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D2. Gloria Hernandez Garcia, Directora General Financiera de Banco Pastor, S.A., actuando en
nombre y representacion de la mencionada entidad, domiciliada en La Corufia, Cantén
Pequefio 1, provista de C.I.F. A-15000128 S.A., y ante la Comisién Nacional del Mercado de
Valores,

CERTIFICA

Que el contenido del soporte informatico enviado a la Comision Nacional del Mercado de
Valores, para poner a disposicion del mercado y del publico en general, es copia fiel y coincide
exactamente con la version de las Condiciones Finales de la 14% Emision de Cédulas
Hipotecarias de Banco Pastor, S.A., inscrita por la Comision Nacional del Mercado de Valores
el 21 de septiembre de 2010, con n° de registro 47.817.

AUTORIZA

La difusion del texto citado a través de la pagina web de la Comision Nacional del Mercado de
Valores.

Y para que asi conste y a los efectos legales oportunos, expide la presente certificacién en
Madrid, a 22 de septiembre de dos mil diez.

Fdo: D2. Gloria Hernandez Garcia

CNMV. Direccién de Mercados Primarios
Marqués de Villamagna, 3
28001 MADRID
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CONDICIONES FINALES

14¢ EMISION DE CEDULAS HIPOTECARIAS DE
BANCO PASTOR, S.A.

Importe nominal: 100.000.000 de Euros

Septiembre 2010

Emitida bajo el Folleto Base de Valores de Renta Fija, registrado en la
Comision Nacional de Mercado de Valores el 17 de diciembre de 2009
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CONDICIONES FINALES

DECIMOCUARTA EMISION DE CEDULAS HIPOTECARIAS DE BANCO PASTOR, S.A.
100.000.000 DE EUROS

Emitida al amparo del Folleto Base registrado por la Comisidon Nacional del Mercado de
Valores el 17 de diciembre de 2009

Las siguientes Condiciones Finales incluyen las caracteristicas de los valores descritos en ellas.

Las presentes condiciones finales (las “Condiciones Finales”) complementan el Folleto Base de
Valores de Renta Fija registrado en la Comision Nacional del Mercado de Valores (CNMV) con
fecha 17 de diciembre de 2009 asi como al Suplemento inscrito en la Comisién Nacional del
Mercado de Valores (CNMV) con fecha 31 de marzo de 2010, y debe leerse en conjunto con el
mencionado Folleto Base, asi como con la informacién relativa al emisor. ElI Documento de
Registro del Emisor en vigor fue registrado con fecha 9 de diciembre de 2009.

1. PERSONAS RESPONSABLES DE LA INFORMACION

Los valores descritos en estas Condiciones Finales se emiten por Banco Pastor, S.A. (en adelante,
el "Emisor" o la "Entidad Emisora"), con domicilio social en La Corufia, Cantén Pequefio, 1y C.I.F.
namero A15000128.

D2. Gloria Hernadndez Garcia, actuando como Directora General Financiera de Banco Pastor, S.A.,
al amparo del Acuerdo del Presidente de la entidad de fecha 9 de julio de 2010, y al amparo del
Folleto Base de Emisién de Valores de Renta Fija, inscrito en los Registros Oficiales de la CNMV
con fecha 17 de diciembre de 2009, en nombre y representacién de Banco Pastor S.A., asume la
responsabilidad de las informaciones contenidas en estas Condiciones Finales, y acuerda fijar los
términos de la emision que no fueron determinados en virtud de tal Acuerdo.

D2. Gloria Hernandez Garcia asegura que, tras comportarse con una diligencia razonable para
garantizar que asi es, la informacién contenida en las presentes Condiciones Finales es, segin su
conocimiento, conforme a los hechos y no incurre en ninguna omisién que pudiera afectar a su
contenido.

2. DESCRIPCION, CLASE Y CARACTERISTICAS DE LOS VALORES EMITIDOS
A) CARACTERISTICAS PRINCIPALES

1. Emisor: Banco Pastor, S.A.

2. Garante y naturaleza de la garantia:

El capital y los intereses de las Cédulas estaran especialmente garantizados sin necesidad de
inscripcion registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquier tiempo consten inscritas a favor
de Banco Pastor, S.A., y no estén afectas a la emisién de Bonos Hipotecarios, sin perjuicio de la
responsabilidad patrimonial universal del mismo, y si existen, por los activos de sustitucion
contemplados en el apartado dos del articulo 17 de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, en su
redaccién vigente y por los flujos de econdmicos generados por los instrumentos financieros
derivados vinculados a cada emision, de conformidad con lo previsto en la Ley 2/1981, y en la Ley
41/2007 de 7 de diciembre por la que se modifica la Ley 2/1981 y en el Real Decreto 716/2009, de
24 de abiril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley del Mercado Hipotecario.

A los efectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del Mercado hipotecario, no existen
activos de sustitucion ni instrumentos financieros derivados vinculados a la presente emision de
cédulas hipotecarias.
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En caso de concurso, los titulares de cédulas hipotecarias gozaran de privilegio especial de cobro
sobre los préstamos y créditos hipotecarios del emisor de conformidad con el articulo 90.1.1° de la
Ley Concursal. Todos los tenedores de cédulas hipotecarias, cualquiera que fuese su fecha de
emision tendran la misma prelacién sobre los préstamos y créditos que las garantizan y, si existen,
sobre los activos de sustitucion y sobre los flujos econdmicos generados por los instrumentos
financieros derivados vinculados a las emisiones.

Sin perjuicio de lo anterior, durante el concurso, de acuerdo con el articulo 84.2.7 de la Ley
Concursal, se atenderdn como créditos contra la masa los pagos que correspondan por
amortizacion de capital e intereses de las cédulas emitidas y pendientes de amortizacion en la
fecha de solicitud del concurso, hasta el importe de los ingresos percibidos por el concursado de
los préstamos y créditos hipotecarios, y si existen, de los activos de sustitucion que respalden las
Cédulas y los flujos derivados de los instrumentos derivados que estuviesen afectos, en su caso, a
la Emision.
3. Naturaleza'y denominacion de los Valores:

« “142 Emisién de Cédulas Hipotecarias de Banco Pastor”

» Codigo ISIN: ES0413770126

* Fungibilidad: De conformidad con lo previsto en el Folleto Base de Valores de Renta Fija
registrado en la CNMV el 17 de diciembre de 2009, al amparo del cual se hace la presente
emision, las Cédulas podran tener la consideracion de fungibles con otros de igual
naturaleza que, con posterioridad, pudieran ser objeto de emisién.

4. Divisa de la emisién: Euros

5. Importe nominal y efectivo de la emision:

Nominal: 100.000.000,00 Euros

Efectivo: 100.000.000,00 Euros

NUmero de valores: 1.000

6. Importe nominal y efectivo de los valores:

Nominal unitario: 100.000,00 Euros

Precio de Emision: 100%

Efectivo unitario: 100.000,00 Euros por cédula

La emisién sera libre de gastos para el suscriptor.

7. Fecha de emision: 17 de septiembre de 2010
Fecha de suscripcion: 9 de septiembre de 2010
Fecha de Desembolso: 17 de septiembre de 2010

8. Tipo de interés: Variable

(Informacién adicional sobre el tipo de interés de valores puede encontrarse en el epigrafe 13 de
las presentes condiciones finales)

9. Fecha de amortizacion final y sistema de amortizacion: 17 de septiembre de 2018.

Los valores de esta emision se reembolsaran a la par, al vencimiento.
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En el caso de que la fecha de amortizacion a vencimiento no sea Dia Habil, la misma se trasladara
al Dia Habil inmediatamente posterior (salvo que dicha fecha correspondiera al mes natural
siguiente, en cuyo caso se adelantara al Dia Habil inmediatamente anterior), con el
correspondiente ajuste de los intereses debidos.

(Informacién adicional sobre las condiciones de amortizacion de los valores puede encontrarse en
el epigrafe 17 de las presentes condiciones finales)

10. Opciones de amortizacion anticipada de los valores

= Para el emisor: Solo con el fin de cumplir con los limites al volumen de cédulas
hipotecarias en circulacion establecidos en la normativa reguladora.

Supuesto legal de amortizacion anticipada

Por lo que se refiere a la amortizacion anticipada de la Cédulas Hipotecarias, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 16 de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulaciéon del
Mercado Hipotecario, modificada por la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, la entidad no
podra emitir cédulas hipotecarias por importe superior al 80% de los capitales no
amortizados de los préstamos y créditos hipotecarios de la cartera de la entidad aptos
para servir de cobertura, deducido el importe de los afectados a bonos hipotecarios o el
limite que se establezca en la legislacion aplicable en cada momento.

Las Cédulas Hipotecarias podran estar respaldadas hasta un limite del 5 por ciento del
principal emitido por activos de sustitucion. El Emisor esta obligado a mantener en todo
momento los porcentajes establecidos por la Ley 2/1981.

No obstante, si el limite se traspasa por incrementos en las amortizaciones de los
préstamos afectados, o por cualquier otra causa, la Entidad Emisora debera reestablecer
el equilibrio de acuerdo con lo que determina el articulo 25 del Real Decreto 716/2009, de
24 de abril. De optarse por la amortizacion de las Cédulas Hipotecarias, ésta sera por
reduccion del nominal y a la par y se realizara en la forma prevista en la ley abonandose el
importe correspondiente a los tenedores de las cédulas.

= Paraelinversor: No

11. Admisién a cotizacion de los valores: AIAF, Mercado de Renta Fija. La Entidad Emisora
solicita, dentro de los plazos establecidos en el Folleto Base que ampara la presente emision, la
admision a cotizacion en AIAF.

12. Representacion de los valores: Mediante anotaciones en cuenta gestionadas por la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.
Unipersonal (IBERCLEAR), sita en Plaza de la Lealtad n° 1. 28004 Madrid.

También se tramitara su inclusion en Euroclear Bank y en Clearstream Banking Luxembourg, los
sistemas internacionales de liquidacion y compensacion de valores.

B) TIPO DE INTERES Y AMORTIZACION
13. Tipo de interés fijo: N/A

14. Tipo de interés variable: El tipo de interés nominal aplicable en cada Periodo de Devengo se
determinara mediante la suma de: (i) el tipo de interés de referencia Euribor tres meses y (ii) un
diferencial, el 2,40%, que se mantendra constante durante toda la vida de la emisién. Pagadero
trimestralmente.

Nombre y descripcion del subyacente en el que se basa: Se entiende por EURIBOR el tipo de
referencia del Mercado Monetario del Euro que resulte de aplicacién de la convencion vigente en
cada momento bajo el patrocinio de la FBE (Fédération Bancaire de I'Union Européenne) y la ACI
(Financial Market Association).
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Pagina de referencia o fuente de referencia para el subyacente: El Euribor a tres meses
sefialado anteriormente; sera el publicado en la pagina “Euribor01”, suministrada por Reuters, 0 en
cualquier otra pagina que pudiera sustituirla en el futuro, a las 11 horas de los dos dias habiles
inmediatamente anteriores al inicio de cada Periodo de Devengo (“Fecha de Determinacion”).

En el caso en que, para un determinado periodo de interés, el tipo Euribor a 3 meses no hubiera
sido publicado, conforme a lo previsto en el parrafo anterior, el tipo Euribor a 3 meses se
determinara por el Emisor solicitando a Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (BBVA), Banco de
Santander, Caja Madrid y JP Morgan, que le coticen el tipo que cada uno de ellos ofrece para
depésitos a tres meses en euros, por un importe similar al del nominal de las Cédulas
aproximadamente a las 11.00 horas (a.m. hora de Bruselas) de la Fecha de Determinacion. Si le
fueren ofrecidas dos o mas cotizaciones, el tipo Euribor a 3 meses sera la media aritmética de
dichas cotizaciones.

Si no se obtuvieren al menos dos cotizaciones, el tipo Euribor a 3 meses aplicable al Periodo de
Interés en cuestion sera la media aritmética de los tipos ofrecidos para préstamos en euros, por un
importe similar al del nominal de la presente Emision y por una duracién de tres meses, por otras
entidades de crédito de primer orden de la zona euro, distintas de las anteriores, elegidas por el
Emisor, aproximadamente a las 11.00 horas (a.m. hora de Bruselas) de la Fecha de
Determinacion.

Todos los porcentajes resultantes de los célculos antes indicados seran redondeados al alza al
mas cercano 1/100.000 de 1 por 100.

Formula de calculo

C= N*i*d
36.000

Donde:

C = Importe bruto del cup6n periédico

N = Nominal del valor

i = Tipo de interés nominal anual

d = Dias transcurridos entre la Fecha de Inicio del Periodo de Devengo de Interés y la Fecha de Pago del cupén
correspondiente.

Intereses de demora: En caso de retraso en el pago de alguna de las cantidades debidas (ya sea
debida en concepto de capital, intereses o cualquier otro), el Emisor incurrira de pleno derecho en
mora sin necesidad de requerimiento previo y vendra obligado a pagar intereses de demora, que
se devengaran desde la fecha en que el pago debi6 realizarse y hasta la fecha de recepcion por el
tenedor de las Cédulas de la cantidad impagada en su integridad, y se calcularan aplicando sobre
la suma no pagada el tipo que resulte de sumar doscientos (200) puntos basicos al tipo Euribor a 1
mes, recalculandose (“rollover”) dicho tipo, de ser necesario, a la expiracion de cada periodo de un
mes.

Se entendera por Euribor a 1 mes el tipo anual interbancario ofrecido para depositos a un mes en
euros, calculado por la FBE (Fédération Bancaire de I'Union Européenne) y publicado a las 11h00
(a.m. hora de Bruselas) del segundo Dia Habil previo a la fecha en que debio realizarse el pago
respecto del que se ha incurrido en mora (o a la fecha de inicio de cada nuevo periodo mensual)
en la pantalla Reuter EURIBOROL1 o cualquier otra pagina que la sustituya.

En el caso de que el tipo EURIBOR a 1 mes no fuera publicado conforme a lo previsto en el
parrafo anterior en la fecha y hora indicadas, se aplicard, mutatis mutandis, el procedimiento
previsto en los dos parrafos finales de la definicion de Euribor a 3 meses cambiando las
referencias a periodos de tres meses por periodos de un mes.
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Base de calculo para el devengo de intereses: Act/360

Fecha de inicio de devengo de intereses: Fecha de Desembolso.

Fechas de pago de los cupones: Los intereses se devengaran dia a dia desde la Fecha de
Desembolso y se pagaran por trimestres vencidos los dias 17 de septiembre, 17 de diciembre, 17
de marzo y 17 de junio de cada afio, siendo el pago del primer cup6n de intereses ordinarios el 17
de diciembre de 2010 y el pago del ultimo cupén el 17 de septiembre de 2018, coincidiendo con la
Fecha de Vencimiento.

Si la fecha de pago de un cupén no fuera Dia Habil, tal fecha se trasladara al Dia Habil
inmediatamente posterior (salvo que dicha fecha corresponda al mes natural siguiente, en cuyo
caso se adelantara al Dia Habil inmediatamente anterior), con el correspondiente ajuste de los
intereses debidos.

15. Tipo de interés referenciado a un indice: N/A

16. Cupdn cero: N/A

17. Amortizacidn de los valores

Fecha de Amortizacion a vencimiento: 17 de septiembre de 2018.

Precio 100 % (a la par)

Posibilidad de amortizacién anticipada de los valores por el emisor o por el tenedor de los
valores

(Informacién adicional al respecto, puede encontrarse en el epigrafe 10 de las presentes
condiciones finales)

C) RATING

18. Rating de la Emisién

A la fecha de presentacién de este escrito, la agencia de rating Moody’s, ha otorgado una
calificacion provisional de Aaa para la presente emision. Dicho rating ha de ser confirmado y
remitido a la CNMV antes de la Fecha de Desembolso.

D) DISTRIBUCION Y COLOCACION

19. Colectivo de Potenciales Suscriptores a los que se dirige la emisién: La emision sera
suscrita en su totalidad por el Banco de Inversiones Europeo (BEI).

20. Periodo de solicitud de Suscripcion: hasta el 9 de septiembre de 2010.

21. Tramitacion de la suscripcién: Directamente a través de la entidad colocadora.
22. Procedimiento de adjudicacién y colocacién de los valores: N/A

23. Fecha de Desembolso: El 17 de septiembre de 2010.

24. Entidades Directoras: N/A

25. Entidades Aseguradoras: N/A

26. Entidades Colocadoras: Banco Pastor S.A.

27. Entidades Coordinadoras: N/A
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28. Entidades de Contrapartida y Obligaciones de Liquidez: N/A

29. Restricciones a la libre circulacion y de venta de los valores: No existen, sin perjuicio de
las restricciones a la venta existentes en los Estados Unidos y en aquellas otras jurisdicciones
donde se vayan a colocar valores.

30. Representacion de los tenedores: No estd prevista la constituciéon de Sindicato de
Cedulistas.

31. TIR para el tomador de los valores: 3,369%
32. Interés efectivo previsto para el emisor (Banco Pastor): 3,370%

Gastos estimados de emision_y admisién: 3.000 euros (incluye gastos de estudio de
documentacion en la CNMV, gastos de admision en AIAF y gastos en IBERCLEAR)

Para el céalculo, se ha tomado el Euribor 3M publicado el 6 de septiembre de 2010 (0,882%)
E) INFORMACION OPERATIVA DE LOS VALORES
33. Agente de Pagos: Banco Pastor S.A.

34. Calendario relevante para el pago de los flujos establecidos en la emisién: Se entendera
por “Dia Habil" a los efectos de estas Condiciones Finales el que se fije en cada momento por el
Banco Central Europeo para el funcionamiento del sistema TARGET2 (Trans-European
Automated Real-Time Gross-Settlement Express Transfer System).

3. ACUERDOS DE EMISION DE LOS VALORES

Los Acuerdos por los que se procede a la realizacién la presente emision, cuya vigencia consta en
certificacién remitida a la Comisién Nacional del Mercado de Valores, son los que se enuncian a
continuacion:

= Acuerdo del Presidente de fecha 9 de julio 2010, ejecutando las facultades que
le fueron delegadas por el Consejo de Administracion en su reunion del 26 de
marzo de 2010.

= Acuerdo de la Junta General de Accionistas de Banco Pastor, S.A. de fecha 26
de marzo de 2010.

Mediante Acuerdo del Consejo de Administracion de fecha 26 de marzo de 2010, se autorizé la
emision, hasta un limite maximo de 6.000 millones de euros, de toda clase de titulos que
reconozcan o creen deuda, incluyendo la emisién de cédulas hipotecarias. Hasta la fecha, una vez
incluida la presente emision, se han realizado emisiones por importe de 1.240 millones de euros,
de manera que el limite de emisién disponible se sitia en 4.760 millones de euros. Del mismo
modo, la presente emision se realiza con cargo al Programa de Emision de Valores de Renta Fija,
inscrito en la CNMV con fecha 17 de diciembre de 2009, cuyo saldo vivo maximo asciende a 3.500
millones de euros. El limite disponible de emision del Folleto Base de Valores de Renta Fija 2009,
una vez realizada la presente emision, quedara en 2.260 millones de euros.

4. ACUERDOS DE ADMISION A NEGOCIACION

En virtud de las facultades conferidas en el Acuerdo del Presidente de la entidad de fecha 9 de
julio de 2010, se ha solicitado la admisién a negociacién de los valores descritos en las presentes
“Condiciones Finales” en AIAF Mercado de Renta Fija y se prevé su cotizacién en un plazo inferior
a 1 mes desde la fecha de desembolso.

Las presentes “Condiciones Finales” incluyen la informacidon necesaria para la admisién a
cotizacion de los valores en el mercado mencionado anteriormente.
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La liquidacion se realizard a través de la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidaciéon de Valores, S.A., (lberclear), y su inclusiébn en sistemas
internacionales de liquidacion y compensacién de valores, Euroclear Bank y Clearstream Banking
Luxembourg.

5. LEGISLACION APLICABLE

Los valores se emitiran de conformidad con la legislacion espafiola, y en particular de acuerdo con
la Ley 24/1988 de 28 de julio, del Mercado de Valores, de conformidad con el Real Decreto
Legislativo 1564/1989, de 22 de diciembre por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades Anonimas y de acuerdo con aquellas otras normativas que las hayan desarrollado.

Las emisiones de Cédulas Hipotecarias y Bonos Hipotecarios se sujetardn ademas a lo
establecido en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario, modificada
por la Ley 41/2007, de 7 de diciembre y en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo de regulacién del mercado
hipotecario y financiero.

Estas Condiciones Finales estan visadas en todas su paginas y firmado en Madrid, a 8 de
septiembre de 2010.

Firmado en representacion de Banco Pastor
P.P.

D. Gloria Hernandez Garcia
Directora General Financiera
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