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1.-EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS Y SITUACION DEL GRUPO

1.1- Resumen Ejecutivo

1.1.1- Hechos significativos

Situacion actual del Grupo y evolucion previsible

Los ultimos siete afios han sido los de la mayor crisis del sector inmobiliario en Espafia, que ha supuesto la
desaparicion de la mayoria de las empresas inmobiliarias, en especial aquellas dedicadas principalmente a la
promocién residencial y al desarrollo de suelo. Para el Grupo ha sido, sin duda, un periodo muy dificil, resultando
complejo sobrevivir durante estos anos.

El Grupo ha logrado resistir todos estos afios, después de acometer procesos de duros ajustes, reduciendo su
plantilla y los costes de estructura en mas de un 90% y fusionando 19 compafias. Aunque sin duda, el hito mas
complejo y dificil de todos ha sido el de reducir la deuda que, tras la fusién del afio 2008, superaba los 1.500
millones de euros, y lograr el equilibrio financiero necesario para asegurar la continuidad del Grupo.

Después de cuatro procesos muy complicados de reestructuracion financiera, el dltimo culminado en marzo de
2014, y gracias al apoyo de las entidades financieras, hoy se puede afirmar que la Sociedad Dominante es una
compafiia equilibrada patrimonialmente, que no tiene tensiones financieras a corto plazo:

e El Grupo ha reducido su deuda con entidades financieras y presenta en su Balance Consolidado a 30 de junio
de 2014 un endeudamiento financiero de 346 millones de euros, con vencimiento en diciembre de 2016. Sobre
la totalidad de esta deuda hay constituida garantia hipotecaria sobre Existencias o Inversiones inmobiliarias y/o
pignoraticia sobre participaciones de sociedades del perimetro de consolidacién o de las que estan clasificadas
como Activos disponibles para la venta en el Balance de Situacion Consolidado. Del total de la deuda: (i) 14,7
millones de euros corresponden a contratos habituales de préstamo con garantia hipotecaria y/o pignoraticia;
(ii) deuda por un valor de 84 millones de euros, tiene limitado el recurso al activo que la garantiza; y (iii) para
247,3 millones de euros, se ha acordado un porcentaje de descuento por cancelacion anticipada ligada a la
venta de los activos que la garantizan en condiciones de precio acordes al mercado.

e La Sociedad Dominante no tiene compromisos financieros hasta diciembre de 2016 y dispone de liquidez y
activos inmobiliarios libres de cargas (existencias, inmovilizado inmaterial y participaciones en sociedades) no
s6lo para afrontar los gastos de funcionamiento, mantenimiento y consolidacion de la actividad, sino para
acometer nuevos desarrollos e inversiones. El valor neto contable de existencias libres de cargas es de 65,6
millones de euros a 30 de junio de 2014.

e Ademas, el balance del Grupo asi lo refleja, de forma que el Patrimonio Neto al cierre del primer semestre de
2014 es de 44,88 millones de euros.

El Grupo tiene la oportunidad y la vocacién de volver a crecer y convertirse nuevamente en uno de los principales
grupos inmobiliarios del sector en Espana. Para conseguirlo, ademas de una estructura financiera soélida y un
balance saneado, son casi igual de importantes el conocimiento, la profesionalidad y las capacidades de alto valor
anadido que avalan la experiencia en el sector de mas de 20 afios. Mas de dos décadas en las que se han
promovido y comercializado mas de 6.000 viviendas; se han gestionado y urbanizado 40 millones de metros
cuadrados edificables; se han creado y gestionado mas de 1,1 millones de metros cuadrados de patrimonio
inmobiliario de viviendas en alquiler, oficinas y centros logisticos; y se han realizado operaciones corporativas de
fusiones y adquisiciones por valor superior a 1.000 millones de euros.

Toda esa experiencia continla latente en la Sociedad Dominante. La compafia ha conservado el nucleo de su

equipo profesional durante todos estos afos de intenso trabajo; un equipo eficiente, cualificado, motivado y experto
y con un amplisimo conocimiento del negocio inmobiliario.
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Orientacién de la actividad

La actividad del Grupo se orientara en dos sentidos:

A.- Negocio tradicional promotor:

El Grupo va a seguir desarrollando las actividades en las que ha mostrado capacidad de gestion y en las que
cuenta con amplia experiencia, focalizandose en las areas de suelo, promocién y patrimonio.

Suelo: El Grupo seguira trabajando intensamente en las actividades de gestiéon y planeamiento urbanistico sobre
los suelos de su propiedad que no sean finalistas, con el fin de incrementar su valor de manera selectiva y
minimizando la inversién necesaria. Asimismo la Sociedad Dominante pretende asociarse con propietarios e
inversores para desarrollar activos de suelo de terceros.

Promocion: La actividad de promocién se orientara en dos vertientes:

i. Por un lado, la venta del stock existente sobre la base de que podran ofrecerse precios atractivos
dado que parte del stock ha quedado libre de cargas y otra parte ha quedado asociada a los acuerdos
de comercializacion firmados con las entidades financieras, que recogen precios de venta que estan
alineados con la situacién actual del mercado.

ii. Por otro lado, el desarrollo de nuevos proyectos, principalmente residenciales, bien promovidos sobre
suelos de su cartera, o bien sobre suelos de calidad que se encuentran accesibles a precios que
permiten obtener una rentabilidad futura.

Patrimonio: En relacion con la actividad patrimonial, con fechas 25 de junio y 30 de junio de 2014, la Sociedad
Dominante ha enviado sendos hechos relevantes a la CNMV para comunicar que ha dado inicio a los trabajos
preparatorios de una potencial operacion consistente en la constitucién de una Sociedad Anonima Cotizada de
Inversion Inmobiliaria (SOCIMI) que cotizaria en Bolsa tras una oferta publica de suscripcion de acciones. Dicha
SOCIMI espera captar en el mercado entre 300 y 500 millones de euros que se materializardn en una cartera de
activos inmobiliarios, principalmente de uso residencial, comercial y oficinas y en menor medida logistico. El
objetivo es que la nueva SOCIMI esté cotizando antes del final del afio 2014.

B.- Servicios inmobiliarios:

Los cambios en el sector inmobiliario que se han producido durante el periodo de crisis han llevado a la entrada de
nuevos agentes en el sector que requeriran de servicios profesionales que puedan ser prestados por expertos en
gestién dentro del sector, como es el caso de la Sociedad Dominante. Los demandantes de este tipo de servicios
estan aumentando en el mercado espariol: (i) una gran parte de los activos inmobiliarios ha ido a parar a las manos
de banca y SAREB quienes, a pesar de disponer de sus plataformas, van a necesitar de empresas que les ayuden
a desarrollar su negocio y (ii) el interés demostrado por inversores internacionales en el mercado inmobiliario
espanol requerira de férmulas de colaboracién entre las que se encuentra la prestacién de servicios en toda la
tipologia de operaciones en el sector, desde la busqueda de oportunidades hasta el desarrollo de promociones, la
gestion de activos, su comercializacion, etc.

Obtencién de recursos necesarios para la actividad

La generacién de recursos necesarios para mantener la estructura operativa y atender los compromisos pendientes
se producira fundamentalmente a través de dos vias:

e Obtencién de ingresos por realizacion de activos libres de cargas, que supondran una entrada en tesoreria
igual a su precio de venta.

e Obtencion de comisiones de venta por la realizacibn de activos al amparo de los acuerdos de
comercializacién firmados con las entidades financieras. Adicionalmente al efecto de obtencion de liquidez
a través de las comisiones de ventas, con estas transmisiones se produciran cancelaciones de deuda
asociadas a los activos, por lo que el importe de la misma se ird reduciendo.

En cuanto a los recursos necesarios para el desarrollo de nuevos proyectos deben senalarse varios elementos:
e En cuanto al desarrollo de nuevas promociones y, sin renunciar a las formulas clasicas de financiacién
(préstamo suelo o promotor), el Grupo es consciente de las dificultades actuales de acceso a estos

esquemas de financiacion y de que deben buscarse férmulas especificas en un planteamiento de Project
Finance para cada proyecto o grupos de ellos. Esos esquemas buscaran minimizar la necesidad de
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aportacién de recursos propios mediante acuerdos especificos que puedan materializarse en la linea de, a
titulo de ejemplo, llegar a acuerdos en los que el Grupo aporte un suelo libre de cargas y la gestién del
proyecto a un vehiculo en el que otro u otros socios hagan aportacion, bien de obra, bien de financiacién
para acometer el proyecto. En el disefio e implementacion de estos proyectos sera importante contar con
los flujos del mercado internacional de capitales, que esta mostrando un claro apetito inversor en Espana y
que precisaran de instrumentos de colaboracién para proyectos concretos, en los que la Sociedad
Dominante podra participar en su doble condicién de socio y gestor principal. Esta colaboracién se
orientara a buscar acuerdos especificos de asociacion con fondos e inversores.

e La linea de capital firmada con GEM CAPITAL SAS (“GEM”) y GEM GLOBAL YIELD FUND LLC SCS
(“GEM GYF”) en fecha 21 de mayo de 2013, que cuenta actualmente y hasta 21 de mayo de 2016, con un
disponible de 73,4 millones de euros, es un mecanismo que permitird obtener recursos adicionales
necesarios para abordar estos proyectos, en la medida en que se requieran aportaciones de recursos
propios que estén por encima de los recursos generados en la operativa del Grupo.

Acciones en circulacion a 30 de junio de 2014.

El 19 de febrero de 2014 y el 27 de mayo de 2014 el Registro Mercantil ha inscrito las escrituras de elevacion a
publico de cuatro acuerdos del Consejo de Administracién de ampliacion de capital en ejecucién de la facultad
delegada por la Junta General Ordinaria de Accionistas de Quabit Inmobiliaria, S.A. de 26 de junio de 2013. Las
escrituras de elevacién a publico de estos cuatro acuerdos incluian los preceptivos informes especiales emitidos por
experto independiente nombrado por el Registro Mercantil sobre exclusién del derecho de suscripcién preferente en
el supuesto de los articulos 308 y 506 de la Ley de Sociedades de Capital. Como resultado de estas cuatro
ampliaciones de capital la Sociedad Dominante, ha emitido 73.461.538 nuevas acciones. Los datos relativos a
estas ampliaciones se detallan en el apartado 1.3.2 de este informe.

La admisién a cotizacion de las nuevas 73.461.538 acciones resultantes de estas ampliaciones de capital fue
aceptada por la Comision Nacional del Mercado de Valores y las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores de
Madrid y Valencia el 27 de febrero de 2014 y el 29 de mayo de 2014. En relacién con uno de estos acuerdos, con
fecha 29 de mayo de 2014, la Sociedad Dominante ha publicado un Folleto Informativo de aumento de capital sin
derecho de suscripcion preferente por importe de 292.307,69 euros, mediante la emision de 29.230.769 acciones
ordinarias. El folleto ha sido aprobado y registrado en el Registro Oficial de la Comisién Nacional de Mercado de
Valores (“CNMV”), de conformidad con lo previsto en la normativa vigente

Tras estas ampliaciones de capital, el capital social escriturado de la Sociedad Dominante, a 30 de junio de 2014,
es de 14.320.685 euros dividido en 1.432.068.429 acciones de 0,01 euros de valor nominal, totalmente suscritas y
desembolsadas.

Estas ampliaciones de capital se han realizado en el marco de la linea de capital suscrita el 21 de mayo de 2013
por la Sociedad Dominante con GEM y GEM GYF. De acuerdo con la mecéanica de disposiciones de esta linea, la
totalidad de las acciones fueron suscritas y desembolsadas por GEM.

Participaciones significativas.

Con fecha 28 de marzo de 2014, Martibalsa, S.L. emitid una notificacién respecto a derechos de voto atribuidos a
acciones y otras operaciones sobre acciones en sociedades cotizadas, por la que comunicé que su porcentaje de
participacion habia descendido el umbral del 20%, pasando a ser su nuevo porcentaje de participacion notificada
19,74%.

A 30 de junio de 2014, las participaciones significativas, calculadas sobre el capital escriturado, son las siguientes:
Grupo Rayet S.A.U. 35,05%

Martibalsa S.L. 19,34%

Venta de participaciones de sociedades participadas

Landscape Osuna, S.L.: La Sociedad Dominante ha registrado durante el primer semestre de 2014 la baja del
12,5% del capital de la sociedad multigrupo Landscape Osuna, S.L y su porcentaje de participacion en esta
sociedad ha pasado a ser del 25%.
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Desarrollos Tecnoldgicos y Logisticos, S.L: La Sociedad Dominante ha hecho efectiva la transmision de acciones
representativas del 3,07% del capital social de Desarrollos Tecnolégicos y Logisticos, S.A. durante el primer
semestre de 2014, con lo que su porcentaje de participacion ha pasado a ser el 6,13%.

1.1.2.- Hechos posteriores al cierre

Ampliacion de capital social posterior a 30 de junio de 2014

El Consejo de Administracion puso en marcha de nuevo en el mes de junio de 2014 la operativa de la linea de
capital suscrita con GEM y GEM GYF. La nueva orden de suscripcién se realiz6 por 16.991.107 acciones
ordinarias. GEM notificé en julio de 2014 a la Sociedad Dominante su decisién de suscribir y desembolsar un
aumento de capital social en la cuantia de 164.158 euros, correspondiendo 14.520,83 euros a capital social y
149.637,17 euros a prima de emisién. Todo ello mediante la emisién y puesta en circulacién por la Sociedad
Dominante de 1.452.083 nuevas acciones ordinarias de Quabit a suscribir por GEM de 0,01 euros de valor nominal
cada una de ellas y una prima de emision de 0,103 euros por accion.

La ampliaciéon de capital ha sido inscrita en el Registro Mercantil en fecha 27 de agosto de 2014 y la Sociedad
Dominante esta realizando los tramites para que las 1.452.083 nuevas acciones sean admitidas a cotizacion en las
Bolsas de Valores de Madrid y Valencia.

Disponibilidad de la linea de capital

Tras esta disposicién la Sociedad Dominante ha realizado disposiciones de la linea de capital, desde la fecha de su
firma el 21 de mayo de 2013, por un importe total de 16.594 miles de euros. La primera disposicién se realizé en
septiembre de 2013 y la Ultima se ha hecho en julio de 2014. El importe disponible de la linea de capital, hasta su
vencimiento el 21 de mayo de 2016, es de 73.406 miles de euros.

Participaciones significativas

El 2 de julio de 2014 Grupo Rayet, S.A.U. ha emitido una notificacion respecto a derechos de voto atribuidos a
acciones y otras operaciones sobre acciones en sociedades cotizadas por la que ha comunicado que ha
transmitido 20.877.386 acciones.

Los accionistas con participaciones significativas a la fecha de formulacién de los Estados Financieros Intermedios
Condensados Consolidados, una vez tenida en cuenta esta notificacién respecto a derechos de voto y los nuevos
derechos de voto resultantes de la inscripcién en el registro en agosto de 2014 tanto de la ampliacién de capital
posterior a 30 de junio como del capital social pendiente de escriturar a 30 de junio de 2014, son los que se detallan
en la siguiente tabla:

Porcentaje de

participacion
Grupo Rayet, S.A.U. 33,32%
Martibalsa, S.L. 19,18%

Con fecha 3 de julio de 2014 Grupo Rayet, S.A.U. ha enviado un hecho relevante a la CNMV comunicando el
acuerdo con una entidad financiera acreedora para adherirse al Convenio de Acreedores, alcanzandose en ese
momento un 57% de adhesiones requeridas para la aprobacién de dicho convenio. Dichas adhesiones deberan ser
ratificadas en junta general de acreedores una vez se apruebe la propuesta de convenio por el juzgado.

1.1.3.- Actividad

La actividad desarrollada por el Grupo en el primer semestre del afo ofrece un Beneficio Neto Atribuible a la
Sociedad Dominante por un importe de 62,3 millones de euros. Si bien este resultado viene determinado por la
firma de operaciones en el marco del proceso de reestructuracién de endeudamiento financiero de la Sociedad
Dominante, se observa, aunque sea de forma modesta, una reactivacion de la actividad que ha venido acompanada
de la posibilidad de ofrecer producto a precios mas acordes al mercado tras la firma de acuerdos de
comercializacién con entidades financieras y por el hecho de contar con activos libres de cargas.
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1.2.- Principales magnitudes

1.2.1- Magnitudes Econémico-Financieras

(En miles de Euros) 30-06-14 30-06-13 (*) Variacion

Importe neto de la cifra de negocio 50.362 24.769 103,3%
EBITDA 71.630 1.849 3.774,0%
Resultado financiero (5.784) (8.291) 30,2%
Resultados antes de impuestos 62.011 (10.466) 692,5%

Resultado Neto Atribuible a la Sociedad

Dominante 62.326 (10.508) 693,1%
(En miles de Euros) 30-06-14 31-12-13 (%) Variacion
Deudas con entidades de crédito no corriente 25.684 28.870 (11,0%)
Deudas con entidades de crédito corriente 319.813 492.420 (35,1%)
TOTAL DEUDA BRUTA 345.497 521.290 (33,7%)
Tesoreria y Equivalentes 6.071 7.395 (17,9%)
TOTAL DEUDA NETA 339.426 513.895 (34,0%)

1.2.2 Magnitudes Operativas

Importe neto de cifra de negocio

(En miles de Euros) 30-06-14 30-06-13 (*) Variacion

Gestion de Suelo 40.372 3.400 1.087,4%
Promocién Residencial 9.829 20.515 (52,1%)
Patrimonio en Explotacién 124 854 (85,5%)
Otros 37 - 100%
Total 50.362 24.769 103,3%

Unidades entregadas

PROMOCION RESIDENCIAL 30-06-14 30-06-13 (*) Variacion
Escrituras del periodo (viviendas) 52 199 (73,9%)

(*) Datos re-expresados a efectos exclusivos la aplicacién de la NIIF 11 que obliga a los Negocios Conjuntos a
consolidarse por Puesta en Equivalencia y dejar de hacerlo por Integraciéon Proporcional.
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1.3.- Estados Financieros

Con fecha 01 de enero de 2014, el Grupo ha adoptado la nueva Norma Internacional de Informacién Financiera 11
(NIIF 11). La aplicacion de esta norma elimina la opcién de contabilizar las sociedades controladas conjuntamente
utilizando el método de consolidacién proporcional, y en su lugar, las sociedades controladas conjuntamente, que
se ajustan a la definicién de entidad conjunta, pasan a contabilizarse por el método de puesta en equivalencia. Esta
norma entré6 en vigor para los ejercicios que empiecen a partir del 1 de enero de 2014, y es de aplicacion
retrospectiva para los acuerdos conjuntos en vigor a la fecha de aplicacion inicial. El Grupo ha reexpresado los
estados financieros consolidados comparables utilizados en este Informe de Gestidn Intermedio.

1.3.1.- Cuenta de Resultados Consolidada a 30 de junio de 2014

(En miles de Euros) 30/06/2014 30/06/2013 (*) Variacion
Importe neto de la cifra de negocio 50.362 24.769 103,3%
Aprovisionamientos (125.196) (42.885) (191,9%)
Otros ingresos de explotacion 128.793 22.625 469,2%
Variacion de las provisiones de trafico 23.126 2.871 705,5%
Gastos de personal (1.315) (1.435) 8,4%
Amortizacion (68) (120) 43,3%
Otros gastos de explotacion (4.923) (2.694) (82,7%)
Resultados por venta de inmovilizado e inversiones inmobiliarias 783 (1.403) 155,8%
Resultado de explotacion 71.562 1.728 4.038,9%
EBITDA 71.630 1.849 3.774,0%
Resultado financiero neto (5.784) (8.291) 30,2%
Resultado de inversiones en asociadas (3.767) (3.903) 3,5%
Resultados antes de impuestos 62.011 (10.466) 692,5%
Impuestos - - -
Resultado neto 62.011 (10.466) 692,5%
Atribuible a:

Accionistas de la Sociedad Dominante 62.326 (10.508) 693,1%
Intereses minoritarios (315) 42 (834,9%)

(*) Datos re-expresados a efectos exclusivos la aplicacién de la NIIF 11 que obliga a los Negocios Conjuntos a
consolidarse por Puesta en Equivalencia y dejar de hacerlo por Integraciéon Proporcional.

La Cuenta de Resultados Consolidada a 30 de junio de 2014 refleja principalmente el impacto que han tenido las
operaciones que se han firmado en este periodo dentro de los acuerdos de reestructuracién de endeudamiento
financiero de la Sociedad Dominante que ha culminado el 24 de marzo de 2014. Se resume a continuacion el
impacto de estas operaciones en los principales epigrafes de la Cuenta de Resultados Consolidada a 30 de junio
de 2014:

e Venta de activos: Que representan un 90.17% de la cifra de negocio del periodo y que tienen impacto en la
Cuenta de Resultados Consolidada por el registro de la venta, la baja en coste bruto de las existencias
vendidas (recogida en Aprovisionamientos), la retrocesion del deterioro asociado a las existencias vendidas
(recogida en Variacion de las provisiones de trafico) y la cancelacion de deuda financiera por encima del precio
de venta de la transmisién (efecto que se recoge en el epigrafe Otros ingresos de explotacién). La mayor parte
de los activos vendidos son suelos y promociones terminadas, si bien también se han realizado ventas de
participaciones y de inversiones inmobiliarias, cuyos impactos se recogen en los epigrafes Resultado
Financiero Neto y Resultados por venta de inmovilizado, respectivamente. El conjunto de estos impactos
supone un efecto en el Resultado Neto de 74.414 miles de euros.
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e Acuerdos de limitacién de recurso a través de los que la responsabilidad del Grupo queda limitada a los activos
objeto de las garantias otorgadas en relaciéon con cada una de ellas. El registro de la diferencia del valor
razonable del nuevo pasivo y el coste amortizado del mismo, por un importe de 1.890 miles de euros, aparece
registrado, con valor positivo, en el Resultado financiero neto.

1.3.2.- Balance de Situacion Consolidado a 30 de junio de 2014

(En miles de Euros)

ACTIVO 30/06/2014  31/12/2013 (*) _ Variacion

ACTIVO NO CORRIENTE:

Total activo no corriente 71.746 79.035 (9,22%)

ACTIVO CORRIENTE:

Existencias 334.366 435.200 (23,17%)
Otros 106.857 107.351 (0,46%)
Total activo corriente 441.223 542.551 (18,68%)
TOTAL ACTIVO 512.969 621.586 (17,47%)

PASIVO Y PATRIMONIO NETO 30/06/2014  31/12/2013 (*)  Variacion

PATRIMONIO NETO:

Total patrimonio neto atribuible a accionistas de la

Sociedad Dominante 44.808 (24.535)  (282,63%)
Intereses minoritarios 70 384 (81,77%)
Total patrimonio neto 44.878 (24.151) (285,82%)

PASIVO NO CORRIENTE:

Deudas con entidades de crédito 25.684 28.870 (11,04%)
Otros 59.716 57.190 0,04%
Total pasivo no corriente 85.400 86.060 (0,77%)

PASIVO CORRIENTE:

Deudas con entidades de crédito 319.813 492.420 (35,05%)
Otros 62.878 67.257 (6,51%)
Total pasivo corriente 382.691 559.677 (31,62%)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 512.969 621.586 (17,47%)

(*) Datos re-expresados a efectos exclusivos la aplicacion de la NIIF 11 que obliga a los Negocios Conjuntos a
consolidarse por Puesta en Equivalencia y dejar de hacerlo por Integracion Proporcional.
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Las principales variaciones en relacion con el Balance de Situacién Consolidado a 31 de diciembre de 2013 son
las siguientes:

a) Activo no corriente. La reduccion de 7,3 millones de euros tiene como elementos principales de variacion los
siguientes: (i) reduccion de inversiones inmobiliarias por un valor de 2,7 millones de euros por la transmision de un
edificio de oficinas y (ii) reduccion de los créditos fiscales en 3,2 millones de euros como consecuencia de la
disminucion de los activos por impuestos diferidos asociados a los inmuebles vendidos en el 1S 2014 vy (iii)
reduccion de activos financieros no corrientes por la enajenacion de acciones de una sociedad participada.

b) Activo Corriente. La variaciéon del Activo Corriente por valor de 101,3 millones de euros se debe basicamente a
la reduccion de las existencias por importe de 100,8 millones de euros como consecuencia de la baja del Valor Neto
Contable de suelo y promocion terminada vendidas en el primer semestre del afio.

c) Patrimonio Neto. El incremento del Patrimonio Neto Consolidado en relacion con 31 de diciembre de 2013, por
valor de 69,0 millones de euros, se debe al resultado positivo del ejercicio de 62,0 millones de euros, y a las
ampliaciones de capital realizadas por parte de la Sociedad Dominante con un efecto en patrimonio de 7 millones
de euros, después de descontar los gastos asociados a dichas ampliaciones.

Ampliaciones de capital inscritas

(i) EI 19 de febrero de 2014 y 27 de mayo de 2014 el Registro Mercantil ha inscrito las escrituras de elevacién a
publico de cuatro acuerdos del Consejo de Administracién de ampliacion de capital en ejecucién de la facultad
delegada por la Junta General Ordinaria de Accionistas de Quabit Inmobiliaria, S.A. de 26 de junio de 2013. La
escritura de elevacion a publico de estos cuatro acuerdos incluia los preceptivos informes especiales emitidos por
experto independiente nombrado por el Registro Mercantil sobre exclusién del derecho de suscripcién preferente en
el supuesto de los articulos 308 y 506 de la Ley de Sociedades de Capital. Los datos relativos a estos acuerdos de
ampliaciéon de capital son los siguientes:

e Acuerdo de fecha 23 de diciembre de 2013 de ampliacion de capital en una cuantia de 200.000 euros
mediante la emision de 20.000.000 de nuevas acciones ordinarias de 0,01 euros de valor nominal cada una de
ellas, de la misma clase y serie que las preexistentes en circulacion, con una prima de emisién de 0,107 euros
por accion, lo que hace un total de la prima de emisién de 2.140.000 euros. El importe de capital social y de
prima de emision correspondientes a esta ampliacién estaban recogidos a 31 de diciembre de 2013 en los
correspondientes epigrafes como pendientes de escriturar.

e Acuerdo de fecha 13 de enero de 2014 de ampliacion de capital en una cuantia de 100.000 euros mediante la
emisién de 10.000.000 de nuevas acciones ordinarias de 0,01 euros de valor nominal cada una de ellas, de la
misma clase y serie que las preexistentes en circulacion, con una prima de emision de 0,112 euros por accién,
lo que hace un total de la prima de emision de 1.120.000 euros.

e Acuerdo de fecha 21 de enero de 2014 de ampliacién de capital en una cuantia de 142.308 euros mediante la
emision de 14.230.769 nuevas acciones ordinarias de 0,01 euros de valor nominal cada una de ellas, de la
misma clase y serie que las preexistentes en circulacion, con una prima de emision de 0,112 euros por accién,
lo que hace un total de la prima de emisién de 1.591.000 euros.

e Acuerdo de fecha 27 de marzo de 2014 de ampliacion de capital en una cuantia de 292.308 euros mediante la
emision de 29.230.769 nuevas acciones ordinarias de 0,01 euros de valor nominal cada una de ellas, de la
misma clase y serie que las preexistentes en circulacion, con una prima de emision de 0,122 euros por accion,
lo que hace un total de la prima de emision de 3.575.306 euros.

En relacién con esta dltima ampliacién, con fecha 29 de mayo de 2014, la Sociedad Dominante ha publicado un
Folleto Informativo de aumento de capital sin derecho de suscripcion preferente por importe de 292.307,69 euros,
mediante la emision de 29.230.769 acciones ordinarias. El folleto ha sido aprobado y registrado en el Registro
Oficial de la CNMV, de conformidad con lo previsto en la normativa vigente.

Estas ampliaciones de capital se realizaron en el marco de la linea de capital firmada con GEM y GEM GYF.

La Sociedad Dominante ha registrado los costes asociados a la ampliaciones de capital realizadas el 13 de enero,
21 de enero y 27 de marzo de 2014, minorando el epigrafe “Otras reservas” por un importe de 846 miles de euros.
Los costes asociados a la ampliacién de fecha 23 de diciembre estaban registrados, también minorando el epigrafe
“Otras reservas” a 31 de diciembre de 2013.

La admisién a cotizacion de las nuevas 73.461.538 acciones resultantes de estas ampliaciones de capital fue

aceptada por la Comision Nacional del Mercado de Valores y las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores de
Madrid y Valencia el 27 de febrero de 2014 y el 29 de mayo de 2014.
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Tras estas cuatro ampliaciones de capital, el Capital Social escriturado de la Sociedad Dominante a 30 de junio de
2014 es de 14.320.685 euros dividido en 1.432.068.429 acciones de 0,01 euros de valor nominal, totalmente
suscritas y desembolsadas.

Ampliacién de capital pendiente de escriturar

En ejecucién de la facultad delegada por la Junta General Ordinaria de Accionistas de Quabit Inmobiliaria, S.A. de
26 de junio de 2013, el Consejo de Administracion ha acordado en fecha 23 de junio de 2014, ampliar el capital en
una cuantia de 106.078 euros mediante la emision de 10.607.840 nuevas acciones ordinarias de 0,01 euros de
valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y serie que las preexistentes en circulacion, con una prima de
emision de 0,1052 euros por accion, lo que hace un total de la prima de emisién de 1.115.945 euros.

La ampliacion de capital ha sido inscrita en el Registro Mercantil en fecha 27 de agosto de 2014 y las nuevas
10.607.840 acciones estan en tramite de que se admitan a negociacién en las Bolsas de Valores de Madrid y
Valencia.

La Sociedad Dominante ha registrado los costes asociados a esta ampliacion de capital, minorando el epigrafe
“Otras reservas” por un importe de 180 miles de euros.

Patrimonio neto de la Sociedad Dominante

Las operaciones realizadas en el primer semestre de 2014 con las entidades financieras en el Acuerdo Marco de
Refinanciaciéon de la Deuda Financiera mas las ampliaciones de capital descritas anteriormente han producido
cambios significativos en la situacién patrimonial de la Sociedad Dominante, que hacen que su patrimonio neto
contable ascienda a 47,9 millones de euros a 30 de junio de 2014.

d) Deudas con entidades de crédito. El detalle de la deuda con entidades de crédito corriente y no corriente a 30
de junio de 2014 y 31 de diciembre de 2013 se indica en la siguiente tabla:

(En miles de Euros) 30/06/2014 31/12/2013(*) Variacion
Deudas con entidades de crédito no corriente 25.684 28.870  (11,04%)
Deudas con entidades de crédito corriente 319.813 492.420  (35,05%)
TOTAL DEUDA BRUTA 345.497 521.290 (33,72%)

(*) Datos re-expresados a efectos exclusivos la aplicacion de la NIIF 11 que obliga a los Negocios
Conjuntos a consolidarse por Puesta en Equivalencia y dejar de hacerlo por Integracién Proporcional.

De acuerdo con la normativa contable aplicable, el Grupo ha presentado la totalidad del importe de las deudas con
entidades de crédito destinadas a la financiacion de las existencias en el pasivo corriente del Balance de Situacion
Consolidado. Esta clasificacién no atiende, por tanto, a la estructura de vencimientos de la deuda que estan, en su
mayor parte, fijados para finales del afio 2016.

La deuda bancaria se ha reducido en 175,8 millones de euros en relacion con la existente a 31 de diciembre de
2013. La variacion deriva del registro en el primer trimestre del afio de la cancelaciéon de deuda asociada a los
activos vendidos en las operaciones firmadas con las entidades, por un importe de 174,4 millones de euros, y por el
registro a su valor razonable de la deuda para la que se han firmado acuerdos de limitacién de recurso, que ha
supuesto una reduccién de 1,9 millones de euros. El efecto total de estos dos impactos que supone una reduccion
de deuda de 176,3 millones de euros tiene su contrapartida con el incremento de 0,5 millones de euros
consecuencia del efecto neto de: (i) disposiciones de tramos para la financiacion de intereses y (ii) cancelacion
adicional de deuda por los activos vendidos fuera de los acuerdos de refinanciacion.
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1.4.- Areas de Negocio

1.4.1.- Gestion de Suelo

a) Cartera de Suelo

El Grupo realiza valoraciones con un tasador independiente al menos una vez al afo para verificar el valor
de mercado de los activos. Knight Frank Espafna S.A. valoré la cartera de activos inmobiliarios de Quabit
Inmobiliaria, S.A. y sus sociedades dependientes a 31 de diciembre de 2013. La cartera de suelo de la
Sociedad y su grupo de empresas a 30 de junio de 2014, se sitla en 1,2 millones de metros cuadrados de
techo edificable, méas 5,4 millones de metros cuadrados de suelo no urbanizable, con un valor total de 487
millones de euros. Se trata de una cartera de suelo diversificada, tanto en lo que se refiere a grado de
avance urbanistico como a su localizacion geogréfica, tal como muestran los siguientes graficos:

Desglose de Cartera de Suelo por Localizacion
Geografica (m2 de techo)

Aragon; 9.116
Baleares; 0O
Cantabria; 24.833

Andalucia; 107.225
Madrid; 85.679

Castilla La Mancha; 358.015

Comunidad Valenciana;

457.108 Castilla y Leén; 3.187

Cataluina; 173.843

*Desglose Cartera de Suelo por Localizacién (Euros)

Aragon; 8.512.780 €
Baleares; 17.015.000 €
Cantabria; 14.745.910 €

Andalucia; 57.427.324 €
Madrid; 34.464.419 €

Castilla La Mancha;
126.805.386 €

Comunidad Valenciana;
107.559.142 €
Castillay Leodn; 1.759.449 €

Cataluiia; 118.912.054 €
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El Grupo ha materializado ventas de suelo en el primer semestre del 2014, dentro del marco de los acuerdos
de reestructuracion firmados con las entidades financieras, lo que ha hecho que la cartera de suelo se reduzca
respecto a la existente a 31 de diciembre de 2013 en 0,2 millones de metros cuadrados de techo edificable y
0,3 millones de metros cuadrados de suelo no urbanizable.

El valor de la cartera de suelo del Grupo, tras las ventas mencionadas, ha pasado de 598 millones de euros a
31 de diciembre de 2013 a 487 millones de euros a 30 de junio 2014, tomando la referencia del valor de
mercado segln informe de valoraciéon a 31 de diciembre de 2013.

Distribucion Cartera de Suelo por Localizaciéon Geografica y Avance Urbanistico

(Euros)
100% —
v —( L — — —" — —
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0% CASTILLALA| CASTILLAY COMUNIDAD
MANCHA LEON CATALUNA VALENCIANA MADRID ANDALUCIA ARAGON BALEARES | CANTABRIA
DRUSTICO 22.706.256 € 0€ 1.125.000 € | 4.117.872 € 0€ 8.923.594 € 0€ 17.015.000 € 0€
D EN PLANEAMIENTO y URBANIZACION | 39.421.905 € 306.486 € | 43.304.541 € | 96.928.217 € | 33.212.852 € | 14.398.988 € 0€ 0€ 5.462.238 €
B FINALISTA 64.677.225 € | 1.452.963 € | 74.482.513€ | 6.513.052€ | 1.251.567 € | 34.104.742 € | 8.512.780 € 0€ 9.283.672 €

Desglose de Cartera de Suelo por Grado de Avance
Urbanistico (Euros)

RUSTICO; 53.887.723 €

FINALISTA; 200.278.514 €

EN PLANEAMIENTO y
URBANIZACION; 233.035.228 €
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1.4.2.- Promocion Residencial

La evolucion del stock de vivienda terminada en el primer semestre de 2014 ha sido la siguiente:

Stock de Vivienda a 31 de diciembre de 2013 (unidades)

Viviendas entregadas en el primer semestre de 2014 (Unidades

Stock de Vivienda a 30 de junio de 2014 (unidades)

373

321

De las 52 entregas de viviendas realizadas en el primer semestre del afo, 30 corresponden a la entrega de
una promocion terminada a una entidad financiera. El resto de operaciones corresponden a entregas
realizadas a particulares. La materializacion de las operaciones es consecuencia de una ligera mejora en el
mercado de vivienda y es indicativo de la posibilidad de ir liquidando el stock si se ofrecen precios a los que el
mercado esta dispuesto a absorberlo. Los acuerdos de comercializacion firmados con entidades financieras y
el contar con activos libres de cargas favorecen que se pueda ofrecer el stock a precios asumibles por el
mercado, por lo que se espera que esta mejora se mantenga en los proximos meses y siga contribuyendo a la
generacién de recursos para el Grupo.

A continuacion se detalla el stock de viviendas por tipologia y ubicacion geogréfica.

Stock por tipo de vivienda Stock por Comunidad Autonoma
30-jun-14 30-jun-14

Unidades % Unidades %
12 residencia 310 96,6%| |Andalucia 7 2,2%)
22 residencia 11 3,4%| |Aragon 16 5,0%
TOTAL 321 100,0%| |Cataluiha 10 3,1%|
Castilla-La Mancha 254 79,1%)
Comunidad Valenciana 16 5,0%)
Galicia 1 0,3%
Madrid 17 5,3%|
TOTAL 321 100,0%

1.4.3.- Gestion de Cooperativas y Comunidades

A 30 de junio de 2014, el Grupo cuenta con un total de 83 viviendas en Gestion correspondientes a la
cooperativa Monte Henares Sector .15 M-46 Alovera en Guadalajara.

Durante el semestre se han escriturado 2 viviendas de esta cooperativa.

1.4.4.- Patrimonio en Explotacion

La totalidad de los ingresos por patrimonio en explotacién del Grupo provienen de las rentas obtenidas por el
alquiler de un edificio de viviendas protegidas situado en Guadalajara. Durante el primer semestre del afio
2014 la Sociedad Dominante ha vendido un edificio de vivienda protegida en alquiler situado en Valencia

dentro del marco de reestructuracion firmado con las entidades financieras en febrero de 2014.
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1.5.- Otros datos de interés

1.5.1.- Evolucion Bursatil

La cotizacion de Quabit bajé desde 0,118 euros al cierre de 2013 hasta 0,109 euros al cierre de junio de
2014, lo que representa una disminucion de 7,63% en el semestre.

Quabit forma parte del indice Ibex Small Cap y del indice sectorial de Servicios Financieros e Inmobiliarios
de la Bolsa de Madrid y la evolucion de estos indices durante el periodo fue la siguiente:

- el indice nacional Ibex Small Cap ha aumentado en el periodo en 15,94%
- el indice sectorial de Servicios Financieros e Inmobiliarios de la Bolsa de Madrid ha aumentado en
11,38%

La evolucion del Ibex-35 durante el periodo fue positiva, con un aumento de un 9,22%. A 30 de junio de
2014 el Ibex-35 cerr6 en 10.923,50 puntos.

En la siguiente tabla se recogen los parametros mas relevantes del comportamiento del valor en este
periodo.

Evolucion Bursatil de 31/12/2013 a 30/06/2014

Cotizacién al cierre 31/12/2013 (€/accion) 0,118
Cotizacién al cierre 30/06/2014 (€/accion) 0,109
% Variacion (7,63%)
Capitalizacién bursatil al cierre 30/06/14 (€) 156.095.459
Cotizacién maxima (€/accion) 0,1490
Cotizacién minima (€/accion) 0,1080
Cotizacion media (€/accion) 0,1248
Volumen medio diario de contratacion (titulos) 11.682.169
Titulos negociados en el periodo 1.460.271.094
Volumen medio diario de contratacion (€) 1.519.508
Efectivo negociado en el periodo (€) 189.938.547
Numero total de acciones 1.432.068.429

1.5.2.- Organos de Gobierno

La composicion de los érganos de gobierno a la fecha de emisién de este Informe de Gestidn Intermedio es la que
se detalla a continuacion:

Comision de Auditoria,
Nombramientos, y
Retribuciones

Nombre Consejo de Administracion

D. Félix Abdnades Lépez Presidente y Consejero delegado

D. Jorge Calvet Spinatsch Vicepresidente y Consejero Independiente Presidente
D. Alberto Pérez Lejonagoitia Consejero Dominical Vocal
Dna. Claudia Pickholz Consejero Independiente Vocal

D. Miguel Angel Melero Bowen Secretario No Consejero Secretario
Dna. Nuria Diaz Sanz Vicesecretaria No Consejera Vicesecretaria
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1.5.3.- Accionariado

En el siguiente grafico se recoge la composiciéon del accionariado de la Sociedad Dominante a 30 de junio de 2014,
identificando los titulares de participaciones significativas.

Grupo Rayet
S.AU

35,05%
Free-Float

45,61%

Martibalsa SL
19,34%

Los porcentajes que aparecen en la tabla anterior resultan de calcular el cociente entre el nimero de los derechos
de votos notificados por los accionistas significativos a través de las correspondientes notificaciones disponibles en
el Registro de Participaciones significativas y autocartera accesible a través de la pagina web de la Comision
Nacional del Mercado de Valores y el nimero total de derechos de voto de la Sociedad Dominante a 30 de junio de
2014, que es de 1.432.068.429.

Con fecha 28 de marzo de 2014, Martibalsa, S.L. emiti6 una notificacion respecto a derechos de voto atribuidos a
acciones y otras operaciones sobre acciones en sociedades cotizadas, por la que comunicé que su porcentaje de
participacion habia descendido el umbral del 20%, pasando a ser su nuevo porcentaje de participacion notificada
19,74%.

Tras la notificacion, con fecha 2 de julio, emitida por Grupo Rayet, S.A.U. respecto a derechos de voto atribuidos a

acciones y tras las ampliaciones de capital inscritas por la Sociedad Dominante en agosto de 2014, las
participaciones de Grupo Rayet, S.A.U. y Martibalsa, S.L. pasan a ser el 33,32% y el 19,18 %, respectivamente.
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2.- RIESGOS E INCERTIDUMBRES

En el apartado E del Informe Anual de Gobierno Corporativo (IAGC) del ejercicio 2013 se describen los principales
aspectos de los Sistemas de Control y Gestion de Riesgos del Grupo. En dicho Informe se identifican las areas de
riesgo mas relevantes para el Grupo y se describen los mismos y los sistemas adoptados por el Grupo frente a
ellos. Se exponen, a continuacion, estas siete areas de riesgo:

Caracter ciclico del sector inmobiliario

Alta competitividad del sector

Riesgo de financiacion

lliquidez de las inversiones inmobiliarias

Riesgo de reduccién del valor de mercado de los activos
Riesgo de litigios

Riesgo de liquidez

Tal como se indica en el apartado E.6 del IAGC, la exposicion del Grupo a esos riesgos ha disminuido de forma
significativa, gracias a las medidas que la Sociedad Dominante ha ido tomando en los Ultimos afos, que han
culminado en el proceso de reestructuracion de endeudamiento financiero terminado en marzo de 2014 que, junto
con otras actuaciones, ha contribuido al saneamiento patrimonial y financiero de la Sociedad Dominante y a la
obtencién de recursos para generar liquidez.

De cara al segundo semestre del afio 2014, el Grupo considera que las 7 areas de riesgo anteriormente citadas
siguen siendo las de mayor relevancia.

Sobre la base de la situacion financiero-patrimonial de la Sociedad Dominante y con los datos disponibles de
coyuntura econdémica, las previsiones favorables sobre evolucién de la misma y las referidas especificamente al
sector inmobiliario que también muestra signos de mejora, el Grupo considera que no hay ningun elemento de
riesgo de los anteriormente citados que pueda tener un impacto relevante en su actividad en el segundo semestre
del afio.

En cualquier caso, desde el Grupo se considera que los principales retos para el segundo semestre pasan por
aprovechar las oportunidades que estd presentando este nuevo panorama econdmico, para iniciar nuevos
proyectos y obtener recursos financieros disponibles en el mercado de capitales, dentro de un alto nivel de
competitividad en el mercado.

3.- OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

No hay ninguna informacion adicional relevante distinta a la contenida en la Nota 19 de las notas a los Estados
Financieros Intermedios Condensados Consolidados a 30 de junio de 2014.
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PARA MAS INFORMACION CONTACTAR CON:

Relacion con Inversores

91 -436 48 98
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