A LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES.
PASEO DE LA CASTELLANA, 15 MADRID.

TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A. pone en conocimiento de la Comision
Nacional del Mercado de Valores, de conformidad con el articulo 82 de la Ley del

Mercado de Valores, la siguiente,

COMUNICACION DE HECHO RELEVANTE:

El Consejo de Administracion de 26 de Julio de 2.005, ha acordado:

1°.- El cese a peticion propia, de Don Pedro Pérez Fernandez como consejero y como

miembro de las Comisiones de Auditoria y de Nombramientos y Retribuciones.

2°.- La designacion como consejero, por cooptacion, para cubrir la vacante producida
por el cese anterior, al accionista Don Luis Carlos Croissier Batista, quién ademas ha
sido nombrado miembro de las Comisiones de Auditoria y de Nombramientos y

Retribuciones.

3°.- Convocar Junta General de Accionistas, con arreglo al orden del dia que figura en el
anuncio de la convocatoria que se adjunta como anexo n° 1, al objeto de ampliar el
nimero de miembros del Consejo y designar nuevo consejero. Asimismo se adjuntan el
texto integro de las Propuestas de acuerdo (Anexo n° 2) y el informe de los

Administradores (Anexo n° 3).

Fdo. Marta Silva de Lapuerta.

Secretario del Consejo.



ANEXO N°1

TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A.

Junta General Extraordinaria de Accionistas

El Consejo de Administracion de Testa Inmuebles en Renta, S.A. ha acordado
convocar a los sefiores accionistas a la Junta General Extraordinaria que se celebrara en
el domicilio social sito en Paseo de la Castellana n°® 83-85 de Madrid, el dia 26 de
septiembre de 2005, a las 13:30 horas, en primera convocatoria, o, de no alcanzarse el
quorum necesario, en segunda convocatoria, en el mismo lugar y hora del dia 27 de
septiembre de 2005, con el fin de que los sefiores accionistas puedan deliberar y
resolver sobre los siguientes puntos del

ORDEN DEL DiA

Primero.- Ampliacion del nimero méximo de miembros del Consejo y modificacion del

articulo 41 de los Estatutos Sociales y determinacién de su numero actual.

Segundo.- Nombramiento de nuevo consejero.

Tercero.- Delegacion de facultades para la ejecucion de los acuerdos.

Intervencion de Notario en la Junta

El Consejo de Administracion ha acordado requerir la presencia de Notario
publico para que levante acta de la Junta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
114 de la Ley de Sociedades Andnimas en relacion con el articulo 101 y siguientes del
Reglamento del Registro Mercantil.

Asistencia y delegacion

Tienen derecho de asistencia a esta Junta los accionistas que, en los términos
establecidos en los Estatutos sociales, estén en posesion de la correspondiente tarjeta de
asistencia y a cuyo nombre figuren inscritas una o mas acciones de la Sociedad en los
correspondientes registros contables con una antelacion minima de cinco dias a la fecha
de celebracion de la Junta.



El derecho de asistencia es delegable con arreglo a lo establecido sobre esta
materia en la Ley de Sociedades Andnimas, en los Estatutos sociales y en el Reglamento
de la Junta General.

Delegacion v voto a distancia

Los accionistas con derecho de asistencia podran conferir la representacion o
ejercer el voto a través de medios de comunicacién a distancia con caracter previo a la
celebracion de la Junta, de conformidad con lo previsto en los articulos 27 y 34 de los
Estatutos sociales y 8 y 22 del Reglamento de la Junta General. Al amparo de lo
establecido en los indicados preceptos, el Consejo de Administracion ha desarrollado las
reglas alli establecidas, acordando que resultaran de aplicacion en relacion con la Junta
General a la que esta convocatoria se refiere, del siguiente modo:

Delegacion mediante medios de comunicacidn a distancia

Medios para conferir la representacion

Los medios de comunicacion a distancia véalidos para conferir esa representacion
son los siguientes:

(1)

Medios electrénicos: Para conferir su representacion mediante
comunicacion electronica con la Sociedad, los accionistas deberan hacerlo a
través de la pagina Web de la Sociedad (www.testainmo.com). Habida

cuenta de que el mecanismo para conferir la delegacion por medios
electronicos ha de disponer de las adecuadas garantias de autenticidad y de
identidad del sujeto que delega, los accionistas que deseen utilizar este
mecanismo de delegacion deberdn disponer previamente de una firma
electronica, avanzada o reconocida, en los términos previstos en la Ley
59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica, basada en un certificado
electronico reconocido en relacion con el cual no conste su revocacion y que
haya sido emitido por la Autoridad Publica de Certificacion espaiola
(CERES) dependiente de la Fabrica Nacional de Moneda y Timbre - Real
Casa de la Moneda (FNMT-RCM).

Una vez que el accionista disponga de su correspondiente firma electronica
podra, a través del espacio “Junta General” de la web de Testa
(www.testainmo.com), otorgar su representacion a otra persona, aunque no
sea accionista, para que le represente en la Junta. El documento electronico
de delegacion tendrd, a los efectos de lo previsto en el articulo 27.3 b) de los
Estatutos Sociales, la consideracion de copia en formato electronico de la
tarjeta de asistencia y delegacion.

El accionista que confiera su representacion por medios electronicos se
obliga a comunicar al representante designado la representacion conferida.
Cuando la representacion se confiera a algun Consejero y/o al Secretario del
Consejo de Administracion esta comunicacion se entenderd realizada
mediante la recepcion por la Sociedad de dicha delegacion electronica. La
persona en quien se delegue el voto s6lo podra ejercerlo asistiendo
personalmente a la Junta.



(i)

En el dia y lugar de celebracion de la Junta y dentro de la hora
inmediatamente anterior a la anunciada para el comienzo de la reunion, los
representantes designados deberan identificarse mediante su Documento
Nacional de Identidad, Tarjeta de Identificacién de Extranjeros o Pasaporte
con el fin de que la Sociedad pueda comprobar la delegacion conferida,
acompafiando, en su caso, copia de dicha delegacion.

Entrega o correspondencia postal: Para conferir su representacion mediante

entrega o correspondencia postal, los accionistas deberdn cumplimentar y
firmar la tarjeta de asistencia y delegacion expedida en papel por alguna de
las entidades participantes en la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (Iberclear), en el
apartado que dicha tarjeta prevea para la firma del representado.

La tarjeta debidamente cumplimentada y firmada con firma manuscrita
debera remitirse a la Sociedad (Paseo de la Castellana, 83-85, 28046
Madrid) por correo postal o servicio de mensajeria equivalente.

El accionista que confiera su representacion mediante entrega o
correspondencia postal se obliga a comunicar al representante designado la
representacion conferida. Cuando la representacion se confiera a algun
Consejero y/o al Secretario del Consejo de Administracion esta
comunicacion se entenderd realizada mediante la recepcion por la Sociedad
de dicha tarjeta debidamente cumplimentada y firmada. La persona en quien
se delegue el voto solo podra ejercerlo asistiendo personalmente a la Junta.

En el dia y lugar de celebracion de la Junta, los representantes designados
deberan identificarse mediante su Documento Nacional de Identidad, Tarjeta
de Identificacion de Extranjeros o Pasaporte con el fin de que la Sociedad
pueda comprobar la delegacion conferida, acompafiando, en su caso, copia
de dicha delegacion.

Voto mediante medios de comunicacion a distancia

Medios para la emision del voto a distancia

Los medios de comunicacion a distancia validos para emitir el voto a distancia
son los siguientes:

(1)

Medios electronicos: Para emitir el voto a distancia mediante comunicacion

electronica los accionistas deberan hacerlo a través de la pagina web de la
Sociedad (www.testainmo.com). Los accionistas que deseen utilizar este

mecanismo de votacion deben disponer previamente de una firma
electronica, avanzada o reconocida, en los términos previstos en la Ley
59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica, basada en un certificado
electronico reconocido en relacion con el cual no conste su revocacion y que
haya sido emitido por la Autoridad Publica de Certificacion espaiola
(CERES) dependiente de la Fabrica Nacional de Moneda y Timbre - Real
Casa de la Moneda (FNMT-RCM).

Una vez que el accionista disponga de su correspondiente firma electronica
podra, a través del espacio “Junta General” de la web de Testa



(ii)

(www.testainmo.com), emitir su voto a distancia en relacion con los puntos
del orden del dia de la Junta General. El documento electrénico de voto
tendra, a los efectos de lo previsto en el articulo 34.3 de los Estatutos
Sociales, la consideracion de copia en formato electronico de la tarjeta de
asistencia.

Entrega o correspondencia postal: Para la emision del voto a distancia

mediante entrega o correspondencia postal, los accionistas deberan
cumplimentar y firmar el apartado “Voto a Distancia” de la tarjeta de
asistencia, delegacion y voto expedida en papel por la entidad participante
en la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidaciéon de Valores, S.A. (Iberclear) que corresponda. La tarjeta de
asistencia, delegacion y voto debidamente cumplimentada y firmada con
firma manuscrita debera remitirse, a la Sociedad (Paseo de la Castellana, 83-
85, 28046 Madrid) mediante correo postal o servicio de mensajeria
equivalente.

En el supuesto de que la tarjeta de asistencia emitida por la entidad
participante en Iberclear no incorpore el apartado dedicado al “Voto a
Distancia”, el accionista que desee votar a distancia mediante voto postal
debera descargar de la pagina web de la Sociedad (www.testainmo.com) e
imprimir en papel la Tarjeta de Voto a Distancia, cumplimentandola y
firmandola junto con la tarjeta de asistencia emitida por la entidad
participante en Iberclear. Una vez cumplimentadas y firmadas ambas
tarjetas, el accionista debera remitirlas a la Sociedad (Paseo de la Castellana,
83-85, 28046 Madrid) mediante correo postal o servicio de mensajeria
equivalente.

Reglas basicas sobre voto v delegacion a distancia

(1)

(i)

Plazo de recepcion por la Sociedad

Para su validez, y al amparo de lo previsto en los Estatutos Sociales y en el
Reglamento de la Junta General, el Consejo de Administracion ha acordado
que tanto las delegaciones como los votos a distancia (independientemente
del medio empleado) deberan recibirse por la Sociedad antes de las 24 horas
del dia anterior al previsto para la celebracion de la Junta en primera
convocatoria, esto es, no mas tarde del dia 24 de septiembre de 2005.

De conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Junta General, con
posterioridad al plazo indicado s6lo se admitirdn aquellas delegaciones
conferidas en papel que se presenten al personal encargado del registro de
accionistas en el dia y lugar de celebracion de la Junta General y dentro de
la hora inmediatamente anterior a la prevista para el inicio.

Reglas de prelacién entre delegacidén, voto a distancia y presencia en la

Junta

a) La asistencia personal a la Junta General del accionista o de su
representante tendra valor de revocacion del voto efectuado mediante
medios de comunicacion a distancia. En caso de que el representante



(iii)

b)

d)

no asista a la Junta mantendra plenos efectos el voto validamente
emitido.

El voto emitido a distancia podra dejarse sin efecto por revocacion
posterior y expresa efectuada por el mismo medio empleado para la
emision, y dentro del plazo establecido para ésta.

En el caso de que un accionista realice validamente delegaciones,
electronica por un lado, y mediante tarjeta impresa en papel por otro,
esta ultima prevalecera sobre aquélla, con independencia de sus
respectivas fechas.

Igualmente, el voto validamente emitido mediante firma manuscrita
de la tarjeta impresa en papel hard ineficaz el efectuado por medios
electronicos, ya sea anterior o posterior.

Otras previsiones

a)

b)

d)

En caso de emplearse medios electronicos, sélo cabrd una actuacion
electrénica, delegacion o voto, y una revocacion. La revocacion anula
la delegacion o el voto emitido pero no permite una nueva delegacion
o un nuevo voto mediante medios electronicos al haberse agotado esta
posibilidad con el primer voto o delegacion.

La enajenacion de las acciones cuya titularidad confiere el derecho al
voto de que tenga conocimiento la Sociedad dejara sin efecto el voto y
la delegacion conferidas.

De conformidad con lo previsto en el articulo 9 del Reglamento de la
Junta, el valido ejercicio del voto a través de medios de comunicacion
a distancia exige que el accionista sea titular de al menos una accion
de la Sociedad inscrita a su nombre tanto en el momento de efectuar
dicho voto como, al menos, cinco dias antes de la celebracion de la
Junta.

Es responsabilidad exclusiva del accionista la custodia de la firma
electronica para la utilizacion del servicio de delegacion y voto
electronicos.

Los accionistas con derecho de asistencia que emitan su voto a
distancia conforme a lo previsto en este apartado seran considerados
como presentes a los efectos de la constitucion de la Junta General.

Las aplicaciones informaticas para el ejercicio del voto y la delegacion
a través de medios electronicos estaran operativas a partir del dia 13
de septiembre de 2005 y se cerraran a las 24 horas del dia 24 de
septiembre de 2005.



g) Los datos personales que los sefores accionistas remitan para el
ejercicio o delegacion de sus derechos de asistencia y voto en Junta
seran tratados por la Sociedad a los unicos efectos de permitir el
ejercicio de estos derechos asi como para el envio por el Servicio de
Atencion al Accionista de informacion publica sobre la Sociedad,
pudiendo ejercitarse, cuando resulten legalmente procedentes, los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion.

(iv) Incidencias técnicas

a) La Sociedad se reserva el derecho a modificar, suspender, cancelar o
restringir los mecanismos de voto y delegacion electronicos cuando
razones técnicas o de seguridad lo requieran o impongan.

b) La Sociedad no sera responsable de los perjuicios que pudieran
ocasionarse al accionista derivados de averias, sobrecargas, caidas de
lineas, fallos en la conexion, mal funcionamiento del servicio de
correos o cualquier otra eventualidad de igual o similar indole, ajenas
a la voluntad de la Sociedad, que impidan la utilizacion de los
mecanismos de voto y delegacion a distancia.

Para mayor informacion sobre la delegacion y el voto a distancia, los accionistas
pueden dirigirse a la pagina web de la Sociedad (http://www.testainmo.com), a la
direccion de correo electronico accionistas@gruposyv.com y al teléfono de la Linea de
Atencion a Accionistas 902 19 63 60.

Derecho de informacion

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley de Sociedades Anonimas,
a partir de la fecha de publicacion del anuncio de convocatoria, los sefiores accionistas
podran obtener de la Sociedad, de forma inmediata y gratuita el texto integro de la
Propuesta de acuerdos de los administradores y el preceptivo informe de los
administradores.. Los sefiores accionistas podran también solicitar la entrega o el envio
gratuito de dichos documentos o descargarlos de la pagina web, segin se indica mas
abajo.

De conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Junta General, las
solicitudes que procedan en ejercicio del derecho de informacion de los sefiores
accionistas podran cursarse mediante la entrega o envio por correspondencia postal al
domicilio social de la peticidn escrita con firma manuscrita. La solicitud de informacion
también podra realizarse a través de correo electronico dirigido a la direccion
accionistas@gruposyv.com en cuyo caso y con objeto de dotar al sistema de las
adecuadas garantias de autenticidad y de identificacion del accionista que ejercita su
derecho de informacion éste deberd incorporar una firma electrénica, avanzada o
reconocida, en los términos previstos en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma
electronica, basada en un certificado electronico reconocido en relacion con el cual no
conste su revocacion y que haya sido emitido por la Autoridad Publica de Certificacion
espafiola (CERES) dependiente de la Fabrica Nacional de Moneda y Timbre - Real Casa
de la Moneda (FNMT-RCM). Al amparo de lo establecido en el articulo 117 de la Ley




24/1988, de 28 de julio, del mercado de valores, y salvo que el accionista indique otra
cosa, aquellas solicitudes de informacion recibidas en la direccion de correo electronico
antes indicada podran ser atendidas por la Sociedad mediante contestacion dirigida al
correo electronico del accionista remitente.

Informacion adicional v documentacion disponible en la pagina web

Igualmente, a partir de la fecha de la convocatoria estaran disponibles para su consulta
en la pagina web de la Sociedad (http://www.testainmo.com), los siguientes

documentos:

(1)  El texto integro de las Propuestas de Acuerdo y el Informe de los administradores
sobre la modificacion estatutaria.

(i) Las reglas aplicables para la delegacion y el voto a través de medios de
comunicacion a distancia.

(i11) EIl modelo de la Tarjeta de Voto a Distancia, para el ejercicio del voto a distancia
mediante entrega o correspondencia postal.

Para cualquier aclaracion sobre la entrega de documentacion y otros extremos
referentes a esta convocatoria, los accionistas pueden dirigirse a las oficinas de la
Sociedad (Paseo de la Castellana 83-85, 28046 Madrid), al teléfono de atencion al
accionista 902 196 360 de 9:00 a 14:00 y de 16:00 a 19:00 de lunes a jueves y de 8:00 a
15:00 los viernes, o bien a la direccion de correo electronico
accionistas@gruposyv.com.

NOTA.- Se advierte a los sefiores accionistas que, normalmente, la Junta
General se celebrara, en segunda convocatoria, el dia 27 de septiembre de
2005. Ello, no obstante, dias antes de la celebracion se publicara el
correspondiente anuncio de prensa.

Marta Silva de Lapuerta
Secretario del Consejo de Administracion



ANEXO N° 2.

PROPUESTA DE ACUERDOS A SOMETER

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.

1°.- AMPLIACION DEL NUMERO MAXIMO DE CONSEJEROS Y
MODIFICACION DEL ARTICULO 41 DE LOS ESTATUTOS SOCIALES Y
DETERMINACION DE SUNUMERO ACTUAL.

1.1.- Ampliar el nimero maximo de miembros del Consejo de Administracion previsto

en el articulo 41.1 de los Estatutos Sociales en 12, al de 13.

1.2.- Modificar el articulo 41 de los Estatutos Sociales que, en adelante pasa a tener el

siguiente tenor literal:

Articulo 41. COMPOSICION CUANTITATIVA DEL CONSEJO.

1. El Consejo de Administracion estara integrado por un minimo de tres y un
mdximo de trece miembros.

2. Corresponde a la Junta General la determinacion del numero de
componentes del Consejo. A este efecto, procedera directamente mediante
la fijacion de dicho numero por medio de acuerdo expreso o,
indirectamente, mediante la provision de vacantes o el nombramiento de
nuevos consejeros, dentro del limite mdaximo establecido en el apartado

anterior.

1.3.- Determinar, de conformidad con el articulo 123 de la Ley de Sociedades
Anoénimas, el nimero de miembros del Consejo de Administracion en TRECE.

2°.- NOMBRAMIENTO DE NUEVO CONSEJERO.




Nombrar consejero de la Sociedad por el plazo estatutario de cinco afios a:

Don Luis Miguel Dias da Silva Santos de nacionalidad portuguesa, mayor de edad,
casado, con domicilio en Sintra Chascais Escritorios-Rua da Tapada da Quinta de Cima-
Lima, Sintra (Portugal) y con Numero de identificaciéon de Extranjeros X-6939331-R,

en vigor.

3°.- DELEGACION DE FACULTADES PARA LA EJECUCION DE LOS ACUERDOS.

Delegar en el Secretario y Vicesecretario, con caracter solidario facultades suficientes
para:

Completar, ejecutar y desarrollar, modificando técnicamente, en su caso, todos
los acuerdos anteriores, asi como para la subsanacion de las omisiones o
errores de que pudieran adolecer los mismos, y su interpretacion, concediendo
solidariamente a los mencionados Sres. la facultad de otorgar las oportunas
escrituras publicas en las que se recojan los acuerdos adoptados, con las mas
amplias facultades para realizar cuantos actos sean necesarios, otorgando los
documentos que fueren preciso para lograr la inscripcion, incluso parcial, en el
Registro Mercantil de los anteriores acuerdos y de modo particular, para:
Subsanar, aclarar, precisar o completar los acuerdos adoptados por la presente Junta
General o los que se produjeren en cuantas escrituras y documentos se otorgaren en
ejecucion de los mismos y, de modo particular, cuantas omisiones, defectos o errores de
fondo o de forma impidieran el acceso de estos acuerdos y de sus consecuencias al

Registro Mercantil, Registro de la Propiedad, Registro de la Propiedad Industrial y
cualesquiera otros.



ANEXO N° 3

INFORME DE ADMINISTRADORES A EFECTOS DEL ARTICULO 144.1-A) DE LA
LEY DE SOCIEDADES ANONIMAS:

"El prestigio de Testa Inmuebles en Renta, S.A. en el mercado patrimonial espafiol, su
condicion de cotizada y la trascendencia de los intereses que gestiona, hacen que el
Consejo de Administracion de la sociedad debe estar en condiciones de dirigirla y de
prestarle el asesoramiento y orientacion mas exigentes posibles para hacer que la

sociedad mantenga y supere su ya alto perfil de competitividad.

Ello aconseja el incrementar el nimero de miembros del Consejo sobre la base de que
se trate de personas que puedan aportar un valor afiadido a éste organo de
administracion. En este momento existe la posibilidad de contar con la positiva
aportacion de Don Luis Miguel Dias da Silva Santos cuya trayectoria y experiencia es

conocida desde el inicio de su actividad en Somague.

Pues bien, para que tal designacion sea posible, caso de aceptarla la Junta General, hay
que tener en cuenta que el actual articulo 41 de los Estatutos Sociales dice que "E/
Consejo de Administracion estard integrado por un minimo de tres y un mdximo de
doce miembros". Dado que dicho nimero maximo estd ya cubierto, habria que

incrementar el nimero de miembros del Consejo a 13.

Puesto que el nimero de administradores o, al menos, la determinacién de su niumero
minimo y maximo deben formar parte necesaria de los Estatutos Sociales, conforme a lo
dispuesto en el articulo 124 del Reglamento del Registro Mercantil y 9 h) de la Ley de
Sociedades Anonimas, el incremento de dicho nimero maximo de los 12 actuales a 13,
implica la necesidad de modificar los Estatutos Sociales, conforme al procedimiento
legalmente establecido para ello en el articulo 144 de la Ley de Sociedades Andnimas,
siguientes y concordantes; lo que implica no sélo la necesidad de elaborar el presente
informe, sino ademas la de someter la propuesta a la aprobacion de la Junta General de

Accionistas. "



