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Creacion de Un Lider

v

Colonial




Lider Europeo

Sentido Estratéegico

« Transformacion de promocional a patrimonial
e Gestion

e Barcelona, Paris, Madrid
 Complementariedad geografica y de negocio
 Masa critica

» Acelerar el crecimiento futuro de la compafia

 Valor de escasez



Lider Europeo

Sentido Financiero

 Mejora de estructura de capital tras la
adquisicion

e Acceso a fuentes de financiacion alternativas

* Flujos de caja mas recurrentes y
diversificados

e Economias de escala financieras
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Mariano Miguel

Consejero Delegado




“InmoCaral en el 2005”



Cartera de InmoCaral

Valor de Mercado: €282m

(1) Fuente: Informe de valoracién de CBRE ajustado por pasivos financieros a 31/12/2005.



Cartera de InmoCaral —

Patrimonial
| Desglose por Geografia | | Desglose por Tipo de Activo |

3%

32% 87%

Valor de Mercado: €127m




Cartera de InmoCaral —
Promocion

va
Suelo

ado

Valor de Mercado: €155m

(1) Fuente: Informe de valoracion de



2005 Periodo de Transicion

(€°000) 2005
Ventas 6.058
Beneficio de Explotacion 1.376
Margen de Explotacion 22,7%
Beneficio Antes de 1013
Beneficio Después de 299

Impuestos



“Propuesta de Ampliacion de
Capital”



Ampliacion de Capital

 Ampliacion de capital a €2,20 por accidn por un
Importe total de €2.687m

Aportacio Derecho de
Importe Aportante S
n Suscripcion
1| €436m Activos Grupo Zent No
5 €1.503 Dineraria Grupo Zen,tySocms NG
m Estrategicos
3 | €748m | Dineraria Minoritarios Si

* Informes de expertos independientes

— KPMG y E&Y
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Supresion del Derecho —

Razones
Ampliacidon de activos (€436m)

— Aportacion activos estratégicos

— Naturaleza de la aportacion requiere
supresion del derecho

Ampliacion dineraria (€1.503m)

— Aportacion de recursos para financiar
proyecto de crecimiento

— Inversores con experiencia contrastada
— Creacion de nucleo de accionistas estables
— Con vocacion de permanencia (lock-up de 6

mococ)



Ampliacion de Capital

 Ampliacion de capital a €2,20 por accidn por un
Importe total de €2.687m
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InmoCaral Ampliacion  Ampliacion  Ampliacién InmoCaral
Pre- Activos (1) Efectivo Efectivo Post-
Ampliacion Grupo Zenty Accionistas  Ampliacion

Socios Actuales (3)

Estratégicos

(2)



Ampliacion de

Capital 2

Ampliacion de

Capital 3

Uso de Fondos

€1.503m

€748m /
€748m

)

Compra Activos

Compra (Colonial




Accionariado
Pre-

Vd

Otros
16%

Omega 9%

Accionariado

Accionariado Accionariado
Post- Post-Ampliacion

yd

Otros
16%

Otros
16%

Omega 9%

Omega 9%

Otros Socios

Estratégicos 15%

Socios
Estratégicos
37%

Caja Duero 2%
Reyal 5%

Carabante 5%

Nozar 10%




AlTIMIacvlivll uc vapiital

Destinada
a Acclonistas Minoritarios
Situacion Emision Nuevas Situacién Final
NGMmero Inici_a,I Acci.ones |
Acciones 1 accion 9O acciones 10 acciones
e —
€2,85
€2,85
€2,85
Coste €2,85
por €2,85
. €2,85
accion €285
€2,85
€2,85
\ €2,85
Coste Total €28,50
Cos_t,e por €285
AccIon




“Inmobiliaria Colonial”



Términos Propuestos

Anuncio el 6 de junio

Acuerdo con La Caixa
— 39,37% del capital

— Totalidad de las acciones propiedad de La
Caixa

— Compromiso de venta irrevocable a
InmoCaral

€63 por accion o0 €3.761 millones (100%)

Prima del 15% respecto a ultima
cotizacion
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