A1798-06
JUANG

04/2006

LEY 8/89

Base : 1.000.000.000,00

Kimeros
1,2,4,5,6,7

ARANCEL

Norma
L

Derechos ;
LU.A, 16%:
Suplidos :

27.810.11
4.449,62
189.89

(

TOTAL:

32.449,62
euros)

"

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TS,
TIMBRE
VDEL:ESTRDO

71G1281000

CARLOS de ALCOCER TORRA
NOTARIO
Serrano n® 30 1° - 23001 - MADRID
Tel.: 91 209 23 00 - Fax: 91 209 23 45
e-mail: fedatarios@notariaserrano30.com

o ESCRITURA DE CONSTITUCION DE “CAIXA PENEDES 1

TDA, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, EMISION Y

SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION

DE BONOS DE TITULIZACION

NUMERO: MIL SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO.

En Madrid a dieciocho de octubre de dos mil

seis.

Ante mi, CARLOS de ALCOCER TORRA, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio

COMPARECEN

DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,
divorciado, vecino de Madrid, domiciliado, a estos
efectos, en la calle Orense 69, con Documento
Nacional de identidad numero

DON JUAN CAELLAS FERNANDEZ, mayor de edad,
domiciliado, a estos efectos, en Vilafranca del
Penedés, Rambla de Nostra Senyora, numero 2, con
Documento Nacional de identidad numero | -

Constan las circunstancias personales de los




sefiores comparecientes de sus manifestaciones.

INTERVIENEN:

A) Don RAMON PEREZ HERNANDEZ como apoderado, en
nombre y representacién, de la entidad mercantil, de
nacionalidad espafiola, denominada "TITULIZACION®DE
ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A. (La “Sociedad Gestora”);
domiciliadé en Madrid, calle Orense, numero 69;
constituida, por tiempo indefinido, con la
denominacién de "Titulizacién de Activos, S.A.",
mediante escritura otorgada ante el Notario de
Madrid, Don Juan Romero-Girén Deleito, inscrita en
el Registro mercantil de Madrid, al tomo 4280,
folio 170, seccidn 8, hoja numero 71065,
inscripcién 1*; y en el Registro de Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacién, con el numero

3.

CIF numero A-80-352750.

La representacién voluntaria que ostenta como
apoderado deriva de escritura de poder, autorizada
por el Notario de Madrid Don Manuel Richi Alberti,
el dia dieciocho de abril de dos mil dos, con el
nimero 737 de orden de protocolo, que causdé la

inscripcién 282 de la hoja social en el Registro



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

7G1280999

04/2006

Mercantil.

Completa su representacién con acuerdo del
Consejo de Administracién de fecha veintiuno de
julio de dos mil seis, segin se desprende de la
certificacidén expedida el dia veintiséis de julio
de dos mil seis por Don Luis Vereterra Gutiérrez-
Maturana, Secretario de Consejo de Administracién,
y con el Visto Bueno del Presidente, Don Francisco
Javier Soriano Arosa, cuyas firmas constan
debidamente legitimadas por el Notario de Madrid,

Don Manuel Richi Alberti, que queda incorporada a

esta matriz como Anexo 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,

que me es exhibida, asi como de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes

para la constitucién del Fondo de Titulizacién de

Activos, Emisgién y Suscripecién de Participaciones

. Hipotecarias y Certificados de Transmisién de

Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacién que se



documenta en la presente escritura.

B) Y Don Juan Caellas Fernandez, en nombre y
representacién de CAIXA D’ESTALVIS DEL PENEDES (en
adelante, “al Cedente’), la cual ha venido
utilizando estatutariamente y con anterioridad las
denominaciones de “CAJA DE AHORROS DEL PENEDES”,
“WCATXA PENEDES”, “CAJA PENEDES”, “CAIXA DEL
PENEDES”, “CAJA DEL PENEDES”, “CAIXAPENEDES” ©

“WCAJAPENEDES”. Institucién benéfico-social, fundada

en el afio 1913.
Domiciliada en Villafranca del Penedés, Rambla
de Nostra Senyora, numero 2, inscrita con el namero

35 en el Registro especial de Cajas de Ahorro

Popular.

Con el C.I.F. ntmero G-08169807.

Se rige por las normas legales de caracter
general y por las especificas dictadas para el
desarrollo de las Cajas Generales de Ahorro
Popular, especialmente el Estatuto de 14 de marzo
de 1933 y por sus Estatutos particulares adaptados
a lo dispuesto en la Llei 15/1985 de 1 de julio,
del Parlament de Catalunya, aprobados por las
Asambleas Generales de Consejeros Generales de la

entidad en sus sesiones de los dias veintitrés de

&
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noviembre de mil novecientos ochenta y nueve vy
veinticinco de enero de mil novecientos noventa vy
uno; aprobados asimismo por el Departament
d’Economia i Finances de la Generalitat de
Catalunya, el dia cuatro de abril de mil
novecientos noventa y uno, y elevados a publico
mediante escritura otorgada en Villafranca del
Penedés, el ocho de noviembre de mil novecientos
noventa y uno, ante el Notario Don César Martin
Nafiez; e inscrita con el numero 7 en el Registre de
Caixes d’'Estalvis de Catalunya, de la Direccid
General de Politica Financiera de la Generalitat de
Catalunya y en el Registro Mercantil de Barcelona,

al folio 1, tomo 22.093, hoja ntmero B-31131.

L4

La representacidén veoluntaria que ostenta como
apoderado deriva del poder especial conferido
mediante escritura de protocolizacién de acuerdos
sociales, autorizada por el Notario de Villafranca

N del Penedés, Don Francisco Javier Ferreres Orti, el

dia dos de octubre de dos mil seis, con el ntmero



2.133 de su protocolo.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que se incorpora a esta escritura como anexo 2,
resultan sus facultades representativas que son, a
mi juicio, suficientes para la constitucién del
Fondo de Titulizacién de Activos, Emisién y
Suscripcidén de Participaciones Hipotecarias y
Certificados de Transmisién de Hipoteca y Emisién
de Bonos de Titulizacién que se documenta en la

presente escritura.

Manifiestan los comparecientes la vigencia de
sus apoderamientos y facultades, asi como que no ha

variado la capacidad civil de las citadas entidades

a las gue representan.

IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Los identifico por sus Documentos Nacionales de
Identidad resefiados y Tienen, a mi juicio capacidad
legal para otorgar esta escritura de CONSTITUCION
DE FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, EMISION Y
SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION

DE BONOS DE TITULIZACION, y, al efecto,

EXPONEN

I.- La Sociedad Gestora estda facultada para

]
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constituir Fondos de Titulizacién de Activos y, en
consecuencia, para ejercer la administracién \'
representacién legal de los mismos, al amparo de lo
previsto en el articulo 12.1 del Real Decreto
926/1998 (el “Real Decreto 926/1998”), de 14 de
mayo, por el que se regulan los fondos de
titulizacién de activos y las sociedades gestoras
de fondos de titulizacién y por la Ley 19/1992, de
7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria (la “Ley 19/1992”), en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 y en tanto resulte de aplicacién.

II.- La Sociedad Gestora quiere proceder a la
constitucidén de un Fondo de Titulizacién de Activos
de acuerdo con el régimen legal previsto en el Real
Decreto 926/1998, en la Ley 19/1992, en cuanto a lo
no contemplado en el citado Real Decreto 926/1998

. Y, en tanto resulte de aplicacién, en la

Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994, por



la que se adapta la legislacidén espafiola en materia
de entidades de crédito a la Segunda Directiva de
Coordinacién Bancaria y se introducen otras
modificaciones relativas al sistema financiero, con
la adicién establecida por el articulo 18 de la Ley
44/2002, y en la Ley del Mercado de Valores (segln
este término se define més adelante), en lo
referente a su supervisién, inspeccidén y sancidn, vy
en las demas disposiciones legales y reglamentarias
en vigor que resulten de aplicacidén en cada
momento, bajo la denominacién “CAIXA PENEDES 1 TDA,
Fondo de Titulizacién de Activos” (el “Fondo”).——

Se adjunta «como Anexo 1 a la presente
Escritura, certificacién de los acuerdos adoptados
por el Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en sesién celebrada con fecha veintiuno de
julio de dos mil seis, relativos a la constitucién

del Fondo.

III.- El Cedente es una entidad de crédito de
nacionalidad espafiola inscrita en el Registro de
Fntidades de Crédito del Banco de Espafha, cuyas
cuentas anuales han sido auditadas por DELOITTE en
los ejercicios 2003, 2004 y 2005, habiendo obtenido

opinidn favorable en  todos ellos y estan
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depositadas en el Banco de Esparfia y en la CNMV.
IV.- El Cedente tiene una extensa cartera de
Préstamos Hipotecarios en su activo y desea hacer
participar al Fondo en ciertos Préstamos
Hipotecarios de su cartera mediante la emisién de
participaciones hipotecarias (las “Participaciones
Hiptecarias”) vy certificados de transmisién de
hipoteca (los “Certificados de Transmisién de
Hipoteca”) .
Se adjunta como Anexo 2 a la presente Escritura
certificacién de los acuerdos adoptados por la
Comisién Ejecutiva del Cedente, celebrada el
veintisiete de julio de dos mil seis, relativo a la
emisién de las Participaciones Hipotecarias y los
] Certificados de Transmisién de Hipoteca para su
) agrupacién en el Fondo.
V.~ La 8Sociedad Gestora, a efectos de la
} constitucidén del Fondo, y actuando como
. representante legal en nombre y representacién del

mismo, procede a suscribir las Participaciones



Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de
Hipoteca emitidos por el Cedente, que integrarén el
activo del Fondo, y a llevar a cabo una emisidn de

Bonos de Titulizacién (los “Bomos”), que integraran

su pasivo.

VI.- Se ha llevado a cabo la verificacidén de
una serie de atributos de los Préstamos
Hipotecarios seleccionados mediante una auditoria
elaborada a través de la técnica de muestreo
aleatorio con el objeto de dar cumplimiento a lo
establecido en el articulo 5 del Real Decreto
926/1998. La citada auditoria ha sido elaborada por
la firma Ernst & Young, S.L., inscrita en el
Registro Oficial de Auditores de Cuentas (R.O.A.C.)
con el numero S0530, segun se acredita por el
Informe de Auditoria de los Préstamos Hipotecarios,
copia del cual se adjunta como Anexo 3 a la

presente Escritura.

VII.- De acuerdo con el articulo 5.1 del Real
Decreto 926/1998, la constitucién del Fondo y la
emisién de los Bonos tienen como requisito previo
su inscripcién en los registros Oficiales de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, en los

términos previstos en los articulos 26 y siguientes

w



-y

0472006

n

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

de la Ley 24/1988 de 28 de julio, del Mercado de
Valores, reformada, entre otras, por la Ley
37/1998, de 16 de noviembre y el Real Decreto Ley
5/2005 de 5 de marzo (la “Ley del Mercado de
Valores”), el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la
Ley del Mercado de Valores, en materia de admisién
a negociacidén de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas ©publicas de venta o
suscripcién y del folleto exigible a tales efectos
(el “Real Decreto 1310/2005”),la Circular 2/1994,
de 16 de marzo, y el Reglamento 809/2004 de la
Comisién Europea, de 29 de abril de 2004 (el

“Reglamento 809/2004”).

Este preceptivo registro previo en la Comisién
Nacional del Mercado de Valores se ha efectuado con
fecha 17 de octubre de 2006, segin se acredita
mediante el oportuno escrito de verificacién e
inscripcién, suscrito por el citado organismo, una

copia del cual se adjunta como Anexo 4 a la

7G1280995



presente Escritura.

VIII.- Tal y como prevé el articulo 5.9 de la
Ley 19/1992, la presente Escritura de constitucidn
del Fondo serd la escritura por la que los Bonos,

emitidos con cargo al Fondo, se representen por

medio de anotaciones en cuenta.

En base a los antecedentes expuestos, las
partes acuerdan el otorgamiento de la presente
Escritura de Constitucién del Fondo de Titulizacién
de Activos, Emisién y Suscripcidn de
Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmisién de Hipoteca, y Emisién de Bonos, (la
“Egeritura de Constitucién”) en los términos

previstos en el articulo & del Real Decreto

926/1998 de acuerdo con las siguientes:

ESTIPULACIONES

1. DEFINICIONES.

En la presente Escritura, los términos
expresados en mayusculas que no se encuentren
definidos en la presente Escritura de Constitucidn
tendran, salvo que se 1indique otra cosa, el
significado que se les otorga en el documento

titulado "Definiciones", que se adjunta como Anexo

5.
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2. CONSTITUCION DEIL FONDO.

La Sociedad Gestora constituye en este acto un
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS que girard bajo la
denominacién de "CAIXA PENEDES 1 TDA, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS", que se regird por lo
dispuesto (1) en la presente Escritura de
Constitucidén, (ii) en el Folleto de Emisién del
Fondo (iii) en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercadovde Valores, en su redaccién vigente, (iv)
en el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo
desarrollen, (v) en la Ley 19/1992, de 7 de julio,
sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién
Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el
Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de
aplicacién; , (vi) en el Real Decreto 1310/2005, de
4 de noviembre, por el que se desarrolla
parcialmente la Ley del Mercado de Valores, en

materia de admisién a negoclacién de valores

secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta

7/G1280994



o suscripcién y del folleto exigible a tales casos;
y (viii) en las demas disposiciones legales Yy
reglamentarias en vigor que resulten de aplicacién

en cada momento.

3.NATURALEZA DEL FONDO.

El Fondo, de conformidad con el articulec 1 del
Real Decreto 926/1998, constituye un patrimonio
separado y cerrado, carente de personalidad
juridica, que es gestionado por una Sociedad
Gestora, con valor patrimonial en todo momento

nulo, e integrado en cada momento:

(a) en cuanto a su active, de conformidad con
el articulo 4.1.b) del Real Decreto 926/1998, por:—
(1) los Gastos Iniciales Activados, con un
importe méaximo de UN MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA

MIL EUROS (1.250.000,00).

(ii) las Participaciones Hipotecarias y 1los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, con un
importe inicial de MIL MILLONES DE EUROS

(1.000.000.000,00) .

(iii) el Fondo de Reserva, con un importe

inicial de DIEZ MILLONES DE EUROS (10.000.000,00);

y

(iv) Tesoreria.
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(b) en cuanto a su pasivo, por:
(i) los Bonos de la Serie A, con un importe
inicial de NOVECIENTOS CINCUENTA MILLONES DE EUROS

(€ 950.000.000) ;

(ii) los Bonos de la Serie B, con un importe
inicial de VEINTINUEVE MILLONES DE EUROS (€

29.000.000); y

(iii) los Bonos de la Clase o Serie C, con un
importe inicial de VEINTIUN MILLONES DE EUROS (€

21.000.000) ;

(iv) el Préstamo para Gastos Iniciales, con un

importe maximo inicial de UN MILLON DOSCIENTOS

CINCUENTA MIL EUROS (€1.250.000); vy
(v) el Préstamo Participativo, con un importe
inicial de DIEZ MILLONES DE EUROS (¢ 10.000.000) .—
Asimismo, el Fondo contard con la Linea de
Liquidez Dispuesta, con un importe maximo de CINCO

MILLONES DE EUROS (€5.000,000) y con el Contrato de

Derivado.

4. EMISION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y DE

7G1280993



CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

El Cedente es titular, entre otros, de los
préstamos hipotecarios que se relacionan en el
Anexo 6 (en adelante los "Préstamos Hipotecarios")
que representan, a la presente fecha, un Saldo

Nominal Pendiente de Vencimiento de MIL MILLONES DE

EUROS (1.000.000.000,00).

En el BAnexo 6 se contiene la siguiente
informacién de cada Préstamo Hipotecario: (1)
capital inicial, (ii) capital pendiente, (iii) tipo
de interés, (iv) plazo, (v) liquidacidén, (vi) forma
de amortizacidédn y (vii) datos registrales.

Las caracteristicas financieras de lds
Préstamos Hipotecarios, asi como los criterios de
seleccidén de los mismos son los que se relacionan

en el Anexo 1l de la presente Escritura.

Los auditores Ernst & Young, S.A. han emitido
el informe sobre los Préstamos Hipotecarios gque se
incluye como Anexo 3 sobre la constitucidén del
Fondo y la emisién de los Bonos que ha quedado

registrado en la CNMV,

Entre los Préstamos Hipotecarios, se encuentran
Préstamos Hipotecarios que cumplen todos los

requisitos establecidos en la Seccidédn Segunda de la

-
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Ley del Mercado Hipotecario (en adelante, 1los
“Préstamos Hipotecarios 17). Los Préstamos
Hipotecarios 1 representan, a la fecha de hoy, un
principal total, no vencido, de OCHOCIENTOS CATORCE
MILLONES CIENTO OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE EUROS TRECE CENTIMOS (814.108.259,13).

El Cedente transmite los Préstamos Hipotecarios
1 al Fondo mediante la emisién de participaciones
hipotecarias. En consecuencia, el Cedente emite, en
este mismo acto, SIETE MIL SEISCIENTAS SESENTA Y

OCHO (7.668) participaciones hipotecarias (en

adelante, las "Participaciones”).

El resto de Préstamos Hipotecarios son
préstamos gque no cumplen todos los requisitos
establecidos en la Seccidén Segunda de la Ley del
Mercado Hipotecario (en adelante, los “Préstamos
Hipotecarios 2”). Los Préstamos Hipotecarios 2
representan, a la fecha de hoy, un principal total,
no vencido, de CIENTO OCHENTA Y CINCO MILLONES

OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN MIL SETECIENTOS CUARENTA

7G1280992



EUROS OCHENTA Y SIETE CENTIMOS (185.891.740,87).—

F1 Cedente transmite los Préstamos Hipotecarios
2 al Fondo mediante la emisién de certificados de
transmisién de  hipoteca. En consecuencia; el
Cedente emite, en este mismo acto, MIL TRESCIENTOS

DOS (1.302) Certificados de Transmisién de Hipoteca

(en adelante los "Certificados").

Cada Participacion y cada Certificado
participa, a partir de la fecha de hoy, sobre el
100% del principal no vencido de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios y devenga un tipo de interés
igual al tipo de interés nominal que devengue, en

cada momento, el correspondiente Préstamo

Hipotecario.

El Cedente, en virtud de lo previsto en la
Estipulacién Undécima siguiente estad facultado para
acordar con los respectivos Prestatarios

modificaciones en los tipos de 1interés de 1los

Préstamos Hipotecarios.

Las Participaciones y los Certificados gue se
agruparan en el Fondo se representaran mediante dos
Titulos Mualtiples nominativos, uno de ellos
representativo de la totalidad de las

Participaciones y el otro representativo de la

"
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totalidad de los Certificados, en la forma que se
adjunta a la presente Escritura como Anexo 7 que

incluira la relacién de Préstamos Hipotecarios,

contenida en el Anexo 6.
Dichos Titulos Maltiples contienen las
menciones exigidas por el articulo 64 del Real
Decreto 685/1982. La transmisién de las
Participaciones y de los Certificados esta limitada
a inversores cualificados, no pudiendo ser
adquiridas por el piblico no especializado.

El Cedente se compromete, en caso de
sustitucién o ejecucién de un Préstamo Hipotecario
o0 liquidacién anticipada del Fondo, o en cualquier
otro supuesto que asi lo requiera, a fraccionar
cualquier titulo maltiple representativo de las
Participaciones y/o de los Certificados en tantos
titulos individuales o maltiples como fueren
necesarios, o a sustituirlos o canjearlos.

5. SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE 1LAS

PARTICIPACIONES Y DE LOS CERTIFICADOS.

7G1280991




La Sociedad Gestora procede, por cuenta del
Fondo, a la suscripcién de las Participaciones y de

los Certificados, para su inmediata agrupacidén en

el Fondo.

El precio total de las Participaciones y de los
Certificados serd el 100% del Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de los Préstamos
Hipotecarios en la presente fecha, que es de MIL

MILLONES DE EUROS (1.000.000.000 euros).

El precio de las correspondientes
Participaciones y Certificados sera abonado por la
Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo,
al Cedente, en la Fecha de Desembolso, esto es el
23 de octubrede 2006 valor ese mismo dia, una vez
que el Fondo haya recibido el precio de suscripcidn
de los Bonos, mediante el ingreso del precio en la

cuenta numero 2081 abierta en el Banco de Espafia en

Madrid.

6. ENTREGA Y DEPOSITO DE LAS PARTICIPACIONES Y

DE LOS CERTIFICADOS.

El Cedente entrega, en este mismo acto, a la
Sociedad Gestora, los Titulos Maltiples
representativos de las Participaciones y de los

Certificados suscritos.
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Los Titulos Mualtiples representativos de 1las
Participaciones y de los Certificados vy, en su
caso, los titulos unitarios en los que aquellos se
fraccionen, quedardn depositados en el Agente
Financiero (Banco Santander Central Hispano, S.A.),
regulandose las relaciones entre el Fondo y el
Agente Financiero por el Contrato de Servicios
Financieros que se otorgard entre el Agente
Financiero y la Sociedad Gestora en representacién
y por cuenta del Fondo. Dicho depébsito se
constituird en beneficio del Fondo de forma que el
Agente Financiero custodiara los titulos
representativos de las Participaciones y de los

Certificados depositados, siguiendo instrucciones

de la Sociedad Gestora.

7. CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE

LOS CERTIFICADOS.

7.1 Plazo de la participacién.
La participacién en los Préstamos Hipotecarios

se realiza desde el dia de hoy y por el mismo plazo

71G1280330




restante de vencimiento de dichos Préstamos
Hipotecarios, no existiendo pacto alguno de
recompra, sin perjuicio de lo establecido en la

Estipulacién Décima de esta Escritura.

7.2 Responsabilidad del Cedente.

El Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del
Coédigo de Comercio y 1.529 del Cédigo Civil,
responde ante el Fondo exclusivamente de la
existencia y legitimidad de los Préstamos
Hipotecarios asi como de la personalidad con la que
efecta la cesién pero no asume responsabilidad
alguna por el impago de los Deudores Hipotecarios,
ya sea del principal, de los intereses © de
cualquier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios.
Tampoco asumira, en cualquier otra forma,
responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacidén, ni
otorgard garantias o avales, ni incurrira en pactos
de recompra de las Participaciones y/o de los
Certificados, en virtud de esta Escritura, del
Folleto Informativo, ni de ningin otro pacto o
contrato. Todo ello sin  perijuicio de las

responsabilidades del Cedente relativas a la



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

7G12809889

04/2006

sustitucién de las Participaciones vy de los
Certificados que no se ajusten a las declaraciones
recogidas en la Estipulacién 9.3 de esta Escritura,
en relacidn con lo establecido en las
Estipulaciones 10 y 11 de esta Escritura.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo
anterior, la Sociedad Gestora, en representacién y
por cuenta del Fondo, como titular de las
Participaciones y de 1los Certificados, tendré
accién ejecutiva contra el Cedente para la
efectividad de los vencimientos de los mismos por
principal e intereses, siempre que el
incumplimiento de tal obligacién no sea

consecuencia de la falta de pago del deudor del

Préstamo Hipotecario.

7.3 Anticipo de fondos.

El Cedente no anticipard fondos a la Sociedad

Gestora sin haberlos recibido previamente de 1los

. Deudores, sea por principal o por intereses debidos

en virtud de los Préstamos Hipotecarios. Todo ello



sin perjuicio de las obligaciones del Cedente en
virtud de lo dispuesto en las Estipulaciones Décima
y Undécima de esta Escritura, en los Contratos de
Préstamo para Gastos Iniciales y de Préstamo

Participativo, en el Contrato de Derivado y en el

Contrato de Linea de Liquidez Dispuesta.

8. DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA

SUSCRIPCION DE ©LAS PARTICIPACIONES Y DE LOS

CERTIFICADOS.

8.1 Derechos conferidos.

El Fondo, en cuanto titular de las
Participaciones y de los Certificados, ostentaré
los derechos reconocidos en la normativa legal
aplicable y en las Participaciones y los
Certificados. En concreto, tendrid derecho a recibir
todos los pagos que, a partir de la fecha de hoy,
realicen, por cualquier concepto, los Deudores de
los Préstamos Hipotecarios, en concepto de
principal e intereses ordinarios devengados, asi
como cualquier otro pago que se derive de los
Préstamos Hipotecarios, siempre que todos ellos
correspondan a los Préstamos Hipotecarios cedidos
al Fondo mediante la emisidén de las Participaciones

y los Certificados. Las Participaciones vy los

™
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Certificados comenzardn a devengar intereses a
favor del Fondo a partir de la presente fecha.
Ademéds de los pagos que efectlen los Deudores
de los Préstamos Hipotecarios, en concepto de
principal e intereses, corresponderd al Fondo
cualquier otro pago que reciba el Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios,
incluyendo los derivados de cualquier derecho
accesorio al Préstamo Hipotecario tales como
indemnizaciones derivadas de las péliias de
seguros, pagos efectuados por posibles garantes,
etc., con la excepcidén de intereses de demora,

comisiones por reclamacidén de recibos impagados,

comisiones de subrogacién, comisiones de
¥

amortizacidén/cancelacién anticipada, asi como
= 1 » .- 1}

cualquier otra comisién o] suplido, que

corresponderan al Cedente de los Préstamos

Hipotecarios.
. Adicionalmente, el PFondo tendrd derecho a

percibir las cantidades, bienes o derechos en pago



de principal o intereses de los Préstamos
Hipotecarios, tanto por el precio de remate o
importe determinado por resolucién judicial o
procedimiento notarial en la ejecucién de las
garantias hipotecarias, como por la enajenacidén o
explotacién de los inmuebles adjudicados o© como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en

administracién y posesién interina de las fincas en

proceso de ejecucidn.
El Cedente se compromete a realizar las
notificaciones que, en su caso, sean necesarias

para que dichos pagos sean efectuados a la Sociedad

Gestora.

El Cedente deberd realizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos las
pblizas de seguros suscritas en relacidén con los
Préstamos Hipotecarios, siendo el Cedente
responsable frente al Fondo de los perjuicios que
se ocasionen en el mismo, en el supuesto de que no
se hayan mantenido en vigor y con plenos efectos

las pdlizas de seguros.

8.2 Régimen de retenciones de los pages por
intereses de las Participaciones Y los

Certificados.

¥
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Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por lés Participaciones y los Certificados
no estaran sujetos a retencién alguna en razdén de
lo establecido en el articulo 59 k) del Real

Decreto 1777/2004, de 30 de julio.

En el supuesto de que en el futuro se
estableciera cualquier impuesto, directo o]
indirecto, tasa o retencién sobre dichos pagos, los
mismos correrian por cuenta del Cedente y seréan

devueltos al mismo en el supuesto de que fueran

recuperados por el Fondo.

No obstante lo anterior, en el supuesto de que
se modificara la normativa fiscal de forma que se
establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre
los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
que afecten significativamente y de manera
negativa, al equilibrio financiero del Fondo, se
. producira la extincién del Fondo, previa liquidacién

de los activos remanentes, de conformidad con 1lo




establecido en la Estipulacién 23 de la presente
Escritura, en cuyo caso, el Cedente podra ejercitar

el derecho de tanteo de conformidad con lo dispuesto

en dicha Estipulacién.

9. DECLARACIONES Y GARANTIAS.

El Cedente, como titular de los Préstamos
Hipotecarios, declara y garantiza al Fondo y a la
Sociedad Gestora, respecto a si mismo, a las
Participaciones y los Certificados que emite vy
respecto a los Préstamos Hipotecarios de los que
participan las Participaciones y los Certificados,

a la fecha de hoy:

9.1 En cuanto al Cedente.
(1) Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacién vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de
Espafia y se halla facultada para participar en el

Mercado Hipotecario.

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun
momento desde su constitucién, se ha encontrado en
situacidén concursal, de insolvencia, suspensién de
pagos o0 gquiebra, ni ninguna otra situacién que,

dando lugar a responsabilidad, pudiera conducir a
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la revocacién de la autorizacidén como entidad de

crédito.

(3) Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como
corporativas, para efectuar la cesién de los
Préstamos Hipotecarios al Fondo mediante la emisién
de las Participaciones y los Certificados, el
valido otorgamiento de esta Escritura de
Constitucién, de los compromisos asumidos en la

misma y de los demds contratos relacionados con la

constitucién del Fondo.

(4) Que dispone de cuentas auditadas,
individuales y consolidadas, de los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 2003, 2004 y 2005 con
opinién favorable, sin salvedades, de los auditores
en, al menos, el emitido respecto del ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2005 y que ha

depositado dichas cuentas anuales en la CNMV y en

. el Registro Mercantil.

(5) Que cumple 1la legislacidén vigente sobre



proteccidén de datos.

9.2 En cuanto a las Participaciones y los

Certificados.

(1) Que las Participaciones y los
Certificados son emitidos de acuerdo c¢con la Ley del
Mercado Hipotecario, el Real Decreto 685/1982 y la
Disposicién Adicional 52 de la Ley 3/1994 en su
redaccién dada por el articulo 18 de la Ley 44/2002
y dem&s normativa aplicable y cumplen todos los
requisitos en ellas establecidos para la emisidn de
participaciones hipotecarias; y, en particular, que
la emisién de 1las Participaciones Hipotecarias
satisface lo dispuesto en los articulos 59 y 62 del
Real Decreto 685/1982, en lo referente al wvolumen
de cédulas hipotecarias emitidas por el Cedente.
Las Participaciones Hipotecarias se emiten con la
cobertura de Préstamos Hipotecarios que cumplen
todos los requisitos establecidos en la Seccién II
de la Ley del Mercado Hipotecario y en el Capitulo
ITI del Real Decreto 685/1982, y los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca se emiten con la cobertura
de Préstamos Hipotecarios, gque no cumplen con todos
los requisitos establecidos en la Seccidén II de la

Ley del Mercado Hipotecario y en el Capitulo II del

I



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

1G1280985

04/2006

Real Decreto 685/1982, todo ello de conformidad con
lo establecido en la Disposicién Adicional 52 de la
Ley 3/1994, en su redaccién dada por el articulo 18

de la Ley 44/2002.

(2) Que el o6érgano social del Cedente ha
adoptado validamente todos los acuerdos necesarios

para la emisién de las Participaciones y de los

Certificados.

9.3 En cuanto a sus Préstamos Hipotecarios.

(1) Que los Préstamos Hipotecarios existen, son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacién
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiciones legales aplicables.

(2) Que el Cedente es titular en pleno dominio
de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin
que exista impedimento alguno para que puedan
emitirse las Participaciones y los Certificados
representativos de dichos Préstamos Hipotecarios.—
. (3) Que los datos relativos a los Préstamos

Hipotecarios que se incluyen en el Anexo 6 y los



datos que se incluyen en los Titulos Mualtiples
reflejan correctamente la situacién a dia de hoy,
tal y como estd recogida en los ficheros
informaticos enviados de dichos préstamos, y que
dichos datos son correctos, completos y no inducen
a error. Cualquier otra informacidén adicional sobre
las caracteristicas de la cartera de préstamos
hipotecarios del Cedente recogida en el Folleto
Informativo es correcta y no induce a error.

(4) Que todos los Préstamos Hipotecarios
devengan intereses a tipos variables sin perjuicio
de que durante un periodo inicial de los mismos
puedan haberse acordado tipos fijos. Alguno de los

Préstamos Hipotecarios tienen establecido un limite

maximo en el tipo de interés.

(5) Que los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos a personas fisicas con el objeto de
financiar la adquisiciédn, construccidn o)
rehabilitacién de viviendas situadas en territorio
espafiol. Alguno de los citados préstamos provienen
de subrogaciones por particulares de financiaciones
concedidas a promotores para viviendas destinadas a

la venta.

(6) Que todos los Préstamos Hipotecarios estén

»
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garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de
primera hipoteca constituida sobre el pleno dominio
de todas y cada una de las fincas en cuestién, sin
que en ningan caso los inmuebles hipotecados se
encuentren afectos a prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o cualquier otra
limitacién de dominio, o bien, en el caso de
Préstamos Hipotecarios que respalden la emisién de
Certificados de Transmisién de Hipoteca, éstos
pueden estar garantizados por hipoteca inmobiliaria
de segundo rango, siempre que, en este caso, (i) el
acreedor hipotecario sea el Cedente para la primera
y segunda hipoteca, (ii) se cumpla que la suma de
los saldos nominales pendientes de vencimiento de
ambos Prestamos Hipotecarios no exceda el cien por
cien (100%) del wvalor de tasacidén del inmueble
hipotecado y (iii) 1la ©primera hipoteca esté
garantizando un Préstamo Hipotecario que respalda
N la emisién de Participaciones Hipotecarias o de

Certificados de Transmisién de Hipotecas cedidos al



Fondo.

(7) Que todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad cuyos
datos de inscripcién, se corresponden con los
mencionados en el BAnexo 6 y en los Titulos
Miltiples. La inscripcién de las fincas hipotecadas
estd vigente y sin contradiccién alguna y no esta
sujeta a limitacién alguna preferente a la hipoteca

de acuerdo con la normativa aplicable,

(8) Que las hipotecas estédn constituidas sobre
fincas que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad a los Deudores Hipotecarios y gque reunen
los requisitos exigidos por el articulo 27 del Real
Decreto 685/1982, no teniendo constancia el Cedente
de la existencia de litigios sobre la titularidad

de dichas fincas.

(9) Que todos las viviendas hipotecadas son
viviendas terminadas y han sido objeto de tasacidn
previa por Sociedades de Tasacién debidamente
inscritas en el Banco de Espafia, estando acreditada
dicha tasacién mediante la correspondiente
certificacién. Las tasaciones efectuadas cumplen

todos los requisitos establecidos en la legislacidn



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

7/G1280983

04/2006

sobre el mercado hipotecario.

(10) Que el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de cada uno de las Participaciones
Hipotecarias no excede del 80% del valor de
tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del

correspondiente Préstamo Hipotecario, a la fecha de

emisién de las mismas.

(11) Que el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de cada uno de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca no excede del 100% del
valor de tasacién de las fincas hipotecadas en

garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario,

a la fecha de emisidén de los mismos.
(12) Que el Cedente no tiene conocimiento de
que se haya producido el desmerecimiento del valor

de ninguna finca hipotecada en mas de un 20% del

valor de tasaciédn.
(13) Que todos los inmuebles sobre los que se
. ha constituido la garantia hipotecaria cuentan con

un seguro contra dafios, en el que la suma asegurada



cubre como minimo, en relacién con los Préstamos
Hipotecarios que se ceden mediante la emisidén de
Participaciones Hipotecarias, el valor de tasacién
de los inmuebles (excluidos los elementos no
asegurables por naturaleza, es decir, excluido el
valor del suelo) y, en relacién con los Préstamos
Hipotecarios que se ceden mediante la emisidén de

Certificados de Transmisién de Hipoteca, el saldo

de los mismos a 21 de septiembre de 2006.

(14) Que la informacién relativa a los seguros
contra dafios contratados por los Deudores
Hipotecarios, y a cualquier otro derecho accesorio

a los Préstamos Hipotecarios es completa y se

ajusta fielmente a la realidad.

(15) Que el Cedente tiene constancia de que han
sido integramente satisfechas las primas por los
seguros contratados a que se refieren los puntos

(13) vy (14) anteriores.

(16) Que los inmuebles hipotecados en virtud de
los Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en
la situacién de bienes excluidos para ser admitidos
en garantia conforme al articulo 31.1 d) del Real
Decreto 685/1982 y los Préstamos Hipotecarios no

rednen ninguna de las caracteristicas de los

ty
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32 del Real Decreto 685/1982 para servir de

cobertura a la emisidén de Participaciones o de

Certificados.

(17) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

concedidos seqgun criterios de mercado.

(18) Que ha seguido fielmente los criterios
contenidos en el documento titulado "Memorandum
Interno sobre Concesién de Préstamos Hipotecarios”
que se adjunta como Anexo 8, siendo los utilizados

habitualmente por el Cedente en la concesién de

Préstamos Hipotecarios y son legales.

(19) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

formalizados en escritura publica.

(20) Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas y que se refieren
a los Préstamos Hipotecarios estian debidamente
depositadas en el domicilio del Cedente a
. disposicién de la Sociedad Gestora. Todos los

Préstamos estédn claramente identificados, tanto en



soporte informadtico como por sus escrituras y son
objeto de anédlisis y seguimiento por parte del

Cedente.

(21) Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido y estan siendo administrados por el Cedente
desde el momento de su concesién o de la
subrogacién a favor del Cedente de acuerdo con los
procedimientos habitualmente utilizados por éste en
la administracién de préstamos hipotecarios.

(22) Que no. existen litigios de ningun tipo en
relacién con 1los Préstamos Hipotecarios que puedan
perjudicar la validez de los mismos o gque puedan
dar lugar a la aplicacién del articulo 1535 del
Cédigo Civil, y que no tiene conocimiento de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a
la ineficacia del contrato de adquisicién de la

finca hipotecada en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.
(23) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios

tiene pagos pendientes por un plazo superior a

treinta (30) dias.
(24) Que ninguno de los Deudores Hipotecarios
de los Préstamos Hipotecarios es titular de ningun

derecho de crédito frente al Cedente por el que

[}
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tenga derecho a ejercitar la compensacién de tal
forma que pudieran verse afectados negativamente

los derechos atribuidos por las Participaciones y

los Certificados.
(25) Que ninguno de los Prestatarios puede
oponer al Cedente excepcidén alguna al pago de

cualquier cantidad referida a los Préstamos

Hipotecarios.
(26) Que el Cedente no ha recibido ninguna

notificacién de amortizacién anticipada total de

los Préstamos Hipotecarios.
(27) Que no existe ninguna circunstancia que

impida la ejecucién de 1la garantia hipotecaria

relativa a los Préstamos Hipotecarios.

(28) Que ninguna persona tiene un derecho
preferente sobre el del Fondo, en cuanto titular de
las Participaciones y los Certificados, al cobro de
las cantidades que se deriven de los Préstamos

. Hipotecarios, salvo los derechos preferentes

legales.



(29) Que respecto a los Préstamos
Hipotecarios, el nivel de riesgo maximo concedido a
un solo prestatario (definido como la suma de
saldos vivos de todos los préstamos concedidos a un

solo prestatario) no excede a 21 de septiembre de

2006 de 475.940,66 euros.

(30) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emisién de bonos hipotecarios y, a partir
de la emisién de las Participaciones y los
Certificados, no estardn afectos a emisidén alguna
de cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias u otros certificados.—

(31) Que las Participaciones y los Certificados
se emiten por el mismo plazo que resta hasta el
vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios a que

correspondan.

(32) Que, en el dia de la emisién, el Saldo
Nominal Pendiente de Vencimiento de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios es equivalente a la cifra de

capital de la Participacién o del Certificado que

corresponda.
(33) Que la ultima fecha de amortizacidn

regular de los Préstamos Hipotecarios es el 29 de
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octubre de 2039.

(34) Que la informacidén sobre las
Participaciones, los Certificados y los Préstamos
Hipotecarios contenida en el Folleto Informativo vy

en la presente Escritura es exacta y se ajusta

fielmente a la realidad.

(35) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
denominados en euros, son pagaderos exclusivamente
en euros, y no contemplan clausulas que permitan el

diferimiento en el pago peridédico ni de intereses,

hi de principal.

(36) Que las obligaciones de pago de todos los
Préstamos Hipotecarios se realizan mediante
domiciliacién en una cuenta bancaria, siendo la

periodicidad de las cuotas de intereses mensual, vy

la amortizacién mensual.
(37) Que, en la fecha de hoy, cada uno de los
Préstamos Hipotecarios ha tenido al menos el

. vencimiento de dos cuotas, estando dispuesto, en

todos ellos, la totalidad del capital.



(38) Que, no tiene conocimiento de que, los
Préstamos Hipotecarios incluyan impedimentos a la
libre transmisién del mismo, o en aquellos caso en
los que se requeria el consentimiento del Deudor
Hipotecario, se ha obtenido el mismo por el

Cedente.

10. COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE EN

RELACION CON LA EMISION DE LOS CERTIFICADOS.

10.1.- Sustitucidédn de Certificados.

En el supuesto excepcional de que, con
posterioridad a la fecha de hoy y no obstante las
declaraciones formuladas por el Cedente vy la
diligencia observada por éste para asegurar su
veracidad, se detectara, durante la vida del Fondo,
que alguno de las Participaciones y/0 los
Certificados o que alguno de los Préstamos
Hipotecarios sobre los que se han emitido aquéllos
no se ajusta en la fecha de hoy a las declaraciones
formuladas en la Estipulacién 9.2. anterior, el

Cedente se obliga:

10.1.1.- A sustituir la correspondiente
Participacién y/0 Certificado por otro de
caracteristicas financieras similares, en cuanto a

importe, plazo residual, tipo de interés,
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caracteristicas del deudor y del inmueble
hipotecado, y ratio saldo actual /valor de
tasacidn, que sea aceptado por la Sociedad Gestora,
comunicado a las Agencias de Calificacién y siempre

que no se perjudique la calificacién de los Bonos

otorgada por las mismas.

Las cantidades devengadas y no pagadas, hasta
la fecha de sustitucién, de la Participacién y/o
del Certificado que corresponda sustituir, deberan
ser abonadas al Fondo por el Cedente, en su calidad
de administrador, en el momento en que se produzca

la sustitucién de dicha Participacién y/0

Certifiqado.

En todo caso, al sustituir alguna Participacién
y/o0 Certificado, el Cedente deberd acreditar que la
Participacién y/o el Certificado sustituyente se
ajusta a las declaraciones contenidas en la
Estipulacién 9.3. anterior. La Sociedad Gestora
. comprobara la idoneidad de las condiciones de 1la

Participacion y/o Certificado sustituyente.



El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que alguna Participacién y/o Certificado por él
emitido o que alguno de los Préstamos Hipotecarios
sobre los que se han emitido aquéllas, no se ajusta
a las mencionadas declaraciones, debera ponerlo en
conocimiento de la Sociedad Gestora y en el plazo
de cinco (5) dias indicarle los préstamos
hipotecarios sobre los que propone emitir nuevas
participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmisién de hipoteca para sustituir a los
afectados. En «caso de que se produzca la
sustitucién de alguna Participacién y/o
Certificado, de conformidad con lo previsto en el
presente apartado, el Cedente procederd a emitir un
nuevo Titulo Miltiple que serd canjeado por el que

se entrega en virtud de lo dispuesto en esta

Escritura.

El Cedente se compromete a formalizar la
sustitucién de Participaciones y Certificados en
escritura publica y en la forma y plazo dque
determine la Sociedad Gestora, y a proporcionar la
informacidén sobre los mismos que considere

necesario la Sociedad Gastora.

La sustitucién se comunicard a las Agencias de
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Calificacién, y una copia del acta notarial se

remitird a la CNMV.

10.1.2.- Subsidiariamente a la obligacién
asumida en el apartado 10.1.1. anterior y para
aquellos supuestos, en los que la sustitucién
regulada en el mismo no fuera posible porque los
préstamos hipotecarios disponibles resultaran ser
no homogéneos con la cartera titulizada en razén de
(1) su importe, (ii) su plazo residual, (iii) su
tipo de 1interés, (iv) las caracteristicas del
deudor, (v) las caracteristicas del inmueble
hipotecado, o (vi) su ratio saldo actual/valor de
tasacién, el Cedente se compromete a la
amortizacidén anticipada de la Participacién vy/o
Certificado afectado, mediante 1la devolucién en
efectivo, tanto del <capital pendiente de 1la
correspondiente Participacidén y/o Certificado y de
los intereses devengados y no pagados hasta la
fecha, como de cualquier otra cantidad que respecto

a la Participacién y/o Certificado corresponda al



Fondo, mediante su ingreso en la Cuenta de Cobros,
0o en su caso, en la Cuenta de Reinversidén. Los
importes recibidos de las Partiecipaciones y/o los
Certificados afectados por el supuesto
anteriormente mencionado serdn incorporados a los
Recursos Disponibles y aplicados en la siguiente
Fecha de Pago con sujecién al Orden de Prelacidn de

Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos de

Ligquidacién seglin corresponda.

En particular, la modificacién por el Cedente,
durante la vigencia de los Préstamos Hipotecarios
de las condiciones de éstos sin sujecidén a los
limites establecidos en la legislacidén especial
aplicable y a los términos pactados entre el Fondo
y el Cedente en la Estipulacién 11 de la presente
Escritura de Constitucién del Fondo y en el Folleto
Informativo Y, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte
del Cedente de sus obligaciones que no debe ser
soportado por el Fondo. Ante dicho incumplimiento,
el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, podré
(1) exigir la correspondiente indemnizacidén por
dafios y perjuicios e (ii) instar la sustitucién o

reembolso de las Participaciones y/o Certificados
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afectados, de conformidad con lo dispuesto en Llos
apartados 10.1.1 y 10.1.2 anteriores, no suponiendo
ello que el Cedente garantice el buen fin de 1la
operacidén, sino la necesaria reparacién de los
efectos producidos por el incumplimiento de sus
obligaciones, de conformidad con el articulo 1.124
del Cédigo Civil. La Sociedad Gestora comunicara de
forma inmediata a la CNMV las sustituciones o
amortizaciones de Préstamos Hipotecarios que se
realicen como consecuencia del incumplimiento por
parte del Cedente. Los gastos que las actuaciones
para remédiar el incumplimiento del Cedente

originen deben ser soportados por éste, sin poder

repercutirse al Fondo.

En. el «caso de que la sustitucién de
Participaciones y Certificados, tal y como se
establece en la presente Estipulacién, no fuera
posible, los importes provenientes de la
amortizacidén anticipada, por parte del Cedenta, de

las Participaciones y/o Certificados afectados,

71G1280977



formaran parte de los Disponibles que se aplicaran

en la Fecha de Pago siguiente.

10.2. Notificaciones a los Deudores.

El Cedente continuara administrando los
Préstamos Hipotecarios conforme a lo establecido en
la Estipulacién 11 siguiente. La Sociedad Gestora y
el Cedente han acordado no notificar la cesidén a
los respectivos Deudores de los Préstamos
Hipotecarios no siendo obligatoria dicha
notificacién para la efectividad de la cesidn.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de
sustitucién del Cedente en la administracidén de 1los
respectivos Préstamos Hipotecarios, asi como en el
supuesto de situacién concursal o intervencidn
administrativa o) judicial del Cedente, de
conformidad con la regulacién y el procedimiento
concursal, y, en todo caso, en el momento en que la
Sociedad Gestora lo estime razonablemente
justificado, ésta instruird al Cedente sobre la
obligatoriedad de notificar a los correspondientes
Deudores Hipotecarios (1) la cesién al Fondo de los
Préstamos Hipotecarios pendientes de reembolso, vy
(i1) que los pagos derivados de los mismos sélo

tendran cardcter liberatorio si se efectlan en la
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cuenta que designe y notifique la Sociedad Gestora,
utilizando para esta notificacién de la cesién, el
canal de comunicacién fehaciente que resulte méas
rapido y eficaz a juicio de la Sociedad Gestora.——

No obstante, el Cedente otorga las més amplias
facultades que en Derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar la
emisién de las Participaciones y los Certificados a
los Deudores Hipotecarios correspondientes en el
momento que la Sociedad Gestora lo estime oportuno.

Los gastos que originen las actuaciones para
notificar a los Deudores Hipotecarios seran
soportados por el Cedente, sin poder repercutirse

al Fondo.

11. CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS

* HIPOTECARIOS.

De conformidad con lo establecido en el
apartado 3 del articulo 61 del Real Decreto
685/1982 y en el apartado 2. b) del articulo 2 del

Real Decreto 926/1998, el Cedente se compromete a



conservar la custodia y administracién de los
Préstamos Hipotecarios que sirven de cobertura a
las Participaciones y a los Certificados por ¢l
emitidos, quedando obligado a realizar cuantos
actos sean necesarios para la efectividad y buen
fin de dichos Préstamos Hipotecarios. En todo caso,
corresponderd a la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, el ejercicio de la totalidad de las
facultades que, en caso de incumplimiento como
consecuencia de la falta de pago de los Deudores
Hipotecarios, se atribuyen a los titulares de
Participaciones y Certificados en el articulo 66

del Real Decreto 685/1982.

Seran por cuenta del Cedente, Como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, todos
aquellos impuestos directos o indirectos, tasas o
gastos que se devenguen o en que incurra el Cedente
o que. venga obligado a repercutir el mismo con
motivo del desarrollo por éste de los servicios de
administracién de los Préstamos Hipotecarios sin
perjuicio de su derecho a que los mismos le sean
reembolsados en su caso, por los Prestatarios o por

el Fondo.

El Cedente no percibe remuneracidén por sus
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labores de administracién de los Préstamos

Hipotecarios.
11.1.- Compromisos generales del Cedente como
administrador de los Prestamos Hipotecarios.
En general, el Cedente, como Administrador de

los Préstamos Hipotecarios, se compromete frente a

la Sociedad Gestora y al Fondo a:
(i) Realizar cuantos actos sean necesarios para
la efectividad vy buen fin de 1los Préstamos

Hipotecarios, ya sea en via judicial o]

extrajudicial.
(ii) Realizar cuantos actos sean necesarios
para mantener o) ejecutar las garantias Yy

obligaciones que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios.

(iii) Tener en cuenta los intereses de 1los
titulares de los Bonos emitidos por el Fondo en sus
relaciones con los Prestatarios y en el ejercicio
. de cualquier facultad discrecional derivada del

desarrollo de 1los servicios establecidos en la



presente Escritura de Constitucién del Fondo y en

el Folleto Informativo.
(iv) Cumplir todas las instrucciones de la
Sociedad Gestora, dadas de conformidad con lo

previsto en la presente Escritura de Constitucién y

en el Folleto Informativo.

(v) Realizar cuantos actos sean necesarios para
solicitar y mantener en pleno vigor las licencias,
aprobaciones, autorizaciones y consentimientos que
puedan ser necesarios o convenientes en relacidn
con el desarrollo de lo establecido en la presente

Escritura de Constitucidn y en el Folleto

Informativo.

(vi) Disponer de equipos y personal suficiente

para cuﬁplir todas sus obligaciones.

Loé pagos realizados por los Deudores
Hipotecarios se ingresaran en la Cuenta de Cobros
en cada Fecha de Cobro, semanalmente, cada martes o
en caso de no ser Dia Habil, el Dia HAbil siguiente
y corresponderdan a los ingresos recibidos de las
Participaciones y Certificados durante el Periodo
de Cobro anterior, con excepcién del primer Periodo
de Cobro gque comenzard en la Fecha de Constitucidn

del Fondo y finalizard el nultimo dia del mes de
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octubre. La periodicidad de dichos ingresos podra
variar en el supuesto de que a juicio de alguna de
las Agencias de Calificacién, la situacién de
solvencia del Cedente se hubiera deteriorado de tal
modo que pudiera afectar negativamente la
calificacién de 1los Bonos otorgada por dicha
Agencia de Calificacidén, conforme a lo determinado
en la Estipulacién 12.1 siguiente. En concreto, en
caso de un descenso de la calificacién de la deuda
a corto plazo no subordinada y no garantizada del
Cedente por debajo de Fl1 segun las escalas de
calificacién de Fitch, o de que la calidad
crediticia del Cedente pudiera dar lugar a un
descenso en las calificaciones otorgadas por las
Agencias de Calificacién a cada una de las Series
¢ de Bonos, la Sociedad Gestora, mediante
comunicacién escrita dirigida al Cedente, le
cursara instrucciones para que dichas cantidades
las ingrese con anterioridad en la Cuenta de Cobros

pudiendo llegar a ser incluso en el dia



inmediatamente posterior al dia en que fueren
recibidas por el Cedente. Ademas, en caso de un
descenso de la calificacién de la deuda de corto
plazo no subordinada y no garantizada del Cedente
por debajo de F2 segun la escala de calificacidn de
Fitch, el Cedente deberd constituir un depdsito en
efectivo a favor del Fondo por una cantidad que
esté en linea con los critérios de Fitch descritos
en su informe “Commingling Risk in Structured
Finance Transactions: Servicer and Account Bank
Criteria” de 9 de junio de 2004, o documento o

informe de dicha Agencia de Calificacidén que lo

sustituya en el futuro.
CAIXA PENEDES, en su calidad de administrador
de los Préstamos Hipotecarios cedidos al Fondo no
abonarad ninguna cantidad al Fondo que no hubiera
recibido previamente de los Deudores Hipotecarios.

11.2.~- Responsabilidad del Cedente como

administrador.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no serd responsable de las deudas de
la Sociedad Gestora o del Fondo, en relacién con
los Bonos, o de las obligaciones de cualquier

deudor. El Cedente renuncia en cualquier caso a los

LT
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privilegios y facultades que la ley le confiere en
su condicién de gestor de cobros del Fondo y de
administrador de los Préstamos Hipotecarios, y, en
particular, a los que disponen los articulos 1.730

y 1.780 del Cédigo Civil y 276 del Cdédigoe de

Comercio.

En concreto, el Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, no seri responsable de
ninguna pérdida, responsabilidad, reclamacién o
gasto sufrido o incurrido por la Sociedad Gestora o
por el Fonde como resultado del desarrollo por el
Cedente de los servicios establecidos en virtud de
la presente Escritura y el Folleto Informativo,
excepto cuando dicha pérdida, responsabilidad,
reclamacidn, gasto o dafio se sufra o incurra como
resultado de una negligencia o incumplimiento del
Cedente, respecto de las Participaciones vy 1los
Certificados que administre, o de cualquier
. incumplimiento por éste de sus obligaciones en

virtud de la presente Escritura y el Folleto



Informativo, estando en dichos casos el Cedente
obligado a indemnizar al Fondo o a la Sociedad
Gestora por los dafios y perjuicios sufridos (y
justificados por la Sociedad Gestora) como
consecuencia de dicha negligencia o incumplimiento.-
En cualquier caso, el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora tendrd las acciones legales que le
correspondan contra el Cedente en el caso de
incumplimiento de sus obligaciones al amparo de los
contratos suscritos con la Sociedad Gestora.

11.3.- Servicios de Administracidén de Préstamos

Hipotecarios.

El Cedente sequiri administrando los Préstamos
Hipotecarios dedicando el mismo tiempo y atencidn a
los mismos y ejercerd el mismo nivel de pericia,
cuidado y diligencia en la administracidén de los
mismos, que el que dedicaria y ejerceria en la
administracién de préstamos hipotecarios gque no
hubiesen sido cedidos vy, en cualquier caso,
ejercitard un nivel razonable de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacién de los servicios.

El Cedente, como Administrador de los Préstamos
Hipotecarios, estard autorizado para modificar los

criterios para la administracién de los mismos que

L]
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se contienen en el Anexo 8 de la presente
Escritura, siempre que dichas modificaciones no
supongan un deterioro en la administracién de los
Préstamos Hipotecarios y se notifiquen a la
Sociedad Gestora y no se perjudiquen, en modo
alguno, las calificaciones otorgadas a los Bonos
por las Agencias de Calificacién y, adicionalmente,
siempre que esté sujeto a los limites de
negociacién especificados en las Estipulaciones

11.6, 11.7 y 11.8.

En concreto el Cedente llevard a cabo, dentro
de su funcién de administracién de los Préstamos
Hipotecarios, todas las actividades que se

describen a continuacién, asi como las contenidas

en el Anexo 8:

* 11.3.1. Custodia de escrituras, documentos y

archivos.
El Cedente, como Administrador de los Préstamos
R Hipotecarios, mantendra todas las escrituras,

documentos y archivos relativos a los mismos y a



cualquier otro derecho accesorio a los Préstamos
Hipotecarios asi como cuantos documentos sean
relevantes en relacién con los mismos, bajo
custodia segura y no abandonarad la posesion,
custodia o control de los mismos si no media el
previo consentimiento escrito de la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, a no ser dque sea (i)
en favor de un subcontratista o delegado nombrado
siempre que ello esté permitido por la normativa
vigente; o (ii) para permitir al Cedente, como

administrador de los Préstamos Hipotecarios,

emprender procedimientos para la ejecucién de un

Préstamo Hipotecario.

Todas las escrituras y documentos relativos a
los Préstamos Hipotecarios y a cualquier otro
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios asi
como cualquier otro documento relevante en relacidn
con los mismos, se guardardn de tal forma que
puedan ser identificados y distinguidos féacilmente
de las escrituras y documentos relativos a otros
Préstamos Hipotecarios y otros documentos que se
guarden por o en nombre del Cedente,. y éste
facilitard el acceso a dichas escrituras vy

documentos a la Sociedad Gestora y a sus

L
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respectivos agentes o empleados, razonablemente, en
todo momento, mediante aviso y, si asi lo solicita
la Sociedad Gestora, le facilitaran, dentro de los
cinco Dias Habiles siguientes a dicha solicitud,
fotocopia de cualquiera de dichas escrituras vy
documentos o0, en caso de ser necesarios para instar

la ejecucidén hipotecaria, los originales de dichas

escrituras o documentos.

11.3.2. Cobro de Cantidades.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, seguird cobrando todas las cantidades
debidas y pagaderas en virtud de los Préstamos
Hipotecarios o de cualquier derecho accesorio a los
mismos y realizard sus mejores esfuerzos para
asegurar que todos los pagos a realizar por los
Prestatarios o por otras personas, en virtud de los
Préstamos Hipotecarios o de cualquier derecho
accesorio a los mismos sean cobrados, de acuerdo
con los términos y condiciones de dichos Préstamos

Hipotecarios, en las fechas correspondientes.




11.3.3. Pago de Cantidades al Fondo.

El abono por el Cedente al Fondo de las
cantidades recibidas por los Préstamos Hipotecarios
que administre se realizard de la siguiente forma:

(i) Los abonos por el Cedente se realizaran
semanalmente cada martes, o, en caso de no ser éste
Dia H&bil, el Dia Habil inmediatamente posterior
("Fecha de Cobroﬁ) en la Cuenta de Cobros vy
corresponderan a los ingresos recibidos de las
Participaciones y Certificados durante el Periodo
de Cobro anterior, con excepcién del primer Periodo
de Cobro gque comenzard en la fecha de hoy vy
finalizard el ultimo dia del mes de octubre.

La periodicidad de dichos ingresos podréd variar
en el supuesto de que a juicio de alguna de las
Agencias de Calificacién, la situacién de solvencia
del Cedente se hubiera deteriorado de tal modo que
pudiera afectar negativamente la calificacién de
los Bonos otorgada por dicha Agencia de

Calificaciédn.

En el supuesto de que el Cedente obtuviera la
calificacién suficiente para obtener la
consideracién de Cedente Calificado, los ingresos

se realizardn en la Cuenta de Reinversién.
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(ii) La cantidad total que el Cedente deberi
entregar al Fondo en cada Fecha de Cobro, serd la
cantidad total que dicho Cedente haya recaudado de

los Préstamos Hipotecarios que administre desde la

anterior Fecha de Cobro.

(iii) E1 dia 20 de cada mes o, en caso de no
ser éste Dia HAabil, el Dia HAbil inmediatamente
anterior (“Fecha de CAlculo”), la Sociedad Gestora
calculard el Avance Técnico y la cantidad que el
Cedente deberia haber entregado al Fondo,

correspondiente al Periodo de Calculo anterior a

dicha Fecha de Céalculo.

En cada Fecha de Calculo se transferiran al a
Cuenta de Tesoreria la suma de la Cantidad
Recaudada, mas los rendimientos producidos por
dichos importes en la Cuenta de Cobros mas el
Avance Técnico que deberd aportar el Cedente.

En el supuesto de que existieran discrepancias
entre el Cedente y la Sociedad Gestora en cuanto al

importe que el Cedente deba entregar al Fondo en



cada Fecha de Cobro, referidas tanto a la cantidad
recaudada cdmo al Avance Técnico, ambas partes
tratardn de solucionar dichas discrepancias, sin
perjuicio de que, en el supuesto de no obtenerse
ningin acuerdo al respecto antes de la Fecha de
Cobro, se efectuard por el Cedente entrega
provisional al Fondo de la cantidad que establezca
la Sociedad Gestora, suficientemente acreditada al
Cedente, sin perjuicio de acordar posteriormente

ajustes en dicha cantidad.

(iii) IL.a Cantidad Recaudada (la "Cantidad
Recaudada") serd la cantidad total que el Cedente
recaude, derivada de los Préstamos Hipotecarios que
administre el Cedente durante el Periodo de Calculo
inmediatamente anterior a cada Fecha de Célculo. —

(iv) El Avance Técnico ("Avance Técnico") sera
la cantidad calculada por la Sociedad Gestora igual
a la suma de lo vencido y cobrado por el Cedente
durante el Periodo de CAlculo anterior, en concepto
de principal e intereses de las Participaciones y
los Certificados en situacién de impago de hasta
treinta (30) dias al final del Periodo de Calculo
anterior a la Fecha de Céalculo en la gue se

solicita el Avance Técnico, su importe no podré

xt
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exceder lo recaudado por el Cedente de ios
Préstamos Hipotecarios que administre, por
cualquier concepto de pago al que el Fondo tenga
derecho en cuanto titular de las Participaciones vy
los Certificados, desde la finalizacién del ultimo
Periodo de Calculo hasta la Fecha de Calculo en la
que se solicita el Avance Técnico. Asimismo, el
Avance Teécnico no podrd ser superior, respecto a

cada Préstamo Hipotecario, a los intereses vy

principal de la ultima cuota del mismo.

En cada Fecha de C&alculo, el Avance Técnico
obtenido en 1la Fecha de Célculo anterior se
considera deducible en el Periodo de Cdlculo objeto
de liquidacién, pudiéndose producir la solicitud de

un nuevo Avance Técnico con cargo a la siguiente

liquidacién.
(v) En cada Fecha de Calculo, el Cedente
entregara al Fondo, como informacién respecto a los

Préstamos Hipotecarios que administre, una

liquidacidén detallada que contenga:



- El principal pendiente de pago de cada uno de
los Préstamos Hipotecarios (diferenciando entre

importe vencido y no vencido).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Calculo anterior en concepto de principal
programado correspondientes a cada Préstamo

Hipotecario (incluidas recuperaciones de impagos

anteriores).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Calculo anterior en concepto de principal
amortizado anticipadamente correspondientes a cada
Préstamo Hipotecario, indicando la fecha valor en
que se hayan producido los pagos anticipados.

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Calculo anterior en concepto de  intereses
correspondientes a cada Préstamo Hipotecario
(incluidos recuperaciones de impagos anterio;es).——

- Cuota vigente y fecha del préximo pago.

- Tipo de interés vigente de cada Préstamo
Hipotecario y su fecha de inicio de vigencia.

- Diferencial sobre el tipo de interés vigente.

- Vida residual  (en meses) de cada Préstamo

Hipotecario.

- Relacién de los Préstamos Hipotecarios que
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hayan sido declarados Fallidos durante el Periodo

de Calculo anterior.
- Importe por cada Préstamo Hipotecario del

impago de principal acumulado (vencido y no

cobrado) .
- Importe por cada Préstamo Hipotecario del
impago de interés acumulado (vencido Yy no cobrado).

~ Numero de cuotas impagadas por cada Préstamo

Hipotecario.,

11.3.4. Acomodacién de los Préstamos
Hipotecarios 1 a los Ratios de Valoracién.

Si, en cualquier momento, el Cedente tuviera
conocimiento efectivo de que, por cualquier motivo,
el valor de un inmueble hipotecado que estuviere
garantizando un Préstamo Hipotecario 1 hubiera
disminuido en mds de un 20% de conformidad con lo
establecido en el articulo 29 del Real Decreto
685/1982, podréd solicitar al deudor en cuestién:——

- la ampliacién de la hipoteca a otros bienes

suficientes para cubrir la relacién exigible entre



el valor del bien y el crédito que garantiza, o ——

- la devolucién de la totalidad del préstamo o
de la parte de éste que exceda del importe
resultante de aplicar a la tasacién actual el

porcentaje utilizado para determinar inicialmente

la cuantia del mismo, ©

- si el Prestatario, dentro del plazo de dos
(2) meses desde su requerimiento, no hubiese optado
por ninguna de las dos opciones anteriores, se
entenderd que ha optado por la devolucidn de la
totalidad del Préstamo Hipotecario 1, procediendo
el administrador a realizar la declaracién de
vencimiento anticipado y ejecucién, en su caso, del
Préstamo Hipotecario 1, produciéndose la
declaracién de vencimiento anticipado de la
correspondiente Participacién Hipotecaria.

11.3.4 Actuaciones en caso de Demora.

En caso de demora en los pagos a gque vengan
obligados los Deudores Hipotecarios titulares de
los Préstamos Hipotecarios cedidos al Fondo
mediante la emisién de las Participaciones Yy
Certificados, el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, desarrollara las

actuaciones descritas en el Anexo 8, adoptando al
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efecto las medidas que tomaria un prestamista
hipotecario razonablemente prudente que realice
operaciones de financiacién en Espafia, siempre que
el ejercicio de dichas facultades discrecionales no
afecte a la gestidén del Fondo ni a la calificacién

otorgada por las Agencias de Calificacién a 1los

Bonos.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios cedidos al Fondo, en virtud de 1la
titularidad fiduciaria de los mismos o en virtud
del poder que se cita en el parrafo siguiente,
ejercitara las acciones correspondientes contra los
Deudores Hipotecarios que incumplan sus
obligaciones de pago derivadas de los Préstamos
Hipotecarios. Dicha accidén deberd ejercitarse por
los tramites del procedimiento judicial de

ejecucidén que corresponda conforme a lo previsto en

1

los articulos 517 y siguientes de la Ley de

Enjuiciamiento Civil.

(™

A los efectos anteriores y a los efectos de lo



previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil y para el supuesto dque
fuese necesario, la Sociedad Gestora otorga en la
presente Escritura un poder tan amplio y bastante
como sea requerido en Derecho a favor del Cedente
para que éste, actuando a través de cualesquiera de
sus apoderados con facultades bastantes a tales
fines, pueda, en nombre y representacidén de la
Sociedad Gestora como representante legal del
Fondo, requerir por cualquier medio Jjudicial o
extrajudicial al deudor de cualquiera de los
Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda vy
ejercitar la accién judicial contra los mismos,

ademds de otras facultades requeridas para el

ejercicio de sus funciones como Administrador.

En todo caso, y para el supuesto de falta de
pago del deudor de los Préstamos Hipotecarios due
sirven de cobertura a la emisidén de las
Participaciones y los Certificados agrupados en el
Fondo, corresponderd a la 8Sociedad Gestora en
nombre del Fondo, como su titular, el ejercicio de
la totalidad de las facultades previstas en el

Articulo 66 del Real Decreto 685/1982.

En el supuesto de situacidén de concurrencia que
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regula el apartado b) del articulo 66 del Real
Decreto 685/1982, el derecho de adjudicacién en
pago correspondera al Fondo y el reparto del

producto del remate se efectuard en la forma

descrita en el referido articulo.

En el supuesto de que se produzca cualquiera de
las situaciones descritas en los apartados c¢) y d)
del articulo 66 del Real Decreto 685/1982 vy, en
consecuencia, la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, se subrogase en la posicién del Cedente en
el procedimiento iniciado por éste, o iniciase. un
procedimiento de ejecucién hipotecaria, la Sociedad
Gestora procederd a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado. El Cedente dispondrd de un
derecho de tanteo para la adquisicién de aquellos

inmuebles que se hubieran hipotecado en garantia de

i

los Préstamos Hipotecarios que administre, y que se
adjudiquen al Fondo, durante un plazo de diez (10)

Dias Hébiles desde la fecha en que la Sociedad



Gestora le comunique fehacientemente la intencién
de transmitir el inmueble. El derecho de tanteo
implicard gque el Cedente podrid adquirir los
inmuebles en las mismas condiciones que se le hayan

ofrecido a la Sociedad Gestora.

Todas las actuaciones sefialadas en el presente
apartado en relacién con las Participaciones y los
Certificados, se realizaran en los términos
previstos en el Titulo IV del Libro III de la Ley

1/2000 de Enjuiciamiento Civil y en el Real Decreto

685/1982.

11.3.5. Actuaciones contra el Cedenta.

La Sociedad Gestora, en representacidédn y por
cuenta del Fondo, tendrd accién ejecutiva contra el
Cedente para la efectividad de los vencimientos de
los Préstamos Hipotecarios por principal e
intereses, cuando el incumplimiento de la
obligacién de pago por dichos conceptos no sea

consecuencia de la falta de pago de los Deudores

Hipotecarios.

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no
cumpliera las obligaciones descritas en el apartado
anterior, el Fondo, a través de la Sociedad

Gestora, dispondrd de accidén declarativa frente al
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Cedente por el incumplimiento de las citadas
obligaciones en relacién con los Préstamos
Hipotecarios, todo ello de conformidad con los

tramites previstos para dicho proceso en la Ley de

Enjuiciamiento Civil.
Extinguidos 1los Préstamos Hipotecarios, el
Fondo, a través de sus Sociedad Gestora, conservara

accién contra el Cedente hasta el cumplimiento de

sus obligaciones.

11.3.7. Pélizas de seguros Yy derechos

accesorios.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no deberd tomar ninguna medida ni
omitir la adopcién de ninguna medida cuyo resultado
sea el evitar 0 terminar cualquier péliza de
seguros, o0 que reduzca el importe a pagar en
cualgquier reclamacidén sobre la misma. E]l Cedente,
respecto a los Préstamos Hipotecarios que
. administre, debera utilizar esfuerzos razonables

para mantener en vigor y con plenos efectos cada



péliza de seguros (o cualguier otra pdédliza que
otorgue una cobertura eqguivalente) en relacidn con
cada Préstamo Hipotecario y el respectivo inmueble
al que se refiera el Préstamo Hipotecario.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, en caso de siniestro, deberéa
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguros
de acuerdo con los términos y condiciones de los
Préstamos Hipotecarios y de las pdlizas de seguros.:

Asimismo el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, no deberd tomar ninguna
medida, ni omitir la adopcidén de ninguna medida,
cuyo resultado sea el perjudicar en cualquier forma
los derechos accesorios a los Préstamos
Hipotecarios, y debera utilizar esfuerzos
razonables para mantener en vigor y con plenos

efectos dichos derechos accesorios.

11.4 Subcontrataciédén.

El Cedente, como Administrador de los Préstamos
Hipotecarios, estara facultado, siempre que ello
esté permitido por la normativa vigente, para
subcontratar o delegar, en terceras personas de

reconocida solvencia y capacidad, la realizacidn de

N
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las funciones seflaladas en la presente
Estipulacién, siempre que (i) sea legalmente
posible, (ii) previamente se comunique a la CNMV vy,
e€n su caso, se hayan obtenido las autorizaciones
pertinentes, (iii) medie el consentimiento previo
por escrito de la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, (iv) el subcontratista o delegado posea una
calificacién por la que no se perjudique la
calificacién de los Bomos por las Agencias de
Calificacién, y Siempre gue (v) dicho
subcontratista o delegado haya renunciado a
ejercitar cualquier accién en demanda de

responsabilidad contra el PFondo, asi como para

extinguir dichos subcontratos y/o delegaciones.

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el

) | Fondb, asumiran responsabilidad adicional alguna
distinta a la asumida en virtud de esta
Estipulacién, con respecto a costes o gastos
pagaderos o) incurridos con motivo de la

subcontratacién o delegacidén o que se deriven de la




terminacién de cualguier Contrato al respecto.
No obstante cualquier subcontrato o delegacidn,
el Cedente no quedard exonerado ni liberado
mediante tal subcontrato o delegacién de ninguna de
las responsabilidades asumidas en virtud de la
presente Escritura y del Folleto Informativo.
11.5 Sustitucién del Cedente como administrador

de los Préstamos Hipotecarios.

En caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento, por parte del Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las
obligaciones establecidas en este apartado, o el
acaecimiento de hechos que, a juicio de la Sociedad
Gestora, supongan un perjuicio o riesgo grave para
la estructura financiera del Fondp o para los
derechos e intereses de los titulares de los Boneos,
la Sociedad Gestora podra, siempre que este
permitido por la normativa vigente, (i) sustituir
al cCedente como administrador de los Préstamos
Hipotecarios o (ii) requerir al Cedente para gue
subcontrate o delegue la realizacidén de dichas
obligaciones a la persona que, a Jjuicio de la
Sociedad Gestora, tenga la capacidad técnica

adecuada para la realizacién de dichas funciones.
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La Sociedad Gestora tendrd en cuenta las propuestas
que el Cedente le haga sobre la designacidén de su

sustituto. El Cedente estard obligado a efectuar

dicha subcontratacién o delegacién.

Asimismo, si se adoptara una decisién
corporativa, normativa o) judicial para la
liquidacién, disolucidén o intervenciédn del Cedente
o éste solicitara ser declarado en situacién legal
de concurso, o se admitiera a tramite la solicitud
presentada por un tercero, la Sociedad Gestora
podra sustituir al Cedente como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, siempre que ello esté
permitido al amparo de la legislacién aplicable.—

En el supuesto de que la legislacién aplicable
asi lo permita, el nuevo administrador de los
Préstamos Hipotecarios serd, en su caso, designado
por la Sociedad Gestora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma
. que no se perjudiquen las calificaciones otorgadas

a los Bonos por las Agencias de Calificacién,



siendo dicha designacién comunicada a éstas y a la
CNMV. La Sociedad Gestora podra acordar con el
nuevo administrador la cuantia a percibir, con
cargo al Fondo gue estime oportuna. Dicho importe
tendrid la consideracién de Gasto Extraordinario y
se abonard conforme al Orden de Prelacidén de Pagos
descrito en la Estipulacidédn Vigésimo-Primera de

esta escritura.

En caso de que la legislacidén aplicable asi lo
permita, el Cedente podrd solicitar la sustitucidn
en la administracién de los Préstamos Hipotecarios,
siendo de cuenta de éste la totalidad de los gastos
que dicha sustitucién conlleve. La Sociedad Gestora
autorizara dicha sustitucidén siempre y cuando el
Cedente haya encontrado una entidad que la
sustituya en la funcién de administracidédn y no se
vean perjudicadas las calificaciones otorgadas a
los Bonos por las Agencias de Calificacién, siendo
dicha sustitucién comunicada a éstas y a la CNMV. —

En caso de sustitucidn, el Cedente pondrd a
disposicién del nuevo administrador los documentos

necesarios para que éste desarrolle las actividades

que le correspondan.

11.6.- Modificaciones en los Préstamos



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

71G1280962

fa

Hipotecarios.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 25
del Real Decreto 685/1982, el Cedente, como
Administrador de los Préstamos Hipotecarios, no
podra, sin el <consentimiento de la Sociedad
Gestora, cancelar voluntariamente 1las hipotecas
objeto de los Préstamos Hipotecarios por causa
distinta del pago de los Préstamos Hipotecarios,
renunciar o transigir sobre ellas, novar los
Préstamos Hipotecarios, condonarlos en todo o en
parte o prorrogarlos ni, en general, realizar
cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia
juridica o el valor econdmico de las hipotecas o de
los Préstamos Hipotecarios, excepto  por las

modificaciones autorizadas mencionadas en los

® parrafos siguientes.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, queda, desde este mismo momento,
autorizado, respecto a dichos Préstamos

Hipotecarios, siempre que no se perjudiquen en



forma alguna las calificaciones otorgadas a los
Bonos, no afecte negativamente a los pagos a
realizar al Fonde y se comunique a la Sociedad
Gestora y por ésta a las Agencias de Calificacidn,

para:

(i) Permitir subrogaciones en los contratos de
los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los
supuestos en que las caracteristicas del nuevo
deudor sean similares a las del antiguo deudor y
las mismas se ajusten a los criterios contenidos en
el Anexo 8. En su caso el Cedente emitird un nuevo

titulo maltiple en el que se recoja la subrogacidn

efectiva.

(ii) Acordar con los Deudores Hipotecarios
modificaciones en los tipos de interés y
vencimiento final de los Préstamos Hipotecarios en
la forma establecida en los parrafos siguientes. —-

11.7.- Modificaciones de los tipos de interés:

En el supuesto de que el Cedente acordara la
modificacién del tipo de interés de algin Préstamo
Hipotecario y, en consecuencia, de la Participacién
0 el Certificado correspondiente, seguiran
correspondiendo al Fondo la totalidad de los

intereses ordinariocs devengados por el Préstamo

(M
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Hipotecario.

El Cedente podrad renegociar a 1la baja el
diferencial del tipo de interés aplicable a los
Préstamos Hipotecarios, independientemente de su
tipo de referencia, siempre y cuando el nuevo
diferencial medio ponderado de las Participaciones
y Certificados, por él emitidas, no sea inferior en
mas del 20% al tipo de interés medio ponderado de

las Participaciones y Certificados en el momento de

la emisién.

La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, podra en cualquier momento, a lo largo de la
vida del PFondo, cancelar o dejar en suspenso la

habilitacién para la modificacién del tipo de

interés por parte del Cedente.
* 11.8. Modificaciones del vencimiento final de
los Préstamos Hipotecarios: El Cedente estara
facultado para modificar la fecha final de

vencimiento de los Préstamos Hipotecarios, siempre

y cuando se cumplan las siguientes condiciones:




- Que, en todo caso, se mantenga la frecuencia
de las cuotas de amortizacién del principal del

Préstamo Hipotecario, manteniendo el mismo sistema

de amortizacidn.
- Que la nueva fecha de vencimiento final, sea

como maximo el 29 de octubre de 2039.

- Que el Préstamo Hipotecario cuyoc plazo se
estd modificando no haya tenido retraso en el pago
en las cuotas vencidas durante los Gltimos seis (6)
meses anteriores al momento de la modificacidn del
plazo, y el Préstamo Hipotecarios se encuentre al

corriente de pago.

- Que se otorgue la correspondiente escritura
de modificacién del Préstamo Hipotecario y se

inscriba en el Registro de la Propiedad,

manteniéndose el rango de la hipoteca.

- Que los gastos que se deriven de la
modificacién de los Préstamos Hipotecarios sean a
cargo del Cedente o del Deudor Hipotecario y, en

ningin caso, sean asumidos por el Fondo.

- Que el importe a que ascienda la suma del
Saldo Inicial de los Préstamos Hipotecarios sobre
los que se produzca una extensidén del plazo de

vencimiento no supere el 20% del Saldo Inicial de
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los Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo.—

En ningin caso, el Cedente, como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, podrd decidir, sin
que medie solicitud del deudor, la modificacidén del
plazo de vencimiento de un Préstamo Hipotecario. E1
administrador debera actuar en relacidén con dicha

modificacién teniendo siempre presentes los

intereses del Fondo.

La 8Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, podra en cualquier momento, a lo largo de la
vida del PFondo, cancelar o dejar en suspenso la

habilitacién para la modificacién del plazo de

vencimiento por parte del Cedente.
En los supuestos anteriores, la modificacidn
del Préstamo Hipotecario no provocard que éste no

se ajuste a las declaraciones y garantias de la

Estipulacién 9.3.
En caso de llegar a producirse la renegociacién
del tipo de interés de algin Préstamo Hipotecario,

o de su vencimiento final, se procedera por parte



del Cedente, actuando como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, a la comunicacién inmediata
a la Sociedad Gestora de las condiciones

resultantes de dicha renegociacidn.

11.9.- Informacidn.

El Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, debera comunicar a la
Sociedad Gestora toda la informacidén que sea
requerida por la normativa vigente y ademéds la
‘informacién que se establece en el Anexo 9 y en los
plazos que en dicho Anexo 9 se establecen,
manteniendo en sus archivos evidencia de las

correspondientes comunicaciones.

12. DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO.

12.1. Cuenta de Cobros

El Fondo dispondra en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo, a través de la cual se realizardn en cada
Fecha de Cobro, todos los 1ingresos que el Fondo
deba recibir del Cedente derivados de los Préstamos

Hipotecarios que administre (la “Cuenta de

Cobros”) .

El Cedente realizarad sus ingresos en la Cuenta
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de Cobros con la periodicidad descrita en la

Estipulacidén 11 anterior.

Los importes que hayan sido depositados en la
Cuenta de Cobros y que correspondan a la cantidad
total recaudada, derivada de los Préstamos
Hipotecarios que administre el Cedente durante el
Periodo de Céalculo inmediatamente anterior a cada
Fecha de Calculo (en adelante, “Cantidad
Recaudada”) se ingresaran, Jjunto con el Avance
Técnico correspondiente, en la Cuenta de Tesoreria
antes de las 11:30 horas (hora CET) de la Fecha de

Calculo correspondiente, con fecha valor de ese

mismo dia.
Los rendimientos de 1la Cuenta de Cobros se

transferirdn en cada Fecha de Calculo a la Cuenta

de Tesoreria.

La Cuenta de Cobros no podrd tener saldo
negativo en contra del Pondo. Los saldos de la
. Cuenta de Cobros se mantendran en efectivo.

Las cantidades depositadas en la Cuenta de



Cobros devengardn intereses a favor del Fondo, los
cuales se liquidardn mensualmente (el primer dia de
cada mes), sobre la base de un tipo de interés
anual variable igual al que resulte de disminuir
quince (15) puntos bésicos el tipo de referencia,
que serd el Tipo de Interés de Referencia de la

Cuenta de Tesoreria. Dicha suma se redondearad al

alza a la centésima superior.
En el supuesto de que 1la calificacién del
Agente Financiero otorgada por cualquiera de las
Agencias de Calificacién para su riesgo a corto
plazo, siendo la calificacidén actual del Agente
Financiero de Fl+ de Fitch y de A-1+ de S5&P, fuera
rebajada a una calificacién inferior a Fl, segun la
escala de calificacién de Fitch y/o a una
calificacién inferior a A-1 de 8S&P, o dicha
calificacién fuera, por cualquier motivo, retirada
por alguna de las Agencias de Calificacién, la
Sociedad Gestora decberd poner en practica, por
cuenta del Fondo, una de las siguientes opciones:
(a) Obtener garantias o compromisos similares
de una entidad o entidades de <crédito con
calificacidén no inferior a A-1l, otorgada por S&P, y

no inferior a Fl, otorgada por Fitch, que garantice
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los compromisos asumidos por el Agente Financiero;
(b) Sustituir al Agente de Pagos por wuna

entidad con calificacién no inferior a A-1, en el

caso de S&P, y a Fl, en el caso de Fitch, para que

asuma, en las mismas condiciones, las funciones del

Agente Financiero.

12.2. Cuenta de Tesoreria.
El Fondo dispondrid en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, de una cuenta bancaria abierta a

nombre del Fondo (en adelante, la "Cuenta de

Tesoreria") .
En la cuenta de Tesoreria se depositardn las

cantidades que reciba el Fondo en las fechas y por

los siguientes conceptos:
. 1. en cada Fecha de Célculo, se transferiri a
la Cuenta de Tesoreria todos los ingresos que el
' Fondo deba recibir del Cedente desde la Cuenta de
Cobros, de acuerdo con lo previsto en el apartado

anterior, esto es la Cantidad Recaudada junto con



los rendimientos de dichos importes y el Avance

Técnico que debe aportar el Cedente;
2. en la primera Fecha de Pago el Fondo
dispondrd de las cantidades de la Linea de Liquidez
Dispuesta que se transferiran desde la Cuenta para
la Amortizacién de la Linea de Liquidez Dispuesta;
3. el Dia Hébil anterior a cada Fecha de Pago,
se ingresardn en la Cuenta de Tesoreria los
rendimientos de la Cuenta para la Amortizacidén de
la Linea de Liquidez Dispuesta vy Cuentas de

Reinversién, en su caso.

4, el Dia H&bil anterior a una Fecha de Pago
determinada, se ingresardn en la Cuenta de
Tesoreria aquellas cantidades que, en su caso, sean
necesarias para hacer frente a las obligaciones de
pago previstas en los apartados(i) a (xi), ambos
inclusive del Orden de Prelacién de Pagos, que
estén depositadas en la Cuenta para la Amortizacidn

de la Linea de Liquidez Dispuesta;

5. en cada Fecha de Pago, se ingresara 1la
dotacidén al Fondo de Reserva que corresponda;
6. en cada Fecha de Pago, se ingresaran las

Cantidades Netas a favor del Fondo del Contrato de

Derivado;
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e. en la Fecha de Desembolso el Cedente

ingresaréd el importe correspondiente definitivo del

Préstamo para Gastos Iniciales;
7. Los rendimientos de la Cuenta de Excedentes

de Tesoreria, en su caso, con la frecuencia que se

acuerde en el momento de su apertura; vy
B. cualesquiera otras cantidades que

correspondan al Fendo cuyo ingreso no corresponda

en otra de las Cuentas del Fondo.
A través de la Cuenta de Tesoreria se

realizaran todos los pagos del Fondo, siguiendo las

instrucciocnes de la Sociedad Gestora.

La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo
negativo en contra del Fondo. Los saldos de la
Cuenta de Tesoreria se mantendrdn en efectivo. ——

Las cantidades depositadas en la Cuenta de
Tesoreria devengardn intereses a favor del Fondo,
los cuales se liquidardn mensualmente (el primer
dia de cada mes), sobre la base de un tipo de

interés anual variable igual al que resulte de



disminuir quince (15) puntos bésicos la media
mensual de los tipos EONIA (“Tipo de Interés de
Referencia de la Cuenta de Tesoreria”). Dicha suma
se redondeard al alza a la centésima superior.——
En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por cualquiera de las
Agencias de Calificacidén para su riesgo a corto
plazo, siendo la calificacidén actual del Agente
Financiero de Fl+ de Fitch y de A-1+ de S&P, fuera
rebajada a una calificacién inferior a F1l, segun la
escala de <calificacidén de Fitch y/o0 a una
calificacién inferior a A-1 de S&P, o dicha
calificacién fuera, por cualquier motivo, retirada
por alguna de las Agencias de Calificaciédn, 1la
Sociedad Gestora deberd poner en practica los

mismos procedimientos establecidos para la Cuenta

de Cobros.

12.3. Cuenta para la Amortizacién de la Linea

de Liquidez Dispuesta.

El Fondo dispondréd en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (la “Cuenta para la Amortizacién de la Linea

de Liquidez Dispuesta”).




PAPE|, EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

7G1280956

0472006

En la Fecha de Desembolso se ingresara en la
Cuenta para la Amortizacién de la Linea de Liquidez

Dispuesta todo el importe de la Linea de Liquidez

Dispuesta.

El Fondo transferird a la Cuenta para la
Amortizacién de la Linea de Liquidez Dispuesta, en
cada Fecha de Pago y atendiendo a los Recursos

Disponibles, el importe conforme a lo establecido

en la Estipulacién decimotercera.

La B8Sociedad Gestora ordenara transferencias
desde la Cuenta para la Amortizacidén de la Linea de
Liquidez Dispuesta a la Cuenta de Tesoreria en los

siguientes supuestos y por los importes que se

refieren a continuacién:

- La Sociedad Gestora transferird a la Cuenta

: de Tesoreria, con fecha wvalor el Dia H&bil
inmediatamente anterior a una Fecha de Pago
determinada, aquellas cantidades que, en su caso,
sean necesarias para hacer frente a las

obligaciones de pago previstas en los apartados (i)



a (xi), ambos inclusive del Orden de Prelacién de
Pagos, que estén depositadas en la Cuenta para la

Amortizacién de la Linea de Liquidez Dispuesta.

- En la Fecha de Pago en la que el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de las Participacicnes y
los Certificados sea inferior al 10% del saldo
inicial de los mismos y la Sociedad Gestora opte
por la liquidacién anticipada del Fondo, se
transferirdn a la Cuenta de Tesoreria la totalidad
de los importes depositados en la Cuenta para la
Amortizacién de la Linea de Liquidez Dispuesta.——-

En la Fecha de Pago en la que el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de las Participaciones y los
Certificados sea igual o inferior al 6% del saldo
inicial de 1los mismos, fecha en la que se
amortizara totalmente la Linea de Liquidez
Dispuesta conforme a lo establecido en la
Estipulacién decimotercera, se transferiran a la
Cuenta de Tesoreria la totalidad de los importes
depositados en la Cuenta para la Amortizacidén de la

Linea de Liquidez Dispuesta.

- Adicionalmente, en la primera Fecha de Pago
se transferird a la Cuenta de Tesoreria el importe

maximo de la Linea de Liguidez Dispuesta, gue se
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aplicara conforme a lo dispuesto en la Estipulacién
decimotercera, amortizdndose en la primera Fecha de
Pago conforme al Orden de Prelacién de Pagos las
cantidades no necesarias para hacer frente al
desfase, pudiendo amortizarse el importe total de
la Linea de Liguidez Dispuesta en caso de que no
hubiese desfase, tal y como se ha descrito en 1la
EStipulacién decimotercera, en cuyo caso se

procederd a la cancelacién de dicha Cuenta para la

Amortizacién de la Linea de Liquidez Dispuesta.

Las cantidades depositadas en la Cuenta para la
Amortizacidén de la Linea de Liquidez Dispuesta
devengardn un interés a favor del Fondo, los cuales
se liquidaran mensualmente (el primer dia de cada
mes), sSobre la base de un tipo de interés anual
variable igual al que resulte de disminuir quince
(15) puntos bésicos el Tipo de Interés de
Referencia de 1la Cuenta de Tesoreria, dque se

traspasardn a la Cuenta de Tesoreria el Dia Habil

anterior a cada Fecha de Pago.




En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por cualquiera de las
Agencias de Calificacién para su riesgo a corto
plazo, siendo la calificacién actual del Agente
Financiero de Fl+ de Fitch y de A-1+ de S&P, fuera
rebajada a una calificacién inferior a Fl, segun la
escala de calificacién de Fitch y/o a una
calificacién inferior a A-1 de S&P, o dicha
calificacién fuera, por cualquier motivo, retirada
por alguna de las Agencias de Calificacidn, la
Sociedad Gestora deberd poner en préactica los
mismos procedimientos establecidos para la Cuenta

de Cobros.

12.4. Cuenta de Reinversion.

En el supuesto de que el Cedente obtuviera una
calificacién a corto plazo igual a A-1, por parte
de S&P y de al menos Fl por parte de Fitch, la
Sociedad Gestora, informando a la CNMV, procedera a
la apertura de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo en el Cedente (a estos efectos el “Cedente
Calificado”), denominada “Cuenta de Reinversidén”, a
través de la cual se realizarédn, en cada Fecha de
Calculo, todos los ingresos que el Fondo tuviera

que recibir de aquel. El Cedente Calificado firmara
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un contrato con la Sociedad Gestora, actuando ésta
por cuenta y en nombre del Fondo, en el que se

regulara el funcionamiento de 1la Cuenta de

Reinversién.

En el supuesto de que el Cedente pase a ser
Cedente Calificado, el Fondo de Reserva que le haya
sido asignado, se abonard en la Cuenta de

Reinversidén con cargo a la Cuenta de Tesoreria en

la siguiente Fecha de Pago.

El Cedente Calificado prestarid al Fondo los
servicios tipicos de mantenimiento y administracién
de dicha cuenta, conforme a las practicas
habituales bancarias. El1 Cedente Calificado no

cargara al Fondo gastos de mantenimiento por la

Cuenta de Reinversidn.
. Los saldos positivos a favor del Fondo que, en
s5u caso, resultasen de la Cuenta de Reinversién
devengardn un interés wvariable, el cual se
liquidard trimestralmente (el Dia Habil anterior a

cada Fecha de Pago) igual al Tipo de Interés de



Referencia de los Bonos.

La Cuenta de Reinversiédn no podréd tener saldo
negativo en contra del Fondo. Los saldos de la
Cuenta de Reinversién se mantendrdn en efectivo.—

Previas instrucciones de la Sociedad Gestora,
el Dia HAabil anterior a cada Fecha de Pago, el
Cedente Calificado realizard a vla Cuenta de
Tesoreria las transferencias dgque sean necesarias

para atender las obligaciones del Fondo a través

del Agente Financiero.

En el supuesto de gue la calificacidn otorgada
por alguna de las Agencias de Calificacién al
Cedente Calificado para su riesgo a corto plazo
fuera rebajada a una calificacién inferior a Fl,
segin la escala de calificacién de Fitch, y/o a una
calificacién inferior a A-1, segun la escala de
calificacién de S&P, o dicha calificacidén fuera,
por cualquier motivo, retirada por alguna de las
Agencias de Calificacidén, la Sociedad Gestora,
instaréd al Cedente Calificado para que, dentro de
los treinta (30) dias siguientes a tal rebaja,
lleve a cabo las opciones necesarias dentro de las
descritas a continuaciédn, para mantener las

calificaciones asignadas a cada una de las Series
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por las Agencias de Calificacién y ©previa

comunicacién a las mismas:

(i)encontrar una entidad con las dos citadas
calificaciones, que asuma, en las mismas
condiciones, las funciones del Cedente Calificado
en relacidén con la Cuenta de Reinversiodn, o

(ii)el Cedente volverd a ingresar 11los pagos
realizados por los Deudores Hipotecarios en la
Cuenta de Cobros, semanalmente, cada martes o en
caso de no ser Dia Habil, el Dia H&bil siguiente y
transferird el importe del Fondo de Reserva a la

Cuenta de Tesoreria abierta en el Agente

Financiero.

En funcién de la severidad del descenso de las
calificaciones de CAIXA PENEDES, Fitch podra
establecer otras medidas o periodicidad de ingresos
en la Cuenta de Reinversién, con el objeto de

mantener las calificaciones de los Bonos asignadas

por las mismas.

En el momento actual el Cedente no tiene la



calificacién suficiente, de acuerdo con lo
establecido en este apartado, para abrir una Cuenta

de Reinversién.

No obstante todo lo anterior, en caso de que se
aperture la Cuenta de Reinversidén, se mantendrd

abierta la Cuenta de Cobros en el Agente

Financiero.

12.5. Cuenta de Excedentes de Tesoreria

Cuando en una Fecha de Calculo los importes del
Fondo depositados en la misma entidad (esto es, en
el Agente Financiero los importes depositados en
Cuenta de Cobros, junto con el saldo de la Cuenta
de Tesoreria, y el saldo de 1la Cuenta para la
Amortizacién de la Linea de Liquidez Dispuesta, y
en su caso, en el Cedente Calificado los importes
depositados en la Cuenta de Reinversién,
respectivamente), supongan mas del 20% del Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos, y siempre
que en tal momento el Agente Financiero o el
Cedente Calificado, seguin corresponda, posea una
calificacidén de S&P inferior a A-1+, la Sociedad

Gestora lo notificara a las Agencias de

Calificacién.

En el caso de que dicha situacidén pudiera dar

"
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lugar a un descenso de las calificaciones de los
Bonos asignadas por las Agencias de Calificacién,
la Sociedad Gestora transferirid el exceso del saldo
de dichas cuentas sobre el 20% del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Bonos, a una cuenta (en
adelante, la “Cuenta de Excedentes de Tesoreria”)
abierta en una entidad cuya deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada posea una calificacién
Fl, segun la escala de calificacién de Fitch, o de
A-1+, segun la escala de calificac}én de S&P. la
Sociedad Gestora contratard la méxima rentabilidad
posible para sus saldos, que podrd ser diferente a
la contratada con el Agente Financiero en virtud de
Contrato de Servicios Financieros o con el Cedente

Calificado en el contrato de apertura de la Cuenta

. de Reinversién, respectivamente.

El Dia H&bil anterior a cada Fecha de Pago, la
Sociedad Gestora trasladaréa los importes
depositados en la Cuenta de Excedentes de Tesoreria

a la Cuenta de Tesoreria para su aplicacién de



conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos (o a
la Cuenta para la BAmortizacién de la Linea de
Liquidez Dispuesta, si los importes no fueran

necesarios en dicha Fecha de Pago).

En caso de un descenso en la calificacidén de la
deuda a corto plazo de esta entidad en la que se
abra la Cuenta de Excedentes de Tesoreria por
debajo de A-1+, seguin la escala de calificacién de
S&P y de Fl, segin la escala de calificacidon de
Fitch, la Sociedad Gestora tendrd un plazo de
treinta (30) dias para encontrar una entidad
sustituta cuya deuda a corto plazo no subordinada y
no garantizada tenga una calificacién A-1+, sequn
la escala de calificacién de S&P y de al menos F1,
segiin la escala de calificacién de Fitch, o una
garantia a primer requerimiento de una entidad con
calificacién de su deuda a corto plazo A-1+ segun
la escala de calificacién de S&P y de al menos Fl,
sequn la escala de calificacidén de Fitch.

Si habiéndose aperturado la Cuenta de
Excedentes de Tesoreria en una Fecha de Pago, tras
la aplicacién de los Recursos Disponibles de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos, se

redujesen los importes del Fondo depositados en la
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misma entidad por debajo al 20% del Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de los Bonos, dicha Cuenta
de Excedentes de Tesoreria se podrd cerrar por la
Sociedad Gestora. Si se hubiese cerrado y en algun
momento posterior se volviesen a superar los
umbrales que determinan la obligatoriedad de
aperturar la Cuenta de Excedentes de Tesoreria, se
deberd abrir una nueva Cuenta de Excedentes de
Tesoreria, de conformidad con lo previsto en los
parrafos anteriores, lo cual podrd hacerse en la
misma entidad en la cual se abrié la primera de
ellas o en otra distinta, siempre que dicha entidad

cumpla con los requisitos establecidos en los

parrafos anteriores.

13. Contrato de Linea de Liquidez Dispuesta

. El Cedente, de acuerdo con lo previsto en el

Contrato de Linea de Liquidez Dispuesta, otorgard

Tay

una linea de liquidez que se dispondrd en la Fecha
de Desembolso (en adelante, la “Linea de Liquidez

Dispuesta”) por un importe total maximo de CINCO



MILLONES (5.000.000,00) euros, equivalente al 0,50%
del saldo inicial de la emisién de los Bonos.

La Linea de Liquidez Dispuesta se dispondra en
su 1importe maximo en‘ la Fecha de Desembolso,
depositando dicho importe en 1la Cuenta para la

Amortizacién de la Linea de Liquidez Dispuesta.

El Dia H&bil anterior a la primera Fecha de
Pago, la Sociedad Gestora ordenara una
transferencia desde la Cuenta para la Amortizacidn
de la Linea de Liquidez Dispuesta a la Cuenta de

Tesoreria, que se destinard en dicha primera Fecha

de Pago a:

a) cubrir el desfase correspondiente existente
en la Primera Fecha de Pago del Fondo entre el
devengo de intereses de las Participaciones vy
Certificados hasta dicha Fecha de Pago y el cobro

de intereses de los mismos, anteriores a la primera

Fecha de Pago; ¥y

b) los importes remanentes no utilizados para
cubrir el desfase indicado en el parrafo anterior
se destinaradn a amortizar parcialmente la Linea de
Liguidez Dispuesta en dicha fecha conforme al Orden
de Prelacidén de Pagos. Si no existe el desfase

descrito anteriormente, la totalidad del importe se
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destinard a amortizar totalmente 1la Linea de
Liquidez Dispuesta en dicha primera Fecha de Pago,
de acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos,

procediéndose a la cancelacidén de la Cuenta para la

Amortizacidén de la Linea de Liquidez.

Los impbrtes dispuestos con cargo a la Linea de
Liquidez Dispuesta y pendientes de reembolso
devengaran un tipo de interés igual al que resulte
de disminuir quince (15) puntos basicos la media
mensual de los tipos EONIA, en caso de que no se

haya amortizado totalmente la Linea de Liquidez

Dispuesta en la primera Fecha de Pago.
Dichos intereses se liquidaran en cada Fecha de
Pago y estaran sujetos al Orden de Prelacidén de

Pagos establecido en 1la Estipulacién Vigésimo

Primera.

En cada Fecha de Pago, de conformidad con el
Orden de Prelacidén de Pagos, sSe realizard una
dotacidén para la amortizacién de la Linea de

Ligquidez Dispuesta que se acumularéd en el Fondo



para la Amortizacién de 1la Linea de Liquidez
Dispuesta depositado en la Cuenta para la
Amortizacidén de la Linea de Liquidez Dispuesta, por
el importe necesario para que, en cada Fecha de
Pago, el saldo de dicha Cuenta sea igual al importe
que resulte de aplicar, al importe dispuesto de la
Linea de Liquidez Dispuesta y no amortizado en la
primera Fecha de Pago, el porcentaje en que se haya
reducido el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento
de las Participaciones y Certificados el ultimo dia
del Periodo de Calculo inmediatamente anterior a la
correspondiente Fecha de Pago, respecto al Saldo
Nominal Pendiente de Vencimiento de las

Participaciones y Certificados en la Fecha de

Constitucién.

En la Fecha de Pago en la que el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de 1las Participaciones y
Certificados sea inferior al 10% del saldo inicial

de las mismas:

se amortizara totalmente los importes
dispuestos de la Linea de Liquidez Dispuesta en el
supuesto de que, en dicha Fecha de Pago, 1la
Sociedad Gestora opte por la liquidacidén anticipada

del Fondo,
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en el supuesto de que la Sociedad Gestora no

opte por la 1liquidacidén anticipada, el Fondo

. comenzarad a amortizar la Linea de Liquidez
Dispuesta, de conformidad con el Orden de Prelacién
de Pagos, por un importe igual, en cada Fecha de

Pago, al que resulte de la siguiente férmula:

I=LL* [ 0,5 * SNPt_l_SNPt]

SNP

donde:
LL Serd el importe efectivamente dispuesto de

la Linea de Liquidez Dispuesta y no amortizado en

la primera Fecha de Pago.
I Importe destinado a la amortizacién de Linea

de Liquidez Dispuesta en la Fecha de Pago de que se

trate.
¢ SNP,.; Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de
las Participaciones y los Certificados, el ultimo

dia del Periodo de Calculo inmediatamente anterior

a la Fecha de Pago anterior.

SNP, Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de



las Participaciones y los Certificados, el ultimo

dia del Periodo de Célculo inmediatamente anterior

a la correspondiente Fecha de Pago.
GNP Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de

las Participaciones y los Certificados, en la Fecha

de Constitucidn.

Adicionalmente, se destinardn a la dotacidén del
Fondo para la Amortizacién de la Linea de Liquidez
Dispuesta que se deposita en la Cuenta para la
Amortizacién de la Linea de Liquidez Dispuesta 1los
importes que resulten de aplicar, para la Linea de

Liquidez Dispuesta, el siguiente calculo:

a) el importe dispuesto de la Linea de Liquidez
Dispuesta multiplicado por el porcentaje en que se
haya reducido el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de las Participaciones y Certificados,
el Gltimo dia del Periodo de Calculo inmediatamente
anterior a la correspondiente Fecha de Pago,
respecto al Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento
de las Participaciones y Certificados, en la Fecha

de Constitucidn, menos

b) el importe determinado conforme a la
anterior férmula para la correspondiente Fecha de

Pago y para las anteriores Fechas de Pago.
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En la Fecha de Pago en la que el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de las Participaciones y los
Certificados, sea igual o inferior al 6% del saldo
inicial de los mismos, se amortizard totalmente la
Linea de Liquidez Dispuesta, de conformidad con el
Orden de Prelacidén de Pagos, traspaséndose por
tanto, el Dia HAbil anterior a la Fecha de Pago de
que se trate, los importes depositados en la Cuenta
para la Amortizacién de la Linea de Liquidez
Dispuesta a la Cuenta de Tesoreria. En caso de que
en dicha Fecha de Pago no hubiera Recursos
Disponibles suficientes para amortizar totalmente
la Linea de Liquidez Dispuesta, la amortizacidén se
hard efectiva en las siguientes Fechas de Pago en
que los Recursos Disponibles permitan dicho pago de
. acuerdo cén el Orden de Prelacidén de Pagos.
El Contrato de Linea de Liquidez Dispuesta
* quedard resuelto en el supuesto de que no se
confirmen como definitivas, antes del inicio del

Periodo de Suscripciodn, alguna de las



calificaciones provisionales otorgadas a los Bonos
por las Agencias de Calificacién, asi como cuando,
antes del comienzo del citado Periodo de
Suscripcién, se produzca un suceso que no hubiera
podido preverse o que, previsto, fuera inevitable y
que haga imposible el cumplimiento de los Contratos

del Fondo de conformidad con lo establecido en el

articuleo 1.105 del Cddigo Civil.

14, PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES.

El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales,
un préstamo subordinado al Fondo (en adelante, el
“pPréstamo para Gastos Iniciales’”) por un importe

maximo total de UN MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA MIL

EUROS (1.250.000 Euros).

El importe definitivo del Préstamo para Gastos
Iniciales serd determinado por la Sociedad Gestora
el dia de hoy, una vez que las Entidades Directoras
le hayan comunicado la comisién de aseguramiento
definitiva aplicable a los Bonos de cada Serie y
antes de la firma del Contrato de Préstamo para
Gastos Iniclales. La entrega del importe definitivo
del Préstamo para Gastos Iniciales se realizard en

la Fecha de Desembolso mediante su ingreso en la
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Cuenta de Tesoreria abierta en el Agente

Financiero.
El importe del Préstamo para Gastos Iniciales
se destinard por la Sociedad Gestora al pago de los

gastos iniciales correspondientes a la constitucién

del Fondo y la Emisién de los Bonos.

La remuneracién del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizard sobre la base de un tipo de
interés anual variable trimestralmente igual al
Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para <cada Periodo de Devengo de
Intereses mas un margen del 0,75%. Estos intereses
se abonardn unicamente si el Fondo dispusiese de
liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos del PFondo. Los intereses se
liquidardn en cada una de las Fechas de Pago, y se
calcularan tomando como  base: (1) los dias
efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de
Intereses y (ii) un afio compuesto por trescientos

sesenta (360) dias. El pago de dichos intereses




estard sujeto al Orden de Prelacidédn de Pagos o al

Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién

previstos en la Estipulacidén Vigésimo Primera.

La amortizacidén del principal del Préstamo para
Gastos Iniciales se realizard en veinte (20) cuotas
consecutivas e iguales, la primera de las cuales
tendrd lugar en la primera Fecha de Pago (29 de
enero de 2007) y las restantes en las siguientes
Fechas de Pago, todo ello con sujecidén al Orden de
Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidacién establecidos en la Estipulacién

Vigésimo Primera.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacién del principal, del
Préstamo para Gastos Iniciales, estardn sujetas al
Orden de Prelacidén de Pagos o al Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacién establecidos en 1la
Estipulacién Vigésimo Primera de la presente

Escritura.

Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
previsto en los pérrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente se haran efectivas en

las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
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Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacidén de Pagos o el Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacidén y se abonaran con
preferencia a las cantidades que corresponderia

abonar en relacidén con el Préstamo para Gastos

Iniciales en dicha Fecha de Pago.
Las cantidades debidas al Cedente vy no
entregadas en virtud de lo previsto en esta

Estipulacidén no devengarén intereses de demora a

favor de éste.

El Contrato de Préstamo Para Gastos Iniciales

gquedard resuelto en el supuesto de que no se

confirmen como definitivas, antes del inicio del

Periodo de Suscripecidn, alguna de las
calificaciones provisionales otorgadas a los Bonos

* por las Agencias de Calificacién, asi como cuando,
antes del comienzo del citado Periodo de
Suscripcidn, se produzca un suceso que no hubiera
podido preverse o que, previsto, fuera inevitable y

que haga imposible el cumplimiento de los Contratos



del Fondo de conformidad con lo establecido en el

articulo 1.105 del Cédigo Civil.

15. PRESTAMO PARTICIPATIVO.

15.1 Importe del Préstamo Participativo.

El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Participativo, un
préstamo subordinado al Fondo (en adelante, el
“WPréstamo Participative”) destinado por la Sociedad
Gestora a la dotacidn inicial del Fondo de Reserva.
El importe total del Préstamo Participativo sera de
DIEZ MILLONES DE EUROS (10.000.000 euros).

15.2 Entrega del Préstamo Participativo.

La entrega del importe del Préstamo
Participativo se realizard en @ la Fecha de

Desembolso ingresando el Cedente dicho importe en

la Cuenta de Tesoreria.

15.3 Amortizacién del Préstamo Participativo.—

La amortizacién del Préstamo Participativo se
realizard en cada Fecha de Pago por un importe
igual al importe en que en cada Fecha de Pago se
reduzca el Nivel Requerido del Fondo de Reserva,
con sujecidén al Orden de Prelacidédn de Pagos y al
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién

previstos en la Estipulacién Vigésimo Primera.




PAPEL EXGLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

7G1280945

04/2006

15.4 Remuneracién del Préstamo Participativo.—

Debido al caracter subordinado del Préstamo
Participativo, en relacién con el resto de las
obligaciones del Fondo, y a que su devolucidn
depende del comportamiento de las Participaciones y
los Certificados, asi como de la evolucidén de los
tipos de interés pagados a los Bonos emitidos por
el Fondo, la remuneracién del Préstamo
Participativo tendrd dos componentes, uno de
caradcter conocido y otro de caracter variable

relacionado con la evolucidén de los riesgos del

Fondo:
15.4.1.- “Remuneracién Fija del Préstamo
Participativo”: el principal del Préstamo

Participativo devengard un tipo de interés anual
: variable trimestralmente igual al Tipo de Interés
de Referencia de los Bonos determinado para cada
Periodo de Devengo de Intereses mas un margen del
1%. La Remuneracién fija se liquidara en cada una

de las Fechas de Pago, y se calcularid tomando como



base: (i) los dias efectivos existentes en cada
Periodo de Devengo de Intereses y (ii) un afio
compuesto por trescientos sesenta (360) dias.
15.4.2.- “Remuneracién Variable del Préstamo
Participativo”, que serd igual a la diferencia
positiva en cada Fecha de Pago entre los Recursos
Disponibles y los pagos que deba realizar el Fondo
de conformidad con el Orden de Prelacidédn de Pagos y
el Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién
previstos en la Estipulacién Vigésimo Primera.
Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, en virtud de lo establecido en 1los
parrafos anteriores estardn sujetas ai Orden de
Prelacidédn de Pagos o al Orden de Prelacidn de Pagos
de Liquidacién establecidos en la Estipulacién

Vigésimo Primera de esta Escritura.

Las cantidades que en concepto de remuneraciédn
fija y reembolso de principal, no hubieran sido
entregadas al Cedente se haradn efectivas en las
siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacidén y se abonaran con

preferencia a las cantidades que corresponderia
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abonar en relacién con el Préstamo Participativo en

dicha Fecha de Pago.

Las cantidades debidas al Cedente en virtud de
la remuneracién fija y la amortizacién del
principal del Préstamo Participativo y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengaridn intereses de demora a

favor de éste.

El Contrato de Préstamo Participativo quedaré

resuelto en el supuesto de que no se confirmen como
definitivas, antes del 1inicio del Periodo de
Suscripcién, alguna de las calificaciones
provisionales otorgadas a los Bonos por las

Agencias de Calificacién, asi como cuando, antes

del comienzo del citado Periodo de Suscripcién, se

s produzca un suceso que no hubiera podido preverse o
que, previsto, fuera inevitable y que haga

. imposible el cumplimiento de los Contratos del

Fondo de conformidad con lo establecido en el

articulo 1.105 del Cbédigo Civil.



16. FONDO DE RESERVA.

Como mecanismo de garantia y con la finalidad
de permitir los pagos a realizar por el Fondo de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos
establecido en la Estipulacién Vigésimo Primera, se

constituird un fondo de reserva denominado “Fondo

de Reserva’”.
El Fondo de Reserva se constituird inicialmente
en la Fecha de Desembolso, con cargo al Préstamo

Participativo, por un importe de DIEZ MILLONES DE

EUROS (10.000.000 euros).

En cada Fecha de Pago, se dotard el Fondo de
Reserva hasta alcanzar el Nivel Requeride del Fondo
de Reserva, con los Recursos Disponibles dque en
cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin,
de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos
descrito en la Estipulacidén Vigésimo Primera.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera la

menor de las siguientes cantidades:

- E1 1% del importe inicial de la emisién de

BRonos.

- El1 2% del Saldo Nominal Pendlente de Cobro de

la emisién de Bonos.

No obstante, no podrd reducirse el Nivel
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Requerido del Fondo de Reserva cuando en una Fecha

de Pago concurra alguna de las siguientes

circunstancias:

1) Que el Fondo de Reserva no esté en su Nivel

Requerido en la Fecha de Pago anterior.
2) Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
las Participaciones y los Certificados no Fallidos
con impago superior a noventa (90) dias sea mayor
al 1% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y Certificados no Fallidos.

3) Que no hubieran transcurrido tres afios desde

la fecha de hoy.
El Nivel Requerido minimo del Fondo de Reserva

no podra ser a inferior al 0,50% del saldo inicial

de la emisidén de Bonos.
® Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estaran depositadas en la Cuenta de Tesoreria, con
las garantias a que se refiere la Estipulacién

12.1.

17. CONTRATO DE DERIVADO



La Sociedad Gestora celebrara, en
representacién y por cuenta del Fondo, con BEAR,
STEARNS BANK, PLC un Contrato de Derivado, bajo el
modelo de contrato marco ISDA Master Agreement
(Multicurrency-Cross Border) de 1992 y las
definiciones del afio 2000 (ISDA 2000 Definitions)
de la International Swap Dealers Association, Inc,
(VISDA”) (el “Contrato Marcoe”), con el contenido
que se adjunta a la presente Escritura como Anexo

10 y cuyos términos més relevantes se describen a

continuacién.

La celebracién del Contrato de Derivado
responde, por un lado, a la necesidad de mitigar el
riesgo de tipo de interés existente entre los
activos (Participaciones y Certificados) y los
pasivos (Bonos) del Fondo y, por otro lado, el
riesgo de tipo de interés existente como
consecuencia de los tipos maximos y minimos que
tienen establecidos un porcentaje de los Préestamos

Hipotecarios agrupados en el Fondo.

Parte A: BEAR, STEARNS BANK, PLC.

Garante de la Parte A: THE BEAR, STEARNS

COMPANIES INC.

Parte B: la Sociedad Gestora, en representacidn
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Y por cuenta del Fondo.

17.1. Fechas de liquidacién.

Las fechas de liquidacién coincidiran con las
Fechas de Pago, esto es, los dias 28 de los meses
de enero, abril, julio y octubre de cada afio, o en
caso de no ser éste Dia HAbil, el inmediatamente
siguiente Dia H&bil (cada una de estas fechas, una
“Fecha de Liquidacién”). La primera Fecha de
Liquidacién del Fondo serid el 29 de enero de 2007
(por no ser Dia Habil el 28 de enero de 2007).—

17.2. Periodos de liquidacién.

Los periodos de 1liquidacién seran 1los dias

efectivamente transcurridos entre dos Fechas de

Liquidacidén consecutivas, incluyendo la primera y

excluyendo la dltima. Excepcionalmente, el primer

. periodo de liquidacién tendré una duracidén
equivalente a los dias efectivamente transcurridos

. entre la Fecha de Desembolso de la emisién de Bonos
(incluida) y el 29 de enero de 2007 (excluida).——

De conformidad con lo previsto en el Contrato




de Derivado, los pagos entre la Parte A y la Parte

B se realizardn por la cantidad neta que resulte a

pagar por los mismos.

17.3 Cantidades a pagar por la Parte A.

La Cantidad a Pagar por la Parte A es el
resultado de multiplicar el “Importe Nocional del
Contrato de Derivado”, conforme se define mas
adelante, por el Tipo de Interés de Referencia
establecido para cada Fecha de Pago ajustado por un
margen comprendido entre -0,10%/-0,05%, el cual
deberd ser fijado por la Parte A en la Fecha de
Constitucién del Fondo e incluido en el Contrato de
Derivado que se firme en dicha fecha, fijéndose el
referido margen en -0,10% en ausencia de tal
comunicacién. Para el célculo de la Parte A se
tomaran los dias efectivamente transcurridos en

base anual 360.

Asimismo, en esa misma fecha, la Sociedad
Gestora también lo comunicard a la CNMV como
informacién adicional al Folleto Informativo.

E1 “Importe Nocional del Contrato de Derivado”
para una Fecha de Pago serd el Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de las Participaciones y

Certificados No Fallidos agrupados en el Fondo, en
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el dltimo dia del mes anterior a la Fecha de Pago

inmediatamente anterior.
17.4. Cantidades a pagar por la Parte B.
La Cantidad a Pagar por la Parte B sera el
producto, en funcién de los dias efectivamente
transcurridos y en base 360, del “Importe Nocional

del Contrato de Derivado” definido anteriormente,

por el “Factor de Calculo para el Swap”.

El “Factor de Calculo para el Swap” serd la

media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en doce

(12) Fechas de Referencia, desde el decimosexto al

cuarto mes anterior al mes que se corresponda con

el mes de inicio de cada Periodo de Calculo del

Contrato de Derivado, aplicando para el céalculo de

dichas medias las ponderaciones que para cada uno

* de los doce meses del afio se determinaran en el
momento de celebracidén del Contrato de Derivado. —
‘Los calculos de la Cantidad a Pagar por la
Parte B se efectuardn por Periodos de Calculo y se

acumulardn para su liquidacién en cada Fecha de



Liquidacién del Swap.
17.5 Cantidad a Pagar por la Parte A con motivo

del Cap.

En cada Fecha de Liquidacién, la Parte A
realizard un pago compensatorio a la Parte B
definido de tal manera que mitigue la reduccidn de
flujos por la cantidad que la Parte B dejara de
percibir de los Préstamos Hipotecarios con Tipo de
Interés Méaximo, por el hecho de estar sujetos a
esos tipos de interés méximos. De esta forma, en el
Contrato de Derivado se incluiréd en el momento de
su celebracién una tabla con los intervalos de
Tipos de Interés Mé&ximo de los Préstamos
Hipotecarios a partir de 1la cual, y siempre con
relacién al saldo que pueda permanecer vivo en cada
momento para los Préstamos Hipotecarios incluidos
en cada nivel del Contrato de Derivado, con motivo
del Cap (“Cap Strike Rate”), la Parte A realizara
dicho pago compensatorio en el supuesto de que la
media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en doce
(12) Fechas de Referencia, desde el decimosexto al
cuarto mes anterior al mes que se corresponda con
el mes de inicio de cada Periodo de Célculo del

Contrato de Derivado, aplicando para el calculo de
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dichas medias las ponderaciones que para cada uno
de los doce meses del afio se determinardn en el
momento de celebracidén del Contrato de Derivado

supere uno o varios de los Cap Strike Rate que se

definan.
Los calculos de la Cantidad a Pagar por la
Parte A se efectuardn por Periodos de Céalculo y se

acumulardn para su liquidacién en cada Fecha de

Liquidacién del Swap.
La metodologia exacta del célculo de esta
cantidad queda definida en el Contrato de Derivado.

17.6. Cantidad a Pagar por la Parte B con

motivo del Floor

En cada Fecha de Liquidacién, 1la Parte B

realizard un pago compensatorio a la Parte A

. definido de tal manera que sea similar a la
cantidad que la Parte B percibird adicionalmente de

. los Préstamos Hipotecarios sujetos a Tipo de
Interés Minimo, por el hecho de estar sujetos a

es0s tipos de interés minimos. De esta forma, en el



Contrato de Derivado se incluird en el momento de
su celebracién una tabla con los intervalos de
Tipos de Interés Minimo de los Préstamos
Hipotecarios a partir de la cual, y siempre con
relacién al saldo que pueda permanecer vivo en cada
momento para los Préstamos Hipotecarios en cada
nivel del Contrato de Derivado, con motivo del
Floor (“Floor Strike Rate’”), la Parte B realizaré
dicho pago compensatorio en el supuesto de que la
media de los EURIBOR 12 meses obtenidos en doce
(12) Fechas de Referencia, desde el decimosexto al
cuarto mes anterior al mes que se corresponda con
el mes de inicio de cada Periodo de Célculo del
Contrato de Derivado, aplicando para el célculo de
dichas medias. las ponderaciones_que para cada uno
de los doce meses del afio se determinarédn en el
momento de celebracién del Contrato de Derivado sea

inferior a uno o varios de los Floor Strike Rate

que se definan.
Los céalculos de la Cantidad a Pagar por la
Parte B se efectuardn por Periodos de Calculo y se

acumularadn para su liquidacién en cada Fecha de

Liquidacién del Swap.

La metodologia exacta del <calcule de esta



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

7G12809383

0472006

cantidad queda definida en el Contrato de Derivado.

17.7 Supuestos de incumplimiento del Contrato

de Derivado.

Si en una Fecha de Liquidacién la Parte B no
pagase la cantidad que le correspondiera satisfacer
a la Parte A, el Contrato de Derivado podrd quedar
resuelto a instancias de la Parte A. En caso de que
correspondiera pagar cantidad liquidativa, la Parte
A asumird, si procede, la obligacién del pago de la
cantidad liquidativa prevista en los términos del
Contrato de Derivado, y todo elloc de conformidad

con el Orden de Prelacién de Pagos.

Si en una Fecha de Liquidacién la Parte A no
hiciera frente a sus obligaciones de pago por la
cantidad que le correspondiera satisfacer a la
Parte B, la Sociadad Gestora podrd optar por
resolver el Contrato de Derivado. En este caso, (i)
la Parte A asumira la obligacién del pago de la
cantidad liquidativa prevista en el Contrato de

Derivado y (ii), las cantidades que la Parte B




tuviera que abonar, en su caso, a la Parte A, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Derivado,
se pagarén de conformidad con el Orden de Prelacién

de Pagos del Fondo.

Sin perjuicio de 1lo anterior, salvo en una
situacién permanente de alteracién del equilibrio
financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en
representacidén y por cuenta del Fondo, hara sus
mejores esfuerzos para tener siempre vigente un
contrato de derivado, en términos que hagan gue no
se perjudiquen las calificaciones otorgadas a los

Bonos por las Agencias de Calificacién.

La cantidad liquidativa del Contrato de
Derivado sera calculada por la Parte A, como agente
de cdlculo del Contrato de Derivado, en funcién del
valor de mercado del Contrato de Derivado.

17.8 Supuestos de modificacién de la

calificacién.

Fn el supuesto de que la deuda a corto plazo no
garantizada y no subordinada de la Parte A (o de su
sucesor) o del Garante de la Parte A (o de su
sucesor) experimentara en cualquier momento durante
la vida de los Bonos, un descenso en la

calificacién, situédndose por debajo de F1 para la
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escala de Fitch o de A-1 para la escala de S&P o,
la deuda a 1largo plazo no garantizada Yy no
subordinada de la Parte A (o de su sucesor) o del
Garante de la Parte A (o de su sucesor)
experimentara un descenso en la calificacién,
situandose por debajo de A, para la escala de Fitch
(“Supuesto de Calificacién”), la Parte A estara
obligada, asumiendo su coste, en el plazo miaximo de

treinta (30) dias desde el dia en que tuviera lugar

dicho Supuesto de Calificacién, a:

(1) buscar una tercera entidad con  una
calificacién minima para la deuda no garantizadé %
no subordinada a corto plazo de F1, segtn la escala
de Fitch y de A-1, segtn la escala de S&P y para la

deuda no garantizada y no subordinada a largo

. plazo, de A, segun la escala de Fitch,
satisfactoria para la Sociedad Gestora (que
. prestaria su consentimiento, si los términos vy

condiciones de la garantia mantuvieran la

calificacién de los Bonos, o reestableceria la



calificacién de los Bomos al nivel que tuviesen
inmediatamente antes del acaecimiento de un

Supuesto de Calificacidn) que garantice las

obligaciones de la Parte A; ©

(i1) ceder su posicién contractual en el
Contrato de Derivado a una tercera entidad con una
calificacién minima para la deuda no garantizada y
no subordinada a corto plazo de Fl, segun la escala
de Fitch y de A-1, segun la escala de S&P y de A
para la deuda no garantizada y no subordinada a

largo plazo, sequn la escala de Fitch; o

(iii) suscribir el contrato de garantia "“ISDA
Credit Support Annex” (adjunto al Acuerdo Marco
“ISDA”) en el plazo de treinta (30) dias desde el
acaecimiento del Supuesto de Calificacidén en
garantia de sus obligaciones asumidas en el
Contrato de Derivado, que tenga plena eficacia a
partir de la fecha de notificacidén practicada de
acuerdo con lo previsto en el mismo (la cual no

podra superar los treinta (30) dias desde la fecha

del Supuesto de Calificacidn).
si cualquiera de los parrafos (i) o (ii)
anteriores se cumple en cualquier momento, las

garantias (0 sus equivalentes, en su caso)
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prestadas por la Parte A de acuerdo con lo
dispuesto en el parrafo (iii) anterior se
transferirédan a la parte A y la Parte A no vendra
obligada a prestar ninguna garantia adicional; o——

(iv) 1llevar a cabo cualquier accidén que pueda
ser acordada entre la Parte A y las Agencias de
Calificacién y que conlleve el mantenimiento o
restablecimiento de las calificaciones de los Bonos
a2 los mismos niveles de calificacidén de los que

disfrutaban inmediatamente antes del Supuesto de

Calificacidn.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no

garantizada y no subordinada de la Parte A (o de su

sucesor) o del Garante de la Parte A (o de su

sucesor) experimentara en cualquier momento durante

¢ la vida de los Bonos, un descenso en la
calificacién, situdndose por debajo de F2 para la
escala de Fitch o de A-2 para la escala de S&P o,
la deuda a largo plazo no garantizada y no

subordinada de la Parte A (o de su sucesor) o del




Garante de la Parte A (o de su sucesor)
experimentara un descenso en la calificacién,
situdndose por debajo de BBB-, para la escala de
S&P o de BBB+, para la escala de Fitch (“Supuesto
Subsiguiente de Calificacién”), la Parte A estaré

obligada, asumiendo su coste, a:

(i) en el plazo maximo de diez (10) dias desde
el dia en que tuviera lugar dicho Supuesto
Subsiguiente de Calificacidén, y realizando un
esfuerzo razonable, suscribir 0 continuar
suscribiendo el contrato de garantia “ISDA Credit
Support Annex” (adjunto al Acuerdo Marco “ISDA”) en

garantia de sus obligaciones asumidas en el citado

acuerdo marco, © bien
(ii) realizando un esfuerzo razonable, en el
plazo maximo de treinta (30) dias desde el dia en

que tuviera lugar dicho Supuesto Subsiguiente de

Calificacién:
a) buscar la garantia de un tercero
satisfactoria para la Sociedad Gestora (que

prestaria su consentimiento, si los términos vy
condiciones de la garantia mantuvieran la
calificacién de 1los Bonos, o restableciesen la

calificacidén de los Bomnos al nivel que tuviesen
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inmediatamente antes del acaecimiento de un

Supuesto Subsiguiente de Calificacién) vy las

Agencias de Calificacién; o

b) llevar a cabo cualquier accidén que pueda ser
acordada entre 1la parte A y las Agencias de
Calificacién y que conlleve el mantenimiento o
restablecimiento de las calificaciones de los Bonos
a los mismos niveles de calificacién de los que

disfrutaban inmediatamente antes del Supuesto

Subsiguiente de Calificacién.

En el supuesto de que la deuda a corto plazo no

garantizada y no subordinada de la Parte A (o de su

sucesor) o del Garante de la Parte A (o de su

sucesor) experimentara en cualquier momento durante

la wvida de los Bonos, un descenso en la

N calificacidn, situandose por debajo de F3 para la
escala de Fitch o la deuda a 1largo plazo no

' garantizada y no subordinada de la Parte A (o de su
sucesor) o del Garante de la Parte A (o de su

sucesor) experimentara un descenso en la



calificacién, situandose por debajo de BBB, para la
escala de Fitch ("Segundo Supuesto Subsiguiente de
Calificacién"), la Parte A estard obligada,
asumiendo su coste, realizando un esfuerzo
razonable, en el plazo maximo de treinta (30) dias

desde el dia en que tuviera lugar dicho Segundo

Supuesto Subsiguiente de Calificacidn, a

1) buscar la garantia de un tercero
satisfactoria para la Sociedad Gestora (que
prestaria su consentimiento, si los términos vy
condiciones de la garantia mantuvieran la
calificacién de los Bonos, © restableciesen la
calificacién de los Bonos al nivel gque tuviesen
inmediatamente antes del acaecimiento de un

Supuesto Subsiguiente de Calificacién) y las

Agencias de Calificacién; o

ii) 1llevar a cabo cualquier acciédn gque pueda
ser acordada entre la parte A y las Agencias de
Calificacién y que conlleve el mantenimiento o
restablecimiento de las calificaciones de los Bonos
a los mismos niveles de calificacién de los que

disfrutaban inmediatamente antes del  Supuesto

Subsiguiente de Calificacién;

iii) transferir todos sus derechos y
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kv

obligaciones en concepto del Contrato de Derivado a
' un tercero cuya deuda a corto plazo no garantizada
y no subordinada reciba una calificacién minima de
Fl para la escala de Fitch o de A-1 para la escala
de S&P, y cuya deuda a largo plazo no garantizada y

no subordinada reciba una calificacién minima de A

para la escala de Fitch.

En tanto no haya cumplido con los puntos i),

ii) o 1ii1) indicados mas arriba, la Parte A

continuara cumpliendo 1los términos de cualquier

contrato de garantia "ISDA Credit Support Annex"

(adjunto al Acuerdo Marco "ISDA") ya en vigor, o,

en el plazo de diez (10) dias desde la fecha del

Segundo Supuesto de Calificacién, y asumiendo su

coste, suscribira un contrato de garantia "ISDA

. Credit Support Annex" (adjunto al Acuerdo Marco
"ISDA"), todo ello con la condicién detallada en el

r Acuerdo Marco "ISDA" de que una tercera parte
verifique los calculos de valor de mercado y la

correcta y puntual presentacidén de colateral.




17.9. Vencimiento del Contrato de Derivado.

El acaecimiento, en su caso, de la resolucién
anticipada del Contrato de Derivado no constituiré
en si misma una causa de vencimiento anticipado del
Fondo ni Liquidacién Anticipada del mismo, salvo
que en conjuncidn con otros eventos o
circunstancias relativos a la situacidén patrimonial
del Fondo se produjera una alteracidédn sustancial o

permanente de su equilibrio financiero.

El vencimiento del Contrato de Derivado tendra
lugar en la fecha mas temprana entre (i) la Fecha
de Vencimiento Legal del Fondo y (ii) Fecha de
extincidn del Fondo de conformidad con lo
establecido en la Estipulacién Vigésimo Tercera.——

La no confirmacidén antes del inicio del Periodo
de Suscripcién de alguna de las calificaciones
provisionales otorgadas a los Bonos por las

Agencias de Calificacién constituird un supuesto de

resclucién del Contrato de Derivado.

El Contrato de Derivado quedara asimismo
resuelto en el supuesto en que se produzca, antes
del comienzo del Periodo de Suscripcidn, un suceso
gue no hubiera podido preverse o que, previsto,

fuera inevitable y que haga imposible el
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cumplimiento de los mismos de conformidad con lo
establecido en el articulo 1.105 del Cédigo Civil.

18. RECURSOS CONTRA EL FONDO.

El Cedente se compromete a no emprender accidn
alguna en demanda de responsabilidad contra el

Fondo, sin perjuicio de las acciones gque puedan

emprender contra la Sociedad Gestora.

19. EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién

del Fondo y con cargo al mismo, procede a la

emisién de tres Series de Bonos:

a) Serie A, por importe nominal total de

NOVECIENTOS CINCUENTA MILLONES DE EUROS
(€950.000.000), integrada por NUEVE MIL QUINIENTOS

(9.500) Bonos de CIEN MIL EUROS (€100.000) de wvalor

. nominal unitario, representados por medio de

anotaciones en cuenta (la “Serie A” o los “Bonos de

' la Serie A”).
b) Serie B, por importe nominal total de

VEINTINUEVE MILLONES DE EUROS (€29.000.000)



integrada por DOSCIENTOS NOVENTA (290) Bonos de
CIEN MIL EUROS (€100.000) de valor nominal
unitario, representados por medio de ancotaciones en
cuenta (la “Serie B” o los “Bonos de la Serie B”).—

c) Clase o Serie C, por importe nominal total
de VEINTIUN MILLONES DE EUROS (€21.000.000)
integrada por DOSCIENTOS DIEZ (210) Bonos de CIEN
MIL. EUROS (€100.000) de valor nominal unitario,
representados por medio de anotaciones en cuenta
(la “Serie C” o los “Bonos de la Serie C”).

19.1 Intereses de los Bonos emitidos de todas

las Series.

Todos los Bonos emitidos devengaran, desde la
Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento de
los mismos, un tipo de interés nominal anual
variable trimestralmente (“Tipo de Interés
Nominal”). Dicho interés se pagara por trimestres
vencidos en cada Fecha de Pago sobre el Saldo

Nominal Pendiente de Cobro de cada Bono.

19.1.1. Periodos de Devengo de Intereses.

A efectos del devengo de los intereses de los
Bonos, la emisién se entendera dividida en
sucesivos periodos de devengo de intereses (en

adelante “Periodos de Devengo de Intereses’”), cuya
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duracién sera la existente entre dos Fechas de Pago
c (incluyendo la Fecha de Pago inicial y excluyendo
la final). Excepcionalmente, el Primer Periodo de
Devengo de Intereses comenzara en la Fecha de
Desembolso (incluyendo ésta) y finalizard en la

primera Fecha de Pago, 29 de enero de 2007

(excluyendo ésta).

19.1.2 Tipo de Interés de los Bonos.

El Tipo de Interés Nominal anual que devengaran

cada de una de las Series de Bonos, durante cada

Periodo de Devengo de Intereses sera el resultante

de sumar (i) el Tipo de Interés de Referencia,
determinado segin se establece en el apartado

19.1.4. siguiente que resulta comin a todas las

Series de Bonos, y redondeado a la milésima del

. entero mas préximo, teniendo en cuenta que, en el
supuesto de que la proximidad para el redondeo al

* alza o a la baja sea idéntica, tal redondeo se

efectuara en todo caso al alza, mas (ii) el

siguiente margen:



- Bonos de la Serie A: el margen estaré

comprendido entre el 0,11% y el 0,18%, ambos

inclusive.
- Bonos de la Serie B: el margen estara
comprendido entre el 0,33% y el 0,43%, ambos

inclusive.

- Bonos de la Serie C: el margen estara
comprendido entre el 0,55% y el 0,70%, ambos

inclusive.

El margen definitivo aplicable a los Bonos de
las Series A, B y C, expresado en tanto por ciento,
serd determinado de comin acuerdo por las Entidades
Directoras, como maximo, antes de las 13:00 horas
(hora CET) del segundo (2°) Dia Habil anterior a la
Fecha de Desembolso (es decir, el 19 de octubre de

2006.

El margen definitivo aplicable a los Bonos de
las Series A, B y C serd comunicado por fax a la
Sociedad Gestora antes de 1las 13:00 horas (hora
CET) del segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha
de Desembolso (es decir, el 19 de octubre de 2006
por las Entidades Directoras. En ausencia de dicha
comunicacién, la Sociedad Gestora fijard el margen

de dichas series en:
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- 0,18% para los Bonos de la Serie A;
- 0,43% para los Bonos de la Serie B; y

- 0,70% para los Bonos de la Serie C.

La Sociedad Gestora también comunicarda dicho
margen a la CNMV, como informacién adicional al
Folleto Informativo. El margen definitivo aplicable

se haria constar en el acta notarial de desembolso.—

19.1.3 Tipo de Interés de Referencia.
El Tipo de Interés de Referencia para la
determinacién del tipo de interés aplicable a los
Bonos de todas las Series sera el EURIBOR a tres
(3) meses o0, en caso necesario su sustituto,

determinado segin se expone en la clausula

siqguiente:

19.1.4 Determinacién del Tipo de Interés de

. Referencia de los Bonos.
En cada una de 1las Fechas de Determinacidn,

v segiin se definen en el apartade 19.1.5., la
Sociedad Gestora, con la informacidén recibida del

Agente Financiero, procederd a determinar el Tipo



de Interés de Referencia que serd igual al EURIBOR,

entendido como:

(1) E1 tipo EURIBOR a tres meses que resulte de
la pantalla REUTERS, paAgina EURIBOR= a las 11.00
horas de la mafiana, Central European Time
(*C.E.T.”) de la Fecha de Determinacidén. “Pantalla
REUTERS, pagina EURIBOR=" es aquélla que refleja el
contenido de la pagina "EURIBOR=" en el REUTERS
MONITOR MONEY RATES SERVICE (o cualquier otra
pagina que pudiera reemplazarla en este servicio).—

(ii) En ausencia de tipos segin lo sefialado en
el numero (i) anterior, se estard al tipo EURIBOR a
tres meses que resulte de la pantalla “TELERATE”
(TELERATE SPAIN, S.A.), en 1la pagina 248, (o
cualgquier otra pagina que pueda reemplazarla en
este servicio), a las 11.00 horas de 1la mafiana

(C.E.T.) de la Fecha de Determinacidn,

(iii) En ausencia de tipos seguin lo sefialado en
los numeros (i) y (ii) anteriores, se estara a la
media aritmética simple de los tipos de interés del
mercado interbancario de Londres para las
operaciones de depdsito no transferibles en euros a
tres meses de vencimiento por importe equivalente

al Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de 1los
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Bonos ofertados en la Fecha de Determinacién por
las entidades seflaladas a continuacién, con
posterioridad y proximidad a las 11.00 horas (hora

CET), siendo dicho tipo de interés solicitado a

estas entidades de manera simultdnea:

Banco Santander Central Hispano (Londres)

- JP Morgan Chase & Co. (Londres)

Barclays Bank (Londres)

Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros,

(Sucursal en Londres)

En el supuesto de no suministrar alguna(s) de
las citadas entidades declaracién de cotizaciones,
serd de aplicacién el tipo que resulte de aplicar
la media aritmética simple de los tipos declarados

por las que los declaren, siempre que lo hagan al

menos dos entidades.

(iv) En ausencia de tipos seqin lo sefilalado en
. los apartados (i), (ii) y (iii), se estard al Tipo
de Interés de Referencia del Periodo de Devengo de

Intereses inmediatamente anterior. En la Primera



Fecha de Determinacién, en el supuesto de no
publicacién del Tipo de Referencia conforme a 1los
apartados (i), (ii) y (iii) anteriores, se tomara
el publicado, conforme al apartade (i), el ultimo

Dia Habil en el gque dicho Tipo de Interés de

Referencia haya sido publicado.

(v) No obstante lo anterior, el Tipo de Interés
de Referencia para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, esto es, el comprendido entre la Fecha
de Desembolso y la primera Fecha de Pago, sera el
que resulte de la interpolacién lineal entre el
Tipo EURIBOR a tres (3) meses y el tipo EURIBOR a
cuatro (4) meses, teniendo en cuenta el numero de
dias del primer Periodo de Devengo de Intereses. El
cdlculo del Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses se realizara

con arreglo a la siguiente férmula:

R = E3 +((d-92/31)* (E4-E3)

Donde:

R = Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses.
d =Numero de dias del primer Periodo de Devengo

de Intereses. = 98 dias.

E3 = Tipo EURIBOR a tres (3) meses de
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vencimiento.

E4 = Tipo EURIBOR a cuatro (4) meses de

vencimiento.
El tipo EURIBOR a tres (3) y cuatro (4) meses
para el primer Periodo de Devengo de Intereses se

determinara conforme a las reglas establecidas en

los parrafos anteriores del presente apartado.

La Sociedad Gestora conservard los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS o TELERATE, o
en su caso, las declaraciones de cotizaciones de
las entidades mencionadas en el apartado (iii)

anterior, como documentos acreditativos del Tipo

EURIBOR determinado.
19.1.5 Fecha de Determinacién del Tipo de

Interés de Referencia y del Tipo de Interés de los

o Bonos.
La fecha de determinacidén del Tipo de Interés

* de Referencia para cada Periodo de Devengo de
Intereses serd el 2° Dia Habil anterior a cada

Fecha de Pago ("Fecha de Determinacién") y sera de



aplicacién para el siguiente Periodo de Devengo de
Intereses. Para el primer Periodo de Devengo de
Intereses el Tipo de Interés de Referencia sera
determinado el 19 de octubre de 2006 antes del

inicio del Periodo de Suscripciédn.

Una vez determinado el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos, y en la misma Fecha de
Determinacién, la Sociedad Gestora calculard vy
determinard el tipo de interés aplicable al
siguiente Periodo de Devengo de Intereses.

El tipo de interés resultante se anunciara por
la Sociedad Gestora utilizando canales de general
aceptacién por el mercado, como el Boletin de AIAF,
cualquier otro que lo sustituya en un futuro u otro
de similares caracteristicas, o bien a través de
medios de prensa, que garanticen una difusidn
adecuada de la informacién en tiempo y contenido.
Adicicnalmente, podra anunciarse mediante la pagina
de Internet de la Sociedad Gestora (www.tda-

sgft.com).

19.1.6 Férmula para el calculo de los intereses

de los Bonos.

El céalculo de los intereses devengados por los

Bonos de cada Serie, durante cada Periodo de



04/2006

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

1G1280929

Devengo de Intereses, se realizard por la Sociedad

Gestora de acuerdo con la siguiente férmula:

I; = Ni*ri*ni

360

donde:
I;es el importe total de intereses devengados
por los Bonos en el Periodo de Devengo de

Intereses.

Njes el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Bonos al comienzo del Periodo de Devengo de

Intereses.
ries el tipo de interés de los Bonos en base
anual, calculado como la suma del Tipo de Interés
de Referencia del <correspondiente Periodo de
Devengo de Intereses méds el margen establecido. —
njes el numero de dias del Periodo de Devengo de

Intereses.

19.1.7 Fechas de notificacién.
La Sociedad Gestora, el sequndo Dia H&bil

anterior a cada Fecha de Pago durante toda la




vigencia del Fondo, notificard los importes a pagar
en concepto de principal e intereses a los
titulares de 1los Bonos emitidos, en 1la forma

descrita en la Estipulacién 33.2 de la presente

Escritura.

19.1.8 Fechas de Pago de Intereses de los Bonos.

Los intereses de los Bonos, cualquiera que sea
la Serie a la gque pertenezcan, sSe pagaran por
trimestres vencidos, los dias 28 de enero, 28 de
abril, 28 de julio y 28 de octubre de cada afo
hasta el total vencimiento de los Bomnos. En caso de
que alguno de dichos dias no fuese Dia Habil, los
intereses y el ©principal correspondientes al
trimestre seran pagados el siguiente Dia Habil. La
primera Fecha de Pago tendra lugar el 29 de enero

de 2007.

A los efectos de la presente Emisién de Bones,
se considerardn dias habiles (“Dias Habiles”) todos

los que no sean:

- sabado,

- domingo, ©
- inhébil del calendario Target (Trans European

Automated Real-Time Gross Settlement Express

Transfer System).
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El pago se realizard a través del Agente
Financiero, utilizando para la distribucién de los

importes a IBERCLEAR y sus entidades participantes.-

19.2 Amortizacidén de los Bonos.

19.2.1. Precio de reembolso.
Los wvalores se amortizaradn al 100% del valor
nominal, es decir cien mil euros (€100.000) por

Bono, libre de gastos e impuestos para el titular

del Bono.

19.2.2. Reglas ordinarias de amortizacién del

Principal de los Bonos.

Serie A: La amortizacién de los Bonos de la

Serie A se realizard a prorrata entre los Bonos de

la misma Serie mediante la reduccién del importe

nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de

. Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacidén aplicada a los Bonos de la Serie A

. conforme a las reglas de distribucién y aplicacién

establecidas en el apartado 19.2.4.

La primera amortizacidédn parcial de los Bonos de



la Serie A tendré lugar en la primera Fecha de Pago
del Fondo, es decir el 29 de enero de 2007.

La amortizacién final de los Bonos de la Serie
A serd en la Fecha de Vencimiento Legal, ¢ si éste
no fuera Dia Habil, el Dia H&bil siguiente, sin
perjuicio de las amortizaciones parciales previstas
y de que la Sociedad Gestora, en representacidén y
por cuenta del Fondo proceda a la Amortizacidn
Anticipada de la Emisién de Bonos con anterioridad
a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo.
Serie B: La amortizacién del principal de los Bonos
de la Serie B se realizarid a prorrata.entre los
Bonos de la misma Serie mediante la reduccidén del
importe nominal, hasta completar el mismo, en cada
Fecha de Pago por el importe de la Cantidad
Disponible para Amortizacién aplicada a los Bonos
de la Serie B conforme a las reglas de distribucidn
y aplicacién establecidas en el apartado 19.2.4.

siguiente.

La primera amortizacién parcial de los Bonos de
la Serie B tendra lugar a partir de la Fecha de
Pago en la que quedaran amortizados en su totalidad
los Bonos de la Clase A. No obstante, aunque no

hubiera sido amortizada la Clase A en su totalidad,
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en caso de que concurran las circunstancias
excepcionales establecidas en el apartado 19.2.3.
siguiente, se procedera a la amortizacién de los

Bonos de la Serie B conforme a las reglas

establecidas en dicho apartado.

La amortizacidén final de los Bonos de la Serie
B sera en la Fecha de Vencimiento Legal, o si éste
no fuera Dia Habil, el Dia Habil siguiente, sin
perjuicio de las amortizaciones parciales previstas
y de que la Sociedad Gestora, en representacidén y
por cuenta del Fondo proceda a la Amortizacién
Anticipada de la Emisién de Bonos con anterioridad
a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo.

Serie C: La amortizacién de los Bonos de la
Serie C se realizara a prorrata entre los Bonos de
la misma Serie mediante la reduccidén del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de
Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacidén aplicada a los Bonos de la Serie C

conforme a las reglas de distribucidén y aplicacidén

1G1280927



establecidas en el apartado 19.2.4. siguiente.

La primera amortizacién parcial de los Bonos de
la Serie C tendrd lugar a partir de la Fecha de
Pago en la que quedaran amortizados en su totalidad
los Bonos de las Series A y B. No obstante, aungque
no hubieran sido amortizadas las Series A y B en su
totalidad, en caso de que concurran las
circunstancias excepcionales, establecidas en el
apartado 19.2.3. siguilente, se procedera, a la
amortizacién de los Bonos de la Serie C conforme a
las reglas establecidas en dicho apartado.

La amortizacidén final de los Bonos de la Serie
C serid en la Fecha de Vencimiento Legal, o si éste
no fuera Dia H&bil, el Dia Habil siguiente, sin
perjuicio de las amortizaciones parciales previstas
y de que la Sociedad Gestora, en representacién y
por cuenta del Fondo proceda a la Amortizaciodn
Anticipada de la Emisién de Bonos con anterioridad
a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo.

19.2.3. Reglas de amortizacidén a prorrata entre

las Series.

Inicialmente la amortizacién entre los Bonos de
la Clase A y los Bonos de las Series B y C seré

secuencial, es decir, los Bonos de la Serie B no
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comenzaran su amortizacidén hasta que no estén
completamente amortizados los Bonos de la Clase A,
y los Bonos de 1la Serie C no comenzaridn su
amortizacién hasta que no estén completamente

amortizados los Bonos de la Clase A, y los Bones de

la Serie B.

No obstante lo anterior, aungue no hubieran
sido amortizados en su totalidad los Bonos de la
Clase A, la Cantidad Disponible para Amortizacién
se distribuird a prorrata entre las distintas
Clases en funcidén de la proporcién que represente
el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de cada Clase
respecto al Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
todas las Clases, (en adelante, la “Amortizacién a
prorrata entre Clases”), siempre que, previo a la

: Fecha de Pago correspondiente concurran las

circunstancias siguientes:
v (i) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Bonos de las Series B y C representen conjuntamente

el 10,00%, o porcentaje superior, del Saldo Nominal



Pendiente de Cobro de todas las Series de Bonos;-——

(ii) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y Certificados No Fallidos, con
impagos superiores a 90 dias sea inferior al 1,50%
del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones V% Certificados No Fallidos

agrupados en el Fondo;
(iii) que el Fondo de Reserva Requerido en la
Fecha de Pagos precedente a 1la Fecha de Pago

correspondiente hubiera sido dotado en su

totalidad, y:
(iv) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y Certificados sea superior o igual

al 10% del Saldo Inicial de las Participaciones y

Certificados a la fecha de hoy.

19.2.4. Cantidad disponible para amortizacidn,

distribucién y aplicacién.

19.2.4.1. Definiciédn
En cada Fecha de Pago, la cantidad a amortizar
serd la diferencia positiva entre el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de todas las Clases (previo a la
amortizacidén que se realice en esa Fecha de Pago) y
el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de las

Participaciones 3% Certificados No Fallidos
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correspondiente al ultimo dia del mes anterior al

de la Fecha de Pago.

En cada Fecha de Pago, la cantidad que se
destinard a la amortizacién de los Bonos de las
Series A, B, y C y serd un importe igual a la menor

de las siguientes cantidades (la “Cantidad

Disponible para Amortizacidén”):

(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de todas
las Clases (previo a la amortizacién que se realice
en esa Fecha de Pago) y el Saldo Nominal Pendiente
de Vencimiento de las Participaciones y
Certificados No Fallidos correspondiente al ultimo
dia del mes anterior al de la Fecha de Pago; y

(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los

conceptos indicados en los apartados (i) a (viii)

del Orden de Prelacidén de Pagos.
En consecuencia, las Participaciones y

Certificados Fallidos, daran lugar a la

7G1280925




amortizacién de los Bonos, por un importe igual a
su Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento
correspondiente al 1dltimo dia del mes natural
anterior a la Fecha de Pago en curso, mas los
importes vencidos y no cobrados desde la anterior
Fecha de Pago. Para dicha amortizacidn se
utilizaridn los Recursos Disponibles del Fondo, ¥y
siempre tras el pago de todos aguellos compromisos
que precedan a éste en el Orden de Prelacidén de
Pagos o en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién descritos la Estipulacién Vigésimo
Primera siguiente. En el caso de que no existan
Recursos Disponibles suficientes para realizar
estos pagos, los correspondientes importes quedaran

pendientes de amortizacidén para la Fecha de Pago

inmediata siguiente.

19.2.4.2.Distribucién y Aplicacién.

Cuando las condiciones de amortizacidn de los
Bonos sean las establecidas en la Estipulacidn
19.2.2. anterior, la Cantidad Dispenible para

Amortizacién se distribuird vy aplicarda de la

siguiente manera:
Desde la Primera Fecha de Pago, amortizacidn de

los Bonos de la Serie A, hasta su total
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amortizacidén.
Una vez amortizados totalmente los Bonos de 1la
Clase A, la Cantidad Disponible para Amortizacién

se aplicard a la amortizacién de los Bonos de la

Serie B.
Una vez amortizados totalmente los Bonos de la
Clase A y de la Serie B, la Cantidad Disponible

para Amortizacién se aplicard a la amortizacién de

los Bonos de la Serie C.

Cuando en una Fecha de Pago concurran las
circunstancias de la Amortizacién a prorrata entre
las Series, establecidas en la Estipulacién 19.2.3.
anterior, la Cantidad Disponible para BAmortizacién
se distribuird a prorrata entre las Series que
corresponda, en funcién de la proporcién que
represente el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de

cada Serie respecto al Saldo Nominal Pendiente de

Cobro de todas las Series.
Una vez realizada dicha distribucién los Bonos

de la Clase B y de la Clase C se amortizaran por 1la

1G1280924




cantidad que resulte de aplicacién a los mismos.——
19.2.5. Fechas de Cobro, Fechas de Calculo,
Periodos de Calculo y Fechas de Notificacién.
“Fecha de Cobro’”, seran cada una de las fechas
en las que el Cedente realizard, como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, los abonos a la
Cuenta de Cobros por las cantidades recibidas de
dichos Préstamos Hipotecarios. El Cedente realizara
los ingresos semanalmente, cada martes o, en caso
de no ser Dia Habil, los ingresos se realizarédn el
Dia Habil inmediatamente posterior. Los ingresos en
la Cuenta de Cobros podran tener periodicidad

diaria, de conformidad con lo establecido en el

apartado 11 anterior.

“Facha de Calculo” significard el dia 20 de
cada mes, o en caso de no ser éste Dia Habil, el
Dia Habil inmediatamente anterior, fecha en que la
Sociedad Gestora calcularid la cantidad que el
Cedente le tendria gque haber ingresado en la Cuenta
de Cobros por las cantidades recibidas de los
Préstamos Hipotecarios correspondientes al Periodo
de Calculo anterior y el Avance Técnico. En cada
Fecha de Calculo la Sociedad Gestora transferira de

la Cuenta de Cobros a la Cuenta de Tesoreria la
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Cantidad Recaudada. La primera Fecha de Calculo
sera el 20 de noviembre de 2006. En caso de que el
Cedente obtuviera una calificacién a corto plazo
igual a A-1, por parte de S&P y de al menos Fl por
parte de Fitch, (en adelante el “Cedente
Calificado”) vy por tanto la Sociedad Gestora
proceda a la apertura en el Cedente Calificado de
la Cuenta de Reinversién, la Fecha de Calculo seréa
la fecha en que se ingresen en la Cuenta de
Reinversidén los importes recibidos de principal e

intereses de los Deudores Hipotecarios de los

Préstamos Hipotecarios.

“Periodo de Calculo”, significard un periodo
gque coincide con el mes natural. Excepcionalmente,
el primer Periodo de CAlculo comenzard en el dia de
hoy y finalizard el Gltimo dia del mes de octubre

de 2006 (ambos incluidos).

* “Fechas de Notificacién”, segundo Dia Habil
anterior a cada Fecha de Pago durante toda la

vigencia del Fondo. En estas fechas la Sociedad




Gestora notificard los importes a pagar en concepto

de principal e intereses a los titulares de los

Bonos emitidos.
19.2.6. Amortizacién Anticipada de la Emisién

de Bonos.

Con independencia de la obligacidén del Fondo, a
través de su 8ociedad Gestora, de amortizar 1los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Vencimiento
Legal (28 de enero de 2043, o en caso de no ser
éste Dia Habil, el Dia HAbil siguiente) o de las
amortizaciones parciales en cada Fecha de Pago,
segin se establece en los apartados anteriores, la
Sociedad Gestora estara facultada para proceder a
la Liquidacién Anticipada del Fondo y con ello a la
amortizacidén antlcipada (en adelante, la
“Amortizacién Anticipada”), en una Fecha de Pago,
de la totalidad de 1la FEmisién de Bonos, de
conformidad con los Supuestos de Liquidacién
Anticipada y con sujecién al Orden de Prelacidn de

Pagos de Liguidacién establecido en la Estipulacién

21.3 siguiente.
19.3 Lugar que ocupa el pago de principal e
intereses en el Orden de Prelacién en los Pagos a

los Bonos.
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19.3.1.- Orden de Prelacidén Ordinario en los

. Pagos a los Bonos.
El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Clase A ocupa el 5° lugar tanto en el Orden

de Prelacidén de Pagos como en el Orden de Prelaciédn

de Pagos de Liquidacién.

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie B ocupard el 6° lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos, salvo que se cumplan las
condiciones previstas para su diferimiento, en cuyo
caso ocupara el 9° lugar en el Orden de Prelacidén

de Pagos y el 7° lugar en el Orden de Prelacidén de

Pagos de Liquidacién.

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie C ocuparéd el 7° lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos, salvo que se cumplan las
condiciones previstas para su diferimiento, en cuyo
caso ocupara el 10° lugar en el Orden de Prelacidn

de Pagos y el 9° lugar en el Orden de Prelacidén de

Pagos de Ligquidacién.



El pago del principal de los Bonos de la Clase
A ocupa el 8° lugar en el Orden de Prelacidn de

Pagos y el 6° lugar en el Orden de Prelacidén de

Pagos de Liquidacién.

El pago del principal de los Bonos de la Serie
B ocupa el 8° lugar en el Orden de Prelacién de
Pagos y el 8° lugar en el Orden de Prelacién de

Pagos de Liquidacién.

El pago del principal de los Bonos de la Serie
C ocupa el 8° lugar en el Orden de Prelacién de
Pagos y el 10° lugar en el Orden de Prelacidén de

Pagos de Liquidacién.

19.4 Informacién a los titulares de los Bonos.--

19.4.1 Informacidén Previa a las Fechas de Pago.-

La Sociedad Gestora procederd a notificar a los
titulares de los Bonos, conforme a lo previsto en
la Estipulacién Trigésimo Tercera, y distinguiendo
seguin las Series de Bonos, tanto el importe que,
seqin lo previsto en la presente escritura
corresponderia abonar a los mismos en cada Fecha de
Pago, como el importe que, segun la prelacidén de
pagos establecida, vaya a abonarse efectivamente a
los mismos, referido tanto al principal como a los

intereses de los Bonos, el 2° Dia Habil anterior a

[
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cada Fecha de Pago.

19.5 Representacién, Registro y Negociacién de

los Bonos.
Los Bonos a que se refiere esta Escritura se

representardn exclusivamente mediante anotaciones

en cuenta.

La entidad encargada de 1la llevanza del
registro contable de los Bonos seri la Sociedad de
Gestidén de los Sistemas de Registro, Compensacién y
Liquidacién de Valores, S.A.U. (en adelante,
“IBERCLEAR”) nombramiento que se realiza a 1los
efectos del articulo 45 del Real Decreto 116/1992
de 14 de Febrero y que se inscribird en el
correspondiente registro de 1la CNMV, segin lo

dispuesto en el articulo 7 de la Ley del Mercado de

Valores.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién

* del Fondo, solicitard la admisién a negociacién de
los Bonos una vez que se haya constituido el Fondo,

en AIAF Mercado de Renta Fija, mercado secundario



organizado oficial de valores, para que cotice en

un plazo no superior a un (1) mes desde la Fecha de

Desembolso.

En caso de producirse un incumplimiento en el
mencionado plazo de admisién a cotizacién de los
Bonos, la Sociedad Gestora lo comunicara a la CNMV,
y publicarid en un periédico de difusién nacional,
tanto las causas de dicho incumplimiento como la
nueva fecha prevista para la admisién a cotizacidn
de .los valores emitidos, sin perjuicio de la
eventual responsabilidad de la Sociedad Gestora si
el incumplimiento es debido a causas imputables a

la misma.

l.a Sociedad Gestora, en nombre y representacidn
del Fondo, solicitard la inclusién en el registro
contable gestionado por IBERCLEAR de la presente
Emisién, de forma que se efectie la compensacién y
liquidacién de los valores de acuerdo con las
normas de funcionamiento que respecto a valores
admitidos a cotizacién en el mercado AIAF de Renta

Fija, que tenga establecidas o puedan ser aprobadas

en un futuro por IBERCLEAR.
Copia de westa Escritura se depositara en

IBERCLEAR a los efectos del articulo 6 de la Ley

fwie
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del Mercado de Valores,
19.6 Derechos de los titulares de los Bonos.——
Los titulares de los Bonos tendridn todos 1los

derechos que les reconoce la presente Escritura y

la normativa vigente.
La suscripcién o adquisicién de los Bonos
supone la aceptacién de todos los términos vy
condiciones establecidos en la presente Escritura.—
Los titulares de los Bonos no tendran, en

ninglin caso, derecho a exigir la recompra de los

Bonos por ¢l Fondo.
El ejercicio de 1las acciones contra los
Deudores de 1los Préstamos Hipotecarios vendra

determinado por lo dispuesto en el articulo 12 del

Real Decreto 926/1998. En consecuencia la Sociedad
Gestora deberd supeditar sus actuaciones a la

defensa de los intereses de los titulares de 1los

. Bonos emitidos con cargo al Fondo.

19.7 Suscripcién de los Bonos.

19.7.1. Colectivo de potenciales inversores.——



Los Bonos han sido emitidos para ser colocados

a inversores cualificados.

Una vez que la emisidn haya sido colocada en su
totalidad y los Bonos sean admitidos a negociacidn
en AIAF, los Bonos podrén adgquirirse libremente a

través de dicho mercado de acuerdo con sus propias

normas de contratacién.

19.7.2. Periodo de suscripcién.
La colocacién de los Bonos se realizara durante
el Periodo de Suscripcién el cual tendra lugar
entre las 10:00 horas (hora CET) del dia 20 de
octubre de 2006 y las 10:00 (hora CET) del dia 23

de octubre de 2006.

19.7.3. Entidades Aseguradoras y Colocadoras y
Entidades Directoras de la emisidén de Bonos.

La Sociedad Gestora celebrard, en lg presente
fecha, por cuenta del Fondo, con las Entidades
Directoras y con las Entidades Aseguradoras y
Colocadoras un Contrato de Direccidén, Aseguramiento
y Colocacidén, por el <cual estas entidades se
comprometen a suscribir o a conseguir, bajo su
responsabilidad, suscriptores para los Bonos, por
los importes mencionados en el Folleto, siendo cada

una de ellas responsable de su respectivo importe
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asegurado.
El Cedente, Bear Stearns International
Limited, (en adelante “BSIL”) Calyon, Sucursal en

Espafia (en adelante, “CALYON”) y Dresdner Bank AG

London Branch {en adelante, “Dresdner’) (en
adelante, conjuntamente, las "Entidades
Directoras") actuardn como entidades directoras de

la emisién, no percibiendo comisién alguna por las

labores de direcciédn.
Cada Entidad Aseguradora y Colocadora (BSIL,
Dresdner, CALYON y Banco Espafiol de Crédito, S.A.),
de acuerdo con la naturaleza de la emisién y las
practicas habituales en estos mercados, podra
colocar los Bonos asegurados de manera
discrecional, de acuerdo con lo establecido en el
Contrato de Direccidn, Aseguramiento y Colocacién,
velando en todo caso porque no se produzcan
) tratamientos discriminatorios entre las peticiones
que tengan caracteristicas similares, no obstante

lo cual, las Entidades Aseguradoras y Colocadoras



podran otorgar prioridades a las peticiones de sus
clientes que estime convenientes. La obligacién
adquirida por las Entidades Aseguradoras %
Colocadoras tiene caracter mancomunado e
irrevocable, siendo, por tanto, cada una de ellas
exclusivamente responsable de su respectivo importe

asegurado.

Las Entidades Aseguradoras y  Colocadoras
asumiran, con caracter mancomunado, las
obligaciones contenidas en el Contrato de
Direccidén, Aseguramiento y Colocacién de la Emisidn
de Bonos y que basicamente son las siguientes:

1) procurar la suscripcidédn por terceros de los

Bonos de las Series A, B y C;

2) compromiso de suscripcidén por cuenta propia
de los Bonos de las Series A, B y C que no hubieran
sido suscritos por terceros durante el Periodo de
Suscripcidédn, hasta completar los importes a que

ascienden sus respectivos compromisos de

aseguramiento mancomunado;

3) abono por <cada una de las Entidades
Asequradoras y Colocadoras al Agente Financiero en
la Fecha de Desembolso, antes de las 12.00 horas

(hora CET) vy valor ese mismo dia, el importe

[Ty
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nominal de los Bonos de las Series A, B y C
colocados por cada una de ellas y, en su caso,

suscritos por cuenta propia hasta sus respectivos

compromisos de aseguramiento;

4) demds aspectos que regulan el aseguramiento

y la colocacién.
La no confirmacién antes del inicio del Periodo

de Suscripcidén de las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos por las Agencias de
Calificacién constituird un supuesto de resolucién
del Contrato de Direccién, Aseguramiento y
Colocacidén de la Emisidén de Bonos. Este contrato
quedard asimismo resuelto en el supuesto en que se
produzca, antes del comienzo del Periodo de
Suscripcidén, un suceso que no hubiera podido
preverse o que, previsto, fuera inevitable y que
haga imposible el cumplimiento del contrato de
. conformidad con lo establecido en el articulo 1.105

del Cébdigo Civil.

En contraprestacién al compromiso asumido por




las Entidades Aseguradoras y Colocadoras, éstas
recibiran una comisién de aseguramiento y
colocacién por un importe total de entre 500.000 y
700.000 euros, la cual se encuentra recogida dentro
de 1los gastos iniciales del Fondo. El importe
global de la comisién de aseguramiento se
distribuird entre las Entidades Aseguradoras Yy
Colocadoras de conformidad con lo que se establezca

en el Contrato de Suscripcidén y Aseguramiento de la

Colocaciédn.

El importe a que ascienda la comisién de
aseguramiento y colocacién devengada a favor de
cada una de las Entidades Aseguradoras y
Colocadoras serd percibido por cada una de ellas en
un solo pago en la Fecha de Desembolso, una vez
hubieren abonado al Fondo el importe nominal de los
Bonos colocados por cada una de las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras y, en su caso, Suscritos

por cuenta propia hasta sus respectivos compromisos

de aseguramiento.

Los suscriptores de los Bonos podran solicitar
a la Entidad Aseguradora y Colocadora a través de
la cual hayan realizado la suscripcién, un

documento acreditative de 1la titularidad de los
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Bonos suscritos, sin perjuicio de que la
titularidad de 1los Bonos se acreditard por la
correspondiente anotacidén en el registro contable
de los Bonos, al estar éstos representados por

anotaciones en cuenta.

19.7.4. Precio de suscripeién.

El precio de suscripcién de cada uno de los

Bonos serd de CIEN MIL (100.000) euros, cs decir el

100% de su valor nominal.

19.7.5. Forma y Fecha de Desembolso.
Los inversores a quienes hayan sido adjudicados
los Bonos, deberéan abonar a las Entidades
Asequradoras y Colocadoras antes de las 11.00 horas
(hora C.E.T.)de la Fecha de Desembolso, valor ese

mismo dia, el precio de emisién por cada Bono

adjudicado.

El desembolso de los compromisos de suscripcidn

' asumidos por cada Entidad Aseguradora y Colocadora
se efectuard antes de las 12.00 horas (hora C.E.T.)

del dia de la Fecha de Desembolso, mediante abono



por cada Entidad Aseguradora y Colocadora del
importe que le corresponda en la cuenta abierta a

nombre del Fondo en el BANCQO SANTANDER CENTRAL

HISPANO, S.A. valor ese mismo dia.
La Fecha de Desembolso serd el 23 de octubre de

2006.

19.8 Servicio Financieroc de la Emisién de los

Bonos.

El servicio financiero de la emisidén correrd a
cargo del Agente Financiero en virtud de 1lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
conforme al cual todos los pagos a realizar por el

Fondo a los titulares de los Bonos se realizaran a

través del Agente Financiero.

19.9 Calificacién de los Bonos.

De conformidad con lo previsto en el Real
Decreto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos
ha sido objeto de evaluacién por Fitch Ratings
(Espafia), S.A. (en adelante, “Fitch”) y Standard &
Poor’s Espafia, S.A. (en adelante, “S&P”) (en
adelante, conjuntamente, las "Agencias de
Calificacién”), entidades calificadoras reconocidas
al efecto por la CNMV. La calificacién que han

otorgado provisionalmente a los Bonos ha sido la
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siguiente:

- Bonos de la Serie A, AAA y AAA.

- Bonos de la Serie B, A+ y A,

- Bonos de la Serie C, BBB+ y BBB.

19.10 Folleto de la Emisién
Existe un Folleto Informativo de la Emisién, de
conformidad con el Real Decreto 926/1998, que ha

sido inscrito en el correspondiente Registro de la

CNMV con fecha 17 de octubre de 2006.

19.11 Restricciones a la libre transmisibilidad

de los valores.

Los Bonos gozardn de libre transmisibilidad y
podran ser transmitidos por cualquier medio
admitido en Derecho y de acuerdo con las normas del
Mercado AIAF. La inscripcién de la transmisién a
favor del adquirente en el registro contable
producira los mismos efectos que la tradicién de

a los titulos y desde ese momento la transmisién seréa

oponible a terceros.

20. RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO.




Los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago
para hacer frente a las obligaciones de pago o de
retencién serdn (a) cualquier cantidad que, en
concepto de intereses ordinarios y reembolso de
principal corresponda a los Préstamos Hipotecarios
agrupados en el Fondo (correspondientes a los tres
(3) Periodos de Calculo inmediatamente anteriores a
esa Fecha de Pago); (b) el Avance Técnico; (c) las
cantidades que compongan en cada momento el Fondo
de Reserva; (d) los rendimlentos producidos por
dichos importes en la Cuenta de Cobros, (e) los
rendimientos producidos por 1la Cuenta para la
Amortizacién de la Linea de Liquidez Dispuesta, vy
en su caso, de la Cuenta de Reinversidn; (f) en su
caso, la Cantidad Neta percibida en virtud del
Contrato de Derivado; (g) en su caso, cualesquiera
otras cantidades que hubiera percibido el Fondo
correspondientes a los Préstamos Hipotecarios
agrupados en el mismo (correspondientes a los (3)
tres meses naturales inmediatamente anteriores a
esa Fecha de Pago); (h) en la primera Fecha de
Pago, el importe dispuesto de la Linea de Liquidez
Dispuesta; (i) las cantidades depositadas en la

Cuenta para la Amortizacidén de la Linea de Liquidez
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Dispuesta que, en su caso, sean necesarias para
. hacer frente a las obligaciones de pago previstas
en los apartados los apartados (i) a (xi), ambos
inclusive, del Orden de Prelacién de Pagos, a
excepcién de la Fecha de Pago en la que deba
amortizarse la Linea de Liquidez Dispuesta, en la
que formardn parte de los Recursos Disponibles
todas las cantidades depositadas en la Cuenta para
la Amortizacién de la Linea de Ligquidez Dispuesta;
y (Jj) cualesquiera otras cantidades depositadas en
la Cuenta de Tesoreria gque hubiera percibido el
Fondo durante los tres (3) Periodos de Calculo
inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago.

En caso de liquidacién del Fondo, estari
disponible el importe de la liquidacién de los
activos del Fondo y seran Recursos Disponibles del
Fondo todos los importes depositados en la Cuenta

* de Tesoreria, en la Cuenta de Cobros, en la Cuenta
de Reinversién y en su caso, en la Cuenta para la

Amortizacién de la Linea de Liquidez, incluyendo



los rendimientos producidos.

21. REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICACION

DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS

POR EL FONDO.

21.1 Reglas Ordinarias de Prelacién.

Con caracter general, los Recursos Disponibles
seran aplicados, en cada Fecha de Pago, a los
siguientes conceptos, estableciéndose como Orden de
Prelacién de Pagos el que se enumera a

continuaciodn:

(i) Gastos Ordinarios y Extraordinarios del

Fondo e impuestos que corresponda abonar por el

Fondo.

(ii) Pago, en su caso, de la cantidad neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Derivado, y solamente en el caso de resolucién del
citado contrato por incumplimiento del Fondo © por
ser éste la parte afectada por circunstancias
objetivas sobrevenidas, abono de la cantidad a

satisfacer por el Fondo que corresponda al pago

liquidativo, si procede.
(iii) Pago de los intereses devengados de los

importes dispuestos con cargo a la Linea de

Liquidez Dispuesta.
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(iv) En su momento, amortizacién del principal
= dispuesto de la Linea de Liquidez Dispuesta.

(v) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase

(vi) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

B. El pago de estos intereses de la Serie B se
postergara, pasando a ocupar la posicién (ix) del
presente Orden de Prelacién de Pagos, en el caso de
que, en la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro Acumulado hasta dicha
Fecha de Pago de los Préstamos Hipotecarios
Fallidos (sin deduccién de las poéibles
recuperaciones obtenidas de es0s Préstamos
Hipotecarios Fallidos) representen mas del 7,5% dél
Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de 1los
. Préstamos Hipotecarios a la fecha de hoy, siempre

que los Bonos de la Serie A no hayan sido

’ amortizados totalmente.
(vii) Pago de Intereses de los Bonos de la

Serie C. El pago de estos intereses de la Serie C



se postergara, pasando a ocupar la posicién (x) del
presente Orden de Prelacién de Pagos, en el caso de
que, en la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro Acumulado hasta dicha
Fecha de Pago de los Préstamos Hipotecarios
Fallidos (sin deduccidn de las posibles
recuperaciones obtenidas de es0s Préstamos
Hipotecarios Fallidos) representen mas del 4,90%
del Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los
Préstamos Hipotecarios a fecha de hoy, siempre que
los Bonos de la Serie A no hayan sido amortizados

totalmente.

(viii) Amortizaciédn de los Bonos conforme a las

reglas de amortizacidn
(ix) En el caso de que concurra la situacidn
descrita en el numero (vi) anterior, Pago de

Intereses de los Bonos de la Serie B.

(x) En el caso de que concurra la situacién

descrita en el numero (vii) anterior, Pago de

Intereses de los Bonos de la Serie C.

(xi) Dotacién, en su caso, del Fondo de Reserva

hasta que alcance el Nivel Requerido.
(xii) Retencién de la cantidad establecida para

la dotacién del Fondo de Amortizacién de la Linea
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de Liquidez Dispuesta.
s (xiii) Pago de la cantidad a satisfacer por el
Fondo, en su caso, que componga el pago liquidativo

del Contrato de Derivado excepto en los supuestos

contemplados en el punto (ii) anterior.

(xiv) Intereses devengados por el Préstamo para

Gastos Iniciales.

(xv) Remuneracién Fija del Préstamo

.

Participativo.

(xvi) Amortizacién del principal del Préstamo

para Gastos Iniciales.

(xvil) Amortizacidédn del principal del Préstamo

Participativo.

(xviii) Remuneracién Variable del Préstamo

Participativo.

s 21.2. Otras Reglas
En el supuesto de que los Recursos Disponibles

. no fueran suficientes para abonar alguno de los
importes mencionados en los apartados anteriores,

los Recursos Disponibles del Fondo se aplicardn a



los distintos conceptos mencionados en el apartado
anterior, se aplicardn las sigquientes reglas:

(1) Los Recursos Disponibles se aplicarén a los
distintos conceptos mencionados en el apartado
anterior, segun el orden de prelacidén establecido y

a prorrata del importe debido entre aquellos due

tengan derecho a recibir el pago.

(ii) Los importes que queden impagados se
situardn, en la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacidén inmediatamente anterior al del

propio concepto del gue se trate.

(iii) TLas cantidades debidas por el Fondo -no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengaradn intereses adicionales.

21.3.- Orden de Prelacién de ©Pagos de

Liquidacién.

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacidn
del Fondo en la Fecha de Pago en la que tuviera
lugar, mediante la aplicacidén de 1los Recursos
Disponibles en el siguiente orden de prelacidn de

pagos (el “Orden de Prelacidén de Pagos de

Liquidacién”) :
(1) Gastos Ordinarios y Extraordinarios y de

Liquidacién del Fondo e impuestos que corresponda
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abonar por el mismo.

(ii) Pago, en su caso, de la cantidad neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Derivado, vy, solamente en el caso de resoluciédn del
citado contrato por incumplimiento del Femdo, o por
ser éste la parte afectada por circunstancias
objetivas sobrevenidas, abono de la cantidad a

satisfacer por el Fondo que corresponda al pago

liquidativo, si procede.
(iii) Pago de los intereses devengados de los
importes dispuestos c¢on <cargo a la Linea de

Liquidez Dispuesta.

(iv) Amortizacién del principal dispuesto de la

Linea de Liquidez Dispuesta.

(v) Pago de Intereses de los Bonos de la Clase

(vi) Amortizacién de los Bonos de la Clase A.—

. (vii) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

(viii) Amortizaciodn de los Bomes de la Serie B.-



(ix) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

(x) Amortizacién de los Bonos de la Serie C.——
(xi) Pago de la cantidad a satisfacer por el
Fondo, en su caso, qgue componga el pago liquidativo

del Contrato de Derivado excepto en los supuestos

contemplados en el orden (ii) anterior.

(xii) Intereses devengados por el Préstamo para

Gastos Iniciales,

(xiii) Remuneracidn fija del Préstamo

Participativo.

(xiv) BAmortizacidén del principal del Préstamo

para Gastos Iniciales.

(xv)Amortizacién del principal del Préstamo

Participativo.

(xvi) Remuneracidn variable del Préstamo

Participativo.

22, GASTOS DEL FONDO.

De conformidad con lo previsto en el Orden de
Prelacién de Pagos descrito en la Estipulacidn
anterior, la Sociedad Gestora satisfara con cargo
al PFondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los gastos iniciales

como los gastos ordinarios periddicos Y
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* extraordinarios que se devenguen a lo largo de la

vida del mismo.

22.1. Gastos iniciales.
El pago de los gastos iniciales se realizara
con el importe dispuesto del Préstamo para Gastos

Iniciales y sin sujecién al Orden de Prelacién de

Pagos del Fondo.

22.2. Gastes a lo largo de la vida del Fondo.-—-

La Sociedad Gestora satisfara con cargo al
Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los Gastos Ordinarios
peridédicos como los Gastos Extraordinarios que se
devenguen a lo largo de la vida del mismo, siendo

atendidos segin el Orden de Prelacidén de Pagos que

- corresponda a cada uno de ellos.

A modo meramente enunciativo, la Sociedad

Gestora satisfard los siguientes gastos:
Se consideran gastos ordinarios (los “Gastos
Ordinarios”) los que puedan derivarse de las

verificaciones, inscripciones y autorizaciones



administrativas de obligado cumplimiento, los
honorarios de las Agencias de Calificacidn por el
sequimiento y el mantenimiento de la calificacién
de los Bonos, los relativos a la llevanza del
registro contable de los Bonos por su
representacién mediante anotaciones en cuenta, su
admisién a negociacidén en mercados secundarios
organizados y el mantenimiento de todo ello, 1los
derivados de la administracién del Fondo, los
derivados de la auditoria anual del Fondo, 1los
derivados de la amortizacidén de los Bonos, los
derivados de los anuncios y notificaciones
relacionados con el Fondo y/o los Bonos los gastos
financieros de la Emisién de Bonos, la comisidn del

Agente Financiero vy la comisién de la Sociedad

Gestora.

- Se consideran gastos extraordinarios (los
“Gastos Extraordinarios”): 5i fuera el caso, gastos
derivados de la preparacidn y formalizacidn por la
modificacién de la presente Escritura de
Constitucidédn y de los Contratos, asi como por la
celebracidn de contratos adicionales; en su caso,
el importe de gastos iniciales de constitucidén del

Fondo y de emisidén de Boneos que excedan del importe
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de principal del Préstamo para Gastos Iniciales;
. los gastos extraordinarios de auditorias y de
asesoramiento legal; los necesarios para instar la
ejecucién de 1los Préstamos Hipotecarios y los
derivados de las actuaciones recuperatorias dque se
requieran; en general, cualesquiera otros gastos
extraordinarios soportados por el Fondo o por la

Sociedad Gestora en representacién y por cuenta del

mismo.

- Se considerardn gastos de liquidacidén (los
“Gastos de Liquidacién”) 1los gastos que puedan
derivarse de la venta de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisién de
Hipoteca y de los activos remanentes del Fondo para
la liquidacién del mismo y el resto de gastos que
se originen con motivo de la liquidacidén del Fondo.-

23. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION.

v La Sociedad Gestora estara facultada para
proceder a la liquidacién anticipada del Fondo vy

con ello a la amortizacién anticipada de 1la



totalidad de la emisién de Beonoes cuando, en una
Fecha de Pago, el Saldo Nominal Pendiente de Cobro
de las Participaciones y Certificados sea inferior
al 10% del saldo inicial de las Participaciones y
Certificados, siempre y cuando la ligquidacién de
las Participaciones y Certificados pendientes de
amortizacién, junto con el saldo que exista en ese
momento en las cuentas del Fondo, permita una total
cancelacién de todas las obligaciones pendientes
con los titulares de los Bonos y siempre de acuerdo
con el Orden de Prelacidén de Pagos de Ligquidacién
establecido en la Estipulacién 21.3, y siempre que
se hayan obtenido, en su caso, las autorizaciones

necesarias para ello de las autoridades

competentes.

El Fondo se extinguird, previa liquidacién de
los activos remanentes, en los siguientes
supuestos, informandose previamente a la CNMV vy a

las Agencias de Calificacidén en caso de producirse

alguno de ellos:

a) Cuando se produzca una modificacién de la
normativa fiscal, de conformidad con la normativa
aplicable al Fondo y a los Bonos por é1 emitidos

que, a Jjuicio de la Sociedad Gestora, afecte
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significativamente, y de forma negativa, al

. equilibrio financiero del Fondo.
b) Cuando, a Jjuicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales que hagan
imposible, o] de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.-
c) En el supuesto de que la Sociedad Gestora se
disolviese, le fuera retirada su autorizacién, o
fuera declarada en concurso y habiendo transcurrido
el plazo que reglamentariamente estuviera
establecido al efecto, o en su defecto, cuatro (4)
meses, sin haber designado wuna nueva sociedad
gestora de acuerdo con lo establecido en el

Articulo 19 del Real Decreto 926/1998.

d) Cuando se produzca un impago indicativo de
un desequilibrio grave y permanente en relacién con

alguno de los Bonos emitidos o se prevea que se va

v a producir.
e) Cuando transcurran treinta (30) meses desde

el vencimiento de Gltimo Préstamo Hipotecario



agrupado en el Fondo, aungue se encuentren aun

débitos pendientes de cobro.

El Fonde se  extinguiriad en todo caso a

consecuencia de las siguientes circunstancias:

a) Cuando se amorticen integramente las

Participaciones y Certificados.

En el supuesto de gque hayan vencido todas las
Participaciones y Certificados y existan importes
pendientes de cobro de los mismos y obligaciones
pendientes de pago a los titulares de los Bonos, el
Fondo se extinguiréd en la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente a los treinta y seis (36)
meses del vencimiento del Gltimo Préstamo
Hipotecario agrupado en el Fondo, es decir, el 28

de enero de 2043.

(b) Cuando se amorticen integramente los Bonos

emitidos.

(c) En el supuesto de que no se confirme, antes
del inicio del Periodo de Suscripcidén de los Bonos,
gue comenzard a las 10:00 horas CET del dia 20 de
octubre de 2006 y finalizard a las 10:00 horas CET
del dia 23 de octubre de 2006, alguna de las
calificaciones provisionales otorgadas por las

Agencias de Calificacién.
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En este caso se considerardn asimismo resueltas
. la emisidén y suscripcién de las Participaciones y
Certificados, el Préstamo para Gastos Iniciales, el
Préstamo Participativo, asi como el resto de los
contratos del Fondo y la emisién de los Bonos.
En este supuesto de resolucidén anticipada del
Fondo, el Cedente asumira el compromiso de hacer

frente a los gastos iniciales en los que se haya

incurrido para la constitucién del Fondo.

En el caso de que en el momento de producirse
la liquidacién final del Fondo quedaran
obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo

a cualquiera de los titulares de los Bonos, la

Sociedad Gestora:

(1) Procederd a vender las Participaciones vy

s Certificados para 1o que recabard oferta de al
menos cinco (5) entidades de entre las mas activas

= en la compraventa de estos activos que, a su
juicio, puedan ofrecer por ellos un valor de

mercado. La Sociedad Gestora cstard obligada a




aceptar la mejor oferta recibida por los activos
ofertados por dichas entidades que cubran el valor
de mercado del bien de que se trate. Para la
fijacién del valor de mercado la Sociedad Gestora
podré obtener los informes de valoracidn que juzque
necesarios. La designacién de las entidades

independientes sera comunicada a la CNMV y a las

Agencias de Calificacidn.

El Cedente tendrid un derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones y Certificados que
pertenezcan al Fondo, en las condiciones que
establezca la Sociedad Gestora y de conformidad con
lo establecido en el parrafo anterior. El anterior
derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto o) declaracién de recompra de las
Participaciones y Certificados otorgado por el
Cedente. Para el ejercicio de dicho derecho de
tanteo, el Cedente dispondrd de un plazo de cinco
(5) Dias Hébiles desde la fecha en que la Sociedad
Gestora le comunique las condiciones en due se
procederd a la enajenacién de las Participaciones y
Certificados, debiendo igualar, al menos, la mejor

de las ofertas efectuadas por terceros.

(ii) Cancelard aquellos contratos que no
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resulten necesarios para el proceso de liquidacidn

del Fondo.

(iii) En el caso de que lo anterior fuera
insuficiente o existieran préstamos u otros activos
remanentés, procederd a vender los demds bienes que
permanezcan en el activo del Fomndo. La Sociedad
Gestora estara facultada para aceptar aquellas
ofertas que, a su juicio, cubran el valor de
mercado del bien de que se trate y sSe paguen en
metalico y al contado. Para la fijacién del wvalor
de mercado, la Sociedad Gestora podrda obtener los
informes de valoracidén que juzgue necesarios.

(iv) La Sociedad Gestora, una vez efectuada la
reserva para gastos de extincidén, aplicaréd todas
las cantidades que vaya obteniendo por 1la
enajenacién de los activos del Fondo, junto con el
resto de Recursos Disponibles que tuviera el Fondo

. en ese momento, al pago de 1los diferentes

conceptos, conforme al Orden de Prelacidén de Pagos

de Liquidacién de la Estipulacién 21.3.



En el supuesto de que, una vez liquidado el
Fondo y realizados todos los pagos previstos en la
Estipulacidén 21.3, existiera algun remanente, éste
serd .abonado al Cedente. En el caso de que el
remanente no fuera cantidad liquida por
corresponder a Participaciones y Certificados cuyos
Préstamos Hipotecarios que se encontrasen
pendientes de resolucién de procedimientos
judiciales o notariales iniciados como consecuencia
del 1impago por el Deudor Hipotecario de los
Préstamos Hipotecarios, tanto su continuacidén como
el producto de su resolucidén serd a favor del

Cedaente.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y representacidén del Fondo, no procederda a
la extincién del Fondo y a la cancelacidén de su
inscripcién en los registros administrativos . que
corresponda hasta que no haya procedido a la
liquidacién de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucién de 1los Recursos Disponibles del
Fondo, siguiendo el Orden de Prelacidédn de Pagos de
Liquidacidén previsto en la Estipulacién 21.3,

excepcién hecha de la oportuna reserva para hacer

frente a los gastos de extincidn.
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Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde

. la liquidacién de los activos remanentes del Fondo
y la distribucién de los Recursos Disponibles, la
Sociedad Gestora otorgara un acta notarial
declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las
causas previstas en la presente Escritura y en el
Folleto Informativo que motivaron su extincién,
(ii) el procedimiento de comunicacién a los
titulares de los Bonos y a la CNMV llevado a cabo,
y (iii) la distribucidn de las Recursos Disponibles
del Fondo siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacidén previsto en la Estipulacién 21.3.
Dicho documento notarial serd remitido por 1la

Sociedad Gestora a la CNMV.

24.1.- Administracién y representacién del

= Fondo.

La Sociedad Gestora ostentarid la administracién
' y representacién legal del Fondo, en los términos
previstos en el Real Decreto 926/1998, en la Ley

19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real



Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicaciédn,
y demds normativa aplicable, asi como en los

términos de la presente Escritura.

A la Sociedad Gestora le corresponderan la
administracién  y representacién del Fondo, asi
como, en calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacién y defensa de los intereses de los
titulares de los bonos emitidos con cargo a los
fondos que administre y los restantes acreedores

ordinarios de los mismos.

El Fondo sdbélo responderd por sus obligaciones
frente a sus acreedores con su patrimonio.

Los titulares de 1los Bonos y los restantes
acreedores ordinarios del Fondo no tendran accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
la presente Escritura y en la normativa vigente.,—

En concreto, a la Sociedad Gestora le
corresponden, con cardcter meramente enunciativo, y
sin perjuicio de otras actuaciones previstas en la
presente Escritura, las siguientes funciones:

(1) Comprobar que el importe de los ingresos
gque efectivamente reciba el Fondo se corresponda

con los ingresos que debidé haber recibido el Fondo,
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de acuerdo con lo previsto en los distintos
contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de que sea necesario, deberd ejercitar
las acciones judiciales o extrajudiciales que sean
necesarias o convenientes para la proteccién de los
derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.-

(ii) Aplica: los ingresos del Fonde al pago de
las obligaciones del Pondo, de acuerdo con lo
previsto en la presente Escritura y en el Folleto

Informativo.

(iii) Prorrogar o modificar los contratos gque
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir 1la
operativa del Fondo en los términos previstos en la

presente Escritura, en el Folleto Informativo y en

la normativa vigente en cada momento.

(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
presente Escritura y en el Folleto Informativo,
siempre que ello esté permitido por la legislacién

vigente en cada momento, se obtenga la autorizacidn



de las autoridades competentes, en caso de ser
necesario, se notifique a las Agencias de
Calificacién y no se perjudiquen los intereses de
los titulares de los Bonos. En particular, en caso
de incumplimiento por el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, la
Sociedad Gestora tomard las medidas necesarias para
obtener una adecuada administracién de los

Préstamos Hipotecarios.

(v) Cursar las instrucciones = oportunas al
Agente Financiero en relacién con la Cuenta de
Tesoreria, la Cuenta de Cobros, la Cuenta para la
Amortizaciédn de la Linea de Liquidez Dispuesta vy,

en su caso, al Cedente, en relacidén con la Cuenta

de Reinversién.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en Su caso

a las demds entidades a las gque corresponda

realizar pagos.

(vii) Determinar vy efectuar los pagos en
concepto de principal e intereses del Préstamo para
Gastos Iniciales y Préstamo Participativo.

(viii) Determinar y efectuar los pagos del
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Fondo en virtud del Contrato de Derivado.

(ix) Designar y sustituir, en su caso, al

Auditor, con la aprobacién previa, en caso de ser

necesaria, de la CNMV.

(x) Preparar y someter a los érganos
competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, segun lo establecido en la
normativa vigente, a la CNMV, asi como preparar y

dar a conocer a los titulares de los Bonos la

informacidén que sea legalmente requerida.
(xi) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la liquidacién del Fomndo, incluyendo

la decisién de liquidar anticipadamente el Fondo,

de acuerdo con lo previsto en la presente Escritura

y en el Folleto Informativo.
(xii) Determinar el tipo de interés aplicable a

cada Serie de Bonos para cada Periodo de Devengo de

. Intereses.
(xiii) Dar las instrucciones oportunas con las

disposiciones a realizar con cargo a la Linea de



Liquidez Dispuesta.

(xiv) La Sociedad Gestora debera tener
disponible para el publico toda la documentacidn e
informacién necesaria de acuerdo con la presente

Escritura.

L.a Sociedad Gestora podra tener a su cargo la
administracién y representacién de otros Fondos de
Titulizacién de Activos, al amparo de lo previsto

en el Real Decreto 926/1998 de 14 de Mayo.

24.2 Comisidén de Gestién

La Sociedad Gestora percibird, por su gestidn,
en cada Fecha de Pago, una comisiédn de gestidn que
se devengard trimestralmente, igual, a una cuarta
parte del 0,0150% del Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de las Participaciones y de los Certificados
en la Fecha de Pago inmediatamente anterior. Dicha
comisién se entenderd bruta, en el sentido de
incluir cualquier impuesto directo o indirecto o
retencién que pudiera gravar la misma. La comisidn
en cada Fecha de Pago no podréd ser inferior a
10.000 euros. El importe minimo de la comisidén de
gestién de la Sociedad Gestora sera actualizado al
comienzo de cada afioc natural (comenzando en enero

de 2007) de acuerdo con el Indice General de



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

7G1280903

0472006

Precios al Consumo publicado por el Instituto

Nacional de Estadistica, u organismo que lo

sustituya.
La remuneracién de la Sociedad Gestora se
calculara conforme a la siguiente férmula:
Rt=(0,0150% * Ni) /4
Excepcionalmente, en la primera Fecha de Pago,
la remuneracién de la Sociedad Gestora estard
compuesta por cincuenta mil (50.000) Euros mé&s una
cuarta parte del 0,0150% del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de las Participaciones vy
Certificados en la fecha de hoy. La comisién de 1la
Sociedad Gestora en la primera Fecha de Pago se

calculard por el numero de dias transcurridos desde

. la fecha de hoy.

24 .3 Renuncia y Sustitucién
La renuncia y sustitucién de la Sociedad
Gestora se requlard por lo previsto en el Real
Decreto 926/1998 o por la normativa vigente en cada

momento. En cualquier caso, la sustitucidén de la



Sociedad Gestora se realizard de acuerdo con el
procedimiento que se detalla a continuacidn,

siempre que no sea contrario a las disposiciones

reglamentarias establecidas al efecto:

(i) La Sociedad Gestora podrd renunciar a su
funcién cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucién, mediante escrito
presentado a la CNMV. A tal escrito se acompafara
el de la nueva Sociedad Gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los registros
especiales de la CNMV, en el que se declare
dispuesta a aceptar tal funcién y solicite la
correspondiente autorizacién. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad Como Sociedad Gestora deberan ser
aprobados por la CNMV. En ningin caso podra la
Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus
funciones mientras no se hayan cumplido todos los
requisitos y tramites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacidén con el
Fondo. Tampoco podrd la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razén de la referida
sustitucién, las calificaciones otorgadas a 1los

Bonos emitidos por el Fondo disminuyesen. Todos los
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gastos que se generen como consecuencia de dicha
sustitucidén serdn soportados por la propia Sociedad

Gestora o en su defecto, por la nueva Sociedad

Gestora.

(ii) en el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualquiera de las causas de disolucién
previstas en el numero 1 del articulo 260 de la Ley
de Sociedades Andnimas, se procedera a la
sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicara por la
Sociedad Gestora a la CNMV y a las Agencias de
Calificacidén. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estara obligada al cumplimiento de lo previsto en

el apartado (i) precedente con anterioridad a su

disolucidn;

(iii) en el supuesto de que la Sociedad Gestora

fuera declarada en situacién concursal o fuera

2 revocada su autorizacién, debera proceder a nombrar
una Sociedad Gestora que la sustituya. La

sustitucién tendrd que hacerse efectiva antes de



que transcurran cuatro (4) meses desde la fecha en
gque se produjo el evento determinante de la
sustitucién. Si la Sociedad Gestora no encontrara
otra sociedad gestora dispuesta a hacerse cargo de
la administracién y representacidén del Fondo o la
CNMV no considerara iddénea la propuesta y se de
lugar a un descenso de la calificacién de los
Bonos, se procederd a la Liquidacién Anticipada del
Fondo y a la amortizacién de los Beonos, a los
cuatro (4) meses de que hubiese ocurrido el
acaecimiento del evento determinante de la

sustitucién forzosa.

(iv) La sustitucién de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
CNMV y de conformidad con lo previsto en los
parrafos anteriores, deberd ser aceptada por las
Agencias de Calificacién, asi como publicada en el
Boletin Diario del Mercado AIAF. La Sociedad
Gestora se obliga a otorgar los dopumentos publicos
y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucidn por otra sociedad gestora de
conformidad con el régimen previsto en los pérrafos
anteriores. La Sociedad Gestora sustituta debera

quedar subrogada en los derechos y obligaciones
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que, en relacidén con la presente Escritura y con el
Folleto Infrmativo, correspondan a 1la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera
entregar a la nueva Sociedad Gestora cuantos

documentos y registros contables e informaticos

relativos al Fondo obren en su poder.

25. AGENTE FINANCIERO.

25.1 Funciones del Agente Financiero
El Banco Santander Central Hispano, S.A. (en
adelante, "“SANTANDER”) serd el Agente Financiero

del Fondo, de acuerdo con 1lo previsto en el

Contrato de Servicios Financieros.

Conforme a lo previsto en dicho Contrato, el
Agente Financiero serd (i) responsable de la
custodia de los Titulos Mualtiples representativos
de las Participaciones vy Certificados gue se
depositaran en el Agente Financiero (ii) el
encargado de mantener la Cuenta de Tesoreria, la
Cuenta de Cobros y la Cuenta para la Amortizacidn

de la Linea de Liquidez Dipuesta y (iii) el Agente

71G1280301




Financiero de la emisidén de los Bonos.
Las obligaciones asumidas por el SANTANDER en
virtud del Contrato de Servicios Financieros son:—
(1) En la Fecha de Desembolso, abonar a cada
una de las Entidades Aseguradoras y Colocadoras el
importe a que ascienda la comisién de aseguramiento

y colocacién devengada a favor de cada una de

ellas.
(ii) Realizar los ©pagos de intereses y
amortizacién de los Bonos, en la correspondiente

Fecha de Pago, una vez recibidas las oportunas

instrucciones de la Sociedad Gestora.

(ii1) En cada una de las Fechas de
Determinacién, comunicar a la Sociedad Gestora el
Tipo de Interés de Referencia que servira de base
para el calculo del Tipo de Interés Nominal
aplicable a cada una de las Series de Bonos en cada
Periodo de Devengo de Intereses correspondiente.—-

La remuneracién del Agente Financiero sera a

cargo del Fondo.

En contraprestacién a los servicios a realizar
por el Agente Financiero, el Fondo abonara al mismo
en cada Fecha de Pago, una comisién, que ocupara el

primer lugar en el Orden de Prelacién de Pagos, de
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tres mil (3.000) euros trimestrales, mds una cuarta
parte del importe que resulte de aplicar el 0,0035%
sobre el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de
las Participaciones y los Certificados en cada
Fecha de Pago anterior a la Fecha de Pago en que
deba abonarse 1la misma, seglin el Contrato de
Servicios Financieros. En la primera Fecha de Pago,
la comisién a abonar al Agente Financiero se
calculara en funcién del nimero de dias
transcurridos desde la Fecha de Desembolso y usando
el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de las

Participaciones y los Certificados en la fecha de

hoy.

De conformidad con lo previsto en el Contrato
de Servicios Financieros, la comisidn fija
trimestral a que se refiere el parrafo anterior
podrd verse incrementada en el caso de que el
Cedente llegque a ser Cedente Calificado y, como
consecuencia de ello, el Fondo de Reserva dejara de

estar depositado en la Cuenta de Tesoreria. En este




supuesto, la comisién fija del Agente de Pagos se
incrementard, en su caso, c¢omo aumento de la
contraprestacién por los servicios de agencia de
pagos y con caracter anual, en la cantidad de

12.000 euros.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo
anterior, la no confirmacidén antes del inicio del
Periodo de Suscripecién de las calificaciones
provisionales otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacién constituird un supuesto de
resolucién del Contrato de Servicios Financieros.—

La Sociedad Gestora estéd facultada para
sustituir al Agente Financiero (en todas o algunas
de sus funciones de mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria, de la Cuenta de Cobros y de la Cuenta
para la Amortizacién de la Linea de Liquidez
Dispuesta, agencia de pagos o depositario de los
Titulos Maltiples) siempre que ello esté permitido
por la legislacién vigente y se obtenga, en caso de
ser necesario, la autorizacidén de las autoridades
competentes. La causa que motive la sustitucidn
deberd ser incumplimiento grave de sus obligaciones
y pueda suponer un perjuicio para los intereses de

los titulares de los Bonos a juicio de las Agencias
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de Calificacién. La sustitucién se comunicara a la
» CNMV, a las Agencias de Calificacién y al Cedente.—
Seran por cuenta del Agente Financiero todos

los gastos en que éste pudiera incurrir en el

ejercicio de sus funciones.

25.2 Sustitucién y Renuncia del Agente

Financiero.
En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por las Agencias de
Calificacién para su riesgo a corto plazo fuera
rebajada a una calificacién inferior a A-1, en el
caso de Standard & Poor’s, o de Fl, en el caso de
Fitch, o dicha calificacién fuera, por cualquier
motivo, retirada por alguna de las Agencias de
Calificacidén, la Sociedad Gestora deberd poner en
préctica, por cuenta del Fondo, dentro de los 30
dias siguientes a tal rebaja, para mantener las
* calificaciones asignadas a cada una de las Series
de los Bonos por las Agencias de Calificacién vy

previa comunicacién a las mismas, una de las




opciones necesarias dentro de las descritas a
continuacién, gque permitan mantener un adecuado
nivel de garantia respecto a 1los compromisos
derivados de las funciones como depositario de los
Titulos Maltiples, agencia de pagos y mantenimiento
de la Cuenta de Tesoreria, Cuenta de Cobros y

Cuenta para la Amortizacién de la Linea de Liquidez

Dispuesta:

(i) Obtener garantias o compromisos similares
de una entidad o entidades de crédito con
calificacién no inferior a A-1, otorgada por S&P, y
no inferior a Fl, otorgada por Fitch, que garantice
los compromisos asumidos por el Agente Financiero.--

(ii) Sustituir al Agente de Pagos por una
entidad con calificacién no inferior a A-1, en el
caso de Standard & Poors, y de Fl, en el caso de
Fitch, para que asuma, en las mismas condiciones,

las funciones del Agente Financiero.

26. CONTABILIDAD DEL FONDO.

26.1 Periodo Contable.

Los periodos contables del Fondo comenzaran el
1 de enero y terminarén el 31 de diciembre de cada
aflo, excepto el primer ejercicio contable que

comenzarid en la fecha de hoy y el ultimo ejercicio
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contable finalizar4d en 1la fecha en la gue se

extinga el Fondo.
26.2 Obligaciones y plazos previstos para la

formulacién, verificacién y aprobacién de cuentas

anuales e informe de gestidn.

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las
cuentas anuales del Fondo junto con el informe de
auditoria de las mismas dentro de los cuatro (4)

meses siguientes al cierre del ejercicio del Fondo,

que coincidird con el afio natural.
26.3 Obligaciones y plazos previstos para la
puesta a disposicidon del publico y remisién a la

CNMV de informacién periddica de 1la situacién

econdmico-financiera del Fondo.
Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al
final del periodo contable, y junto con las cuentas

anuales auditadas del Fondo, la Sociedad Gestora

. emitird un informe que recogera:
i) Un inventario de la cartera de

Participaciones y Certificados agrupados en el



Fondo y, adicionalmente,
ii) Un informe de gestidn que contendréa:
a) El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones y Certificados.

b) El1 porcentaje de las Participaciones vy

Certificados que ha sido amortizado
anticipadamente.
c) Los cambios producidos en la tasa de

amortizacidén anticipada.

d) El1 importe de las Participaciones y 1los
Certificados que hayan sido declarados Fallidos vy
el porcentaje que representan sobre el total.

e) La vida media de la cartera de

Participaciones y Certificados.

f) El tipo medio de la cartera de

Participaciones y Certificados.
g) El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento vy

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de Bonos.

h) El porcentaje de Bonos pendiente de
vencimiento.
i) En su caso, importes de intereses

correspondientes a los Bonos devengados y no

pagados.
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j) El saldo de la Cuenta de Tesoreria, el de
N Cuenta de Cobros, la Cuenta para la Amortizacién de

la Linea de Liquidez Dispuesta y, en su caso, el de

la Cuenta de Reinversién.
k) El saldo pendiente de reembolso del Préstamo

para Gastos Iniciales, del Préstamo Participativo y

de la Linea de Liquidez Dispuesto.
1) Un andlisis detallado de los resultados del

Fondo y de los factores que han afectado a dichos

resultados.
m) El importe y las variaciones de los gastos 3%

comisiones de gestién producidos durante el periodo

contable.
Cada tres meses, dentro de los siete (7) Dias
Habiles siguientes a cada Fecha de Pago, la

Sociedad Gestora remitird a la CNMV y a AIAF un

informe que contendra:

(1) Con relacidén a cada una de las Series de

Bonos y referida a cada Fecha de Pago:

1.-Importe del saldo nominal inicial



2.-Importe del saldo nominal vencido

3.-Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento
4.-Importe del Saldo Nominal Pendiente de Cobro-
5.-Importe del saldo nominal vencido y

efectivamente satisfecho a los titulares de 1los

Bonos
. 6.-Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago

7.-Intereses devengados desde la Fecha de
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido
satisfechos (no devengaradn intereses adicionales).—

(ii) Con relacién a las Participaciones y 1los
Certificados y referida a cada Fecha de Pago:

1.5aldo Nominal Pendiente de Vencimiento vy

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones y los Certificados.
2.Importe de las Participaciones y los

Certificados que ha sido amortizado regular vy

anticipadamente.

3.Tasas de amortizacidén anticipada.
4.Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los

Préstamos Hipotecarios que hayan sido declarados
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Fallidos y porcentajes de impago sobre el total de

las Participaciones y los Certificados.
(iii) Con relacién a la situacién econémico-

financiera del Fondo y referida a cada Fecha de

Pago:

l.8aldo de la Cuenta de Tesoreria, de la Cuenta
de Cobros, de la Cuenta para la Amortizacién de la
Linea de Liquidez Dispuesta y, en su caso, de la

Cuenta de Reinversién y los intereses generados por

las mismas.
2.Gastos e importe del Fondo de Reserva.

26.4 Obligaciones de comunicacién de hechos

raelevantes.

La Sociedad Gestora, en representacién del

Fondo, se compromete a informar inmediatamente a la

CNMV, a las Agencias de Calificacién y a los

titulares de los Bonos emitidos por el Fondo

. durante la vida de la emisién, de todo hecho
relevante que se produzca en relacidén con las

Participaciones y los Certificados, con los Bonos,



con el Fondo y con la propla Sociedad Gestora que
pueda influir de modo sensible en la negociacién de
los Bonos, y, en particular, del importe a abonar a
los titulares de los Bonos emitidos por el Fondo,
en cada Fecha de Pago, tanto en concepto de
principal como de intereses, Yy en general, de

cualgquier modificacién relevante en el activo o en

el pasivo del Fondo.
26.5 Otras obligaciones de comunicacién
ordinarias, extraordinarias y de hechos relevantes:-

Notificaciones ordinarias periddicas.

a2 Sociedad Gestora, trimestralmente, en la
Fecha de Notificacién, procederd a comunicar a los
tenedores de los Bonmos la siguiente informacién:——
- el Tipo de Interés Nominal aplicable a cada
una de las Series de Bonos para el Periodo de

Devengo de Intereses siguiente.

Los intereses y el reembolso de principal de
los Bonos de cada una de las Series a abonar a los

tenedores de los Bonos.

- Asimismo, y si procediera, las cantidades de
intereses y de amortizacién devengadas por los
mismos y no satisfechas, por insuficiencia de

Recursos Disponibles, de conformidad con las reglas
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del Orden de Prelacién de Pagos del Fondo.

- Los Saldos Nominales Pendientes de Cobro de
los Bonos de cada Serie, después de la amortizacién
a liquidar en cada Fecha de Pago, y los porcentajes

que dichos saldos representan sobre el importe

nominal inicial de cada Bono.
Las anteriores notificaciones serédn asimismo,
puestas en conocimiento del Agente Financiero, de

AIAF y de IBERCLEAR, en cada Fecha de Notificacién.-

Notificaciones extraordinarias.
Seran objeto de notificacién extraordinaria:——
- Cualquier modificacién de la presente
Escritura, asi como los margenes definitivos
aplicables para la determinacién del Tipo de
Interés Nominal de cada una de las Series y el Tipo
de Interés Nominal determinado para cada una de las

Series de Bonos para el primer Periodo de Devengo

de Intereses.
- Todo hecho relevante que pueda producirse en

relacién con los Préstamos Hipotecarios, con los



Bonos, con el Fondo y con la propia Sociedad
Gestora, que pueda influir de modo sensible en la
negociacién de los Bonos y, en general, de
cualquier modificacién relevante en el activo o
pasivo del Fondo o en caso de resolucién de la
constitucién del Fondo o de una eventual decisién
de Liquidacién Anticipada del Fondo y Amortizacidn
Anticipada de la Emisién de Bonos por cualquiera de
las causas previstas en el Folleto Informativo,
siéndole remitido, en este supuesto, a la CNMV y a
las Agencias de Calificacidn, el acta notarial de

extincidén del Fondo vy el procedimiento de

liquidacién.

Procedimiento de notificacién a los tenedores

de los Bonos.

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la
Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaran,
ademas de a la CNMV, de la forma siguiente:

- Notificaciones ordinarias.

T.as notificaciones ordinarias serdn efectuadas
mediante publicacién de un anuncio, bien en el
boletin diario de AIAF Mercado de Renta Fija, ©

cualquier otro que lo sustituya o de similares
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caracteristicas, o bien mediante publicacién de un
anuncio en un diario de amplia difusién en Esparia,
ya sea de caracter econdémico-financiero o general.
Adicionalmente, la Sociedad Gestora o el Agente
Financiero podran difundir tales informaciones u
otras en interés de los titulares de los Bonos a
través de 1los canales y sistemas de difusién
propios de los mercados financieros tales como

Reuters, Bridge Telerate, Bloomberg o cualquier

otro de similares caracteristicas.

- Notificaciones extraordinarias.

Las notificaciones extraordinarias seran
efectuadas mediante publicacién de un anuncio, bien
en el boletin diario de AIAF Mercado de Renta Fija,
o cualquier otro que lo sustituya o de similares
caracteristicas, o bien mediante publicacién de un
anuncio en un diario de amplia difusién en Espaiia,

ya sea de caracter econémico-financiero o general,

[

considerdndose esas notificaciones realizadas en la

fecha de dicha publicacién de un anuncio, siendo



aptos para las mismas cualquier dia del calendario,

bien sea H&bil o inhabil.

Excepcionalmente la liquidacién del Fondo habra
de ser efectuada mediante publicacién de un anuncio
en un diario de amplia difusidén en Espafia, ya sea
de carédcter econdmico-financiero o) general
consideréndose esas notificaciones realizadas en la
fecha de dicha publicacién de un anuncio, siendo
aptos para las mismas cualquier dia del calendario,

bien sea Habil o inhébil.

- Notificaciones y otras informaciones.

La Sociedad Gestora podrid poner a disposicidn
de los titulares de los Bonos las notificaciones y
otras informaciones en interés de los mismos a
través de sus propias péginas en Internet u otros
medios de teletransmisidén de similares

caracteristicas.

27. AUDITORES.

El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en su reunién del dia 21 de julio de 2006,
ha designado a Ernst & Young, S.A., inscrita en el
R.0.A.C con el numero 350530 y domicilio social en
Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, y con CIF A-

78970506 como auditora del Fondo, sin especificar
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el numero de periodos contables para los cuales ha
sido designada. En caso de que exista un acuerdo
posterior de la Sociedad Gestora para la
designacidén de nuevos auditores del f;ndo, se

comunicaria a la CNMV, Agencias de Calificacién y

titulares de los Bonos.

La designacién de Ernst & Young como auditores
del Fondo es hasta su extincién, salvo que exista
un acuerdo posterior de la Sociedad Gestora, para
la designacién de otra auditora de reconocido
prestigio, en cuyo caso se comunicaria a la CNMV,

Agencias de Calificacién y a los titulares de 1los

Bonos.

Los auditores realizarédn las revisiones vy
verificaciones que sean exigidas por la normativa
vigente, certificaran, cuando sea necesario, la
precisién y exactitud de las cuentas y verificaran

. la precisién de 1la informacién contenida en el

informe de gestién.

Los auditores informaran a la Sociedad Gestora




y a la CNMV de cualquier incumplimiento de la
normativa vigente o de cualquier imprecisién de la

que tengan conocimiento a lo largo del desarrollo

de su actividad.

28. MODIFICACIONES.

La presente Escritura no podra sufrir
alteracién sino en supuestos excepcionales, siempre
y cuando esté permitido de acuerdo con la normativa
vigente y con las condiciones que se establezcan
reglamentariamente. En cualquier caso, tales
actuaciones requeriran la comunicacién previa de la
Sociedad Gestora a la CNMV u organismo
administrativo competente, o su autorizacién previa
en caso de ser necesaria, y su notificacidén a las
Agencias de Calificacién, y siempre que con tales
actuaciones no se perjudiquen las calificaciones
otorgadas a los Bonos por las Agencias de
Calificacién. La modificacién de la presente
Fscritura serd comunicada por la Sociedad Gestora a
la CNMV y a las Agencias de Calificacién. La
Escritura de Constitucién también podrd ser objeto

de subsanacién a instancia de la CNMV.

29. JURISDICCION.

Cualquier disputa que ©pudiera surgir en
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relacién con lo previsto en la presente Escritura
serd sometida al conocimiento de los Juzgados vy
Tribunales espafioles, renunciando el Cedente, los
titulares de los Bonos y la Sociedad Gestora a
cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.—

30. DECLARACION FISCAL.

La constitucién del Fondo estd exenta del
concepto "Opéraciones Societarias" del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 5°. 10 de la Ley 19/1992.

31. REGISTRO.

La constitucién del Fondo ha sido objeto de

registro por la CNMV el 17 de octubre de 2006.

La presente Escritura no serd objeto de

inscripcién en el Registro Mercantil, de acuerdo

con la normativa especial aplicable.

. 32. NOTIFICACIONES.

32.1 Notificaciones entre la Sociedad Gestora Yy

el Cedente:




Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura se
efectuaran . a los domicilios y nimeros de fax que se
indican a continuacién, siempre que, en el supuesto
de utilizarse el fax, se confirme por medio de
escrito entregado en mano al domicilio indicado.——

Caixa D’'Estalvis del Penedés

Avenida de Sarria, 102-106

Edificio Sarrid Forum

72 Planta

08017 Barcelona (Espafia)

Fax n®: 93 280 0% 86.

Atn.: D. Xavier Coll Belart.

Titulizacidén de Activos, S.A., Sociedad Gestora

de Fondos de Titulizacién

Orense 69

28020 Madrid

Fax n®: 91 308 68 54

Atn.: D. Ramén Pérez Hernandez

No obstante, también podran enviarse a otra
direccién o telefax, o a la atencidén de otra
persona que cualquiera de las partes notifique por
escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de

acuerdo con lo previsto en esta Estipulacidn.
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33. CONFIDENCIALIDAD.

La Sociedad Gestora, de conformidad con 1lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley Organica
15/1999 de 13 de diciembre de Proteccién de Datos
de Caracter Personal, Unicamente tratara los datos
de carécter personal contenidos, en su caso, en la
documentacién y soportes que se le faciliten de
conformidad con lo dispuesto en este contrato, no
pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al que constituye el objeto de aquél, ni
los comunicara, ni siquiera para su conservacién, a
otras personas. Una vez cumplida la prestacién
contractual, tanto los datos de caracter personal
como los soportes o documentos en que consten éstos

deberan ser devueltos al Cedente o, no siendo esto

posible, deberdn ser destruidos.

La Sociedad Gestora, asimismo, deberé adoptar
las medidas de seguridad de 4indole técnica y
organizativas necesarias para garantizar la

seguridad de los datos de caracter personal, que



eviten su alteracién, pérdida, tratamiento o acceso
no autorizado. En todo caso, la Sociedad Gestora sec
obliga a cumplir las observancias recogidas en la
Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre de

Proteccién de Datos de Cardcter Personal y en los

reglamentos que la desarrollen.

34. RESOLUCION.

En el supuesto de gue no se confirmen, antes
del inicio del Periodo de Suscripcién de los Bonos,
alguna de las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos por las Agencias de
Calificacién, se consideraran resueltas la
Constitucién del Fondo, la emisién y suscripcidn de
las Participaciones y los Certificados, la emisién
de Bonos, asi como el resto de Contratos del Fondo.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan libremente.

Hice las reservas y advertencias legales.
Formulo, igualmente, las reservas legales

relativas al articulo 5 de la LO 15/19%99, de

Proteccién de datos de Cardcter Personal.
Permito a los sefiores comparecientes la lectura
de esta escritura, redactada segun minuta

facilitada por ellos, porgue asi lo solicitan
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después de advertidos de la opcién del articulo 193
del Reélamento Notarial. Enterados, segin me dicen,
por la lectura que han practicado y por mis
explicaciones verbales, 1los comparecientes hacen
constar su consentimiento al contenido de 1la
escritura, y la firman conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los
otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad vy
legitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes o intervinientes.

Del integro contenido de esta escritura,
extendida en ciento once folios del Timbre del
Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, serie 7G, numeros 1278001, 1278002,
1278003, 1278004, 1278005, 1278006, 1278007,
1278008, 1278009, 1278010, 1278011, 1278012,
1278013, 1278014, 1278015, 1278016, 1278017,

1278018, 1278019, 1278020, 1278021, 1278022,



1278023, 1278024, 1278025, 1278026, 1278027,
1278028, 1278029, 1278030, 1278031, 1278032,
1278033, 1278034, 1278035, 1278036, 1278037,
1278038, 1278039, 1278040, 1278041, 1278042,
1278043, 1278044, 1278045, 1278046, 1278047,
1278048, 1278049, 1278050, 1278051, 1278052,
1278053, 1278054, 1278055, 1278056, 1278057,
1278058, 1278059, 1278060, 1278061, 1278062,
1278063, 1278064, 1278065, 1278066, 1278067,
1278068, 1278069, 1278070, 1278071, 1278072,
1278073, 1278074, 1278075, 1278076, 1278077,
1278078, 1278079, 1278080, 1278081, 1278082,
1278083, 1278084, 1278085, 1278086, 1278087,
1278088, 1278089, 1278090, 1278091, 1278092,
1278093, 1278094, 1278085, 1278096, 1278087,
1278098, 1278099, 1278100, 1278101, 1278102,
1278103, 1278104, 1278105, 1278106, 1278107,
1278108, 1278109, 1278110, y el del presente, yo,

el Notario, DOY FE.

Siquen las firmas de los comparecientes.-

Signado: Carlos de Alcocer.- Rubricados y sellado.-

DOCUMENTACION UNIDA:
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ANEXO 1

ACUERDO DEL CONSEJO DE LA SOCIEDAD
GESTORA
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Titulizacién
~de Activos

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Secretario del Consejo de
Administracién de la mercantil TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE
FONDOS DE TITULIZACION, $.A., con CIF A-80352750 y domicilio en Madrid, calle de Orense,
69,

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 21 de julio de 2006 y debidamente convocado al efecto, se reunié a las 11:00 horas
el Consejo de Administracién de Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion,
S.A. en el domicilio social, estando presentes los siguientes Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier S4iz Alonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- D. José Carlos Contreras Gémez

- D. Victor Iglesias Ruiz

- BEAR STEARNS SPANISH SECURITIZATION CORPORATION, representada por D. Jesis
Rio Cortés, y

- CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEQ, representada por D. Juan Luis Sabater Navatre

Excusa su asistencia CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE BURGOS, que por medio de¢ su
representante, D. Horacio Mesonero Morales, delegd su representacién en el Presidente, quien la
aceptd.

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de Accionistas,
tienen aceptado el nombramiento y tomado posesién del cargo.

- Que la sesién fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actudé como
Secretario el del Consejo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana v el Presidente declaré validamente
constituido el Consejo de Administracién al concurrir, presentes o representados la totalidad de los
sefiores Consejeros, dando paso directamente a la discusién de los asuntos del Orden del Dia,
aprob4ndose por unanimidad entre otros los siguientes acuerdos:

“pRIMERO: Constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado “PENEDES TDA 1,
FONDOQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, o nombre similar que se determine, conforme
a lo previsto en la legislacién vigente, agrupando en el mismo Participaciones Hipotecarias y
Certificados de Transmision de Hipoteca cedidos por Caixa d’Estalvis del Penedés, Caixa
Penedés. Dicho Fondo estard gestionado por la Sociedad Gestora.

El importe méximo de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca a
agrupar en ¢l Fondo ser4, en conjunto, de hasta MIL MILLONES de EUROS (1.000.000.000-€).

SEGUNDO: Emitir, con cargo a dicho Fondo, valores hasta un importe nominal maximo de MIL
MILLONES de EUROS (1.000.000.000-€).

TERCERO: Facultar a D. Francisco Javier Soriano Arosa, Presidente de la Sociedad, a D. Luis
Vereterra Gutierrez-Maturapa, Secretario del Consejo, y a D. Ramén Pérez Herndndez, Director
General, para que, cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de la Sociedad a:

-Otorgar con Caixa Penedés el contrato de emision y suscripeidn de las Participaciones
Hipetecarias y los Certificados de Transmisién de Hipoteca,

Do Plynta 28020 Madvid - Tel o vad 9l 702 08 18
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. - Ototgar la, escrituta pubhca de constltuclén del Fondo, en los térmmos y. OOﬂdlClOﬂeS que
consxderen adecuados

T Detcrmmar la- hotahdad de los. térmmos y condlcmnes de los valores de renta ﬁ_]ﬁ «con cargo al .
Fondo.

Determmar las reglas de ﬁmcxona:mento del Fondo

v . <Obtener-las autorizaciones- o verificaciones -administrativas. que sean necesarias en relaciém ' ¢

~ con la constitucién del ‘Fondo, 14 emision y suscnpclén de las Paxﬂmpacxones I-hpotecanas y
los Cerhﬂcadosde'l‘ransmméndel—hpomca ’. s o N

REER ~Llevar a cabo las actuacnones ‘necesarias o: convem(mtes y otorgar y ﬁrmar los documentos' REEREEN RS
. que.sean precisos, o convenientes para solmtar la admisién a cotxzac:én de los valores que se
* emitan. . . SN

- <En general realizar cuantos actos y otmgar cuanlos documentos, publlcos o pnvados estimen
‘convenientes 0 necesarios para la ejecucién y desarrollo de los actos mencionados
anteriormente.

CUARTO: Designar como Auditor de Cuentas de! referido Fondo “PENEDES TDA 1, FONDO
- DE TITULIZACION DE ACTIVOS” a la firma Emst & Young, 8.L., con C.LF. B-78970506,
inscrita en el REA y en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el nﬁmero S 0530.”

ps-legales, expido la presente certificacién, en Madrid a 26 de julic de

[ |

V' B° EL, PRESIDENTE EL SECRETARIO

Yo MANUEL de.../...
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§ vt

../...RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de su
Ilustre Celegio,
DOY FE: de que considero legitimas y legitimo las
firmas que anteceden de DON FRANCISCO JAVIER SORIANO
AROSA Y DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-—-MATURANA, por el
cotejo que efectio con otras indubitadas de las mismas
personas, obrantes en mi protocolo. -
Dejo anotado este testimonio con el nimero 3,896,

en el Libro Indicador numero 3,
En Madrid, a veintisiete de julio de dos mil seis.

¥E PUBLIC,
WOTARIAL

]
X
=t
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ACUERDO DEL CONSEJO DE LA ENTIDAD
CEDENTE
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0, FRANCISCO JAVIER FERRERES ORTI
NOTAR!
¢/. Ganargl Prim, 9, 1¢
Tl. 93817 19 61
08720-VIAFRANCA DEL PENEDES

OMERO DOS MIL CIENTO TREINTA Y TRES.
ELEVACION A PUBLICOS DE ACUERDOS SOCIALES.——
En Vilaffranca del Penedés, mi residencia, a dos

de octubre dos mil seis.

Ante mil,| Francisco Javier Ferreres Crti, nota-

rio del Ilugtre Colegio de Cataluiia,

COMPARECE:

DON RIJARD BANQUELLS 1 BERNAD, mayor de edad,
casado, vecino de Sant Cugat del Vallés, calle Ber-
nat Desclot, 15, titular del Documento Nacional de

Tdentidad 40963586-B.

INTERVIENE:

En representacidén de la entidad denominada
“CAIXA D’ESTALVIS DEL PENEDES", la cual ha venido
utilizando estatutariamente y con anterioridad las
denominaciones de “CAJA DE AHORROS DEL PENEDES”,
“CAIXA PENEDES”, “CAJA PENEDES”, “CAIXA DEL PENE-
DES”, “CAJA DEL PENEDES”, “CAIXAPENEDES” © “CAJAPE-
NEDES”, Institucién bené&fica-social fundada en el

afic 1.913, domiciliada en esta villa, Rambla de
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Nostra Séﬁyo:a, qﬁmero dos; inscrita con el ntmero
35 en el Registro Especial de Caixes d’Estalvis Po-
pular, con C6dige de Identificacién G-08169807; se
rige por las normas legalés de caracter general,

por lo dispuesto en la Ley 15/1985 de 1 de julio,

modificados parcialmente, para adaptarlos a las
nuevas disposiciones de la Ley 26/2003, de 17 de
julio, la Ley 62/2003, de 30 de diciembre y legis-
lacidén catalana, y refundidos mediante una escritu-
ra autorizada por la notaria de Vilafranca del Pe-
néaéé, Dofla Eva Maria Fernindez Medina,-;1'3 de sé;
ptiembre de 2.004; inscrita con el nfimero 7 en el
Registre de Caixes d'Estalvis de Catalunya, de la
Direcci$ General de Politica Financera de la Gene-

ralitat de Catalunya y en el Registro Mercantil de

© Barcelona al folio 1, tomo 22.093, hoja nimero B-

31131.

El cédigo de Identificacién Fiscal de la enti-

dad es el G-08169807.

De sus vigentes Estatutos, yo, el notario,

transcribo lo siguiente:
“... ARTICULO 8.- La administracidn, la

gestidn, le representacién y el control de la Caixa

_

.del Parlament . de Catalunya, y peozr .Bus , Estatutos, .

71G1280886
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1T Penedés, de acuerdo con lo que

disponen{ el DHecreto Legislative 1/19%94 del 6 de
abril d?l Parflamento de Catalunya, la Ley 31/1985
de 2 de agosto, otras disposiciones de aplicacién,

Yy lo que estgdhblecen estos Estatutos, corresponden a

la Agamblea neral, al Consejo de Administracién vy
a la Comisign de Contrel, de acuerde con sus
regpectivas ompetencias.- ... ARTICULO 28.- E1
Consejo de Administracién, como Organo delegado de
la Asamblea General, tiene encomendados el
gobierno, la gestidn, la administracidn, la
representacién de la Caixa y también 1la
administracién de su Obra Social, con plenitud de
facultades vy sin mids limitaciones cque las
reservadas expresamente a la Asamblea.- El1 Consejo
de Administracién es el representante de la Entidad
para todos los asuntos que pertenezcan al giro y
triafico, asi como también para los litigiosos.-
+». ARTICULO 29.- Dentre de sus funciones de

gobierno, de gestidén, de adminigtracién vy de
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representacidén de la Caixa y de su Obra Social,
independientemente de las funciones que le puedan
delegar la Asamblea General, son competencias del
Consejo de Administracidén: ... 3.- Ostentar la

repregentacién de la Entidad, en juicio y fuera de

- €1, para. todo lo concerniente a su giro y trafico,

sin perjuicio de las delegaciones y apoderamientos
previsto €1l estos Egtatutos o expresamente

acordados por el mismo Consejo de Administracién.-

Asi resulta de copia autorizada de la citada

escritura, que ha tenido a la wvista, sin que en lo

omitido de la misma haya nada, a mi juicio, que 1i-

mite, modifique ¢ condicione lo inserto.
El Consejo de Administracién de SCAIXA

D’ESTALVIS DEL PENEDES”, en su sesién del dia vein-

tinueve de julio de dos mil cuatro, adoptd, - entre:

otros acuerdos, el de delegar a la Comisién Ejecu-
tiva determinadas facultades, de entre las cuales
resultan facultades bastantes a juicio del notario

autorizante, para los acuerdos que se elevan a pa-

blicos por la presente escritura.
Los citados acuerdos del Consejo de Adminigtra-

cién fueron elevados a plblico mediante una escri-

7G1280885
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tura aut por el notario de esta villa, Don

Francisc avijer Ferreres Orti, el 10 de agosto de
2004, que cofsta inscrita en el Registro Mercantil
en el tomo 34825, folio 88, hoja

B31131, inscifipcidn 168*.

Don Jos Colomer Rafols fue reelegido Presi-
dente del Coflsejo de la citada entidad por un nuevo
periode de chatro afios, por acuerdo de la Asamblea
General Ordinaria de la misma celebrada el 14 de
abril de 2005, y Presidente de su Consejo de Admi-
nistracién por acuerdo del citado Consejo tomado en
la reunidén celebrada por el mismo el 14 de abril de
2005, acuerdos que fueron elevados a plblico en una
egoritura autorizada por el notario de esta villa,
Don Francisco Javier Ferreres Orti, el 27 de junio
de 2005; inscrita en el Regisgtro Mercantil de Bar-
celona al tomo 34.825, folio 152, hoja B 31131,
inscripcidn 183*, seglin resulta de copla autorizada

que vo, el notario, he tenideo a la vista.

La representacidén y facultades de Don Ricard

7K1824567
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Banquells i Bernad par este acto, resultan:

1°.- Del poder a su favor otorgado mediante es-
critura autorizada por el notario de Vilafranca del
Penedés, Don Francisco Javier Ferreres 6rti, el dia

10 de agosto de 2004, bajo el nGmero 2.073 de pro-

. tocolo, que causé ia,inscripcién_lGQ?.en dicha del .

Registro Merxcantil, por la que le fueron conferi-
das, entre otras, facultades para elevar a piiblicos
toda clase de acuerdog adoptados por el Consejo de

Administracién y la Comisién Ejecutiva de "Caixa

d'Estalvis del Penedés". Asi resulta de copia au-

téntica de lélreferida éééritura de apoderamiento,
que me ha exhibido, , sin que en el resto omitido
haya nada que contradiga, modifique o altere lo in-
serto, asegurando que dicho poder sigue plenamente
vigente, y que tales facultades no le han sido re-

vocadag, limitadas ni suspendidas en ninguna de sus

partes.

2°.- Y del acuerdo adoptado por la Comisién
Ejecutiva del Consejo de Administracién de la "Cai-
xa d'Estalvis del Penedés", adoptado en sesidn
celebrada el dia 27 de junio de 2006, segln acredi-
ta por certificacién extendida en tres folios es-

critos por una sola de sus caras, Que me entrega y

1G1280884
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protocoiizo cgn esta matriz, librada por Don Ricar-

do Pag é Font] Secretario de dicha Comisidn, con el

Visto [Bueno e su Presidente, Don Josep Colomer
/

RafolsL!cuya firmas conozco y considero legitimas,

consténdome Hsimismo por notoriedad el ejercicio de

los indicadog cargos.

Le conozto y juzgo legalmente capaz para otor-
gar esta escritura que, en ejercicio de sug facul-
tades representativas, formaliza con arreglo a la

sigquiente,

CLAUSULA:

Eleva a pliblicos los acuerdos adoptadeos por la
Comigién Ejecutiva del Consejo de Administracidn de
la entidad representada que resultan de la certifi-

cacidén protocclizada, que se dan aqui por reprodu-

cidos.

OTORGAMIENTO:

Informe al compareciente de su derecho a leer
por si mismo esta escritura; la leo yo, el notario,

por su eleccidén; la encuentra conforme, y firma
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conmigo. Hago las reservas y advertencias legales

oportunas.
En particular, informo al sefior compareciente
de que sus datos personales gquedan incorporados a

los ficheros de titularidad piblica de esta Notaria

. Y.de los derechos que le asisten.de conformidad con .

la Ley 15/99, de 13 de Diciembre, de Proteccidn de

Datos. 4

AUTORIZACION:

De todo lo contenido en este instrumento pibli-
co -especialmente de la identidad del otorgante, de
gue a mi juiéié tiene capécidad v legifimacién para
este acto, de que su consentimiento ha sido libre-
mente prestado y de que el otorgamiento se adecua a
la legalidad y a la voluntad debidamente informada
del otorgante-, que extiendo en cuatro folios de
papel ' exclugivo para documentos notariales, de la
serie 7K, nGmeros 1851433, los dos siguientes co-
rrelativos y el del presente, yo, el notario, DoOY

FE.

Sigue la firma del sefior compareciente.- Siguen

el gigno, firma, rubrica y sello del notario auto-

rizante.

- Sigue documento incorporado:

7G1280883
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I Comisién Ejecutiva de la CAIXA
Hinéfico-Social, fundada en el afio 1913,

_ afranca del Penedés, Rambla de Nuestra
Sefiora 2-4, inscrita con elyhifiherd ¥ et gistro Especial de Caixes d’Estalvis de la
Generalitat de Catalunya, ind8iS¢aRi#his#fio en el Registro Mercantil de Barcelona en el
folio 1 del volumen 22093, hoja o B-31131,

D’ESTALVIS DEL PENEL:
con N.LF. G08169807 \yid

CERTIFICA

1. Que el dfa 27 de julio dg 2006 se celebrd en Vilafranca del Penedes una reunion
de Ia Comisién Ejecufiva de Cyfixa d’Estalvis del Penedés, tal y como consta en el Libro
de Actas de esta Caj

]

1. Que la citada‘reunién fle la Comision Ejecutiva fue debidamente convocada por
el Sr. Presidente D. Josep [Colomer Rafols, segiin disponen las normas legales y

estatutarias y se celebrd con a asistencia de todos sus miembros, teniendo por tanto el
cardcter de legalmente confitituida. Los vocales asistentes fueron: D. Enric Regull
Llorach, D, Josep Colomet| Rafols, D. Eloi Miralles Figueres, D. Magi Casulleras
Canela y D. Ricardo Pagés {{ Font. Actué como Presidente D. Josep Colomer Rafols y
como Secretario D. Ricardo]Pagés Font. Asisti6 a la reunién en su calidad de Secretario
de Actas D. Ricard Banquelis Bernad, :

III.  Que en el punto 7.3 del Orden del Dia: “Autorizacién, si procede, para Ia
emisién de participaciones hipotecarias y/o certificados de transmisién de hipoteca”, la
Comisi6n aprobd por unanimidad los siguientes

Primere: Emitir Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de Transmisién de
Hipoteca por un importe nominal de hasta 1.100.000.000 Euros (mil cien millones de
Euros), representativos de préstamos hipotecarios de la cartera de la entidad, para que
sean suscritos, en nombre de un Fondo de Titulizacién de Activos 0 en nombre de un
Fondo de Titulizacién Hipotecaria, de naturaleza cerrada creado al efecto (en adelante,
el “Fondo™), por Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizaci6n,
S.A. (en adelante, la “Sociedad Gestora™), al amparo del Real Decreto 926/1998 de 14
de mayo, por el que se regulan los fondos de titulizacién de activos y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacién (en adelante, el “Real Decreto 926/1998”) y/o de la
Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre régimen de sociedades y fondos de inversidn
inmobiliaria y sobte fondos de titulizacién hipotecaria (en adelante, Ja Ley 19/1992),
seglin el caso.

Las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisién de Hipoteca
podrén estar representadas tanto por titulos unitarios como por titulos nmiltiples.

Segundo: Facultar a D. Santiago José Abella Rodrigucz con D.N.I. 9997860-J, a D.
Joan Caellas Fernandez con D.N.I, 33960393-L, y a D. Jordi Ruiz Barcelé con D.N.L
46125486-K, para que, cualquiera de ellos, indistintamente y con facultades de
sustitucion, proceda, en nombre de Caixa Penedés a:

- Seleccionar los préstamos con respecto a los que se emitirdn tanto las Participaciones
Hipotecarias como los Certificados de Transmisién de Hipoteca. .

08720 VILAFRANCA DEL PENEDES

CAIXA D'ESTALVIS DEL PENEDES. Aambla Nua. Sra, 2 14 - 08720 Vilafranca det Penedés
Inzcrita al Registre Mercantil de Barcciona, foli 1, volum 22083, full B-31131 - N.I.F. G-0B1859807
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- Determinar la tofalidad de las condiciones de la emisién de las Participaciones
Hipotecarias y/o de los Certificados de Transmmén de Hlpoteca que 1o hayan sido
establecidas en el presente acuerdo. S T
- Finmar las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisién de
Hipoteca que se emitan. Dicha firma podrd reproducirse en los titulos por los medios
que se estimen m4s adecuados.

- Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, piblicos o privados estimen
convenientes o necesarios, tanto en relacién con la emisién de las Participaciones
Hipotecarias, como de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, como en relacién
con la constitucion del Fondo de Titulizacion de Activos, en los términos y condiciones
que consideren adecuados, todo ello con vistas a Ia agrupacién de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién de Hipoteca en dicho Fondo.

- Otorgar cuantos coniratos (de crédito, préstamo, garantiag, agencia de pagos, agencia
financiera, derivados, de depdsito o similares) requiera la estructura del Fondo o los
apoderados consideren conveniente otorgar en relacién con el Fondo, ya sea con el
propio Fondo, representando a través de la Sociedad Gestora, o con terceras partes

- participantes en la operacién de titalizacion referida en el Acuerdo Primero.

- Enrelacién con los documentos piiblicos o privados y demds contraios que consideren
conveniente otorgar, los mencionados apoderados quedan facultados para determinar las
condiciones y suscribir 1a Escritura de Constitucién del Fondo y cualquier otro contrato
que requiera la estructura del Fondo de Titulizacién de Activos, todo ello en relacién
con Ia funcién de la entidad como emisor de las Participaciones Hipotecarias y/o de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca como en relacién con aquellas otras funciones
que los apoderados consideren convenicnte que la entided asuma en relacién con ¢l
Fondo de Titulizacién de Activos.

- Acordar las condiciones de administracién o gestién de los préstamos hipotecarios
tifulizados.

Los apoderados podrin ejercitar las facultades anteriores, sin necesidad de
complementarlas con un mueve acuerdo de la Comisién Ejecutiva de la sociedad,
sierpre que los niveles finales de coste de financiacién de los bonos que vaya a emitir
el Fondo sean como méximo del tipo Euribor que se determine, més un margen de
promedio para todos los tramos de la emision de 0,40%.

- Presentar amte la Comisién Nacional del Mercado de Valores los documentos que la
misma requiera en relacién con Ja emisién de las Participaciones Hipotecarias, de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y la constitucién del Fondo.

- Una vez constituido el Fondo, sustituir las Participaciones Hipotecarias y/o los
Certificados de Transmisién de Hipoteca que se emitan por Caixa d’Estalvis del
Pened®s en las condiciones que se establezcan en la Eseritura de Constitucién del
Fondo, pudiendo apoderar a la Sociedad Gestora para que, a través de cualquiera de sus
representantes legales, ¢n nombre y representacién de Caixa d’Estalvis del Penedés
proceda a sustituir las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision
de Hipoteca en las condiciones que se establezcan en la Escritura de Constitucion del
Fondo y en los demds términos y condiciones que tenga por conveniente, formalizando
la correspondiente escritura de sustitucién y otorgue cuantos documentos pablicos o
privados fueran precisos de subsanacién de errores o de modificacion o
complementarios del primero, aunque incurra en la figura de autocontratacién o de
mriltiple representacion.
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- Procedér; ghaso de que se acuerde por la Sodiedad Gestora la liquidacién anticipada
0572006 o no o la extincién del Fondo, a ejercitar, en 108 téfminos y condiciones que tenga por
T cofivéniente, cualesquiera opciones de rgepiFBERmJuUc SC establezcan a favor de la
sociedad sobre la totalidad de los activos del Fondo, incluyendo las Participaciones y
Certificados cedidos, formalizando los correspondientes contratos © escrituras de
compraventa y otorgando cuantos documentos priblicos o privados fucran precisos para
dicho ejercicio y recompra de los activos y demds Participaciones y Certificados
cedidos, aunque incurra en 1a figura de autocontratacién o de miltiple representacion.

Tereero: Suscribir y/o asegurar bonos emitidos por el Fondo, asi como cualquier otro
instrumento representativo del Pasivo del Fondo, hasta un importe maximo de
200.000.000 Euros (doscientos millones de Euros).

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas en el apartado anterior para que,
cualquiera de ellos, indistintamente, pueda realizar cuantos actos y otorgar cuantos
documentos piiblicos o privados consideren necesarios.

IV. Que el Acta de esta sesién de Ja Comisién Ejecutiva que contiene los acuerdos

certificados fue aprobada por unanimidad al final de la misma y firmada en la forma
legalmente establecida.

Que no se ha adoptado acuerdo alguno que modifique, afecte o revoque los acuerdos

certificados, por lo que dichos acuerdos se encuentran vigentes en todos los exiremos y
en sus propios términos.

Y para que asf conste y surta-los efectos legales oportunos, expido Ja presente
certificacion con el visto bueno del Sr. Presidente, en Vilafranca del Penedés el dia
veintinueve de sept\iembre de dos mil seis.

\C — >

_—
D. Josep'Colomer Rafols” D. Ricardo Pages Font
V° B® Bresidente {{/é‘ Secretario
Gul
("]
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ES COPIA AUTENTICA DE SU MATRIZ que expido para
la entidad otorgante, en seis folios de papel ex-
clusivo para documentos notariales, de la serie 7K,
niimeros 1824565 y sus siguientes correlativos. En

Vilafranca del Pened&s, el mismo dia de su autori-

.zacién. DOY FE.—rm— e o —————— .

BUICA St
pll® A




ANEXO 3

INFORME DE AUDITORIA



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

7G1280880

0472006

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A.
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION

Emision de Bonos de Titulizacién )
CAIXA PENEDES 1 TDA, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

S rmST & YOUNG



= FRNST & YOUNG

Madrid, 11 de octubre de 2006

Bmision de Bonos de Titulizacién por parte de:
CAIXA PENEDES 1 TDA, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

“Titulizacién de Activos, S.A.,
ociedad Gestora de Fondos de Titulizacion

Muy Sefiores nuestros:

‘De acuerdo con su solicitud, v a los efectos de la emision por parte de CAIXA PENEDES 1
TDA, Fondo de Titulizacién de Activos, de hasta un mméximo de 1.000 millones de euros de
Bonos de Titulizacién, hemos revisado determinada informacion a 21 de septiembre de 2006,
referente a las operaciones incluidas en la “Cartera Previa” constituida por 9,672 préstamos
hipotecarios, concedidos por Caixa D‘Estalvis del Penedés (en lo sucesivo, la “Entidad
Cedente™), cuyo saldo a dicha fecha ascendia a 1.061.280.168,10 euros.

A continuacién se expone el resumen de la revision que hemos realizado sobre los préstamos
hipotecarios a titulizar y sus resultados.
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L. Introduccion

Las técnicas de muestreo, que constituyen un método generalimente aceptado para verificar
los registros que mantiene una entidad en relacién con un conjunto de partidas, denominado
poblacién, permiten obtener una conclusion sobre dicha poblacién mediante el andlisis de un
namero de partidas inferior al del colectivo total, denominado muestra.

El nivel de confianza indica la probabilidad de que el nimero real de partidas con
desviaciones, respecto a una pauta dada existenie en una poblacion, no exceda de un limite
previamente determinado, denominado precision. Tanto el nivel de confianza como la
precision se expresan en forma de porcentaje.

Los procedimientos estadisticos aplicados en nuestro trabajo parien de fa hipotesis de que la
poblacion a analizar siguc una distribucidn binomial, y sobre esta base se ha aplicado un
muestreo por atributos yue supone:

' I.a obtencion de una muestra aleatoria,

. La verificacién, con la adecuada documentacion soporte, de que las partidas que
integran Ja muestra reunen las caracteristicas que se quieren comprobar en la
poblacion.

' La extrapolacion de las conclusiones obienidas en el andlisis de la muestra a la

totalidad del colectivo.

In cualquier caso, las téenicas estadisticas solo facilitan estimaciones de las desviaciones
existentes en las poblaciones analizadas.

11, Alcance de nuestro frabajo

De la "Carlera Previn” antes mencionada, hemos obtenido, por aplicacion de las técnicas
estadisticas a las que se hace referencia cn ¢l apartado anterior, una muestra aleatoria de 461
préstamos con garantia hipotecaria que representan un importe de 51.921.606,36 euros.

Para cada uno de los préstamos integmntes de la muestra, hemos verificado el cumplimiento
de las caracteristicas indicadas en e} apartado siguiente, y hemos estimado, con un nivel de
confianza del 99%, la desviacién méxima existente en la poblacién total con respecto a cada
uno de los atributos verificados, por observacion de errores o incumplimiento del atributo.

J
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ML Verificacion de caractevisticas v conclusiones referidas v la " Cartera Previa"

De acuerdo con el mandato recibido de Tiulizacion de Activos, S.A. Sociedad Gestora de
Fondos de Tiwlizacidn hemos verificado que las cavacteristicas de los présiamaos
presclecci(maclos son las siguientes:

/. Proposito de los préstanos:

Hemos verificado que cl proposito del préstamo que figura on la base de datos de la
Entidad Cedente y cn la escritura de formalizacion del préstamo, corresponde a la
financiacién concedida por la misma a particulares para la adquisicion, construceion o
rehabilitacion de una vivienda, o bien se trata de subrogaciones por particulares de
financiaciones concedidas a promolores para viviendas destinadas a la venta, siendo la
Entidad Cedente titular de pleno dominio de dichos préstamos.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no més del 1% de los présiamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracieristica.

2 Identificacion del dendor cedido:

ITemos verificado que el titular o titulares del préstamo que figuran en la base de datos
de la Entidad Cedente coinciden con los que figuran en la Eseritura Pablica de
formalizacion de] préstamo.

De acuerdo con las resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa” incumple esta caracieristica.

3 Fecha de formalizacion:

Hemos verificado que la fecha de formalizacion del préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente coincide, con una dilerencia maxima de 30 dias, con la
de la Escritura Publica de formalizacién del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afizmar con un nivel de
contianza del 99%, que no mas del 1.44% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple csta caracteristica.
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4 Fecha de vencimiento.

Heinos verificado que la fecha de vencimiento del préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente coincide, con una diferencia maxima de 30 dias, con la de
la Escritura Publica de [ormalizacion del préstamo, o en la documentacién adicional
aportada del misimo en caso de haber cxperimentado algin reembolso anticipado que
provogite un acortantiento del plazo del préstamo.

De acuerdo con los resuliados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,44% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica

J. Tipo de interds de referencia:

Hemos verificado que el tipo de interés del préstamo es variable, v que el tipo de
interés de referencia para la determinacion del tipo de interés final del présiamo que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura en la
Escritura Pablica de formalizacion del préstamo o en la documentacidn adicional, en
caso de acucrdo entre las partes de modificacion de dicho indice.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1,82% de los préstamos incluidos en la “Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

6. Tipo de interés aplicable:

Hemos verificado que el tipo de interés aplicable, resultante de adicionar el indice de
referencia (atributo 5) y el diferencial (atributo 7), verificado con la Escritura Pablica
de formalizacion del préstamo o en la documentacion adicional aportada del misino
(en caso de posterior modificacion por acuerdo entre las partes), coincide con el que
figura en la base de datos de la Entidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afinnar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 2,18% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

Diferencial de tipo de interés:

-~

Hlemos verificado que el diferencial aplicable al tipo de referencia para el célculo del
tipo de interés de los préstamos, que figuran en la base de datos de la Entidad Cedente
es ¢l que se recoge en la Escritura Publica de formalizacion del préstamo, o
documentacion adicional aportada, ¢n caso de acuerdo de modificacion de dicho
diferencial entre las paries,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos alirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1.82% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caractevistica,
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mporte inicial:

Hemos verificado que el importe inicial de cada préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente coincide con el que figura Escritura Phblica dc
formalizacion del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

Snido vivo:

Hemos verificado que el saldo vivo de cada préstamo que figura en la base de datos de
Ja Entidad Cedente a 21 de septiembre de 2006 corresponde con el que resulta de
estimar dicho saldo en funcién de su fecha de inicio y vencimiento, importe inicial y
tipo de interés establecidos en la Escritura Publica de formalizacion del préstamo y,
en su caso, pagos retrasados y anticipados, que figuran en la base de datos de la
Emtidad Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa” incumple esta caracteristica,

Retraso en los pagos:

Hemos verificado, en la base de datos de la Entidad Cedente, que los préstanos
incluidos en la cartera auditada estén al corriente de los pagos, 0 en su caso, ¢l retraso
en los pagos de débitos vencidos y no pagados, no excede de 90 dias, a 21 de
septiembre de 2006,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 95%, que no mas del 1% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

Valor de tasacion:

Hemos verificado que el valor de tasacion de la propiedad hipotecada que figura en la
base de datos de la Entidad Cedente coincide con el valor que aparece en el certificado
de tasacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no més del 2,18% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa® incumple esta caracteristica.
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Relacion entre el saldo actual del préstamo y el valor de tasacion:

Hemos verificado que el saldo actual (capital pendiente) de cada uno de los préstamos
que respaldan las Participaciones Hipolecarias, segin consta en la base de datos de la
Entidad Cedente, no excede del 80% del valor de tasacion de la propiedad hipotecada
recogido en ¢l certificado de tasacion.

De la muestra seleccionada, 397 préstamos (86,12%) con un saldo total de
42.171.831,34 euros (81,22%) no exceden del 80%.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no nas del 1% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

Hemos verificado que el saldo actual (capital pendiente) de cada uno de los préstamos
que respaldan los Certificados de Transmision de Hipoteca, segiin consta en la base de
la Entidad Cedente, excede del 80% pero no excede del 100% del valor de tasacion de
la propiedad hipotecada recogido en ¢l certificado de tasacion.

,' De la muestra seleccionada, 64 préstamos (13,88%) con un saldo total de
' 9.749.775,02 euros (18,78%) exceden del 80% pero no del 100%.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mds del 1% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracterfstica.

13.  Direccion de la propiedad hipotecada:

Hemos verificado que la direccion o el mimero de finca registral de la propiedad
hipotecada por el préstamo, segiin consta en la base de datos de la Entidad Cedente,
coincide con la que figura en la Escritura Pablica en la que se formalizé el préstamo y
en el certificado de tasacion.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no més del 1% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracter{stica.
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Garantia Hipotecaria.

Hemos verificado con la Escritura Plblica en que se formaliz6 el préstamo y los
documentos piiblicos adicionales aportados del mismo, que la garantia hipotecaria cstd
inscrita en el Registro de la Propiedad y esta constituida con rango de primera
hipoteca, en el caso de los préstamos que respaldan las Participaciones Hipotecarias,
sobre el pleno dominio de la propiedad hipotecada. o segunda hipoteca, en el caso de
los préstamos que respaldan los Centificados de Transmisién de Hipoteca, sobre el
pleno dominio de la propiedad hipotecada, siempre que, en eslé caso, el acrecdor
hipotecario sea Caixa D'Estalvis del Penedés para la primera y segunda hipoteca, y se
cumpla que la suma de los saldos nominales pendientes de vencimiento de ambos
Préstamos Hipotecarios no exceda el cien por cien (100%) del valor de tasacion del
immueble hipotecado.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mds del 1% de los préstamos incluidos en la "Carlera
Previa" incumple esta caracteristica.

Seguro de dafios:

Hemos verificado que las propiedades hipotecadas estén cubiertas, al menos, del
riesgo de daflos mediante polizas a favor de Ia Entidad Cedente y que el capital
asegurado no es inferior bien al valor de tasacién, excluidos los elementos no
asegurables por naturaleza, para el caso de los préstamos que respaldan las
Parlicipaciones Hipotecarias, o bien al saldo del préstamo, a 21 de scptiembre de
2006, para el caso de los préstamos que respaldan los Certificados de Transmision de
Hipoteca.

Caixa D'Estalvis del Penedés ha contratado una pdliza global de seguro subsidiaria
que garantiza una cobertura de seguros por dafios en caso de inexistencia del mismo o
insuficiencia de los capitales asegurados.

De acuerdo con Jos resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no maés del 1% de los préstamos incluidos en la "Cartera
Previa" incumple esta caracteristica.

Transmision de activos:

Hemos verificado que la Escritura Publica de formalizacién del préstamo hipotecario
no incluye impedimentos a la libre transmisién del mismo, o en caso contrario, hemos
verificado que tal consentimiento ha sido obtenido.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 99%, que no mas del 1% de los prestamos incluidos en la “Cartera
Previa” incumple esta caracteristica.
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De acuerdo con las técnicas estadisticas de muestreo, los ermores observados ¢n la muestra
analizada sc extrapolan sobre el universo incluido en la “cartera Provisional” y supone
afinnar, con un nivel de confianza del 99%, que no mas de los porcentajes indicados a
continuacion, incumplen cada uno de los atributos analizados:

Niunero de errores en la
muestra

% de error inferido al
universo

0

No mds del [%

No més del },44%

No mds del 1,82%

No mis del 2,18%

No més del 2,52%

W | B [t [P e

No més del 2,84%

Nuestro informe ha sido preparado con el objetivo anteriormente mencionado para su uso
exclusivo por el destinatario de esta carta en el marco de la operacidon de titulizacion
anteriormente indicada, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.1.c) del Real Decreto
926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacion y las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacién y, por tanto, no debera ser utilizado para ninguna otra

finalidad.

Alentamente,

ERNST & YOUNG, S.L.

Francisco J. Fuentes Garcia
Socio
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‘ N Comiaidn Nacional
det Mercade da Varoed

8r. D. Ramon Pérez Homéndez
Director General de

Titullzacién de Activos, $GFT, 5.A.
C/ Orense 686

28020 MADRID

S ek 1 o

COUISION NACIONAL DEL MERCADO DE YALORES

17007, 2ms—;,
REGISTRO DE SAUDA §M.

Muy Sefior nueatrg,

Le notificamos que una vez hxamiiihi
de fondos de titulizacién de sktivos con

» Fordo: CAIXA PENEDES T IDRET:
» Emisién; Bonos de titullzacion por importe de 1.000.000.000 eurcs
« Sociedad Gestora: Titulizacién de Activos, §.G.F.T., 8.A.

con fecha 17 de octubre de 2008 ef Vicepresidente de esta Comisién Nagional del
Mercado de Valores ha adoptado el siguiente acuerdo:

"Examinada la documentacikin correspondiente a la constitugion del Fondo de
Thulizacién de Actives con emisién do valores de renta flia remitida por la entitad
Titulizacion de Activos, SGFT, S.A, y de conformiiad con lo prevista en los
articulos 18, 26, 27 y 92 de Ia Ley 24/1988 del Mercado de Valores, 2, 6 y 6 del
Real Decrelo 926/1998, de-14 de Mayo, § do [a Lay 19/1892, ds 7 de Julio, y
demads nommss de apiicacion, el Vicopresidante de la Comisitn Nacional del
Morcado de Vajores, on vituddaladalegackinquelehaddoconferidapor
acuerdp ds! Consejo de osta Comisidn de facha 29 da funilo de 2006, ACUERDA:

Insaribir en los Registros Oficiales contemplados en al articulo 92 de la Ley
24/1988 dal Mercado de Valorss el informe de jos auditorss, los documentos
acraditativos y el folleto informativo comespondientes a ka constitucién del Fondo
de Titulizacitn de Activos denominado Caixa Panedds 1 TDA, FTA con emision
de bonos de titulizacion y promovido por l2 enlidad Titulizacion de Activos,
3GFT, 8.A" :

La Agencia Nacional de Codificacion ha asignado a fa emisién de referencia los
siguientes codigos ISIN como codigos Unicos de dmbito Internacional.

Sarle Godigo ISIN
A ES80313252001
B ES0313252019
X [ ES0313262027
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El Real Decreto 1732/08 determina
cuya liquidacién, por un importe de 3

la obligatoriedad det

9.033 suros se adjun

abono de la tasa (Tarifa 1)
tard.

El Director Ganeral

Atentamente,
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ANEXO 5

DEFINICIONES



GLOSARIO DE TERMINOS

TERMINOS

«Administrador”, significa la entidad encargada de la administracion de los Préstamos
Hipotecarios cedidos a! Fondo mediante la emision de las Participaciones y los Certificados.
CAIXA PENEDES actuard como administrador de los Préstamos Hipotecarios, sin perjuicio de su
posible sustitucion segin lo establecido en el apartado 3.7.1. del Modulo Adicional.

“Agencias de Calificacién®, significan conjuntamente, las entidades “FITCH RATINGS
ESPANA, S.AU.” y “STANDARD & POORS ESPANA, S.A”

“Agente Financiero”, significa {a entidad que de acuerdo con el Contrato de Servicios
Financieros, prestara los servicios de mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria, Cuenta de Cobros,
Cuenta para la Amortizacién de la Linea de Liquidez Dispuesta, depdsito de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca y agencia de pagos en la emisién de los
Bonos. El Agente Financiero sera SANTANDER, o la entidad que pueda sustituirle en dichas
funciones.

« Amortizacién Anticipada”, significaré la amortizacion anticipada, en una Fecha de Pago, de la
totalidad de la emisién Bonos de conformidad con los supuestos de liquidacién anticipada y con los
requisitos que se detallan en el apartado 4.4. del Documento de Registro, asi como con sujecion al
Orden de Prelacion de Pagos establecido en el apartado 3.4.6.3 del Médulo Adicional.

“Anditores”, significard “ERNST & YOQUNG, S.L."”.

wAvance Téenico”, significard la cantidad que la Sociedad Gestora determine, conforme a lo
previsto en el apartado 3.4.1 del Médulo Adicional, que deberd ser entregada por el Cedente en
cada Fecha de Calculo, la cual no podra exceder de lo recaudado por el Cedente de los Préstamos
Hipotecarios que administre, por cualquier concepto de pago al que el Fondo tenga derecho en
cuanto titular de las Participaciones ¥ los Certificados, desde la finalizacion del altimo Periodo de
CAleulo, hasta 1a Fecha de Célculo en la que se solicite el Avance Técnico.

“ATAF”, significa AIAF Mercado de Renta Fija.
“RBanesto”, significa Banco Espafiol de Crédito, S.A.

“Bonos”, significan los Bonos de la Clase o Seric A, los Bonos de la Clase o Serie By los Bonos
de la Clase o Serie C emitidos con cargo al Fondo.

“Bonos de la Clase o Serie A”, significan los Bonos de la Serie A emitidos con cargo al Fondo por
importe nominal total de novecientos cincuenta millones (950.000.000) de euros integrada por
nueve mil quinientos (9.500) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario,

“Bonos de la Clase o Serie B”, significan los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al Fondo por
importe nominal total de veintinueve millones (29.000.000) de curos integrada por doscientos
noventa (290)Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Clase o Serie C”, significan los Bonos de la Serie C emitidos con cargo al Fondo por
importe nominal total de veintitn millones (21.000,000) de euros integrada por doscientos diez
(210)Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario.

«“BSBP?, significard “BEAR, STEARNS BANK, PLC”"
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TERMINOS

“BSIL”, significard “BEAR, STEARNS INTERNATIONAL LIMITED".

“Cantidad Recaudada”, significard los importes que hayan sido depositados en la Cuenta de
Cobros y que commespondan a la cantidad total recaudada, derivada de los Préstamos Hipotecarios
que administre el Cedente durante cada Periodo de Calculo.

“CAIXA PENEDES”, significa “Caixa D’Estalvis del Penedés”.
“CALYON”, significa “Calyon, Sucursal en Espaiia”.

“Certificados de Transmisiéon de Hipoteca™ o “Certificados”, significan los certificados de
transmisidn de hipoteca emitidos por CAIXA PENEDES y suscritos por el Fondo.

“Cedente”, significa CALXA PENEDES.

“Cedente Caliﬁcado”, significa el Cedente, cuando obtuviera una calificacién a corto plazo igual a
A-1, por parte de S&P y de al menos F1 por parte de Fitch, y por tanto proceda a la apertura de la
Cuenta de Reinversion.

“CET", significa “Central European Time™.
“CNMV”, significa Comision Nacional del Mercado de Valores,

“Contrato de Direccién, Aseguramiento y Colocaciéon de 1a Emision de Bonos”, significa el
contrato de direccidn, aseguramiento y colocacién de la Emision de Bonos celebrado entre la
Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, con CAIXA PENEDES, BSIL,
CALYON, DRESDNER y BANESTO

“Contrato de Derivado®, significa ¢l contrato de derivados celebrado entre la Sociedad Gestora,
en nombre y representacién del Fondo, y BSBP.,

“Contrato de Linea de Liquidez Dispuesta”, significarad el contrato que regula la Linea de
Liquidez Dispuesta, suscrito por la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, y CAIXA PENEDES.

“Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales”, significa el contrato que regula el Préstamo para
Gastos Iniciales, celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y
CAIXA PENEDES,

“Contrato de Préstamo Participative”, significa el contrato que regula el Préstamo Participativo,
celebrado entre 1a Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y CAIXA PENEDES.

“Contrato de Servicios Financieros”, significa el Contrato de Servicios Financieros suscrito, en
nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y por el Agente Financiero regulando el depésito de las
Participaciones y los Certificados, la Cuenta de Tesoreria, la Cuenta de Cobros, la Cuenta para la
Amortizacién de la Linea de Liquidez y la agencia de pagos del Fondo.

“Contrato Marco”, significard el contrato marco ISDA Master Agreement
(Multicurrency-Cross Border) de 1992 y las definiciones del afio 2000 (ISDA 2000
Definitions) de ISDA, sobre el que se basa ¢l Contrato de Derivado.
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«Contratos del Fondo”, significard el Contrato de Direccion, Aseguramiento y Colocacién de la
Emisién de Bonos, ¢l Contrato de Derivado, el Contrato de Servicios Financieros, el Contrato de
Préstamo para Gastos Iniciales, el Contrato de Préstamo Participativo, el Contrato de Linea de
Liquidez Dispuesta y cualesquiera otros contratos que la Sociedad Gestora firme, en nombre y
representacion del Fondo.

«Cuenta de Cobros”, significara la cuenta bancaria abierta a nombre del Fondo en el Agente
Financiero, de conformidad con lo establecido en ¢l apartado 3.4.4.1, del Médulo Adicional del
Folleto y regulada en el Contrato de Servicios Financieros, a través de la cual se realizarin en cada
Fecha de Cobro, todos los ingresos que el Fondo deba recibir del Cedente derivados de los
Préstamos Hipotecarios que administre.

“Cuenta de Excedentes de Tesoreria”, significars la cuenta que, de conformidad con lo
establecido en el apartado 3.4.4.5. del Médulo Adicional del Folleto, en su caso, la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, deberd abrir en una entidad cuya deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada posea una calificacion A-1+, segin la escala de calificacion de S&Py
de, al menos F1, segin la escala de calificacion de Fitch.

«Cuenta de Reinversién”, significard la cuenta bancaria que, conforme a lo establecido en el
apartado 3.4.4.6. del Médulo Adicional, la Sociedad Gestora deberé abrir a nombre del Fondo, en
el Cedente Calificado, a través de la cual se realizarin, en cada Fecha de Célculo, todos los
ingresos que el Fondo tuviera que recibir de aquél.

«Cuentas del Fondo”, significard la Cuenta de Cobros, 1a Cuenta de Tesoreria, la Cuenta
para la Amortizacion de la Linea de Liquidez y, en su caso, las Cuentas de Reinversién y la
Cuenta de Excedentes de Tesoreria.

“Cuenia para la Amortizacién de la Linea de Liquidez Dispuesta”, significara la cuenta abierta
a nombre del Fondo en el Agente Financiero, de conformidad con lo establecido en el apartado
3.4.4.5. del Modulo Adicional del Folleto y regulada en el Contrato de Servicios Financieros, en la
que se irdn acumulando las dotaciones a realizar, en cada Fecha de Pago, para la amortizacion dela
Linea de Liquidez Dispuesta.

“Cuenta de Tesoreria®, significa la cuenta financiera en suros abierta en el Agente Financiero a
nombre del Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios Financieros, a través de
la cual se realizan todos los pagos del Fondo.

“Deudores” o “Deudores Hipotecarios”, significara los titulares de los Préstamos Hipotecarios
trznsferidos al Fondo mediante 1a emisién de las Participaciones y los Certificados.

“Dija Habil® significa todo el que no sea sabado, domingo, o inhébil del calendario TARGET
(Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System).

«Documento de Registro”, significard el documento de registro de valores de titulizaciéon que
formara parte del Folleto y que estara elaborado conforme al Anexo V1I del Reglamento 809/2004.

“HDRESDNER?”, significa Dresdner Bank AG London Branch.
“Emisién”, significara la emisién de Bonos.
“Fmisor”, significar el Fondo.

“Entidad Cedente”, significa CAIXA PENEDES.
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“Entidades Aseguradoras y Colocadoras”, significan las entidades, BSIL, CALYON y
DRESDNER y BANESTO.

"Entidades Directoras", significan las entidades CAIXA PENEDES, BSIL, CALYON y
DRESDNER.

“EONIA”, significard el tipo Euro Overnight Index Average, tipo de referencia del Mercado
Monetario del Euro que publica el Banco de Esparia.

“Ernst & Young®, significa Ernst & Young S.L.

“Eseritura de Constitucién™ o “Escritura”, significa la escritura pablica de constitucion del
Fondo, emision y suscripcién de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, y Emisién de Bonos,

“Euribor”, significa ¢! Euro Interbank Offered Rate que es el tipo de oferta de depdsitos
interbancarios a plazo ¢n euros calculado como la media diaria de las cotizaciones suministradas
para quince plazos de vencimiento por un panel compuesto por 57 Bancos, entre los mis activos de
la zona Euro, El tipo es cotizado en base al computo de los dias reales al vencimiento y afio
compuesto por 360 dias, y ¢s fijado a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET), expresado con tres
cifras decimales.

“Factor de Cdlculo para el Swap” tendrj el significado que se indica ¢n el apartado 3.4,7.1 del
Médulo Adicional.

“Factores de Riesgo”, significard el apartado del Folleto en el que se describen los principales
riesgos ligados a (i) el Emisor, (ii) los valores y (iii) los activos que respaldan la emision.

“Fecha de Caleulo”, significara la fecha en que la Sociedad Gestora calculard la cantidad que el
Cedente le tendria que haber entregado en ¢l Periodo de Célculo anterior y el Avance Técnico, asi
como la fecha en que transferird de la Cuenta de Cobros a la Cuenta de Tesoreria la Cantidad
Recaudada, es decir, el dia 20 de cada mes o, en caso de no ser éste Dia Hébil, ¢l Dia Habil
inmediatamente anterior, siendo la primera Fecha de Calculo el 20 de septiembre de 2006. En caso
de que el Cedente fuera Cedente Calificado, la Fecha de Calculo serd la fecha en que se traspase a
la Cuenta de Tesoreria los ingresos de dicho cedente de la Cuenta de Reinversion,

“Fecha de Cobro™, significard cada una de las fechas en el Cedente, como administrador de los
respectivos Préstamos Hipotecarios, realizara los abonos a la Cuenta de Cobros por las cantidades
recibidas de dichos Préstamos Hipotecarios.

“Fecha de Constitucién®, significara la fecha en la que se otorga la Escritura de Constitucién, es
deeir, el 18 de octubre de 2006.

“Fecha de Desembolso”, significa el 23 de octubre de 2006 dia en que se deberd desembolsar el
importe efectivo por la suscripcion de los Bonos y abonarse ¢l valor nominal de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca suscritos,

“Fecha de Determinacién”, serd el segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago, y
significa la fecha en la que la Sociedad Gestora determinard el Tipo de Interés Nominal aplicable a
cada una de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de Intereses siguiente,
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“Fecha de Liguidacién”, significara las Fechas de Pago, esto es, los dias 28 de los meses de enero,
abril, julio y octubre de cada afio, 0 en caso de no ser éste Dia Habil, el inmediatamente siguiente
Dia Habil.

“Fecha de Notificacién”, significara la fecha en la que se notificardn los importes a pagar en
concepto de principal ¢ intereses a los titulares de los Bonos, es decir, el segundo Dia Haébil
anterior a cada Fecha de Pago.

“Fecha de Pago”, significa los dias 28 de enero, 28 de abril, 28 de julio y 28 de octubre de cada
afio 0, en caso de que alguno de estos dias no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil. La
primera Fecha de Pago tendrd lugar el 29 de enero de 2007.

“Folleto”, significa conjuntamente, el Documento de Registro, Nota de Valores y Médulo
Adicional a la Nota de Valores.

“Recha de Vencimiento Legal” o “Fecha de Vencimiento Legal del Fondo”, significa la fecha
de! 28 de enero de 2043 o, si este diano fuera Dia H4bil, el siguiente Dia Habil.

“Fondo”, significa CAIXA PENEDES | TDA, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.
“Fondo de Reserva”, significaré el fondo de reserva constituido en la Fecha de Desembolso con
cargo al Préstamo Participativo, conforme a lo establecido en el apartado 3.4.2.1 del Modulo

Adicional,

“Garante de la Parte A”, significara, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Derivado,
TBSCI o entidad que la sustituya como garante de la Parte A del Contrato de Derivado.

“Gastos de Liquidacién™, significaran los gastos que se originen con motivo de la liquidacion del
Fondo.

“Gastos Extraordinarios”, significardn los gastos extraordinarios del Fondo comforme lo
establecido en el apartado 3.4.6.3. del Médulo Adicional del Folleto.

“Gastos Ordinarios”, significaran los gastos ordinarios del Fondo conforme lo establecido en el
apartado 3.4.6.3. del Médulo Adicional del Folleto.

«Glosario de Términos”, significa el presente glosario de términos.

“Iberclear”, significa la entidad Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacion
y Liquidacion de Valores, S.A.

“Importe Nocional del Contrato de Derivado”, significara el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de las Participaciones y Certificados no Fallidos agrupados en el Fondo y en los que
se actualiza el tipo de interés anualmente, en el altimo dia del Periodo de Caleulo a la
inmediatamente anterior Fecha de Pago.

“Informe de Auditoria®, significara el informe de auditoria realizado por “ERNST & YOUNG,
3.1 sobre emision de Participaciones y Certificados para su agrupacién en ¢l Fondo.

«JSDA", significard International Swap Dealers Association, Inc,

“TVA?, significard Impuesto sobre el Valor Afiadido.
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“Ley del YRNR”, significa el Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes.

“Ley del IRPF”, significa ¢l Real Decreto Legislativo 3/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre |a Renta de las Personas Fisicas.

“Ley del Mercado de Valores”, significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
reformada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre, y por la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, y ¢l
Real Decreto Ley 5/2005, de 11, de marzo, entre otras modificaciones.

“Ley 2/19817, significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario.

“Ley 2/1994”, significa 1a Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre subrogacion y modificaciéon de
préstamos hipotecarios,

“Ley 3/1994”, significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la legislacién espafiola
en materia de entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria y se
introducen otras modificaciones relativas al sistema financiero.

“Ley 19/1992”, significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria.

“Ley 44/2002", significa la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del sistema
Financiero.

“Ley Concursal®, significard la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal.

“Linea de Liquidez Dispuesta”, significard la linea otorgada al Fondo por los Cedentes de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Linea de Liquidez Dispuesta.

“Médulo Adicional”, significard el médulo adicional a la Nota de Valores que formard parte del
Folleto y que estar elaborado conforme al Anexo VIII del Reglamento 809/2004.

“Nivel Requerido”, significar el nivel minimo requerido que debe tener el Fondo de Reserva en
cada Fecha de Pago de conformidad con lo establecido en el apartado 3.4.2.1. del Médulo
Adicional del Folleto.

“Orden de Prelacion de Pagos”, significa el orden en el que se aplicarin los Recursos
Disponibles del Fondo, para atender las obligaciones de pago o retencion del mismo descrito en el
apartado 3.4.6.2.2. del Médulo Adicional.

“Orden de Prelacion de Pagos de Liguidacién”, significa el orden de prelacion de las
obligaciones de pago o de retencién del Fondo para la aplicacién de los Recursos Disponibles en la
Fecha de Pago en la que tuviera lugar la liquidacién del Fondo descrito en el apartado 3.4.6.3. del
Madulo Adicional.

“Participaciones Hipotecarias o Participaciones”, significa las participaciones hipotecarias
emitidas por la Entidad Cedente y agrupadas en cada momento, en el Fondo.

“Participaciones y Certificados”, significa las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca emitidos por la Entidad Cedente y agrupados, en cada momento, én el
Fondo.
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“Participaciones y Certificados Fallidos”, significa las Participaciones y Certificados cuyos
Préstamos Hipotecarios subyacentes se encuentren a una fecha en morosidad por un periodo igual o
mayor de doce (12) meses de retraso en el pago de débitos vencidos o en ejecucién de la garantia
hipotecaria,

“periodo de Calculo®, significard un periodo que coincide con el mes natural. El primer Periodo
de Calculo comenzaré en la Fecha de Constitucion y finalizard el ditimo dia del mes de noviembre
de 2006.

“Periodo de Cileulo del Contrato de Derivado”, en el Contrato de Derivado, los periodos de
calculo serdn los dias efectivamente transcurridos entre los dias 28 de cada mes, incluyendo la
primera y excluyendo la Gltima; y excepeionalmente, el primer periodo de calculo del Contrato de
Derivado tendra una duracién equivalente a los dias efectivamente transcurridos desde la Fecha de
Desembolso de la Emision de Bonos (incluida) y el 28 de octubre de 2006 (excluido).

“Periodo de Devengo de Intereses”, significa los dias efectivos transcurridos entre cada dos
Fechas de Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago
final. El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzard en la Fecha de Desembolso, incluida,
y finalizar4 en la primera Fecha de Pago, excluida,

“Periodo de Suscripcion”, significa el periodo comprendido entre las 10:00 horas (hora CET) del
dfa 20 de octubre de 2006 y las 10:00 horas (hora CET) del 23 de octubre de 2006.

“Préstamos Hipotecarios”, significa los préstamos hipotecarios transferidos por CAIXA
PENEDES al Fondo mediante la emisién de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca.

«Préstamos Hipotecarios Fallidos”, significa los préstamos hipotecarios que s¢ encuentren 2 una
fecha en morosidad por un periodo igual o mayor de doce (12) meses de retraso en el pago de
débitos vencidos o en ejecucion de la garantia hipotecaria.

“préstamos Hipotecarios No Fallidos”, significa }os Préstamos Hipotecarios que a una fecha no
se encuentren considerados como Préstamos Hipotecarios Fallidos.

“Préstamo para Gastos Iniciales”, significa el préstamo otorgado por CAIXA PENEDES al
Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.

“préstamo Participativo”, significa el préstamo otorgado por CAIXA PENEDES al Fondo, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo Participativo.

“Real Decreto 116/19927, significa el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre
representacién de valores por medio de anotaciones en cuenta y compensacién y liquidacién de
operaciones bursatiles.

“Real Decreto 1310/2005”, significa el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se
desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de
admision a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas pablicas de venta
o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos.
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“Real Decreto 685/1982”, significa ¢l Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, por ¢l que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mercado
hipotecario, y el Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, por ¢l que se modifican determinados
articulos del anterior.

“Real Decreto 926/1998”, significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por ¢l que se
regulan los fondos de titulizacion de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacion.

“Real Decreto Ley 5/2005”, significa el Real Decreto-Ley 5/2005, de 11 de marzo, de reformas
urgentes para el impulso a la productividad y para la mejora de la contratacién publica.

“Recursos Disponibles”, significan los recursos disponibles en cada Fecha de Pago para hacer
frente a las obligaciones de pago o de retencién del Fondo que se encuentren depositados en la
Cuenta de Tesoreria y, en su caso y cuando corresponda, el importe de Ia liquidacién de los activos
y el saldo del resto de Cuentas del Fondo, todo ello de conformidad con lo establecido en la
Escritura y en el Folleto.

“Reglamento 809/2004” significa el Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comision de 29 de abril
de 2004.

“Saldo Inicial de las Participaciones y Certificados™, significa la suma del principal pendiente de
vencimiento a la Fecha de Constitucion del Fondo, de las Participaciones y los Certificados.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulado de los Préstamos Hipotecarios Fallidos”,
significara el saldo nominal pendiente de cobro acumulado de los Préstamos Hipotecarios Fallidos
que tengan un retraso en ¢l pago igual o superior a doce (12) meses, o que hayan empezado el
proceso de ejecucion de garantias (si dicho proceso acaeciera con anterioridad a los doce (12)
meses desde el primer impago), sin deduccion de las posibles recuperaciones de esos Préstamos
Hipotecarios Fallidos.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos” o “Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
todas las Clases”, significa la suma del principal pendiente de vencimiento mas el principal
vencido y no pagado a una fecha de todos los Bonos que integran cada una de las Series,

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados”, significa la
suma de] principal pendiente de vencimiento mas el principal vencido y no pagado a una fecha de
todas las Participaciones y Certificados.

“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los Bonos®, significa la suma del principal no
vencido de los Bonos de cada una de las Series,

“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de las Participaciones y los Certificados®, significa
el importe de principal no vencido de las Participaciones y los Certificados.

“SANTANDER?", significa “Banco Santander Central Hispano, §.A.”
“Serie A”, significa los Bonos de la Serie A emitidos con cargo al Fondo.
“Serie B”, significa los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al Fondo.,

“Serie C”, significa los Bonos de la Serie C emitidos con cargo al Fondo.
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«Sociedad Gestora®, significa TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T, S.A.
«“TAA”, significara la tasa efectiva anual constante de amortizacién anticipada o prepago.
«TBSCY”, significa la entidad THE BEAR, STEARNS COMPANIES INC.

“Tipo de Interés Nominal”, significa el tipo de interés nominal, variable trimestralmente y con
pago trimestral, aplicable a cada una de las Series y determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses que seré el que resulte de sumar (i) el Tipo de Interés de Referencia, y (ii) un margen para
cada una de las Series segin el detalle del apartado 4.8 de la Nota de Valores.

“Tipo de Interés de Referencia®, significa el tipo de interés de referencia de los Bonos, conforme
se establece en el apartado 4.8. de la Nota de Valores.

“Tipo de Interés de Referencia de la Cuenta de Tesoreria”, significara (a media mensual de los
tipos EONIA diarios.

“TIR®, significard la tasa interna de rentabilidad.

“Titulos Miltiples”, significara los dos (2) titulos miltiples emitidos por el Cedente,
nominativos, representativos de la totalidad de las Participaciones y los Certificados, sin
petjuicio de su sustituci6én, conforme a lo establecido en el Folleto y la Escritura de
Constitucién,
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ANEXO 6

LISTADO DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS




Participaciones hipotecarias
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ANEXO 7

TITULOS MULTIPLES




TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS EMITIDAS
POR CAIXA D’ESTALVIS DEL PENEDES

El presente titulo multiple representa siete mil seiscientas
sesenta y ocho (7.668) Participaciones Hipotecarias con
un valor nominal total de OCHOCIENTOS CATORCE
MILLONES CIENTO OCHO MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE EUROS CON TRECE
CENTIMOS DE EURQ (€ 814.108.259,13) sobre siete
mil seiscientos sesenta y ocho (7.668) préstamos
hipotecarios (en adelante, los “Préstamos Hipotecarios™),
emitidas por CAIXA D’ESTALVIS DEL PENEDES (en
adelante la “Entidad Emisora”), con domicilio social en
Vilafranca del PENEDES (Espafia), Rambla Nostra
Senyota, 2-4, y con C.LF. numero G-08169807, e inscrita
en el Registro Mercantil de Barcelona al tomo 22.093,
folio 1, hoja B-31131, inscripcion 1°

E! presente titulo nominativo multiple se emite a favor de
CAIXA PENEDES 1 TDA, Fondo de Titulizacién de
Activos (en adelante e] “Participe’), constituido mediante
escritura piblica otorgada en la presente fecha ante el
Notario de Madrid D. Manuel Richi Alberti (en adelante la
“Escritura  de  Constitucién”), representado y
administrado por TITULIZACION DE ACTIVOS,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidn, S.A.,
sociedad andnima espafiola gestora de fondos de
titulizacién, con domicilio en calle Orense, nimero 69,
Madrid (Espafia), con C.LF. nimero A-80352750,
CN.A.E. 67, e inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, Tomo 4.280, libro 0, folio 170, seccién 8, hoja M-
71.0635, inscripcion 5%

Las Participaciones Hipotecarias representadas en el
presente titulo miltiple se rigen por la Ley 2/1981 de 25
de marzo, el Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, el
Real Decreto 1289/1991 de 2 de agosto, 1a Ley 19/1992 de
7 de julio y demas normativa que resulte aplicable, y
cumplen todos los requisitos establecidos en ella.

1. Préstamos Hipotecarios,

Las Participaciones ' Hipotecarias representadas en el
presente titulo maltiple y las caracteristicas de los
Préstamos Hipotecarios de los que participan, se detallan
en el Anexo al mismo.

2. Caracteristicas bésicas de las Participaciones
Hipotecarias.

Cada una de las Participaciones Hipotecarias
representadas en el presente titulo miltiple, cuyas
caracteristicas se relacionan en el Anexo al mismo,
participa en el 100 por ciento de! capital o principal no
amortizado y de los intereses ordinarios de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios.

Las Participaciones Hipotecarias se emiten por el mismo
plazo restante de vencimiento de los Préstamos
Hipotecarios y dan derecho a su titular a percibir la
totalidad de los pagos que en concepto de reembolso del
capital, incluyendo los producidos por amortizaciones
anticipadas, reciba la Entidad Emisora por los Préstamos
Hipotecarios relacionados en el Anexo al presente titulo
multiple, asi como los correspondientes a la totalidad de
los intereses ordinarios, asi como cualquier otro pago
recibido por la entidad emisora, por cualquier concepto
derivado de los Préstamos Hipotecarios, excepto los
correspondientes a intereses de demora, comisiones por
reclamacién - de  recibos impagados, comisiones de
subrogacidn, comisiones de ameortizacidn/cancelacién
anticipada, asf como cualguier otra comisién o suplido que
corresponderdn a la entidad emisora. Adicionalmente, dan
derecho a su titular a percibir las cantidades, bienes o
derechos en pago de principal o intereses de los Préstamos
Hipotecarios participados, tanto por el precio de remate o
importe  determinado por resolucién  judicial o
procedimiento notarial en la ejecucion de las garantias
hipotecarias, como por la enajenacion o explotacién de los
inmuebles adjudicados o como consecuencia de las citadas
gjecuciones, en administracién y posesioén interina de las
fincas en proceso de gjecucion.

Corresponderén al Participe todas las cantidades que en
concepto de principal, intereses y demés conceptos
recogidos en la Escritura de Constitucion, se devenguen
con relacién a cada uno de los Préstamos Hipotecarios
desde el dia de hoy, inclusive, fecha de emisidn de las
Patticipaciones ~ Hipotecarias. Las  Participaciones
comenzardn a devengar intereses a favor del Participe a
partir de la presente fecha. Seguirdn correspondiendo a la
Entidad Emisora todos los intereses que se hubieran
devengado en relacién con los Préstamos Hipotecarios
hasta la Fecha de Constitucién del Participe, no teniendo
el Participe derecho alguno sobre dichos intereses.

La Entidad Emisora practicari, sobre los pagos que
correspondan efectuar al Participe en concepto de
intereses, las retenciones que establezca la legislacidn
vigente.

El Participe tendrd derecho a la percepcion de cuantas
cantidades sean satisfechas por los deudores hipotecarios
(los “Deudores Hipotecarios™), tanto en concepto de
reembolso del principal como de intereses, asi como por
cualquier otro concepto, incluyendo los derivados de
cualquier derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios
tales como indemnizaciones derivadas de poélizas de
seguro, pagos efectuados por posibles garantes, efc., que
son cedidos por la emision de las Participaciones
Hipotecarias, de conformidad con lo establecido en la
Escritura de Constitucién. No obstante, el Participe podrd

" acordar con la Entidad Emisora plazos diferentes para el

pago de dichas cantidades.

-
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Los pagos a realizar por la Entidad Emisora al Participe se
realizardn en la cuenta abierta al nombre de éste en el
Banco Santander Central Hispano, S.A. ¢ en aquella otra
cuenta que el Participe notifique a la Entidad Emisora por
€scrito.

3. Falta de pago por los Dendores Hipotecarios.

La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por
¢l impago de los Deudores Hipotecarios ni garantiza
directa o indirectamente el buen fin de la operacidn, ni
otorga garantias o avales ni incutrird en pactos de
recompra de las Participaciones Hipotecarias, a excepcion
de las previsiones para la sustitucién de las Participaciones
Hipotecarias contenidas en la Escritura de Constitucién.

La ejecucion de los Préstamos Hipotecarios corresponde a
la Entidad Emisora y al titular de la Participacién
Hipotecaria en los términos establecidos en el articulo 66
del Real Decreto 685/1982 en redaccién dada por el Real
Decreto 1289/1991.

Sin perjuicio de lo anterior, el titular de la Participacion
Hipotecaria tendrd accion ejecutiva contra la Entidad
Emisora para la efectividad de los vencimientos del
mismo por principal, intereses y demas conceptos,
siempre que el incumplimiento de la obligacién no sea
consecuencia de la falta de pago del deudor del Préstamo
Hipotecario.

4. Custodia v ad istracién,

[De acuerdo con lo previsto en el articulo 61.3 del Real
Decreto 685/1982 en redaccion dada por el Real Decreto
1289/1991, la Entidad Emisora conserva la custodia y
administracion de los Préstamos Hipotecarios y vendrd
obligada a realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos.

La novacion de los Préstamos Hipotecarios realizada de
conformidad con los términos de la Escritura de
Constitucion, afectard a las Participaciones Hipotecarias y
a su titular.

l.a FEntidad emisora estd facultada para permitir
modificaciones en los tipos de interés de los Préstamos
Hipotecarios, de conformidad con lo previsto en Ia
Escritura de Constitucién.

5. Transmisién de las Participaciones Hipotecarias,

La transmision y tenencia de las Participaciones
Hipotecarias representadas en el presente titulo miltiple
estd limitada a inversores cualificados, no pudiendo ser
adquiridos por el piblico no especializado.

El titular de las Participaciones Hipotecarias deberd
notificar a la Entidad Emisora las transferencias de los

mismos, asi como los cambios de domicilio, a efectos de |

la inscripcién de dichos datos ¢n el Libro especial a que se

refiere el artficulo 67 del Real Decreto 685/1982 en
redaccién dada por el Real Decreto 1289/1991. El
adquirente deberd también indicar a la Entidad Emisora
una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd imputable a la Entidad
Emisora que efectde las notificaciones o los pagos
correspondientes a la persona que figura en sus libros
como Gltimo titular de la Participacién Hipotecaria en el
domicilio de dicho titular que conste en ellos.

6. Ot a3,

En caso de destruccién, sustraccion, pérdida o extravio del
presente titulo se estard a lo dispuesto en ¢l articulo 56 de
Real Decreto 685/1982.

El ftitular de las Participaciones Hipotecarias tendra
derecho a solicitar de la Entidad Emisora la emision de
nuevos titulos unitarios o miltiples representativos de una
o varias Participaciones Hipotecarias de los representados
por el presente titulo mdltiple, que le seran canjeados por
éste,

La suscripcion o adquisicién titular de la Participacion
Hipotecaria presupone el conocimiento de todas las
caracteristicas e implica para el suscriptor o adquirente la
aceptacion plena que resulta del mismo, En particular,
supone prestacion de su consentimiento para la aplicacién
de lo previsto en los nameros 3 y 4.

A cfectos del presente documento, "dia habil" significa
cualquier dia de la semana que puedan realizarse
transacciones de acuerdo con el calendario TARGET.

En lo no consignado especificamente en las condiciones y
caracteristicas de las Participaciones Hipotecarias
recogidas en este titulo, se estard a lo establecido en la
Escritura de Constitucién, en las escrituras de los
Préstamos Hipotecarios y en la normativa aplicable.

La Entidad Emisora y el titular en cada momento de las
Participaciones Hipotecarias se¢ someten expresamente a
los Juzgados y tribunales de Madrid capital para cualquicr
cuestibn que pueda suscitarse en relacién con las
Participaciones Hipotecarias.

En Madrid, a 18 de octubre de 2006,

CAIXA D’ESTALVIS DEL PENEDES

D. Joan Caellas Fernéindez

71G1280848



TIiTULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE

HIPOTECA EMITIDOS POR CAIXA I’ESTALVIS DEL PENEDES

El presente titulo multiple representa mil trescientos dos
(1.302) Certificados de Transmisién de Hipoteca con un
valor nominal total de CIENTO OCHENTA Y CINCO
MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN MIL
SETECIENTOS CUARENTA EUROS CON OCHENTA
Y SIETE CENTIMOS DE EURO (€ 185.891.740,87)
sobre mil trescientos dos (1.302) préstamos hipotecarios
(en adelante, los “Préstamos Hipotecarios™), emitidos
por CAIXA D'ESTALVIS DEL PENEDES (en adelante
la “Entidad Emisora”), con domicilio social en
Vilafranca del PENEDES (Espafia), Rambla Nostra
Senyora, 2-4, y con C.L.F. ndmero G-08169807, e inscrita
en el Registro Mercantil de Barcelona al tomo 22.093,
folio 1, hoja B-31131, inscripeidn 1%

El presente titulo nominativo miltiple se emite a favor de
CAIXA PENEDES 1 TDA, Fondo de Titulizacién de
Activos (en adelante el “Participe”), constituido mediante
escritura publica otorgada en la prescnte fecha ante el
Notario de Madrid D. Manuel Richi Alberti (¢n adelante la
“Escritura de  Constitucién™), representado Y
administrado por TITULIZACION DE ACTIVOS,
Sociedad Gestora de Fondos de Tiwlizacién, S.A.,
sociedad anomima espafiola gestora de fondos de
titulizacién, con domicilio en calle Orense, nimero 69,
Madrid  (Espafia), con C.LF., nimero A-80352750,
C.N.AE 67, e inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, Tomo 4.280, libro 0, folio 170, seccion 8, hoja M-
71.065, inscripeién 5%

Los Ceriificados de Transmisién de  Hipoteca
representados en el presente titulo maltiple se rigen por el
articulo 18 de la Ley 44/2002 de 22 de noviembre, por la
que se adiciona un nuevo parrafo al apartado dos de la
Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/1994 de 14 de
abril, la Ley 2/1981 de 25 de marzo, e] Real Decreto
685/1982 de 17 de marzo, ¢l Real Decreto 1289/1991 de 2
de agosto, la Ley 19/1992 de 7 de julio y demn4s normativa
que resulte aplicable, y cumplen todos los requisitos
establecidos en ella.,

1. Préstamos Hipotecarios,

Los Certificados de Transmision de Hipoteca
representados en el presente titulo maltiple y las
caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que
participan, se detallan en el Anexo al mismo.

2. Caracteristicas bdsicas de los Certificados_ de
Transmisién de Hipoteca,

Cada uno de los Certificados de Transmision de Hipoteca
representados en el presente titulo maltiple, cuyas
caracteristicas se relacionan en el Anexo al mismo,
participa en el 100 por ciento del capital o principal no
amortizado y de los intereses ordinarios de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios.

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se emiten
por el mismo plazo restante de vencimiento de los
Préstamos Hipotecarios y dan derecho a su titular a
percibir la totalidad de los pagos que en concepto de
reembolso del capital, incluyendo los producidos por
amortizaciones anticipadas, reciba la Entidad Emisora por
los Préstamos Hipotecarios relacionados en el Anexo al
presente titulo maltiple, asi como los correspondientes a la
totalidad de los intereses ordinarios, asi como cualquier
otro pago recibido por la entidad emisora, por cualquier
concepto derivado de los Préstamos Hipotecarios, excepto
los correspondientes a intereses de demora, comisiones por
reclamacién de recibos impagados, comisiones de
subrogacién, comisiones de amortizacién/cancelacion
anticipada, asi como cualquier otra comisién o suplido que
corresponderédn a la entidad emisora. Adicionalmente, dan
derecho a su titular a percibir las cantidades, bienes o
derechos en pago de principal o intereses de los Préstamos
Hipotecarios participados, tanto por el precio de remate o
importe - determinado  por resolucion  judicial o
procedimiento notarial en la gjecucién de las garantias
hipotecarias, como por la enajenacion o explotacion de los
inmuebles adjudicados o como consecuencia de las citadas
ejecuciones, en administracién y posesién interina de las
fincas en proceso de ejecucion.

Corresponderan a! Participe todas las cantidades que en
concepto de principal, intereses y demds conceptos
recogidos en la Escritura de Constitucién, se devenguen
con relacion a cada uno de los Préstamos Hipotecarios
desde el dia de hoy, inclusive, fecha de emision de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, Los Certificados
comenzardn a devengar intereses a favor del Participe a
partir de la presente fecha. Seguiran correspondiendo a la
Entidad Emisora todos los intereses que se hubieran
devengado en relacién con los Préstamos Hipotecarios
hasta la Fecha de Constitucion del Participe, no teniendo
¢l Participe derecho alguno sobre dichos intereses.

La Entidad Emisora practicard, sobre los pagos que
correspondan efectuar al Participe en concepto de
intereses, las retenciones que establezca la legislacion
vigente.

El Participe tendré derecho a la percepcion de cuantas
cantidades sean satisfechas por los deudores hipotecarios
(los “Deudores Hipotecarios™), tanto en concepto de
reembolso del principal como de intereses, asi como por
cualquier otro concepio, incluyendo los derivados de
cualquier derecha accesorio a los Préstamos Hipotecarios
tales como indemnizaciones derivadas de polizas de
seguro, pagos efectuados por posibles garantes, eic., que
son cedidos por la emision de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, de conformidad con lo
establecido en la Escritura de Constitucién. No obstante,
el Participe podra acordar con la Entidad Emisora plazos
diferentes para el pago de dichas cantidades.



04/2006

v

T E———————I—...

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

Los pagos a realizar por la Entidad Emisora al Participe se
realizardn en la cuenta abierta al nombre de éste en el
Banco Santander Central Hispano, S.A. o en aquella otra
cuenta que el Participe notifique a la Entidad Emisora por
escrito.

3. Falta de pago por los Deudores Hipotecarios.

La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por
el impago de los Deudores Hipotecarios ni garantiza
directa o indirectamente ¢l buen fin de la operacién, ni
otorga garantias o avales ni incurrird en pactos de
recompra de los Certificados de Transmision de Hipoteca,
a excepelon de las previsiones para la sustitucion de los
Certificados de Transmision de Hipoteca contenidas en la
Escritura de Constitucion.

La ejecucion de los Préstamos Hipotecarios corresponde a
la Entidad Emisora y al titular del Certificado de
Transmision de Hipoteca en los términos establecidos en
el articulo 66 del Real Decreto 685/1982 en redaccién
dada por el Real Decreto 1289/1991,

Sin perjuicio de lo anterior, el titular del Certificado de
Transmisién de Hipoteca tendrd acci6n ejecutiva contra la
Entidad Emisora para |a efectividad de los vencimientos
del mismo por principal, intereses y demds conceptos,
siempre que el incumplimiento de la obligacién no sea
consecuencia de la falta de pago del deudor del Préstamo
Hipotecario.

4. Custodia y administracién,

De acuerdo con lo previsto en el articulo 61,3 del Real
Decreto 685/1982 en redaccién dada por ¢l Real Decreto
1289/1991, la Entidad Emisora conserva la custodia y
administracion de los Préstamos Hipotecarios y vendr
obligada a realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos.

La novacion de los Préstamos Hipotecarios realizada de
conformidad con los téminos de la Escritura de
Constitucién, afectard a los Certificados de Transmisién
de Hipoteca y a su titular.

La Entidad emisora estd facultada para permitir
modificaciones en los tipos de interés de los Préstamos
Hipotecarios, de conformidad con lo previsto en la
Escritura de Constitucién.

3. Transmisjén de los Certificados de Transmision de
Hipoteca.

La transmisién y tenencia de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca representados en ¢l presente
titulo maltiple estd limitada a inversores cualificados, no
pudiendo ser adquiridos por el piblico no especializado.

El titular de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
debera notificar a la Entidad Emisora las transferencias de
los mismos, asi como los cambios de domicilio, a efectos
de la inscripei6n de dichos datos en el Libro especial a que

se refiere el articulo 67 del Real Decreto 685/1982 en
redaccién dada por el Real Decreto 1289/1991. El
adquirente deberd también indicar a la Entidad Emisora
una cuenta de pago,

Ninguna responsabilidad serd imputable a la Entidad
Emisora que efectie las notificaciones o los pagos
correspondientes a la persona que figura en sus libros
como ultimo titular del Certificado de Transmisién de
Hipoteca en el domicilio de dicho titular que conste en
ellos,

6, Otras reglas,

En caso de destruccién, sustraccion, pérdida o extravio del
presente titulo se estard a lo dispuesto en el articulo 56 de
Real Decreto 685/1982,

El titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca
tendrd derecho a solicitar de la Entidad Emisora la
emisibn de nuevos titulos unitarios o multiptes
representativos de uno o varios Certificados de
Transmisién de Hipoteca de los representados por el
presente titulo miltiple, que le serdn canjeados por éste,

La suscripcion o adquisicién titular del Certificado de
Transmisién de Hipoteca presupone el conocimiento de
todas las caracterfsticas e implica para el suscriptor o
adquirente la aceptaci6n plena que resulta del mismo, En
particular, supone prestacion de su consentimiento para la
aplicacion de lo previsto en los ntimeros 3 y 4,

A efectos del presente documento, "dia habil" significa
cualquier dia de la semana que puedan realizarse
transacciones de acuerdo con el calendario TARGET.

En lo no consignado especificamente en las condiciones y
caracteristicas de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca recogidos en este tftulo, se estard a lo establecido
en la Escritura de Constitucién, en las escrituras de los
Préstamos Hipotecarios y en la normativa aplicable,

La Entidad Emisora y el titular en cada momento de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca se someten
expresamente a los Juzgados y tribunales de Madrid
capital para cualquier cuestién que pueda suscitarse en
relacién con los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

En Madrid, a 18 de octubre de 2006,

CAIXA D’ESTALVIS DEL PENEDES

D. Joan Caellas Fernéndez

71G1280847
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NORMATIVA DE CONCESION DE OPERACIONES DE CREDITO
INDICE GENERAL

20301. CIRCUITOS, FACULTADES Y LIMITACIONES GENERALES
1.1.CIRCUITOS DE TRAMITACION DE PROPUESTAS DE RIESGO
1.1.1. Circuito de solicitud de precios
1.1.1.1. Descripcion general
1.1.2. Circuito de admision de operaciones de clientes en situacion normal
1.1.2.1. Dascripcion general
1.1.2.2. Reconsideracion de resoluciones
1.1.3. Circuito de admision de operaciones de clientes con dificultades
1.1.3.1. Descripcion general
1.1.4. Circuito de admision de operaciones de empleados
1.1.4.1. Descripcion general
1.1.5. Sustituciones
1.2. ESQUEMA GENERAL DE FALCULTADES -
1.2.1. Facultades delegadas por importe de riesgo del cliente o grupo
1.2.1.1. Definicion de grupo de riesgo
1.2.2. Facultades delegadas por precios
1.3.LIMITES GENERALES AL USO DE FACULTADES
1.3.1. Limites generales derivados de la garantia de la operacion
1.3.2. Limites generales derivados de los clientes
1.3.3. Limites generales derivados de la operacion

20302. DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA CONFECCION DEL EXPEDIENTE
2.1. DOCUMENTACION IDENTIFICATIVA DEL CLIENTE
2.2. DOCUMENTACION ECONOMICO - FINANCIERA DEL CLIENTE
2.3. DOCUMENTACION CONTRACTUAL
2 4. DOCUMENTACION DESCRIPTIVA DE LA INVERSION A FINANCIAR
2 5 DOCUMENTACION ESPECIFICA SEGUN EL TIPO DE OPERACION
2 5.1, Socledades de tasacién autorizadas por nuestra entidad

20301. CIRCUITOS, FACULTADES Y LIMITACIONES GENERALES
1.1. CIRCUITOS DE TRAMITACION DE PROPUESTAS DE RIESGO

« El circuito de admisién consiste en el recorrido que deben realizar las propuestas de riesgo desde
que el cliente las solicita hasta que se formalizan o desestiman.

« El circuito se compone por la ordenacion secuencial de los diferentes érganos que
deben intervenir en la tramitacion de las propuestas.

« Estos OGrganos serén unipersonales o colegiados, segun se definen en los puntos
siguientes.

« E| circulto viene determinado por el tipo de propuesta que se tramita o por la

situacién del cliente. En base a esta diferenciacion, en Caixa Penedés diferenciamos los siguientes
circuitos:

- Circuito de solicitud de precios

- Circuito de admisién de operaciones de clientes en situacion normal

. Circuito de admision de operaciones de clientes en situacion morosa

- Circuito de admision de operaciones de empleados

« Los 6rganos presentes en el circuito disponen de unas facultades delegadas, las cuales determinan
si se dispone o no de capacidad para resolver una propuesta.

En ¢aso negativo, ésta se escalara al siguiente organo del circuito. Este paso se repite hasta que se
llega al drgano facultado para su resolucion.




« Las facultades delegadas tienen una doble vertiente:
- De autorizacion de precios
- De limite de riesgo

= Se entiende que un érgano puede aprobar una operacién cuando esta facultado tanto por importe
(limite de riesgo) como por precios { cualquiera que sea su via de autorizacién: ver apartado 1.2.2.
Facultades delegadas por precios de esta NORMATIVA).

« Las facultades de autorizacion de precios son de tipo organico: cada organo del circuito tiene unos
precios autorizados, y todos los componentes de un Srgano tienen las mismas.

e Las facultades de limite de riesgo son de caracter personal, pudiendo ser individuales o
mancomunadas. Esta delegacion es aprobada por la Comisién Ejecutiva y comunicadas por el
Director General a través de carta enviada al interesado.

« Con caracter general, la Comision de Operaciones &s la encargada de resolver todas aquellas
cuestiones que se planteen y estén fuera del Ambito de delegacion para los drganos inferiores. De
esta manera, agquellas operaciones que presenten caracteristicas excepcionales, y éstas no entren
dentro del perimetro de actuacion autorizado de cada organo, deberan ser elevadas a la Comision de
Operaciones, para que ésta las resuelva de acuerdo con las directrices de inversién que establece

al Consejo de Administracion.

« Disponer de facultades no implica la obfigacién de resolver todas las propuestas que estén dentro
de! &mbito autorizado. Todas aquellas operaclones que por su complejidad puedan plantear dudas,
pueden, y deben, ser escaladas a los érganos siguientes.

« Las responsabilidades que asume cada 6rgano del circuito en uso de sus facultades no se limitan a
los riesgos gue sanciona, sino que e axtiende también a todos aquellos que propone o apoya.

« La calidad y rentabilidad de la cartera crediticia de la Entidad debe ser el objetivo que oriente la
gestion del riesgo en todos los niveles. Para conseguirlo, 1a gestion de la oficina no debe limitarse a la
captacion y estudio inicial de los riesgos, sino gue también deben participar en su seguimiento
durante la vida de la operacion.

« El uso de las facuitades esta sometido a detarminadas limitaciones o restricciones debidas a las
caracteristicas que presentan las operaciones o los clientes que las solicitan. Estableciendo estas
limitaciones se pretende que aquellas operaciones en lag que concurran causas que puedan
perjudicar la calidad de la inversién o bien que, simplemente, supongan un mayor riesgo, sean
estudiadas, en funcion de la gravedad de estas causas, por érganos con un componente mas técnico.
Dependiendo de la limitacién, se establece que la operacion deba ser sancionada por, como minimo,

- un érgano determinado, O
- por el organo superior al que lo habria podido hacer de no existir dicha limitacion.

» La concurrencia de mas de un factor limitative no implicar4 la acumulacion de los mismos, sino gque
el organo minime seré el mismo que se daria si hubiera uno solo de estos factores. Ei 6rgano minimo
de sancidn para una operacion que presente factores que considerandolos de manera independiente
den distintos érganos minimos serd el de mayor nivel {por ejemplo una operacién en la que uno de

estos factores determine que debe sancionarse por el 6rgano x migntras que otro determine el x-1: &
drgano minimo resultante sera el x).

» Las limitaciones que impliquen que la operacion haya de ser sancionada por un érgano superior al
que habria podide hacerlo de no existir dicha limitacion son aplicables solo a los organos Oficina y
Zona.

o La situacion de un determinado cliente o grupo puede flevar a que algtin drgano de la Entidad
considere que el riesgo con ese cliente © grupo ha alcanzado su techo o, incluso, que el riesgo con
ese cliente se debe extinguir. Las consecuencias de dichas resoluciones son diferentes:
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- Cliente suficientemente atendido o con el que se ha alcanzado el techo de riesgo: mientras esta
calificacion no sea reconsiderada, ningun organo situado en un nivel inferior en el circuito de riesge al
que ha emitido la resolucion podra sancionar nuevas operaciones para ese cliente o grupo. Esta
calificacion s6lo podra ser reconsiderada por el propio drgano que la emitih o por alguno superior.

- Riesgo a extinguir: significa que la oficina debe iniciar las acclones oportunas encaminadas a la
extincion de dichos riesgos. Mientras esta calificacion no sea reconsiderada, las nuevas operaciones
a favor de esos clientes, deberan ser sancionadas por, como minimo, €l mismo érgano que emitio
dicho dictamen.

« Para evitar situaciones desagradables, los érganos gue realicen gestiones con los clientes no deben
asumir obligaciones mas alla de las que sus facultades les permitan. Esto implica, que para aquellas
operaciones que supongan un primer paso en la financiacion total de un proyecto y en que la
concesion de la misma puede ser interpretada por el cliente como una predisposicion o incluso
conformidad para la financiacion total, se recomienda:

- Escalarla al érgano que deberé resolver las futuras financiaciones relacionadas
- Realizar consulta al dérgano pertinente con el fin de conocer la disponibilidad
de |z Entidad, antes de conceder la operacion.

La asuncién de compromisos ante clientes no debe ir més alla de las facultades delegadas, para, de
esta manera, no condicionar el analisis futuro de los riesgos.

eCon el fin de intentar evitar al cliente posibles consecuencias negativas derivadas de una
denegacion, estas deben ser comunicadas a los clientes tan pronto se conozcan.

1.1.1. Circuito de solicitud de precios
1.1.1.1. Descripcion general

o Los distintos érganos de la Entidad disponen de autonomia para la negociacion de las condiciones
economicas de las operaciones con los clientes hasta unos determinados niveles. Esta autonomia se
delega mediante la publicacién de las TARIFAS DE OPERACIONES DE ACTIVO. Estas tarifas se
actualizan de manera periodica y son comunicadas mediante Comunicado General.

« Las tarifas vigentes del organo Oficina se encuentran disponibles en los apartados de |a Intranet:
- Precios > Activo
- Precios %+ Cartera

e Ademas de estas tarifas genéricas, nuestra entidad tiene establecidos convenios con distintos
organismos o entidades en los que se establecen condiciones especiales para aquellas operaciones /
clientes que cumplan los requisitos que se pacten. Algunos de estos convenios actlian como una
delegacion de facultades complementaria de la establecida en las TARIFAS, En el punto 1.3.3.
Limites generales derivadas de la operacion de esta normativa s¢ amplia informacion sobre

este punto.

«A pesar de lo anterior, en muchas ocasiones la oficina necesita conocer a priori si unas
determinadas condiciones le seran aceptadas para en caso contrario, no tener ya que solicitar
documentacion al cliente y someterio a una espera que hubiera podido ser evitada.

e Esta necesidad de agilidad ante la presion del mercado ha hecho necesario establecer un
mecanismo para ampliar la autonomia de negociacion de oficinas y zonas. En nuestra Entidad este
objetivo se consigue mediante ef Circuito de precios.

« I circuito de precios es el mecanismo de que disponen los érganocs encargados de la negociacion
con el cliente para solicitar unas condiciones economicas inferiores a las delegadas con caracter
general mediante las Tarifas.

« Esta solicitud se realiza para una operacién / grupo de operaciones concreto.




« Las oficinas pueden solicitar estas condiciones preferentes mediante correo electronico dirigido a su
Jefatura de Zona en el que expondran:

- Cliente al que van destinados ios precios, con una breve descripcion de la actividad que
realiza y su situacion econdmica.

- Motivo de la solicitud

- Precios solicitados

- Rentabilidad en el momento de solicitud de los precios y compensaciones pactadas.
« Esta solicitud sera resuelta por el argano facultado para ello segln sus tarifas delegadas.

« De no establecerse lo contrario, la vigencia de las autorizaciones seré de un mes, a contar desde la
fecha de la auforizacién hasta la fecha de formalizacién de las operaciones.

« La aprobacion de una operacion con precios autorizados previamente supondra la prorroga de la
autorizacién de los precios hasta transcurridos 30 dlas desde la aprobacién de la operacién
Superado este plazo, se entendera que aprobacion de riesgo y precios han caducado, por lo que s€
debera proceder a solicitar su proroga.

« Los 6rganos que componen el circuito especial de precios son los sigulentes:

- Oficina

- Jefatura de Zona

- Direccién Territorial

- Comisién de operaciones

« Las reconsideraciones a autorizaciones de precios seguiran este mismo circuito.

« Las autorizaciones haran referencia exclusivamente & aspectos relacionados con las condiciones
economicas, por lo que el estudio y, en su caso, autorizacion del riesgo debera canalizarse mediante
la correspondiente propuesta / solicitud a traves del circuito establecido para ello. Esto supone que
los aspectos relacionados con la cobertura técnica de la operacion (porcentajes de hipoteca, de
disponibilidad,...) deberan ser valorados como parte del analisis del riesgo, y no en el momento de
aprobacién de las condiciones econémicas.

1.1.2. Circuito de admisién de operaciones de clientes en situacion normal

1,1.2.1, Descripcion general

« Antes de iniclar la tramitacion de una operacién, la oficina debe realizar un preanalisis de la misma
con el fin de determinar si cumple los requisitos minimos de calidad y rentabilidad exigidos por
nuestra Entidad.

« Superado el preanalisis, se puede iniciar la tramitacion de la operacion.

» La oficina debera solicitar al cliente toda la documentacién nacesaria en funcion del tipo de riesgos
que se solicite y de los clientes que intervengan en la operacion.

« Esta informacion debera ser analizada por la oficina y dicho andlisis debera plasmarse en un
informe gque se adjuntard a la propuesia junto con el resto de documentacién necesaria.

« Para el analisis de la informacién y la confeccion de! informe deberan seguirse las pautas que se
establecen en puntos siguientes.
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o Una vez recoqilada la documentacién y realizado el analigis y el informe de la operacién, la oficina
debe valorar si tiene capacidad para sancionar la operacion o bien debe escalaria.

* Los érganos que componen este circuito son los siguientes;

- Qficlna

- Jefatura de Zona

- Departamento de Andlisis de Riesgos
- Area de Riesgos

- Comision de operaciones

¢ Cada uno de ellos podré sancionar hasta donde le permitan sus faculiades de importe y de
condiciones economicas, respetando las limitaciones que se establecen en los puntos sigulentes.

*» En el punto 1.1.6. Substituciones de esta NORMATIVA se describen las posibles aiteraciones que
sufrira el circulto motivado por ausencia laboral de las personas involucradas en la sanclon.

» En el organo Oficina existen 3 niveles de facultades diferentes. En este 6rgano, las facultades se
otorgan al Jefe de la oficina y son de caracter personal. A cada Jefe de oficina le son comunicadas
sus atribuciones, que corresponderan a alguno de los tres niveles mencionados,

» Cada oficina escalara las operaciones a su Jefatura de Zona. En este 6rgano las facultades tambign
son de carécier individual, pudiendo cada Jefatura de Zona resolver las operaciones que
corresponden a su zona o, en Su caso, a la zona que estén substituyendo. Existe un tnico nivel de
facultades para todas las Jefaturas de Zona.

¢ En el Departamento de Analisis de Riesgos, existen dos niveles:
- El nivel inferior corresponde a las facultades individuales de los responsables de los dos
Departamentos de Analisis (936 y 875), o bien a un comité constituido por dos analistas
“seniors” de los Departamentos anteriores.

- El nivel superior corresponde a un comité integrado por:
* Los dos responsables de los Departamentos 936 i 875
* O por uno de elics y dos analistas “seniors”

» En aquellos casos en que exista desacuerdo entre los dos o tres integrantes, segin corresponda, de
alguno de los comités de los Departamentos de Andlisis de Riesgos, |a operacion deberd escalarse a
la Jefatura de Area de Riesgos.

» El siguiente organo del circuito de admisidn es el Area de Riesgos, Las facultades son de caracter
individual, y s& encargara de:

- resolver las operaciones que le sean presentadas por los analistas de los Departamentos de
Riesgos

- presentar a la Comision de Oparaciones las operaciones que superen sus atribuciones.

e La Comision de Operaciones es el nivel con mayor capacidad de sancion de la Entidad. Es un
6rgano de caracter colegiado formado por miembros de la Direccion y por el Jefe del Area de
Riesgos. Todos ellos disponen de facultades mancomunadas y el quorum minimo necesario para
poder considerar constituida ia Comision es de dos miembros.

» En esta Comision, el Jefe del Area de Riesgos es el encargado de exponer las operaciones, a partir
del analisis realizado en los Departamentos 936 y 875.

» De acuerdo con las politicas de inversion establecidas por el Consejo de Administracion, la
Comision de Operaciones resoivera las propuestas que asi lo requieran:

- Por &l volumen de riesgo de los clientes o grupo solicitantes

- Por los precios que se solicltan




- Por existir situaciones que supongan limitaciones al uso de las facultades de todos los
6rganos inferiores

- Por presentar alguna caracteristica no permitida o no contemplada en las directrices
recogidas en el presente manual. .

» Con cardcter general, cuando cualquier érgano deniegue o apruebe una operacién con condiciones
diferentes a los planteados por la Oficina, debera argumentar adecuadamente el motivo de dicha
sancién, para que la oficina conozca la problematica que envuelve a la opegracion y pueda defender ia
resolucién ante el cliente,

1.1.2.2. Reconsideracion de resoluciones

« Debido a que las resoluciones de cualquier organo de la Entidad, se producen despugs de haber
realizado el analisis tanto de la documentacion del expediente como de los informes realizados por
los organos inferiores después de sus correspondientes estudios, las reconsideraciones deben
fundamentarse en nuevos datos o argumentos. Deben evitarse reconsideraclones por simple
insistencia, §in nuevas aportaciones.

« Si, conocidos los motivos que han llevado a tomar una determinada decision, la oficina considera
que no se ha tenido en cuenta algun aspecto que hubiera modificado el sentido de la resolucién, o
pien, tras hablar con el cliente hayan acordado un nuevo planteamiento o este haya aportado
documentacién relevante adicional que posibiliten presentar de nuevo la operacion, la oficina podra
plantear una reconsideracion.

« Las reconsideraciones deberan ser resueltas, como minimo, por el mismo 6rgano que resolvid el
riesgo que se esta reconsiderando, aunque se modifiquen las condiciones de ia solicitud inicial y
estas hubieran podido ser resueltas por un érgano inferior. Deberan, ademas, volver a ser valoradas
por todos los drganos presentes en el cireuito entre la Oficina y el que deba resolverlos.

1.1.3. Circuito de admislon de operaciones de clientes con dificuttades
1.1.3.1. Descripcion general

« Las huevas operaciones que soliciten clientes que estén atravesando determinadas dificuitades
deberan tramitarse a través del Circuito que se describe en este apartado.

« Las dificultades que supondran alterar el ¢ircuito de operaciones de clientes en situacién normal
seran las siguientes:

- Operaciones morosas. en este sentido, se consideraran en mora las operaciones con
impagos superiores a los 90 dias (recibos pendientes, descubiertos, excedldos,...)

- Operaciones en Recuperaciones. clientes qgue ya hayan sido tragspasados a
Recuperaciones, independientemente de Ia antighedad de la incidencla vigente.

- Clientes con operaciones fallidas.

. Clientes declarados €n cONcurso o que hos conste que estan a punto de declararse en
concurso de acreedores.

« Este circuito especial estara formado por los 6rganos siguientes:
- Oficina
- Jefatura de Zona
- Departamento de Recuperaciones (930 o 934)
- Area de Recuperaciones
- Area de Riesgos
- Comigion de operaciones

o Las facultades de los Departamentos y Area de Recuperaciones seran de caracter personal ¥
corresponderan de manera exciusiva a los responsables de dichos departamentos/area. Lo$ importtes
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maximos de estas facultades son 10s que se detallan en el punto 1.2.1. Facuitades delegadas por
Importe de riesgo de cliente o grupo de esta NORMATIVA

« Existen dos Departamentos de Recuperaciones: uno de ellos se encarga de gestionar los
expedientes correspondientes a la red norte y otro los de la red sur.
En este drgano existen dos niveles:

- nivel inferior: cuyas facultades se corresponden con las de los titulares de! Departamento,
considerados de manera individual

- nivel superior: formado por los dos responsables de los Departamentos, actuando de
manera mancomunada,

« En el apartado 1.3.2, Limites generales derivados de los clientes de esta NORMATIVA se establece
el 6rgano minimo de sancion para las operaciones que deben seguir este circuito.

« Para todos aquellos aspectos que suponen limites al uso de facuitades y que se concrstan en el
punto 1.3. LIMITES GENERALES AL USO DE FACULTADES de esta NORMATIVA, se entendera
que los Departamentos y Area de Recuperaciones estdn sujetos a las mismas restricciones gue los
Jefes de Zona, saivo que en dicho punto se establezca ko contrario.

1.1.4. Circuito de admisién de operaciones de empleados
1.1.4.1. Descripcion general

» Las operaciones solicitadas por empleados deben ser examinadas por el Area de Administracion y
Relaciones Laborales para poder valorar la concurrencia de los requisitos establecidos en el convenio
y en ofras normas internas,

« Debido a esta necesidad, se establece un circuito para operaciones de empleados.
Este circuito sera el siguiente:

- Oficina

- Zona

- Area de Administracién y Relaciones Laborales

- Departamento de Analisis de Riesgo

- Area de Riesgos

- Comigién de operaciones

« Las funciones de! Area de Administracion y Relaciones Laborales son de caracter informativo, sin
capacidad de sancion.

« El 6rgano minimo con capacidad de sancién para este tipo de operaciones es el Area de Riesgos.
1.1.5. Sustituciones

« La mayoria de los érganos que conforman los circuitos de tramitaciones de propuestas de ri_esgo
son de caracter individual. Esto obliga a plantear las posibles modificaciones que deben sufrir dichos
circuitos debido a ausencias de los titulares de dichos érganos.

« En los puntos siguientes se exponen dichas modificaciones:

+ Oficina:
- Este es el dnico 6rgane en el que no se realiza la sustitucion del responsable ni
existo delegacion: cuando el jefe de oficina esté de vacaciones o de baja, las
operaciones que se planteen deberan escalarse al Jefe de zona para que las
sancione o informe.

& Zona.




- Las operaciones que se tramiten en una oficina cuando el Jofe de la Zona se
encuentre de vacaciones deberan seguir un circuito alternativo en funcién de si el

Jefe de Zona hubisra podido o no resolver la operacion:

O Operaciones que enfran dentro de las atribuciones del Jefe de Zona: se

enviaran al Jefe de Zona sustituto

0 Operaciones que debe resolver un argano superior a Jefatura de Zona:
se enviaran al 6rgano siguients a Jefatura de Zona de los que forman el
circuito al que esté sometida la operacion: Direccibn Territorial para
solicitudes de precios, Departamento de Andlisis de Riesgo para operaciones
normales, Area de Recuperaciones para el circuito de clientes con dificultades
o Area de Administracion y Relaciones Laborales para las operaciones de

empleados

& Departamentos y Area de Recuperaciones:

- Cuando alguno de los empleados del Area que disponen de facultades se encuentre
ausents, las operacionas que éste deberia de sancionar serén resueltas por cualquiera de los
otros empleados del Area que disponga de facultades y hasta donde éstas le permitan, Asl, si
el que estd ausente es el Jefe del Area los dos responsables de los Departamentos de
Recuperaciones, en uso de sus facultades mancomunadas, podran resolver conjuntameante

las operaciones hasta donde las atribuciones les permitan.

& Area de Administracion y Relaciones Laborales:

- Este 6rgano, al tener asignadas funciones solo de tipe informativo, no presenta problemas

de sustitucién.

- Las funciones del Jefe del Area serén asumidas por la persona que en cada momento

delegue.

% Departamento de Analisis de Riesgo:

- Un analista senior puede ser sustituido por otro analista senlor, mientras que un Jefe de
Departamento puede ser sustituldo por el responsable del otro Departamento de Anélisis de

Riesgo o bien por dos analistas seniors.

% Area de Riesgos:

- La funcién de ponente de la Comisidn de Operaciones sera asumida por los responsables
de log Departamentos de Analisis de Riesgos. Estos no dispondran de facultades en el seno
de dicho 6rgano, ni seran considerados para valorar ia presencia del quérum minimo.

1.2, ESQUEMA GENERAL DE FACULTADES

1.2.1.Facultades delegadas par importe de riesgo del cliente 0 grupo

« Las facultades delegadas por importe indican los importes mé&ximos que para cada tipo de garantia
puede llegar a autorizar el drgano correspondiente para un mismo cliente o grupo de clientes.

« En el cuadro siguiente se indican 1as facultades méaximas delegadas de importe de riesgo por cliente

o grupo de clientes:

[[ORGANO NIVEL MPORTE MAXIMO POR TIPO DE GARANTIA EXCEPCION
PERSONAL | REAL IMITE POR
TOTAL OPERACION
c 30.000 90.000 90.000
OFICINA B 90,000 150,000 150.000
A 150.000 300.000 300.000
JEFATURA ZCNA 300.000 600.000 600.000
DEPARTAMENTO DE | Inferior 150.000 300.000 300.000
RECUPERACIONES | Superior 300.000 600.000 600.000
AREA DE 300.000 800.000 600.000
RECUPERACIONES
DEPARTAMENTO DE | Inferior 500.000 1.000.000 1.000.000 150,000
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RIESGOS ' Superior 750.000 1,500.000 1.500.000 250.000

ég%lj Dcl.:. RIEEGOS 1.500.000 1.500.000 1.500.000 250.000
SION

OPEFIR ACIONES IMPORTES SUPERIORES A LOS ANTERIORES

« La columna EXCEPCION POR OPERACION indica que los 6rganos que tienen el dato Informado
pueden aprobar operaciones de un cliente o grupo de clientes hasta ese importe sin importar el
volumen de riesgo que ya tenga ese cliente o grupo.

« Para hallar el riesgo total del cliente o grupo econdmico se sumaran tanto los importes excedidos o
impagados, como los limites vigentes de todas sus operaciones de activo, directas y indirectas, que
se encuentren en alguna de las siguientes situaciones:

- En curso pendientes de sancionar

- Aprobadas pendientes de formalizar

- Formalizadas vigentes

&n el caso de que en una misma operacion figuren como intervinientes (titulares o avallstas) mas de
un cliente del mismo grupe, esta operacion sdlo se tendra que sumar una vez.

» Esto supone que cuando se tramiten varias operaciones de un mismo cliente o grupo deberan
sancionarse de manera conjunta.

« Se considerard como operaciones de activo, aparte de las que asi se definen en el catalogo de
productos, los avales, los créditos documentarios, los descubiertos en cuenta, las tarjetas y los
rentings.

« Cuando la operacion u operaciones a sancionar presenten varios intervinientes, tanto titulares como
avalistas, y no pertenezcan a un mismo grupo economico, para valorar si las facultades por riesgo
permiten o no la sancion de |a operacién se considerara el riesgo de aquel interviniente (o en su caso,
arupo) que tenga mayor riesgo.

« En la delegacién de facultades se establecen distintos Iimites segin la tipologia de la garantia
principal de ia operacion: personal o real. A continuacion se detallan las garantlas que se incluyen en
cada tipologla y la parte de las operaciones que debe ser consideradas dentro de cada tipologfa:

- Garantia real, Las garantias:
» Hipotecaria = por la totalidad del importe de la operacitn
= Leasing inmobiliario &  por la totalided del importe de la operacion
= Pignoraciones -» solo se considerarg garantia real la parte resultante de aplicar
al importe de la pignoracion los coeficientes de cobertura que se establecen en la
tabla siguiente. El resto de la operacion computaré como garantia personal.

Esta diferenciacion es debida a la diferente volatiidad que presentan los productos. Los que
computan al 100 % come garantia real se detalia en la tabla, mientras que el porcentaje a aplicar para
el resto de productos sera el que corresponda al perfil de riesgo del producto, que aparece en su
FICHA del catélego de productos. ’

Cuentas de crédito y ahorro vista

Libretas a plazo

Libretas opcion 100%

Cédulas hipotecarias

Planes de jubilacion

Productos con perfiles.

CONSERVADOR 90%
BAJO

MEDIO -BAJO

Productos con perfiles: 70%

MEDIO
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MEDIO - ALTO

Productos con perfiles:
ALTO 50%

- Garantia personal:
s Pignoraciones > por la parte no considerada garantia real, segun se define en el punto anterlor
« Resto de operaciones: presenten o no avalistas, por ja totalidad del imparte de la operacion.

1.2.1.1. Definicion de grupo de riesgo

« A menudo, existen vinculaciones entre clientes que nos es necesario CONOCEr para una mejor
gestion del riesgo. Estas vinculaciones pueden cefirse exclusivamente a las relaciones comerciales
que existen entre ellos o también, sobre todo en el caso de empresas, a vinculaciones financieras.

» Esta vinculacion financiera puede presentar una mayor o menor intensidad, de tal manera, que para
aquellos casos en que esta es muy intensa es necesario considerarios como una unidad a efectos de
gestion (grupo de riesgo).

« Para definir el grupo de riesgo es conveniente, primero, analizar las definiciones que la legislacion
mercantil hace de Grupo econdmico. De esta manera, segun el:

QO Articulo 4 de la Ley del mercado de valores:

“A Jos efectos de esta Ley, se consideraran pertenecientes a un mismo grupo las entidades
que constituyan una unidad de decision porque algtina de ellas ostente o pueda ostentar,
directa o indirectaments, el control de las demas, © porque dicho controi corresponda a una o
varias personas fislcas que actien

sistemdticamente en concierto.

Se presumird que existe en fodo caso unidad de decisién cuando concurra alguno de los
supuestos contemplados en el nimero 1 del artfculo 42 del Codigo de Comercio, 0 cuando al
menos la mitad mas uno de los Consejeros de la dominada sean Consejeros o altos directivos
de la dominante, o de ofra dominada por ésta.

A efecto de o previsto en los parrafos anteriores, a los derechos de la dominante se ahadiran
los que posea a través de otras entidades dominadas o a fravés de personas que actuen por
cuenta de la entidad dominante o de ofras dominadas, o aquélios de los que disponga
concertadamente con cualquier otra persona”

O Articulo 42.1 del Cédigo de Comercio:

" Toda sociedad mercantil estard obligada a formular las cuentas anuales y el informe de gestion
consolidados, en la forma prevista en este Codigo y en la Ley de Sociedades Anonimas cuando,
siendo socio de ofra sociedad, se encuentre con relacion a ésta en algune de los casos siguientes:

- posea la mayoria de 10 derechos deg voto.

- tenga la facultad de nombrar o ds destituir a la mayoria de los miembros del organc de
adminlstracion.

- pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros socios, de la mayorfa de los derechos
de voto.

- haya nombrado exclusivamente con Sus volos la mayoria de los miembros del drgano de
administracién, que desempefien su cargo en el momento en que deban formularse las cuentas

consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente anteriores. Este supuesto no daré lugar a la
consolidacion si la sociedad cuyos administradores han sido nombrados esté vinculada a otra en

alguno de los casos previstos en I0s dos primeros nimeros de este articulo.”
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« A partir c'ie‘las definiciones anteriores, podemos clasificar las posibles relaciones financieras gue
puegen e;gstlr entre personas fisicas y juridicas o entre juridicas en las categorlas que se definen a
continuacién:

- Relaciones que originan la integracién en un grupo de riesgo
- Relaciones que no originan la integracion en un grupo de riesgo
- Relaciones que originan dudas sobre la integracion en un grupe de riesgo

RELACIONES QUE ORIGINAN LA INTEGRACION EN UN GRUPO DE RIESGO:

DOMINIO - Cuando una empresa o persona flsica tiene, de manera directa o indirecta, mas del 50
% del capital social de otra empresa.

CONTROL - Con independencia del porcentaje de participaclén, existe control cuando una
persona (fisica o juridica) tiene un poder suficiente scbre la administracion de la empresa para decidir
a su voluntad. Cuando conozcamos la existencia de un vinculo de este tipo, debemos vincular a la
persona que ejerce el control, no solo a la sociedad controlada, sino que deberemos vincular tarmnbien
{de manera indirecta) a todas aquellas que pudiesen formar grupo con la vinculada segun las reglas
que se definen en este apartado. Dada la intensidad de este vinculo, consideramos que un controlado
solo puede tener un controlante.. Un ejemplo de los casos en que se puede considerar gue existe
control, son los siguientes:

- la controlante tiene la mayorla de derechos de voto de la controlada
- la controlante tiene derecho a nombrar la mayoria de los 6rganos de gobiemno de la controlada

- existe unidad de decisién entre la controlante i la controlada ( una o varias sociedades se hallan bajo
direccién unica).

Podemos considerar también que existe relacion de control entre dos personas fisicas cuando
sabemos con certeza que una de ellas actua por cuenta de otra. Asi, a modo de ejemplo, esto se
daria en aquellos casos en los que sabemos que las participaciones gue controla una determinada
persona estan a nombre de ella y de su conyuge, aunque este ultimo sabemos que no interviena en
la gestion.

RELACIONES QUE NO ORIGINAN LA INTEGRACION EN UN GRUPO DE RIESGO:

GESTION - consideramos que existe vinculo por gestién cuando entre las empresas hay una
participacion de entre el 20 i el 50 % i, ademas, existe una gestion compartida entre los diferentes
soclos: p.e.. una empresa participada por 4 socios al 25 %, en la que ademas cada una tiene un
administrador y toman las decisiones de manera consensuada.

Dentro de esta categoria incluimos las sociedades multigrupo.
Cuando existe este tipo de relacion, no se da la vinculacién por control, descrita en el punto anterior.

VINCULADAS - existe una participacion de entre el 20 i el 50 % y no existe ningdn otro tipo de
relacién de control o gestion que implique el incluira en el perimetro de grupo.

Este tipo de relacion supone enlazar solo a la participada, y no a las participadas, controladas o
gestionadas por esta.

RELACIONES QUE ORIGINAN DUDAS SOBRE LA INTEGRACION EN UN GRUPO DE RIESGO:

ADMINISTRACION - Sociedades que independientemente de la existencia o no de vinculacion
financiera ( y de la intensidad de la misma), tienen algun administrador comun. Este hecho nos puede
permitir presuponer algdn lipo de relacién entre ambas empresas, por lo que, y en base a un criterio
de prudencia, decidimos, como norma general, considerarlas vinculadas, por existir direccion Unica,
salvo que existan argumentos suficientes como para desvincularias. En tal caso, dichos argumentos




deberan ser puestos en conocimiento del Departamento de Andlisis de Riesgos para, tras su
valoracion, decidir sobre la conveniencia de mantener la relacion.

La existencia de esta relacion solo supondré relacionar al grupo a ta empresa que tenga el
administrador comun y no al resto de empresas participadas, geslionadas o administradas por esta,
salvo que del estudio de dichas relaciones se desprenda lo contrario.

» En cualquier caso, independientemente de en que categorfa podamos clasificar a las empresas en
estudio, en los expedientes de las operaciones de activo debera informarse de la naturaleza e
intensidad de dichas relaciones.

1.2.2. Facultades delegadas por precios

« La aprobacién de una operacion depende de la existencia de facultades por:
- importe de riesga vivo del cliente o grupo
- precios

« Las facultades por precio pueden venir delegadas por tres vias:
- La tabla de tarifas de activo vigente en cada momento, y que aparece publicada y
actualizada en la Intranet.

- Por las aulorizaciones especiales de precios solicitadas segun lo establecido en el punto
1.1.1. Circuito de solicitud de precios de esta NORMATIVA.

- Por cumplir la operacion los requisitos necesarios para incluirse en alguno de los convenios
que nuestra entidad tiene firmados.

«En lo referente a los convenlos que nuestra entidad tiene firmados consultar el apartado: 1.3.3.
Limites generales derivados de la operacion de esta NORMATIVA.

« En base a lo anterior, y como ya se ha dicho, se entiende que un organo plede aprobar una
operacién cuando esta facultado tanto por importe (limite de riesgo) como por precios ( cualquiera
que sea la via de autorizacion de estos)

1.3. LIMITES GENERALES AL USQ DE FACULTADES

» Para valorar si se dispone de capacidad para sanclonar o resolver una determinada operacitn, no
solo debe observarse si estd dentro de los parametros facultados por importes de riesgo y
condiciones econdmicas, sino que ademas debe tenerse en cuenta que no exista aigun factor
limitativo de las facultades.

« Estos limites pueden ser consecuencia de circunstancias que afecten a:
- La garantia
- El cliente
- La operacion

« El objetivo de los limites que aqul se establecen es garantizar que aquellas operaciones que
presenten alguna de las caracteristicas que se definen en este punto sean valoradas por érganos
superiores a los que serla necesario de no existir dichos factores, por considerarse agravantes de
riesgo.

« Como se ha indicado en el apartado 1.1. CIRCUITOS DE TRAMITACION DE
PROPUESTAS DE RIESGO de esta NORMATIVA:

- La consecuencia de |a presencia en una operacion de algun factor limitativo sera establecer
que la operacion deba ser sancionada o por el érgano superior al que lo habria hecho de no
existir dicha limitacién o un érgano minimo que dependera del tipo de limitacion.
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- La concurrencia de mas de uno de estos limites no implicaré la acumulacion de los mismos,

sino que el drgano minimo sera el de mayor nivel de los resultantes de considerar de manera -
individual cada uno de ellos.

+ En los apartados siguientes se enumeran los factores que pueden restringir las facultades y sus
efectos.

1.3.1. Limites generales derivados de la garantia de la operacion

« La justificacion de estas limitaciones se debe a que la delegacion de facultades es mayor para
operaciones que disponen de la cobertura de una garantia real que para aquellas que no la tienen y
gue la delegacion de precios se realiza para el supuesto de coberturas adecuadas.

« En la tabla siguiente se establecen, en funcién del tipe de bien que garantice la operacién, unos
plazos maximos para las operaciones y unos porcentales méximos para cada érgano.

71G1280840

| BIEN PLAZO PORCENTAJE MAXIMO
HIPOTECADOQ MAXIMO OFICINA ZONA RIESGO
Vda 1° residencia 30 Afos 80% 100% 100%
Vda 2° residencia 25 Anos 70% 80% 100%
Parquing no 20 Afios 70% 70% 100%
vinculado a
vivienda
Local comercial / 15 Afios 70% 70% 100%
Oficina / Naves / 20 Afos 0% 70% 100%
Leasings
inmobiliaries
Solares 5 Anos 64% 70% 80%
Otros terrenos 5 Afios 50% 50% 70%
|_urbanos
Rusticas o no 10 Afios 0% 50% 70%
urbanos

« El plazo para cada tipe de bien es el mismo para todos los 6rganos, y es el maximo al gue pueden
aprobar operaciones los 6rganos sefialados en lka tabla.

» A cada drgano se le asigna unos coeficientes méximos para cada tipo de bien.
Estos coeficientes serviran para calcular el importe maximo que puede aprobar un érgano para un
determinado tipo de bien.

» En los bloques de el MANUAL DE ANALISIS dedicados a TASACIONES (1.2.3. Tasaciones) y a
DERECHO URBANISTICO (1.2.2. Derecho urbanisitco) se define que se considera solar, otros
terrenos urbanos y terrenos no urbanos.

1.3.2, Limites generales derivados de los clientes

»La capacidad de reembolso del cliente, su situacion econdémico-financiera y el grado de
cumplimiento de sus compromisos de pago son algunos de los ejemplos de limitaciones en el uso de
las facultades derivadas de los clientes.

+ A continuacion se detallan estas limitaciones;

Segun la id embolso o 1g gltuacidn econdimnico financiera

« Las operaciones @ favor de personas juridicas que presenten en las cuentas oficiales recursos
propios negativos en el ultimo elercicio o pérdidas en los dos Ultimos ejercicios cerrados, deberan ser
sancionadas, como minimo, por el érgano superior al que hubiera podide hacerlo de no darse dicha

circunstancia. Esta limitacién actuara solo para los érganos inferiores al Area de Riesgos.



« Para las operaciones solicitadas por personas fisicas que presenten un ratio de endeudamiento
supetior al 40 % cuando dicha operacion sea totalmente © en su mayor parte (mas del 50 % del
importe solicitado) con garantia personal o superior al $0 % cuando sea totalmente o en su mayor
parte con garantia real el 6rganc de sancion minimo sera Jefatura de Zona.

Este ratio s_era el resultado de dividir 1a totalidad de las cuotas conocidas de operaciones financieras
de los solicitantes (incluida la de la/las operaciones en estudio) entre sus ingresos netos de
retenciones. Ambas cantidades deberan ser las mensuales.

Sequn lag circunstancias personales de los s0 icitantes

« En los tres casos siguientes las operaciones también deberan ser sancionadas, como mlnimo, por el
draano superior al que hubiera podido hacerle de no darse dichas circunstancias:

- En operaciones con garantla personal, cuando todos los solicitantes sean personas flsicas en las
que el ragultado de sumar a ia edad de cada uno de ellos al plazo de la operacion dé mas de 65
afios.

- Cuando alguno de los intervinientes en la operacién son empresas © farniliares de empleados, o del
conyuge (o asimilado) de ésts, hasta tercer grado.

- Cuando el solicitante es un empleado de otra Entidad financiera

« Deberan ger resueltas, como minimg, por el jefe de zona, las operaciones con clientes residentes en
palses diferentes a los siguientes: miembros de Ia Union Europea, Noruega, Suiza, Istandia, EEUU,
Canada, Japon, Australia, Nueva Zelanda y Andorra

« Las operaciones en que alguno de lo intervinientes esté declarado en concurso © conste que se
declarara en coneurso de acreedores, el 6rgano minimo capacitado para sancionar la operacion es el
Area de Recuperaciones.

» Las operaciones solicitadas por partidos polticos, sindicatos, organizaciones religiosas y, en
general, cualquier otra entidad sin &nimo de ucro o por entidades o empresas del SECTOR PUBLICO
deberan resoiverse en la Comision de Operaciones.

Saqgin la experiencia de pago © ocida de los solicitant

» La existencia de incidencias de impago acostumbra a ser una de las alertas mas importantes del
deterloro de la calidad credlticia del cliente. Este hecho justifica que las operaciones en las que
alguno de los intervinientes tiene alertas de este tipo deban ser analizadas por mas organos de oS
que corresponderia én caso de no existir &éstas.

« Asi, segun la gravedad de la alerta, se establecen efectos diferentes, de tal manera que deberén ser
sancionadas, como minimo, por.

- el érgano superior al que corresponderla de no existir las alertas:

Q clientes que en los dos afios anteriores a la fecha de la nueva operacion hayan tenido, en
CAIXA PENEDES, operaciones en mora o recuperaciones

O clientes con cualquier tipo de incumplimiento vigente en Experian, Rai, Incidencias
judiciales y Cirbe, superior a 150 €.

El motivo de establecer un importe minimo como decencadenante de esta ultima limitacion se
debe a que a menudo existen incidencias de muy poco importe con compaiiias de servicios
(como telefonlas,...) que, aun debiendo ser debidamente justificadas y aclaradas, no suponen
un nivel de gravedad que justifique ol tener que elevar la operacion al organo superior. Asi, 8
pesar del importe, gn aquellos casos en que la incidencia corresponda a una deuda financiera
o con algun proveedor (RAI,...) esta debe ser considerada para evaluar su gravedad en
relacion con el cliente.
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Q C|ient§s que a pesar de no estar ain en situacion de mora (90 dias de impage) o en
recuperaciones, presentan retrasos de pago en alguna de sus operaciones vigentes y desde
el Area de Recuperaciones ya se ha solicitado el traspaso de los expedientes de dichos
clientes para su gestion en el Area

- El Area de Recuperaciones, coma minimo, cuando el cliente tenga alguna operaclén, en CAIXA
PENEDES, en mora (impago superior a 90 dias) o en recuperaciones.

- La Comisién de Operaciones cuando tengamos al cliente clasificado como dudoso por razones
distintas a la morosidad.

1.3.3. Limites generales derivados de la operacion

Por lid

» ADQUISICION DE BIENES MUEBLES: Cuando se financie, mediante hipoteca, la adquisicion de
cualquier tipe de bien muebie (vehiculos, magquinaria,...) o cualquier otra necesidad empresarial
distinta de la adquisicién de inmuebles, el importe maximo que las oficinas podran conceder sera el
equivalente al 70 % del valor de tasacion del inmueble. Este porcentaje es del 80 % para Jefes de
Zona y del 100 % para Riesgos.

En ningln caso este importe superara al resultante de cualquier oftra limitacién establecida en el
presente manual, y @n concreto, la derivada del tipo de inmueble a hipotecar,

El plazo méaximo al que podran concederse las operaciones anteriores sera el que en cada momento
se establezca en las tarifas vigentes.

«» OPERACIONES DE APALANCAMIENTQ: Un tipo de operaciones que a vecaes puede ser solicitada
por los clientes, normaimente promotores, son los préstamos en los que se hipotequen inmuebles de
terceras sociedades con la finalidad de obtener recursos cuyo destino es financiar la adquisicion de la
propia sociedad que presta la garantfa. Este tipo de operaciones no deben ser admitidas por ir en
contra de la legislacion mercantil. En este sentido, el articuio 81.1 de la Ley de Sociedades Andnimas
dice lo siguiente: * La sociedad no podra anlicipar fondos, conceder préstamos, prestar garantias ni
facilitar ningn tipo de asistencia financiera para la adquisicidn de sus acciones o de acciones de su
Sociedad dominante por un tercero.

* PROMQCIONES EN FOBLACIONES DONDE CAIXA PENEDES NO TIENE OFICINA: Dado que la
finalidad Glitima de Ia financiacion de promociones es ampliar nuestra base de clientes mediante las
subrogaciones, el hecho de no disponer de oficina en una poblacion dificulta Ia captacion de dichas
subrogaciones, por lo que esta operacion global puede perder interés. Debido a este motivo, cuando
un cliente nos plantee la financiacion de una promocién en una poblacion donde no estemos
establecidos, y siempre y cuando la oficina la considere interesante, esta operacion debersd ser
sancionada por el nivel superior al que podria hacerlo de tratarse de una promocion en poblaciéon
donde si estamos ubicados, por estar fuera del ambito de actuaciéon de nuestra Entidad.

Por las condicion eras

» CARENCIA: La solicitud de carencia en las operaciones sélo suele estar justificada en casos
concretos, como por ejemplo, cuando el objeto que se financia no estara en condiciones de normal
funcionamiento hasta pasado un tiempo desde la concesion de operacién. Debido a que la carencia
supone retrasar la amortizacion del capital solicitado y por tanto mantener el riesgo con ¢l cliente en
importes maximos durante mas tiempo es conveniente valorar en cada caso su necesidad.

De este modo, salvo en los casos en los que las propias caracteristicas del producto ya conlleven la
posibilidad de realizar carencia (por ejemplo, préstamos CEPpymes), en la tabla siguiente se
establece la delegacion de facultades para la concesion de operaciones (préstamos y sasings) con
carencia. La tabla indica los plazos maximos de carencia que podra conceder cada drgano en funcion
del tipo de operacion:

[ Tipologla [ OFICINA [ ZONA T RIESGOS |




Qperacion
Préstamos 3 aflos 3 afios 5 afos
hipotecarios — Multicrédito
promotor -

autopromotor

Resto 0 afos 3 aios 5 afios
de operaciones

L

» CONVENIOS: CAIXA PENEDES tiene establecidos convenios con distintas entidades o
asociaciones, tanto plblicas como privadas.

Algunos de estos estan sujetos a periodos de vigencia determinados. En otros, la posibilidad de
contratar operaciones dentro del marco del convenio depende, ademas de su vigencia, de si se ha
alcanzado el volumen méximo de inversion aslgnado a nuestra Entidad.

En la publicacién intema de estos convenlos se indicara las limitaciones a las que estaran sujetas
estas operaciones. Asf, entre otras cuestiones, se indicaran sus periodos de vigencia, las condiciones
que deben reunir los clientes © operaciones para heneficiarse de las condiciones del convenio y los
Arganos que deben aprobar estas operaciones.

Salvo que en la publicacion del convenio se establezca que dichas operaciones deban ser aprobadas,
como minimo, por un determinado organo, la publicacién del cohvenio se entenderd como una
delegacion de facultades por condiciones econémicas para aquellas operaciones gue cumplan los
requigitos exigidos.

En el apartado correspondiente de ia Intranet, pueden consultar los convenios firmados por nuestra
Entidad.

« PORCENTAJE DE DISPONIBILIDAD O DISPOSICION: Las operagiones a promotor para financiar
la edificacidn de inmuebles, requisren establecer un porcentaje maximo de disposicion en la fase de
construccion. En |a tabla siguiente se establecen los porcentajes maximos delegados a cada drgano:

Tipologla OFICINA ZONA RIESGOS
operacion
[ Promociones 80% B85% 0% |

Poreltippde o cion
Préstamos hipgtecarios o Muiticrédito promotor/aytopromotor
« Entregas del capital

Salvo autorizacidn expresa, el método de entrega de fondos de los préstamos hipotecarios para la
construccion de inmuebles sera el descrito en 8! punto CALGULO Y CONTROL DE LAS ENTREGAS
DE FONDOS DE LAS HIPOTECAS EN FASE DE CONSTRUCCION del epigrafe 2.3.1.2. Criterios
especificos de analisis del riesgo de operaciones de préstamos hipotecarlos al promotor del MANUAL
OE ANALISIS DE OPERACIONES DE CREDITO, bajo el titulo de entregas sobre la base del
porcentaje de obra construida.

Para poder utilizar los dos métodos restantes, deberan solicitar autorizacién en la propuesta
correspondiente, justificando debidamente los motivos, E! érgano minimo de autorizacion seré el Jefe
de Zona. '

« Seguro decenal y entregas del capital

Podemos distinguir dos casos diferenciados dependiendo de si el seguro decenal se canaliza a través
de nuestra correduria o bien se realiza en otras compafias aseguradoras.
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- decenal a través de nuastra correduria;
O Inicio fage de construccion:

Para poder iniciar las entregas de fondos por obra realizada, se debera disponer del D.0. sin
reservas técnicas y la ficha de tarificacion aceptada por el cliente

Q Primera etapa de construccion:

Pueden realizarse entregas, en la forma autorizada, hasta un 25% de porcentaje de obra
construida certificada por tasador. Llegado a este nivel de construccion deberd presentarse
los documentos D.5.1. y D.5.2. sin reservas.

En el caso de viviendas unifamiliares en las que la estructura no sea de forjado, sino de
parqdes de carga, el porcentaje del 25 % se sustituye por el 55 % que es cuando se estima
finalizada las fases de cimentacion y estructura para este tipo de construcciones.

Hasta la confeccidn y recepcién de dichos documentos podra autorizarse una entrega
adicional del §% del porcentaje de obra construida certificada por tasador

~ decenal a través de oira compalila aseguradora: no se tendra en cuenta el valor del solar,
limitandose las entregas a la parte proporcional del valor de la obra construida seglin cada
una de las certificaciones de la Entidad Tasadora.

O Inicio fage de construccion:

Para poder iniciar las entregas de fondos por obra realizeda, se debera disponer del D.0. sin
reservas téchicas, de la poliza y del recibo pagado de la primera parte de la prima.

QO Primera etapa de construccion:

Pueden realizarse entregas, en la forma autorizada, hasta un 25% de porcentaje de obra
construida certificada por tasador. Llegado a este nivel de construccion deberd presentarse
los documentos D.5.1. y D.5.2. sin reservas.

En el caso de viviendas unifamiliares en lag que la estructura no sea de forjado, sino de
paredes de carga, el porcentaje del 25 % se sustituye por &l 55 % que es cuando se estima
finalizada las fases de cimentacion y estructura para este tipo de construcciones.

En este caso no existe la posibilidad de entrega adicional del § % hasta la presentacion del
D.6.1. y D.5.2. sin reservas, como si ocurre con las operaciones con decenal formalizado a
través de nuestra correduria.

INTERRUPCION DE |LAS ENTREGAS:

Si durante las diferentes etapas constructivas, se reciben noticias de que el OCT o la Compafiia de
Seguros emiten reservas técnicas en cuanto a la calidad de la construccion y/o a las coberturas de la
poliza, las entregas serén suspendidas y no seran activadas hasta que no se hayan resuelto las
anomalias y levantadas las reservas técnicas.

Para mayor informacion sobre este tema, puede consultarse el punto SEGURO DECENAL del
epigrafe 2.3.1.2, Criterios especificos de anélisis del riesgo de operaciones de préstamos hipotecarios
al promotor del MANUAL DE ANALISIS DE OPERACIONES DE CREDITO

Préstamos nales
« Estos préstamos se instrumentalizardan mediante la correspondiente pdliza de préstamo,

debidamente intervenida por Fedatario Publico. Para importes inferiores a 3.000,00 Euros, y a critefio
del Jefe de Oficina, se puede formalizar el préstamo sin ser intervenido.



En los epigrafes 2.4. PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y PERSONALES PARA INVERSIONES
EMPRESARIALES y 2.5. PRESTAMOS PERSONALES pueden consultar la informacion referente a
este producto.

Descubiertos ¢ excedidos en cuenta

« Este tipo de riesgos, al no estar amparados por ningun contrato firmado con &l cliente ante fedatario
publico, deben ser administrados con suma prudencia, y como norma generai, solo deben usarse
para cubrir desfases puntuales de liquidez. Esto supone que dichas posiciones no deben perpetuarse
en el tiempo.

Aunque su concesion no asta sometida a la tramitacion de una solicitud formal, 8i existen limites a su
utilizacion:

Jefe de Oficina Zoha Riesgos
Nivel C Nivel B Nivel A
6.000 € 12.000 € 18.000 € 150.000 € 300.000 ™

* Por un plazo méaximo de 15 dias, superados los cuales debera solicltarse autorizacion al organo
59%6(-::0:“ plazo maximo de 30 dias, superados los cuales deberd solicitarse autorizacién al organc
superior

Descuento comercial y antiglpos de créditos

» Plazo del papel

En las operaciones de Descuento comercial y de Anticipos de crédito, el plazo maximo del papel &
descontar es de 180 dfas.

Las lineas en las que los plazos sean superiores, sera necesario que las resuelva, como minimo, &l
Organo superior al facultado.

« Librados vinculados con el cedente:

Cuando ge prevea que en una linea el papel a cargo de emnpresas del grupo sera superior al 20 %
(eriterio de concentracion), o incluso, se trate de lineas exclusivas a cargo de librados vinculados con
el cedente, las Oficinas deberan exponer en la solicitud:

- La vinculacién que existe entre librador y librado y €l tipo de relacién que da ofigen a los giros.

- Qué % de la linea sera destinado a empresas vinculadas.

En este sentido, los criterios para considerar al cedente y al librado como vinculados seran los
mismos que se definen en ¢l punto 1.2.1.1. Definicion de grupo de riesgo de esta NORMATIVA al
considerar a dos clientes integrantes de un mismo grupo de riesgo.

» Plazo maxime de autorizacién de las clasificaclones:

El periodo de autorizacion sera de 6 meses para la primera clasificacién que se le conceda a un
cliente y de 12 meses para las renovaciones de la misma o nuevas clasificaciones de clientes con los
que ya mantenemos otras lineas de descuento.

En los casos excepcionales que para la primera clasificacién que ls conceda a un cliente se tenga

que hacer a 12 meses, deberan ser sancionadas por el érgano superior al que corresponderfa de no
solicitarse este aspecto.

« Pélizas de garantia de descuento

Las pblizas de garantia de descuento deben ser intervenidas por Fedatario Publico.

-



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

7161280837

0472006

I

« Tipologla del papel

Salvo que en la solicitud se exprese lo contrario, se entendera que la linea se aprueba para papel
aceptado o pagarés a la orden. Cualquier intencion de descontar otro tipo dé papel debe manifestarse
expresamente en la solicitud.

» Descuento comercial y promocion inmobiliaria:

- Descuento Comercial de letras a compradores de inmuebles.
Las operaciones de Descuento Comercial de letras a cargo de compradores de inmuebles
solicitadas, por los promotores, deben limitarse a letras correspondientes a unidades
acabadas y entregadas (acompafiando fotocopia
de la escritura de compraventa),

- Descuento Comercial al constructor (u otro industrial) de letras a cargo del promotor.

Se distinguen dos casos:

0 Clasificaciones exclusivas al constructor (u otro industrial) a cargo del promotor:
En este caso, para el Descuento Comercial por parte del constructor (u otro industrial) de
letras a cargo del promotor al que ya le estemos financiando promociones, tendran en cuenta
que el estudio del riesgo se realizara sobre la base exclusivamente del cedente. Por lo fanto,
el constructor debe poseer solvencia suficiente por si misma. (recordemos que estamos
realizando una doble financiacion de la misma obra)

El Organo facultado para resolver dicha linea seré sl resultante de considerar los riesgos de
librado y cedente.

Q Clasificaciones diversificadas (en las que, entre otros, se descuenta a cargo del

promotor):
En este ¢aso el porcentaje méximo del papel descontado vivo que podrd ir a cargo de un
promotor con el qué mantengamos riesgos, sin necesidad de que la linea sea aprobada por el
érgano facultado considerando los riesgos de cedente y promotor (librado), serd del 20 %. En
los casos en que se supere este porcentaje la soficitud debera ser gancionada por el organo
correspondiente segun lo expresado,

Si el exceso es un hecho puntual, sera suficiente con que las remesas sean aprobadas por
Riesgos.

» Degcuento de certificaciones

Para poder ser descontadas, han de cumplir los siguientes requisitos:

o Ser nomninativas, es decir, extendidas a nombre del contratista.

o Deben estar aprobadas (aceptadas) por la persona u organismo competente segln l0s ¢asos.

o Estar debidamente cumplimentadas por los servicios técnicos y administrativos, especialmente,
certificadas por el Ingeniero o Arquitecto Director del Organismo.

o Deben contar con cesién del derecho de crédito a favor de Caixa Penedés y toma de razon del
mismo del Organismo deudor.

o Deben estar domiciliadas irrevocablemente a una cuenta de CAIXA PENEDES.

Para cumplir alguno de los requisitos anteriores, debe incorporarse a la certificaciéon las sigulentes
clausulas:




- para la casién y domiciliacion:

" os derechos de crédito de esta CERTIFICACION, han sido cedidos a CAIXA PENEDES,
por lo que hacemos mandamiento expreso y imevocable para que su importe sea abonado a
esta Entidad, Oficina de , cuenta xxx.59003.00000.x.
...................... a ..de......de...
Firma del cedente
Firma del Jefe de la Sucursal*®”

* para la aceptacion de la cesion

- para la aprobacion de la certificacion:

“Hacemos constar que esta CERTIFICACION ha sido aprobada mediante acuerdo de la Comision de
Gobierno/Decreto de alcadiafotro, en fecha .....................
Firma del Secretario/Alcalde/ Otro”

- para Ia toma de razén de la cesion, el pagador (administracion o otros) debera firmar la siguiente
clausula completada:

% a Administracién /otros hace constar que en fecha ............ Toma razén de la cesion de fa
presente certificacion, a favor de Caixa Penedés,

Oficinade ..............

Firma de Secretario/Alcalde/otro”

« Descuento de facturas

Para el descuento de facturas, es necesario gue &l cedente haya otorgado a nhuestra Entidad la
cesion de crédito de las mismas y que los pagos estén domiciliados en nuestra Entidad.

Como en el caso de las certificaciones, esto puede conseguirse mediante la clausula siguiente:

" os derachos de crédito de esta FACTURA, han sido cedidos a CAIXA PENEDES, por lo que
hacemos mandamiento expreso y Irrevocable para que

su importe sea abonado a esta Entidad, Oficina de )

cuenta xxx.59003.00000.x.

Firrma del cedente”
« Autorizacion de remesas

En las remesas, se debera solicitar autorizacién al Departamento de Analisis de Riesgos cuando
concurra alguno de los siguiente supuestos:

- Excedidos sobre lineas.
O Para operaciones de descuento comercial:

£ excedido maximo que puede autorizar cada organc es el menor de los importes siguientes:
el 20 % del Himite concedido de la linea ¢ el correspondiente al limite de las facultades
delegadas de aprobacion para operaciones de garantia personal de ese 6rgano.

0 Para anticipos de crédito
Los excedidos en lineas de anticipos de crédito deberan analizarse como si se tratara de

descubiertos en cuenta. A estos efectos limites méximos que puede conceder cada érgano,
s6n los siguientes:

Jefe de Oficina Zona Riesgos
Nivel C Nivel B - Nivel A
6.000€ 12.000 € 18.000 € 160.000 € 300.000 €
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- Por superar el porcentaje del 10% de impagados interanual (o en el caso de no disponer de el
porcentaje interanual, del porcentaje medio de la linea del afio en curso).

Mientras la cifra de Impagados se mantenga por encima del citado 10%, serd necesario solicitar
autorizacion a Riesgos. $i esta situacién se mantuviera durante 6 meses, se debera revisar la linea Y,
en este caso, el Organo minimo que podrd sancionar la renovacion, serd el Organo superior al
facultado por precios e importes.

- Por superar el porcentaje del 20% de la linea, de concentracion de rlesgo en un solo librado,
siempre y cuando no se haya autorizado en la propuesta.

No serd necesario elevar a autorizacion de Riesgos por este motivo, las remesas en las que la
modificacién de la linea para convertila en una linea exclusiva a cargo de un librado podria ser
autorizada por las facultades de la Oficina en el momento de tramitar la remesa.

- Cuando la clasificacion se encuentre vencida,

- Cuando el tipo de papel & descontar no se ajuste al autorizado en su dia para la linea.

No sera necesario elevar a autorizacion de Riesgos por este motivo, las remesas en las que la
modificacién de la linea para descontar un tipo de papel diferente al que se indicd en el momento de
la solicitud podria ser autorizada por las facultades de la Oficina en el momento de tramitar la remesa.

- Remesas con papel con vencimiento superior a 180 dias, salvo que en &l momento de la
conceslon se haya autorizado de manera expresa.

Para mayor informacion sobre este tema, puede consultarse los puntos correspondientes del epigrafe
2.8. DESCUENTO COMERCIAL del MANUAL DE ANALISIS DE OPERACIONES DE CREDITO.

Lgasings
s PLAZO
- Leasings Mobiliarios:

El plazo maximo en el caso de los leasings mobiliarios no podra exceder de la vida Gtil del bien a
financiar,

- Leasings inmobiliarios;

Los porcentajes maximos de financiaciin sobre el imperte menor entre el precio de compraventa v el
valor de tasacion que podra conceder cada Organe son los que se recogen en Ia siguiente tabla:

Plazo méaximo PORCENTAJE MAXIMO
Leasing OFICINA ZONA RIESGO
Inmobiliario 15 afos 70% 70% 100%
20 anos 0% 70% 100%

Se deberan tener en cuenta las restricciones propias en plazos y porcentajes especiales para las
operaciones acogidas al Convenio 1.C.0O.

» Tipologla;

Las operaciones de Lease-Back, al igual que las de Leasings mobiliarios de importacién, deberén ser
sancionadas, como minimo, por el Organo superior al facultado.

Para mayor informacién sobre este tema, puede consultarse los puntos corespondientes del epigrafe
2.9. LEASING del MANUAL DE ANALISIS DE OPERACIONES DE CREDITO.




Avales

« Plazo de autorizaclén:
El plazo de autorizacion de las lineas de avales no sera superior a 12 meses.
« Intervencion de las pélizas de contragarantia:

O A criterio de fa Oficina, si la poliza es inferlor a 3.000,00 euros, puede formalizarla sin
intervencion. En estos casos debera cobrarse al cliente como minimo 30,00 Euros de
comision de apertura.

O No es posible dejar de realizar la intervencion en el caso de exlstir garantia dineraria
(esta quedaria sin efecto), o ser un aval det colectivo de convenios (Solred, Cepsa Card,
Ressa)

« Los documentos de afianzamiento o avales siempre s confeccionan desde el Departamento de
Avales, a partir del modelo que presente el cliente o bien que el Departamento de Avales crea acorde
con la garantia que se presta.

Para mayor informacién sobre este tema, puede consultarse los puntos correspondientes del epigrafe
2. 10. AVALES del MANUAL DE ANALISIS DE OPERACIONES DE CREDITOQ.

Cuentas de Comercig Exterior
« Plazo méximo de autorizacién de las clasificaciones de financiacién de exportaciones:

El perlodo de autorizacion sera de & meses para la primera clasificacion que se le conceda a un
cliente y de 12 meses para las renovaclones de la misma o nuevas clasificaciones de clientes con los
que ya mantenemos otras |ineas de descuento. :

En los casos excepcionales que para la primera clasificacion que le conceda a un cliente se tenga
que hacer a 12 meses, deberan ser sancionadas por el drgano superior al que corresponderia de no
solicitarse este aspecto.

« Plazo maximo de cada operacion:

El plazo maximo de las operaciones que se realicen en lineas de Seguro de cambio, Financiacion de
exportaciones, de Financiacion de importaciones, y de Preflnanciacion de exportaciones sera de 180
dias. Por encima de dicho plazo, sera necesario que las sancione el Organo superior al facultado por
precios e importes.

Si, puntualimente, fuese necesario sobrepasar el plazo de 180 dias, sin tenerio debidamente
autorizado en la linea por ¢l Organo facultado, sera necesario solicitar autorizacion al Departamento
de Riesgos.

« Librados vinculados con el cedente:

Las lineas de Financiacion de exportacion en las que se financien operaciones de librados vinculados
con el cedente (entre empresas vinculadas por formar parte del mismo grupo) deberan ser
sancionadas por el Organo superior al facultado.

En este sentido, los criterios para considerar al cedente y al librado como vinculados seran los
mismos que se definen en el punto 1.2.1.1. Definicion de grupo de fiesgo de esta normativa al
considerar 2 dos clientes integrantes de un mismo grupo de riesgo.

« Cobros domiciliados

En la Financiacion de exportaciones, 108 cobros de las facturas descontadas deberan estar
domiciliagas en nuestra Entidad. En aquellos casos en que, a pesar



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

71G1280835

- ‘BRE.
I NEL R3lADd:
_

0472006

i

de lo anterior, se considerse conveniente tramitar operaciones sin el cobro domiciiado, estas
propueéstas deberan ser sancionadas por el érgano superior al que corresponderia de no existir esta
situacion.

« Autorizaciones de remesas
- Librados diversificados en lineas de financlacion de exportacion:

Las remesas de lineas diversificadas que produzcan concentraciones de riesgo por librado superior al
20% de la linea, el Organo minimo de aprobacion es el Departamento de Analisis de Riesgos.

A pesar de lo anterlor, no seréd necesario enviar dichas remesas a aulorizacién de Riesgos por este
motivo, cuando la modificacién de la linea para convertiia en una linea exclusiva a cargo de un
librado estaria dentro de las facultades de la Oficina en el momento de tramitar la remesa.

- Excesos sobre lineas de financiacion a la exportacion,

Las Oficinas pueden autorizar hasta un 10% de excedido sobre &l importe concedido de la linea, con
el limite de que este importe (sin tener en cuenta otros riesgos del cliente o del grupo) no supere las
facultades delegadas de aprobacion para riesgo personal (Mismo tratamiento que el Descuento
Comercial)

Para porcentajes superiores se debera solicitar autorizacion al Departamento de Andlisis de Riesgos.

« Promogas de vencimientos de prefinanciacion de exportaciones y financiaciones de importaciones:

En Ia tabla siguiente se indica el nimero maximo de prérrogas y plazo total de lag prorogas que
podra aprobar cada Organo:

OFICINA ZONA RIESGO

Namero Plazo total Nimero Plazo total Namero Plazo total
prorrogas prérrogas prérrogas prirmogas prérrogas prorregas
1 30 dias 2 60 dias 3 90 dlas

e Porcentaje de financiacién maximo sobre la factura/pedido en las prefinanciaciones de
exportaciones:

OFICINA ZONA RIESGO
% max.
financiacién
sobre 70% 90% 100%
factura/pedido

~ «Para amparar esios riesgos es preciso contar con Péliza de Cuenta de Comercio Exterior por

cuantia disponible suficiente.

Para mayor informacion sobre este tema, puede consultarse los puntos correspondientes del eplgrafe
2.11. CUENTAS DE COMERCIO EXTERIOR (C.C.E) del MANUAL DE ANALISIS DE
OPERACIONES DE CREDITO.

Réntings

« El organo minimo de aprobacion de las operaciones de Rénting sera el Jefe de Zona, hasta donde
le permitan sus facultades por riesgo personal. Las operaciones que no puedan ser sancionadas por
el Jefe de Zona seguirdn el circuito comespondiente, como cualquier otra operacién de garantia
personal.

Para mayor informacion sobre este tema, puede consultarse los puntos correspondientes del eplgrafe
2.12. RENTING del MANUAL DE ANALISIS DE OPERACIONES DE CREDITO.
Tarjetas de crédii




« RELACION DE POSIBLES CREDITOS POR TIPO DE TARJETA:

VISA CLASSIC V MUTUA VISA ORO (1) EUROQCARD MAXICEP
PDES.

300,00 300,00 3.000,00 450,00 300,00

600,00 600,00 (2) 900,00

1.200,00 1.200,00 1.800,00

2.400,00 2.400,00 2.400,00 10.000,00

{1) A partir de 3.000 euros se requiere autorizacion del Jefe de Zona.
(2) En muitiples de 600,00 euros hasta 8.000,00 Euros.

A efectos de facultades de concesion, las tarjetas MAXICEP funcionan de la misma manera que un
préstamo del mismo importe, por lo que hay que tener en cuenta el resto de operaciones del cllente
para ver si se dispone de facultades.

Para mayor informacion sobre este tema, puede consultarse los puntos correspondientes del epigrafe
2 15. TARJETAS DE CREDITO del MANUAL DE ANALISIS DE OPERACIONES DE CREDITO.

20302. DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA CONFECCION DEL EXPEDIENTE

« Con caracter general, podemos clasificar la documentacién a incluir en las solicitudes de riesgo en
cinco tipos diferentes:

- identificativa del cliente

- econdmico-financiera del cliente

- documentacion contractual

- descriptiva de la inversion a financiar
. egpecifica de la operacion

« Esta documentacion debe ser complementada con aguella otra de tipo administrativo exigida y
detallada en la normativa intema.

» La documentacion debe permitir contrastar la informaclén que se exprese en la solicitud, por lo que,
en caso de discrepancias, serd necesario detallar los motivos.

¢ En los casos en que log precios que se solicitan en la propuesta, hayan sido previamante
aprobados, debera adjuntarse a 1a propuesta copia de dicha autorizaclén.

A continuacion se relaciona la principal documentacion necesaria para confeccionar un expediente.
Algunos de los documentos enumerados deberan ser adjuntados posteriormente a la formalizacion de
la operacion, mientras que otros son necesarios para poder realizar su analisis. A estos efectos en el
apartado 1.1.2. Andlisis de expedientes del MANUAL DE ANALISIS DE OPERACIONES DE
CREDITO se describen los principales documentos necesarios para el andlisis de todo tipo de
operaciones, asl como las conclusiones méds importantes que pueden exiraerse de elios.

2.1. DOCUMENTAGION IDENTIFICATIVA DEL CLIENTE

PERSONAS FISICAS

-D.N.I./N.I.F. / Pasaporte

- Tarjeta de Residencia, en su caso

. Certificacion inscripcion Registro No Residente, en su caso

- Pasaporte diplomatico o certificacion correspondientg, en su caso
- Certificacion negativa residencia, en su caso

- Tarjeta de Identidad (Ministerio Asuntos Exteriores), en su ¢aso

PERSONAS JURIDICAS
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- C.LF. (Residentes y no Residentes), en su caso

- Escritura de constitucion

- Certificacién del Secretario con facultades (Entidades publicas)

- Estatutos / Acta de constitucion (validacion) (Asociaciones y otras entidades)

- En el caso de empresas no residentes, ser& necesaria también traduccion jurada
y apostilla de La Haya de la escritura de constitucién y poderes notariales,

2.2. DOCUMENTACION ECONOMICO - FINANGIERA DEL CLIENTE
PERSONAS FISICAS '

- Declaracion de Renta, en su caso.

- Declaracién de Patrimonio, en su casgo,

- Declaracion jurada de blenes

- Verificacion registral reciente de las principales fincas.

- Declaracién IVA (resumen anual y liquidaciones trimestrales de los dos tltimos
ejercicios) , €n su caso

- Némina: las dos Gitimas disponibles per el cliente, en su caso

- Para el caso de clientes con hipoteca o otras operaciones crediticias vigentes en otras entidades, es
recomendable, también, solicitar los dos dltimos recibos para verlficar que no existan demoras
importantes.

- Cualquier otro documento acreditativo de sus ingresos o patrimonio (Liquidaciones comisiones
cobradas, Facturaciones realizadas,...).

- Consulta de negativos (Credit Bureau, RA!, Incidencias judiciales) y CIRBE,
- Ficha de riesgo del cllente / grupo.

- Recibo 1AE, en su caso.

- Recibo autenomo, en su caso

- Informes comerciales externos, en su caso.

PERSONAS JURIDICAS

- Cuentas anuales (balance, cuenta de resultado y memoria) (tres Gltimos ejercicios).

- Cuentas anuales auditadas (balance, cuenta de resuttado y memoria) (tres ultimos ejercicios), en su
caso,

- Informe de Auditoria Externa, en su caso.

O Recordamos que las cuentas anuales y of informe de gestion de las sociedades que no
puedan presentar balance abreviado deberén ser revisados por auditores externos, los cuales
redactaran un informe sobre los resultados de su revision (Informe ds auditoria),

U En este sentido, podrdn formular balence abreviado las sogiedades que durante dos
gjercicios consecutivos rednan, a la fecha de cierre de cada uno de efios, al menos dos de las
circunstancias siguientes:

*  Que el total de las partidas del active no supere los 2.373.997 €




* Que el importe neto de su cifra anual de negocios no supere los 4.747.995'62 €

v Que el nomero medio de trabajadores empleados durante el ejercicio no sea
superior a cincuenta.

QO Las sociedades no perderén la facultad de formular balance abreviado si no dejan de
reunir, durante dos ejercicios consecutives, dos de las circunstancias a que se refiers el punto
anterior.

- Detalle inmovilizado

- Verificacién registral reciente de las principales fincas.

- Declaracion IVA (resumen anual y liquidaciones trimestrales/mensuales de los dos Ultimos
ejercicios).

- Declaracion Retenciones y ingresos a cuenta (resumen anual y liquidaciones trimestrales/mensuales
de los dos ultimos ejercicios).

- Cotizaciones Seguridad Social (TC) (dltimos 3 meses).

- Declaracion anual de operaciones con terceras personas (modelo 347 Hacienda)
- Relacién de deqdas bancarias (Pool bancario).

- Consulta de nagativos (Credit Bureau, RAI, Incidencias judiciales) y CIRBE..

- Ficha de riesgo del cliente / grupo.

- Informes comerciales externos.

COR ACIO| LOCAL

- Certificado de deudas vigentes (a corto y largo plazo).

- Liquidacién del Presupuesto det ditimo ejercicio cerrado, por ordenaciéon econdomica y con resultado
presupuestario y remanente de tesoreria.

- Presupuesto del afio en curso, aprobado, por ordenacién economica.

- Documento de Situacién econémica y ratios legales (modelo CL-4.1).

- Memoria de finalidades.

- Certificado de % de carga financlera.

. Autorizacién o visto bueno de ia Generalitat (¢ organismo autondmico tutelar).

- Certificado del Acuerdo del Ayuntamiento, con indicacién de la persona auterizada para la firma.
2.3. DOCUMENTACION CONTRACTUAL

- Solicitud de la operacién de activo debidamente firmada por todos los intervinientes,

- Poliza ¢ escritura de la operacion.

- Documento de pignoracion intervenida, en su caso

- Apoyo documental del depésito pignorado, en su caso.
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2.4. DOCUMENTACION DESCRIPTIVA DE LA INVERSION A FINANCIAR

- Documentacion acreditativa de la inversion: factura / presupuestos / contratos de compraventa
- Justificantes de pago de la inversion, para lineas Pyme y 1CO.

- Proyecto, Memoria y Estudio de viabilidad de la inversion a financiar, en su caso.

- Plan de financiacién de Ia totalidad de la inversion, en su caso.

2.5. DOCUMENTACION ESPECIFICA SEGUN EL TIPO DE OPERACION HIPOTECARIAS (y
LEASING INMOBILIARIO)

- Tasacion con informe emitido por sociedad autorizada con menos de seis meses de antigledad.

- Verificacién registral de la finca a hipotecar, solicitada una anterioridad inferior a los tres meses
anteriores a la fecha de la solicitud.

- Contrato de alquiler, en su ¢caso:

- Cé&dula de calificacién provisional VPO, para hipotecas a promotores, en su caso.

- Seguro decenal y certificados del organismo técnico de control, en su caso (prormotores)
- Original resolucion de la Comunidad auténoma correspondiente, para operaciones V.P.O.

- Seguro de incendio, con cléusula a favor de CEP: este seguro es el mihimo que debe asegurar la
finca, pues puede ser sustituido por cualquier otro seguro del hogar, que cubra el importe indicado por
el tasador.

2.5.1. Sociedades de tasacion autorizadas por nuestra entidad

« Las sociedades de tasacién que nuestra Entidad acepta para el estudio de operaciones de riesgo,
son las que acto seguido detallamos, clasificadas en dos grupos, A y B, en funcion de la tipologia de
fincas que se les auloriza a tasar:

A) Para todo tipo de operacion, de importe y de finca.

O ASSETS VALORACION DE ACTIVOS, S.A.
O SOCIEDAD DE TASACION, S.A.
O TINSA - TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A

B) exclusivamente podran hacer tasaciones de viviendas para su libre venta o de Proteccion Oficial,
{excluyendo por tanto, locales y naves, solares, fincas con inquilinos, rusticas, etc.), y por un importe
unitario no superior a 600.000,00 Euros, las siguientes sociedades:

Q VALMESA - VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A.
QO CATSA - COLECTIVO ARQUITECTOS TASADORES, S.A
O TECNITASA - TECNICOS EN TASACION, S.A.

» En las operaciones hipotecarias destinadas a la adquisicién de un inmueble, en que el inmueble que
se adquiere y el que se hipoteca son los mismos, los importes méximos que se mencionan en el
punto anterior se obtendran aplicando el coeficiente correspondiente al valor menor entre el precio de
compra (sin incluir impuestos) y et valor de tasacion.

= Si por &l contrarie, ¢l Inmueble que se hipoteca no es el mismo que se adquiere el importe maximo
que podra conceder cada 6rgano sera el resultado de aplicar el porcentaje de la tabla anterior, que le
corresponda en funcien del inmueble hipotecado, al valor de tasacion, slempre que no existan
criterios mas restrictivos derivados de la finalidad de la operacion.




« Independientemente del cuadro anterior, cuando el bien a hipotecar este sometido a un contrato de
alquiler vigente, y no se pretenda recoger 1a correspondiente renuncia a los derechos derivados de
dicho contrato, al tratarse de una hipoteca sobre un inmueble con inquilinos, la operacion debera ser
resuelta por el érgano superior al que resultaria de considerar solo las facultades y los limites
derivados de la tabla anterior.

« Cualquier operacion sobre algan tipo de bien que no figure en el cuadro anterior, debera resolverse
por la Comision de Oparaciones.

« Para locales, oficinas, naves u operaciones de leasing, se establecen dos niveles en funcién del
plazo; segun esto las oficinas podran conceder operaciones por un plaze méxime de 15 afios,
mientras que Zona y Riesgo puede llegar a los 20 arios.

« Por riesgo se entiende tanto los Departamentos de Analisis, y sus distintos comités, como el Area
de Riesgos.

o La calificacion del bien a hipotecar en una categoria o ofra se basara en o que estabiezca el
tasador en su informe,
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INFORMACION A REMITIR A LA SOCIEDAD
GESTORA POR EL CEDENTE COMO
ADMINISTRADOR DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS




ANEXO 9
informacion a remitir a la Sociedad Gestora por el Cedente, como administrador
de sus Préstamos Hipotecarios

Mensualmente la entidad administradora de los préstamos deberd entregar a la
Sociedad Gestora un informe en el que se recoja toda la informacién relativa a los
préstamos participados que afecte a las cantidades a recibir por el Fondo. Dicho
informe se referira a los hechos ocurridos desde la fecha del titimo informe enviado.
Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes de los primeros cinco
dias habiles de cada mes, recogiéndose en ellos la informacion de los préstamos
relativa al mes natural anterior.

La informacién a proporcionar sera la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con las entidades administradoras:

- |dentificacion de la Entidad: Codigo bancario de la misma
- |dentificacion del préstamo: Codigo del préstamo

- Fecha del informe: Dia, mes y afo de la fecha de la informacion de este
préstamo.

- Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo).

- Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la fecha.

- Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de la fecha.

- Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de la fecha. (Incluye los
intereses de las amortizaciones anticipadas del pericdo y el pago
anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

- Pago de principal regular: Principal amortizado en el dia de la fecha.

- Amortizacién  anticipada; Importes recibidos en concepto de
amortizacion anticipada.

- Impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Fecha en la que se ha producido la amortizacion anticipada (en su
caso).

- Cuotas en impago: Numero de cuotas transcurridas desde la deuda
tméas antigua.

1



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

1G1280831

0472006

i»

- Principal vivo: Saido vivo del principal del préstamo al dia siguiente de la
fecha.

- Plazo: Dia, mes y afo de la nueva fecha de amortizacion final.
- Tipo actual.
- Tipo de Referencia.

- Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y aflo de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

- Tipo diferencial vigente.

- Signo del Tipo Diferencial.

- Principal Tedrico.

- Identificador de moneda en Ia cual esta denominada la operacion.

- Incidencias Especiales: Informacion sobre la anulacién o cancelacién de
alguna operacion previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencién a las modificaciones en los tipos de

interés.

- Vida Residual del Préstamo.
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SCHEDULE

to the

ISDA.

International Swaps and Derivatives Association, Inc.

MASTER AGREEMENT

dated as of 18 October 2006

between BEAR STEARNS BANK PLC, a bank organized under the laws of the Republic of Ireland and
regulated by the Financial Regulator (“Party A™), and TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., 8.G.F.T.
(“Sociedad Gestora™) on behalf of CAIXA PENEDES 1 TDA, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, 5 fimd organized under the laws of the Kingdom of Spain (“Party B™).

Part |

(a) “Specified Entity” means in relation to Party A for the purpose of:
Section 5(a)(v), Affiliates of Party A
Section 5(a)(vi), Not Applicable
Section 5(a)(vii), Not Applicable
Section 3(bXiv), Not Applicable

And in relation to Party B for the purpose of:
Section 5(a)(v), Not Applicable
Section 5(a)(vi), Not Applicsble
Section 5(a)(vii), Not Applicable
Section: S(bXiv), Not Applicable

) Events of Default

The following Events of Defauit shall apply for the party specified:

Party A Party B
(1) Section 5(a)(i), Failure to Pay or Deliver Applicable Applicable
(i) Section 5(a)(ii), Breach of Agreement Not Applicable Not Applicable
(i) Section 5(a)iif), Credit Support Default Not Applicable Not Applicable
(iv) Section 5(a)(iv), Misrepresentation Not Applicable Nat Applicable
(W) Section 5(a)v), Default Under Specified Not Applicable Not Applicable
Transaction
{vi) Section 5(a)vi), Cross Default Not Applicable Not Applicable
(vil)  Section 3(a)vii), Bankmuptcy Applicable Applicable

(c) The “Credit Event Upon Merger” provision of Sectiom S(b)(iv) will not apply to Party A or to

Paty B.

(@ The “Automatic Early Termination” provision of Section 6(a) will aot apply to Party A or to Party

B.
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Payments on Early Termination. For the purpose of Section 6(e) of this Agreement the Sccond
Method and Market Quotation will apply.

“Termination Currency” means Buros, unless the parties otherwise agree.

Condition Precedent. It shall be a condition precedent under Section 2(a)iii) of this Agreement
that;

(i) following the issuance of the Notes snd prior to the commencemnent of the Subscription
Period (“periodo de suscripeién” as specified in the Master Framework Agreement), the Notes
obtain the minimum required ratings from the Rating Agencies pursuant to the terms of the Master
Pramework Agreement, as follows:

(A) Notes A having a rating of “AAA” a3 determined by Fitch and “AAA” by S&P;
(B) Notes B having a rating of “A+" as determined by Fitch and “A™ by S&P;
(C) Notes C having a rating of “BBB+” as determined by Fitch and “BBB" by S&P; ot

(in) prior to the commencement of the Subscription Peried, no event by reason of force
majeure or act of state, that makes impogsible or impracticable for Party B or for the underwriters
(“Entidades Aseguradoras y Colocadoras™ as defined in the Master Framework Agreement (the
“Underwriters”)) to perform their obligations under the Subscription Agreement (“Contrato de
Direccidn, Aseguramiento y Colocacién™) has occurred and is continuing (2 “Prior Subscription
Event™), and the occurrence of such Prior Subscription Event was beyond all reasonable control
and could not have been foreseen by Party B or by the Underwriters.

The “Additiona] Termination Event” provisions of Section 5(bXv) will apply. Each of the
following shall constitute an Additional Termination Event:

(i) an acceletation event {“liguidacién anticipada®), in relation to Party B caused by any of
the events established in paragraphs {a) to (d) of the Section 23 of the Master Framework
Agresment.

(ii) the Floating Rate Payer I Notional Amount, which is the outstanding Notional Amount of
the Reference Security, (as specified in the confirmations dated 18 October 2006 between Party A
and Party B having an effective date of 23 October 2006 (the “Confirmations")) is not equal to the
Floating Rate Payer Il Notional Amount (as specified in the Confirmations).

(i) If Party A does not take the measures described in any of Part S(m)(i), Part S(m)(ii) or
Pant 5(m)Gifi) below, such failure shall not be or give rise to an Event of Default but shall
congtitute an Additiona] Termination Event with respect to Party A and shall be deemed to have
occurred on such thittieth day of the occurrence of the relevant Rating Event, Subsequent Rating
Event or Second Subsequent Rating Event, as appropriate.

Fer the purpose of the fotegoing Additional Termination Events, all Transactions hereunder will
be Affected Transactions.

20
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Part2
Tax Representationg,
(2) Payer Represcntations. For the purpose of Section 3(e) of this Agreement, each party represents to the
other party:-

It is not required by any applicable law, as modified by the practice of any relevant govermmental
reverwe authority, of any Relevant Jurisdiction to make any deduction or withholding for ot on
account of any Tax from any payment (other than interest under Section 2(e), $(a)i), 6(d)(ii) or
6(¢) of this Agreement) to be made by it to the other party under this Agreement. In making this
representation, it may rely on:-

0] the accuracy of any representations made by the other party pursuant to Section 3(f) of
this Agresment,

(i) the satisfaction of the agreement of the other party contained in Scetion 4(a)i) or 4(a)iii)
of this Agreement and the accuracy and effectiveness of any document provided by the
other party pursuant to Section 4(a)(i) or 4(a)(iii) of this Agreement, and

(vid) the satisfaction of the agreement of the other party contained in Section 4(d) of this
Agreement,

(b) Payee Representations. For the purpose of Section 3(f) of this Agreement, Party A and Party B make
the representations specified below:-

0] The fellowing representations will apply to Party A:—

Party A is a corporation crested or organized under the laws of the Republic of Ireland.

Each payment received or to be received by Party A in connection with this Agreement
will not be treated a5 effectively connected with the conduct of a trade or business in the
United States of America by Party A.

Party A is (A) a “non-U.8. branch of a foreign person™ as that tenn is used in U.S.
Treasury Regulation Section 1.1441-4(a)(3)ii) (or any applicable successor provision)
and (B) a “foreign person” as that temn is used in U.S. Treasury Regulation Section
1.6041-4{a)(4) (or any applicable successor provision).

Party A is treated as a corporation for U.S. federal tax purposes.

(i} The following representations will apply to Party B:-—-

Party B is a securitization fund (“fondo de titulizacion de activos™) created or ofganized
under the laws of the Kingdom of Spain.

Each payment received or to be received by Party B in connection with this Agresment
will not be treated as effectively connected with the conduct of 2 trade or business in the
United States of America by Party B,

Party B is (A) a “non-U.S. branch of a foreign person™ as that term is used in U.S.
Treasury Regulation Section 1.1441-4(a)(3Xii) (or any applicable successor provision)
and (B) a “forcign person” as that texm is used in U.S, Treasury Regulation Section
1.6041-4(a)(4) (or any applicable successor provision).
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Part 3
Agreement to Deliver Dogyments

For the purpose of Section 4(2)(i) and (ii) of this Agreement, cach party agress to deliver the following

documents, as applicable:

(2) Tax forms, documents or certificates to be delivered are:

PARTY
REQUIRED
TO
DELIVER PORM/DOCUMENT/CERTIFICATE

DATE BY WHICH TO BE
DELIVERED

COVERED
BY
SECTION
3(d)

Party A An original, properly completed and
executed United States Intemal Revenue
Service Form W-BBEN (or any successor
thereto) with respect to any payments
received or to be teceived by Party A,

Party B An origmal, properly completed and
executed United States Internal Revenue
Service Form W-8BEN (or any successor
thereto) with respect to any payments
received to o be received by Party B,

m Other documents o be delivered are:

PARTY
REQUIRED
TO

{A) wpon the carlier of (i)
execution of this Agreement or
(i) on or before the first
payment date  under  this
Agreement, including any Credit
Support Document; (B) before
December 31 of each third
succeeding calendar year; (C)
promptly upon the reasonsble
demand of Party B; (D) prior to
the expiration or obsolescence off
any previously delivered form;
and (E) promptly upon the
information on any such
previously delivered form being
inaccurate or incorrect.

(A) upon the carlier of (i)
execution of this Agreement or
(i) on or before the first
payment date under  this
Agreemnent, including any Credit
Support Document; (B) before
December 31 of each third
succeeding calendar year; (C)
promptly upon the reasonable
demand of Party A; (D) prior to
the expiration or obsolescence of
any previously delivered form;
and (B) promptly upon the
information on any such
previously delivered form being
inaccurate or incorrest.

DATE BY WHICH

DELIVER PORM/BOCUMENT/CERTIFICATE TO BE DELIVERED

Yes

Yes

COVERED

SECTION
3(d)

Party A Certified copics of all documents evidencing = Upon execution of this
and necessary authorizations and approvals, obtained Agreement, any Credit
Party B pursuant to the relevant constitutive documents, with  Support Document

22
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PARTY COVERED
REQUIRED BY
TO DATE BY WHICH SECTION
DELIVER FORM/DOCUMENT/CERTIFICATE TO BE DELIVERED 3(d)
respect to the execution, delivery and performance by  and promyptly at the
the party and any Credit Support Provider of this request of the other
Agreement, any Credit Support Document and any party upon execution
Confirmation, including, where applicable, certified of a Confirmation.
copies of the resolutions of its Board of Directors or
its governing body suthovizing the execution and
delivery of this Agreement, the relevant Credit
Support Document or any Confirmation,
Patty A A certificate of an authorized officer of the party and  Upon execution of this Yes
and any Credit Support Provider as to the incumbency and ~ Agreement, any Credit
Party B authority of the officers of the party and any Credit Support Document
Support Provider signing this Agreement, any Credit  and promptly at the
Support Document or any Confirmation. request of the other
party upon execution
of a Confirmation,
Party A Guaranty of The Bear Steams Companies Inc. As soon as practicable, Neo
(“BSC”) in the form of Exhibit | attached hereto, but no later than upon
execution of this
Apgreement.
Party A A copy of each regular financial or business reporting  Upon request by the Yes
and document that is (i) diswibuted or made generally other party but as soom
Party B available by, with respect to Party A, BSC, and with es such information
tespect to Party B, Party B and its Credit Support becomes available.

Provider (if any), to its respective sharcholders or
investors or (ii) filed by, with respect to Party A, BSC,
and with respect to Party B, Party B and its Credit
Support Provider (if any) in accordance with the
disclosure requirements of any applicable stamte, rule,
regulation or judicial decree and made available for
publi; inspection.
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Part 4
Migcellaneous

Addresses for Notices. For the purpose of Section 12(a) of this Agreement:

Address for notices or communications to Party A:

Address: Block 8, Hareourt Centre, Charlotte Way, Dublin 2, Ireland
Attention: President
Facsimile: +353 1402 6223

With a copy to:
Address: One Metrotech Center North, Brooklyn, New York 11201
Attention: Derivatives Operation - 7" Floor
Facsimile: +12122721634

For purposes of Sections S and 6, a copy to:

Address: 383 Madizon Avenue, New York, NY 10179
Attention: Derivatives Documentation — 35® Floor
Facsimile; +1 212 499 6886 and +1 212 272 9857

Addresses for notices or communications to Party B:

Address; Titulizacién de Activos, S.A.8.G.F.T.
Calle Orense, 69
E - 28020 Madrid

Attention: Ramon Perez Hemnandez

Facgimile: +34 9] 702 0808

Process Agent. For the purpose of Section 13(c) of this Agreement;

Party A appoints as its Process Agent: Bear, Stearns International Limited, One Canada Square,
London E14 SAD, England {Attention: Senior Managing Director ~ Legal Department).

Party B agrecs that in the event of a trial in relation lo this Agreement and Parly A so Tequests
(which request may be made in writing), it shall forthwith appoint an agent for the service of legal
proceedings on its behalf with an office in London, Englend. Party A agrees that if Party B fails to
appoint such agent within three (3) Local Business Days of such request by Party A, Party A shall
be entitled to appoint such an agent on Party B’s behalf, in its name and at its expense. Party A
shall notify Party B forthwith of such appointment.

Offices. The provisions of Section 10(a) will apply to this Agreement.

Multibranch Party, For the purpose of Section 10(c) of this Agreement:

Party A is not a Multibranch Party.

Party B is not a Multibranch Party.

Calculation Agent. The Calenlation Agent is Party A.

Credit Support Document. Details of any Credit Support Document:
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The Guaranty of BSC shall be a Credit Support Document with respect to Party A.

(=) Credit Support Provider. “Credit Support Provider” or “Swap Guarantor” means, in relation to
Party A, BSC and, in relation to Party B, not applicable.

(h) Governing Law, This Agreement will be governed by and construed in accordance with the laws
of England and Wales.

(i) Netting of Payments. Subparagraph (i) of Section 2(c) of this Agreement will not apply to all
Transactions from the date hereof, other than as specified in a Confirmation.

G) “Affiliate” will have the meaning specified in Section 14 of this Agreement.

Part 5
Other Provisi

(8) Additional Representations. Section 3(a) of this Agreement is heveby amended by the deletion of
“and™ at the Section 3(a)(iv); the substitution of a comma for the period at the end of Section
3(a)Xv) and the addition of Sections 3(a)(vi) and 3(a)(vii) as follows:

“(vi)  No Agency. It is entering into this Agreement and each Transaction as principal (and not
as agent ov in any other capacity, fiduciary or otherwize); and

(vii)  Pari Passu. Party A represents and warrants fo Party B that its payments obligations
hereunder rank will rank at all times at least pari passu in all respects with all of its senior
unsecured obligations.”

b Limited Recourse. Notwithstanding anything contained in this Agreement to the contrary, any
amount required to be paid by Party B pursuant to this Agreement will rank senior to any payment
obligation under the Notes, except as expressly provided under number (xiii) of the payment
priorities (“Orden de Prelacion de Pagos™ as set out in the Master Framework Agreement).

(c) Modifications to Termination Provisions. For the purposes of determining a payment on early
termination pursuant to Section 6{c)(ii), if the Early Termination Date results from a Termination
Event, Party B chall always be the sole Affected Party and such Barly Termination Date will be
deemed to occur on the date on which the relevamt Termination Event ocours.

(@) Relationship Between Parties. Each party will be doemed 1o represent to the other party on the
date which it enters info this Agresment that (absent a written agreement between the parties duly
executed by each of them that expressly imposes affinnative obligations to the contrary):

(i) Non-Reliance. Each of Saciedad Gestora, on behalf of CAIXA PENEDES 1 TDA,
Fondo de Titulizacién de Activos and Party A, is acting for its own account, and has made
its own independent decisions to enter into this Agreement and as to whether this
Agreement is appropriate or proper for it based upon its own judgment and upon advice
from such advisers as it has deemed necessary. It is not relying on any communication
(wriiten or oral) of the other party as investment advice or as a recommendation to enter
into this Agreement; it being understood that information and explanations related to the
terms and conditions of this Agreement shall not be considered investment advice or a
recommendation fo enter into this Agreement. No communication (written or oral)
received from the other party shall be deemed to be an assurance or guarantee 2s to the
expected results of this Agreement.

(il) Assessment and Understanding. It is capable of assessing the merits of and
understanding (on its own behalf or through independent professional advice), and
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understands and accepts, the terms, conditions and risks of this Agreement. It is also
capable of assuming, and assumes, the risks of this Agreement,

Amendments. Section 9(b) of this Agreement is herchy amended to read:

"Amendments. No amendment, modification or waiver in respect of this Agreement
("Amendments") will be effective unless:

() Party A and Party B give writien authorization to such amendments;
(i) The Rating Agencies receive prior notification of such Amendments; and
(i) such Amendments shall not adversely affect the then current ratings of the Notes.

Non-Petition. Only Party B may pursue the remedies avaitable under the general law or under the
Master Framework Agreement (as defined below) and the terme and conditions of the Notes to
enforce the rights of Party A, and Party A shall not be entitled to proceed directly against Party B
unless the Party B, having become bound to proceed in accordance with the terms of the Master
Framework Agreement, fails or neglects to do 50 within a reasonable period and such failure or
neglect is continuing provided always that, for the avoidance of doubt, the foregoing shsll not
prevent Party A from exercising any right to temminate this Agreement pursuant to the provisions
hereof. In particular, Party A shall not be entitled to petition or take any other step for the
winding-up of Party B or for the purpose of commencing or sustaining a case against Party B
under any bankruptey, insolvency, conservatorship, receivership or similar law or appointing a
conservator, receiver, liquidator, assignes, trustee, custodian, sequestrator or other similar official
in respect of Party B or any substential part of its property, provided that Party A may take
procesdings to obtain a declaration or similar judgment or order s to the obligations and liabilities
of Party B under this Agreement,

Consent to Recording. Each party (i) consents to the recording of all telephone conversations
between trading, operations and marketing personnel of the parties in comnection with this
Agreement; (if) agrees to give notice to such personnel of it that their calls will be recorded; and
(iii) agrees that in any Proceedings, it will not object 1o the introduction of such recordings in
evidence on the ground that consent was not properly given,

No Set-off. Each of Party A and Party B agree that all peyments under this Agreement shall be
made free and clear of any set-off or counterclaim between the parties notwithstanding any
agreement to the contrery between the partics except as expressly provided for in Section 6.
Section 6(e) shall be amended by the delction of the following sentence “The amount, if any,
peyable in respeet of an Early Termination Date and determined pursuant to this Section will be
subject to any Set-off."

Third Party Rights. Nothing in this Agreement is intended to confer on any person any right to
enforee any term which that person would not have but for the Contracts (Rights of Third Parties)
Act 1999. That this shall not affect any tights of any third party which arc granted in respect of
this Agreement pursuant to the terms of the Master Framework Agreement.

Additiona] Definitions.

“Master Framewerk Agreement” meens the Deed for the Incorporation of the Fund (“Escritura
de Constitucion de CAIXA PENEDES | TDA, Fondo de Tiulizacion de Actives, Emisién y
Suscripcidn de Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca y Emisidn
de Bonos de Tltlizacién™, lsse and Subscription for Mortgage-Backed Securities
(“Participaciones Hipotecarias”) and Morigage Transfer Certificates (“Certificados de
Transmisién de Hipoteea™) and Asset Securilization Notes, dated 18 Qctober 2006, and execnted
between the Sociedad Gestora and Caixa d’Estalvis del Pemedds, before the Notary Public of

26

L)



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

71G1280826

04/2006

e

Execirtion copy

Madrid D. Manuel Richi Alberti, and as registered with the Comisidn Nacional del Mercado de
Valores.

“Fitch™ means Fitch Rating Espafia, 5.A.
“Notes™ mean the following Asset Securitization Notes, charged to the Fund:

(i) 9,500 Notes A, with a denomination of 100,000 Euros each, with an aggregate nominal
amount of € 950,000,000,

(i) 290 Notes B, with a denomimation of 100,000 Euros each, with an aggregate nominal
amoumt of € 29,000,000.

(iif) 210 Notes C, with a denomination of 100,000 Euros each, with an aggregate normina)
amount of € 21,000,000,

“Rating Agencies” means Fitch and S&P.
“S&P* means Standard & Poors Espefla, S.A.

{k) Inconsistency. In the event of any inconsistency between the provisions contained in this
Agreement and those contained in any of the definitions published by ISDA (the “ISDA
Definitions™), the provisions contained in this Agreement will prevail. In the event of any
inconsistency between the provisions contained in a Confirmation and those contained in ISDA
Definitions or the Agreement, the provisions contained in such Confirmation shall prevail unless
otherwise specified in 2 Confirmation or other writing signed by the parties,

()] Transfer. Section 7 of this Agreement is hereby amended by inserting the following af the end
thereof:

“Notwithstanding the foregoing, Party A may, upon prior consent of Party B (such
consent not to be unreasonably to be withheld), wansfer this Agreement and all or any
part of its interests or obligations in or under this Agreement to its Credit Support
Provider or any Affiliates thereof and if such transfer is to an entity other than its Credit
Support Provider, Party A will furnish to Party 8 a Guaranty of such Credit Support
Provider which guarantess such tramsferee’s obligations in substantially the form of the
QGuaranty of the Credit Support Provider of Party A delivered in comection with this
Agreement.  Upon such transfer, Party A will be fully released from any and all
obligations and liabilities related to the interests assigned.”

(m)  Rating Downgrade.

@) If either the short-term unsecured and unsubordinated debt obligations of Party A (or its
successor) or any Credit Support Provider from time to time jn respect of Party A (or its
successor) cease to be rated at Jeast as high as “F1™ by Fitch or “A-1" by S&? or the
long-term, unsecured and unsubordinated debt obligations of Party A (or its suceessor) or
any Credit Support Provider from time 1o time in respect of Party A, (or its successor)
cease to be rated at least as high as “A” by Fitch (a “Rating Event™ then Party A will, on
a reasoneble efforts basis within 30 days of the oceurrence of such Rating Event, at its
own cost, either:

(A) obiain a guarantee of its rights and obligations with respect to this Agreement
from a third party with a minimum short-term, unsecured and unsubordinated
debt obligations rating of “F1” by Fitch or “A-1" by S&P and a minimum long-
term unsecured and unsubordinated debt cbligations rating “A* by Fitch and
satisfactory to the Sociedad Gestora (whose consent will be given if the terms
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and conditions of the guaranty would maintain the rating of the Notes at, or
restore the rating of the Notes to, the level it would have been at immediately
pricr to such Rating Event); or

(B) transfer afl of its rights and obligations with respect to this Agreement to a
teplacement third paty with & minimum shortsterm unsecured and
unsubordinated debt obligations rating of “F1* by Fitch or “A-1” by S&P and a
mintmum long-term unsecured and msobordinated debt obligations rating of
“A" by Fitch; or

(4] within 30 days of the occurrence of the Rating Event, elect to have the 1SDA
Credit Support Annex (appended to this Agreement) in support of its obligations
under this Agreement take full force and effect upon a date confirmed by notice
putsuant to Section 12 of this Agreement (such date of effectiveness not to
exceed 30 days from the Rating Event); ot

(D) take such other action as Party A may agree with Fitch and S&P as will result in
the rating of the Notes following the taking of such action being maintained at,
or restored to, the level it would have been at immediately prior te such Rating
Event.

If amy of paragraphs (i)(A), (iY(B) or (i)}(D) above are satisfied at any time, all collateral
(or the equivalent thereof, as appropriate) transferred by Party A pursuant to paragraph
(iXC) above will be transferred to Party A and Party A will not be required to transfer any
additional collateral.

If either the short-term unsecured and unsubordinated debt obligations of Party A (ot its
successor) or any Credit Support Provider from time to time in respect of Party A (or its
successor) cease to be rated at least as high as “F2” by Filch or “A-2" by S&F or the
long-term, unsecured and unsubordinated debt obligations of Party A {or its successor) or
any Credit Support Provider from time to time in respect of Party A, (or its successor)
cease 1o be rated at least as high as “BBB+" by Fitch and at least a5 high as “BBB-“ by
S&P (a “Subsequent Rating Event”) then Party A will, either:

(A) on a reasonsble efforts basis within 10 deys of the occurtence of such Rating
Event, at its own cost, either, put in place or continug to comply with the terms
of the Credit Support Annex as described in paragraph (()}(C) above and provide
any collateral required to be provided thereunder; or

B) on a reasonable efforts bagis within 30 days of the occurmrence of such
Subsequent Rating Event, at its own cost, attempt either to:

(4] obtain a guarantee of its rights and obligations with respect to this
Agreement from a third perty satisfactory to the Sociedad Gestora (whose
consent will be given if Fitch and S&P confirm that such guarantee would
maintain the rating of the Notes at, or restore the rating of the Notes to, the level
it would have been 2t immediately prior to such Subsequent Rating Event); of

(2) take such other action as Party A may agree with Fiteh and S&P as will
result in the rating of the Notes following the aking of such action being
maintained at; or restored to, the level it would have been at {tmmediately prior to
such Subzequent Rating Event; or

) transfer all of its rights and cbligations with respect to this Agreement

to & teplacement third patty with 2 minimum shottterm unsecured and
unsubordinated debt obligations vating of “F1” by Fitch or “A-1" by S&P and a
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minimum long-term unsecured and unsubordinated debt obligations rating of
*A" by Fitch.

If any of paragraphs (iiXB)(1), (2) or (3) above are satisfied at any time, all collateral {or
the equivalent thereof, as appropriate) trensferred by Party A pursuant to the Credit
Support Annex put in place in accordamce with paragraph (i)(C) above will be transferred
10 Party A and Party A will not be required to transfer any addjtional collateral.

If either the short-term unsecured and unsubordinated delt obligations of Party A (or its
successor) or any Credit Support Provider from time o time in respect of Party A {or its
successor) cease t0 be rated at Jeast as high as “F3" by Fitch or the long-term, unsecured
and unsubordinated debt obligations of Party A (or itz successor) or any Credit Support
Pravider from time to time in respect of Party A, (or its successor) cease 1o be rated at
least as high as “BBB" by Fitch (a “Second Subsequent Rating Event™) then Party A will,
on a reasonably efforts basis within 30 days of such Second Subsequent Event, at its own
cost, attempt either to:

{A) obtain a guarantee of its rights and obligations with respect to this Agreement
from a third party satisfactory to the Sociedad Gestora (whose consent will be
given if Fitch and S&P confirm that such guarantee weuld maintain the rating of
the Notes at, or restore the rating of the Notes to, the level it would have been at
immediately prior to such Second Subsequent Rating Event); or

{B) take such other action as Party A may agree with Fitch and S&P as will result in
the rating of the Notes following the taking of such action being maintained at,
or restored 1o, the level it would have been at immediately prior to such Second
Subsequent Rating Event; or

(C) transfer all of its vights and obligations with respect to this Agreement 10 a
replacernent thivd party with a minimum short-term unsecured and
unsubordinated debt obligations rating of “F1* by Fitch or “A-1" by S&P and a
minimum long-term unsecured and unsubordinated debt obligations rating of
“A” by Fitch.

If any of paragrephs (iii){A), (B) or (C) above are satisfied at any time, all collateral (or
the equivalent thereof, as appropriate) transfermed by Paity A pursuamt to the Credit
Support Ammex put in place in acoordamce with paragraph (1)(C) above will be transferred
to Party A and Party A will not be required o transfer any additional collateral,

Waiver of Jury Trial. If applicable, each party irvevocably waives any and all right to trial
by lury in any Iegal proceeding in connection with this Agreement.

IN WITNESS WHEREOF, the partics have executed and delivered this document as of the date specified on

the first page of this docurnent.
BEAR STEARNS BANK PLC TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A.,S.GF.T.
on behalf of CAIXA PENEDES 1 TDA, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS
By: By:
Name: Name:
Title: Title:
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EXHIBIT]
GUARANTY

GUARANTY, dated as of 18 October, 2006, by THE BEAR STEARNS COMPANIES INC., a
Delaware corporation (the “Guarantor”), in favor of CAIXA PENEDES 1 TDA, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, a fund organized under the faws of the Kingdom of Spain (the
“Beneficiary™),

(a)

(b)

(c)

@

Guaranty.

(1) In connection with the ISDA Master Agreement, dated as of 18 October 2006, and one or
more Transactions of various dates (together, the “Agreement”; terms capitalized but not
otherwise defined herein being used herein as therein defined) with BEAR STEARNS
BANK PLC, a bank organized under the laws of the Republic of Ireland and regulated
by the Financial Regulator (“Bear Steams™), subject to the terms and conditions set forth
herein and effective from the date of the Agreement, the Guarantor irrevoeably and
unconditionally guarantees to the Reneficiary, its successors and permitted assigns, the
prompt payment on demand, of any amount due and payable to the Beneficiary under the
Agreement, subject to any applicable grace period thereunder (the “Obligations”).

(i) The Guarantor hereby waives acceptance of this Cuaranty, diligence, promptness,
presentment, demand on Bear Steamns for payment, protest of nonpayment and all notices
of any kind. In addition, the Guarantor’s obligations hereunder shall not be affected by
the existence, validity, enforceability, perfection, or extent of any collateral therefor. The
Beneficiary shall not be obligated to proceed against Bear Steams before claiming under
the Guaranty nor to file any claim relating to the Obligations in the event that Bear
Steams becomes subject to a bankruptey, rcorganization or similar proceeding, and the
failure of the Beneficiary 5o to file shall not affect the Guarantor’s obligations hereunder,
The Guarantor agrees that its obligations under this Guarenty constitute a guaranty of
payment and not of collection.

Consents, Waivers and Renewals. The Guarantor agrees that the Beneficiary, may at any time and
from time to time, either before or after the maturity thereof, without notice to or further consent
of the Guarantor, extend the time of payment of, exchange or surrender any collateral for, or
renew any of the Obligations, and may also make any agreement with Bear Steams or with any
other party to or person lisble on any of the Obligations, or interested thereir, for the extension,
renewal, payment, compromise, discharge or release thercof, in whole or in part, or for any
modification of the terms thereof or of any agreement between the Beneficiary and Bear Steams or
any such other party or person, without in any way impairing or affecting this Guaranty. The
Guarantor sgrees that the Beneficiary may resort to the Guarantor for payment of any of the
Obligations, whether or not the Beneficiary shall have resorted 1o any collateral security, or shall
have proceeded against any other obligor principally or secondarily obligated with respect to any
of the Obligations.

Expenses., The Guarantor agrees to pay ot demnamd all out-of-pocket expenses (including without
limitation the reasonable fees and disbursements of Beneficiary’s counsel) incurred in the
enforcement o protection of the rights of the Beneficiary hereunder; provided that the Guarantor
shall not be liable for any expenses of the Beneficiary if uo payment under this Guaranty is due.

Subrogation. The Guarantor will not excteise any rights fhat it may acquire by way of subrogation
until all Obligations to the Beneficiary shall have been paid in full. If any amount shall be paid to
the Guarantor in violation of the preceding sentence, such amount shall be held for the benefit of
the Beneficiary and shall forthwith be paid to the Beneficiary to be credited and applied to the
Obligations, whether matured or unmatured. Subject to the foregoing, upon payment of all the
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Obligations, the Guarantor shall be subrogated to the rights of the Bencficiary against Bear Stearns
and the Beneficiary agrees to take at the Guarantor's expense such steps as the Guarantor may .
reasonably request to implement such subrogation.

(e) Cumulative Rights. No failure on the part of the Beneficiary 1o exercise, and no delay in
exercising, any right, remedy or power hereunder shall operate as a waiver thereof, nor shall any
single or partial exercise by the Beneficiary of any right, remedy or power hereunder preclude any
other or future exercise of any right, remedy or power. Each and every right, remedy and power
hereby granted to the Beneficiary or allowed it by law or other agreement shall be cumulative and
not exclusive of any other, and may be exercised by the Beneficiary from time to tme.

()] Representations and Warranties.
(i) The Guarantor is a corporation duly existing under the laws of the State of Delaware,

(i) The execution, delivery and performance of this Guaranty have been duly authdrized by
all necessary corporste action and do not conflict with any provision of law, any
regulation, or the Guarantor's charter or by-laws, or any agreement binding upon it.

(iii) No consent, spproval and authorization of, registration with, or declaration to any
governmental authority are required in commection with the execution, delivery and
performance of this Quaranty.

(iv) This Guaranty constitutes the legal, valid and binding obligation of the Guarantor,
enforceable against the Guarantor in accordance with iis terms, subject as to enforcement
to bankruptcy, insolvency, reorganization and other laws of general applicability relating
to ar affecting creditors’ rights and to general equity principles.

® Continuing Guaranty, The Guaranty shall remain in full force and effect and be binding upon the
Guarantor and its successors and permitted assigns, and inure to the benefit of the Beneficiary and
1ts sucoessors and permitted assigns, until all of the Obligations have been satiafied in full. In the
event that any payment by Bear Stearns in respect of any Obligations is rescinded or must
otherwise be returned for any reason whatsoever, the Guarantor shall temain liable hereunder in
respect of such Obligations as if such payment had not been made.

(h) Notices. All notices in connection with thiz Guaranty shall be desmed effective, if in writing and
delivered in person or by courier, on the date delivered to the following address (or such other
address that the Guarantor shall notify the Beneficiary of in writing):

THE BEAR STEARNS COMPANIES INC.
383 Madison Avenue

New York, NY 10179

Attention: Derivatives Department, 35® Floor
With a copy to: Legal Department, 10® Flooc

(i) Goveming Law. The Guaranty shall be governed by, and construed in accordance wish, the laws
of the State of New York, without reference to choice of law doctrine.

IN WITNESS WHEREQF, this Gusranty has been duly executed and delivered by the Guarantor to the
Beneficiary as of the date first above written.

THE BEAR STEARNS COMPANIES INC.

By:

Name:
Title:




BEAR STEARNS BEAR STEARNS BANK PLC
BLOCK 8, HARCOURT CENTRE
CHARLOTTE WAY
DUBLIN 2, IRELAND
Tel (353-1) 402 6200
Fax (353-1) 402-6223

DATE: October 18, 2006

TO: Titulizacion de Activos, S.G.F.T., S.A, acting on behalf of
CATXA PENEDES | TDA, Fondo de Titulizacion de Activos.

ATTENTION: Mr. Ramén Pérez

TELEPFHONE: 34.91-702-0808

FACSIMILE: 34-91-308-6854

FROM: Derivatives Documentation

TELEPHONE: 353-1-402-6225

FACSIMILE: 353-1-402-6223

SUBJECT: Fixed Income Derivatives Confirmation

REFERENCE NUMBER(S): BXLL009265

The purpose of this letter agreement is to confirm the terms and conditions of the transaction
entered into on the Trade Date specified below (the “Transaction™) between Bear Steamns Bank ple
(“Bear Stearns”) and CAIXA PENEDES | TDA, Fondo de Titulizacién de Activos (the
“Counterparty”). This letter agreement constitutes the sole and complete “Confirmation” as
referred to in the “Master Agreement” (as defined below), with respect to the Transaction.

1. This Confirmation incorporates the definitions contained in the Escritura de Constitucién of
CAIXA PENEDES 1 TDA, Fondo de Titulizacion de Activos (the “Deed of Constitution™) and
the 2000 ISDA Definitions (the “Definitions™), as published by the International Swaps and
Derivatives Association, Inc. (“lSDA”™). This Confirmation supplements, forms a part of and is
subject to the ISDA Master Agreement dated as of 18 October 2006 between Bear Stcarns and
Counterparty (the agreement, as amended and supplemented from time to time, being referred to
herein as the “Master Agreement”). All provisions contained in, or incorporated by reference to,
the Master Agreement shall govern the Transaction referenced in this Confirmation except as
expressly modified herein, In the event of any inconsistency between this Confirmation and the
Deed of Constitution, Definitions or Master Agrecment, this Confirmation shall prevail,

Bear Siearns Bank ple is regulated by the Financial R
Registered in Dublin, Ireland No. 241404
Direetors: Pascal J Lomben, FR, Jetfrey C Bernstein, USA, Wendy de Monchaux, USA,
I.iam J. MacNamar, Patrick 1. Mahon, Michae! J. Meagher, Michasl Minikes, USA, 5 1 1. Moli L USA,
Padruie O Cotnor, Michel Péreti¢, FR. A. Graham Sudler, UK, Niamh G. Walsh
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Titulizacién de Activos SGFT SA on behalf of CAIXA PENEDES 1 TDA, FTA
October 18, 2006
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2,  The terms of the particular Transaction to which this Confirmation relates are as follows:

Trade Date; 18 October 2006
Effective Date:; 23 October 2606
Termination Date: The ecarliest of (i) the Fecha de Vencimiento Legal del

Fondo as defined in the Deed of Constitution, (i) full
amortisation of the Reference Security and (i) the date of
liquidation of the Counterparty.

Bear Stearns Floating Amounts I - Swap:
Floating Rate Payer I:  Bear Stearns

Floating Rate Payer I

Notional Amount; The Outstanding Balance of the Reference Security,
currently expected to be at the Effective Date approximately
EUR 1,000,000,000. The Floating Rate Payer I Notional
Amount shall be initially determined on the Effective Date
by reference to the initial amount of the Reference Security
specified in the Deed of Constitution and thercafter on the
last day of the month immediately preceding the Floating
Rate Payer 1 Payment Date immediately preceding such
Floating Rate Payer [ Payment Date during the Term of this
Transaction (the “Notional Determination Dates™). For the
avoidance of doubt, for the Floating Rate Payer I Payment
Date falling on April 28, 2007, the Floating Rate Payer I
Notional Amount shall be determined on December 31,
2006. The calculation agent appointed for the Reference
Security, Timlizacién de Activos, S.G.F.T., S.A. (the
"Reference Security Calculation Agent") will notify Bear
Stearns of the Floating Rate Payer I Notional Amount not
later than 5.00 p.m. London time on the fifth Business Day
prior to each Floating Rate Payer I Payment Date. For the
avoidance of doubt the Floating Rate Payer I Notional
Amount determined on the Notional Determination Date
shall be applicable for each period from and including the
relevant Floating Rate Payer I Payment Date immediately
following the Notional Determination Date to but excluding
the relevant second Floating Rate Payer I Payment Date
following the Notional Determination Date.
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Reference Security:

Floating Rate Payer [
Payment Dates;

Floating Rate for the
Initial Calculation
Period:

Floating Rate Option:

Designated Maturity:
Spread:

Floating Rate Day
Count Fraction:

Reset Dates:

Compounding;

The Participaciones y Certificados no Fallidos (“Non-
Defaulted Mortgage Certificates™) as fully described in the
definitions contained in the Deed of Constitution that carry an
annually resetting interest rate.

The 28" calendar day of each January, April, July and
October during the Term of this Transaction, commencing
January 28, 2007 and ending on the Termination Date,
subject to adjustment in accordance with the Business Day
Convention.

To be determined using Linear Interpolation by reference to
a Designated Maturity of 3 months and a Designated
Maturity of 4 months.

The Tipo de Inierés de Referencia de los Bonos as defined
in the Deed of Constitution.

3 months

Minus 10 basis points

Actual/360
The first day of each Calculation Period

Inapplicable
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Counterparty Floating Amounts I - Swap:

Floating Rate Payer II:  Counterparty

Floating Rate Payer Il

Notional Amount: Shall equal the Floating Rate Payer I Notional Amount.

Floating Rate Payer II

Payment Dates: The 28" calendar day of each Japuary, April, July and
October during the Term of this Transaction, commencing
January 28, 2007 and ending on the Termination Date,
subject to adjustment in accordance with the Business Day
Convention.

Floating Rate Payer 11

Period End Dates: The 28" calendar day of each month during the Term of this
Transaction, commencing Qctober 28, 2006 and ending on
the Termination Date, subject to adjustment in accordance
with the Business Day Convention.

-

Floating Rate for the

Initial Calculation

Period: To be determined in accordance with Floating Rate below.

Floating Rate Option: ~ EUR-EURIBOR-Telerate, to be determined in accordance
with the Definitions using a Designated Maturity of 12
months (*“12~-mo Euribor™).

Designated Maturity: 12 months

Spread: None

Floating Rate Day

Count Fraction: Actual/360

Floating Amount: For the avoidance of doubt, the Floating Amount applied to a

Floating Rate Payer II Payment Date will be the sum of the
Floating Amounts determined in accordance with Section
6.1(a) of the Definitions on each of the preceding Calculation
Periods after the previous Floating Rate Payer I Payment
Date, or the Effective Date in the case of the first Floating
Rate Payer II Payment Date, using the Floating Rate
determined as specified below.
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Floating Rate:

Reference Dates:

Compounding:

Reset Dates:

For each Calculation Period the Floating Rate will be the
weighted 12-mo Euribor rate on each of the twelve Reference
Dates preceding the date four-months preceding the first date
of the Calculation Period. In addition, each monthly rate will
receive the following weighting: (0,096146% Jun [2-mo
Euribor) + (0.090059* Jul 12-mo Euribor) + (0.078845*
Aug 12-mo Euriber) + (0.068108* Sep 12-mo Euribor) +
(0.075889* Oct 12-mo Euribor) + (0.079729* Nov 12-mo
Eutibor) + (0.081828* Dec 12-mo Euribor) + (0.084891* Jan
12-mo Eurbor) .+ (0.110906* Feb 12-mo Eurbor) +
(0.094333* Mar 12-mo Euribor) + (0.059151% Apr 12-mo
Euribor) + (0.080118* May 12-mo Euribor) .

The 20™ calendar day of each month during the Term of this
Transaction, commencing June 20, 2005 and ending on the
Termination Date, subject to adjustment in accordance with
the Preceding Business Day Convention,

For the avoidance of doubt, for any Calcutation Period the
applicable twelve Reference Dates shall be the twelve
Reference Dates preceding the date four-months preceding
the first day of the Calculation Period, with the exception of
the first Caleulation Period from and including the Effective
Datc to but excluding October 28, 2006, for which the
Reference Dates shall be the 20" calendar day of each month
from and including June 20, 2005 to and including May 20,
2006.

Inapplicable

Each Period End Date
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Bear Stearns Floating Amounts II - Cap:
Floating Rate Payer III:  Bear Stearns

Floating Rate Payer III

Notional Amount: For each Cap Strike Rate listed in Annex T below, the total
outstanding balance of the Non-Defaulted Mortgage
Certificates that carry an annually resetting interest rate, as
of the last day of the month immediately preceding the
Floating Rate Payer III Payment Date, owned by CAIXA
PENEDES | TDA, Fondo de Titulizacion de Activos,
having a Tipo Maximo or Tipo de Interés Mdximo, less
Mortgage Margin (defined below) equivalent to the Cap
Strike Rate listed in Annex I below.

Where “Mortgage Margin” (referred to as the margen in the
Deed of Constitution) shall mean the lesser of (i) the interest
margin of each individual mortgage loan assigned to
CAIXA PENEDES 1 TDA, Fondo de Titulizacion de
Activos on the Trade Date as fully described in the Deed of
Constitution having the relevant Tipo Mdximo or Tipv de
Interés Mdximo, and (ii) the interest margin of each
individual mortgage loan belonging to CAIXA PENEDES |
TDA, Fondo de Titulizacion de Activos, as of the last day
of the month immediately preceding the Floating Rate Payer
TII Payment Date having the relevant 7ipo Mdximo or Tipo
de Interés Mdximo.

The Reference Security Calculation Agent will notify Bear
Stearns of the notional amount of the Non-Defaulted
Mortgage Certificate with a Tipn Mdximo or Tipo de
Interés Mdximo and the Mortgage Margin in respect of such
Non-Defaulted Mortgage Certificate having the relevant
Cap Strike Rates ag set out in Annex I below not later than
5.00 p.m. London time on the fifth Business Day prior to
each Floating Rate Payer 111 Payment Date. The Mortgage
Margin s0 calculated shall, in the case only of the individual
mortgage loans referenced to “IRPH” (as fully described in
the definitions contained in the Deed of Constitution),
deemed to be increased by 0.75% for the purposes of this
Transaction.

Cap Rate: Shall equal the relevant percentage described below in
Annex I
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Floating Rate Payer III
Payment Dates:

Floating Rate Payer 111
Period End Dates:

Floating Rate for the
Initial Calculation
Period:

Floating Ratec Option:

Designated Maturity:
Spread:

Floating Rate Day
Count Fraction:

Floating Amount:

Floating Rate:

The 28" calendar day of each January, April, July and
October during the Term of this Transaction, commencing
January 28, 2007 and ending on the Termination Date,
subject to adjustment in accordance with the Business Day
Convention.

The 282 calendar day of each month during the Term of this
Transaction, commencing October 28, 2006 and ending on
the Termination Date, subject to adjustment in accordance
with the Business Day Convention.

To be determined in accordance with Floating Rate below,

EUR-EURIBOR-Telerate, to be determined in accordance
with the Definitions using a Designated Matunty of 12
months (“12-mo Euribor™).

12 months

None

Actual/360

For the avoidance of doubt, the Floating Amount applied to 2
Floating Rate Payer TIT Payment Date will be the sum of the
Floating Amounts determined in accordance with Section
6.1¢a) of the Definitions on each of the preceding Calculation
Periods after the previous Floating Rate Payer III Payment
Date, or the Effective Date in the case of the first Floating
Rate Payer III Payment Date, using the Floating Rate
determined as specified below.

For each Calculation Period the Floating Rate will be the
weighted average of the 12-mo Euribor rate (subject to the
paragraph below) on each of the twelve Reference Dates
preceding the date four-months preceding the first date of the
Calculation Period.



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

71G1280820

04/2006

Reference Number: BXLL009265

Titulizacién de Activos SGFT SA on behalf of CAIXA PENEDES 1 TDA, FTA
October 18, 2006

Page 8 of 16

The 12-mo Euribor rate determined on each of the Reference
Dates will be subject to the applicable Cap Rate and will then
receive the following weighting: (0.093875* Jun 12-mo
Euribor) + (0.059896* Jul 12-mo Euribor) + (0.027931*
Aug 12-mo Euribor) + (0.004067* Sep 12-mo Euribor) +
(0.041507* Qct 12-mo Euribor) + (0.100438* Nov 12-mo
Euribor) + (0.115250* Dec 12-mo Euribor) + (0.120964* Jan
12-mo Euribor) + (0.136179* Feb 12-mo Euribor) +
(0.140524 * Mar 12-mo Euribor) + {0.073781% Apr 12-mo
Euribor) +(0.0855392 * May 12-mo Euribor),

Reference Dates: The 20® calendar day of each month during the Term of this
Transaction, commencing June 20, 2005 and ending on the
Termination Date, subject to adjustment in accordance with
the Preceding Business Day Convention,

For the avoidance of doubt, for any Calculation Period the
applicable twelve Reference Dates shall be the twelve
Reference Dates preceding the date four-months preceding
the first day of the Calculation Period, with the exception of
the first Calculation Period from and including the Effective
Date to but excluding October 28, 2006, for which the
Reference Dates shall be the 20™ calendar day of each month
from and including June 20, 2005 to and including May 20,
2006.

Compounding: Inapplicable

Reset Dates: Each Period End Date
Counterparty Floating Amounts II - Floor:

Floating Rate Payer IV: Counterparty

Floating Rate Payer 1V

Notional Amount: For each Floor Strike Rate listed in Annex IT below, the
total outstanding balance of the Non-Defaulted Mortgage
Certificates that carry an annually resetting interest rate, as
of the last day of the month immediately preceding the
Floating Rate Payer IV Payment Date, owned by CAIXA
PENEDES 1 TDA, Fonde de Titulizacion de Activos,
having a Tipo Minimo or Tipo de Interés Minimo, less
Mortgage Margin equivalent to the Floor Strike Rate listed
in Annex II below.
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Floor Rate:

Floating Rate Payer 1V
Payment Dates:

Floating Rate Payer IV
Period End Dates:

Where “Mortgage Margin” (referred to as the margen in
the Deed of Constitution) shall mean the lesser of (i) the
interest margin of each individual mortgage loan assigned to
CAIXA PENEDES 1 TDA, Fondo de Titulizacion de
Activos on the Trade Date as fully described in the Deed of
Constitution having the relevant Tipo Minimo or Tipo de
Interés Minimo, and (i) the interest margin of each
individual mortgage loan belonging to CAIXA PENEDES 1
TDA, Fondo de Titulizacién de Activos, as of the last day
of the month immediately preceding the Floating Rate Payer
IV Payment Date having the relevant Tipo Minimo or Tipo
de Interés Minimo.

The Reference Security Calculation Agent will notify Bear
Stearns of the notional amount of the Non-Defaulted
Mortgage Certificates that carry an annually resetting
interest rate with a Tipo Minimo or Tipo de Interés Minimo
and the Mortgage Margin in respect of such Non-Defaulted
Mortgage Certificates that carry an annually resetting
interest rate having the relevant Floor Strike Rates as set
out in Annex II below not later than 5.00 p.m. London time
on the fifth Business Day prior to each Floating Rate Payer
IV Payment Date. The Mortgage Margin so calculated
shall, in the case only of the individual mortgage loans
referenced to “TRPH” (as fully described in the definitions
contained in the Deed of Constitution), deemed to be
increased by 0.75% for the purposes of this Transaction.

Shall equal the relevant percentage described below in
Annex T1.

The 28" calendar day of each January, April, July and
October during the Term of this Transaction, commencing
January 28, 2007 and ending on the Termination Date,
subject to adjustment in accordance with the Business Day
Convention,

The 28" calendar day of each month during the Term of this
Transaction, commencing October 28, 2006 and ending on
the Termination Date, subject to adjustment in accordance
with the Business Day Convention.
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Floating Rate for the
Initial Calculation
Period: To be determined in accordance with Floating Rate below.

Floating Rate Option;  EUR-EURIBOR-Telerate, to be determined in accordance
with the Definitions using a Designated Maturity of 12
months (“12-mo Euribor™).

Designated Maturity: 12 months

Spread: None

Floating Rate Day

Count Fraction: Actual/360

Floating Amount: For the avoidance of doubt, the Floating Amount applied to a

Floating Rate Payer IV Payment Date will be the sum of the
Floating Amounts determined in accordance with Section
6.1(a) of the Defmitions on cach of the preceding Calculation
Periods after the previous Floating Rate Payer IV Payment
Date, or the Effective Date in the case of the first Floating
Rate Payer IV Payment Date, using the Floating Rate
determined as specified below.

Floating Rate: For each Calculation Period the Floating Rate will be the
weighted average 12-mo FEuribor rate (subject to the
paragraph below) on each of the twelve Reference Dates
preceding the date four-months preceding the first date of the
Calculation Period.

The 12-mo Euribor rate determined on each of the Reference
Dates will be subject to the applicable Floor Rate and will
then receive the following weighting: (0.094907* Jun 12-mo
Euribor) + (0.060555% Jul 12-mo Euribor) + (0.028238%
Aug 12-mo Euribor) + (0.004111* Sep 12-mo Euribor) +
(0.040632* Oc¢t 12-mo Euribor) + (0.097776* Nov 12-mo
Euribor) + (0.111988%* Dec 12-mo Euribor) + (0.120975* Jan
I12-mo Euribor) + (0.137677* Feb 12-mo Eurbor) +
(0.142069* Mar 12-mo Euribor) + (0.074592% Apr 12-mo
Euribor) + (0.086479* May 12-mo Euribor) .
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Reference Dates:

Compounding;:
Reset Dates:
Business Days:
Business Day Convention:

Calculation Agent:

The 20" calendar day of each month during the Term of this
Transaction, commencing June 20, 2005 and ending on the
Termination Date, subject to adjustment in accordance with
the Preceding Business Day Convention.

For the avoidance of doubt, for any Calculation Period the
applicable twelve Reference Dates shall be the twelve
Reference Dates preceding the date four-months preceding
the first day of the Calculation Period, with the exception of
the first Calculation Period from and including the Effective
Date to but excluding October 28, 2006, for which the
Reference Dates shall be the 20™ calendar of each month from
and including June 20, 2005 to and including May 20, 2006.

Inapplicable

Each Period End Date
TARGET Settlement Day
Following

Bear Stearns, however, the parties hereto confirm that Bear
Stearns, as Calculation Agent, will be obliged to make any
and all calculations and determinations to be made pursuant
to this Transaction only to the extent that the Reference
Security Calculation Agent has duly and promptly notified
the Calculation Agent of all relevant information as
specified above in accordance with the provisions of this
Confirmation. Provided however, that where the Reference
Security Calculation Agent, fails to notify Bear Stearns of
any relevant information (for the avoidance of doubt, the
Floating Rate Payer I Notional Amount, the notional
amount of the Non-Defaulted Mortgage Certificates that
carry an annually resetting interest rate with a 1ipo Mdximo
or Tipo de Interds Mdximo and the Mortgage Margin in
respect of such Non-Defaulted Mortgage Certificates that
carry an annually resetting interest rate having the Cap
Strike Rates set out in Annex I below, and the notional
amount of the Non-Defaulted Mortgage Certificates that
carry an annually resetting interest rate with a 7ipo Minimo
or Tipo de Interés Minimo and the Mortgage Margin in
respect of such Non-Defaulted Mortgage Certificates that
carry an annually resetting interest rate having the Floor
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3.

Account Details and
Settlement Information:

Strike Rates set out in Annex I1 below), Bear Stearns may
using commercially reasonable methods calculate the
applicable amounts.

For the purpose of making any determination or calculation
hereunder, the Calculation Agent may rely on any
information, report, notice or certificate delivered to it by
the Reference Secuwrity Calculation Agent and the
Calculation Agent shall not be liable for any error,
inaccuracy or omission in such information.

Payments to Bear Stearns:
ABN AMRO Bank N.V., Amsterdam
ABA/BIC: ABNANL2A, for the account of
Bear Stearns Securities Corp, for further credit to
Account Number: 499657357
BIC Code: BEARUS33
"Bear Stearns Bank plc
Sub Account: 101-44840-24

Payments to Counterparty:
Please provide to expedite payment:

Ratings Downgrade Provision. As provided for in the Master Agreement

Non-Reliance. As provided for in the Master Agreement.

This Confirmation may be executed in several counterparts, each of which shall be deemed an
original but all of which together shall constitute one and the same instrument.

Counterparty hereby agrees to check this Confirmation and to confirm that the foregoing correctly
sets forth the terms of the Transaction by signing in the space provided below and returning to Bear
Stearns a facsimile of the fully-executed Confirmation to 212-272-9857. For inquiries regarding
U.S. Transactions, pleasc contact Derivatives Documentation by telcphone at 212-272-2711, For
all other inquiries please contact Derivatives Documentation by telephone at 353-1-402-6233.
Originals will be provided for your execution upon your request.
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We are very pleased to have executed this Transaction with you and we look forward to completing
other transactions with you in the near future.

Very truly yours,

BEAR STEARNS BANK PLC

By:

Name:
Title:

Counterparty, acting through its duly authorized signatory, hereby agrees to, accepts and confirms
the terms of the foregoing as of the Trade Date.

TITULIZAC]ON DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A. ACTING ON BEHALF OF CAIXA
PENEDES 1 TDA, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

By:

As authorized agent or officer for Titulizacion de Activos, S.G.F.T, S.A. on behalf of
CATXA PENEDES | TDA, Fondo de Titulizacion de Activos.

Name:
Title:
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Annex I
Cap Strike Rate Cap | Outstanding balance as of the Trade Date of the
Rate Non-Defaulted Mortgage Certificates that
carry an annually resefting interest rate
in the securitisable pool (*EUR™)
Equal to or greater than 10.00% | 10.00% 344,864,72
and less than 10.50%
Equal to or greater than 10.50% | 10.50% 0
and less than 11.00%
Equal to or greater than 11.00% | 11.00% 0
and less than 11.50%
Equal to or greater than 11.50% | 11.50% 0
and less than 12.00%
Equal to or greater than 12.00% | 12.00% 0
and less than 12.50%
Equal to or greater than 12.50% | 12.50% 0
and less than 13.00%
Equal to or greater than 13.00% | 13.00% 0
and less than 13.50%
Equal to or greater than 13,.50% | 13.50% 0
and less than 14.00%
Equal to or greater than 14.00% | 14.00% 0
and less than 14.50%
Equal to or greater than 14.50% | 14.50% 0
and less than 15.00%
Equal to or greater than 15.00% | 15.00% 0
and less than 15.50%
Equal to or greater than 15.50% | 15.50% 0
and less than 16.00%
Equal to or greater than 16,00% | 16.00% 0
and less than 16.50%
Equal to or greater than 16.50% | 16.50% 0
and less than 17.00%
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Equal to or greater than 17.00% | 17.00% 232,421.57
and less than 17.50%

Equal to or greater than 17.50% | 17.50% 5,653,479.78
and less than 18,00%

Equal to or greater than 18.00% | 18,00% 245,541,264.17
and less than 18.50%

Equal to or greater than 18.50% | 18.30% 1,459,141.40
and less than 19,00%
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Annex II
Floor Strike Rate Floor Rate | Outstanding balance as of the Trade Date of the Non-
Defaulted Mortgage Certificates ¢hat ¢arry an
annually resetting interest rate in the
securitisable pool (“EUR")
Equal to or greater than 0 0
0.00% and less than 1.25%
Equal to or greater than 1.25% 232,421.57
1.25% and less than 1.50%
Equal to or greater than 1.50% 386,323.03
1.50% and less than 1.75%
Equal to or greater than 1.75% 5,319,947.56
1.75% and less than 2.00%
Equal to or greater than 2.00% 76,266,824.28
2.00% and less than 2.25%
Equal to or greater than 2.25% 166,659,246.90
2.25% and less than 2.50%
Equal to or greater than 2.50% 1,556,611.21
2.50% and less than 2.75%
Equal to or greater than 2.75% 55,645.80
2.75% and less than 3.00%
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ANEXO 11

CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE.
SELECCION DE LA CARTERA

Caracteristicas financieras de los préstamos

Los préstamos han sido seleccionados a partir de una cartera de préstamos hipotecarios
concedidos por el Emisor de las Participaciones Hipotecarias y los Cerlificados de
Transmisién de Hipoteca, Estos préstamos han sido concedidos por los procedimientos
habituales de concesion de préstamos y son administrados por la Entidad de acuerdo con las
normas de gestién habituales y comunes para este tipo de préstamos. Los préstamos pueden
ser reembolsados anticipadarnente.

Los préstamos seleccionados para la ‘operacién tienen las siguientes caracteristicas
financieras:

- Cuotas de amortizacién: Las cuotas de amortizacion, son fijas. Las formulas para el
calculo de las cuotas son las siguientes:

Cuota constante:

_K*ir(i+i J
(1+i yi-1
donde:
,
= = N*
T
siendo
=  Cuota (Amortizacién + Intereses)
= Principal residual
d;=  Frecuencia de pago; dy=12 (mensual)
= Tipo de interés anual porcentual
=  Plazo en afios

- Intereses: Los métodos utilizados para el calculo de los intereses son los siguientes:

*

d;*100

7G1280815




Amortizacion: En cada vencimiento el calculo de ta amortizacion de principal se realiza
por diferencia.

Seguro: Dafios
Tipos de interés:

. Maximo 4,808%

. Minimo 2,750%

. Media ponderada 3,650% aproximadamente
Vencimiento residual: Superior a 12 meses

Vencimiento residual medio ponderado: 280 meses aproximadamente.

Uklimo vencirmiento: Octubre/2039

Criterios de seleccién de la cartera

Los préstamos hipotecarics que han originado las Parlicipaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca agrupados en el Fondo han sido seleccionados con
los siguientes criterios:

a.

b.

Concedidos por el Emisor de acuerdo con sus procedimientos habituales;
Administrados por la misma entidad que los concadié;

E! tipo de interés de los préstamos es variable;

Con periodos de liquidacién variados;

Con sistema de amortizacién variados,

Todas las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia hipotecaria cuentan
con un seguro de dafios;

En la fecha de transferencia de los préstamos, estos no tendran pagos pendientes por
un plazo superior a 30 dias;

Estan garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida con range de primera o
segunda hipoteca sobre el pleno dominio de todas y cada una de las fincas en
cuestion;

Todos los deudores hipotecarios son personas flsicas;
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je Todos los préstamos hipotecarios han sido concedidos con el objeto de financiar con
garantia de hipoteca inmobiliaria la adquisicién, construccién o rehabilitacion de
viviendas residenciales situadas en Espafia;

k. Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen de pleno dominio y en
sy totalidad a los deudores hipotecarios, no teniendo constancia la entidad cedente de
la existencia de litigios sobre la titularidad de dichas fincas,

. Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacion previa por Sociedades de
tasacion debidamente inscritas en el Banco de Espafia y aprobadas por los mismos,
estando acreditada dicha tasacién mediante la correspondiente certificacion. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos en la legislacidn
sobre el mercado hipotecario;

m. E! Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de cada uno de las Participaciones
Hipotecarias no excede del 80% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en
garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario;

n. £l Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de cada uno de los Certificados de
Transmision de Hipoteca no excede del 100% del valor de tasacion de mercado de las
fincas hipotecadas, en garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario;

f. Los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al poriador;

o. Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emision alguna de bonos hipotecarios
ni han sido instrumentados en otras participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmisién de hipoteca;

p. Los préstamos hipotecarios han sido concedidos segun criterios de mercado.
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