COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
Direccion General de Mercados

Marqgués de Villamagna, 3

28001 Madrid

DON PERE GALI KELONEN, en su calidad de persona fisica representante del
Presidente de la sociedad AMCI HABITAT, S.A., la entidad AGRUPACIC MUTUA
DEL COMERC i DE LA INDUSTRIA,

EXPONE:

1.- Que se ha recibido comunicacion de la Direccion General de Mercados de
fecha 7 de Abril de 2010 (registro de salida CNMV 2010039702) en la cual se
reguiere se informe respecto a diversas cuestiones relacionadas con el Informe
Financierc Semestral correspondiente al ejercicio 2009 remitidos por la Sociedad
a esa Comision.

2.~ Que en cumplimiento del requerimiento efectuado, se procede a dar la
correspondiente  contestacidén, para la cual se sigue el mismo orden vy
numeracion de la comunicacion recibida

1.1 Acuerdos alcanzados, medidas a tomar y calendario de implantacién
previstos por la Sociedad para restablecer el equilibrio patrimonial.

La Sociedad comunicé a esa Comision (Hecho Relevante de fecha 31 de
Marzo de 2010) que desde el dia 31 de Marzo de 2010 sus Consejeros se
encontraban en sesion permanente de Consejo de Administracion a fin de
cerrar definitivamente la formulacién de las Cuentas Anuales individuales y
consolidadas del ejercicic 2009 vy, en consecuencia, adoptar aquellas
decisiones que correspondiese elevar a la Junta General, atendida la
situacién en que se encuentra la Sociedad y que el Regulador ya conoce
también por diversos Hechos Relevantes publicitados al mismo y al mercado.

A la fecha, sefialar gue este pasado dia 15 de los corrientes (y dentro del
citado Consejo de Administracion de fecha 31 de Marzo de 2010 no
concluido) se formularon las Cuentas Anuales individuales de la Sociedad
y se estd en estos momentos en los trabajos finales de revision para cerrar y
formular, a su vez, las correspondientes al grupo consolidado.

Como va se ha indicado en otras comunicaciones {enire ellas, los Hechos
Relevantes de fechas 15 y 18 de Marzo de 2010, ésie ultimo de
comunicacian del Informe Financiero Semestral) la situacidon de la Sociedad
vy de su grupo obligan, con independencia del resultado del indicado cierre
final de las Cuentas Anuales, a plantear a la Junta General una serie de
medidas encaminadas a la restituciéon patrimonial.



Dichas medidas pueden resumirse en:

(i) Una ampliacién de capital, que podrd estar conformada en un
aumento por aportaciones dinerarias (de accionistas y/o de
terceros) v en un aumento por aportaciones no dineraria, es
decir y para este supuesto, la capitalizacion de los préstamos
concedidos por el accionista de referencia (AGRUPACIO MUTUA DEL
COMERC I LA INDUSTRIA). Se estd estudiando la oportunidad de que
al aumento de capital le preceda inmediatamente antes, pero en
unidad de acto, un acuerdo de reduccién de capital.

(ii}  Una operacién, conjunta con la anterior o no, de subordinacién® de
los referidos préstamos que e accionista de referencia tiene
concedidos.

Ef Consejo de Administracion de la Sociedad ha solicitado del accionista de
referencia las posibilidades y medidas que se encuentra en disposicidn de
adoptar en aras a restablecer el equilibrio patrimonial.

Dicho accionista, a través de su drgano de administracién y atendido que se
encuentra en un procese de intervencidn administrativa, se dirigid con
fecha del pasado 17 de Marzo a la Direccién General de Seguros y
Fondos de Pensiones con el fin de recabar las autorizaciones
administrativas preceptivas para realizar las operaciones de capital
v subordinacién indicadas.

En cualquier caso y con independencia de la fecha en la que pueda
producirse la resolucion de dicho Regulador, los Administradores son
conscientes de que para el caso en que no se adoptaran [os acuerdos en
orden a las indicadas propuestas a formular & la }unta General {0 éstos
ejecutados, fueran insuficientes) o no se procediese a una subordinacién de
los préstamos concedidos, se deberia, sin lugar a dudas y asi se haria,
piantear a los accionistas el inmediate inicio de un proceso de disolucién,
de conformidad con lo gue a tal efecto se establece en los articulos 260 vy
262 del TRESA.

Si la respuesta del citado Regulador no se hubiera obtenido en la fecha en
que el Consejo de Administracion deba convocar la Junta General o
habiéndose obtenide no fuera favorable, aquel incluird va en el Orden del
Dia la propuesta de disolucién.

Los Administradores son conocedores de los plazos con los cue hay gue
contar, ya sean los de caracter societario, ya sean los gue afectan al
cumplimiento de las obligaciones de comunicacién de informacién al
Regulador v a! mercado; si bien en estos momentos sbélo se esta en
disposicién de adelantar un calendario de actuaciones:

! Subordinacién consistente en la transformacion de los actuales créditos ordinarios en préstamos
participativos v por tanto sometidos a la regulacion especial del Real Decreto Ley 7/1996, de 7 de
Junio.



+  Finalizacion del proceso de formulacion de Cuentas Anuales y de
auditoria {semana del 26 de Abril de 2010).

e Convocatoria inmediata v con los framites correspondientes de ia
Junta General de Accionistas para someter la aprobacion de las
Cuenias Anuales individuales y consolidadas, de las propuestas de
medidas para ia restitucién patrimonial o, en su caso, de inicio del
proceso de disolucion y aquelios otros acuerdos gue se estimaran
perfinentes de scmeter.

e Celebracidén de la Junta General de Accionistas dentro de la primera
semana del mes de Junic, en funcion del piazo legal del mes que
debhe existir entre la convocatoria v la efectiva celebracion.

1.2 Razones que justifican el retraso en la formulaciéon de las cuentas

anuales e indique las conclusiones alcanzadas por el Consejo de
Administracién en su sesién permanente. En concreto, indique si la
formulacién de las cuentas anuales podria no realizarse bajo el
principio de empresa en funcionamiento conforme se establece en la
norma 238 del Plan General de Contabilidad.

Ese Regulador es conocedor gue el actual Consejo de Administracidn en su
integridad entrd en funciones en Noviembre de 2009,

Conscientes de la necesidad de determinar la situacién de la Sociedad y si la
misma se atendia a2 los estados financieros intermedios publicitados, se
procedié inmediatamente a realizar una taree completa de revision
econdémica, financiera y patrimonial de la Compafiia y del grupo de
sociedades participadas, lo cual inclula la realizacién -atendido el objeto
social de las compafiias- de una la tasacion actualizada de los inmuebles.

Este trabajo ha obligado a un enorme esfuerzo tanto del personal de la
Sociedad como de los nuevos auditores mancomunados de cuentas
designados (dos firmas de reconocide prestigio), va que el objetivo inicial
que se propuso el Consejo de Administracién fue averiguar ia real situacién
v, @ su vez, poder adoptar las decisiones y medidas convenientes para poder
garantizar la continuidad de su actividad. Por ello se ha requerido disponer
de tiempo mas alla del plazo del 31 de Marzo que sefiala la normativa
societaria.

Por tanto y basicamente: (i) el proceso de tasacién de los inmuebles del
grupo consolidado realizado por terceros independientes que ha obligado a
realizar, respecto a las sociedades participadas, una mayor provision de
cartera (6,2 millones de euros) y ha provocado un mayor deterioro de las
cuentas a cobrar (2,5 millones de euros} y (ii) los ajustes contra
reservas, complejos y numerosos, debidos de operar en las cuentas del
gjercicio 2008, han motivado y justifican el retraso en la formulacién de las
Cuentas Anuales, ya gque de otro modo no se estaria en condiciones de
presentar a los accionistas y al mercado una imagen fiel del patrimonio
social.

(W3]



Las conclusiones alcanzadas a la fecha por razon de la formulacién de las
Cuentas Anuales individuales, pueden resumirse a itos efectos de este
escrito, en:

(i) La confirmacién de lo anticipado en el Informe Financiero Semestral y
Informe de Gestion Intermedio y otras comunicaciones al Regulador
respecto a que los resuitados dej ejercicio 2009 han conducido a un
patrimonio neto individual (y consolidado) negativo; estando
por tanto la Sociedad en eventual situacién del articuio 163 det
TRLSA v, en su caso, en causa de disolucién del articulo 260.1.4
del TRLSA.

(ii) Deben establecerse aquellas posibles medidas tendentes a
restablecer el equilibrio patrimonial afectado vy, en
consecuencia, el Consejo de Administracidn planteard en préoxima
Junta General a los accionistas, alguna de las alternativas sefizladas
en el apartado anterior de este escrito.

(iif) Sin perjuicio de lo anterior y también como se ha indicado supra, si
las soluciones gue se propongan no pudieran materializarse y por
tanto no se alcanzase un reequilibric patrimonial, el Consejo de
Administracion, en cumplimiento diligente de sus deberes fegales
propondria a la Junta General la apertura de un proceso de
disolucion de la Compafia o, en su casc si corresponde, ia apertura
de un proceso concursal de la Ley 22/2000.

Respecto a si la formulacién de las Cuentas Anuales podria no realizarse
bajo el principio de empresa en funcionamiento conforme se establece
en la norma 23 del Plan Generai de Contabilidad, debe indicarse que la
formulacion realizada en relacion al individual sefiala en su Nota 2 ¢)
{péginas 10 a 12) que se han formulado asumiendo el principio de empresa
en funcionamiento, es decir, asumiendo que la actividad de la Sociedad
continuara.

No obstante la afirmacién anterior y a efectos de plena publicidad de la
situacién se expresan claramente en la Memoria: (i) los factores de riesgo
que afectarian al going concern de ia Sociedad y (ii) no obstante, los
factores que mitigarian la duda.

Esa Comisién conoce perfectamente porgue asi se e ha comunicado y mas
adelante se comentara con mas detalle, gue a la fecha existen dos hechos
de trascendencia que pueden afectar la continuidad de la actividad de la
Scciedad como son:

{i) El procesc iniciade en virtud del articulo 5.3 de la Ley Concursal
{(Hecho Relevante de fecha 28 de Enero de 2010, en el que se
exponen los objetivos basicos de las propuestas formuladas)
tendente a estabiecer un convenic con las entidades bancarias
acreedoras que, a la fecha, nada hace pensar que no pueda
alcanzarse.



A falta de un acuerdo, no obstante, la Sociedad debera sequir el
proceso iniciado al amparo del articulo 5.3 de |a Ley Concursal, con
las consiguientes medidas protectoras de su actividad y patrimonio
que dicha Ley prevé,

(i) lLas decisiones gue pueda acordar la Direccidn General de Seguros vy
Fondos de Pensiones respecto a una subordinacion y, en su caso,
capitalizacion de los préstamos otorgados por el accionista de
referencia. Es evidente gue tales decisiones son cruciales, tanto para
el proceso de restablecimiento del equilibrio patrimonial de la
Sociedad como, tal como después se informa, para alcanzar el
acuerdo con las entidades financieras acreedoras. En caso de
negativa de dicho Regulador, iz Sociedad también debera
previsiblemente sequir el proceso concursal anteriormente indicado,
procesa que supondrd, igualmente, la subordinacién de las deudas
del accionista de referencia por imperativo legal.

En todo caso, dadas las actividades y caracteristicas de los activos de la
Sociedad y sus participadas, no se estima que unas Cuentas Anuales bajo
principios de empresa en liquidacion, difiriesen notablemente de las
formuladas actualmente.

2 La Sociedad informd, en un Hecho Relevante del pasado 28 de energ,
que habia iniciado negociaciones para obtener adhesiones a una
propuesta anticipada de convenio, conforme se establece en el
articulo 5.2 de la Ley 22/2003, Concursal.

En relacién a este punto, indique (2.1} Grado de avance de la
propuesta, incluyendo e! numero e importe de adhesiones recibidas y el
rdmero e importe gue son necesarios para su aceptacién y {2.2) Si existe
algin otro aspecto relevante en relacion con la tramitacién de esta
propuesta.

Por Hecho Relevanie de fecha 24 de Noviembre de 2009 se comunicé,
entre otras actuaciones de la “hoja de ruta” confeccionada por el Consejo de
Administracién, la intencidén de solicitar a las entidades bancarias acreedoras
la apertura de un proceso de negociacién para obtener carencias en el
pago de intereses v en la amortizacion de los principales de la deuda;
aperturdndose con este motivo el procedimiento que establece el articulo 5.3
de la Ley Concursal.

Dicha comunicacién al mercado se ampiié mediante el Hecho Relevante de
fecha 28 de Enero de 2010 en el cual se explicitaban los objetivos basicos
de la propuesta de acuerdo y que pasaban, entre otros, por la concesién de
plazo (una carencia de tres afios en el pago de intereses y principal) vy
solicitud de liquidez (1 miillén de euros) para cubrir los deficits de tesoreria
para los ejercicios 2010 y 2011. El grado de aceptacién de estas propuestas
vy avance de aceptacion de las mismas es elevado, aunque en todas las
entidades -excepto Caja Castilla La Mancha (CCM)- se estd a la espera de la
aprobacion por parte de los comités respectivos.

Ly
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Por el Consejo de Administracién se estima que la totalidad de las entidades
bancarias estan en disposicidn de aceptar los términos propuestos para la
reestructuracién de la deuda que la Sociedad mantiene con cada una de
ellas, siempre que la Sociedad pueda cubrir mediante garantias reales
algunos de los créditos de CCM, Caja de ahorros del Mediterrédneo, Banco
Santander, S.A. y Caixa d’Estalvis de Catalunya, gue asi lo han requerido.

Para la concesion de tales garantias, en atencion al estado de cargas de los
bienes de la Sociedad, se requiere de la posposicion de rango de
garantias hipotecarias otorgadas anteriormente a favor del accionista de
referencia , gue a su vez estd condicionada a que:

(i) Por parte de la Direccion General de Segures y Fondos de Pensiones
se autorice la posposicion de tales garantias.

(ii) Una vez obtenida esa autorizacidon se proceda en unidad de acto al
otorgamiento de las novaciones que corresponda por parte de las
entidades de crédito v a la posposicion de rango de las repetidas
garantias a favor de algunas de aguéilas.

3 En las notas explicativas de la informacién del sequndo semestre de
2009, se menciona que existe un préstamec por importe de 42,8
millones de euros recibido de Agrupacion Mutua.

En relacion con este punto, indique: (3.1) Importe liquido efectivamente
recibido en el ejercicioc 2009, importe pendiente de devolucion y plazos
establecidos de reembolso, (3.2) Cuantia registrada en las partidas de
balance, cuenta de resultados y estado de tesoreria que se han visto
afectadas por esta operacion y {3.3) Condiciones principales del préstamo,
en particular, sefiale el grado de subordinacién, si existen periodos de
carencia de principal o intereses y su posible cdmputo g efectos del articulo
260 del TRLSA.

3.1.~ lLos importes otorgados en el ejercicio 2009 ascienden a
3.924.755,32 euros, mientras gque el importe pendiente de devolucién a
final del ejercicio 2009 es de 42.779.995,22 euros {en términos de
Consolidado), de los que 38.104.995,22 euros (véase pagina 62 de la
Memoria) corresponden a la compafiia AMCI HABITAT S.A. v 4.675.000,00
euros a la compaita GONDOLAS RESORT S.A. (participada en su totalidad
por la primera); siendo el vencimiento de los préstamos recibidos:



IMPORTE NOMINAL VENCIMIENTO
AMCI HABITAT 29.975.005,00 31/12/2011
1.745.050,00 31/12/2011
425.000,00 30/12/2010
1.045.000,00 31/12/2011
500.600,00 Rencvacidn tacita trimestral
5.000.000,00 17/03/2011
GONDOLAS 4.675.000,00 € 11/01/2012

3.2.- Los importes de los préstamos mencionados se encuentran
debidamente registrados en la contabilidad de AMCL HABITAT vy de
GONDOLAS RESORT con efectos en balance con los siguientes desgloses:

En el pasivo de AMCI HABITAT el importe total registrado a corto
plazo por préstamos recibidos de AGRUPACION MUTUA es de
739.940,22 euros y de 37.365.055,00 euros (véase pagina 62 de
la Memoria) en el largo plazo.

Asi mismo en la cuenta de resultados se han incorporado como gasto
financiero del ejercicio la suma de 1.859.283,23 euros {vease
pagina 56 de la memoria).

En cuanto & su efecto en la tesoreria, en el ejercicio 2009 se ha
recibido financiacion neta por importe de 4.104.995,00 euros,

En cuanto a GONDOLAS RESORT, consta registrado en el pasivo a
largo plazo la suma de 4.675.000 euros.

Este préstamo ha implicado un gasto financiero en ia cuenta de
explotacion de 141.826,06 euros.

Su efecto en la tesoreria ha sido aplicaciones por importe de
141.826,06 euros.

3.3.~ Todos los préstamos recibidos tiene caracter de ordinario y se
relacionan a continuacion:
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IMPORTE VENCIMIENTO INTERES CUOTAS
AMCI A
HABITAT 29.975.005,00 31/12/2011 5% | VENCIMIENTO
A
1.745.050,00 31/12/2011 5% | VENCIMIENTO
EURIBOR |
425.000,00 36/12/2010 +2,5 | VENCIMIENTO
A
1.045,000,00 31/12/2011 5% | VENCIMIENTO
EURIBOR |
50{).000,00 Renovacion tacita trimestral +2,5 | VENCIMIENTO
EURIBOR
5.000.G00G,00 17/03/2011 +1,5 | TRIMESTRALES
’ EURIBOR
GONDOLAS 4.675.000,00 11/01/2012 +1,5 | TRIMESTRALES

A los efectos del articulo 260 del TRLSA, el importe que se destinaria por el
accionista de referencia a restituir los fondos propios de la Sociedad, aungue
estd pendiente de determinacidn a la vista de la respuesta de la Direccién
General de Seguros y Fondos de Pensiones, deberia ser como minimo el
suficiente para comportar por si solo dicho reeguilibrio, con independencia
de otras aportaciones que realicen otros accionistas.

4 En la cuenta de resuliados del segundo semestre de 2009 han
registrado unas pérdidas consolidadas de 34 millones €, cuando en la
informacién del tercer trimestre habian registrado unas pérdidas de
6 millones de €. (4.1) Expligue las circunstancias gue han motivado un
aumento tan elevado de las pérdidas en el cuarto trimestre de 2009 v (4.2)
Justifiqgue las razones para no haber registrado en periodos intermedios
anteriores del ejercicio 2009, al menos, parte de dichas pérdidas.

Como va se ha dicho anteriormente ios trabajos de revision se iniciaron en
Noviembre/Diciembre de 2009.

El trabajo previo (significativamente las tasaciones de todos los activos
inmobiliarios de la Sociedad y de las compafilas participadas) para
determinar ta situacion real y formular las Cuentas Anuales se ha efectuado
a fecha de 31 de Diciembre de 2010, vy de eilo han derivado gran parte de
los ajustes que se han debido realizar en los estados contables.
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Asi, la informacién intermedia del Primer Semestre del 2009 incluyd la
evaluacién del resultado ordinario y de la enajenacion del inmovilizado,
mientras que los resultados del Segundo Semestre del 2009 incorporan los
ajustes por deterioro derivados de las tasaciones de los activos
inmobiliarios (tanto de la Sociedad como de las participadas) efectuadas
por expertos independientes a 31 de Diciembre de 2009, las repercusiones
en las cuentas deudoras de ia Sociedad con sus participadas gue
dichos ajustes provocaron a su vez (deterioros en participaciones financieras
y préstamos), mas otros ajustes que los nuevos co-auditores han
considerado oportunos y que los auditores salientes no habian contempiado.

RESULTADOS AFLORADOS EN EL CUARTO TRIMESTRE A NIVEL INDIVIDUAL [

pérdidas por deterioro de 7.598.313,35 euros
participaciones

Pérdida por deterioro de cuentas 11.135.321,96 euros
deudoras

Otras pérdidas por deterioros en 4.066.648,49 euros
existencias

Véase |la pagina 56 de la Memoria.

5 Respectc a la mencion recordatoria final de su escrito, indicar que las

cuestiones planteadas por esa Comisién en su comunicacidon del pasado dia
29 de Marzo de 2010, han sido contestadas en fecha 15 de Abril de 2010
(registro de entrada CNMV Defegacié a Catalunya 2010042265).

Finalmente este Consejo de Administracidn quiere clarificar su posicién a fin de
que ni por el Regulador, ni por el mercado pudiera haber algin tipo de duda o
confusidn:

D

i)

i)

Los Administradores cumplirén fiel, responsable y diligentemente sus
obligaciones legales de cualguier tipo con la Sociedad, los accionistas y el
mercado en general; y especialmente aquelias de informacién vy
comuricacion.

Ello significa que una vez revisados los estados econdmicos, financieros vy
patrimonial de la Sociedad y sus participadas, constatada la situacion,
analizadas las posibles aiternativas para el reequilibric patrimonial (ya
anunciadas) y adoptados los acuerdos formales pertinentes se elevaran
aquellas, a la mayor brevedad posible, a la Junta General de Accionistas
para que esta, conforme a !as reglas y normas legales correspondientes,
adopte las decisiones gue estime oportunas.

Cuestion distinta es que del accionistz de referencia de la Sociedad
dependan una serie de decisiones de influencia directa y relevante, y que
al existir un proceso de intervencion de la Direcciéon General de Seguros y
Fondos de Pensiones, requieren de una autorizacién administrativa
previa; la cual como se ha indicado, va ha sido solicitada por los
administradores provisionales nombrados.
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Por todo lo expuesto se SOLICITA:
1.- Que se tenga por presentado este escrito.

2.~ Que se tengan por realizadas las manifestaciones que en el mismo
se contienen y, en consecuencia, por contestados en tiempo y forma,
los requerimientos de informacion efectuados en las comunicacién de
esa Direccion General de fecha 7 de Abril de 2010,

OTROSI DIGO: Que como complemento a cuanto se ha indicado en este
escrito, se acompafia al mismo come ANEXO, copia de las Cuentas Anuales
individuales de la Sociedad ya formuladas, indicando gue en cuanto se disponga
de las Cuentas Anuales consolidadas y de los correspondientes Informes de
Auditoria se procederd a su comunicacién, y en todo caso, antes de los plazos
legales establecidos para su remision a ese Regulador.

En la ciudad de Barcelona para la Viila de Madrid a dia 18 de Abril de 2010.

g a;ifm,ﬁ g
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AGRUPACIG MUTUA DEL COMERC | DE LA INDUSTRIA
Pere Gali Kelonen
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