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GRUPO INMOCARAL

UNA HISTORIA DE
CRECIMIENTO
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Presentacion de Grupo Inmocaral

Inmocaral: una historia de crecimiento

| - OPA de Luis Portillo sobre Inmocaral

Finales Dt
2005

Valor Activos 2005 (€ mn)

- >

— Exito de la OPA de D.Luis
Portillo sobre Inmocaral
(72,4%)

— Se inicialareorganizacion
societaria
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Presentacion de Grupo Inmocaral

Inmocaral: una historia de crecimiento

Il — Ampliacion de Capital

-

Valor Activos Inmocaral
post - ampliacion

- >

— Ampliacion de Capital (€ 2,7 bn)
—Incorporacion del patrimonio

inmobiliario de Grupo Zent

— Entrada nuevos accionistas de
referencia

— OPA 100% Colonial
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Presentacion de Grupo Inmocaral

Inmocaral: una historia de crecimiento

Il — OPA sobre Colonial (+ SFL)

v Sep-Oct

2006

I

— Exito de la OPA sobre COL
(93,4%, € 3.500 mn)

— Fin de la OPA por el 100% de
SFL (89,6%, € 245 mn)

— Continuacion de la historia de
crecimiento: diversificacion
sectorial y geografica

Valor Activos Proforma
COL + CAR
5
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Presentacion de Grupo Inmocaral

Inmocaral: una historia de crecimiento

IV — Adquisicion del 15% de FCC

Dic 2006

-

Valor Activos Proforma — Adquisicion a Acciona de su
SO A CAIR = et [FUC participacion del 15% en FCC

— Previsto el nombramiento de

dos representantes de
Inmocaral en el Consejo de FCC
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Presentacion de Grupo Inmocaral

Inmocaral: una historia de crecimiento

V — Acuerdo para lanzar OPA sobre el 100% de Riofisa

r T T

Valor Activos Proforma
COL + CAR + 15% FCC + RFS

v

— Acuerdo con la familia Losantos
(50,001% de RFS) para lanzar
una OPA por el 100% de la
compaifiia

— Importe de la adquisicion: 2.000
ME

— La familia Losantos se
compromete a aceptar la OPA
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Estructura del nuevo Grupo

Composicion de Activos

COL + CAR Valor por Usos RIOFISA Valor por Usos

FCC
15%

Proyectos en

Pi)Lrlr?:)oc:c;n Desarrollo
[0)
Resid. 8%
25% I
Patrimonio
Patrimonio en Renta
Proyectos en Renta 31% Suelo +
0 Promocion
Desarrollo 53% :
7% Resid.
11%
Total Portfolio 2006e: €10.525 m Total Portfolio 2005: €2.032 m
CAR+COL+RFS pro-forma: valor por usos
Suelo +
Promocién FCC
Resid. 12%
23%

Proyectos en
Desarrollo
15%

trimonio en
Renta
50%

Total Portfolio 2006e: €12.557 m
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Estructura del nuevo Grupo

Actividad Inmobiliaria: c. €10,7 bn

Oficinas: €5,1 bn

- Madrid
- Barcelona
- Paris

Otros: €1,5 bn

>>»
err
I %
FOMENTO DE

CONSTRUCCIONES Y
CONTRATAS, 5.A.

Centros Comerciales: €0,8 bn
-Riofisa
- Activos “retail” de Colonial y SFL

FCC
€1,5 bn

Participacion 15%

Industrial/Logistica: €0,2 bn
= - Riofisa
‘ - Naves logisticas de Colonial

- Inmocaral
- Colonial
- Riofisa

; <ueo y Promocion: €4,6 bn

11
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Estructura del nuevo Grupo

Actividad Inmobiliaria: c. €10,7 bn

Por Usos Por Zonas

Suelo -
Promoc.
27%

Francia
32%

Patrim.
Desarroll
16%

trim. en
Renta
57%

12
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Estructura del nuevo Grupo

La estructura financiera del grupo resultante
garantiza la continuidad de la historia de
crecimiento

LTV’06:
69 %™

10.5 € bn
7.2 € bn

Valor Activos
Fusionada

Total Deuda
Fusionada

(1) Considerando el valor de activos proforma post-fusion, sin tener en cuenta la adquisicion de Riofisa

13
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SELECCION DE
ACTIVOS
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Seleccion de Activos
Cartera de propiedades : Paris (I)

ia 2007

inaria

PARIS

| CENTRE IYAFFARES LE LOUVRE
2 WASHINGTOM PLAZA

3 HAUSSMANN, 63

4 MALESHERBES, 19

5 GALERIE DES CHAMPSELYSEES
6 CHAMPSELYSEES, %0

7 CHAMPSELYSEES, 92

8 CHAMPSELYSEES, |18

9 CEZANNE SAINT HONCRE

N 10 EDOUARD V8
Y11 KLEBERAG

12 CHARLES DE GAULLE.1 76 (NELILLY SUR SEINE}
13 COFACE (LA DEFENSE)

14 RNES DE SENE

15 LE GALLD, 46 BOULDGNE BILLANCOURT)
16 ENA, 96

17 AREVA {LA DEFENSE)

18 LES MARORS (LA DEFENSES

19 WAGRAM, 131

20 PRONY, 11

21 VELASQUEL &

22 ALFRED DE WIGNY, 5

23 TELEGRAPYE
24 LABOETE, 3

25 HALISSMANN, 104110

26 CAPUCINES, 12

27 HRANDVRE. 6

28 FaCHELEU

LOCALIZACION DE ATTIVOS A MARZO 2006
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Seleccion de Activos
Cartera de propiedades : Paris (ll)
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Superficie: 51.604 m2
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Seleccion de Activos
Cartera de propiedades : Paris (lll)
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Seleccion de Activos
Cartera de propiedades : Madrid (1)

ia 2007

inaria

MADRID

1 ALFONST X, 62

Z NCHA 3032

3 SECOUETES, 3741

4 MMAZED, 40

& PASEC DE LA CASTELLAMA, 43

i MGUEL ANGEL. 11

T ASEO O LA CASTELLAMA. 51

B JO5F ABABADA 8§

9 500 ANGELA DE LA CRUZ. 3

10 CAPITRN 1, 53

11 CENTRO NOHRTE

12 PASED DF LA CASTELLANA, 108

13 LOPEZ DE HOWDS, 35

14 PHSEQ O LA CASTELLAMA. 52

15 SERAANG, &0

16 DATEDA ¥ GASSET. 100

17 FRANCESCD SINTLA, 47

18 RAMRLT ARCLLAMO, 37

19 PASIUE LOGENCD COSLADA

70 TORRES ACRAMCD

21 CENTRD LOGIETICO SAN
FEEMANDD: [E HEMARES

23 W ELROM, 13

Pritne CED W Buaniness, detrict B0

LOCALLZACON DE ACTIVOS A SEFTIEMBRE 2005
Locaton of sssets o Sectamber 2005
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(1) En el mapa no se incluyen la totalidad de los activos de Inmocaral ubicados en Madrid
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Selecci
Cartera d

Recoletos 37-41
Superficie: 24.343 m2

on de Activos
e propiedades : Madrid (Il)
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Seleccion de Activos
Cartera de propiedades : Madrid (lll)

Capitan Haya
Superficie: 25.683 m2
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Seleccion de Activos
Cartera de propiedades : Barcelona (l)

ia 2007

inaria

5 2
13 M. JONAL. 416420

14 MmBALL 192158

15 . DRAGONAL. 409

LR AL, 404 EmS

17 T ROSTRUM

1B DR TRETA. 113119

19 AUSHS MARE, 148

20 DAGONAL GLOSES

Z1 COMPLEXD DE DFIDINAS PWRC CENTRAL
T2 PARQLUE OFICINAS SANT CLUGAT NORD

©
-
@)
©
| S
)
X
L
©
-
Q
-
QO
O
©
apd
-
ﬁ




Seleccion de Activos
Cartera de propiedades : Barcelona (ll)

ia 2007

inaria
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Seleccidon de Activos

Cartera de propiedades : Barcelona (lll)
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Superficie: 42.120 m2
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Seleccidon de Activos

Cartera de propiedades : Riofisa

Valor Activos: 2.032 € Mn

Por Usos

Residencial y

Otros
18%
Centros
Comerciales
53%
Oficinas e
Industrial

29%

Por Negocio

Promocion
63%

atrimonio
37%
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Seleccion de Activos
Cartera de propiedades : Riofisa
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Seleccion de Activos
Cartera de propiedades : Riofisa
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ESTACION COMERCIAL VIALIA SALAMANCA
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PROPUESTAS DE
ACUERDOS
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Propuestas de Acuerdos

V.

V1.
VII.

VIII.

| X.

APROBACION DE LA FUSION INMOCARAL — COLONIAL
AUMENTO DEL CAPITAL SOCIAL

CAMBIO DE DENOMINACION SOCIAL - MODIFICACION
ART. 1 ESTATUTOS SOCIALES

CAMBIO DE DOMICILIO SOCIAL — MODIFICACION ART. 2
ESTATUTOS SOCIALES

MODIFICACION ARTICULO 28 ESTATUTOS SOCIALES
MODIFICACION ARTICULO 29 ESTATUTOS SOCIALES

DETERMINACION RETRIBUCION FIJA ANUAL
ADMINISTRADORES DE LA SOCIEDAD

CESE, REELECCION Y NOMBRAMIENTO DE
CONSEJEROS. FIJACION DEL NUMEROS DE MIEBROS
DEL CONSEJO.

DELEGACION DE FACULTADES

28
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