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Frntati Hormnb it Bomsggic e tfynrincihocsninic:

VALLEHERMOSO, 5.A., CON DOMICILIO EN EL P’ DE LA CASTELLANA,
N° §3.85, 25046-YADRID; Y EN SU NOMBRE Y REPRESENTACION DON
JOSE ANTONIO RODRIGUEZ ALVAREZ, EN SU CONDICION DE
SECRETARIO DE SU CONSEJO DE ADMINISTRACION, PONE EN
CONOCIMIENTO DE ESA CN.M.V,, LA SIGUTENTE:

COMUNICACION DL, IIECHO RELEVANTE

En cumplimiento d¢ lo dispuesto en el articule 82 de la Ley del Mercado de Valores,
VALLEHERMOSQ, S.A. informa que en la reunién de su Consgyo de Admimistracién
celebrada en el dia de hoy se han adoptado los acuerdes cuyo contenido gsencial se
resefla segudamente:

{1) Dar por formnladas Jag cucmas anuales y el informe de gestion,
correspondientes a la Sociedad v su grupo consohdade.

(ii) Designacién como nuevo consejere, mediante el procedimiente de
' cooptacion, del accionista T Demetrio Careeller Arce. Dreupara la
vacants producida por la dimision presentada por el consgjera D
Francisco Javicr Pérez Gracia, a quien el Comselo agradecid su
aportaciém profesional a la compatfiia. E nombrade aceplo el vargw.

{111} Aceptar |a dimisién de D. Antonio de Hoyos Gonzélez como Presidente
de la Comision de Auditoria y Cumplimiento, agradsciéndole su
aportacién profesional en €] desempefio de este cargo, ¥ nombyrar en su
lugar al Comsgjeru D, Pediy del Corro Gareia- Lomas. Don Antenio de
Hoyos Gonzalez continnaré. como voral de 1a citada Comision.

(iv) Distribuir un dividendo a cuenta del gjercicio 2002, en los términos del
documento que se adjunta a la presente comunicacion de hecho relevante.

De ignal modo, ss pone en conocimiento del mercado el valor de los activos
jnmnbi]ia.riu:rs del Grupo Vallehsrmoso a 31 de diciembre de 2002, de acuerds con el
mforme realizado por C.B. Richard Elgézadjuniﬂnduse nota de prensa relativa a la
IriSIA.

Madnd, 29 de enero de 2003



sSe pone en conocimigniy de 10s sccichistas de la Socicdad que & Censejo de Administranidn,
en su recnion del dia 29 de enerc. ha acorcado el pago d2 un 7,5% del valor nominal de la

*accion, a cuenta del dividendo del elercicio 2002,

£l detallz de dicho pago por accién s el siguiente:

] Importe brato 307500 esuros
a Retencion legai 0,01125 evros
. Importe neto 006375 euI0s

En |35 anieriores difras estd incluida la atibucion proporcioral de los derechos CoNOMICOS
inherenles a la autocartera.

s ioues (Gadign 1SIN: CS182870214

El aago se hara efective a partlr del proximo did 3j_deenern, & través del Bance Santander
Central Hispano, S.A. medianie la prasentacion de fos certificadas de posicién del Senvicio de
Cammpensacion y Liguidacion de valores.

Madrid, 29 de enerc de 2003
El Secretar o del Consgjo de Administracion



T __Vallchermoso

NOTA DE PRENSA

EL VALOR DE LOS ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL GRUPO
VALLEHERMOSO SE CIFRA EN 4.418 MILLONES DE EUROS

La plusvalia de los Activos del Grupo Vallehermoso alcanza casi los 1.381

millenes de euros,

Madrid, 29 de enero de 2003.- El valor de los activos inmobiliarios del Grupo
Vallehermoso a 31.12.2002, segun valoracion realizada por C.B. Richard Ellis,
gsciende a mas de 4.418 milones de euros. Esta valoracion representa en &mincs
homogéneas un aumento del 4,1% con respecto a 2001.

LLa estructura del valor de los activos inmobiliarios es la siguiente:

Miles de Euro=

2.224.551 13,3

VALOR DE ACTIVQS INMOBILIARIOS

Inmuebles en Renta 1.863 426

Otro inmovllizado:Obra en Curso y Suelo 331.356 183.664 {44.6)
TOTAL ACTIVOS PARA ALQUILER | 2284782 | 2408215 | " .48
Eyisiencias: Solares, Obra en Curso y F.T. 1.611.885 1.927 645 106
Otros Activos: Uso Propio y Partic. Minorltarias T0.207 82485 17,8
TOTAL ACTIVOS INMDBILIARIOS 3976.084 | 44183457 | . 11




Las plusvalias implicitas en los activos valorados, por comparacién del valor
de mercade asignado por C.B. Richard Ellis ¥ el coste contable, ascienden a mas de

1 380 millones de eutos, siendo su procedencia la siguiente:

Miles de Furcs

PLUSVALIA sobre COSTE CONTABLE m % 5/ 01

Inmuebles en Renta 650.994 742,234 7,4
Citro inmovilizado: Obra en Curso y Suela 04,553 1.423 (98,5}
TOTAL AGTIVOS PARA ALQUILER 785.587 | 743757 | (63
Existencias: Sclares, ©. en Cursa ¥ P.T. £80.526 817117 5,4
Otros Activos: Uso Propio y Partic.Minoritarias 36.683 19.913 {45.7)
TOTAL ACTIVOS INMOBILIARIOS 1.407.796 | 1.320.787 ey

Los activos en explotacién en régimen de alquiler a 31.12,2002 han sido
valorados en mas de 2.224 millones de euros, lo que suponé un incrementa del

13,3% respecto a la valoracion de 2001,

La estructura de la valoracién por tipos de activos es la siguienle:

Miles ce o
.

OFICINAS 1.318.247 oo
COMERC!IAL 310.876 14
VIVIENDAS 231.500 15
INDUSTRIAL 108,280 a
RESTO : 155.548 7
TOTAL 2,224,551 100

La plusvalia implicita en la valoracion de los activos en renta es de 742,3
millones de euros, |0 que supone un incremento del 7.4% respecta al afio anterior.

El método de valoracidn empleado por C.B. Richard Ellis para los Activos de
Alguiler es el de deacuento de flujos de caja para el que ha gstablecido los

siguientes supuestos:

« Periodo de descuento de flujos de caja = 10 afios.



« Prediccidon de ingresos netos, anuales y valor residual al final del
periado.

s Tasa Inierna de Retorno.

» Ingresos Netos segln contratos y expectativas de crecimiento de
rentas.

« Walor residual segin expectativas de tasa de rentabilidad de salida
especifica para cada tipo de activo,

{ & valoracion de las existencias, afectadas casi en su totalidad a la actividad
de Promocién, se ha elevado a 1.827,6 millones de euros, Este valor representa un
ineremento del 19,6% con respecto a 2001.

La plusvalia implicita en la valoracion de las existencias asciende a mas de
617 millones de euros, lo que supone un aumento del 5,4% respecto a 2001.

E| métndo de valoracion empleade por C.B. Richard Eliis para los Activos de
Promocion es ol de estudios de desarrollo residual. Los supuestos asumidos por la

firma valoradara han sido log siguientes:

« Valor de Promocion terminada (eslimacion de ingresos por vonias).

» Coste de la Promocién {costes pendientes, incluidos los de
gomercializacion y financiacion).

« Bensficio del promotor, variable segln caracteristicas de l&

promacion.,



