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FADESA

FADESA INMOBILIARIA, S.A. (FADESA) en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 82
de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, comunica a la Comisién

Nacional del Mercado de Valores (CNMV} ta siguiente

INFORMACION RELEVANTE

Como continuacién a la comunicacion de informacion relevante de fecha 22 de mayo de
2007, y con motivo de la convocatoria de la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de
Accionistas de Fadesa Inmobiliaria, S.A., se adjunta a la presente comunicaciéon la
siguiente documentacién que estara a disposicion de los accionistas en el domicilio social
de la Sociedad, asi como en la pagina web de Fadesa Inmobiliaria, S.A. {(www.fadesa.es).

a)

b)

dj

e)

g)

Texto integro de In Convocatoriy;

Los Informes formulados por los Consejos de Administracion de FADESA INMOBILIARIA,
S.A. y PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. sobre el mencionado

Proyecto de Fusion;

El Informe emitido por el experto independiente (Deloitte, S.L.) sobre el Proyecto de Fusion y
sobre ¢l patrimonio aportado por FADESA INMOBILIARIA, S.A.;

El Informe emitido por el Banco de Inversion designado por FADESA INMOBILIARIA, 5.A.,
Lazard Asesores Financieros, S.A., acerca de la adecuacion y equidad de la relacion de canje a

proponer;

El texto integro de las modificaciones que, en si caso, hayan de introducirse en los Estatutos
Sociales de PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.;

Los Estatulos Sociales vigentes de FADESA INMOBILIARIA, S.A. y PROMOCIONES Y
LIRBANIZACIONES MARTIN, 5.A;

La relacion de nombres, apellidos y edad, st fueran personas fisicas, o la denominacion o razon
social, st fueran personas juridicas, y en ambos casos, la nacionalidad y domicilio de los
adninistradores  de  FADESA  INMOBILIARIA,  SA. y PROMOCIONES Y
LURBANIZACIONES MARTIN, 5.A,, fecha desde la que desemperian sus cargos i, en su caso,
las mismas indicaciones de quienes vayan a ser propuestos como administradores de

PROMOCIONES Y LIRBANIZACIONES MARTIN, S.A. como consectiencia de la quIé?l
/
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k) El texto integro de los acuerdos que han de ser sometidos a la aprobacion de la Junta General,
propuestos por el Consejo de Administractdn, en relacion con cada uno de los puntos del Orden
del Dia de la presente Junta General;

Por otra parte, las cuentas anuales auditadas individuales y consolidadas de Fadesa
Inmobiliaria, S.A. para los ejercicios 2004, 2005 y 2006 han sido remitidas a la CNMV y
se encuentran disponibles para su consulta en el correspondiente registro oficial de
cuentas anuales auditadas, bien en persona o a través de la pagina web de la propia
CNMV (www.cnmyv.es — Consultas a registros oficiales — Entidades emisoras — Informes
de auditoria y cuentas anuales — Registro oficial de las cuentas anuales auditadas).
Igualmente puede encontrase en la www.cnmv.es el Informe de Gobierno de Gobierno
Corporativo de Fadesa.

Asimismo, el proyecto de fusién formulado por los administradores de Fadesa
Inmobiliaria, S.A. y de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A., asi como las cuentas
anuales individuales auditadas de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. para los
ejercicios 2004, 2005 y 2006, se encuentran disponibles en la pagina web de Fadesa
Inmobiliaria, S.A. (www.fadesa.es).

Por dltimo, se hace constar que los balances de fusién de Fadesa Inmobiiiaria, S.A. y de
Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. son los que figuran en las cuentas anuales
individuales de estas sociedades para el ejercicic 2006, encontrandose disponibles en la
forma anteriormente indicada. Ademas, si fuera posible (por estar disponible) con
anterioridad a la celebracidn de la Junta General de Accionistas, se pondra a disposicién
de los accionistas un Balance Consolidado pro forma a 31 de diciembre de 2006 y la
cuenta de resultados pro forma para el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2006 de
Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. y de Fadesa Inmobiliaria, 5.A..

Madrid, a 24 de Mzow

FADESA-TNMOBILIARIA, S.A.
D. Angel Varela Varas
Secretario del Consejo de Administracion
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FADESA INMOBILIARIA, S.A.

CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL ORDINARIA Y EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS

El Consejo de Administracion de FADESA INMOBILIARIA, S.A., con domicilie social
en La Corufia, Avda. Alfonso Molina, s/n, de conformidad con o dispuesto en los
Estatutos Sociales y en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, ha
acordado por unanimidad, convocar junta General Ordinaria y Extraordinaria de
Accionistas, la cual tendré lugar en La Corufa, Hotel Barceld Corufia, Calle Enrigue
Marifias s/n, el miércoles 27 de junio de 2007 a las 12:30 horas, en primera
convocatoria, ¥ en su caso, el 28 de jundo de 2007, igualmente a las 12:30 horas, en
segunda convocatoria, para deliberar y resolver sobre los asuntos comprendidos en los

puntos del arden del dfa que se enuncian a continuacion:

ORDEN DEL DiA

Primero.- Examen y aprobacién, en su caso, de las Cuentas Anuales (Balance,

Cuenta de Pérdidas y Ganancias y Memoria) e Informe de Gestién, de
Fadesa Inmobiliaria, S.A. y de su Grupo Consolidado correspondiente al
ejercicio 2006. Aplicacién de resultados. Aprobacion de la gestion social.

Segundo.- Ratificacion de consejeros nombrados por cooptacién,

Reeleccién de Auditores de Cuentas de la Sociedad y de su Grupo
Consolidado para el gjercicio 2007,

Tercero.-

Cuarto.~ Aprobacién de la fusibn por absorcién de la sociedad FADESA

INMOBILIARIA, S.A. (sociedad absorbida) por parte de PROMOCIONES
Y URBANIZACIONES MARTIN, 8.A. (sociedad absorbente), de acuerdo
con el Proyecto de Fusién depositado en el Registro Mercantil de La
Corufia. Aprobacién como Balance de Fusién del balance anual de la
Sociedad cerrado a 31 de diciembre de 2006. Acogimiento de la fusion al
régimen tributario establecido en el capitulo VIII, Titulo VII del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades aprobado por Real
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Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. Establecimiento de un

procedimiento para el canje de acciones.

Autorizacion para que la Sociedad pueda proceder a la adquisicién de
acciones propias, directamente 0 a través de sociedades de su Grupo, de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 75 del Texto Refundido de Ia
Ley de Sociedades Anénimas, estableciendo los limites o requisitos de.
estas adquisiciones, y con expresa facultad de recucir el capital social para
amortizar acciones propias, delegando en el Consejo de Administracion
las facultades necesarias para la ejecucion de los acuerdos que adopte la
Tunta a este respecto, dejando sin efecto la autorizacion concedida por la
- Junta General de Accionistas celebrada el 9 de mayo de 2006.

Quinto.~

Delegacién de facultades en el Consejo de Administracion, con facultad
de sustitucién, para formalizar, subsanar, interprefar y ejecutar los

acuerdos que adopte la Junta General.

Sexto.-

Séptimo.- 'Redaccion, lectura y aprobacién del Acta de la reunidén o designacion de

interventores para ello.

A) COMPLEMENTO DE LA CONVOCATORIA

De conformidad con el articulo 97.3 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Anénimas los accionistas que representen, al menos, el cinco por diento del capital
social, podrén solicitar que se publique un complemento a la presente convocatoria
incluyendo uno o mas puntos en el Orden del Dia. El ejercicio de este derecho debera
hacerse mediante notificacion fehaciente que habra de recibirse en el domicilio social
de 1a entidad, Avda. Alfonso Molina, s/n de La Coruifia, dentro de los cinco dfas

siguientes a la publicacién de esta convocatoria,

B) DERECHO DEINFORMACION

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 112, 144, 159, 212 y 238.1 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas y disposiciones concordantes, se hace



constar el derecho que, a partir de la presente convocatoria, corresponde a todos los
accionistas a examinar y obtener, de forma ininediata y gratuita, en el domicilio social,
Avda. Alfonsa Molina, s/n, de La Corufia, asi como en la pagina web de la Sociedad
www.fadesa.es; o a pedir la entrega o envio gratuito, de la documentacién que ha de .
ser sometida a la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas, asf como de
los informes preceptivos y, en concreto, de los siguientes documentos:

al

)

g)

La cuentas anuales (el Balance, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y la Memoriaj
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2006, tanto de
FADESA INMOBILIARIA, S.A., como de su grupo consolidado, y la propuesta
de aplicacion del resultado; \

El informe de gestién de FADESA INMOBILIARIA, S.A. asi como el informe de
gestion de su grupo consolidado;

Los informes de auditoria de los documentos mencionados en los apartados a) y

b} anteriores;

El Proyecto de Fusién formulado por los respectivos Consejos de Administracion
de FADESA INMOBILIARIA, S.A. y PROMOCIONES Y URBANIZACIONES
MARTIN, S.A., debidamente depositado en los Registros Mercantiles de Madrid

y La Corufia;

Los Informes formulados por los Consejos de Administracién de FADESA
INMOBILIARIA, S.A. y PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, 5.A.

sobre el mencionado Proyecto de Fusidn;

El Informe emitido por el experto independiente (Deloitte, 5.1} sobre el Proyecto
de Fusién y sobre el patrimonio aportado por FADESA INMOBILIARIA, 5.A;

El Informe emitido por el Banco de Inversién designado por FADESA
INMOBILIARIA, S A., Lazard Asesores Financieros, S.A., acerca de la adecuacién
y equidad de la relacién de canje a proponer;



k)

m)

Las Cuentas Anuales v el Informe de Gestién de los 3 altimos ejercicios de
FADESA INMOBILIARIA, SA. vy PROMOCIONES Y URBANIZACIONES
MARTIN, S.A., junto con los correspondientes informes de auditores de cuentas

de ambas sociedades;

El texto integro de las modificaciones que, en su caso, hayan de introducirse en
los Estatutos Sociales de PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.;

Los Estatutos Sociales vigentes de FADESA INMOBILIARIA, SA. y
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, 5.A;

La relacién de nombres, apellidos y edad, si fueran personas fisicas, o Ia
denominacién o razén social, si fueran personas juridicas, y en ambos casos, la
nacionalidad y domicilio de los administradores de FADESA INMOBILIARIA,
S.A. y PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A,, fecha desde la
que desempefian sus cargos y, en su c¢aso, las mismas indicaciones de quienes
vayan a ser propuestos como administradores de PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. como consecuencia de la fusion;

El texto integro de los acuerdos que han de ser sometidos a la aprobacién de la
Junta General, propuestos por el Consejo de Administracién, en relacién con
cada uno de los puntos del Orden del Dia de la presente Junta General; y

El Informe Anual de Gobierno Corporativo correspondiente al ejercicio 2006,
aprobado por el Consejo de Administracion de la Sociedad.

Toda la documentacion referida en los parrafos anteriores estard también a disposicion

de los trabajadores, para su examen, en el domicilio social.

<)

DERECHO DE ASISTENCIA

Tendrén derecho de asistencia a la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de

Accionistas todos los sefiores accionistas que, de forma

individualizada o©

agrupadamente con otros, sean titulares de un minimo de cien (100} acciones, siempre
que Jas tengan inscritas en el correspondiente registro contable de anotaciones en



cuenta con cinco - (5) dias de antelacidn a su celebracidn y se provean de la
correspondiente tarjeta de asistencia, de conformidad con lo previsto en los Estattitos -
Sociales, en el Reglamento de la Junta General y, en su defecto, en el Texto Refundido
dela Ley de Sociedades Andénimas.

D) DERECHO DE REPRESENTACION Y VOTO

Los accionistas que no asistan a esta Junta General Ordinaria y Extraordinaria de
Accionistas podran hacerse representar por medio de otra persona, cumplimiento los
requisitos y formalidades exigidos por los Estatutos Sociales, el Reglamento de la Junta
y por la Ley. El derecho de voto, asf como cualquier otro que pueda corresponder a los
accionistas, se ejercitard de conformidad con lo previsto en los Estatutos Sociales y, en
su defecto, en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas.

E) MENCIONES RELATIVAS AL PROYECTO DE FUSION

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 240.2 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Anénimas, a continuacién se incluyen las menciones minimas del Proyecto

de Fusion legalmente exigidas:
I.  Identidad de las sociedades participantes en la fusion

A) PROMQOCIONES ¥ URBANIZACIONES MARTIN, SA. (Sociedad
Absorbente)

PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, SA., sociedad
constituida por Hempo indefinido como sociedad anénima mediante
escritura otorgada ante el Notario de Madrid, Don Pedro de la Herran
Matorral el dia 20 de Noviembre de 1.991 con el nimero 3.210 de su
protocolo, modificada por ofras posteriores y adaptados sus Estatutos a
la vigente Ley de Sociedades Andnimas mediante escritura otorgada
ante el mismo Notaria, el dfa 9 de Febrero de 1.996, bajo el nimero 456
de su protocolo. La sociedad tiene N.LF. ndmero A-B0163587.




B)

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 1854, Folio 38, Hoja
M-33381, Inscripcién 17

Tiene su domicilio en Madrid, Paseo de la Casteliana n° 120.

A fecha del presente Proyecto de Fusién, el capital social de
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. es de DOS
MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA Y DOS EUROS CON VEINTICUATRO CENTIMOS DE
EURQ {€ 2.366.882,24), dividido en 393.824 acciones nominativas de la
misma clase v serie, de 6,01 euros de valor nominal cada una de ellas,
totalmente suscritas y desembolsadas, Las acciones se encuentran
representadas por medio de titulos nominativos. Las acciones de
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, SA. no se

encuentran admitidas a negociacién en ningtin mercado.

FADESA INMOBILIARIA, S.A. {Sociedad Absorbida)

FADESA INMOBILIARIA, S.A., constituida por tiempo indefinido con la
denominacién de ‘“Edificaciones  Corufiesas, S.A.% en escritura
autorizada el 4 de julio de 1980 por el notario de La Corufia D.
Francisco-javier Sanz Valdés, que se inscribié en el Registro Mercantil
de esta provincia, en el Tomo 263 del Archivo, Libro 120 de la Seccién 3°
de Sociedades, folio 126, hoja numero 1.259. Adapt6 sus estatutos en
escritura autorizada por el notario de La Corufia D. Francisco-Manuel
Ordéfiez Armén el 26 de junio de 1992, nimero 1.781 de su protocolo,
que se inscribié en el Registro Mercantil de La Corufia, al Tomo 1185 del
Archivo, Seccidon General, folio 203, hoja- namero €-6.643. Cambid su
denominacién por la de Urbanizadora Inmobiliaria Fadese, 5.A. en
escritura de fusidén autorizada por el citado notaric de La Corufa Sr.
Ordéniez Armén el 31 de octubre de 1997, con el ntamero 2.724 de

. protocolo, que se inscribid en el Registro Mercantil de La Corufia, al

Tomo 1.956 del Archivo, Seccién General, folio 141, hoja ndmero C-
6.643, 20° Finalmente, cambié dicha denominacién por la actual, en
escritura autorizada por el notario de La Corufia D. Ramén Conzélez



Gomez el 23 de abril de 1999, namero 1.791 de protocolo, que se
inscribio en el Registro Mercantil de La Corufia, al Tomo 1.956 del
Archivo, Seccidén General, folio 181, hoja ntmero C-6.643 duplicado. La
sociedad tiene N.I.F. nidmero A-15056510.

Inscrita en el Registro Mercantil de T.a Corufia, al tomo 1.185, folio 203,
hoja ntimero C-6643.

Tiene su domicilio en La Corufia, Avenida Alfonso Molina s/n, Edificio

Fadesa.

El capital social de FADESA INMOBILIARIA, S.A. es de ONCE
MILLONES TRESCIENTAS TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA CENTIMOS DE EURC (€
11.331.279,90), y se encuentra dividido en 113.312.799 acciones de la
misma clase y serie, de 0,10 euros de valor nominal cada una de ellas y
representadas por medio de anotaciones en cuenta. Las acciones se
encuentran totalmente suscritas y desembolsadas. Todas las acciones
estan admitidas a negociacién bursatil en las Bolsas de Valores de.
Madrid y Barcelona, y se negocian a través del Sistema de Interconexion
Bursatil Espaficl (Mercado Continuo) (SIBE).

II.  Tipo de canje de las acciones:

El tipo de canje de las acciones ha sido determinado sobre Ia base del valor real de
los patrimonios sociales de las sociedades que se fusionan. En este sentido, se ha
tomado en cuenta como valor de FADESA INMOBILIARIA, S.A. el equivalente a la
contraprestacién de la Oferta Pablica de Adquisicion (en adelante, la “OPA”)
formulada de forma conjunta y cencertada de PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. y HUSON BIG, S.L. sobre la tctalidad del .
capital social de la sociedad FADESA INMOBILIARIA, S.A. autorizada por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores (en adelante, “CNMV”) con fecha 6 de

febrero de 2007,



Para la determinacién del valor de PROMOCIONES Y URBANIZACIONES
MARTIN, S.A..se han tenido en cuenta criterios homogéneos a ios utilizados enla
incorporacién de nuevos inversores institucionales en PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. como consecuencia del aumento de capital
social a?robado por la junta General de Accionistas de PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. con fecha 12 de marzo de 2006.

Para la fijacién de la ecuaci6n de canje de la fusion se ha tenido en cuenta que con
carcter previo a la aprobacion de la fusion por las juntas Generales de Accionistas
de PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. y FADESA
INMOBILIARIA, S.A. se habran aprobado los acuerdos sociales de fusién entre los
oferentes de la OPA, PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. y
HUSON BIG, 8.1, en virtud de los cuales, PROMOCIONES Y URBANIZACIONES
MARTIN, S.A. absorberd a su filial integramente participada, HUSON BIG, 5L,
con disolucion sin liquidacién de HUSON BIG, S.L. y transmision en bloque de
todo su patrimonio social a PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.

Asimismo, para la fijacién de Ia ecuacién de canje de la fusién se han tenide en
cuenta las operaciones societarias de reduccion del capital social de
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. mediante disminucién del
valor nominal de sus acciones y desdoblamiento del niimero de sus acciones, que
serin sometidas por el Consejo de Administracién de PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. a la aprobacién de la Junta general de
Accionistas de PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. que apruebe

los acuerdos de fusidn.

Con base en todo lo anterior, el tipo de canje de las acciones sera de cinco {5}
acciones de PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. de 0,03 Euros
de valor nominal cada una por cada cuatro (4) acciones de FADESA
INMOBILIARIA, 8.A. de 0,10 Euros de valor nominal cada una. No se ha previsto Ia

existencia de compensacion complementaria en dinero alguna.

III. Procedimiento de canje de las acciones:



El procedimiento de canje de las acciones de FADESA INMOBILIARIA, . S.A. por
acciones de PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. sera el

siguiente:

(@)

(®)

©

(d)

Acordada la fusion por las Juntas Generales de Accionistas de ambas
sociedades, presentada ante la CNMV la documentacién requerida en virfud
del Real Decreto 1310/2005, y una vez inscrita la escritura de fusién en el
Registro Mercantil de Madrid, se procedera al canje de las acciones de
FADESA INMOBILIARIA, S.A. por acciones de PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, 5.A.;

El canje se realizard a parlir de la fecha que se indique en los anuncios a
publicar en uno de los diarios de mayor circulacién en Madrid y en La
Corufia, en el Boletin Oficial del Registro Mercantil y en los Boletines Oficiales
de las Bolsas espafiolas. A tal efecto, se designara una entidad financiera que
actuard como Agente y que se indicara en los mencionados anuncios;

Fl canje de acciones de FADESA INMOBILIARIA, 8.A. por acciones de
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. se efeciuard a través
de las entidades participantes en la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores, S.A. {Iberclear), que sean
depositarias de las mismas, con arreglo a los procedimientos establecidos por
Iberclear y con aplicacién de lo previsto en el articulo 59 de la Ley de

Scciedades Andnimas en o que proceda;

Tos accionistas que sean poseedores de acciones que representen una fraccion
del namero de acciones de FADESA INMOBILIARIA, S.A. fijado como tipo de
canje podrdn adquirir o transmitir acciones para proceder a canjearlas segn
dicho tipo de canje. Sin perjuicio de ello, las sociedades intervinientes en la
fusién podran establecer mecanismos orientados a facilitar la realizacion del
canje a aquellos accionistas de FADESA INMOBILIARIA, S.A. que sean
titulares de un nidmero de acciones que, conforme a la relacion de canje
acordada, . no les permita recibir un namero entero de acciones de
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A., mediante Ia

designacion de un Agente de Picos;



{e} Como consecuencia de la fusidén, se extinguirdn las acciones de FADESA
INMOBILIARIA, S.A.

A la fecha de este Proyecto, PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.
 es Htular directo o indirecto de 97.990.471 acciones de FADESA INMOBILIARIA,
S.A., representativas del 86,477% del capital social de FADESA INMOBILIARIA,
S.A., por lo que, de acuerdo con lo previsto en el articulo 249 de la Ley de
Sociedades An6nimas y en la normativa sobre acciones propias, todas las referidas
acciones no seran canjeadas por acciomes de FROMOCIONES Y

URBANIZACIONES MARTIN, S.A. y serdn amortizadas y extinguidas.

Comeo consecuencia de la fusion, PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN,
S.A. aumentard su capital social en el importe preciso para hacer frente al canje de
ias acciones de FADESA INMOBILIARIA, S.A. de acuerdo con la ecuacién de canje
establecida en este Proyecto de Fusion, El aumento de capital se realizard mediante
la emision de un namero preciso de acciones ordinarias de PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. de 0,03 euros de valor nominal cada una,
pertenecientes a la misma y finica clase y serie que las actuales acciones de
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, 5.A., con aplicacién, en todo
caso, de lo dispuesto en el articulo 249 de la Ley de Sociedades Andénimas. En
particular, no se canjeardn las acciones de FADESA INMOBILIARIA, 5.A. en poder
de PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A,, que serdn amortizadas y

extinguidas.

Tanto el valor nominal de las nuevas accicnes que se emitan como el importe
correspondiente a la prima de emisién quedardn integramente desembolsados
como consecuencia de la fransmision en bloque del patrimonio social de FADESA
INMOBILIARTA, S.A. a PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. que
adquirird por sucesion universal los derechos y obligaciones de aquelia.

De conformidad con lo previsto en el ariiculo 159 apartado 4 de la Ley de

Sociedades Anénimas, no habra lugar al derecho de suscripcién preferente de los
accionistas de PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, 5.A.

-10-



IV. Fecha a partir de la cual las nuevas acciones entregadas en canje dardn derecho a

participar en las ganancias sociales:

Las nuevas acciones que sean emitidas por PROMOCIONES Y URBANIZACIONES
MARTIN, 5.A. en la ampliacién de capital social referida en el apartado III anterior
dardn derecho a sus titulares a participar en las ganancias sociales de .
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, 5.A. a partir del 1 de enero de

2007.

V. Fecha a partir de la cual las operaciones de la sociedad absorbida se considerardan
realizadas, a efectos contables, por cuenta de la sociedad absorbente:

Las operaciones de FADESA INMOBILIARIA, S.A., que se extinguird como
consecuencia de la fusién, se considerardn realizadas, a efectos contables, por
cuenta de PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. a partir del 1 de

enero de 2007.
VI. Derechos especiales:

No existen titulares de acciones de clases especiales ni derechos especiales distintos
de las acciones en la sociedad que va a extinguirse, esto es, FADESA

INMOBILIARIA, S.A., por lo que no procede mencién alguna.
VII. Ventajas atribuidas al experto independiente y a los administradores:

No se atribuird ninguna clase de ventajas a los administradores de ninguna de las -
entidades participantes en la fusién, ni a favor del experto independiente que
intervenga en el proceso de fusién a efectos de lo establecido en el articulo 236 del

Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas.

F) INTERVENCION DE NOTARIO

El Acta de la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas serd extendida
por Notario Pablico requerido al efecto por el Consejo de Administracion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 111 del Texto Refundido de la Ley de

11 -



Sociedades Andnimas, en reladén con lo dispuesto en el articulo 101 del Reglamento
del Registro Mercantil. © -

G) CELEBRACION DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA Y
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS EN PRIMERA CONVOCATORIA

Es previsible que ESTA JUNTA GENERAL ORDINARIA Y EXTRACORDINARIA DE
ACCIONISTAS SE CELEBRE EN PRIMERA CONVOCATORIA EL DIA 27 DE JUNIO
DEL ANO 2007 A LAS 12:30 HORAS de la mafiana.

La Corufia, a 22 de mayo de 2007

El Secretario del Consejo de Administracion.
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1. INTRODUCCION

Los Consejos de Administracién de Promocicnes y Urbanizaciones Martin, S.A. (en
adelante, “Martinsa” o la “Sociedad Absorbente”) y de Fadesa Inmobiliaria, S.A. (en
adelante, “Fadesa” o la “Sociedad Absorbida”), en sus respectivas reuniones
celebradas el dia 11 de abril de 2007, redactaron y. suscribieron un proyecto tinico de
fusién por absorcién de Fadesa por parte de Martinsa (en adelante, el “Proyecto de
Fusién”) de conformidad con lo previsto en el articulo 234 del Texto Refundido de fa
Ley de Sociedades Andnimas. El Proyecto de Fusién quedé depositado en el Registro
Mercantil de Madrid el 12 de abril de 2007 y en el Registro Mercantil de La Corufia con
fecha 16 de abril de 2007. -

Fl presente informe ha sido elaborado por el Consejo de Administracién de Fadesa, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 237 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Anénimas, cuyo tenor literal establece que los Administradores de cada
una de las sociedades que participan en la fusién vienen obligados a elaborar un
Informe explicando y justificando detalladamente el Proyecto de Fusion en sus
aspectos juridicos y economicos, con especial referencia al tipo de carnje de las acciones
y alas especiales dificultades de valoracion que pudieran existir.

De conformidad con lo anterior, el Consejo de Administracién de Fadesa ha formulado
el presente informe, en el que se abordan, en epigrafes separados, cada uno de los
aspectos exigidos por el citado articulo 237 del Texto Refundido de la Ley de

Sociedades Andnimas.,

2. JUSTIFICACION DE LA FUSION

Conforme se describe en el Proyecto de Fusion, con fecha 6 de febrero de 2007, Ia
Comision Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”) autorizd la oferta piblica de
adquisicién formulada de forma conjunta y concertada por Martinsa y HUSON BIG,
SIL. {(en adelante, “Huson Big") sobre la totalidad del capital social de Fadesa {en
adelante, la “OPA”). Martinsa y Huson adquirieron conjuntamente acciones
representativas del 86,477% del capital social de Fadesa a través de la OPA, cuyo
resultado positivo se anunci6 por la CNMV el 12 de marzo de 2007.



En el apartado IV.1 del folleto explicativo de la OPA (en adelante, el “Folleto”)
autorizado por la CNMV se establecié que Martinsa y Huson Big estudiarian la
posibilidad de proceder a la reorganizacién de su grupo de sociedades {en el que se
integra desde la fecha de liquidacién de la OPA también Fadesa) con el fin de hacer
mas eficiente l1a estructura del grupo y reducir los costes operativos y de estructura.

En este sentido, los Consejos de Administracién de Martinsa y de Fadesa consideran
que existen numerosas razones que avalan la integracién de ambas sociedades, entre

las cuales destacan las siguientes:

{a) Generacién de flujos de caja: La integracién global de Martinsa y Fadesa
permitird incrementar la capacidad financiera y de generacion de flujos

dinerarios.

(b) Reduccion de costes financieros; La integracién de ambas sociedades reducira
asimismo los costes financieros de ambas sociedades.

(c) Racionalizacién de la estructura y economifas de escala: Se favorecerd

ignalmente la racionalizacién y optimizacién de la actual estructura del grupo
para alcanzar una mayor eficiencia y eficacia operativa y de costes en fa gestion
econémica, al aunar en una sola entidad las actividades, los negocios y los
activos de cada una de ellas, cuya similitad y complementariedad hacen
aconsgjable su integracién en una Gnica estructura juridica que favorezca el
aprovechamiento por la sociedad resultante de las sinergias entre ambos
negocios, y simplificara la direccién y la gestién administrativa (contabilidad,
auditoria interna, etc) de las actividades similares/complementarias
desarrclladas por cada una de las entidades involucradas en el proceso de

reestructuracién del grupo.

Como consecuencia del proceso de fusidén proyectado, Fadesa se disolverd sin
liquidacién, transmitiendo en bloque la totalidad de su patrimonio social a favor de
Martinsa. Martinsa, que adquirird por sucesion a titulo universal la totalidad de los
activos y pasivos, asi como derechos y obligaciones, que componen el patrimonio
‘social de la Sociedad Absorbida, es el actual titular de una participacidn significativa



total, directa o indirecta, del 86,477% del capital de la Sociedad Absorbida, Fadesa,
como consecuencia de la OPA, siendo Martinsa titular directo de 75.883.820 acciones
representativas del 66,968% del capital de Fadesa, y titular indirecto de 22106.651
acciones representativas del 19,509% del capital de Fadesa a través de su filial
integramente participada, Huson Big, S.L.

Ademas, tal y como se anunciaba en el apartado 183 del Folleto, el Consejo de
Administracién de Martinsa y el Administrador Unico de Huson Big han formulado
con fecha 10 de abril de 2007 un proyecto fnico de fusién por absorcién por la que
Martinsa absorberd a Huson Big, que se disolvera sin liguidacién, transmitiendo en
bloque la totalidad de su patrimonio social a favor de Martinsa. El proyecto tnico de
fusién ha sido depositado en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 17 de abril de
2007 v en el Registro Mercantil de Malaga con fecha 16 de abril de 2007 y la previsién

“es que esta operacién quede ejecutada con anterioridad a las Juntas Generales de
Accionistas que decidan sobre la presente fusion por absorcién de Fadesa por parte de
Martinsa. La fusién por absorcion de Huson Big por parte de Martinsa ha sido
aprobada en fecha 18 de abril de 2007 por la Junta General Extraordinaria de Martinsa
y por el Socio Unico de Huson Big, Martinsa, respectivamente.

3. ESTRUCTURA JURIDICA DE LA FUSION

La integracién de los negocios de Martinsa y de Fadesa se llevard a cabo mediante la
fusién por absorcién de Fadesa (como Sociedad Absorbida) por Martinsa {(como
Sociedad Absorbente), con disolucion sin liquidacién de Fadesa y traspaso en bloque, a
titulo universal, de todo su patrimonio a Martinsa, que adquirird por sucesion

universal los derechos y obligaciones de Fadesa.

Dicho traspaso a titulo universal implica la adquisicién por Martinsa, en un solo acto,
de todos los elementos que integran el activo y el pasivo del patrimonio de Fadesa. Se
transmiten, por tanto, todos los bienes, derechos y obligaciones y, en general, todas las
relaciones juridicas de Fadesa, las cuales se mantienen vigentes aunque cambia su
titular, a excepcidn de aquellos supuestos en los gue el cambio de titular de la relacién
juridica concreta lleve aparejada, en su caso, su resolucién o extincion.



Simultaneamente, la fusién implica que los accionistas de Fadesa distintos de Martinsa
se incorporan como accionistas de Martinsa mediante la atribucién a los mismos de las
acciones representativas de parte del capital social de Martinsa, en proporcién a su
respectiva participacién en el capital social de Fadesa en los términos establecidos en el

Proyecto de Fusion y que mds adelante se indican.

Es intencién de los respectivos Consejos de Administracidn de Martinsa y Fadesa que
la fusion proyectada se acoja al régimen fiscal especial establecido en el Capitulo VIII
del Titulo VII del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades aprobado
por Real Decreto Legislative 4/2004, de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. A tal fin, se sometera a la Junta
General de Accionistas la decision de optar por acoger la fusién detallada en el
Proyecto de Fusion y en el presente Informe a dicho régimen tributario. A tal fin, la
opcién de acoger la operacion de fusidn al régimen fiscal especial mencionado se
incluird en los acuerdos de fusiébn de Martinsa y Fadesa y serd debidamente
comunicada al Ministerio de Economia y Hacienda conforme a lo establecido en el
articulo 96 del Real Decreto Legislativo 4/2004.

3.1.  Andalisis del contenido juridico del Proyecto de Fusion

Ademids de las menciones minimas exigidas por la Ley de Sociedades Andnimas, el
Proyecto de Fusion contempla y desarrolla otros aspectos cuya inclusion se ha
considerado conveniente por los administradores de Martinsa y Fadesa. El contenido
juridico del Proyecto de Fusion es analizado a continuacién:

3.1.1. Identidad de las sociedades participantes

De conformidad con lo dispuesto en el apartado a) del articilo 235 de la Ley de
Sociedades Anénimas, en el apartado II del Proyecto de Fusién se identificaron las
sociedades participantes en la fusién, con la denominacion de cada una de ellas, sus
respectivos domicilios, los datos de constitucion de cada una de ellas, los datos de su
inscripcién en Registro Mercantil de Madrid, para Martinsz, v en el Registro Mercantil
de La Corufia, para Fadesa, sus respectivos Codigos de Identificacion Fiscal y sus

respectivas cifras de capital social.



3.1.2. Tipo de canje

El apartado IV del Proyecto de Fusion, de acuerdo con lo previsto en el apartado b) del
articulo 235 de la Ley de Sociedades Anonimas, recoge el tipo de canje de la fusidn. El
tipo de canje de las acciones ha sido determinado sobre la base del valor real de los

patrimonios sociales de las sociedades que se fusionan.

En este sentido, para la determinacién del valor de Martinsa se han tenido en cuenta,
entre otros, criterios homogéneos a los utilizados en la incorporacién de nuevos
inversores institucionales en Martinsa como consecuencia del aumento de capital social
aprobado por la Junta General de Martinsa con fecha 12 de marzo de 2007.

Asimismo, y de acuerdo con lo dispuesto en el apartado IV.1 del Folleto, para la
determinacién del valor de Fadesa, se han utilizado, entre otros, criterios homogeéneos
a los utilizados en la determinacion del valor de contraprestacion de la OPA.

Por otra parte, para la fijacién de la ecuacidn de canje de la fusién se ha tenido en
cuenta que con carécter previo a la aprobacion de la fusién por las Juntas Generales de
Accionistas de Martinsa y Fadesa se habran aprobado los acuerdos sociales de fusién
entre los oferentes de Ia OPA, Martinsa y Huson Big, en virtud de los cuales, Martinsa
absorberd a su filial integramente participada, Huson Big, con disolucién sin
liquidacién de Huson Big y transmisién en bloque de todo su patrimonio social a

Martinsa.

Asimismo, para la fijacién de la ecuacion de canje de la fusién se han tenido en
cuenta las siguientes operaciones que serdn sometidas por el Consejo de
Administracién de Martinsa a la aprobacién de la Junta general de Accionistas de

Martinsa que apruebe los acuerdos de fusién:

(2)  Lareduccion del capital social de Martinsa en el importe de 145.714,88 euros,
mediante la disminucion del valer nominal de todas las acciones de
Martinsa, que pasaran de tener un valor nominal de 6,01 euros a tener un
valor nominal de 3,64 euros, constituyéndose a estos efectos una reserva de
cardcter indisponible por el importe total de la disminucién del valor
nominal, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 167.3° de la LSA;



(b) La reduccién del valor nominal de las acciones que componen el capital
social de Martinsa (splif) en un importe de 5,61 euros por accién, mediante el
desdoblamiento de cada accion de 5,64 euros de valor nominal en 188 -
acciones de 0,03 euros de valor nominal cada una, aumentindose de esta
manera el nimero de acciones de Martinsa en circulacion hasta 74.038.912
acciones, sin modificacién de la cifra de capital social;

Con base en todo lo anterior, el tipo de canje de las acciones serd de cinco (5) acciones
de Martinsa de 0,03 Euros de valor nominal cada una por cada cuatro (4) acciones de
Fadesa de 0,10 Euros de valor nominal cada una. No se ha previsto la existencia de

compensacién complementaria en dinero alguna.

Ahorro Corporaciéh Financiera, 8.V., S.A. como asesor financiero de Martinsa para esta
operacién, ha expresado al Consejo de Administracién de Martinsa, con fecha 11 de
abril de 2007, su opinion de que la relacién de canje acordada es equitativa, desde un
punto de vista financiero, para los accionistas de Martinsa. Por parte de Fadesa, Lazard
Asesores Financieros, S.A., asesor financiero de Fadesa para esta operacion, ha
expresado al Consejo de Administracién de Fadesa, con fecha 11 de abril de 2007, su
opinién de que la relacion de canje acordada es equitativa, desde el punto de vista
financiero, para los accionistas de Fadesa distintos de Martinsa.

3.1.3. Balances de fusién

El apartado VII del Proyecto de Fusion especifica que se consideraran como balances
de fusién de Martinsa y de Fadesa, a efectos de lo establecido en el parrafo segundo del
articule 239.1 de la Ley de Sociedades Anénimas, los respectivos balances individuales
de cada sociedad cerrados a 31 de diciembre de 2006. Los referidos balances fueron
formulados por el Consejo de Administracién de Martinsa en su sesién de fecha 30 de
marzo de 2007 y de Fadesa en su sesion de fecha 26 de febrero de 2007.

Dichos balances, dada la obligacién a auditarse que tienen ambas sociedades de
conformidad con la legislacién mercantil vigente, han sido verificados por los
auditores de cuentas de ambas sociedades y seran sometidos a la aprobacion de las
Juntas Generales de Accionistas de cada una de las sociedades que hayan de resolver



sobre la fusién, con cardcter previo a la adopcion del propio acuerdo de fusidn, para su
utilizacién como balances de fusién. '

3.14. Aumento de capital social

De conformidad con el apartado VI del Proyecto de Fusién, y para atender al canje de
acciones previsto, Martinsa aumentard su capital social en la cantidad de 574.587,30
Huros mediante la emisién y puesta en circulacién de 19.152.910 nuevas acciones
ordinarias de 0,03 céntimos de euro de valor nominal cada una de ellas, pertenecientes

a la misma clase y serie y con iguales derechos que las anteriores.

La diferencia entre el valor neto contable del patrimonio recibido por Martinsa en
virtud de la fusion y el valor nominal de las nuevas acciones emitidas por Martinsa se
considerard prima de emisién. Tanto el valor nominal de las nuevas acciones que se
emitirdin como el importe cotrespondiente a la prima de emisién quedardn
integramente desembolsados como consecuencia de la fransmisién en bloque del
patrimonio social de Fadesa a Martinsa que adquirird por sucesién universal los

derechos y obligaciones de aquella.

Asimismo, a los efectos de la ampliacidn de capital y por aplicacién de Io dispuesto en
el articulo 249 de Ia LSA no seran canjeadas las acciones de Fadesa propiedad de
Martinsa, que serdn amortizadas como consecuencia de Ia fusion.

3.1.5. Procedimiento de canje

El apartado V del Proyecto de Fusion da cumplimiento a la exigencia establecida en el
apartado ¢) del articulo 235 de la Ley de Sociedades Andnimas segiin el cual se debe
mencionar el procedimiento por el que serdn canjeadas las acciones de las sociedades

que hayan de extinguirse.

Por tanto, acordada la fusién por las Juntas Generales de Accionistas de ambas
sociedades, presentada ante la CNMV la documentacién requerida en virtud del Real
‘Decreto 1310/2005, y una vez inscrifa la escritura de fusién en el Registro Mercantil de
Madrid, se proceder al canje de las acciones de Padesa por acciones de Martinsa.
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El canje se realizard a partir de la fecha que se indique en los anuncios a publicar en
uno de Jos diarios de mayor circulacion en Madrid y en La Corufia, en el Boletin Oficial
del Registro Mercantil y en los Boletines Oficiales de las Bolsas espafiolas. A tal efecto,.
- se designaré una entidad financiera que actuard como Agente y que se indicard en los

mencionados anuncios.

El canje de acciones de Fadesa por accicnes de Martinsa se efectuard a través de las
entidades participantes en la Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A. (Iberclear), que sean depositarias de las
mismas, con arreglo a los procedimientos establecidos por Iberclear y con aplicacién de
lo previsto en el articulo 59 de la Ley de Sociedades Anénimas en lo que proceda. -

Los accionistas que sean poseedores de acciones que representer: una fraccién del
nimero de acciones de Fadesa fijado como tipo de canje podran adquirir o transmitir
acciones para proceder a canjearlas segtn dicho tipo de canje. Sin perjuicio de ello, el
Consejo de Administracion de Fadesa ha acordado someter a la Junta General de
Accionistas, con delegacion en el mismo Consejo, la aprobacién de las bases de un
mecanismo, descrito en el apartado 2.2.6 siguiente, orientado a facilitar la realizacion
del canje a aquellos accionistas de Fadesa que sean titulares de un nimero de acciones
que, conforme a la relacién de canje acordada, no les permita recibir un ntmero entero

de acciones de Martinsa.

Como consecuencia de la fusién, se extinguirdn las acciones de Fadesa. Se hace constar
que, a la fecha de este Informe, Martinsa es titular directo o indirecto de 97.990.471
acciones de Fadesa, representativas del 86,477% de su capital sccial, por lo que, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 249 de la LSA y en la normativa sobre acciones
propias, la totalidad de las referidas acciones no serdn canjeadas por acciones de

Martinsa, siendo amortizadas.
3.1.6. Procedimiento para facilitar la realizacién del canje de acciones

Al amparo de lo previsto en el apartado V del Proyecto, el Consejo de Administracién
de Fadesa someterd a la Junta General Ordinaria y Extraordinaria, con delegacién en el
mismo Consejo, la aprobacién de las bases de un mecanismo orientado a facilitar la
realizacion del canje a aquellos accionistas de Fadesa que sean fitulares de un ndmero
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de acciones que no sea cuatro (4) o maltdplo de cuatro (4), sin perjuicio de que, de
acuerdo con lo sefialado en dicho apartado V, los accionistas de Fadesa puedan
adquirir o transmitir acciones para que puedan acudir al canje con un minime de
acciones de cuatro (4) o multiplo de cuatre (4}. Los #érminos y condiciones bésicos de

ese mecanismo seran los siguientes:

()

(©

Habida cuenta de que la relacién de canje de la fusion equivale a la entrega de
cinco (5) acciones de Martinsa por cada cuatro (4) acciones de Fadesa, al
término de la tltima sesién bursatil de Fadesa en la Bolsa (en adelante, la
“Fecha de Referencia”), cada accionista de Fadesa que, por aplicacién de Ia
mencionada relacién unitaria de canje, al no tener un nfimero de acciones de
Fadesa que sea cuatro (4) o multiplo de cuatro (4), le sobren fracciones o picos
de acciones de Fadesa, podra transmitir dichas fracciones o picos al agente de
picos designado al efecto (en adelante, el “Agente de Picos”). Se entendera que
cada accionista de Fadesa se acoge al sistema de adquisicién de fracciones o
picos aquf previsto, sin que sea necesario que se remitan instrucciones a la
entidad participante en Iberclear correspondiente, la cual le informard del
resultado de la operacién una vez concluida ésta.

Los nicos supuestos de adquisicién de picos que pueden producirse son los

siguientes:

N9 deacciones

" Inmobiliaria,

P ST Pieo de aceiones del
Fromaciones y.ooo D e S :
st jf o[- Fadesa Inmobilaria; oo
Urbanizaciones . S
| Martin, S.AA.

 deFadesa |

—- 55
2 0,40
3 0,60
5 0

El precio de adquisicién de los picos se determinara en funcion de la media
aritmética del cambio medio ponderado de la accién de Fadesa en el Sistema de
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Interconexion Bursatil (Mercado Continuo) durante las tres tltimas sesiones
bursatiles de Fadesa en la Bolsa en la proporcién correspondiente al pico

concreto.

(d) La entidad que se designe como Agente de Picos, actuando en nembre y por
cuenta propia, adquirird los picos de accidn que sobren en las posiciones de
accionistas que existan al término de la sesidn bursitil de Fadesa
correspondiente a la Fecha de Referencia. Las cuotas de acciones de Fadesa
referidas a picos o fracciones segtin lo detallado anteriormente, adquiridas por
el Agente de Picos serdn canjeadas por acciones de Martinsa que corresponda

segtn el Proyecto de Fusion.

3.1.7. Fecha a partir de la cual las nuevas acciones, entregadas en canje, dan derecho
a participar en las ganancias sociales de la Martinsa

Bn cumplimiento de lo previsto en el segundo inciso del parrafo c) del articulo 235 de
la Ley de Sociedades Anénimas, el apartado X del Proyecto establece que las nuevas
acciones emitidas por Martinsa como consecuencia de Ja ampliacién de capital referida
en el apartado VI del Proyecto, darén derecho a participar en las ganancias sociales de
aquélla desde el dia 1 de enero de 2007.

En distribuciones que sean satisfechas con posterioridad a la inscripcion en el Registro
Mercantil de la escritura de fusién, las acciones de Martinsa existentes previamente y
las que se emitan para atender al canje participaran con igualdad de derechos en
proporcion al valor nominal de cada accion.

3.1.8. Fecha a partir de la cual las operaciones de.la sociedad que se extingue con
motivoe de la fusion se consideraran realizadas, a efectos contables, por cuenta

de 1a sociedad absorbente

De conformidad con lo previstc en el parrafo d) del articulo 235 de la Ley de
Sociedades Andénimas, el apartado IX del Proyecto establece que las operaciones de
Padesa, que se extinguird como consecuencia de la fusion, se consideraran realizadas, a
efectos contables, por cuenta de Martinsa a partir del dia 1 de enero de 2007.
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3.1.9. Derechos especiales

En cumplimiento de lo establecido en el apartado e) del artfculo 235 de la Ley de
Sociedades Anénimas, y de conformidad con lo establecido en el apartado XI del
Proyecto, las acciones de Martinsa que se entreguen a los accionistas de Fadesa no
otorgarén a sus titulares derecho especial alguno por no existir en Fadesa titulares de
acciones de clase especial ni derechos especiales distintos de las acciones de la misma:

3.1.10. Ventajas atribuidas a los expertos independientes y administradores

De conformidad con lo establecido en el apartado f) del articulo 235 de la Ley de
Sociedades Anénimas, en el apartado XII del Proyecto de Fusién se establece gue no se
atribuird ninguna clase de ventajas a los administradores de ninguna de las entidades
participantes en la fusion, ni a favor de Deloitte, S.1., experto independiente nombrado
por el Registro Mercantil para elaborar el preceptivo informe sobre el Proyecto de

Fusién y sobre el patrimonio aportado por Fadesa.
3.1.11. Otras menciones del Proyecto de Fusion

[l Proyecto de Fusion contempla otros extremos caya mencién, al igual que alguno de
los contenidos ya comentados, no viene expresamente exigida por la Ley de Sociedades
Andnimas. Se trata de asuntos cuya importancia ha motivado que los administradores
de las sociedades que intervienen en la fusién hayan considerado conveniente su
inclusién. Dichas cuestiones son las que resumidamente se enuncian a continuacion:

{a) Régimen fiscal:

La operacién de fusién se acoge al régimen fiscal especial establecido en el C’apituld
VIII del Titulo VII del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades
aprobado por Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, a cuyos efectos se
comunicard la opcién por este régimen fiscal al Ministerio de Economia y Hacienda
dentro del plazo reglamentariamente estipulado con posierioridad a la inscripcion
registral de la escritura pablica en la que se documente la operacion de fusion.
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(b) Admisién a negociacion:

Segtin lo anticipado en el Folleto y en el apartado XV del Proyecto de Fusion, es
intencién de Martinsa que sus acciones coticen tan pronto como sea posible en las
mismas Bolsas de Valores espafiolas en las que actualmente estdn admitidas a

cotizacion las acciones de Fadesa.

A tal fin, el Consejo de Administracién de Martinsa propondrd a la Junta General de
Accionistas que apruebe la fusién, la adopcion del acuerdo de solicitud de admision a:
negociacién bursatil de todas las acciones de la sociedad resultante de la fusién, esto es,
Martinsa, y consiguiente delegacion en el Consejo de Administracion y solicitard
oportunamente la admisién a cotizacion de todas las acciones de Martinsa, previo
cumplimiento de todos los requisitos legales y reglamentarios y sujeto a la autorizacién
de la CNMYV y de los organismos rectores de los correspondientes mercados.

{c} Distribucién suficiente:

En relacién a la admisién a negociacion de las acciones de Martinsa en Bolsas de
Valores, los Consejos de Administracion de Martinsa y Fadesa consideran que, como
consecuencia del canje en la fusién proyectada y teniendo en cuenta la incorporacion
de nuevos inversores institucionales en Martinsa y el porcentaje de acciones de Fadesa
no controladas por Martinsa distribuidas entre el pablico, en la fecha de admision a
negociacién de las acciones de Martinsa existird una distribucion suficiente de tales
acciones que permitird al mercado operar adecuadamente con las acciones de Martinsa
una vez inscrita la fusién, de conformidad con los requisitos de distribucion previstos
en el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por ¢l que se desarrolla parcialmente
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de admision a
negociacion de valores en mercados secundarios oficiales.

Sin perjuicio de ello, el Consejo de Administracién de Martinsa podrd proponer, en
cualquier momento, la adopeién de las medidas que estime necesarias para
incrementar la liguidez y la difusién accionarial de las acciones de Martinsa, de
acuerdo con lo anticipado a este respecto en el apartado IV.1 del Folleto, que a este
respecto establece que las eventuales medidas de liquidez y difusién accionarial se
iniciarfan antes del transcurso del plazo de doce (12) desde la fecha de liquidacion de la
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OPA. En este sentido, es intencién de Martinsa cumplir los compromisos de liquidez y
difusién adquiridos en la medida en que las citadas medidas resulten necesarias,

atendiendo, en todo caso, a las circunstancias de mercado.

{d) Modificaciones estatutarias:

De acuerdo con lo que se indicaba en el apartado XIII del Proyecto de Fusion, a
continuacién se recogen las modificaciones estatutarias directamente motivadas por la
fusién que el Consejo de Administracion de Martinsa someteré a la aprobacion de la
Junta General Extraordinaria de Accionistas que se celebre a tal efecto.

A tal fin, el Consejo de Administracién de Martinsa sometera a la aprobacién de la
Junta General de Accionistas de Martinsa que apruebe la fusién las modificaciones
estatutarias que sean necesarias para ello. En particular, el Consejo de
Administracién de Martinsa propondra las siguientes modificaciones estatutarias:

{a) La reduccién del capital social de Martinsa en un importe de 145.714,88
euros, mediante la disminucién del valor nominal de todas las acciones de
Martinsa, que pasaran de tener un valor nominal de 6,01 euros a tener un

valor nominal de 5,64 euros. .

(b)  La reduccién del valor nominal de las acciones que componen el capital
social de Martinsa (split) en un importe de 5,61 euros por accién, mediante el
desdoblamiento de cada accién de 5,64 euros de valor nominal en 188
acciones de 0,03 euros de valor nominal cada una, aumentindose de esta
manera el nimero de acciones de Martinsa en circulacién hasta 74.038.912

acciones.

Como consecuencia de la reduccion de capital indicada en el apartado (a) vy
Ia reduccién del valor nominal de las acciones indicado en el presente
apartado, se modificard el artfculo 5° de los actuales Estatutos Sociales, que

en adelante tendra la siguiente redaccién:
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“Articulo 5%~ Capital social

El capital social se fija en la cantidad de 2.221.167,36 euros, totalmente suscrito y
desembolsado, dividido en 74.038.912 acciones de 0,03 euros de valor nominal cada

una de ellas, de la misma clase y serie.”

El aumento de capital previsto en el punto 3.1.4 anterior, para atender al
canje de acciones de Fadesa por acciones de Martinsa como consecuencia de
la fusién por absorcién de la primera por parte de la segunda, en la cantidad
de 574.587,30 euros mediante la emisién y puesta en circulacién de 19.152.910
nuevas acciones ordinarias de 0,03 céntimos de euro de valor nominal cada una
de ellas, pertenecientes a la misma clase y serie y con iguales derechos que las
anteriores, Como consecuencia de lo anterior, se modificard el articulo 5° de los
actuales Estatutos Sociales, que en adelante tendré la siguiente redaccion:

“Articulo 5%~ Capital social

El capital social se fija en la cantidad de 2.795.754,66 euros, tolalmente suscrito y
desembolsado, dividido en 93.191.822 acciones de 0,03 euros de valor nominal cada
una de ellas, de la misma clase y serie.”

La modificacién de la forma en que se encuentran representadas las acciones
de Martinsa, de tal manera que dejen de representarse mediante titulos
nominativos y pasen a estar representadas por anotaciones en cuenta. Como
consecuencia. de lo anterior, se modificard el articulo 6° de los actuales
Estatutos Sociales, gue en adelante tendra la siguiente redaccion:

“Articulo 6~ Representacion de las acciones

Las acciones estdn representadas por medio de anotaciones en cuenta y se constituyen
como tales en virtud de su inscripcion en el correspondiente registro contable (en los que
se griotardn los devechos reales que existan sobre las mismas rigiéndose por lo dispuesto
en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, y en el RD 116/1992, de 14
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de febrero, y demds disposiciones aplicables), que reflejard las menciones recogidas en la
escritura de emision y esldn integramente desembolsadas. '

La legitimacion para el ejercicio de los derechos de accionista, incluids en su caso la
transmision, se obtiene mediante la inscripcidn en el registre contable que presume la
titularidad legitima y habilita al titular registral a exigir que Ia Sociedad le reconozca

Como dccionista,

Dicha legitimacién podrd acreditarse mediante la exhibicidn de los certificados
oportunos, emitidos por la entidad encargada de los registros contables.”

La modificacién de la denominacién social de Martinsa. Como consecuencia
de lo anterior, se modificara el articulo 1° de los actuales Estatutos Sociales,

que en adelante tendra la siguiente redaccion:

“Articulo 1°.~ Denominacion

La sociedad tendrd la denominacion MARTINSA-FADESA, S.A,, y se regird por los
presentes Estatutos y en lo no previsto en ellos, por la Ley de Sociedades Andnimus y

legislacidn complementaria.”

La aprobacién de unos nuevos estatutos sociales de Martinsa para la
inclusion de todas aquéllas modificaciones estatutarias relativas a la
adopcién de las normas de buen gobierno corporativo adecuadas para una
sociedad cotizada, y aquellas otras que fueran necesarias para la admision a
negociacién bursétil de las acciones de Martinsa en las Bolsas de Valores de
Madrid y Barcelona, y su negociacién a través del Sistema de Interconexion
Bursatil Espafiol {(Mercade Continuo) (SIBE). :

Recomendaciones de buen gobierno corporativo. Segin se indic6é en el
Folleto y en el apartado XV del Proyecto de Fusién, dado que la sociedad
absorbida es una sociedad cotizada, el Consejo de Administracion de
Martinsa propondra dotar a la sociedad absorbente de unos estatutos
sociales y un érgano de administracién similares a los de Fadesa, asi como
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observar las recomendaciones de buen gobilerno corporativo que como
sociedad cotizada le serian aplicables tras la fusién.

En consecuencia, el Consejo de Administracién de Martinsa someterd a la
Junta ‘General de Accionistas de Martinsa para su aprobacién aquellos
acuerdos que fuesen necesarios para dar cumplimiento a lo dispuesto en el

parrafo anterior.
(hy  Autorizaciones Administrativas:

La efectividad de la fusién de Martinsa y Fadesa queda sujeta a Ia realizacion de
las notificaciones y a la obtencién de las autorizaciones y registros que resulten

pertinentes de acuerdo con la legislacién aplicable.
4. FASES DEL PROCESQ LEGAL DE FUSION

A continuacion se realiza una breve referencia a los principales hitos que marcan el
desarrollo del proceso de fusién, haciendo especial mencién a los preceptos de la Ley
de Sociedades Andnimas que resultan relevantes.

41.  Aprobacién y firma del Proyecto de Fasion

Para la realizacién de la fusién, el articulo 234.1 de la Ley de Sociedades Andnimas
exige a los administradores de las sociedades participantes en la fusion la elaboracion

dé un proyecto de fusién.

El Proyecto de Fusion, en el que se sientan las bases y los criterios para el desarrollo de
la operacién de fusién, fue redactado y suscrito por los administradores de Martinsa y
Fadesa en sendas sesiones celebradas €l dia 11 de abril de 2007 {con las abstenciones
indicadas en el Proyecto de Fusitn). Un ejemplar firmado del mencionado Proyecto de
Fusién quedd depositado en el Registro Mercantl de Madrid con fecha 12 de abril de
2007 y en el Registro Mercantil de La Corufia con fecha 16 de abril de 2007.
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4.2. Informe de experto independiente sobre el Proyecto de Fusién

A efectos de lo establecido en el articulo 236.2 de la Ley de Sociedades Andénimas y de
conformidad con lo establecido en el articulo 349.2 del Reglamento del Registro
Mercantil, Martinsa y Fadesa solicitaron de forma conjunta, el dia 11 de abril de 2007,
al Registro Mercantil de Madrid la designacién de un Gnico experto independiente
para la elaboracién de un tnico informe sobre el Proyecto de Fusion y sobre el
patrimonio aportado por Fadesa a Martinsa come consecuencia de la fusién, previo
acuerdo en tal sentido adoptado por dichos Consejos de Administracién en sendas
reuniones celebradas el dia 11 de abril de 2007.

El Registro Mercantil de Madrid, con fecha 16 de abril de 2007, designé a Deloitte, S.L.
como experto independiente a los efectos de lo establecido en el articulo 236 de Ia Ley
de Sociedades Andnimas, quien aceptd dicha designacién en la misma fecha.

Deloitte, S.L. ha emitido con fecha 16 de mayo de 2007, el preceptivo informe sobre el
Proyecto de Fusidn en el que manifiesta la sigutente conclusion:

{a) El tipo de canje establecido en el Proyecto de Fusion estd adecuadamente

justificado.

(b} El método de valoracién de las Sociedades, en el que se basa la relacién de canje,

es adecuado.

(c) El patrimonio aportado por la Sociedad Absorbida, Fadesa, es, por lo menos,
igual al aumento de capital previsto realizar en la Sociedad Absorbente,

Martinsa.
4.3. Informe de administradores sobre el Proyecto de Fusién

De acuerdo con el articulo 237 de la Ley de Sociedades Anénimas, los administradores
de Fadesa, con fecha de hoy, 22 de mayo de 2007, han redactado, suscrito y aprobado el
presente informe que justifica y explica detalladamente el Proyecto de Fusion en sus
aspectos juridicos y econdmicos, con especial referencia al tipo de canje y a las
dificultades de valoracién que pudieran existir.
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Igualmente, de acuerdo con el articulo 237 de la Ley de Sociedades Anénimas, los
administradores de Martinsa, con fecha de hoy, 22 de mayo de 2007, han redactado,
suscrito y aprobado el preceptivo informe que justifica y explica detalladamente el
Proyecto de Fusion en sus aspectos juridicos y econdricos, con especial referencia al
tipo de canje y a las dificultades de valoracion que pudieran existir.

4.4. Convocatoria de la Junta General de Accionistas de Fadesa e informacién

proyectada sobre la fusién

En esta misma fecha el Consejo de Administracién de Fadesa ha acordado convocar
Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de Fadesa para su celebracion
en La Corufia el 27 de junio de 2007, en primera convocatoria y el 28 de junio de 2007,

si ha lugar, en segunda convocatoria.

Entre los puntos que integran el orden del dfa de la citada Junta General de Fadesa se
encuentra la deliberacién y, en su caso, aprobacién del Proyecto de Fusidn, del balance
de fusién y de la propia fusién por absorcién de Fadesa por parte de Martinsa
(incluyendo la opcién de acogerse al régimen tributario especial previsto en el Capitulo
VI del Titulo VII de la Ley del Impuesto sobre Sociedades).

De acuerdo con lo establecido en el articulo 2381 de la Ley de Sociedades Anénimas, al
publicar la convocatoria de la Junta General de Fadesa se pondrén a disposicion de los
accionistas, asi como de los representantes de los trabajadores, para su examen en los
respectivos domicilios sociales de Martinsa y Fadesa, los documentos relacicnados en

el aludido articulo 238.1.

Asi, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 238.1 de la Ley de Sociedades
Anénimas, desde la publicacidn de la convocatoria de la Junta General de Fadesa,
estaran a disposicion de los accionistas, asi como de los representantes de los
trabajadores, para su examen en el domicilio social de Fadesa, los siguientes

documentos:

{a) ElProyecto de Fusion;
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{e)

()

@

El informe de experto independiente (Deloitte, 5.L.) scbre el Proyecto de Fusiony;

Los informes de administradores de Martinsa y Fadesa sobre el Proyecto de

Fusidn;

Las cuentas anuales e informe de gestion de los tres tltimos ejercicios de las
sociedades que participan en la fusién, junto con los correspondientes informes

de los auditores de cuentas de las sociedades;

El balance de fusion de cada una de las sociedades participantes en la fusién,
acompafiado del correspondiente informe de verificacién emitido por los

auditores de cuentas de las sociedades;
Los estatutos vigentes de las sociedades participantes en la fusion;

El texto integro de las modificaciones que, en su caso, hayan de introducirse en

los estatutos de Martinsa; y

La relacién de nombres, apellidos y edad (y, en el caso de personas juridicas, la
denominacién social), nacionalidad y domicilio de los administradores de las
sociedades que parlicipan en la fusién, asi como la fecha desde la que
desempeiian sus cargos, y, en su caso, las mismas indicaciones de quienes vayan
a ser propuestos como administradores de Martinsa cormo consecuencia de la

fusion.

En los términos del articulo 240.2 de 1a Ley de Scciedades Andnimas, los accionistas de
Fadesa, podréan obtener la entrega o el envio gratuito del texto integro de los
documentos antes relacionados. Dicha documentacién serd remitida a la CNMV y serd

accesible a través de la propia pagina web de Fadesa (www .fadesa.es).

El Consejo de Administracion de Martinsa no procedera a convocar la Junta General
Extraordinaria de Martinsa, por cuanto que estd previsto que la misma se.celebre con
cardcter universal en la misma fecha en la que se celebre la correspondiente Junta

General Ordinaria y Ex{raordinaria de Fadesa.
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4.5,  Acuerdos de fusiéon y publicacién de anuncios

El articulo 240 de la Ley de Sociedades Andnimas dispone que el acuerdo de fusién
debe ser adoptado por la Junta General de cada una de las sociedades que intervengan
“en el proceso de fusién, ajusténdose a lo previsto en el Proyecto de Fusi6n.

Adoptado, en su caso, el acuerdo de fusién por Martinsa y Fadesa, serd publicado el

correspondiente anuncio tres veces en el Boletin Oficial del Registro Mercantil y una-
vez en dos periédicos de gran circulacién en Madrid y en La Corufia haciéndese

constar el derecho de los accionistas y acreedores de Martinsa y de Fadesa a obtener el

texto integro de los acuerdos de fusién y de los balances de fusidn, todo ello en

cumplimiento de lo exigido por el articulo 242 de la Ley de Sociedades Andnimas.

Una vez publicados el dltimo de los anteriores anuncios, se abrird el plazo de un mes
para que los acreedores de las sociedades que se fusionan puedan oponerse a la fusidn
hasta que se les garanticen los créditos no vencidos en el momento de la publicacion,
conforme a lo establecido en los articulos 166 y 243 de la Ley de Sociedades Andnimas.

4.6, Otorgamiento e inscripcién de la escritura de fusién

Una vez adoptados los correspondientes acuerdos de fusién, publicados los anuncios y
transcurrido el plazo legal sin que ningtin acreedor hubiera gjercitado su derecho de
oposicidn o, en su caso, habiéndose satisfecho o garantizado debidamente los créditos
no vencidos de aquélios que si lo hubiesen ejercitado, se procederd a otorgar la
correspondiente escritura de fusion. Dicha escritura serd presentada para su

inscripcién en el Registro Mercantil de Madrid.

47.  Realizacion del canje

‘Acordada la fusién por las Juntas Generales de Accionistas de Martinsa y Fadesa,
presentada, en su caso, ante la CNMV la documentacién requerida en virtud del Real
Decreto 1310/2005, y una vez inscrita la escritura de fusion en el Registro Mercantil de
Madrid, se procedera al canje de las acciones de Martinsa por acciones de Fadesa en los

términos establecidos en el Proyecto de Fusién.



5. ASPECTOS ECONOMICOS DEL PROYECTO DE FUSION

5.1, Balances de fusién '

Bl apartado VII del Proyecto de Fusi6n especifica que se considerardn como balances
de fusion, a los efectos de lo previsto en el articulo 239.1 de Ia Ley de Sociedades
Andénimas, los cerrados por Martinsa y Fadesa a 31 de diciembre de 2006. Dichos
balances han sido verificados por los respectivos auditores de cuentas de estas
sociedades y se someterdn a la aprobacion de las respectivas Juntas Generales
Ordinarias v Extraordinarias de Accionistas con cardcter previo a la adopcién del

acuerdo de fusidn.

5.2.  Tipo de canje

El Proyecto de Fusién dispone en su apartado IV que el tipo de canje establecido para
la fusion es, sin compensacién complementaria en dinero alguna, de cinco (3} acciones
de Martinsa, de 0,03 Euros de valor nominal cada una por cada cuatro (4) acciones de
Fadesa, de 0,10 Euros de valor nominal cada una. Tal y como se preveia en el Proyecto
de Fusién, no se ha acordado por los administradores de Martinsa y Fadesa que los
accionistas de ésta reciban compensacion complementaria en dinero.

5.3. Determinacién del tipo de canje. Justificacién del tipo de canje y anilisis de

valoracién

Segun se manifiesta en el apartado IV del Proyecto de Fusién, el tipo de canje de Ja
fusién ha sido determinado sobre la base del valor real de los patrimonios sociales de

Martinsa y Fadesa.

Los Consejos de Administracion de Martinsa y Fadesa determinaron en las sesiones
celebradas el dia 11 de abril de 2007 la relacién de canje propuesta para la presente

fusion.
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5.3.1. Valoracién de Fadesa

Para la determinacién del valor de Fadesa, se han utilizado, entre otros, criterios
homogéneos a los utilizados en la determinacion del valor de contraprestacién de la

QOPA.
5.3.2, Valoracion de Martinsa

Para la determinacidn del valor de Martinsa se han tenido en cuenta, entre otros,
criterios homogéneos a los wutilizados en la incorporacién de nuevos inversores
institucionales en Martinsa como consecuencia de la ampliacion de capital social
aprobado por la Junta General de Martinsa en fecha 12 de marzo de 2007.

Por otra parte, para la ffjacién de la ecuacién de canje de la fusidn se ha tenido en
cuenta que con caracter previo a la aprobacidn de la fusién por las Juntas Generales de
Accionistas de Martinsa y Fadesa se habran aprobado los acuerdos sociales de fusion
entre los oferentes de la OPA, Martinsa y Huson Big, en virtud de los cuales, Martinsa
absorbera a su filial integramente participada, Huson Big, con disolucién sin
liquidacién de Huson Big y transmisién en bloque de todo su patrimonio social a

Martinsa.

Asimismo, para la fijacién de la ecuacién de canje de la fusién se han tenido en cuenta
las siguientes operaciones que seran sometidas por el Consejo de Administracién de
Martinsa a la aprobacién de la Junta general de Accionistas de Martinsa que apruebe

los acuerdos de fusién:

(a)  La reduccién del capital social de Martinsa en el importe de 145.714,88 euros,
mediante la disminucién del valor nominal de todas las acciones de Martinsa,
que pasaran de tener un valor nominal de 6,01 euros a tener un valor nominal
de 564 euros, constituyéndose a estos efectos unma reserva de cardcter
indisponible por el importe total de la disminucién del valor nominal, con

arreglo a lo dispuesto en el articulo 167.3° de 1a LSA;
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{b) La reduccién del valor nominal de las acciones que componen el capital social
de Martinsa (split} en un importe de 5,61 euros por accién, mediante el
desdoblamiento de cada accidn de 5,64 euros de valor nominal e 188 acciones
de 0,03 euros de valor nominal cada una, aumentédndose de esta manera el
ntmero de acciones de Martinsa en circulacién hasta 74.038.912 acciones, sin
modificacion de la cifra de capital social.

5.33. Justificacién del tipo de canje

Cor base en todo lo anterior, el tipo de canje de las accicnes sera de cinco (5) acciones
de Martinsa de 0,03 Ewros de valor nominal cada una por cada cuatro {4) acciones de
Fadesa de 0,10 Euros de valor nominal cada una. No se ha previsto la existencia de

compensacién complementaria en dinero alguna:

6. OTROS ASPECTOS RELATIVOS A LA FUSION

6.1.  Estructura del Consejo de Administracién y de las comisiones de Martinsa

Una vez inscrita la Fusidn, y en caso de resultar aprobadas las propuestas de acuerdos
sometidas por este Consejo a la aprobacién de la Junta General de Accionistas, el
Consejo de Administracién de Martinsa tendré la siguiente estructura y composicién,
sin descartar la posibilidad de nombrar un ntmero mayor de miembros del Consejo de
Administracién antes de la Junta General de Martinsa que resuelva sobre los aczerdos
de fusion, hasta el limite méaximo de consejeros permitido por los Estatutos Sociales y
sin perjuicio de la posible creacién de una comisién ejecutiva y/o del nombramiento de
un consejero delegado, de lo cual se informaria oportunamente: :

D. Fernando Martin Alvarez Dormnicai”/-gjémc;u.i;iw}
D. Antonio Martin Criado ' Dominical
D. Fernando Martin del Agua Dominical
D. Rafael Bravo Caro Dominical
Aguieira Inversiones, S.1.. Dominifcal
Caja de Ahorros de Valencia, Castellon Dominical

y Alcante, BANCAJA
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D. Jestis Ignacio Salazar Bello Dominical

D. Jose Manuel Serra Peris Independiente
. Joaquin Sanchez-lzquierdo Aguirre Independiente .
). Jose Luis Suarez Barragato Independieﬁte
D. Carlos Vela Garcia-Norefia ' : Ejecutivo

Por otra parte, en previsién de la admisién a negociacion de las acciones de Martinsa, y
una vez quede inscrita la Fusién, se procederd a la constitucién de un Comité de
Auditoria asi como de una Comision de Nombramientos y Retribuciones, cada una
formada por un minimo de 3 miembros y un maxime de 5 miembros (un presidente,
un vicepresidente y los correspondientes vocales) cuyas identidades estdn atn por
definir. En este sentido, es intencién de Martinsa observar las recomendaciones de
buen gobierno corporativo en el funcionamiento y estructura de las mencionadas

comisiones.
7. CONCLUSION
En base a lo anterior, los administradores de Fadesa concluyen:

(a} Que, desde su punto de vista, en el presente Informe se explica y justifica
detalladamente el Proyecto de Fusidn en sus aspectos juridicos y econdmicos; y

(b) Que, en concreto, la relacién de canje propuesta en el Proyecto de Fusion estd
justificada y resulta equitativa para los accionistas de Fadesa distintos de
Martinsa, como confirma el informe del asesor financiero, Lazard Asesores
Financieros, 5.A. y el informe del experto independiente designado por el

" Registro Mercantil, Deloitte, 5.1

Vistas las razones en que se basa el Proyecto de Fusi6n, asi como el acuerdo alcanzado
sobre el Hpo de canje para cada una de las -socie_dades implicadas en la fusién, a los
efectos previstos en los articulos 237 y 238 de la Ley de Sociedades Andnimas, y 230 del
Reglamento del Registro Mercantil, los administradores de Fadesa, cuycs nombres

v



figuran a continuacién, redactan y suscriben el presente Informe en dos (2) ejemplares,
idénticos en su contenido y presentacion.

En Madrid, a 22 de mayo de 2007.

[Elresto de esta pdgina queda en blanco]
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LOS ADMINISTRADORES DE FADESA INMOBILIARIA, S.A.

El Presidente del ‘Consejo de Administracion de Fadesa Inmobiliaria, 5.A., D.
Fernando Martin Alvarez, y el Vicepresidente del Consejo de Administracién de
Fadesa Inmobiliaria, S.A., D. Antonio Martin Criado se han abstenido de intervenir
en el debate y en las deliberaciones y aprobacion del presente Informe formulado
por el Consejo de Administracién de Fadesa Inmobiliaria, S.A. en relacién con el
proyecto de fusién por absorcién de Fadesa Inmobiliaria, 5.A. por Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A,, por encontrarse en situacién de conflicto de interés,
Igualmente, los vocales D. Fernando Martin del Agua, Aguieira de Inversiones, S.L.
{representada por D. Juan Carlos Rodriguez Cebrién), Caja de Ahorros de Valencia,
Castellén y Alicante, BANCAJA (representada por D. José Luis Olivas Martinez), D.
Rafael Bravo Caro y D. Jests Ignacio Salazar Bello, se han abstenido de intervenir
en el debate y en las deliberaciones y aprobacién del presente Informe por haber
entendido que estaban afectados por un potencial conflicto de interés.

Por las razones expuestas, las firmas de los vocales citados en el apartado anterior
constan en el Informe formulados por el Consejo de Administracién con carécter
subsidiario y tnicamente para el caso de que su voto fuera considerado necesario
para la calificacién de la validez del presente acuerdo, considerandose a dichos
efectos como voto favorable a la aprobacién del Informe de los Administradores.

S

Fdo. D. BSrfando Martin Alvarez,
Presidente del pnsejo de Administracién de

Fadesa Inmobi aria, S.A.

Fdo D. Antonio t/lartz%l Criado,
Vicepresidente dél Consejo de Administracién de

Fadesa Inmobiliaria, S.A.
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Fdo. D. Fernando Martin del Agua
Vocal del Consejo de Administracion de
Fadesa Inmobiliaria, S.A.

<.*

Fdo. D. Rafael Brivo Caro
Vocal del Consejo de Administracion de
Fadasa Inmobilikria, 5.A.

—

Fdo. D} Juan Carlos Rodriguez Cebridn

En representacién de Aguieira Inversiones, S.L.
Vocal del Consejo de Administracion de

Fadesa Ifimobiliaria, S.A.

FdE.D. }%é Luis Olivas Martinez |
. En representacion de Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante, BANCAJA

Vocal del Consejo de Administracién de
Fadesa Inmobiliaria, S.A.

Mo,

Fdo. D. Jests Ignacig-Salazar Bello
Vocal del Consefo-de-Admifmisiacion de Fadesa Inmobiliaria, 5.A.
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Fdo. D. Jose sz'\uel Serra Peris’
Vocal del Consdjc de Adfinistracién de

Fadesa Inmobiliada, 5.A,

Fdo. D. Joaquin Sanchez-Izquierdo Aguirre
Vecal dékConsejo de Administracion de

,.x‘i*’adesa Imfigbiiiar‘ia, S.A. )

\ \

Fdo. D. José Luiéwsluérez Barragato
Vocal del Co; éjo de Administracién de
Fadesa Inmobiliaria, S.A.
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1. INTRODUCCION

Los Consejos de Administracion de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. {en
adelante, “Martinsa” o la “Sociedad Absorbente”) y de Fadesa Inmobiliaria, 5.A. {en
adelante, “Fadesa” o la “Sociedad Absorbida”), en sus respectivas reuniones
celebradas el dia 11 de abril de 2007, redactaron y suscribieron un proyecto tnico de
fusion por absorcion de Fadesa por parte de Martinsa (en adelante, el “Proyecto de
Fusién”) de conformidad con lo previsto en el articulo 234 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades Anénimas. El Proyecto de Fusion quedo depositado en el Registro
Mercantil de Madrid el 12 de abril de 2007 y en el Registro Mercantil de La Coruria con
fecha 16 de abril de 2007,

El presente informe ha sido elaborado por el Consejo de Administracién de Martinsa,
en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 237 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Anénimas, cuyo tenor literal establece que los Administradores de cada
una de las sociedades que participan en la fusién vienen obligados a elaborar un
Informe explicando y justificando detalladamente el Proyecto de Fusién en sus
aspectos juridicos y econdmicos, con especial referencia al tipo de canje de las acciones
y & las especiales dificultades de valoracion que pudieran existir.

De conformidad con lo anterior, el Consejo de Administracién de Martinsa ha
formulado el presente informe, en el que se abordan, en epigrafes separados, cada unc
de los aspectos exigidos por el citade articulo 237 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Andnimas.

2. JUSTIFICACION DE LA FUSION

Conforme se describe en el Proyecto de Fusién, con fecha 6 de febrero de 2007, la
Comision Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”) autorizé la oferta publica de
adquisicion formulada de forma conjunta y concertada por “Martinsa” y HUSON BIG,
S.L. (en adelante, “Huson Big") sobre la totalidad del capital social de Fadesa (en
adelante, la "OPA”"). Martinsa y Huson adquirieron conjuntamente acciones
representativas del 86,477% del capital social de Fadesa a través de la OPA, cuyo
resultado positivo se anuncié por la CNMV el 12 de marzo de 2007.



En el apartado IV.1 del folleto explicativo de la OPA (en adelante, el “Folleto”)
autorizado por la CNMV se establecié que Martinsa y Huson Big estudiarian la
posibilidad de proceder a la reorganizacion de su grupo de sociedades (en el que se
integra desde la fecha de liquidacion de la OPA también Fadesa) con el fin de hacer
mas eficiente la estructura del grupo y reducir los costes operativos y de estructura.

En este sentido, los Consejos de Administracién de Martinsa v de Fadesa consideran
que existen numerosas razones que avalan la integracion de ambas sociedades, entre

las cuales destacan las siguientes:

a) Generacion de flujos de caja: La integracion global de Martinsa y Fadesa
permitird incrementar la capacidad financiera y de generacion de flujos

dinerarios.

b) Reduccidn de costes financieros: La integracion de ambas sociedades, reducira

asimismo los costes financieros de ambas sociedades.

¢) Racionalizacién de la estructura y economias de escala: Se favorecers
igualmente la racionalizacion y optimizacién de la actual estructura del grupo
para alcanzar una mayor eficiencia y eficacia operativa y de costes en la geston
econémica, al aunar en una sola entidad las actividades, los negocios y los
activos de cada una de ellas, cuya similitud v complementariedad hacen
aconsejable su integracion en una unica estructura juridica que favorezca el
aprovechamiento por la sociedad resultante de las sinergias entre ambos
negocios, y simplificard la direccion y la gestién administrativa (contabilidad,
auditoria interna, etc) de las actividades similares/ complementarias
desarrolladas por cada una de las entidades involucradas en el proceso de

reestructuracion del grupo.

Como consecuencia del proceso de fusion proyectado, Fadesa se disolvers sin
liquidacion, transmitiendo en blogue la totalidad de su patrimonio social a favor de
Martinsa. Martinsa, que adquirira por sucesion a titulo universal la totalidad de los
activos y pasivos, asi como derechos y obligaciones, que componen el patrimonio
social de la Sociedad Absorbida, es el actual titular de una participacion significativa
total, directa o indirecta, del 86,477% del capital de la Sociedad Absorbida, Fadesa,
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como consecuencia de la OPA, siendo Martinsa titular directo de 75.883.820 acciones
representativas del 66,968% del capital de Fadesa, y titular indirecto de 22.106.651
acciones representativas del 19,509% del capital de Fadesa a través de su filial
integramente participada, Huson Big, S.L.

Ademas, tal y como se anunciaba en el apartado 1.8.3 del Folleto, el Consejo de
Administracion de Martinsa y el Administrador Unico de Huson Big han formulado
con fecha 10 de abril de 2007 un proyecto tnico de fusién por absorcion por Ia que
Martinsa absorbera a Huson Big, que se disolvera sin liquidacién, transmitiendo en
bloque Ia totalidad de su patrimonio social a favor de Martinsa. El proyecto anico de
fusién ha sido depositado en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 17 de abril de
2007 y en el Registro Mercantil de Malaga con fecha 16 de abril de 2007 y la prevision
es que esta operacién quede ejecutada con anterioridad a las Juntas Generales de
Accionistas que decidan sobre la presente fusion por absorcién de Fadesa por parte de
Martinsa. La fusién por absorcion de Huson Big por parte de Martinsa ha sido
aprobada en fecha 18 de abril de 2007 por la Junta General Extraordinaria de Martinsa
v por el Sacio Unico de Huson Big, Martinsa, respectivamente.

3. ESTRUCTURA JURIDICA DE LA FUSION

La integracion de los negocios de Martinsa y de Fadesa se llevara a cabo mediante la
fusion por absorcion de Fadesa (como Sociedad Absorbida) por Martinsa (como
Sociedad Absorbente), con disolucién sin liquidacion de Fadesa y traspaso en bloque, a
titulo universal, de todo su patrimonio a Martinsa, que adquirira POor sucesion
universal los derechos y obligaciones de Fadesa.

Dicho traspaso a titulo universal implica la adquisicién por Martinsa, en un solo acto,
de todos los elementos que integran el activo v el pasivo del patrimonio de Fadesa. Se
transmiten, por tanto, todos los bienes, derechos y obligaciones y, en general, todas las
relaciones juridicas de Fadesa, las cuales se mantienen vigentes aunque cambia su
titular, a excepcién de aquellos supuestos en los que el cambio de fitular de la relacion

juridica concreta lleve aparejada, en su caso, su resolucién o extincion.

Stmultaneamente, la fusion implica que los accionistas de Fadesa distintos de Martinsa
se Incorporan como accionistas de Martinsa mediante la atribucion a los mismos de las



acciones representativas de parte del capital social de Martinsa, en proporcién a su
respectiva participacion en el capital social de Fadesa en los términos establecidos en el
Proyecto de Fusion y que mas adelante se indican.

Es intencién de los respectivos Consejos de Administracién de Martinsa y Fadesa que
la fusion proyectada se acoja al régimen fiscal especial establecido en el Capitulo VIII
del Titulo VII del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades aprobado
por Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. A tal fin, se sometera a la Junta
General de Accionistas la decisiéon de optar por acoger la fusion detallada en el
Proyecto de Fusién y en el presente Informe a dicho régimen tributario. A tal fin, la
opcion de acoger la operacidon de fusion al régimen fiscal especial mencionado se
incluird en los acuerdos de fusion de Martinsa y Fadesa y sera debidamente
comunicada al Ministerio de Economia y Hacienda conforme a lo establecido en el
articulo 96 del Real Decreto Legislativo 4/2004.

3.1.  Analisis del contenido juridico del Proyecto de Fusion

Ademas de las menciones minimas exigidas por la Ley de Sociedades Anodnimas, el
Proyecto de Fusion contempla y desarrolla otros aspectos cuya inclusién se ha
considerado conveniente por los administradores de Martinsa y Fadesa. El contenido
juridico del Proyecto de Fusion es analizado a continuacién:

3.1.1, Identidad de las sociedades participantes

De conformidad con lo dispuesto en el apartado a) del articulo 235 de la Ley de
Sociedades Andnimas, en el apartado [II del Proyecto de Fusion se identificaron las
sociedades participantes en la fusién, con la denominacion de cada una de ellas, sus
respectivos domicilios, los datos de constitucion de cada una de ellas, los datos de su
inscripeion en Registro Mercantil de Madrid, para Martinsa, v en el Registro Mercantil
de La Coruna, para Fadesa, sus respectivos Codigos de Identificacion Fiscal y sus

respectivas cifras de capital social.



3.1.2. Tipo de canje

El apartado IV del Proyecto de Fusion, de acuerdo con lo previsto en el apartado b} del
articulo 235 de la Ley de Sociedades Anonimas, recoge el tipo de canje de la fusion. El
tipo de canje de las acciones ha sido determinado sobre la base del valor real de los
patrimonios sociales de las sociedades que se fusionan.

En este sentido, para la determinacién del valor de Martinsa se han tenido en cuenta,
entre otros, criterios homogéneos a los utilizados en la incorporacién de nuevos
inversores institucionales en Martinsa como consecuencia del aumento de capital social
aprobado por la Junta General de Martinsa con fecha 12 de marzo de 2007.

Asimismo, y de acuerdo con lo dispuesto en el apartado IV.1 del Folleto, para la
determinacion del valor de Fadesa, se han utilizado, entre otros, criterios homogéneos
a los utilizados en la determinacion del valor de contraprestacion de la OPA.

Por otra parte, para la fijacién de la ecuacion de canje de Ia fusién se ha tenido en
cuenta que con caracter previo a la aprobacion de la fusion por las Juntas Generales de
Accionistas de Martinsa y Fadesa se habran aprobado los acuerdos sociales de fusion
entre los oferentes de la OPA, Martinsa v Huson Big, en virtud de los cuales, Martinsa
absorberd a su filial integramente participada, Huson Big, con disolucién sin
liquidacion de Huson Big y transmision en bloque de todo su patrimonio social a
Martinsa.

Asimismo, para la fijacién de la ecuacion de canje de la fusién se han tenido en
cuenta las siguientes operaciones que seran sometidas por el Consejo de
Administracion de Martinsa a la aprobacion de la Junta general de Accionistas de

Martinsa que apruebe los acuerdos de fusién:

(a}) La reduccion del capital social de Martinsa en el importe de 145.714,88 euros,
mediante la disminucién del valor nominal de todas las acciones de
Martinsa, que pasaran de tener un valor nominal de 6,01 euros a tener un
valor nominal de 5,64 euros, constituyéndose a estos efectos una reserva de
caracter indisponible por ei importe total de la disminucién del valor

nominal, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 167.3" de la LSA;



(b}  La reduccion del valor nominal de las acciones que componen el capital
social de Martinsa (split) en un importe de 5,61 euros por accién, mediante el
desdoblamiento de cada accién de 5,64 euros de valor nominal en 188
acciones de 0,03 euros de valor nominal cada una, aumentandose de esta
manera el nitmero de acciones de Martinsa en circulacion hasta 74.038.912
acciones, sin modificacion de la cifra de capital social.

Con base en todo lo anterior, el tipo de canje de las acciones sera de cinco (5) acciones
de Martinsa de 0,03 Euros de valor nominal cada una por cada cuatro (4) acciones de
Fadesa de 0,10 Euros de valor nominal cada una. No se ha previsto la existencia de
compensacion complementaria en dinero alguna.

Ahorro Corporacién Financiera, S.V., S.A. como asesor financiero de Martinsa para esta
operacién, ha expresado al Consejo de Administracion de Martinsa, con fecha 11 de
abril de 2007, su opinion de que la relacion de canje acordada es equitativa, desde un
punto de vista financiero, para los accionistas de Martinsa. Por parte de Fadesa, Lazard
Asesores Financieros, S5.A., asesor financiero de Fadesa para esta operacién, ha
expresado al Consejo de Administracion de Fadesa, con fecha 11 de abril de 2007, su
opinioén de que la relacion de canje acordada es equitativa, desde el punto de vista
financiero, para los accionistas de Fadesa distintos de Martinsa.

3.1.3, Balances de fusion

El apartado VII del Proyecto de Fusién especifica que se consideraran como balances
de fusion de Martinsa y de Fadesa, a efectos de lo establecido en el parrafo segundo del
articulo 239.1 de la Ley de Sociedades Andnimas, los respectivos balances individuales
de cada sociedad cerrados a 31 de diciembre de 2006. Los referidos balances fueron
formulados por el Consejo de Administracion de Martinsa en su sesién de fecha 30 de
marzo de 2007 y de Fadesa en su sesion de fecha 26 de febrero de 2007.

Dichos balances, dada la obligacion a auditarse que tienen ambas sociedades de
conformidad con la legislacion mercantil vigente, han sido verificades por los
auditores de cuentas de ambas sociedades v seran sometidos a la aprobacion de las
Juntas Generales de Accionistas de cada una de las sociedades que hayan de resolver
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sobre la fusion, con caracter previo a la adopcion del propio acuerdo de fusién, para su
utilizacion como balances de fusion.

3.1.4. Aumento de capital social

De conformidad con el apartado VI del Proyecto de Fusién, y para atender al canje de
acciones previsto, Martinsa aumentara su capital social en la cantidad de 574.587,30
Euros mediante la emisién y puesta en circulacion de 19.152.910 nuevas acciones
ordinarias de 0,03 céntimos de euro de valor nominal cada una de ellas, pertenecientes
a la misma clase y serie y con iguales derechos que las anteriores.

La diferencia entre el valor neto contable del patrimonio recibido por Martinsa en
virtud de la fusion y el valor nominal de las nuevas acciones emitidas por Martinsa se
considerara prima de emision. Tanto el valor nominal de las nuevas acciones que se
emitirdn como el importe correspondiente a la prima de emision quedarin
integramente desembolsados como consecuencia de la transmisién en bloque del
patrimonio social de Fadesa a Martinsa que adquirird por sucesion universal los
derechos y obligaciones de aquella.

De conformidad con Io previsto en el articulo 159 apartado 4 de la LSA no habra lugar
al derecho de suscripcién preferente de los accionistas de Martinsa.

Asimismo, a los efectos de la ampliacién de capital y por aplicacién de lo dispuesto en
el articulo 249 de la LSA no seréan canjeadas las acciones de Fadesa propiedad de
Martinsa, que seran amortizadas como consecuencia de la fusion.

3.1.5. Procedimiento de canje

El apartado V del Proyecto de Fusion da cumplimiento a la exigencia establecida en el
apartado ¢} del articulo 235 de la Ley de Sociedades Andnimas segun el cual se debe
mencionar el procedimiento por el que seran canjeadas las acciones de las sociedades

que hayan de extinguirse.

Por tanto, acordada la fusion por las Juntas Generales de Accionistas de ambas
socledades, presentada ante la CNMV la documentacién requerida en virtud del Real
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Decreto 1310/2005, y una vez inscrita la escritura de fusién en el Registro Mercantil de
Madrid, se procederd al canje de las acciones de Fadesa por acciones de Martinsa.

El canje se realizara a partir de la fecha que se indique en los anuncios a publicar en
uno de los diarios de mayor circulacion en Madrid y en La Corufia, en el Boletin Oficial
del Registro Mercantil y en los Boletines Oficiales de las Bolsas espafiolas. A tal efecto,
se designara una entidad financiera que actuara como Agente y que se indicara en los

mencionados anuncios.

El canje de acciones de Fadesa por acciones de Martinsa se efectuara a través de las
entidades participantes en la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A. (Iberclear), que sean depositarias de las
mismas, con arreglo a los procedimientos establecidos por Iberclear y con aplicacién de
lo previsto en el articulo 59 de la Ley de Sociedades Anénimas en lo que proceda.

Los accionistas que sean poseedores de acciones que representen una fraccién del
namero de acciones de Fadesa fijado como tipo de canje podran adquirir o transmitir
acciones para proceder a canjearlas segitn dicho tipo de canje. Sin perjuicio de ello, el
Consejo de Administracion de Martinsa ha acordado someter a la Junta General de
Accionistas, con delegacion en el mismo Consejo, la aprobacion de las bases de un
mecanismo, descrito en el apartado 2.2.6 siguiente, orientado a facilitar la realizacién
del canje a aquellos accionistas de Fadesa que sean titulares de un namero de acciones
que, conforme a la relacién de canje acordada, no les permita recibir un nimero entero
de acciones de Martinsa.

Como consecuencia de la fusion, se extinguiran las acciones de Fadesa. Se hace constar
que, a la fecha de este Informe, Martinsa es titular directo o indirecto de 97.990.471
acciones de Fadesa, representativas del 86,477% de su capital social, por lo que, de
acuerde con lo previsto en el articulo 249 de la LSA v en la normativa sobre acciones
propias, la totalidad de las referidas acciones no seran canjeadas por acciones de
Martinsa, siendo amortizadas.
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3.1.6. Procedimiento para facilitar la realizacion del canje de acciones

Al amparo de lo previsto en el apartado V del Proyecto, el Consejo de Administracién
de Martinsa someterd a la Junta General Extraordinaria, con delegacién en el mismo

Consejo, la aprobacién de las bases de un mecanismo orientado a facilitar la realizacién

del canje a aquellos accionistas de Fadesa que sean titulares de un namero de acciones

que no sea cuatro {4) o maltiplo de cuatro (4), sin perjuicio de que, de acuerdo con lo

sehalado en dicho apartado V, los accionistas de Fadesa puedan adquirir o transmitir

acciones para que puedan acudir al canje con un minimo de acciones de cuatro {4) o

multiplo de cuatro (4). Los términos y condiciones basicos de ese mecanismo seran los

siguientes:

()

(b

Habida cuenta de que la relacién de canje de la fusion equivale a la entrega de
cinco (5) acciones de Martinsa por cada cuatro (4) acciones de Fadesa, al
término de la altima sesion bursatil de Fadesa en la Bolsa (en adelante, la
“Fecha de Referencia”), cada accionista de Fadesa que, por aplicacion de la
mencionada relacion unitaria de canje, al no tener un namero de acciones de
Fadesa que sca cuatro (4) o multiplo de cuatro (4), le sobren fracciones o picos
de acciones de Fadesa, podra transmitir dichas fracciones o picos al agente de
picos designado al efecto (en adelante, el “Agente de Picos”). Se entenders que
cada accionista de Fadesa se acoge al sistema de adquisicion de fracciones o
picos aqui previsto, sin que sea necesario que se remitan instrucciones a la
entidad participante en Iberclear correspondiente, la cual le informard del

resultado de la operacion una vez concluida ésta.

Los anicos supuestos de adquisicion de picos que pueden producirse son los

siguientes:



N° de acciones N°¢ de acciones de . .
K Yico de acciones de
de Fadesa Promociones y ) e s
e . . . - adesa Inmobiliaria,
Inmobiliaria, rbanizaciones Martin, SA.
S.A. S.A. "
1 1 0,20
2 2 0,40
3 3 0,60
4 5 0

€}

3.1.7.

El precio de adquisicién de los picos de acciones se determinaré en funcién de
la media aritmética del cambio medio ponderado de la accion de Fadesa en el
Sistema de Interconexién Bursatil (Mercado Continuo) durante las tres tltimas
sesiones bursatiles de Fadesa en la Bolsa en la proporcién correspondiente al

pico concreto.

La entidad que se designe como Agente de Picos, actuando en nombre y por
cuenta propia, adquirira los picos de accién que sobren en las posiciones de
acciomistas que existan al término de la sesidn bursatil de Fadesa
correspondiente a la Fecha de Referencia. Las cuotas de acciones de Fadesa
referidas a picos o fracciones segan lo detallado anteriormente, adquiridas por
el Agente de Picos seran canjeadas por acciones de Martinsa que corresponda
segun el Proyecto de Fusion.

Fecha a partir de la cual las nuevas acciones, entregadas en canje, dan derecho
a participar en las ganancias sociales de la Martinsa

En cumplimiento de lo previsto en el segundo inciso del parrafo ¢) del articulo 235 de
la Ley de Sociedades Andnimas, el apartado X del Proyecto establece que las nuevas

acciones emitidas por Martinsa como consecuencia de la ampliacién de capital referida
en el apartado VI del Proyecto, daran derecho a participar en las ganancias sociales de

aquélla desde el dia 1 de enero de 2007.

En distribuciones que sean satisfechas con posterioridad a la inscripcién en el Registro
Mercantil de la escritura de fusién, las acciones de Martinsa existentes previamente y




las que se emitan para atender al canje participardn con igualdad de derechos en

proporcion al valor nominal de cada accion.

3.1.8. Fecha a partir de la cual las operaciones de Ia sociedad que se extingue con
motivo de la fusion se consideraran realizadas, a efectos contables, por cuenta
de la sociedad absorbente

De conformidad con lo previsto en el parrafo d) del articulo 235 de la Ley de
Sociedades Anoénimas, el apartado IX del Proyecto establece que las operaciones de
Fadesa, que se extinguira como consecuencia de la fusion, se consideraran realizadas, a
efectos contables, por cuenta de Martinsa a partir del dia 1 de enero de 2007.

3.1.9. Derechos especiales

En cumplimiento de lo establecido en el apartado e} del articulo 235 de la Ley de
Sociedades Anonimas, v de conformidad con lo establecido en el apartado XI del
Proyecto, las acciones de Martinsa que se entreguen a los accionistas de Fadesa no
otorgaran a sus titulares derecho especial alguno por no existir en Fadesa titulares de
acciones de clase especial ni derechos especiales distintos de las acciones de la misma.

3.1.10. Ventajas atribuidas a los expertos independientes y administradores

De conformidad con lo establecido en el apartado f) del articulo 235 de la Ley de
Sociedades Anénimas, en el apartado Xil del Proyecto de Fusion se establece que no se
atribuira ninguna clase de ventajas a los administradores de ninguna de las entidades
participantes en la fusion, ni a favor de Deloitte, S.1.., experto independiente nombrado
por el Registro Mercantil para elaborar el preceptivo informe sobre el Proyecto de
Fusion y sobre el patrimonio aportado por Fadesa.

3.1.11. Otras menciones del Proyecto de Fusién
El Proyecto de Fusion contempla otros extremos cuya mencién, al igual que alguno de

los contenidos ya comentados, no viene expresamente exigida por la Ley de Sociedades
Anénimas. Se trata de asuntos cuya importancia ha motivado que los administradores
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de las sociedades que intervienen en la fusion hayan considerado conveniente su
inclusion. Dichas cuestiones son las que resumidamente se enuncian a continuacién:

{(a} Régimen fiscal:

La operacion de fusion se acoge al régimen fiscal especial establecido en el Capitulo
VIII del Titulo VII del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades
aprobado por Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, a cuyos efectos se
comunicara la opcion por este régimen fiscal al Ministerio de Economia y Hacienda
dentro del plazo reglamentariamente estipulado con posterioridad a la inscripcion
registral de la escritura ptblica en la que se documente la operacion de fusion.

{b) Admisién a negociacion:

Segun lo anticipado en el Folleto y en el apartado XV del Proyecto de Fusién, es
intencion de Martinsa que sus acciones coticen tan pronto como sea posible en las
mismas Bolsas de Valores espafolas en las que actualmente estin admitidas a
cotizacion las acciones de Fadesa.

A tal fin, el Consejo de Administracion de Martinsa propondra a la Junta General de
Accionistas que apruebe la fusion, la adopcion del acuerdo de solicitud de admision a
negociacion bursatil de todas las acciones de la sociedad resultante de la fusion, esto es,
Martinsa, y consiguiente delegacion en el Consejo de Administracién y solicitara
oportunamente la admisién a cotizacion de todas las acciones de Martinsa, previo
cumplimiento de todos los requisitos legales y reglamentarios y sujetc a la autorizacién
de la CNMV y de los organismos rectores de los correspondientes mercados.

{c) Distribucion suficiente:

En relacion a la admision a negociacion de las acciones de Martinsa en Bolsas de
Valores, los Consejos de Administracion de Martinsa y Fadesa consideran que, como
consecuencia del canje en la fusi6n proyectada y teniendo en cuenta la incorporacion
de nuevos inversores institucicnales en Martinsa y el porcentaje de acciones de Fadesa
no controladas por Martinsa distribuidas entre el publico, en la fecha de admision a
negociacion de las acciones de Martinsa existira una distribucion suficiente de tales



acciones que permitird al mercado operar adecuadamente con las acciones de Martinsa
una vez inscrita la fusion, de conformidad con los requisitos de distribucién previstos
en el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se desarrolla parcialmente
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de admision a
negociacion de valores en mercados secundarios oficiales.

Sin perjuicio de ello, el Consejo de Administracion de Martinsa podra proponer, en
cualquier momento, la adopcién de las medidas que estime necesarias para
incrementar la liquidez y la difusién accionarial de las acciones de Martinsa, de
acuerdo con lo anticipado a este respecto en el apartado IV.1 del Folleto, que a este
respecto establece que las eventuales medidas de liquidez y difusién accionarial se
iniciarfan antes del transcurso del plazo de doce (12) desde la fecha de liquidacion de Ia
OPA. En este sentido, es intencién de Martinsa cumplir los compromisos de liquidez y
difusion adquiridos en la medida en que las citadas medidas resulten necesarias,
atendiendo, en todo caso, a las circunstancias de mercado.

(d) Modificaciones estatutarias:

De acuerdo con lo que se indicaba en el apartado XIII del Proyecto de Fusion, a
continuacion se recogen las modificaciones estatutarias directamente motivadas por la
fusion que el Consejo de Administracién de Martinsa someterd a la aprobacion de la
Junta General Extraordinaria de Accionistas que se celebre a tal efecto.

A tal fin, el Consejo de Administracién de Martinsa sometera a la aprobacién de la
Junta General de Accionistas de Martinsa que apruebe la fusién las modificaciones
estatutarias que sean necesarias para ello. En particular, el Consejo de
Administracion de Martinsa propondra las siguientes modificaciones estatutarias:

(a) La reduccion del capital social de Martinsa en un importe de 145.714,88
eurvs, mediante la disminucion del valor nominal de todas las acciones de
Martinsa, que pasaran de tener un valor nominal de 6,01 euros a tener un

valor nominal de 5,64 euros.

(b) La reduccion del valor nominal de las acciones que componen el capital
social de Martinsa (split} en un importe de 5,61 euros por accion, mediante ¢l
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desdoblamiento de cada accion de 5,64 euros de valor nominal en 188
acciones de 0,03 euros de valor nominal cada una, aumentandose de esta
manera el nimero de acciones de Martinsa en circulacion hasta 74.038.912

acciones.,

Como consecuencia de la reduccion de capital indicada en el apartado (a) vy
la reduccion del valor nominal de las acciones indicado en el presente
apartado,, se modificara el articulo 5° de los actuales Estatutos Sociales, que

en adelante tendra la siguiente redaccién:
“Articulo 5°- Capital social

El capital social se fijn en lo cantidnd de 2.221.167,36 euros, totalmente suscrito y
desembolsado, dividido en 74.038.912 acciones de 0,03 euros de valor nominal cada
una de ellas, de la misma clase y sevie.”

El aumento de capital previsto en el punto 3.1.4 anterior, para atender al
canje de acciones de Fadesa por acciones de Martinsa como consecuencia de
la fusién por absorcion de la primera por parte de la segunda, en la cantidad
de 574.587,30 euros mediante la emision y puesta en circulacion de 19.152.910
nuevas acciones ordinarias de 0,03 céntimos de euro de valor nominal cada una
de ellas, pertenecientes a la misma clase y serie y con iguales derechos que las
anteriores. Como consecuencia de lo anterior, se modificara el articulo 5° de los
actuales Estatutos Sociales, que en adelante tendr4 la siguiente redaccion:

“Articulo 5°- Capital social

El capital social se fija en In cantidad de 2.795.754,66 euros, totalmente suscrito y
desembolsado, dividido en 93.191.822 acciones de 0,03 euros de valor nominal enda
una de ellas, de la misma clase y serie.”

La modificacion de la forma en que se encuentran representadas las acciones

de Martinsa, de tal manera que dejen de representarse mediante titulos

nominativos y pasen a estar representadas por anotaciones en cuenta, Como

217



(e)

consecuencia de lo anterior, se modificara el articulo 6° de los actuales
Estatutos Sociales, que en adelante tendra la siguiente redaccion:

“Articulo 6°.- Representacion de las acciones

Las acciones estdn representadas por medio de anotaciones en cuenta y se constituyen
coma tales en virtud de siu inscripcion en el correspondiente registro contable (en los que
se anotardn los derechos reales que existan sobre las mismas rigiéndose por lo dispuesto
en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, y en el RD 116/1992, de 14
de febrero, y demds disposiciones aplicables), que reflejard las menciones recogidas en la
escritura de emision y eskin integramente desembolsadas.

La legitimacion para el ejercicio de los derecios de accionista, incluida en su caso la
transpision, se obtiene mediante la inscripcidn en el registro contable que presume la
titularidad legitima y habilita al titular registral a exigir que la Sociedad le reconozca
como accionista.

Dicha legitimacin podrd acreditarse mediante la exhibicion de los certificados
opertunos, emitidos por la entidad encargada de los registros contables.”

La modificacion de la denominacion social de Martinsa. Como consecuencia
de lo anterior, se modificara el articulo 1° de los actuales Estatutos Sociales,
que en adelante tendrd la siguiente redaccion:

“Articulo 1°.« Denominacion

La saciedad tendrd ln denominacion MARTINSA-FADESA, S.A., y se regird por los
presentes Estatutos y en lo no previsto en ellos, por la Ley de Sociedades Anéninas y
legisincion complementaria.”

La aprobacion de unos nuevos estatutos sociales de Martinsa para la
inclusion de todas aquellas modificaciones estatutarias relativas a la
adopcioén de las normas de buen gobierno corporative adecuadas para una
sociedad cotizada, y aquellas otras que fueran necesarias para la admision a
negociacion bursatil de las acciones de Martinsa en las Bolsas de Valores de
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(g)

(h)

Madrid y Barcelona, y su negociacion a través del Sistema de Interconexion
Bursatil Espaiol {(Mercado Continuo) (SIBE).

Recomendaciones de buen gobierno corporativo. Segun se indicé en el
Folleto y en el apartado XV del Proyecto de Fusién, dado que la sociedad
absorbida es una sociedad cotizada, el Consejo de Administracién de
Martinsa propondra dotar a la sociedad absorbente de unos estatutos
sociales v un o6rgano de administracion similares a los de Fadesa, asf como
observar las recomendaciones de buen gobierno corporativo que como
sociedad cotizada le serian aplicables tras la fusién.

En consecuencia, el Consejo de Administracion de Martinsa sometera a la
Junta General de Accionistas de Martinsa para su aprobacién aquellos
acuerdos que fuesen necesarios para dar cumplimiento a lo dispuesto en el
péarrafo anterior.

Autorizaciones Administrativas:
La efectividad de la fusion de Martinsa y Fadesa queda sujeta a la realizacién de

fas notificaciones y a la obtencion de las autorizaciones y registros que resulten
pertinentes de acuerdo con la legislacién aplicable.

4. FASES DEL PROCESO LEGAL DE FUSION

A continuacion se realiza una breve referencia a los principales hitos que marcan el
desarrollo del proceso de fusién, haciendo especial mencion a los preceptos de la Ley

de Sociedades Anénimas que resultan relevantes.

4.1

Aprobacién y firma del Proyecto de Fusién

Para la realizacion de la fusion, el articulo 234.1 de la Ley de Sociedades Anénimas

exige a los administradores de las sociedades participantes en la fusién la elaboracién

de un provecto de fusion.
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El Proyecto de Fusion, en el que se sientan las bases y los criterios para el desarrollo de
la operacion de fusion, fue redactado y suscrito por los administradores de Martinsa y
Fadesa en sendas sesiones celebradas el dia 11 de abril de 2007 (con las abstenciones
indicadas en el Proyecto de Fusion). Un ejemplar firmado del mencionado Proyecto de
Fusién quedo depositado en el Registro Mercantil de Madrid el 12 de abril de 2007 y en
el Registro Mercantil de La Coruna con fecha 16 de abril de 2007,

4.2.  Informe de experto independiente sobre el Proyecto de Fusién

A efectos de lo establecido en el articulo 236.2 de la Ley de Sociedades Andnimas y de
conformidad con lo establecido en el articulo 349.2 del Reglamento del Registro
Mercantil, Martinsa y Fadesa solicitaron de forma conjunta, el dia 11 de abril de 2007,
al Registro Mercantil de Madrid la designacién de un tnico experto independiente
para la elaboracion de un fnico informe sobre el Proyecto de Fusién y sobre el
patrimonio aportado por Fadesa a Martinsa como consecuencia de la fusion, previo
acuerdo en tal sentido adoptado por dichos Consejos de Administraciéon en sendas
reuniones celebradas el dia 11 de abril de 2007.

El Registro Mercantil de Madrid, con fecha 16 de abril de 2007, designé a Deloitte, S.L.
como experto independiente a los efectos de lo establecido en el articulo 236 de la Ley
de Sociedades Anonimas, quien aceptd dicha designacion en la misma fecha.

Deloitte, S.L. ha emitido con fecha 16 de mayo de 2007, el preceptivo informe sobre el
Proyecto de Fusitn en el que manifiesta la siguiente conclusion:

(a} El tipo de canje establecido en el proyecto de fusién estd adecuadamente
justificado.

(b)  El método de valoracion de las Sociedades, en el que se basa la relacion de canje,

es adecuado.

() El patrimonio aportado por la Sociedad Absorbida, Fadesa, es, por lo menos,
igual al aumento de capital previsto realizar en la Sociedad Absorbente,
Martinsa.



4.3.  Informe de administradores sobre el Proyecto de Fusion

De acuerdo con el articulo 237 de la Ley de Sociedades Anénimas, los administradores
de Martinsa, con fecha de hoy, 22 de mayo de 2007, han redactado, suscrito v aprobado
el presente informe que justifica y explica detalladamente el Proyecto de Fusion en sus
aspectos juridicos y econdmicos, con especial referencia al tipo de canje y a las
dificuitades de valoracién que pudieran existir.

Igualmente, de acuerdo con el articulo 237 de la Ley de Sociedades Andnimas, los
administradores de Fadesa, con fecha de hoy, 22 de mayo de 2007, han redactado,
suscrito y aprobado el preceptivo informe que justifica y explica detalladamente el
Proyecto de Fusion en sus aspectos juridicos y econémicos, con especial referencia al
tipo de canje y a las dificultades de valoracion que pudieran existir.

4.4. Convocatoria de la Junta General de Accionistas de Fadesa e informacién
proyectada sobre Ia fusiéon

En esta misma fecha, el Consejo de Administracion de Fadesa ha acordado convocar
Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de Fadesa para su celebracion
en La Corufia el 27 de junio de 2007, en primera convocatoria y el 28 de junio de 2007,
si ha lugar, en segunda convocatoria.

Entre los puntos que integran el orden del dia de la citada Junta General de Fadesa se
encuentra la deliberacion y, en su caso, aprobacion del Proyecto de Fusion, del balance
de fusién y de la propia fusion por absorcion de Fadesa por parte de Martinsa
{incluyendo la opcion de acogerse al régimen tributario especial previsto en el Capitulo
VIII del Titulo VII de la Ley del Impuesto sobre Sociedades).

De acuerdo con lo establecido en e] articulo 238.1 de la Ley de Sociedades Andnimas, al
publicar la convocatoria de la Junta General de Fadesa se pondran a disposicion de los
accionistas, asi como de los representantes de los trabajadores, para su examen en los
respectivos domicilios sociales de Martinsa v Fadesa, los documentos relacionados en
el aludido articulo 238.1.
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Asi, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 238.1 de la Ley de Sociedades
Andnimas, desde la publicacion de la convocatoria de la junta General de Fadesa,

estaran a disposicion de los accionistas, asi como de los representantes de los

trabajadores, para su examen en el domicilio social de Fadesa, los siguientes

documentos:

(@)
(b)

(©)

(d)

(h)

0)

El Proyecto de Fusion;
El informe de experto independiente (Deloitte, S.L.) sobre el Proyecto de Fusion;

Los informes de administradores de Martinsa y Fadesa sobre el Proyecto de
Fusidn;

Las cuentas anuales e informe de gestién de los tres dltimos ejercicios de las
sociedades que participan en la fusion, junto con los correspondientes informes
de los auditores de cuentas de las sociedades;

El balance de fusion de cada una de las sociedades participantes en la fusidn,
acompanado del correspondiente informe de verificacion emitido por los

auditores de cuentas de las sociedades;
Los estatutos vigentes de las sociedades participantes en la fusion;

El texto integro de las modificaciones que, en su caso, hayan de introducirse en
los estatutos de Martinsa; y

La relacion de nombres, apellidos y edad (y, en el caso de personas juridicas, la
denominacion social), nacionalidad y domicilio de los administradores de las
sociedades que participan en la fusion, asi como la fecha desde la que
desempenan sus cargos, y, en su caso, las mismas indicaciones de quienes vayan
a ser propuestos como administradores de Martinsa como consecuencia de la

fusion.

En los términos del articulo 240.2 de la Ley de Sociedades Andnimas, los accionistas de
Fadesa, podran obtener la entrega o el envio gratuito del texto integro de los



documentos antes relacionados. Dicha documentacion sera remitida a la CNMV y sera
accesible a través de la propia pagina web de Fadesa (www.fadesa.es).

El Consejo de Administracion de Martinsa no procederd a convocar la Junta General
Extraordinaria de Martinsa, por cuanto que estd previsto que la misma se celebre con
caracter universal en la misma fecha en la que se celebre la correspondiente Junta
General Ordinaria y Extraordinaria de Fadesa.

4,5.  Acuerdos de fusién y publicacién de anuncios

El articulo 240 de la Ley de Sociedades Anonimas dispone que el acuerdo de fusion
debe ser adoptado por la Junta General de cada una de las sociedades que intervengan
en el proceso de fusion, ajustandose a lo previsto en el Proyecto de Fusion.

Adoptado, en su caso, el acuerdo de fusion por Martinsa y Fadesa, serd publicado el
correspondiente anuncio tres veces en el Boletin Oficial del Registro Mercantil y una
vez en dos periodicos de gran circulacidon en Madrid y en La Corusia haciéndese
constar el derecho de los accionistas y acreedores de Martinsa y de Fadesa a obtener el
texto integro de los acuerdos de fusion y de los balances de fusién, todo elio en
cumplimiento de lo exigido por el articulo 242 de la Ley de Sociedades Andnimas.

Una vez publicados el Gltimo de los anteriores anuncios, se abrira el plazo de un mes
para que los acreedores de las sociedades que se fusionan puedan oponerse a la fusién
hasta que se les garanticen los créditos no vencidos en el momento de la publicacién,
conforme a lo establecido en los articulos 166 y 243 de 1a Ley de Sociedades Andnimas.

4.6. Otorgamiento e inscripcion de la escritura de fusion

Una vez adoptados los correspondientes acuerdos de fusion, publicados los anuncios y
transcurrido el plazo legal sin que ninguan acreedor hubiera ejercitado su derecho de
oposicién o, en su caso, habiéndose satisfecho o garantizado debidamente los créditos
no vencidos de aquéllos que si lo hubiesen ejercitado, se procederd a otorgar la
correspondiente escritura de fusion. Dicha escritura serd presentada para su

inscripcion en el Registro Mercantil de Madrid.



4.7.  Realizacion del canje

Acordada la fusién por las Juntas Generales de Accionistas de Martinsa y Fadesa,
presentada, en su caso, ante la CNMV la documentacion requerida en virtud del Real
Decreto 1310/2005, y una vez inscrita la escritura de fusion en el Registro Mercantil de
Madrid, se procedera al canje de las acciones de Martinsa por acciones de Fadesa en los
términos establecidos en el Proyecto de Fusion.

5. ASPECTOS ECONOMICOS DEL PROYECTO DE FUSION

5.1. Balances de fusion

El apartado VII del Proyecto de Fusion especifica que se consideraran como balances
de fusion, a los efectos de lo previsto en el articulo 239.1 de la Ley de Sociedades
Andnimas, los cerrados por Martinsa y Fadesa a 31 de diciembre de 2006. Dichos
balances han sido verificados por los respectivos auditores de cuentas de estas
sociedades y se someterdan a la aprobacion de las respectivas Juntas Generales
Ordinarias y Extraordinarias de Accionistas con cardcter previo a la adopcion del

acuerdo de fusidn.
5.2.  Tipo de canje

El Proyecto de Fusion dispone en su apartado IV que el tipo de canje establecido para
la fusion es, sin compensacion complementaria en dinero alguna, de cinco (3) acciones
de Martinsa, de 0,03 Euros de valor nominal cada una por cada cuatro (4) acciones de
Fadesa, de 0,10 Euros de valor nominal cada una. Tal y como se preveia en el Proyecto
de Fusion, no se ha acordado por los administradores de Martinsa y Fadesa que los

accionistas de ésta reciban compensacién complementaria en dinero.

53.  Determinacion del tipo de canje. Justificacion del tipo de canje y analisis de

valoracién

Segtn se manifiesta en el apartado IV del Proyecto de Fusion, el tipo de canje de la
fusion ha sido determinado sobre la base del valor real de los patrimonios sociales de

Martinsa v Fadesa.



Los Consejos de Administracién de Martinsa y Fadesa determinaron en las sesiones
celebradas el dia 11 de abrii de 2007 la relacién de canje propuesta para la presente

fusion.
5.3.1, Valoraciéon de Fadesa

Para la determinacidon del valor de Fadesa, se han utilizado, entre otros, criterios
homogéneos a los utilizados en la determinacién del valor de contraprestacion de la
OPA.

5.3.2. Valoracidon de Martinsa

Para la determinacién del valor de Martinsa se han tenido en cuenta, entre otros,
criterios homogéneos a los utilizados en la incorporacion de nuevos inversores
institucionales en Martinsa como consecuencia de la ampliacion de capital social
aprobado por la Junta General de Martinsa en fecha 12 de marzo de 2007.

Por otra parte, para la fijacién de la ecuacion de canje de la fusion se ha tenido en
cuenta que con cardcter previo a la aprobacion de la fusion por las Juntas Generales de
Accionistas de Martinsa y Fadesa se habran aprobado los acuerdos sociales de fusion
entre los oferentes de la OPA, Martinsa y Huson Big, en virtud de los cuales, Martinsa
absorbera a su filial integramente participada, Huson Big, con disolucion sin
liquidacién de Huson Big y transmision en bloque de todo su patrimonio social a
Martinsa.

Asimismo, para la fijacién de la ecuacién de canje de la fusion se han tenido en cuenta
las siguientes operaciones que serdn sometidas por el Consejo de Administracion de
Martinsa a la aprobacion de la Junta general de Accionistas de Martinsa que apruebe

los acuerdos de fusion:

{a) La reduccion del capital social de Martinsa en el importe de 145.714,88 euros,
mediante la disminucion del valor nominal de todas las acciones de Martinsa,
que pasaran de tener un valor nominal de 6,01 euros a tener un valor nominal
de 564 euros, constituyéndose a estos efectos una reserva de caracter



indisponible por el importe total de la disminucién del valor nominal, con

arreglo a lo dispuesto en el articulo 167.3° de la LSA;

(b} La reduccion del valor nominal de las acciones que componen el capital social
de Martinsa (split) en un importe de 5,61 euros por accién, mediante el
desdoblamiento de cada accion de 5,64 euros de valor nominal en 188 acciones
de 0,03 euros de valor nominal cada una, aumentandose de esta manera el
numero de acciones de Martinsa en circulacion hasta 74.038.912 acciones, sin

modificacion de la cifra de capital social.
5.3.3. Justificacion del tipo de canje

Con base en todo lo anterior, el tipo de canje de las acciones sera de cinco (5) acciones
de Martinsa de 0,03 Euros de valor nominal cada una por cada cuatro (4) acciones de
Fadesa de 0,10 Euros de valor nominal cada una. No se ha previsto la existencia de

compensacion complementaria en dinero alguna.

6. OTROS ASPECTOS RELATIVOS A LA FUSION

6.1.  Estructura del Consejo de Administracion y de las comisiones de Martinsa

Una vez inscrita la Fusion, y en caso de resultar aprobadas las propuestas de acuerdos
sometidas por este Consejo a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, el
Consejo de Administracion de Martinsa tendrd la siguiente estructura y composicion,
sin descartar la posibilidad de nombrar un namero mayor de miembros del Consejo de
Administracion antes de la Junta General de Martinsa que resuelva sobre los acuerdos
de fusion, hasta el limite maximo de consejeros permitido por los Estatutos Sociales y
sin perjuicio de la posible creacién de una comision ejecutiva v /o del nombramiente de

un consejero delegado, de lo cual se informaria oportunamente:

Nombre Caracter del cargo
D. Fernando Martin Alvarez Dominical/ Ejecutivo
D. Antonio Martin Criado Dominical
D. Fernando Martin del Agua Dominical
D. Rafael Bravoe Caro Dominical




Aguieira Inversiones, S.L. Dominical
Caja de Ahorros de Valencia, Dominical
Castellon y Alicante, BANCAJA

D. Jesiis Ignacio Salazar Bello Dominical
D. Jose Manuel Serra Peris Independiente
D. Joaquin Sanchez-Izquierdo Aguirre Independiente
D. Jose Luis Sudrez Barragato Independiente
D. Carlos Vela Garcia-Norefia Ejecutivo

Por otra parte, en prevision de la admision a negociacion de las acciones de Martinsa, v
una vez quede inscrita la Fusion, se procederd a la constitucion de un Comité de
Auditoria asi como de una Comision de Nombramientos y Retribuciones, cada una
formada por un minimo de 3 miembros y un maximo de 5 miembros (un presidente,
un vicepresidente y los correspondientes vocales) cuvas identidades estan atn por
definir. En este sentido, es intencién de Martinsa observar las recomendaciones de
buen gobierno corporativo en el funcionamiento y estructura de las mencionadas

comisiones.

7. CONCLUSION

En base a lo anterior, los administradores de Martinsa concluyen:

{a) Que, desde su punto de vista, en el presente Informe se explica y justifica
detalladamente el Proyecto de Fusién en sus aspectos juridicos y econdmicos; y

(b} Que, en concreto, la relacidn de canje propuesta en el Proyecto de Fusion estd
justificada y resulta equitativa para los accionistas de Martinsa, como confirma el
informe del asesor financiero, Ahorro Corporacion Financiera, S.V., S.A. y el
informe del experto independiente designado por el Registro Mercantil, Deloitte,
S.L.

Vistas las razones en que se basa el Proyecto de Fusion, asi como el acuerdo alcanzado
sobre el tipo de canje para cada una de las sociedades implicadas en la fusidn, a los
efectos previstos en los articulos 237 y 238 de la Ley de Sociedades Andnimas, y 230 del
Reglamento del Registro Mercantil, los administradores de Martinsa, cuyos nombres

27,




figuran a continuacion, redactan y suscriben el presente Informe en dos (2) ejemplares,
idénticos en su contenido y presentacion.

En Madrid, a 22 de mayo de 2007.

[El resto de esta pdgina queda en blanco]
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LOS ADMIMISTRADORES DE PROMOCIONES Y URBANIZACIONES
MARTIN, S.A.

D. Fermando Martin Alvarez
En representacion de Femaral, S.L.
Presidente del Consejo de Administracion de
Promociones X?Urbani;agﬁop,es Martin, S.A.

P .
Fd(;Z?). Jests Jq)(r/ier Pablg Pallas Escanilla
Vocal del Consejo de Administracion

Promociones v Urbanizacio artin, S.A.
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Fdo. D. Ferndndo Séiz Lopez,
Vocal del Consejo de Administracién de
Promociones v Urbanizaciones Marfin, S.A.

_—

T ¢ .
Fdo. D. Enrique Martin Alonso

Vocal del Consejo de Administracion de
Promociones y Urbanizacicnes Martin, S.A.

D. Iavi:g_/acietz»fc‘ﬁeiena
En reppésentacion de FT Castellana, S.L.

Vocal del Consejo de Administracién de
Promociones v Urbanizaciones Martin, S.A.
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A los Consegjos de Administracion de
Promociones y Urbanizaciones Mattin, S.A.
y Fadesa Inmobiliaria, S.A.:

Muy Sefiores nuestros:

Como resultado del trabajo de expertos independientes que, con fecha 16 de abril de 2007 nos ha sido
confiado por el Registro Mercantil de Madrid (Expediente n°® 325/2007), y en cumplimiento de los
requisitos establecidos en los articulos 236 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andonimas y en
los articulos 340 y 349 del Reglamento del Registro Mercantil, les presentamos nuestro informe sobre el
proyecto de fusién por absorcién de la compaiiia Fadesa Inmobiliaria, S.A. por parte de Promociones y

Urbanizaciones Martin, S.A.

El proyecto de fusién por absorcién fue aprobado por los respectivos Consejos de Administracion con
fecha 11 de abril de 2007, y fue depositado en ¢l Registro Mercantil de Madrid el 12 de abril de 2007 y

en el Registro Mercantil de La Corufia el 16 de abril de 2007.

1. Descripcion de {a operacion propuesta

La operacién propuesta que se llevara a cabo si asi lo aprueban las respectivas Juntas Generales de
Accionistas supondra la fusién por absorcién de Fadesa Inmobiliaria, S.A. por parte de Promociones y
{rbanizaciones Martin, 8.A., con extincion, via disolucidn sin liquidacion, de Fadesa Inmobiliaria, S.A.
y transmision en bloque de todo su patrimonio social a Promociones y Urbanizaciones Martin, 8.A., que
adquirird, por sucesidn universal, los derechos y obligaciones de Fadesa Inmobiliaria, S.A..

Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. aumentara su capital social en la cuantia que proceda,
conforme a lo establecido en el articulo 233 de la Ley de Sociedades Andnimas, teniendo en cuenta que,
la sociedad absorbente, Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A., es titular de una participacion
significativa total, directa o indirecta, del 86,477% del capital de la sociedad absorbida, Fadesa
Inmobiliaria, S.A., como consecuencia de la oferta piblica de adquisicion, siendo Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A. titular directo de 75.883.820 acciones representativas del 66,968% del
capital de Fadesa Inmobiliaria, S.A., y titular indirecto de 22.106.651 acciones representativas del
19,509% del capital de Fadesa Inmobiliaria, S.A. a través de su filial integramente participada, Huson

Big, S.L..

2. Sociedades intervinientes en la fusion

Fadesa Inmobiliaria, S.A.

Se constituy6 en La Corufia como sociedad andnima el 24 de julio de 1980 por un periodo indefinido con
la denominacién “Edificaciones Corufiesas, S.A.”. Con fecha 23 de abril de 1999 la sociedad cambid
dicha denominacion por la actual. Figura inscrita en ef Registro Mercantil de La Coruiia, al tomo 1.185,

folio 203, hoja nimero C-6648.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mersantil de Madrid, Tome 13.650, falio 128, seccién 8, hoja M-54414. Meamber of
inscripcidn 96, C.LF.: B-79104469. Domidilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasse - 23020 Madrid Dealoitte Touche Tohmatsy




El objeto social y actividades principales del Grupo son las siguientes:

» La promocién inmobiliaria, gue contempla la compra y venta de solares, edificaciones, gestion
urbanistica, arrendamiento de activos patrimoniales.
Explotacion de establecimientos hoteleros.

o Produccidn, transformacién y comercializacion de productos industriales relacionados con el

sector de la construccion.

Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A.

Fue constituida en Madrid el 20 de noviembre de 1991 como sociedad anénima por tiempo indefinido.
Figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 1854, Folio 38, Hoja M-33381, Inscripcién
1%. Su actividad consiste en la adquisicién, cesién, disposicién y enajenacién de toda clase de bienes
muebles e inmuebles de cualquier naturaleza, asi como la promocion, construccion y venta de viviendas,
chalets y edificios de toda naturaleza para si o para terceros, asi como cualquier otra actividad
relacionada con el mencionado objeto social. Tiene sy domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana n°

120,

Huson Big, S.1.

Fue constituida el 16 de marzo de 2006, con domicilio social en Paseo Miramar n® 4 de Madlaga, e
inscrita en el Registro Mercantil de Malaga al tomo 4.096, libro 3.007, folio 97, hoja MA-85.575,
inscripeion 1% Su objeto social es la promocién, construccion, parcelacién, urbanizacién, arrendamiento
y compraventa de toda clase de fincas cualquiera que sea su clase.

3. Motivacion de la Fusion

Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. y Fadesa Inmobiliaria, S.A. fusionarin sus actividades en
una sola sociedad con el fin de hacer mas eficiente la estructura del grupo y reducir los costes operativos
y de estructura. La presente fusién se enmarca dentro del proceso de reorganizacion societaria en la que
se encuentra inmerso ¢l grupo de sociedades cuya cabecera es Promociones y Urbanizaciones Martin,

S.A. y que tiene como objetivos, entre otros, los siguientes:

e Incrementar la capacidad financiera y de generacion de flujos dinerarios para atender
adecuadamente al servicio de la deuda recibida en el marco de la oferta publica de adquisicién

de Fadesa Inmobiliaria, S.A.

o Reducir los costes financieros derivados de la financiacion recibida en el marco de la oferta
piblica de adquisicion.

* Racionalizar y optimizar la actual estructura del grupo para alcanzar una mayor eficiencia y
eficacia operativa y de costes en la gestidn econdmica, al aunar en una sola entidad las
actividades, los negocios y los activos de cada una de ellas, cuya similitud y
complementariedad hacen aconsejabie su integracion en una inica estructura juridica.

o Simplificar la direccion y la gestién administrativa (contabilidad, auditoria interna, etc.) de las
actividades similares/complementarias desarrolladas por cada una de las entidades
involucradas en el proceso de reestructuracion del grupo.




4. Acontecimientos relevantes previos a la fusién

Con fecha 28 de septiembre de 2006, las sociedades Almarfe, S.L. y Agosuier, S.L. (sociedades
controladas por los socios de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. y Huson Big, SL.,
respectivamente) vy las sociedades controladas por D. Manuel Jove Capellan, titulares de 61.884.891
acciones de Fadesa Inmobiliaria, S.A., representativas del 54,614% de su capital social, llegaron a un
acuerdo en virtud del cual se comprometieron irrevocablemente a aceptar la enajenacién de esas acciones
a través de una oferta publica de adquisicidén una vez fuera presentada y autorizada por €l organismo

regulador.

Con fecha 2 de noviembre de 2006, las sociedades Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. y Huson
Big, S.L. formularon una oferta publica de adquisicion de 113.312.799 acciones, representativas del
100% del capital social de Fadesa Inmobiliaria, S.A., a un precio de 35,70 euros por accion.

El 28 de diciembre de 2006 la Junta General de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. aprobé la
ampliacién de su capital social en cuantia de de 360.000 euros, mediante la emisién de 60.000 acciones
de 6,01 euros de valor nominal cada una, Las nuevas acciones se emiten con una prima de emision total y
conjunta de 199.639.400 euros, lo que supone una prima de emisién de 3.327,33 euros por accidn, siendo
en consecuencia el importe desemboisado en concepto de capital y prima de emisién 200.000.000 de
euros, suscritos en su totalidad por la sociedad FT Castellana Consultores Inmobiliarios, S.A.. El
contravalor de las acciones suscritas consiste en la compensacion de un préstamo participativo que esta
vencido, es liquido y exigible en su total importe del principal adeudado por importe de 200.000.000 de
euros. En opinién de Olszewski Auditores, S.L., manifestada en un informe especial sobre aumento de
capital por compensacién de créditos emitido con fecha 27 de diciembre de 2006, de acuerdo con ¢l
articulo 156 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas los créditos a compensar para
aumentar el capital social son liquidos, vencidos y exigibles en su totalidad a dicha fecha. La escritura de
ampliacién de capital fue inscrita en el Registro Mercantil con fecha 16 de enero de 2007,

Con fecha 29 de diciembre de 2006 la Junta General de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A.
aprob6 la ampliacién de su capital social en cuantia de de 62.504 euros, mediante la emision de 10.400
acciones nominativas de 6,01 euros de valor nominal, pasando a ser el capital 1.324.604 euros. Las
nuevas acciones se emiten con una prima de emisién total y conjunta de 34.727.444,23 euros, lo que
supone una prima de emisién de 3.339,18 euros por accién, Dichas acciones han sido suscritas por las
entidades Femaral, S.L. y Almarfe, S.L. en la siguiente forma:

e Femaral, S.L. aporta 733.173 participaciones sociales de la sociedad Jafemafe, S.L. y 20.500
participaciones sociales de la entidad Inomar, S.I..
o Almarfe, S.L. aporta 4.069.163 participaciones de la sociedad Inomar, S.L.

La emision del informe de experto independiente sobre la valoracién de aportaciones no dinerarias en
esta ampliacién de capital se realizd con fecha 16 de febrero de 2007, por parte de Bermidez y Trujillano
Auditores, C.J.C., S.L. En opinién de Bermadez y Trujillano Auditores, C.J.C,, S.L., el valor atribuible a
la aportacién no dineraria realizada se corresponde, al menos, con el importe del nominal de la
ampliacién del capital social de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. més la correspondiente
prima de emisién emitida como contrapartida de dicha aportacién, Con fecha 26 de febrero de 2007 se
lleva a cabo la inscripcion de la escritura pablica de ampliacion de capital en el Registro Mercantil.

Con fecha 6 de febrero de 2007, la Comisién Nacional del Mercado de Valores autorizd la oferta piiblica
de adquisicion de acciones formulada de forma conjunta y concertada por Promociones y Urbanizaciones
Martin, S.A. y Huson Big, S.L. sobre la totalidad del capital social de Fadesa Inmobiliaria, S.A. A través
de dicha oferta, Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. y Huson Big, S.L. adquirieron
conjuntamente acciones representativas del 86,477% del capital social de Fadesa Inmobiliaria, S.A., cuyo
resuitado positivo fue anunciado por la Comisién Nacional del Mercado de Valores el 12 de marzo de

2007,
3




Ea finalidad perseguida con la oferta es la toma de control de Fadesa Inmobiliaria, S.A. por parte de los
oferentes, con el objetivo de desarrollar un proyecto industrial a largo plazo, reforzando la presencia de
Fadesa Inmobiliaria, S.A. en un mercado que, por sus caracteristicas y sectores de actividad, es muy
similar a la que desarrollan los oferentes, representando Fadesa Inmobiliaria, S.A. una oportunidad para

su expansién en el mercado inmobiliario nactonal e internacional.

En el apartado IV.1 del folleto explicativo de la oferta pitblica de acciones formulado por Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A. y Huson Big, S.L. con fecha 2 de febrero de 2007 se manifiestan los

siguientes aspectos:

» Los oferentes tienen la intencién de que Fadesa Inmobiliaria, S.A. y las sociedades de su grupo,
una vez {inalizada la oferta, contintien desarrollando su actividad y lineas de negocio en el marco
de su gestion ordinaria, de acuerdo con lo que vienen haciendo en la actualidad, sin perjuicio de
su intencién de potenciar la actividad de construccion en proyectos de obra civil y edificacion,
tanto pablica como privada, o la entrada en otros negocios como ¢l concesional o desarrollo de
actividades compiementarias a las anteriores y de alto valor afiadido como gestion del ciclo
integral del agua, ¢l desarrollo de energias alternativas, actividades mediocambientales, etc.

» Los oferentes no tienen establecidos planes que conlleven cambios significativos en relacion a la
politica relativa al personal, ni del equipo directivo de Fadesa Inmobiliaria, S.A., previendo la
continuidad de la mayoria de los actuales directivos en dicha sociedad. No obstante, no existe
ningiin acuerdo ni compromisc de los oferentes con los actuales directivos de Fadesa
Inmobiliaria, S.A. respecto a su continuidad en dicha sociedad.

» Los oferenies tienen la intencién de promover la integraciéon de Fadesa Inmobiliaria, S.A. y
Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A., mediante la fusidn por absorcién de 1a primera por
parte de la segunda (previa fusién de Promociones y Urbanizaciones Martin, 5.A. y Huson Big,
S.L., recibiendo los accionistas de Fadesa Inmobiliaria, §.A., acciones de Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A. en proporcion a las que ostentaban en Fadesa Inmobiliaria, S.A.,
siempre y cuando la ejecucion de dicha operacion de fusidén directa por absorcién sea
conveniente desde un punto de vista legal, fiscal y contable y siempre y cuando la legislaciéon
aplicable no requiera la realizacion de una Oferta Publica de Adquisicién de exclusion con

caracter previo a la fusién.

* Para la determinacion del valor de la sociedad resultante de la fusién de los oferentes a los
efectos de la fusién de los oferentes con Fadesa Inmobiliaria, S.A., se aplicaran criterios
homogéneos a los aplicados en la fusién de los oferentes y al valor de la incorporacion de nuevos
socios en los oferentes o en la sociedad resultante de la fusidn de los oferentes. Adicionalmente,
a efectos de dicha valoracion se tendrd en cuenta la deuda contraida por los oferentes como
consecuencia de la oferta, asi como el coste derivado de los compromisos asociados al ejercicio

de los warrants, que se mencionan posteriormente.

Las entidades Morgan Stanley, Ahorro Corporacién Financiera S.V., 8.A., Caixanova, Caixa Galicia y
Caja Madrid se han comprometido a asegurar una ampliacién de capital por el importe maximo de
835.000.000 curos referidos en el parrafo anterior. Como contraprestacion a dicho compromiso,
Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A., con fecha 9 de febrero de 2007, emite 2.505 warrants
libremente transferibles que dan derecho a sus titulares, con ocasion de su sjercicio, al importe de
liquidacion efectivo o, con posterioridad a la fusién, y a eleccién de la sociedad fusionada, a acciones
cuyo valor de realizacion sea equivalente al importe de liquidacion en efectivo. Este instrumento
permitira remunerar al titular de los derechos en funcion del incremento de valor de Ia compaiiia.

El 9 de febrero de 2007 Promociones v Urbanizaciones Martin, S.A. y Huson Big, S.L. formalizaron un
contrato de financiacidén senior con 13 entidades financieras por un importe maximo de 4.100.000.000
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euros para financiar el pago de las cantidades resultantes de la oferta pablica de adquisicion de acciones
de Fadesa Inmobiliaria, S.A. Con arreglo a dicho contrate, Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. y
Huson Big, S.L. se comprometen a incrementar sus fondos propios mediante aportaciones adicionales
por un importe maximo de 835.000.000 euros con anterioridad al 2 de agosto de 2008.

Con fecha 21 de febrero de 2007 la Junta General de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. aprob6
la ampliacion del capital de la Sociedad mediante la aportacion no dineraria en un importe de 44.536,67
euros, desde 1.324.604 euros hasta 1.766.140,67 euros, mediante la emision de 73.467 nuevas acciones
nominativas de 6,01 euros de valor nominal. Cada accién se emite con una prima de emision de 402
euros, lo que determina un importe total de la prima de emisién de 29.533.734 euros. La suscripcion de
las nuevas acciones emitidas es realizada por las entidades y en la proporcién que se detalla a
continuacién, realizindose el desembolso de todas las acciones emitidas mediante la aportacion de
13.022.197 participaciones de la sociedad Huson Big, S.L., representativas del 94,99% de su capital
social, en concepto de aportacion no dineraria en las proporciones que se describen a continuacion:

Niimero de Yalor nominal Valor nominal

Aportante participaciones individual total Porcentaje
Grupo Empresarial de
Antequera, S.L. 718.562 25,05 17.999.978,10 5,2415%
El Romeral de
Antequera, S.L. 6.543.241 25,05 163.908.187,05 47,7295%
As de Cultivo y Ganado,
S.A. 2.590.163 25,05 64.883.583,15 18,8939%
Petraxarquia, S.L. 3.170.197 23,05 79.414.286,55 23,1251%
Fotal 13.022.197 326.206.034,85 94,99%

La emision del informe de experto independiente sobre la valoracion de aportaciones no dinerarias en
esta ampliacion de capital se realizod con fecha 7 de marzo de 2007, por parte de ACR Auditecnia, S.L.
En opinién de ACR Auditecnia, S.L. la valoracién de las acciones que se aportan es superior a la
realizada por el Consejo de Administracién de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A.

Con fecha 12 de marzo de 2007 la Junta General de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. aprobo
la ampliacion de capital en la cuantia de 600.741,57 euros, desde la cifra de 1.766.140,67 euros, hasta la
cifra de 2.366.882,24 euros, mediante la emisién de 99.957 acciones ordinarias nominativas de 6,01
euros de valor nominal cada una. Las nuevas acciones se emiten con una prima de emisién total y
conjunta por importe de 462.055.230,78 euros, lo que supone un importe de 4.622,54 euros por accion.
Consecuentemente, el importe total a desembolsar en concepto de capital y prima de emisién asciende a
462.655.972,35 euros, quedando integramente suscritas y desembolsadas por las siguientes sociedades:

Importe
desembolsado

Aportante
158.583.380,10

Aguieira de Inversiones, S.L.
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Valencia, Castellon y

Alicante (Bancaja) 124.998.621,30
Task Arenal, S.L. 54.001.292,85
Task Dozola, S.L. 36.000.861,90
Caixa de Aforros de Vigo, Qurense ¢ Pontevedra (Caixanova) 22.865.037,00
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Avila 22.865.037,00
Caja de Ahorros Municipal de Burgos 22.865.037,00
Grupo Corporativo Empresarial de la Caja de Ahorros y

Monte de Piedad de Navarra, S.A U, 20.476.705,20
Total 462,655,972,35




-

Con fecha 10 de abril de 2007 los érganos de administracién de Promociones y Urbanizaciones Martin,
S.A. v Huson Big, S.L. acordaron la suscripcién y aprobacién de un proyecto de fusién en virtud del
cual, Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. absorbera a su filial integramente participada, Huson
Big, S.L., con disolucién sin liquidacién de Huson Big, S.L. y transmision en bloque de todo su
patrimonio social a Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A., sin necesidad de ampliar el capital
social de la sociedad absorbente, toda vez que Promociones y Urbanizaciones Martin, 8.A. es titular del

100% del capital de Huson Big, S.L.

Con fecha 11 de abril de 2007 los respectivos Consejos de Administracién de Fadesa Inmobiliaria, S.A. y
Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A., acordaron la suscripcion del proyecto de fusién por
absorcién de Fadesa Inmobiliaria, S.A. por Promociones y Urbanizaciones Martin, 8.A., con extincion,
mediante disolucién sin liquidacion de Fadesa Inmobiliaria, S.A., y transmisién en bloque de todo su
patrimonio 2 Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A., que adquirira, por sucesién universal, todos
los derechos y obligaciones de Fadesa Inmobiliaria, 5.A.

A la fecha de Ia elaboracion del proyecto de fusion por absorcién, Promociones y Urbanizaciones Martin,
S.A. es titular directo o indirecto de 97.990.471 acciones de Fadesa Inmobiliaria, S.A., representativas

del 86,477% de su capital social.

5. Relacion de canje de la operacion
a) Tipo de Canje

El tipo de canje de las acciones ha sido determinado sobre Ia base del valor real de los patrimonios
sociales de las sociedades que se fusionan. En este sentido, para la determinacién del valor de Fadesa
Inmobiliaria, S.A. se han utilizado criterios homogéneos a los utilizados en la determinacion del valor de

contraprestacién de la oferta publica de adquisicion.

Para la determinacion del valor de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A., se han tenido en cuenta
criterios homogéneos a los utilizados en la incorporacion de nuevos inversores institucionales en
Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. como consecuencia del aumento de capital social aprobado
por su Junta General de Accionistas de fecha 12 de marzo de 2007.

Adicionalmente, para la fijacién de la ecuacién de canje de Ja fusién se ha tenido en cuenta que, con
caricter previo a la aprobacién de la fusién por las Juntas Generales de Accionistas de Fadesa
Inmobiliaria, S.A. y Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A., se habran aprobado los acuerdos
sociales de fusién entre los oferentes de la oferta plblica de adquisicion, Promociones y Urbanizaciones
Martin, S.A. vy Huson Big, S.L., en virtud de los cuales Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A.
absorbera a su filial integramente participada, Huson Big, S.L., con disolucién sin liquidacion de ésta y
transmisién en blogue de todo su patrimonio social a Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A.

Asimismo, para la fijacién de la ecuacion de canje de la fusién se han tenido en cuenta las siguientes
operaciones que seran sometidas por el Consejo de Administracion de Promociones y Urbanizaciones
Martin, S.A. a la aprobacién de la Junta General de Accionistas de Promociones y Urbanizaciones

Martin, S.A. que apruebe los acuerdos de fusion:

e Reduccién del capital social de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. por importe de
145.714,88 euros, mediante la disminucién del valor nominal de todas ias acciones de
Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A., que pasardn de tener un valor nominal de 6,01
euros a tener un valor nominal de 5,64 euros, constituyéndose a estos efectos una reserva de
caracter indisponible por el importe total de la disminucién del valor nominal.




e Reduccién del valor nominal de las acciones que componen el capital social de Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A. (split) en un importe de 5,61 euros por accién, mediante ¢l
desdoblamiento de cada accién de 5,64 euros de valor nominal en 188 acciones de 0,03 euros de
valor nominal cada una, aumentandose de esta manera ¢l nimero de acciones de Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A. en circulacién hasta 74.038.912 acciones, sin modificacién de la

cifra del capital social.

Consecuentemente, el tipo de canje de las acciones sera de cinco (5) acciones de Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A. de 0,03 euros de valor nominal cada una por cada cuatro (4) acciones de
Fadesa Inmobiliaria, $.A. de 0,10 euros de valor nominal cada una. No se ha previsto la existencia de

compensacién complementaria en dinero alguna.

Ahorro Corporacion Financiera, S.V., S.A. como asesor financiero de Promociones y Urbanizaciones
Martin, S.A. para esta operacion, ha expresado a su Consejo de Administracion su opinién de que la
relacién de canje acordada es equitativa, desde un punto de vista financiero, para los accionistas de

Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A.

Lazard Asesores Financieros, S.A., como asesor financiero de Fadesa Inmobiliaria, S.A. para esta
operaci6n, ha expresado a su Consejo de Administracién su opinién de que la relacién de canje acordada
es equitativa, desde un punto de vista financiero, para los accionistas de Fadesa Inmobiliaria, S.A.

distintos de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A.

b) Procedimiento de Canje

El procedimiento de canje de las acciones de Fadesa Inmobiliaria, S.A. por acciones de Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A. seré el siguiente:

e Se procedera al canje de las acciones cuando se produzca ¢l acuerdo de fusidn por las Juntas
Generales de Accionistas de ambas Sociedades, se presente ante la Comision Nacional del
Mercado de Valores la documentacion requerida y se lleve a cabo la inscripcion de la escritura
de fusién en los Registros Mercantiles de Madrid y La Corufia

e El canje se realizaré a partir de la fecha que se indique en los anuncios a publicar en uno de los
diarios de mayor circulacién en Madrid y en La Corufia, en el Boletin Oficial del Registro

Mercantil v en los Boletines Oficiales de las Bolsas espafiolas.

e Fl canje de acciones se efectuard a través de las entidades participantes en la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores, S.A. (Iberclear).

¢ Los accionistas que sean poseedores de acciones que representen una fraccion del nimero de
acciones de Fadesa Inmobiliaria, S.A. fijado como tipo de canje podrén adquirir o transmitir
acciones para proceder a canjearlas segiin dicho tipo de canje.

e Como consecuencia de la fusion, se extinguiran las acciones de Fadesa Inmobiliaria, S.A.



6. Proceso de fusion

La operacién de fusién prevista supondra la absorcién de Fadesa Inmobiliaria, S.A. por parte de
Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A., con extincién, via disolucidn sin liquidacion, de Fadesa
Inmobiliaria, S.A. y transmisién en bloque de todo su patrimonio social a Promociones y Urbanizaciones
Martin, S.A., que adquirir4, por sucesién universal, los derechos y obligaciones de Fadesa Inmobiliaria,
S.A.. Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. aumentara su capital social en la cuantia que proceda,
conforme a lo establecido en el articulo 233 de la Ley de Sociedades Anonimas, teniendo en cuenta que,
actualmente, la sociedad absorbente, Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A., es titular de una
participacion significativa total, directa o indirecta, del 86,477% del capital de la sociedad absorbida,
Fadesa Inmobiliaria, S.A., como consecuencia de la oferta publica de adquisicidn, siendo Promociones y
Utrbanizaciones Martin, S.A. titular directo de 75.883.820 acciones representativas del 66,968% del
capital de Fadesa Inmobiliaria, S.A., y titular indirecto de 22.106.651 acciones representativas del
19,509% del capital de Fadesa Inmobiliaria, S.A. a través de su filial integramente participada, Huson

Big, S.L.

Como consecuencia de la fusién, Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A., aumentard su capital
social en el importe preciso para hacer frente al canje de las acciones de Fadesa Inmobiliaria, S.A. de
acuerdo con la ecuacidn de canje establecida en el proyecto de fusion.

El aumento de capital se realizaré mediante la emision de un nimero preciso de acciones ordinarias de
Promociones y Urbanizaciones Martin, $.A. de 0,03 euros de valor nominal cada una pertenecientes a la
misma y Onica clase y serie que las actuales. No se canjeardn las acciones de Fadesa Inmobiliaria, S.A.
en poder de Promociones y Urbanizaciones Martin, 8.A., que serdn amortizadas y extinguidas.

Tanto el valor nominal de las nuevas acciones que se emitan como el importe correspondiente a la prima
de emision quedaran integramente desembolsados como consecuencia de la transmisién en bloque del
patrimonio social de Fadesa Inmobiliaria, S.A. a Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A., que
adquirira por sucesién universal los derechos y obligaciones de aquella. No habra lugar al derecho de
suscripeién preferente de los accionistas de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A.

El proyecto de fusién indica que estd previsto que, tras su fusion con Fadesa Inmobiliaria, S.A., las
acciones de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. se admitan a negociacion en las mismas Bolsas
de Valores espafiolas en las que actualmente estan admitidas a cotizacion las acciones de Fadesa
Inmobiliaria, S.A. tan pronto como sea posible. A tal fin, el Consejo de Administracion de Promociones
y Urbanizaciones Martin, S.A. sometera a la aprobacion de la Junta General de Accionistas que apruebe
la fusién las modificaciones estatutarias que sean necesarias para ello. En particular, propondra las

siguientes modificaciones estatutarias:

e Modificacién de la forma en que se encuentran representadas las acciones de Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A., de tal manera que dejen de represemtarse mediante titulos
nominativos y pasen a estar representadas por anotaciones en cuenta.

o Aprobacién de nuevos estatutos sociales de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. para la
inclusién de todas aquellas modificaciones estatutarias relativas a la adopcién de las normas de
buen gobierno corporativo adecuadas para una sociedad cotizada, y aquellas otras que fueran
necesarias para la admision a negociacion bursatil de las acciones de Promociones ¥
Urbanizaciones Martin, S.A. en las Bolsas de Valores de Madrid y Barcelona, y su negociacion a
través del Sistema de Interconexién Bursatil Espaiiol (Mercado Continuo) (SIBE).




Los Consejos de Administracién de ambas sociedades consideran que, ¢n la fecha de admisién a
negociacién de las acciones de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. existird ura distribucién
suficiente de tales acciones que permitird al mercado operar adecuadamente con las acciones de
Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. una vez inscrita la fusién.

La fecha a partir de la cual las operaciones de Fadesa Inmobiliaria, S.A. se consideraran realizadas a
efectos contables por cuenta de la sociedad absorbente, Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. serd

el 1 de enero de 2007,

Las nuevas acciones que sean emitidas por Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. en la ampliacién
de capital dardn derecho a sus titulares a participar en las ganancias sociales de Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A. a partir del | de enero de 2007.

7. Balances de fusion

Acogiéndose a lo establecido en el articulo 239.1 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Andnimas, se han considerado como balances de fusion:

e El balance de situacién de Fadesa Inmobiliaria, S.A. cerrado el 31 de diciembre de 2006,
formulado por su Consejo de Administracion de fecha 26 de febrero de 2007, que ha sido
auditado por los auditores de la Sociedad, Emst & Young, S.L., con fecha 26 de febrero de 2007.

Ei informe de auditoria es favorable.

e El balance de situacién de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. cerrado el 31 de
diciembre de 2006, preparado por su Consejo de Administracion, que ha sido auditado por los
auditores de la Sociedad, Olszewski Auditores, S.L., con fecha 11 de mayo de 2007, En el
informe de auditorfa se expresa la siguiente salvedad: “Conforme se describe en la Nota 13 de la
memoria, con fecha 29 de diciembre se escrituraron dos ampliaciones de capital social por
importe total de 423 miles de euros con una prima de emision de 234.367 miles de euros. Esta
ampliacién que fue estructurada en dos partes, una primera, por canje de valores por un importe
de 63 miles de euros y una prima de emisién de 34.727 miles de euros y una segunda por
compensacién de créditos por un importe de 361 miles de euros y una prima de emision de
199.639 miles de euros han sido inscritas en el Registro Mercantil con fecha 26 de febreroy 16
de febrero de 2007 respectivamente, requisito necesario para registrar contablemente dicha
operacion. En consecuencia, los fondos propios al 31 de diciembre de 2006 deberian minorarse
en 234.790 miles de euros, y simultineamente disminuir los saldos de la cuenta “Participaciones
en empresa del grupo” en 34,790 miles de euros y el saldo de la cuenta “Deudas a largo plazo
con empresas del grupo” en 200.000 miles de euros del activo del balance de situacién adjunto.”

Con cardcter previo a la aprobacién de la fusién entre Fadesa lnmobiliaria, S.A. y Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A. se habran aprobado los acuerdos sociales de fusién entre Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A. y Huson Big, S.L., con disolucién sin liquidacién de ésta y transmision en
bloque de todo su patrimonio a Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. Para ello, se considera como
balance de fusién de Huson Big, S.L. el balance cerrado ¢l 31 de diciembre de 2006 formulado por su
Administrador Unico con fecha 31 de marzo de 2007, que ha sido auditado por los auditores de la
Sociedad, Global Audit Auditores, S.L., con fecha 17 de abril de 2007. El informe de auditoria refleja

las siguientes salvedades:

“De acuerdo con el sistema de valoracién adoptado de las aportaciones no dinerarias que figuran como
existencias de la Sociedad, la cuantificacion del valor neto de aportacion se realiza restando del valor
asignado a cada finca el importe que figura, en su caso, como carga hipotecaria registral, asumiendo la
Sociedad la subrogacién sin novacién de la mencionada carga hipotecaria registral. Segin esta
modalidad de subrogacién, el importe total de la carga hipotecaria que figura en la escritura de
9




aportacidn de capital asumida por la Sociedad figura en los epigrafes de Acreedores del balance adjunto
es superior en 1.621.276 euros a la deuda viva que tiene la sociedad del grupo titular de la carga
hipotecaria, como consecuencia de las amortizaciones realizadas. Por ofra parte, no hemos podido
verificar la existencia de un acuerdo entre las sociedades del grupo que determine el pasivo para la
sociedad y los vencimientos de esta deuda.

A la fecha de nuestro informe, no s¢ habia realizado la transmisién a nombre de Huson Big, S.L. en el
Registro de la Propiedad de los terrenos y solares contabilizados en el epigrafe de existencias del balance
adjunto ni se ha podido verificar certificacion registral acerca de la titularidad de los solares y terrenos de
las sociedades aportadas en la ampliacion de capital por la sociedad Petraxarquia, S.L.”

8. Régimen fiscai

La fusion proyectada se acoge al régimen fiscal especial establecido en el Capitulo VIII del Titulo VII,
de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, cuyo Texto Refundido se aprobd por el Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo.

A tal efecto, y segiin lo previsto en el articulo 96 de la referida Ley, esta opcién figura incluida en el
acuerdo social de fusion y, a tal efecto, se procederd a comunicar a la Agencia Estatal de la
Administracién Tributaria (AEAT), en el plazo legalmente establecido, la opcién por el mencionado
régimen especial, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades aprobado por el Real Decreto 1777/2004 de 30 de julio.

8. Alcance de las comprobaciones realizadas

De acuerdo con el articulo 236.3 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, hemos
obtenido la documentacién ¢ informacién requeridas y efectuado las verificaciones que se han
considerado necesarias en las circunstancias, entre las que cabe destacar por su relevancia:

a) En relacidn con la documentacion e infermacion:

e TFolleto explicativo de la oferta piblica de adquisicion de acciones de Fadesa Inmobiliaria, S.A.
formulada por Promociones y Urbanizaciones Martin, $.A. y Huson Big, S.L. con fecha 2 de

febrero de 2007.

¢ Presentacién para el Consejo de Administracién de Fadesa Inmobiliaria, S.A. emitida por
Citigroup Global Markets Limited sobre la razonabilidad desde un punto de vista financiero para
los accionistas de Fadesa Inmobiliaria, S.A. de la contraprestacion en metalico ofrecida por
Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. y Huson Big, S.L. en el marco de la oferta publica
de adquisicién efectuada por parte de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. y Huson Big,
S.L. sobre el cien por cien de las acciones de Fadesa Inmobiliaria, S.A.

» “Documento de valoracién” emitido por Credit Suisse Group para el Consejo de Administracion
de Fadesa Inmobiliaria, S.A. sobre la razonabilidad desde un punto de vista financiero para los
accionistas de Fadesa Inmobiliaria, S.A. de la contraprestacién en metélico ofrecida por
Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. y Huson Big, S.L. en el marco de la oferta publica
de adquisicion efectuada por parte de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. y Huson Big,
S.L. sobre el cien por cien de las acciones de Fadesa Inmobiliaria, S.A.

s Proyecto de fusion por absorcion de 11 de abril de 2007 preparado y suscrito por los respectivos
Consejos de Administracién de las sociedades participantes en la fusion.
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Cuentas anuales individuales de Fadesa Inmobiliaria, S.A., Promociones y Urbanizaciones
Martin, S.A. y Huson Big, S.L., correspondientes al ejercicio 2006, junto con los respectivos

informes de auditoria independientes.

Cuentas anuales consolidadas de Fadesa Inmobiliaria, S.A. y Sociedades Dependientes y
Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. y Sociedades Dependientes referidas al 31 de
diciembre de 2006, junto con los respectivos informes de auditoria independientes,

“Presentacion para el Consejo de Administracién de Martinsa™ emitida por Ahorro Corporacion
Financiera, S.V., S.A. (elaborado en calidad de asesores financieros de Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A.) relativa a la razonabilidad de la ecuacién de canje de acciones de
Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. y de Fadesa Inmobiliaria, S.A. contenida en su
proyecto de fusion, en el que describe el método de valoracién empleado para ambas sociedades

y ¢l calculo de la ecuacion de canje.

“Presentacin para el Consejo de Administracion de Fadesa” emitida por Lazard Asesores
Financietos, S.A. (elaborado en calidad de asesores financieros de Fadesa Inmobiliaria, S.A.)
relativa a la razonabilidad de la ecuacion de canje de acciones de Promociones y Urbanizaciones
Martin, S.A. v de Fadesa Inmobiliaria, S.A. contenida en su proyecto de fusion, en el que
describe el método de valoracién empleado para ambas sociedades y el calculo de la ecuacion de
canje, asi como que la relacién de canje acordada en el proyecto de fusién es un reflejo justo y
razonable del valor relativo de las compafiias, y reunion con dichos expertos.

Valoracién de las carteras de activos inmobiliarios de Fadesa Inmobiliaria, $.A., Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A. y Huson Big, S.L., realizadas por CB Richard Ellis referidas al 31

de diciembre de 2006.

Presupuesto correspondiente al ejercicio 2007, asi como el Plan Operativo correspondiente a los
ejercicios 2007, 2008 y 2009 de Fadesa Inmobiliaria, S.A.

Actas de las reuniones del Consejo de Administracién y Junta General de Accionistas de
Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. mantenidas entre el 1 de enero de 2006 y la fecha
del presente informe. El Secretario del Consejo de Administracién nos ha confirmado que los
documentos mencionados son trascripcién literal de las actas del Consejo de Administracion y
Junta General de Accionistas de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A., mantenidas entre
el 1 de enero de 2006 y la fecha del presente informe.

Actas de las reuniones del Consejo de Administracién, Junta General de Accionistas, Comité de
Auditoria y Comisién de Nombramientos de Fadesa Inmobiliaria, S.A. mantenidas entre ¢l 1 de

enero de 2006 y la fecha del presente informe.

Actas de Juntas de Socio Unico de Huson Big, S.L. celebradas entre la fecha de constitucion de
la Sociedad v la fecha del presente informe.

Contratos de financiacién y warrants formalizados por Promociones y Urbanizaciones Martin,
S.A. y Huson Big, S.L. en el marco de financiacion de la oferta publica de adquisicion de

acciones de Fadesa Inmobiliaria, S.A.

Formulacion de preguntas a la Direccion de las Sociedades sobre acontecimientos importantes,
que pudieran haber afectado de forma significativa a la ecuacién de canje, asi como hechos
ocurridos entre el 31 de diciembre de 2006 y la fecha del presente informe.

"




¢ Cartas de representacion por parte de la Direccion de Fadesa Inmobiliaria, S.A., Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A. y Huson Big, S.L., en las que se nos realizan determinadas
manifestaciones en relacion con la situacion patrimonial de las sociedades intervinientes, con su
valoracidén para este proyecto de fusién, indicando expresamente que han puesto en nuestro
conocimiento todos los datos, informaciones e hipdtesis relevantes a efectos de la operacidn a
realizar, y sobre la inexistencia de acontecimientos posteriores a 31 de diciembre de 2606 que
no se nos hayan puesto de manifiesto y que pudieran afectar de forma significativa a la

valoracion.

Los contratos y anilisis anteriormente mencionados, realizados por nosotros, no han tenido por objeto la
verificacién del cumplimiento de cualquier otra obligacion de tipo legal o formal (aprobacion,
presentacién de documentos, publicidad, plazos, etc.) diferenie de la ya mencionada en la introduccion
del presente informe y referidas a los requisitos del articulo 236 del Texto Refundido de la Ley de

Sociedades An6nimas.
b) En relacién con la comprobacion de la aplicacidén de métodos de valoracion:

A continuacion se presenta de forma resumida el trabajo realizado en relacién con la comprobacion de la
aplicaci6n de los métodos de valoracidn:

e Analigis critico de la adecuacion tedrica de los métodos y criterios de valoracién empleados.

¢ Evaluacion de los criterios de valoracion aplicados.

» Analisis de la integridad y validez de los conceptos y pardmetros determinantes del valor, de
acuerdo con los métodos aplicados.

¢ Analisis del soporte y de la homogeneidad de los criterios utilizados para la aplicacién de los
métodos de valoracion en ambas sociedades y de la ecuacion de canje.

+ Revision de las valoraciones externas que soportan el valor de los activos inmobiliarios al 31 de
diciembre de 2006 (GAV - Gross Asset Value)} firmadas por CB Richard Ellis, sobre las que se
ha comprobado que se¢ han llevado a cabo con la metodologia habitual de mercado, sin
diferencias apreciables en su aplicacion entre las distintas carteras analizadas. Adicionalmente se
ha realizado una simulacién del cilculo de los estudios de viabilidad, que afin no siendo la

metodologia basica aplicada, sirven de contraste para tos valores asignados.

¢ Revisién de la correccién de los célculos matemdticos realizados por los Administradores de
Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. y de Fadesa Inmobiliaria, S.A. para determinar los
valores empleados para la determinacién de la ecuacion de canje.

Los andlisis y revisiones antes mencionados, realizados por nosotros, no han tenido por objeto la
verificacién del cumplimiento de cualquier otra obligacién de tipo legal o formal diferente de los
mencionado expresamente en el presente informe y referidos a los requisitos del articulo 236 del Texto

Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas,
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10. Hechos posteriores

Por ofra parte, segfin hemos sido informados por los respectivos Administradores de Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A. y Fadesa Inmobiliaria, S.A., y de sus respectivos auditores independientes
de cuentas anuales consolidadas comrespondientes al ejercicio 2006, hasta la fecha de emision de este
informe, no se han puesto de manifiesto acontecimientos significativos que pudieran afectar al proceso
de fusién en algiin aspecto de los indicados en este documento.

Adicionalmente, hemos mantenido reuniones con los abogados y asesores fiscales de Promociones y
Urbanizaciones Martin, 8.A., Fadesa Inmobiliaria, S.A. y Huson Big, S.L. con el cbjeto de identificar
circunstancias que pudieran afectar significativamente a la valoracion, y hemos obtenido una carta de los
mismos en la que se nos comunicé que no son conocedores de la existencia de hechos relevantes
ocurridos entre el 31 de diciembre de 2006 y la fecha del presente informe que pudieran afectar

significativamente a los fondos propios de dichas compatiifas.

Hemos asumido que toda la informacién que nos ha sido facilitada, incluyendo la relacionada
anteriormente, ha sido preparada de acuerdo con el mejor conocimiento v juicio de Ios responsables de su
elaboracién. Asimismo, debe advertirse que nuestro trabajo no tiene como objetivo auditar la
informacion facilitada y, por ello, no ha sido sometida a ningin procedimiento de auditoria dirigido a
comprobar su fiabilidad.

11. Métodos de valoracion para la determinacion de la ecuacién de canje

a) Consideraciones previas

Dentro del contexto de una operacién de fusion, el obietivo de valorar las sociedades que se fusionan es
determinar el valor real y relativo del patrimonio de una sociedad con respecto a la otra. La determinacién
del valor real es la referencia para establecer la relacién de canje con el fin de atribuir a los accionistas de
la sociedad absorbida las acciones de [a sociedad absorbente, y asi permitir su continuidad como socios de
la entidad resultante de la operacién de fusion. La relacion de canje establece, por tanto, el peso de los
distintos accionistas de las dos sociedades en la nueva entidad fusionada.

A su vez, la relacién de canje tiene por objeto garantizar a los accionistas de las sociedades que
intervienen en la fusién un trato de respeto de sus respectivas situaciones patrimeniales al inicio de la

fusion.

b) Método de valoracion

El tipo de canje de las acciones de las entidades que participan en la fusion, establecido por los respectivos
Administradores de Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. y Fadesa Inmobiliaria, S.A., ha sido
determinado sobre la base del valor real de los patrimonios sociales de dichas sociedades.

E] valor real de los patrimonios de las dos sociedades a fusionar se ha determinado, fundamentalmente, a
través del valor neto de los activos después de impuestos (NNAV), calculado a 31 de diciembre de 2006
por los Administradores de Promaciones y Urbanizaciones Mariin, S.A. y Fadesa Inmobiliaria, S.A.,
principal referencia de valoracién empleada por la comunidad inversora para determinar el valor infrinseco
de compafiias inmobiliarias, que toma en consideracién valoraciones de mercado y valoraciones
intrinsecas de ambas compafiias. Este valor neto ha sido ajustado para reflejar los incrementos o
disminuciones de valor para ambas sociedades como consecuencia de la operacioén de adqguisicién de las
acciones de Fadesa Inmobiliaria, S.A. y su correspondiente financiacion. Asimismo, se han considerado
ajustes contables por ser consistentes con la metodologia principal de valoracion empleada.
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Pado que Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. es propietaria del 86, 477 % del Capital Social de
Fadesa Inmobiliaria, S. A., la consideracion de primas o descuentos en el NNAV de ambas sociedades,
tendria efectos significativos y de sentido inverso en el niimero de acciones de Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A. a entregar a los accionistas minoritarios de Fadesa Inmobiliaria, S.A.

Adicionalmente, se han tenido en consideracion, cémo método de contraste, el valor de mercado de
Fadesa Inmobiliaria, $.A., asi como las (ltimas transacciones realizadas sobre acciones de Promociones y

Urbanizaciones Martin, S.A.
¢) Consideraciones sobre la validez y aplicacion de los métodos elegidos por los Administradores

De forma genérica, y teniendo en cuenta las dificultades especiales de valoracion que se describen en el
apartado siguiente, puede concluirse lo siguiente en relacion con los métodos de valoracion considerados

por los Administradores de ambas Sociedades:

e Los distintos métodos de valoracion considerados son tedricamente adecuados, vy de aplicacion
generalmente aceptada a la valoracién de empresas o negocios inmobiliarios.

+ No se ha encontrado en la aplicacién de estos métodos ninguna circunstancia que pueda hacer alterar
la ecuacidén de canje obtenida como resultado de las valoraciones de las compaiiias.

d) Dificultades especiales de valoracion

En relacién con las dificultades especiales relativas a la valoracién de los negocios objeto de fusion,
debemos mencionar lo siguiente:

a. Las principales dificultades que hemos encontrade en ¢l proceso de andlisis y revisidn
critica del proceso de fusién son aquéllas que se encuentran implicitas en la utilizacién
de cualquier tipo de estimaciones sobre el comportamiento futuro de las variables
econémicas sobre las que se apoyan y de la importancia relativa en la utilizacion de las
mismas, al estar éstas sujetas a determinadas incertidumbres en cuanto a su grado de
cumplimiento en el futuro, incrementadas en este caso por la complejidad del sector en

el que operan.

b. El método del valor neto de los activos después de impuestos (NNAV) es un método de
valoracion generalmente aceptado por la practica y la normativa y frecuentemente usado
en ¢l sector inmobiliario. No obstante, dicho método implica un elemento de
incertidumbre en cuanto a la realizacion futura de las plusvalias de los activos
inmobiliarios que surgen de los informes de los tasadores independientes, debido a que
las mismas dependeran de la evolucidn de los precios de venta de los activos dentro del
contexto y caracteristicas propias del mercado inmobiliario nacional e internacional, asi
como el diferente efecto fiscal de las plusvalias en funcién del momento de su
realizacién. La evolucion de todos estos factores sujetos a incertidumbre puede afectar
significativamente a los resultados de las valoraciones y consecuentemente, a la ecuacion

de canje.

12. Conclusiones

Basindonos en el trabajo realizado, v con el objeto exclusivo de cumplir con el articulo 236 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas y considerando en su conjunto las dificuliades comentadas

en el apartado anterior, entendemos que:

i) El tipo de canje establecido en el proyecto de fusion esta adecuadamente justificado.
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i) Elmétodo de valoracién de las Sociedades, en ¢l que se basa la relacion de canje, es adecuado.

iii) El patrimonio aportado por la Sociedad Absorbida, Fadesa Inmobiliaria, S.A., es, por lo menos,
ignal al aumento de capital previsto realizar en la Sociedad Absorbente, Promociones ¥y

Urbanizaciones Martin, S.A.

Nuestra conclusion debe interpretarse en el contexto del alcance de nuestras comprobaciones sobre la
informacion que se nos ha facilitado para nuestra actuacién profesional, en el sentido de que no
asumimos més responsabilidades que las referidas a la razonabilidad de los métodos y/o criterios de
valoracién aplicados, a los cdleulos efectuados en relacién con dicha aplicacién y 2 los resultados

obtenidos como consecuencia de los mismos.

* * *

Este informe ha sido preparado exclusivamente para cumplir con lo establecido n el articulo 236.4 dei
Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, por lo que no puede ser utilizado para ninguna otra

finalidad.
Muy atentamente,

DELOITTE, S.L.

(

< . .
- eaquin Diez Martin
Socio
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Lazaan ASESORES FiNaNCIEROS, 8.A,

LazAarD SERANRG 2. 10 FLATVIA - 28004 MADSID
- . A8 Maded, T, 13.907. F. 141 hoja M-227651
Estrictamente confidencial Cir nmmerem
TELEFDND +34 91 7818480
Tax +24 {0]67 781 4492

Fadesa Inmobiliaria, 5.A.

Avda. Alfonso Molina s/n

Edificio Fadesa

15008 A Coruiia .

Att: Consejo de Administracion H de abril de 2007

Flstimados Miembros del Consejo de Administracion:

Hemos sido informades por Fadesa Inmobiliaria, S.A. ("Padesa") que se esta
considerando un proyecto de fusion (a "Operacidn”) mediante ¢f cual Promociones y
Urbanizaciones Martin, S.A. ("Martinsa"} (conjuntamente con Fadesa, las "Compafijas™)
absorbetia a Fadesa. Ademds, conocemes, tal v como se desprende de informacion
piblica v del contenido del folleto de fa Oferta Piblica de Adquisicién de Acciones de
Fadesa de febrero de 2007, que Martinsa es titular de} 86,48% de las acclones restantes de
Fadesa, que su intencidn es votar a favor de la Operacitn, y que con efecto inmediato al
perfeccionamiente de la Operacion, la intencidn de Martinsa es solicitar In cotizacion en
Hspaiia de la totalidad de las acciones representativas de su capital social

Lazard Asesores Financieros, $.A. {"Lazard™) ha sido requesido para cmitiy una opinidn,
destinada al Conscjo de Administracién de Fadesa, sobre la equidad, desde un punto de
vista financiero, para los accionistas de Fadesa, de la relacion de canje de acciones en

relacién con la Operacién (2 "Fairness Gpinion").
Para emitir In Fairness Opinion, hemos:

iy dispuesto de las Cuentas Anuales consolidadas suditadas 2 31.12.20606 de
Fadesa;

) dispuesto de los balances individuales de Martinsa sin auditar 2 31.12.2006
vy sus sociedades participadas, de una previsién de las cuentas anuales
consolidaclas -no auditadas- de Martinsa a 31.12.2006 preparadas por
Martinsa, asi como del balance individual no auditado de Huson Big, S.1..
{"Huson Big™) v sus filiales a 31.12.2006;

i) dispuesto de las Gltimas tasaciones, elaboradas por C.B. Richard Hllis, de
los activos inmobiliarios de Fadesa, Martinsa y Huson Big, 2 31.12.2006;



iv) estudiade toda la informacién acerca de los detalles de la operacion de
adquisicién de Fadesa pot parte de Martinsa y Huson Big v tevisado todos
los términos y condicienes financieras de la Operacidn, asi como todo el
materizl relativo a las operaciones posteriores a ka adquisicion, tales como
las ampliaciones de capieal ocurzidas en Martinsa;

v}  analizado dos informes de Cuatrecasas en los que se evaldan los bencficios
fiscales derivados de la operacion de fusidn entre Ias Compaiias,

(i} analizado otras informaciones y andlisis internos relevantes, incluyendo
provecciones, preparadas por los equipos directivos de Fadesa y Martinsa
en relacidn con sus Negocios YCspectivos;

(vif} nantenido convessaciones con los directivos de Fadesa y los asesores de
Mastinsa en relacién con la informacién suministrada;

{visl} revisado informacién piblica sobre otas compafifas cuya actividad, en
términos generales, entendemos que es compatable con ¢l negocio de las
Compaiiias;

(%) revisado informacion financiesa de algunas operaciones llevadas a cabo por
ottas empresas del sector cuya actividad, en términos  generales,
entendemos gque es comparable con ¢l negocio de las Compaiiias;

{x) revisado los precios histéricos de cotizacidn bursiul y el volumen de
contratacion de las acciones de Fadesa; v

(xi}  reslizado otros estudios, andlisis ¢ investigaciones de cardcter financiero
que hemos estimado convenientes.

Para emitir nuesita apinidon al respecto asumimos ¥ entendemos, sin haber realizado
ninguna  comprobacidn  independiente, que toda la  informacidn anteriormette
mencionada es exacta y completa, incluyendo, sin caricter imitativo, toda la mformacion
de caricter financiero y de cualguier otra naturaleza, los informes que nos han sido
proporcionades, asi como todas las declaraciones realizadas por representantes de las
Compadiias en ¢f tanscurse de nuestros trabajos. No hemos llevado a cabo ninguna
investigacién ni evaluacidn con caricter independiente de la informacién, informes o
declasaciones antes referidos. No hemos proporcionado, obtemido ni revisado, en su
propio nombre, asesomamisnto alguno en matets, sin cardcter limitativo, juridica,
contable, financiers, medioambiental, de tecnologias de la informacién o fiscal v, por
tanto, nuestra opinidn no tiene en cuenta las posibles implicaciones que puedan
desprenderse de dicho asesoramiento,

Hemos asumido que ls valoracidn de activos y pasivos, asi como las previsiones de los
impactos en cada una de las Compadiss de la operacion de adquisicion de Fadesa por
parte de Martinsa ¥ Huson Big, y las previsiones de magnitudes futuras, son justas y
razonables, MNo hemos valorado de manera independiente los principales activos y
pasivos de las Compaiiias, Con respecto s fas previsiones financieras v de otro fpo que



nos han sido proporcionadas, hemos asumido que las mismas han sido preparadas
razonablemente, basandose en aquellas asunciones que mejor reflejan las previsiones
realizadas por las respectivas direcciones de las Compadias.

En la preparacion de esta opinion, Lazard ha asumido y tomado en consideracion que: (i}
los Consejos de Administracién de las  Compafifas evaluarin la Operacion de forma
independiente v segtn su leal saber v entender, y prepamarin y aprobarin todos los
proyecios de fusién necesarios (los “Proyectos de Fusidn), informes y documentacion
relacionada, que contendrin los tmines y condiciones habituales, todo ello de
conformidad con las leyes v normativa aplicable; () la Operacion se llevard z cabo de
acuerde con los términos y condiciones que se deseriben en jos mencionados Provectos
de Fusidn v documentos relacionados; y (i) la obtencién de las aprobaciones regulatorias
necesarizs por ley pama la Opemcidn no tendrin un efecto adverso en las Compatifas.
También asumimos que los Provectos de Fusion se aprobarin y depositarin en los
Registros Mercantiles correspondientes, sin que conozeamos su contenido 2 fa fecha de la
Faitness Opinion. Ln consecuencia, por el presente destacamos qoe esta Faimess
Opinion y Ias conclusiones contenidas en Ja misma podrian variar dependiendo de varios
factores, incluyendo Jos téomincs ¥ condiciones de los Proyectos de Fusion y oera
documentacién o compromiso a los que se lleguen en relacion con Ia Operacion.

Lazard ademis deja constancia de qgue I ecuaeién de canje que serd determinada por los
Consejos de Administracién de las Compadiias y expuesto en los Proyectos de Fusion,
estarh sujeto a los infosmes emitidos por los expertos independientes segiin lo establecida
en el articulo 236 de Ia Ley de Sociedades Andnimas espadiola.

Ademas, nuestra opinion se basa, necesariamente, en las condiciones econdmicas,
moneratias, de mercado v de cualquier oo tipo actualmente vigentes, asi como en la
informacién que ha sido puesta 2 nuestra disposicidon hasta la fecha. Todo cuante pueda
zcontecer con posteriotidad a esta fecha podeia afectar 2 nuestra opinién asi como a hs
asunciones utilizadas en su preparacién, por lo que no asumimos ninguna obligacion de
actuslizar, revisar o confirmar esta FPairness Opinion. Ademas, los cambios que se
produzcan en el sector inmobiliario y en la legistacion y demds normativa aplicable,
podrian afectar a la valoracién de activos y pasivos y/0 a las previsiones financieras de las
Compaiiias.

Actuamos como asesotes financieros de Fadesa en relacion con la Operacidn, y
recihiremos honosaros por nuestros servicios. Ademds, es posible que algunas filiales de
Lazard puedan negociar con acciones v otros valores de Fadesa por cuenta propia y por
cuenta de sus clientes.

Esta Faimess Opinion se emite exclusivamente en beneficio del Consejo de
Administracién de Fadesa, en relacién con, v con ¢l propdsito de, analizar, con catacter
independiente, la Operacitn, ¥ no se ha emitido en nombre de, ¥ no otorgard derechos i
compensaciones a favor de, ningin accionista de Fadesa, Martinsa o coslquier ofta
persona, ni podrd ser utilizada para ningin otto fin.

Lazard no emitc ningana Fairness Opinion en relacidn con el precio al que lus acciones
de Martinsa cotizaran una vez finalizada ln Operacidn.



Fsta Faitness Opinion es confidencial, y estd sujeta a la carta de mmndato suscrita entre
Fadesa y Lazard con fecha 23 de marzo de 2007.

En base v con sujecién 2 lo anteriormente expuesto, y suponiendo que previamente
Martinsa realice {i) una reduccién del capital social de Martinsa en el importe de
145.714,88 euros, mediante Ja disminucién del valor nominal de todas las acciones de
Martinsa, que pasarin de tener un valor nominal de 6,01 curos a tener un valor nominal
de 5,64 enros, constituyéndose a estos efectos una reserva de caricter indisponible por el
importe total de la disminucidn del valor pominal; y (i) un split de sus acciones en la
proporcién de 1x188 acciones, consideramos que, hasta I presente fecha, el tipo de canje
de 1,25, que equivale a una ecuacién de camje de 5 acciones de Martinsa por cada 4
acciones de Fadesa, es justo, desde un punto de vista finaaciero, parm los accionistas de
Fadesa en relacidn con la Operacidn.,

Atentamente,

LAZARD ASESORES FINANCIEROS, S.A.

Firmado por
8r. D. Pedeo Pasquin Hchanove
Consejero Delegado
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ESTATUTOS SOCIALES DE MARTINSA-FADESA, S..A.

Texto sometido a la aprobacién por la Junta General de 27 de junio de 2007, aprobado por el Consejo
de Administracién el 22 de mayo de 2007



Estatutos MARTINSA-FADESA., 8.4 v. 220507

TEXTO REFUNDIDO
DE ESTATUTOS SOCIALES DE MARTINSA-FADESA, S.A.

CAPITULO 1

DENOMINACION, OBJETO, DURACION Y DOMICILIO

Articulo 1°.- Denominacidn

La sociedad tendrd la denominacion MARTINSA-FADESA, S.A., y se regird por los presentes
Estatutos y en lo no previsto en ellos, por la Ley de Sociedades Anénimas y legislacién

complementaria.

Articulo 2°.- Objeto social

La Sociedad tiene por objeto:

1.  La promocion, gestién y desarrollo de todo tipo de operaciones inmobiliarias y urbanisticas.

2. La enajenacién y explotacion, incluso en arrendamiento, de las fincas, edificios, viviendas y
locales e inmuebles en general, cualquiera que sea su destino resultante de la actividad.

3. Laejecucidén de toda clase de obras publicas vy privadas, para el Estado, Provincia, Municipio o
Comunidad Auténoma y de particulares en todo el territorio nacional e incluso la contratacién

de cualquier tipo de obra a ejecutar en el extranjero.

4. La construccidén, modificacién y/o urbanizacién de fincas de cualquier clase para la
explotacion directa, en forma de arriendo o venta parcial o total de las fincas construidas y/o
urbanizadas.

5, La fabricacién, elaboracién y/o venta incluso distribucién de toda clase de materiales para la
construccion.

6. La prestacién de toda clase de servicios y asesoramiento de caracter inmobiliario, gestion de

ordenacién urbana y su desarrollo, en todos sus etapas, tramites y modalidades , la realizacion

de proyectos y estudios, la gestién de licencias y permisos de toda indole y la realizacion de
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estudios de mercado, asi como de servicios corporativos, otorgando a sociedades filiales o
participadas, en su caso, apoyos financieros, afianzamientos y, en general, asistencia financiera

en el ejercicio de sus actividades.

Se entiende por servicios corporativos la prestacion de servicios de asesoramiento,
informacién y asistencia técnica en materias econdmicas, contables, financieras, empresariales
y legales, la cesién y explotacién del uso de derechos industriales, marcas o nombres
comerciales y la redaccidn, elaboracién y ejecucién de toda clase de estudios, politicas y
proyectos, la creacion de disefios industriales y comerciales, la direccion, asistencia técnica,
transferencia tecnolégica y de comercializacidn, inspeccidn, control y administracién de tales

proyectos y actividades.

La gestion de toda clase de concesiones y autorizaciones administrativas de obras, servicios y
mixtas del Estado, Comunidades Auténomas, Provincia y Municipio de las que sea titular y la

participacion accionarial en sociedades de aquellas

Explotacién, gestién, por cuenta propia o ajena, de centros comerciales, establecimientos industriales,
viviendas, oficinas, instalaciones hoteleras y turisticas, de restauracion, campos de golf y aparcamientos

de vehiculos.

Prestacién de servicios, tratamientos, depuracidén, recuperacién, aprovechamiento,
transformacién, recogida, almacenamiento, transporte y eliminacién de aguas v residuos de

todo tipo.

Inversidn en el capital de otras empresas o asociaciones de empresa nacionales o extranjeras.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser realizadas por la Sociedad ya directamente
ya indirectamente, mediante la titularidad de acciones o participaciones en sociedades de objeto

idéntico o andlogo o mediante cualesquiera otras admitidas en Derecho.

Si las disposiciones legales exigen algtin titulo profesional para el ejercicio de alguna actividad
comprendida en el objeto social, se realizard por medio de persona que ostente la requerida

titulacion.

Articulo 3°.- Duracién y fecha de comienzo de operaciones
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La Sociedad se constituye por tiempo indefinido y dio comienzo a sus operaciones el dia del
otorgamiento de la escritura de constitucion.

Articulo 4°.- Domicilio social

1. La Sociedad tiene su domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana namero 120, local

comercial izquierdo, Cédigo Postal 28046.

2. El Consejo de Administracién podré acordar el traslado de dicho domicilio a cualquier otro
lugar del mismo término municipal, en cuyo caso podra dar nueva redaccidn a este Articulo,
siendo competente asimismo para decidir la creacién, supresién o traslado de sucursales a

cualquier lugar del territorio nacional o al extranjero.
CAPITULO II

CAPITAL SOCIAL Y ACCIONES

Articulo 5°.- Capital social

El capital social se fija en la cantidad de € 2.795.754,66. totalmente suscrito y desembolsado, dividido
en 93.191.822 acciones de € 0,03 de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y serie.

Articulo 6°.- Derechos y Obligaciones del accionista

La accién confiere a su titular legitimo la condicién de socio e implica para éste el pleno y total
acatamiento de los dispuesto en estos Estatutos y en los acuerdos validamente adoptados por los
Organos rectores de la Sociedad, al tiempo que se le faculta para el ejercicio de los derechos
inherentes a su condicidn, conforme a lo dispuesto en la Ley y en estos Estatutos.

Articulo 7°.- Representacion de las acciones

1. Las acciones estan representadas por medio de anotaciones en cuenta y se constituyen como
tales en virfud de su inscripcién en el correspondiente registro contable (en los que se
anotaran los derechos reales que existan sobre las mismas rigiéndose por lo dispuesto en la
Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, y en el RD 116/1992, de 14 de febrero, v
demés disposiciones aplicables), que reflejard las menciones recogidas en la escritura de

emision y estan integramente desembolsadas.
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2. La legitimacién para el ejercicio de los derechos de accionista, incluida en su caso la
transmision, se obtiene mediante la inscripcidn en el registro contable que presume la
titularidad legitima y habilita al titular registral a exigir que la Sociedad le reconozca como

accionista.

Dicha legitimacién podrd acreditarse mediante la exhibicién de los certificados oportunos,

emitidos por la entidad encargada de los registros contables.

Articulo 8°.- Transmision de las acciones

1. Las acciones y los derechos econdémicos derivados de ellas, incluidos los de suscripcién
preferente y de asignacién gratuita, son transmisibles por todos los medios admitidos en
derecho.

2. Las acciones nuevas no podran transmitirse hasta que se haya practicado la inscripcién del

aumento de capital en el Registro Mercantil.

3. La transmisién de las acciones de la Sociedad, que sera libre, tendra lugar por transferencia
contable. La inscripcidén de la transmisién en el registro contable a favor del adquiriente

producira los mismos efectos que la tradicion de los titulos.

4. La legitimacién para la transmision y para el ejercicio de los derechos derivados de las
acciones de la Sociedad, o de los derechos reales limitados o gravamenes constituidos sobre
ellas, podré acreditarse mediante la exhibicién del correspondiente certificado expedido por
la Entidad u Organismo encargado del registro contable en que se hallen inscritas las

acciones.
Articulo 9°.- Dividendos pasivos

En caso de que proceda el desembolso de dividendos pasivos, éste se hara en metélico y en el plazo
méximo de cinco (5) afios, contados desde la constitucion de Ia Sociedad o, en su caso, desde el
respectivo acuerdo de aumento de capital, 0 en su defecto, en las condiciones que decida el Consejo

de Administracién dentro del plazo maximo referido anteriormente.

Articulo 10°.- Aumentos y disminucién de capital, emision de obligaciones u otros valores que
reconozcan una deuda
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1. La Sociedad podré aumentar o reducir su capital social con arreglo a las disposiciones

legales sobre la materia.

2. El aumento de capital podré efectuarse en parte con cargo a nuevas aportaciones y en

parte con cargo a reservas o beneficios.

3. Cuando el aumento del capital no se suscriba integramente dentro del plazo fijado para
la suscripcion, el capital se aumentara en la cuantia de las suscripciones efectuadas, salvo

que las condiciones de la emisién hubieran previsto expresamente lo contrario.

4, La Junta General podrd acordar, de conformidad con lo dispuesto en la Ley de
Sociedades Andnimas, la reduccién de capital para amortizar un determinado grupo de
acciones, siempre y cuando dicho grupo esté definido en funcién de criterios sustantivos,
homogéneos y no discriminatorios. En ese caso, serd preciso que la medida sea aprobada
tanto por la mayoria de las acciones de los accionistas pertenecientes al grupo afectado
como por la mayorfa de las acciones del resto de los accionistas que permanecen en la
Sociedad.

5. En el caso de reduccién de capital por devolucién de aportaciones, el pago a los
accionistas podré efectuarse, total o parcialmente, en especie siempre y cuando se
cumplan las condiciones previstas en el articulo 44°.3 de los presentes Estatutos.

6. La Sociedad podra emitir obligaciones u otros valores que reconozcan o creen una deuda,
con o sin garantia, con sujecién a los limites y condiciones legalmente establecidos. La
Sociedad podrd también prestar su garantia a las emisiones de valores que realicen sus

filiales.
Articulo 11°.- Derecho de suscripcion preferente

1. En caso de aumento de capital social con emisiéon de nuevas acciones, ya sean ordinarias,
privilegiadas, rescatables o sin voto, los antiguos accionistas y los titulares de obligaciones
convertibles, en su caso, podrdn ejercitar en la forma prevista por la Ley el derecho a
suscribir un ntimero de acciones proporcional al valor nominal de las acciones que posean, o
de las que les corresponderian a los titulares de obligaciones convertibles de ejercitarse en ese

momento la facultad de conversién.
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2. La Junta General o, en su caso, el Consejo de Administracién que decida la ampliacién
podra acordar la supresion total o parcial de este derecho de suscripcidén preferente,
respecto de la emisién tanto de nuevas acciones como de obligaciones convertibles, en los

casos y con las condiciones previstas en la Ley.

En particular, podréa entenderse que concurren razones de interés social suficientes para
justificar la supresion del derecho de suscripcién preferente cuando ello sea necesario
para facilitar (i) la adquisicién de activos -incluidas participaciones en otras sociedades-
convenientes para el desarrollo del objeto social; (ii) la colocacién de las acciones nuevas
en mercados extranjeros; (iii) la captacién de recursos mediante el empleo de técnicas de
colocacién basadas en la prospeccién de la demanda aptas para maximizar el tipo de
emisién de las acciones; (iv) la incorporacién de un socio industrial o tecnoldgico, y (v),

en general, la realizacién de una operacion que resulte conveniente para la Sociedad.

3. La Junta General podra delegar en los administradores de la Sociedad, en la forma y dentro
de los limites establecidos por la Ley, la posibilidad de acordar en una o varias veces el
aumento del capital social hasta una cifra determinada en la oportunidad y en la cuantia que

ellos decidan, sin previa consulta a la Junta General.
Articulo 12°.- Copropiedad de acciones

Las acciones son indivisibles. Los propietarios de una accién habran de designar una sola persona,

para el ejercicio de los derechos sociales.
Articulo 13°.- Usufructo y prenda de acciones

1. En el caso de separacién de los derechos de nuda propiedad y usufructo de las acciones de la
Sociedad, los derechos inherentes a éstas se distribuiran en la forma determinada legalmente.

2. En el caso de prenda sobre las acciones de la Sociedad, corresponderdn al propietario de
estas los derechos de accionista. No obstante, todos los derechos de accionista
corresponderdn al/a los acreedor{es) pignoraticio(s) desde el momento en que se notifique
por conducto notarial al deudor, al accionista pignorante y a la Sociedad la existencia de un
supuesto de incumplimiento de la obligacién garantizada por la correspondiente prenda,
siempre v cuando se hubiera admitido previamente a tramite la ejecucion judicial de la
prenda, o, en el caso de ejecucién extrajudicial de la prenda, se acreditara fehacientemente la
citacion del deudor y del accionista pignorante conforme al articulo 1872 del Cédigo Civil.
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Articulo 14°.- Acciones sin voto

1. La Sociedad podré emitir acciones sin derecho de voto por un importe no superior a la mitad

del capital social desembolsado.

2. Los titulares de esta clase de acciones tendrdn derecho a percibir un dividendo minimo anual
del 1 por 100 de la cantidad desembolsada para suscribirlas. Una vez acordado el dividendo
minimo, los titulares de las acciones sin voto tendrén derecho al mismo dividendo que

corresponda a las acciones ordinarias.

En el supuesto de que la Sociedad cotice y existiendo beneficios distribuibles, la Sociedad
estara obligada a acordar el reparto del dividendo minimo al que se refiere el parrafo

anterior.
Articulo 15°.- Acciones rescatables

En el supuesto de que la Sociedad cotice, podrd emitir acciones rescatables en los términos

establecidos por la Ley.

CAPITULO III

ORGANOS DE LA SOCIEDAD

Articulo 16°.- Gobierno, administracién y representacion de la Sociedad

1. Seran organos de la Sociedad la Junta General de accionistas los Administradores,
constituidos en Consejo de Administracién y, en su caso, las comisiones y los drganos

delegados del mismo.

2. El Consejo de Administracion se configura esencialmente como un érgano de supervision y
control, delegando la gestion de los negocios ordinarios de la Sociedad a favor de los érganos
ejecutivos y del equipo de direccidn y concentrando su actividad en la funcién general de
supervisién,, que comprende orientar la politica de la Sociedad, controlar las instancias de
gestion, evaluar la gestién de los directivos,, nombramiento de la alta direccion, adoptar las
decisiones estratégicas y mas relevantes de la sociedad, asi como servir de enlace con los

accionistas.
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SECCION PRIMERA
JUNTA GENERAL

Articulo 17°.- La Junta General

1. La Junta General de accionistas, convocada y constituida con las formalidades
estatutarias y legales, es el drgano supremo y soberano de expresion de la voluntad
social.

2. Sus acuerdos son obligatorios para todos los accionistas, incluso para los ausentes y
disidentes, sin perjuicio de las acciones que a estos pudieran corresponder con arreglo a
la Ley.

3. Son atribuciones privativas suyas las que con tal caracter le estan legal o estatutariamente

asignadas, incluyendo la aprobacién del Reglamento de la Junta General de Accionistas

que desarrolle las previsiones estatutarias.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, el Consejo de Administracién queda
facultado para dar nueva redaccién al articulo de los estatutos sociales relativo al capital

social en los siguientes casos:

1°)  Cuando la Junta General hubiera delegado en €l la facultad de sefialar la fecha en
que el acuerdo ya adoptado de aumentar el capital social deba llevarse a efecto en

1a cifra acordada.

2%) Cuando la Junta General hubiera delegado en él la facultad de acordar en una o
mas veces el aumento de capital social.

3% Cuando la Junta General hubiera delegado en €l la facultad de aumentar el capital
en la cuantia necesaria para atender las solicitudes de conversion de obligaciones
o de ejercicio de warrants sobre acciones de nueva emisién.

4°)  Cuando la Junta General hubiera previsto expresamente la suscripcion no integra

del capital social dentro del plazo fijado para la suscripcion.
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5% Cuando la Junta General hubiera acordado la sustitucién del objeto social o la
transferencia al extranjero del domicilio de la sociedad y hubiere sido
reembolsado el valor de las acciones o los accionistas que ejercitaron el derecho de

separacion.

4. También podra la Junta General facultar al Consejo de Administracién, en cada caso
concreto, para determinar si se han cumplido o no las condiciones a las que la Junta
General hubiera subordinado la eficacia de un determinado acuerdo.

Articulo 18°.- Clases de Junta General
1. La Junta General puede ser Ordinaria o Extraordinaria.

2. La Junta General Ordinaria, previamente convocada al efecto, se reunird necesariamente
dentro de los seis primeros meses de cada ejercicio, para censurar la gestion social, aprobar,
en su caso, las cuentas del ejercicio anterior y resolver sobre la aplicacién del resultado.
Asimismo, la Junta General Ordinaria deliberara y adoptard acuerdos sobre otro asunto que,
siendo propio de la competencia de la Junta General, figure incluido en su orden del dia. La
Junta General Ordinaria serd valida aunque haya sido convocada o se celebre fuera de plazo.

3. Toda Junta que no sea la prevista en el punto 2 anterior tendra la consideracién de la Junta

General Extraordinaria
Articulo 19°.- Convocatoria de la Junta General

1. Las Juntas Generales tanto Ordinarias como Extraordinarias habrdn de ser convocadas por el

Consejo de Administracion.

2. El Consejo de Administracién convocard la Junta General Ordinaria para su celebracién
dentro de los seis primeros meses de cada ejercicio, y la Junta General Extraordinaria

siempre que lo estime conveniente para los intereses sociales.

3. Asimismo, el Consejo de Administracién debera convocar la Junta General cuando: a) lo
solicite un ntmero de socios titular de, al menos, un 5 por ciento del capital social,
expresando en la solicitud los asuntos a tratar en la Junta y b) se formule una Oferta Publica
de Adquisicién que no haya merecido la aprobacién del Consejo de Administracién. En estos

10
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casos, la Junta deberd ser convocada dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que se
hubiese requerido notarialmente para convocarla, y debera celebrarse dentro de los plazos
previstos en la Ley, (lo dispuesto en este articulo quedard sin efecto cuando una disposicién
legal exigiera otros plazos distintos de los aqui previstos). El Consejo de Administracién
confeccionara el orden del dia, incluyendo necesariamente los asuntos que hubiesen sido
objeto de solicitud.

La convocatoria, tanto para las Juntas Generales Ordinarias como para las Extraordinarias, se
realizard mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial del Registro Mercantil y en uno de
los diarios de mayor circulacién en la provincia, por lo menos un mes antes de la fecha fijada
para su celebracién debiendo ser firmado por quien tenga facultad de certificar los acuerdos

del Consejo de Administracién.

El anuncio de convocatoria expresard la fecha de la reunién en primera convocatoria, junto a
todos los asuntos que hayan de tratarse. Podrd, asimismo, hacerse constar la fecha en la que,
si procediera, se reunird la Junta en segunda convocatoria. Entre la primera y la segunda
reunién deberd mediar, por lo menos, un plazo de 24 horas. Lo dispuesto en este articulo
quedaré sin efecto cuando una disposicién legal exija requisitos distintos para Juntas que
traten de asuntos determinados, en cuyo caso se deberd observar lo especificamente

establecido.

Cuando asi lo exija la Ley, la convocatoria incluird la mencién al derecho de los accionistas
de examinar en el domicilio social y, en su caso, de obtener, de forma gratuita e inmediata,
los documentos que han de ser sometidos a la aprobacién de la Junta y los informes técnicos

previstos.

Los accionistas que representen, al menos, el cinco por ciento del capital social, podrin
solicitar que se publique un complemento a la convocatoria de una junta General incluyendo
uno o mas puntos en el orden del dia. El ejercicio de este derecho deberd hacerse mediante
notificacion fehaciente que habrd de recibirse en el domicilio social dentro de los cinco dias
habiles siguientes a la publicacién de la convocatoria. El complemento de la convocatoria
deberé publicarse con quince dias de antelacién como minimo a la fecha establecida para la

reunion de la Junta.
En caso de asistencia a la Junta por medios telematicos, en la convocatoria de la Junta

General se describiran los plazos, formas y modo de ejercicio de los derechos de los
accionistas previstos por el Consejo de Administracién para permitir el ordenado desarrollo

11
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de la Junta. Las intervenciones y propuesta de acuerdos que tengan intencién de formular
aquellos accionistas que vayan a asistir de forma telemdtica se deberdn remitir con
anterioridad a la constitucién de la Junta General a través de los canales que la sociedad

indique en el anuncio de convocatoria.

Las reuniones de las Juntas tendran lugar en el domicilio social, a no ser que en la
convocatoria se designe expresamente otro lugar del municipio donde la Sociedad tenga

establecida la sede social.

La Junta General podré acordar su propia prorroga durante uno o varios dfas consecutivos, a
propuesta del Consejo de Administracién o de un numero de socios que representen, al
menos, la cuarta parte del capital social concurrente a la misma. Cualquiera que sea el
numero de las sesiones en que se celebre la Junta, se considerard tinica levantandose una sola

acta para todas las sesiones.

El Reglamento de la Junta General establecera y desarrollard, en su caso, el procedimiento y
funcionamiento de la Junta General regulado en los presentes Estatutos sociales.

Articulo 20°.- Derecho de asistencia

1.

Todos los accionistas que, a titulo individual o en agrupacién con otros accionistas, sean
titulares de un minimo de 100 acciones, podran asistir a la Junta General.

Sera requisito para asistir a la Junta General que el accionista tenga inscrita la titularidad de
sus acciones en el correspondiente registro contable de anotaciones en cuenta, con cinco (5)
dias de antelacién a aquel en que haya de celebrarse la Junta que ademds mantengan la
titularidad hasta la celebracién de la Junta y, se hallen al corriente en el pago de los
dividendos pasivos, y se provean de la correspondiente tarjeta de asistencia nominativa, en
la que se indicara el niimero y la clase de acciones de su titularidad, asi como el niimero
de votos que puede emitir. La tarjeta sera emitida por la entidad encargada del registro
contable a favor de los titulares de acciones que acrediten tenerlas inscritas en dicho
registro con, al menos, la antelacién indicada en el parrafo anterior. No obstante, el
Consejo de Administracién podra autorizar que la “tarjeta” se sustituya por documentos

equivalentes emitidos por otras entidades.

12
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3. Los miembros del Consejo de Administracién deberdn asistir a las Juntas Generales que se
celebren, si bien el hecho de que no asistan por cualquier razén no impedira en ningun caso

Ia valida constitucién de la Junta,

4. El Presidente podré autorizar la asistencia de cualquier persona que juzgue conveniente, si

bien la Junta podré revocar dicha autorizacién.
Articulo 21°.- Representacion en la Junta General

1. Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar en la Junta
General por medio de otra persona, aunque no sea accionista. La representacién se
conferira por escrito y con caréacter especial para cada Junta. Dicho requisito no sera de
aplicacién cuando el representante sea el cényuge, ascendiente o descendiente del
representado, ni tampoco cuando aquél ostente poder general conferido en documento
ptblico con facultades para administrar todo el patrimonio que tuviere el representado

en territorio nacional.

2. La representacion podra otorgarse mediante correspondencia postal o electrénica, siendo
de aplicacién en este caso lo previsto en el articulo 27° para la emisién del voto por los
citados medios, en la medida en que no sea incompatible con la naturaleza de la

representacion.

3. . Las representaciones se hardn constar en la lista de asistentes, consignandose, en caso de
que estuviesen formalizadas en escritura publica, la fecha de otorgamiento, el Notario
autorizante y el nimero de su protocolo. Sin perjuicio de lo anterior, quien actiie como
Presidente de la Junta podra requerir al representante para que aporte la documentacién
que acredite la naturaleza de su representacion. La Sociedad conservara en sus archivos

los documentos en los que consten las representaciones conferidas.

4, La representacién es siempre revocable. La asistencia personal a la Junta del
representado, ya sea fisicamente o por haber emitido el voto a distancia, tendra valor de

revocacion de la representacién, sea cual fuere la fecha de ésta.

5. Salvo indicacién del representado, en caso de que el representante esté incurso en un
conflicto de interés, se presumird que el representado ha designado, ademas, como
representantes, solidaria y sucesivamente, al Presidente de la Junta General, y si éste
estuviese en situacién de conflicto de interés, al Consejero de mayor edad en el cargo que
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no tuviera conflicto de interés y en su defecto si todos los consejeros tuvieran conflicto de

interés al Secretario o al Vice-secretario siempre que no fueran consejeros. .

6. En caso de no impartirse instrucciones de voto respecto de las propuestas contenidas en
el orden del dia, se entenderd que el representante vota a favor de las propuestas
presentadas por el Consejo de Administracién. En caso de no impartirse instrucciones de
voto respecto de propuestas no contenidas en el orden del dia, se entenderd que el

representante vota en contra de dichas propuestas.

7. Cuando el documento en que conste la representacién o delegacién se entregue a la
Sociedad sin que se establezca expresamente el nombre o denominacién del
representante, se presumird que el representado ha designado como representantes,
solidaria y sucesivamente, al Presidente de la Junta General, y si éste estuviese en
situacion de conflicto de interés, al Consejero de mayor edad en el cargo que no tuviera
conflicto de interés y en su defecto si todos los consejeros tuvieran conflicto de interés al
Secretario o , en su defecto al Vice-secretario siempre que éstos tltimos no fueran

Consejeros. .

Articulo 22°.- Derecho de Informacion

1. Los accionistas podréan solicitar los informes o aclaraciones que estimen precisos acerca
de los asuntos de su interés en la forma que establezcan las Leyes aplicables, y recibirdn
informacion a través de la pagina web de la Sociedad en la forma que establezcan la Ley,

los presentes Estatutos, y las normas de gobierno interno.

2. Desde el mismo dia de publicacién de la convocatoria de la Junta General y hasta el
séptimo dia anterior al previsto para su celebracidon en primera convocatoria, los
accionistas podran solicitar por escrito las informaciones o aclaraciones que estimen
precisas, o formular por escrito las preguntas que estimen pertinentes acerca de los
asuntos comprendidos en el orden del dia. Ademas, con la misma antelacién v forma, los
accionistas podran solicitar informaciones aclaraciones o formular preguntas por escrito
acerca de la informacién accesible al publico que se hubiera facilitado por la sociedad de
la Comisidén Nacional del Mercado de Valores desde la celebracién de la dltima Junta

General.

3. Loos administradores estaran obligados a facilitar la informacién por escrito hasta el dia

de celebracién de la dltima Junta General.
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4. Durante la celebracién de la Junta General, los accionistas de la Sociedad podran solicitar
verbalmente las informaciones o aclaraciones que consideren convenientes acerca de los
asuntos comprendidos en el orden del dia y, en caso de no ser posible satisfacer el
derecho del accionista en ese momento, los administradores estaran obligados a facilitar
esa informacién por escrito dentro de los siete dias siguientes al de la terminacién de la

Junta.

5. Los administradores estaran obligados a proporcionar la informacién solicitada al
amparo de los apartados anteriores, salvo en los casos en que, a juicio del Presidente, la
publicidad de la informacién solicitada perjudique los intereses sociales. No procedera la
denegacién de informacién cuando la solicitud esté apoyada por accionistas que

representen, al menos, la cuarta parte del capital social.

6. Salvo los supuestos de representacidn tras solicitud publica a los que se aplicardn las
reglas legales en vigor, en cada caso, ninguna persona podrd acumular representaciones
que con sus votos propios le atribuyan derechos de voto por encima del tres por ciento
del capital social.

Articulo 23°.- Constitucién de la Junta

1. La Junta General quedard validamente constituida, en primera convocatoria, cuando los
accionistas presentes o representados, posean, al menos, el cincuenta por ciento del capital
suscrito con derecho a voto. En segunda convocatoria, serd vélida la constitucién, cualquiera

que sea el capital concurrente a Ia misma.

2. No obstante lo anterior, para que la Junta General, ordinaria o extraordinaria, pueda acordar
validamente la emisién de obligaciones, el aumento o la disminucién del capital, la
transformacién, fusién o escisién, la disolucién y liquidacién de la Sociedad de acuerdo con
lo establecido en el articulo 260.1.1° de la Ley de Sociedades Anénimas y, en general,
cualquier modificacién de los Estatutos Sociales, serd necesario, en caso de segunda
convocatoria, la concurrencia del veinticinco por ciento del capital, si bien, cuando concurran
accionistas que representen menos del cincuenta por ciento del capital suscrito con derecho a
voto, los acuerdos a que se refiere el presente parrafo, sélo podrdn adoptarse vélidamente
con el voto favorable de los dos tercios del capital presente o representado en la Junta.

3. Las ausencias que se produzcan una vez constituida la Junta General no afectaran a la

validez de su celebracién ni alterardn el quérum de votacién.
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Articulo 24°.- Junta Universal

La Junta General se entendera convocada y quedara validamente constituida para tratar cualquier

asunto siempre que esté presente o representado todo el capital social y los asistentes acepten, por

unanimidad, su celebracién.

Articulo 25°.- Presidencia de las Juntas

Las Juntas Generales serén presididas por el Presidente del Consejo de Administracién, y a
falta de éste, si existen Vicepresidentes, por el Vicepresidente que corresponda por rango o,
sino se ha establecido rango, por mayor antigiiedad en el cargo y en su efecto por la persona
designada por el Consejo de Administracion y de no existir dicha designacién, por el
consejero o accionista que a su libre eleccion designen los socios asistentes para cada Junta.

El Presidente estara asistido por un Secretario, por un Vicesecretario o por ambos que serdn
los del Consejo de Administracién y, en su defecto (de ambos), por la persona accionista o

no, que designe el Presidente.

Articulo 26°.- Lista de asistentes

Antes de entrar en el orden del dia se formaré por el Secretario de la Junta General la lista de
los asistentes, expresando el cardcter o representacién de cada uno de ellos y el nimero de

acciones, propias o ajenas, con que concurren.

Al final de la lista, se determinard el nimero de accionistas, presentes o representados, asi
como el importe del capital del que sean titulares, especificando el que corresponde a los

accionistas con derecho a voto.

5i la lista de asistentes no figurarse el comienzo del acta de la Junta General, se adjuntara a
ella por medio de anejo firmado por el Secretario con el visto bueno del Presidente. El
Presidente de la Junta estd facultado para determinar la validez de la representacién de los
accionistas y para imponer la suspensién de los derechos politicos de aquellos accionistas

que lo sean en violacién de estos estatutos o de la normativa aplicabie.

La lista de asistentes podrd formarse también mediante fichero o incorporarse a soporte
informatico. En estos casos, se consignard en la propia acta el medio utilizado, y se extenderé
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en la cubierta precintada del fichero o del soporte la oportuna diligencia de identificacién

firmada por el Secretario, con el visto bueno del Presidente.
Articulo 27°.- Deliberacién y adopcién de acuerdos

1.  Corresponde al Presidente dirigir v establecer el orden de las deliberaciones e intervenciones;
decidir la forma de la votacién de los acuerdos; resolver las dudas, aclaraciones o
reclamaciones que se susciten en relacion con el Orden del Dia, la lista de asistentes, la
titularidad de las acciones, las delegaciones o representaciones, los requisitos para la
vélida constitucion y la adopcion de acuerdos por la Junta, o sobre el cumplimiento o no
del limite estatutario del derecho de voto; y conceder el uso de la palabra a los accionistas
que lo soliciten, retirdndola o no concediéndola y poniendo término a los debates cuando
estime suficientemente discutido el asunto de objeto de aquellos, asi como la suspension

de la Junta si las circunstancias lo aconsejan.

2. Cada accion da derecho a un voto. Los acuerdos habran de adoptarse con el voto favorable de
la mayoria del capital con derecho a voto presente o representando en la Junta, sin perjuicio
del quérum reforzado de constitucion y de votacidén que se establezca en la Ley y en los
Estatutos Sociales. En caso de empate se considera desestimada la proposicién.

3. Los accionistas con derecho de asistencia y voto podran emitir su voto sobre las
propuestas relativas a puntos comprendidos en el orden del dia por correspondencia
postal o mediante comunicacién electrénica una vez que, atendido el estado de la técnica y
los medios disponibles, asi lo determine el Consejo de Administracién, de conformidad
con lo previsto en el Reglamento de la Junta General, por considerar que existen garantias
suficientes de identificacion del accionista que ejerce su derecho de voto y de seguridad y

autenticidad de su declaracidn de voluntad.

4.  El voto por correspondencia postal se emitird remitiendo a la Sociedad un escrito en el que
conste éste, acompafiado de la tarjeta de asistencia expedida por la entidad o entidades
encargadas de la llevanza del registro de anotaciones en cuenta, debidamente firmada

mediante firma autégrafa.
5.  El voto mediante comunicacién electrénica se emitird bajo firma electrénica reconocida u

otra clase de garantia que la Sociedad estime idénea para asegurar la autenticidad y la

identificacién del accionista que ejercita el derecho de voto.
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El voto emitido por cualquiera de los medios previstos en los apartados anteriores habra
de recibirse por la Sociedad antes de las veinticuatro (24) horas del segundo dia laborable
(sin incluir sdbados) inmediato anterior al previsto para la celebracién de la Junta General.
En caso contrario, el voto se tendra por no emitido. Los votos emitidos de conformidad
con las estipulaciones asi establecidas serdn eficaces, salvo supuestos de caso fortuito o

fuerza mayor que impidan la valida recepcién o correcta identificacién de los mismos.

El Consejo de Administracién queda facultado para desarrollar las previsiones anteriores
estableciendo las reglas, medios y procedimientos adecuados al estado de la técnica para
instrumentar la emision del voto y el otorgamiento de la representacién por medios

electronicos, ajustandose en su caso a las normas que se dicten al efecto.

En particular, el Consejo de Administracién podra (i) regular la utilizacién de garantias
alternativas a la firma electrdénica para la emisién del voto electrénico de acuerdo con lo
previsto en el apartado 6 anterior, (ii) reducir el plazo de antelacién establecido en el
apartado anterior para la recepcién por la Sociedad de los votos emitidos por
correspondencia postal o electrénica y (iii) establecer otros medios teleméticos o de otra
indole adecuados al estado de la técnica para instrumentar la emisién del voto, siempre

que se garantice debidamente la identidad del accionista que ejerce su derecho de voto.

En todo caso, el Consejo de Administracién adoptara las medidas precisas para evitar
posibles duplicidades y asegurar que quien ha emitido el voto a distancia o delegado la
representacion mediante correspondencia postal o electrénica, estd debidamente
legitimado para ello con arreglo a lo dispuesto en estos Estatutos Sociales y en el
Reglamento de la Junta General.

Las reglas de desarrollo que adopte el Consejo de Administracién al amparo de lo
dispuesto en el presente apartado se publicardn en la pagina web de la Sociedad.

Los accionistas con derecho de asistencia y voto que emitan su voto a distancia conforme a
lo previsto en el presente articulo serdn considerados como presentes a los efectos de la
constitucion de la Junta General de que se trate. En consecuencia, las delegaciones
realizadas con anterioridad se entenderdn revocadas y las conferidas con posterioridad se

tendran por no efectuadas.

La asistencia personal a la Junta General del accionista tendra valor de revocacién del voto
efectuado mediante correspondencia postal o electrénica. También se entendera revocado
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el voto efectuado mediante correspondencia postal o electrénica por la remisién posterior

de un voto en sentido distinto.

Si se hubieran formulado propuestas relativas a asuntos sobre los que la junta pueda resolver
sin que consten en el orden del dia, el Presidente decidira el orden en que seran sometidos a
votacion. En otro caso, el proceso de adopcién de acuerdos se desarrollara siguiendo, salvo
que el Presidente disponga otra cosa, el orden del dia previsto en la convocatoria.

Previa lectura por el Secretario, de la que se podra prescindir cuando ninglin accionista se
oponga a ello, se someterdn a votacién en primer lugar las propuestas de acuerdo que en cada
caso hubiera formulado el Consejo de Administracién y, en su caso, se votardn las formuladas

por otros proponentes siguiendo un orden de prioridad temporal.

En todo caso, aprobada una propuesta de acuerdo, decaeran automaticamente todas las demas
relativas al mismo asunto que sean incompatibles con ella, sin que, por tanto, proceda

someterlas a votacidn.

Cada uno de los puntos del orden del dia se someteran separadamente a votacion, salvo que
por la naturaleza de los acuerdos (ya por ser materias conexas, sustancialmente parecidas,,
etc.) el Presidente proponga que se voten conjuntamente las propuestas de varios puntos del
orden del dia, en cuyo caso el resultado de la votacidn se entenderd individualmente
reproducida para cada propuesta si ninguno de los asistentes expresara su voluntad de
modificar el sentido del voto respecto de alguna de ellas. El Presidente podré acordar que
para la adopcidén de acuerdos se siga cualquier sistema de determinacién del voto que permita
constatar la obtencién de los votos favorables necesarios para su aprobacion y dejar constancia

en acta del resultado de la votacion.

Articulo 28°.- Acta de Junta y certificaciones

Los acuerdos de la Junta General se consignaran en acta que se extendera o transcribird en el
libro de actas llevado al efecto, que serdn firmadas por quienes hubiesen actuado como
Presidente y Secretario. El acta podrd ser aprobada por la propia Junta General, v en su
defecto, y dentro del plazo de quince dias, por el Presidente y dos Interventores, uno en

representacion de la mayoria y otro por la minoria.

El acta aprobada en cualquiera de estas dos formas tendra fuerza ejecutiva a partir de su
fecha de aprobacion. El acta notarial no necesita ser aprobada.

19



Estatutos MARTINSA-FADESA., §.A. v. 220567

2. Las certificaciones de los acuerdos serdn expedidas por el Secretario o por el Vicesecretario
del Consejo de Administracién con el visto bueno del Presidente, y en su caso por quienes lo

sustituyan.

3. La formalizacién en instrumento publico de los acuerdos sociales corresponde a las personas
que tengan facultades para certificarlos. También podrd realizarse por cualquiera de los
miembros del Consejo de Administracién con nombramiento vigente e inscrito en el Registro

Mercantil, sin necesidad de delegacién expresa.
SECCION SEGUNDA
CONSEJO DE ADMINISTRACION
Articulo 29°.- Consejo de Administracién

1. El Consejo de Administracion es el érgano encargado de dirigir, administrar y representar
a la Sociedad con plenitud de facultades sin perjuicio de las atribuciones que corresponden

a la Junta General de accionistas estatutaria o legalmente.

2. El Consejo de Administracién se regird por lo establecido en la Ley y en los presentes
Estatutos. EI Consejo de Administracion aprobara un Reglamento que contendrd sus
normas de funcionamiento y régimen interno en desarrollo de las previsiones legales y
estatutarias. De la aprobacién del citado Reglamento del Consejo de Administracién y de

sus modificaciones posteriores se informara a la Junta General.

3. En el desemperio de su cargo, los miembros del Consejo de Administracién deberan
conducirse con diligencia y lealtad a los intereses sociales, observando en particular los
deberes que en desarrollo de tales principios se concretan en el Reglamento del Consejo de

Administracién de la Sociedad.

4. El Consejo de Administracién, previo informe del Comité de Auditoria, aprobaré
anualmente un Informe de Gobierno Corporativo de la Sociedad con las menciones
legalmente previstas junto con aquellas que, en su caso, estime convenientes. El Informe
de Gobierno Corporativo se aprobard con cardcter previo a la publicacién del anuncio de
convocatoria de la Junta General Ordinaria de la Sociedad y se pondré a disposicién de los
accionistas junto con el resto de la documentacion de la Junta General.
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Articulo 30°.- Composicién del Consejo

1. El Consejo de Administracién estard compuesto por cinco (5) miembros como minimo y
quince (15) como méximo, elegidos por la Junta General, o por el propio Consejo de
Administracion, en los términos legalmente establecidos. El cargo de consejero es renunciable,

revocable y reelegible.

2. Para ser nombrado administrador no se requiere la calidad de accionista, pudiendo serlo tanto
personas fisicas como juridicas. No se exigird al administrador que preste a favor de la

Sociedad garantfa alguna.

3. El Consejo de Administracién designard de su seno a su Presidente. El Consecjo de
Administracién designard igualmente a un Secretario, el cual podrd no ser consejero, en

cuyo caso tendrd voz pero no voto.

4. El Consejo podrd designar un Vicepresidente, que sustituird al Presidente en caso de
imposibilidad o ausencia, o cuando asi lo determine el propio Presidente. El Consejo podré
ademés nombrar més de un Vicepresidente. En ese caso, la sustitucién del Presidente
correspondera, en primer lugar, al Vicepresidente que corresponda por rango o, sino se ha

establecido rango, por mayor antigiiedad en el cargo.

5. El Consejo de Administracién podrd nombrar asimismo un Vicesecretario, el cual no

necesitara ser consejero.

6.  El cargo de consejero es compatible con cualquier otro cargo o funcién dentro de la

Sociedad o las Sociedades de su grupo.
Articuio 31°.- Clases de consejeros y equilibrio del Consejo

1. El Consejo de Administracién, en el ejercicio de sus facultades de propuesta a la Junta
General y de cooptacién para la cobertura de vacantes tendra en cuenta la estructura
accionarial y procurard que en la composicion del dérgano, los Consejeros Externos
{Consejeros Independientes y Consejeros Dominicales) constituyan una amplia mayoria. En
todo caso, la determinacién de la composicién del Consejo, se realizard de la manera que
asegure la representatividad mas adecuada del capital social.
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2. A estos efectos se entenderd que son Consejeros Ejecutivos todos aquellos Consejeros de la
Sociedad que desempefien funciones ejecutivas o directivas en la misma o sus filiales, y en
todo caso los que mantengan una relacion contractual estable de carécter laboral o mercantil
con la Sociedad o sus Filiales, distinta de la que es propia de la condicién de Consejero, y los
que tengan alguna capacidad de decisién en relacion con alguna parte del negocio de la
Sociedad, o su grupo, mediante delegacién o apoderamientos estables conferidos por el
Consejo o por otras instancias de la Sociedad o sus Filiales.

3. Seran Consejeros Externos aquellos que no tengan la consideracién de Consejeros Ejecutivos
de conformidad con la definicién del pérrafo anterior.

4. Lo dispuesto en los puntos anteriores no afecta a la soberania de la Junta General, ni merma
la eficacia del sistema proporcional, que serd de obligada observancia cuando se produzca la
agrupacion de acciones prevista en el articulo 137 de la Ley de Sociedades Anénimas.

Articulo 32°.- Duracién

1. Los administradores ejercerdn su cargo durante el plazo maximo de seis (6} afios, pudiendo
ser reelegidos una o mas veces por periodos de igual duracién. Vencido el plazo, el
nombramiento caducard cuando se haya celebrado la siguiente Junta General o haya
transcurrido el término legal para la celebracidn de dicha Junta.

2. La Junta General determinaré en el momento de su eleccidn o reeleccién, el plazo concreto de
la duracion del cargo del consejero nombrado. En defecto de tal determinacion el plazo sera
de seis {6) afios.

Articulo 33°.- Retribucion a los miembros del Consejo de Administracién

1. La retribucién del Consejo de Administracién consistird en una asignacion fija mensual, en
dietas por asistencia a los dérganos de administracién y una participacion en beneficios de la
Sociedad. Dicha retribucién anual global sera de un 2% de los beneficios, una vez dotadas las
reservas legales y estatutarias y el pago a los accionistas como dividendo de un 4% del valor
nominal de las acciones, todo ello sin perjuicio de que la Junta General, en el momento de
aprobar las cuentas anuales y a propuesta del Consejo, determine otro porcentaje menor con

validez para los ejercicios que la Junta establezca.
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2. Podrén establecerse sistemas de remuneracién referenciados al valor de cotizacién de las
acciones o que conlleven la entrega de acciones o de derechos de opcién sobre acciones,
destinados a los consejeros. La aplicacién de dichos sistemas de retribucién debera ser
acordada por la Junta General de Accionistas, que determinaré el valor de las acciones que se
tome como referencia, el nimero de acciones a entregar, el precio de ejercicio de los derechos
de opcidn, el plazo de duracién de este sistema de retribucién y las demaés condiciones que
estime oportunas. Asimismo y previo el cumplimiento de los requisitos establecidos
legalmente, podran establecerse sistemas de retribucion similares para el personal, directivo
0 no, de la Sociedad y de las sociedades del grupo.

3. La remuneracién prevista en este articulo serda compatible e independiente de los sueldos,
retribuciones, indemnizaciones, pensiones o compensaciones de cualquier clase, establecidos
con cardcter general o singular para aquellos miembros del Consejo de Administracién que
cumplan funciones ejecutivas, cualquiera que sea la naturaleza de su relacién con la
Sociedad, ya laboral —comtin ¢ especial de alta direccién —, mercantil o de prestacién de

servicios, relaciones que serdn compatibles con la condicién de miembro del Consejo de

Administracion.
4. La Sociedad podra contratar un seguro de responsabilidad civil para sus consejeros.
5. En todo caso, la retribucién a los miembros del Consejo de Administracién se efectuarad

siempre dentro de los limites establecidos por la legislacién vigente en cada momento.
Articulo 34°.- Convocatoria, constitucién y adopcién de acuerdos

1. El Consejo de Administracion se reunird en los dias que el mismo acuerde, y siempre que lo
disponga su Presidente o lo soliciten, al menos, cinco de sus componentes que deberan
expresar en la solicitud los asuntos a tratar, en cuyo caso se convocara para reunirse dentro
de los siete dias siguientes a la peticién. La convocatoria podré hacerse por cualquier medio
escrito dirigido personalmente a cada Consejero por el Secretario o Vicesecretario, siguiendo
las instrucciones del Presidente, con una antelacion de al menos un dia respecto de la fecha
de la reunién, salvo en el caso de circunstancias extraordinarias apreciadas por el Presidente,

en cuyo caso podra convocarse el Consejo sin cumplir dicho plazo.

2. Las reuniones tendran lugar, de ordinario, en el domicilio social, pero podrin también

celebrarse en el lugar que se determine en la convocatoria.
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El Consejo de Administracién quedard validamente constituido cuando concurran a la
reunidn, entre presentes o representados, la mitad mas uno de sus componentes. No obstante
lo anterior, el Consejo quedard, igualmente, validamente constituido, sin necesidad de
convocatoria previa, cuando concurran a la reunién, entre presentes y representados, la

totalidad de sus miembros.

La representacion para concurrir al Consejo habrd de recaer necesariamente en otro

Consejero, debera conferirse por escrito y con carécter especial para cada Consejo.

Salvo en los casos en que asi se requiera legal o estatutariamente, los acuerdos del Consejo de
Administracién se adoptardn por mayoria absoluta de los concurrentes. En caso de empate
en las votaciones serd dirimente el voto del Presidente.

El Consejo podra igualmente tomar acuerdos por escrito sin necesidad de realizar sesién,
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Sociedades Andénimas. Asimismo, podran
celebrarse reuniones del Consejo mediante multiconferencia telefénica, videoconferencia
o cualquier otro sistema analogo, de forma que uno o varios de los consejeros asistan a
dicha reunidn mediante el indicado sistema. A tal efecto, la convocatoria de la reunidn
del Consejo de Administracién, ademds de sefialar la ubicacién donde tendrd lugar la
sesion fisica, a la que deberéa concurrir el Secretario del Consejo, deberd mencionar que a
Ja misma se podra asistir mediante conferencia telefénica, videoconferencia o sistema
equivalente, debiendo indicarse y disponerse los medios técnicos precisos a este fin, que
en todo caso deberdn posibilitar la comunicacién directa y simultdnea entre todos los
asistentes. El Secretario del Consejo de Administracion deberd hacer constar en las actas
de las reuniones asi celebradas, ademas de los consejeros que asistan fisicamente o, en su
caso, representados por otro consejero, aquellos que asistan a la reunién a través del

sistema de multiconferencia telefénica, videoconferencia o sistema anédlogo.

El Consejo de Administracion podréd deliberar sobre las materias propias de su competencia,
aunque no figuren en el Orden del Dia de la convocatoria,

El Consejo elaborard un Reglamento de Organizacion y Funcionamiento del propio Consejo

Articulo 35°.- Actas del Consejo y certificaciones

1.

Las discusiones y acuerdos del Consejo se consignardn en acta que se extenderd o
transcribirdn en un libro de actas y sera firmada por el Presidente o por el Secretario o por
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quienes les hayan sustituido en la reunion a la que se refiere el Acta. Las certificaciones de las
actas seran expedidas por el Secretario del Consejo de Administracién o por el Vicesecretario

con el visto bueno del Presidente o de uno de los Vicepresidentes, en su caso.

2. La formalizacién del instrumento ptblico corresponderd a cualquiera de los miembros del
Consejo asi como al Secretario o Vicesecretario del mismo, aunque no sean Consejeros, de
acuerdo con lo legalmente establecido.

3. El Consejo habra de decidir quien o quienes de sus componentes habran de ejecutar sus
acuerdos y los de la Junta General cuando ésta no hubiera expresado a quien corresponde
ejecutarlos. A falta de tal designacién por el Consejo, la ejecucién correspondera a su
Presidente o a quien en el momento ejerza sus funciones, segun certificado del Secretario

del Consejo.
Articulo 36°.- Representacién de la Sociedad

1. El poder de representacién de la Sociedad, en juicio y fuera de él, corresponde al Consejo de
Administracion en forma colegiada y por decisién mayoritaria segun lo establecido en los
presentes Estatutos, teniendo facultades, lo mas ampliamente entendidas, para contratar en
general, realizar toda clase de actos y negocios, obligacionales o dispositivos, de
administracién ordinaria o extraordinaria y de riguroso dominio, respecto a toda clase de
bienes, muebles, inmuebles, dinero, valores mobiliarios y efectos de comercio, sin mas
excepciones que las de aquellos asuntos que sean competencia de la Junta General o no estén
incluidos en el objeto social.

Articulo 37°.- Delegacion de facultades

1. El Consejo de Administracién podrd designar de su seno una Comisién Ejecutiva y uno o
varios Consejeros Delegados, determinando las personas que deben ejercer dichos cargos v
su forma de actuar, pudiendo delegar en ellos, total o parcialmente, con carécter temporal o
permanente, todas las facultades que no sean indelegables conforme a la Ley o a estos
Estatutos.

2. El Consejo de Administracién podra delegar también con cardcter permanente, sus
facultades representativas en uno o méas Consejeros, determinando si son varios, si han de
actuar conjuntamente o pueden hacerlo por separado. El Consejo de Administracion podrs,
igualmente, nombrar y revocar representantes o apoderados.
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3. El Consejo de Administracion podré igualmente crear en su seno comisiones consultivas
con facultades de informacién, asesoramiento y propuesta en las materias que determine
el propio Consejo, asi como designar los miembros del Consejo de Administracién que

vayan a formar parte de las mismas.

4. En ningtin caso podran ser objeto de delegacion la formulacién de las cuentas anuales y su
presentacién a la Junta General, las facultades de organizacién del propio Consejo, ni
aquellas que la Junta General hubiera delegado en éste, salvo en este ultimo caso

autorizacion expresa de la Junta General.

5. No obstante la delegacion, el Consejo de Administracién conservard las facultades

delegadas.

Articulo 38°.- Comisién Ejecutiva

1. El Consejo de Administracién podré designar una Comisién Ejecutiva que estard compuesta
por un minimo de tres (3) Consejeros y un méximo de siete (7) Consejeros, designados por el
Consejo de Administracién de entre sus componentes, para un periodo igual al que a cada
uno le corresponda en dicho cargo de miembro del Consejo.

2. La Comisién Ejecutiva, ademds de las facultades que en su caso se le deleguen, tendra
encomendada la propuesta al Consejo v el seguimiento de la estrategia financiera, comercial

e inversora de la Sociedad. No obstante la delegacién, el Consejo de Administracion

conservaré las facultades delegadas.

3. Presidira la Comisién Ejecutiva el Presidente del Consejo de Administracién, y actuara de
Secretario el que lo sea del Consejo. El Consejo de Administracién determinard las reglas
para su funcionamiento.

Articulo 39°.- Otros Comités y Comisiones

1. El Consejo de Administracién podrd constituir comisiones con funciones de asesoramiento y

de propuesta. En todo caso, constituira las siguientes:

(a) Un Comité de Auditoria; y
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(b) Una Comisién de Nombramientos y Retribuciones.

Sin perjuicio de la posible atribucién de otras funciones que decida el Consejo de
Administracién, el Comité y la Comisién mencionadas anteriormente tendran facultades de
informacién, asesoramiento y propuesta en las materias determinadas en los articulos
siguientes. Las facultades de propuesta del Comité de Auditoria y de la Comisién de
Nombramiento y Retribuciones no excluyen que el Consejo pueda decidir a iniciativa propia.

2. El Comité de Auditoria y la Comisién de Nombramientos y Retribuciones regulardn su
propio funcionamiento con sujecidn a lo previsto en los Estatutos Sociales, en el Reglamento
del Consejo de Administracién, en su caso, y a las demads reglas que pueda fijar el Consejo, se
nombrara de entre sus miembros al Presidente del Comité o de la Comisién, y se reuniran
previa convocatoria del mismo. Desempefiard la Secretaria del Comité de Auditoria v de la
Comisién de Nombramientos y Retribuciones el Secretario del Consejo de Administracién, el
Vicesecretario o uno de los miembros del Comité o de la Comisidn, segin se establezca en
cada caso. En lo no previsto especialmente, se aplicardn las normas de funcionamiento
establecidas por los presentes Estatutos en relacién con el Consejo de Administracién, siempre
y cuando sean compatibles con la naturaleza y funcién del Comité o de la Comisién

correspondiente.
Articulo 40°.- El Comité de Auditoria
A) Composicién y cargos

1. El Consejo de Administracién constituira un Comité de Auditoria que estard compuesto por
tres (3) miembros como minimo y cinco (5) como méaximo. La totalidad de sus componentes
serdn Consejeros Externos y entre ellos debera haber Consejeros Independientes.

2. El Comité de Auditoria tendrd facultades de informacién, supervisién, asesoramiento y

propuesta en las materias de su competencia.

3. Los miembros del Comité de Auditoria nombraran de entre ellos al Presidente del mismo,
que deberd ser en todo caso un Consejero Independiente. El plazo de ejercicio del cargo de
Presidente serd de cuatro (4) afios, pudiendo ser reelegido, en su caso, una vez transcurrido
un (1) afio desde la fecha de su cese. No obstante, el Presidente podra cesar de su cargo antes

27



Estatutos MARTINSA-FADESA., 8.4, v. 220507

de que haya franscurrido el periodo de cuatro afos (4) si asi lo requiriese el plazo de

duracién estatutaria del cargo de Consejero.

B) Normas de funcionamiento.

El Comité de Auditoria se reunird cada vez que la convoque su Presidente, que debera
hacerlo siempre que lo soliciten el Consejo de Administracién, el Presidente de éste o dos de
los componentes del Comité, v, en cualquier caso, cuando resulte conveniente para el buen

ejercicio de sus funciones.

Cualquier miembro del equipo directivo o del personal de la Sociedad que fuese requerido
para ello estard obligado a asistir a las sesiones del Comité de Auditoria y a prestarle su
colaboracion y facilitarle acceso a la informacién de que disponga. También podra requerir el
Comité de Auditoria la asistencia a sus sesiones de los auditores externos de cuentas.

El Presidente del Comité de Auditoria presidird las reuniones y dirigird las deliberaciones.

El Comité de Auditoria se entendera validamente constituida cuando concurran a la reunidn,
presentes o debidamente representados, la mayoria de sus miembros. Se aplicaran las
normas de funcionamiento establecidas para las reuniones del Consejo de Administracion
por los Estatutos Sociales respecto de la convocatoria, constitucién y adopcidn de acuerdos,
salvo en aquello que no sea compatible con la naturaleza y funcién del Comité de Auditoria.

El Comité de Auditoria elaborard un Informe anual sobre sus actividades que se incluird en

el informe de gestién de la Sociedad.

C) Competencias

(b)

Sin perjuicio de otros cometidos que le asigne el Consejo de Administracion, el Comité de

Auditoria tendra las siguientes competencias:

Informar a la Junta General de Accionistas sobre las cuestiones que se planteen en su seno en

materia de su competencia.

Proponer al Consejo de Administracién, para su sometimiento a la Junta General de
Accionistas, el nombramiento de auditores externos de cuentas de la Sociedad y de su grupo
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(®)

(g)
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consolidado, incluyendo las condiciones de contratacidn, el alcance del mandato profesional

y, en su caso, la revocacién o no renovacion.

Supervisar el funcionamiento de los servicios de auditoria interna que puedan establecerse
por el Consejo de Administracion, con cardcter previo al correspondiente informe de la
Comisién de Nombramientos y Retribuciones, asi como informar sobre el nombramiento y

cese del Director de dichos servicios.

Conocer el proceso de informacién financiera y los sistemas de control intemo de la
Sociedad.

Llevar las relaciones con los auditores externos para recibir informacién sobre aquellas
cuestiones que puedan poner en riesgo la independencia de éstos y cualesquiera otras
relacionadas con el proceso de desarrollo de la auditoria de cuentas, asi como aquellas otras
comunicaciones previstas, en su caso, en la legislacién de auditoria de cuentas y en las
normas técnicas de auditorfa.

Revisar el contenido de los informes de auditoria antes de su emisién, procurando que dicho
contenido y la opinién sobre las cuentas anuales se redacte de forma clara y precisa.

Vigilar el cumplimiento de los requerimientos legales en matera de contabilidad y la correcta
aplicacién de los principios de contabilidad generalmente aceptados, e informar al Consejo
de cualquier cambio de criterio contable significativo y de los riesgos del balance y de fuera

del mismo.

En el ejercicio de sus funciones, el Comité de Auditoria podra recabar el auxilio de expertos
cuando estime que por razones de independencia o especializacién no puede servirse de
manera suficiente de los medios técnicos de la Sociedad. Asimismo, el Comité podré recabar
la colaboracién de cualquier miembro de la Alta Direccién.

Articulo 41°.- La Comision de Nombramientos y Retribuciones

La Comisién de Nombramientos y Retribuciones estard formada por tres (3) miembros como
minimo y cinco (5) como méximo. La mayoria de sus componentes serdn Consejeros Externos
y entre ellos debera haber Consejeros Independientes. La Comisién de Nombramientos y
Retribuciones elegird de entre sus miembros un Presidente, que en todo caso debera ser un
Consejero Independiente. El plazo de ejercicio del cargoe de Presidente serd de cuatro (4) afios,
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pudiendo ser reelegido, en su caso, una vez transcurrido un (1) afio desde la fecha de su cese.
No obstante, el Presidente podra cesar de su cargo antes de que haya transcurrido el periodo
de cuatro afios (4) si asi lo requiriese el plazo de duracion estatutaria del cargo de Consejero.

Sin perjuicio de otros cometidos que le asigne el Consejo, la Comisién de Nombramientos y
Retribuciones tendra, cuando menos, las siguientes responsabilidades bésicas:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

®H

Formular y revisar los criterios que deben seguirse para la composicién del Consejo
de Administracién y el nombramiento de candidatos.

Informar sobre las propuestas de nombramiento de Consejeros para que el Consejo
proceda directamente a designarlos (cooptacién) o las haga suyas para someterlas a la

decisién de la Junta.

Informar sobre los miembros que deban formar parte de la Comisién Ejecutiva y del
Comité de Auditoria y de la Comisién de Nombramientos y Retribuciones.

Informar sobre la remuneracién de los Consejeros.
Informar sobre el nombramiento o destitucién del Consejero Delegado.

Informar sobre los contratos y la retribucién de los integrantes de la Alta Direccién,

asi como de su nombramiento y cese.

Informar sobre el nombramiento de las personas que vayan a representar a la
Sociedad en los Consejos de Administracién de las empresas filiales y participadas

mas relevantes que el Consejo determine.

Informar sobre las dispensas y otras autorizaciones que el Consejo de Administracidn
pueda otorgar en materia de deberes de los Consejeros, asi como sobre las
transacciones de la Sociedad con accionistas, Consejeros y Alta Direccidén que estén
sujetas a previa aprobacion del Consejo segtn este Reglamento.

La solicitud de informacién a la Comisién de Nombramientos y Retribuciones serd formulada
por el Consejo de Administracién o su Presidente. Asimismo, la Comisién deberé considerar
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las sugerencias que le hagan llegar el Presidente, los miembros del Consejo, o los accionistas
de la Sociedad.

4. La Comisidon de Nombramientos y Retribuciones se reunird cada vez que lo convoque su
Presidente, que deberd hacerlo siempre que el Consejo o el Presidente del Consejo solicite la
emisién de un informe o la adopcién de propuestas y, en cualquier caso, siempre que resulte
conveniente pare el buen desarrollo de sus funciones.

CAPITULO IV

CUENTAS ANUALES

Articulo 42°.- Ejercicio social

El gjercicio social comenzaré el primero de enero y terminaré el treinta y uno de diciembre de cada

ano.
Articulo 43°,.- Formulacidn de ias Cuentas Anuales

El Consejo de Administracion, dentro del plazo legal, formulard las cuentas anuales y en su caso, las
cuentas consolidadas, el informe de gestion v la propuesta de aplicacién del resultado, para, una vez
revisados e informados por los Auditores de Cuentas, en su caso, ser presentados a la Junta General.

Articulo 44°.- Aprobacién de las Cuentas Anuales

1. La Junta General aprobara las cuentas anuales y en su caso, las cuentas consolidadas, y
resolvera sobre la aplicacién del resultado de acuerdo con el balance aprobado,
distribuyendo dividendos a los accionistas en proporciéon al capital que hayan
desembolsado, con cargo a los beneficios o a reservas de libre disposicién, una vez cubierta
la reserva legal, determinando las sumas que juzgue oportuno para dotar los fondos de las
distintas clases de reservas voluntarias que acuerde, cumpliendo las disposiciones legales en
defensa del capital social y respetando los privilegios de que gocen determinado tipo de

acciones.

2. Enel acuerdo de distribucién de dividendos fijara la Junta General el momento y la forma
del pago. Si no lo hiciere, se entendera que el dividendo serd pagadero en el domicilio
social a partir de los 20 hébiles siguientes al del acuerdo.
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Sin perjuicio de lo que antecede, la Junta General o el Consejo de Administracién podran
acordar la distribucién entre los accionistas de cantidades a cuenta de dividendos, con las
limitaciones y cumpliendo los requisitos establecidos por la Ley.

La Junta General podrad acordar que el dividendo sea satisfecho total o parcialmente en

especie, siempre y cuando:

(a) Los bienes o valores objeto de distribucién sean homogéneas;

(b) Estén admitidos a cotizacién en un mercado oficial -en el momento de la efectividad
del acuerdo- o quede debidamente garantizada por la Sociedad la obtencién de
liquidez en el plazo maximo de un afio; y

(¢} No se distribuyan por un valor inferior al que tienen en el balance de la Sociedad.

El Consejo de Administracion podrd acordar la distribucién de cantidades a cuenta de

dividendos, con las limitaciones y cumpliendo los requisitos establecidos en la Ley.
CAPITULO V

DISOLUCION Y LIQUIDACION

Articulo 45°.- Disolucion

La Sociedad se disolverd por acuerdo de la Junta General adoptado en cualquier tiempo, con
los requisitos establecidos en la Ley y por las demds causas previstas en la misma.

Cuando la Sociedad deba disolverse por causa legal que exija el acuerdo de la Junta General,
el Consejo de Administracion deberd convocarla en el plazo de dos meses desde que
concurra dicha causa para que adopte el acuerdo de disolucién, procediendo en la forma
establecida en la Ley, si el acuerdo, cualquiera que fuese la causa, no se lograse. Cuando la
disolucién deba tener lugar por haberse reducido el patrimonio o una cantidad inferior a la
mitad del capital social, aquélla podra evitarse mediante acuerdo de aumento o reduccién
del capital social o por reintegracion del patrimonio social en la medida suficiente. Dicha
regularizacién serd eficaz siempre que se haga antes de que se decrete la disolucion judicial
de la Sociedad.
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Articulo 46°.- Liguidacién

La Junta General, si acordase la disolucién, procederda al nombramiento y determinacién de
facultades del liquidador o liquidadores, que serd siempre en ntmero impar, con las atribuciones
legalmente establecidas y de las demds que hayan sido investidos por la Junta General de

Accionistas al acordar su nombramiento.

CAPITULQO VI

EMISION DE OBLIGACIONES Y OTROS VALORES NEGOCIABLES DISTINTOS DE
ACCIONES

Articulo 47°.- Emision de obligaciones y otros valores negociables

1. La Junta General podrd delegar en el Consejo de Administracién la facultad de emitir
obligaciones, bonos, simples, convertibles o canjeables, asi como pagarés, warrants que den
derecho a adquirir acciones de la Sociedad en circulacién o de nueva emision, y cualquier

otro tipo de valor negociable, incluyendo participaciones preferentes.

2. El Consejo de Administracién podra hacer uso de esa delegacién en una o varias veces,
durante el plazo maximo que determine la Ley o el menor establecido por la Junta General.

3. La Junta General podrd asimismo delegar en el Consejo de Administracidn la facultad de
determinar el momento en que deba Hevarse a cabo la emisién, as{ como para fijar las demads
condiciones no previstas en el acuerdo de la Junta General, incluyendo, en el caso de las
obligaciones o bonos convertibles o canjeables, las bases y modalidades de la conversién o

canje y, en el caso de warrants, las bases y modalidades de su ejercicio.

4, Las obligaciones convertibles o canjeables y los warrants podran emitirse con una relacion de

cambio (determinada o determinable) o variable.

OTRAS DISPOSICIONES

Articulo 48°.- Fuero jurisdiccional
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Toda cuestion o desavenencia entre los accionistas y la Sociedad o de sus 6rganos se someterd a
arbitraje de derecho, que se celebrard en la ciudad de Madrid por tres Arbitros, de conformidad
con la Cadmara Internacional de Arbitraje de Madrid (CIMA) y con la Ley 60/2.003 de Arbitraje
de derecho Privado de 23 de diciembre de 2.003 o de la disposicién que la sustituya. Las partes
se obligan a cumplir el laudo que se dicte en el procedimiento arbitral. Las partes acuerdan
someter cualesquiera otras diferencias entre las mismas, que por imperativo legal, no puedan
someterse a arbitraje, a los Juzgados y Tribunales del domicilio social de la Sociedad, salvo que

legalmente se imponga otro fuero, con renuncia del propio si fuere distinto.

Articulo 49°.- Interpretacion

La interpretacién de los presentes Estatutos compete al Consejo de Administracién de la Sociedad,
que determinard los preceptos aplicables en los casos no previstos o resueltos expresamente en estos
Estatutos, dando cuenta en tal caso a la primera Junta General de Accionistas que se celebre, sin

perjuicio de lo dispuesto en el articulo 48.
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CAPITULO L. INTRODUCCION

Articulo 1°. Finalidad

El presente Reglamento regula, de conformidad con las disposiciones legales y los Estatutos
Sociales, la organizacién y funcionamiento de la Junta General de Accionistas, su
convocatoria, preparacién, informacién, concurrencia y desarrollo, con el fin de facilitar a
los accionistas el ejercicio de sus correspondientes derechos.

Con la asuncién del Reglamento la Sociedad:

da cumplimiento al deber impuesto por el articulo 113 de la Ley del Mercado de
Valores y a las disposiciones concordantes de la Ley de Sociedades Anénimas;

incorpora y desarrolla los mandatos legales sobre gobierno corporativo a que esté
sujeta MARTINSA-FADESA, S.A. como sociedad con acciones cotizadas en Bolsa; y

asume los principios y las recomendaciones sobre gobierno corporativo, adaptados
a la realidad accionarial de MARTINSA-FADESA, S.A...

El presente Reglamento deberéd ser difundido por el Consejo de Administracion entre los
accionistas y el publico inversor, y publicarse en la pagina Web de MARTINSA-FADESA, |
S.A. {en adelante, la “Sociedad”).

Articulo 2°. Vigencia interpretacion del Reglamento

1.

El presente Reglamento estara en vigor mientras la Sociedad cotice en cualquiera de
las Bolsas de Valores espafiolas, y serd de aplicacién a partir de la primera Junta
General que se celebre tras su aprobacién.

El Reglamento serd interpretado conforme a lo dispuesto en la legislacién vigente y
en los Estatutos de la Sociedad. Las dudas que suscite la aplicacién del Reglamento
seran resueltas por el Consejo de Administracion, el Presidente ejecutivo o el
Consejero Delegado, dando cuenta en tal caso a los accionistas en la primera Junta
General que se celebre. Las que susciten durante la celebracién de la Junta General
seran resultas pro el Presidente de la Junta General con la asistencia del Secretario
de la Junta General.

El presente Reglamento podrd ser modificado por la Junta General a propuesta del
Consejo de Administraciéon que adjuntara informe que justifique la modificacién.
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Para su modificacién serdn necesarias las mayorias previstas en el articulo 23.1 de
los Estatutos.

Articulo 3°. Publicidad del Reglamento

Para facilitar a los accionistas el acceso al contenido del Reglamento, el texto completo se
incluird en la pagina Web de la Sociedad tras su aprobacion, haciéndose de esta manera
publico el marco juridico de desarrollo de las Juntas Generales para conocimiento de
accionistas e inversores. El Reglamento serd inscrito en el Registro Mercantil y serd
comunicado a la CNMV.

Articulo 4°. Pagina Web de la Sociedad

1. Como instrumento para asegurar la transparencia de la actuacién social y, al
tiempo, permitir una mayor eficacia en el ejercicio de sus derechos por los
accionistas, as{ como para facilitar la relacién de éstos con la Sociedad, ésta
mantendrd una pdagina Web, incorporando las ultimas tecnologias, que se
regulara de acuerdo con las normas legales, estatutarias y este Reglamento. En
esta pagina Web se incluirdn, entre otros, de conformidad con las normas

aplicables:

1 Informacidn societaria:

a.  Estatutos vigentes;
b.  Reglamento del Consejo de Administracién;
¢.  Reglamento de la Junta General de accionistas;

d. Reglamento Interno de Conducta en materias relacionadas con el
mercado de valores;

2. Accionistas:

a.  Participaciones significativas en el accionariado comunicadas a la
sociedad, y pactos parasociales comunicados;

b.  Participaciones de los consejeros en el capital, notificadas a la so-
ciedad;



C.

d.
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Autocartera comunicada a la Comisién Nacional del Mercado de
Valores;

Programas de compra de autocartera aprobados;

Consejo_de Administracion, éreanos delegados, Comité de Auditoria v

Comision de Nombramientos v Retribuciones:

a.

Composicién del Consejo de Administracidn, con la condicién de
cada consejero, su fecha de nombramiento y la duracion del cargo;

Identidad del Presidente ejecutivo y, en su caso, del Consejero Dele-
gado y de los miembros de la Comisién Ejecutiva, y composicion del
Comité de Auditoria y Comisién de Nombramientos y Retribucio-
nes;

Junta General:

Anuncios de convocatoria de Junta General;

Propuestas de acuerdos que se someten a la Junta General de ac-
cionistas por el Consejo de Administracién o, en su caso, por otros
accionistas conforme a Derecho sobre las materias del orden del
dia de la Junta General;

Informes y otra informacién que esté a disposicién de los accionis-
tas con anterioridad a una Junta General convocada;

Instrucciones sobre el ejercicio del derecho de informacién del ac-
cionista;

Modalidades de ejercicio del voto por correo, electrénico u otros
medios a distancia, incluyendo los formularios que, en su caso, se
requieran para ello;

Medios y procedimientos para conferir la representacién en la Jun-
ta General, con detalle de la representacién con solicitud publica y
de la manifestada por correo postal o electrénico o por otro medic
de comunicacién a distancia, incluyendo, en su caso, los formula-
rios para ello;



Ut

Reglamento de Junta General MARTINSA-FADESA, 5.4, v. 220507,

g Informacidn sobre anteriores Juntas Generales, con datos de asis-
tencia y sobre su desarrollo, texto de los acuerdos adoptados v de
su votacién;

Gobierno corporativo:

a. Informes publicos anuales de Gobierno Corporativo;

Informacidén de interés para accionistas:

a. Calendario de actuaciones previstas de interés para el accionista -
pago de dividendos, difusién de informacién financiera y celebra-
cidn de Juntas Generales de accionistas;

b. Anuncios de pago de dividendos y otros dirigidos a accionistas o
acreedores, con indicacién de importes brutos y netos, fechas y
particularidades sobre su pago y fechas en que la negociacién bur-
satil se iniciard ex-cupon;

C. Folletos y comunicaciones previas registrados en la Comisién Na-
cional del Mercado de Valores;

d. Datos de contacto (incluyendo, al menos, direccién postal y de co-
rreo electrénico) para la comunicacion de los accionistas con la So-

ciedad (Servicio de Atencion al Inversor);

Informacion financiera v de negocio:

a. Cuentas anuales (balance, cuenta de pérdidas y ganancias y Me-
moria) de Gltimos ejercicios con cuentas aprobadas;

b. Opiniones de auditoria de dltimos ejercicios con cuentas aproba-
das;

c. Informes de gestion de tltimos ejercicios con cuentas aprobadas;

d. Informes anuales de dltimos dos ejercicios con cuentas aprobadas;

e. Informacién financiera periddica difundida del dltimo ejercicio y

del ejercicio en curso;
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f. Hechos relevantes del ejercicio en curso y de los dltimos anteriores
comunicados a la Comisién Nacional del Mercado de Valores;

g. Presentaciones publicas a analistas financieros y mercados de va-
lores del dGltimo ejercicio y del ejercicio en curso;

h. Notas de prensa del ultimo ejercicio y del ejercicio en curso;
i Otra informacién financiera que se haya hecho publica sobre la
Sociedad o su grupo por la propia compaiiia, y aquella publicada

por un tercero que, en su caso, se considere relevante;

8. Informacién bursatil sobre las acciones de la Sociedad.

La pagina Web sera instrumento complementario para el ejercicio del derecho de
informacién por parte de los accionistas, ademas de la posibilidad que les asiste
de solicitar la informacién en forma impresa.

CAPITULO II. LA JUNTA GENERAL

Articulo 5°. Junta General

1.

La Junta General es la reunién de accionistas que, con observancia de las
formalidades y requisitos legalmente establecidos, delibera y decide por mayoria los
asuntos de su competencia, expresando en forma de acuerdos la voluntad social.

Sus acuerdos son obligatorios para todos los accionistas, incluso para los
ausentes y disidentes, los que se abstengan de votar, los que no disponen de
derecho de voto, sin perjuicio de las acciones que a estos pudieran corresponder
con arreglo a la Ley.

Son atribuciones privativas de la Junta General las que con tal caracter le estan
legal o estatutariamente asignadas, incluyendo las previstas en este Reglamento.

Articulo 6°. Clases de Juntas

1.

La Junta General puede ser Ordinaria o Extraordinaria. En ambos casos la Junta
General se regird por las normas establecidas en la legislacién vigente, en los
Estatutos Sociales y en el presente Reglamento.
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La Junta General Ordinaria, previamente convocada al efecto, se reunira
necesariamente dentro de los seis primeros meses de cada ejercicio, para censurar la
gestién social, aprobar, en su caso, las cuentas del ejercicio anterior y resolver sobre
la aplicacién del resultado. Asimismo, la Junta General Ordinaria deliberara y
adoptard acuerdos sobre otro asunto que, siendo propio de la competencia de la
Junta General, figure incluido en su orden del dia. La Junta General Ordinaria sera
valida aunque haya sido convocada o se celebre fuera de plazo.

Toda Junta que no sea la prevista en el parrafo anterior tendra la consideracién de la
Junta General Extraordinaria.

Articulo 7°. Competencias de la Junta

La Junta General, debidamente convocada y legalmente constituida, representa a todos los
accionistas y ejerce las potestades y funciones que le corresponden en la Sociedad. La Junta
General es el érgano competente para resolver sobre todas las materias reservadas a su
decisién por la Ley o los Estatutos Sociales y, en general, para adoptar todos los acuerdos
propios de su condicién de érgano soberano de la Sociedad. En particular, v a titulo
enunciativo, le corresponde:

(@)

(b)

(©)

()

(e)

Resolver sobre la aprobacién de las cuentas anuales individuales y consolidadas y
sobre la aplicacién de resultados, asi como examinar y, en su caso, aprobar la
gestion social.

Nombrar y, en su caso, reelegir o ratificar a los miembros del Consejo de
Administracién, sin perjuicio de la facultad de cooptacion propia de éste, asi como
acordar su separacién, todo ello sin perjuicio del derecho de representacion
proporcional de los accionistas.

Nombrar y, en su caso, reelegir a los auditores de cuentas de la sociedad y de su
grupo de sociedades, asi como acordar su revocacién en los casos legalmente
permitidos.

Acordar el aumento, y autorizar al Consejo de Administracién para que lo decida, o
reduccién de capital, la emisién de obligaciones simples, convertibles, canjeables, de
warrants u opciones (solos o unidos a obligaciones), la transformacion, fusion,
escisién o disolucién de la Sociedad y, en general, cualquier modificacién de los
Estatutos Sociales.

Acordar los programas o autorizar la realizacién de operaciones sobre acciones
propias.



)
(g)

(h)

()

()

(K)
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Aprobar las operaciones ajenas al objeto social.

Aprobar la incorporacién a entidades dependientes de las actividades esenciales
desarrolladas hasta ese momento por la propia Sociedad, incluso aunque esta
mantenga el pleno dominio de aquellas actividades, asi como aprobar las
operaciones cuyo efecto sea equivalente al de la liquidacién de la Sociedad.

Decidir sobre aquellos asuntos sometidos a su autorizacidn por el Consejo de
Administracion y sobre aquellas otras decisiones que legalmente tenga atribuidas.

La adquisicién o enajenacién de activos operativos esenciales, cuando entrafien
modificacion efectiva del objeto social.

Las operaciones que sean equivalentes a la liquidacion de la sociedad.

Aprobar y modificar los Estatutos y el presente Reglamento de la Junta General.

En el efercicio e sus competencias la Junta General no interferird en las competencias y
funciones del Consejo de Administracién.

CAPITULO III. CONVOCATORIA DE LA JUNTA GENERAL

Articulo 8°. Convocatoria de la Junta General

1.

Las Juntas Generales tanto Ordinarias como Extraordinarias habran de ser
convocadas por el Consejo de Administracion.

El Consejo de Administraciéon convocard la Junta General Ordinaria para su
celebracién dentro de los seis primeros meses de cada ejercicio, y la junta General
Extraordinaria siempre que lo estime conveniente para los intereses sociales.

Asimismo, el Consejo de Administracion debera convocar la Junta General cuando
lo solicite un niimero de socios titular de, al menos, un 5 por ciento del capital social,
expresando en la solicitud los asuntos a tratar en la Junta. En estos casos, la Junta
deberd ser convocada dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que se
hubiese requerido notarialmente para convocarla, y debera celebrarse dentro de los
plazos previstos en la Ley, (lo dispuesto en este articulo quedara sin efecto cuando
una disposicion legal exigiera otros plazos distintos de los aqui previstos. Ei Consejo
de Administracién confeccionara el orden del dia, incluyendo necesariamente los
asuntos que hubiesen sido objeto de solicitud.

Articulo 9°, Publicacion y anuncio de la convocatoria
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La Junta General, tanto para las Juntas Generales Ordinarias como para las
Extraordinarias, se convocard mediante anuncio en el Boletin Oficial del Registro
Mercantil y en uno de los diarios de mayor circulacién en la provincia, por lo menos
un mes antes de la fecha fijada para su celebracidn, sin perjuicio de procurar realizar
la convocatoria con antelacién suficiente para facilitar al maximo que todos los
accionistas puedan anticipar su participacién. El anuncio de convocatoria se remitira
por la Sociedad a la Comisién Nacional del Mercado de Valores y a los demas
organismos rectores de los mercados en los que cotice, de acuerdo con las normas
vigentes en los respectivos mercados.

El anuncio de convocatoria expresard la fecha de la reunién en primera convocatoria
y todos los asuntos que han de tratarse, con indicacién, en su caso, de los puntos del
orden del dia que han sido incluidos a solicitud de los accionistas legitimados.
Podra, asimismo, hacerse constar la fecha en la que, si procediera, se reunird la Junta
General en segunda convocatoria. Entre la primera y la segunda reunién debera
mediar, por lo menos, un plazo de 24 horas.

Cuando asi 1o exija la Ley, la convocatoria incluird la mencién al derecho de los
accionistas de examinar en el domicilio social vy, en su caso, de obtener, de forma
gratuita e inmediata, los documentos que han de ser sometidos a la aprobacién de la
Junta y los informes técnicos previstos.

Si la Junta General hubiese de decidir sobre cualquiera de las cuestiones que
requieren la asistencia de un quérum reforzado de acuerdo con la ley o los
Estatutos, se hara constar expresamente en la convocatoria, sefialando los extremos
que precisan de ese quérum reforzado para su deliberacién y voto.

El anuncio indicaré que los accionistas pueden delegar su representacién para la
Junta General con sujecion a los requisitos legales y estatutarios.

Indicard, especificamente, cémo podra formalizarse la representacién o ejercitarse el
voto por correo, por medios electrénicos o por otros medios de comunicacién a
distancia, asi como el plazo limite para ello, de conformidad con la ley y con las
disposiciones concretas de este Reglamento contenidas en los articulos 11, 12y 13.

El anuncio explicitard cualquier derecho especifico de informacion que legal o
estatutariamente corresponda a los accionistas en relacién con la Junta General,
adicional al establecido con cardcter general por el articulo 112 de la Ley de
Sociedades Andénimas y el articulo 9 de este Reglamento.
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La indicacién incluird la mencién de los documentos, informes y propuestas que se
pongan a disposicién de los accionistas. Se especificard el lugar en que los
accionistas tienen la informacion a su disposicién. Si los accionistas tuvieran
derecho al envio gratuito de la informacién, se hardn constar expresamente.
Ademas, se recordard la posibilidad de acceder a la informacién por medios
telematicos, y la direccién en que estara disponible. En la pagina Web de la Sociedad
lo estara en todo caso-

El anuncio de la convocatoria figurard firmado por el Secretario del Consejo de
Administracién o por otra persona que tenga facultad de certificar los acuerdos del
Consejo de Administracion.

La informacién relevante en relacién con la Junta General para los accionistas
incluird datos de contacto con los servicios de atencién al inversor (incluyendo,
como minimo, la direccién postal y la direccién de correo electrénico) a través de los
cuales los accionistas podréan solicitar informacién o formular sugerencias o
propuestas confirme a la Ley, los Estatutos o este Reglamento.

Los accionistas que representen, al menos, el cinco por ciento del capital social,
podran solicitar que se publique un complemento a la convocatoria de una Junta
General incluyendo uno o mas puntos en el orden del dia. El ejercicio de este
derecho deberd hacerse mediante notificacion fehaciente que habra de recibirse en el
domicilio social dentro de los cinco dias hdbiles siguientes a la publicacién de la
convocatoria. El complemento de la convocatoria debera publicarse con quince dias
de antelacién como minimo a la fecha establecida para la reunién de la Junta.

Las reuniones de las Juntas tendrédn lugar en el domicilio social, a no ser que en la
convocatoria se designe expresamente otro lugar del municipio donde la Sociedad
tenga establecida la sede social.

La Junta General podra acordar su propia prérroga durante uno o varios dias
consecutivos, a propuesta del Consejo de Administracién o de un ntmero de socios
que representen, al menos, la cuarta parte del capital social concurrente a la misma.
Cualquiera que sea el niimero de las sesiones en que se celebre la Junta, se
considerara tnica levantandose una sola acta para todas las sesiones.

Articulo 10°. Derechos de los Accionistas

Los accionistas de la Sociedad tienen, entre otros, los siguientes derechos:

(a)

El de participar en el reparto de las ganancias sociales y en el patrimonio resultante
de la liquidacion.

11



(b)

©
(d)

(e)
H
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El de suscripcién preferente en la emision de nuevas acciones o de obligaciones
convertible sen acciones, salvo que fuera excluido en la debida forma.

El de asistir y vota en juntas generales.

El de impugnar los acuerdos sociales y el de exigir, en su caso, la responsabilidad de
los administradores.

El de informacion.

El de participacion en los asuntos sociales.

Articulo 11°. Derecho de informacién

A partir del anuncio de convocatoria de la Junta General Ordinaria, cualquier
accionista podra obtener de la Sociedad, de forma inmediata y gratuita en el
domicilio social, asi como accediendo a la péagina Web de la Sociedad, la
documentacién e informacién relacionada con el Orden del Dia y, al menos, la
siguiente documentacion:

(a) Convocatoria de la Junta General con las propuestas de acuerdos e informes
del Consejo de Administracidn que correspondan.

(by  Las Cuentas Anuales y la propuesta de aplicacién del resultado, asi como los
estados financieros que sometan a la consideracién de la Junta.

(c) El Informe de Gestion.

(d) El Informe de los Auditores de Cuentas, para las Cuentas anuales.

(e) Informes de Expertos independientes cuando son legalmente procedentes.
H El Informe Anual de Gobierno Corporativo.

(&) Cualquier otro informe cuya inclusién sea preceptiva o se determine por el
Consejo de Administracion.

(h) Ademas, esta informacion estard disponible para su envio en soporte
impreso en los casos en que proceda conforme a la Ley.

i2
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Adicionalmente se incluird en la pagina Web para su acceso telemdtico aquella otra
informacién que la Sociedad considere de utilidad para facilitar la asistencia de los
accionistas a la Junta General y su participacién y ejercicio del derecho de voto. Esa
informacién podra incluir, entre otra:

(@)  medios de desplazamiento al lugar donde tendra lugar la Junta General;

(b) normas de acceso a la reunién;

(c) procedimiento para la obtencion de la tarjeta de asistencia;

(d)  instrucciones para efectuar delegaciones de voto y ejercer el voto por correo,
por medios electrénicos o por otros medios de comunicacion a distancia conforme a

la ley y a este Reglamento, incluyendo, en su caso, los formularios para la asistencia
a la Junta General o para las delegaciones o voto por correo o a distancia;

(e) modo de ejercicio del derecho de voto;

() cualesquiera otros datos de interés para el seguimiento de la reunidn, tales
como la existencia o0 no de medios de traduccion simultanea, o la difusidén
audiovisual de la Junta General.

2. Las solicitudes de informacién podrén realizarse:

(a) por escrito entregado a los servicios de atencién al inversor en el domicilio
social, o

(b) mediante su remisién por correspondencia postal acreditando la identidad
del solicitante y su condicién de accionistas, y en su caso su capacidad para
representar al accionista, de modo considerado bastante por la Sociedad; o,

{c) mediante correo electrénico u otro medio de comunicacion telematica escrita,
dirigido a la direccién que la Sociedad haya sefialado a tales efectos, a condicién de
que:

- la comunicacién garantice adecuadamente la identidad de su autor
conforme a alguno de los sistemas previstos en el articulo 13 de este
Reglamento, y

- el solicitante acredite ser accionista conforme a lo previsto en el

articulo 11 de este Reglamento, salvo que el Consejo de Administracién o sus
6rganos delegados decidan discrecionalmente que la condicién de accionista
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se tenga por acreditada por el mero hecho de que el solicitante de la
informacién figure como accionista en la informacién mas reciente con que
cuente la Sociedad.

Desde la fecha de convocatoria de la Junta General Ordinaria o Extraordinaria los
accionistas podran examinar en el domicilio social las propuestas de acuerdos, los
informes y demds documentacién cuya puesta a disposicién sea exigible conforme a
la Ley y los Estatutos. En el caso de que la Junta General deba deliberar sobre el
nombramiento, reeleccidon o ratificacion de Consejeros, la correspondiente
propuesta de acuerdo se acompafard de la siguiente informacién: a) perfil
profesional y biografico del Consejero; b) otros Consejos de Administracién a los
que pertenezca, se trate o no de sociedades cotizadas; ¢) indicacién de la
categoria de Consejero a la que pertenezca segtn corresponda, sefialandose en el
caso de Consejeros Dominicales, el accionista que propone © propuso su
nombramiento o con quien tenga vinculos; y d} fecha de su primer
nombramiento como Consejero de la Sociedad. En los casos en que legalmente
proceda, los accionistas podrédn también solicitar la entrega o envio gratuito del
texto integro de los documentos puestos a su disposicion.

Hasta el séptimo dia anterior al previsto para la celebracién de la Junta General, los
accionistas podran solicitar de los administradores, acerca de los asuntos
comprendidos en el orden del dia, las informaciones o aclaraciones que estimen
precisas, o formular por escrito las preguntas que estimen pertinentes en la forma
descrita en el punto 5 posterior. Asimismo, y hasta el mismo dia, los accionistas
podran solicitar informaciones o aclaraciones o formular preguntas por escrito
acerca de la informacién accesible al publico que se hubiera facilitado a la Comisién
Nacional del Mercado de Valores desde la celebracién de la Gltima Junta General.

El Consejo de Administracién estard obligado a facilitar la informacién por escrito
hasta el dia de la celebracion de la Junta General. El Consejo de Administracién
estara obligado a proporcionar la informacidon solicitada, salvo en los casos en que, a
juicio del Presidente, la publicidad de los datos solicitados perjudique los intereses
sociales, mas concretamente, no estaré obligado a facilitar:

(@) aquelia informacién cuya publicidad perjudicaria los intereses sociales a
juicio del Presidente del Consejo de Administracidn, salvo que la peticién de
informacién esté apoyada por accionistas que representen, al menos, la cuarta parte
del capital social;

{b) aquella informacidn que no se refiera a asuntos comprendidos en el orden

del dia o a la informacién que LA SOCIEDAD hubiera facilitado a la Comisién
Nacional del Mercado de Valores y esté accesible al publico;
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{c) la informacién o aclaracién solicitada sea innecesaria para formar opinién
sobre las cuestiones sometidas a la Junta o merezca, por cualquier causa, la
consideracién de abusiva.

Esta excepcidén no procedera cuando la solicitud esté apoyada por accionistas que
representen, al menos, la cuarta parte del capital.

Las respuestas a los accionistas se cursardn por acuerdo del Consejo de
Administracién, o en su caso, por cualquiera de los Consejeros, por el Secretario del
Consejo, o por cualquier persona expresamente habilitada para ello. La informacién
se comunicara por escrito. Al accionista se entregara en mano en el domicilio social,
le sera remitida por correo o se le dirigird por el mismo medio a través del cual se
recibié la solicitud, a opcién de la Sociedad, salvo que el accionista hubiera indicado
el cauce preferido, siempre que fuera idéneo para la transmisién de la informacion
de que se trate.

Las solicitudes de informaciéon podran realizarse:

(a) por escrito entregado a los servicios de atencién al inversor en el domicilio
social, o

{(b) mediante su remisién por correspondencia postal acreditando la identidad
del solicitante y su condicién de accionistas, y en su caso su capacidad para
representar al accionista, de modo considerado bastante por la Sociedad; o,

(c) mediante correo electrénico u otro medio de comunicacion telematica escrita,
dirigido a la direccién que la Sociedad haya sefialado a tales efectos, a condicién de
que:

- la comunicacién garantice adecuadamente la identidad de su autor
conforme a alguno de los sistemas previstos en el articulo 13 de este
Reglamento, y

- el solicitante acredite ser accionista conforme a lo previsto en el
articulo 11 de este Reglamento, salvo que el Consejo de Administracion o sus
organos delegados decidan discrecionalmente que la condicién de accionista
se tenga por acreditada por el mero hecho de que el solicitante de la
informacion figure como accionista en la informacién mdés reciente con que
cuente la Sociedad.
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6. Sin perjuicio del derecho de informacién del accionista a que se refiere el apartado 3
anterior, una vez convocada la Junta General y antes de su inicio, los accionistas,
previa consignacién de su identidad como tales y a través del departamento de
relaciones con inversores o por medio de la pagina Web de Ia Sociedad, podran
comentar o realizar sugerencias por escrito con relacién a las materias del orden del
dia. De estos comentarios o sugerencias no se informard a la Junta General, sin
perjuicio de que el Consejo de Administracién pueda tenerlos en cuenta y del
derecho del accionista a intervenir en las deliberaciones de la Junta General en
relacién con el orden del dia de la misma.

7. Las intervenciones y propuesta de acuerdos que tengan intencién de formular
aquellos accionistas que vayan a asistir de forma telematica se deberan remitir con
anterioridad a la constitucién de la Junta General a fravés de los canales que la
sociedad indique en la Convocatoria. Las respuestas a las preguntas que formulen
en la Junta General aquellos accionistas, o sus representantes, que asistan de forma
teleméatica se produciran, por escrito, durante los siete dias siguiente a su
celebracién. No obstante lo anterior y a criterio del Presidente del Consejo de
Administracion, se podra también contestar a las preguntas formuladas por los
accionistas de manera telematica durante el turno de ruegos y preguntas de la Junta.

CAPITULO IV. ORGANIZACION Y CONSTITUCION DE LA JUNTA GENERAL
Articulo 12°. Derecho de asistencia

1. El accionista deberd acreditar su condicién de accionista (sea como propietario, sea
como persona legitimada para ejercitar los derechos propios de la condicién de
accionista segin los Estatutos) respecto de las acciones con las que pretenda
concurrir a la Junta General.

La acreditacién deberd efectuarse en la forma, de entre las previstas en este
Reglamento, que decida el Consejo de Administracién o sus érganos delegados y se
haya indicado en el anuncio de convocatoria.

2. Podrén asistir a la Junta General los accionistas que, de forma individualizada o
agrupadamente con otros, se hallen al corriente el pago de los dividendos pasivos y
acrediten ser titulares de un minimo de 100 acciones.

3. Serd requisito para asistir a la Junta General que el accionista tenga inscrita la
titularidad de sus acciones en el correspondiente registro contable de anotaciones en
cuenta, con cinco (5) dias de antelacidn a aquel en que haya de celebrarse la Junta
que ademads mantengan la titularidad hasta la celebracién de la Junta y, se hallen al
corriente en el pago de los dividendos pasivos, y se provean de la correspondiente
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tarjeta de asistencia nominativa, en la que se indicard el nimero y la clase de
acciones de su titularidad, asi como el nimero de votos que puede emitir. La
tarjeta sera emitida por la entidad encargada del registro contable a favor de los
titulares de acciones que acrediten tenerlas inscritas en dicho registro con, al
menos, la antelacion indicada en el pdrrafo anterior.

La acreditacién de la condicién de accionista, si el Consejo de Administracién o sus
organos delegados asi lo admitieran podrdn llevarse a cabo, por los siguientes
modos y circunstancias:

(a) Papeleta de asistencia: expedida por la propia Sociedad y puesta en el
domicilio social a disposicidn del resto de los accionistas.

(b) certificado de legitimacién: expedido, con antelacién no superior a seis medes
a la fecha de celebracién de la Junta General en primera convocatoria, por
Iberclear o por una entidad participante en los sistemas de registro,
compensacion y liquidacion de valores que sea depositaria de las acciones de
la Sociedad (“Entidades Depositarias”), pudiendo la Sociedad exigir como
requisito el depésito o la inmovilizacion del certificado o de las acciones hasta
la conclusion de la Junta General

Antes del comienzo de la sesidn se entregard a los asistentes el texto de las
propuestas de acuerdos que se someterdn a la decision de la Junta General, sin
inchuir necesariamente los documentos anexos si los tuvieren, y, en su caso, el texto
de aquellas respuestas proporcionadas a los accionistas para atender las solicitudes
de informacion que hubiesen formulado por escrito con anterioridad a la
celebracién de la Junta General, cuando el Consejo de Administracién considere
necesario o conveniente su conocimiento por los accionistas asistentes a la sesién.

Los miembros del érgano de administracion deberdn asistir a las Juntas Generales
que se celebren, si bien el hecho de que no asistan por cualquier razén no impedira
en ningtin caso la vélida constitucién de la Junta.

El Presidente podrd autorizar la asistencia de cualquier persona que juzgue
conveniente si bien la Junta podrd revocar dicha autorizacién. En particular, el
Presidente podra facilitar el acceso a la Junta a la prensa econdémica y a analistas
financieros para promover la més amplia difusién del desarrollo de la sesién y de
los acuerdos adoptados. El personal de los medios de comunicacién que a tal efecto
asista a la Junta General deberéd estar acreditado.

El Presidente podrd disponer la grabacién audiovisual de la Junta General o su
retransmision por Internet o medios de comunicacion.
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Articulo 13°. Representacion en la Junta General: Requisitos formales, plazos

1. Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar en la
Junta General por medio de otra persona, aunque no sea accionista, La
representacion se conferird por escrito, bien bajo forma autégrafa, bien mediante
correspondencia postal u ofro medio de comunicacién, conforme a lo establecido
en este Reglamento, y con caracter especial para cada Junta. Dicho requisito no
serda de aplicaciéon cuando el representante sea el cényuge, ascendiente o
descendiente del representado, ni tampoco cuando aquél ostente poder general
conferido en documento piblico con facultades para administrar todo el
patrimonio que tuviere el representado en territorio nacional.

2. La representacion podra otorgarse mediante correspondencia postal o
electrénica, siendo de aplicacién las previsiones estatutarias y las establecidas en
este Reglamento para la emisién del voto por los citados medios, en la medida en
que no sea incompatible con la naturaleza de la representacion.

3. Tanto la delegacion de representacion como el ejercicio del derecho de voto
formulados por correo postal o electrénico u otro medio de comunicacién a
distancia serdn admitidos si el documento fisico o electrénico asi remitido obra
en poder de la Sociedad en su sede social antes de las 24h del segundo dia
laborable (sin incluir sabados), a aquél en que haya de celebrarse la Junta
General. En caso contrario, el voto se entenderd por no emitido. Los votos
emitidos de conformidad con lo aqui dispuesto seran eficaces salvo supuesto de
caso fortuito o fuerza mayor que impidan la valida recepciéon o correcta
identificacion de los mismos. El Consejo de Administracién podra fijar un plazo
de antelacién menor, reduciéndolo en lo posible, en atencién a las posibilidades
técnicas y una adecuada ordenacién de los procesos.

4, La delegacién o el voto asi expresado deberd cumplir con los requisitos
generales de Ia ley y de este Reglamento, en particular, los aplicables al supuesto
de solicitud piublica de representacién.

5. Si la delegacion o el voto se comunican por correo postal, deberd acompariarse
de:
(a) Acreditacion de la titularidad de las acciones, acompafiando el original o

una copia fehaciente del documento pertinente conforme al articulo 11
anterior; y,
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(b)
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Acreditacion (i) de la identidad del accionista y (ii} de que la delegacién o
el voto expresado se corresponden con su voluntad.

Para ello, el documento de delegacidn o de voto deberéa venir firmado por
el accionista, y su firma estar legitimada notarialmente.

No serd necesaria la legitimacién notarial si el Consejo de Administracién
decidiera no exigir este requisito, y asi lo indicara en el anuncio de la
convocatoria, a condicidon de que la delegacién o el voto consten en la
tarjeta original de asistencia expedida por una Entidad Depositaria. El
Consejo de Administracién podra exigir, indicandolo asi en el anuncio de
convocatoria, que la tarjeta de asistencia esté acompafiada de una
fotocopia de un documento oficial de identidad de la persona fisica
firmante.

5i el accionista es una persona juridica o una persona fisica en cuya
representacidon actie un tercero, podrd el Consejo de Administracién
exigir también, indicdndolo en el anuncio de convocatoria, que se
acomparfie a la tarjeta de asistencia en que conste la delegacién o el voto
una copia del instrumento publico o del original del documento privado
del que resulten las facultades del apoderado que firme la tarjeta de
asistencia en nombre y representacion del accionista.

5i la delegacién o el voto se comunica por correo electrénico o por otro medio de
comunicacion a distancia, deberé:

(a)

(b)

Acreditar la identidad del accionista y la autenticidad del contenido del
mensaje mediante firma electrénica reconocida u otro sistema de
identificacién de los reconocidos por la Sociedad en cada momento; y

Ser comunicado a la Sociedad a través de la direccién de correo
electrénico que se indique en el anuncio de la convocatoria, o, si la
Sociedad habilitase su pagina Web para ello, a través de la pagina Web de
la Sociedad.

En el caso del voto por correo electrénico o por otros medios de comunicacién a
distancia, el Consejo de Administracién podré exigir que se formalice conforme
al modelo o fichero que se inserte en la pagina Web de la Sociedad desde la
publicacion del anuncio de convocatoria.

Los votos expresados por estos medios deberdn indicar con claridad y sin
condiciones si son a favor, en contra o en blanco, o si se abstienen, respecto de
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11.
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cada una de las propuestas que hayan sido formuladas por el Consejo de
Administracién en relacién con los distintos puntos del orden del dia.

En caso de que se hayan anunciado propuestas de acuerdo distintas a las del
Consejo de Administracién, el voto podré también referirse a ellas en los mismos
términos claros e incondicionales.

Los accionistas que ejerzan su derecho de voto por medio de correspondencia
postal, electrénica u otros medios de comunicacién a distancia confirme a este
Reglamento se considerardn presentes en la Junta General a efectos de su
quérum de constitucién y de determinacién de la mayoria de voto.

Se consideran otros medios de comunicacién a distancia la comunicacién a través
de Internet con la pagina Web de la Sociedad para la descarga, cumplimentacién
y reenvio de los formularios en ella disponibles para la delegacién de Ia
representacion o del ejercicio del derecho de voto en relacién con una Junta
General de accionistas.

El Consejo de Administracién podra reconocer otros medios de comunicacién a
distancia indicandolo en el anuncio de convocatoria, siempre que se garantice
debidamente la identidad del sujeto que formaliza por ese medio la delegacién
de su representacion o su voto.

Las representaciones se haran constar en la lista de asistentes, consignandose, en
caso de que estuviesen formalizadas en escritura publica, la fecha de
otorgamiento, el Notario autorizante y el ndamero de su protocolo. Sin perjuicio
de lo anterior, quien actde como Presidente de la Junta podrd requerir al
representante para que aporte la documentacién que acredite la naturaleza de su
representacion. La Sociedad conservard en sus archivos los documentos en los
que consten las representaciones conferidas.

La representacion es siempre revocable. La asistencia personal a la Junta del
representado, ya sea fisicamente o por haber emitido el voto a distancia, tendrd
valor de revocacion de la representacidn, sea cual fuere la fecha de ésta. Los
accionistas con derecho de asistencia y voto que emitan su voto a distancia
conforme a lo previsto en el presente articulo seran considerados como presentes
a los efectos de la constitucion de la Junta General de que se trate. En
consecuencia, las delegaciones realizadas con anterioridad se entenderan
revocadas y las conferidas con posterioridad se tendran por no efectuadas. La
asistencia personal a la Junta General del accionista tendra valor de revocacién
del voto efectuado mediante correspondencia postal o electrénica. También se
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entenderd revocado el voto efectuado mediante correspondencia postal o
electrénica por la remisién posterior de un voto en sentido distinto.

13.  Salvo indicacién del representado, en caso de que el representante esté incurso
en un conflicto de interés, se presumird que el representado ha designado,
ademas, como representantes, solidaria y sucesivamente, al Presidente de la
Junta General, y si éste estuviese en situacién de conflicto de interés, al
Consejero de mayor edad en el cargo que no tuviera conflicto de interés y en su
defecto si todos los consejeros tuvieran conflicto de interés al Secretario o al vice-
secretario siempre que no fueran consejeros.

14.  En caso de no impartirse instrucciones de voto respecto de las propuestas
contenidas en el orden del dia, se entendera que el representante vota a favor de
las propuestas presentadas por el Conejo de Administracién. En caso de no
impartirse instrucciones de voto respecto de propuestas no contenidas en el
orden del dia, se entenderd que el representante vota en contra de dichas
propuestas.

15. Cuando el documento en que conste la representacién o delegacién se entregue
a la Sociedad sin que se establezca expresamente el nombre o denominacién del
representante, se presumird que el representado ha designado como
representantes, solidaria y sucesivamente, al Presidente de la Junta General, y si
éste estuviese en situacion de conflicto de interés, al Consejero de mayor edad en
el cargo que no tuviera conflicto de interés y en su defecto si todos los consejeros
tuvieran conflicto de interés al Secretario o al vice-secretario siempre que no
fueran consejeros.

Articulo 14°. Acreditacion de la identidad y de la autenticidad de la comunicacién en la
correspondencia electrénica o por otros medios telemdticos

1. Los accionistas con derecho de asistencia que deseen ejercitar el voto en las Juntas
Generales mediante correspondencia electronica o por otros medios telematicos
conforme a lo previsto en los Estatutos y en este Reglamento deberan acreditar su
identidad:

(a) mediante firma electrénica reconocida obtenida de una autoridad prestadora
de servicios de certificacién reconocida por el Consejo de Administracién o
sus Organos delegados; o,

(b) por otro sistema (de claves, de dispositivos o de otra indole) que haya sido

reconocido por el Consejo de Administracién o por sus drganos delegados,
establecido bien por la propia Sociedad, bien por Iberclear o entidades
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adheridas a sistemas de registro, compensacién y liquidacién de valores,
bien por ofros terceros.

Las entidades prestadoras de servicios de certificacién cuyas firmas electrénicas
sean reconocidas por la Sociedad y, en su caso, los otros sistemas de identificacién
establecidos 0 admitidos por la Sociedad serdn los enumerados en cada momento
en la relacién que figure al final de este Reglamento, establecida en cada momento
por el Consejo de Administracién o sus érganos delegados.

Los accionistas podran proceder en cualquier momento, incluso con antelacién a la
convocatoria de una Junta General, a acreditar su identidad ante la Sociedad y a
solicitar las claves, los dispositivos o los otros instrumentos, distintos de la firma
electrénica, que la Sociedad hubiera habilitado, en su caso, a fin de que los
accionistas que lo hagan sean luego reconocido por los sistemas (propios o ajenos)
de identificacién de los accionistas, de delegacién y de ejercicio del voto conforme al
apartado 1 anterior cuando sean convocadas Juntas Generales.

Para el reconocimiento del accionista, de las acciones con derecho de asistencia que
posee y la atribucién de los medios que lo evidencien se requerird al accionista en
todo caso la acreditacion de su identidad y la acreditacién o comprobacién de la
condicion de accionista con derecho a asistir a la Junta General conforme a lo
previsto en el articulo 12 precedente. -

Articulo 15°. Solicitud ptblica de representacion

1.

Se entendera que ha habido solicitud ptblica cuando la representacion de mads de
tres accionistas sea ostentada por una misma persona, sea consejero de la Sociedad,
entidad depositaria o cualquier tercero.

La representacion familiar y la legal, sea orgénica o institucional, a que se refiere el
articulo 13 precedente se computars a estos efectos.

La representacién con solicitud publica se formalizard conforme a los formatos que
fueran establecidos o aprobados por la Comisién Nacional del Mercado de Valores
vinculantes para la Sociedad.

En todo caso de solicitud piiblica de representacidn, el poder deberd contener o
llevar anejo el orden del dia, la solicitud de instrucciones para el ejercicio del
derecho de voto y las indicaciones de voto del poderdante o las que seguird el
apoderado en caso de que no se expliciten por el poderdante.
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El poder podra también contener la solicitud de instrucciones y las indicaciones que,
expresa o tacitamente, deberan seguir el representante sobre otras decisiones no
incluidas en el orden del dia que pudieran decidirse conforme a derecho en la Junta
General.

En defecto de instrucciones de voto expresas o subsidiarias, bien porque éstas no se
hayan consignado en el documento correspondiente, bien porque la Junta General
vaya a resolver sobre cuestiones que por disposicién legal no necesiten estar
incluidas en el orden del dia y no se haya previsto en el poder, el representante
debera emitir el voto en el sentido que considere més favorable a los intereses de su
representado.

Si el representado hubiera impartido instrucciones, el representante podré votar en
sentido distinto cuando se presenten circunstancias ignoradas en el momento del
envio de las instrucciones y se corra el riesgo de perjudicar los intereses del
representado.

Los consejeros de la Sociedad u otras personas que ostentasen la representacion de
accionistas por virtud de solicitud ptblica no podran ejercitar el derecho de voto
correspondiente a las acciones representadas en aquellos puntos del orden del dia, o
en su caso, no previstos en el orden del dia pero que se traten en la sesién por
permitirlo la ley, con los que el consejero representante se encuentre en conflicto de
intereses.

Se consideran incursas en esta limitacién las siguientes decisiones, entre otras
posibles:

(a) su nombramiento o ratificacién como administrador;

(b) su destitucion, separacién o cese como administrador:

() el ejercicio de la accién social de responsabilidad dirigida contra él; y

(d)  laaprobacién o ratificacién, cuando proceda, de operaciones de la Compariia
con el administrador de que se trate, sociedades controladas por €l o a las
que represente o personas que actien por su cuenta.

No sera de aplicacién esta restriccion cuando el accionista representado haya

indicado en su delegacion el sentido del voto que deba expresar el representante,
sea expresamente, sea al identificar por referencia las propuestas a aprobar.
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La representacion por virtud de solicitud ptblica no impedird el libre ejercicio del
derecho de voto por el representante respecto de las acciones propias y de las que
ostente en virtud de representacidn legal, orgénica o institucional.

Articulo 16°. Constitucion

La Junta General quedara vélidamente constituida, en primera convocatoria, cuando
los accionistas presentes o representados, posean, al menos, el cincuenta por ciento
del capital suscrito con derecho a voto. En segunda convocatoria, sera vélida la
constitucion, cualquiera que sea el capital concurrente a la misma.

No obstante lo anterior, para que la Junta General, ordinaria o extraordinaria, pueda
acordar validamente la emisién de obligaciones, el aumento o la disminucién del
capital, la transformacién, fusién o escisidn, la disolucién y liquidacion de la
Sociedad de acuerde con lo establecido en el articulo 260.1.1° de la Ley de
Sociedades Anénimas y, en general, cualquier modificaciéon de los Estatutos
Sociales, sera necesario, en caso de segunda convocatoria, la concurrencia del
veinticinco por ciento del capital, si bien, cuando concurran accionistas que
representen menos del cincuenta por ciento del capital suscrito con derecho a voto,
los acuerdos a que se refiere el presente pdrrafo, s6lo podrén adoptarse validamente
con el voto favorable de los dos tercios del capital presente o representado en la
Junta.

Las ausencias que se produzcan una vez constituida la Junta General no afectaran a
la validez de su celebracion ni alteraran el quérum de votacion.

Si el quorum de asistencia alcanzado bastare para decidir sobre unos puntos del
Orden del Dia pero no sobre otros, la Junta General se constituird para deliberar y
decidir tinicamente sobre aquellos puntos para los que concurra quérum suficiente.

Articulo 17°. Planificacion y medios

Ademas del lugar en que vaya a celebrarse la Junta General segun al anuncio de la
convocatoria, se podra disponer por la Sociedad otros lugares e instalaciones conec-
tados con aquél por sistemas de videoconferencias que permitan el reconocimiento e
identificacién de los asistentes, la permanente comunicacién entre los concurrentes
independientemente del lugar en que se encuentren, la intervencién en cualquiera
de ellos con conocimiento en los demds y la emisién del voto en cada uno de ellos.

Los asistentes en cualquiera de los lugares o instalaciones asi habilitadas se conside-
raran, a todos los efectos relativos a la Junta General, como asistentes a la reunién.
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La reunidn se entendera celebrada en donde radique el lugar principal.

2. El lugar principal debera estar situado en el término municipal del domicilio social,
no siendo ello necesario para los lugares accesorios.

2. Si se considera necesario, se dotard a la reunion de un sistema de traduccidn simultanea.

3. Para velar por el ordenado desarrollo de la reunién, se podran establecer sistemas de
control de acceso a la Junta y se adoptarén las medidas de seguridad que se consideren

adecuadas.

4. Con el fin de promover la mas amplia difusién del desarrollo de la Junta General y de los
acuerdos adoptados en ella, se podra facilitar el acceso a la misma de los medios de
comunicacion.

Articulo 18°. Presidencia de la Junta General

1. Las Juntas Generales seran presididas por el Presidente del Consejo de Administracién, y
a falta de éste, si existen Vicepresidentes, por el Vicepresidente que corresponda por rango
0, sino se ha establecido rango por mayor antigiiedad en el cargo y en su efecto por la
persona designada por el Consejo de Administracién y de no existir dicha designacién, por
el consejero o accionista que a su libre eleccién designen los socios asistentes para cada
Junta.

2. El Presidente estaré asistido por un Secretario, por un Vicesecretario o por ambos que
seran los del Consejo de Administracidon y, en su defecto (de ambos), por la persona
accionista 0 no, que designe el Presidente. Iniciada la reunidén, si el Presidente o el
Secretario de la Junta General hubieran de ausentarse de ella, asumiran sus funciones las
personas a quienes corresponda de conformidad con lo establecido en los pérrafos
anteriores y continuard celebrandose la Junta.

3. Corresponde al Presidente verificar la valida constitucién de la Junta General; dirigir
las deliberaciones ordenando el debate y sometiendo a votacién el asunto cuando lo
considere suficientemente discutido; organizar la votacién; proclamar los resultados;
proceder a la clausura; y, en general, todas las facultades y, especificamente las de
orden, que sean precisas para el adecuado desarrollo de la Junta.

4. Fl Presidente, aun cuando esté presente en la sesion, podra encomendar la direccién
del debate al miembro del Consejo de Administracion que estime oportuno o al
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Secretario, quienes realizardn estas funciones en nombre del Presidente. Este podré
avocar sus funciones, en cualquier momento.

5. §i por cualquier causa durante la celebracién de la Junta General el Presidente o el
Secretario hubieran de ausentarse de la reunién, la sustitucidn en el ejercicio de sus
funciones procedera conforme a lo previsto en los apartados anteriores.

Articulo 19°. Mesa de la Junta General

La Mesa de la Junta estara constituida por el Consejo de Administracién. Con cardcter
auxiliar existira el personal suficiente para realizar las funciones de recogida de tarjetas,
recuento, recepcién de documentacién, solicitud de turnos de intervencion y las demas
incidencias que puedan presentarse en el desarrollo de la Junta, que colaborar con el
Notario, cuando su presencia hubiera sido requerida.

Articulo 20°, Formacion de la lista de asistentes

1. La identificacién de los accionistas asistentes con el examen y admisién de sus
acreditaciones de identidad y como accionistas comenzara con antelacién sufi-
ciente a la hora anunciada para el comienzo de la Junta General, salvo que otra
cosa de especifique en el anuncio de la convocatoria.

2. La lista de asistentes se formara antes de entrar en la deliberacion del orden del
dia.
3. Corresponde al Secretario de la Junta General formar la lista de los asistentes,

con sujecion al criterio del Presidente o, si asi lo decidieran, del Consejo de Ad-
ministracidn sobre el reconocimiento y admisién a la Junta General de los accio-

nistas.
4. En la lista de asistentes se hara constar:

(a) el nombre de los accionistas presentes (incluyendo el de aquéllos que
hayan emitido su voto por correo postal o electrénico, o por otro medio
de comunicacién a distancia conforme a este Reglamento) y el de los ac-
cionistas representados, con la identidad de los representantes de estos

Gltimos;

(b) el nimero de acciones con que concurra cada uno de los asistentes presen-
tes o representados.
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La lista indicara el ntiimero total de accionistas presentes y el de representados,
asi como el importe del capital social de que sean titulares aquéllos y éstos.

5i hubiera accionistas sin voto, su ntmero se indicard como dato separado.

5i la reunion tuviere lugar en distintos locales de conformidad con lo dispuesto
en los estatutos y en este Reglamento, se consignard asimismo en la lista de asis-
tentes el capital presente o representado en cada sala.

El Presidente de la Junta estd facultado para determinar la validez de la repre-
sentacién de los accionistas y la procedencia de la suspensién de los derechos
politicos de aquellos accionistas que lo sean en violacién de la normativa regula-
dora de las ofertas ptiblicas de adquisicién de valores.

Si la lista de asistentes no figurase al comienzo del Acta de la Junta General, se
adjuntard a ella por medio de anejo formado por el Secretario con el V°B° del
Presidente.

La lista de asistentes podra formarse también mediante fichero o incorporarse a
soporte informético. En estos casos, se consignard en la propia acta el medio
utilizado, y se extenderd en la cubierta precintada del fichero o del soporte la
oportuna diligencia de identificacién firmada por el Secretario, con el visto bueno
del Presidente.

Si el Presidente lo estima necesario, podra designar dos o mds accionistas
escrutadores que asistan a la Mesa en la formacion de la lista de asistentes y, en su
caso, al computo de las votaciones.

En el acto de la Junta General y en una sala aparte del lugar fisico donde se celebre
la Junta General cualquier accionista con derecho de asistencia podré consultar la
lista de asistentes sin que ello demore, aplace o interfiera el normal desarrollo de la
misma una vez que su Presidente la haya declarado legalmente constituida, no
estando obligada la Mesa de la Junta ni a leer la referida lista ni a facilitar copia de la
misma durante su desarrollo.

CAPITULO V. DESARROLLO DE LA JUNTA GENERAL

Articulo 21°. Apertura de la sesién

1.

Antes de declarar la constitucién de la Junta General en sesién, el Presidente hard
publicos los datos definitivos o provisionales relativos al nimero de accionistas con
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derecho a voto que asisten a la reunién, con indicacién de su participacién en el
capital, desglosando la correspondiente a accionistas presentes y la correspondiente
a accionistas representados.

Si los datos fueran comunicados como provisionales, se proporcionaran los
definitivos a la asamblea antes de entrar a deliberar sobre los puntos del orden del
dia.

2. Alternativamente, el Presidente podra declarar provisionalmente constituida la
Junta General e iniciada la sesién, dando paso a la lectura de discursos e
intervenciones, y posponer la declaracién de asistentes, la constitucién de la Junta
General y la puesta a disposicién de la lista de asistentes hasta el momento en que
ésta haya quedado finalizada.

3. Si el quorum de la Junta General no permitiera la adopcién de acuerdos sobre todos
los puntos del orden del dia, el Presidente lo pondréa de manifiesto. La deliberacion
y la votacidn se cefirdn a los puntos sobre los que pueda decidir la Junta General.

4, El Presidente, a continuacién de la declaracién de constitucién de la Junta General,
invitara a los asistentes a manifestar si tienen alguna reserva o protesta acerca de los
datos expuestos y de la véalida constitucién de la Junta. Las manifestaciones, en su
caso, se hardn ante el Secretario para constancia en el acta de la reunion.

5 .En el caso de que haya sido requerida la presencia de un notario, el Presidente
invitara al notario a que pregunte a la asamblea si existen reservas o protestas sobre
las manifestaciones del Presidente relativas al nimero de accionistas concurrentes y
al capital presente. En casi de que las hubiera, el notario las recogera en su acta, con
indicacion del autor,

Articulo 22°, Intervenciones

1. El Presidente invitard a los accionistas que deseen intervenir en la Junta para
solicitar informacién o formular propuestas de acuerdos en relacién con los puntos
del orden del dia o realizar cualquier otra manifestacién, para que lo hagan previa
indicacién de sus datos de identidad y del nimero de acciones de su titularidad vy,
en su caso, de las que representen.

2. El Presidente de la Junta y las personas que éste designe al efecto se dirigirdn a los
asistentes para exponer sus respectivos informes. A continuacién, el Presidente
concedera la palabra a los accionistas que hubieran solicitado intervenir, previa
determinacién del orden en que serdn llamados para hacerlo.
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Bl derecho de intervencién estard subordinado a las medidas de orden que el
Presidente pueda establecer para un recto, agil y pertinente desarrollo del debate,
con respeto a los derechos de todos los asistentes.

El Presidente podré, entre otras medidas, disponer la agrupacion de materias para el
debate, la limitacién del tiempo de uso de la palabra a un méximo no inferior a
cinco minutos, la fijacién de turnos y el cierre de la lista de intervenciones después
de un tiempo razonable para gue los accionistas lo soliciten.

Entre las facultades del Presidente para disciplinar el desarrollo de las
intervenciones de modo que se cifian en su contenido a las cuestiones objeto de la
Junta General y en su forma y extension al respecto de los derechos de intervencidn,
participacion y votacién de los demds accionistas, se contardn las siguientes:

(a) Solicitar a los intervinientes que aclaren cuestiones que no hayan quedado
suficientemente explicadas durante la intervencién.

{b) Limitar el tiempo de uso de la palabra de los accionistas cuando considere
que un asunto se encuentra suficientemente debatido, y prorrogar, en su
caso, el tiempo inicialmente asignado al accionista para su intervencion.

(c) Moderar las intervenciones de los accionistas, pudiendo interpelarles para
que se atengan al orden del dia y observen en su intervencion las normas de
correccion adecuadas, o llamarles al orden cuando sus intervenciones se
produzcan en términos obstruccionistas o se guien por el propdsito de
perturbar el normal desarrollo de la Junta.

(d) Retirar el uso de la palabra cuando haya concluido el tiempo asignado para
cada intervencién, o cuando, pese a las amonestaciones hechas al amparo de
los apartados anteriores, el accionista persista en su conducta. En el ejercicio
de esta facultad, el Presidente podra exigir e incluso imponer el abandono de
la sala al accionista que reiteradamente haya desatendido sus
requerimientos, asi como adoptar las medidas oportunas para hacerlo
efectivo.

(e) Resolver las cuestiones que puedan suscitarse durante el desarrollo de la
reunién de la Junta General acerca de las reglas establecidas en el presente
Reglamento.

Una vez concluidas todas las intervenciones, el Presidente y, en su caso, los
miembros del Consejo de Administracidn, los integrantes del Comité de Auditoria u
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otras personas invitadas a ello por el Presidente, se dirigirdan a los asistentes para
dar respuesta o exponer los informes correspondientes.

Alternativamente, a discrecién del Presidente, él y los demds miembros de la Mesa
podrédn dar respuesta a cualquier intervencion a continuacién de haberse realizado.

A las preguntas formuladas sobre materias de la competencia del Comité de
Auditoria dard respuesta el Presidente de este Comité o cualquiera de sus
miembros.

5. Los accionistas que deseen que conste en el acta el contenido de su intervencion,
habrén de solicitarlo expresamente y entregar al Secretario o, en su caso, al notario,
antes de iniciarla, el texto escrito de su intervencién, para su cotejo y posterior
incorporacion al acta conforme a lo establecido en este apartado.

De no entregar el texto de la intervencion a quien solicitare la constancia en acta de
su intervencion antes de iniciarla, se recogerd en el acta una indicacién del sentido
general de lo expuesto.

6. En el tiempo asignado para sus intervenciones, los accionistas podran solicitar
verbalmente las informaciones o aclaraciones que consideren convenientes acerca de
los asuntos comprendidos en el orden del dia.

Los administradores no estardn obligados a proporcionar la informacién solicitada
en los casos en que, a juicio del Presidente, la publicidad de los datos solicitados
perjudique los intereses sociales. Esta excepcién no procederd cuando la solicitud
esté apoyada por accionistas que representen, al menos, la cuarta parte del capital.

7. Asimismo, y a la vista de las propuestas de acuerdos puestas a su disposicién o que
les sean entregadas antes del comienzo de la sesidn, los accionistas podran formular
durante su intervencién propuestas alternativas sobre cualquier extremo del orden
del dia, excepto en aquellos casos en que conforme a la Ley las propuestas de
acuerdo hubieran de hallarse disponibles para los socios en el domicilio social
cuando se publique la convocatoria. No obstante, también cabré en este dltimo caso
la formulacién de propuestas alternativas si las mismas no entrafaran
modificaciones sustanciales de las propuestas iniciales. Ademas, en el curso de la
intervencion podran proponer la adopcién de acuerdos en aquellas materias sobre
las que la Junta pueda deliberar y decidir sin que consten en el orden del dia de la
reunion.

Articulo 23°. Adopcién de acuerdos
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Cada accion da derecho a un voto en los términos establecidos en los Estatutos. Los
acuerdos habrdn de adoptarse con el voto favorable de la mayoria del capital con
derecho a voto presente o representando en la Junta, sin perjuicio del quérum
reforzado de constitucion y de votacién que se establezca en la Ley y en los
Estatutos Sociales. En caso de empate se considera desestimada la proposicion.

A fin de facilitar el adecuado ejercicio del derecho de voto por el accionista, las
propuestas de acuerdo que se sometan a la Junta General deberan realizarse de
forma que permita a la misma votar separadamente aquellos asuntos que sean
sustancialmente independientes y, en concreto, el cese, nombramiento o ratificacién
de consejeros, que deberd someterse a votacion de forma individual; y la
modificacion de Estatutos, que debera someterse a votacién por articulos o grupos
de articulos que sean sustancialmente independientes. No obstante lo anterior, cabra
votar agrupadamente varios puntos del orden del dia, cuando por la naturaleza de
los acuerdos (ya por ser materias conexas, sustancialmente parecidas, etc.) el
Presidente proponga que se voten conjuntamente las propuestas de varios puntos
del orden del dia, en cuyo caso el resultado de la votacién se entendera
individualmente reproducida para cada propuesta si ninguno de los asistentes
expresara su voluntad de modificar el sentido del voto respecto de alguna de ellas

5i se hubieran formulado propuestas relativas a asuntos sobre los que la Junta
pueda resolver sin que consten en el orden del dia, el Presidente decidira el orden
en que seran sometidos a votacién. En otro caso, el proceso de adopcién de acuerdos
se desarrollara siguiendo, salvo que el Presidente disponga otra cosa, el orden del
dia previsto en la convocatoria.

Previa lectura por el Secretario, de la que se podrd prescindir cuando ningtn
accionista se oponga a ello, se someterén a votacién en primer lugar las propuestas
de acuerdo que en cada caso hubiera formulado el Consejo de Administracién y, en
su caso, se votaran las formuladas por otros proponentes siguiendo un orden de
prioridad temporal. En todo caso, aprobada una propuesta de acuerdo, decaerdn
automaticamente todas las demas relativas al mismo asunto que sean incompatibles
con ella, sin que, por tanto, proceda someterlas a votacién.

Para la adopcién de los acuerdos se seguird el siguiente sistema de determinacion
de voto.

(a) Cuando se trate de acuerdos sobre asuntos incluidos en el orden del dia, se
considerardn votos favorables a la propuesta sometida a votacién los
correspondientes a todas las acciones concurrentes a la reunién, presentes o
representados, menos los votos que correspondan a las acciones cuyos
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titulares o representantes pongan en conocimiento de la Mesa, mediante
comunicacion escrita 0 manifestacion personal, su voto en contra, en blanco
o su abstencidn.

(b) Cuando se trate de acuerdos sobre asuntos no incluidos en el orden del dia,
se considerardn votos contrarios a la propuesta sometida a votacién los
correspondientes a todas las acciones concurrentes a la reunién, presentes o
representadas, menos los votos que correspondan a las acciones cuyos
titulares o representantes pongan en conocimiento de la Mesa, mediante
comunicacion escrita o manifestacién personal, su voto a favor, en blanco o
su abstencion,

El Presidente podra acordar que para la adopcién de acuerdos se siga cualquier otro
sistema de determinacién del voto que permita constatar la obtencién de los votos
favorables necesarios para su aprobacién y dejar constancia en acta del resultado de
la votacién.

Los accionistas con derecho de asistencia y voto, podrdn emitir su voto sobre las
propuestas relativas a puntos comprendidos en el orden del dia por
correspondencia postal o mediante comunicacién electrénica una vez que,
atendido el estado de la técnica y los medios disponibles, cuando asi lo
determine la convocatoria de la Junta General, por considerar que existen
garantias suficientes de identificacién del accionista que ejerce su derecho de
voto y de seguridad y autenticidad de su declaracién de voluntad.

En la emision del voto por correspondencia postal o mediante comunicacién
electronica se seguiran las formalidades y requisitos exigidos en el art. 14 de este
Reglamento.

El voto emitido por cualquiera de los medios previstos en el apartado anterior
habrd de recibirse por la Sociedad antes de las veinticuatro (24) horas del
segundo dia laborable (sin incluir sdbados) inmediato anterior al previsto para la
celebracién de la Junta General. En caso confrario, el voto se tendrd por no
emitido. Los votos emitidos de conformidad con las estipulaciones asi
establecidas seran eficaces, salvo supuestos de caso fortuito o fuerza mayor que
impidan la valida recepcién o correcta identificacién de los mismos.

Cualquiera que sea el sistema seguido para la determinacién del voto, la
constatacion por la Mesa de la Junta General de la existencia de un nimero
suficiente de votos favorables para alcanzar la mayoria necesaria en cada caso
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permitird al Presidente declarar aprobada la correspondiente propuesta de
acuerdo.

Articulo 24°. Conclusidn de la reunién y acta

1. Finalizada la votacién de las propuestas de acuerdo, concluira la celebracion de la
Junta y el Presidente levantara la sesién.

2. De cada reunion de la Junta General de Accionistas se extendera por el Secretario
un acta, que incluird la lista de asistentes y que contendrd un resumen de las
deliberaciones, expresién literal de cada uno de los acuerdos adoptados, el resultado
de las votaciones para cada uno de ellos y las informaciones o precisiones de las que
los Accionistas hayan querido dejar constancia.

El acta serd aprobada al concluir la reunién por los asistentes a ella o, dentro de los
quince dias siguientes, por el Presidente y dos accionistas interventores, designados
uno por la mayoria y otro por la minoria. En este dltimo caso, el Presidente
propondré el nombre de un accionista para que actiie como primer interventor a
estos efectos. Se sometera a la votacion de la Junta el nombramiento de dicha
persona y aquellos accionistas que, en su caso, hayan votado en contra del
nombramiento, elegirdn por la mayoria de los votos que integren, el segundo
interventor. Se entenderd que el interventor de la mayoria serd aquel que obtenga
mayor nimero de votos, siendo el otro el de la minoria.

El acta serd autorizada con las firmas del Presidente y del Secretario y, ademds, con
las de los dos accionistas interventores, en su caso. El acta aprobada en cualquiera
de estas dos formas tendré fuerza ejecutiva a partir de la fecha de su aprobacion.

Las actas se inscribiran en el Libro de Actas especial para las Juntas Generales.

3. El Consejo de Administracién podra requerir la presencia de Notario para que
levante acta de la Junta. Estard obligado a hacerlo siempre que, con cinco dias de
antelacién al previsto para la celebracién de la Junta, lo soliciten accionistas que
representeny, al menos, el uno por ciento del capital social. En el supuesto de acta
notarial se cumplird con lo dispuesto en los articulos 101 a 105 del Reglamento del
Registro Mercantil. El acta notarial no necesita ser aprobada.

CAPITULO VL PRORROGA Y SUSPENSION DE LA JUNTA GENERAL

Articulo 25°. Prérroga
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1. A propuesta del Presidente o a solicitud de accionistas que representen la cuarta
parte del capital presente en la junta General, los asistentes podran acordar la
prorroga de sus sesiones durante uno o mas dias consecutivos.

Cualquiera que sea el niimero de las sesiones en que se celebre la junta, se
considerara tnica levantandose una sola acta por todas las sesiones.

2. Prorrogada la celebracién de la Junta, no sera necesario reiterar en las sucesivas
sesiones el cumplimiento de los requisitos previstos en la Ley o en los Estatutos
Sociales para su vélida constitucién. Si algtin accionista incluido en la lista de
asistentes formada al inicio de la reunién no asistiera posteriormente a las sucesivas
sesiones, las mayorias necesarias para la adopcion de acuerdos continuarén siendo
determinadas en ellas a partir de los datos resultantes de dicha lista.

Articulo 26°. Suspensién transitoria

1. Excepcionalmente, y en el supuesto de que se produjeran situaciones o
circunstancias que, a juicio del Presidente, impidan el buen orden de la reunién o su
normal desarrollo, el Presidente podré acordar la suspension de la sesidn durante el
tiempo adecuado, nunca superior a cinco horas, con el fin de procurar el
restablecimiento de las condiciones necesarias para su continuacién.

En este caso, el Presidente podrd adoptar las medidas que estime oportunas para
garantizar la seguridad de los presentes y evitar la reiteracién de circunstancias que
nuevamente puedan alterar el buen orden de la reunidn.

2. Cuando una vez reanudada la sesién persista la situacién o circunstancia que ha
dado lugar a la suspensién transitoria, el Presidente podré solicitar al Consejo de
Administracién, si la mayoria absoluta de sus miembros se hallase integrando la
Mesa de la Junta, que proponga a los asistentes su prérroga para el dia siguiente. En
el caso de que la prérroga no fuera acordada o no fuera posible acordarla, levantard
inmediatamente la sesién.

CAPITULO VII. PUBLICIDAD DE LOS ACUERDOS
Articulo 27°. Publicacion

1. Con independencia de las medidas de publicidad que legal o reglamentariamente
sean exigibles en cada caso, el mismo dia de celebracién de la Junta o el dia hébil
inmediatamente siguiente, la Sociedad remitird el texto de los acuerdos aprobados a
la Comisién Nacional del Mercado de Valores, mediante la oportuna comunicacién
de hecho relevante. El texto de los acuerdos serd accesible igualmente a través de 1
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los accionistas podran conocer los acuerdos adoptados por la Junta General a través
de la pagina Web de la Sociedad. Asimismo, a solicitud de cualquier accionista o de
quien le hubiera representado en la Junta general, el secretario expedira certificacién
de los acuerdos o del acta de la Junta.

2, Asimismo, los acuerdos inscribibles se presentardn para su inscripcion en el
Registro Mercantil y publicacion en el Boletin Oficial de este Registro.

Articulo 28°. Notificacion

La Sociedad notificard el texto de los acuerdos adoptados a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, en la forma requerida en las disposiciones legales relativas al deber de
comunicar informaciones relevantes. La notificacién se realizard en el plazo més breve
posible y, en todo caso, en el que al efecto se halle establecido.
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ANEXO

PRESTADORES DE SERVICIOS DE CERTIFICACION DE FIRMA
ELECTRONICA RECONOCIDOS

(Desde 27 de junio de 2.007)

Ninguno

OTROS SISTEMAS DE IDENTIFICACION
ESTABLECIDOS O ADMITIDOS

Ninguno
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TEXTO REFUNDIDO DE ESTATUTOS SOCIALES DE

FADESA INMOBILIARIA, S.A.

CAPITULO |

DENOMINACION, OBJETO, DURACION Y DOMICILIO

Arficulo 1°.- Denominacién

La sociedad tendrd la denominacion FADESA INMOBILIARIA,
S.A., anagrama (FADESA} v se regird por los presentes Estatutos y en lo
no previsto en ellos, por la Ley sobre Régimen Juridico de las
Sociedades Andénimas y legislacidon complementaria.

Articulo 2°.- Objeto social
La Sociedad tiene por objeto:

“1.- La promocidn, gestion y desarrollo de todo tipo de
operaciones inmobiliarias y urbanisticgs.

2.- La engjenacién y explotacion, incluso en arendamiento, de
las fincas, edificios, viviendas y locales e inmuebles en general,
cualquiera gue sea su destino resultantes de la actividad.

3.- Lo ejecucidon de toda clase de obras publicas y privadas,
para el Estado, Provincia, Municipio o Comunidad Auténoma y de
particulares en todo el territorio nacional e incluse la contratacién de
cualguier tipo de obra ¢ ejecutar en el extranjero.

4.- Construccién, modificaciéon y/o urbanizacidn de fincas de
cualguier clase para la explotaciéon directa, en forma de arriendo o
venta parcial o fotal de las fincas construidas y/o urbanizadas,

5.- La fabricacidn, elaboracién y/o venta incluso distribucion de
toda clase de materiales para ia construccidén.

6.- La prestacion de toda clase de servicios vy asesoramiento de
cardcter inmobiliario, la realizacion de proyectos y estudios, la gestion
de licencias y permisos de toda indole y la realizacion de estudios de
mercado, asi como de servicios corporativos, otorgando a sociedades



filiales o participadas, en su case, apoyos financieros, afianzamientos
Y. en generdi, asistencia financiera en el ejercicio de sus actividades.

Se entfiende por servicios corporativos ia prestacion de servicios
de asesoramiento, informacidén y asistencia técnica en materias
econdmicas, contables, financieras, empresariales y legales, la cesidn
y explotacidon del uso de derechos industriales, marcas o nombres
comerciales y la redaccidn, elaboracion y ejecucion de toda clase de
estudios, politicas y proyectos, la creacion de disefios industriales y
comerciales, la direccidn, asistencia técnica, transferencia
tecnolégica vy de comerciglizacidén, inspeccidn, control vy
administracion de tales proyectos y actividades.

Si las disposiciones legales exigen aigun fitulo profesional para el
ejercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social, se
redlizard por medio de persona que ostente la requerida titulacion,

Las actividades integrantes del objeto social podrdn ser
reclizadas por la Sociedad ya directamente ya indirectamente,
mediante la fitularidad de ccciones o participaciones en sociedades
de objeto idéntico o andloge o mediante cualesquiera otras
admitidas en Derecho.

Articulo 3°.- Duracién y fecha de comienzo de operaciones

La Sociedad se constifuye por tiempo indefinido y dio comienzo
a sus operaciones el dia del otorgamiento de la escritura de
constitucion.

Articulo 4°.- Domicilio social

La Sociedad tiene su domicilioc en A Corufia, Avenida de Alfonso
Molina sin nUmero, Edificio Fadesa.

El Consejo de Administracidn podrd acordar el fraslado de
dicho domiciio a cuaiquier ofro lugar del mismo fermino municipal, en
CUyo caso podrd dar nueva redaccidon a este Articulo, siendo
competente asimismo para decidir la creacidn, supresion o traslade
de sucursaies a cualguier lugar del territorio nacional o af extranjero

CAPITULO I

CAPITAL SOCIAL Y ACCIONES

Articulo 5°.- Capital social



El capital social se fija en la cantidad de 11.331.279,90 euros,
totalmente suscrifo y desembolsado, que estard representado por
113.312.799 acciones, de 0,10 euros de valor nominal cada una, de o
misma ciase y serie.

Arliculo 6°.- Representacion de las acciones

Las acciones estdn representadas por medio de anotaciones en
cuenia y se consfituyen como tales en virtud de su inscripcidon en el
comrespondiente registro contable, que reflejord las menciones
recogidas en o escritura de emision vy estan integramente
desembolsadas.

La legitimacion para el gjercicio de los derechos de accionista,
incluida en su caso la transmision, se obtiene mediante la inscripcién
en el registro contable que presume la titularidad legitima y habilita al
titular registral a exigir que la Sociedad le reconozca como accionista.
Dicha legifimacion podrd acreditarse mediante la exhibicion de los
certificados oportunos, emifidos por la entidad encargada de los
reqistros contables.

Ariculo 7°,- Dividendos pasivo

En caso de que proceda el desembolso de dividendos pasives,
éste se hard en metdlico y en el plazo maximo de cinco anos,
contados desde ia constitucidon de la Sociedad o, en su caso, desde el
respectivo acuerdo de aumento de capital.

Arficulo 8°.- Aumentos de capital

En caso de aumento de capital social con emision de nuevas
acciones, los anliguos accionistas y los fitulares de obligaciones
convertibles, en su caso, podrdn ejercitar en la forma prevista por la
Ley el derecho a suscribir un nUmero de acciones proporcional al valor
nominal de las acciones qgue posean, o de las gue les corresponderian
a los fitulares de obligaciones convertibles de ejercitarse en ese
momento la facuitad de conversion.

La Junta General que decida la ampliacion podrd acordar, en
beneficio de la Sociedad, la supresion total o parcial de este derecho
de suscripcion preferente, en la forma determinada por la Ley.

La Junta General podrd delegar en los administradores de la
Sociedad, en la forma y dentro de los limites establecidos porla Ley, ia
posibilidad de acordar en una o varias veces el aumento del capital



social hasta una cifra determinada en la oportunidad y en la cuantia
que ellos decidan, sin previa consulta a la Junta General.

Articulo 9°.- Copropiedad de acciones

Las acciones son indivisibles. Los propietarios de una accidén
habrédn de designar una sola persona, para el ejercicio de los
derechos sociales.

Articuio 10°.- Usufructo y prenda de acciones

En el caso de separacidn de los derechos de nuda propiedad vy
usufructo de las acciones de la Sociedad, los derechos inherentes @
éstas se distribuirén en la forma determinada legalmente.

En el supuesio de formalizarse prenda sobre las acciones de o
compania, corresponderd al propietario de las mismas el ejercicio de
los derechos inherentes a su condiciébn de accionista, estando
obligado el acreedor pignoraticio a facilitar al propietario su ejercicio.

Articulo 11°.- Acciones sin voto

La Sociedad podrd emitir acciones sin derecho de voto por un
importe no superior a la mitad del capital social desembolisado.

Los fitulares de esta ciase de acciones tendrdn derecho a
percibir un dividendo minimo anual del 1 por 100 de la cantfidad
desembolsada para suscribirlas. Una vez acordado el dividendo
minimo, los fitulares de las acciones sin voto tendrdan derecho al mismo
dividendo que corresponda a las acciones ordinaricas.

En el supuesto de que la Sociedad cofice y existiendo
beneficios distribuibles, la Sociedad estard obligada a acordar el
reparto del dividendo minimo al que se refiere el pdrrafo anterior.

Articulo 12°.- Acciones rescatables

En el supuesto de qgue la Sociedad cotice, podrd emitir
acciones rescatables en los términos establecidos por ia Ley.

CAPITULO 1l

ORGANOS DE LA SOCIEDAD




SECCION PRIMERA
JUNTA GENERAL

Articulo 13°.- Organos de la Sociedad

Serdn drganos de la Sociedad la Junta General de accionistas;
los Administradores, constituidos en Consejo de Administracidn vy, en su
caso, las comisiones v los drganos delegados del mismo.

Arficulo 14°.- Clases de Junta General
La Junta General puede ser Ordinaria o Extraordinaria.

La Junta General Ordinaria, previomente convocada al efecto,
se reunird necesariamente dentro de los seis primeros meses de cada
ejercicio, para censurar la gestion social, aprobar, en su caso, Ias
cuentas del ejercicio anferior y resolver sobre la aplicacion del
resultado. Asimismo, ia Junta Generai Ordinaria deliberard v adoptard
acuerdos sobre ofro asunto que, siendo propio de la competencia de
la Junta Generdl, figure incluido en su orden del dia.

Toda Junta que no sea la prevista en el parrafo anterior tendrd
lar consideracién de la Junta General Extraordinaria

Articulo 15°.- Convocatoria de la Junta General.

Las Juntas Generales habrdn de ser convocadas por el Consejo
de Administracion.

El Consejo de Administracidn convocard la Junta General
Ordinaria para su celebracidon dentro de los seis primeros meses de
cada egjercicio, y la Junta General Extraordinaria siempre que lo estime
conveniente para los intereses sociales.

Asimismo, el Consejo de Administracion deberd convocar ia
Junta General cuando lo solicite un nUmero de socios titular de, af
menos, Un 5 por cienfo delf capital sociai, expresando en la solicitud los
asuntos a tratar en ka Junta. En tal caso, la Junta deberd ser
convecada para celebrarse dentro de los treinta dias siguientes a la
fecha en que se hubiese requerido notarialmente para convocaria. El
Consejo de Administracion confeccionard el orden del dig,
incluyendo necesariamente los asuntos que hubiesen sido objeto de
solicitud.



La convocatoria, tanto para las Juntas Generales Ordinarias
como para las Extraordinarias, se redlizard mediante anuncio
publicado en el Boletin Oficial del Registro Mercantil y en uno de los
digrios de mayor circulacion en la provincia, por lo menos un mes
antes de ia fecha fijada para su celebracion.

El anuncio expresard la fecha de la reunion en primera
convocatoria, junto a todos ios asunfos que hayan de fratarse. Podrd,
asimismo, hacerse constar la fecha en ia que, si procediera, se reunira
fa Junta en segunda convocatoria.

Lo dispuesto en este articulo quedard sin efecto cuando una
disposicion legal exia requisitos distintos para Juntas que tfraten de
asuntos determinados, en cuyo caso se deberd observar lo
especificamente establecido.

Cuando asi lo exija la Ley, la convocatoria incluird la mencidn al
derecho de los accionistas de examinar en el domicilio social y, en su
caso, de obtener, de forma gratuita e inmediata, los documentos que
han de ser sometidos a la aprobacidon de la Junta y los informes
técnicos previstos.,

Los accionistas gue representen, al menos, el cinco por ciento
del capital social, podrdn solicitar gue se publique un complemento a
la convocatoria de una Junta General incluyendo uno © mds puntos
en el orden del dia. £ ejercicio de este derecho deberd hacerse
mediante nofificacion fehaciente que habrd de recibirse en el
domicilio social dentro de los cinco dias hdbiles siguientes a la
publicacion de la convocatoria. £l complemento de la convocatoria
deberd publicarse con quince dias de antelacién como minimo a la
fecha establecida para la reunién de la Junia.

En caso de asistencia a la Junta por medios telemdticos, en la
convecatoria de la Junta General se describirén los plazos, formas v
modo de ejercicio de los derechos de los accionistas previstos por el
Consejo de Administracion para permitir el ordenado desarrolio de la
Junfa. Las infervenciones y propuesta de acuerdos gue tengan
intencidon de formular aquellos accionistas gue vayan a asistir de
forma telemdtica se deberdn remitir con anterioridad a la constitucién
de la Junta General a fravés de los canaies que la sociedad indique
en el anuncio de convocatoria.

Articulo 14°.- Derecho de asistencia y representaciéon



Todos los accionistas que, a fitulo individual o en agrupacion
con ofros accionistas, sean titulares de un minimo de 100 acciones,
podrdan asistir a la Junta General,

Serd requisito para asistir a la Junta General que el accionista
tenga inscrita la fitviaridad de sus acciones en el comrespondiente
registro contable de anotaciones en cuenta, con cinco (5) dias de
antelacidon a aguel en que haya de celebrarse la Junta, se hallen al
corriente en el pagoe de los dividendos pasivos, v se provean de la
correspondiente tarjeta de asistencia.

Los miembros del érgano de administracion deberdn asistir a las
Juntas Generales gue se celebren, si bien el hecho de que no asistan
por cualquier razdén no impedird en ningdn caso la vdiida constitucion
de la Junta,

El Presidente podrd autorizar la asistencia de cualquier
persona que juzgue conveniente, si bien la Junta podrd revocar dicha
autorizacion.

Sin perjuicio de la gsistencia de ias entidades juridicas
accionistas a traves de quien ostente el poder de representacion,
todo accionista que tenga derecho de asistir podrd hacerse
representar en o Junta General por medio de ofra persona que
deberda ostentar, al menocs, una de las siguientes condiciones:

a) ser accionista,

b) comparecer como representante de una entidad gue sea
gccionista,

c} ser administrador de la Sociedad.

La representacion deberd conferirse por escrito v con cardcter
especial para cada Junta. Asimismo, el accionista, para conferir su
representacién en Junta, podrd utilizar medios de comunicacion a
distancia, tales como la correspondencia postal o elechdnica,
siempre que se garanfice debidamente su identidad vy la de su
representante. Bl Consejo  de  Administracién  arbitrard los
procedimientos oportunos al efecto que figurardn detallados en la
convocatoria de ia Junta General y en la pagina web de la Sociedad.

Esta facultad de representacion se entiende sin perjuicio de lo
establecido por la Ley para los casos de representaciéon famiiar y de
otorgamiento de poderes generales.



En cualquier caso, tanto para los supuestos de representacion
voluntaria como para los de representacion fegal, no se podrd tener
en la Junta mds que un representante.

La representacidn es siempre revocable. La asistencia personal
a la Junta General del representado tendrd valor de revocacion.

Articulo 17°.- Constitucion de la Junta. Supuestos especiales

La Junta General quedard vdlidamente constituida, en primera
convocatoria, cuando 1os accionistas presentes o representados,
posean, al mencs, el veinticinco por cientc del capital suscrito con
derecho a voto. En segunda convocatoria, serd valida la constitucion,
cualguiera que sea el capital concurrente a la misma.

Para que ia Junta General, ordinaria o exfraordinaria, pueda
acordar vdalidamente la emision de obligaciones, el aumento o la
disminucion del capital, la transformacién, fusién o escision, la
disolucion vy liquidacién de la Sociedad de acuerdo con o
establecido en el articulo 260.1.1° de la Ley de Sociedades Andnimas
y, en general, cualguier medificacién de los Estatutos Sociales, sera
necesario, en primera convocatoria, la concurrencia de accionistas
presentes o representados, que posean al mencs, el cincuenta por
ciento de! capital social suscrito con derecho a voto. En segunda
convocatoria, serd suficiente la concurrencia del veinticinco por
ciento de dicho capital, si bien, cuando concurran accionistas que
representen menos del cincuenta por ciento del capital suscrito con
derecho a voto, los acuerdos ¢ gue se refiere el presente parrafo, sélo
podrén adoptarse vdlidamente con el voto favorable de los dos
tercios del capital presente o represenifado en la Juntfa.

Las ausencias que se produzcan ung vez constituida la Junta
General no afectardn a la validezr de su celebracién ni clterardn el
qudrum de votacioén,

Arficulo 18°.- Junta Universal

Lla Junta General se entenderd convocada v guedard
vdlidamente constituida para frata cualquier asunto siempre que esté
presente o representado todo el capital social y los asistentes
acepten, por unanimidad, su celebracidn.

Articulo 19°.- Presidencia de las Juntas
Las Junias Generales serdn presididas por el Presidente del

Consejo de Administracion, vy a falta de éste, por el Vicepresidente. En
defecto de éste, por el Consejero que designe la propia Junta.



El Presidente estard asistido por un Secretaric, por un
Vicesecretario o por ambos que seran los del Consejo de
Administracién y, en su defecto, por ia persona que decida la Junta.

Articulo 20°.- Lista de asistentes

Antes de enfrar en el orden del dia se formard por el Secretario
de ia Junta General fa lista de los asistentes, expresando ei cardcter o
representacion de cada uno de ellos vy el nimero de acciones,
Propics © ajendas, con gue concurren.

Al final de la lista, se determinard el niUmero de accionistas,
presentes o representados, asi como el importe del capital del que
sean tfitulares, especificando el que corresponde a los accionistas con
derecho a voto,

Si la lista de asistentes no figurarse el comienzo del acta de la
Junta Generdl, se adjuntard a ella por medio de anejo firmado por el
Secretario con el visto bueno del Presidente.,

La lista de asistentes podrd formarse también mediante fichero
o incorporarse a soporte informdtico. En estos casos, se consignard en
ia propia acta el medio utilizado, v se extenderd en lag cubierta
precintada del fichero o del soporte la oportuna diligencia de
identificacion firmada por el Secretario, con el visto bueno del
Presidente.

Arficulo 21°.- Deliberacién y adopcion de acuerdos

Corresponde al Presidente dirigir las deliberaciones, conceder el
uso de la palabra y determinar el tiempo de duracién de las sucesivas
intervenciones.

1. Los acuerdos habrdan de adoptarse con et voto favorable de la
mayoria del capital con derecho a voto presente o
representando en la Junta, sin perjuicio del quérum reforzado
de constitucion y de votaciéon que se establezca enla Ley y en
los Estatutos Sociales.

2. Sise hubieran formulado propuestas relativas a asuntos sobre los
gue la Junta pueda resolver sin que consten en el orden del dia,
el Presidente decidird el orden en que serdn sometidos a
votacion. En otro caso, el proceso de adopcidn de acuerdos se
desarrollard siguiendo, salvo que el Presidente disponga otra
cosa, el orden del dia previsto en la convocatoria.
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3. Previa lectura por el Secretario, de la gue se podrd prescindir
cuando ningdn accionista se oponga a elio, se someterdan a
votacidén en primer lugar ias propuestas de ccuerdo que en
cada caso hubiera formulado el Consejo de Administracion v,
en su caso, se votaran las formuladas por ofros proponentes
siguiendo un orden de pricridad temporai.

4, En todo caso, aprobada una propuesta de gcuerdo, decaerdén
automdticamente todas las demads relativas al mismo asunto
que sean incompatiblies con ellg, sin gue, por tanto, proceda
someterlas a votacion.

5. El Presidente podrd acordar que para la adopcion de acuerdos
se siga cualquier sistema de determinacién del voio que
permita constatar |a obtencion de los vofos favorables
necesarios para su aprobaciéon y dejar constancia en acta del
resultado de la votacion.

6. El accionistq, para ejercer su derecho de voto en Junta, podrd
utilizar medios de comunicacién a distancia, tales como ia
correspondencia postal o electrénica, siempre que se garantice
debidamente su identidad y, en su caso, la de su representante,
asi como la autenticidad de su expresion de voluntad o sentido
de voto. E Consejo de Administraciéon arbitrard los
procedimientos oporiuncs al efecto que figuraran detaliados en
la convocatoria de la Junta General y en la pdgina web de la
Sociedad. Las respuestas a las preguntas que formulen durante
ta junta aguellos accionistas, o sus representantes, que asistan
de forma telemdtica se producirdn, por escrito, durante los siete
dias siguientes a su celebracion.

Por io que se refiere al derecho de informacion del accionista se
estard lo establecido en la Ley.

Articulo 22°.- Acta de Junta y certificaciones

Los acuerdos de la Junta General se consignardn en acta que
se extenderd o transcribird en el libro de actas llevado af efecto. €l
acta podrd ser aprobada por la propia Junta General, v en su
defecto, y dentro del plazo de quince dias, por el Presidente y dos
Interventores, uno en representacién de la mayoria y otro por la
minoriq.

El acta cprobada en cualquiera de estas dos formas tendrd
fuerza ejecutiva a partir de su fecha de aprobacién.
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Las certificaciones de los acuerdos serdn expedidas por el
Secretario o por el Vicesecretario del Consejo de Administracidn con
el visto buenc del Presidente o del Vicepresidente, en su caso.

El acta notariai no necesitard ser aprobada.

Lla formalizacidn en instrumento pulblico de los acuerdos
sociales corresponde a las personas que tengan facultades para
certificarios. También podrd realizarse por cualquiera de los miembros
del Consejo de Administracion con nombramiento vigente e inscrito
en el Registro Mercantil, sin necesidad de delegacion expresa.

SECCION SEGUNDA
CONSEJO DE ADMINISTRACION

Articulo 23°.- Consejo de Administracién

La Sociedad estard regida v administrada por un Consejo de
Administracién compuesto por cinco miembres como minimo y quince
como maximo, elegidos por la Junta General, o por el propio Consejo
de Administracion, en los férminos legaimente establecidos.

£l cargo de consejero es renunciable, revocable y reelegible.

Para ser nombrado administrador no se requiere la calidad de
accionista, pudiendo serio tanto personas fisicas como juridicas.

No se exigird al administrador que preste a favor de la Sociedad
garantia alguna.,

Arliculo 24°.- Clases de consejeros y equilibrio del Consejo

El Consejo de Administracidn, en el gjercicio de sus facultades
de propuesta a la junta General v de cooptacion para la cobertura
de vacantes, procurard que en la composicidon del drgano |, los
consejeros externos constituyan una amplia mayoria.

E Consejo procurard igualmente que denfro del grupo
mayorifario de los Consejeros Externos, los Consejeros Independientes
representen una proporcion significativa

A estos efectos se entenderd que son Consejeros Ejecutivos
todos aquellos Consejeros de la Sociedad gue desempenfen funciones
ejecufivas o directivas en la misma o sus filiales, y en todo caso ios que
mantengan una relacidén contractual estable de cardcter laboral o
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mercantil con la Sociedad o sus Filiales, distinta de la que es propia de
la condicién de Ceonsejero, y ios que tengan alguna capacidad de
decision en relacidn con alguna parte del negocio de la Sociedad, o
su grupo, mediante delegacién o apoderamientos estables conferidos
por el Consejo o por otras instancias de la Sociedad o sus Filiales.

Asimismo, serén Consejeros Externos aguellos que no fengan la
consideracion de Consejeros Ejecutivos de conformidad con la
definicion del parrafo anterior.

Lo dispuesto en los parrafos anteriores no afecta a la soberania
de la Junta General, ni merma la eficacia del sistema proporcional,
que serd de obligada observancia cuando se produzca la
agrupacion de acciones prevista en el art. 137 LSA.

Arliculo 25°.- Duracion

Los administradores ejercerdn su cargo durante el plazo de
cuatro anos, pudiendo ser reelegidos una o mds veces por periodos
de igual duracidon. Vencido el plazo, el nombramiento caducard
cuando se haya celebrado la siguiente Junta General o haya
franscurrido el término legal para la celebracidn de dicha Junta.

Articulo 26°.- Refribucién a los miembros del Consejo de
Administracion.

1.- Los asistentes a las reuniones del Consejo podrdn percibir
dietas de asistencia.

2.- Asimismo, los consejeros percibirdn una retribucion de la
Sociedad.

3.- La retribucion de los distintos consejeros podrd ser diferente
en funcién de su cardcter, ejecutivo © no, y de sus servicios en los
érganos delegados del Consejo.

4- A estos efectos, la Junta General de Accionistas fijard
anualmente la cantidad de las refribuciones de los conseieros.
Corresponderd al Consejo fijar las retfribuciones individualizadas de los
diferentes consejeros.

5.- La Sociedad podrd confratar un seguro de responsabilidad
civil para sus consejeres.

6.- En todo caso, la retribucidon a los miembros del Consejo de
Administracion se efectuard siempre dentro de los limites establecidos
por la legislacion vigente en cada momento.

I3



Arficulo 27°.- Convocatoria, consfitucién y adopcién de
acverdos

El Consejo de Administracién se reunird en los dias que el mismo
acuerde, y siempre que lo disponga su Presidente o io soliciten, al
menos, fres de sus componentes, en Cuyo Caso se Convocard pard
reunirse dentro de los quince dias siguientes a la peficidon, La
convocatoria podrd hacerse por cualquier medio escrito dirigido
persondimente a cada Consejero por el Secretario o Vicesecretario,
siguiendo las instrucciones del Presidente, con ung antelacién de al
menos un dia respecto de la fecha de la reunidn, salvo en el caso de
circunstancias extraordinarias apreciadas por €f Presidente, en cuyo
caso podrd convocarse el Consejo sin cumplir dicho piazo.

Las reuniones tendran lugar, de ordinario, en el domicilio social,
pero podran también celebrarse en el lugar que se determine en Ia
convocatoria.

El Consejo de Administracidn quedard validamente constituido
cuando concurran a la reunion, entre presentes o representados, la
mitad mds uno de sus componentes.

No obstante o anterior, el Consejo quedard, igualmente,
validamente constifuido, sin necesidad de convocaforia previa,
cuando concurran a ia reuniéon, entre presentes y representados, ia
fotalidad de sus miembros.

La representacion para concurrie al Consejo habrd de recaer
necesariamenie en ofro Consejero, y deberd conferirse por escrito v
con cardcter especial para cada Consejo.

Salvo los casos en que la Ley exija mayoria reforzada, los
acuerdos se adoptardn por mayoria absoluta de los consejeros
concurrentes. En caso de empate en las votaciones serd dirimente el
voto del Presidente.

La votacion por escrito y sin sesidon serd admitida cuando ningldn
Consejero se oponga a este procedimiento.

El Consejo podrd elaborar un Reglamento de Organizacién vy
Funcionamiento del propio Consejo.

Articulo 28°.- Cargos del Consejo
El Consejo nombrard de su seno un Presidente v, en su caso, un

Vicepresidente que sustituirg al Presidente en caso de imposibilidad o
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ausencia. El Consejo también pcdrd nombrar uno o mas
Vicepresidentes.

Asimismo nombrard fibremente a la persona que haya de
desempefiar el carge de Secretario vy podrd nombrar un
Vicesecretario, los cucles podrdn no ser Consejeros. El Secrefario
asistird a las reuniones del Consejo con voz y sin voto, salvo que
ostente la cualidad de Consejero.

El Vicesecretario sustituird al Secretario en los casos de vacante,
ausencia o enfermedad y podra ademdas asistir a las reuniones del
Consejo junto con el Secretario cuando asi lo decida el Presidente.

El Consejo aceptard la dimisidn de los Consejeros v procederd,
en su caso, v sl se producen vacantes durante el plazo para el gque
fueron nombrados los administradores a designar entre los accionistas
las personas gue hayan de ocuparlos hasta que se redna la primera
Junta General.

El Presidente regulard los debates, dard la palabra en el orden
en que se pida y dirigird las votaciones.

Articulo 29°.- Actas del Consejo y certificaciones

Las discusiones y acuerdos del Consejo se consignardn en acta
gue se extenderd o franscribirdn en un libro de actas y serd firmada
por el Presidente o por el Vicepresidente en su caso y el Secretario ©
Vicesecretario. Las certificaciones de las actas serdn expedidas por el
Secretario del Consejo de Administracion o por el Vicesecretario con
el visto bueno del Presidente o del Vicepresidente, en su caso.

Lla formalizacion del instrumento publico corresponderd d
cualguiera de los miembros del Consejo asi como al Secretario o
Vicesecretario del mismo, aunque no sean Consejeros, de acuerdo
con lo legaimente establecido.

Articulo 30°.- Representacion de la Sociedad

El poder de representacion de la Sociedad, en juicio y fuera de
él, corresponde al Consejo de Administraciéon en forma coiegiada vy
por decision mayoritaria segun lo establecido en los presentes
estatutos, teniendo facultades, 1o mds ampliamente entendidas, para
contratar en general, realizar toda clase de actos y negocios,
obligacionales o dispositivos, de administracion ordinaria  ©
extraordinaria y de riguroso dominio, respecto a toda clase de bienes,
muebles, inmuebles, dinero, valores mobiliarios y efectos de comercio,
sin mds excepciones qgue las de aquellos asuntos que sean
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competencia de la Junta General o no estén incluides en el objeto
social.

Articulo 31°.- Delegacién de facultades

El Consejo de Administracidn podrd designar de su seno una
Comisidn  Ejecufiva vy uno o varios Consejeros Delegados,
determinando las personas que deben ejercer dichos cargos y su
forma de actuar, pudiendo delegar en ellos, total o parcialmente, con
cardcter temporal o permanente, todas las facultades que no sean
incdelegables conforme a la Ley o a estos Estatutos.

El Consejo de Administracidn podra delegar también con
cardcter permanente, sus facultades representativas en uno © mas
Consejeros, determinando st son  varios, si han de actuar
conjuntamente o pueden hacerlo por separado.

El Consejo de Administracidon podrd, igualmente, nombrar v
revocar representantes o apoderados.

Articulo 32°.- Comision Ejecutiva

E!l Consejo de Administracion designard una Comisidn Ejecutiva
que estard compuesta por un minimo de tres Consejeros y un maximo
de cinco, designados por el Consejo de Administracidn de entre sus
componentes, para un periodo igual al gque a cada uno le
corresponda en dicho cargo de miembro del Consejo.”

La Comisidn Ejecutiva, ademds de las facultades que en su
caso se le deleguen, tendrd encomendada la propuesta al Consejo vy
el seguimiento de |a estrategia financiera, comercial e inversora de ia
Sociedad.

Presidird la Comisidn Eecutiva el Presidente del Consejo de
Administracion, y actuard de Secretario el que lo sea del Consejo.

Ei Consejo de Administracion determinard las reglas para su
funcionamiento.

Articulo 33°.- Ofros Comités y Comisiones
1.- El Consejo de Administracién podra constituir comisiones con
funciones de asesoramiento v de propuesta. En todo caso, constituird

las siguientes:

(a}) un Comité de Auditoria; y
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(b) una Comisidn de Nombramientos y Retribuciones.

Sin perjuicio de la posible afribucidn de ofras funciones que
decida el Consejo de Administracién, el Comité y la Comision
mencionadas anteriormente tendrdn facultades de informacion,
asesoramiento y propuesta en las materias determinadas en {os
articulos siguientes. Las facultades de propuesta del Comité de
Auditoria v de la Comision de Nombramiento y Reiribuciones no
excluyen que el Consejo pueda decidir a iniciativa propia.

2.- El Comité de Auditoria v las Comisiones Asesoras regularan su
propio funcionamiento con sujecion a lo previsto en los Estatufos
Sociales, en el Reglamento del Consejo de Administracién, en su caso,
y a las demds reglas que pueda fijar el Consejo, nombrarén de entre
sUs miembros al Presidente del Comité o de la Comisidn, que deberd
ser en todo caso un Consejero Externo, vy se reunirdn previa
convocatoria del mismo. Desempenard la Secretaria del Comité o de
las Comisiones el Secretario del Consejo de Administracion, el
Vicesecretario o uno de los miembros del Comité o de ia Comisidn,
segun se establezca en cada caso. En lo no previsto especialmente,
se aplicardn las normas de funcionamiento establecidas por los
presenfes Estatutos en relacion con el Consejo de Adminisiracion,
siempre y cuando sean compatibles con la naturaleza y funcion del
Comité o de la Comision correspondiente.

Articulo 33°. bis.- El Comité de Auditoria.
A) Composicion y cargos

El Consejo de Administracién constituird un Comité de Auditaria
que estard compuesto por 3 miembros como minimo y 5 como
maximo. La mayoria de sus componentes seran Consejeros Externos y
entre ellos deberd haber Consejeros Independientes.

El Comité de Auditoria tendrd facultades de informacidn,
supervision, asesoramiento y propuesta en las materias de su
competencia.

Los miembros del Comité de Auditoria nombrardn de entre ellos
al Presidente del mismo, que deberd ser en todo caso un Consejero
Externo. Bl plazo de ejercicio del carge de Presidente serd de 4 anos,
pudiendo ser reelegido, en su caso, una vez franscurrido un ano
desde la fecha de su cese. No obstante, el Presidente podrd cesar de
su cargo antes de que haya transcurrido el periodo de 4 anos si asi lo
requiriese el plazo de duracion estatutaria del cargo de Consegjero.
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Desempenard la Secretaria del Comité el Secretario del
Consejo de Administracién, el Vicesecretaric ¢ uno de los miembros
del Comité de Auditoria, seguin se establezca en cada caso.

B) Normas de funcionamiento.

El Comité de Auditoria se reunird cada vez que la convogue su
Presidente, que deberd hacerlo siempre gue io soliciten el Consejo de
Administracién, el Presidente de éste o dos de los componentes del
Comité, y, en cualquier caso, cuando resulte conveniente para el
buen ejercicio de sus funciones.

Cualquier miembro del equipo direcfive o del personal de Ia
Sociedad que fuese requerido para ello estard obligado a asistir a las
sesiones del Comité de Auditoria v a prestarie su colaboracion y
facilitarle acceso a la informacion de gue disponga. También podrd
requerir el Comité de Auditoria la asistencia a sus sesiones de los
auditores externos de cuentas.

El Presidente del Comité de Auditoria presidird las reuniones y
dirigira las deliberaciones.

El Comité de Auditoria se entenderd vdlidamente constituida
cuando concurran  a la  reunidn, presentes o debidamente
representados, la mayoria de sus miembros.

Se aplicaran las normas de funcionamiento establecidas para
las reuniones del Consejo de Administracion por los Estatutos Sociales
respecto de la convocatoria, constitucidon vy adopcidn de acuerdos,
salvo en aquello que no sea compatible con la naturaleza y funcidn
del Comité de Auditoria.

El Comité de Auditoria elaborard un Informe anual sobre sus
actividades que se incluird en el informe de gestidon de la Sociedad.

C) Competencias

Sin perjuicio de otfros cometidos que le asigne el Consejo de
Administracién, el Comité de Avuditoria tendrd las siguientes
competencias:

a) informar o la Junta General de Accionistas scbre las
cuestiones que se planteen en su seno  en materia de su
competencia.

b) Proponer al Consejo de Administracion, para su sometimiento
a o Junta General de Accionistas, el nombramienfo de
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auditores externos de cuentas de la Sociedad vy de su grupo
consolidado, incluyendo las condiciones de contratacién, el
alcance del mandato profesional y, en su caso, la
revocacion o no renovacion.

c) Supervisar el funcionamiento de los servicios de auditoria
inferna que puedan establecerse por el Consejo de
Administracidn, con cardcter previo al correspondiente
informe de la Comisidén de Nombramientos y Retribuciones,
asi como informar sobre el nombramiento del Director de
dichos servicios.

d} Conocer el proceso de informacion financiera y los sistemas
de control inferno de la Sociedad.

e} Llevar ias relaciones con los auditores externos para recibir
informacion sobre aguellas cuestiones que puedan poner en
riesgo la independencia de ésios v cudlesquiera ofras
relacionadas con el proceso de desarrolle de la auditoria de
cuentas, asi como aguellas ofras comunicaciones previstas,
en su caso, en la legislacidon de auditoria de cuentas y en las
normas técnicas de auditoria,

En el ejercicio de sus funciones, el Comité de Auditoria podrd
recabar el auxilio de expertos cuando estime que por razones de
independencia o especializacidn no puede servirse de manera
suficiente de los medios técnicos de la Sociedad. Asimismo, el Comité
podrd recabar ia colaboracién de cualguier miembro de la Alta
Direccion.

Articulo 33°, Ter.- La Comision de Nombramientos vy
Refribuciones

I. La Comisidn de Nombramientos y Retribuciones estard
formada por 3 miembros como minimo y 5 como mdéximo. La mayoria
de sus componentes serdn Consejeros Externcs v entre ellos deberdan
haber Consejeros Independientes,

2. Sin perjuicio de ofros cometidos gue le asigne el Consejo, la
Comisién  de Nombramientos vy  Retribuciones tendrd  las
responsabilidades que para etla se contemplen, en su caso, en &l
Regiamento del Consejo de Administracion.

3. La solicitud de informacién a la Comisidn de Nombramientos

y Refribuciones serd formulada por el Consejo de Administracién o su
Presidente. Asimismo, la Comisidn deberd considerar las sugerencias
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qgue le hagan llegar el Presidente, ios miembros del Consejo, o los
accionistas de g Sociedad.

4. La Comisidn de Nombramientos y Retribuciones se reunird
cada vez que fo convoque su Presidente, que deberd hacerlo siempre
gue el Consejo o el Presidente de éste solicite la emisidn de un informe
o la adopcién de propuestas v, en cualquier caso, siempre que resulte
conveniente pare el buen desarrolio de sus funciones.

CAPITULO IV

CUENTAS ANUALES

Articulo 34°.- Ejercicio social

El ejercicio social comenzard el primero de enero y terminard el
treinta y uno de diciembre de cada ano.

Arficulo 35°.- Formulacién de las Cuentas Anuales

El érgano de administracién, dentro del piazo legal, formuiard
las cuentas anuales y en su caso, las cuentas consolidadas, el informe
de gestidon y la propuesta de aplicacion del resultado, para, una vez
revisados e informados por los Auditores de Cuentas, en su caso, ser
presentados a fa junta General.

Articulo 36°.- Aprobacion de las Cuentas Anuales

La Junta General aprobard las cuentas anuales vy en su caso, las
cuentas consolidadas, y resolverd sobre la aplicacion del resultado de
acuerdo con el baiance aprobado, distribuyendo dividendos a los
accionistas en proporcidn al capital gue hayan desembolsado, con
cargo a los beneficios o a reservas de libre disposicidn, una vez
cubierta ia reserva legal, determinando las sumas que juzgue
oportuno para dotar los fondos de las distintas clases de reservas
voluntarias que acuerde, cumpliendo las disposiciones legales en
defensa del capital social y respetando los privilegios de que gocen
determinado tipo de acciones,

El érgano de administraciéon podrd acordar la distibucién de

cantidades a cuenfa de dividendos, con las limitaciones vy
cumpliendo los requisitos establecidos en la Ley,
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CAPITULO V

DISOLUCION Y LIQUIDACION

Articulo 37°.- Disolucidn

La Sociedad se disolverd por acuerdo de la Junta General
adoptado en cualguier tiempo, con los requisitos establecidos en la
Ley vy por las demds causas previstas en ia misma.

Cuando la Sociedad deba disolverse por causa legai gue exija
el acuerdo de [a Junta General, el érgano de administracion deberd
convocarla en el plaze de dos meses desde que concurra dicha
causa para que adopte el acuerdo de disolucién, procediendo en la
forma establecida en la Ley, si el acuerdo, cualquiera gue fuese ia
causa, no se lograse. Cuando la disolucion deba fener lugar por
haberse reducido el patrimonio o una cantidad inferior a la mitad del
capital social, aquélla podrd evitarse mediante acuerdo de aumenio
o reduccion del capital social o por reintegracidon del pafrimonio
social en la medida suficiente. Dicha regularizacion serd eficaz
siempre que se haga antes de que se decrete la disolucion judicial de
la Sociedad.

Articulo 38°.- Liquidacién

La Junta General, si acordase la disoluciéon, procederd al
nombramiento y deferminacion de facultades del liguidador o
liquidadores, que serd siempre en nimero impar, con las atribuciones
legalmente establecidas y de las demds que hayan sido investidos por
la Junta General de Accionistas al acordar su nombramiento.

CAPITULO VI

OTRAS DISPOSICIONES

Arliculo 39°.- Fuero jurisdiccional
Toda cuestidbn o desavenencia entre los accionistas vy la

Sociedad se someterd ol fuero del domicilio social de la Sociedad,
con renuncia del propio si fuere distinto.
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ESTATUTOS SOCIALES DE “PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A .

CAPITULO L-

ARTICULO 1.- Esta sociedad se denominara PROMOCIONES Y URBANIZACIONES
MARTIN, S.A. y se regird por los presentes estatutos y por las demds disposiciones
legales que le sean aplicables.

ARTICULO 2.- La sociedad tiene por objeto:

1.- La adquisicién y cesién, disposicién y enajenacién por cualquier titulo y
procedimiento de toda clase de bienes muebles e inmuebles de cualquier naturaleza, su
tenencia, disfrute, administracion y explotacién, incluso en régimen de arrendamiento
cuando se trate de inmuebles aptos para ello.

Todas estas operaciones cuando se refieran a valores mobiliarios seran realizadas por
cuenta propia, excluyendo la intermediacién financiera, sin aceptar dinero del ptablico
y quedando exchuidas las actividades reguladas por la ley de Reforma del Mercado de
valores en su articulo 71 y de Sociedades de Inversién Colectiva.

2.- La promocién y desarrollo de inmuebles.

3.- El planeamiento en cualquier grado, urbanizacion y parcelacion de terrenos de toda
clase para su posterior venta y construccién sobre los mismos.

4.- La promocién y construccién de viviendas, chalets y edificios de toda naturaleza,
para si o para terceros, directa o por contrata, la explotacién en su caso de dichas obras,
estudios y proyectos relacionados con ellas, la organizacién técnica y comercial anexa a
las citadas construcciones y el acopio y preparacién de los materiales de construccién
que sirvan al indicado fin.

5.- La adjudicacién y contratacion de toda clase de obras, estudios v proyectos tanto
para el planeamiento, urbanizacién o parcelacién de terrenos, como para la
construccién de inmuebles.

6.- Proporcionar mediante contrato a otras empresas o entidades ptblicas o privadas
asistencia técnica y los servicios propios de las actividades anteriormente mencionadas
y de toda clase de negocios inmobiliarios.

Las actividades enumeradas podran también ser desarrolladas por la sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la participacion en otras sociedades con
objeto idéntico o andlogo.

ARTICULO 3.- La duracién de la sociedad serd indefinida y daré comienzo a sus
operaciones el dfa de la firma de la escritura de constitucién. Si la ley exigiere para el
inicio de laguna de las operaciones enumeradas en el articulo anterior la obtencién de
licencia administrativa, la inscripcién en un registro ptblico, o de cualquier otro
requisito, no podra la sociedad iniciar la citada actividad especifica hasta que el
requisito exigido quede cumplido conforme a la ley.

ARTICULO 4.- Su domicilio social se fija en Madrid, paseo de la castellana, nimero
120, local comercial izquierdo. Podrd el érgano de administracién de la sociedad
establecer, suprimir o trasladar cuantas sucursales, agencias o delegaciones tenga por
conveniente y variar la sede social dentro de la poblacién de su domicilio.



CAPITULO IL- CAPITAL SOCIAL

ACCIONES

ARTICULO 5.- El capital social se fija en la cantidad de DOS MILLONES
TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS Y
VEINTICUATRO CENTIMOS DE EUROS (2.366.882,24 euros). Esta representado en
393.824 acciones nominativas, de SEIS EUROS Y UN CENTIMO DE EURO (6,01 euros)
de valor nominal cada una de ellas, numeradas correlativamente del 1 al 393.824,
ambas inclusive, totalmente suscritas y desembolsadas.

ARTICULO 6.- Las acciones estaran representadas por medio de titulos que podran
incorporar una o mas acciones de la misma serie, estaran numeradas correlativamente,
se extenderdn en libros talonarios, contendrén como minimo las menciones exigidas
por la ley.

ARTICULO 7.- Con carécter general, en caso de que se constituya una Prenda sobre las
acciones, correspondera al propietario de éstas el ejercicio de los derechos del
accionista. En el caso de que la Prenda recaiga sobre las acciones de la Sociedad,
corresponderdn al propietario de éstas los derechos del accionista. No obstante, todos
los derechos de accionista corresponderdn al/a los acreedor(es) pignoraticio(s) desde el
momento en que se haya notificado a la Sociedad por medio de escrito dirigido
conjuntamente por el accionista pignorante y el acreedor pignoraticio que se ha
producido el supuesto de incumplimiento de la obligacién garantizada por la
correspondiente prenda.

El propésito de transmitir las acciones intervivos a titulo oneroso o lucrativo, a
favor de cualquier persona que no sea accionista de la Sociedad, deberd ser notificado
de forma fehaciente, en el domicilio de la Sociedad, al drgano de administracién,
indicando el mimero de identificacion de las acciones ofrecidas, valor o precio por
accién y demas condiciones de la transmisién que se pretende.

Fl Organo de Administracién en el plazo de quince dias, computado desde el
siguiente a la notificacion indicada, lo comunicard a su vez a todos los accionistas, para
que los mismos dentro de un nuevo plazo de treinta dias computado desde el siguiente
a aquél en que haya finalizado el anterior, comuniquen al Organo de Administracion
de la Sociedad su deseo de comprar las acciones.

En el supuesto en que varios socios hicieren uso de este derecho de adquisicién
preferente, las acciones en venta, se distribuiran por los administradores entre aquéllos
a prorrata de su participacion en el capital social y si, dada la indivisibilidad de éstas,
quedaran algunas sin adjudicar, se distribuirdn entre los accionistas peticionarios en
orden a su participacion en la Sociedad, de mayor a menor y en caso de igualdad la
adjudicacion se realizard por sorteo.

En el plazo de quince dias, contados a partir del siguiente en que expire el de
treinta concedido a los accionistas para el ejercicio del tanteo, los Administradores
comunicardn al accionista que desea transmitir, el nombre de los que desean
adquirirlas.



Transcurrido el dltimo plazo sin que ningn accionista haga uso de su derecho
de tanteo, el accionista podra disponer libremente de las acciones en un plazo de seis
meses en las mismas condiciones que las haya ofrecido y, si no llevare a cabo la
enajenacion antes de finalizado este plazo, deberd comunicar de nuevo su deseo de
transmitir intervivos las acciones en la misma forma establecida en este articulo.

El precio de adquisicién, a falta de acuerdo, serd el que corresponda al valor
real de la accidn, entendiéndose como tal el que determine el auditor de la Sociedad y
si ésta no estuviese obligada a la verificacién de cuentas anuales, el auditor que, a
solicitud de cualquiera de los interesados, nombre el Registrador Mercantil del
domicilio social.

El derecho de adquisicién preferente a favor de la Sociedad regulado en este
articulo no sera de aplicacién en el caso de transmisiones como consecuencia de un
procedimiento de ejecucién del derecho real de prenda con el que pudieran haber sido
gravadas las acciones.

Son totalmente libres, las transmisiones a favor de los accionistas o de sus
cényuges, ascendientes o descendientes.

Las transmisiones sin sujecidn a lo dispuesto en el presente articulo no serdn
vélidas frente a la Sociedad, que rechazard la inscripcién de la transmisién en el libro
registro de acciones nominativas.

En este caso, desde que se pretenda la inscripcién empezara a contar el plazo
para que, en idéntica forma vista para el tanteo, se notifique la transmisién por el
@rgano de Administracién a los accionistas. Estos podran ejercitar su derecho de
retracto en los plazos v en la forma y por el valor previstos para el tanteo. Si no
ejercitaren este derecho podra procederse a la inscripcién solicitada.

No obstante lo dispuesto en el presente articulo, si todos los accionistas
estuvieren de acuerdo, la transmisién de acciones y derechos podrd realizarse por
cualquier procedimiento distinto del anteriormente expresado.

CAPITULO I1I: ORGANOS DE L.A SOCIEDAD

JUNTA GENERAL.

ARTICULO 8 .- Corresponde a los accionistas constituidos en Junta General
decidir por mayoria en los asuntos que sean competencia legal de ésta.

Todos los socios, incluso los disidentes y los que no hayan participado en la
reunion, quedardn sometidos a los acuerdos de la Junta General, sin perjuicio de los
derechos y acciones que la ley les reconoce.

ARTICULO 9.- Las Juntas Generales y Accionistas podran ser ordinarias y
extraordinarias. Es ordinaria la que previa convocatoria, debe reunirse necesariamente
dentro de los seis primeros meses de cada ejercicio para censurar la gestion social,
aprobar, en su caso, las cuentas del ejercicio anterior y resolver sobre la aplicacién del
resultado.

Todas las demas Juntas tendran el caracter de extracordinarias y se celebraran
cuando las convoque el dérgano de administracion, siempre que lo estime conveniente a



jos intereses sociales o cuando lo solicite un niimero de socios titulares, de al menos, un
cinco por ciento del capital social, expresando en la solicitud los asuntos a tratar en la
junta, procediendo en la forma determinada en la Ley de Sociedades Andnimas.

No obstante, la Junta General, aunque haya sido convocada con el caracter de
ordinaria, podra también deliberar y decidir sobre cualquier asunto de su competencia
que haya sido incluido en la convocatoria y previo cumplimiento del articulo 103 de la
Ley de Sociedades Andénimas en su caso.

ARTICULO 10.- Las convocatorias, tanto para las Juntas Generales Ordinarias

como para las Extraordinarias, se realizard mediante anuncio publicado en el Boletin
Oficial del Registro Mercantil y en uno de los Diarios de mayor circulacién en la
provincia, por lo menos quince dias antes de la fecha fijada par a la celebracion de la
Junta.
El anuncio expresara la fecha de la reunidn en primera convocatoria, todos los asuntos
que han de tratarse y, cuando asi lo exija la Ley, el derecho de los accionistas de
examinar en el domicilio social y, en su caso, de obtener, de forma gratuita e inmediata,
los documentos que han de ser sometidos a la aprobacién de la Junta y los informes
técnicos establecidos en la Ley. Podra, asimismo, hacerse constar la fecha en la que, si
procediera, se reunira la Junta en segunda convocatoria.

Entre la primera y la segunda deber4 mediar, por lo menos un plazo de
veinticuatro horas.

Lo dispuesto en este articulo quedara sin efecto cuando una disposicién legal
exija requisitos distintos para Juntas que traten de asuntos determinados en cuyo caso
se debera observar lo especificamente establecido.

Los requisitos establecidos en la Ley seran exigidos cuando deban ser tomados
acuerdos cuando deban ser tomados acuerdos que afecten a diversas clases de acciones
conforme al articulo 148 de la Ley de Sociedades Anénimas, a las acciones sin voto, o
s6lo a una parte de las acciones pertenecientes a la misma clase.

ARTICULO 11.- Todos los accionistas, incluidos los que no tienen derecho a
voto, podran asistir a las Juntas Generales.

Sera requisito esencial para asistir que el accionista tenga inscrita la titularidad
de sus acciones en el libro registro de acciones de la sociedad con un dia de antelacién
a aquél en que haya de celebrarse la Junta.

Podrén asistir a la Junta General los Directores, Gerentes, Técnicos y demas
personas que tengan interés en la buena marcha de los asuntos sociales.

Los administradores deberan asistir a las Juntas Generales.

Todo accionista que tenga derecho de asistir podra hacerse representar en la
Junta General por medio de otra persona, aunque ésta no sea accionista, en la forma y
con los requisitos establecidos en los articulos 106 y 108 de la Ley de Sociedades
Andnimas.

ARTICULQ 12.- La Junta General quedara validamente constituida, en primera
convocatoria, cuando los accionistas presentes o representados, posean al menos
veinticinco por ciento del capital social, suscrito con derecho a voto. En segunda
convocatoria serd vélida la constitucion cualquiera que sea el capital concurrente a la
misma.

Para que la Junta General ordinaria o extraordinaria, pueda acordar
vélidamente la emision de obligaciones, el aumento o la disminucién del capital, la
transformacion, fusién o escision de la sociedad y, en general, cualquier modificacién
de los Estatutos sociales, serd necesario, en primera convocatoria, la concurrencia de



accionistas presentes o representados, que posean al menos, el cincuenta por ciento del
capital suscrito con derecho a voto, los acuerdos a que se refiere el presente parrafo
s6lo podran adoptare validamente con el voto favorable de los dos tercios del capital
presentes o representado en la Junta.

ARTICULO 13.- Las Juntas Generales se celebraran en la localidad donde la
sociedad tenga su domicilio. Actuardn como Presidente y Secretario los que la propia
Junta acuerde.

Salvo expreso acuerdo de la propia Junta en sentido contrario, la Junta General
de Accionistas seré presidida por el Presidente del Consejo de Administracién y en su
defecto, por el Vicepresidente, si lo hubiere, y, en defecto de ambos, por el asistente, ya
sea accionista ¢ representante de accionista, de mayor de edad. El secretario del
consejo v en su defecto cualquier persona elegida o la Junta, serd el secretario de ésta.

Sélo se podra deliberar y votar sobre los asuntos incluidos en la convocatoria.

Corresponde al Presidente dirigir las deliberaciones, conceder el uso de la
palabra y determinar el tiempo de duracién de las sucesivas intervenciones.

Se tendrd derecho a voto por accidn.

Los acuerdos se tomardn por mayoria de capital presente o representado salvo
disposicién legal en contrario, y se consignaran en el libro de actas que firmara el
Secretario, con el visto bueno del Presidente o, en su caso, del Vicepresidente.

En todo lo demas, verificacion de asistentes, votacion y derecho de informacion
del accionista se estara a lo establecido en la Ley.

ARTICULO 14.- De las reuniones de la Junta General se extendera acta en el
libro llevado al efecto. El acta podra ser aprobada por la propia Junta General o en su
defecto, dentro del plazo de quince dias por el Presidente y dos Interventores, uno en
representacion de la mayoria y otro por la minoria.

No obstante lo dispuesto en los articulos anteriores, la Junta se entendera
convocada védlidamente constituida para tratar cualquier asunto, siempre que esté
presente o representado todo el capital desembolsado y los asistentes acepten, por
unanimidad, la celebracién de la Junta.

ORGANO DE ADMINISTRACION

ARTICULO 15.- La sociedad estara regida y administrada por un Consejo de
Administracion compuesto por tres miembros como minimo y nueve como maximo
elegidos por la Junta General.

Para ser nombrado administrador no se requiere la calidad de accionista,
pudiendo serlo tanto personas fisicas como juridicas.

No podran ser administradores las personas declaradas incompatibles por la

Ley de 26 de diciembre de 1983, y en la Ley 7/1.984 de 14 de marzo de la Comunidad
Auténoma de Madrid.
La remuneracién de los administradores, serd fijada por la Junta General, y consistira
en una cantidad fija y en una participacién en los beneficios, con las limitaciones que al
efecto establece la Ley, y sin que la participacién pueda exceder del diez por ciento de
los beneficios sociales.

ARTICULO 16.- Los Administradores ejercerén su cargo durante el plazo de
cinco afios, pudiendo ser reelegidos, una o mas veces, por periodos de igual duracién.
Vencido el plazo, el nombramiento caducard cuando se haya celebrado la siguiente



Junta General o haya transcurrido el término legal para la celebracién de la Junta
General.

ARTICULO 17.- El Consejo de Administracién, se reunird en los dias que él
mismo acuerde y siempre que lo disponga su Presidente o lo pida uno de sus
componentes, en cuyo caso se convocard por aquél para reunirse dentro de los quince
dias siguientes a la peticién. La convocatoria se hara siempre por escrito dirigido
personalmente a cada Consejero, con una antelacién minima de cinco dias al de la
fecha de reunion.

Cuando el Presidente se negase a convocar el Consejo, podra hacerlo en su
lugar cualquiera de sus componentes en la forma anteriormente sefialada.

El Consejo de Administracion quedara validamente constituido cuando
concurran a la reunidon, presentes o representados la mitad mas uno de sus
componentes. Las deliberaciones se dirigiran por el Presidente, quien concedera el uso
de la palabra.

Salvo los acuerdos en que la Ley exija mayoria reforzada, éstos se adoptaran por
mayoria absoluta de los Consejeros concurrentes.

ARTICULO 18.- El Consejo nombrard en su seno un Presidente y si lo
considera oportuno uno o varios Vicepresidentes.

Asimismo nombraré libremente a la persona que haya de desemperiar el cargo
de Secretario y si lo estima conveniente otra de Vicesecretario, que podran no ser
Consejeros, los cuales asistirdn a las reuniones del Consejo con voz y sin voto, salvo
que ostenten la calidad de Consejero.

El Consejo regulard su propio funcionamiento, aceptard la dimisién de los
Consejeros y procederd en su caso, si se producen vacantes durante el plazo para el que
fueron nombrados los administradores a designar entre los accionistas las personas
que hayan de ocuparlos hasta que se retina la primera Junta General.

Las discusiones y acuerdos del Consejo se llevaran a un Libro de Actas y serdn
firmadas por el Presidente y el Secretario o por el Vicepresidente y el Vicesecretario, en
su caso.

ARTICULO 19.- El Consejo de Administracién tendrd las mds amplias
facultades en orden a la representacion, gestion y gobiermno de la Sociedad, pudiendo
celebrar todos los actos y contratos que se estimen necesarios o convenientes para el
mejor desenvolvimiento de los negocios sociales. La representacion de la Sociedad, en
juicio o fuera de él, se extenderd a todos los asuntos pertenecientes al giro o tréfico de
la empresa sin limitacién alguna.

Corresponden en especial al Consejo de Administracién las siguientes
facultades: 1. - Representar a la Sociedad en toda clase de negocios, actos, contratos y
operaciones y ante toda clase de personas o entidades oficiales y dependencias del
Estado, Comunidades Auténomas, Provincia y Municipio, Magistraturas, Tribunales y
Juzgados de cualquier orden, grado v jurisdiccién, incluso los Superiores de Justicia, el
Constitucional y el Supremo; Estando por tanto autorizados para interponer y ejercitar
todas las acciones, derechos y excepciones, en la forma asunto y por el procedimiento
que estime adecuado, incluso el de Arbitraje de la Ley 36/1.988 de 5 de diciembre,
inicidndolos y siguiéndolos por todos sus tramites, hasta su terminacion e interponer
los recursos pertinentes, incluso de casacién y revision; absolver posiciones en la forma
establecida en las Leyes y ejecutar cuanto las Leyes consientan a las partes en el
procedimiento de que se trate, asi como desistir de éste y de los recursos; practicar toda
clase de requerimientos, con o sin intervencién notarial, pudiendo conferir poderes



generales para pleitos, con las facultades especiales de cada caso, a favor de Abogados,
Procuradores y otras personas.

2.- Autorizar con su firma la correspondencia y demds documentacion que
precise tal requisito.

3.- Comprar, vender, permutar y realizar cualquiera otros actos y contratos de
adquisicién, administracién, disposicién, enajenacién y gravamen sobre toda clase de
bienes muebles e inmuebles, por el precio, a las personas, y en las condiciones que
libremente estipule; hacer agrupaciones, parcelaciones, segregaciones y divisiones de
fincas declaraciones de obra nueva.

4.- Aclarar, rectificar o subsanar, cualesquiera escrituras otorgadas o que se
otorguen, haciendo las declaraciones que procedan.

5.- Constituir, reconocer, aceptar, modificar, posponer y cancelar, hipotecas
mobiliarias e inmobiliarias, prendas, fianzas y cualesquiera otros gravamenes y
derechos reales, incluso servidumbres.

6.- Celebrar contratos de trabajo, individuales o colectivos con empleados,
técnicos y operarios; nombrar personal técnico auxiliar y subalterno; acordar despidos,
con o sin indemnizacién; cumplir todas las obligaciones patronales de la Sociedad.

7.- Representar a la Sociedad en las suspensiones de pagos, concursos y
quiebras de sus deudores, asistiendo a las Juntas, concediendo esperas, nombrando
sindicos y administradores, aceptando o rechazando las proposiciones del deudor, las
propuestas de los administradores y la graduacién de los créditos; admitir en pago de
deudas, cesiones de bienes de cualquier clase; y transigir derechos y acciones,
sometiendo su decisién, si asi lo estima, al juicio de arbitros o amigables
componedores, y en general, practicar con respecto a los negocios mercantiles de la
Sociedad, cuanto fuera necesario.

8.~ Asistir a concursos y subastas de todas clases, ya sean del Estado,
Comunidades Autdénomas, provincias, Municipios o particulares y, a tal efecto,
presentar proposiciones, por escrito o verbalmente; realizar los servicios adjudicados;
celebrar contratos y adquirir compromisos; aceptar y reclamar contra las
adjudicaciones realizadas; percibir los precios o valores y ejercitar todo cuanto fuere
preciso hasta la terminacién de la obra, servicio o suministro contratado.

9.- Conferir toda clase de poderes a favor de la persona que estime conveniente,
con las facultades, de entre las expresadas, que tenga a bien y revocar los poderes
otorgados.

10.- Otorgar y suscribir cuantos documentos publicos y privados sean
necesarios, a fin de llevar a cabo las facultades que se otorgan, con los pactos, clausulas
y condiciones que tenga por conveniente.

11~ Acordar el establecimiento de sucursales, filiales, agencias, delegaciones y
personal de la misma fijando sus retribuciones.

12.- Pagar y cobrar cuantas cantidades deba satisfacer o se adeuden a la
Sociedad, por cualquier titulo; bien sea del Estado, Comunidades Autdénomas,
Provincia, Municipio, Delegacién de Hacienda y demds organismos, asi como de
particulares, dando y exigiendo, en su caso, los recibos y cartas de pago que procedan;
y asi mismo, liquidar cuentas, fijando o liquidando los oportunos saldos, contratar
pdlizas de seguros de todas clases; pagar contribuciones e impuestos y reclamar contra
ellos; y en suma, realizar cuanto sea propicio una buena entendida administracién.

13.- Concertar, contratar, continuar y cancelar cuentas corrientes o de crédito,
en cualquier Banco, incluso el Banco de Espafia y sus sucursales, Cajas de Ahorro y
Montes de Piedad; firmar cheques, talones, recibos, transferencias y 6rdenes de cargo y
abono; firmar y seguir la correspondencia bancaria; firmar y liquidar pagarés; dar
conformidad a extractos de cuentas; librar, aceptar, negociar, endosar, descontar,



avalar, cobrar, protestar, intervenir y realizar toda clase de actos y contratos en relacién
con letras de cambio, pagarés, cartas drdenes, pélizas y cualesquiera otros documentos
bancarios o de comercio; pagar, cobrar, reclamar y compensar cuentas de toda clase,
incluso bancarias; tomar dinero a préstamo o crédito, con garantia de bienes, incluso
inmuebles, valores y garantia personal; afianzar toda clase de operaciones mercantiles,
incluso en garantia de terceros; suscribir, concertar y avalar créditos; transferir créditos
no endosables; disponer de libretas de ahorro; disponer de cajas de alquiler; hacer y
cancelar imposiciones a plazo fijo y en cualquier otra forma, y extraer y disponer del
capital y de los intereses; comprar, vender, pignorar y depositar valores y cancela los
depdsitos de los mismos; cobrar intereses y dividendos y el capital de los titulos;
suscribir valores y vender el derecho de suscripcién; y en general, realizar todo tipo de
operaciones bancarias sin limitacién alguna.

14.- Constituir, modificar y retirar toda clase de fianzas y depdsitos, ya sean en
metélico, valores o efectos ptiblicos, tanto en la Caja General de Depdsitos como en el
Banco de Espafia o cualquier otra entidad bancaria o Caja de Ahorros, fijando o
aceptando las condiciones y garantias de tales fianzas o depdsitos.

15.- Acordar todo lo referente a la colocacién y empleo de los fondos sociales en
operaciones, depésitos o inversiones de cualquier clase. 16.- Fijar los gastos generales
de administracién, asi como determinar el empleo y colocacién de los fondos de
reserva y de los sobrantes disponibles.

La presente enumeracién de atribuciones no limita ni restringe la plenitud de
las que se conceden por virtud de la Ley de Consejo de Administracién, para gobernar,
dirigir y administrar los negocios e intereses de la Scciedad en todo cuanto n esté
expresamente reservado por la Ley o por los Estatutos a la competencia de la Junta
General de Accionistas.

ARTICULO 20.- El Consejo de Administracién cumpliendo lo establecido en el
articulo 141 de la Ley de Sociedades Andénimas podrd designar de su seno una
Comision ejecutiva 0 uno o varios Consejeros Delegados, determinando las perscnas
que deban ejercer dichos cargos y su forma de actuar, pudiendo delegar en ellos, total o
parcialmente, con caréacter temporal o permanente, todas las facultades que no sean
indelegables conforme a la Ley.

El Consejo de Administracion podra delegar también con cardcter permanente,
sus facultades representativas en uno o mas Consejeros, determinando, si son varios, si
han de actuar conjuntamente o pueden por separado.

CAPITULO 1V: EJERCICIO SOCIAL.

ARTICULO 21.-_El ejercicio social comenzara el primero de enero y terminara
el treinta y uno de diciembre de cada afio.

Por excepcidén el primer ejercicio social comenzara el dia de la firma de la
escritura de constitucién y terminara el treinta y uno de diciembre del mismo afio.

CAPITULO V: BALANCE Y APLICACION DEL RESULTADO.

ARTICULO 22.- Fl 6rgano de Administracién, dentro del plazo legal,
formulara las cuentas anuales, el informe de gestién y la propuesta de aplicacién del
resultado, para una vez revisados e informados por los Auditores de Cuentas, en su
caso, ser representados a la Junta General.



ARTICULO 23.- La Junta General resolvera sobre la aplicacién del resultado de
acuerdo con el Balance aprobado, distribuyendo dividendos a los accionistas en
proporcién al capital que hayan desembolsado, con cargo a los beneficios o a reservas
de libre disposicién, a una vez cubierta la reserva legal, determinando las sumas que
juzgue oportuno para dotar los fondos de las distintas clases de reservas voluntarias
que acuerde, cumpliendo las disposiciones legales en defensa del capital social y
respetando los privilegios de que gocen determinado tipo de acciones.

El érgano de administracion podrd acordar la distribucién de cantidades a
cuenta de dividendos, con las limitaciones y cumpliendo los requisitos establecidos en
la ley.

CAPITULO VI DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD.

ARTICULO 24.- La Sociedad se disolvera por acuerdo de la Junta General
adoptado en cualquier tiempo, con los requisitos establecidos en la Ley y por las demas
causas previstas en la misma.

Cuando la sociedad deba disolverse por causa legal que exija acuerdo de la
Junta General, el 6rgano de administracidn debera convocarla en el plazo de dos meses
desde que concurra dicha causa para que adopte el acuerdo de disolucién procediendo
en la forma establecida en la Ley, si el acuerdo, cualquiera que fuese su causa, no se
lograse. Cuando la disolucion deba tener lugar por haberse reducido el patrimonio a
una cantidad inferior a la mitad del capital social, aquella podra evitarse mediante
acuerdo de aumento o reduccién del capital social o por reconstruccién del patrimonio
social en la medida suficiente. Dicha regularizacién sera eficaz siempre que se haga
antes de que se decrete la disolucién judicial de la sociedad.

ARTICULO 25.- 1La Junta General, si acordase la disolucién, procedera al
nombramiento y determinacion de facultades del liquidador o liquidadores, que sera
siempre en niimero impar, con las atribuciones sefialadas en el articulo 272 de la Ley de
Sociedades anénimas y de las demas de que hayan sido investidos por al Junta General
de Accionistas al acordar su nombramiento.
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RELACION DE MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
PROPUESTOS PARA LA ENTIDAD RESULTANTE DE LA FUSION POR
ABSORCION ENTRE PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.
(SOCIEDAD ABSORBENTE) Y FADESA INMOBILIARIA, S.A. (SOCIEDAD

ABSORBIDA).

Nombre/Razén Edad Nacionalidad Domicilio
social

D. Fernando Martin Mayor de edad Espaiiola Paseo dela

Alvarez Castellana, 120
Madrid. (Madrid)
D. Antonio Martin Mayor de edad Espaiiola Paseo Miramar, 4.
Criado Malaga (Méalaga).
D. Fernando Martin Mayor de edad Espafiola Paseo de la
del Agua Castellana 120,
Madrid. (Madrid)
D. Rafael Bravo Caro | Mayor de edad Espafiola Paseo Miramar, 4.
Mélaga (Malaga).
D. Carlos Vela Mayor de edad Espafiola Calle Ana Teresa,
Garcia-Norenha 19, Aravaca
(Madrid)
AGUIEIRA - Espafiola Calle Picavia, 5-1°
INVERSIONES, S.L. 1zguierda. A Coruiia
(representada por D. (A Coruiia).
Juan Carlos

Rodriguez Cebrian)

Caja de Ahorros de - Espaiiola Calle Caballeros,
Valencia, Castellon y n°2 Castellon.
Alicante, BANCAJA (Castellon).
(representada por D.

José Luis Olivas
Martinez)
D. Jesus Ignacio Mayor de edad Espafiola Calle Marie Curie,
Salazar Bello n°7, Rivas
Vaciamadrid.
Madrid {(Madrid).
D. José Manuel Serra | Mayor de edad Espafiola Paseo de la
Peris Castellana, 120
Madrid. (Madrid)
D. Joaquin Sanchez- | Mayor de edad Espaiiola Paseo de la
Izquierdo Aguirre Castellana, 120
Madrid. (Madrid)
D. José Lans Sudrez Mayor de edad Espafiola Paseo de la
Barragato Castellana, 120
Madrid. (Madrid)




FADDESA INMOBILIARIA, S.A.

PROPUESTAS DE ACUERDOS A LA JUNTA GENERAL ORDINARIAY
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS

27 DE JUNIO DE 2007
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- Primero.~

ORDEN DIL DiA

EXAMEN Y APROBACION, EN SU CASO, DE LAS CUENTAS
ANUALES (BALANCE, CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Y
MEMORIA) E INFORME DE GESTION, DE FADESA
INMOBILIARIA, S.A. Y DE 5U GRUPO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2006. APLICACION DE
RESULTADOS. APROBACION DE LA GESTION SOCIAL.

Propuesta de acuerdos a la Junta:

1. Aprobar las cuentas anuales {Merﬁoria, Balance y Cuenta de Pérdidas
y Ganancias) y el Informe de Gestién de la Socedad,
correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2006, asi
como las cuentas anuales e informe de gestién consolidados.

2, Facultar al Presidente y Consejero Deiegado, Don Fernando Martin
Alvarez, al Secretario no Consejero, Don Angel Varela Varas y al
Vicesecretario no Consejerc, Don Federico Cafias Garcia - Rojo, para
que cualquiera de ellos, indistintamente, realice los actos y firme los
documentos precisos, a fin de que, en cumplimiento de Ie dispuesto
en el articulo 218 de la Ley de Sociedades Andénimas, depositen las
cuentas anuales individuales y consolidadas, en este acto aprobadas,

en el Registro Mercantil.

3. Aprobar la siguiente aplicacién del beneficio después de impuestos
de FADESA INMOBILIARIA, S.A., del efercicio cerrado el 31 de
diciembre de 2.006:

Euros
Base de reparto 123.418.509
Beneficio neto del ejercicio
A Reserva legal 38.936
A Reservas voluntarias 123.371.573
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4. Aprobar la gestién realizada por el Consejo de Administracién de la
Sociedad duranie el efercicio cerrado el 31 de diciembre de 2.006.




Segundo.-

RATIFICACION DE CONSEJEROS NOMBRADOS  POR
COOPTACION. '

Propuesta de acnerdos a la Junta;

1. Ratificar como Consejeros de la Sociedad, por el plazo de duracién
establecido en los Estatutos Sociales, a los siguientes Consejeros
nombrados por cooptacion en Ia reunién del Consejo de
Administracién de fecha 15 de marzo de 2007:

»  D. Fernando Martin Alvarez, mayor de edad, de nacionalidad
espafiola, con domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana, 120, ¥
provisto de D.N.L niimero 12.182.903-X.

« D. Antonio Martin Criado, mayor de edad, de nacionalidad
espafiola, con domicilio en Mélaga, Paseo Miramar 4, y provisto
de D.N.L namero 25.012.9G7-Z.

* D. Rafael Bravo Caro, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
con domicilio en Malaga, Paseo Miramar 4, y provisto de D.N.L
nimero 25.099.906-Y.

» D. Fernando Martin del Agua, mayor de edad, de nacionalidad
espariola, con domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana 120 y
provisto de D.N.I. ntmero 51.078.866-Y.

= La Sociedad AGUIEIRA INVERSIONES, S51., sociedad
constituida con arreglo a la legislacién de Espafia en virtad de
escritura piblica otorgada el 8 de marzo de 2007, ante el Notario
del Hustre Colegio de Galicia, D. Francisco Manuel Ordofiez
Arman con el ndmero 815 de su protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil de La Corufia al Tomo 3182, Seccién General, Folio 154,
Hoja C-40868, con domicilio social en la calle Picavia, 5-1°
izquierda, en La Corufia, y con N.LF namerc B-70099619, que

~-16 -



aciia  representada por su  administrador = solidaric

INVERSIONES SAONA, 5.1 {(nombrado en la propia escritura de
constitucién), la cual designd como su representante a la persona
juridica INVERSIONES SAONA, 8L, quien a través de su
Administrador Unico D. Juan Carlos Rodriguez Cebridn, designd
como representante en el Consejo de Administracion de FADESA
INMOBILIARIA, S.A. a D. Juan Carlos Rodriguez Cebrian, mayor
de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio en La Coruia,
Plaza de Orense 7-8, 10° Izq, y provisto de D.N.L numero
32.396.524-N.

CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE, BANCAJA, sociedad debidamente constituida con
arreglo a la legislacion de Espafia, inscrita en el Registro
Mercantl de Castellon, al Tomo 532, Libro 99 de la Seccion
General, Hoja ntmero CS-2.749, Folio 1, Inscripcién 1% con
domicilic social en Castellén, Calle Caballeros, n® 2, 12001, guien
designé como representante en el Consejo de Administracin de
FADESA INMOBILIARIA, S.A. a D. José Luis Olivas Martinez,
mayor de edad, de nacionalidad espaficla con domicilio en
Castellén, Calle Caballeros, n® 2, 12001, y provisto de D.N.L
nimero 04.535.767-Y.

D. Jestis Ignacio Salazar Bello, mayor de edad, de nacionalidad
espafiola, con domicilio en Madrid, calle Marie Curie, n® 7, Rivas
Vaciamadrid y provisto de D.N.L ntmero 50.668.610-R.

D. José Manuel Serra Peris, mayor de edad, de nacionalidad
espafiola, con domicilio en Valencia, calle La Paz, n® 23, 3% vy

provisto de D.N.I. niimero 22.674.311-Z.

D. Carlos Vela Garcia-Norefia, mayor de edad, de nacionalidad
espafiola, con domicilio en C/Ana Teresa, 19, 28023 Aravaca,
Madrid, provisto de D.N.I niimero 50405566-F.
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2. Facultar ‘al Sr. Presidente y Consejero Delegado, Don Fernando
Martin Alvarez, al Secretario no Consejero, Don Angel Varela Varas y
al Vicesecretario no Consejero, Don Federico Cafias Garcia - Rojo,

‘para que cualguiera de ellos, indistintamente, en nocmbre y
representacién de la Sociedad pueda otorgar cuantos documentos
ptblicos y privados sean precisos para la debida eficacia del anterior
acuerdo, su protocolizacién notarial y su posterior inscripeion en €l
Registro Mercantl, incluyendo las escrituras de ratificacion,
subsanacion, aclaracién o rectificacion que fueran necesarias
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Tercero.-

REELECCION DE AUDITORES DE CUENTAS DE LA SOCIEDAD Y
DE SU GRUPO CONSOLIDADO PARA EL EJERCICIO 2007,

Propuesta de acuerdos a la Junta;

1. Reelegir por el periodo correspondiente al ejercicio 2007 como
auditor de cuenfas tanto de la Sociedad como del grupo
consolidado, a FERNST & YOUNG, S.L., entiddad domiciliada en
Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso, s/n, y con C.LF. mimero B-
78970506; inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas con el nimero

S0530.

La compaiifa auditora aceptara su reeleccién por documento aparte.

2. Facultar al Sr. Presidente y Consejero Delegade, Don Fernando
Martin Alvarez, al Secretario no Consejero, Don Angel Varela Varas
y al Vicesecretario no Consejero, Don Federico Cafias Garcia - Rojo,
para que cualquiera de ellos, indistintamente, pueda concertar el
correspondiente contrato de prestacion de servicios con la compatiia
auditora, asi como para otorgar cuantos documentos plblicos y
privados sean precisos para la debida eficacia del anterior acuerdo,
hasta su protocolizacién notarial e inscripcién en el Registro
Mercantil, incluyendo las escrituras de ratificacién, rectificacion,

aclaracion o subsapacion que fueran necesarias.
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Cuarto.-

APROBACION DE LA FUSION POR ABSORCION DE LA
SOCIEDAD FADESA INMOBILIARIA, S.A. (SOCIEDAD
ABSORBIDA). POR PARTE DE PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. (SOCIEDAD ABSORBENTE),
DE ACUERDO CON EL PROYECTO DE FUSION DEPOSITADO EN
FL REGISTRO MERCANTIL DE LA CORUNA. APROBACION
COMO BALANCE DE FUSION DEL BALANCE ANUAL DE LA
SOCIEDAD CERRADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2006.

 ACOGIMIENTO DE LA FUSION AL REGIMEN TRIBUTARIO

ESTABLECIDO EN EL CAPITULO VIIL TITULO VII DEL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DEL IMPUESTC SOBRE SOCIEDADES
APROBADO POR REAL DECRETO LEGISLATIVO 4/2004, DE 5
DE MARZO. ESTABLECIMIENTO DE UN PROCEDIMIENTO
PARA EL CANJE DE ACCIONES.

Propuestia de acuerdos a la Junta:

1. Informe de los administradores de la Sociedad sobre cualquier
modificacidn importante del active o del pasivo de PROMOCIONES Y
'URBANIZACIONES MARTIN, S.A. y FADESA INMOBILIARIA,
S.A. acaecida entre la fecha de redaccidn del Proyecto de Fusion (11 de

abril de 2007) y la fecha de la Junia General.

A los efectos de lo previsto en el articulo 238.2 de la Ley de
Sociedades Andnimas, y de conformidad con la comunicacion
recibida del Consejo de Administracion de PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A., se informa a los Sres. Accionistas
del acaecimiento de los siguientes hechos:

a) Que con fecha 18 de abril de 2007 fue aprobada por la Junta
General Extraordinaria de Accionistas de PROMOCIONES Y

URBANIZACIONES MARTIN, S.A. celebrada con cardcter de
universal, la fusién por absorcién de la sociedad PROMOCIONES

Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A., como sociedad absorbente,
y su filial integramente participada, la sociedad HUSON BIG, 5.L.
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como sociedad absorbida, con entera = fransmision a
PROMOCIONES | Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. del
. patrimonio de HUSON BIG, S.L., que quedard disuelta y
extinguida sin liquidacion, adquiriendo PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A por sucesion universal la
totalidad del activo y pasivo de HUSON BIG, S.L.; y

b) Que con fecha 22 de mayo de 2007, los administradores de
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. y VALL
FOSCA INTERLLACS, S.A. procedieron a la redaccién y suscripcion
del Proyecto de fusién por absorcién de Ia sociedad VALL FOSCA
INTERLLACS, S.A. por parte de PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A,, por el cual la soctedad VALL
FOSCA INTERLLACS, S.A. sera absorbida por PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A., con disolucién sin liguidacién
de VALL FOSCA INTERLLACS, S.A., y la transmisién en bloque

~del patrimonic social de ésta a PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A., que adquirira tal patrimonio
por sucesion universal en los derechos y obligaciones de Ia
primera, estando dicha operacion de fusién, condicionada
suspensivamente a que con cardcter previo se inscriba en el
Registro Mercantil correspondiente, la fusién por absorcién de
FADESA INMOBILIARIA, S.A. (actual titular del 100% de las
acciones en las que se encuentra dividido el capital social de VALL
FOSCA INTERLLACS, S.A) por parte de PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. Dicho Proyecto de fusién, asi
como la operacién de fusién por absorcion entre las sociedades
mencionadas, seran objeto de analisis y, en su caso, aprobacién, en
la Junta General Extraordinaria de Accionistas de PROMOCIONES
Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. que se celebrar4 el préximo 27
de junio de 2007.

2. Examen y aprobacién, en su caso, del balance de fusicn.
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Aprobar como Balance de fusion el Balance cerrado a 31 de diciembre
de 2006, ¢ltimo balance anual, integrado en las cuentas anuales de la
entidad, propuestas en el Acuerdo Primero de este Acta, debidamente
verificado por los Auditores de Cuentas Ersnt & Young, SL., y
formulado junto con el resto de las cuentas anuales, por el Consejo de
Administracién en fecha 26 de febrero de 2007. -

Se adjunta al Acta como parte integrante de la misma el texto del.
Balance de fusién, asi como el Informe de verificacién de los

auditores de Cuentas.

3. Examen y aprobacién, en su caso, del Proyecto de fusién de FADESA
INMOBILIARIA, S.A. y PROMOCIONES Y URBANIZACIONES

MARTIN, §.A.

Aprobar en su integridad el Proyecto tnico de fusién por absorcién
por el que FADESA INMOBILIARIA, S.A. serda absorbida por
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A., con
disolucién sin liguidacion, de FADESA INMOBILIARIA, SA. y
transmisién  en bloque de todo su patrimonio social a
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A., que
adquirird, por sucesién universal, los derechos y obligaciones de
FADESA INMOBILIARIA, S.A.

Dicho Proyecto tinico de fusién fue redactado y suscrito por los
miembros de los Consejos de Administracién de PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. v de FADESA INMOBILIARIA,
S:A., en los términos previstos en el propic Proyecto tnico de fusion,
en fecha 11 de abril de 2007, v fue debidamente depositado en el
Registro Mercantil de Madrid con fecha 12 de abril de 2007 y en el
Registro Mercantil de La Corufia con fecha 16 de abril de 2007. Los
depositos del Proyecto Gnico de fusion fueron publicadeos en el
BORME en fechas 25 y 26 de abril, respectivamente.
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Se adjunta al Acta como parte infegrante de la misma copia del

Proyecto tnico de fusion aprobado. -

4, Aprobacién, en su caso, de la operacion de fusion de FADESA
. INMOBILIARIA, 5.A. y PROMOCIONES Y URBANIZACIONES

MARTIN, S.A. mediante la absorcién de la primera entidad por la
segunda, con extincion sin liguidacion de FADESA INMOBILIARIA,

S.A. y traspaso en bloque, a titulo universal, de su pairimonio a
PROMOCIONES ¥ URBANIZACIONES MARTIN, S.A.

Aprobar la fusién por absorcidn entre FADESA INMOBILIARIA, S Ay
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. con
disolucién sin liquidacién de FADESA INMOBILIARIA, SA. ¥
traspaso en bloque a titulo universal de su patrimonio a la sociedad
absorbente, PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.,
que adquirird por sucesién universal los derechos y obligaciones de
FADESA INMOBILIARIA, S.A., todo ello de conformidad con el
Proyecto tinico de fusién aprobado en el punto 3 anterior.

Asimismo, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 240 de la Ley
de Sociedades Anénimas y 228 del Reglamento del Registro
Mercantil, se hacen constar las siguientes circunstancias, todo ello de
conformidad con el Proyvecto tnico de fusién aprobado en el punto 3

anferior:
1. Identidad de las sociedades participantes en la fusiomn:

A) FROMOCIONES Y URBANIZACIONES MA.RTIN, S A. (Sociedad
Absorbente)

PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A., sociedad
constituida por tiempo indefinido como sociedad andénima mediante
escritura otorgada ante el Notario de Madrid, Don Pedro de la Herran
Matorral el dfa 20 de Noviembre de 1.991 con el nimero 3.210 de su
protocolo, modificada por otras posteriores y adaptados sus Estatutos
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a la vigente Ley de Sociedades Anonimas mediante escritura
otorgada ante el mismo Notaria, el dia 9 de Febrero de 1.996, bajo el
ntmero 456 de su protocolo. La sociedad tiene N.LF. ndimero A-

80163587,

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 1854, Folo 38,
Hoja M-~33381, Inscripcién 1%

Tiene su domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana n°® 120,

B} FADESA INMOBILIARIA, S.A. (Sociedad Absorbida)

FADESA INMOBILIARIA, 5.A., constituida por tiempo indefinido
con la denominacién de "Edificaciones Corufiesas, 5.A.", en escritura
autorizada el 4 de julio de 1980 por el notaric de La Corufia D. |
Francisco-Javier Sanz Valdés, que se inscribi6 en el Registro Mercantil
de esta provincia, en el Tomo 263 del Archivo, Libro 120 de la Seccién
3% de Saciedades, folio 126, hoja numero 1.259. Adapto sus estatutos
en escritura autorizada por el notario de La Corufia D. Francisco-
Manuel Ordéfiez Armén el 26 de junio de 1992, niimero 1.781 de su
protocolo, que se inscribié en el Registro Mercantil de La Corufia, al
Tomo 1185 del Archivo, Seccién General, folio 203, hoja ntmero C-
6.643. Cambi6 su denominacién por la de Urbanizadora Inmobiliaria
Fadese, 8.A. en escritura de fusién autorizada por el citado notario de
La Corufa Sr. Ordéiiez Armdn el 31 de octubre de 1997, con el
namero 2.724 de protocolo, que se inscribio en el Registro Mercantil
de La Corufia, al Tomo 1.956 del Archivo, Seccion General, folio 141,
hoja ntimero C-6.643, 20°. Finalmente, cambid dicha denominacién
por la actual, en escritura autorizada por el notario de La Corufia D.
Ramdén Gonzalez Gémez el 23 de abril de 1999, numero 1.791 de
protocolo, que se inscribié en el Registro Mercantil de La Corufia, al
Tomo 1.956 del Archivo, Seccion General, folio 181, hoja namero C-
6.643 duplicado. La sociedad tiene N.LF. ntimero A-15036510.
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Inscrita en el Registro Mercantil de La Corufla, al tomo 1.185, folio
203, hoja nimero C-6643. :

Tiene su domicilio en La Corufia, Avenida Alfonso Molina s/n,

Edificio Fadesa.
II. Modificaciones estatutarias:

PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A., en su
condicién de sociedad absorbente, llevard a cabo determinadas
modificaciones estatutarias que derivan de la solicitud a admision a
negociacién de la totalidad de las acciones de PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. en las Bolsas de Valores de
Madrid y Barcelona, asi como su coniratacién a través del Sistema de
Interconexién Bursatil (SIBE o Mercado Continuo).

A los efectos oportunos, se hace constar que la efectividad de las
mencionadas modificaciones estatutarias queda condicionada de
forma suspensiva a la inscripcion de la Escritura que documente los
acuerdos de fusién en el Registro Mercantil de Madrid.

L. Tipo de canje de las acciones:

El tipo de canje de las acciones ha sido determinado sobre Ia base del
valor real de los patrimonios sociales de las sociedades que se
fusionan., En este sentido, se ha tomado en cuenta como valor de
FADESA INMOBILIARIA, S.A. el equivalente a la contraprestacion
de la Oferta Ptblica de Adquisicién {(en adelante, la “OPA"}
formulada de forma conjunta y concertada PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. y HUSON BIG, S.L. sobre la
totalidad del capital social de la sociedad FADESA INMOBILIARIA,
S.A. y que fue aprobada por la Comisién Nacional del Mercado de
Valores en fecha 6 de febrero de 2007.
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Para ‘la determinacién del wvalor de PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. se han tenido en cuenta criterios
homogéneos a los utilizados en la incorporacién de nuevos inversores
institucionales en PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN,
- S.A. como consecuencia del aumento de capital social aprobado por la
Janta  General de  Accionistas de PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. con fecha 12 de marzo de 2006.

Asimismo, para la fijacién de la ecuacidén de canje de la fusion se ha-
tenido en cuenta que con caréacter previo a la aprobacion de la fusién
por las' Juntas Generales de Accionistas de PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. y FADESA | INMOBILIARIA,
S.A., se han aprobado en fecha 18 de abril de 2007 los acuerdos
sociales de fusion entre los oferentes de la OPA, PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. y HUSON BIG, S.L., en virtud de
los cuales, PROMOCIONES ¥ URBANIZACIONES MARTIN, 5.A,
absorbera a su filial integramente participada, HUSON BIG, S.L., con
disolucién sin liquidacion de HUSON BIG, S.1. y transmision en
bloque de todo su patrimonio social a PROMOCIONES Y

URBANIZACIONES MARTIN, 5.A.

Asimismo, para la fijacién de la ecuacién de canje de la fusidn se han
tenido en cuenta las operaciones societarias de reduccién del capitai
social de PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.
mediante disminucién del valor nominal de sus acciones y
desdoblamiento del nimero de sus acciones.

Con base en todo lo anterior, el tipo de canje de las acciones seré de
cinco (5) acciones de PROMOCIONES Y URBANIZACIONES
MARTIN, S.A. de 0,03 Eurcs de valor nominal cada una por cada
cuatro (4) acciones de FADESA INMOBILIARIA, S.A. de 0,10 Euros
de valor nominal cada una. No se ha previsto la existencia de

compensacién complementaria en dinero alguna.

IV. Procedimiento de canje de las acciones:
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El procedimiento de canje de las acciones de FADESA
INMOBILIARIA, S.A. por acciones de PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. seré el siguiente:

(a) Acordada la fusién por ias Juntas Generales de Accicnistas de
ambas sociedades, presentada ante la CNMV la documentacién
requerida en virtud del Real Decreto 131G/2005, y una vez
inscrita la escritura de fusidn en el Registro Mercantil de Madrid ,
se procederda al canje de las acciones de FADESA
INMOBILIARIA, S.A. por acciones de PROMOCIONES Y

URBANIZACIONES MARTIN, 5.A.;

(b) El canje se realizara a partir de la fecha que se indique en los
anuncios a publicar en uno de los diarios de mayor circulacion en
Madrid vy en La Corufia, en el Boletin Oficial del Registro
Mercantil y en los Boletines Oficiales de las Bolsas espafiolas. A
tal efecto, se designard una entidad financiera que actuara como
Agente de Picos v que se indicara en los mencionados anuncios;

(c) El canje de acciones de FADESA INMOBILIARIA, S.A. por
acciones de PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN,
S.A. se efectuard a través de las entidades participantes en la
Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liguidacién de Valores, S.A. (Iberclear), que sean depositarias de
las mismas, con arreglo a los procedimientos establecidos por
Iberclear y con aplicacién de lo previsto en el articulo 59 de la
Ley de Sociedades Anénimas en lo que proceda;

{d) Los accionistas que sean poseedores de acciones que representen
una fraccién del namero de acciones de FADESA
INMOBILIARIA, S.A. fijado como tipo de canje podrén adquirir o
transmitir acciones para proceder a canjearlas segin dicho tipe
de canje. Sin perjuicio de ello, las sociedades intervinientes en la
fusion podran establecer mecanismos orientados a facilitar la
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realizaciéon del canje a aquellos accionistas de FADESA
- INMOBILIARIA, S.A. que sean titulares de un namero de
" acciones que, conforme a la relacién de canje acordada, no les
permita recibir un ndmerc entero de acciones de
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, SA,
mediante la designacion de un Agente de Picos; '

(e} Como consecuencia de la fusidn, se extinguirdn las acciones de
FADESA INMOBILIARIA, S.A.

A la fecha de Ia presente reunién, PROMOCIONES 'Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. es titular directe o indirecto de
de 97.990.471 acciones de TADESA INMOBILIARIA, SA,
representativas  del 86,477% -del capital social de FADESA
INMOBILIARIA, S5.A., por lo que, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 249 de la LSA y en la normativa sobre acciones propias, todas
las referidas acciones no serdn canjeadas por acciones de
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S5.A. y serdn

amortizadas y extinguidas.

Como  consecuencia de Ia  fusién, PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. aumentara su capital social en el
importe preciso para hacer frente al canje de las acciones de FADESA
INMOBILIARIA, S.A. Este aumento de capital se realizard por un
importe nominal de 574.587,30 euros mediante la emisién de
19.152.910 acciones  ordinarias de  PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. de 0,03 euros de valor nominal
cada una de eilas, de la misma clase v serie que las actuales acciones
de la Sociedad, y representadas mediante anotaciones en cuenta.

La diferencia enire el valor neto contable del patrimonio de FADESA
INMOBILIARIA, 8.A. recibido por TPROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. en virtud de la presente fusion
por absorcidn y el valor nominal de las nuevas acciones emitidas por
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PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, SA. se
considerard prima de emisién. .

Tanto el valor nomiral de las nuevas acciones que se emitan como el .
importe correspondiente a la prima de emisidn quedardn
integramente desembolsados como consecuencia de la transmision en
bloque del patrimonio social de FADESA INMOBILIARIA, 5.A. a
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, 5.A. que adquirirad
por sucesion universal los derechos y obligaciones de aquella.

De conformidad con lo previsto en el articulo 159 apartado 4 de la
Ley de Sociedades Anénimas, se hace constar que no hay lugar al
derecho de suscripcién preferente de los accionistas de
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.

V. Fecha a partir de la cual las nuevas acciones entregadas en canje
daran derecho a participar en las ganancias sociales:

Las nuevas acciones emitidas por PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. en la ampliacién de capital social
referida en el apartado IV anterior dardn derecho a sus titulares a
participar en las ganancias sociales de PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. a partir del 1 de enero de 2007.

VI. Fecha a partir de la cual las operaciones de la sociedad absorbida se
considerardn realizadas, a efectos contables, por cuenta de la

sociedad absorbenie;

Las operaciones de FADESA INMOBILIARIA, S.A., que se extinguira
como consecuencia de la fusién, se considerarén realizadas, a efectos
contables, por cuenta de PROMOCIONES Y URBANIZACIONES

MARTIN, S.A. a partir del 1 de enero de 2007.

VII. Derechos especiales:
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No existen titulares de acciones de clases especiales ni derechos
especiales distintos de las acciones en la sociedad que va a
extinguirse, esto es, FADESA INMOBILIARIA, S.A., por lo que no

procede mencién alguna. -

VIII. Ventajas atribuidas al experto independiente y a Ios
administradores:

No se atribuird ninguna clase de ventajas a los administradores de
ninguna de las entidades participantes en la fusion, ni a favor del
experto independiente que intervenga en el proceso de fusién a
efectos de lo establecido en el articulo 236 del Texto Refundido de la

Ley de Sociedades Anénimas.

5. Establecimiento de un mecanismo orientado a facilitar la realizacidn del

canje.

Al amparo de lo previsto en el apartado V del Proyecto de Fusién,
aprobar las bases de un mecanismo orientado a facilitar la realizacién
del canje a aquellos accionistas de FADESA INMOBILIARIA, 5.A. que
sean titulares de un néimero de acciones que no sea cuatro {4} o miltiplo
de cuatro (4), sin perjuicio de que, de acuerdo con lo sefialado en dicho
apartado V, los accionistas de FADESA INMOBILIARIA, S.A. puedan
adquirir o ransmitir acciones para que puedan acudir al canje con un
minimo de acciones de cuatre (4} o mualtiplo de cuatro (4). Los términos
y condiciones bdsicos de ese mecanismo seran los siguientes:

(a) Habida cuenta de que la relacion de canje de la fusidn equivale a Ia
entrega de cinco (5) acciones de Martinsa por cada cuatro (4)
acciones de FADESA INMOBILIARIA, SA. al términc de la
Gltma sesién bursatil de FADESA INMOBILIARIA, S A. en la
Bolsa {en adelante, la “Fecha de Referencia”), cada accionista de
FADESA INMOBILIARIA, S.A. que, por aplicacién de Ia
mencionada relacién unitaria de canje, al no tener un ntmero de
acciones de FADESA INMOBILIARIA, 5.A. que sea cuatro (4) o
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maltiplo de cuatro (4), le sobren fracciones o picos de acciones de
FADESA INMOBILIARIA, S.A., podra transmitir dichas fracciones
o picos al agente de picos designado al efecto (en adelante, el
“Agente de Picos”). Se entenderd que cada accionjsta de FADESA
INMOBILIARIA, S.A. se acoge al sistema de adquisicion de
fracciones o picos aqui previsto, sin que sea necesario que se
remitan instrucciones a la entidad participante en Iberclear
correspondiente, la cual le informara del resuitado de la operacion

una vez concluida ésta.

(b) Los unicos supuestos de adquisicién de picos que pueden
producirse son los siguientes:
.ﬁb._dé.:«?l.c'cibﬁes:_ : E_"N“deéécione.s.dé. gt [
TS : SR Pico dedeciones de- - -
~.de Fadesa':. - 1" cPromocionesy 0o e e
LTS LU SV I oo ot Fadesa Inmobiliarda,
Inmobiliaria, . | . Urbanizaciones CUgA.
1 1 0,20
3 3 0,60
4 5 0

{©)

El precio de adquisicién de los picos se determinard en funcién de
la media aritmética del cambio medio ponderado de la accién de
FADESA INMOBILIARIA, S.A. en ¢l Sistema de Interconexion
Bursatil (Mercado Continuc) durante las tres dltimas sesiones
bursatiles de FADESA INMOBILIARIA, 5.A. en Ia Bolsa en la

proporcién correspondiente al pico concreto.

La entidad que se designe como Agente de Picos, actuando en
‘nombre y por cuenta propia, adquirird los picos de accidn que
sobren en las posiciones de accionistas que existan al término de la
sesitn bursatil de FADESA INMOBILIARIA, S5.A. correspondiente
a la Fecha de Referencia. Las cuotas de acciones de FADESA
INMOBILIARIA, S.A. referidas a picos o fracciones segfin lo
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detallado antericrmente, adquiridas por el Agente de Picos serdn
canjeadas por acciones de PROMOCIONES Y URBANIZACIONES

MARTIN, S.A. que corresponda segtin el Proyecto de Fusién.
6. Motivacién econdmica de la fusion.

Conforme se describe en el Proyecto de Fusidn, con fecha 6 de febrero de
2007, la Comisidn Nacional del Mercado de Valores autorizé la OPA
formulada de forma conjunta y concertada por PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. y HUSON BIG, SL. sobre la
totalidad del capital social de FADESA INMOBILIARIA, SA.
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. y HUSON BIG,.
S.1. adquirieron conjuntamente acciones representativas del 86,477% del
capital social de FADESA INMOBILIARIA, S.A. a través de la OPA,
cuyo resultado positivo se anuncié por la CNMYV el 12 de marzo de 2007,

En el apartado IV.1 del folleto explicativo de la OPA autorizado por la
CNMV se establecié que PROMOCIONES Y URBANIZACIONES
MARTfN, S.A. y HUSON BIG, SL. estudiarian la posibilidad de
proceder a la reorganizacién de su grupo de sociedades (en el que se
integra desde la fecha de Hquidacién de la OPA también FADESA
INMOBILIARIA, 5.A)) con el fin de hacer més eficiente la estructura del
grupo v reducir los costes operativos y de estructura.

En este sentido, los Consejos de Administracién de PROMOCIONES Y
URBANIZACIONES MARTIN, S.A. y de FADESA INMOBILIARIA,
S.A. han considerado que existen numerosas razones que avalan la
integracion de ambas sociedades, entre las cuales destacan las

siguientes:

a)  Generaciorn de flujos de caja: La integracion global de
PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, SA. Yy
FADESA INMOBILIARIA, SA. permitird incrementar la
capacidad financiera y de generacion de flujos dinerarios.
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b} Reduccién de costes financieros: La integracién de ambas
sociedades, reducira asimismo los costes financieros de ambas

sociedades.

¢)  Racionalizaciéon de la estructura y economias de escala: Se
favorecerd igualmente la racionalizacién y optimizacién de la
actual estructura del grupo para alcanzar una mayor eficiencia y
eficacia operativa y de costes en la gestion econdmica, al aunar en
una sola entidad las actividades, los negocios y los activos de cada
una de ellas, cuya similitud y complementariedad hacen
aconsefable su integracién en una dnica estructura juridica que
favorezea el aprovechamiento por la sociedad resultante de las
sinergias entre ambos negocios, y simplificard la direccién y la
gestion administrativa (contabilidad, auditoria interna, etc.) de las
actividades similares/complementarias desarrolladas por cada
una de las entidades involucradas en el proceso de

reestructuracion del grupo.

7. Acogimiento de la fusicn al régimen fiscal previsto en el Capitulo VIl del
Titulo V1I del Real Decreto Legislative 4/2004, de 5 de marzo.

Acordar el sometimiento de la fusién por absorcién de FADESA
INMOBILIARIA, S.A. por PROMOCIONES Y URBANIZACIONES
MARTIN, 8.A. al régimen fiscal previsto en el Capitulo VIII del Titulo
VII del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades,
v a tal efecto, en el plazo legalmente establecido, se procedera a
comunicar a la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria
(AEAT) la opcién por el mencionado régimen especial, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 42 del Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades aprobado por el Real Decreto 1777/2004 de 30 de julio.
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Quinto.-

AUTORIZACION PARA QUE LA SOCIEDAD PUEDA PROCEDER -
A LA ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS, DIRECTAMENTE
O A TRAVES DE SOCIEDADES DE SU GRUPO, DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 75 DEL
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SOCIEDADES ANONIMAS,
ESTABLECIENDO LOS LIMITES O REQUISITOS DE ESTAS
ADQUISICIONES, Y CON EXPRESA FACULTAD DE REDUCIR EL
CAPITAL SOCIAL PARA AMORTIZAR ACCIONES PROFIAS,
DELEGANDO EN EL CONSEJO DE ADMINISTRACION LAS
FACULTADES NECESARIAS PARA LA EJECUCION DE LOS
ACUERDOS QUE ADOPTE LA JUNTA A ESTE RESPECTO,
DEJANDO SIN EFECTO LA AUTORIZACION CONCEDIDA POR
LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS CELEBRADA EL 9 DE

MAYQ DE 2006.

Propuesta de acuerdos a la Junta: '

1. Dejar sin efecto la autorizacion para la adquisicidn de acciones propias

conferida al Consejo de Administracidn por la Junta General de 9 de
mayo de 2006, en cuanto a la parte no utilizada, y conceder nueva
autorizacion al Consejo de Administracién para que, al amparo de lo
establecido en el articulo 75 de la Ley de Sociedades Anénimas, pueda
adquirir en cada momeﬁto acciones de FADESA INMOBILIARIA,
S.A., siempre y cuando el valor nominal de las acciones adquiridas,
sumandose al de las que ya posea la Sociedad v/o sus Sociedades
filiales, no exceda del 5 por 100 del capital social de FADESA

INMOBILIARIA, S.A.

. Autorizar asimismo a las Sociedades filiales para que al amparo del

citado articulo 75 puedan édquiz‘iz‘ en cada momento acciones de
FADESA INMOBILIARIA, 5.A., siempre y cuando el valor nominal de

las acciones adquiridas, sumandose al de las que ya posea la Sociedad

v/ o sus Sociedades filiales, no exceda del 5 por 100 del capital social
de FADESA INMOBILIARIA, 5.A.
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Dichas adquisiciones podrdn realizarse mediante compraventa,
permuta, donacion, adjudicacion o dacién en pago y en general por
cualquier otra modalidad de adquisicion a titulo oneroso. En todo caso
las acciones a adquirir habran de enconfrarse en circulacion e

integramente desembolsadas.

Se hace constar expresamente que la presente autorizaciéon incluye
también las adquisiciones que tengan por objeto acciones que hayan
de ser entregadas directamente a los trabajadores, directivos o
administradores de la Sociedad, 0 que sean consecuencia del efercicio
de derechos de opcién de que aquellos sean titulares.

El Consejo de Administracién de FADESA INMOBILIARIA, SA., olos
de sus Sociedades filiales, podran acordar la adquisicién de las
acciones en una o varias veces, por un precio méaximo por accién del

valor de cotizacién en cada momenio y un minimo de su Valor Tecrico

Contable por accién,

La expresada autorizacién se concede por el plazo de 18 meses a
contar desde el 27 de junio de 2007. ‘

Las acciones que se adquieran en uso de esta aulorizacién no gozaran
de ningtin derecho politico, ni siquiera el de vecto; atribuyéndose
proporcionalmente al resto de las acciones los derechos econ6micos
que les correspondan de acuerdo con lo establecido en el articulo 79 de

la Ley de Sociedades Anénimas.

El Consejo de Administracién una vez hecho uso de la autorizacion,
estard obligado al cumplimiento de las obligaciones de informacién
que recoge el nimero 4 del citado articulo 79 de la Ley de Sociedades

Anénimas.

. Aatorizar al Consejo de Administracién que acuerde la adquisicién de
acciones para crear en el momento de la adquisicién con caracter
indisponible una reserva especial en el pasivo de su Balance, cuya
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dotacién ird con cargo a reservas de libre disposicién, por un importe
eguivalente al valor de las acciones objeto de dicha adquisicion.

Facultar al Presidente y Consejero Delegado, Don Fernando Martin
Alvarez, al Secretario no Consgjero, Don Angel Varela Varas y al
Vicesecretario no Consejero, Don Federico Cafias Garcia - Rojo, para
que cualquiera de ellos, indistintamente, otorgue cuantos documentos
ptblicos y privados sean precisos para la debida eficacia de los
anteriores acuerdos hasta su protocolizacién notarial e inscripcién en
el Registro Mercantil, incluyendc las escrituras de ratificacion,
rectificacién, aclaracion o subsanacién que fueran necesarias.
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Sexto.-

DELEGACION DE FACULTADES EN EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION, CON FACULTAD DE SUSTITUCION, PARA
FORMALIZAR, SUBSANAR, INTERPRETAR Y EJECUTAR 10OS
ACUERDOS QUE ADOPTE LA JUNTA GENERAL.

Propuesta de acuerdos a la Junta:

Facultar a cualquiera de los miembros del Consejo de Administracién,
incluidos el Secretario no Consejero y el Vicesecretario no Consefero, tan
ampliamente como en Derecho sea necesaric, para que cualquiera de
ellos, indistintamente, pueda:

a) Comparecer ante Notario de su eleccién y elevar los anteriores
acuerdos a escritura piblica, asi como realizar y otorgar cuantos actos
o documentos piiblicos o privados sean necesarios para llegar a la
inscripeidén en el Registro Mercantil de los anteriores acuerdos,
otorgando asimismo cuantos documentos piiblicos o privados fueran
precisos de subsanacién o modificacién de errores o complementarios
de los primeres y, asimismo, cuantas escrituras de subsanacion o
complementarias fueran precisas para adaptar estos acuerdos a la
calificacion del Registrador Mercantil.

b) Comparecer ante la Comision Nacional del Mercado de Valores, las
Sociedades Rectoras de las Bolsas de Madrid v Barcelona y, en su
caso, en las de Bilbao y Valencia, la Sociedad de Bolsas, IBERCLEAR,
la entidad encargada del Registro Contable de las acciones, y
cualquier otro organismo publico o privado que resulte procedente. .

¢} Realizar en nombre de la Sociedad cuantos actos juridicos fuesen
precisos con el fin de ¢jecutar los anteriores acuerdos y Hevarlos a

buen fin.

d) Interpretar, aplicar, ejecutar y desarrollar los acuerdos aprobados,
_incluida la subsanacién y cumplimiento de los mismos, asi como para
subsanar cualquier error, defecto u omisidén que pudiera impedir el
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cumplimiento de cuantos requisitos puedan ser legalmente exigibles
para la eficacia de los citados acuerdos.
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