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Hecho Relevante de PYME VALENCIA 1 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
Liguidaciéon Anticipada del Fondo y Amortizacion Anticipada de la
Emisién de Bonos

En virtud de lo establecido en el Folleto de PYME VALENCIA 1 Fondo de Titulizaciéon de Activos
(el “Fondo”) se comunica a la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores el presente hecho
relevante:

En cumplimiento de lo dispuesto en la Escritura de Constitucion y en el Folleto correspondientes a
PYME VALENCIA 1 Fondo de Titulizacion de Activos, hacemos publico el acuerdo adoptado el dia
29 de noviembre de 2016 por la Comisiéon Delegada del Consejo de Administracién de esta
Sociedad Gestora de proceder a la Liquidacion Anticipada del Fondo y a la Amortizacion Anticipada
de la totalidad de la Emisién de Bonos pendiente de reembolso entre la préxima Fecha de Pago que
tendré lugar el 23 de diciembre de 2016, en la que se amortizaran totalmente los Bonos de las
Series B, Cy D, y el 30 de diciembre de 2016 (el “Periodo de Liquidacién”) conforme a lo previsto
en el presente hecho relevante y en la estipulaciéon 3.1.1 (i) de la escritura de constitucion del Fondo
y en el apartado 4.4.3.1 (i) del Documento de Registro del Folleto.

El procedimiento para la Liquidacion Anticipada del Fondo y la Amortizacion Anticipada de la
totalidad de la Emision de Bonos pendientes de reembolso durante el Periodo de Liguidacion
sera el siguiente:

|. Primerafase de liquidacion hasta el 23 de diciembre de 2016, inclusive.

Conforme a la estipulacion 3.1.1 (i) de la escritura de constitucién del Fondo y al apartado 4.4.3.1 (i)
del Documento de Registro del Folleto, la Sociedad Gestora previa comunicaciéon a la Comision
Nacional del Mercado de Valores, esta facultada para proceder a Liquidacién Anticipada del Fondo
y con ello a la Amortizacién Anticipada cuando el importe del Saldo Vivo de los Préstamos
pendientes de reembolso sea inferior al diez (10) por ciento del Saldo Vivo inicial de los Préstamos
en la constitucion del Fondo, y siempre que puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad las
obligaciones de pago derivadas de los Bonos de las Series Al, A2, B, C y D pendiente de
reembolso de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion.

a) El Saldo Vivo inicial de los 3.627 Préstamos no Hipotecarios y Certificados de Transmision de
Hipoteca cedidos por BANCO DE VALENCIA, S.A. (entidad absorbida por CAIXABANK, S.A) y
adquiridos por el Fondo en su constitucion (20 de julio de 2007) ascendié a 850.023.258,14
euros de principal o capital. EI 10% sobre esta cifra asciende a 85.002.325,81 euros.

El Saldo Vivo a 21 de noviembre de 2016 de los 471 Préstamos no Hipotecarios y Certificados
de Transmision de Hipoteca pendientes de reembolso (en adelante, conjuntamente, los
“Préstamos”) asciende a 77.105.707,77 euros, por lo que se cumple el requisito de que el Saldo
Vivo de los Préstamos sea inferior al diez (10) por ciento del Saldo Vivo inicial de los Préstamos
en la constitucion del Fondo.

El desglose del Saldo Vivo de los 471 Préstamos pendientes de reembolso a 21 de noviembre
de 2016 es el siguiente:
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| Importe (euros) |

Principal o capital pendiente de vencer 61.807.550,18
Principal o capital vencido y no pagado 15.298.157,59
Total 77.105.707,77

Adicionalmente, a 21 de noviembre de 2016, el principal cobrado de los Préstamos desde la
Gltima Fecha de Pago (23.09.2016) ascendia a 2.222.001,58 euros, ascendiendo asimismo el
principal cobrado y pendiente de ingreso al Fondo a 3.392,35 euros.

Asimismo, a 21 de noviembre de 2016, el valor de adquisicion de los 84 inmuebles adjudicados
al Fondo asciende a 16.923.045,60 euros con un deterioro contable por importe de 7.405.021,43
euros. A dicha fecha existen adjudicaciones de inmuebles en subasta judicial pendientes de
resolucion.

Podran ser atendidas y canceladas en su totalidad las obligaciones de pago derivadas de los
Bonos de las Series B, C y D en la Fecha de Pago que tendra lugar el 23 de diciembre de 2016
conforme a la aplicacién de los Fondos Disponibles de Liquidacién siguiendo el Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion.

Se entenderd, en todo caso, como obligaciones de pago derivadas de los Bonos de las Series B,
C y D en dicha fecha, el Saldo de Principal Pendiente de dichas Series en esa fecha mas los
intereses devengados y no pagados hasta esa fecha, cantidades que a todos los efectos legales
se reputaran en esa fecha, vencidas y exigibles.

A tales efectos, esta Sociedad Gestora tiene suscrito un compromiso con CAIXABANK, S.A. por
el que CAIXABANK, S.A. comprard y esta Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
vendera la totalidad de los Certificados de Transmision de Hipoteca y de los Préstamos no
Hipotecarios remanentes del Fondo, no mas tarde del 16 de diciembre de 2016. Dado lo anterior,
la Sociedad Gestora no recabara ofertas de terceros para la venta de los Certificados de
Transmision de Hipoteca y Préstamos no Hipotecarios remanentes.

El Saldo de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos asciende a 21 de noviembre de 2016y a
la fecha de la presente carta, a 88.344.123,04 euros, segun el siguiente detalle de cada una de
las Series:

Namero Principal Pendiente Principal Pendiente

Bonos Unitario Bono (euros) Total Serie (euros)
Serie B 476 53.454,04 25.444.123,04
Serie C 340 100.000,00 34.000.000,00
Serie D 136 100.000,00 13.600.000,00
Serie E 153 100.000,00 15.300.000,00
Total 1.105 88.344.123,04

En virtud de dicho compromiso de adquisicion de la totalidad de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca y de los Préstamos no Hipotecarios remanentes del Fondo, podran ser atendidas y
canceladas todas y cada una de las obligaciones de pago derivadas de los Bonos de las Series
B, Cy D, en la proxima Fecha de Pago que tendra lugar el 23 de diciembre de 2016. En relacion
a las obligaciones de pago derivadas de los Bonos de la Serie E, se les aplicara el importe
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remanente de los Fondos Disponibles de Liquidacién que quedara tras la aplicacién a las
obligaciones exigibles al Fondo en los 6rdenes de prelacion precedentes conforme al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion.

. Segunda fase de liquidacion hasta el 30 de diciembre de 2016, inclusive.

~

Una vez aplicados los Fondos Disponibles de Liquidacién en la Fecha de Pago del 23 de
diciembre de 2016, conforme a lo previsto en la primera fase de liquidacion descrita
anteriormente y al Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, los Unicos acreedores
remanentes del Fondo seran los siguientes:

- BuildingCenter, S.A. (entidad participada integramente por CAIXABANK, S.A.) como uUnico
titular de la totalidad de los 153 Bonos de la Serie E. No obstante lo anterior, se hace constar
que, actualmente, CAIXABANK S.A. es el Unico titular de los Bonos de la Serie E, si bien se ha
comprometido a traspasar la totalidad de los Bonos de la Serie E a BuildingCenter S.A. con
anterioridad al 23 de diciembre de 2016 o, en su defecto a mantener la titularidad de la
totalidad de los mismos hasta su cancelacion. Con anterioridad al 23 de diciembre de 2016,
CAIXABANK S.A. entregara a la Sociedad Gestora del certificado de legitimacién del titular de
los Bonos de la Serie E, expedido por CAIXABANK S.A. como entidad participante de Iberclear.

- CAIXABANK, S.A. como entidad acreedora del Préstamo para Gastos Iniciales y del Margen de
Intermediacion Financiera

La Sociedad Gestora ha acordado con BuildingCenter, S.A. y CAIXABANK, S.A., como Unicos
acreedores remanentes del Fondo una vez finalizada la primera fase de liquidacion, continuar el
proceso de liquidacion y extincién del Fondo en los términos que se describen a continuacién:

i) No mas tarde del 30 de diciembre de 2016, la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del
Fondo, otorgara escritura publica de entrega a BuildingCenter S.A., como titular de los Bonos
de la Serie E, de los inmuebles remanentes del Fondo, entendiendo por tales, los inmuebles,
adjudicados o recibidos como dacién en pago de los Préstamos, propiedad del Fondo y
aquellos en los que el Fondo, por medio de cesiones de remate, ha adquirido los derechos de
propiedad futuros sobre los mismos. Dicha transmision de los inmuebles se realizara por el
valor de tasacion de los mismos en aplicacion a las obligaciones pendientes de pago
pendientes de los Bonos de la Serie E al cierre del dia 23 de diciembre de 2016, dandose por
canceladas en su totalidad.

Con posterioridad, la Sociedad Gestora entregara una copia de la escritura a Iberclear, como
entidad encargada del registro contable de los Bonos, al objeto de acreditar la extincion de los
Bonos de la Serie E al efecto de lo establecido en los articulos 43.3 y 56.3 del Real Decreto
878/2015, de 2 de octubre, sobre compensacion, liquidacion y registro de valores negociables
representados mediante anotaciones en cuenta,

i) Dado que conforme al apartado i) precedente, se habra aplicado todo el activo remanente del
Fondo, sin perjuicio de la provision de fondos para hacer frente a los gastos de extincidon del
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Fondo, se daran por canceladas cualesquiera otras obligaciones pendientes de pago del
Fondo, en concreto las correspondientes al Préstamo para Gastos Iniciales y del Margen de
Intermediacion Financiera, y se tendra por finalizado el proceso de liquidaciéon del Fondo, de
tal forma que la finalizacién del proceso de liquidacién anticipada sea causa de la extincion
del Fondo.

A estos efectos, BuildingCenter S.A. y CAIXABANK S.A. como ultimos acreedores del Fondo
han renunciado expresamente a las cantidades pendientes de pago no satisfechas por
insuficiencia de Fondos Disponibles de Liquidacién y otros activos remanentes del Fondo.

e) En el supuesto de que, con posterioridad al cierre del proceso de liquidacion anticipada
aparecieran activos sobrevenidos del Fondo, los mismos seran adjudicados a BuildingCenter
S.A. Asimismo, en caso de que aparecieren pasivos sobrevenidos del Fondo con posterioridad,
BuildingCenter, S.A., en su condicién de ultimo acreedor del Fondo al que se le han adjudicado
los activos remanentes del mismo, respondera de dichos pasivos sobrevenidos hasta el limite del
valor de los inmuebles y derechos de propiedad sobre inmuebles adjudicados. Todo lo anterior,
en términos analogos a lo establecido en los articulos 398 y 399 del Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, en relacion con la liquidacion y extincion de las sociedades de capital.

Las menciones realizadas a BuildingCenter S.A. en la presente seccién Il se entenderan realizadas
a CAIXABANK S.A. en caso de que no se formalice el traspaso de los Bonos de la Serie E.

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde la conclusién del proceso de liquidacion anticipada
antes descrito, la Sociedad Gestora otorgara acta notarial declarando (i) extinguido el Fondo, asi
como las causas que motivaron su extincion, (ii) el procedimiento de comunicacion a los
tenedores de los Bonos y a la CNMV llevado a cabo y (iii) la distribucion de los Fondos
Disponibles de Liquidacion, siguiendo el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion, y dara
cumplimiento a los demas tramites administrativos que resulten procedentes. Dicho documento
notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la CNMV. En caso de que, al otorgar el acta de
extincion, existiera algun remanente de la provision de fondos para hacer frente a los gastos de
extincion, dicho remanente correspondera a CAIXABANK, S.A, como Entidad Cedente.

Madrid, 30 de noviembre de 2016

Mario Masia Vicente
Director General

4/4
Lagasca, 120 (1°) -28006 MADRID- Telf.: (34) 91 411 84 67 — Fax: (34) 91 411 84 68 —www.edt-sg.com
Registro Mercantil de Madrid. Tomo 5461, Folio 49, Seccién 8, Hoja M-89355, Inscripcion 12 Fecha 11/03/93 NIF A-80514466



