Comision Nacional del Mercado de Valores
C/Marqués de Villamagna,3
28001 Madrid

En Valencia, a 17 de Noviembre de 2011

Ref.: Condiciones Finales de la 32 EMISION DE CEDULAS HIPOTECARIAS DE BANCO DE
VALENCIA, S. A.

D. José Manuel Piera Catalan, representante de Banco de Valencia, S. A., debidamente
facultado a estos efectos

CERTIFICO

Que el contenido del soporte informatico adjunto a esta carta para su depdsito en la
Comision Nacional del Mercado de Valores, se corresponde en todos sus términos con las
Condiciones Finales de la 32 EMISION DE CEDULAS HIPOTECARIAS DE BANCO DE
VALENCIA, S. A., que han sido verificadas e inscritas en los registros oficiales de la
Comision Nacional del Mercado de Valores el 17 de Noviembre de 2011.

Se autoriza a la Comisidon Nacional del Mercado de Valores para que publique en su
pagina Web el contenido del soporte informatico de las Condiciones Finales.

Atentamente,

Banco de Valencia, S.A.
P.P.

D. José Manuel Piera Catalan



CONDICIONES FINALES
32 EMISION DE CEDULAS HIPOTECARIAS DE BANCO DE VALE NCIA, S. A.
250.000.000 EUROS

Emitida al amparo del Folleto Base de Valores No Pa rticipativos registrado por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores el 12de e nero de 2011

1. INTRODUCCION

Estas “Condiciones Finales” tienen por objeto la descripciéon de las caracteristicas especificas
de los valores que se emiten.

Las presentes “Condiciones Finales” se complementan con el Folleto Base de Valores No
Participativos aprobado y registrado por la Comisién Nacional del Mercado de Valores el dia 12
de enero de 2011, complementado por el suplemento al Folleto Base de Valores No
Participativos registrado en la CNMV con fecha 30 de junio de 2011 (el “Suplemento”) y deben
leerse en conjunto con el mencionado Folleto y su Suplemento, asi como con el Documento de
Registro del emisor inscrito el 9 de diciembre de 2010.

2. PERSONAS RESPONSABLES DE LA INFORMACION

Los valores descritos en estas Condiciones Finales se emiten por Banco de Valencia, S. A. con
domicilio social en Valencia, Calle Pintor Sorolla, 2 y C.I.LF. nimero A-46002036 (en adelante,
el “Emisor” o la “Entidad Emisora”).

D. José Manuel Piera Catalan actuando como apoderado en virtud de los Acuerdos del
Consejo del 17 de Junio de 2011 y en nombre y representacién del Emisor, asume la
responsabilidad de las informaciones contenidas en estas “Condiciones Finales”.

D. José Manuel Piera Catalan declara que tras comportarse con una diligencia razonable para
garantizar que asi es, la informacién contenida en las siguientes “Condiciones Finales” es,
segln su conocimiento, conforme a los hechos y no incurre en ninguna omisiéon que pudiera
afectar a su contenido.

3. DESCRIPCION, CLASE Y CARACTERISTICAS DE LOS VALO RES EMITIDOS

CARACTERISTICAS PRINCIPALES

1.

2.

Emisor:

Garante y naturaleza de la garantia

Banco de Valencia, S. A.

El capital y los intereses de las emisiones
de Cédulas Hipotecarias estan
especialmente garantizados, sin necesidad
de inscripcion registral, por hipoteca sobre
todas las que en cualquier tiempo consten
inscritas a favor de Banco de Valencia,
S. A., excepto aquéllas que estén afectas a
emisiones de bonos y de participaciones
hipotecarias de conformidad con lo previsto
en la Ley 2/1981 y el Real Decreto
716/2009, sin perjuicio de la
responsabilidad patrimonial universal de la



misma. Los préstamos garantizados que
servirdn de cobertura a esta emision de
Cédulas Hipotecarias no excederan de los
limites establecidos en la Ley 2/1981. El
volumen de Cédulas Hipotecarias emitidas
por Banco de Valencia, S.A. no superard el
80% del importe de los capitales no
amortizados de los préstamos y créditos
hipotecarios de su cartera que retnan los
requisitos establecidos en la Seccién Il de
la Ley 2/1981. De conformidad con el
articulo 14 de la Ley 2/1981, los tenedores
de las Cédulas Hipotecarias tendran el
caracter de acreedores singularmente
privilegiados, con la preferencia que sefala
el nimero 3 del articulo 1923 del Caodigo
Civil, frente a cualesquiera  otros
acreedores, con relacion a la totalidad de
los préstamos y créditos hipotecarios
inscritos a favor de Banco de Valencia,
S.A., salvo los que sirvan de cobertura a los
bonos y participaciones hipotecarias, y con
relacion a los activos de sustitucion y a los
flujos economicos generados por los
instrumentos financieros derivados
vinculados a las emisiones, si éstos existen.
En caso de concurso, los titulares de
Cédulas Hipotecarias gozaran de privilegio
especial de cobro sobre los créditos
hipotecarios del emisor de conformidad con
el articulo 90.1.1 de la Ley Concursal. Sin
perjuicio de lo anterior, durante el concurso,
de acuerdo con el articulo 84.2.7 de la Ley
Concursal, se atenderdn como créditos
contra la masa los pagos que correspondan
por amortizacion de capital e intereses de
las cédulas emitidas y pendientes de
amortizacién en la fecha de solicitud de
concurso, hasta el importe de los ingresos
percibidos por el concursado de los
préstamos y créditos hipotecarios, y si
existen, sobre los activos de sustituciéon y
sobre los flujos econémicos generados por
los instrumentos financieros derivados
vinculados a las emisiones.

A efectos del articulo 12 de la mencionada
Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion
del Mercado Hipotecario, y de su actual
redaccion introducida por la Ley 41/2007,
de 7 de diciembre, en la Emision de
Cédulas Hipotecarias, no existen activos de
sustitucion ni instrumentos  financieros
derivados, vinculados a la presente



3.

10.

Naturaleza y denominacién de los Valores:

Divisa de la emisién:

Importe nominal y efectivo de la emision:

Importe nominal y efectivo de los valores:

Fecha de Emision:

Tipo de interés:

Fecha de amortizacién final y sistema de
amortizacion:

Opciones de amortizacion anticipada:

emision, incluidos en la cobertura a los que
se refiere el art. 17 de la Ley 2/1981 de
Regulacion del Mercado Hipotecario de
conformidad con la redaccion que le ha sido
dada por la Ley 41/2007 referida
anteriormente.

e« 32 Emision de Cédulas Hipotecarias
de Banco de Valencia, S. A.

» CaAdigo ISIN:ES0413980030
* Fungibilidad: La presente emision

podra ser fungible con cualesquiera
otras emisiones posteriores de
cédulas hipotecarias de Banco de
Valencia

Euros

Nominal: 250.000.000 €

Efectivo: 250.000.000 €

Nominal unitario: 50.000 €

Precio de emisién: 100%

Efectivo inicial: 50.000 Euros por titulo

Numero de valores: 5.000

15 de Noviembre de 2011

Variable trimestralmente.

(Informacién adicional sobre el tipo de

interés de los valores puede encontrarse en

el epigrafe 14 de las presentes

“Condiciones Finales”).

15 de Noviembre de 2016

A la par al vencimiento.

No cabe opcion de amortizacion anticipada
para los inversores.

Para el Emisor: de acuerdo con el punto
48.2 (Fecha 'y Modalidades de
Amortizacion) del Folleto Base registrado
en la CNMV con fecha 12 de enero de
2011, el Emisor podra amortizar



anticipadamente, en cualquier momento
durante la vida de la Emisién, total o
parcialmente, comenzando al dia siguiente
de la Fecha de Emision, con un preaviso
minimo de 10 dias habiles. En caso de
amortizacién anticipada parcial se hara por
reduccion de nominal o bien mediante la
amortizacién de aquellos valores que el
Emisor pueda tener en autocartera, con
sujecién a la normativa aplicable. En caso
de amortizacion anticipada, se abonara
tanto el principal como el cupén corrido
correspondiente a la fecha. Adicionalmente,
en caso de superarse los limites de emision
de Cédulas Hipotecarias establecidos en la
normativa aplicable, el Emisor debera
proceder a la amortizacion de Cédulas
Hipotecarias por el importe que resulte
necesario de conformidad con dicha
normativa.

La notificacién a la que se refiere el parrafo
anterior se dirigira a la Comision Nacional
del Mercado de Valores, al Agente de
Pagos, a la Sociedad Rectora del mercado
secundario donde estén admitidos a
cotizaciébn los valores, a la entidad
encargada del registro de los valores y a los
titulares de los mismos, a estos Ultimos
exclusivamente a criterio del Emisor, y de
acuerdo con la legislacion vigente,
mediante la publicacion del correspondiente
anuncio en los Boletines Oficiales de
Cotizacion de los mercados secundarios
donde coticen los valores o en los tablones
de anuncios de la red de oficinas del
Emisor, y deberda ser firmada por un
apoderado del Emisor con facultades
bastantes.

Si se superan los limites de emision de
Cédulas Hipotecarias que se establezcan
en cada momento por la normativa
aplicable (actualmente establecido en 80
por ciento de los capitales no amortizados
de los préstamos y créditos hipotecarios de
su cartera que reunan los requisitos
establecidos en la Seccién Il de la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del
Mercado hipotecario, deducido el importe
de los afectados a bonos hipotecarios y
participaciones hipotecarias y, si existen,
por los activos de sustitucion aptos para
servir de cobertura y por los flujos



11. Admisién a cotizacion de los valores:

12. Representacion de los valores:

TIPO DE INTERES Y AMORTIZACION
13. Tipo de interés fijo:

14. Tipo de interés variable:

econdémicos generados por los instrumentos
financieros derivados vinculados a la
Emision), el Emisor procedera a la
amortizaciébn a prorrata de las cédulas
hipotecarias en circulacién, y mediante la
reduccion del valor nominal, hasta el
importe excedido de acuerdo con lo que
determine la normativa.

La presente Emisiéon no cuenta con activos
de sustitucion ni con derivados vinculados a
la misma.

AIAF Mercado de Renta Fija

Mediante anotaciones en cuenta. La
llevanza del registro contable
correspondera a la Sociedad de Gestion de
los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacion de Valores, S. A
(IBERCLEAR), sita en Plaza de la Lealtad,
1. 28014 Madrid, conjuntamente con sus
entidades participantes.

N/A.

Variable trimestralmente, pagadero por
trimestres en las fechas descritas mas
adelante.

A efectos de la determinaciéon del tipo de
interés nominal aplicable a la emision, la
misma se dividira en sucesivos periodos de
devengo de intereses (“Periodos de
Devengo”), el primero de los cuales se
iniciara en la Fecha de Desembolso. Cada
uno de dichos Periodos de Devengo
comprendera los dias efectivos
transcurridos entre cada fecha de pago de
cupones (o entre la Fecha de Desembolso y
la fecha de pago del primer cupdn, en el
caso del primer Periodo de Devengo),
incluyendo en cada Periodo de Devengo la
fecha de pago inicial (o la Fecha de
Desembolso, en el caso del primer Periodo
de Devengo) y excluyendo la fecha de pago
final.

En el supuesto de que la fecha de pago
final de un Periodo de Devengo coincida



con un dia inhabil (entendido como el
sdbado, domingo o festivo en Madrid, o
inhabil segin el calendario TARGET?2), el
Periodo de Devengo en cuestion finalizara
el dia habil inmediatamente posterior. En el
caso de que la Fecha de Amortizacién y la
Ultima fecha de pago de cupén coincidieran
con un dia inhabil (tal y como se ha definido
anteriormente) estas seran el dia habil
inmediatamente anterior. No obstante, si
una Fecha de Pago de Intereses tuviera
gue modificarse, el Periodo de Intereses
continuard computandose como si dicha
Fecha de Pago de Intereses no se hubiera
modificado.

El tipo de interés nominal aplicable en cada
Periodo de Devengo se determinara
mediante la suma de: (i) el tipo de interés
de referencia Euribor a tres (3) meses vy (ii)
un diferencial de 360 puntos basicos, que
se mantendra constante durante toda la
vida de la emision.

El Euribor a tres meses sefalado
anteriormente sera el publicado en la
pagina “Euribor01”, suministrada por
Reuters, o en cualquier otra pagina que
pudiera sustituirla en el futuro, o de otra que
se pueda acordar. Si dicha pagina (o
cualquiera que la sustituya en el futuro) no
estuviera disponible, se tomara como
Pantalla Relevante, por este orden, las
paginas de informacion electrénica que
ofrezcan los tipos EURIBOR (publicados
por la British Bankers Association) de
Telerate, Bloomberg, o cualquiera creada
gue sea practica de mercado para reflejar el
Mercado Interbancario del EURO.

El tipo de interés se fijard a las 11 horas
(CET.) de los dos dias habiles
inmediatamente anteriores al inicio de cada
Periodo de Devengo.

En el supuesto de ausencia o imposibilidad
de obtencion del tipo Euribor a tres meses,
el tipo de interés de referencia sustitutivo
sera el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los
tipos de interés interbancarios de oferta
para operaciones de depésito no
transferibles, en euros, a tres meses de
vencimiento, los dos dias habiles



inmediatamente anteriores al inicio de cada
Periodo de Devengo, que declaren los
siguientes bancos:

- DEUTSCHE BANK, AG
BANCO SANTANDER, S.A.
SOCIETE GENERALE

- INTESA SANPAOLO SpA

En el supuesto de imposibilidad de
aplicacién del tipo de interés de referencia
sustitutivo, por no suministrar alguna de las
citadas entidades, de forma continuada,
declaracion de cotizaciones, sera de
aplicacion durante el correspondiente
Periodo de Devengo el tipo de interés que
resulte de aplicar la media aritmética simple
de los tipos de interés declarados por al
menos dos de las citadas entidades.

En ausencia o imposibilidad de obtencion
de los tipos establecidos en los parrafos
anteriores, se aplicara como tipo de
referencia en cada sucesivo Periodo de
Devengo el mismo tipo de interés de
referencia, principal o sustitutivo, aplicado
durante el Periodo de Devengo inmediato
anterior. Para el primer Periodo de Devengo
se aplicara como tipo de referencia el Gltimo
Euribor a tres meses publicado (tal y como
este ha quedado definido anteriormente).

La férmula de célculo de los intereses sera
la siguiente:

C=(N*i*d)/ (BASE)
Donde:

C = Importe Bruto del Cupdn Periédico
N = Nominal del Valor
i = Tipo de Interés Nominal anual

d = Dias transcurridos entre la Fecha de
Inicio del Periodo de Devengo de Intereses
y la Fecha de Pago del cup6n
correspondiente, contando tales dias de
acuerdo con la Base establecida.

Base = Act/360.

Las Fechas de Pago de los cupones seran
los dias 15 de febrero, 15 de mayo, 15 de



15.

16.

17.

RATING

18.

Tipo de interés indexado:
Cupon cero:

Amortizacién de los valores:

Rating provisional de la emision:

DISTRIBUCION Y COLOCACION

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

Colectivo de potenciales suscriptores a los
que se dirige la emision:

Periodo de recepcioén de solicitudes de
suscripcion:

Tramitacion de la Suscripcion:

Procedimiento de adjudicacion y colocacion
de los valores:

Fecha de Desembolso:
Entidades Directoras:
Entidades Aseguradoras:
Entidades Colocadoras:

Entidades Coordinadoras:

agosto y 15 de noviembre. La primera fecha
de pago sera el 15 de febrero de 2012.

N/A
N/A

Ver epigrafes 9 y 10 anteriores.

Con fecha 10 de noviembre, Moody's
Investors Service Ltd. ha otorgado el rating
provisional Baal para esta emision en
revision para posible bajada.

La agencia de calificacibn mencionada
anteriormente es una agencia registrada de
acuerdo con lo previsto en el reglamento
(CE) n°1060/2009 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 16 de septiembre de
2009, sobre agencias de calificacion
crediticia.

Inversores cualificados (conforme al Real
Decreto 1310/2005).

Desde las 9:00 horas (C.E.T.) del 11 de
Noviembre de 2011 hasta las 11:00 horas
(C.E.T.) del mismo dia.

Directamente a través de la Entidad

Colocadora.

Discrecionalmente entre las solicitudes
recibidas, velando en todo momento por
gue no se produzcan discriminaciones
entre  solicitudes de las mismas
caracteristicas.

15 de Noviembre de 2011.

N/A

N/A

Banco de Valencia, S.A.

N/A



28.

29.

30.

31.

32.

Entidades de Contrapartida y Obligaciones
de Liquidez:

Restricciones de venta o a la libre
circulacién de los valores:

Representacion de los inversores:

TAE, TIR para el tomador de los valores:

Interés efectivo previsto para el emisor:

e Gastos de la emision (CNMV, AIAF,
Iberclear, comisiones, otros):

INFORMACION OPERATIVA DE LOS VALORES

33.

Agente de Pagos:

34. Calendario relevante para el pago de los

4.

flujos establecidos en la emision:

N/A

No existen restricciones a la libre

circulacién de los valores emitidos.
N/A

TIR = 5.232%. Para el calculo de la TIR se
ha tomado el EURIBOR a tres meses del 11
de noviembre de 2011 (1.462%) mas 360
puntos basicos (tal y como se establece en
el apartado 14 del presente documento),
suponiendo dicho tipo de interés constante
para toda la vida de la emisién, si bien la
TIR evolucionara en funcién del valor que
adquiera el Euribor en cada fecha de
observacion.

5.233%. Para el calculo de la TIR se ha
tomado el EURIBOR a tres meses del 11 de
noviembre de 2011 (1.462%) mas 360
puntos basicos (tal y como se establece en
el apartado 14 del presente documento),
suponiendo dicho tipo de interés constante
para toda la vida de la emisién, si bien la
TIR evolucionara en funcién del valor que
adquiera el Euribor en cada fecha de
observacion.

0,005%

Banco de Valencia, S.A.

TARGET?2

ACUERDOS DE EMISION DE LOS VALORES Y DE CONSTITU CION DEL
SINDICATO DE TENEDORES DE CEDULAS, EN SU CASO.

Las resoluciones y acuerdos por los que se procede a la realizacion de la presente emision,
son los que se enuncian a continuacion:

(2)

Acuerdo de la Junta General Ordinaria de fecha 26 de marzo de 2011.

(b)  Acuerdo del Consejo de Administracion de fecha 17 de junio de 2011.

Se manifiesta que es la tercera emisién que se realiza con cargo a la autorizacion concedida
por la Junta General de Accionistas, de la que se han dispuesto 1.250.000.000 euros,



incluyendo el importe de la presente emision de 250.000.000 euros, quedando por tanto por
disponer 3.750.000.000 euros y de la autorizacion concedida por el Consejo de Administracion,
de la que se han dispuesto, incluyendo el importe de la presente emision, 1.250.000.000 euros,
quedando por tanto por disponer 750.000.000 euros.

Con respecto al Folleto Base en base al cual se realiza la presente emision:
(a)  Acuerdo de la Junta General Ordinaria de fecha 6 de marzo de 2010.

(b)  Acuerdo del Consejo de Administracion de fecha 17 de diciembre de 2010.

Se manifiesta que ésta es la tercera emisidon que se decide realizar con cargo al Folleto Base
registrado en la Comisién Nacional del Mercado de Valores el 12 de enero de 2011, del que se
han dispuesto, incluyendo el importe de la presente emisién, 1.250.000.000 euros, quedando
por tanto por disponer, 1.700.000.000 euros.

5. ACUERDOS DE ADMISION A NEGOCIACION

En virtud de las facultades conferidas en el acuerdo del Consejo de Administracion de fecha 17
de junio de 2011, al amparo de la autorizacién concedida por la Junta General de Accionistas
de 26 de marzo de 2011, se solicitara la admision a negociacién de los valores descritos en las
presentes "Condiciones Finales" en AIAF mercado de Renta Fija y se asegura su cotizacion en
un plazo inferior a 30 dias desde la Fecha de Desembolso.

Las presentes “Condiciones Finales” incluyen la informacion necesaria para la admision a
cotizacion de los valores en el mercado mencionado anteriormente.

La liquidacién se realizara a través de Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A., (IBERCLEAR).

6. LEGISLACION APLICABLE

Los valores se han emitido de conformidad con la legislacién espafiola que resulta aplicable al
Emisor y a los mismos. En particular, se han emitido de conformidad con la ley espafiola,
siéndoles de aplicacién lo dispuesto en la Ley 24/1988 del Mercado de Valores y en el
Reglamento del Registro Mercantil, asi como la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del
Mercado Hipotecario modificada por la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, y en el Real Decreto
716/2009, de 24 de abril y demas disposiciones que resulten de aplicacion.

En Valencia a 11 de Noviembre de 2011

Banco de Valencia, S. A.
P.P.

D. José Manuel Piera Catalan



