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NOT FOR PUBLICATION, DISTRIBUTION OR RELEASE, IN WHOLE OR IN PART, DIRECTLY OR
INDIRECTLY, IN OR INTO THE UNITED STATES, AUSTRALIA, CANADA, JAPAN OR ANY OTHER
JURISDICTION IN WHICH IT WOULD BE UNLAWFUL TO DO SO.

SPANISH SECURITIES MARKETS COMMISSION (CNMV)

In compliance with the reporting requirements set out in article 17 of Regulation (EU)
596/2014 of the European Parliament and the Council of 16 April 2004 on market abuse and
article 228 of the consolidated text of the Securities Market Law (Royal Legislative Decree
4/2015) (“LMV”), Axiare Patrimonio SOCIMI, S.A. (“Axiare Patrimonio”, or the “Company”)
notifies the Spanish Stock Markets Commission (Comision Nacional del Mercado de Valores
or the “CNMV”) of the following

SIGNIFICANT INFORMATION ANNOUNCEMENT

Following the significant information announcements released on 7 and 8 March 2017
(numbers 249288, 249296 and 249317), in relation to Axiare Patrimonio’s share capital
increase through an accelerated book-building offering of newly-issued shares (the “New
Shares”), with a nominal value of EUR 10 per share, of the same class and series as the
outstanding shares and excluding pre-emption rights (the “Share Capital Increase”), Axiare
Patrimonio announces that:

- Today, the public deed in respect of the Share Capital Increase has been registered
with the Commercial Registry of Madrid.

- Today, the CNMV has verified that the requirements for the admission to listing of the
7,187,498 New Shares have been fulfilled.

- Today, the Stock Exchanges’ governing bodies have approved the admission to
listing of the New Shares.

- The New Shares will start trading on the Stock Exchanges of Barcelona, Bilbao,
Madrid and Valencia through the automated quotation system (Sistema de

Interconexion Bursatil or Mercado Continuo) tomorrow, 10 March 2017.

Attached hereto is the report of Ernst & Young, S.L., as independent expert.

Madrid, 9 March 2017

Luis Lopez de Herrera-Oria
CEO
Axiare Patrimonio
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NOT FOR PUBLICATION, DISTRIBUTION OR RELEASE, IN WHOLE OR IN PART, DIRECTLY OR
INDIRECTLY, IN OR INTO THE UNITED STATES, AUSTRALIA, CANADA, JAPAN OR ANY OTHER
JURISDICTION IN WHICH IT WOULD BE UNLAWFUL TO DO SO.

THE INFORMATION IN THIS DOCUMENT IS NOT AN INFORMATIVE PROSPECTUS OR A REGISTRATION
DOCUMENT FOR THE PURPOSES OF THE PROSPECTUS DIRECTIVE (DIRECTIVE 2003/71/CE) AND/OR
CHAPTER | OF TITLE IIl OF THE CONSOLIDATED TEXT OF THE SECURITIES MARKET LAW APPROVED BY
ROYAL LEGISLATIVE DECREE 4/2015 OR FOR ANY OTHER PURPOSES.

NOTHING IN THIS DOCUMENT MUST BE CONSTRUED OR DEEMED AS A STATEMENT OF ANY
PLACING ENTITY IN THE SHARE CAPITAL INCREASE OR AS AN OBLIGATION BY THEM TO UPDATE OR
REVIEW ANY STATEMENTS CONTAINED HEREIN. THE PLACING ENTITIES OF THE ACCELERATED SHARE
CAPITAL INCREASE ONLY ACT ON BEHALF OF THE COMPANY IN RELATION TO THE TRANSACTIONS
DESCRIBED HEREIN, AND THEY ASSUME NO LIABILITY VIS-A-VIS ANY THIRD PARTY FOR THE SERVICES
RENDERED TO THEIR CLIENTS OR THE ADVICE PROVIDED WITH RESPECT TO THE TRANSACTION
DESCRIBED HEREIN.

THE NEW SHARES ARE SOLELY ADDRESSED TO INVESTORS QUALIFYING AS “QUALIFIED INVESTORS”
AS DEFINED IN ARTICLE 39 OF ROYAL DECREE 1310/2005 OF 4 NOVEMBER OR IN OTHER LAWS
ADOPTED BY OTHER EU MEMBER STATES IN ACCORDANCE WITH THE PROVISIONS OF ARTICLE
2(1)(E) OF DIRECTIVE 2003/71/EC (“QUALIFIED INVESTORS”). PERSONS INITIALLY SUBSCRIBING THE
NEW SHARES WILL BE DEEMED TO HAVE STATED, ACKNOWLEDGED AND AGREED THAT THEY ARE
“QUALIFIED INVESTORS” AS DEFINED IN THE REFERRED LEGISLATION.

THIS DOCUMENT 1S RESTRICTED AND IS NOT FOR RELEASE, PUBLICATION OR DISTRIBUTION, IN
WHOLE OR IN PART, DIRECTLY OR INDIRECTLY, IN OR INTO THE UNITED STATES, AUSTRALIA,
CANADA, JAPAN OR ANY OTHER JURISDICTION IN WHICH SUCH RELEASE, PUBLICATION OR
DISTRIBUTION WOULD BE UNLAWFUL.

THIS DOCUMENT IS FOR INFORMATION PURPOSES ONLY, DOES NOT PURPORT TO BE FULL OR
COMPLETE, 1S SUBJECT TO CHANGE AND SHALL NOT CONSTITUTE OR FORM PART OF AN OFFER OR
SOLICITATION OF AN OFFER TO PURCHASE, SELL, ISSUE OR SUBSCRIBE FOR SECURITIES IN THE
UNITED STATES OR ANY OTHER JURISDICTION NOR SHALL THERE BE ANY SALE OF SECURITIES IN ANY
JURISDICTION IN WHICH SUCH OFFER, SOLICITATION OR SALE WOULD BE UNLAWFUL PRIOR TO
REGISTRATION OR QUALIFICATION UNDER THE SECURITIES LAWS OF ANY SUCH JURISDICTION. ANY
FAILURE TO COMPLY WITH THESE RESTRICTIONS MAY CONSTITUTE A VIOLATION OF SECURITIES
LAWS OF SUCH JURISDICTIONS. NO RELIANCE MAY BE PLACED FOR ANY PURPOSE ON THE
INFORMATION CONTAINED IN THIS ANNOUNCEMENT OR ITS ACCURACY OR COMPLETENESS.

THE DISTRIBUTION OF THIS ANNOUNCEMENT AND THE OFFERING OF THE NEW SHARES IN CERTAIN
JURISDICTIONS MAY BE RESTRICTED BY LAW. THE NEW SHARES MAY NOT BE OFFERED TO THE
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NOT FOR PUBLICATION, DISTRIBUTION OR RELEASE, IN WHOLE OR IN PART, DIRECTLY OR
INDIRECTLY, IN OR INTO THE UNITED STATES, AUSTRALIA, CANADA, JAPAN OR ANY OTHER
JURISDICTION IN WHICH IT WOULD BE UNLAWFUL TO DO SO.

PUBLIC IN ANY JURISDICTION IN CIRCUMSTANCES WHICH WOULD REQUIRE THE PREPARATION OR
REGISTRATION OF ANY PROSPECTUS OR OFFERING DOCUMENT RELATING TO THE SHARES IN SUCH
JURISDICTION. NO ACTION HAS BEEN TAKEN BY AXIARE PATRIMONIO OR EITHER JOINT
BOOKRUNNER OR ANY OF THEIR RESPECTIVE AFFILIATES THAT WOULD PERMIT AN OFFERING OF
SUCH SECURITIES OR POSSESSION OR DISTRIBUTION OF THIS ANNOUNCEMENT OR ANY OTHER
OFFERING OR PUBLICITY MATERIAL RELATING TO SUCH SHARES IN ANY JURISDICTION WHERE
ACTION FOR THAT PURPOSE IS REQUIRED. PERSONS INTO WHOSE POSSESSION THIS
ANNOUNCEMENT COMES ARE REQUIRED BY AXIARE PATRIMONIO AND THE JOINT BOOKRUNNERS
TO INFORM THEMSELVES ABOUT, AND TO OBSERVE, SUCH RESTRICTIONS.

THE NEW SHARES HAVE NOT BEEN AND WILL NOT BE REGISTERED UNDER THE UNITED STATES
SECURITIES ACT OF 1933, AS AMENDED (THE "SECURITIES ACT"), AND MAY NOT BE OFFERED OR
SOLD, DIRECTLY OR INDIRECTLY, IN THE UNITED STATES, ABSENT REGISTRATION OR AN EXEMPTION
FROM, OR TRANSACTION NOT SUBIJECT TO, THE REGISTRATION REQUIREMENTS OF THE SECURITIES
ACT. THERE WILL BE NO PUBLIC OFFER OF THE NEW SHARES IN THE UNITED STATES OR IN ANY
OTHER JURISDICTION.
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INFORME ESPECIAL SOBRE EXCLUSION DEL DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE EN EL
SUPUESTO DE LOS ARTICULOS 308 Y 506 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL

A los Accionistas de AXIARE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. (AXIARE):

A los fines previstos en los articulos 308 y 506 de la Ley de Sociedades de Capital, cuyo texto
refundido fue aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio ("Ley de
Sociedades de Capital"), y de acuerdo con nuestra carta de encargo de fecha 8 de febrero de
2017, emitimos, por designacidon de D. Miguel Seoane de la Parra, Registrador Mercantil y de
Bienes Muebles niimero X1V de los de Madrid, la cual tuvo lugar el 3 de febrero de 2017, el
presente informe especial sobre el aumento de capital social de AXIARE PATRIMONIO SOCIMI,
S.A. (en adelante, "AXIARE" o la "Sociedad™), por un importe nominal maximo de 71.874.980
euros, equivalente al 9,99% de la cifra de capital social de la Sociedad a la fecha del presente
informe, mediante la emisién y puesta en circulacién de un maximo de 7.187.498 nuevas
acciones ordinarias, con exclusién del derecho de suscripcién preferente, de 10 euros de valor
nominal cada una de ellas, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacién y
representadas mediante anotaciones en cuenta. El aumento de capital podra ser inferior al
inicialmente previsto si el Consejo de Administracién lo estima preciso considerando el
objetivo de captacion de fondos establecido y atendiendo, entre otras circunstancias, al tipo
de emisién que resulte del proceso de colocacidn de las nuevas acciones, en Cuyo caso se
procederia a declarar la suscripcién incompleta del aumento de capital.

El tipo de emisién de las nuevas acciones incluird el nominal anteriormente indicado mas la
prima de emisién que resulte de la colocacién de acciones de la Sociedad entre inversores
cualificados a realizar por los bancos de inversién designados por la misma a estos efectos, tal
y como se indica en el Informe del Consejo de Administracién y posteriormente en el presente
informe. El importe total del valor nominal y la prima de emisién correspondiente a las nuevas
acciones serd desembolsado integramente mediante aportaciones dinerarias y las nuevas
acciones atribuirdn a su titular los mismos derechos politicos y econdmicos que las acciones
ordinarias de la Sociedad actualmente en circulacién, a partir de la fecha en que el aumento de
capital se declare suscrito y desembolsado.

La Junta General Ordinaria de Accionistas de AXIARE celebrada el 12 de mayo de 2016,
acordé bajo el punto sexto del orden del dia, delegar en el Consejo de Administracion, con
facultades de sustitucion, durante el plazo méximo de cinco afios, la facultad de ampliar el
capital social conforme a lo establecido en el articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de
Capital, mediante aportaciones dinerarias y hasta un importe maximo igual a la mitad del
capital social en la fecha de delegacién, con la atribucion de la facultad de excluir el derecho
de suscripcion preferente en relacién con las ampliaciones de capital gue pueda acordar al
amparo de esta autorizacion.

En virtud de tal delegacion, el Consejo de Administracién de la Sociedad ha aprobado con
fecha 7 de marzo de 2017 el Informe adjunto incluido como anexo |, en el que se justifica
detalladamente la propuesta y el tipo de emision de las acciones, con indicacion de las
personas a las que éstas habran de atribuirse, asi como la naturaleza de las aportaciones. La
legislacién requiere que la emisidn de acciones con exclusién del derecho de suscripcion
preferente se realice a su valor razonable. Tratdndose de una sociedad cotizada, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 504 de la Ley de Sociedades de Capital, el valor razonable se
entenderd como el valor de mercado y éste se presumird, salvo que se justifique lo contrario,
referido a la cotizacién bursatil.

Domicilio Social: Pl. Pablo Ruiz Picasso, 1. 28020 Madrid - Inscrita en ef Registro Mercantil de Madrid al Tomo 12749, Libro 0, Folio 215, Seccién 82, Hoja M-23123, Inscripcidn 116. C.LF. B-78970506.
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Una valoracién de acciones, como todo trabajo de valoracién, lleva implicito, ademas de
factores objetivos, otros factores subjetivos que implican juicios estimativos sobre el valor
razonable, por lo que los valores resultantes constituyen, principalmente, un punto de
referencia o aproximaciones a un rango de valores, que pueden depender en alto grado de
evaluaciones subjetivas sobre aspectos muy variados de la entidad.

La alternativa que el Consejo de Administracion de la Sociedad ha considerado mas eficaz
para articular la ampliacién de capital, considerando los objetivos que se indican en el Informe
del Consejo de Administracién adjunto, es la denominada “Ampliacién de Capital Acelerada” o
“Colocacion Acelerada” ("Accelerated Book-building") que incluye un periodo de prospeccién
de la demanda a realizar por varios bancos de inversion de reconocido prestigio y la posterior
seleccién y confirmacién de las propuestas de suscripcion recibidas de inversores cualificados,
con sujecién a las practicas y usos habituales de este tipo de procedimientos.

El Consejo de Administracién de la Sociedad, de conformidad con la practica financiera
internacional y nacional, entiende que el precio que resulte del proceso de prospeccion de la
demanda que realicen los bancos de inversién que participan en la operacién (“Precio de
Emisidn™), se correspondera con el valor razonable de las nuevas acciones de Ia Sociedad,
pues a través de este proceso se mide la intensidad de la demanda en el segmento mas
cualificado de los inversores y, por tanto, expresa adecuadamente lo que el mercado estd
dispuesto a pagar por las nuevas acciones.

Consecuentemente, el Consejo de Administracién de la Sociedad ha previsto que el tipo de
emisidn por accién de las nuevas acciones que se emitan en virtud del aumento de capital a
que se refiere este informe se corresponda con el precio que resulte de la Colocacién
Acelerada. No obstante, el Informe del Consejo de Administracién establece, como cautela
adicional, que dicho tipo de emisién no podrd ser inferior a 12,95 euros por accién (en
adelante, “Tipo Minimo de Emisién™). Esta cifra resulta de aplicar un descuento que ha sido
considerado razonable por el Consejo de Administracién, al tipo medio de cotizacion en las
Gltimas jornadas previas al cierre del Informe de Administradores adjunto y que supone un
descuento del 4,08% sobre el precio de cotizacién de cierre de la accién de AXIARE en el
Sistema de Interconexién Bursatil (Mercado Continuo) del dia 6 de marzo de 2017,
redondeada al alza hasta obtener un nimero entero de céntimos de euro. La fijacién del
descuento antes sefialado viene determinado por el Consejo de Administracion de la Sociedad
en base al asesoramiento recibido de los bancos asesores, que ha considerado gue el mismo
estd en linea con el aplicado por otras compafifas en operaciones similares llevadas a cabo en
Espafia y en los mercados internacionales segin informacién publicada en los registros
plblicos de la Comision Nacional del Mercado de Valores.

Sin perjuicio de cualquier otro apoderamiento ya existente, el Consejo de Administracion ha
facultado solidariamente a D. Luis Alfonso Lépez de Herrera Oria, como Consejero Delegado,
para que pueda realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos publicos y privados sean
necesarios o procedentes hasta la completa inscripcién en el Registro Mercantil del aumento
de capital.
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Nuestra responsabilidad es emitir un juicio profesional, como expertos independientes, sobre
el valor razonable de las acciones de la Sociedad, sobre el valor teérico de los derechos de
suscripcién preferente cuyo ejercicio se propone suprimir y sobre la razonabilidad de los datos
contenidos en el Informe del Consejo de Administracién. Nuestro trabajo ha sido realizado de
acuerdo con la Norma Técnica sobre elaboracion del Informe Especial sobre exclusion del
derecho de suscripcién preferente aprobada mediante resolucién del Instituto de Contabilidad
y Auditoria de Cuentas del 16 junio de 2004 (en adelante, la “Norma Técnica").

La informacidn contable utilizada en el presente trabajo ha sido obtenida de las cuentas
anuales consolidadas de AXIARE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes (Grupo
AXIARE) correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016, las cuales
fueron auditadas por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., quien con fecha 24 de febrero
de 2017 emitid su informe de auditoria sobre las mencionadas cuentas anuales consolidadas
en el que expresé una opinién favorable.

De acuerdo con la citada Norma Técnica sobre elaboracién de este Informe Especial, nuestro
trabajo ha consistido en la aplicacion de los siguientes procedimientos:

a) Obtencidn del informe de auditoria anteriormente citado referido a las cuentas anuales
consolidadas de AXIARE correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2016.

b)  Obtencién de informacidn del auditor de cuentas de AXIARE sobre eventuales hechos o
factores significativos con respecto a la situacién econémico-patrimonial de la Sociedad
o del grupo al que pertenece, que hubiera conocido con posterioridad a la emision del
Gitimo informe de auditoria que nos ha sido facilitado.

¢)  Formulacién de preguntas a la Direccion de la Sociedad sobre los hechos de importancia
que pudieran afectar de forma significativa al valor de AXIARE o de su Grupo y, en su
caso, verificacién de los mismos.

d) Lectura de Actas.

e)  Consideracidon del informe de valoracién de los activos inmobiliarios realizado por
experto independiente a 31 de diciembre de 2016.

f) Estudio de la evolucidn del valor de cotizacién de las acciones de la Sociedad y
determinacién de la media simple del precio medio ponderado diario de dichas acciones
durante el Gltimo periodo de cotizacién representativo, anterior a la fecha de emision del
presente informe especial (el Gltimo trimestre), comprendido entre los dias 5 de
diciembre de 2016 y 6 de marzo de 2017, ambos inclusive, asf como determinacion de
la cotizacién al 6 de marzo de 2017, correspondiente a la dltima cotizacién disponible
anterior a la fecha de emisién de este informe especial, como valores indicativos del
valor razonable de la Sociedad.

Esta determinacién se ha realizado a partir de una certificacién de la Sociedad Rectora
de la Bolsa de Valores de Madrid, S.A., cuya copia se adjunta como anexo Il al presente
informe especial, y en la que se incluyen, ademas de los indicados valores de cotizacion,
la frecuencia y volumen de cotizacién de los periodos objeto de analisis.
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h)

)

k)

Constatacién de si el tipo minimo de emisién por accién propuesto por el Consejo de
Administracién de la Sociedad es superior o inferior al valor neto patrimonial por accion
que resulta de las Ultimas cuentas anuales consolidadas auditadas de AXIARE para el
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016.

Verificacién de si el tipo minimo de emision por accién propuesto por el Consejo de
Administracién se corresponde con el valor razonable de las acciones de la Sociedad que
se desprende de la informacién obtenida en los puntos anteriores.

Evaluacion de la razonabilidad de los datos contenidos en el Informe del Consejo de
Administracién que justifica la propuesta y el tipo de emisidn de las acciones nuevas,
incluyendo la revisién de la documentacion que justifica la metodologia de valoraciény
las bases de cdlculo.

Determinacidn del valor teérico de los derechos de suscripcién preferente cuyo ejercicio
se propone suprimir, calculado con referencia, tanto al valor de cotizacién de cierre del
dia 6 de marzo de 2017 como de la media simple del precio medio ponderado diario
durante el periodo comprendido entre el 5 de diciembre de 2016 y el 6 de marzo de
2017, ambos inclusive.

Determinacién del valor teérico de los derechos de suscripcion preferentes cuyo
ejercicio se propone suprimir, calculado con referencia al valor teérico contable del
Grupo.

Obtencidn de una carta de manifestaciones suscrita por Administradores de la Sociedad,
con poder suficiente de representacién, en la que nos comunican que han puesto en
nuestro conocimiento todas las hipétesis, datos e informaciones relevantes, asi como los
hechos posteriores de importancia.

Teniendo en cuenta todo lo indicado anteriormente, en nuestro juicio profesional como
expertos independientes:

Los datos contenidos en el Informe del Consejo de Administracién de la Sociedad para
justificar su propuesta son razonables por estar adecuadamente documentados y
expuestos.

El tipo minimo de emisidn de 12,95 euros por accién, acordado por el Consejo de
Administracidn, en virtud de la delegacién de la Junta General Ordinaria de Accionistas
celebrada el 12 de mayo de 2016, y que se corresponde con la cifra resultante de aplicar
un descuento del 4,08% sobre el precio de cotizacion de cierre de la accién de AXIARE en
el Sistema de Interconexién Bursétil (Mercado Continuo) del dia 6 de marzo de 2017, se
encuentra dentro del rango de los valores que pueden considerarse indicativos del valor
razonable de la accidn de la Sociedad, estimado a partir de la informacién antes
indicada.
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La cotizacidn por accién, a 6 de marzo de 2017 (fecha para la que se ha obtenido la
certificacién de la Sociedad Rectora de la Bolsa de Valores de Madrid, S.A.), asi como la media
simple del precio medio ponderado diario de dichas acciones durante el perfodo comprendido
entre los dias 5 de diciembre de 2016 y 6 de marzo de 2017, ambos inclusive, segun el
mencionado organismo bursatil, ha sido la siguiente:

Precio de cotizacidon

Periodo de cotizacién (€/ Accién)
Dia 6 de marzo de 2017 13,5000
Media del perfodo comprendido entre el 5 de diciembre de 2016 y el 6 de marzo de 2017 13,4716

Asimismo, a continuacién presentamos el valor teérico de los derechos de suscripcidn
preferente cuyo ejercicio se propone suprimir en relacién al tipo minimo de emision previsto
por el Consejo de Administracién de la Sociedad, referido al precio de cotizacién de cierre de
la accién de AXIARE en el Sistema de Interconexion Bursatil (Mercado Continuo) del dia 6 de
marzo de 2017 y a la cotizacion media correspondiente al periodo comprendido entre el 5 de
diciembre de 2016 y el 6 de marzo de 2017:

Efecto
Precio de Tipo de Sobreprecio/
cotizacién emisién (dilucién)
Periodo de cotizacién (E/Acciéon)  (€/Accién)  (€/Accidén)
Dia 6 de marzo de 2017 13,5000 12,9500 (0,0511)
Media del periodo comprendido entre
el 5 de diciembre de 2016 y el 6 de marzo de 2017 13,4716 12,9500 (0,0484)

En relacién con los valores teéricos de los derechos de suscripcién preferente cuyo ejercicio
se propone suprimir, derivado de los valores de cotizacién anteriormente indicados respecto al
tipo minimo de emision propuesto, éstos resultan:

O positivo, considerando la cotizacidn por accién al cierre del dia 6 de marzo de 2017, es
decir, que se produce un efecto dilucién por el importe que se detalla en el cuadro
anterior.

@i positivo, considerando la cotizacién media simple del precio medio ponderado diario de
las acciones de la Sociedad durante el periodo comprendido entre los dias 5 de
diciembre de 2016y 6 de marzo de 2017, es decir, que se produce un efecto dilucién
por el importe que se detalla en el cuadro anterior.
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Conforme al tipo minimo de emisién propuesto por el Consejo de Administracién, la dilucion o
sobreprecio por accién en circulacidn respecto al precio de cotizacién de cierre de la accion el
dia habil bursatil inmediatamente anterior a la fecha de este informe, en euros por accién,
vendria determinada a través de la aplicacion de la siguiente férmula:

Po - Pe

No

—+1

Ne
En la formula anterior, D representa el valor tedrico del derecho de suscripcién preferente, Po
el precio de cotizacién de cierre de la accién de la Sociedad el dfa habil bursatil
inmediatamente anterior a la fecha de este informe, Pe el tipo minimo de emisién, No el
nimero de acciones antiguas en circulaciéon de la Sociedad (excluidas las acciones propias) a la

fecha del dia habil bursatil inmediatamente anterior a la fecha de este informe y Ne el nimero
de acciones nuevas a emitir.

D=

Asimismo, la dilucién o sobreprecio por accién en circulacién respecto a la cotizacion media
simple del precio medio ponderado diario de la accién del Gltimo trimestre anterior a la fecha
del dia hdbil bursatil inmediatamente anterior a la fecha de este informe, en euros por accién,
vendria determinada a través de la aplicacion de la siguiente férmula:

En la formula anterior, D representa el valor tedrico del derecho de suscripcién preferente,
Pmo la media simple de precios de cotizacién medios ponderados diarios de la accién de la
Sociedad durante el trimestre anterior al dia habil bursatil inmediatamente anterior a la fecha
de este informe, Pe el tipo minimo de emisién, No el nimero de acciones antiguas en
circulacién de la Sociedad (excluidas las acciones propias) a la fecha del dia habil bursatil
inmediatamente anterior a la fecha de este informe y Ne el nimero de acciones nuevas a

emitir.
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Asimismo, a continuacién presentamos el valor tedrico de los derechos de suscripcién
preferente cuyo ejercicio se propone suprimir, expresado en euros por accion, respecto del
valor tedrico patrimonial de AXIARE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes
segun las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2016, auditadas por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., siendo ésta la
Gltima informacioén financiera disponible comunicada a la Comisién Nacional del Mercado de
Valores:

Precio de
Valor Efecto
Teérico Tipo de Sobreprecio
Patrimonial emisién /(dilucién)
Fecha a la que se refiere el célculo (E/Accién)  (€/Accién)  (€/Accién)
Dia 31 de diciembre de 2016 13,4172 12,9500 (0,0433)

En relacidn con el valor tedrico de los derechos de suscripcién preferente cuyo ejercicio se
propone suprimir, derivado del valor teérico patrimonial de las cuentas consolidadas auditadas
de AXIARE a 31 de diciembre de 2016 respecto al tipo minimo de emisién propuesto, éste
resulta positivo, es decir, que se produce un efecto dilucién por el importe que se detalla en el
cuadro anterior.

La dilucién o sobreprecio por accién en circulacién respecto al valor teérico patrimonial que se
desprende de las Gltimas cuentas consolidadas del Grupo a la fecha de este informe, en euros
por accién, vendria determinada a través de la aplicacién de la siguiente féormula:

VTGCpa-Pe

No

— |+1

Ne
En la formula anterior, D representa el valor tedrico def derecho de suscripcion preferente,
VTCpa el importe que resulta de dividir el valor neto patrimonial del grupo entre el nimero de
acciones en circulacidn (excluidas las acciones propias) a la fecha de calculo, Pe el tipo
minimo de emisién, No el nimero de acciones antiguas en circulacién de la Sociedad

(excluidas las acciones propias) a la fecha de célculo y Ne el nimero de acciones nuevas a
emitir.

D=
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working world

Este informe especial preparado por nosotros junto con sus correspondientes anexos sera
puesto a disposicién de los accionistas y comunicado a la primera Junta General de
Accionistas de AXIARE que se celebre tras la adopcién del acuerdo de aumento de capital
social. Con este Informe Especial se da cumplimiento a lo establecido en los articulos 308 y
506 de la Ley de Sociedades de Capital, en lo que se refiere al informe de los auditores de
cuentas. Este informe no debe ser utilizado para ninguna otra finalidad.
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ANEXO |

Informe que formula y aprueba el Consejo de Administracién
de AXIARE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. (AXIARE), con fecha 7
de marzo de 2017, en relacion con la propuesta de aumento de
capital social.



INFORME QUE FORMULA EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD
AXIARE PATRIMONIQ SOCIMI,_ S.A, EN RELACION CON_EL ACUERDO DE
AUMENTO DE CAPITAL QUE SE APROBARA POR EIL CONSEJO DE
ADMINISTRACION, AL AMPARO DE LA AUTORIZACION OTORGADA POR LA
MAYOQ DE 2016, BAJO EL PUNTO SEXTO DEL ORDEN DEL DfA.

El presente informe se formula con motivo del acuerdo de aumento de capital social de la sociedad
AXIARE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. (en adelante la “Sociedad”, la “Compafiia™ o
“AXTARFE”, indistintamente} mediante aportaciones dinerarias y con exclusién del derecho de
suscripeién preferente que se aprobard por el consejo de administracién al amparo de la
autorizacién otorgada por la junta general ordinaria de accionistas de la Sociedad celebrada el

pasado 12 de mayo de 2016, bajo el punto sexto del orden del dia.

Este informe se emite en cumplimiento de las exigencias establecidas por los articulos 286 v 296
(ent relacidn con el acuerdo del aumento de capital v 1a consiguiente modificacion estatutaria) y
308 y 506 (en lo relativo a la exclusién del derecho de suscripeidn preferente) del texto refundido
de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por el articulo tinico del Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio (en adelante, la “LSC”). Asimismo, se incluye el texto del acuerdo del
aumento de capital social que el consejo de administracién propone adoptar al amparo de la

autorizacion efectuada por la junta general ordinaria de accionistas anteriormente expuesta.

De conformidad con lo previsto por el articulo 506.4 de 1a LSC, este informe, junto con el informe
que emitird Ernst & Young, S.L., en su condicién de experto independiente distinto del auditor
de cuentas de la Sociedad designado por el Registro Mercantil de Madrid, en relacién con (i) el
valor razonable de las acciones de AXIARE, (ji) el valor teérico del derecho de suscripcion
preferente cuyo ejercicio se propone suprimir y (iii) la razonabilidad de los datos contenidos en
el presente informe, serdn puestos a disposicién de los accionistas y comunicados a la primera
junta general de accionistas de la Sociedad que sea celebrada tras la adopcién del acuerdo de
aumento de capital a que se refiere el presente informe. Asimismo v al amparo de lo previsto en
la recomendacion 5 del Cédigo de Buen Gobierno de las Sociedades Cotizadas, este informe de
administradores, junto con el informe del experto independiente antes aludido, se publicardn con

caracter inmediato en la pagina web de la Sociedad (www.axiare.es).

El presente informe se emite sobre la base del asesoramiento recibido de JB Capital Markets,

S.V., S.AU. y Morgan Stanley & Co. International Ple, como Bancos Asesores en el



procedimiento de colocacién privada acelerada enire inversores cualificados, cominmente

denominado “dccelerated Book-building”.
JUSTIFICACION DEL AUMENTO DE CAPITAL.

Se propone acordar un aumento de capital por un importe nominal de 71.874.980 euros,
equivalente al 9,99% de la cifra de capital social de la Sociedad a la fecha del presente informe.
El aumento de capital tiene por objeto fortalecer el balance, mejorando la estructura de recursos
propios de la Sociedad, aumentando por consiguiente la capacidad de endeudamiento con objeto
de acometer nuevas inversiones en el sector inmobiliario en condiciones financieras éptimas. En
un entorno de nuevas oportunidades de inversién para AXIARE, el aumento de capital facilitara
el acceso a estas oporfunidades de inversién, al captarse los fondos necesarios para la
materializacién del portfolio de activos que estdn siendo analizados en la actualidad como
posibilidades interesantes de inversion por su equipo gestor, al mismo tiempo que se accede a un

mecanismo de financiacién extremadamente flexible y que estd disponible en un corto periodo de

tiempo.

Como se indicaba, la captacién de estos recursos permitird a la Sociedad continuar la ejecucién
de su estrategia de inversion, que consiste principalmente en la adquisicidn de activos con elevado
potencial de creacién de valor, con un enfoque de gestién activa de la cartera, asi como en la
realizacién de inversiones de reposicionamiento y mejora que permitan maximizar la calidad,

ocupacién y valor de los activos adquiridos, posicionandolos como referentes en sus 4dreas de

influencia.

La Sociedad cuenta con una atractiva cartera de potenciales oportunidades de inversidn en activos
inmobiliarios gracias a la probada capacidad del equipo gestor de AXIARE para originar
operaciones “off market” o fuera de mercado. A ello se afiade 1a buena situacién actual del
mercado inmobiliario. Una parte significativa de las mencionadas oportunidades se encuentran
en un estado muy avanzado de andlisis, negociacién y ejecucién, por lo que podrian requerir

desembolsos en el corto plazo.

En este sentido, debe resaltarse que las recientes adquisiciones llevadas a cabo por la Sociedad
han consumido una parte significativa de los recursos de AXIARE destinados a la expansion y
consolidacion de su cartera de inmuebles y su capacidad de endeudamiento. En este sentido, en
los ultimos seis meses, la compafifa ha invertido en la adquisicién de 8 activos, por un importe
total de inversién de 360 millones de euros. Tras las tltimas inversiones la Compafiia ha agotado
los recursos propios destinados a nuevas adquisiciohes, mientras que siguen existiendo en el
mercado oportunidades de inversién que es necesario considerar con el propdsito de estar en
situacién de maximizar de forma sostenida en el largo plazo el valor para el accionista.

Actualmente la cartera de inmuebles en andlisis por parte de AXIARE asciende a un importe
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aproximado de 1.100 millones de euros, de los cuales 400 millones se encuentran en una fase
avanzada de andlisis. El “pipe line” de la Compafifa es dindmico toda vez que cada dfa se
presentan nuevas oportunidades de inversién como consecuencia de la seriedad y rigor que ha

demostrado el equipo Gestor en el acometimiento de proyectos de inversién.

En el actual entorno de interesantes oportunidades de inversién, y con la prioridad de mantener
una solida posicién de recursos propios y una adecuada proporcién respecto de los recursos
ajenos, esta ampliacion de capital permitird dotar a AXIARE de mayor autonomia en la seleccién
y €jecucién de oportunidades, asegurar en el corto y medio plazo la disponibilidad de financiaciéon
para atender esas oportunidades y, por consiguiente, facilitando la materializacién del portfolio

de activos que estan siendo objeto de andlisis por la Sociedad en la actualidad.

Por otro lado, el aumento de capital propuesto resulta idéneo para que la Sociedad pueda
incorporar nuevos inversores cualificados del maximo prestigio a su capital, con el objetivo de
ampliar su base accionarial, asi como aumentar el denominado “free float”, promoviendo asf la
liquidez del valor y ampliando el seguimiento de los analistas, lo que se estima redundaré en la
generacion de valor para el accionista. El aumento del “free float” y la atomizacion del capital
en circulacién en los mercados, particularmente entre inversores cualificados, puede contribuir a
una mejor y més adecuada formacién del precio de las acciones, aumentando su alineamiento

con el Net Asset Value y mitigando la volatilidad de su cotizacién.

En este sentido, la combinacién de un elevado volumen de volatilidad en los mercados
(ocasionado en los 1iltimos meses por diferentes factores, tales como las recientes decisiones
politicas en el Reino Unido, caso del Brexit, o las recientes elecciones en los Estados Unidos de
América) y de una liquidez limitada puede ocasionar disfunciones en el mecanismo de formacién
de precios. Axiare cuenta con la mayor concentracidn de accionistas, con posiciones mayores de
un 3% de la compaiifa, de las Socimis espafiolas que cotizan en mercado continuo y a su vez es
la segunda con menor volumen de cotizacién diario. Para ponerlo en perspectiva, Hispania
Activos Inmobiliarios tiene una capitalizacién de c. €1.340 millones, un c. 35% mds que Axiare,

y sin embargo tiene més del doble de liguidez que Axiare.

El consejo de administracién de la Sociedad considera que la situacién econdémica y las actuales
circunstancias de los mercados financieros y de capitales ofrecen a AXIARE una oportunidad
favorable para la realizacién de una operacién como la descrita, como se desprende del gran apoyo
que ha tenido este tipo de operaciones de capitalizacién levadas a cabo por otras compaiifas
europeas en los ltimos afios en ventanas adecuadas de mercado y, singularmente, por el interés
que existe a nivel internacional por el mercado inmobiliario espafiol y la participacion activa que

estd teniendo la Sociedad para conformar una cartera de activos inmobiliarios de la gran calidad.
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En particular, Axiare es la Socimi espafiola del mercado continuo gue cotiza a niveles més altos
respecto a su precio de salida (+34%) y es la tinica Socimi que ha llegado a un nuevo maximo
histérico en 2017 (€14.00). Por tiltimo, Axiare cotiza con uno de los menores descuentos a NAV

respecto a sus comparables en el mercado continuo (-2,1%).

En estas circunstancias, el consejo de administracion de la Sociedad estima que la forma idonea
para llevar a cabo una operacion como la que se describe en el presente informe es a través de un
procedimiento de colocacién privada acelerada entre inversores cualificados, comtinmente
denominado “dccelerated Book-building”. Este procedimiento, de acuerdo con la informacion
recibida de los Bancos Asesores, permite la captacion de un importante volumen de recursos
propios en un corto periodo de tiempo, reduciendo asi sustancialmente el tiempo de exposicién a
los riesgos asociados a la volatilidad del mercado en general y, en particular, a la volatilidad en
la cotizacién del sector al que pertenece AXIARE. Asimismo, esta técnica, por lo general, facilita
obtener recursos de manera mas eficiente que acudiendo a otras férmulas, tales como una

ampliacién con derecho de suscripcién preferente, emisiones de deuda, convertibles, etc.

El aumento de capital, como ya se ha expuesto anteriormente, se acordard al amparo de la
autorizacién conferida por la junta general ordinaria de accionistas de fecha 12 de mayo de 2016
en favor del consejo de administracién. Para poder ejecutar un proceso de colocacion acelerada
en relacién con un aumento de capital como el que se propone realizar la Sociedad, es
imprescindible suprimir el derecho de suscripcion preferente de los accionistas con el fin de que
las nuevas acciones sean suscritas por los inversores cualificados que hayan manifestado su
interés con ocasion del procedimiento de prospeccién acelerada de la demanda realizado por los
bancos de inversidn, siendo, por tanto, esa exclusién inherente a la modalidad de colocacién
propuesta. M4as adelante se justificard en detalle la exigencia de proceder a esa exclusién desde el

punto de vista del interés social (véase punto 3, seccion I).

DESCRIPCION DE LA MODALIDAD DE COLOCACION,

El consejo de administracién de la Sociedad, a la vista del asesoramiento recibido por los Bancos
Asesores a este respecto, considera que el modo més eficaz de alcanzar los objetivos buscados y
aprovechar, a la vez, la actual coyuntura de los mercados antes referida es instrumentar la emisién
de nuevas acciones a través de una colocacién privada por parte de varios bancos de inversién a
través de la técnica del llamado “dccelerated Book-building” que ya ha sido puesta en practica en

el mercado espafiol por diversas sociedades cotizadas.



A estos efectos, AXTARE suscribird un acuerdo con varios bancos de inversidn de reconocido
prestigio, incluyendo a los Bancos Asesores, en virtud del cual, tras la aprobacién del acuerdo de
aumento de capital por parte del consejo, los bancos de inversion realizarén una colocacién
privada de las nuevas acciones de AXIARE que se emitiran en ejecucién del aumento a que se
refiere este informe entre inversores cualificados, esto es; (i) en Espafia, segtn lo previsto por el
articulo 39 del Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre por el que se desarrolla parcialmente
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de admisién a negociacion de
valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto
exigible a tales efectos; (ii) en los restantes Estados miembros de la Unién Europea, segin lo
previsto en la Directiva 2003/71/CE de 4 de noviembre de 2003, segin ha sido modificada y tal
y como se haya transpuesto en los respectivos ordenamientos internos; y (iii) en los restantes
paises donde se realice la colocacién, a quienes tengan la condicién de inversores cualificados o
categoria equivalente de acuerdo con la normativa aplicable en cada jurisdiccién y teniendo en
cuenta las restantes exigencias para que conforme a aquella la ampliacién de capital no requiera
registro o aprobacién alguna ante las autoridades competentes, para dotar de mayor rapidez a la
operacién. Esta colocacién tendrd caricter acelerado, ya que previsiblemente la suscripcién y el
desembolso del aumento de capital y la admisién a negociacion de las acciones v el cierre de la
operacion se llevardn a cabo en un plazo méximo de dos dias habiles bursatiles con sujecion a las
précticas y usos habituales de este tipo de procedimientos De conformidad con la prictica
consolidada en el mercado, el aumento de capital acelerado exige la exclusidn del derecho de
suscripcion preferente por ser incompatible en sus plazos y trdmites con una colocacién répida y

dirigida a un colectivo especifico de inversores como la prevista.

Durante este periodo de colocacién privada, los bancos de inversion realizardn una prospeccion
de la demanda existente de acciones de AXIARE que permitird conocer la tipologia de inversor
interesado en la suscripcién de las acciones y el precio que el mercado estd dispuesto a pagar por
las acciones de nueva emisién. El consejo, entiende que el precio resultante de dicho
procedimiento (que deberd llevarse a cabo de forma transparente, entre partes bien informadas y
con arreglo a la normativa que previene ¢l abuso de mercado) reflejard el valor razonable de ia
accion de AXIARE. Consecuentemente, el consejo propone que se tome este precio como
referencia para la fijacién del tipo de emisién en el aumento de capital a que se refiere este
informe. No obstante, como cautela adicional, se considera necesario establecer un tipo minimo
por accién al que se deba llevar a cabo el aumento de capital y que sea de 12,95 Euros. Esta cifra
resulta de aplicar un descuento que ha sido considerado razonable por el Consejo de
Administracién, al tipo medio de cotizacién en las vltimas jornadas previas al cierre de este
informe y que supone un descuento del 4,08% sobre el precio de cotizacidn de cierre de la accion

de Axiare en el Sistema de Interconexion Bursétil (Mercado Continuo) de las Bolsas de Valores



espafiolas en el dia 6 de marzo, redondeado al alza hasta obtener un mimero entero de céntimos
de euro (en adelante, el “Tipo Minimo de Emisién”). La operacién de ampliacién de capital con
derechos de suscripcién preferente llevada a cabo por AXIARE en junio de 2015 fue realizada a
11€ por accidn, lo que supuso un descuento del 8,9% sobre el precio de cotizacidn de las acciones
en el dia habil bursatil inmediatamente anterior (14 de mayo de 2015) al anuncio de la operacién,
lo que confirma la razonabilidad del descuento miximo considerado para la presente operacién.
En el mismo sentido, el descuento del 4,08% indicado se encuentra dentro del rango de las
variaciones que, atendiendo a los datos més recientes disponibles, es razonable anticipar que
podria experimentar el precio de la accién de Axiare en un plazo de dos dias (periodo de tiempo
méximo que se estima razonable que pudiera durar la operacién) y est4 en linea con el aplicado
por otras compafiias en operaciones similares llevadas a cabo en Espafia y en los mercados
internacionales. Asi, en el caso de las colocaciones aceleradas de Hispania (abril 2015) o de Banco
Santander (enero 2015), el descuento maximo resultante del tipo minimo de emisién previsto en
tales supuestos fue del 10%; en el caso de Gamesa Corporacion Tecnolégica (septiembre 2014)

fue del 8,5%.

Una vez se haya establecido el precio resultante del proceso de prospeccién de la demanda y, con
ello, el tipo de emision de las nuevas acciones, éstas serdn integramente suscritas y desembolsadas
por todos o algunos de los bancos de inversién que participan en la colocacién acelerada, quienes
a su vez actlian por cuenta de los inversores finales entre los que se hayan colocado las acciones
con vistas a su posterior transmision a favor de éstos. Una vez cumplido dicho tramite el consejo
de administracién procedera a ejecutar el aumento de capital, dando nueva redaccidn al articulo
correspondiente de los Estatutos Sociales indicando la cifra exacta en la que haya quedado

aumentado el capital como consecuencia del procedimiento de colocacidn acelerado.

No obstante lo anterior, para mayor agilidad, se delegan en el Consejero Delegado todas las
facultades necesarias para la determinacion de precio final de emisién de las acciones, habida
cuenta de la demanda existente para la colocacién de las mismas y el otorgamiento de los
documentos necesarios para la formalizacién del acuerdo de ampliacién de capital, incluida la

facultad de redactar el texto definitivo de la modificacién de estatutos que corresponda.

Asimismo, se hace constar que el nlimero de acciones a emitir en virtud dél acuerdo de aumento
podré ser inferior al inicialmente previsto si el Consejo de Administracién lo estima preciso
considerando el objetivo de captacién de fondos establecido y atendiendo, entre otras
circunstancias, al tipo de emisién que resulte del proceso de colocacidn de las nuevas acciones
descrito en este apartado, en cuyo caso se procederia a declarar la suscripeién incompleta del

aumento de capital.



Finalmente, resulta relevante destacar que, por la experiencia de las operaciones de este tipo
llevadas a cabo por otras sociedades cotizadas, la intervencion de los bancos de inversién en la
realizacién de la colocacion privada de las acciones que anteriormente se ha descrito permiten

confiar razonablemente en ¢l éxito de la operacién.

INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD A LOS
EFECTOS DEL ARTICULO 308 Y 506 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL.

El aumento de capital que se propone realizar incluye la propuesta de exclusion del derecho de
suscripcién preferente de los accionistas de AXIARE, todo ello de conformidad con lo previsto
en los articulos 308 y 506 de la LSC. Esta exclusién resulta necesaria para poder llevar a efecto
el aumento de capital por el procedimiento anteriormente descrito. De conformidad con el
régimen aplicable para la exclusién del derecho de suscripcion preferente en la emisién de nuevas
acciones, procede la elaboracion de un informe por los administradores de AXIARE donde se
justifique detalladamente la propuesta, se especifique el valor de las acciones y la contraprestacién

a satisfacer por las nuevas acciones, con la indicacién de las personas a las que hayan de atribuirse.

A continuacion, se analiza en los siguientes apartados el cumplimiento de los requisitos legales
para la gjecucién del aumento de capital como el que aqui se propone: en el primer sub-apartado
se justifica, desde la perspectiva del interés social, la operacion de aumento y la exclusién del
derecho de suscripeion preferente que conlleva y en el segundo sub-apartado se justifica el
cumplimiento de la obligacién legal de que el tipo de emisién de las nuevas acciones se

corresponda con su valor razonable.

I. Justificacion del interés social.

La exclusion del derecho de suscripcién preferente de los accionistas requiere que asf lo exija el
interés social de AXIARE. En este sentido, los administradores de la Sociedad consideran que
la exclusién del derecho de suscripcién preferente de los accionistas resulta plenamente
conforme con los requisitos susiantivos establecidos por la ley y, especiaimente, con lo relativo
a la necesidad de que la exclusién venga exigida por el interés social. En particular, porque (a)
permite realizar una operacion conveniente desde el punto de vista del interés social; (b) el
procedimiento resulta idéneo para alcanzar el fin buscado con la ampliacién de capital y (c)
existe proporcionalidad entre el medio elegido v el objetivo buscado, segin se detalla a

continuacion.



(a) Conveniencia del aumento de capital desde la perspectiva del interés social de la
Sociedad.
Tal y como se ha puesto de manifiesto anteriormente (ver supra 1), el anmento de capital
permitird a AXTARE captar recursos para fortalecer el balance, mejorando la estructura de
recursos propios de la Sociedad, y con ello facilitar el acceso a oportunidades de adquisicién
de inmuebles que permitan a la Sociedad continuar con la disciplinada estrategia de
inversion del equipo gestor de AXTARE, fundamentada en la creacion de valor con base en
la gestion activa del portfolio de Ia Sociedad, al objeto de maximizar su calidad, ocupacion
y valor, y posicionar los inmuebles como referentes en sus dreas de influencia, todo ello de

acuerdo con el Plan Estratégico de la Sociedad.

En este sentido, la ampliacién de capital facilitara el acceso a oportunidades de adquisicién
de inmuebles que permitan a la Sociedad continuar con la estrategia de inversién del equipo
gestor, dotando a AXIARE de una mayor autonomia en la seleccidn y ejecucién de
oportunidades y permitiéndole allegar un volumen de recursos adecuado a tales efectos.
Aunque la Sociedad todavia dispone de recursos para acometer las inversiones necesarias
en la mejora de los activos inmobiliatios actualmente en cartera, las tiltimas adquisiciones
realizadas y el hecho de que resulte conveniente mantener la mayor disponibilidad de fondos
y financiacion posible para poder beneficiarse —al menos de una manera agil, como demanda
el dinamismo del mercado inmobitiario actual— de algunas excelentes oportunidades de
inversién actualmente en fase de evaluacién, aconsejan la captacién de fondos que se
persigue con la ampliacién y seguir para ello el procedimiento de colocacién acelerada

previsto, tal y como se ha puesto de manifiesto en el apartado 1 precedente.

Por tanto, la ampliacién de capital propuesta resulta muy conveniente para AXIARE, pues
permite captar un volumen de recursos que le posibilita mantenerse en la mejor disposicién
para aprovechar, con total flexibilidad y capacidad financiera, las oportunidades de negocio

que se le presenten,

Ademds, la realizacién de la ampliacién de capital permitird fortalecer el balance de la
Sociedad, al reforzar la estructura de sus fondos propios, lo que aumentara la capacidad de

la Sociedad de obtener mayor financiacién externa con la que acometer sus proyectos de

inversion.



Por ultimo, la realizacién del aumento de capital mediante el procedimiento elegido permite
a AXTIARE fortalecer v diversificar la base accionarial con inversores cualificados. EI
Consejo considera que esta circunstancia, unida a un previsible crecimiento del nivel de
liquidez del valor, son factores beneficiosos para la generalidad de los accionistas y, por
ende, para el interés social, en la medida en que pueden redundar en vn mayor seguimiento
por parte de los analistas y porque favorecen la dimensién y profundidad del mercado,
contribuyendo a la correcta formacién del precio de cotizacién de las acciones en el mercado

y reduciendo su volatilidad.

(o) Idoneidad de Ia realizacién del anmente de capital mediante la colocacién privada y

acelerada.

El método elegido para llevar a cabo la operacidn de captacién de fondos (instrumentacion
del aumento de capital a través de una colocacién privada mediante la técnica del
“Accelerated Book-Building”) no solo es idoneo para alcanzar el fin deseado sino que resulta
conveniente desde la perspectiva del interés social. En efecto, de acuerdo con la practica de
mercado y con el asesoramiento recibido de los Bancos Asesores, esta técnica permitird la
captacion de recursos propios en los términos descritos en un periodo muy breve de tiempo
y reduciendo el riesgo inherente al cardcter volatil de los mercados. Resulta relevante poner
de manifiesto que, este tipo de operaciones son utilizadas de forma habitual por los grandes
emisores en los mercados internacionales de capitales y ha sido empleada en muchas
ocasiones por diversas sociedades cotizadas espafiolas debido, principalmente, a su

flexibilidad, eficiencia y rapidez.

Dicho proceso se efectuard con sujecidn a las practicas y usos habituales por los grandes
emisores de capital en este tipo de procedimientos, y con respeto de la normativa que

previene el abuso de mercado,

Por otro lado, operaciones de aumento de capital como la propuesta que son llevadas a cabo
mediante una colocacién privada y acelerada de acciones, permiten a la Sociedad dar
entrada a nuevos accionistas cualificados atendiendo a criterios de calidad v solvencia del

inversor, dotando de mayor liquidez a la accidn y de mayor estabilidad a su cotizacién.

Con el fin de acreditar con mayor detalle la idoneidad de la operacién propuesta, a
continuacién se hacen constar las ventajas de esta estructura frente a otras alternativas que

podrian haber sido planteadas, v que han sido analizadas sobre 1a base del asesoramiento



recibido por los Bancos Asesores a este respecto. El consejo de administracion de AXTARE

considera que estas ventajas pueden dividirse en cuatro principales. A saber:

D

Mavor rapidez en la ejecucidn,

Cualquier estrategia alternativa demoraria notablemente el proceso de captacion de
recursos. Adicionalmente, habria que tener en cuenta el ahorro de costes que implica
esta operacién, debido precisamente a la celeridad del procedimiento contemplado,
En efecto, las tinicas alternativas que podrian permitir obtener de forma paralela una
captacién de recursos y, al mismo tiempo, un aumento del nivel de capital podrian
ser (i) un aumento de capital mediante aportaciones dinerarias con derechos de
suscripeién preferente o (i) un aumento de capital mediante aportaciones dinerarias
con exclusion de los derechos para realizar una oferta piblica de suscripeién de
acciones destinada al mercado en su conjunto. Pues bien, cualquiera de estas opciones
conllevaria wn importante retraso en la captacién de los fondos necesarios que,
ademas, expondria la operacion a la volatilidad del mercado. Para demostrarlo, basta
recordar que en el caso de una oferta con derechos de suscripeién preferente, éstos
deben poder ser gjercitados durante un plazo que no seré inferior a quince dias desde
la publicacién del anuncio de la emisién en el Boletin Oficial del Registro Mercantil
y que, en el caso de una oferta publica de suscripcion de acciones con participacion
minorista se requiere un plazo minimo de dos semanas desde el anuncio de la oferta
hasta la fijacidn del precio de emisién, en ambos casos previa la elaboracion y el
registro ante la Comision Nacional del Mercado de Valores del oportuno folleto
informativo, proceso que previsiblemente tomaria al menos dos meses, considerando
el plazo de tiempo necesario para Ia redaccidn del documento y su posterior revision
y aprobacién por dicha Comision . Estos plazos contrastan con los requeridos para
completar la colocacidn acelerada de acciones en los téiminos que ahora se proponen
y que se limitan a un méximo de dos dias habiles desde el anuncio de la operacién al
mercado. En definitiva, por tanto, ni una emisién con derechos de suscripcidn
preferente ni una oferta piblica de suscripeidn de acciones con exclusion del derecho
de suscripcién preferente podrian llevarse a efecto con la rapidez —casi
instantaneidad— y la flexibilidad en cuanto a su lanzamiento (al no requerir el registro
de un folleto ante la CNMYV) que permite la colocacidn privada acelerads que se
requiere para asegurar la captacidn de recursos propios en las condiciones actuales

del mercado.
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2

Menor exposicidn a la volatilidad del mercado.

Si se llevase a cabo un aumento de capital mediante aportaciones dinerarias con
derechos de suscripcion preferente, el valor de las acciones se deberfa fijar al
comienzo del proceso, quedando de tal manera AXIARE expuesta a la evolucién de
los mercados durante el periodo de negociacién de los derechos. En el caso de la
oferta publica de suscripcion, nuevamente la duracién del proceso podria entrafiar un
considerable riesgo de mercado que, en funcién de la evolucién, podria impedir la
obtencidn de los recursos necesarios.

En definitiva, por tanto, ni una emisién con derechos de suscripcién preferente ni una
oferta publica con exclusién de tales derechos responden a las necesidades de la
Sociedad considerando las actuales circunstancias de los mercados financieros y el

tiempo de ejecucidn requerido para llevar a cabo cualquiera de estas alternativas.

Oportunidad para aumentar Ja base accionarial de AXIARE.,

Es importante destacar que el aumento de capital propuesto mediante esta via supone
una gran oportunidad para aumentar el denominado “fee floar” de la Sociedad, es
decir, permite aumentar el universo de inversores cualificados interesados en
participar en la base accionarial de AXIARE. La participacién de inversores
cualificados supone una demostracién de confianza en la Sociedad y en las
perspectivas de negocio futuras, mostrando un gran respaldo para la Sociedad y
beneficia a la masa accionarial al hacer mds liquido el titulo. Asimismo, con la técnica
de colocacién privada acelerada la Sociedad podré participar en el proceso de
asignacién de acciones por los bancos de inversién con el objeto de eliminar intereses
especulativos, velando por la creacion de una base accionarial alineada con los
intereses de la Compafifa, lo que se estima puede contribuir a la evolucién positiva

del futuro precio de la accién.

Ahorro de costes.

Conviene poner de manifiesto, asimismo, que los costes de una operacién de
colocacion privada acelerada son notablemente inferiores a los de un aumento de
capital con derecho de suscripcion preferente o con oferta publica de suscripcién
dirigida al mercado en general. En efecto, tales costes se limitan a los de colocacién

-a su vez, normalmente més reducidos—, se ahorran los gastos de potenciales
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comprornisos de aseguramiento (que en esta operacién no existen, al distribuirse las
acciones en régimen de mera colocacidn), se rebajan en consecuencia las comisiones
de los bancos de inversion, se reducen ignalmente los gastos legales (por la menor
complejidad de 1a documentacién a elaborar) y, en fin, se eliminan costes adicionales
de publicidad y comercializacidn, por no exigirse la realizaci6n de giras o roadshows
con los potenciales inversores. Ademas, y como se ha sefialado més arriba, conviene
considerar que la celeridad de este procedimiento reduce sensiblemente los gastos de

gestién asociados con cualquier ampliacion de capital.

e Posible menor descuento o eventual prima sobre el precio de cotizacidn,

El precio de la emisién de las nuevas acciones bajo un procedimiento de estas
caracteristicas suele representar un menor descuento respecto de la cotizacién de la
accidn, ya que evita el riesgo del mercado al que esta sujeta una ampliacion de capital
con derechos de suscripcidn preferente, que requiere de un periodo de varias semanas
desde su anuncio a su cierre, mientras que el aumento de capital acelerado sdlo
conlleva un méximo de dos dias hébiles entre su lanzamiento y la suscripcién y
desembolso del aumento de capital, 1a admisién a negociacion de las acciones y el
cierre de la operacidn,

Asi, el Tipo Minimo de Emisién (que, como ha quedado indicado, representa el
descuento méximo respecto de la referencia de cotizacién al que, en su caso, se
emitirian las acciones) supone un descuento del 4,08%, cifra que se encuenira en linea
(v, si acaso, es més exigente) con ¢l tipo de emisién minimo previsto en este tipo de
operaciones en el contexto espafiol e internacional. Ese descuento maximo es ademas
inferior al resultante de la amapliacidn de capital con derechos que Axiare llevé a cabo

en mayo de 2015, que tenia implicito un descuento del 8,9%.

(¢) Proporcionalidad de la exclusién del derecho de suscripcién preferente.

Por ultimo, el consejo de administracion de AXIARE desea informar de que la medida de
la exclusién cumple sobradamente con la debida proporcionalidad que debe existir entre las
ventajas que se obtienen para la Sociedad y los inconvenientes que eventualmente podrian
causarse a aquellos accionistas que viesen mermadas sus expectativas a causa de la dilucion
politica que necesariamente entrafia toda ampliacién de capital con supresién de los
derechos de suscripcion preferente. Todo esto es justificable con los importantes beneficios

que se derivan para la Sociedad y a los cuales se ha ido haciendo referencia a lo largo del
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presente informe, que hacen patente a juicio del consejo de administracion el debido
equilibrio entre estos y los inconvenientes que podrian causarse. Al propio tiempo, conviene
ignalmente resefiar que la dilucién econémica se halla asimismo excluida de raiz, ya que las

nuevas acciones se emitirdn a valor razonable.

Teniendo en cuenta todo lo anteriormente mencionado, el consejo de administracion de AXIARE
estima que el aumento de capital referido en el presente informe, esta totalmente justificado por
razones de interés social. Consecuentemente, se propone adoptar el aumento de capital objeto de
este informe con exclusién del derecho de suscripeién preferente, estimando, como ha quedado

dicho y razonado, que asf lo exige el interés social de AXTARE.

IL

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 506.4 de la LSC, el valor nominal de las
acciones a emitir, mas, en su caso, el importe de la prima de emisién debera corresponder al
valor razonable que resulte del informe del auditor de cuentas, distinto del auditor de cuentas de
la Sociedad, designado a estos efectos por el Registro Mercantil de Madrid. La mencionada
referencia al “auditor de cuentas” designado por el Registro debe entenderse realizada, por
identidad de razon, al “experto independiente” designado por el Registro Mercantil, toda vez
que ese ultimo es el término que emplea el articulo 505 de la LSC al regular la exclusién del
derecho preferente por la junta general tras la modificacion operada en el indicado precepto por
la Ley 22/2015, de 20 de julio, de Auditoria de Cuentas, texto legal que olvidé coordinar la
modificacion a su vez del siguiente articulo 506 LSC.

De formalizarse la ampliacién de capital, como se ha indicado, dicho informe del experto
independiente designado por el Registro Mercantil (Emst & Young, S.1..) junto con el presente
informe, serdn puestos a disposicién de los accionistas y comunicados en la primera junta
general que se celebre tras el acuerdo de ampliacién. Asimismo y al amparo de lo previsto en la
recomendacién 5 del Cédigo de Buen Gobierno de las Sociedades Cotizadas, este informe de
administradores junto con el informe del experto independiente antes aludido se publicardn con

caricter inmediato en 1a pagina web de la Sociedad (www.axiare.es).
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Por otro lado, de conformidad por lo dispuesto en el articulo 504.2 de la LSC, establece que el
valor razonable se entenderd, para sociedades cotizadas, como el valor de mercado. Salvo que
se justifique lo contrario, se presumira valor de mercado el que se establezca por referencia a la

cotizacién bursatil.

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, se propone la emisién de las nuevas acciones
con un tipo de emisidn por accitén que serd el precio que resulte del “decelerated Book-building”
que se lleve a cabo en el marco de la colocacién privada que los bancos de inversién realicen,
con cardcter acelerado, de las nuevas acciones que se emitan en virtud del aumento de capital
referido en este informe, El consejo de administracion considera que el valor razonable de las
nuevas acciones se corresponde con el valor que resulte del proceso de prospeccién de la
demanda que realicen los bancos de inversién que participan en la operacion descrita, pues a
través de este proceso se mide la intensidad de la demanda en el segmento més cualificado de
los inversores y, por tanto, expresa adecuadamente lo que el mercado estd dispuesto a pagar por
las nuevas acciones. El tipe de emisién —valor nominal més prima de emisién— que se propone
se corresponde, por tanto y como preceptia el apartado 4 del articulo 506 de la LSC, con el
valor razonable de las acciones del AXIARE. No obstante, como cautela adicional, se ha
propuesto un Tipo Miimo de Emisidn fijado en 12,95 euros por accidn, siendo por tanto la
prima de emisién minima por accidn de 2,95 euros. Esta cifra resulta de aplicar un descuento
del 4,08% sobre el precio de cotizacion de cierre de la accidn de Axiare en el Sistema de
Interconexién Bursatil (Mercado Continuo) de las Bolsas de Valores espaiiolas en el tltimo dia
habil bursatil previo a la fecha de hoy (6 de marzo de 2017), redondeado al alza hasta obtener

un ntimero entero de céntimos de euro.

Conviene destacar que el descuento implicito en el Tipo Minimo de Emision estd en linea (o,
segln el caso, resulta todavia mis exigente, esto es, el descuento es menor) con el aplicado por
otras compafiias espafiolas e internacionales para determinar el tipo minimo de emisién y el tipo
efectivo de emisién en operaciones similares llevadas a cabo recientemente. Asi, por gjemplo,
seglin la informacién publica disponible de los aumentos de capital mediante procedimiento de
colocacién acelerada realizados en Espafia, algunos de los porcentajes de descuento (sobre la
cotizacién de cierre del dia anterior al acuerdo de aumento o sobre alguna otra medida de

cotizacién) utilizados para determinar ¢l tipo minimo se mencionan a continyacion,
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En efecto, en el caso de las colocaciones aceleradas de Hispania (abril 2015) o de Banco
Santander (enero 2015), el descuento méaximo resultante del tipc minimo de emisién previsto
en tales supuestos fue del 10%; en el caso de Gamesa Corporacién Tecnoldgica (septiembre
2014) fue del 8,5%. En el caso de Euskaltel (noviembre 2015) o de CIE Automotive (junio

2014), el descuento maximo fue del 5%.

Por otra parte, la emisidn de las acciones con un descuento maximo como el que resulta del Tipo
Minimo de Emisién resulta plenamente justificable desde la perspectiva de la teorfa econdmica
de la oferta y la demanda que rige el funcionamiento de los mercados de valores. De acuerdo
con ¢sta, el precio de una accién, es decir, su valor de cotizacién, viene determinado por el cruce
entre la oferta y la demanda y representa el valor al que los participantes del mercado estin
dispuestos a comprar y vender una cantidad no significativa de acciones de una entidad. Pues
bien, la colocacién de un paquete significativo de acciones (como el que se prevé emitir con el
aumento al que este informe se refiere), implica que la oferta de acciones en el mercado sea
mucho mayor a la que existia con anterioridad a aquélla (produciéndose un desplazamiento de
la curva de oferta), lo que determina un tendencia a una reduccién del precio de la accién, mayor

en funcidn del volumen relativo de acciones nuevas que se ponen en circulacién.

En todo caso, tal y como se ha indicado, de conformidad con lo exigido por el articulo 506.4 en
relacién con el articulo 308.2.a) de la LSC, el tipo de emisién de las acciones se debe
corresponder con el “valor razonable” que resulte del informe del experto independiente
designado por el Registro Mercantil, por lo que el experto designado, como auditor distinto de
la Sociedad, por el Registro Mercantil de Madrid, emitird con cardcter previo a la adopcién del
acuerdo de emisién de las nuevas acciones el correspondiente informe sobre el valor razonable
de las acciones de la Sociedad, sobre el valor teérico de los derechos de suscripeion preferente
cuyo ejercicio se pretende suprimir y sobre la razonabilidad de los datos contenidos en el
presente informe. Como se ha mencionado anteriormente, dicho informe, junto con el presente
informe, serdn puestos a disposicion de los accionistas y comunicados a la primera junta general
de accionistas de la Sociedad que sea celebrada tras la adopci6én del acuerdo de aumento de
capital a que se refiere el presente informe. Asimismo y al amparo de lo previsto en la
recomendacion 5 del Cddigo de Buen Gobierno de las Sociedades Cotizadas, este informe de
administradores, junto con el informe del experto independiente antes aludido, se publicarin

con cardcter inmediato en la pagina web de la Sociedad (www.axiare.es).
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AUTORIZACION DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.

De conformidad con todo lo expuesto en este informe, el consejo de administracién de la
Sociedad acordard la ampliacion de capital haciendo uso de la delegacién aprobada por la junta
general ordinaria de accionistas celebrada el pasado 12 de mayo de 2016, bajo el punto sexto
del orden del dia y al amparo de lo dispuesto por los articulos 297.1.b) y 506 de la LSC. El texto

de la indicada delegacién es el signiente:

“Sexto.- autorizacion al Consejo de Administracion, con facultades de sustitucion, para
aumentar el capital social conforme a lo establecido en el articulo 297.1.b) de la Ley de
Sociedades de Capital, durante el plazo mdximo de cinco afios, mediante aportaciones
dinerarias y hasta un importe mdximo igual a la mitad (50%) del capital social, con la
atribucion de la facultad de excluir el derecho de suscripcion preferente. Revocacion de las

autorizaciones anteriores.

Autorizar y facultar al Consejo de Administracidn, tan ampliamente como en derecho sea
necesario, para que, al amparoe de lo previsto en el articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades
de Capital, pueda aumentar el capital social, sin previa consulta a la Junta General, en una o
varias veces y en cualquier momento, dentro del plazo de cinco afios contados desde la fecha
de celebracion de esta Junta General, hasta la cantidad mdxima nominal igual a la mitad (50%)
del capital social en el momento de la presente autorizacion, y que, por tanto, respeta los limites

impuestos por la normativa de aplicacion.

Las aumentos de capital al amparo de esta autorizacion se realizardn, en una o varias veces,
mediante la emision y puesta en circulacion de nuevas acciones —con o sin prima— cuyo
contravalor consistird en aportaciones dinerarias. En relacion con cada aumento,
corresponderd al Consejo de Adminisiracion decidir si las nuevas acciones a emitir son
ordinarias, privilegiadas, rescatables, sin voto o de cualquier otro tipo de las permitidas por la
Ley. Asimismo, el Consejo de Administracién podra fijar, en todo lo no previsto, los términos y
condiciones de los aumentos de capital y las caracteristicas de las acciones, asi como ofrecer
libremente las nuevas acciones no suscritas en el plazo o plazos de ejercicio del devecho de

SuUscripcion preferente.

E! Consejo de Administracidn podrd también establecer que, en caso de suscripcién incompleta,
el capital quedard aumentado sélo en la cuantia de las suscripciones efectuadas y dar nueva
redaccion a los articulos de los Estatutos Sociales relativos al capital y nimero de acciones.
Las acciones que se emitan con cargo a esta autorizacion podran ser utilizadas para atender la

conversion de valores convertibles emitidos o a emitir por la Sociedad.
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Asimismo, en relacion con los aumentos de capital que se realicen al amparo de esta
autorizacion, se faculta al Consejo de Administracion para excluir, total o parcialmente, el
derecho de suscripcion preferente en los términos del articulo 506 de la Ley de Sociedades de

Capital.

La Sociedad solicitard, cuando proceda, la admision a negociacion en mercados secundarios
oficiales o no oficiales, organizados o no, nacionales o extranjeros, de las acciones que se
emitan por la Sociedad en virtud de esta delegacion, facultando al Consejo de Administracion
para la vealizacion de los trdmites y actuaciones necesarios para la admision a cotizacion ante
los organismos competentes de los distintos mercados de valores nacionales o extranjeros.
Asimismo, en el acuerdo de aumentio del capital social se hard constar expresamente, a los
efectos legales oporfunos, que, en caso de que se solicituse posteriormente la exclusion de la
cotizacion de las acciones de la Sociedad, ésta se adoptard con las formalidades requeridas por
la normativa aplicable y, en tal supuesto, se garantizard el interés de los accionistas que se
opongan 0 no voten el acuerdo, cumpliendo los requisitos establecidos en lu Ley de Sociedades
de Capital, en la Ley del Mercado de Valores y demds disposiciones concordantes o que las

desarrollen.

Se autoriza expresamente al Consejo de Administracion para que, a su vez, pueda subdelegar,
al amparo de lo establecido en el articulo 249bis, apartado (1} de la Ley de Sociedades de

Capital, las facultades delegadas a que se refiere este acuerdo.

Finalmente, se propone dejar sin efecto la autorizacion para aumentar el capital social
conforme a lo establecido en el articulo 297.1.k) de la Ley de Sociedades de Capital, durante
el plazo mdaximo de cinco afios, mediante aportaciones dinerarias y hasta un importe mdximo
igual a la mitad (50%) del capital social, con la atribucion de la facultad de excluir el derecho
de suscripcion preferente concedida al Consejo de Administracion por la Junta General de la

Sociedad el dia 7 de mayo de 2015.”

El consejo de administracién de la Sociedad hace constar que, hasta 13 fecha no ha hecho uso
de 1a delegacién antes referida y que, por tanto, dispone de la capacidad de emitir acciones

nuevas por un importe nominal total de 359.374.940 euros.
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PROPUESTA DE ACUERDO DE AUMENTO DE CAPITAL.

El texto integro de la propuesta de aumento de capital social que se propone adoptar es el que

se indica a continuacién:
1. “Aumento de capital mediante aportaciones dinerarias.

Al amparo de la autorizacién conferida bajo el punto sexto de su orden del dia por la junta
general ordinaria de accionistas de la Sociedad celebrada el pasado 12 de mayo de 2016, se
acuerda aumentar el capital social en un importe nominal de 71.874.980 euros, mediante la
emisién y puesta en circulacién de 7.187.498 acciones ordinarias de 10 euros de valor nominal
cada una, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacién y que estarin

representadas mediante anotaciones en cuenta.

Estas acciones se emiten por su valor nominal de 10 euros mds una prima de emisién tal que
resulte del tipo de emisién que se indica en el apartado segundo de este acuerdo. El valor
nominal y la prima de emisidén correspondiente a las nuevas acciones de AXIARE
PATRIMONIO SOCIMIL, S.A. (en adelante, la “Sociedad” o “AXTARE”) que se emitan en

gjecucidn de este acuerdo serdn desembolsados integramente mediante aportaciones dinerarias.

De conformidad con lo establecido por el articulo 311.1 de la 1.SC, se prevé expresamente la

posibilidad de suscripcién incompleta del aumento.

2. Tipe de emisién,

El tipo de emisién de las nuevas acciones emitidas se corresponderd con el precio resultante del
procedimiento de colocacién privada de las acciones de la Sociedad entre inversores

cualificados a realizar por los bancos de inversién designados a tales efectos.

En cualquier caso, el tipo minimo de emisiéa (valor nominal y prima) serd de 12,95 euros por
accion. Dicha cifra se comresponde con un descuento del 4,08% sobre el precio de cotizacion de
cierre de la accién de AXTARE en el Mercado Continuo en ¢l dfa de ayer, redondeada al alza

hasta obtener un nlimero entero de céntimo de euro.

EI Consejo de Administracion ha solicitado la emisién, por parte de un experto independiente
designado por el Registro Mercantil, de un informe sobre el valor razonable de las acciones de

la Sociedad, sobre el valor teérico de los derechos de suscripcidn preferente cuyo ejercicio se
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suprimen y sobre la razonabilidad de los datos contenidos en el informe formulado por el

consejo de administracién en relacién con este acuerdo.

Este acuerdo junto con su informe justificativo se pondrdn a disposicién de Ernst & Young,
S.L., designado por el Registro Mercantil como experto independiente distinto del auditor de
cuentas de AXTARE, al objeto de que emita el correspondiente informe sobre el valor razonable
de las acciones de la Sociedad, sobre el valor teérico de los derechos de suscripcién preferente
guyo ejercicio se suprime vy sobre la razonabilidad de los datos contenidos en el informe
formulado por el consejo de administracién en relacién con este acuerdo. Estos informes, de
conformidad con lo establecido por los articulos 308 y 506 de la LSC, seran puestos a
disposicién de los accionistas de la Sociedad y comunicados en la primera junta general de
accionistas de AXIARE que sea celebrada tras la adopcion de este acuerdo. Asimismo y al
amparo de lo previsto en la recomendacién 5 del Cédigo de Buen Gobierno de las Sociedades
Cotizadas, el informe de administradores junto con el informe del experto independiente antes

aludido se publicarin con cardcter inmediato en la pagina web de la Sociedad (www.axiare.es).

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 299 de la LSC, se hace constar que las acciones de
AXIARFE existentes con anterioridad al aumento de capital se encuentran integramente

desembolsadas.

3. Exclusién del derecho de suseripcion preferente.

De conformidad con la delegacién de facultades llevada a cabo por la junta general ordinaria de
accionistas del pasado 12 de mayo de 2016 y de conformidad con lo previsto en el articulo 506
de la LSC, atendiendo a las exigencias del interés social de la Sociedad y con el fin de permitir
que las nuevas acciones sean suscritas por todos o alganos de los bancos de inversion a los que
se refiere el apartado 6 posterior, por cuenta de los inversores cualificados entre los que se
realice la colocacién de las nuevas acciones con vistas a la posterior transmision de las acciones

suscritas a estos, se excluye totalmente el derecho de suscripeion preferente de los accionistas.

4, Representacion de las nuevas acciones

Las nuevas acciones estardn representadas mediante anotaciones en cuenta, cuyo registro
contable est4 atribuido a la Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacién y

Liquidacién de Valores, S.A. Unipersonal (Iberclear) y a sus entidades participantes.
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5. Derechos de las muevas acciones.

Las nuevas acciones conferirdn a sus titulares los mismos derechos politicos y econémicos que
las acciones ordinarias de AXIARE actualmente en circulacién a partir de la fecha en que el

aumento se declare suscrito y desembolsado.

6. Susecripcién y desembolso.

La ampliacién de capital se dirigird, mediante un procedimiento de colocaciéon privada
acelerada, exclusivamente a aquellas personas que tengan la condicion de inversores
cualificados, esto es: en Espafia, segln lo previsto por el articulo 39 del Real Decreto 1310/2005,
de 4 de noviembre por el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, en materia de admisién a negociacion de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas puiblicas de venta o suscripcién y del folleto exigible a tales efectos; (ii) en
los restantes Estados miembros de la Unién Buropea, segiin lo previsto en la Directiva
2003/71/CE de 4 de noviembre de 2003, segiin ha sido modificada y tal y como se haya
transpuesto en los respectivos ordenamientos internos; y (iii) en los restantes paises donde se
realice la colocacién, a quienes tengan la condicién de inversores cualificados o categoria
equivalente de acuerdo con la normativa aplicable en cada jurisdiccion y teniendo en cuenta las
restantes exigencias para que conforme a aquella la ampliacién de capital no requiera registro o

aprobacion alguna ante las antoridades competentes.

Este procedimiento de colocacion privada acelerada serd coordinado por los bancos de inversién
que han suscrito el correspondiente contrato de colocacién con AXIARE. La suscripeién y
desembolso del precio total de las nnevas acciones tendra lugar con posterioridad a la colocacién
de las nuevas acciones entre inversores cualificados y se realizard por los bancos de inversién
que deben realizar la colocacién de las nuevas acciones, actnando por cuenta de los inversores
cualificados entre los que se realice la colocacidn de las nuevas acciones, para postetiormente

proceder a su transmisién a favor de éstos,

7. Ejecucidn del aumento,

El consejo de administracién declarard el aummento suscrito y desembolsado, total o
parcialmente, y, por tanto, cerrado, y modificard la redaccidon del articulo 5 de los Estatutos
sociales para adaptarlo a la nueva cifra de capital social teniendo en cuenta el precio de
colocacidn y el mimero de acciones resultantes de la colocacién. A los efectos de lo establecido

en el articulo 167 del Reglamento del Registro Mercantil, el Consejo sefialard asimismo la
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cuantia dispuesta respecto del limite establecido em la autorizacién de la junta general de
accionistas para aumentar el capital social, asi como la cuantia que queda por disponer. Se
delega, de conformidad con lo dispuesto en el punto 9 posterior, por parte del Consejo de
Administracién en su Consegjero Delegado, Don Luis Lépez de Herrera-Oria la facultad de
declarar cerrado y ejecutado el acuerdo de ampliacién de capital en la cifra y por el importe

(nominal més prima de emisién) que finalmente resulte de la colocacién acelerada hecha por los

Bancos.

8. Admisién a negociacién de las muevas acciones.

Se acuerda solicitar la admisidon a negociacién de las nuevas acciones en las Bolsas de Valores
de Madrid, Barcelona, Bilbao v Valencia, a través del Sistema de Interconexidén Bursétil
(Mercado Continuo), asi como realizar los tramites y actuaciones que sean necesarios y
presentar los documentos que sean precisos ante los organismos competentes para la admisién
a negociacién de las nuevas acciones emitidas como consecuencia del aumento de capital
acordado, haciéndose constar expresamente el sometimiento de AXIARE a las normas que
existan o puedan dictarse en materia de Bolsa y, especialmente, sobre contratacién, permanencia

y exclusion de la cotizacidn oficial.

Se hace constar expresamente que, en ¢aso de que se solicitase posteriormente la exclusién de
la negociacién de las acciones de AXTARE, ésta se adoptara con las mismas formalidades que
resulten de aplicacién y, en tal supuesto, se garantizard el interés de los accionistas que se
opongan al acuerdo de exclusién o no lo voten, cumpliendo con los requisitos previstos

legalmente en cada momento.

9. Delegacion para la ejecucion y formalizacién de los acuerdos anteriores

Sin perjuicio de cualquier otro apoderamiento ya existente, se faculta plenamente a Don Luis
Alfonso Lépez de Herrera Oria, como Consejero Delegado, para que pueda realizar cuantos
actos vy otorgar cuantos documentos publicos y privados sean necesarios o procedentes en
relacién con los anteriores acuerdos, con facultades expresas de subsanacién, hasta la completa
inscripeién en el Registro Mercantil del aumento de capital aqui acordado, incluyendo, en su
¢aso, la peticién de inscripcién parcial, y admisién a negociacién de las nuevas acciones y, en

particular, con cardcter enunciativo pero no limitativo, para:

- Decidir la fecha en la que este aumento, asi como la colocacién acelerada de las acciones

que se emiten a su amparo, deba llevarse a efecto;
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En cualquier momento anterior al desembolso por los bancos de inversion del precio de
emision de las nuevas acciones (incluyendo valor nominal y prima de emisién), dejar sin
efecto la ampliacion de capital y, por tanto, la oferta acelerada de suscripeién de las nuevas
acciones, ante el cambio sustancial de las condiciones de mercado o por cualguier otra causa

relevante a su juicio;

Fijar las condiciones del aumento en todo lo no previsto en este acuerdo y de conformidad
con sus términos y condiciones y, en concreto, determinar el importe de la prima de emisién
¥, por tanto, el tipo de emisién de las nuevas acciones asi como el niimero de acciones que
sean efectivamente ofrecidas para la suscripeidn, el cual podra verse reducido respecto de
la cifra prevista en el apartado 1 del presente acuerdo atendiendo, entre otras circunstancias,

al tipo de emisién de las nuevas acciones;

Declarar cerrado el aumento de capital una vez suscritas y desembolsadas las nuevas
acciones, otorgando cuantos documentos publicos y privados sean convenientes para la

gjecucion total o parcial del aumento de capital.

Suscribir la documentacién contractual relativa al procedimiento de “colocacion acelerada”
(Accelerated Book-building) incluyendo, sin limitacién, el Contrato de Colocacién (Placing

Agreement), asi como cualquier otro documento que considere oportuno en relacién con

dicho procedimiento.

Seleccionar a los bancos de inversién y asesores financieros de su eleccidn a los efectos de

llevar a cabo el procedimiento de “colocacion acelerada™ (Accelerated Book-building);

Designar al banico agente que participard en la ampliacién de capital abjeto de este acuerdo

y suscribir con dicha entidad los documentos y contratos que sean necesarios a tal efecto;

Aceptar, rechazar, o modificar total o parcialmente la propuesta de adjudicacién formulada
por los bancos de inversién una vez finalizado el procedimiento de “colocacién acelerada”
(Accelerated Book-building) de las acciones, todo ello con sujecion a los criterios
establecidos en el informe formulado en el dia de hoy por este consejo de administracién en

relacién con el aumento de capital que en este acto se aprueba;

Realizar las actuaciones que sean necesarias o convenientes en cualquier jurisdiccién donde

se solicite la admisidn a cotizacién de las acciones de AXIARE; v
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Realizar los actos, presentar las solicitudes, suscribir los documentos y llevar a cabo las
actuaciones que se precisen para la pleaa efectividad v cumplimiento del acuerdo de
ampliacidn de capital, asi como para que, sin perjuicio de cualquier otro apoderamiento
existente para elevar a piblico los acuerdos sociales, cualguiera de ellos comparezea ante
Wotario y otorgue la correspondiente escritara de aumento de capital v modificacidn del
articulo 5 de los Estatutos sociales de AXIARE vy, en su caso, para subsanar y aclarar este

acuerdo en los términos que sea necesario para lograr su plena inscripcién en el Registro

Mercantil.

Por wltimo, el consejo de administracion de AXIARE ratifica cualesquiera actuaciones se hayan

llevado a cabo con carécter previo a la adopcién del presente acuerdo en relacion con el aumento

de capital objeto del mismo™.
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En Madrid, 4 7 de marzo de 2017.
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El Secretario del Consejo de Administracion

Don Ivan Azinqvic Gamo
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ANEXO I

Certificado de la Sociedad Rectora de la Bolsa de Valores de
Madrid, S.A.



INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MADRID, TOMO 460 GENERAL, FOLIO 1, HOJA NUMERO M-8828. INSCRIPCION 12° N.LF. A-79183927

e BOLSA DE MADRID

- Registro Salida 08/03/2017
BOLSA oe MADRID |

OB

RST7- 0064
EL SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD
RECTORA DE LA BOLSA DE VALORES DE MADRID, S.A.

Sociedad Rectora de la Bolsa de Valores
de Madrid, S.A. Sociedad Unipersonal

CERTIFICA que, de los antecedentes que existen en esta Secretaria a su
cargo y de los correspondientes a las restantes Bolsas espafiolas de Valores, resulta
que, durante el periodo comprendido entre el dia 5 de diciembre de 2016 y el dia 6 de
marzo de 2017, ambos inclusive, el cambio medio simple de los cambios medios
ponderados diarios de la contratacion bursatil de las acciones de AXIARE
PATRIMONIO SOCIMI, S.A., fue de 13,4716 euros.

Asimismo, durante el periodo de tiempo anteriormente mencionado, se

celebraron en esta Bolsa 65 sesiones bursatiles, en todas las cuales cotizaron las

" acciones de AXIARE PATRIMONIO SOCIMI, S.A., ascendiendo su contratacién a un

total de 8.034.784 acciones y 107.999.819 euros de importe efectivo, resultado de
agregar los importes diarios de contratacion.

El dia 6 de marzo de 2017 el cambio de cierre de las mencionadas
acciones fue de 13,500 euros con un total contratado de 82.711 acciones y
1.117.631 euros de importe efectivo.

Lo que, a peticion de ERNST & YOUNG, S.L., y para que surta los efectos
oportunos, hace constar con el visto bueno del Sr. PRESIDENTE, en Madrid, a ocho
de marzo de dos mil diecisiete.

Ve B® EL SECRETARIO
EL PRESIDENTE
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Palacio de la Bolsa
Plaza de la Lealtad, 1
28014 Madrid

Tel.: +34 91 709 50 00




