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GRUPO REALIA BUSINESS 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO RESUMIDO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE 
AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2022 

(Miles de Euros) 

30/06/2022 

Resultados antes de impuestos 57.423 
Ajustes del resultado (37.120) 
a) Amortización del inmovilizado 137 
b) Otros ajustes del resultado (37.257) 

1. Correcciones valorativas por Deterioro (14.850) 
2. Variación de provisiones (1.012) 
4. Resultado bajas y enajenación de inmovilizado (952) 
5. Resultado Variación de Valor Inversiones Inmobiliarias (20.332) 
6. Ingresos financieros (2.660) 
7. Gastos financieros 7.086 
1 O. Variación de valor razonable en instrumentos financieros (3.137) 
11. Otros Ingresos y gastos (9) 
12. Resultado entidades método de !a participación (1.391) 

Cambios en el capital corriente 40.874 
a) Existencias, deudores y otras cuentas a cobrar y otros activos corrientes 29.519 
b} Acreedores y otras cuentas a pagar y otros pasivos corrientes 11.355 
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotación (1.392) 
a) Cobro de dividendos 1.217 
b) Cobros/Pagos por impuesto sobre beneficios (2.436) 
c) Otros cobros/oaaos de actividades de exo!otación (173) 
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS OPERACIONES DE EXPLOTACIÓN 59.785 
Pago por inversiones: (7.180) 
b) Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias (7.097) 
c) Otros activos financieros (83) 
Cobros por desinversiones: 1.259 
b) Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias 1.049 
c) Otros activos financieros 210 
Otros flujos de efectivo de actividades de inversión: 3.184 
a) Cobros de intereses 2.621 
b) Otros cobros/paqos de actividades de inversión 563 
FLUJOS DE EFECTIVO DE OPERACIONES DE INVERSIÓN (2.7371 
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio: (1.700) 
c) Adquisición (1.700) 
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero: (61.313) 
a) Emisión 976 
b) Devolución y amortización (62.289) 
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio (3.089) 
Otros flujos de efectivo de actividades de financiación (4.312) 
a) Pagos de intereses (4.954) 
b) Otros cobros oaaos oor ooeraciones de financiación 642 
FLUJOS DE EFECTIVO DE OPERACIONES DE FINANCIACIÓN (70.414\ 

EFECTO DE LAS VARIACIONES DEL TIPO DE CAMBIO Y OTROS . 

AUMENTO/ DISMINUCIÓN NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES /13.3661 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIODO 52.096 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO 38.730 

a) Efectivo 38.382 
b) Otros activos líquidos equivalentes 348 

Las Notas explicativas 1 a 17 adjuntas forman parte integrante del estado de flujos de efectivo resumido 
consolidado del período de seis meses terminado e! 30 de junio de 2022. 
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En los estados financieros semestrales resumidos consolidados se han utilizado estimaciones realizadas por los 
Administradores y la Alta Dirección de la Sociedad Dominante y de las entidades consolidadas para cuantificar 
algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Básicamente, 
estas estimaciones, realizadas en función de la mejor información disponible, se refieren a: 

1. El gasto por impuesto sobre sociedades, que, de acuerdo con la NIC 34, se reconoce en períodos
intermedios, se estima sobre la base del tipo impositivo vigente que tienen las sociedades de! Grupo;

2. La evaluación de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véase Nota 4 y Nota 6);

3. El valor de mercado de los activos inmobiliarios del Grupo (véase Nota 5);

4. La vida útil de los activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias;

5. El cálculo de provisiones;

6. La recuperabilidad de los activos por impuesto diferido;

7. El valor razonable de determinados activos;

Para la determinación del valor de mercado de los activos inmobiliarios del área patrimonial del Grupo, clasificados 
como inversiones inmobiliarias, se han tomado como base las valoraciones realizadas por expertos 
independientes ajenos al Grupo a 30 de junio de 2022 (Nota 5). 

A pesar de que las estimaciones anteriormente descritas se realizaron en función de !a mejor información 
disponible a la fecha sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el 
futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) lo que se haría, en el caso de ser preciso y conforme a lo 
establecido en la NIC 8, de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimación en la cuenta de 
pérdidas y ganancias consolidada de los ejercicios afectados. 

dJ Comparación de la información 

La información contenida en los presentes estados financieros semestrales resumidos consolidados 
correspondiente al ejercicio 2021 se presenta única y exclusivamente, a efectos comparativos con la información 
relativa al período de seis meses terminado el 30 de junio de 2022. 

e) Estacionalidad de las transacciones del Grupo

Dadas las actividades a las que se dedican las sociedades del Grupo, las transacciones del mismo no cuentan 
con un carácter cíclico o estacional significativo. Por este motivo, no se incluyen desgloses específicos en las 
presentes notas explicativas a los estados financieros resumidos consolidados correspondientes al período de 
seis meses terminado el 30 de junio de 2022. 

Q Importancia relativa 

Al determinar la información a desglosar en memoria sobre las diferentes partidas de los estados financieros u 
otros asuntos, el Grupo, de acuerdo con la NIC 34, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relación con los 
estados financieros resumidos consolidados del semestre. 

q) Corrección de errores contables

En la elaboración de los estados financieros intermedios resumidos consolidados correspondientes al periodo de 
seis meses terminado e! 30 de junio de 2022 adjuntas, no se han detectado errores que hayan supuesto la re
expresión de los importes incluidos en las cuentas anuales consolidadas del 2021. 

hJ Estado de flujos de efectivo resumido consolidado 

En el estado de flujos de efectivo resumido consolidado, preparado de acuerdo al método indirecto, se utilizan las 
siguientes expresiones en los siguientes sentidos: 
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1. Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo por éstos las
inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

2. Actividades de explotación: actividades típicas de las entidades que forman el Grupo consolidado, así como
otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversión o de financiación.

3. Actividades de inversión: las de adquisición, enajenación o disposición por otros medios de activos a largo
plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

4. Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el tamaño y composición del patrimonio
neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotación.

2. Cambios en la composición del Grupo

En los Anexos I y II de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de 
diciembre de 2021 se facilita información relevante sobre las sociedades del Grupo que fueron consolidadas a 
dicha fecha y sobre las valoradas por el método de la participación. 

Con fecha 17 de marzo de 2022 Realia Business, S.A. adquiere por 1.700 miles de euros las acciones de Nozar 
en la empresa Servicios Índice, S.A., de forma que se incrementa el porcentaje de participación en el consolidado 
de dicha empresa del 50,50% al 90,42%. 

En los meses de enero y junio de 2022 el socio único ha realizado en Guillena Golf, S.A.U. dos aportaciones 
dinerarias por importe de 250 y 400 miles de euros respectivamente, para cubrir las pérdidas generadas en el 
ejercicio 2021 y restablecer el equilibrio patrimonial. Estas operaciones no han supuesto ningún cambio de 
porcentaje de integración de la sociedad en el Grupo. 

Durante el ejercicio 2021 tuvieron lugar !as siguientes variaciones del perímetro: 

Con fecha 16 de febrero de 2021, Realia Business S.A., adquirió a Martinsa-Fadesa S.A., (en liquidación), 
1.116 participaciones representativas del 33,33% del capital social de Inversiones Inmobiliarias Rústicas 
y Urbanas 2000 S.L. y los derechos y obligaciones derivados del contrato de crédito que tiene con la 
misma. Tras esta adquisición la Sociedad dominante alcanza el 66 ,70% del capital social. La inversión 
total realizada fue de 4.000 miles de euros. 

Con posterioridad, en fecha 2 de diciembre de 2021, se realizó una modificación a los estatutos sociales 
por la cual el Grupo adquiere el control de la sociedad, modificándose el método de consolidación a 
consolidación global. 

Con fecha 21 de diciembre de 2021, la Sociedad dominante y la Sociedad Realia Patrimonio, S.L.U. 
adquirieron por un importe de 189.062 miles de euros un mayor porcentaje de participación sobre la filial 
Hermano Revilla S.A. (31,01% y 6,10% directo respectivamente), de forma que se incrementó el 
porcentaje de participación en el consolidado de dicha empresa del 48,79% al 87,76%, suponiendo un 
decremento en el epígrafe de "intereses minoritarios" por importe de 186.129 miles de euros. 

3. Dividendos pagados por el Grupo

Durante los seis primeros meses del ejercicio 2022, !as sociedades Rea!ia Patrimonio, S.L.U. y Hermanos Revilla, 
S.A. han aprobado repartos de dividendos por importe de 13.590 y 26.849 miles de euros respectivamente, que 
se reparten con cargo al resultado del ejercicio 2021. 

La sociedad Planigesa, S.A. ha aprobado reparto de dividendos por importe de 12.870 miles de euros, que se 
reparten con cargo al resultado del ejercicio 2022. Del total de dividendos repartidos, son atribuibles a minoritarios 
3.089 miles de euros con cargo al ejercicio 2022. 

Asimismo, durante los seis primeros meses de! ejercicio 2022, la Sociedad As Cancelas Siglo XXI, S.L. ha 
aprobado reparto de dividendos por importe de 2.433 miles de euros con cargo al resultado del ejercicio 2021, 
correspondiendo el 50% de los mismos a su accionista Realia Patrimonio, S.L.U. 
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4. Provisiones y correcciones de valor por deterioro

A continuación, se muestra el movimiento que se ha producido, durante el primer semestre de los ejercicios 2022
y 2021, en el saldo de las provisiones que cubren las pérdidas por deterioro de los activos que integran el saldo
del epígrafe de "Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar" del balance resumido consolidado adjunto. Para
una adecuada comprensión de! movimiento anual la información siguiente debe leerse conjuntamente con las
cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2021

Miles de Euros 

30.06.2022 30.06.2021 

Saldo al inicio del ejercicio 2.262 10.087 

Dotaciones/Reversiones con cargo a resultados del período (292) (280) 

Saldo al cierre del período 1.970 9.807 

La variación principal de los saldos al cierre del primer semestre de 2022 y 2021 se debe a la aplicación de la 
provisión dotada por el acuerdo alcanzado con un deudor, en concurso, del crédito comercial generado por la 
venta terrenos, cancelando la totalidad del crédito comerciales por venta de suelo que ascendía a 8.188 miles de 
euros, y que se encontraba provisionado en su totalidad. 

E! movimiento de las correcciones valorativas por deterioro en el epígrafe "Existencias" del balance de situación 
financiera resumido consolidado adjunto en los períodos semestrales finalizados el 30 de junio de 2022 y 2021 es 
el siguiente. Para una adecuada comprensión del movimiento anual la información siguiente debe leerse 
conjuntamente con las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2021. 

Miles de Euros 

30.06.2022 30.06.2021 

Saldo al inicio del ejercicio 478.803 483.438 

Adiciones 398 420 

Aplicaciones/reversiones (15.010) (4.196) 

Diferencias de cambio y otros movimientos 4 (98) 

Saldo final 464.195 479.564 

Habitualmente a 30 de junio de cada ejercicio el Grupo Realia no solicita valoraciones de las existencias del área 
de promoción a un experto independiente. 

Asimismo, en el primer semestre de 2022, los administradores han mantenido los valores razonables de las 
existencias valorados por TINSA a 31 de diciembre de 2021. 

Las variaciones en los deterioros de !as existencias en el primer semestre de 2022 y 2021 han sido: 
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30/06/2022 

Miles de euros Adiciones Aplicaciones Diferencias
/reversiones de cambio 

Terrenos y solares 390 (13.260) 4 

Obras en curso 8 . 

Producto terminado . (1.750) . 

Total 398 (15.010) 4 

30/06/2021 

Aplicaciones Diferencias de 
Miles de euros Adiciones /reversiones cambio 

Terrenos y solares 207 . (90) 

Obras en curso 213 . (8) 

Producto terminado . 14.196) . 

Total 420 /4.196) 198) 

Las reversiones netas de correcciones de deterioro de existencias a 30 de junio de 2022 y 2021 han ascendido a 
14.608 miles de euros y 3.874 miles de euros, respectivamente, motivada, principalmente, por las entregas de 
suelos y producto terminado. 

Adicionalmente, durante el primer semestre de 2022 y 2021, el Grupo ha revertido provisiones de tráfico, corrientes 
y no corrientes, por litigios y terminación de obras por importe de 1.136 miles de euros y 130 miles de euros, 
respectivamente. 

5. Inversiones inmobiliarias

Los movimientos habidos en este epígrafe durante el periodo de seis meses terminado a 30 de junio de 2022 así 
como durante el ejercicio 2021, han sido los siguientes: 

Miles de Euros 

Inmuebles para Construcciones 
en curso y Total arrendamiento anticipo 

Saldo a 31 de diciembre de 2020 1.450.812 13.306 1.464.118 

Adiciones 1.340 8.522 9.862 

Retiros (42.923) (351) (43.274)

Traspasos 1.318 (1.315) 3 

Cambios de Valor Razonable 38.228 (155) 38.073

Saldo a 31 de diciembre de 2021 1.448.775 20.007 1.468.782 

Adiciones 185 5.561 5.746 

Retiros (45) . (45) 

Traspasos 3.381 (2.232) 1.149 

Cambios de Valor Razonable 25.064 1.506 26.570 

Saldo a 30 de junio de 2022 1.477.360 24.842 1.502.202 

Inversiones inmobiliarias: 

Saldos al 31 de diciembre de 2021 1.448.775 20.007 1.468.782 

Saldos al 30 de junio de 2022 1.477.360 24.842 1.502.202 
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Las inversiones inmobiliarias se presentan a valor razonable en base a valoraciones realizadas por experto 
independiente. El importe registrado en la cuenta de resultados por la valoración a valor razonable de las 
inversiones inmobiliarias al cierre del primer semestre del ejercicio 2022 asciende a 20.332 miles de euros 
positivos (20.520 miles de euros positivos a 30 de junio de 2021) registrados en el epígrafe "Variaciones de valor 
en inversiones inmobiliarias" de la cuenta de pérdidas y ganancias resumidas consolidadas adjunta. 

Inmuebles para arrendamiento 

Durante el primer semestre de 2022 y el ejercicio 2021 las adiciones de inmuebles para el arrendamiento han sido 
poco significativas y corresponden a obras de mejoras y modernización de instalaciones en varios edificios. 

Durante el primer semestre de 2022 se ha traspasado de Inmovilizado Material, un importe de 1.149 miles de 
euros, a Inmuebles para arrendamiento correspondiente a la superficie de Paseo de !a Castellana,41 donde se 
encontraban las oficinas de la compañía Hermanos Revilla y que ahora se ha incorporado a la cartera de 
inmuebles para su explotación en régimen de arrendamiento. El valor razonable de la superficie traspasada 
asciende a 7.387 miles de euros, reflejándose un Cambio en el Valor razonable de 6.238 miles de euros que ha 
impactado en las reservas consolidadas del Grupo netas del efecto impositivo en 4.679 miles de euros. 

Construcciones en curso 

Las adiciones más significativas realizadas durante los primeros seis meses del ejercicio 2022 son las siguientes: 

• La filial Hermanos Revilla, S.A. ha activado 335 miles de euros por obras de mejora y adecuación en
varios edificios de su propiedad.

• La filial Realia Patrimonio, S.L.U. ha activado 131 miles de euros por obras de mejora y adecuación en
varios edificios.

• La filial Valaise, S.L.U. ha activado 5.095 miles de euros en el desarrollo de los nuevos proyectos para la
construcción de 195 viviendas de protección pública (VPPL-VPPB) destinadas al alquiler.

Durante el primer semestre de 2022 los traspasos de construcciones en curso corresponden a: 

• La filial Hermanos Revilla, S.A. ha traspasado a inmuebles para arrendamiento 179 miles de euros por
obras de mejora y adecuación en varios edificios de su propiedad.

• La filial Realia Patrimonio, S.LU. ha traspasado a inmuebles para arrendamiento 2.053 miles de euros,
de los que 1.360 miles de euros corresponden a la finalización de las obras realizadas en el CC La Noria
para la implantación de un nuevo arrendatario y cuyo inicio de explotación ha comenzado en el mes de
junio, el resto corresponde a la finalización de obras de mejora y adecuación en varios edificios.

Durante e! ejercicio 2021 las adiciones y traspasos de construcciones en curso y anticipos, corresponden 
principalmente a: 

La filial Valaise, S.L. adquirió en el ejercicio 2019 dos suelos en el término municipal de Tres Cantos 
(Madrid) en el que tiene previsto desarrollar proyectos para la construcción de 195 viviendas con protección 
pública (VPPL-VPPB) destinadas al alquiler, durante el ejercicio 2021 se ha iniciado la construcción de 
estos proyectos y la inversión total realizada ha ascendido a 4.955 miles de euros. 

Realia Patrimonio, S.LU. ha activado 2.705 miles de euros de los cuales corresponden 167 miles de euros 
a anticipos, principalmente corresponden a obras realizadas en el CC La Noria por importe de 1.328 miles 
de euros para la implantación de un nuevo arrendatario y el resto corresponden a obras de mejoras en las 
que destaca C.N Méndez Álvaro (428 miles de euros), Torre Porta Fira (314 miles de euros) y Torre Realia 
(261 miles de euros). 

La filial Hermanos Revilla, S.A., ha activado 862 miles de euros derivados de las obras de mejora y 
adecuación que está llevando a cabo en diversos edificios de su propiedad Serrano, 21 (269 miles de 
euros), Salvador de Madariaga, 1 (220 miles de euros) y Albasanz, 16 (131 miles de euros). 
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Durante los primeros 6 meses del ejercicio 2022 y el ejercicio 2021, el Grupo no ha capitalizado intereses 
asociados a inversiones en curso. 

Medición del valor razonable v sensibilidad 

Todas las propiedades de inversión alquiladas o que estén previstas alquilar en régimen de arrendamiento 
operativo (segmento de negocio de patrimonio en renta) y dos activos pertenecientes a la sociedad matriz del 
Grupo se clasifican como propiedades de inversión. 

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina periódicamente el valor razonable de los elementos de inversiones 
inmobiliarias de forma que, al cierre del ejercicio, el valor razonable refleja las condiciones de mercado de los 
elementos de propiedades de inversión a dicha fecha. Desde el ejercicio 2016 dicho valor razonable se determina 
semestralmente tomando como referencia las valoraciones realizadas por expertos independientes. 

La determinación del valor de mercado del epígrafe inversiones inmobiliarias al 30 de junio de 2022, calculado en 
función de valoraciones realizadas por e! experto independiente, Richard Ellis, no vinculado al Grupo, asciende a 
1.502.202 miles de euros. 

En el caso de las inversiones inmobiliarias pertenecientes a la actividad patrimonial del Grupo la metodología 
utilizada por el valorador independiente para determinar el valor razonable de las inversiones inmobiliarias del 
Grupo ha seguido los principios RICS que, fundamentalmente emplea el descuento de flujos de caja como método 
de valoración, que consiste en capitalizar las rentas netas de cada inmueble y actualizar los flujos futuros, 
aplicando tasas de descuento de mercado, en un horizonte temporal de diez años y un valor residual calculado 
capitalizando la renta estimada al final del periodo proyectado a una rentabilidad ("yield") estimada. Los inmuebles 
se valoraron de forma individual, considerando cada uno de !os contratos de arrendamiento vigentes a cierre del 
ejercicio y la duración de los mismos. Para los edificios con superficies no alquiladas, éstos han sido valorados en 
base a las rentas futuras estimadas, descontando un periodo de comercialización. Los criterios de valoración 
aplicados fueron idénticos a los utilizados en ejercicios anteriores. 

El experto independiente aplica en la valoración de las inversiones inmobiliarias el método de descuento de flujos 
de caja sobre un 93,8% de! valor de los activos inmobiliarios. En el resto de activos aplica los métodos de 
capitalización, residual y comparación. 

Las variables clave utilizadas en las valoraciones realizadas mediante el método de descuento de Flujos de Caja 
son: 

Renta bruta actual: son las rentas contractuales de los contratos vivos a la fecha de la valoración, sin 
considerar bonificaciones, carencias y gastos no repercutidos. 

Renta neta actual: las rentas que genera cada inmueble a fecha de valoración deducidas bonificaciones 

y carencias y considerando los gastos no repercutibles de acuerdo a los contratos de arrendamiento y 

para los espacios vacíos. 

Estimación de la renta para !os espacios vacíos y/o nuevos arrendamientos durante los años de duración 
del cashflow. 

Exit Yield: tasa de rentabilidad exigida al final del periodo de valoración por la venta del activo. Al término 
del periodo de descuento es necesario determinar un valor de salida de la propiedad. En ese momento 
no es posible volver a aplicar una metodologia de descuento de flujos de caja y resulta necesario calcular 
dicho valor de venta según una rentabilidad de salida basada en la renta que está generando el inmueble 
en el momento de su venta, siempre que !a proyección de flujo de caja entiende una renta estabilizada 
que podemos capitalizar a perpetuidad. 

TIR: es la tasa de interés o rentabilidad que ofrece una inversión, el valor de la tasa de descuento que 
hace que el VAN sea igual a cero, para un proyecto de inversión dado. 

ERV: Renta de mercado del activo a fecha de valoración. 

Las principales hipótesis utilizadas en el cálculo del valor razonable de los activos inmobiliarios en explotación por 
el método del descuento del flujo de caja han sido las siguientes: 
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30 de iunio de 2022 

Oficinas 
Centros comerciales 
Otros activos 
Residencial 

(1) Ponderada por valor de activos 

31 de diciembre de 2021 

Oficinas 
Centros comerciales 
Otros activos 
Residencial 

(1) Ponderada por valor de activos 

Renta media bruta 
actual 

20,7 €/m2 /mes 
11, 1 €/m2 /mes 
18,8 €/m2 /mes 
6,7 €/m2 /mes 

Renta media bruta 
actual 

20, 1 €/m2 /mes 
11,1 €Jm2 /mes 
16,9 €/m2 /mes 
6,6 €/m2 /mes 

Exit Yield!1l TIRl1l ERV 

4,5% 6,5% 20, 1 €fm2 /mes 
6,2% 8,2% 11,5 €im2 /mes 
5,7% 6,8% 19,2 €/m2 /mes 
4,0% 6,0% 8,8 €/m2 /mes 

Exit Yield!11 TIR!1l ERV 

4,5% 6,5% 20,0 €/m2 /mes 
6,0% 8,1% 12,0€lm2 /mes 
5,8% 6,8% 18,7 €/m2 /mes 
4,0% 6,0% 8, 7 €/m2 /mes 

El efecto de la variación de un cuarto de punto en las tasas de rentabilidad exigida (Exit Yields), calculadas como 
renta sobre el valor de mercado de los activos en explotación valorados por criterios RICS, en términos "Net Asset 
Value", en el activo consolidado y en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, con respecto a las inversiones 
inmobiliarias, sería el siguiente: 

Miles de Euros 
30.06.2022 31.12.2021 

Resultado neto 
Resultado 

Activo 
Consolidado 

Activo neto 
Consolidado 

Aumento de la tasa de rentabilidad en un cuarto de punto (48,040) (36.030) (47.305) (35.479) 
Disminución de la tasa de rentabilidad en un cuarto de punto 54.390 40.793 52.515 39.386 

Adicionalmente, el análisis de sensibilidad de una variación en el 10% en la ERV (renta de mercado del activo a 
fecha de valoración), sería el siguiente: 

Miles de Euros 
30.06.2022 31.12.2021 

Resultado neto 
Resultado 

Activo 
Consolidado 

Activo neto 
Consolidado 

Aumento de un 10% del ERV 114.485 85.864 113.315 84.986 
Disminución de un 10% del ERV 1113.860\ 185.395\ 1111.470\ 183.603\ 
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DATOS BURSATILES 

Los principales parámetros bursátiles de !a Sociedad dominante Realia Business, S.A. en el primer semestre de 
2022 y su evolución se reflejan en los siguientes datos: 

Cotización al cierre 2022(€ / acción) 

Cotización al cierre 2021 (€/ acción) 

Variación de cotización (%) 

Capitalización bursátil al cierre 06 2022(€) 

Cotización máxima del periodo(€/ acción) 

Cotización mfnima del periodo (€/ acción) 

Cotización media del periodo (€ / acción) 

Efectivo medio diario negociado (€} 

Volumen medio diario de contratación (acciones) 

0,940 

0,796 

18,1% 

771,1 M.€. 

0,980 

0,792 

0,856 

60,9 miles€ 

68,0 miles€ 

En la Junta General de Accionistas celebrada el 22 de junio de 2015, se aprobó la autorización para la adquisición 
derivativa de acciones propias, por el plazo máximo permitido legalmente, y con sujeción a los requisitos 
establecidos en el art. 146 de la Ley de Sociedades de Capital. Este acuerdo se renovó en la Junta General de 
Accionistas celebrada el 2 de junio de 2020 en las mismas condiciones. 

El movimiento registrado durante el ejercicio ha sido el siguiente: 

Nº Acciones Miles Euros 

Saldos al 31 de diciembre de 2021 9,176,469 7,526 
Adquisiciones - -

Saldos al 30 de iunio de 2022 9,176.469 7,526 

El precio medio de la autocartera al 30 de junio de 2022 es de 0,82 €/acción (0,82 €/acción en 2021). El número 
de acciones en autocartera representa e! 1, 119% del total. 

4. MEDIDAS ALTERNATIVAS DE RENDIMIENTO (APMS)

Para cumplir con las Directrices del ESMA sobre APMs, se presenta esta información adicional que favorecerá la 
comparabilidad, fiabilidad y comprensión de su información financiera. El Grupo presenta sus resultados de 
acuerdo con la normativa contable generalmente aceptada (NIIF), así como ciertas Medidas Alternativas de 
Rendimiento que proporcionan información financiera adicional útil a la hora de evaluar su rendimiento y que son 
utilizadas por el Grupo en la toma de decisiones financieras y para evaluar el rendimiento de la Compañfa. A 
continuación se expone esa información adicional de los indicadores recogidos en el presente informe de gestión. 

EB/TDA = Resultado bruto de explotación/ EBITDA ajustado 

El Grupo define el EBITDA como Resultado de explotación deducido el impacto de dotaciones a la amortización, 
las variaciones de provisiones de tráfico y los deterioro y resultados por enajenación del inmovilizado. 

El EBITDA proporciona un análisis de los resultados operativos excluyendo la depreciación y amortización, al ser 
variables que no representan caja y que pueden variar sustancialmente de compañia a compañía dependiendo 
de las políticas contables y del valor contable de los activos. El EBITDA es la mejor aproximación al Flujo de Caja 
Operativo antes de impuestos y refleja la generación de caja antes de la variación del Fondo de Maniobra y es un 
indicador ampliamente utilizado por inversores a la hora de valorar negocios (valoración por múltiplos), así como 
por agencias de rating. 
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