Joaquin Rivero Valcarce

Madrid, 19 de febrero de 2007

Muy sefior mio:

De acuerdo con la conversacion mantenida con usted, adjunto le remito el
acuerdo marco firmado entre el Grupo Sanahuja y el Grupo Rivero/Soler
referente a la separacidn societaria y empresarial en Metrovacesa.

Quedo a su disposicidn y aprovecho esta oportunidad para enviarle un atento
saludo,

Pza. Carlos Trias Bertran, 7 - 28020 Madrid

Presidente
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Madrid-1/345410/01

ACUERDO DE SEPARACION SOCIETARIA Y
EMPRESARIAL

ENTRE D. JOAQUIN RIVERO VALCARCE,
D. BAUTISTA SOLER CRESPO
Y D. ROMAN SANAHUJA PONS

en relacién con las mercantiles

METROVACESA, S.A. y GECINA, S.A.

Madrid, a 19 de febrero de 2007
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' En Madrid, a 19 de febrero de 2007.
REUNIDOS

De una parte, D. JOAQUIN RIVERO VALCARCE, mayor de edad, casado, con domicilio a estos
efectos en la calle Benigno, 4, provisto con DNI ndmero 31.513.093-B, en nombre propio y en
representacion de las siguientes sociedades:

(i) Alteco Gestion y Promocion de Marcas, S.L.U., sociedad de nacionalidad espafiola,
con domicilio social en la calle Benigno Soto, 4, en Madrid, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al tomo 22.192, seccién 8, hoja M-396.046 y provista con
nimero de identificacion fiscal B-84.570.043 (en adelante, “Alteco™).

(i) Quimafa Investment, S.A., sociedad de nacionalidad luxemburguesa, con domicilio
social en Avenue Pasteur, 3, Luxemburgo, inscrita en el Registro de Comercio y de
Sociedades de Luxemburgo bajo el ntimero B-109.498.

(iii)  Gramano Franchise Development Europe, B.V., sociedad de nacionalidad holandesa,
con domicilio social en la calle Naritaweg, 165, en Amsterdam, inscrita en la Camara
de Comercio de Amsterdam bajo el nilmero de referencia 33.232.205,

(iv) Stenenberg Holding, B.V., sociecjad de nacionalidad holandesa, con domicilio social
en la calle Naritaweg, 165, en Amsterdam, inscrita en la Camara de Comercio de
Amsterdam bajo el ndmero de referencia 33.277.594.

(v) Inmopark 92 Alicante, S.L., sociedad de nacionalidad espafiola, con domicilio social
en Avenida de Oscar Espla, 35, inscrita en el Registro Mercantil de Alicante, al tomo
2.516, folio 82, hoja A-69.166 y provista con nitmero de identificacién fiscal B-
53.647.442.

De otra parte, D. BAUTISTA SOLER CRESPO, mayor de edad, viudo, con domicilio a estos efectos
en la calle Ribera, 3, provisto con DNI niimero 19.718.759-P, en nombre propio y en representacion de
las siguientes sociedades:

(i) Mag-Import, S.L., sociedad de nacionalidad espafiola, con domicilio social en la calle
Ribera, 3-1, inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, al tomo 4.072, seccién 8,
hoja V-187.711 y provista con namero de identificacién fiscal B-46.368.510 (en
adelante, “Mag-Import™),

(ii) Inmobiliaria Lasho, S.A., sociedad de nacionalidad espafiola, con domicilio social en
la calle Ribera, 3, inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, al tomo 3.612, libro
925, seccion 8, folio 65, hoja V-12.736 y provista con nimero de identificacion fiscal
A-46.070.306.

(ii)  Mercado de Construcciones, S.A., sociedad de nacionalidad espafiola, con domicilio
social en la calle Ribera, 3, inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, al tomo
3.600, libro 913, seccion 8, folio 200, hoja V-12.584 y provista con nimero de
identificacion fiscal A-46.007.738.

eféctos en Avenida Diagonal, provisto con DNI nimero 37.557.948-Y, en nombre propio y en

U de otra parte, D. ROMAN SANAHUJA PONS, mayor de edad, casado, con domicilio a estes
representacion de las siguientes sociedades:
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(i) Cresa Patrimonial, S.L.U., sociedad de nacionalidad espafiola, con domicilio social en
Avenida Diagonal, 567, en Barcelona, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona
al tomo 31.501, folio 134, hoja B-194.092 y provista con niimero de identificacidn
fiscal B-61.850.566 (en adelante, “Cresa®).

(ii) Sacresa Terrenos Promocion, S.L., sociedad de nacionalidad espafiola, con domicilio
en Avenida Diagonal, 567, Barcelona, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona,
al tomo 31.501, seccion folio 146, hoja B-194.094 y provista con nimero de
identificacion fiscal B-61.850.574 (en adelante, *“Sacresa”).

(iii)  Grupo de Empresas HC, S.A., sociedad de nacionalidad espaiiola, con domicilio
social en calle Alfonso XII, 26, en Madrid, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
al tomo 20.103, seccion folio 19, hoja M-354.833 y provista con nGmero de
identificacion fiscal A-13.052.543 (en adelante, “HC*).

{conjuntamente, las “Partes” y cualquiera de ellos, individualmente, la “Parte™).

II.

ML

EXPONEN

Que Metrovacesa, S.A. (en adelante, “Metrovacesa®), sociedad cotizada en las Bolsas
espafolas, concentra el grueso de su negocio en Espafia y en Francia, desarrollando su
actividad en este segundo pais a través de Gecina, S.A. (en adelante, “Gecina”), sociedad
cotizada en la Bolsa de Paris (Euronext) y en cuyo capital Metrovacesa ostenta una
participacién del 68,76%. Los negocios de Metrovacesa y de Gecina han sido histdricamente
independientes, y cada una de ellas dispone de los medios para desarrollar su actividad de
forma autoénoma, siendo la naturaleza de dicha actividad diferente en ambas sociedades,
aunque las dos estén insertas en el mismo sector inmobiliario,

Que cada una de las Partes controla una participacion significativa en Metrovacesa, ya sea de
forma directa y/o indirecta y/o mediante acuerdos con personas de su grupo familiar.
Concretamente, al dia de la fecha tales participaciones, tal como aparecen comunicadas a la
Comision Nacional del Mercado de Valores

Que en la referida mercantil existen, a los efectos del presente documento, dos conjuntos
accionariales de referencia: el controlado por D. Roman Sanahuja Pons (en adelante, el
“Grupo Sanahuja”), con una participacion del 39,613 %, v el integrado por D. Joaquin
Rivero Valcarce y D. Bautista Soler Crespo {en adelante, ¢l “Sres. Rivero/Soler”), con una
participacion del 36,15 %.

Que dichos conjuntos accicnariales de referencia mantienen diferentes enfoques y estrategias
empresariales que hacen aconsejable, a juicio de las Partes, no sdlo en su reciproco interés
sino, también, en el interés social de Metrovacesa y, en el de Gecina, y por consecuencia, en
beneficio de sus accionistas minoritarios, proceder a la separacion de Metrovacesa y Gecina,
de forma que cada uno de ellas pueda desarrollar su propio proyecto de forma independiente.

Que, atendido todo lo anterior, las Partes han convenido el acuerdo que se recoge en el
presente documento, cuyo objeto lo constituye el promover los acuerdos societarios, satisfacer
los tramites administrativos y desarrollar las actuaciones mercantiles precisas para alcanzar los
siguientes objetivos:

(i) Desligar en lo esencial los actuales negocios en Francia y en Espafia, asi como
disociar la presencia accionarial de los Grupos Rivero/Soler y Sanahuja en dichos
negocios, de modo que la inversion de los Sres. Rivero/Soler se concentre en Francia,
a través de Gecina, y la inversion del Grupo Sanahuja en Espafia, a través de
Metrovacesa, eliminandose la actual participacioén accionarial de Metrovacesa en el
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capital de Gecina y la actual participacion accionarial de los Sres. Rivero/Soler en el
capital de Metrovacesa.

(ii) Alcanzar, por este medio, una situacion en la que se facilite el ordenado y pacifico
gobierno de ambas sociedades (tanto Metrovacesa, como Gecina), su desarrollo
autonomo con accionistas de referencia adecuadamente diferenciados y alineados.

(ii)  Permitir a cada accionista minoritario de Metrovacesa, a través de las operaciones
proyectadas, escoger a su libre eleccion, y en la proporcién que cada uno de ellos
decida, entre orientar su inversién a Metrovacesa, a Gecina o repartirlo entre ambas
compaiiias.

(iv)  Coordinar todas las actuaciones derivadas del presente documento constituyendo un
todo unitario, de manera que pueda producirse una consideracion global de las
mismas, tanto por parte de las autoridades espafiolas, como de las francesas, que
asegure el cabal cumplimiento de ambos ordenamientos juridicos y la proteccion de
todos los intereses implicados.

Que, por tanto, y en persecucion de los fines expuestos, las Partes, reconociéndose
mutuamente la capacidad y representacién con las que respectivamente actiian, adoptan el
presente acuerdo (en adelante, indistintamente, el “Acuerdo de Separacién”, o el
"Acuerdo") que se regira por las siguientes

ESTIPULACIONES

SECCION PRIMERA: COMPROMISOS ESENCIALES

COMPROMISO DE PROMOVER LA DISOCIACION

Las Partes se obligan reciprocamente a realizar cuantos actos, negocios y contratos (y, en
particular, a votar en las Juntas Generales y Organos de Administracion que en su caso resulte
preciso) sean necesarios a fin de que resulten aprobados y se ejecuten cuantos actos o negocios
juridicos integran el plan de separacién (en adelante, el “Plan de Separacién”) que se
contempla en el presente Acuerdo.

COMPROMISO DE MANTENIMIENTO DEL ACUERDO Y DE FLEXIBILIDAD EN
SU EJECUCION

Sin perjuicio de las obligaciones asumidas bajo la Estipulacién 1, y en adicidn a ellas, las Partes
reconocen ser plenamente conscientes de que, en un tracto negocial complejo como el previsto
en el presente Acuerdo, pueden surgir determinadas circunstancias (modificaciones normativas,
interpretaciones seguidas por supervisores u otras instancias administrativas, actuaciones
emprendidas por terceros, etc.) susceptibles de representar un obstéculo, para el cumplimiento
del calendario previsto - pudiendo llegar a generarse desviaciones significativas - o, incluso,
para la ejecucion integra, y en los precisos términos contemplados, de todos los actos y
negocios juridicos que constituyen el Plan de Separacién. A este respecto, las Partes se
comprometen a apoyar plenamente ¢l logro de las metas que persigue el presente Acuerdo y
realizar, por tanto, cuanto razonablemente esté a su alcance para superar dichos obsticulos, de
modo que, de surgir los mismos, pueda realizarse una operacién cuyo resultado global sea
sustancialmente similar, si no idéntico, al inicialmente previsto en el Plan de Separacion.

En consecuencia de lo anterior, en caso de que durante la ejecucién del Plan de Separaci6n,
surja cualquier circunstancia que impida que ¢l mismo pueda llevarse a cabo en sus propios
términos, las Partes se obligan a efectuar de comun acuerdo cuantas adaptaciones o
modificaciones sean necesarias o convenientes para, sin lesionar sustancialmente el espiritu
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esencial del Acuerdo, ni alterar la equivalencia de las prestaciones entre las Partes, se lleve a
efecto el Plan de Separacion aqui pactado.,

En caso de que las circunstancias u obstaculos que puedan surgir sean de caracter tan relevante
que sea imposible solucionarnos sin lesionar sustancialmente el espiritu del Acuerdo, o alterar
la equivalencia de las prestaciones entre las Partes, las Partes se comprometen, mediante el el
Comité de Seguimiento previsto en la Estipulacién 13 o de cualquier otro mecanismo que
puedan acordar, a negociar durante un término minimo de (30) treinta dias naturales las
modificaciones que resulte preciso introducir en el Acuerdo a fin de que el Plan Separacion
pueda llevarse a fin;

Si a pesar de las gestiones y esfuerzos referidos en la Estipulacién 2.2 anterior, siguen
existiendo circunstancias que hacen imposibie llevar a efecto lo previsto en el presente
Acuerdo, sin lesionar sustancialmente el espiritu esencial del mismo, o sin alterar la
equivalencia de las prestaciones entre las Partes, el presente Acuerdo quedara resuelto de
conformidad con la Estipulacién 14.1.

COMPROMISQO DE EXTREMAR LA BUENA FE

El presente Acuerdo se entiende regido y deber4 interpretarse y cumplirse de conformidad con
el principio de buena fe contractual, conviniendo las Partes en considerar que en el presente
caso, el referido principio debera aplicarse en los términos més amplios y rigurosos posibles,
extendiéndose no sdlo a lo expresamente pactado sino a cuantas obligaciones adicionales
dimanen de tal aplicacion.

SECCION SEGUNDA: PLAN DE SEPARACION

PREPARACION DE LA EJECUCION DEL PLAN DE SEPARACION

Desde el dia de la fecha del presente Acuerdo y hasta el dia en que se celebre ¢l Consejo de
formulacién de cuentas y convocatoria de la Junta General Ordinaria y Extraordinaria referida
mas adelante, lo cual no debera ocurrir en ninglin caso después del plazo legal previsto al
efecto, las Partes deberdn analizar conjuntamente, los extremos expuestos a continuacién,
debiendo exponer sus conclusiones al respecto en el referido Consejo:

(1) Forma y detalle en los que el Plan de Separacion resulta mas adecuado y eficiente
desde las perspectivas societaria, fiscal, laboral y del mercado de valores, y ello tanto
en Espafia como en Francia;

(i) Forma y detalle de generacidn de las reservas libres necesarias, tanto en Metrovacesa,
como en Gecina, a fin de ejecutar cuanto se prevé en el Plan de Separacion.

Del mismo modo, en el seno del referido Consejo de Administracién, las Partes se
comprometen a votar a favor de las cuentas que sean formuladas siempre que el informe de
auditoria no contenga salvedades, ni incertidumbres, asi como a votar a favor de que el
Consgjo de Administracién proponga a la Junta General, siempre que los resultados del
ejercicio lo permitan, la distribucion de un dividendo complementario de (2,50 €) dos euros y
cincuenta céntimos de euro.

Dentro del mismo plazo referido anteriormente, cada Parte realizara todo aquello cuanto esté a
su alcance para obtener de las entidades de crédito con las que tienen celebradas operaciones de
préstamo o crédito, aquellos consentimientos necesarios en orden a ejecutar el Plan de
Separacion sin que ello conlleve quebrantamiento bajo tales operaciones, En caso que dichos
consentimientos no fueran concedidos, cada Parte realizard todo aquello cuanto esté a su
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alcance para obtener la oportuna refinanciacién de las referidas operaciones en términos tales
que resulten compatibles con el Plan de Separacion.

Del mismo modo, las Partes se comprometen a que Metrovacesa y Geceina realicen todo aquello
cuanto esté a su alcance para obtener de las entidades de crédito con las que tienen celebradas
operaciones de préstamo o crédito aqueilos consentimientos necesarios en orden a ejecutar el
Plan de Separacién sin que ello conlleve quebrantamiento de compromiso alguno bajo tales
operaciones. En caso que dichos consentimientos no fueran concedidos, las Partes se
comprometen a procurar que Metrovacesa y Gecina realicen todo aquello cuanto esté a su
alcance para obtener la oportuna refinanciacion de las referidas operaciones en términos tales
que resulten compatibles con el Plan de Separacién.

A lo largo del referido periodo de preparacion, y en paralelo con dicho proceso, las Partes
concretaran cuantos aspectos del Plan de Separacion asi lo requieran pudiendo introducir en el
mismo aquellas adecuaciones o modificaciones procedimentales que, en su caso, coadyuven a
su mas eficiente desarrollo y ejecucién,

VERTIENTE ESPANOLA DEL PLAN DE SEPARACION
Modificacidn estatutaria, aprobacion de gestion, cuentas y aplicacién de resultado

Las Partes se comprometen a procurar que sus consejeros dominicales soliciten al Consejo de
Administracion de Metrovacesa que en el Orden del Dia de la préxima Junta General (que sera
Ordinaria y Extraordinaria y que debera tener lugar entre los dias 30 de abril y 15 de mayo de
2007) se incluya una propuesta de modificacion estatutaria, por la cual se incorpore la
posibilidad de repartir dividendos en especie y ejecutar reducciones de capital con devolucién
de aportaciones en especie, siempre que, en tal caso los bienes y valores objeto de distribucién:

(i)  sean homogéneos;

(ii)  estén admitidos a negociacién en un mercado regulado en el momento de la efectividad
del acuerdo o quede debidamente garantizada por la sociedad la obtencién de liquidez en
el plazo méaximo de un ario; y

(iii) no se distribuyan por un valor inferior al que tienen en el balance de la sociedad.

Las Partes propiciardn el que sus consejeros dominicales elaboren conjuntamente el informe
justificativo de la indicada propuesta de modificacion estatutaria y realizaran sus mejores
esfuerzos para que a dichos informe y propuesta se adhieran los demés consgjeros de
Metrovacesa que no retinan dicha condicion.
.

Del mismo modo, en la referida Junta General de Metrovacesa, las Partes se comprometen a
votar a favor de (i) la aprobacién de la gestion social, las cuentas anuales, individuales y
consolidadas, y la aplicacion del resultado del ejercicio correspondiente al afio 2006 propuesta
por ¢l Consejo de Administracion y de (ii) la referida propuesta de modificacién estatutaria, asi
como, con caricter inmediatamente posterior a dicha junta, a realizar sus mejores esfuerzos para
que, una vez aprobada, la modificacidn estatutaria quede inscrita en el Registro Mercantil en el
mas breve plazo posible.

Reduccidén de capital

Del mismo mode, las Partes se comprometen a que sus consejeros dominicales soliciten al
Consejo de Administracion de Metrovacesa que en el Orden del Dia de la referida Junta General
se incluya una propuesta de reduccion de capital que incorpore las siguientes caracteristicas
basicas:
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(i) Importe: un maximo de 96.808.926 €.
(if) Finalidad: devolucion de aportaciones en especie a los accionistas.

(iii) Procedimiento: el previsto en el art. 170 de la Ley de Sociedades Anénimas, mediante
la formulacién de una oferta ptblica de canje en la que la contraprestacién seran
acciones de Gecina propiedad de Metrovacesa (en adelante, la “OPA de
Metrovacesa™).

(iv) Los términos econémicos de la operacién serén los siguientes:

o El valor de canje asignado a la accion de Metrovacesa serd de (75,67 €) Setenta y
cinco con sesenta y siete euros, en el cual convienen las Partes se ha atendido el
NAVde la compaiiia y considerado su fondo de comercio.

e El valor de canje asignado a la accién de Gecina serd de (129,36 €) ciento veintinueve
con treinta y seis euros por accidn.

¢ La ecuacién de canje que se desprende de los anteriores valores tiene en cuenta e
incorpora, tanto los dividendos a cuenta ya repartidos por Metrovacesa, cuanto el
dividendo propuesto por Gecina en su Consejo de Administracién celebrado el dia 15
de febrero de 2007 y que previsiblemente aprobara la Junta General convocada para el
dia 29 de marzo de 2007 por importe de cuatro con veite euros por accién.

La relacion de canje incorpora asimismo un dividendo complementario por importe de 2.5
Euros por accion que, en su caso, acuerde repartir Metrovacesa, referido en la Estipulacién 4.1
anterior, :

La relacién de canje se ajustara en el caso de que no llegara a acordarse el reparto del referido
dividendo complementario o se acordase el reparto de un dividendo diferente.

Con cardcter previo, las Partes, caso de ser necesario, promoverdn mediante el pago de
dividendos con cargo a reservas o de dividendos a cuenta por parte de las sociedades filiales de
Metrovacesa, la constitucion de reservas voluntarias en su sociedad matriz, esto es,
Metrovacesa, suficientes para realizar la referida reduccién.

Las Partes promoverdn el que sus consejeros dominicales elaboren conjuntamente el informe
Justificativo de la indicada propuesta de reduccién de capital, y realizarin sus mejores esfuerzos
para que a dichos informe y propuesta se adhieran los demas consejeros de Metrovacesa. que
no reunan dicha condicion.

Las Partes se comprometen a votar a favor de la propuesta indicada en la Junta General de
Metrovacesa y a realizar sus mejores esfuerzos para que, una vez aprobada, la correspondiente
OPA de Metrovacesa resulte autorizada en el mas breve plazo posible y, una vez liquidada, Ia
reduccién de capital, con la consiguiente amortizacién de las acciones adquiridas, quede
inscrita en el Registro Mercantil en el mas breve plazo posible y en todo caso dentro del mes
siguiente a la adquisicion de las acciones referidas.

OPA de Metrovacesa
Simultaneamente con la aprobacion de la reduccion de capital de Metrovacesa y publicados los

preceptivos anuncios en los términos previstos en el articulo 165 de la Ley de Sociedades
Anonimas, las Partes propiciarin que Metrovacesa presente la solicitud de autorizacién de su
p P
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OPA de reduccion de capital junto con la documentacion correspondiente, incluyendo el
preceptivo folleto explicativo, de manera que la indicada oferta pablica pueda completarse en el
mas breve plazo posible.

En relacion con la OPA de Metrovacesa, las Partes asumen los siguientes compromisos:

(i) ~La contraprestacion consistird en acciones de Gecina libres de cualquier carga o
gravamen, entidad en la que Metrovacesa ostenta un 68,76% del capital . La relacién de
canje que se establecera serd la prevista en la Estipulacion 5.2 (iv) anterior.

(i)  Los Sres. Rivero/Soler asumen frente al Grupo Sanahuja un compromiso irrevocable de
aceptar la OPA de Metrovacesa y no aceptar ninguna de las ofertas, competidoras o no,
que pudieran formularse sobre su participacion.

(iii) El Grupo Sanahuja se compromete a inmovilizar sus acciones, y a no acudir a la OPA de
Metrovacesa, ni a ninguna otra oferta, competidora o no, que pudiera formularse sobre su
participacién .

Como resultado de la OPA, Metrovacesa transmitird entre un 34,70 % y un 61,90 % del capital
de Gecina, en funcion del nimero de socios minoritarios de Metrovacesa que acepten la
indicada oferta, y conservard una participacion de entre un 7,9% y 35,1 % de Gecina (en
adelante, la Participacion Restante)

La OPA de Metrovacesa no conllevara la exclusion de Bolsa de la Sociedad, debiendo arbitrarse
por el Grupo Sanahuja y bajo su responsabilidad, directamente o a través de Metrovacesa, los
mecanismos de liquidez oportunos en caso de que el volumen de capital flotante que reste en el
mercado tras la OPA resulte insuficiente para la permanencia en Bolsa del valor.

Dado que, por efecto de la reduccion de capital el Grupo Sanahuja, aun sin haber adquirido
accion alguna, superara una participacion del 50% en el capital de Metrovacesa, el mismo se
compromete frente a las restantes Partes, y en cuanto proceda en beneficio de tercero, a hacer
descender su participacidn por debajo de dicho umbral en el plazo maximo de seis meses, o en
otro caso, a formular oferta piblica de adquisicién sobre el 100% de Metrovacesa fijandose la
contraprestacion de acuerdo con lo previsto en el articulo 7.3 del Real Decreto 1197/1991 o la
normativa que, €n su caso, la sustituya.

Desde el mismo momento en el que se produzca la liquidacion de la OPA de Metrovacesa y
hasta tanto se ejercite lo previsto en la Estipulacién 6, apartados 3 a 5, el Grupo Sanahuja se
compromete a inmovilizar su Participacion Restante, en la misma forma en que se
inmovilizaron sus acciones de Metrovacesa en la OPA de Metrovacesa, permaneciendo dicha
Participacion Restante en el patrimonio de Metrovacesa libre de cualquier carga, gravamen o
restriccion, comprometiéndose, asimismo, el Grupo Sanahuja a que Metrovacesa vote en las
Juntas Generales de Gecina que se puedan celebrar en el sentido que lo hagan los Sres.
Rivero/Soler.

VERTIENTE FRANCESA DEL PLAN DE SEPARACION
Coordinacion cronolégica con la vertiente espaiiola

Las actuaciones que constituyen la vertiente francesa del Plan de Separacion se realizardn con
caracter simultdneo a las operaciones que constituyen la vertiente espafiola, salvo:

(i) en la medida en que la normativa de aplicacién imponga una ejecucién posterior, en
cuye caso las Partes procuraran que se lleven a cabo en cuanto ello sea factible y en
todo caso en el plazo mas breve posible.
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(ii) en la medida en la que, no existiendo obligacién alguna de ejecucion posterior, el
estudio de detalle del Plan de Separacion previsto en la Estipulacién 4 aconseje la
previa ejecucion de una o mds actuaciones correspondientes a la vertiente francesa del

mismao.

Filializacion de activos por parte de Gecina

Simultineamente a la reduccion de capital de Metrovacesa y a la subsiguiente OPA de
Metrovacesa, 0, en su caso, una vez finalizadas dichas operaciones, las Partes harén que Gecina
aporte a una filial SIIC (en adelante, la “SHC”) inmuebles de oficinas por un valor de hasta
(1.800.000.000 €) mil ochocientos millones de euros (la “Filializacién de Activos™), todo elio
con arreglo a las siguientes condiciones basicas:

) Las valoraciones que se emplearan para determinar los inmuebles que ser4n aportados
a la SIIC seran las correspondientes a los valores que, para las oficinas de Gecina, se
recogen en el listado incoporado al presente Acuerdo como Anexo 1.

(ii) Los inmuebles a aportar serdn los que las Partes acuerden, y, en defecto de acuerdo al
respecto, los incluidos en el referido Anexo I que se determine segin los criterios y
pautas siguientes:

()

(b)

(c)

(d)

(e)

¢y

El Grupo Sanahuja escogerd en primer lugar, para su aportacion a la SIIC,
inmuebles por hasta un valor conjunto que sera la suma de los dos conceptos
siguientes: (i) 436.808.000. euros y (ii) el incremento de valor de los
inmuebles comprendidos en el Anexo II, que el se desprenda del plan de
desarrollo de las obras correspondientes para el periodo que media entre I de
enero de 2007 y el 30 de septiembre de 2007 y que determinara el Comité de
Seguimiento una vez el Sr. Garcia de Ponga haya tenido acceso a la
informacion correspondiente.

Los Sres. Rivero/Soler seleccionaran a continuacidon, vetando su
incorporacion a la SIIC, inmuebles por hasta un valor conjunto de
(200.000.000 €) doscientos millones de euros de entre los incluidos en el
referido Anexo 1.

Seguidamente el Grupo Sanahuja escogerd, para su aportacion a la SIIC,
inmuebles por hasta un valor conjunto de (100.000.000 €) cien millones de
euros de entre los incluidos en el referido Anexo 1.

Tras ello, se repetirdn sucesivamente los turnos previstos en los incisos (b) y
(c) anteriores, con los mismos importes en ellos respectivamente sefiatados,
hasta completarse la cifra necesaria, con el limite maximo indicado de
(1.800.000 €) mil ochocientos millones de euros.

En caso de que en cualquiera de las elecciones realizadas en virtud de lo
establecido en la presente Estipulacion, el valor de los inmuebles escogidos
por cualquiera de las Partes fuera inferior al maximo establecido en cada uno
de los respectivos turnos, ta diferencia se afiadira al valor maximo que la Parte
en cuestion tenga en el turno siguiente,

El valor de los inmuebles que se aporten a la SIIC sera igual al valor de la
Participacién Restante, calculada a razdn del valor por accidén de Gecina,
hasta alcanzar el limite maximo indicado de (1.800.000 €) mil ochocientos
millones de euros.
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6.3

6.3.1

6.3.2
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(iii) na vez dg¢terminados }os corrgspondientes inmuebles de Gecina, éstos se aportaran a
.SIIC, .debiendo dicha compafiia aumentar su capital en la cuantia equivalente, y
atrlBuyendo las nuevas accioney a Gecina, como entidad aportante.

(iv) Junto con dichos inmuebles ty—5i ' iettara, se traspasaran a la
SIIC aquellos medios humanos y—-ma%eﬁalesqaeeeaaﬁes—paf&-ekdesamollo_ﬁm.d@_su
aetividad, en los términos que se acuerden en el Comité de Seguimiento previsto en la
Estipulacion 13 y, en todo caso, dando pleno cumplimiento a cuantas normas
laborales y sindicales sean de aplicacién.

(v) En orden a poder realizar con criterio fundado la seleccion a que se refiere el apartado
6.2 (ii) de la presente Estipulacién, D. Roman Sanahuja Pons, y en su representacion,
D. Jesiis Garcia de Ponga, podra solicitar, y se le suministrard con la mayor diligencia,
cuanta informacion estime conveniente en relacion con los inmuebles del Anexo Iy
sus rendimientos.

Simultidneamente a dicha aportacion de inmuebles, Gecina aportara a la filial SIIC una cantidad
en metdlico igual a los rendimientos de los inmuebles aportados, desde el 1 de enero de 2007
hasta la fecha de la aportacidn netos de los gastos y costes no financieros asociados a su gestion.
A partir de la fecha de aportacion y hasta la liquidacién de la OPRA de Gecina, la SIIC abonari
a Gecina una comisidn mensual de gestion que retribuira las gestiones y servicios que le preste
Gecina durante este tiempo

Reduccidn de capital de Gecina y oferta piblica de recompra de acciones

Una vez completada la Filializacidon de Activos, las Partes haran que Gecina someta a su Junta
General una reduccion de capital y la formulacién de una oferta pablica de adquisicién de sus
propias acciones en la que Ja contraprestacion consistir en acciones de SIIC (la “OPRA de
Gecina”). Las caracteristicas basicas de la OPRA de Gecina seran las siguientes:

(i) Importe: un maximo de 160.300.000 €.
(i) Contraprestacion: acciones de SIIC.
(iii) Los valores que se emplearan para determinar la relacién de canje de la OPRA de

Gecina serdn, para Gecina, los 129,36 euros por accién contemplados en la
Estipulacion 5.2, y para la SIIC, el resultado de dividir el valor que de conformidad
con lo establecido en la estipulacion 6.2 se hubiese asignado a los inmuebles
aportados mas la aportacién en metélico realizadaentre el nimero de acciones que
integren su capital social

(iv) Destinatarios: todos los accionistas de Gecina.

En relacién con la OPRA de Gecina, las Partes se comprometen a hacer que Metrovacesa asuma
los compromisos irrevocables de:

(1) aceptar la OPRA de Gecina con su Participacién Restante.
(ii) no aceptar potenciales ofertas competidoras o no, sobre su Participacion Restante.

(iif)  no disponer de su Participacién Restante de otros modos que los expresamente
previstos en este Acuerdo de Separacion.

Adicionalmente, los Sres. Rivero/Soler asumen el compromiso irrevocable de
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6.4

6.4.1

6.4.2

6.5

6.6

(1) no acudir a la OPRA de Gecina,
(ii) no aceptar potenciales ofertas competidoras o no, sobre sus acciones.

(ifi)  no disponer de sus acciones en Gecina en tanto no se dé total cumplimiento al
presente Acuerdo de Separacion.

Oferta sobre Gecina

Caso de resultar legalmente necesario, los Sres. Rivero/Soler se comprometen a formular una
oferta publica de adquisicién dirigida a la totalidad del capital de Gecina (la “OPA sobre
Gecina®), con las siguientes caracteristicas basicas:

(i) Contraprestacion: en efectivo no inferior al valor de las acciones de Gecina resultante
de la OPA de Metrovacesa o, en el supuesto hipotético de que las autoridades francesas
establecieren uno distinto, aquel que resultase.

(ii) Destinatarios: todos los accionistas de Gecina, incluyendo Metrovacesa por la parte de
la Participacion Restante que, en su caso, no hubiese podido canjear en la OPRA de
Gecina (en adelante, “Participacion Residual®).

El Grupo Sanahuja se compromete, por su parte, a que Metrovacesa acepte la OPA sobre
Gecina sobre su Participacién Residual,

Opciones de compra y venta sobre la Participacién Residual

Para el caso de no resultar necesaria la OPA sobre Gecina prevista en el apartado 6.4 anterior o
que la misma hubiese de realizarse con anterioridad a la OPRA de Gecina, las Partes dejarin
otorgados, con cardcter irrevocable, los documentos precisos para que, finalizada la OPRA de
Gecina, los Sres. Rivero/Soler puedan comprar por su sola voluntad de Metrovacesa, y ésta
pueda vender por su sola voluntad a los Sres. Rivero/Soler, la Participacién Residual. El precio
de ejercicio de ambas opciones, de compra y de venta, serd el de 129,36 euros por accién.

En el supuesto de resultar necesaria la OPA sobre Gecina prevista en el apartado 6.4 anterior,
las Partes acuerdan que los referidos documentos otorgados quedaran integramente resueltos ¥
cancelados.

Oferta sobre la SHC

Una vez finalizada la OPRA de Gecina, en el caso de que Gecina conserve acciones de la SIIC o
de que asi resulte legalmente obligado, el Grupo Sanahuja se compromete a hacer que
Metrovacesa formule una oferta piblica de adquisicion dirigida a la totalidad del capital de SIIC
(la “OPA sobre SIIC”), con las siguientes caracteristicas bésicas:

(i) Contraprestacion: en efectivo, a razén del importe en euros el resultado de dividir el
valor que de conformidad con lo establecido en la estipulacién 6.2 se hubiese
asignado a los inmuebles aportados mas la aportacién en metélico realizada entre el
nimero de acciones que integren su capital social

(ii) Destinatarios: todos los accionistas de la SIIC, incluyendo Gecina, por las acciones de
SIIC que, en su caso, no se hubiesen canjeado en la OPRA de Gecina.

Los Sres. Rivero/Soler se comprometen a que Gecina, caso de conservar acciones de la SIIC,
acuda a la referida oferta aceptandola con la totalidad de las referidas acciones.
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RESULTADOS GENERADOS DURANTE LA EJECUCION DEL PLAN DE
SEPARACION

La fecha de efectos econdémicos del presente Acuerdo es el dia 31 de diciembre de 2006 (en
adelante, “Fecha de Efectos Econémicos™). Por ello, las Partes acuerdan que los resultados
obtenidos, tanto por Metrovacesa y sus sociedades filiales, como por Gecina y sus sociedades
filiales, durante del ejercicio social correspondiente al afio 2007, esto es, desde el 1 de enero de
2007 hasta el 31 de diciembre de dicho afio, perteneceran integramente a dichas sociedades, con
independencia de {a Parte o Partes a la que pertenezcan durante el actual ejercicio.

Por tal motivo, durante la ejecucion del Plan de Separacién no se acordari el reparto de ningin
dividendo a cuenta de los resultados correspondientes al ejercicio social correspondiente al afio
2007. Excepcionalmente, Gecina podria tener que repartir durante el afio 2007 un dividendo
extraordinario procedente de la oferta publica de venta de la sociedad Resico. Si se diera este
caso antes de que se haya producido la liquidacion de la OPA de Metrovacesa y previsiblemente
antes del 30 de junio del presente afio, las Partes aceptan y convienen que la totalidad de las
cantidades o acciones que por ese concepto perciba Metrovacesa serdn compensadas, en el plazo
méximo de 30 dias naturales, por el Grupo Sanahuja a los Sres. Rivero/Soler y demds
accionistas que optasen por el canje de acciones de Metrovacesa por Gecina, en la proporcién
correspondiente, para asi dar efectivo cumplimiento a la regla de fijacion de efectos econdémicos
establecida en esta Estipulacién en el caso especifico e hipotético que se ha referido.

En consecuencia de lo anterior y con la excepcion indicada, los Sres. Rivero/Soler no tendrin
derecho a reclamar cantidad alguna correspondiente al eventual beneficio generado por
Metrovacesa y sus sociedades filiales en el ejercicio correspondiente al afio 2007. Por otra parte
y del mismo medo, el Grupo Sanahuja no tendrd derecho a reclamar cantidad alguna
correspondiente al eventual beneficio generado por Gecina y sus sociedades filiales en el
gjercicio correspondiente al afio 2007.

ADQUISICION DE INMUEBLES ESPANOLES

Como operacién integrante del Plan de Separacion, las Partes se comprometen a que, con
cardcter simultineo a la liquidacion de la OPA de Metrovacesa, Metrovacesa venda y
transmita, por un importe de 269.506.000 €, la totalidad de los inmuebles descritos en el
Anexo II, a favor de la sociedad espafiola que designen los Sres. Rivero/Soler (en adelante,
“Newco Espaiiola”), cuyo capital social estard inicialmente suscrito al 50 % por cada uno de
dichos Sres. El precio establecido se ajustard con las inversiones y gastos adicionales
producidos desde la Fecha de Efectos Econdmicos hasta la fecha de efectiva transmisién de
dichos inmuebles a la Newco Espafiola.

Por otra parte, aquellos accionistas minoritarios que hayan acudido a la OPA de Metrovacesa
tendran el derecho de adquirir acciones o participaciones, segin sea el caso, de la Newco
Espafiola y los Sres. Rivero/Soler estardn obligado a venderlas y trasmitirlas, en una
proporcion igual al porcentaje que las acciones de Metrovacesa que dichos accionistas
minoritarios hubiesen vendido en la OPA de Metrovacesa representen sobre el total de
acciones que hubiesen acudido a dicha OPA.

Dicho derecho deberd ejercitarse por los referidos accionistas minoritarios en los 30 dias
naturales siguientes a la liquidacion de la OPA de Metrovacesa, momento en el que deberin
desembolsar el precio integramente en efectivo. Este precio serd la fraccion del total pagado a
Metrovacesa (IVA o ITP incluidos) que corresponda a la participacién que el accionista
minoritario adquiera en el capital de la Newco Espaiiola.

Los Sres. Rivero/Soler adoptaran las medidas oportunas al efecto de difundir y facilitar el
gjercicio del referido derecho por parte de los accionistas minoritarios.
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9, PLAZO DE EJECUCION

Las Partes convienen en desarrollar sus mejores esfuerzos para que el Plan de Separacion se
desarrolle de la forma mas diligente posible y se complete antes del 31 de diciembre de 2007.

SECCION TERCERA: PERIODO TRANSITORIO

16, RESTRICCION AL NEGOCIO ORDINARIO

10.1  En tanto se encuentre en vigor el presente Acuerdo, salvo por lo previsto en el mismo o pacto
en contrario y hasta tanto se haya liquidado la OPA de reduccidn de capital de Metrovacesa, las
Partes se comprometen a procurar evitar que Metrovacesa o sus filiales realicen operacién
alguna de cualquier naturaleza, ya sea mercantil o societaria, que pueda exceder del desarrollo
ordinario del negocio y, particularmente, que puedan impedir o dificultar la ejecucién o
desarrollo del Plan de Separacion.

10.2 A este respecto se entenderd que exceden el negocio ordinario cualquier operacién cuyo
importe global supere los 50 millones de euros, o que conlleve la celebracién de convenios o
acuerdos con las administraciones publicas

10.3  Las anteriores restricciones no se aplicaran a los activos del Anexo I1.

10.4 Lo mismo se aplicard a Gecina hasta la liquidacién de la OPA sobre Gecina.

11.  ADMINISTRACION Y GESTION
A los efectos de regular la gestion y direccion de Metrovacesa y Gecina durante el periodo de
tiempo comprendido desde la fecha del presente Acuerdo y hasta el momento inmediatamente
posterior a la fecha de liquidacion de la OPA de Metrovacesa (en adelante, “Periodo

Transitorio™), las Partes establecen los siguientes hitos y actuaciones:

(i) Celebracion de un primer Consejo de Administracion de Metrovacesa v Gecina de
toma de conocimiento

Una vez firmado el presente Acuerdo, se convocara por el procedimiento de urgencia,
el Consejo de Administracion de Metrovacesa, Consejo en el que las Partes
informaran cumplidamente del presente Acuerdo, solicitando a los consejeros no
representantes del Grupo Sanahuja y los Sres. Rivero/Soler su apoyo y conformidad.

Asimismo, por el procedimiento de urgencia, se convocard un Consejo de

Administracién de Gecina a los mismos efectos sefialados en el parrafo anterior.

(i) Celebracion de un Consejo de Administracion de Metrovacesa el dia 28 de febrero de
2007

En esta reunion del Consejo de Administracion, las Partes se obligan a proponer al
Consejo la cobertura de las vacantes que se produciran como consecuencia de la
caducidad de los nombramientos cuya vigencia expira el 18 de marzo de 2007,
procediéndose al nombramiento de dos consejeros a propuesta del Grupo Sanahuja, y
uno a propuesta de los Sres. Rivero/Soler.

[gualmente, las Partes se obligan a acordar la incorporacién de D). Jeshs Garcia de
Ponga a Metrovacesa, nombrindole Adjunto al Presidente del Consejo de
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Administracion, estando obligado este Ultimo a facilitarle toda la informacién y
documentacién relevante sobre la gestion diaria de Metrovacesa que D. Jesas Garcia
de Ponga le solicite por escrito.

(iii)  Celebracion de un Consejo de Administracién de Metrovacesa dentro de los cinco dias
naturales siguientes a la autorizacion de la OPA de Metrovacesa por la CNMV vy la
consecuente inmovilizacion de titulos

En esta reunién del Consejo de Administracion, las Partes se obligan a acordar el
nombramiento del referido D. Jesis Garcia de Ponga como Director General de
Metrovacesa, otorgandole los poderes oportunos para desempefiar las funciones
propias del cargo para el que es nombrado.

(iv) Celebracion de un Consejo de Administracion de Metrovacesa con carécter
inmediatamente posterior a la liquidacion de la OPA de Metrovacesa. y_en cualquier

caso. dentro de los cinco dias naturales siguientes a dicha liquidacién

Con caricter previo a esta reunion del Consejo de Administracién, los Sres.
Rivero/Soler se comprometen a realizar todo aquello cuanto esté a su alcance para que
los miembros del Consejo de Administracion ajenos a la confianza del Grupo
Sanahuja presenten su dimision en dicha reunién con caricter inmediato.

'\ Dimision eventual de miembros del Consejo de Administracion de Gecina ajenos a la
confianza de los Sres. Rivero/Soler
T Geona

En el supuesto en el que en el Consejo de Administracién de Metrovacesa haya
miembros ajenos a la confianza de los Sres. Rivero/Soler, el Grupo Sanahuja se
compromete a realizar todo aquello cuanto esté a su alcance para hacerles presentar su
dimisién con cardcter simultdneo a la reunién del Consejo de Administracion de
Metrovacesa referida en el apartado anterior.

Sin perjuicio de lo establecido anteriormente, las Partes se comprometen a hacer todo uanto{,/
esté a su alcance para que la Comision Ejecutiva de Metrovacesa someta previamente-a-la
aprobacion del Consejo de Administracién cualquier decision que pretenda adoptar, aceptar la
renuncia a las facultades delegadas presentada por el Consejero Delegado y a oponerse al
nombramiento de un Consejero Delegado si tal nombramiento se plantease en el seno del
Consejo de Administracidn.

12, ESTABILIDAD ACCIONARIAL

12.1  En tanto se halle en vigor el presente Acuerdo, y salvo lo previsto en ¢l mismo, cada Parte,
salvo de contar con el consentimiento de las restantes, se abstendra en absoluto de gravar, o
transmitir, directa o indirectamente, acciones de Metrovacesa, asi como de transmitir por
cualquier titulo, derechos politicos sobre las mismas, y, del mismo modo, de celebrar
cualesquiera contratos que produjeran un efecto equivalente. En los términos que permita la
legislacion vigente aplicable, cualquiera de las Partes podra adquirir libremente acciones de
Metrovacesa como tenga por conveniente,

Por lo que se refiere a Gecina, igualmente en tanto se halle en vigor el presente Acuerdo, y
salvo lo previsto en el mismo, cada Parte, salvo de contar con el consentimiento de las
restantes, se abstendra en absoluto de gravar, o transmitir, directa o indirectamente, acciones de
Gecina, asi como de transmitir por cualquier titulo, derechos politicos sobre las mismas, y, del
mismo modo, de celebrar cualesquiera contratos que produjeran un efecto equivalente. En los
términos que permita la legislacion vigente aplicable, los Sres. Rivero/Soler o la propia Gecina

14 - \ /
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12.2

12.3

12.4

13.

13.1

podran adquirir libremente acciones de Gecina como tengan por conveniente, no estando, por el
contrario, esta posibilidad permitida para el Grupo Sanahuja.

Fuera de lo previsto en el presente Acuerdo, cualquier emisién o amortizacién de valores por
parte de Metrovacesa o por cualquier sociedad de su grupo, asi como cualquier modificacion
estatutaria en cualquiera de dichas sociedades, requerira el previo consentimiento previo y
expreso de las Partes.

En tanto el mismo se encuentre en vigor, Metrovacesa mantendra sus actuales niveles de
autocartera, salvo de producirse acuerdo en contrario entre las Partes, con cardcter previo y
exXpreso.

Por otra parte, las Partes se abstendran de impugnar, cuestionar o de cualquier otra forma
obstaculizar la actuacién de la contraparte en su condicién de accionista directo o indirecto de
las sociedades objeto del presente Acuerdo, o en su condicién de miembros de sus érganos de
administracion.

Particularmente, las Partes se obligan a no impugnar los acuerdos de los Organos de Gobierno
Y a no ejercitar la accién de responsabilidad contra cualguiera de los miembros del Organo de
Administracién de cualquiera de las referidas sociedades, debiendo, asimismo, votar en contra
de cualquier propuesta de acuerdo que pretenda promover la citada accién de responsabilidad o
la destitucion de los miembros de cualquier Organo de Administracién. En este sentido el
Grupo Sanahuja retira en este acto la solicitud de convocatoria de Junta General de
Metrovacesa y se obliga a comunicarlo con cardcter inmediato al Consejo de Administracién de
la Sociedad y a la Comisién Nacional del Mercado de Valores, como hecho relevante.

Por Gltimo, en tanto se halle en vigor el presente Acuerdo, Metrovacesa no despedira, sin
consentimiento undnime de las Partes a ninguno de sus altos directivos, ni tampoco los
jubilara en términos distintos a los que le resultaren a fecha de hoy exigibles por el directivo
en cuestién, ni de otro modo les concedera ventajas modificando sus contratos o de otro modo
mejorando su situacion, En cualquier caso, dichos directivos dispondran de plena libertad
para decidir si permanecen en Metrovacesa o si, por el contrario, abandonan la sociedad
pasando a desempefiar sus servicios para Gecina.

COMITE DE SEGUIMIENTO

A fin de comprobar en cada momento el adecuado desarrollo del Plan de Separacion, y de
procurar solucion a cuantos obstaculos de cardcter ordinario pudieran plantearse, las Partes
constituyen un comité de seguimiento {en adelante, el “Comité de Seguimiento™), de caricter
paritario e integrado por ocho miembros, nombrados del modo siguiente:

i) Por parte de los Sres. Rivero/Soler: D*. Maria Victoria Soler Lujan, D. Joaquin Rivero
Valcarce y D. Luis Cortés Dominguez, pudiendo ser sustituidos libremente y en
cualquier momento por los Sres. Rivero/Soler.

(ii) Por parte del Grupo Sanahuja: D. Javier Sanahuja Escofet, D.Jes(s Garcia de Ponga y
D. Pablo Usandizaga Usandizaga, pudiendo ser sustituidos libremente y en cualquier
momento por el Grupo Sanahuja,

(i)  Por las Partes y de comun acuerdo, uno de los miembros del Consejo de
Administracion de Metrovacesa, recayendo inicialmente el nombramiento en D. José
Gracia Barba, y uno de los miembros del Consejo de Administracién de Gecina,
recayendo inicialmente el nombramiento D. Antonio Truin Laka, pudiendo ser
sustituidos de mutuo acuerdo por las Partes. Dichos miembros del Comité de

-1 -
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13.2

14.

14.1

14,2

14.3

Seguimiento tendran voz pero no voto a la hora de decidir los diferentes asuntos objeto
de debate por el comité,

El Comité de Seguimiento se reunira con caracter, al menos, semanal, y levantara acta de sus

sesiones. Los representantes de los Sres. Rivero/Soler y del Grupo Sanahuja ostentaran Ia
presidencia y secretaria del Comité de Seguimiento con caracter alterno.

SECCION CUARTA: OTROS PACTOS

INCUMPLIMIENTO, RESOLUCION, INDEMNIZACIONES Y PENALIZACIONES
El presente Acuerdo quedara resuelto:
() Caso de producirse el supuesto contemplado en la Estipulacién 2.3.

(ii) A voluntad de cualquiera de los Sres. Rivero Valcarce o Soler Crespo, si D. Romdan
Sanahuja Pons, sus sociedades, consejeros por él designados o en general personas
sometidas a su control incurriesen en un incumplimiento grave de sus obligaciones
bajo el Acuerdo.

(iii) A voluntad de D. Roméan Sanahuja Pons, si cualquiera de los Sres. Rivero Valcarce y
Soler Crespo, sus sociedades, consejeros por ellos designados o en general personas
sometidas a su control incurriesen en un incumplimiento grave de sus obligaciones
bajo el Acuerdo,

A los efectos de evitar cualquier duda en la interpretacion de la presente Estipulacion, las partes
establecen que no podra instarse la resolucion del Acuerdo por el Sr. Rivero Valcarce con base
en un eventual incumplimiento contractual por parte del Sr. Soler Crespo, ni a la inversa.

En los supuestos previstos en la Estipulacion 14.1 anterior, la resolucién deberd ser instada
judicialmente por cualquiera de las Partes, salvo en el supuesto de la Estipulacion 14.1 (i) si el
mismo es confirmado por las Partes,

En los supuestos de incumplimiento previstos en los epigrafes b) y ¢) de la Estipulacién 14.1
anterior, asi como en caso de incumplimiento de lo previsto en la Estipulacion 2, la parte
incumplidora, tanto si se le exige el cumplimiento obligado, como la resolucion del presente
Acuerdo, debera resarcir los dafios y perjuicios causados a cada una de las Partes restantes. A
este respecto, y en particular:

i) La Parte responsable del incumplimiento, ya sea el Grupo Sanahuja, ya sean los Sres.
Rivero/Soler, debera satisfacer a la parte perjudicada por el incumplimiento, ya sea el
Grupo Sanahuja, ya sean los Sres. Rivero/Soler, en concepto de dafios y perjuicios,
como minimo, y con el caracter de clausula penal, la cantidad global de (600.000.000
€) seiscientos millones de euros.

1i) Los integrantes de cada una de las Partes, ya sea el Grupo Sanahuja, ya sean los Sres.
Rivero/Soler, responderan, de forma mancomunada, del pago de la indemnizacion a
prorrata de su participacion en el capital social de Metrovacesa a fecha de hoy y serd
percibida por cada uno de los miembros de la parte perjudicada, ya sea el Grupo
Sanahuja, ya sean losSres. Rivero/Soler, igualmente a prorrata de su participacién en
el capital social de Metrovacesa al dia de hoy.

A los efectos anteriores, las Partes acuerdan lo siguiente:
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14.4

15.

16.

18.

e D. Joaquin Rivero Valcarce respondera solidariamente de los importes que, en su
caso, corresponda pagar a Alteco, y D. Bautista Soler Crespo responderd del
mismo modo de los importes que, en su caso, corresponda pagar a Mag-Import.

¢ D. Roman Sanahuja Pons, por su parte, responderd igualmente de manera
solidaria de los importes que, en su caso, haya de satisfacer Cresa, Sacresa y HC.

Atendido el interés de todas las Partes en el mantenimiento del presente Acuerdo, los
incumplimientos de carécter leve no facultaran para su resolucion.

No obstante, de producirse un incumplimiento de esta naturaleza la Parte incumplidora deberd
resarcir los dafios causados. A este respecto, y en particular:

(i) La Parte responsable del incumplimiento, ya sea el Grupo Sanahuja, ya sean los Sres.
Rivero/Soler, deberan satisfacer a la parte perjudicada por el incumplimiento, ya sea
el Grupo Sanahuja, ya sean los Sres. Rivero/Soler, en concepto de dafios y perjuicios,
como minimo, y con el cardcter de clausula penal, la cantidad global de (50.000.000
€) cincuenta millones de euros.

(ii) Los miembros de cada uno de los grupos, ya sea el Grupo Sanahuja, ya sean los Sres.
Rivero/Soler, responderan, de forma mancomunada, del pago de la indemnizacién a
prorrata de su participacion en el capital social de Metrovacesa a fecha de hoy y serd
percibida por cada uno de los miembros de la parte perjudicada, ya sea el Grupo
Sanahuja, ya sea el Sres. Rivero/Soler, igualmente a prorrata de su participacion en el
capital social de Metrovacesa al dia de hoy.

COMUNICACION A SUPERVISORES , MERCADOS Y AUTORIDADES DE
COMPETENCIA

El otorgamiento del presente Acuerdo se comunicara con cardcter inmediato a los supervisores
de los mercados de valores espaiiol y francés, asi como, en los términos que determinen los
supervisores, a los propios mercados.

Por otra parte, las Partes comunicaran y notificaran a lag autoridades de competencia que en su
caso corresponda cualesquiera de las operaciones a ejecutar en el marco del Plan de Separacion.

PREVALENCIA

Las Partes reconocen al presente Acuerdo fuerza de ley entre ellas, prevaleciendo, entre ellos,
lo aqui pactado sobre cualesquiera derechos que pudieran corresponderles bajo los estatutos
sociales de Metrovacesa o de Gecina, cualquier otra normativa interna de dichas Sociedades, o
cualquier disposicién legal de caracter no imperativo.

CESION
Ni los derechos, ni las obligaciones ni la posicién contractual de las Partes firmantes del
presente Acuerdo seran cedibles a terceros sin el previo consentimiento expreso y por escrito de

las Partes no afectadas por la cesion.

MISCELANEA
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18.1

18.2

18.3

19.

19.1

19.2

20.

21.

Elevacion a piiblico

EI presente Acuerdo se elevard a publico a peticidn de cualquiera de las Partes, en el plazo
méximo de diez dias naturales desde que se notifique a las restantes Partes tal solicitud, y ante
el fedatario de Madrid capital o Barcelona capital que sefiale la Parte que requiera tal elevacion,

Gastos

Cada Parte soportard los gastos en los que hubiese incurrido en la preparacion y otorgamiento
del presente Acuerdo. El coste de la elevacion a piiblico, en su caso, sera sufragado por la Parte
que la solicite.

Renuncia a ejercicio de acciones

Cumplido lo dispuesto en el presente Acuerdo, las Partes declaran que no tendran nada que
pedirse, ni reclarmarse entre si, renunciando a cuantas acciones o reclamaciones pudieran
haberse ejercitado o ejercitarse con posterioridad a la fecha del mismo, en tanto éste se
encuentre en vigor o haya sido cumplido en su integridad.

Particularmente el Grupo Sanahuja procederd a desistir con cardcter inmediato de la
impugnacion de acuerdos sociales que tiene planteada contra los acuerdos adoptados por la
Junta General de Accionistas de Metrovacesa por la delegacion en el Consejo de
Administracion de la Facultad de emitir Obligaciones convertibles y acordar el aumento de
capital.

NOTIFICACIONES
Procedimiento

Cualquier notificacién o comunicacién que hubiera de llevarse a cabo por razén del presente
Acuerdo se realizara por las Partes del mismo por escrito y a la direccion establecida en este
Acuerdo por la Parte destinataria de la notificacién o que dicha Parte hubiera notificado
previamente mediante comunicacion escrita a las demds Partes, y se entregard personalmente,
por correo certificado con acuse de recibo, por telefax (confirmado mediante carta dentro de fos
diez dias naturales siguientes), o por conducto fehaciente.

Domicilios

Las notificaciones a las Partes deberan ser dirigidas los domicilios indicados en la
comparecencia

LEY APLICABLE Y SOMETIMIENTO A FUERO

El presente acuerdo se regird por la ley espafiola, salvo aquellos extremos relativos al Plan de
Separacion que por su naturaleza deban regirse por ley francesa.

Para cuantas cuestiones se susciten entre las partes en relacién con el presente Acuerdo de
Separacién, las mismas se someten, con renuncia a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles, a los Juzgados y Tribunales de Madrid capital, salvo para aquellas cuestiones

que, conforme al parrafo anterior, se rijan por ley francesa y ésta exija su sometimiento
obligatorio a los tribunales franceses.

VIGENCIA

Este Acuerdo de Separacidn estara vigente hasta su total e integro cumplimiento.
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Y, en prueba de conformidad, las partes firman el presente Acuerdo, en triple ejemplar y a un solo
efecto, en lugar y fecha ut supra.

DON JOAQUIN RIVERO VALCARCE

DON BAUTISTA SOLER CRESPO _/

DONROM:&N ANAHUJA PONS —=
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ANEXO i - Relacion de inmuebles de oficinas de GECINA {Millones de euros}

Valor de

Codigo  Nombre aportacion

21 8/10, rue Villedo 9,13
22 35, avenue de 'Opéra - 6, rue Danielle-Casanova 15,95
23 26/28, rue Danielle-Casanova 9,20
25 5, rue de Marivaux 1,87
26 10, rue du Quatre-Septembre - 78, rue de Richelieu - 1, rue Ménars 20,85
30 4, tue Beaubourg 9,61
31 26, 1ue de Berri 19,36
32 151, boulevard Haussmann 22,66
33 153, boulevard Haussmann 34,21
34 155, boulevard Haussmann 28,37
35 22, rue du Général-Foy 16,56
36 50, rue des Mathurins 3,03
a7 43 avenue Marceau - 14, rue Bassano 10,40
a8 43, avenue de Friedland - rue Arséne-Houssaye 16,83
39 57, avenue Franklin-D-Roosevelt - 24, rue du Colisée 14,33
40 38, avenue George-V - 53, rue Frangols-1er 22,09
41 41, avenue Montaigne - 2, rue de Marignan 31,44
42 162, rue du Faubourg-Saint-Honoré 13,68
43 21, rue Auber - 24, rue des Mathurins 11,64
44 44, rue Blanche 9,20
45 21, rue Drouot -12, rue de Provence 5,47
46 32, boulevard Poissonniére - 2, rue du Faubaurg Montmartre 3,45
47 28/28 bis, rue du Docteur-Finlay - 5, rue Sextius-Michel 11,82
48 17, rue Galilée -1,27
49 63, avenue de Villiers 19,03
50 12/12 bis, rue Torricelli 18,73
52 159/161, avenue Achille-Peretti - 17, rue des Huissiers 20,85
53 157, avenue Charles-de-Gaulle 43,58
54 158, avenue Charles-de-Gaulle 30,92
55 Le Lavoisier - 4, place des Vosges 48,95
82 153, rue de Courcelles 175,74
83 2112, rue des Pirogues 39,52
84 212, rue des Pirogues 55,19
85 35, boulevard Romain Rolland 53,85
86 25/31 boulevard Romain Roland 45,38
a7 1, quai Marcel Dassault 105,26
88 16 et 26 rue de la Faisanderie 124,74
8s Zl Les Bordes 12,75
a0 25, rue du Pont de Halles 32,38
91 77/81 boulevard Saint-Germain 52,63
92 50, rue de Londres 15,87
93 23/29 rue de Chateaudun, 26/28 rue Saint-Georges 143,08
95 58/862, guai de la Rapée (parkings) 36,92
96 7111, place des Cing-Martyrs-du- Lycée-Buffon 74,28
101 140/146, rue Anatole France 80,50
134 55, boulevard de Sébastopol 6,92
135 64, rue Tiguetonne - 48, rue Montmartre 45,21
137 31, rue d'Amsterdam 9,68
138 169, boulevard Haussmann 10,62
139 64, rue de Lisbonne - rue Murillo 2563
140 59/61, rue du Rocher 17,13
141 6, rue d'Amsterdam (Le VERMEER) 11,70
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143
144
145
146
147
149
150
151
152
153
154
155
156
160
161
166
169
170
172
173
175
177
178
179
180
315
324
341
345
348
349
350
353
355
358
361
362
363
364
366
369
370
371
372
373
374
375
404
405
413
415
416
424
425
427
456

21, rue d'Hauteville

2 ter, boulevard Saint-Martin - 1 ter, rue René-Boulanger
69/73 boulevard Brune - 10/18, rue des Mariniers

11, boulevard Brune

31, quai de Grenelle (MERCURE}

33, avenue du Maine (Tour MAINE-MONTPARNASSE - 50éme étage)

28, rue Dumont-d'Urville

45, avenue de Clichy - 2/4, rue Hélene
16, rue Médéric

12/16, boulevard du Général-Leclerc
6 bis/8, rue des Graviers

195, avenue Charles-de-Gaulle

La Défense - Tour Franklin

37/39, rue Marcel-Dassault

73/77, rue de Sévres

12, boulevard des Hles

5/7, avenue de Paris

9, avenue de Paris

59, rue Charles-Delescluze

97, rue Anatole-France

109/113, rue Victor-Hugo

8, rue Henri-Becguerel - 8, rue E. et A. Peugeot
55/57, avenue de Colmar - §7/101, avenue Victor-Hugo
3/9, rue Héléne-Boucher

9/11, rue Georges-Enesco

89/91, rue du Faubourg-Saint-Henoré
10/12, place Venddme

" 44, avenue des Champs-Elysées

30, place de la Madeleine

9715, avenue Matignon

24, rue Royale

1/3, rue de Caumarin

1, boulevard de la Madeleine

5, rue Tronchet

32, boulevard Haussmann
18120, place de la Madeleine
101,avenue des Champs Elysees
75, rue du Faubourg Saint-Honoré
Parking George-V

31/35, boulevard des Capucines
58/60, avenue Kléber

40, rue Lauriston

B, avenue Delcassé

5, boulevard Montmartre

29/31, rue Saint-Augustin

55, rue d'Amsterdam

37, rue de Monttessuy

17, rue du Daocteur-Lancereaux
34, rue de la Fédération

16, rue Paul-Vaillant-Couturier
1, avenue Niepce

5/9, avenue Ampére

37/39, rue Dareau

20, rue de la Ville-I'Evéque

27, rue de la Ville-FEvéque
163/165, avenue Achille-Peretti

9,35
42,69
8,22
11,66
33,00
13,75
14,52
21,67
9,02
129,80
36,80
8,80
90,33
6,38
23,10
25,10
15,17
8,41
0,19
7,81
22,54
16,50
11,23
20,57
8,36
594
114,07
122,35
28,16
101,08
38,91
22,99
21,89
11,90
32,86
34,96
296,34
4,29
5,36
75,86
46,46
1.01
88,93
53,35
47,75
81,64
97,34
32,35
58,16
8,65
8,24
10,65
20,11
50,24
28,52
17,06
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457
467
468
471

472
476
477
478
543
588
589
590
592
593
594
595
620
709
712
720
725
727
730
™

732
836
839
853
855
900
902
206
910
103
C20
105
106

47, rue Louis-Blanc

4, rue de fa Bourse

24, rue Erlanger

5, rue Royale

2/4, guai Michelet

Cours Ferdinand-de-Lesseps (VINCI 1)
Place de I'Europe {(VINCI 2)

32/34, rue Guersant

7, rue de Bucarest

27, quai Saint-Antaine

28, quai Saint-Antoine

29/30, quai Saint-Antoine

74, rue de Bonnel

21, rue Frangois-Garcin

19, rue de [a Villette

19/21, cours de 1a Liberté

193, rue de Bercy

4, avenue Newton

6, avenue Ampére

74/78 et 82, rue de la Villette (Part-Dieu)
174, avenue Jean-Jaurés

63, avenue Roger-Satengro

Rue de Genéve

Le BROTEAU

Chateau De ROCHEGUDE

Parc SAINT-MAUR - avenue de Mormal
37. rue Saint-Aubert (SAINT-JEAN)
251, boulevard Pereire

100, avenue Paul-Doumer

3, place de 'Opéra

896/100, rue Petit

55, rue Deguingand

2, avenue Gay Lussac

4/16, avenue Léan-Gaumont

51 & 53, quai de Grenelle (MERCURE 2}
15/55, boulevard Charles de Gaulle

1 parvis Mazagran

28— 14-16-rue-das-Capucinas-

903

122, avenue du Général-Leclerc



mlgarcia
Rectangle

mlgarcia
Rectangle

mlgarcia
Rectangle


ANEXO IX
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ANEXO Il - Relacidn de inmuebles espafioles objeto de adquisicion por la Newco Espaficla

Deuda Valor Neto

Nombre Uso GAV 2006 Financiera Patrimonial

|.Chamartin Fase | Oficinas 43,584 43,584
|. Chamartin Fase I Oficinas 26,295 26,295
Sede Renault ' Oficinas - 75875 47,929 27,946
Renault Oficinas Fase | Oficinas 36,508 23,060 13,446
CC Renault Oficinas 17,303 10,830 6,373
Renault Fase Il Oficinas 135,166 85,383 49,783
Valdebebas Espacio* Oficinas 4777 4,777
Alantys* Vadlrbebas bfﬁ(ﬂﬁf/fzfﬂ 7 X¢. Comerciales 53,092 53,002
Manoteras 48 7 ~——————=—— ficinas 4,500 4,500
Total sin prima \ 397,098 167,303 229,795
Total con prima 436,808 167,303 269,505

* No valorado por no estar escriturado. Importe GAV equivalente al anticipo entregado por MVC.
o
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