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COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
Direccidn de Autorizacion y Registro

Paseo de la Castellana, 19

28046-MADRID

Ref Flecho relevaate: Segurfondo Inversion, FII (este hecho relevante anula y sustituye al enviado
con fecha de 26 de mayo de 2006, con nimero 056337 de Registro de Entrada).

Madrid, a 8 de agosto de 2006

Muy Sres. Nuestros:

INVERSEGUROS GESTION, S.A,, $.G.LLC. SOCIEDAD UNIPERSONAL, en su calidad de
Sociedad Gestora del Fondo SEGURFONDO INVERSION, F.LL, comunica como hecho relevante
que es su intencién actualizar el folleto explicativo del fondo con el fin de, entre otros, modificar su
politica de inversidn que se actualizard para incluir la posibilidad de invertir en los nuevos mstrumentos
que sefiala el Reglamento de Instituciones de Inversion Colectiva, asi como para contemplar los
nuevos limites y coeficientes de inversion en ¢l mismo descritos. Asi, las principales actualizaciones
sof:

1.- Modificar su politica de inversidn, con la finalidad de incluir como bienes de inversion, entre
otros, solares para la construccidn de viviendas, locales comerciales, inmuebles para ser destinados al
uso hotelero, actividades comerciales y de entretenimiento, estudios profesionales, naves industriales o
destinadas al almacenamiento, y talleres de cualquier clase. Asimismo, se introduce como novedad la
posibilidad de invertir en fondos de inversién cuyas participaciones coticen en bolsa.

2.- Ampliar el dmbito geogrifico;

3.- Adaptario conforme a la nueva normativa.

Asi, el fondo pasari a tener la siguiente politica de inversion:
“1.- INVERSIONES DE CARACTER INMOBILIARIO

1.- Pot imperativo legal, al menos el 70 por 100 del promedio anual de los saldos mensuales de su
activo debera estar inveriido en bienes inmuebles de naruraleza urbana para su arrendamiento en los
términos del articulos 56.1 y 60 del Reglamento de la Ley 35/2003, reguladora de las Instituciones de
Inversion Colectiva. '

En este sentido, de conformidad con lo dispuesto en el parrafe anterior, se entenderid por bienes
inmuebles Jos edificios o partes de los mismos que se destinen, de forma exclusiva o conjunta, a uso de
oficinas, viviendas, locales comercialés aparcamientos, uso hotelero, residencia permanente o eventual,
incluidas residencias de estudiantes v residencias para la tercera edad. Asumusmo, deberan considertigs
usos posibles de los locales las actividades comerciales de entretenimiento, los estudios
profesionales, los dispensarios de servicios sanitarios, naves industriales, naves destinadas al
almacenamiento, talleres de cualquier clase y en general cualquier uso no prohibido por el
ordenamiento juridico.




@ Inverseguros

Gestion, SA.56LLC

Se consideraran inversiones en inmuehles de nanraleza urbana:

a) las inversiones en inmuebles finalizados.

b) las inversiones en inmuebles en fase de construccion, incluso si se adquieren sobre plano,
siempre que al promotor o constructor le haya sido concedida la autorizacion o licencia para
edificar.

¢) laadquisicién de opciones de compra cuando €l valor de la prima no supere el cinco por clento
del precio de ejercicio del inmueble asi como los compromisos de compra 2 plazo de
inmuebles, siempre que el vencimiento de las opciones ¥ COMPOMISos O supere el plazo de
dos ados y que los cotrespondientes contratos no establezcan restricciones a su libre
transmmisibilidad.

d) la titularidad de cualesquiera otros derechos reales sobte bienes inmmuebles, siempre que les
permita cumplir su objetivo de ser arrendados.

¢) La titularidad de concesiones administrativas que permita el atrendamiento de inmuebles.

Las inversiones en inmuebles a través de compra sobre plano y de compromisos de compra oo
representaran mis del 40% del patrimonio, valorandose los compromisos de compra pot el precio
de compra pactado de los inmuebles objeto del contrato. Ia inversién en opciones de compra 10
superari el 10% del patrimonio, siendo la valotacion de aquéllas por la prima total pagada.

5. El fondo, de manera que pueda optar por los beneficios fiscales previstos en la vigente
notmativa, mantendra el numero minimo de participes previsto en el articulo 5.4. de la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, reguladora de las Instituciones de Inversion Colectiva, teniendo
como objeto exclusivo la inversion en cualquier tipo de inmueble de nataraleza urbana para su
arrendamiento, no enajenandolos hasta que no hayan transcurrido al menos tres anos desde su
adquisicion, salvo que, con caracter excepcional, medie la autorizacidn expresa de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores. Asimismo, la invetsion en viviendas, las residencias estudiantiles
y las residencias de la tercera edad, en los términos que reglamentariamente se establezcan,
representarin conjuntamente, de forma directa o indirecta, al menos, el 50 por ciento del total del
activo.

3.- La politica de inversion del fondo mas alla de las obligaciones legales serd fundamentalmente
flexible para adaptarse a las variaciones de los mercados en cuanto 2 niveles de precio, demanda,
desocupacién, rentabilidades esperadas, y amplitud de oferta de calidad.

4.- Geograficamente, el Fondo tiene previsto invertit en cualquiera de Jos paises en que le permite el
marco legal, esto es en los paises earopeos ¥ Estados Unidos y Canadé en funcion las condiciones
de cada momento, de la espectativa de rentabilidad por alquileres y plusvalias esperadas,
ponderando la seguridad jusddica y comer ial, asi como los costes de explotacién y la informacion
accesible de los distintos mercados.

~
5. En cuanto a viviendas, la prioridad sers la cobertura del coeficiente minimo de inversion del \
50% en viviendas, residencias estudiantiles y de la tercera edad, tratando de satisfacer la posible
demanda de viviendas en. alquiler en cada momento. Geograficamente no s¢ descarta ningun
mercado legalmente autorizado, pudiendo adquirirse en cualquier ciudad espafiola, europea, ©
americana en que la expectativa de trentabilidad por alquileres y revalorizacién parezca adecuada al
tiesgo percibido.
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No se descarta la inversidn en viviendas de proteccion oficial, en cuyo caso se estard a la legislacion
especial que resulte de aplicacion.

En funcién del momento y de las expectativas de rentabilidad global se invertisd en edificios para
rehabilitar y transformar y en viviendas en proceso de construceién, incluso sobre plano.

Eventualmente, si las circunstancias lo hacen aconsejable, el Fondo adquirira solares con el limite
del 20 por ciento del total del activo del fondo, pata llevar a cabo el proceso completo de
construccién de viviendas, Los inmuebles derivados de la actividad de promocion deberin
permacecer atrendados u ofrecidos en atrendamiento por el fondo de inversion mmobiliaria
durante un pericdo minimo de siete afios, No obstante, si procediese la transousion de dichos
inmuebles antes del transcurso de dicho periodo, la renta derivada de dicha transmision tributara al
tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades.

6.- La inversién en edificios de uso terciario se efectuara igualmente en cuanto a su distribucion
geogrifica en funcién de la amplitud y dinamismo de los distintos mercados. Se pretende invertir
como ya se ha mencionado en mercados europeos, en Estados Unidos y Canada.

En general, se buscari invertir en mercados de suficiente tamafio y liquidez para cada tipo de activo.
Asi en oficinas, se tratari de cerrar operaciones en ciudades de Servicios (Madrid, Barcelona en
Espafia) mientras que para la inversiones en locales comerciales, centros comerciales, hoteles,
parques de ocio se tendrd en cuenta el tamafio y poblacion del 4rea de influencia, la propia entidad
de los activos a adquitie y su atractivo y las facilidades de comunicacion de la poblacion de
influencia con el centro comercial.

En edificios con uso de almacén y plataformas logisticas, se tendri fundamentalmente en cuenta las
caracteristicas del arrendatario y del contrato de alquiler asi como la ubicacidn geogrifica, disefio y
COMUNICACIONES.

Aspectos fundamentales que determinarin las inversiones del Fondo son: Cobertura de
coeficientes, diversificacion geogrifica vy funcional, atencién  al  disefio, comunicaciones,
funcionalidad, versatilidad de usos, coste actual v expectativa de cambio, movimientos y tendencias
de la dernanda y la oferta esperada. Asimismo se tendrin en cuenta las facilidades de la gestion, la
calidad de los inquilinos, el plazo y garantias de los contratos y los costes de mantenimiento.
Siempre que los mercados permitan la renovacion, se atenderi a la evolucidn de los mercados y del
valor de Jos inmuebles del fondo pata efectuar una politica de rotaciones, vendiendo aquellos que se
consideren hayan llegado a su punto de mayor valor relativo para sustituitlos por otros en una fase
mas ventajosa de su evolucién.

2. INVERSION EN VALORES MOBILIARIOS

Debers mantener un porcentaje de liquidez minimo del 10 por 100 del activo total del mes anterior.
El cumpliriento def coeficiente se limitard a los meses en los que exista derecho de reembolso de
los participes, calculindose sobre la base del promedio diario del coeficiente a lo largo del mes. Este
coeficiente debera materializarse en efectivo, depdsitos, cuentas a la vista en una entidad de crédito
o en activos o instrumentos de renta fija con plazo de vencimiento o remanente de amortizacion
inferior a dieciocho meses v compraventas con plazo de recompra de valores de Deuda Publica,
siempre que se negocien en metrcados secundarios de los contemplados en el articulo 36.1.a) del
Reglamento de la Ley de Insdtuciones de Inversién Colectiva.
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El resto del activo tinicamente podra estar invertido en los valores admitidos a cotizacion en bolsas
de valores o en otros mercados o sistemas organizados de negociacién a los que se refiere el articulo
36.1. a) y b) del Reglamento de la Ley de 35/2003, de 4 de noviembre, reguladora de las
Instituciones de Inversion Colectiva; inversiones éstas que, el Fondo, podra tealizar con los
objetivos basicos de su politica de inversiones de preservacién de capital, interés y rentabilidad, sin
mas lmitaciones que las estableadas legalmente, tratando de ajustar su cartera a las tendencias
generales del mercado que, en funcion del ciclo econdmico y de las expectativas de tipos de interés
y rentabilidad, parezcan mds adecuadas.

En este sentido, el Fondo podra mvertir hasta un maximo del 10% de su patrimonio en fondos de
inversion de caricter financiero cuyas participaciones tengan la consideracidn de valores admitidos
a negodciacién, a los efectos de aquellas disposiciones que regulen regimenes especificos de
mversion; fondos de inversion que, en todo, deberan cumplir los requisitos establecidos en las letras
cy d del articulo 36.1 del Reglamento de la Ley de Instituciones de Inversion Colectiva.

Las IIC en que invierta el Fondo podran pertenecer al mismo grupo que su Sociedad Gestora o
estar gestionadas por entidades en las que concurra dicha circunstancia. No obstante, en caso de
realizar inversiones en HC del mismo grupo, las comisiones de gestién y depositaria acumuladas y
soportadas directa o indirectamente por los participes del fondo no podrin superar los porcentajes
fijados, a estos efectos, en el presente folleto, siempre dentro de los limites madximos establecidos en
el articulo 5 del Reglamento de la Ley de Instituciones de Inversion Colectiva, que se exponen a
continuacién:

¢ Comisidn de gestion:
- 4% del patrimonio del fondo
- 10% de los resultados del fondo
- 1,5% del patnmonio mas el 5% de sus resultados, si se calcula en funcién de ambos.

¢ Comision de depositaria: 0,4% anual del patrimonio del fondo.

°  Se exime de comisién de suscripcion y reembolso para las acciones y participaciones de

- 1IC del grupo.

Sin petjuicio de lo anterior, en cuanto a la composicién de las carteras, nuestras previsiones apuntan
a una inversion preferente en valores de renta fija, dependiendo de los plazos de amortizacion de
los activos seleccionados, de la coyuntura del mercado, curvas de tipos de interés y necesidades de
liquidez y financiacion del Fondo, todo ello de acuerdo con los criterios establecidos por Ia
legislacion vigente.

Las inversiones del Fondo estin sujetas a las limitaciones sefialadas en la legislacién vigente y en su
propio Reglamento de Geston.

inversion en viviendas, residencias estudiantiles y de Ia tercera edad, exigido para la aplicacién de lo
beneficios fiscales contemplados pot la normativa vigente aplicable, vendrin referidos al valor que
resulte de los bienes, derechos y valores al final de cada mes, de conformidad con las reglas de ~
valoracton que, 2 tales efectos, establezca el Ministerio de Economia o, con su habilitacién expresa,

El porcenta}e previsto en el apartado 1.1 aaterior, asi como el potcentaje del 50% minimo d\)(
s
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la Comisién Nacional del Mercado de Valores. Para comprobar si se cumplen dichos porcentajes, el
calculo se realizard al final de cada afio, como media de los saldos al final de cada mes del ejercicio,
sin que se considere en dichos saldos, 2 los efectos del citado poxcentajeg las aportaciones realizadas
por los participes en los 24 meses precedentes a cada una de las fechas consideradas para su calculo.

Fl fondo no realiza operaciones con instrumentos derivados. En tedo caso, la composicion
detallada de la cartera puede consultarse en los informes trimestrales inscritos en el Registro de la
CNMV.”

Las citadas modificaciones entrarin en vigor en la fecha en que la correspondiente actualizacion del
folleto explicativo del fondo sea insctita en el registro administrativo correspondiente de la CNMV;
actualizacién ésta que no se solicitara en tanto no transcurra un plazo minimo de un mes, contado a
partir de la fecha de remision de la presente comunicacion a los participes, y que aptoximadamente se
realizara durante la primera quincepa de octubre.

Fl fondo, careciendo de comisién de reembolso, podtia aplicar descuentos a favor del mismo por
reembolso cuando las apartaciones se hubieren realizado en especie y el reembolso sea solicitado
entre el quinto y el séptimo anc desde el momento de la aportacion. En este punto, y al no existir
ningan participe que haya realizado aporraciones en especie, no se aplicard descuento alguno. En
todo caso, 2 aquellos participes que deseen reembolsar o, tratandose de participes petsonas fisicas,
traspasar sus participaciones, 1o se les deducird comisién o gasto alguno, aplicandose el valor
liquidativo que primero se calcule transcurrido el plazo del mes indicado en el parrafo anterior.

Lo que les comunicamos a los efectos oportunos, en el lugar'y fecha indicados en el encabezamiento.

D. Rafapl Bla %ilves

Dsvector General

Para cualquier duda o aclaracion sobre este expediente, contactar con Patricia Fusté o Carmen
Contreras en el teléfono: 91 / 426 38 21 o e-mail: pfuste@inverseguros.es crontreras(QInverseguros.ei




