FRANCISCO JAVIER DE DIOS MORALES,

_en su condicidn y
cahidad de Secretario no Consejero del Consegjo de Administracién de la Sociedad GRUPO
INMOCARAL, S.A., constituida bajo la denominacién de FOSFORERA ESPANOLA,
5.A.; inscrita en el Registro Mercanti] de Madrid al tomo 1698, seccién 8%, folio 7, hoja M-
30822, y provista de Codigo de Identificacién Fiscal mim. A-2802739.

COMUNICA, a los efectos previstos en el articulo 82 de la Ley del Mcrcado de Valores,
el siguiente HECHO RELEVANTE:

El Conse¢jo de Administracion de GRUPO INMOCARAL, §.A., en su reunién celebrada el
dia 20 de marzo de 2002, ha acordado convocar Junta General Extraordinaria y Ordinaria
de Accionistas de la Sociedad, al objeto de tratar los asuntos comprendidos en el Orden del
Dia que se expresa en los anuncios publicados al efecto en el Boletin Oficial del Registro
Mercantil y en el diario ABC, ambos en sus ediciones del dia de hoy, 22 de Marzo de
2002. Asi mismo y a los efeclos oportunos, se adjuntan a este escrito: (i) una copia de
dichos anuncios de convocatoria; y (ii) un gjemplar de cada uno de los informes y
documentos que, a partir de esta fecha y conforme al propio texto de la convocatoria, han
sido puestos a disposicion de los Sres. Accionistas.

En Madrid, a 22 dc Marzo de 2002,

EL SECRETARIO NO CONSEJERO

FRANCISCO JAVIER D¥ DIOS MORALES
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tBI'ISIEI'ILOISI ?ong'mnén. f . .

- Loe inetrumnentos flnancloros a4 gua e reflere ol
Sl 2 G Loy SAH O i !
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normastiva da aplicacidn, tantg an a1 aMbite nacienal coma
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GRUPO INMOCARAL, S. A._

CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y ORDINARIA
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Socladad durnte ol gjericio
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canvocada, aguelibs Accianistg que ?ur [ mismos 0 por agrupacidn,
irime, 50 acciongs ¥ tengan inscrita
dias a aguel en que 83 vaya A calabrer i Jurta.

Imarvancién de Noteri:

asistrala.Junia Gereral aqul
BN & Fepiesahlen, come

8 titularidad da lae migma con Uha anlalazion minimn e o

El Gonge|o de Adminietracion ha acordade raquant (1 prasanes de Notaro para quallavanw Acta
08 |a Junta; da canfottividad eatt | dispursto on of Ariculo 414 de la viganta Ley da Socledades

Andnimae.

Wiaclid, 20 ¢ Marzs 6o 2002.=Fer 6l Consele de Adminlatracidn, ef Secretarlo D. Franclect

Javier de Dlos Morales, :

nuncioe Eigilos de enmviar, Pago con tarjatas de grédity. Sélo tarifs oficial. Cobro.a domlalils. Sreatividad y asesoramisnto gratuflo. Hasemos anunclos qua vendan, Para tada 1 pransa do Espaiia,
— feirnd

JIVGI) EN ABG 91 351 56 34 - 91 715 25 00 .. .52%. oo " Sorsinoisio " hawhenes
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Viernes 23 mélzo: 2002

» ‘-'BDIRME nﬁm. 56

Uniparsonali: Todo ello de conformidag con el Pre-
yeeio de fiusldn depositado en ol Registro Mepeantil

de Girgia, y sobfe 1a basa del Balancs de In com-

Pafia cemrado a 30 de septicmbre de 2001,

Sehidee constancia del devecha que asiste 2'socivs
¥ acreedores de obtener en el -domlcitio sacial ¥
‘de solicitar el envio griluito del texto integro de
los acterdos adoplados ¥ de los Balances, asl como
el derecho do las acreedores de oponerse o la migma,
€1 los térimmos establecidos en los- articulos 243

¥ 166 de 1a Ley de Sociedades Angnimas, én ¢l
plazo de un mes j.contar desde Ta poblicacion dal
_ulﬁmuanunciu'del‘aq:uérdodaescisidn; o

Vilablureix, § de febrero de’ 2002.-L, Adrinis-

trador tnieo.—9.343, - C 2 22-3.2002

GRUPO INMOCARAL, ..
~SOCIEDAD ANONIMA -

Convoeatorta de Junia gencral extravrdinarla
L ¥ ordinaria N
For ¢l Coneejo de Administracién s convoca

Junta generel extraordinaria ¥ ordinaris -de acgio-

nistas, que se celebrard en Madrid, en £l Hofil Cas-

tellany Intercontinentsl, puseo de 1a Casteliana,

mimero 49, 1 lag doce treinta horas del dia 9 da
bl dé 2002, en primera convocatara o, tn- su-

CaE0, 4 In misma hora v.en el misme fugar, 21 simien-
{e dia, 10 e abrli de 2002, en fegunda convocatorla,
. 2l ohieto de conacer, deliberar y, en Su caso, adoptar
- teuerdos sobre los asuntos comprendidos en ol
Bigitiente . -

Orden del dis

" Primero—~Tunta gonorat exiraordinasis. Ratificar,

en Sus mismos términcs el acuerdo de amplacion
de capilal adaptade por Junta. geneml extraoe.
" dinaria dé la sociedyd, celebrada o] [2 de diciembra

de 2001, dentro del punto segindo del orden del |

dia; com exclusidn total dej derecho de suseripeidn
preferents ¥ con defegucion & favor del Consejo
da Adminisiracion de iae fcultades de cfecucion
‘precizas; tGdo cllo conforme a fas propnestag, tipo
de emision de 1as nocvas acciones ¥ demss cop-
diciones que se contienen en g precoptives infor-

mes formulados por el drgane de adminlstragion
¥ por los Auditorad de cuentas de Iz sociedad, con-

forme a los articuios 144, 153,158 y 159 y con:
cordantes de Ia Vigenle Ley de Socledades And-
Mifhas. ' : . I .
 Segando.~Informacion a log sefiores actionistas
sobre las parspectivas d2-negoclo y fnancierss de
In sociedad ¥ sue congecucncias sobre la evolucian
+ "de b resultados en los ejercicios 20022006,
'-'l"era:-._em.—oturgamicntq de facultades  expresaz,
Cuarto ~Rueges y prezuntas. .

Jurita general ordinaria

Primero.—Aprobaz, cn su ¢aso, las cuenias anua.
Jesde la sofiedad, comprensivas del Balance, Cuenta
deé Pérdidas y Ganancias y Memora explicativa
correspondientes al ejercicio sdcial cerrado al 31

. de digiebre de 2001, e
* Segumdo.~Aprobar, en su case, 1§ cucntss dnuh-

Tos consolidadas correspondientes al, sjerdicio social”

cemado 4 31 de disiembre de 2001, ‘
Terc:m.—CenSum la gestion social realizdda por
Tos Administradores de Ia eoriedad-durapis el efor

citier soclal cerradc a 31 de diciembre de 2001, |

Previa revision y.aprobacién del informe ge pestian
¥ del informe Qe gestién consolidado,

" Cuarto,—Resolvet, en'sn saso, sopre la aplicacian | o e .
‘ wentas, | - BATVHATL, SOCIEDAD LEIMITADA

del resultado, : ‘
Quinto—Ieforgies de log Auditares de cuentas,
Sexte=Olorgamiento de facullades BXPTESUS.
Béplimo—~Ruegos y preguntas.
Octavo.—Redarcitn, lectura v, 'eh s 50, BpTO-

bacitn del acta de ld reunion, ~ . '

. Derechio de informacion; Respeeto del punto pri-
-mero def orden-del dia de Ia Junta general extraor-
dinazia, e hace constar que se ha puesto '3 dis-
posicidn de los sejiores sccidnictas o textd integro

. por el Congejo de Administracion,

i

del Informme complementario formulado por ol Cote.
seje de Administracién y 'del informe complemen-

tarly formulado por les Auditores e 1a sociedad,
ambos acerca de Ia amplizclon de capltal con exelys

_Bién del derecho de anseripoion preferente (articulo

159 LEA). aprobada por fa Junta general exteagr-

dinuria de accionistas; colebraga cen feghe 12 de

dicigmbrc de 2001, Los sefiores actionlstas que Io

deseent’ puedert examinar ‘en - el domicilio soeial,:
dichos informes complementarios, asl como chienar |
.coplas do 1o sisrmos de forma Inmediata y gratuita,

Respecto de los-puntos primero, segundo, tarcero,
cuarto: ¥ quinto del erden del din de 1a Junta ganegal

ordinaria, y de conformidad con lo prevista en 'e)’
anticwlo 212 de la vigente Ley de Sodedades And-.

nimas y 42.6 dal Codigo de Comercio, los acolos
nigtas que 1o deseen preden obtaner, de forma inme-
diata y gratuita, y sxaminar, en. &l demicilio. soclal,
I8 documentos qus vas a ser eotnetidos a 1a apro-

bacién de 1a Junta- general, asi como e mforme |
de gestion, el informe de gestitn Gonsolidado y Ias

Informes de loa Auditores de caentas, P

- Derecho de asistenciar Sepin o previsio en ol
articule 19 de los Patamlos soclles, podran asistir
8 Ia Junta general aqui convocada, aquellos accio-

fistas gile por si mi.smo; O PO agTUpacion, poscan. .
9 representah, como minime, 50 accioncs v lengan |,

inscrita 1o tifularidad de.las ‘Wisings con una ants.

laclén minima de gineé dias a aguel én que Se vaya:
' & cejebrar 1a Tupia, ' o

Intervenciéin da Notarlo: EI Consejo’ de Adm- - Cucntas de Pérdidas ¥ Ganancias del ejerciefo 2001

migiracion’ ha ucordado requesir la presencia de

Notatio pam qua levante acia de la Jonta, de cone |
formidad con lo dispussto en e urticulo 114 de- | ) ]

i } . Bant Joan de Labritia a 12 de thirzo de 2002:—El
’|: Administrador, Juan Sinches Morent,=%,346.

la vigente Ley de Sociedades Anénimas,

Madrid, 20 de marzo de 2002.~For el Conssip |
-de Administracion, el Seorctario, " Franciseo Javier I

de Diog-Morzles,—9.933.

GUAYINTERNET, S.A. = ¢ |

Se convocs a los sefiores acionistas 4 Ia Junts

géneral extraordinaria, 4 celebrar én priméra won-
vocatora, ¢l dia 17 de abril de 2002, & lus treca
horas,. cn el domicilio social, calle Leonardo da Vin-
¢, nimero 14, edificia PIE 7 del Parque Teenoléglen
dé Alave, y para ] ¢ase de que ng Gubicra qQuiTUm

suflcientd, en segunda convocalora, of dia siguients, .
18 de abril de 2002, ¢n el mismo lugar y horm,

con &l siguienta

© Orden del dia

Primero~Propuesta de aﬁciones cmmgicus"éd ]

la‘compuﬂis_

Segundo.~Propuesta de ampliacion de capital, en -]

los términos y condiciones analizadas y fermutadas

Tercero.~Modificacién del articulo 5° de )
Estatntns gociales, o . o : S
Cuarto.~Apoderamienio Ppara I3 ejecucidn y el

vacion 4 piblico de los acuerdos adoplados en Ja.
- peunion, : : o]

Quintu.,—Apmbgéién'del acta Lo
S& hilct constar a los efeclos previstos en'la Ley,

que los socios tienen ¢l deracho - de examinar en -}
€l domicilio social el texto intepro de Ta modificacion:
-de Eatalutos sociales propuesty v del informe sobre.-:

T4 mismg y pedir 13 edtrega o el envio pratvito. de
dichos documentos. o ' C

- Mifiano (Ativa), 20-de marzo de 2002 —El Diree. :|
‘tor general=9.947. - o . e

Abruncia de fusicn

Lig socledadés «Hati Hati, Socledad Limitadss,

y «Hermanos Herndndez ('uetrs, Socladad Ané-

Ritiite, BNUNCIAT sus respectivos acuerdos, de facha: |-
28 de diciembrs de 2001, d& fusién por absorcidn,

d¢ «Hermanos Herndndez Guerra, Sociedard Ang-
niman, por la entidad «Hati. Hati,” Sociedud Limi-
ledas. . oo : '

B rlosr9.308. .

. Los socios y screcdores tienen derecho g obtenay
eltexto Intexro de los acuerdos ¥ de los Bylunces
de fusion. ' -

Duranté el plazo de'un mes desde el dhimo anun-
ti del acuerdo, los acteedores de code una de jas
sociedades que se fusionan podrén oponesse a In
fusibn hasth que $e les garimbicen sus créditos,

*'Ban. Bartolomé de Tirajana, 7 de marzo

+de 2002 ~Margariia Ancyras Santamaria y Antonlo

Memindez Guierra; Administradores. solida-
‘ ¥2° 22.32002

| TBIZA 2000, SOCIEDAD ANONIMA .

Convocatorts

* Se comvoca i Junta general ordinaria a los acclos
mistas de In socicda «Ibize 2000, Socicdad And.

" ttittiae, @ celabrar én el domicille sodial sito en
| Benirras (urbunizacion), parroquiz de San Miguel, -
tériiting de Saat Joan de Labrita {Baleares), al dia

‘13 de abril de 2002 a 128 digz trelnta - hored: en
primera convocatoria. ¥ €l dia 16 del mismo mes

¥ 860, a la misma hofa ¥ en o mismo logar, en
» segunda. convocatoriz, de acperdo con el siguicnte

‘ Orden'del dia ™ ‘
Primero—Aprobucién de cmentas, * Balance y

¥ aplicacion de s resultady,
. '‘Segundo—Aprobacion de la gestion sockal,

INTERVAN, S. A,
‘ (Sociedad absorbente)
'CARAMELOS PICTOLIN, S. A.
" (Sociedad absorbida)
A 105 efectos del anfonlo 242 de la Ley e Socle-

‘dades Andnimas =6 hace pibllco que la Junta gajeral -
de accionistas de «Intervin, Socicdad AnGnimas,

. ¥ ¢l s0cio untico de «Cammelos Fictolin, Sociedad

Anbnimay, s0ciedad unlpersonal, en sjercicio de las
-compatencins de la Junta genesal de cata Oltima -
compatia, acordd; por unanimidad, v decidi6, res.
pectivamente, en fecha 28 de febrero de 2003, In
fusidn de ambas compafits medlanta absorcian de .

12 segunda por Iz primer, con la consiguiente diso-
| ugion sin Nouidacion de 1 absorbida, y Lraspaso

£n bloque de todos &0 activos ¥ pasivos 2 1a absor-
‘benle, que queda subrogada en todss (s rekicionas

' juridicas y eeondmicas de aquéila; lodo' ello da con-

otiriidad ‘con el proyecto' de fusion ‘depositade en
“los Registros: Mereantiles ‘de Madrid ¥ Adicante.

“A 1oz efeclos de los ariculos 242 v 243 da Ja
‘Ley d¢ Socicdades Anénimas $e haca condtar el

_ derccho que msiste a los acelonistas ¥ acreedores

de Tas sociedades fuslonadas de obiener el texto

‘Integro de los acuerdos adoptados v Jos Balunces

e fusidn, asi come €] de los acresdpres de ambas
‘oponerse @ M fusién en’los ténnines previstos

an’el articulo 166 Gk la mismd Ley en ¢ plazo

de un mes copludo.desda a fecha ded Gliimo Shuncia |
e fusion. . S :

" Madrid, 11 de mutzo de 2002.—Rao! Jaiie Sals-

| zar’ Bello, Secrctaric da los Consejos de At
| mistracion —9.250,

B TR 3232002

. INVERSIONES ANAMARA,
' o SMC_A_V, 5.4, '

Conracdtoria de la \Junia. general de aocionisias

. 'Et Consejo de Admisiistracion convoba Junta
general ordinaria de accionistas en el domicilio
sogial, edlle Principe de Vergira, nomero 131, de
Madrid, a jas doce horas del dla 15 de jurio da
2002, en primera convocatoria, ¥ &1 no hubias. quo-
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GRUPQ INMOCARAL, 5.A.

Informe complementario del informe especial sobra
ampliacion de capital social con exclusién del derecho
de suscripcion preferente en el supuesto del articula 159
del texto refundido de la ley de sociedades andnimas
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INFORME COMPLEMENTARIOQ DEL INFORME ESPECIAL SOBRE AMPLIACION DE CAPITAL
SOCIAL CON EXCLUSION DEL DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE EN EL SUPUESTO
DEL ARTICULO 159 DEL TEXTO REFUNDNDO DE LA LEY DE SOCIEDADES ANONIMAS

A los accionistas de Grupo Inmocaral, S.A.

A los fines previstos en el artfculo 159 del Texto Refundido de fa Ley de Sociedades Andnimas, y
de acuerdo con el encargo recibido del Consejo de Administracion de Grupo Inmocaral, 5.A. {en
lo sucesivo la Sociedad), emitimos el presente Informe Complementario Especial sobre el
aumento del capital social en 9.064.738,68 euros de nominal, mediante la emisién de
75.539.489 acciones ordinarias con exclusion del derecho de suscripcidn preferente,
acompafiado del informe adjunto del Consejo de Administracion de fecha 20 de marzo de 2002
que se someterd a la ratificacion de la Junta General Ordinaria de Accionistas.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas con fecha 12 de diciembre de 2001, aprobé el
aumento de capital social en 9.064.738,68 euros, mediante la emision de 75.539.489 acciones
de 0,12 euros de valor nominal cada una de ellas, con exclusién del derecho de suscripcién
prefarenta.

El articulo 159.1.¢) del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas establece {a
posibilidad de que en los aumentos de capital con exclusién del derecho de suscripcion
preferente, [as saciedades cotizadas en Bolsa emitan las nuevas acciones al tipo de emision que
estimen oportuno, siempre y cuando dicho tipo sea superior al valor neto patrimonial
correspondiente a cada una de las acciones de la entidad. No obstante y dado que las acciones
de Grupo Inmocaral, 5.A., se encuentran suspendidas de cotizacion, los Administradores de la
Sociedad han elaborado el Informe Complementario adjunto, que incluye los métodos de
valoracidn de las acciones a efectos de justificar el tipo de emisian de las mismas que debe
corrasponderse con el valar real. En una valoracidn de acciones sdlo puede hablarse de
aproximaciones o juicios razonables sobre el valor real, que puede depender en alto grado de
evaluaciones subjetivas sobre aspectos muy variados del negocio. Los administradores han
optado por aplicar el método y los factores incluidos en su informe adjunto.

Nuestra responsabilidad es emitir un juicio profesional, corno expertos independientes, sobre si
los métados de valoracién utilizados son apropiados en |as circunstancias, v si éstos v los
célculos efectuados por los Administradores de [a Sociedad para determinar el tipe de emisidn
de las acciones estan adecuadamente documentados v expuestos en el informe de los
Administradores. Muestro trabajo, consecuentemente, no ha tenido por objeto realizar una
valoracion de la Sociedad.
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La ampliacién de capital aprobada se llevard a cabo en dos tramos, siendo el primero de los
mismos por un importe de 7.544.599,20 euros a suscribir mediante aportaciones no dinerarias
por La Constructora Moderna Barcelonesa, 5.A. y Parkfield Trading Limited y el segundo por un
importe de 1.520.139,48 =uros a suscribir mediante aportaciones dinerarias, por las personas y
en las condiciones expuestas en el Informe de los Administradores Adjunto.

La valoracion de las aportaciones no dinerarias se ha realizado en base a los siguientes criterios:

. Rama de actividad inmohiliaria de {a Constructora Moderna Barcelonesa, 5.A.; valor real
de la rama de actividad aportada en base al criterio de Valor Patrimonial Ajustado, definido
como el valor tedrico contable al 30 de septiembre de 2001 més las plusvalias ticitas existentes
en los activos de la Sociedad a dicha fecha, netas del impuesto diferido sobre la plusvalia fiscal
actualizada en base al periodo en que previsiblemente sea aplicado.

- Terreno de Valentin Beato propiedad de Parkfield Trading Limited: valor en el mercado
libre, en base a |a tasacion realizada por Richard Ellis en su certificado de valoracién de fecha 16
de octubre de 2001, neto del impuesto diferido correspondiente a la plusvalia fiscal existente al
30 de septiembre de 2001. ‘

El informe elaborado por los Administradores propone que el tipo de emision de las nuevas
acciones sea de 0,83 euros (0,12 euros de valor nominal y 0,71 euros de prima de emisidn).

Muestro trabajo se ha basado: en los estados financieros intermedios de Grupo Fosforera, S.A,
{actualmente CGrupo Inmocaral, 5.A.) correspondientes al periodo de nusve meses terminado el
30 de septiembre de 2001, sobre lo que emitimos, con fecha 19 de noviembre de 2001, nuestro
informe de auditoria &n el que expresdbamos una opinidn favorable; en las cuentas anuales de
Grupo Fosforera, 5.A. (actualmente Grupo Inmocaral, 5.A.) correspondientes al periodo de doce
meses terminado el 31 de diciembre de 2007, sobre las que emitimos, con fecha 21 de marzo
de 2002, nuestro informe de auditoria en el que expresdbamos una opinién favorable; asf como
en los certificados de valoracion sobre los inmuebles y terrenos que forman parte de la
aportacién no dineraria y de los bienes inmuebles de la Sociedad, emitidas por Richard Ellis el
16 de octubre de 2001 y 13 de noviembre de 2007, y ha incluido los siguientes aspectos:

a)  Formulacion de preguntas a la Direccion de la Sociedad sobre acontecimientos
importantes que pudieran haber afectado de forma significativa a la Sociedad entre la fecha de
cierre de los citados estados financieros auditados y la fecha del Informe de auditorfa sobre las
cuentas anuales al 31 de diciembre de 2001.

b)  Evaluacién de la adecuacion de los factores utilizados para la determinacidn del tipo de
emisidn propuesto para las acciones y un examen de la documentacién que soporta el método
de valoracién utilizado por la Sociedad y las bases de calculo.
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¢)  Obtencién de un escrito de la Direccion de [a Sociedad en el que se nos comunicéd que
habian puesto en nuestro conocimiento todas las hipétesis, datos e informaciones relevantes a
efectos de la operacion a realizar, asi como los hechos posteriores de importancia.

Teniendo en cuenta todo lo indicado anteriormente, en nuestro juicio profesional, los métodos
de valoracion, que son apropiados en las circunstancias, v los calculos efectuados por los
Administradores de la Sociedad para esta emision, estan adecuadamente documentados y
expuestos en el informe de los Administradores elaborado para justificar el tipo de emision
propuesto en 0,83 euros para las nuevas acciones. El tipo de emision de 0,83 euros por accidn
(0,12 euros de valor nominal y 0,71 euros de prima emisién) refleja el valor real de mercado de
la Sociedad al 30 de septiembre y al 31 de diciembre de 2001 de acuerdo con el método de
valoracion utilizado vy es superior al valor neto patrimonial de las acciones actualmente en
circulacién, gue asciende a 0,24 euros por accion al 30 de septiembre de 2001 v 2 0,23 euros
por accion al 31 de diciembre de 2001.

Este Informe Especial ha sido emitido como consecuencia de la emisién del Informe
Complementario de las Administradores adjunta, sobre la ampliacion de capital con exclusion
del derecho de suscripcian preferente aprobada por la Junta General Extraordinaria de fecha 12
de diciembre de 2001 v tiene el cardcter de complementario sobre el emitido con fecha 23 de
noviembre de 2001,

Con este informe se da cumplimiento a lo establecido en 2] articulo 159 del Texto Refundido de
fa Ley de Sociedades Anonimas en lo que se refiere al informe de los auditores de cuentas. Este

informe no debe ser utilizado para ninguna otra finalidad.

PricewaterhouseCoopers Auditores, 5.L.

Miguel Martin-Rabadan
Soacio-auditor de cuentas

21 de marzo de 2002
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INFORME COMPLEMENTARIO QUE FORMULA EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE GRUFO INMOCARAL, SA. ACERCA DE LA
AMPLIACION DE CAPITAL -CON EXCLUSION DEL DERECHO DE
SUSCRIPCION PREFERENTE (Art. 159 TRLSA)- APROBADA POR LA JUNTA
GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS CELEBRADA CON
FECHA 12 DE DICIEMERE DE 2001.

El Consejo de Administracién formula el presente informe en relacién con la ampliacién
de capital —con exclusion del derecho de suscripcidn preferente (Art. 159 TRLSA)-
aprobada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada con fecha 12 de
diciembre de 2001, aclarando y complementando la informacién facilitada en el informe
del Consejo de Administracion de la Sociedad Grupo Fosforera, S.A. (actualmente Grupo
Inmocaral, 5.A.) de fecha 21 de noviembre de 2001, que se adjunta al presente informe.

1. Explicacion del acuerdo estratégico

A raiz de la toma de parficipacién en Grupo Fosforera, 8.A. de nuevos accionistas
mediante la OPA formulada en el mes de julio de 2001, la estrategia disefiada para la
Socicdad por su Consejo de Administracion se basa, principalmente, en la rotacion de su
patrimonio inmobiliario una vez opiimizadas las rentas de alquiler v realizadas, en su
caso, las oportunas reformas arquitectémicas necesarias, La estrategia empresarial
supondra la adquisicién de un velumen significativo de patrimonio inmobiliatio, a partir
de los recursos generados por la venta dé la casi totalidad del patrimonio inmobiliario que
ostentara la Sociedad y del que recibird como consecuencia del aumento de capital
acordado el 12 de diciembre de 2001, apoyado en una financiacién bancaria v en
aportaciones dinerarias asociadas a los procesos de ampliacion de capital ya acordados y

otros que estin previstos a corto plazo.

Con el objetivo estratégico asi definido y a los fines de dotar de una clara actividad fitura
a la Sociedad, Jos sefiores accionistas de la entonces Grupo Fosforera, $.A., hoy Grupo
Inmocaral, 5.A., aprobaron la enfrada en el capital social de la Sociedad de nuevos

accionistas, que mediante wna aportacion no dineraria dotaran de activos a la Sociedad



que dinamizaran la misma y permitieran asegurar el desarrollo de la futura actividad

inmobiliaria del Grupo.

La actividad inrmobiliaria desarrollada por Grupo Inmocaral, S.A. se verd reforzada por la
incorporacion 2 su pafrimomio de la rama de actividad aportada por La Constructora
Modema Barcelonesa, S.A. y por el solar aportado por la sociedad Parkfield Trading
Limited en el primer tramo de la ampliacién de capital aprobada en la Junta General de

Accionistas celebrada el 12 de diciembre de 2001.

La aportacién no dinetaria correspondiente a la rama de actividad de La Constructora
Modema Barcelonesa.S.A. se fijé en dicha Junta en 42.233.720 euros de acuerdo a la

siguiente valoracion:

; (importes en miles de euros)
Fondos propios de la rama de actividad a 30 septiembre 2001 23.600
Plusvalia neta de Impuesto diferido de terrenos y edificios 17.957
Beneficio neto de la promocién de Ciempozuelos pendiente de realizar 660
Plusvalia neta de inversiones financieras 11
Importe total de la aportacion 42234

La aportacién no dineraria comespondiente al solar propiedad de Parkfield Trading
Limited se fijo asimismo en dicha Junta en 9.949.757,8 euros de acuerdo 2 la siguiente
valoracion:

(importes en miles de euros)

Valoracion del solar de ¢/Valentin Beato (Madrid) 15,145
Impuesto diferido por plusvalias (5.195)
Importe total de la aportacijn 9.950

Para determinar ambas valoraciones se tuvo en cuenta la tasacién realizada por Richard
Ellis en su certificade de valoracién de fecha 16 de octubre de 2001. Esta valoracién no
ha sufrido varaciones a 31 de diciembre de 2001 tal como manifiesta Richard Ellis en su
carta de 15 marzo de 2002,




El balance proforma -al 31 de diciembre de 2001- de la rama de actividad aportada por

La Constructora Moderna Barcelonesa, 8.A. (expresado en miles de euros), en el que en

el nmovilizado Material se encuentran incluidos los valores de los inmuebles de acuerdo

con la mencionada tasacion, es €l siguiente:

ACTIVO PASIVO

Inmovilimdo 105364  Fondos propios 36.813
Imovilizaciones materiales 104.907 Capital susctito 17.610
Inmevilizaciones financierms 457 Prima de emision 3413
Reservas y resultados acumulados 15.792
Gastos a distribuir en varios ejercicios Frovisiones parca ricspos y gastos 71%
Acreedores a largo plazo 72453
Aetivo circulante 3204 Deudas con entidades de crédito 44 246
Fianzas y depdsitos recibidos 538
Administraciones Publicas 27.671

Existencias 3788
Deudores 1348  Aecreedores a corto plazo 3.580

Inversiones financieras temporales 974
Tesoreria 88 Deudas con entidades de crédito 106
Ajustes por periodificacion 6  Acreedorss comerciales 2020
Otras dendas no comerciales 544
Total active 113.568  Total pasivo 113.568

En el anterior balance proforma a 31 de diciembre de 2.001 no se encuentran registradas

las siguientes partidas que sin embargo si han sido tenidas en cuenta a la hora de valorar

la aportacién a realizar por La Constructora Modema Barcelonesa, S.A.. Las

valoraciones de estas partidas a 31 de diciembre de 2.001 son:

Beneficio neto de la promocién de Ciempozuelos pendiente de realizar 660
Plusvalia neta de inversiones financieras 11
Deduccion del impuesto diferido por descuento financiero 4,748
Suma parcial 5.419
Fondos propios de la rama de actividad ajustados 36815
Importe total de Ia aportacion 42234

El valor a 31 de diciembre de 2001 del inmueble aportado por Parkfield Trading Limited
igualmente no ha sufride variacion, tal como manifiesta Richard Ellis en su carta de 15 de

marzo de 2.002.




Las caracteristicas principales del patrimonio inmobiliario aportade tanto por La
Constructora Modema Barcelonesa, S.A. dentro de su rama de actividad, como el
aportado por Parkfield Trading Limited, son las siguientes:

(En la columna "Valor de mercado” se incluyen los valores de cada inmueble segin la

certificacion de valoracién realizada por Richard Ellis el 16 de octubre de 2.001 y
confirmada mediante su carta de 15 de marzo de 2.002)

Inmmneblc Valor de m?

(importes en miles de enros) mercado Tipo de vsa Otra mformacién
b arasca 64/65 (Madrid) 15957 5.204Hore!

Subrtotal 15.957)

Tuea de Tena, 44 (Palma de Mallorca) 483 B52ocal eormercial

Rafae] Terol, 27 (Alicante) 66 89lLocal comereial

Canalejas, 10 (Alicante) 120 ~ 110Local comerdsal

[Avda Rubine, & {La Comia) 13 886Local comerdal

IAvda de la Confia, 33 (Lugo) 2700 145Local comerdal

Alberada 14 (Farapoza) 1.804 1.485Local comerdal

Alfredo Truhdn 11 {Gijon) 1.082 1.101Local comeraal

|Avda de Francia,13 (San Sebastin) 889 809 ocal comercial

[Awda, Lehienda, Aguirre;135 (Bilbao) 1813  2.360Local comerdial

Pérez de Rozas,25 (3ta Cruz de Tenerife) 421 966jLocal comercial

[Avela. de Camelias, 48-50 (Vigo) 974 1.397Local comercial

Macstranza, 2 (Milaga) 2.074 1.496Local comerdal

Canalsjas, 5 (Alicante) 204 168Local comerdial

Reptiblica Arpernting, 2 ¥ 4 (Badujoz) 23 438 Local comercal

[Pérez (Galdos, 7 (Castellon) 27 530Local comerdal

4 vda fuan XXIL3 (Las Palmas) 841 1.557Local comerrial

Astupizs, 30 (Oviedo) 276 370Local comerdal

Tudela, 12 (Pamplons) 541 415 ocal eotmercal

"Vanmuas ¢ Miranda, 19 (Paroplona) 1.118 850Local comerdal

Ctra. Diel Botdnieo, 8 (Pto dela Cruz) 154 109Loeal cornercial

Herndin Cortés, 4 (Sanmnder) 421 3441{..4;@1 cometcial

Eduardo Dato, 22 (Sevills) 907 816lLocal comercial

Santa Marfa, 10 (Valladolid) 361 369Local comerdial

Garajes M Lagasca, 56 (Madzid) 475 470 Gatajes 19 garajc
Menéndez Valdés, 63 27 (Madril) 60 56[R esiderrcial

Subtotal 17.165

Orense, 70 (Maded) 1.803 460 Adnas

Orense, 81 (Madsd) 3,600 9240 ficdnas 5 p.paraje
Mada de Molina, 37 (Madnd) 2,705 6700 ficinas 6 p. garaje
Capitin Haya, 23 (Madzd) G.611 1.5250)fdnas 10 p. garaje




Capitin Haya, 38 (Madud) 5.005 7000 Ecinas

Cuatro Camings, 6 ¥ 7 (Madod) 3.458 1.095(Cficinss B p. gataje

Piey 33T, 92 (Madrid) 2015 1.318Oficinas 18 p. garaje

Hermosilla, 28 (Maded) 2,103 8050 femas 10 p. paraje
ose Lazato Galdiano, 4 (Madrid) 5548 1.1070Oficinas 40 p. garaje

Orense, 6 Madad) 10.518 33440 fcinas 40 p. paraje

Vallespiz, 24 Sant Joan Despi (Bareelona)

15927 31.4220fcnas

Amador de los Rios (Madrid) 15.804 4. 408 Oficinas 6.627 m2 parking
Subtotal 71399
'Total Rama de actividad 104.52
Valentin Beato (Madsd) 151458  16.32006dnas 430 p.pazaje
Subtotal 15.145]

) [otal Patrimonio aportado 119.667
El resumen del patrimonjo inmobiliario aportado es el siguients:

Valor de mercado % sobre

Inmueble miles de enros patrimonio m’
Hotel 16.432 13,7% 5674
Locales comerciales 16.630 13,9% 17691
Oficinas 86.545 72.3% 64.098
Varios 125 0.1% 56
Total patrimonio aportade 119.667 100,0% 87.519

Haciendo una breve resefia a los principales inmuebles incluidos en la aportacion, asi

como al peso relativo que su valoracion supone frente a Ia totalidad del patrimonio

aportado, podemos decir:

1. CALLE LAGASCA 64 (MADRID): Supone ¢l 13,3% y se trata de un hotel de
categoria tres estrellas, rehabilitado integramente en el afio 1992. El edificio

cuenta con una aliura de 7 plantas, hallindose las dos #ltimas retranqueadas

tespecto del cuerpo central del inmueble. El edificio se encuentra arrendado a NH

Hoteles con un contraio con vencimiento febrero de 2017. Todos los gastos

necesarios, asi como las reparaciones para susiituir o conservar las instalaciones,

corren a cargo del arrendatario de conformidad con lo pactado en el contrato.




Con arreglo a lo establecido en el Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid,

el edificio podria ser también utilizado como oficinas.

. CALLE VALLESPIR 24 (SANT JOAN DESPi, BARCELONA): Supone el
13.3% y se trata de un edificio de oficinas y un solar adyacente que en la
actualidad se utiliza como zona exterior de aparcamiento. El edificio tiene seis
plantas, compuesto por planta baja y cinco plantas superiores y esti construido en
hormigdn armado conn cubierta plana y fachada de ladrillo y piedra artificial, con
ventanas de acero inoxidable. El edificio dispone de un sétano de gran superficie
que se extiende bajo el edificio y la zona externa del aparcamiento. El solar se
trata de una parcela de forma cuadrada, totalmente plana, con fachada a dos
calles, El solar se encuentra edificado en el subsuelo con una estructura preparada

para la construccion de un edificio de oficinas,

La superficie sobre rasante del edificio actual es de 12.705 m2 y la superficie del
sbtano es de 6.627 m2. El proyecto de nueva edificacién prevé la construecién de
unas oficinas, empezando con la transformacion del s6tano en oficinas y garajes.
El edificio nuevo de oficinas tendré un total de 5.944 m2 sobre rasante y el nivel
superior para oficinas en el actual sétano tendrd 6.146 m2. El programa de
restauracién del edificio existente prevé uma completa rehabilitacion de la
fachada, 1as instalaciones y de las zonas comunes del edificio,

El edificio actual se encuentra arrendado en un 58%.

. AMADOR DE LOS Rios (MADRID) (13,2%): Se trata de un edificio residencial a
rehabilitar, altamente representativo, con el cambio de uso a oficinas aprobado. El
inmueble consta de ocheo alturas sobre rasante, mas un semisotano donde el uso de
oficinas también estd permitido.

El edificio, una vez reformado, contari con tres plantas bajo rasante destinadas a

aparcamiento.



4. VALENTIN BEATO, (MADRID) (12,7%): Este inmmueble se encuentra ubicado en la
Calle Valentin Beato esquina Miguel Yuste en Madrid, se trata de un solar de
4.800 m2, actualmente utilizado como aparcamiento. El proyecto de ejecucion
propuesto dejarfa una superficie para usos empresariales de 16.320 m2 y un total
de 480 plazas de aparcamiento.. El inmueble tiene la posibilidad de ser wtilizado

como oficinas.

5. ORENSE,6 (MADRID) (9,0%): Este inmueble se encuenira ubicado en la Calle
Orense, 6 y consiste en dos plantas de oficinas de un edificio originalmente
residencial, ahora de uso mixto. La superficie total de las dos plantas es de 3.344
m?2 y cuenta también con 40 plazas de garaje.

Se encuentra alquilado en su totalidad, salve 411 m2 y 9 plazas de garaje.

Al realizarse la operacidn acordada, v para que los actuales accionistas (sin incluir
Sandobella Holding BV) no vean como se diluye su participacién en el capital social, se
ha previsto un framo de aportaciones en metilico directamente proporcional a las
aportaciones no dinerarias; o dicho de otra forma, los actuales accionistas de la Compafifa
podran mantener su proporcién en el capital social de la misma, si acuden a la suscripcion

por importe de 1.520.139,48€ de nominal y 8.994.158,59€ de prima de emision.

Para llevar a cabo el acuerdo estratégico que se define y se deseribe pormenorizadamente
en este pumto, resulta absolutamente inﬁprescindib]e géxcluir el derecho de suscripcion
preferente de los accionistas de la Compafifa, si bien, se da, a los accionistas que lo
deseen, la posibilidad de suseribir un nimero de acciones igual al que les hubiera

correspondido suscribir de no haber sido excluido el derecho de suscripei6n preferente.

2. Instrumentacién juridica

Para alcanzar el interés estratégico que ha quedado ampliamente descrito en el punto 1
anterior, el Conssjo de Administracién de la Sociedad sometié a la aprobacion de la Junta

General Extraordinaria celebrada el 12 de diciembre de 2001, una ampliacion de capital,



con exclusion del derecho de suscripcion preferente, cuyas caracteristicas son las que a

continuacion s¢ relacionan.

El importe nominal de la ampliacion de capital es de 9.064.738,68 euros, con una prima
de emisién por valor de 53.633.037,19 euros, lo que hace un valor total de la ampliacion

de 62.697.775,87 euros.

‘Asimismo, se hace constar que el contravalor de dicho aumento de capital consistiri tanto

N . . . . .
31 aportaciones dinerarias como no dinerarias.

El tramo de aportaciones no dinerarias tendrd un importe de 7.544.599,20 euros de
nominal v 44.638.878,60 euros de prima de emisidn, representado por 62.871.660 nuevas
acciones de 0,12 euros de valor nominal y 0,71 euros de prima de emision. Este tramo de
aumento de capital seri suscrito integramente por las entidades mercantiles LA
TONSTRUCTORA MODERNA BARCELONESA, S.A y por PARKFIELD
TRADING LIMITED en la siguiente cuantia:

LA CONSTRUCTORA MODERNA BARCELONESA, 8.A 50.884.000 acc.
PARKFIELD TRADING LIMITED 11.987.660 acc.

El tramo de aportaciones dinerarias tendrd un importe de 1.520.139,48 suros de nominal
v 8.994.158,59 euros de prima de emisién, fepresentado por 12.667.829 nuevas acciones
de 0,12 euros de valor nominal y 0,71 euros de prima de emisién y sera oirecido a los

accionistas v a potenciales inversores.

El aumento de capital supone la emision y puesta en circulacidn de 75.539.489 nuevas
acciones, lo que representa un 179,66 por ciento del capital de la Sociedad Emisora

existente antes del aumento de capital.



Las acciones objeto del aumento de capital se emiten al 691,67% de su valor nominal de
0,12 euros por accion, es decir, a un precio efective de 0,83 euros por accidén (que

incluye, por lo tanto, una prima de emisién de 0,71 euros por accién).

Para |a determinacién de las condiciones de la ampliacién de capital, 1a Junta General de
Accionistas tomé como base el informe de 21 de noviembre de 2.001, elaborado por el
Consejo de Administracion en el que, a fin de proteger los derechos econdmicos de los
‘ﬁaccionistas de la Sociedad se establecié la prima de emisién de las nuevas acciones

tomando en consideracion el valor real de la Sociedad en base al criterio de Valor

Patrimonial Ajustado, definido como el valor tedrico contable a 30 de septiembre de
2.001 mas las plusvalias ticitas existentes en los activos de la Sociedad a dicha fecha —
tomando como referencia para calcular dichas plusvalias, tanto 1a tasacién realizada por
Richard Ellis en su certificado de valoracién de fecha 13 de noviembre de 2.001 (copia
adjunta), como el informe emitido por los auditores de la Sociedad sobre los estados

fnancieros de Ja mismma cerrados a 30 de septiembre de 2001 (copia adjunta)-.

As{ mismo, para determinar el valor real de la Sociedad, también se asigné valor a los
créditos fiscales contingentes existentes en la misma, ya que si bien su recuperacion
futura como sociedad independiente no estaba razonablemente asegurada, la operacion
propuesta elimina cualquier duda razonable sobre dicha recuperacion en los importes
propuestos, y en cualquier ¢aso la propuesta realizada es la mas beneficiosa para los

accionistas de la Sociedad.

El desglose de los cdlculos realizados para determinar el Valor Patrimonial Ajustado fue

el siguiente: (en euros)

Fondos propios al 30 de septiembre de 2.001 10.009.129
Plusvalias en inmuebles (segin Richard Ellis) 1.146.731
Valor actual de los créditos fiscales 23.741.108
Valor Patrimonial Ajustado 34.896.968



Fl mimero de acciones existentes antes de la ampliacion de capital propuesta asciende a
42 044.540 por lo que el valor por accién ascendia a 0,83 euros (0,12 euros de valor
nominal y 0,71 euros de prima de emisidn). El valor neto patrimonial contable al 30 de

seéptiembre de 2.001 era de 0,24 euros.

Estos mismos calculos realizados a 31 de diciembre de 2.001 determinan que el Valor

Patrimonial Ajustado es ¢l siguiente: (en euros)

Fondos propios al 31 de diciembre de 2.001 9.532.733
Plusvalias 1458302
Valor actual de los creditos fiscales 23.859.771
Valor Patrimonial Ajustado 34.870.806

Por lo que € valor por accién a 31 de diciembre asciende a 0,83 euros (0,12 euros de
valor nogiinal y 0,71 euros de prima de emisién). El valor neto patrimonial contable at 31
de diciembre de 2.001 es de 0,23 euos.

Dentro del tramo de las aportaciones dinerarias (previsto para evitar la dilucién de los
actnales accionistas de la Compafiia), se han previsto dos periodos de suscripcién: uno
dirigido a los titulares de acciones de Grupo Inmocaral, S.A., para que puedan suscribir
las acciones nuevas que le cormresponderian de no haberse suprimido el derecho de
suscripcion preferente o més acciones si no acuden a dicha suscripeion la totalidad de los
citados accionistas; y un segundo periodo, por la parte de la ampliacion de capital que 1o
se haya suscrito por los accionistas, dirigido al publico en general, con la finalidad de

facilitar [a totalidad de la suscripcién y desembolso de la misma.

Para facilitar la mejor v mds completa comprension del alcance y el interés social
inmanentes en la ampliacién propuesta por el Consejo de Administracién y aprobada por
la Junta Gemeral Exiraordinaria de Accionistas de 12 de diciembre de 2001, y para
asegurar la més amplia difusion de su conocimiento y escrupuloso respeto a los derechos

de los accionistas actuales de la Sociedad, el Consejo de Administracién de la Sociedad
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ha considerado la necesidad de someter el acuerdo a la ratificacién de la Junta General,
poniendo a disposicién de los seffores accionistas un informe adicional -de ampliacién y
aclaracion- elaborado por los Administradores, que a su vez ha sido sometido a la
consideracion de los auditores todo ello a fin de dar cumplimiento a los articulos 144, 153

y 159 de la Ley de Sociedades Anonimas.

3. Informe emitido a los efectos del articulo 159 de la Ley de Sociedades Andnimas

El aumento de capital al que hace referencia ests informe, incluye la propuesta de
exclusién de defecho de suscripeion preferente de los accionistas de la Sociedad debido
al interds estratégico de la operacién que permitird a la Compafiia situarse en el sector

inmobiliario como entidad independiente y lider en el campo del “property developers™.

De conformidad con ello, y a la vista de lo previsto en el articulo 159 de la Ley de
Sociedades Anénimas, se formula el presente informe del Consejo de Administracion,
complementario y aclaratotio de aquel otro que sirvi6 de base al acuerdo de ampliacion
de capital adoptado por la Junta General Extraordinaria celebrada el 12 de diciembre de
2001, que por las razones expuestas justifican la propuesta y el tipo de emision de las

acciones, con indicacion de las personas a las que aquellas habrin de atribuirse.

A la vista de todo lo que antecede, ¢l Consejo de Administracion de la Sociedad estima
que el aumento de capital estd sobradamente justificado por razones de Interés social. De
este modo, v dado que la estructura y caracteristicas de la operacion implican la
imposibilidad de mantener el derecho de suscripeion preferente de los accionistas, el
Consejo de Administracién estima que la exclusién del derecho de suscripcién preferente

en el aumento de capital viene exigida por el interés social de la Compafiia.

Por todo ello, se considara que el tipo de emision se corresponde con el valor real de la

Compafifa v supera el valor neto patrimonial de 1a misma. tal v como se recoge en gl

informe emitido por los anditores de la Sociedad. cuva elaboracion ha sido solicitada a tal
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fin para ser nuesto a disposicion del Consejo con caricter previo a la emision de las

mevas acciones.

4. Propuesta del acuerdo a adoptar por ta Junta General

“Ratificar en sus mismos términos el acuerdo de ampliacion de capuar aaopraao por 1a
Junta General Extraordinaria de la Sociedad celebrada el 12 de diciembre de 2001,
dentro del punto 2° del orden del dia, con exclusion total del derecho de suseripeion
preferente de los accionistas en méritos del interés social del acuerdo y con delegacion a
favor del Consejo de Administracion de las facultades de efecucién precisas; todo ello
conforme a las propuestus, tipo de emision de las nuevas acciones y demds condiciones
que se contienen en los preceptivos informes formulados por el 6rgano de administracion
v por los auditores de cuentas de la Sociedad, conforme a los articulos 144, 153, 155 y

139 y concordantes de la vigente Ley de Sociedades Andrimas.”

En Madrid a 20 de marzo de 2002



