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Madlid, a 3 de julic de 2002

En confestacién a su reguernmiento de fecha 20 de junio de. 2002, reclbido el dia
24 de jumio, en relaclén con las Cuentas Anuales de esfa Sociedad
corespondientes al ejercicio 2001, pasamos a informarles de lo siguiente;

1. DEUDA CON LA AGENCIA TRIBUTARIA.- Lo Sociedad mantiene un contencloso
con la Agencia Estatal de Administracion Tibutara, pendiente por el momenio
de resolucion judicial fime. Los antecedentes del mismho son los siguientes:

o Lo Compafia solictd de la AEAT, en periodo voluntaro, el
aplazamiento y fraccionamiento del pogo de foda una sere de
deudas, que fue denagado con fecha 28 de enero de 1994,

o Tras asurnir los fdmites administrativos oportuncs, en enero de 1995 se
instd Recurso Contencioso-Adminisirative ante la sala de dicho orden
jurisclecional de la Audiencia Nacional. '

o Esta, en Senfencia nofificada el 26 de noviernbre de 1996, esfimé las
prefensiones de la Socledad, declarande la nulidad de la denegacion
de los aplazarienios y fraccionamientos solicitodos. Elo Implica,
igualmente, lo anulacidn de cuantos recargos e intereses pudieran
haber sido contabilizados por la A.EAT.

o La Administracion Tributatia recumd la referda Sentencia en Casacion
anfe el Tibunal supremo, estdndose a la espera de la resolucldn
definltiva del contencioso.

A 31 de diciembre de 2001, la Sociedad flene contabilizada una deuda fofal
con la Hacienda Plblica de 1.865.948 miles de pesetas, de las cuales,
512.503 miles de pesetas coresponden Q provisiones por intereses o recargos
que la Compahia viene prudentermente efectuando, pese al resultado
faverable hasta el momento del contencloso judicial,

Es por ello aue Ia Socledad estima que, incluso en &l hipotéfico supuesto de
que la Senfencia definiiva fusra plenamente desfavorable, los cuentas

sociales, dadas las provisiones efectuadas, no derivarian en una mayor deuda
para g Sociedad.
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Paralelarnenie, se mantienan contactos con la Administracion Tributaria con el.
fin de cvanzar en la obtencién de un acuerdo sobre la fomula de pago de la
deuda, sobre la gue existe conformidad.

No obstante lo anterior, y en telacion con esta limitacion ol aleance vy a la
incardurmbre asociada directamente a la anferior, la Sociedad ha aporado
a los Audifores, PKF Audiec, S.A. la documentacion necesarid, y esta socledad
realizard las pruebas adicionales perfinenies pard manifestar expresamente las
cireunstancias gue han obligade a inciuiia en su Informe de Auditora de las
cuenias de la Sociedad cormespondientes al ejercicio 2001. Se les ha
entregado copia de su requenmiento para que, a la mayor prevedad posibie
emitan Informne al respecto, el cual les haremos llegar seguidamente,

Con respecio a las Incertidurnbres confenidas en el Informe de Auditoria de 28
de Mayo de 2002, cabe manifestar [0 siguiente:

o Fl Auditor, en el punfo 4 de su informe, y con relacion a las exsfencias del
conjurio de parcelas integradas en 1a Urbanizacion Residencial Sotolargo.
sefala lo siguiente: *La sociedad manfiens en exisiencias el confunio de
las parcelas infegradas en la Ubanizacidn Residencial Sofolargo valorada
an 3,482,900 rmiles de pesetas, cuya adquisicion se formalizé medlanie un
contrato prvado (nota 7 de fa memoria). A la fecha de emision del
presents informe se dispone de un dictamen percial sobre la viabilidad
ael proyecto, condicionada a la obfencion por pare de, o emprasa de
financiacion adicional,” Sobre esta cuesfidn, por parte de la Sociedad se
puade manifestar lo sigulente:

No existe ning(n riesgo en cuanto a la titulardad del conjunto de parcelds
por e hecho de que lao misma se encuenire documentada mediants
confrato privade, Y ello por cuanto fos adminisiradores actuales de la
sociedad vendedora, gue ostenta la fifulaidod registral, son personas
designadas por URBAS, componentes de su Direccion y gue obedecen las
Ordenes de ésta, De ahi que no exista fiesgo alguno en cuanto a la
posibilidad de que se produzea una tfransrmision, no conssntida por URBAS,
de dichas parcelas a terceros. ) o

Tarnpoco existe inceridumbre en cudntoe ala financiacion del proyecto. La
rrismc no va a fattar, ya seq a través de la venta de offos elementos del
activo de la compafia, ya o fravés de la venta de 1as propias parcelas, ya
medicnte contratos asociativos con terceros interesados en intervenir y
financiar el proyecto de edificacion en las referidas parcelas, En caso de
ser necesario podia acudise famblén a oiros tipos de financiacion ajena
o a los propics accionistas de la Sociedad.

o El Audlitor, en su punto 5 de su Informe, y con relacion a la aplicacién del

plincipio confable de gestidén confinuada, dfima que “7a/ y como se
indica en & purto 2 de la memoria, Ias cuenfas anuales adjuntas se han
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preparado  bajo e pinciplo confable  de gestibn continuada.  Ld
persisfencia en 1a aplicacion del citado principio contabia por parfe ae i
sociedad, estd condicionada of desarollo de los proyectos y aspecios
indicados en los pdmafos anfedores.” LG socledad considera dgue Id
aplicacion de dicho principio esta iotalmente Jusiificada, ya que esfiima
que ni la limitacion ol aleance nl las Inceridumbres resenadas por &l
Auditor en su informe va a produclr resultados negativos en su desenlace. -
En el improbable caso de gue se produjeran dichos resultados negativos,
oz mismoe estdn suficlenternente provisionados, contando, ademas, Ia
Sociedad, con capacidad bastante para, con medios proplos © diencs,
obtener la financiacion necesaria para el desarclio de los provectos en los
que esta inmersa. :

3 La Socledad no ha consolidado las Cuentas Anuales de sus filales, siguiendo

el mismo criterlo aplicado los ejercicios anterores, Las socledades fiiales estdn
todas ellas Inacfivas desde hace anos. U no disolucion obedece a la
exstencia de operaciones de venta efectuadas en ejercicios anterores
mediante documentos privados, que se hallan pendientes de su elevacion a
plblico, Enfendemos por fanto que no pueden suponer Ningin guebranto a ia
Sociedad Dominante, al estar tofalmente provisionadas por ésia las inversiones
reclizadaos.

No obstanfe, la Socledad ha requeride de los Auditores gue dictaminen 8i la
formnulacion de los Cuentas Anuales Consolidadas tendia o no efectos
significativos sobre la Sociedad. Una vez recibamos el Informe solicitado, se lo
haremeos llegar a la miayor brevedad posible,

. En relacion con la “paricipacion en el capital social de ka parte del capiial

Gue, en su caso, es poseido por ofra empresa, directarmente o PO medio de
flicles, cuando sea igual o superior al 10%", debemas manifestar que a 31 de
diciembre de 2001, no nos consta que haya accionista alguno que, bien por
s mismo, bien o fravés de fiidles, tenga una paricipacion en la Sociedad
igual o superior al 10% del Capltal Social.

. Con respecto a las divergencias entre la informacién referlda al segundo

semestie corespondiente al ejercicio 2001 presentado anferiommente y el
Balance definiivo presentado a los Sres. Accionisias, cabe manifestar gue con
posterioidad al envic a esa Comisidn Nacional en fecha 1 de marzo de 2002
(n° de regisio de enhada 19522) de ka informacion referida al segundo
sernestre de 2001, la Sociedad tuvo conccimiento de diversas circunstancias
gue mofivaron la necesidad de regularizar algunos parficas  confables,
fundamentalmente las relaclonadas con partidas histdicas de la Sociedad.
Elo, unldo a la confimacion de deterninacdos emores contables rmofivaron,

‘por un lado, el cese del anteror Director Financiato-Administrativo en 10s

primeros dias del mes de Abril de 2002, gue fue sustituido por &l actual en

junlo de 2002, y por offo, el que s& procediera a estudiar y valorar las
diferencias recienterments conocidas,
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Es por ello gue hasta finales del mes de mayo &l Consejo de Adrministracion no
apiobd definitivamente 10 Cuentas Anugles del ejercicio. por haber querldp
que las rmismas fueran constatadas por la Sociedad Auditora en su frabajo
para lo redaccion del perfinente Informe.

las diferencios confables mas significafivas exlstentes enfre la infomacion
remifida @ esa Comision Nacional corespendiente dl 2° sereste de 2001 vy
las Cuenfas Anucles fornuladas por los Adminisfradores de la Sociedad. se
resumen en lo siguiente! |

. Se ha confoblizade lo liquidacion final de los efecios comerciales
_desconfados en la Banca Gamiga Nogués en los anos 1987 y sucesivos.

+ Se han actualizado los valores de los Activos refericios a Calpe (Alicante) y
Vilamantilla (Madrid).

« Se ha restituido la Provisién para Riesgos y Gastos, desdotada en &l Informe
gue fue inicidlmente rernitido,

e Se han recalificado laos Deudas con Empresas del Grupo de Cofo a Largo
Fiazo.

= Se han adecuado y consolidado los scldos con las Ertidades de Crédito,
Seguridad Social y Sociedades prestatarias, asi como los comespondienies
infereses devengados.

« Se han liguidado los confratos de obra y se han reguiaizado las Compras
Netas, Existencias y Gastos de Explotacién, asl como se ha recllzodo una
Provisién por Clientes Incobratles.

De esfos ajustes se deducen las diferencias en el saldo final del “"Resultado de
Actividades Ordinarias” v del "Resuitado antes de Impuestos” v "Resultados del
sjercicio”, asl como las partidas de Balance relacionadas.

Estas modificacionas han sido comprobadas, en digdn caso sugerndas y. en su
totalidad, aprobadas por la Socledad Audiora PKF Audiec, S.A.. o entender
gue la finalidad de estas reguiarzaciones no es offo gue I adecuacion de las
Cuentas Anudles de la Sociedad o la siuacién real y paiimonial de la
Compania. ' '

La Junta Generdl de Accionistas fue convocada en fecha § de junio de 2002,
dia en que se recibid en nusstras oficinas el Informe de Auditoria de la
Sociedad, forrmulade por la empresa PKF Audiec, S.A. Desde ese mormento la
informaciéon era publica a los efectos de su estudlo por parte de los
Accionistas de la Sociedad, En fecha 18 de junlo de 2002, con nimero de
entrada en registro 58672, se remitio a @sa Comlsion Nacienal el Informe Anual
comespondients al ejercicio 2001, corsistenfe en Informe  de Auditoria,
Cuentas Anudies, Memoria e Informe de Gestion,
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Adiuntarnos @ la presente el Modelo de Informacion Pablica relaiivo al
segundo semestre de 2001, coregido de conformidad con Ias Cuentas
Anuclles Auditadas, y que anula al remitido con ariterionidad.

sin nada mMmas que cormunicar, esperando que las dudas que el informe de
Audiforic hubieran podido suscitar hayan quedado aclaradas, quedamos d su
entera disposicion para fgs:lam\lo que esfimen oportuno y aprovechamaos

parg envianas NUEstro 3 GO sclldos,
/’.‘\ ) A 1 ’ '5‘1".
Francisco ESginar Gae frs
Prasidente del Congg pebisiracion
URBANIZACIONES Y EAIRIES, S.A.
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CONTENIDO INFORMACTON SEMESTRAL
(marcar ¢on nna X en caso afirmativo)

L Datos Identificativos del Emisor

| L. Vaxiacidn del Grupo Consolidado

IIL. Rases de Presentacion y Normas de Valoracidn
IV. Balance de Situacion '

V. Cnenta de Pérdidas y Ganancias

VI, Distribucion por Actividad LN.C.N.

VII. Nimero de Personas Empleadas

VHI. Evolucion de los Negocios

| X, Dividendos Distribuidos

% Hechos Significativos
X1, Anexo Explicative Hechos Significativos
XIL. Informe Especial de los Auditores

X‘ L —
X X

X X

X X
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MAN EL GRUPO CONSOLIDADO (19)

Il. VARIACION DE LAS SOCIEDADES QUE FOR
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lll. BASES DE PRESENTACION Y NORMAS DE VALORACION

{En 12 claboracion de 1os datos e irformaciones de caracter financiero-contable incluldos en ka presente intormacién piblica periddica,
deherdn aplicarse los princlpios, normas de valgracién y criterlos contables prevlatos en la normativa en vigor para la elaboracién de
informacion de cardcter financiere-contable 8 incorporar 2 las cuentas anuales y estados financieros Intermedios correspondiente al
sector al que perteriece la entidad. Si excepeionalmente no ge hubleren aplicado a log datos e Intormaciones que S adjuntan los
principios y criterlos de contsbilidad generaimente acaptados exigldos por Il correspondiente normativa en viger, aate hecho deberd ser
sefialado y metivade suficientements, depiendn explicarsa |2 influencia que U RO aplicacion pudiera tener pobre el pawrimonis, ia
sltuacién financiera y log resultadas de la empres2 & BU grupo conaclidade. Adicionalments, y con uh alcance simfiar al anterior, debarin
\mencionarse y comentarst |2 modificaciones quie, &N SU CAY0 Y B0 yelacion con las himas cuentas anuales auditedas, pusdan haberse
producido en log criterlos contables utilzades wn la elaboracion de las IMormaciones que se adjuntan, Si se han aplicade los mlsmos
principics, critarios y politicas contables que en las Gimas cuentas anualas, ¥ s1 aquelles responden a lo previsto en la normativa
contable en vigor que le aea de apllcacion a ka entidad, indiquess A% axprasamento).

SE HAN APLICADO LAS NORMAS CONTABLES EMN VIGOR.
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Uds.: Miles de Euxos

ACTIVO

e

|. Gastos de Establecimiento
I. Inmovilizaciones Inmateriales
li.1. Derchos g/hients en ragimen de arrendamiento financiarg
.2, Otro Inmavilizado Inmaterial
. Inmovilizaciones Materiales 44 63
Iv. Inmovilizaciones Financleras 300 300
V. Acciones Propias a Largo Plazo
VI. Deudores por Operaciones Trafico a Largo Plazo 2 219
' 346 584
I
L. Accionietas por Desembolsos Exlgidos
1. Existenclas 24.236 27.601
. Deudores 1.462 1613
V. inversiones Financleras Tempotales
V. Acclones Proplas a Corto Plaze
V1. Tesoreria 4
VII. Ajustes por Perlodificacion
25.698 25308
26.044] 29.892

I. Capital Suscrito 11.698 21.468
1. Razervas 136 1.972
Il. Resultados de Ejercleias Amteriores -11.860
Iv. Raesultado del Periodo -2.892 233
V. Dividendos a Cuenta Entregados en el Ejercicio
/ 8.942 11833
I
352 ' 352
. Emision de Obligaciones y Otros Valores Negaciables
Il. Deudas con Entidades de Crédito 677 647
ll. Deudas con Empresas del Grupo y Asociadas 398
W. Acreedores por Operaciones de Tratico a Largo Plazo
_|v. Otras Daudas a Largo 55 1.545
e -1,130 2.192
. Emislén de Obligaclones y Otros Valores Negoclables
1. Deudas con Entldades de Credito 100 1.017
ll. Deudas con Empresas del Grupo y Asocladas 398
V. Acreedores Comerciales 3.863 2.560
V. Otras Deudas a Corto 11.655 11540
V. Ajustes por Perlodificacian
15.620 15515
I
26.044| 29.892
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l =7 . | Uds: Miles de Euros

+ Importe Neto de la Gifra de Negocio (5)

+ Otros Ingresos (6)

Variacion Existencias Productes Terminadosy
an CUureo

+/-

- Compras Netas

4 Variacién Existencias Mercaderias, Materias
Primas y Otras Materlas Consumibles

- Gastos Externos y de Explotacion (7)

LA

+/- Dtros Gastos e Ingresos (8)

Gastos de Personal

iy

- Dotacién Amoriizaclones Inmovilizado

. Detaciones al Fondo de Reversion

Variacian Provisiones de Circulante ()

+ Ingresos Financieros

- Gastos Financieros

+ Intereses y Diferenclas Cambio Capitalizados

_-'_-..—F_._L-—_
Dotacion Amortizacion y Provisiones Financieras

10

L0

2/~ Resultados Procedentes del Inmovllizado
Inmatetial, Material y Cartera de Comtrol (11)

Variacién Provisiones Inmovilizado Inmaterial,
Material y Cartera de Control (12)

- Resultados por Operaclones con Acciones ¥
Obligaciones Propias (13)

+/~ Resultados de Ejerclclos Anteriores (1 4)

+/- Otros Resultados Extraordinarlos (15)

+/» Impuestos sobre Sociedades y Otros

% Imporie To

47|  100,00% 728|  100,00%
0,00% 0,00%

0,00% 339]  46,57%|
442]  100,00% 1.067|  146,57%
716 -161,99% 369  -50.69%
501 -113,35% 0,00%
28| -49,32% 201)  -27.61%
093 -224,66% 497|  68,27%
0,00% 0,00%
a40|  -76,92% 23| -30,63%
1333 -301,38% 274|  37.64%
25| -5,66% a8l -2.47%
0,00% 0,00%
70| -61,09% 0,00%
-1.628] -368,33% 256  25,16%
0.00% 0,00%
.149]  -33,71% 4 -055%
0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
4771 402,04% 2520 34,62%
4l -023% 0,00%
0,00% 0,00%
0,00% 0,00%
1,060 -239,82% 0,00%
a4l -12,22% 2 0,27%
2.892] -654,30% 254]  34,89%
0,00% 0,00%
2.892| -654.30% 54| 34.89%
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Uds.; Miles de Euros

ACTIVC
I Gastos de Establecimiento
II. Inmovilizaclones inmaterlales
IL.1. Derechos s/blenas en réglmen de arrendamiento financiero
11,2, Otro iInmovilizado Inmaterial
. Inmovilizacionas Materiales 4 6o
IV. Inmovilizaciones Financlaras 300 300
V. Acciones de la Sociedad Dominamte a Largo Plazo
Vi. Deudores por Operaciones Trafico a Largo Plazo 2 219
346 584
l
|
L Accionlstas por Desembolsos Exigidos
. Existencias 24.236 27.691
. Deudores 1.462 1.617
V. mversiones Flnancieras Temporales )
V. Acciones de la Sociedad Dominanta 2 Corte Plazo
VI. Tesoreria .
VIl. Ajustes por Perlodificacion
25.698 20.308
26.044] 29.592
PASIVO [ EERcicioAcTuaL |  EJERCICIO ANTERIOR
. Capltal Suscrito 11.698 21.468
. Raszervaz Socledad Dominanie 136 1.972
. Reservas Sociedades Consclldadas (18) -11.860
IV. Diferencias de Converslén (17)
V. Resultados Atrlhuibles a la Socledad Dominante -2.892} 233
VI. Dlvidendos a Cuenta Entregados en el Ejerciclo
8.042 11.533
352] 352
. Emisién de Obligacionas y Otrog Valores Negaociables D
I. Deudas con Entidades de Credito &77 647
Ill. Acreedores por Dperaciones de Trafieo a Largo Plazo 453 0
V. Otras Deudas a Largo 1.545
: : 1.130 2102
l. Emision de Dbligaciones y Otros Valoras Negociobles
. Deudas con Entidades da Crédite 100 1.017
. Acresdorés Comerclales 3.865 2958
Iv. Otras Deudas a Corlo - 11.655 11.540
V. Ajustes por Periodificacion ¢
: 15.620 15,515
\ il 26.044] 20.892
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Uds.: Miles de Enros - --» - |- .- Importe T - Importe %o
+ Importe Neto de Ia Cltra de Negaclo (35) 4421 100,00%| 723| 100,00%
+ Diros Ingrezos (6) 0,00% 0.,00%
+f- Variaglon Exlstencias Productos Terminados v &n Curso 0,00% 339| 46.57%
442 100,00% 1.067| 146.57%
~ Compras Netas -716}-161,99% -369] -50,69%
- ;;ﬂ::;ncﬁ::ler:?;?:EMer:adeﬂas, Materias Primaz y Otras 501 1-113,35% 0,00%
- Gastos Externos y de Explotacidn (7) S218| -49,32% 201| -27.61%
1 903|224 66% 407| 68,27%
+/- Otros Giazios e Ingresos (8) 0,00% 0,00%
- Gasios de Persanal -340] -76,92% 2231 -30,63%
-1.333|-301,58% 274| 37.64%
- Dotacién Amoriizaclones Inmovilizado a5 -3,66% -18| -247%
. Dotaciones al Fondo de Raversion 0,00% 0,00%
- Varlacion Provisiones de Circulante (8) -270| -61,09% 0,00%
3 -1.628)-368. 33% 256] 35,16%
+ Ingresos Financieros 0,00% 0,009
- Gastos Financ/eros -149] -33,71% 4] -0,35%
+ Intereses y Diferencias Cambio Capttalizados 0,00% 0,00%
~ Dotaclin Amortizaclén y Provisiones Financieras (10) 0,00% 0,00%
+/- Resultados da Conversion (18) 0,00%| Q,00%5
- :::::;7::::: Reculiados Sociedades Puestas en 0.00% 0.00%
_ Amortizaclon Fondo Comercia Consolidacién 0,00% 0,00%
+ Reversion Diferancias Negativas de Consolidacion 0.00% 0,00%
SL.717|-402,04% 252] 34,62%
e ey =
. \ée;:llt:f:inseP‘r:;\:lif;n{::)lnmovlllzadu inmaterial, Material y 0,009 0,00%
+- EE:::;Zd(::)por Oparaciones con Acciones y Obligaclones | Q. ﬂ 0% 0,00%
+/- Resultados de Ejercicios Anteriores (14) -1.060|-23%,82% 0.00%
+/- Otros Resultados Extraordinasios (15) 54| ~12.22% 21 0.27%
) -2.8921-654.30% 284| 34,89%
+/- Impuesto sobre Beneficios 0,00% 0,00%
; -2.892|-634,30% 254| 34.89%
+/- Resultado Atribuldo a Socios Extornos E!,D(J% 0.00%
’ : .2.892|-654.30% 254] 34,89%




VL. DISTRIBUGION POR ACTIVIDAD DEL IMPORTE NETQ DE LA CIFRA DE NEGOCIO

CONSTRUCCION 442 727 442 727,
Obra Elecutada Pendiente de Cartificar (*) 339 339
; 442 1.066 a42 1.066
Mercado Interlor
Expottacion: Union Europea
Paizes Q.C.D.E.
Rasto Paizes

) A completar anicamente por Empresas Constructoras

Vil. NUMERO MEDIO DE PERSONAS EMPLEADAS EN EL CURSO DEL PERIODO




[X. DIVIDENDOS DISTRIBUIROS DURANTE EL PE.FSIQDD o _
(Se hard mencién de los dividendos distribuidos desde el inicio del gjercicio econémico).

Informacién adicional sobre el reparto de dividendos (a cuenka, complementario, et}

Anexo en la hoja siguiente (G-8b)

X. HECHOS SIGNIFICATIVOS ()

1.|Adquisiciones o transmisiones de participaciones en el capital de

eociedades cotizadas an holsa determinantes de la obligaclén de
| |comunicar conteplada en el art. 53 de la LMV (5 por 100 militipios)

2. [Adyuisiciones de zutocartera determinantes de la obligacion de

comunicar seqiin la disposiclon adicional 17 de 1a LSA (1 par 100)

5 |Otros aumentos Yy disminuciones gignificativos  del inmavilizado

— -—| (participaciones  superiores al 10% en sociedades no coflzadas,
inversiones o desinversionas materiales relevantes, etc.)

i A. Aumentos y raducciones del capital social o dal valor de los titulos X
B 5. Emisiones, reembolsos o cancelaclones de ampréstitos
6. Cambios de los Administradores o del Conselo de Administracion E
7. Modificaciones de los Estanstos Sociales ” X

&. Transformaciones, fugiones o escisiones

5. |Camblos en |a regularizacion Institucional del sactor con incldencia '

signlficativa en la siuacin econdmica o financiera de la sccledad @
del Grupo

10.|Pleitoz, litiglos o contenclosos qua  puedan afectar de forma

——-—| slgnificativa a la sltuacion patrimonial de la Sociedad o del Grupo

11, Situaciones concursales, suspensiones de pagos, etc.

1 2: Acuerdos aspu:iaies de limltacion, cesién o renuncla, total o parcial, de

. .—las derechos polfilcos y econémicos de las acciones de la Socledad

13.|Acuerdos esiratégicos con grupos nacionales © internacionales

{intercambio de pagquetes acclonariales, eic.)

14, Otros hechos significativos

Marcar con una "X la casilla correspondiente, adjuntande en caso
(Y |afirmativo anexo explicativo en el que se deialle la fecha de
romunicacion a la CNMV y a la SRVE.
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Vill. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS ] ) ‘
(La informacion a ineluir dentro de este apartado, ademas de cumpllr con o dispuesto en las ||'Estruc:|nnns para a‘
cumplimentacién de esta informacién semestral, deberda hacer mencion expresa sobre Iusra_mguientas a_sp?ctus.
evolucién de la clfra da ingresos y de los costes anejos a dichos ingresos; composicién v analisis de las principales
|| operaciones que han dado lugar 2 la obtencitn de resultados extraordinarios; evolucién de-la cariera de valoras;
comentario de las operaciones de inversién y desinversion mas relevantes, explicanda su ofecto zobre el fondo de
meniobra de la compafiia y en especial gobre la tesoreria de la misma; explicacion suficlenta sobre la naturaleza y
efectos de las partidas que hayan podida causar una varlacién significativa sobre la ciita de ingresos o sobra los
resultados de la compaiiia en el semesire actual respacto de los comunicados en el trimestre anteriat).

La produccién en el ejercicio 2.001 has ascendida a 442 miles de euros, o que ha significade una
disminucién de 625 miles de euros con relacion al afio anterior que fue de 1.087 miles de euros.

Esta disminucién ha sido debida fundamentalmente a que la ejecucion de las obras en Villamantilla no
han tenldo un ritmo constante durante todo el afo, habiendo tiempos muetios por ratrasos en la
obtencién de licencias municipales.

El gasto de personal 5 eha incrementado en 117 miles de euros con relacién al ejercicio anterior, debido
en parte a los tiempos muertos citados anteriormente, en parte a los gastos en los que ha incurrido la
Saciedad en la remodelacién de su estructura de personal fijo con la ceracion de un equipo profasional
y tcnico de obra capaz de acometer cualquier edificacion de viviendas, y en parte por la imputacién de
gastos sociales derivados de ejercicios anteriores.

El resultado negativo obtenido, de aproximadamente » 892 miles de euros, se debe fundamentalmenie
a que se han querido provisionar todos los posibles costes .

futuros conocidos, aungque en ejercicios posteriores se pudieran generar ingresos por U o aplicacion,
y a que la Sociedad ha decicido regularizar diferentes partidas de Activo y Pasivo a los efectos de
reflejar de la mejor manera posible su exacta situacion real y pairimonial. Por este motivo & han
incluido las regularizaclanes siguientes:

* Se ha conizbilizado la liquidacidn final de los efectos comercizles descontados en la Banca Garriga
Nogués en los afos 1987 y sucesivos.

+ Se han actualizado los valores de los Activos referidos a Calpe (Allcante) y Villamantilla (Madrid).

* Se ha restituido la Provision para Riesgos y Gastos, desdotada en el informe que fue inicialmente
remitido.

* §e han recalificado las Deudas con Empresas del Grupo de Carto a Largo Plazo.

* Se han adecuado y consolidado los saldos con las Entidades de Crédito, Seguridad Social v
Sociedades prestatarias, asi como log correspondientes intereses devengados.

* Sg han liquidado los contratos de obra y se han regularizado las Compras Netas, Exlstencias v

(iastos de Explotacién, asi como se ha realizado una, Provigién por Clientes Incobrables.

La perspectiva de nagacio, con independencia de la realizaclon del patrimonio histdrico de Ia Socledad,
para el gjercicio 2002 es la de alcanzar una produccion superior & los & millones de euros, lo que
permite augurar entrar en beneficios. - -

No obstante lo anterior, y dado que, segin fuentes juridicas consuliadas, en breve plazo se espera la
Resolucién del contencioso con la Agencia Tributarla, la Sociedad ha venido efsctuando mejoras en su
pattimonio histérico, fundamentaimente en las fincas de Nijar, preparandolas para su venta en el menor
plazo posible y en las mejores condiclones, con lo que se ohtencrd tasoreria y realizacion de beneficios.
Podria empezar & materializarse en el segundo semestre de 2002. :

Se espers para rr_‘nediadns del ejercicio 2002 la Resolucion del Contencioso con la Agencia Tributaria
que, de confirmarse el Fallo dictado por la Sala de lo Contencioso Administrativo de la Audlencia
Nacional de 7 de -
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Octubre de 1996 favorable a la Sociedad y recurrido por |a Agencia Tributaria, reprasentaria una

| disminucion en la deuda provisionada por imporie superior a los 3.080 euros, segin expresa sl propio

Auditor en la Auditoria de las Cuentas del ejercicio 2001.

Aparte de la mejora cuantitativaments en el Balance de la Sociedad que significarfa lo anterior, también

teprasehtaria, Incluso sl el fallo no fuese favorable a la Entidad, el abonar la deuda que resulte a la

Agencia Tributaria mediante la.realizacién de la venta de las fincas histricas de la Sociedad, las que

tienen mercado de comprador y, €n $uU conjunto, con plusvalias en relacion & sus valores en los libros
de la Sociedad.

Por otro lado, cabe mencionar que se ha terminado de pagar la deuda historica existente con la Banca
Garriga Nogués. ’

La liquidez necesaria para el mantenimiento de las actividades de la Sociedad se ha obtenido, via
préstamo, del accionista Fidelca Telecom, S.L.

La Sociedad estudia una ampfiacién de Capital, adn no cuantificada, para ejecutaria dentro :
del ejercicio 2002.




Informacién adicional sob

re el reparto de dividendos (a cuenta, complem

entario, etc)

G-8b



Punins 4y 7.

En la Junta General de Accionistas, colebrada el dia 29 de Junio de 0001, se adoptd el siguiente
acuerdo:

"Con base al balance cerrado al 31 de diciembre de 2000, verificado por Audiiores y aprobado en esa
misma Junta, y tras ia aplicacidn del resultado del gjercicia 2000 aprobada igualmente én osta misma
Junta, COMPENEAR 1.960.648,13 euros de resultados negativos de gjarcicios anteriores con
Reservas, en cuanto a a 220.013,03 euros Con Reservas Voluntarias y en cuanto a 1.740.635,10 euros
con Reservas Legales, y REDUCIR el capital Social en la sifra de 9.770.903,56 euros, con fa finalidad
de restaplecer ol eqilibrio patrimonial como consecuencia de pérdidas, mediante la reduccon del valor
norminal de las acciones, que pasard a sef de 0,85 euros por accién, debiéndose gjecutar la reduccidn
en el plazo de tres meses desde la publicacién, conforme al articulo 165 de la Ley de Sociedades
Andnimas, de este acuerdo. ’

En consecuencia, una vez efectuada esta reduccion, DEJAR FIJADO sl Gapital Social de la Compania
euros, distribuido en 13.761.836 acciones de la misma y Unica clase ¥ serie, de 0,85 eurs de valor
nominal cada una y con el mismo contenido de derachos.
PROCEDER a la publicacion del Acuerdo de Reduccion en el Boletin y periodicos a que se refiere &l
articulo 165 de la Ley de Sociedades Anbnimas.
Consecuentemente, dar nueva redaccién al articulo 5 da los Estatutos Sociales, que quedara redactado
de! siguiente tenor literal: :

Articulo 5.- Capital Social.

El Capital Social es de ONCE MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA v SIETE MiL QUINIENTOS
SESENTA EUROS Y SESENTA GENTIMOS DE EURO (11 697.560,60), representado por irece
millones setecientas sesenta y una mil ochocientas teinta y seis acciones al portador, de ochania y
cinco céntimos de euro de calor nominal cada una, numeradas correlativamente del n® 1 al 13.761.836
ambos inclusive.

Las acciones estan representadas por medio de anotaciones en cuenta. Las acciones de la Compaiia
son libremente fransmisibles siempre de conformidad con la legislacion vigente, Y Gon arregic a lo

dispuesto en el Real Decreto 116/1992 de 14 de Febrero ¥ demas disposiciones aplicables.”
Purnto 14.

Se aprobaron las cuentas anuales y el informe de gestién corespondientes al ejercicio cerrado al 31 de
diciembre de 2000 y s nombraron auditores de cuentas para el gjercicio en curso.

Se comunicd a la C.N.M.V. con fecha 4 de julio de 2001, registro de entrada n® 51.308, y & las S.R.B.V.
de Madrid y Barcelona con igual fecha.

Asimismo, fue publicada la reduccién de capital en el BORME de fecha 5 de ciciembre de 2001,y
elevado a escritura piiblica que se presento al Registro Mercantil y, una vez registrado, entregada copia
a [a CNMV en fecha 5 de Abril de 2002.

HECHOS OCURRIDOS CON POSTERIORIDAD AL CIERRE

Con postérinridad al cierre del ejercicio, ha causado baja comao Consejero de 1a Saciedad D. Rafael
Casas Arribas, por renuncia a su cargo, nombrandose Consejero par cooptacion, en & reunion del
Consejo de Administracion celebrado el 4 de febrero ds 2002 a D. Fernando Pérez-Minguez de Diego.

Estos cambios en
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gl Consejo han sido notificados a la C.N.M.V. asi como a las S.R.B.V. de Madrid y Barcelona.

En fecha 10 de Abril de 2002 se ha liquidado definttvamente 108 cantratos de obra gue URBAS
dosarrollaba en Villamantila (Madrid). La liquidacién de obra no supone de manera alguna la
finalizacidn de las relaciones con la Propledad de las obras. De hecho, en & actualidad, se estd
negociando con ésta y con ptras empresas la continuacion de las aetividades de construccion, asi como
las de promocion de adificacién residencial.

En fecha 5 de junio de 2002 el Presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad convocd la
Junta General de Accionistas a celebrar ol dia 28 de junio de 2002 con &l siguiente orden del dia:

1.- Examen y aprobacion, en su caso, de las cuentas anuales e informe de gestion, correspondientes al
ejercicio cerrado & 31 de diciembre de 2001 y aplicacion de su resultado.

= . Cambios en ta composicion del Consejo de Administracion: ratificacion, renuncias y nombramientos.
.3.- Nombramiento 0, &n 5u caso, prarroga de

nombramiento de Auditores de cuentas para egjercer la Auditoria de la compariia del presente ejercicio.
4.- Aplicacién de reservas a compensar pérdidas. Reducclén de capital, por disminucion de! valor
nominal de las acciones, para compensar pérdidas y recomponer el patrimonio social disminuide per
dicha causa. Modificacion, si procede, del art. 5 de los Estatutos Sociales.
5.- Ampliacion de capital por compensacién de créditos. Modificacion, si procede, del art. B de los
Estatutos Sociales. Renuncia de los accionistas a su derecho de suscripcién preferente.

.- Autorizaciones al Consejo de Administracion para: a) 1a adquisicion derivativa de acciongs propias;
b) aumentar el capital social con arreglo a lo dispuesio en el articulo 153-b de la Ley de Sociedades
Anénimas, dejande sin efecto la autorizacién acordad por 1a Junta General de 26 de junio de 2000.
7 - Delegacién de facultades para la gjecucion y protocolizacién de los acuerdos que resulten de los
purtos anteriores. '
B.- Ruegos y preguntas.

g.- Lectura y aprobacién del acta de [a Junta.

En

fecha 13 de junio de 2002 sé comunicd a la CNMV (n° de registro de entrada 57357) el Cese del
Director Financiero-Administrativo D. Gabino Cama Peredo, hecho ocurrido en Abril del presenie
gjercicio, y el numbramiento del nuevo Director Financiero-Admnistrativo, D. Luis Miguel Prieto Bravo.

En fecha 18 de junio de 2002 se remitic a la CNMV (n° de registro de entrada 58672) el Informe Anual
Auditado (Informe de Auditoria, Cuentas Anuales, Memoria e Informe de Gestion) correspondiente al
gjercicio 2001 de la Socledad.

En fecha 2 de Julio de 2002 se comurnicaron a la CNMY (n° de registro de enirada &§2518), como
Hechos Significativos, los Acuerdos aprobados €n la Junta General de Accionistas ceebrada el pasado
dia 28 de junio, que se detallan a continuacion:

1.- Aprobacion de las Cuerntas Anuales, Memoria e Informe de Gestian correspondientes al gjercicio
cerrado en fecha 31 de diciembre de 2001, asi como la propuesta de aplicacion de rasultado.

o _ Ratificar el nombramiento de D. Fernando Pérez-Minguez de Diego ¢omo Consejero de ta Socledad.
3.
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Prorrog?ﬁﬁﬁmﬁ Je la firma PKE AUDIEC, S.A. para la realizacion de la auditoria de las
cuentas anuales del gjercicio @n curso.

4.- Aplicar las reservas a la compensacion de pérdidas Y reducir el capital en la cifra de 2.888.985,56
euros con igual finalidad, mediante 1a raduccion del valor nominal de las acciones, que pasaré a ser de
0,64 euros par accion, con la consiguierie modificacion del articulo 5 de los Estatutos Sociales.

5.- Ampliar el Capita! Soclal de la Sociedad, por importe 1.645.704,32 euros mediante la emision de
2 571.413 acciones nuevas, & la par, de igual clase a las actualmernie &n circulacion, con motiva da
compensacion de crédlitos vencidos y exigibles.

&.- Autorizar al Consejo para a} 12 adquisicion derivativa de acciones propias y b) aumentar el capital
social con arreglo a lo dispuesto en ol articulo 153-b de la Ley de Sociedades Anonimas,

En fecha 3 de julio de 2002 se comunicaron a la CNMV (n° de registro de entrada 62520), los
siguientes acuerdos a los que llegé el Consejo de la Administracion de 1a

Sociedad, reunido en fecha 1 de julic:

1.~ Dimisién y nombrarmiento de! Secretario del Conselo de Administracion. .
1.1.- Aceptar la dimisién presentada por D. Pedro Pablo Hernandez César como Secretario del Consejo
de Administracién. |

1.2.- Nombrar Secrefario no Consejero a D. José Maria Buxeda Maisterra, que presente en la reunion
acepta el cargo, ¥ hace constar que sUs circunstancias personales son |a de ser espafiol, mayor de
adad, casado, abogado, con domicilio en Madrid, calie Velazquez n° 112 ¥ provisto de N.LF: n®

46123242-P, y que no esta ingurso en causa legal de prohibicion o incompatibilidad alguna para ejercer
el cargo.

2.- Delegacidn de facultades y nombramiento de Consejero Delagado.

2 1. Delegar en el miembro del Consejo de Administracién de la Sociedad, 0. Fernando Perez-
Minguez de Diego, que lo acepta, todas las facultades del Consejo de Administracion legal Y
estatutariamente delegables, desempefiando en |0 sucesivo ol cargo de Gonsejero Delegado.




— ._,—-_-_._-——.
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¥iI. INFORME ESPECIAL DE LOS AUDITORES

(Egte apartado z6lo dobera ser completado en la infarraacién correspondlente al | Semestre del elercicio sigulents al
Attimo cerrado y auditado, gera de aplicacibn para aquellas cociadades emisoras que, de conformidad con lo
previsio en el apartado decimotercero de la Orden Ministerial de 18 de Enero de 1991, resulten obligadas a la
presentacién de un informe especial de sus auditores de cuentas, cuando el informe de auditoria de las cuentas
anuales del elercieio inmediato anterior hublera denegado la ppinién o contuviera una opinién adversa o con
salyedades. En &l mismo, 58 incluiré la mencién de que se adjunta como anexa de ja informacion semestral al reterido
informe especial de los audiores de cuenies, asi como la reproduceion de la Informaclén o manifestaciones
aportadaz o efectuadas por los Administradores de la Sociedad sobre la sluacion actualizada de 1as salvadadas
incluidas por el auditor #n Su Intorme de auditoria de las cuentas anuales del ejerciclo anterior ¥ Que, de conformidad
con las Normas Técnicas de Auditoria aplicables, hubiere gervido de base para 1a elaboracion dal menclonado Informe
ospecial). : '
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