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Muy sefiores nuestros:

Nos referimos a su carta del pasado 9 de octubre de 2014, con nlmero de registro de salida
2014101805, recibida en nuestras oficinas el 16 de octubre de 2014. En dicha carta nos reguerian
determinada informacion en relacién con la revisién de los informes financieros individuales del ejercicio
2013, asl como de las informaciones financleras correspondientes al primer semestre de 2014, de TR
Hotel Jardin del Mar, S.A. (en adelante, TR Hotel Jardin del Mar o la Sociedad).

Apartado 1

1. La nota 8.1 de fa memoria, Inversiones financieras a corto plazo, describe las operaciones no
comerciales con empresas del grupo. A este respecto, indican que ef 25 de marzo de 2014, los
Administradores de la sociedad, junto con las sociedades TR Hoteles, Alojamientos y Hosterias y
TR Complejos Turisticos Insulares, acordaron que el pago de los créditos que la sociedad
cotizada mantenia a favor de la primera por imporie de 718.002 € se realizara mediante la cesién
de los crédifos a favor de la sociedad cotizada mantenidos con la segunda por ef mismo Importe.

La cuenta a pagar a TR Hoteles, Alofamientos y Hostelerias procede de diversos contratos de
prestacion de servicios, de un contrato de arrendamiento y de la refacturacion de los impuestos
locales y fos intereses devengados.

De la cesion resulta un crédilo a favor de la sociedad cotizada con TR Complgjos Turisticos
Insulares por importe de 97.879 € que a 30/06/2014 atin no se ha cobrado, como se infiere del
cuadro inciuido en la nota 12, Operaciones con partes vinculadas, de la informacién intermedia
del primer sernesire de 2014, en el que aparece como deudora por este crédito la sociedad TR
Palmanova, S.L.

En refacién con esta compensacién de créditos enire empresas del grupo deberdn aclarar lo
siguiente:

1.1 Desglaosen qué parte del importe tofal del crédifo a pagar a TR Hoteles, Alojamienios y
Hosterias, S.A. corresponde a cada uno de los conceplos siguientes: prestacién de
servicios, arrendamiento de explotacion hotelera y refacturacién de los impuestos locales.

Ademas, detallen cudles eran las condiciones de pago de cada una de esas cuentas a
pagar.

1.2 Aclaren por qué sefialan en las cuenlas anuales de 2013 como deudora a TR Complejos
Turisticos Insulares, mientras que en la nota 12 de las notas explicalivas de la informacion
financiera intermedia a 30 de junio de 2014 se identifica como deudora a TR Palmanova,
S.L

1.3 Justifiquen por que a pesar de haberse acordado la compensacién de créditos el pasado 25
de marzo de 2014, en la informacién financiera intermedia del primer semesire de 2014
siguen apareciendo fa cuenta a pagar a TR Hoteles, Alojamientos y Hosterias y una cuenia
a pagar frente & TR Palmanova.




1.4 Detalfen qué movimientos de efectivo se han producido como consecuencia de las cuentas
a pagar y a cobrar seflaladas con anterioridad y qué reflgjo han tenido en el Estado ds
Flujos de Efeclivo.

En este apartado, también deberdn sefialar cémo se ha reflefado en dicho estado el

movimlento de las cuentas a cobrar frente a TR Hotel Torrenova, cuyo saldo al 31 de
diciembre de 2012 era de 326.705 €y a cierre de 2013 de 0 €.

Respuesta 1.1

El desglose del mencionado crédito seglin sus conceptos es el siguiente:

¢ Arrendamiento: 302.500,00 €
+  Prestacion de servicios: 314.600,00 €
¢ Refaciuracién de impuestos locales: 100.902,46 €

TOTAL; 718.002,46 €

En relacion con las condiciones de pago de los mismos cabe sefialar que (i} las condiciones establecidas
en el contrato de arrendamiento deferminan que el mismo debe ser abonado con anterioridad a Ia
finalizacion del primer trimestre del gjercicio siguiente a aquél en que se devengue, {ii) los contratos por
prestacién de servicios estipulan que los importes adeudados tienen que ser satisfechos con anterioridad
al final del ejercicio en el que se devengan vy (iii} la refacturacion de los importes asoclados a impuestos
locales, al ser esta renta asimilable al arrendamiente, mantiene las mismas condiciones de pago que las
mencionadas para el arrendamiento.

En cualquiera de los casos, en el supuesto de que a la fecha convenida no fueran atendidos los comespondientes
vencimigntos, fos importes pendientes de pago devengarian interesas al tipo pactado o, en su defecto, a! ipo de intenss
legal del dinero (ver también respuesta 3.1 del presente escrito).

Respuesta 1.2

La soctedad identificada en las notas explicativas del primer semestre de 2014 como TR Palmanova es el
nombre comercial de la sociedad TR Complejos Turisticos Insulares, S.L. usandose indistintamente
ambas denominaciones, por lo que se trata de la misma scciedad. Con abjeto de evitar confusion en la
identificacién futura de cualquier ofra sociedad que mantenga un nombre comercial distinto de la
denominacién social, se indicard dicha circunstancia en la informacion a remitir.

Respuesta 1.3

Entendemos que existe un error en la franscripcién de la pregunta en tanto en cuanto que la cuenta
mantenida frente a TR Palmanova es a cobrar y no a pagar. En este sentido, cabe destacar que como
consecuencla del desfase temporal en la recepcion formal de la informacién de la citada operacién, por
parte del departamento de administracién y contabilidad de la Sociedad, ha llevado a que ésta haya sido
contabilizada con fecha 1 de julio de 2014, quedando por tanto reflejada en el segundo semestre del
ejercicio 2014, sin que haya habido modificacién alguna en ¢l acuerdo de compensacion.

Respuesta 1.4

Cuentas con TR Hoteles, Alojamientos v Hosterias

Estas cuentas no han tenide movimientos de efectivo por haberse saldado por medio de la operacién de
cesidn de créditos mencionada anteriormente.




Adicionalmente, en la medida en que esta operacion ha sido registrada con fecha 1 de julio de 2014, tal y
como se ha mencionado en el punto anterior, no tiene reflejo alguno en el Estado de Flujos de Efectivo del
primer semestre de 2014.

Cusentas a cobrar frente a TR Hotel Torrenova

La cuenta con TR Hotel Torrenova, cuyo saldo ascendia a 325.705,06 euros a 31 de diciembre de 2012,
se saldo por medio de transferencia bancaiia, de fecha 30 de septiembre de 2013, por medio de la cual
quedd saldada tanto la cuantfa principal pendiente a dicha fecha como los intereses devengados por la
misma, dejando asf la cuenta a cero eures al cierre del ejercicio 2013.

A continuacion se muestran los princlpales movimientos habidos en el gjercicio en relacidn con la citada
partida, tal y como debieron aparecer en la nota 12.1 “Saldos con otras partes vinculadas” de las Notas
Explicativas de la Informacién Financiera Intermedia correspondiente al 2° semestre del sjercicio
2013,pues, tal y como se indica y se explica detalladaments en la respuesta 3.2 del presente escrito, en el
citado cuadro existia un error arilmético en ia elaboracién del archivo Excel {no se sumé el importe del
alta de 7.897,90 € por Intereses a CP de crédilos correspondientes a TR Complejos Turisticos Insulares,
5.L.) por lo que, para mayor transparencia y claridad en la informacidn, reproducimos ahora el cuadro ya
corregido: .

" "ACTIVO CORRIENTE = i :
Invers financ a CP : Otros activos financieros

1.278.583,72 791.072,35
7.897,96 10.562,98

Intereses a CP de créditos

TR Hotel Torrenova, S.L. 0,00 10.6562,98 0,00
TR Complejos Turisticos Insulares, S.1. 7.897,90 000|:  7.897,90
Cuenta Corriente con empresas del grupo 1.270.685,32 780.509,37 8]5881,51
TR Complejos Turisticos Insulares, S.L. 815.881,51 0,00[ ":_.'3"8.15..83.1,.51
TR Hotel Torrenova, S.L. 454.804,31| 78050937 " 000

Poar fo que respecta al reflejo de esta transaccién con TR Hotel Torrenova en el Estado de Flujos de
Efectivo del ejerciclo 2013, éste queda reflejado en la casilla 0441 de la informacion financiera
seleccionada del 2° semestre de 2013 en ia cual se consigna el importe de (487) = (487.591,37)que es la
diferencia entre e saldo inicial y final de la partida total del balance del activo 0084 (§38 488 (*)).
También se puede ver mas detalle de esta informacidn en el cuadro que aparece en fa nota 12.1 “Saldos
con partes vinculadas” de las notas explicativas.

(*) Su detalle se puede ver también en la respuesta 3.2 de este escrito. La diferencia enire 487 y 488 es
fruto del redondeo realizado en determinadas partidas.

Aparfado 2

2. Enla nota 7, Arrendamienios, se describe el confrato por el que desde el 1 de oclubre de 2006 fa
sociedad del grupo TR Hoteles, Alojamientos y Hosterfas, S.A. arrienda la explotacion hotelera a
TR Hote! Jardin del Mar. La nota sefiala que el plazo de vigencia, no prorrogable, de este
conirato finaliza ef 13 de abril de 2016. En fas cuentas de 2013 se ha afiadido al final de esta
nota, respecto a gfercicios anteriores, la siguiente mencion: “Adicionalmente, se maniiene en
contrato privado el acuerdo de gestién y explofacion del hotel por un perfodo adicional de 15
arios, es decir, hasta el 13 de abril de 2031". El conlrato recoge la posibifidad de exigir anticipos
de la renta a cuenta de /a renta resulianie. A este respecio:




2.1 Indiquen cuél es la facha del contrato privado y, en caso de que sea anterior a la fecha de
formutacion de las cuentas anuales de 2012, sefialen fos motivos por los que no se informé
en las cuentas anuales del efercicio anterior acerca de ia extension del acuerdo de
explotacién def hotel.

2.2 Detallen las principales condiciones que se derivan def contrato por 15 arios adicionales ysi
son diferentes a las del contrafo suscrito el 1 de octubre de 2008.

2.3 Actualicen el cuadro de la nota 7 para incorporar las cuotfas méximas derivadas de la
ampliacion def contralo en cada ramo temporal que corresponda.

24 Respecto a fa posibilidad de que TR Hoteles, Alojamientos y Hosterias pueda exigir
anticipos con cargo de la renta resulfante del conirato de arrendamiento, sefialen si se ha
gfercido ese derecho, por qué importe y las principales condiciones financieras de esos
anticipos a cuenta de la renta.

Respuesta 2.1

La focha de formalizacién del citado contrato privado es el 22 de junio de 2011. La existencia de dicho
contrato esta puesta en conocimiento del mercado desde un principio figurando en el Fofleto Informativo
de Admision a Negociacién, punto “ff FACTORES DE RIESGQ", apartado “1.4. Riesgo de continuidad de
la actividad. Contrato de Arrendamiento”, en el cual consta lo siguiente:

Se hace constar que la propietaria del establecimiento hotelero estd en concurso de acresdores y
que si en el marco del procedimiento concursal se produjera la extincion del confrato mencionado
y €l Hotel pasara a ser propiedad de ofra entidad o persona, la Socledad sélo tiene garantizada
la pacifica posesién del establecimiento hotelero para su explotacién por un perfodo méximo de
cinco afios, que finaliza el 13 de abril de 2016, ya que, aunque Ja duracién del contrato de
arrendamiento enire fas partes es de veinie afios y que se ha arbitrado un mecanismo para exigir
a la propietaria la efevacion a publico de fa relacion arrendaticia, estas estipulaciones no serfan
oponibles frente a terceros que actuaran de buena fe, todo ello sin perjuicio de la reclamacion
contra TR HOTELES ALOJAMIENTO Y HOSTERIAS, S.A. por los darios ¥ perjuicios que se
pudieran derivar para TR HOTEL JARDIN DEL MAR, S.A. en caso de incumplimiento def plazo
pactado entre las dos entidades en contrate privado de 22 de junio de 2011.

Asimismo, se menciona también su existencia en el apartado 22 “CONTRATOS RELEVANTES” "a)
Contrato de arrendamiento. Vigencia y duracién®, del anteriormente citado Folleto Informativo de Admision
a Negociacion, en el cual se consta lo siguiente:

Vigencia y duracién.

El contrato de arrendamiento, elevado a publico mediante escritura otorgada ante el Notario de
Madrid, don Jorge Saez-Santurtum Prieto, el 13 de abril de 2011, con protocolo 473, subsanada
por ofra de fecha 21 de junio de 2011, con protocolo nimero 788, tiene una vigencia de GINCO
afios, por fo que finalizaré el dia 13 de abril de 2016, sin prérrogas.

No obstante fo anierior, las partes han suscrito el 22 de junio de 2011 un contrato privado para
estipular el periodo de duracion del arrendamiento que les une, en fas siguientes condiciones
estipuladas en su Unica clausula:

“El arrendamiento mencionado tendra una vigencla de veinte afios, finalizando por tanto, ef 13 de
abril de 2031. A estos efectos, la arrendalaria podra exigir a la arrendadora la firma de la
correspondiente escritura publica de arrendamiento por cada uno de los fres plazos de cinco
affos que restan hasta completar la citada vigencia de veinte afios. La formalizacién en
documento publico de cada uno de los tres perfodos de cinco afios podra ser exigida por la

4




arrendataria con el solo requisito de comunicérselo a la arrendadora con freinta dias de
antelacion como minimo a la fecha de ferminacion de cada uno de los perfodos de cinco arios va
mencionados.”.

Por su parte, en las cuentas anuales del ejercicio 2013 se considerd necesaria la inclusion de la citada
informacion relativa a la existencia del acuerdo privade de renovacién del contrato de alquiler, con objeto
de reforzar la evaluacion y conclusién realizada por la Sociedad sobre el riesgo de continuidad de la
operaciones, dada la cercania del vencimiento inicial del conirato de arrendamiento. Dicho aspecto no fue
considerado necesario en el egjercicio anterior dada la vigencia y duracién inicial del contrato de
arrendamiento y que dicha informacién fue incluida tante en el apartado de “riesgos” como en el de
“contratos relevantes” del falleto de admisidn.

Respliesata 2.2

En el punto anterior, Respuesta 2.1, se ha reproducido la (nica clausula diferencial del mencionado
contrato con respecto al fermalizado originaimente, de lo cual se desprende que no se derivan
condiciones adicionales al contrato principal a excepcidn del compromiso mutuo de prolongar el periodo
de arrendamiento.

Respuesta 2.3

El contrato privado de fecha 22 de junio de 2011, por medio del cual las partes acuerdan prolongar la
duracion del acuerdo, deja en manos del arrendatario, TR Hotel Jardin del Mar, la capacidad de exigir o
no la formalizacion de prérroga del mismo. En este sentido, serd en el momento en el que TR Hotel Jardin
del Mar exija la formalizacion de la prérroga cuando aparezca la obiigacion de satisfacer las cuotas
maximas y, por consiguiente, entendemos que serd ése el momento de detallarlo pertinentemente en la
memoria, pues es TR Hotel Jardin del Mar la que tiene el derecho, si lo estima conveniente, de exigir el
efectivo cumpiimiento de las prorrogas, por sucesivos periodos de cinco afios cada uno, hasta completar
el maximo de 20 afios previamente acordado.-No cbstante, y en relacion con la pregunta y su respuesta,
existe la opcion de que la Sociedad decidiera no hacer uso de las prarrogas, por lo que, como ya se ha
explicado, se opta por el criterio de reflejar el importe de las cuotas clertas futuras a satisfacer, que son
las que se corresponden exclusivamente con el perlodo concrelo de arrendamiento en vigor v por el
tiempo restante del mismo.

En este sentido, ia Sociedad considera que la presentacién en las notas explicativas de cualquier importe
asociado a dicha renovacion no seria apropiada, en la medida en que en la actualidad dicho acuerdo de
renovacion no se ha materializado formalmente adn, no existiendo, por tanto, actualmente, compromiso
exigible de pago alguno distinto del que carresponde al periodo de arrendamiento en vigor y por el tiempo
restante hasta completar el quinguenio, si bien se informa de la existencia del mismo, asl como de la
ausencia de modificaciones en el contrato actual.

Respuesta 24

No se ha ejercido ese derecho. En cualquier caso, de producirse, no existen condiciones especificas para
posibles anticipos distintos de los del resto de pagos estipulados en el contrato.

Apartado 3

3. La nota 16.2, Transacciones enfre vinculadas, se incluyen sendos cuadros de saldos y
fransacciones con partes vinculadas (entidad dominante, otras empresas del grupo, empresas
asociadas y ofras partes vinculadas) reafizadas en el ejercicio 2013 y clasificadas en las
categorfas de gastos (arrendamiento, recepcion de servicios) e ingresos (ingresos financieros y
prestacion de servicios). '




La norma 2322 sobre ef contenido de fa memoria del vigente Plan General de Contabilidad
establece que debe facilitarse informacidn suficiente para comprender las operaciones con partes
vinculadas y sus efectos sobre los estados financieros. A este respeclo, hay determinada
informacién que no se ha aportado en las cuentas anuales: (b) detalle de fa politica de precios
seguida, poniéndola en relacién con las que la empresa uliliza respecto a operaciones que no
tengan la consideracion de vinculadas; (d) plazos, condiciones, naturaleza de la contraprestacion
establecida para su fiquidacién y garantfas oforgadas o recibidas, de los saldos pendientes al
cierre del gjercicio; (e) correcciones valorativas por deudas de dudoso cobro relacionadas con los
saldos pendientes anteriores; y (f) gastos reconocidos en el gjercicic como consecuencia de
deudas incobrables o de dudoso cobro de partes vinculadas.

Por ofra parte, en fa nota 16.3 sefialan que “al formar TR Hotel Jardin del Mar, S.A. parie del
grupo Tremon y de la cadena TRH Hoteles existen cierfas decisiones de cardcter esfralégico a
nivel cadena que superan su &mbito de decisién y que son tomadas por personal de las
socledades cabeceras, si bien, los érganos de administracién de la sociedad tienen fa obligacion
de ratificarias.”

3.1 Aporten los desgloses requeridos por la norma 23 sobre el contenido de la memoria del
Plan General de Contabilidad que no se hayan incorporado en la memoria de las cuentas
anuales,

3.2 Concllien la Informacién que se incluye sobre las operaciones con partes vinculadas
desglosada en la memoria de las cuenfas anuales con la incluida en la informacién
financiera intermedia del segundo semestre de 2013.

3.3 Respecto a o indicado en fa nota 16.3, detallen a qué tipo de operaciones estratégicas

hacen referencia, si éstas incluyen operaciones con partes vinculadas y qué significa que
los drganos de administracién tienen ia obligacién de ratificarlas.

Respuesfa 3.1

o [apolitica de precios

La politica de precies seguida por la Sociedad es de precios de mercado, detallando a continuacion las
caracteristicas concretas para cada tipologia de operacién llevada a cabo durante el ejercicio 2013:

*  Préstamos: Como se informa en las cuentas anuales del ejercicic 2013, estos préstamos
devengan un tipo de interés del 4% anual. La sociedad no realiza operaciones similares con
terceros.

»  Alojamientos. este concepto recoge aquellas facturaciones o cargos realizados a otros hoteles
de la cadena en relacidn con clientes desviados de estos Ultimos a TR Hotel Jardin del Mar o
viceversa. El precio que se factura por estos alojamientos es el mismo que el que el hotel inicial
cobra al cliente externo, es decir, el beneficlo neto de la operacion es para el hotel donde
finalmente se aloja el cliente. Esta politica es practica habitual en e! sector en el que opera al
respetar, reciprocamente, los precios de origen del cliente desviado.

¢ Prestacion de servicios: se basan en precios razonables de mercado, lo que un tercero de
calidad cobraria por estos mismos servicios.

e Amrrendamiento: el contrato de arrendamiento que mantiene la sociedad con TR Hotsles,
Alojamientos y Hosterias, es de iguales caracteristicas que el formalizado con otras sociedades
gestoras de hoteles de la cadena asf como de otros contratos de gestion, mantenidos con
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propietarios de inmusbles hotelercs ne vinculados al Grupo, tales como TR Hotel Tarrenova con
ANIDA (BBVA) o TR Hotel Tirant Playa con CISA (BANKIA-SAREB).

o Plazos, condiciones, naturaleza de la coniraprestacion establecida para su liquidacion y garantias
olorgadas o recibidas, de los saldos pendientes al cierre del ejercicio.

Los plazos de pago y condiciones varfan dependiendo del tipo de operaciéon antes mencionada. En este
sentido, (i) e contrato de arrendamiento establece que éste ha de ser abonado antes de la finalizacién del
primer trimestre del gjercicio siguiente de su devengo, {ii} los contratos de prestacidn de servicios y de
préstamo (asi como los correspondientes intereses remuneratorios devengados) tienen que ser abonados
antes del 31 de diciembre del ejercicio en curso, en caso contrario devengaran el tipo de interés legal del
dinero y {iii) las operaciones de alojamiento se abonan en el menor plazo posible, no existiendo una
condicién especifica al respecto.

No se han prestado ni recibido garantias por los saldos pendientes.

o Correcciones valorativas por deudas de dudoso cabro relacionadas con los saldos pendientes
anleriores.

Tal y como se menciona en las Normas de Registro y Valoracién de la memoria del ejercicio finalizado ¢l
31 de diciembre de 2013, la Socledad, al menos al cierre del gjercicio, realiza un analisis de los activos
financieros que no estéan registrados a valor razonable registrando, si aplica, en la cuenta de pérdidas y
ganancias el pertinente deterioro. En este sentido, no se han realizado correcciones valorativas a clerre
del ejercicio 2013 y por tante no se muestra refiejo alguno en la cuenta de pérdidas y ganancias del citado
gjercicio.

o gastos reconocidos en el giercicio como consecuencia de deudas incobrables o de dudoso cobro de
parfes vinculadas:

No se ha reconocido gasto alguno en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2013 por no haberse
puesto de manifiesto ninguna necesidad de deterioro como resultado del test de deterioro que lleva a
cabo la Sociedad sobre sus activos financieros no registrados a valor razonable.

Consecuentemente la Sociedad no ha considerado necesario incluir el detalle del movimiento de los

saldos de correcclones valorativas del ejercicio, en tante en cuanto no lo identificd como una informacién
relevante que fuera necesaria para entender las cuentas anuales.

Respuesta 3.2
La informacién que aparece en la nota 16.2 *“Transaccionss entre vinculadas” de la memoria de las
cuentas anuales del ejercicio 2013 coincide con la que aparece en el punto 18. ““Transacciones con

partes vinculadas (1/2)" de la informacién financiera seleccionada del 2° semestre del 2013.

En la memoria del gjercicio 2013 figura el siguiente cuadro de Transacciones con partes vinculadas:




Otras Otras
Saldos pendientes con partes vinculadas Entidad 4 Eupresas | Empresas 11';95
i r b ciHnds Dominante el Asociadas | P
. vinewladas
Grupo
Gastos - 208,697 - -
Awrendamientos - 250.000 - -
Recepeitn de seavicios - 238.697 - -
Ingresos - 28,762 - .
Ingresos financieros . 19.637 . -
Prestacion de servicios - 9126 - .

En fa informacién financiera seleccionada figura este cuadro en relacion con las Operaciones Vinculadas:

Uds.: i'es da eurns

"OPERACIONES VINCULADAS
'GASTOS E INGRESOS:
1) Gaslos financienos i 0
2} Contratos de gestién o co'sboracidn [i}
3} Transferencias de i+ D y acueros soba Ecendias B i 0
4} Amendamientos B 250 250)
5) Recepc!dn da senlelos . ] 259 259
6) Compra de blenes {teminadds o en cursa) B [
7) Comecciones w'orativas pordeudas Incobrab'ss
ode dudoso cobro 0]
8) Pérddas por biala o enalenaddn de acthes . ) ) [
L]
0 4 0 509
10) Ingresos frandems B! 2 %
11) Contralos de gest'dn o co'abormdién i 2
12) Transferencias de 11D y acuens sobre lcencias . 0
13) Diidendas recb'dos L
14) Amendamentos ) 0
15) Prestacién de senicios . .5 9
16} Verda de blenss (lemninados o en curse) . 0
17] Bene®clos por bala 0 endenacion de acthos i)
18) Otros ingresos . g
{ 3 £ ; 0 Q 0 2 2¢]

El error existente al que hacen mencién en su requerimiento se encuentra en la informacién de "Saldos
entre vinculadas”, cuyos cuadros mostramos a continuacion:

En la nota 16.1 de la Memoaria del ejercicio 2013 figura el siguiente cuadro de “Safdos entre vinculadas™




16.1 Saldos entre vinculadas

£l detalle de los saidos mantenidos con partes vinculadas, al 31 de diciembre de 2013 y de 2012, e
indica a continuacién:

Efercicio 2013

Entidad Owas Ewopresas | Empresas Gtras partes
Saldos pendientes con partes vineuladas Dominante del Grupe Asociadas vincufadas
ACTIVO CORRIENTE - 811,780 - -
Inversiones financleras a ¢otto plaze: . 811,780 - -
Crédilos - 7.888
Otros activos financieros - $15.882
PASIVO CORRIENTLE - 721,351
Deudas a corto plazo: B 1.101 - -
Obligaciones y oteos valores negociables . 2.101
Acreedores comercialés ¥ atras cvenfas a pagai: - 719,251 . -
Acteedores varios - 719,252 - -

En la nota 12.1 “Saldos con oiras partes vinculadas' de las Notas Explicativas de la Informacién
Financiera Intermedia correspondiente al 2° semestre del gjercicio 2013 figura el sigulente cuadro en
relacion con los Saldos enire Vinculadas:

Deudores comiere y otras ctas a 0,00 27.655.90 27.656,90

Clicntes ventas y prest, serviciosacp | - 0,00 27.656,90 27.656,90

TR Hotel Tirant Playa, S.L. i '.'0,.0:0 0,00 0,00

TR Complejos Turisi. Insulares, S.L. Co g 0,00 7.706,10 7.706,10

TR Hotel Torrenova, S.L. 0,00 19.950,80 19.950,80

TR Hoteles Aloj. y Hosterias ,5.4. R g 00 0,00

Invers finnne a CP: 336,268,04 791.072,35

Otros activos financieros '336.268_._.()4 791.072,35

Intereses a CP de créditos ".'._10'552-;9“8 10.562,98

TR Hotel Torrenova, S.1. 10.662,98 10.562,98

TR Complejos Turisticos Insulares, S.L. : S ‘ e 0,00 ;

Cuenta Corriente con empresas del 32570506 1.270.68582]  780.50937] - 815.881,51
TR Complejos Turisticos Insulares, S.L. o ; j'-_'.:0,00 815.881,51 0,00 815,881,561
TR Hotel Torrenova, S.L. - 325.706,06|  454.604,31 g

. PASIVO CORRIENTE 07.654; 60,5 21.35323
2.100,97

Deudas a corto plazo: _2.100,97 0,00

QOtros pasivos financicros - 2,300,97 0,00 _.2.10[},97
Intereses a corto plazo de deudas 2,100,97 0,00 - . ._'-2.100,97
TR Hoteles Aloj. y Hosterias ,S.4. . 2.100,97 210097
Cuenta Corriente con empresas del 0,00 0,00 0,00 C 0,00
Aljarafe Stars Hoteles, $.4 0,00 0,00 0,00 00
Acreed comere y ofras ctas a pagar: 105.553,58 1.560,53 615.259,24 719,252,206




Acreedores varios 105,553,855 1.560,53 615.259,24| -'-3719 252,26
Aljarafe Stars Hoteles, 5.4 i ”1.74,64 361,97 187,33] L S 0 &0
TR Complejos Turisticos Insulares, S.L. ._ G 0,00 0,00 gool o ::-_ o 0,00
TR Hotel Torrenova, S.L. 000 1.196,56 119856 . 0,00
Business Management de TGR, S.L. ; 0,00 1.249,82| L, 249 82
TR Hoteles Aloj. y Hosterias ,S.A. - 105,578,91 000|  612.623,53| 7 718.002,44

Si se compara este cuadro con el presentado el 27 de febrero de 2014 en la 1PP correspondiente al
segundo semestre del ejercicio 2013 puede observarse diferencias debido a que en el original existe un
error aritmetico en la elaboracion del archivo Excel que impide que el subtotal de la partida de! activo
“Intereses a CP de créditos” sume el importe correspondiente a TR Complejos Turisticos Insufares, S.L.
que asclende a 7.897,90 euros. De tenerse en cuenta dicho importe, la citada partida ascenderfa a
823.779,41 euros, Del mismo modo, dicho importe, 7.897,90 eurcs, tampoco estd siendo tenido en
cuenta en el sumatorio de la columna “ALTAS” por lo que el importe que debe figurar como total de Altas
es de 1.306.240,62 euros, en lugar de 1.298.342,72 euros. Para mejor identificacion de las casillas
corregidas por haber estado afectadas por el error aritmético, las citadas casillas han sido sombreadas.

Respuesta 3.3

Por Decisiones Estratégicas gue superan el ambito de decisién de la sociedad nos referimos a aquellos
contratos, tales como contratos con proveedores o clientes, que se formalizan a nivel cadena para
aprovechar las sinergias beneficiosas que se derivan de la negociacién conjunta de toda una cadena
hotelera con respecto a una negociacién individual a la hora de fijar precios de compra/venta, condiciones
de pago/cobro, y otras estipulaciones.

En relacion con la expresién “los ¢rganos de administracién de la sociedad tienen la obligacion de
ratificarlas” nos referimos al hecho de que estos acuerdos/contratos de cadena han de ser ratificados por
los drganos de administracién de la Sociedad para que sean vélidos y operativos para la Socledad
manteniendo en todo momento la capacidad de toma de decisién por parte de cada érgano administrativo
de cada una de las sociedades del Grupo. En ningtn caso nos referimos a que los drganos de
administracion estén obligados a ratificarlos forzosamente con mdependencsa de que sestén o no de
acuerdo con los mismos.

Hasta fa fecha, estas decisiones estratégicas no han incluidoe acuerdosfcontratos con partes vinculadas
por no haberse dado las circunstancias para ello.

Apartado 4

4. En la nota 82. de Ja memoria, ‘informacion sobre naturaleza y nivel de crédito de Jos
instrumentos financleros”™, se afirma, en relacion con el riesgo de crédito, que no existe
concenlracion significativa de crédito con terceros. La nota ¢ presenta un detafle del saldo de
clientes por ventas y prestacion de servicios. A este respecto:

4.1 Indiquen los motivos por los que, a su juicio, no existe una concentracién significativa def
riesgo crédito, toda vez que la linea de créditc concedida a TR Complejos Turisticos
Insulares, S.L. por importe de 815.882 € supone un 49,9% de la cifra total de activo del
balance (1.635.834 €).

4.2 Respecto al saldo de clientes, que desglosan en la nota 9 de la memoria, deberan presentar
adicionalmente un anélisis del movimiento de las cuentas correctoras represeniativas de las




peérdidas por deterforo originadas por el riesgo de crédifo, tal y como indica fa norma
8.2.1.g) sobre &l contenido de la memcria del Plan General de Contabilidad.

Respuesta 4.1

A fecha de formulacion de las cuentas anuales dei gjercicio 2013 va se encontraba formalizado el acuerdo
de cesidn de créditos mencionado anteriormente {apartado 1 de este escrito) siendo el resultado final de
dicho acuerdo la existencia de un (nico saldo a cobrar de TR Complejos Turisticos Insulares, S.L. por
importe de 87.879 euros, lo que supondria un 10,67% de la cifra total del activo (917.832 eurcs) no
existiendo en la actualidad una concentracién significativa de crédiio,

Es por tanto una consideracién basada en los hechos posteriores al clerre del ejercicio y acaecidos con
anterioridad a la fecha de formulacién de tas cuentas anuales que permitié a los Administradares conciuir
que la concentracion del riesgo de crédito no era significativa ya que a la fecha de formulacion de las
Cuentas Anuales 2013 ya era cenocido que la cifra del crédito en cuestién se habia reducido de manera
considerable {de 815.882 € a 97.879 €).

Respuesta 4.2

Dicha informacién fue desglosada en la nota 15.2, Otra informacion relativa a activos financiercs, de las
notas explicativas que acompafian a la informacion financiera del segundo semestre de 2013, tal y como
se muestra a continuacion, si bien, al igual que lo indicado en la respuesta 3.1., no se considerd necesario
facilitar dicho detalle en las cuentas anuales del ejercicio 2013 por tratarse de un desglose no material y
Gnicamente inclulr detalle de aquella informacion significativa y relevante gue facilite la lectura del tercero,
estando incluido, en todo caso, en el saldo final del epigrafe en cuestion.

15.2) Otra dnformacion relativa a actives financleros

Correcclones por deteriovo del valot arigluadas por el riesgo de crédito

a)

Los saldos deudores comerciales y otras cuentas a cobrar incluyen deterioros eausados por
riesgos de insolvencia, segiin ¢l detalle adjunto, exprasados en euros:

.

rdida por deterioro al final del efarclels 201
(+j C.‘ou-ema.ﬂn. \.-;Eorati'va'por d(tm‘mo' '
Pirdid por duteriors Al ual del ¢lerelels 2011
.(-1-). C om ;:;;ién \'al;nti.\-é.pér da.laﬁol.o —

1.071.06

(-3 Revansidn dal dateniors

Pérdida por deteriors al gl del gercleio 1013~ | _ Cairat0de) L amatess
(+) Comraecidn valorativa por dataricis -$.188,77
{-} Revarsién del detwiors 1.267.01
Pérdidapor deterioro al flnal del fardielo 3013 F 0 0 o 0 ] 130.421.91

Apartado 5

5. La nota 12, Provisiones y conlingencias, hace referencia a la provision por retribuciones a largo
plazo al personal. De acuerdo con el contenido de la nota, ef valor del fondo externalizado a 31
de diciembre de 2013 ascendia a 108.883 € (118.775 € a 31 de diciembre de 2012). No ha

¥




habido aportaciones en 2013 y se han producido rescates por 12.860 €, que se han registrado
como menor gasto en el epigrafe cargas sociales. Por ofra parte, en la nota 15 de mermoria def
efercicio 20112 se informaba de que dicho valor era de 99.011,09 €,

5.1 Justifiguen la aparente discrepancia entre la memoria de 2013 y la de 2012 respecio al
valor del fondo a 31/12/12.

5.2 Describan los rescates realizados en 2013 y expliquen su registro como menor gasto en el
epfgrafe de cargas sociales.

5.3 Aporten los siguientes desgloses establecidos en la norma 16.2 sobre contenidc de fa
memorfa del Plan General de Contabilidad:
a) Una conciliacitn entre los activos y pasivos reconocidos en el balance.
b) Importe de las partidas incluidas en ef valor razonable de los activos afectos &l plan.
¢} Frincipales hipdlesis acluariales utilizadas, con sus valores a la fecha de cierre del
gfercicio.

Respuesta 5.1

Ef importe que figura en la memoria del ejercicio 2012 es el incluido en el informe facilitado por fa empresa
gestora del citado fondo externalizado, Generali. No obstante, comprobaciones posteriores
individualizadas por trabajador, pusieron de manifiesto la existencia de un error aritmético en la suma
total, que originé el importe contemplado en la memoria de 2012. En las cuentas anuales del gjercicio
2013 se ha considerado correcto incluir el importe de! ejercicio 2012 corregido por el error identificado de
19.764 euros.

Respuesta 5.2

Los rescates producidos durante el sjercicio 2013 se producen por la desvinculacién de 9 trabajadores en
el marco de las causas que, en este caso, no dan derecho al cobro de dicho premio de vinculacion. La
Sociedad considera el gasto incurrido por las aportaciones que realiza como un mayor gasto soclal en la
cuenta de pérdidas y ganancias. Paralelamente, en caso de rescate, la politica de la Sociedad ss la de
registrar dicho importe en la misma cuenta que originé el gasto, pero con signo contrario.

Respuesta 5.3

a} Una concifiacién entre los activos y pasivos reconocidos en el balance.

En primer lugar debemos enfatizar que las provisiones hacen referencia a premios de vinculacién a
los que tienen derecho los trabajadores siempre que {I) cumplan con un perfodo minimo de
permanencia en la empresa de 15 afios y (i} que su desvinculacién se produzea por una de las
causas que racoge el convenio sectorial de Baleares, :

No es un premio de jubilacidn, ni un seguro de vida, sino un premio de vinculacién. En este sentido,
¥ seglin una consulta sobre esta materfa realizada a ta Direccion General de Seguros en la que ésta
especifica que al no estar el premio vinculado directamente a la jubilacién su regulacién no debe
estar ajustada a la misma normativa que los premios por jubilagién, es decir, no tienen la obligacién
de estar externalizados o, en caso de ser dotados internamente, tener asighados activos
indisponibles.

En este sentido, 1a socledad decidié que, en primer lugar, dejaba de aportar las primas anuales al
fondo externo (aunque no se pedirfa su rescate anticipado por razones de prudencia) y, en segundo
lugar, empezaria a dotar la provision equivalente. Por ello, en la actualidad, la Sociedad, por un lado,




es tomadora de una serie de fondos a nombre de los trabajadores que estaban dados de alta
cuando se constituyeron y que no han causado baja en la empresa que, a 31 de diclembre de 2013,
tiene un valor de 108.883 euros. Estos fondos no son disponibles por la Sociedad y estén
integramente ligados a la existencia de la obligacién frente a los trabajadores. En consecuencia, la
Sociedad considera correcto su presentacion neta en el balancs, informando de los mismos en la
memoria, en concreto en la nota 12.1 Provisiones a largo plazo, al no existir la obligacién de tener
activos indisponibles asignados, como se ha explicado en el parrafo anterior.

Por oftro lado, con ocbjeto de cubrir los compromisos no contemplados en el acuerdo de
externalizaclén, [a Sociedad procede a complementar en forma de provision de riesgos y gastos los
importes estimados para hacer frente a las obligaciones frente a los trabajadores, en concepto de
premio de vinculacidn, En el ejerciclo 2013 se han dotado 21.943 euros en relacion con las
provisiones por retribuciones a largo plazo al personal, aplicando las mismas premisas que mantiene
la gestora de los fondos externalizados (en cuanto hipdtesis de vinculacién dependiendo de
antigliedad, puesto, edad, etc), salvo la revalorizacion de los fondos, que evidentemente no se
produce.

b) Importe de las partidas incluidas en el valor razonable de los activos afectos al plan,

No hay partidas de balance asignadas a dicho plan de acuerdo a lo comentado en el punto anterior.

¢) Principafes hipotesis actuariales utilizadas, con sus valores a la fecha de cierre del efercicio,

La Sociedad tiene conlratada la gestion de los fondos externalizados con una compaiifa
aseguradora de reconocido prestigio, experiencia y solvencia, Generali, la cual establece las
hipGtesis actuariales en funcion de su experiencia y conocimiento experto de ia materia. Por lo que
respecta al coeficiente revalorizador anual, ésta aplica un coeficiente lineal del 2%, hipétesis que
también usa la Sociedad para calcular su dotacidn de provisién anual. Las hipdtesis principales
aplicadas son:

1%) La probabilidad de que un trabajador permanszca vinculado a la sociedad durante mas de 15
afnos es del 0% durante su primer afio de contrato, no caiculdndose, por tanto, en el primer ejercicio
ninguna prevision de premio para dicho trabajador.

2% Se hace el célculo del importe como si los trabajadores prolongaran al maximo su vida laboral,
por tanto, se estima que los trabajadores se desvincularan a los 65 afios.

3%} Como quiera que la mayoria de los trabajadores de ia sociedad que devengan este derecho son
fijos discontinuos y, dependiendo de las necesidades de la sociedad trabajan un mayor o menor
ndmero de dias al afio, el importe de la dotacion anual, que se recalcula cada ejercicio, se realiza
como si en los ejercicios futuros, el trabajador fuera a estar vinculade con la empresa &l mismo
numero de dias que en el ditimo ejercicio.

Apartado 6

6. Los fluyjos de efectivo de explotacién y los flujos de efectivo de inversidn presentan unas
diferencias de 607 miles € y 367 miles € respectivamente enire los importes declarados en fa
informacién financiera del segundo semestre de 2013 y las cuentas anuales auditadas del mismo
ejercicio. Lo mismo sucede con la cifra de activo total, que presenta una diferencia de 16 milos €
entre ambos informes.

Como seriala el art. 16.1 del RD 1362/2007, “Si en la formulacién de las cuentas anuales de un
efercicio la entidad emisora corrigiera errores materiales incurridos en cualesquiera informe
financiero semestral o declaracién intermedia correspondientes a dicho ejercicio, deber
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comunicar a la CNMV la naturaleza del error, las circunstancias que lo han originado y el imporie
del ajuste en la mencionada informacién financiera requlada. La entidad debera remitir de nuevo
fa IPP de manera que lodas sus cifras coincidan con las auditadas”. Por tanto:

6.1 Deberén remilir nuevamente el informe financiero del segundo semestre del gjsrcicio 2013
mediante ef sistema lefematico de la CNMYV, indicando la naturaleza e importe de los
cambios en ¢l apartado "Explicacion de las principales modificaciones respecto a la
informacion financiera periddica previamente publicada” del capitulo I del modelo de
informe semesiral.

6.2 Expliguen la naturaleza de las partidas de flujos de efective de “Cobros por desinversiones,
Empresas defl grupo y asociadas™ por 123.552 € y "Pagos por inversiones, Empresas del
grupo y asociadas” 149,626 €, que no tenen ninguna referencia a las notas de la memoria.

Respuesta 6.1

Procederemos a corregir y presentar el informe del segundo semestre de 2013 con la mayor brevedad
posible.

Respuesta 6.2

En primer lugar, debemos aclarar que a Ja hora de elaborar el Estado de Flujos de Efectivo la Socledad
distingue las operaciones con empresas del grupo por su naturaleza, computando, por un lado, en las
variaciones de las Aclividades de Explotacion las que corresponden a operaciones de explotacién tales
como prestaciones de serviclos, arrendamientos, alojamientos, refacturacién de impuestos,... y, en
general, aquellas que integren el resultado de explotacion, contabilizadas en cuentas de deudores o
acreedores por este tipo de operacionses y en cuentas de gastos o ingresos de explotacion; y, por otro
lado, en las variaciones de Actividades de Inversion las que se corresponden con operaciones financieras
como préstamos que se contabilizan en cuentas financieras {otras inversiones financieras a corto plazo).

La informacién que se pregunta sobre “Cobros por desinversiones, Empresas del grupo y asociadas” por
importe de 123.552 euros se obliene de la nota 16 - Operaciones con partes vinculadas de la memoria
del gfercicio 2013;

Eferclcio 2013
Entiidad Otvas Empresas | Empresas | Otras partes

Saldos pendientes con partes vincnladas Dominante del Grupe Asociadas vinculadas
ACTIVO CORRIENTE - $21.780 - -
Inversiones financieras a corto plazo: - $21.780 . -
Créditos - 7.808 - -
Otros activos financieros - $15.882 - -
PASIVO CORRIENTE - 721.353 - -
Dendas a corte plazo: - 3101 - -
Obfigaciones y otros valores negociables - 2.101 - -
Acreedores comercliales y otras cuentas a pagar: - 719.252 - -
Acreedores varios - 719.252 - -
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Efercicio 2012

Entldad Otras Empresas | Empresas | Otras partes
Saldes pendientes con partes vineuladas Dowmisante del Grupo Asociadas vinculadas

ACTIVO CORRIENTE - 116.168 -

Invegsiones financieras a corto plaze: - 336.268 - -
Créditos . 10,563

Otros activos financieros - Y2505

PASIVO CORRIENTE - 107.654 - -
Deudas a corto plazo: - L

Obligaciones y ofros valores negociables - 2,101

Acreedores comerciales y ofias cuentas a pagar: - 15,553 - -
Acreedores varios - ] 105,553 ) - -

La cantidad de 123.522 eurcs se obtiene de la operacion:

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (2013); 719.252

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar {2012): -105.553

Total actividades de explotacién: 613.699

Otros aclivos financieros (2013): -815.882

Qtros activos financieros (2012): 325.705

Total actividades de Inversién; -490.177
TOTAL: 123.522 123.522

La informacion asi elaborada se hizo con la intencién de simplificar y facilitar la comprension de las
citadas magnitudes, dada la complejidad de las partidas que las integran, incorporando la anterior
cantidad neta directamente a los flujos de efectivo de las actividades de inversion. Ahora blen, con la
aplicacion no simplificada de los criterios que fijan las normas de elaboracion de las cuentas anuales,
diferenciando en sentido estricto las operaciones por su naturaleza, e imputando a cada clase de
actividad su importe correspondiente, en lugar de simplificar imputando la suma neta arriba indicada en
los flujos de las aclividades de inversién, el resumen del Estado de Flujos de efectivo del ejercicio 2013
queda de [a siguiente manera:

Simplificado en Cuentas Anuales Sin Simplificar
F.E. Actividades de Explotacion 49.341 663.040
F.E, Actividades de Inversién (116.478) (730.177)
Aumento/Disminucién Neta (67.137) (67.137)

En cualqguier caso, se re-expresara en las futuras cuenta anuales de 2014, la columna comparativa de
2013 del estado de flujos de efectivo con los importes nuevamente calculados en esta respuesta.

La informacion que se pregunta sobre “Pagos por inversiones, Empresas del grupo y asociadas” por

149.625 euros, se puede obtener en la nota de la memoria 19.1 - Saldos entre parfes vinculadas del
gjercicio 2012, que fue auditado por BDO:
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19.1) Saldos entre partes vineulpdas

El detalle de Jos saldos mantenidos con partes vineuladaos al 31 de diciembre de 2012 se indica
a continuacion, en curos;

Otras

Saldos pendientes con partes vinculadas en el Enfidad Empresas del Empresas Otras partes
ejercicio 2012 Dominante Grupo Asochmlas vinculadas

ACTIVO CORRIENTE - 336,268,04 - -
Inversienes financieras a corto plazo: . 336.208,04 - -
Créditos . 14.562.98 . -
Olras aetivos financieros - 325.70506 - .
PASIVO CORRIENTE - (107.654,52) - -
Deudas a corto plazo: - {2.100,97) . .
Obligaciones y otros valores negociables . {2.100,97) . -
Acrecdores comersinles y otras cuentas a pagars - (105,853,85) - -
Acreedores vorips - {105.553,55) . -

El detalle de tos saldos mantenidos con partes vineuladus nl 31 de diciembre de 2011 se indica
a continuacion, en curos:

Oteas

Safdos pcndienlc(zsm partes vinculadas en of Entidnd Empresas del Empresas Otras partes
ejercicio 2011 Nominante Grupo Asocindas vinculadas

ACTIVO CORRIENTE . 186.643,22 . -
Inversiones financieras a corto plazo: - 186,643,212 - -
Créditos . 2.821.82 . -
O1ros activos financieros - 183.821,40 - -
PASIVO CORRIENTE - (140.019,25) . .
Dewdas a corto plazo: - (240097} . -
Obligactongs y atros vialores negoclables - (210097 - -
Acreedores comercindes v otras cuentas a pagar: - (137.918,28) - -
Acreedores varios . (137.918,28) . -

(*) En este Glimo cuadro, que es una foto de las Cuentas Anuales de 2012, existe una errata, pues donde dice "Saldos
pendientes con partes vinculadas en el ejercicic 2012” deberia decir “Saldos pendientes con partes vinculadas en el
ejercicio 20117, al referirse a datos correspondientes a! ejercicio cerrado a 31/12/2041.

La cantidad de 149.625 euros se obtiene de la operacion:

Activo corriente {2012} 336.268,04
Activo corriente (2011} -186.643,22
TOTAL: 149.624,82
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Apartado 7

7. La nota 18 de la memoria presenta un cuadro con el nimero medio de personas empleadas
durante el efercicio 2013 y ofro cuadro con el nimero de empleados distribuido por sexos y
categorias al término del efercicio. EI primero tiene un total de 33 empleados y el segundo 10
empleados. En ejercicios anteriores (2012 y 2011) no se observa una diferencia tan significativa.

7.1 Expliquen la aparente discordancia enire las cifras totales de ambos cuadros.

Respuesta 7.1

El ejercicio 2013 ha sido el primero en e que al término del mismo, es decir a 31 de diclembre de 2013, al
eslablecimiento hotelero se encontraba cerrado por cuestiones de estacionalidad del negogio, siendo este
el motivo por el cual los datos de personal al cierre del gjercicio distan de {i) el nimero medic de personas
empleadas durante el ejercicio y (i) el nimero de personas empleadas en ¢l cierre de ejercicios anteriores
en los que, como ya se ha mencionado, el establecimiento se encontraba operativo.

Esperamos que la informacidn y explicaciones adicionales que se recogen en este documento sean
suficientes. No obstante, el equipe del TR Hotel Jardin del Mar nos ponemos a su disposicién para
resolver o ampliar cualguier duda o cuestion adicional.

Atentamente,

D. Luis Garcia Plata

Secrelario del Consejo de Adminisiracion
de TR Hotel Jardin del Mar, S.A.






