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Madrid, 10 de julio de 2014

COMUNICACION DE HECHO RELEVANTE

Muy Sres. nuestros:

Segan lo dispuesto en el articulo 82 de la Ley del Mercado de Valores, AYCO GRUPO
INMOBILIARIO, S.A. (“Ayco” o la “Sociedad”), informa del siguiente HECHO
RELEVANTE:

En los informes de auditoria relativos a las cuentas individuales y consolidadas del ¢jercicio
2013 de Ayco, el auditor ha incluido una limitacion al alcance debida a que, en el momento
de emitir dichos informes, la Sociedad no tenia disponibles las tasaciones actualizadas por

experto independiente de los activos inmobiliatios del Grupo.

Por ello, en cumplimiento de lo ordenado por la CNMV, la Sociedad solicitd al experto
mdependiente, ALTEBA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S. L., la actualizacién del valor
de sus activos inmobiliatios. El experto independiente ha estimado una valoracién de
dichos activos mmobiliarios que supone un menor valor (con respecto a su anterior
valoracion, de 25.03.2013, que sirvid de base para la formulacién y aprobaciéon de las
CCAA 2013) por importe de 2.465 miles € en el balance consolidado y de 1.993 miles de €
en ¢l balance individual.

Ante tal circunstancia, la Sociedad ha decidido proceder a reexpresar las CCAA 2013 de
acuerdo con la NIC 8, en la Informacion Pablica Periddica (IPP) cortespondiente al primer
semestre 2014, teniendo en cuenta la valoracion actualizada de los activos inmobiliarios del
Grupo y la salvedad cuantificada incluida por el auditor en su opinién. Asimismo, la
Sociedad ha decidido solicitar al auditor una opinién sobre Jos estados financieros del
Grupo al 30 de Junio de 2014, que incluiran, como comparativo, las cifras reexpresadas de
los estados financieros a 31 de Diciembre de 2013,

A cfectos informativos, se han presentado en la CNNV el balance y la cuenta de resultados
proforma del ejercicio 2013, individual v consolidado, reexpresados de conformidad con la
NIC 8, copia de los cuales se adjunta como anexo al presente hecho relevante.

(7]
1

Fdo.: Consejero Delegado ‘
Romualdo Garcia Ambrosio
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ANEXO 1.- BALANCE Y CUENTA DE RESULTADOS INDIVIDUAL

AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS A 31 DE DICIEMBRE 2013

(Euros)

Ejercicio Ejercicio
311212013 3111212012

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 47.603.817 4.241.344
Venlas 47.603.817 4,239,345
Prestacion de servicios 1.989
Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricaciéon (10.268.092) (4.812.190)
Aprovisionamientos (38.436.221)] (30.795.900)
Consumo de mercaderias (37.258.330) 789.034
Consumo de materias primas y otras materias consumibles (73.982) (201.643)
Deterioro de mercaderias, materias primas y ofros aprovisionamientos (1.103.209) (31.383.291)
Otros ingresos de explotacion 608.736 2.070
Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente 608.736 2.070
Gastos de personal (242.371) (315.490)
Sueldos, salarios y asimilados (200.575) (231.593)
Cargas sociales (41.798) (83.897)
Otros gastos de explotacidn (638.203) (4.074,918)
Servicios exteriores (352.263) (631.852)
Tributos (189.815) (552.421)
Pérdida y Deterioro de operaciones corrientes (95.425)] (2.820.645)
Amortizacion del inmovilizado (6.678)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 1.345.133 2.916
Resultados por enajenaciones y otros 2.916
Deterioros y perdidas
Exceso de provisiones 1.345.133

Otros resultados 82.300
RESULTADO DE EXPLOTACION (27.201)] (35.676.546)
Ingresos financieros 10.054.978 354,990
De valores negociables y otros instrumentos financieros

- En terceros 10.054.978 354.990
Gastos financieros (9.106.680)] (6.478.853)
Por deudas con terceros (9.106.680) (2.767.141)
Por deudas con vinculados (3.711.712)
Variacion del valor razonable en instrumentos financieros (244.686)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros (1.753.402) (2.909.472)
Deterioros y pérdidas (1.7563.402)]  (2.209.472)
RESULTADOQO FINANCIERO (1.049.790)|  (9.033.335)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (1.076.991)| (44.709.881)
Impuestos sobre beneficios - -
RESULTADO DEL EJERCICIO (1.076.991)| (44.709.881)

(incorpora reclasificacion propuesta auditoria)
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ANEXO 2.- BALANCE Y CUENTA DE RESULTADOS CONSOLIDADA

AYCO GRUPO INMOBILIARIO Y SOCIEDADES DEPENDIENTES, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA A 31 DE DICIEMBRE 2013

(Euros)

Ejercicio Ejercicio
311212013 31/12/2012

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 47.603.817 4.241.344
Ventas 47.603.817 4.239.345
Prestacion de servicios 1.999
Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion (10.265.848) (4.754.279)
Aprovisionamientos (39.799.798)( (35.639.290)
Consumo de mercaderias (37.258.330) 789.034
Consumo de materias primas y otras materias consumibles (76.226) 259.554
Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos (2.465.242)| (36.687.878)
Otros ingresos de explotacion 608.736 2.070
Ingresos accesorios y otros de geslion corriente 608.736 2.070
Gastos de personal (242.371) (315.490)
Sueldos, salarios y asimilados (200.575) (231.593)
Cargas sociales (41.796) (83.897)
Otros gastos de explotacion (675.275)| (4.084.489)
Servicios exteriores (387.876) (634.655)
Tributos (191.974) (652.511)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones corrientes (95.425) (2.890.645)
Amortizacion del inmovilizado (6.678)
Exceso de provisiones 1.345.133
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 2.916
Resultados por enajenaciones y otros 2.916
Otros resultados 82.300
RESULTADO DE EXPLOTACION (1.425.606)| (36.984.026)
Ingresos financieros 10.055.188 354.990
De participaciones en instrumentos de patrimonio 10.055.188 354.990
Gastos financieros (9.901.050) (7.209.174)
Variacién del valor razonable en instrumentos financieros (244.686)
Deterioro y resultdo por enajenacion de instrumentos financieros (70.969)
RESULTADO FINANGIERO (161.517) (6.854.184)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (1.587.123)| (43.838.210)
Impuestos sobre beneficios - 8
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (1.587.123) (43.838.210)
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (1.587.123)| (43.838.210)
RESULTADO ATRIBUIBLE A TENEDORES DE ACCIONES DE LA SOCIEDAD DOMINANTE (1.587.123)| (43.838.210)
PERDIDA POR ACCION (en euros):
De operaciones continuadas-

Basice (0,36) (9,86)

Diluido (0,36) {9,86)

(incorpora reclasificacién propuesta auditoria)



