Comision Naqional del Mercado de Valores
Calle Miguel Angel, 11
28014 Madrid

21 de mayo de 2009

D. Carlos Stilianopoulos, Presidente de CAJA MADRHINANCE PREFERRED,
S.A. (en adelante laSbciedad o el “Emisor”), en nombre y representacion de la
Sociedad, con domicilio en el Paseo de la Casteliaiimero 189 de Madrid comparece
ante laCOMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES v,

CERTIFICA
Que la versién en soporte informatico del Documetgdregistro de CAJA MADRID
FINANCE PREFERRED, S.A. que se adjunta a la preseaincide con el Documento

de Registro registrado en la Comision NacionalMietcado de Valores el 21 de mayo
de 2009.

Asimismo, autorizan a la Comision Nacional del Melw de Valores para que haga
publico dicho Documento de Registro en soporterimédico en su pagina Web.

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A.

D. Carlos Stilianopoulos



DOCUMENTO DE REGISTRO

CAJA MADRID FINANCE
PREFERRED, SA.

Mayo 2009

El presente Documento de Registro ha sido elabaradforme al Anexo IV del Reglamento (CE)
n° 809/2004, y ha sido aprobado por la CNMV cohdezl de mayo de 2009.



INDICE DEL DOCUMENTO DE REGISTRO

FACTORES DE RIESGO

10.

11.
12.

13.

14.
15.

16.

17.

PERSONAS RESPONSABLES

AUDITORES DE CUENTAS

INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA
FACTORES DE RIESGO

INFORMACION SOBRE CAJA MADRID FINANCE
PREFERRED, S.A.

DESCRIPCION DEL NEGOCIO

ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

INFORMACION SOBRE TENDENCIAS
PREVISIONES O ESTIMACIONES DE BENEFICIOS

ORGANOS ADMINISTRATIVO, DE GESTION Y DE
SUPERVISION

PRACTICAS DE GESTION

ACCIONISTAS PRINCIPALES

INFORMACION FINANCIERA RELATIVA AL ACTIVO Y EL
PASIVO DEL EMISOR, POSICION FINANCIERA Y PERDIDAS

Y BENEFICIOS
INFORMACION ADICIONAL

CONTRATOS IMPORTANTES

INFORMACION DE TERCEROS, DECLARACIONES DE

EXPERTOS Y DECLARACIONES DE INTERES

DOCUMENTOS PRESENTADOS

10

11

11
17

18

18

18



FACTORES DE RIESGO

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A. es una sociedatégramente participada por
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid (emaatke ‘Caja Madrid "), titular del 99,9%
del capital social, y Corporacién Financiera Cajadkid, S.A. (en adelanteCobrporacion
Financiera Caja Madrid”), titular del 0,1% del capital social, cuyo olgjetocial exclusivo
consiste en la emision de participaciones prefegent

En adelante, Caja de Ahorros y Monte de Piedad ddriéll y Corporacién Financiera Caja
Madrid, serdn denominadas conjuntamente como Aosidnistas del Emisot.

Por ello, todas las emisiones de participacionesepntes se realizaran bajo la garantia
solidaria de Caja Madrid y los factores de riesgmdos a CAJA MADRID FINANCE
PREFERRED, S.A. seran aquellos riesgos de Cajait¥laglie se describen en el Documento
de Registro de Caja Madrid registrado en los RegigDficiales de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores el 10 de julio de 2008.



1. PERSONAS RESPONSABLES
1.1 Personas que asumen la responsabilidad del contenidel Documento de Registro

D. Carlos Stilianopoulos, Presidente de CAJA MADRIINANCE PREFERRED, S.A. (en
adelante el Emisor” o la “Sociedad) con domicilio profesional en Madrid, Paseo de la
Castellana, numero 189, CIF n°® A-84098946 asumesiaonsabilidad por el contenido de este
Documento de Registro.

1.2 Declaracién de Responsabilidad

D. Carlos Stilianopoulos declara, tras comportamse una diligencia razonable para garantizar
que asi es, que la informacion contenida en elrdeato de registro es, segun su conocimiento,
conforme a los hechos y no incurre en ninguna é@migue pudiera afectar a su contenido.

2. AUDITORES DE CUENTAS

2.1 Nombre y direccion de los auditores de la Sociedgmhra el periodo cubierto por la
informacion financiera histérica

Las cuentas anuales de Caja Madrid Finance Préfe8é\., correspondientes al ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2008, asi comouastas anuales correspondientes al ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2007 han sido aladitgpor DELOITTE, S.L., con CIF B-
79104469, y domicilio en Madrid, Plaza Pablo Rutabso, 1, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, Tomo 13.650, folio 188, seccion 8, hoja MbB4 y que figura inscrita en el Registro
Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el niovd inscripcion S0692.

2.2 Renuncia, cese o redesignacion de los auditoresalentas de la Entidad
DELOITTE, S.L. no ha renunciado, ni ha sido apartde sus funciones.
3. INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA

A continuacion se recogen las principales magnitutld Balance y la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias del Emisor



BALANCE DE SITUACION A 31 DE DICIEMBRE DE 2008 y 3DE DICIEMBRE DE 2007

(MILES DE EURQS)

ACTIVO 2008 2007 (*) PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2008 2007 (*)

ACTIVO NO CORRIENTE 1.133.498 | 1.133.055 PATRIMONIO NETO 2.084 1.341
FONDOS PROPIOS- 2.084 1.341
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a lar  go plazo 1.133.498 | 1.133.055 100 100
1241 513
Resultado del ejercicio 743 728
PASIVO NO CORRIENTE 1.133.454 | 1.132.970
Deudas a largo plazo 11334541 1.132.970

ACTIVO CORRIENTE 6.330 6.117
PASIVO CORRIENTE 4290 4.861
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a cor  to plazo 1613 2.389 Deudas a corto plazo 1.566 2.342
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 4717 3.728 Deudas con empresas del grupo y asociadas  a corto plazo 256 120
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.468 2.399
TOTAL ACTIVO 1.139.828 | 1.139.172 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 1.139.828 | 1.139.172

(*) Se presenta, (inica y exclusivamente, a efectos comparativos.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES AQS EJERCICIOS

ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 Y EB1 DE DICIEMBRE DE

2007 (MILES DE EURQS)

Ingresos / (Gastos)

Ejercicio Ejercicio
2008 2007 (*)

OPERACIONES CONTINUADAS

Otros gastos de explotacion (41) (20)
RESULTADO DE EXPLOTACION (41) (20)
Ingresos financieros 57.121 50.173
Gastos financieros (56.019) (49.075)
RESULTADO FINANCIERO 1.102 1.098
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.061 1.078
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES C ONTINUADAS 743 728
OPERACIONES INTERRUMPIDAS

RESULTADO DEL EJERCICIO 743 728

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.




4. FACTORES DE RIESGO

Véase el apartado Factores de Riesgo anterior.

5. INFORMACION SOBRE CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S. A.
5.1 Historial y evolucién del Emisor

5.1.1 Denominacion social y nombre comercial

La denominacion completa del Emisor es CAJA MADRINANCE PREFERRED, S.A.
El Cdadigo de Identificacidn Fiscal es A-84098946

5.1.2 Lugar de reqistro de la Entidad y nUmero de remistr

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A. se encuentraciita en el Registro Mercantil de
Madrid, Tomo 20.457, folio 54, seccion 8, hoja MtB59

5.1.3 Fecha de constituciéon y periodo de actividad dédeiedad, si no son indefinidos

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A. fue constituidmediante escritura publica
otorgada con fecha 14 de septiembre de 2004 aniotalio de Madrid D. Carlos Entrena
Palomero con nimero 1.335 de orden de su protocolo.

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A. tiene una dudac indefinida y comenzd sus
actividades en la fecha de otorgamiento de su@scde constitucion.

5.1.4 Domicilio y personalidad juridica de la Entidadgi#acion conforme a la cual opera, pais
de constitucion, y direccién y numero de teléforsd domicilio social (o lugar principal
de actividad empresarial si es diferente de su dbonsocial)

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A. es una sociedtnacionalidad espafiola, con
domicilio Madrid, Paseo de la Castellana, nimer®, ¥8u nimero de teléfono es +34 91-423-
92-92.

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A. es una socie@embnima y se rige por el Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas aprolpmmoel Real Decreto Legislativo
1564/1989, de 22 de diciembre, y su normativa dardalo.

5.1.5 Acontecimientos recientes importantes para evddusolvencia del Emisor

No existe ningun acontecimiento reciente relativé/Aa)A MADRID FINANCE PREFERRED,
S.A. que sea relevante para evaluar su solvencia.

5.2 Inversiones

5.2.1 Inversiones realizadas desde la fecha de los (dtestados financieros publicados

Desde la fecha de los ultimos estados financiex@gciedad no ha realizado ninguna inversion.



5.2.2 Informacion relativa a las principales inversiofgsras del Emisor

El Emisor tiene previsto realizar una emision pago#iciones preferentes descrita en el apartado
5.2.3 siguiente cuyo importe se depositara en Kajirid de conformidad con la Ley 13/85, de 25
de mayo, de Coeficientes de Inversion, Recursogid®ry Obligaciones de Informacion de los
Intermediarios Financieros.

5.2.3 Informacion relativa a las fuentes previstas de foslos necesario para cumplir los
compromisos mencionados en el punto 5.2.2.

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A. tiene previstealizar, a fecha de registro del

presente Documento de Registro, una emision décipadiones preferentes por un importe

nominal maximo de mil quinientos millones (1.5@MMO0 euros) ampliables hasta un maximo de
tres mil millones (3.000.000.000 euros). Los tépwide dicha emision contemplan la posibilidad
de canjear las Participaciones Preferentes Seaetualmente en circulacion del Emisor por
Participaciones Preferentes Serie Il del Emisomdeva emision. En dicho caso, el importe
percibido por el Emisor por los nuevos valores ielost se reducira en el importe canjeado por
Participaciones Preferentes Serie I.

6. DESCRIPCION DEL NEGOCIO
6.1 Actividades principales

6.1.1 Principales actividades de la Sociedad, categaidaproductos vendidos y/o servicios
prestados

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A. es una filisdmtrolada directa e indirectamente al
100% por Caja Madrid, constituida con el objetosdevir de vehiculo de financiacion para Caja
Madrid y su Grupo mediante la emision de particgpaes preferentes para su colocacion en los
mercados de capitales de valores.

El articulo 2 de los Estatutos Sociales de CAJA NRAD FINANCE PREFERRED, S.A.
establece que:

“Constituye el objeto social exclusivo de la Soaddaemisidon de participaciones preferentes (en
adelante, todas ellas, conjuntamente, I&articipaciones Preferentésy, cada un de ellas, una
“Participacion Preferentd, para su colocacion tanto en los mercados naalee como
internacionales, conforme con lo establecido erDlaposicion Adicional Segunda de la Ley
13/1985, de 25 de mayo, sobre inversiones obligaprrecursos propios y obligaciones de
informacioén de los intermediarios financieros (etelante, la ‘Ley 13/19885), introducida por la
Disposicion Adicional Tercera de la Ley 19/2003,4dee julio, sobre régimen juridico de los
movimientos de capitales y de las transacciones@muitas con el exterior y sobre determinadas
medidas de prevencién del blanqueo de capitaleadelante, la Ley 19/2003).

Las Participaciones Preferentes que emita la s@xedn el desarrollo de su objeto social no
atribuiran a sus titulares derechos politicos salea los supuestos excepcionales que se
establezcan en los presentes Estatutos, y de acaerdlo dispuesto en la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 13/1985, en su redaccion dadipay 19/2003.

Los fondos captados por la Sociedad se destinar@nysos generales de Caja Madrid y para el
reforzamiento de sus recursos propios. Para eddACMADRID FINANCE PREFERRED, S.A.
trasladaréd a Caja Madrid los fondos obtenidos eoentision mediante un depdsito de caracter
subordinado, permanente e irrevocable, que tendea rantabilidad para CAJA MADRID



FINANCE PREFERRED, S.A. que le permita cumplir tasobligaciones de pago derivadas de la
emision.

El sector de la clasificacion nacional de activetadconomicas (C.N.A.E.) en que se encuadra la
actividad de Otras Sociedades de inversion encadiivancieros es el 65.236.

Hasta la fecha el Emisor ha llevado a cabo unaatlentsion de participaciones preferentes, el 17
de diciembre de 2004, por un importe de 1.140.000d& euros. La emisidn se realizé a la par a
un tipo de interés fijo los dos primeros afios @élyba partir del segundo afio a un tipo de interés
variable, referenciado al Euribor a tres meses umadiferencial de 0,10%. Durante los quince
primeros afios de la emision la remuneracion tiengo de interés minimo del 3% y maximo del
5%. La emisién tiene caracter perpetuo, sin péojude los cual, el Emisor podra amortizar la
emision, previa autorizacion del Banco de Espafiparéir del quinto afio desde la fecha de
emision. Tal y como se describe en el apartad8 BIZmisor va a realizar una nueva emision en
la que se ofrece a los titulares de las Participasi Preferentes Serie | la posibilidad de casjear
Participaciones Preferentes Serie | por partiojpees preferentes de nueva emision. Las
Participaciones Preferentes Serie | que no segeack®s por participaciones preferentes de nueva
emision continuaran vivas y en circulacion.

6.1.2 Indicaciéon de todo nuevo producto y/o actividaghgigativos

Hasta la fecha de registro del presente Documentfegjistro no se han implementado nuevos
productos no se han realizado actividades sigties distintas a las relacionadas en el
apartado 6.1.1. anterior.

6.2 Mercados principales (breve descripcion de los meados en los que compite el
Emisor)

Debido a que CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A.s @n mero vehiculo
instrumental del Grupo Caja Madrid para captar rai@cion, la informacién relativa al
mercado en el que la Sociedad opera es el corrdignta al Grupo al que pertenece (ver
Documento de Registro de Caja Madrid inscrito emn Registro Oficiales de la Comision
Nacional del Mercado de Valores 10 de julio de 2008

6.3 Base de cualquier declaracion del Emisor relativa au competitividad
No aplicable.

7. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

7.1 Breve descripcion del Grupo y la posicion del Emigcen éste

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A. forma parte de grupo de sociedades cuya
sociedad dominante es Caja Madrid.

A fecha de registro del presente Documento de Regel Grupo Caja Madrid esta constituido,
ademas de por Caja Madrid como entidad matrizuparonjunto de sociedades dependientes que
realizan actividades complementarias a las detidaehmatriz, en las areas de seguros, de gestion
de inversiones y de financiacion, de asistencidiasgny prestacion de servicios y de promocion y
participacion empresarial, entre otras

Se adjunta cuadro esquematico de la estructurampasicion del Grupo Caja Madrid y de la
posicién que ocupa el Emisor dentro de éste,exteafde registro del Documento de Registro:
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El Participaciones de Caja Madrid

() Participacion indirecta del Grupo

7.2 Dependencia de la Sociedad de otras entidades delufo

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A. es una socieddel Grupo Caja Madrid,
controlada directa e indirectamente al 100% poraQdadrid siendo ésta, titular directo e
indirecto de la totalidad de las acciones ordisarde CAJA MADRID FINANCE
PREFERRED, S.A.

8. INFORMACION SOBRE TENDENCIAS

8.1 Cambios importantes en las perspectivas de la Soda desde la fecha de sus
ultimos estados financieros auditados publicados

No ha habido cambios importantes en las perspsctieala Sociedad desde la fecha de los
ultimos estados financieros auditados publicados.

8.2 Informacion sobre cualquier tendencia conocida, irertidumbres, demandas,
compromisos o0 hechos que pudieran razonablemente ne&r una incidencia
importante en las perspectivas de la Sociedad, plar menos para el actual ejercicio.

A fecha de registro del presente Documento de Regis se conoce tendencia, incertidumbre,
demandas, compromisos o hechos que pudieran rdeoratie tener una incidencia importante
en las perspectivas del Emisor para el ejercici®20

Por otro lado, CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.#ene previsto realizar, a fecha de
registro del presente Documento de Registro, urisi@mde participaciones preferentes por un
importe nominal de hasta mil quinientos millone$@D.000.000]) de euros ampliables hasta un
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maximo de tres mil millones (3.000.000.000) de suem los términos descritos en el apartado
5.2.3.

9. PREVISIONES O ESTIMACIONES DE BENEFICIOS

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A. ha optado parincluir en este Documento de
Registro una prevision o una estimacion de bemsfici

10. ORGANOS ADMINISTRATIVO, DE GESTION Y DE SUPERVISION

10.1 Nombre, direccidén profesional y cargo en la Entidadde las siguientes personas,
indicando las principales actividades que éstas desollan al margen de la Sociedad,
si dichas actividades son significativas con respea la Sociedad:

De conformidad con lo establecido en sus EstatSmmsales, CAJA MADRID FINANCE
PREFERRED, S.A. estara administrada por un Condejé\dministracion formado por un
numero de consejeros no inferior a tres (3) ni sapa siete (7).

A fecha del presente Documento de Registro, la osinjn del Consejo de Administracion de
la Sociedad es la siguiente:

Nombre Cargo Fecha nombramiento Carécter
Carlos Stilianopoulos Presidente 14 septiembre 2004 Ejecutivo
José Luis Sanchez Blazquez Vocal 22 septiembre 2008lo Ejecutivo
Alvaro Canosa Castillo Vocal 5 diciembre 2008 Nedtitivo

El domicilio profesional de los miembros del Coosele Administracion es Paseo de la
Castellana, nimero 189.

Los miembros del Consejo de Administracion de lai&tad ejercen, a fecha de registro del
presente Documento de Registro, las siguientesdines en otras sociedades:

Consejero Sociedad Cargo

Director de la Direccion de
Carlos Stilianopoulos Caja Madrid Negocio de Mercado de
Capitales de Caja Madrid

Director del Area de
Contabilidad General
Director Negocio Adjunto
Financiacion Propia

José Luis Sanchez Blazquez Caja Madrid

Alvaro Canosa Castillo Caja Madrid

Salvo por lo expresado mas arriba, los Consejayagancen ninguna actividad fuera del
Grupo de Caja Madrid que sea significativa en réfacon dicha sociedad.

10.2 Conflicto de intereses de los 6rganos administratiy de gestion y de supervision

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A. es una filiabatrolada directa e indirectamente

al 100% por Caja Madrid, constituida con el obgicservir de vehiculo de financiacion para Caja
Madrid y su Grupo mediante la emision de partidgaes para su colocacion en los mercados de
capitales de valores. A fecha de registro del ptedeocumento de Registro segun la informacion
de que dispone la Sociedad, ninguna de las persomasionadas en el apartado 10.1. anterior
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tiene conflicto de interés alguno entre sus debesasla Sociedad y sus intereses privados de
cualquier otro tipo ni han realizado ni realizativédades por cuenta propia o ajena del mismo,
analogo o complementario género de actividad del constituye el objeto social de la
Sociedad.

En cumplimiento de lo establecido en el articul@ f2de la Ley de Sociedades Anénimas los
Consejeros deberan comunicar al Consejo de Admaniéh cualquier situacién de conflicto,
directo o indirecto, que pudiera tener, con losrigges de la Sociedad. En caso de conflicto, el
Consejero afectados se abstendra de intervenér gpelracion a que el conflicto se refiera.

11. PRACTICAS DE GESTION

11.1 Detalles relativos al Comité de Auditoria del Emisg incluidos los nombres de los
miembros del Comité y un resumen de las condiciones las que actua.

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A. cuenta con u@mmision de Auditoria,
regulada en el articulo 28 de sus Estatutos Seatietegrada por los siguientes miembros del
Consejo de Administracion, todos ellos designadlegeato por el Consejo de Administracion.

Nombre Cargo Fecha nombramiento
Alvaro Canosa Castillo Presidente 05 diciembre 2008
José Luis Sanchez Blazquez Vocal 20 octubre 2004
Elena Bernal Santamaria Secretario 30 marzo 2009

Segun establece el articulo 28 de los Estatutogl8scen el supuesto de que la Sociedad emita
valores admitidos a negociacién en mercados sedosdaficiales de valores, el Consejo de
Administracion designara en su seno una Comisidhuditoria.

La Comision de Auditoria, constituida de confornddaon lo dispuesto en el articulo 28 de los
Estatutos Sociales, es un 6rgano con funcionesnfitenie y propuesta al Consejo de
Administracion de CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, /S, que se regira por lo
dispuesto en los Estatutos Sociales y por las r®ooatenidas en el Reglamento Interno de la
Comision de Auditoria.

De conformidad con el Reglamento Interno de la Ga@mide Auditoria, ésta, estara compuesta
por un minimo de dos (2) Consejeros, la mayoridodecuales tendra la condicion de no
ejecutivos, nombrados por el Consejo de Adminigirac

Los miembros de la Comision serdn nombrados pqulazo de (4) afos, sin perjuicio de su
posible reeleccion.

El Consejo de Administracion designaréa al Preseldetla Comision de entre los miembros de
la misma que sean consejeros no ejecutivos. EbadggPresidente no podra ser desempefiado
por un plazo superior a cuatro (4) afios, pudieedoeelegido una vez transcurrido el plazo de
un afio desde su cese.

Asimismo, el Consejo de Administracion designata persona que desempefiara las funciones
de Secretario de la Comision, no siendo necesaddanga la condicion de Consejero.

En caso de vacante, ausencia o enfermedad, etl@mnesisera sustituido por el miembro de la

Comisién de mayor edad entre los concurrentes Seetetario, en su caso, por el menor de
edad.
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La Sociedad no dispone de comités distintos al @&od& Auditoria.

11.2 Declaracion de si el Emisor cumple el régimen o régenes de gobierno corporativo
de su pais de constitucion.

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A. cumple con eégimen de gobierno
corporativo de Espafia, pais donde la sociedadduwacsinstituida, aplicable a las entidades
dependientes de Cajas de Ahorro.

Asi, de acuerdo con lo establecido en la normatguie la Circular 2/2005, de 21 de abril, de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, sobrieferme anual de Gobierno Corporativo y
otra informacion de las Cajas de Ahorros que emitalores admitidos a cotizacién en
Mercados Oficiales de Valores, las entidades quearhamitido valores que coticen en
mercados secundarios oficiales espafioles y quae estéroladas en su totalidad, ya sea de
forma directa o indirecta, por una Caja de Ahopodra emitir el Informe anual de gobierno
corporativo de la Caja de Ahorros dominante.

De igual modo, de conformidad con lo dispuestoaedisposicion adicional segunda de la Ley
26/2003, de 17 de julio; la Orden ECO/354/20041dele febrero; y la Circular 2/2005, de 21
de abril, de la Comisién Nacional del Mercado ddok&s, Caja Madrid ha elaborado su
Informe Anual de Gobierno Corporativo correspontiieal ejercicio 2008, que se puede
consultar en su pagina web (www.cajamadridcom

12. ACCIONISTAS PRINCIPALES

12.1 En la medida en que tenga conocimiento de ello Iandad, declarar si la Entidad es
directa o indirectamente propiedad o estéa bajo conbl y quién lo ejerce, y describir
el caracter de ese control y las medidas adoptadpara garantizar que no se abusa
de ese control.

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A. es una socieddel Grupo Caja Madrid,
siendo Caja Madrid titular directo e indirecto dddtalidad de las acciones ordinarias de CAJA
MADRID FINANCE PREFERRED, S.A.

12.2 Descripcion de todo acuerdo, conocido de la Sociejauya aplicacion pueda en una
fecha ulterior dar lugar a un cambio en el controlde la Entidad.

Segun la informacién de que dispone la Sociedadexigte ningun acuerdo cuya aplicacion
pueda dar lugar a un cambio de control en la misma.

13INFORMACION FINANCIERA RELATIVA AL ACTIVO Y EL PASI VO DEL
EMISOR, POSICION FINANCIERA Y PERDIDAS Y BENEFICIO S

13.1 Informaciéon Financiera Historica

Las cuentas anuales del Emisor correspondientgsraicio anual 2008, se han obtenido de los
registros contables de la sociedad y se preseng¢aracderdo con el Plan General de
Contabilidad, de forma que se muestran la imagdmél patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados de la Sociedad. Estas cuemaalds, que han sido formuladas por los
Administradores de la Sociedad, se someteran prebacion por la Junta General Ordinaria de
Accionistas, estimandose que seran aprobadas sguma modificacion. Por su parte las
cuentas anuales del ejercicio 2007 fueron aprobadasla Junta General de Accionistas
celebrada el 2 de junio de 2008.
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Comparacion de la informacion y Aspectos derivadosle la transicidn de las nuevas
normas contables

Aspectos derivados de la transicion de las nuevasias contables

Las cuentas anuales del ejercicio 2008 son lasepasmjue la Sociedad elabora de acuerdo a lo
dispuesto en el Plan General de Contabilidad del207. De acuerdo a lo dispuesto en la
disposicion Unica de dicha norma, a continuaciépresenta la explicacion de las principales
diferencias entre los criterios contables aplicaglo®! ejercicio anterior por la Sociedad y los
actuales, asi como la cuantificacién del efecto pregElucen estos cambios en los criterios
contables en el patrimonio neto de la Sociedad.

La disposicion transitoria cuarta del Plan GendeaContabilidad del afio 2007 en base al cual
se han elaborado estas cuentas anuales estab&ece Igs efectos de la obligacion establecida
en el art. 35.6 del Codigo de Comercio asi comia dglicacion del principio de uniformidad y
del requisito de comparabilidad, las cuentas asual@respondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2008 se considawamo cuentas anuales iniciales, por lo que
no es obligatorio reflejar cifras comparativas.

No obstante, y de acuerdo con las posibilidadetengiadas en dicha disposicion transitoria,
la Sociedad ha optado por preparar informacién emativa correspondiente al balance, a la
cuenta de pérdidas y ganancias, al estado de camiel patrimonio neto y al estado de flujos
de efectivo del ejercicio 2007 adaptada a las nerestablecidas en el Plan General de
Contabilidad del afio 2007, para lo cual ha tomaglmac fecha de transicion a las nuevas
normas el 1 de enero de 2007.

La nueva normativa contable supone, con respedtocue se encontraba vigente al 31 de
diciembre de 2007, importantes cambios en lasigaditcontables, criterios de valoracion,

forma de presentacién e informacion a incorporarlaan cuentas anuales. No obstante lo
anterior, dadas las actividades a las que se dé&li€aciedad y los principios y normas de

valoracion aplicados por ésta en el ejercicio #meta aplicaciéon del Plan General de

Contabilidad del afio 2007 no ha supuesto la reafinade ningun ajuste que afecte al importe
del patrimonio de la Sociedad a 1 de enero de 208, ni al saldo de la cuenta de pérdidas
y ganancias de ejercicio 2007 que se presentatas egentas anuales del ejercicio 2008 a
efectos comparativos, con respecto a los impomesabilizados de acuerdo a la normativa
anterior.

Sin perjuicio de la anterior, la aplicacion delrPfaeneral de Contabilidad del afio 2007 si ha
supuesto adaptar los modelos de balance, cuemérdiglas y ganancias, estado de cambios en
el patrimonio neto y estado de flujos de efectiiosamodelos contenidos en dicho plan, los
cuales presentan diferencias en los criterios dseptacion de determinadas partidas y
margenes con respecto a los empleados en la faridwilde las cuentas anuales de la Sociedad
del ejercicio 2007, acordes con la normativa eonvemn ese momento. En este sentido, el estado
de flujos de efectivo y el estado de cambios epa#timonio neto, son estados nuevos, no
contemplados en la normativa anteriormente apkcgdr la Sociedad, si bien parte de la
informacién en ellos contenidos se presentaba a®agloses de informacién en la memoria de
las cuentas anuales del ejercicio 2007.
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BALANCE DE SITUACION A 31 DE DICIEMBRE DE 2008 y 81 DE DICIEMBRE DE 2007

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A.
BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 Y 2007

(Miles de Euros)

ACTIVO 2008 2007 (*) PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2008 2007 ()
ACTIVO NO CORRIENTE 1.133.498 1.133.055 PATRIMONIO NETO 2.084 1.341
FONDOS PROPIOS- 2.084 1.341
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a lar  go plazo 1.133.498 1.133.055 Capital 100 100
Otros activos financieros 1.133.498 1.133.055 Capital escriturado 100 100
(Capital no exigido) - -
Reservas 1.241 513
Legal y estatutarias 20 20
Otras reservas 1.221 493
Resultado del ejercicio 743 728
PASIVO NO CORRIENTE 1.133.454 1.132.970
Deudas a largo plazo 1.133.454 1.132.970
Obligaciones y otros valores negociables 1.133.454 1.132.970
ACTIVO CORRIENTE 6.330 6.117
PASIVO CORRIENTE 4.290 4.861
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a cor  to plazo 1.613 2.389 Deudas a corto plazo 1.566 2.342
Otros activos financieros 1.613 2.389 Obligaciones y otros valores negociables 1.566 2.342
Otros pasivos financieros
Deudas con empresas del grupo y asociadas acortop  lazo 256 120
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.468 2.399
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 4.717 3.728 Acreedores varios 15 15
Tesoreria 4717 3.728 Otras deudas con las Administraciones Publicas 2.453 2.384
TOTAL ACTIVO 1.139.828 1.139.172 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 1.139.828 1.139.172

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES AAS EJERCICIOS
ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 Y EB1 DE DICIEMBRE DE
2007

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES
A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEM BRE DE 2008 Y 2007
(Miles de Euros)

Ingresos / (Gastos)
Ejercicio Ejercicio
2008 2007 (%)

OPERACIONES CONTINUADAS
Otros gastos de explotacion (41) (20)
Servicios exteriores (40) (20)
Tributos 1) -
RESULTADO DE EXPLOTACION (41) (20)
Ingresos financieros 57.121 50.173
De valores negociables y otros instrumentos financieros 57.121 50.173

- De empresas del grupo y asociadas 57.121 50.173
Gastos financieros (56.019) (49.075)
Por deudas con terceros (56.019) (49.075)
RESULTADO FINANCIERO 1.102 1.098
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.061 1.078
Impuestos sobre beneficios (318) (350)
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES C ONTINUADAS 743 728
OPERACIONES INTERRUMPIDAS
Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas neto de impuestos - -
RESULTADO DEL EJERCICIO 743 728

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.

14



A continuacién se detalla el Estado de flujos de efectivo a 31 de diciembre de 2008 y 2007, segun Real
Decreto 1514/2007

CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

31/12/2008
(miles de
euros)

31/12/2007 (miles ds
euros)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS
ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (I)
Resultado del ejercicio antes de impuestos
Ajustes al resultado:

- Amortizacion del inmovilizado

- Correcciones valorativas por deterioro

- Variacion de provisiones

- Imputacién de subvenciones

- Resultados por bajas y enajenaciones de
inmovilizado

- Resultados por bajas y enajenaciones de
instrumentos financieros

- Ingresos financieros

- Gastos financieros

- Diferencias de cambio

- Variacion de valor razonable en instrumentos
financieros

- Otros ingresos y gastos
Cambios en el capital corriente

- Existencias

- Deudores y otras cuentas a cobrar

- Otros activos corrientes

- Acreedores y otras cuentas a pagar

- Otros pasivos corrientes

- Otros activos y pasivos no corrientes
Otros flujos de efectivo de las actividades de
explotacion
- Pagos de intereses
- Cobros de dividendos

- Cobros de intereses

- Cobros (pagos) por impuesto sobre

- otros cobros (pagos)

bensficio

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS
ACTIVIDADES DE INVERSION (II)

RESULTADO DE EXPLOTACION
Pagos por inversiones
- Empresas del grupo y asociadas
- Inmovilizado intangible
- Inmovilizado material
- Inversiones inmobiliarias
- Otros activos financieros
- Activos no corrientes mantenidos para la venta
- Otros activos
Cobros por desinversiones
- Empresas del grupo y asociadas
- Inmovilizado intangible

15

989
1.061
(1.102)

(é7.121)

56.019

961
(56.348)

57.454
(182)
37

1.786
018
(1.098)

(50.173)
49.075

833
(48.073)

49.176
(230)
(40)




CAJA MADRID FINANCE PREFERRED, SA,  SH/12/2008
(miles de

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
euros)

31/12/2007 (miles de
euros)

- Inmovilizado material - -
- Inversiones inmobiliarias - -
- Otros activos financieros - -
- Activos no corrientes mantenidos para la venta - -

- Otros activos - -

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS
ACTIVIDADES DE FINANCIACION (1) - -
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio - -
- Emision de instrumentos de patrimonio - -
- Amortizacion de instrumentos de patrimonio - -
- Adquisicion de instrumentos de patrimonio
propio - -
- Enajenacion de instrumentos de patrimonio
propio - -
- Subvenciones, donaciones y legados recibidos - -
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo
financiero - -
- Emision de obligaciones y otros valores
negociables - -
- Emision de deudas con entidades de crédito - -
- Emision de deudas con empresas del grupo y
asociadas - -
- Emision de otras deudas - -
- Devolucion y amortizacién de obligaciones y
otros valores negociables - -
- Devolucion y amortizacién de deudas con
entidades de crédito - -
- Devolucion y amortizacion de deudas con
empresas del grupo y asociadas - -
- Devolucion y amortizacién de otras deudas - -
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros
instrumentos de patrimonio - -
- Dividendos - -
- Remuneracion de otros instrumentos de
patrimonio - -

EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS
TIPOS DE CAMBIO (1V)

AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL

EFECTIVO O EQUIVALENTES (I+11+111+1V) 989 1.786
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 3.728 1.942
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 4.717 3.728

Las politicas contables utilizadas asi como lasqeixplicativas, pueden consultarse en
cuentas anuales auditadas de los ejercicios 2Q087%.

as

13.2 Auditoria de la informacion financiera historica amal

13.2.1 Declaracion de que se ha auditado la informacidnrfanciera historica
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Las cuentas anuales de CAJA MADRID FINANCE PREFERRE.A., correspondiente al
ejercicio terminado de 31 de diciembre de 2008casio las de 2007 han sido auditadas por la
firma DELOITTE, S.L., con domicilio en Madrid, Peazde Pablo Ruiz Picasso s/n, Torre
Picasso, planta 31, C.I.LF. B-79104469, inscritackrRegistro Mercantil de Madrid, Tomo
13.650, folio 188, seccion 8, hoja M54414 y queuffiginscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero de ipsigrn S-0692, emitiendo informe
favorable sin salvedades.

13.2.2 Indicacién de otra informacion del Documento de Regtro auditada por los
auditores.

No aplicable.
13.3 Edad de la informacion financiera mas reciente

La dltima informacién financiera auditada que smripora al presente Documento de Registro
se refiere al ejercicio finalizado el 31 de dicieente 2008.

13.4 Informacién intermedia y demas informacién finandia
No aplicable.
13.5 Procedimientos judiciales y de arbitraje

La Sociedad declara que actualmente no existen egira@ntos gubernamentales,
administrativos, judiciales o de arbitraje (inclgdprocedimientos pendientes o aquellos que el
Emisor tenga conocimiento que le afectan), duréwdel? meses anteriores al registro del
presente Documento de Registro, que puedan teaetosfsignificativos en la Sociedad y/o la
posicion o rentabilidad financiera de la Sociedad.

13.6 Cambios significativos en la posicién financiera dia Entidad

Desde la fecha de los ultimos estados financieumitaalos hasta la fecha de registro del
presente Documento de Registro no se ha produaiddm cambio significativo en la posicién
financiera o comercial de CAJA MADRID FINANCE PRHEREED, S.A.

14. INFORMACION ADICIONAL
14.1 Capital social

A la fecha de registro del presente Documento dgsie, el capital social de CAJA MADRID
FINANCE PREFERRED, S.A. es de cien mil (100.000)R&xS, dividido en mil (1.000)
acciones nominativas de cien (100) EUROS de valorimal unitario, integramente, suscritas y
desembolsadas.

14.2 Estatutos y escritura de constitucion

Los Estatutos Sociales de CAJA MADRID FINANCE PRIEHED, S.A. se contienen en la
escritura de constitucion de la Sociedad, otorgadafecha 14 de septiembre de 2004, ante el
Notario de Madrid, D. Carlos Entrena Palomero comero 1.335 de orden de su protocolo, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al dob4, tomo 20.457, libro 0, hoja M-361869,
inscripcién 12. Dichas estatutos sociales hanraiftificados con posterioridad , ante el Notario de
Madrid, D. Pedro de Elizalde y Americh, medianteriegas de 12 de noviembre de 2004, nimero
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de protocolo, 1728, de 25 de noviembre de 2004enmiae protocolo 1791 y de 22 de septiembre
de 2005, namero de protocolo 1558.

El articulo 2 de los Estatutos Sociales de CAJA WD FINANCE PREFERRED, S.A.
establece lo siguiente:Constituye el objeto social exclusivo de la Sodett emision de
participaciones preferentes (en adelante, todassellconjuntamente, las Participaciones
Preferente8y, cada un de ellas, unaParticipacion Preferent®, para su colocacion tanto en los
mercados nacionales como internacionales, confoome lo establecido en la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley 13/1985, de 25 de nsplwe inversiones obligatorias, recursos
propios y obligaciones de informacion de los intedrarios financieros (en adelante, ld.égy
13/1983), introducida por la Disposicion Adicional Tercarde la Ley 19/2003, de 4 de julio,
sobre régimen juridico de los movimientos de cgsty de las transacciones econémicas con el
exterior y sobre determinadas medidas de preverdgbrblanqueo de capitales (en adelante, la
“Ley 19/2003).

Las Participaciones Preferentes que emita la s@zedn el desarrollo de su objeto social no
atribuiran a sus titulares derechos politicos salea los supuestos excepcionales que se
establezcan en los presentes Estatutos, y de acaerdlo dispuesto en la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 13/1985, en su redaccion dadipay 19/2003.

15. CONTRATOS IMPORTANTES

No existe ningun contrato importante al margenadadtividad corriente de CAJA MADRID
FINANCE PREFERRED, S.A., que pueda dar lugar a obléggacion o a un derecho que
afecten significativamente a la capacidad de CAJADRID FINANCE PREFERRED, S.A.

de cumplir sus compromisos con los tenedores dealoses respecto de los valores emitidos.

16. INFORMACION DE TERCEROS, DECLARACIONES DE EXPERTOS Y
DECLARACIONES DE INTERES

En este Documento de Registro no se incluyen degtares o informes atribuidos a una
persona en calidad de experto.

17. DOCUMENTOS PRESENTADOS

El firmante del presente Documento Registro dectpua en caso necesario, pueden examinarse
en el domicilio social del Emisor y en la ComisiBlacional del Mercado de Valores, los
siguientes documentos (o0 copias de los mismos)nthiral periodo de validez de este
Documento Registro:

- Los Estatutos Sociales y la Escritura de ConsGtude CAJA MADRID FINANCE
PREFERRED, S.A.

- Las Cuentas Anuales auditadas de 2008 y 2007.

Estos documentos podran ser consultados en el tiorsiucial de CAJA MADRID FINANCE
PREFERRED, S.A. en Madrid, Paseo de la Castell8%h,

La informacion financiera histérica mencionada muednsultarse también en la pagina Web de
la Comision Nacional del mercado de Valongs/v.cnmv.e$.
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Madrid, 20 de mayo de 2009

D. Carlos Stilianopoulos
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