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A la atencion de Don Carlos Lazaro, Doifia Conchita Cabezudo y Doiha Sonia
Vadillo

Ref.- Comunicacién de HECHO RELEVANTE del Proceso de Fusion de URBAS,
PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.

Muy Sres. Nuestros,

En relacién con el Proceso de Fusién en virtud del cual la sociedad URBAS,
PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. absorbera, mediante la modalidad de fusion
por absorcion, a las sociedades COSTA REY, S.L. y GUADAHERMOSA
PROYECTOS URBANISTICOS, S.L., les informamos de lo siguiente:

1. URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. comunicd el pasado 29 de
diciembre de 2006, mediante Hecho Relevante numero 74720, que la Junta
General Extraordinaria de accionistas que apruebe el Proyecto de Fusion se
celebrara el dia 28 de enero de 2007 o el 29 de enero de 2007, en primera o

segunda convocatoria, respectivamente.

A su vez, URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. comunicé el pasado
26 de diciembre de 2006, mediante Hecho Relevante numero 74547, el Orden
del Dia de la Junta General Extraordinaria que se celebrara el dia 28 de enero
de 2007 o el 29 de enero de 2007, en primera o segunda convocatoria,

respectivamente.
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Durante dicho periodo de convocatoria se estd cumpliendo el trAmite de
informacion sobre la fusion a accionistas y representantes de los trabajadores
de URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS S.A. y de las restantes sociedades
involucradas en la fusion, mediante la puesta a disposicion de la
documentacion prevista en el articulo 238 de la Ley de Sociedades Anénimas.

Por la presente, damos traslado a CNMV de toda la documentacion puesta a
disposicion de los accionistas y representantes de los trabajadores con el
objeto de que CNMV examine dicha documentacion y confirme, segun su
criterio, que contiene informacién equivalente a la del Folleto de Emisién y de
Admision, en virtud de los articulos 26 y 41 del Beal Decreto 1310/2005, de 4
de noviembre, y que por tanto, no existe obligacion de publicar Folleto ni en la
oferta publica derivada del aumento del capital social ni en la admision a
negociacion de las nuevas acciones emitidas como consecuencia de la Fusion.

En concreto, la documentacion que ponemos a disposicion de CNMV, mediante
la presente comunicacion de Hecho Relevante s la siguiente:

(i) Proyecto de fusidon enviado a los Registros Mercantiles de Madrid,
Guadalajara y Almeria (Anexos 1, 2y 3, respectivamente}.

(i) Subsanaciones al Proyecto de fusion enviado a los Registros Mercantiles
de Madrid, Guadalajara y Almeria (Anexos 4,5y 6, respectivamente).

(iii) Informe del experto independiente sobre el Proyecto de fusion y anexos
(Anexo 7).

(iv) Balance de fusion de Urbas Proyectos Urbanisticos, S.A., de Costa Rey,
S.L., y de Guadahermosa Proyectos Urbanisticos, S.L., junto con el
Informe de Auditores correspondiente (Anexos 8, 9, 10 respectivamente).

(v} Acta del Consejo de Administracién de 22 de diciembre de 2006 (Anexo
11).

(vi) Propuestas de acuerdos a adoptar en la Junta General de Accionistas
convocada para los proximos 28 y 29 de enero de 2007 (Anexo 12).

(vii) Texto integro de las modificaciones a introducir en los Estatutos Sociales
de Urbas Proyectos Urbanisticos S.A. como consecuencia de la fusion

(Anexo 13).
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Informe que presenta el Consejo de Administracion de Urbas Proyectos
Urbanisticos, S.A., en relacién con la propuesta de maodificacién de los
Estatutos Sociales en o relativo a la denominacién social de la compania

(Anexo 14).

Informe que presenta el Consejo de Administracion de Urbas Proyectos
Urbanisticos, S.A., en relacién con la propuesta de aumento de capital de
la sociedad mediante aportaciones dinerarias (Anexo 15).

Informe que presenta el Consejo de Administracion de Urbas Proyectos
Urbanisticos, S.A., en relacién con la propuesta referente a la autorizacién
al Consejo de Administracion para aumentar el capital social de la

sociedad (Anexo 16).

Informe de administradores sobre el Proyecto de fusion de las sociedades
Urbas Proyectos Urbanisticos, S.A., Costa Rey S.A., y Guadahermosa
Proyectos Urbanisticos, 8.L. (Anexo 17).

Estatutos Sociales vigentes de las sociedades que participan en la fusion:
Urbas Proyectos Urbanisticos, S.A., Costa Rey, S.L. y Guadahermosa
Proyectos Urbanisticos, S.L. (Anexos 18, 19y 20).

Relacion de nombre y apellidos de las personas fisicas o la denominacion,
si son juridicas, y domicilio de los administradores de las sociedades que
participan en la fusion; y fechas desde las que desempefan sus cargos

(Anexo 21).

Relacién de Administradores tras la fusion. Listado de nombres vy
apellidos, para personas fisicas; o de su denominacién para personas
juridicas y de sus administradores. Seréan los mismos que los existentes
antes de la absorcion (Anexo 22).

Siguiendo instrucciones de CNMV, les comunicamos igualmente que las
Cuentas Anuales y el Informe de Gestidn de los tres uitimos ejercicios de las
tres sociedades participantes en la Fusién, con el correspondiente Informe
de Auditores, en su caso, se encuentra a su disposicién en la siguiente
direccién electrénica: www.grupourbas.com (Informacién para accionistas e

inversores/ préxima Junta General).

La informacién financiera consolidada proforma, junto con el informe
especial emitido por el auditor en relacion con el proceso de fusidn, asi
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como el informe, de fecha 31 de octubre de 2006, emitido por PwC
Asesores de Negocio, S.L. titulado “Valor justo o razonable de las
sociedades Urbas Proyectos Urbanisticos, S.A., Costa Rey S.A., y
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos, S.L a 2 de julio de 2006 y
determinacién de la relacion de canje a 31 de octubre de 20086”, seran
remitidos a CNMV, mediante comunicacion de Hecho Relevante, a la mayor

brevedad.

En virtud de lo expuesto, se SOLICITA A LA COMISION NACIONAL DEL
MERCADO DE VALORES que tenga por comunicado el presente Hecho Relevante,
a los efectos que estime oportunos, y en concreto, al efecto de determinar y
confirmar que dicha documentacion, segin su criterio, contiene informacion
equivalente a la del Folleto de Emision y de Admisién, en virtud de los articulos 26 y
41 del Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre.

Atentamente,

Gemma Moral
Abogado-Socio



PROYECTO DE FUSION DE LAS SOCIEDADES “TRBAS, PROYECTOS '\

B\Ds conformidad con Tos articulos 234 y 235 del Texito Refind:
" Anbnimes, aptobado por Real Decreto L , |
. maxgo, de Sociedades de Responsabilidad Limitada, v 226 v siguientes del Reglamento dei

URBANISTICOS S.A.» (Seciedad absorbente), "‘COSTA REY 8.L.” (Seciedad absorbiia) -
b4 "GUARAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS S.1,.7 {Sociedad absarhid_ar}g 2

T Regi tro-Mercantil; los administradores de 1as tistintas sociedades participantes han fedactado y
~ uscritongl presente Proyecto de fusién en virtd del cual la sociedad URBAS, PROYECTOS
URBANISTICOS, 8.A., sbsorberd a Ins sociedades COSTA REY S.L. y GUADARERMOSA

_ PROYBCTOS URBANISTICOS S1.., tediante la modalidad de fusién por abséreidn.

fdentificacion de los sociedudes participantes en el procese de fusion, _
Parficipan en esta fasidn las siguientes sociedades:

- :_t; | 1 Sociedad absorbente,

URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS 8.A. Su domicilio se encusnia sifo en

Madrid en Ia Ronda de Segovia, n° 2 B. Est4 inscrita en of Registro Mercanti! de
Madrid, al Tomo 8.587, Hofa niimero M-138308 s

Su nfimero de CIF es ] A-08049793,

Sociedades shiorhidas.

Puerto Rey, local comércial sito en parcela 3.3, sector RC-13, Bstd inscrita en el
Registro Mercantil de Almer{a al Tomo 68, Folio 144, Hoja mamera 4L-1704.

Su ndimerc de CIF es el B-04070728.

GUADAHERMOSA PROYECTOR URBANISTICGS, S.I.. Sz domicilio ge
encuentra sito en Guadalajara en la Plaza de log Caidos de la Guerra Civil, 2° 7,
bajo. Esté inscrifa en el Registro Mercantil de Guadalajara el Tomo 365, Rolio 5 8,
Hoja mimero GU-4074. - :

Su ntimero de CIF es ef B-82357252

Wi Fipo de canie.

o conformidad con lo establecido en el articulo 235-b} del Texto Refundido de 1z
Ley de Sociedades Andnimas; se establece o siguiente tpo de canje de las acciones ¥

COSTA REY, S.L. Su domicilio se encuentra sito en Vera (Almerfa) 6/1a Usb,

_ da de la Ley.de »Sociedaées\ S
egistative. 1564/1989, 94 de la Ty 2/1985de 25 de = -

T




proceso de flisioni ™

participaciones sociales correspondientes a las sociedades que

a) Los socios de Iz sociedad ‘absorbida, COSTA. REY, S.L. recibiré;z por cad
participacién social de 60,10 euros de valor nominal de Ja que fueran ttulafes] ,
1.067,76502462662 acciones nowminativas de 0,64 enros de valor nominal cady. -

una, de la sociedad URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.

b)  Los socios de In sociedad absorbida GUADAHERMOSA PROYECTOS)
' URBANISTICOS S.L: recibirdn por cada participacion social de 53,400057.
euros de-valor nomtiinal de Ia que fueran titlares, 13.7 88,5628297579 acciones
- nominativas, de 0,64 enros de valor nominal cada una, de Ia sociedad URBAS,
PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. o S

A estos efectos, s¢ pone de manifiesto que Tas 22.584.105 acciones de la sociedad

absorbents, URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, . S:A., titulatidad  de

GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS: S.L., serfn adguiridas’ por la

- bropia URBAS PROYECT OGS - URBANISTICOS, 8.A. en el momente de ejscutarse la -

© fisi6n, como paife” del ‘pafrimonio social “de la absorbide GUADAHERMOSA
PROYECTOS 'URBANIST;ICQS_NS.L., todo ello de conformidad con Io establééido en el

- artignlo 77-b) del Texto Refundido de 1z Ley de Sociedades Anénimas.'Dﬁchas,_accienes
de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS 8.A. 2sf adquiridas, no se amortizardn, sino
que se utilizardn en of canje de acciones previsto anterormente. WLgno

Asimismo, se pone de manifiesto que, de conformidad con 10 establecido en &l articuio -
240 del Texto Refundido..de Az Ley ‘de Sociedades Andnimas, las actiones o

participaciones de las sociedades absorbidag que estén en poder de cuaiguiera de ellas,

na se podran canjear por acciones de URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, 8.A. [

De conformidad con todo lo anterior, se prevé emitir un total de 120.966.954 muevas -
acciones de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. de 0,64 Furos de valor
nominal cada una de ellas. Se solicitars Ja admision a cotizacién en Bolsa de Jas nuevas
acciones emitidas como consectiencia del aumento de capital de TURBAS
PROYECTOS URBANISTICOS S.A., asi como el 2lta e inscripcidn de Tas mismas én
IBERCLEAR, ‘ ‘

A los efectos de evitar Ia asignacién de fracciones o participaciones indivisas de
acciones de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. en la materializacida del
canje antes expuesio, se preve que los picos de acciones que corresponderian & cada
socio de las sociedades absorbidas se compensen en metélico, copsiderando un valor i
de URBAS PROYECTOS URBANI’STICOS, S.A. de 2,12 euros por accién, De esia
forme, existird compensacién complementaria en dinere que, de conformidad con el
articulo 247.2 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnirdas, no podra
exceder del 10% del valor nominal de las acciones atibuidas,




Procedimiento por ef gue serdn camjeadas lus acciones o participaciones sociales.

ganarncias socigles. -

de fusion.

acdignes nievas emitidas,

Las nidyvas acciones darfn derecho a sus titulares a participar en las ganancias sotiales,
cualguiera gue sea su origen y momerto en el que fueron generades, desde el momento
- de s asignacién ex ¢l otorganiiento de la escrifura piblica de fosidn. ' :

Fecha g partiv de la cual las operaciones de los sociedades gue se extinguen habran de
considerarse realizadas a efectos contables por cuenta de la sociednd absorbente.,

de la sociedad absorbente desde el 1 de enero de 2006,

BDerechos especiales guz se atribuyer.
Se hace constar que en las sociedades qus se extinguen corno consectencia de fa fusidn

no existen titlares de participaciones sociales especiales o privilegiadas, ni derechos
especiales distintes de las participaciones sociales. '

Fentajas que vavan a atribuirse a los experfos independieiitos v-a los administradores
de las soctedades participantes en &f procese de firsion, ) '

Se pose de manifiesto ef hecho de que no se atribuiran en la sociedad absorbente, ventaja
ni privilegio algune ni a los expertos independientes que intervengan en la fasién, ni a los
administradores de las sociedades participantes en la misma. '

Denosito del Provecto

Se acuerda facultar 4 todos Tos administradores de las sociedades participantes en el
proceso de fusién con cargd vigente ¢ inseriio, para que cualquiers de los IsImos,
solidaria ¢ indistintamente, realice v oforgue cusnfos acfos v documentos piiblicos o
privados sean necesarios para logrer que ol presente Proyecto de fusidn qusde
debidamente deposifado en los Registros Mercantiles de Madsid, Almerda y Guadalajara,

Fecha a partir de In ciod lns -‘imévds"zs'céiwzes-dézrgfn derecho a parficinar en lus -

Bl procedimiento de canje de las participaciones sociales de COSTA REY §1. ryr de
- GUADAHERMOSA PR@YECTOS URBANISTICOS S.L., por acciones -ée_URBAS, -
- PROYECTOS URBANESTEC_OS; S.A. serd mediante cu asignacidn enla Propid escrifura

Una vez asignadas en la escritura se proceders a la realizacidn de las gestiones oporhunas
para la realizacién por IBERCLEAR de lag ransferencias confables necesarias, en ¢l caso
de las acciones de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS S.A. ya existentes y
-tjlizadas en el canje, asi como para ¢l registro de los nuevos accionistas, respecto de lag

En ambos casos, 1as operaciones se congiderardn realizades a efectos contables por cuenta
? Q . = .

-
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: Adnumstmderes de ias sociedades URBAS PRGYECTE}S URBAN}STI G

COSTA REY S L. ¥ GUABAHEWGSA ?RQY E{Z‘T Gs URBANIST}'COS Sk,

Consejo de Administragién de URBAS. PROYECTOS UR.BANIST_FCOSVS.A. r

GUABA}{EMOSA GRUPO NMOBTLLARI@ S.L- Don Juam Antonio sz Fermdndez

- Doz} Franczsco Javier Inzar Ortega . : A

Don David ¥ iter Serra. | Don Ienacio ChecaliZavala _

Seﬁ Joaquin Angel Miﬁ:g‘,uez Navarro L Don Alfonso Mé:’tfﬁfaz Peléez

e e

-
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 Consejo de Administracién de COSTAREY,S1.

GUADAHERMOSA PRDYECTOS URBANISTICOS SL.

. ALQUILERES ¥ VENTAS ALVENS.L.

Ry

Don Franczsco Javier Irizar: Ozte:ga

Don Julio Femandn Femandaz Sanv&ez Cabaﬂero :

GESTION Y DESARRQLLO DEL HENARES S A
D{)n Caznﬁo Mﬁﬂdﬁ.{; Gozzzaiaz Palenzx.e{a

Don Julio F ernande-Ferndndez Sinchez Caballero Don Tomés Alaréén Zamora
Den Jests Ordéfiez Gutiérrez

Don Ricardo Calvo Calvo

Don Juan Antorio Ibifiez Fernandez
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JAGUA SL.
vo Catva

IROR INVERSIONES S.L. ' ARRABAL DE
-Don Ricarde C

Don Franicisco Javier Irizar Ortega

YVICIAS CONSTRUCCIONES S.L.
Pilar Ldpez Vargas

Cisce JJavier dé irizar Ortega _
HERMOSA GRUPO INMOBILIARIO, S.L. (Presidente del Consejo)
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REGISTRO MERCANTIL DEMADRID ~  pacia: 1
LISTADO DE ERVIO AL BORME DE ACTOS B
(Entrada 140.983,0/2006)
URBAS PROYECTOS URBANISTICOS SA - A0B04793

a“Depés{to‘rﬁé p‘mg{g@fo e T T O
"E}ép_;ifs_ito-deiprcﬁyecfdi;}"e"fuéﬁéﬁ”por absorcion de fecha 15/11/2006

" Importede pub{icécién’ enBORME : 0,00

COSTAREY SL -

Depdsito de proyscto D : T
~ Depésiio del proyecto de fusion por absorcidn de fecha 18/11/2006 © -

mporte de publicacién en BORME : 11,50

GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS SL - B82357252 I

: proyects | o
De @é_t;}'ldeI proyecto de fusion por absorcion de fecha 15/11/2008

mpoite de publicacién en BORME : 11,50

URBAS PROYECTOS URBANISTICOS SA - A08049783

Ofros actos inscribibles N | , e
DEROSITO: DEL PROYECTO DE FUSION DE ESTA COMPARIA -, SIENDO LAS
SOCIEDADES QUE EN SU DIA SERAN LAS ABSORRIDAS , " COSTA REY SL *,

DOMICILIADA EN VERA -ALMERIA- Y " GUADAHERMOSA PROYECTOS -

URBANISTICOS SL”, DOMICILIADA EN GUADALAJARA -

Datos Rgéist?aies:
Tomo: 8587, Libro: 0, Folio: 168, Seccién: 8, Hoja : M 138308
Inscripeion o anotacion : 1M/ Fecha: 15711/2006 Afio Pre.: 2006

importe de publicacién en BORME : 30,65

La presente informacion se facilita a {os gfecios previstos en el aiﬁartada 2 del arifeulc 25
(rectificacion de errores) de fa Orden del Ministario de Justicia de 30 de diclembre de 1991,
(*") La informacion sefialada con estos signos es adicional y no sera enviada a publicar
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- asf como para solicitar el hormbramiento de-un Guico experto independiente que informeg :
* sobre el Proyecto de fusién a5f como sobre el patrimonio aportado por las sociedades que {

s¢ extinguen.

Réoimen fiscal

I procesa-de fusion se efectiia al aﬁ'zparq_ del 'régimen fiscal previs%o en el Titulo Vitl,
Capftulo VIII de la Ley 43/1995 de 27 de diciembré del Impuesto sobre Saciedades, por
lo que, conforme a Io dispuesto en el articule 110, se realizaré a oportuna comunicacién

a la Administracién Tributatia.

ocumento ha sido aprobado por unanimidad por los Conscjos de I
anermosa Proyectos Urbanisticos, S.L. y Costa Rey, ®.L. y por mayoria por e} '
sejo e Urbas Proyectos Urbanisticos,S.A., habiéndose abstenido'en el mismo
 Jos\Srs. Iiizar ¢ Tbéfiez por potencial conflicto.de infereses segtin Io provisio on el
-articulo 137.3 del LSA , quienss no obstznte Io firman 2 los efectos de curaplir los ' :
xeqmé.\'\fos rmales exigidos. - . §

Cr




GUADAHERMOSA
Do Francisco Jp

fOBILIARIO S L Don Juan Antonio Ibdfiez ¥ arndnidez
vier Irizar Qftega ' s R

—————

>

o David Fiter Serra Don Ignacio C_heéa Zavala

Don J cagquin Angel Minguez Navarro Don Alfonse Martinez Peldez
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" Don Francisco Javie)

Don Tomés Alarcén Zamora

Don Jestis Orddfiez Gutidrrez
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Don José Marfe Buxeda Waisterra, comio Secretario del
Adminisiracién de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, 8.4, -

CERTIFICA - R | . y
" Que ‘con fecha 31 de octubre de 2.806 se celebrs Q@né@jd de %ﬁm%nismdién de -
2 socledad URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. en Ia que; entrd ofros
acuerdos, se aprobé eof Provecto de fusidn cuyo émieﬁécﬁevsa_ transcribe
Eié@;‘a&méﬁ%&‘asanﬁmacéé;e: - L A ;5"3 '

. PROVECTO DE FUSION BE LAS SOCIEDADES “URBAS, PROVECTOR .
~ DRBANISTICOS S.A." (Sociedad absorbentel. “COSTA REY S..” (Sociedag abborbiday
© L GUADABERMOSA PROVECTOS URBANISTICOS S (Socledad ahsajbidal

. ST

De conformidad con Jos articulos 234 y 235 del Texto Refindido de Iz Ley de Sdciedades
'_Anéz_zimas, aprobado por Real Degreto Legislativo 1564/1989, 04 de In Ley 2/1995 He 25 de
merzo, de Scciedades de Responsabilidad Limitada, y 226 y siguientes del Reglandento del
Registro Mercantil, los adminiszzadores de las distintas seciedades participanies han redhciado v
suscrito el presente Proyecto de fusion en virud del cial fa sociedad URBAS, PROVIECTOS
URBANISTICOS, S.A., absorbers a fas sociedades COSTA REY S.L. y GUADATERMOSA _
PROYECTOS URBANISTICOS S.L., mediante Ia modatidad de fusién por absorcidn. ' i

& Hentificacidn de las sociciades parficibantes en & procese de fisicn,

- Participan en esta fusion las signientes sociedades: : - : 5

1) Sociedad ahsorbenﬁ_:.

URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS §.A. Stt domicilio se sncuentra sito en
Madrid en la Ronda de Segovia, n° 2 E. Hsta tnscrita en el Registro Mercanti] de
Madrid, al Tomo 8.587, Hoja ndrnero M-13 8§308.

iyt

=

Si mimerq de CIF es el A-08049793,

2) Sociedaci&s Eif}SDIbidES.ms::g;:ﬁ-
COSTA REY, 8.L. Su domicilio se encuexnita sito en Vera (Almeria) en Iz Utb.

x Puerto Rey, local comercial sito en parcela 3.3, sector RC-13. Esid Inserita en el
Registro Mercanti de Almerfa ai Tomo 68, Folio 144, Hoja ndmero AL-1706,

Su mimero de CIF es o] B-04070728.
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' GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, SI. Su St
encuentra sito. en Gitadalajara en Ja Plaza de los Caidos de Ia Guerra

‘bajo. Esta inscrita en el Registro Mercantil de Guadalajara 2l Tomo 363 Folio 33,
Hoja mimero GU-4074. * '

- Sumimero de CIF es el B-82357252
A S Tipe a’e cange. -
" De conformidad con lo establecido en el articulo 235-b) del Texto Re

Ley de Sociedades Anépimas, s¢ sstablece el siguiente tipo de canje de Jagfacciones y

participaciones sociales correspondientes 2 las sociedades que Intervie len ea eite
proceso de fisidn: C P -

' Los socios de la sociedad absorbida, COSTA REY, S, recibirdy por cada

) | _ _
: participacion social de 68,10 euros de valor nominal de la que fuerpn titulares,
1.067,76502462662 acciones nominativas de 0,64 suros de valor nidjninal cada

ma, de la sociedad URBAS, PROYBCTOS URBANISTICOS, S.‘A:Tm
B)  Los socios de la sociedad absorbida GUADAHERMOSA PRYVECTOS

URBANISTICOS 8.1, recibirdn por cada participacién social de $3,400057
euros de valor nominal de la que fueran titulares, 13.788,5628297679 acciones
- nominativas, de 0,64 euros de valor nominal cada una, de la sociedadURBAS,

PRGYBCT OS URBANISTICOS, S.A.

. estos ‘efectos, se pone de manifiesto que las 22.584.185 acciones de la sociedad ,
absorbente, URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A., ttplaridad  de B
GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS S.L., serén adquiridas por Ia : :
propia URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. eq el momenio de ejécutarse Ia '
fusién, como parte del patrimonio social de la absorbida  GUADAHERMOSA
PROYECTOS URBANISTICOS S.L., todo ello de conformidad con lo establecido ex e
artionlo. 77-b) del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas. Dichas acciones
de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS S.A. asi adguiridas, no se amortizardn, sino
que se ntilizardn en el canje de acciones previsto anteriormente, ‘

Asimismo, se pone de manifiesto que, de conformidad con lo establecido en el articulo

249 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, las acciones -
participaciones de las sociedades absorbidas que estén en poder de cualquiera dé ellas,
110 se podran canjear por acciones de URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.

De conformidad con todo lo anterior, se prevé emitic un total de 124.966.954 nuevas -

acciones de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, 8.A. de 0,64 Buros de valor L
nominal cada una de cflas. Se solicitard I admisién a ¢otizacién en Rolsa de las nievas
acciones emitidas como  consecuencia  del aumento de capital de URBAS
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PROYECTOS URBANISTICOS S.A., st como ol alta o inscripeién de 14
IBERCLEAR. ‘ ‘ o .

A los efectos de evitar Ia asignacién de fracciones o participaciones indivisas de
acciones de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS; S.A. en 1a mater alizacién del
canje antes expuesto, se prevé que los picos de acciones que corresponglerian a cada
sacio de las sociedades absorhidas se compensen en metalico, considerando un valer

de URBAS PROYECTOS URBANfS’I‘ICOS, S.A. de 2,12 euros por agcion, De esta

- formna, existird compensacion complementaria en dinero que, de conformidad con el
~artfeulo 247.2 del Texto Refundido de Ja Ley de Sociedades Anénimas, no. podrd
exceder del 10% del valor nominal de las acciones airibuidas. .

ey - socioles,

 HL  Procedintiento vor ol gite serdn_carjeadas las acciones. v participa
icinar_en lgs

Fecha a pardr de I cual las puevas acciones dardn -derecho a pa

. gangncins sociales,

_ EI prooeéimiento de canje de las parﬁoipaciones sociales de ‘COSTA REY S.IL. '}, de

- GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS S.L., por acciorids de URBAS,
PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. serd mediante s asignacién en la ropia escritura
de fosion. o ' '

Una vez asignadas en la escritnea se procedera a la realizacién de las gestiohes oportunas
- para la realizacitn por IBERCLEAR de las transforenciags contables necesarias, en el caso
de las acciones de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS S.A va existentes y
uitlizadas en el canje, asf como para el registro de los mevos accionistas, respecto de las
acciones nuevas emitidas. ' ) ‘ -
‘Las huevas acciones dardn derecho a sus titulares a participar en Jas ganancias sociales;
“cualquiera que sea'su origen ¥ momento en ef que fieron generadas, desde el morento
de su asigniacién en el otorgarmiento de Ia escrifura ptblica de fusion. ' :

mum&mmwmw'mm%ﬁm&mmmmw;mwmwiws\* i

V. Fecha ¢ partivde Iz cual ls operaciones de las sociedndes ane se extingiren hobrin de
considerarse realizadas a efectos contables per cienta de ke sociedad absorbente,

En ambos casos, las operaciones se considerara realizadas a efectos contables por cuenfa
de fa sociedad absorbente desde el 1 de ensro de 2004,

¥ Derechos especinles gue so atribuyven,

- Se hace constar que en las sociedades que se extinguen como consecuencia de Ia fusion
no existen titulares de participacionss sociales especiales o privilegiadas, ni derechos
especiales distintos de las participacionss sociales.

| Fentains que vavas: o aivibuivse o los expertos independiontes v a los adniinistradores

de fas socladades participaritos exn el precese de fiusicn,
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Se pone de manifiesto ¢l heofio de que no se atribuirén en Ia sociedad gbsoffente,
ni privilegio alguno ni a los expertos independientes que intervengan en la f
adminisiradores de las sociedades participanites en s misma, /|

sidm, nialos -

VIL.  Depdsito del Provecte

icipantes en el

Se acuerda facultar 2 todos los administradores de las sociedades pa
He los mismos,

proceso de fusién con cargo vigente e inscrito, para que cualguiera
solidaria e indistintamente, reglice ¥y otorgue’ cuantos actos y docume

privados sean necesarios. para lograr que. el presente Proyecto- d fusién - quede

debidamente depositado en Ios Registros Mercantiles de Madrid, Almerd) ¥ Guadalajara, -

~asi como para solicitar el nombramiento de wn %nico experto independiehte que mforme
sobre el Proyecta de fusién ast como sobre el patrimonio aportado por lad sociedades que

Se extinguen.:

El proceso de fusién se efecttia al amparo del régimen fiscal previsto et el Titulo VIO,
Capitulo VII de Ia Ley 43/ 1995 de 27 de diciembre det Tmpuesto sobre Sociedades, por
lo qus, conforme a lo dispuesto en el articulo 110, se realizard Ia Cpartuna comunicacién
4 la Administracién Tributarfa. o ' | '

Madrid, 2 31 de octubre de 2005,

ntos piiblicos o
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Don Ivan Cuadrado Lépez, como Secretario del Consejo de Admints
GUADAHERMOSA PROY! CTOS URBANISTICOS, S.L.. B S

CERTIFICA

‘ .F‘resen'éamén

“Risalais Harsatl
~URBAS PROYECTOS LURBANISTICOS SA& -
113 Fobio: 38 -

Brof: 2.
Facha: ?3ﬁ 472 Cﬁ

- HL.Entrada: 1/2006/4.832,0
PresVAN RAPADO-849211515

-Que con fecha 31 de octubre de 2.006 se celebr6 Consejo de Ad ; ( L
..la socledad GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S en ia que S

ANE XD 2

de Guadslgiara 4

More; 13:22

aprobd el Proyecto de fusnan cuyo contenido se transcribe i;teraimente a
continuacion: -

B

' PROYECTO DE FU ION DELAS SGCIEBABES “IIRBAS, PRO YELCTO‘S o

URBANISTICOS §,A.7 (Sochedad absorbente), “COSTA REY S.1.” (Socledad absorhxda}'-

De :conformidad con los articyl
Andnimas, aprobado per Real
marzo, de Sociededes de Res
Registro Mercantil, fos adminis
suscrifo el presente Provecio de
URBANISTICOS, 8.A., absor

Y “GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS S.1.” {See}ed!ad abqorbzda}

os 234 ¥ 235 del Texto Refindido de la Lﬁ}f de Sociedades
Decreto Legislativo 1564/1989, 94 de la Ley P/ 1995 de 25 de
[)onsabilidad Limitada, y'226 y siguientes del L
stradores de las distivtas sociedades participantes fhat redactado v

fusién en virtud del cual la sociedad” URBAS) PROYECTOS

bera a las sociedades COSTA REY.S.L. y GUADAHERMOSA

PROYECTOS URBANEST[COS S.L., mediante la modalidad defusién por absorcidn.
L ddentificacion de Ips sociedades pavticipantes en ef bmcesa de fissidn.
Participan en egt«% fusidn Ias sigmentes sociedades:
1J §6€i§eéa§ absorbente,
URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS 8.A. Sudomicilio se encuentra sito en
Madrid en la Ropda de Segowa o” 2 E. Estd inscrita en ¢l Registro Mercantil de
Madnd, al Tomao 8.587, Hoja mimero M- 138308.
Su niimero de CIF es ef A-G3049793,
2) Sociedades absorbidas.

COSTA REY, S.I.. Su domicilio se encuentra sifo en Vera (Almera) en Ia Urb.

Puerto Rey, local

comercial sito en patcela 3.3, sector RC-13. Est4 inscrifa en el

Registre Mercanti! de Almeria al Tome 68, Polio 144, Hoja nimero AL-1706.

Su nfmero de CIF

es el B-04070728.




Tivo de canfe,

- proceso de fusidn:

4)  Los socios della sociedad -absorbida, COSTA REY, S.1.

GUADAHERMOSA PROY‘ECTOSURBANISIECOS,-s.;{,-.."- 4 domicilic ‘_se

‘enclientra sito =n Guedalajéra en la Plaza de los Céidosdé‘ia' ihgrra Civil, n® 7,
bajo. Esté insctita en ¢l Registro Mercantil de Guadalajara al Tormid 365, Folie 58,
Heoja mimero GU-4074. .

Sumimero-de CIF- esel B-82357282

. '( .
]

De conformidad con o esteblecido en ¢f articulo 235-b) del Textqf Refundido de.la
Ley de Sociedades Andnimas, se establece el siguiente tipo de canjq de las acciones v
participaciones sociales correspondientes a las sociedades que mt&nfieneﬂ en este

cibirdn por cada
participacién social de 60,10 euros de valor nominal de la ke fieran titulares,
1.867, f65ﬁ246%662 acciones nominativas de 0,64 euros de vilor nomiral-cada
una, de la sociedad URBAS, PROYECTOS URBANISTICOY, S.A.

b)  Los socios' de la sociedad absorbida GUADAHERMOS PROYECTOS
URBANISTICOS 8.L. recibirin por cada participacion social de 53,400057

euros de valor nominal de la que fueran titalares, 13.788,5628897679 acciones

nominativas, de 0,64 suros de valor nominal cada una, de la sobiedad URBAS,

PROYECTOS URBANISTICOS, 8.A.

A estos efectos; se pone de manifiesto que las 22,584,105 acciones de la sociedad

- absotbente, URBAS [ PROYECTOS URBANISTICOS, S.A, titularidad de
GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS S.L., serdn adgmiridas por da o

~propia URBAS PROVECTOS URBANISTICOS, S.A. en el momento de ciecutaise la

fusién, como parte del pafrimonio social’ de la absorbida GUADAHERMOSA
PROYECTOS URBA‘Q&STICOS 8L, todoe ello de conformidad con 16 establecido ex el

- articuto 77-b) del Te}:to!Reﬁndmo de Ia Ley de Sociedades Andnimas. Dichas acciones

de URBAS PROYECT(S URBANISTICOS 8.A. asl adquiridas, no se amortizarén, sino
que se utilizerdn en el Caﬂje de acciones previsto anteriormente.

i
i
i

Asgimismo, se pone de 1 Tmﬁes{e que,.de conformidad con o establecido en el articulo

249 del. Texto Refundido de la Ley -de Sociedades AnGnimes, las accitnes o

participaciones de las saciedades absorbidas que estén en poder de cualguiera de eflas,
1o se podrén canjeer por acciones de URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.

De conformidad con todo lo anterior, se prevé emitir v t0ial de 128.966.954 nusvas

acciones de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. de 0,64 Euros de valor
nominal cada una de ellag. Se solicitarg la admisidn 2 cotizacion en Bolsa de las nuevas
acciones emitidas como consecuencia del aumento de capital de URBAS




 PROYECTOS URBANISTICOS S:A., asi como el alta  inseripeién de las fism

IBERCLEAR:

A los efectos de evitar la asignacion de fracciones o pamczpamones fndivi
acciones de URBAS E‘ROYEGTO: URBANISTICOS, S.A. en la materi ;ch,czon del,

canje antes expuesto, jse prevé que los picos de acciones gue correspon
* socio- de-las sociedades-ghsorbidas - se corpensen en metdlico, considera dorun leor‘

.de URBAS PROYEC

forma, ‘existird compe
articulo- 247.2 del . Té

exceder del 10% del vilor nominal de Ias acciones atribuidas,

“Fecha a partir de Ia

nsacidn complementaria en dinero gue, de confoy

rOS URBANISTICOS, S.A. de 2,12 ewros por achid

?mdad con. el

to Refundido de Iz Lf:y de "Sociedades . Andnin

48, 10 podra

. Procedimiento_par_el que serdn canjeadas las acciones v participacibnes sotiales,

coal. lgs nuevay gectones dardn dereclo o palcipar en las

ganan cizzs sociales,

ERviS HEEDRAWLELLE B £

de fusidn:

Una vez asignadas en lg escritura se procederé 2 la realizacion de las gesti
para [a realizacidn por IBERCLEAR delas transferencias contables necest

es de COSTA BOV'ST,. v da

“El ﬂ*@f*pﬁm%ﬂm de cenje de las participaciones secizles de COSTA REV SL.
: GUAE)AHBRMOSA BROYECTOS URRANISTICOS. 8.L., por acciorils de URBAS,
PROYECTOS URBAI\ISTICOS S.A. serd mediante su asignacion en la propia escritura

tiines oportanas
ias, el caso

de Ias acciones de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS $.A. va existentes 'y

utilizadas en el canie, o

- acciones nuevas. emitidas. )

i como para el registro de los nuevos accionistas, respecto de las

I.as nuevas acciones daran derecho a sus titulares a pasticipar en las ganancias socidles,. - .

54

cualquiera que 564 su origen y momento en sl que fueron generadas, desde ol moments

-de-su asignacidn en el o}

Fecha a pardiy de fa cnd

orgamiento de la escritura piiblica de fusion.

ol lns operaciones de las sociedades que se extinguen habrite de

congiderarse realizadas

q efecios coiifaé{eé por crente de le sociedud absorbente.

En ambos casos, las operacionss se considerarin realizadas & efectos contables por cuenta

de la sociedad absorbent

Derechos especiales gu

¢ desde el 1 de enero de2006. )

e 82 GEDUVETL

Se hace constar que en
no existen titulares de

especiales distintos de las participaciones sociales.

Vezzzczms GUe Ve a a

as sociedades que se extinguen como consecuencia de la fusidn
participaciones -sociales especiales o privilegiadas, ni derechos

triburse o -los expertos independienies v ¢ los adwinistn adores

de las soctedades particivantes en el procesh de fisidn.




. Se pone.de manifiesto elh\.cho de que no-se amouuam enla somedad abs 1 ente wﬂt&ga -

VIL

ym’

Madrid, a 31 de octubre de 2006.

- asf como para solicitar Bl nombramients deun tmico esperto indepen

"Bl proceso de fusién se| efectia al amparo del régimen fiscal previst
‘Capitalo VIIT de la Ley|43/1995 de 27 de dicierabre del Impuesto sol

ni privilegio alguno nd & los expertos independientes que intervengan en

ad*éﬁnistradores de las aociedad‘es participarites en la misma.

Deposzra del Prm'ecfa e

Se. acuerda facuitar a’ odos los admlmsirador@s de las sociedades

privados. sean necesatios pava lograr que el presente Proyecto
debidamente depositade en los Registros Mercantiles de Madtid, Alm

sobre €] Proyecto de fididn asi como sobre el patrimonio apettado pos
se extingoen, - : :

Régimen fzscal

{cipazztes en. el
proceso de fusiéh: con cargo vigenie e inserito, para que cualquicty: de los mismos, .
- solidarie e indistintamente, . realice 'y otorgue cuanios actos v docurhentos publicos o

del"fusion- quede
ria v Guadalajara,
Hiente que informe
lasisociedades que .

i
i
e

en ei Titalo VI,

€ Socgedddes por

lo-que, conforme a lo:dispuesto en'el artfeulo 110, se realizard la ops na comumicacidn

& 1a Administracién Tributaria.




 Conseio do Administracién db GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS §.L.

“TROR-INVERSIONES S.L. ‘| ARRABAL DEL AGUA-S L.

Don Francisco Javier Irizar Ortega _ Don Ricardo Calvo Calvo

:BOS PROVICIAS CONSTRUCCIONES S.L.
Dofia Maria Pilar LOpez Vargas :

Lo gue asi se cerﬁﬁc;a-'a los efectos oportunces "e'g' ‘Guadaiajara -a fecha 7 de -
noviembre de 2.0086:

(*)

Don Ivan Cuadrado Lopez
(Secretario del Consejo}

(+)
Bon Francjsgo zar Ortega
IROR ¥ .(Presidente del Consejo)
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G SELDE
S EQMRACIONES Y © /

Yo, VALERIO PEREZ DE MADRID Y PBIA, Notario de
esta .Capital y de su Ilustre Colegio. —-——r=-—wm————m

DOY ¥FE: [Que- considero legitimas lazs firmas qgue
anteceden de DON IVAN CUADRADO LOPEEZ y DON FRANCISCO
JAVIER JOAQUIN JOSE IRIEZAR ORTEGA, por coincidir com
la de sus documentos de identidad npumero. 3.115.870-%
y  3.059,064-H, respectivamente;puestas  en  um
documento eptendide en si¢ete folics de . papel comin,
numerados, |selladosg vy rubricados por mi Madrid; a
diez de noviembre de dos mil seis. L,I. n°® - Vil -

989 =, mmmmemm e e

APLICACION. DE ARANCEL. Ley 8/1989 deZl de BAbril,———-
DOCUMENTS STN CUANTIA, Namero de ar?; cels 5. em—emm—e

> /

&
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calificaciin enio precadente de conformidad
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previo examen ¥
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el Registrc 8 i ta procedido @

1EL PROYECTO DB pusTON  POR

1 pdmere §/2006 de - su

del C6digo
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ARSORCION, qu;eéanﬁo’ archivado con ek
. rompdo  nota marginal,
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Top0; 428
 gRCCION: 82
THECRIP: 128

srondiente, habiendo

ica a continuacion )
~ LIBRO: X ' FOL_IO: 43
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FPROYECTO DE FUSH

’ | Registro unico de expediente :

/—‘\JDﬁHOdgﬂ 1:2006149888

wa de presentacién: 15-11.2006.
PROYV BCONOMIA Y H ALMERIA

AN DE LAS SOCTEDADES “URBAS, PROYECTOS

| DRBANISTICOS S.A. (Socit

dad absorbente), “COSTA REYS.L.” {Sociedad absorbida)

SGOADAHERMOSA PR

QYECTOS URBANISTICOS §.L.” (Sociedad absorbida)

De conforpudad con los-articy

os 234 ¥ 235 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades

marzo, de Sociedades de- Res]
Registro Mercanti], los admimis

Anéminias, aprobado por Real |

suscrito ol presente Proyecto de

\ URBANISTICOS, S.A,, abso'ﬂ:i
oROYECTOS URBANISTICOS S.L., mediante ta modakidad de fusidn por dbscrcidn.

ecreto Legislativo 1564/1989, 94 de la-Ley—Ef-lQ?S-da 25-de -
onsebilidad Limitada, y 226.y siguientes del Reglamento del,
adores de las distintas sociedades participantes han redactado ¥
fusién en virtud del cudl 12 sociedad URBAS, PROYECTOS .
oré a las sociedades COSTA REY S.L. y GUADAHERMOSA

Identificecion de las so¢iedades pegficipantes et el proceso de fisicn.

articipan en esta fusidn los siguientes sociedades:

Al / Sociedad absorbente.

GUADAHERM
encuenira sito er

v

IL Tipo de canfe

De conformidad con i

B URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS S.A. Su domicilio se encuenira sito en
| Mladrid en le Ronda de Segovia, n° 2 B. Estd tnscrifa en el Registro Mercantil de
Madrid, al Tomo :

8,587, Hoja ntmero M-138308.

Su nhmero de CIF es sl A-08049793,

Sociedades shedrbidas.

COSTA REY, SL. Su domicilio se encuentra sito en’ Vera (Almeria) en la Urb.
Puerto Rey, local comercial sifo en parcela 3.3, sector RC-13. Baté inscrita en €l
Registro Mercantil de Almesia al Tomo 98, Folio 144, Hoja ndmero AL-1706.

Su ntmero de CIF es el BMO?O’ZZ&

hsA PROYECTOS URBANISTICQS, SiL.. Su domicilio se
Guadalajara en la Plaza de los Caidos.de la Guerra Civil, n° 7,

bajo. Estd inscrita en el Registro Mercantil de Guadalajara al Tomo 363, Folio 58,
Hoia mimero GU-4074.

Sn mimers de CIF es 2l B7823 57252

establecido en el articulo 235-b) del Texto Refundido de Iz

Ley de Sociededes Andnimpen = sotablece el signiente tipo de ganje de les acciones ¥

Re\;gjstro Mercanti! de Almeria

GOBTA FE:’EY SOCIEDAD LIMITADA

Brasonfzcian 1M42/552 Polin: 43

Prod. /R - :

Fecha: 15/11/2006 Hora: 1018

¥.Enfrada: 1200887288
resESTEVEZ GUARDIA PEDRO-6U0448423




sparticipaciones socialey’ cerrespondmniee a las ﬂxcc;edades -que-infervienen, en es

B
o
A

y

cpMETy,
W Fibe
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proceso de fusidn:

2)  Los socios de la sociedad absorbida, COSTA REY, S.L. recibirdn por cada
participacién sopial de 60,10 euros de valor nominal de la que foeran titulares,.
1.067,76502462662 actiones nominativas de 0,64 euros de valor nominal cada -

una, de'la sociedad URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS; S.A.

‘b)  Los socios de|la sociedad absorbida GUADAHERMOSA PROYECTOS
URBANISTIC(S S.L. recibirin por cada participacién . social de 53,400057
euros de valor nominal de la que fueran titulares, 13.788,5628297679 acciones
nominativas, de[0,64 airos de valor nominal cada ung; de Ta sociedad URBAS,
PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.

A estog efectos, se pohe de manifieste gue las 22,584,105 acciones de la sociedad
URBAS | PROYECTOS URBANISTICOS, ~8.A.,. fitularidad de
08A PROYECTOS URBANISTICOS S.L., serdn adguiridas por la
propia URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. en el momento de gjecutarse la

fusién, como parte del patrimonio- social de la absorbida GUADAHERMOSA-
PROYECTOS URBANISTICOS S.L., tado ello de Conformidad con lo establecido-en el

ariculo 77-b) del Texto Refundido df.: la Ley de Sgciedades Andnimas. Dichas acciones
de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS 8.A. asf adquiridas, no se amortizaran, sino
que se uiilizerdn en el canje de acciones previsto anteriormente.

Asimismo, se pone de manifiesto que, de conformidad con lo establecido en el artioulo
249 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, las acciones o
participaciones de las sociedades absorbidas que estén en poder de cualquiera de ellas,
no se podrén canjear pot acciones de URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.

De conformidad con foflo lo anterior, se prevé emutir un mf.al de 120 956.934 ouevas

acciones de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. de 0,64 Buros de valor’

nominal cads una de ellas. Se solicitard Ja admision a cotizacidn en Bolsa de Ias nuevas
acciones emitidas como conmsecuencia del aumento de capital de URBAS
PROYECTOS URBANISTICOS S.A., asi como ¢l alia e inscripeion de las muismas en
IBERCLEAR. :

A los efectos de evital la asigndcicn de fracciones o pariicipaciones indivisas de
acciones de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. en la materializacion det
canie antes expuesto, s¢ prevé que los picos de acciones que cotresponderian a cada
socio de las sociedades|absorbidas se compensen en metdlico, congiderando un valor
de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, $.A. de 2,12 euros por accidn. De esta
forma, existird compensacién complementaria en dinero gue, de conformidad con ¢t
atticulo 247.2 del Texto Refundide de la Ley de Sociedades Andnimas, no podra
axceder del 10% del valor nominal de las acciones atribuidas.
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4 | Procedimiento por el \jue serdn canjeadas las acciones y particivaciones socialey,

¥ ganancigysociales,

‘de fusion,

Una vezasignadas en g

e Focka o pariir_de g eugl los nuevas acciones davdn dereci’w o particingr em [ 2N

| Ef procedimiento de canje de las parficipaciones sociales de COSTA REY S.L."y de
CUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS S.I., por acciones-de UURBAS,
PROYECTOS URBANISTICOS; S.A. serd mediants su agignacion en 14 propia sseritura

escritura se procederé a la realizacién de las gestiones oportunas

para la realizacién por IBERCLEAR de las transferencias contables necesarias, en ef caso
de. las acciones de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS S.A va existenies y
\utitizadas en el canje, asi como para el registro de los nuevos accionistas, respecto de las
Acciones nuevas emitidas.,

Las\guevas acciones datn derecho 2 sus muiazes a.parlicipar en las ganapncias sociales,

cualqisiera que sea su ox
de su gnacmn en. ¢l ot

igen y momento en el gue fueron generadas, desde of momento
orgamiento de la escritura piblica de fusién,

Eecha a partir de la cyaf las operaciones de las socledades gue se extinguen habyis de

considerarse reatizadaos

q efectos contebles por cuenta de la sociedad absorbenite,

En ambos casos, 1as oper
dela sociedad absorbente

aciones se considerarén realizadas a efectos contables por cuenia
desde el 1 deenero de 2005.

se atribuypen

Dereclos especiales queel

Se hace constar-que en ks

5 sociedades que se extinguen. como consecuencia de ia fusion

no existen titulares- de participaciones sociales especiales o privilegiadas, ni derechos
especiales distintos de las participaciones sociales.

Ventagjes quee vavan g atribuirse ¢ Ios expertos independiontes v a los adminisiradores

de las sociedades participarnies en el procese de fusién.

Se pone de manifiesto el hecho de gue no se atgbuirén en la sociedad absorbente, ventaja

vl priviiegio alguno i a 1

1s expertos independienies gue intervengan en la fusién, oi a los -

administraderes delas sogiedades participantes en la misma.

Depdsito del Proyecto

Se acuerda facultar & fodos los adminisiradores de las sociedades participantes en el

procese de fusién con ©

arg0 vigente e inscrito, para que cualguiera de 1os mismos,

selidaria e indistintamente, zeahce ¥ oforgue cuantos actos y-documentos ptblicos o

privados sean necesarios

debidamente depositado &

era lograr que el presemfe Proyecto de fusidn. quede
1 los Registros Mercantiles de Madrid, Almerfa v Guadalajara,




asi como para solicitar el nombramiento. de.un inico experto independiente que inform - oo o oo
‘sobre el Proyecto de fusidn asi como sobre el patrimonio aportado por las sociédades‘que

se extinguen.

VITY, Régimen fiscal

El proceso de fusidn se
Capftule VIII delaLey
lo que, conforme 2 lo df
a la Administracidén Trik

Wiadrid, a 31 de octubre de 20

Este documento ha. si
Guadshermosa Proyecto,
. corsejo de Urbas Proye
los Srs. Irizar e Ibafiez 1
articulo 127.3 del LSA |
requisitos formales exigi

Ginen -
;c L

gonlam
"ﬁ\\‘.‘i fm

sfecths al amparo del régimen fiscal previsto en el Timlo VI
43/1995 de 27 de diciembre dél Impuesto sopbre Sociedades, por
spussto en el articuio 110, se realizard la oportunia cornumicacidn
ntaria.

06.

do aprobado - por unanimidad por los Consejos de
s Urbandsticos, 8.L. y Costa Rey, S.L: y por mayoria por el
stos Urbanisticos,S.A., habiéndose abstenido en el mismo
or potencial conflicto de intereses segdn o previsto en el
quienes no obstante lo firmar a los efectos de complir fos
Hos. ' :
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COSTAREYSIL.y GUADAHERMGSA PROYECTOS URBANISTICOS S.L.
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Adminjstradores de las. souedades URBAS, PROYECTOQS. URBANISTICOS SA

Conseio de Administracidn de URBAS. PROYECTOS URBANISTICOS S.A.,

GUADAHERMOSA GRUFO IN’VIGBELIARK) S.L Don Juan

fonio Ibafiez Femnandez
Don Prancisco Javier Irizar Ontega -

Don Ignacio Checa Zavaia

Don David Fiter Serrd

Don Joaquih Angel Mingunez Navarro Do Alfonso Martinez Pelez

T f!'_E
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ALQUILERES Y VENTAS ALVEN S.L.

Don Fulio Fermnando Fernandez)

Don Julio Fergando Fernandez

Don Jfuan Ant ;i,fﬂ Théflez Fernd

Sénchez Caballero

) DEL HENARES S.A.
ilez|Palenzuela

——

Sétnchez Caballero

ndez

Don Jestis Orddfiez Gutiémrez
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ROVICIAS CONSTRUCCIONES S.1..
Dofia Maria Pilar Lopez Viggas|




Documento?
JUANG

Yo, IGRAQIO SAENZ DE SANTAMARIA VIERNA, Notario de
esta Capital y de su Ilustre Colegio, —==—r—mwme——e. .
. POY FE: |Que considero legitimas las firmas e |
anteceden de DON JESUS ORDONEZ  GUIIERREZ, D.N.T e
3.083.380-7, DON RICARDO CALVO . CALVO, D.N.I L
3.054.242-A,) DON IGNACIO MARTA FLORENTINO CHECA
ZAVALA, D NI '17,845.570~-P, DON JUAN ANTONID IRANEX
FERNANDEZ, D.N.I 3.057.824-C, DONA MARTA PILAR AMPARD.
LOPEZ VEGAS, D.N.I 3.076.7009-8, DON FRANCISCO JAVIER
JOAQUIN. JOSE IRIZAR ORTEGA, D.H.I 3.0858.064-H, DON
JULIO FERNANDD FERVANDEZ-AGUAYQ SANCEIEZ~CRBALLERO ;
D.N.T 2.177.87¢-D, DON JOAQUIN ANGEL MINGUEZ NAVARRO,
D.N.I 19.481.534-M, DON TOMAS ALARCON ZAMORA, D.N.I
4.548.421-X, DON ALFONSC  MARTINEZ 'PEIMZ,} D.H.X
3.059.562-X, DON DAVID FITER SERRA, D.N.I 1.926.290-V
.Yy DPON  CAMILC ARTURD RAMON MENENDEZ GONZALEE~
PALENZUELA, D.N.I S51.325.373~E, por coincidir con la
de sus respectivos  documentcos de ildentidad, puestas
en un documentoc .extendido en siete folios de papel
comin, numerados, sellados vy rubricados. por mi.
Madrid, a tres de noviembre de dos mil seis. L.I. n°

- TX - 331 _
BPLICACION DE ARANCEL. Ley 8/1989 de 1 de Abril.-——-——
DOCUMENTC SIN CUANTIA. Namero de arancel: 5.-————ww--
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 Brad. JOAQUIN GONZALEZ FERNANDEZ-91 6684748
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AL REGISTRO MERCANTIL DEMADRID U, ol

SUBSANACION DE PROYECTO DE FUSION Y CONSIGUIEN
PARCIAL DE SU CONTENIDO

105 Administradores de las sociedades intervinientes en el proceso te~fusion
sociedades URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, §.A., COSTA REY S.L. ¥y

GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L.

EXPONEN:

- 1- Que actian en nombre y representacion de las siguientes sociedades en su condicion
de miembros integrantes de sus respectivos 6rganos de administracion:

URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS S.A., con domicilio social sito en
Madrid en la RondadeSegovia, 1° 2 E. Estd inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al Torf;d 8587, Hoja ntimero M-138308. Su niamero de CIF es el A-

08049793 Lo\

COSTA REY, S.L., con domicilio sito en Vera {Almeria} en la Urb. Puerto Rey,
focal comercial sito en parcela 3.3, sector RC-13. Estd inscrita en el Registro
Mercantil de Almerfa al Tomo 68;-Folio 144, Hoja ntimero AL-1706. Su
niimero de CIF es el B-04070728.

(i)

"

GUADAHERMOSA PROYECTOS -URBANISTICOS;~8.L., con domicilio
~ social sito en Guadalajara en la Plaza de los Caidos de la Gueira Civil, n° 7, bajo.
- FEstd inscrita en’el Registro M’ércantil de Guadalajara al Tomo 3635, Folio 58,
Hoja némero GU-4074. Suiémero de CIF es el B-82357252.

Que URBAS PROYECTOS URBAMNISTICOS, S.A, COSTA REY SL. vy
GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS S.L., se encuentran ei trémite

de llevaf a cabo una .operacion de reestructuracién consistente en una fusion por

absqrcién, en la cual URBAS =PRC?YECTOS URBANISTICOS, S.A. serd la sociedad
@bsﬁbrbente, mientras que las réstantes sociedades seran las absorbidas.

[i.- Que el Proyecto de fusién elaborado por los administradores de cada una de las
sociedadss intervinientes en el mencionado proceso de fusion ha sidg_debidamente
deposijtado en los Registros Mercantiles d%d, Almerfa y Guadalajara. Se
g e a los efectos oportunos que la cafificacion del Registrador Mercantil de
Madrid recayé en fecha 15 de noviembre de 9006 causando la inscripcién 1M en la
hoja abierta & la sociedad URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A..

IV.-  Que, asimismoy en fecha 22 de noviembre de 2.006 se procedi6 por Don José Antonio
Calvo y Gonzale e Tara, Registrador Mercantit nlmero IX de Maddd,y de su
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amiento de experfo independiente sobre dicho Proyecto de R

% provincia, al nombr. ecto de :
recayendo tal nombramiento en la entidad HORWATH AUDITORES ESPANA, S L.

con CIE B-83887125. El experto independiente acepto esta designacion y Se-encientra
en la actualidad en fase de realizacién del trabajo sin que su informe haya sido emitido

a fecha de la presente.
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V.- Que se ha detectado que, por error en la determinacion inicial del nimero total de
participaciones sociales integrantes del capital social de la sociedad COSTA REY,
SL. (en la que se parti6 de la cifra incoirecta de 26.885 cuando en realidad es de
28.300), la relacién de canje prevista ea el citado Proyecto de Fusién para dicha
sociedad y que aparece en el epigrafe a) del Apartado IL Relativo al Tipo de Canje ¢s

erronea, consistiendo el error en que donde el Proyecto dice:

Los socios de la sociedad absorbida, COSTA REY, S.L. recibirdn por cada participacién social

l!a)
de 60,10 euros de valor nominal de la que fueran titulares, 1.067,76502462662 acciones
_ nominativas de 0,64 euros de valor nominal cada una, de la sociedad URBAS, PROYECTOS
URBANISTICOS, S.A." :
deberia decir:

“a) Log socios de Ja sociedad absorbida, COSTA REY, 8.L. recibirén por cada participacién social
de 60,10 curos de valor nominal de Ia que foeran titelares, 1.014,30353229345 aceiones
nominativas de 0,64 euros de valor nominal cada una, de la sociedad URBAS, PROYECTOS

URBANISTICOS, S.A."

Que, asimismo, se ha detectado que, por error, s¢ hizo referencia en el Apartado VI
Se! Proyecto de Fusién, relativo al Régimen Fiscal, al Titulo VIIL, Capitulo VIII de la
y 43/1995 de 27 de diciembre del Impuesto sobre Sociedades, norma derogada y cuyo
santenido se contiene ghora en el Capitulo VIII del Titulo VII del Real Decreto
[egislativo 4/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
jel Impuesto sobre Sociedades. En este sentido, las referencias que se conticnen en el
PrQ\yectc de Fusién en su Apartado VIII se deben entender hechas al mencionade -
Capftulo VIII del Titulo VII del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo por el
que se aprueba el Texto Refundido de fa Ley del Impueste sobre Sociedades, nonma

actualmente vigente.

Que el resto de las menciones incluidas en el Proyecto es correcta y no se ven
afectadas por los errores materiales puestos de manifiesto anteriormente.

Que, con fecha de hoy, se ha firmado por los administradores de las tres sociedades
intervinientes en el proceso una instancia subsanando el contenico del citado Proyecto
de fusi6n, para la presentacién y depdsito de tal instancia de subsanacion también en
los Registros Mercantiles de Almerfa y Guadalajara.

— T SOLICITA;

o .y . - ar £y
¢ Que, en atencion a lo antérior, se fenga por presentada, para su calificacion y depésito, la
subsanacién de los errgres materiales contenidos en el Proyecto de Fusitn tal y como se
 Expositivos V.- y VL- de la presenfe y, en copse uencia, s
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entienda rectificado el citado Proyecto de forma que su Apartade II.- Tipo cfeCEﬁv}
Apartado VIIL- Régimen fiscal tengan la signiente redacciSfi” . R
i e
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Ir Tipa de canje.

De conformidad con lo establecido en el articulo 235-b) del Texto Refundido de 1a Ley de Sociedades
Anénimas, se establece ¢f signiente tipo de canje de las acciones y participaciones  sociales
correspondientes a las sociedades que interviencn en este proceso de fusidn:

a) Los socios de la sociedad absorbida, COSTA REY, S.L. recibirda por cada participacion social
de 60,10 eures de valor pominal de la que fueran titufares, 1.014,30353229345 accionss
pominativas de 0,64 euros de valor nominal cada una, de la sociedad URBASR, PROYECTOS

URBANISTICOS, S.A.

b) T.os socios de la socledad absorbida GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS
S.L. recibirén por cada participacién social de 53,400057 euros de valor nominal de la que
fueran titulares, 13.788,5628297679 acciones nominativas, de 0,64 curos de valor nominal
cada una, de ta sociedad URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, 5.A.

A estos efectos, se pone de manifiesto que las 22.584.105 acciones de la sociedad absorbente, URBAS
PROYECTOS URBANISTICOS, S.A., timlaridad de GUADAHERMOSA PROYECTOS
URBANISTICOS S.L., serin adquiridas por la propia URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. en
el momento de ejecutarse la fasién, como parte del patrimonio social de [a absorbida GUADAFERMOSA
PROYECTOS URBANISTICOS 8.L., todo ello de conformidad con o establecido en el articulo 77-b) dei
Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas. Dichas acciones de URBAS PROYECTOS
URBANISTICOS S.A. asi adguiridas, no se amortizardn, sino que se ntilizarén en el canje de acciones

previgto anteriormente.

Asimismo, se pone de manifiesto que, de conformidad cor o establecido en el articulo 249 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, las acciones o patticipaciones de las sociedades
hsorbidas que estén en poder de cualquiera de eilas, no se podrén canjear por acciones de URBAS,

PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.

De 9nfomit§ad con todo lo anterior, se prevé emitir un total de 120,966.954 nuevas acciones de URBAS
PROY\EC‘I’ 08 URBANISTICOS, $.A. de 0,64 Buros de valor nominal cada una de eflas. Se solicitara la

admision a coti
capital de URBAS PROVECTOS URBANISTICOS S.A., asi como el alta e inscripcion de las mismas en

f IBERCLEAR.

. A los cfectos de evitar la asignacion de fracciones o participacionss indivisas de acciones de URBAS

P " PROVECTOS URBANISTICOS, S.A. en la materializacion del canje antes expuesto, se prevé gue los
@ picos de acciones que correspenderian a cada socio de las sociedades absorbidas se compensen en
E metilico, considerando un valor de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, 5.A. de 2,12 euros por
accién. De esta forma, existitd compensacién complementaria en dinero que, de conformidad con el

valor nominal de las acciones atribuidas.

VI, Régimen fiscal

El proceso de fisién se efectia al amparo del régimen fiscal previsto en el Capitulo VIII def Titulo VII
dal Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto Refundido de Ia Ley
del Impuesto sobre $ociedades, por lo que, conforme 2 lo dispuesto en el citado texto legal, en su
momento se efeciuariglas oportunas comunicaciones a las autoridades fiscales interesadas.

s

i»acién en Bolsa de las nusvas acciones emitidas como consecuencia del anmento de

articulo 247.2 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, o podré exceder del 10% del

] el L‘F&'q"‘a :

(Af & gu _’f}:lf
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Lo que se solicita a los efectos oportunos e Madrid el 19 de diciembre de 2006

Administradores de las sociedades URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS S.A.

COSTA REY S.L. ¥y GUADADERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS S.L.

e




0OS URBANISTICOS-S™A..

Consejo de Administracion de URBAS, PROYECT

GUADAHERM@SA GF UPO INMOBILIARIO 5L Don Fuan Antonio Ibdfcz Ferndndez

Don Franciscg/Javier Jfizar Oitega

Don Ignacio Checa Zavala

Don David Fiter Serra

etk et

Don Joaquin Angel Minguez Navarro Don Alfonso Martinez Pelaez




Consejo de Administracién de COSTA REYZS.L.

GESTION ¥ DESARROLLO DEL HENARES S.A.
Don (}(m ilo Méndez Gonzalez Palenznela

Fernando Feméndez Sanchez Caballerc Don Tomas Alarcon Zamora

Don Jewis Orddfier Gutiérrez

Don Juan Antoni n.émdez
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Conseio de Administracidn de GUADAHBRMOSA PROYECTOS URBANISTICOS S.1.

IROR ]

Don Francisco/Javier Irizar Ortega

DOS PRdVICZAS CONSTRUCCIONES S.I..
Dofla Maria Pilar Lopez Vegas




' DOCUMENTO SIN CUANTIA. Nimero de prancel:

g

Yo, IGNACIO SAENZ DE SANTAMARTA VIERNA, Notario de
esta Capital y de su Ilustre Colegio., —w=m———r———————

DOY FE: Que considero legitimas las Ffirmas que
anteceden de DON JESUS ORDONEZ GUTIERREZ, D.N.IX
3.083.380-T, DON RICARDO CALVO CALVO, D.H.T
3.054.242-A, DON IGHNACIO MARIA FLORENTINC CHECA

ZAVATA, D:N.I 17.845.570-P, DON JUAN ANYONIO IBANEZ
FERNANDEZ, D.N.I 3.057.824~C, DONA MARIA PILAR AMPARO
LOPEZ VEGAS, D.N.I 3.076.709-E, DON FRANCISCO JAVIER
JOAQUIN JOSE IRIEZAR ORTEGA, D.N.I 3.059.064“H,:DON
JULIC FERNANDO FERNANDEZ-AGUAYO *SANCHEZ-CABALLERO,

"D.N.I 2.177.878-D, DON JORQUIN ANGEL MINGUEZ NAVARRO,
D.N.I 19.481.534-M, DON TOMAS ALARCON ZAMORA, D.N.I

4.548.421-%, DON ALFONSO MARTINEZ PELAEZ, D.N.I

'3.059.562-X, DON DAVID FITER SERRA, D.N.I 1.926.290~V
'y  DON ,CAMILO

ARTURO RAMON MENENDEZ GONZALEZ-
PALENFUELA, D.N.I 51.325.373-E, por coincidir con la
de sus respectivos documentos de identidad, puestas
en un documento extendido en siete folios de papel
comtin, numerados, sellados y rubricados por mi.
Madrid, a diecinueve de diciembre de 2006 . L.I. n°®

— IX -482

APLICACI@N DE ARANCEL, lLey 8/1989 de 1 de Abril.----
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. REGISTRO MERCANTIL sﬁ'mmgmf, S Po e RN RA 4 - 28046 MADRID

Sy prd i 2.006 | - EL REGISTRADOR MERCAN?{L U6 sus: f:be previo
PRESENTAD{) 1 160.400,0

7 . examen 'y~ cahf"cac;on “del doéumentd hp;_&cedeni:e de

f 1.712. } . conformidad con los articulos 18 de ;@;d;ggﬁééfe Comercio.y

B del Regiamento del Regtstro Mercantil, ha resuglto N

769'5 o proceder a su mscnpcnon en eE

.:'TOMO 8587 LiBRO 9 FGLIO 187
- SECCION: 8 HOJA M- 138308
INSCRIPCION: 1- M :

Madrid, 21 de DICIEMERE de 2.006
EL REGISTRADOR
A s

pllcada la Reduccidén de los R.D. L 6/195%9 y 6/2000

'BASE: 5IW CUANTIA
NOS S/M CUARENTA Y CINCO CON CUARENTA Y DOS CENTIMOS
: kkkkkk kR g5 47

‘Entidad; URBAS Paqifﬁcms URBANISTICOS SA

De conxormxdad con” los articulas 333 RH v 80 RRM, SE HACE CGNSTAR, que segun resulta de los archlvos
informatlcc}: del Registro {articules 12 -y 79 RRM), la ho;;a ragistral de ia eantidad no se halla
sujeta a-eierre reglstrai algune, ni en la misma consta extendido asmento relatwo @ quiehxa,_ :
'susaoenswén de pagos o disclucidn. o : . : s

El ﬁfl"“’?f{a&’(}“‘ 03 sicernibe hace

P

e o
; ; /@Z?’w B G0,
E\mm.md,.é’{ cﬂ...‘?‘.{:i{:’f.....,...ﬁe.%\.&ﬁ



- AL REGISTRO MERCANTIL DE.GUADALAJARA

- SUBSANACION DE PROYECTO DE FUSION Y CONSIGUIENTE MODIFICACION
PARCIAL DE SU CONTENIBO

Cot-absid

1ntewmehtes en-el ‘proceso’ de. fusion. de las- -
_ S.A, COSTA REY SL. y

Tos=~Administradores de las soéie;iézde
sociedades  URBAS PROYEC e 1 ;
GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANIS’.['ICOS, SL.

EXPONEN:

Que actlian en nombre y representacion de las siguientes sociedades en su condicién
de miembros mtegrantej de gus respectivos drganos de administracion:

() URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS S.A., con domicilio“sbcial sito én
Madrid en 1z Ronda de Segovia, 1° 2: E. Hstd inscrita en-el Registro Mereantil de
Madrid; al Tomo 8587, Hoja ritmerc M-138308, Su nimero de CIF es el A-
08049793.

COSTA REY, S, con domicilio sjto en Vera (Admerfa) en 1a Urb. Puerto Réy,
‘local comercial gito en parcela 3.3, sector RC-13. Esté inscrita en el Registro
Mercantil de Almeria 21 Tomo 68, Folio 144, Hoja nimero-AL-1706. Su

Umero de CIF es el B-04070728.

GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L.. con domicilio

~social sito en Guadalejara en la Plaza de los Caidos de la Guerra Civil, n° 7, bajo.
Esta inscrita en|el Registro Mercantil de Guadalsjara al Tomo 365, Folio 58,
Hoja nétmero GU-4074. Su ntimero de CIF es el B-§2357252,

Que URBAS PROYRCTOS URBANISTICOS; S.A., COSTA REY SIL. v
GUADAHERMOSA PEOYECTOS URBANISTICOS S.L., se encuenfran en framite

- de-ftevar-a-cabo—una operacitn -de- veestructuracidn consistente en-una - fusidn por: - - 0
ahsarcidn, en la cual URBAS PROYECTOS URBANISTICOS S.A. sera la sociadad

absorbente, mientras que las restantes sociedades serén Ic:.S Absorhidas.

Que el Proyecto de fusién elaborade por los administradores de cada. una de las
W sociedades mtﬂrvmwntel en ¢l mencionado proceso de fusién ha sido debidamente
' deposxtado en los Registros Mercantiles de Madrid, Abnerla y Guadalajera. Se
R menciona a los efectos|oportunos que ia calificacion del Registradcr Mercanti] de
Gnadaiajara recayo el dia 16 de noviembre generando Ia nota marginal a! TOMO 429,
ROCHON & HOHCEH=4074, TNSCRIPCCIONH

a 22 de noviembre de 2,006 s¢ procedié por Don José Antonio
llara, Regmtradoz Viacazztﬂ mimero IX de-Madrid v de su




, cont CIF B-83887125. El
en la actualidad en fase d

. Si3, (en la-que se partid,

-sociedad y que aparece g

“vontenido se contiene
doislativo 4/2004 de 5 de marzo por ¢l que se aprueba el Texto Refundido de Ia Ley
apuesto sobre Sociedades. En este sentido, las referencias que se contienen en el

. Capitulo VI del Tiulo

provincia; al nombramxe 1t{> de expeﬂo mdepundleme sobre dicho onye:cw de Fus1

recayendo tal nombramiento & la entidad HORWATH AUDITORES ESPANA, SL

a fecha de 18 presente.

Que se ha detéctado que
participaciones sociales

’18_._’-1{_}9}_, ta relacién de

experto mdependmnte acepto esta designacion y se encuenira.,
¢ realizacién del rabajo sin que su Informe hiya sido ermitido

e; por error en la deferminacién imicial del mioiero *;otai de
integrantes del capital social de la sociedad COSTA REBY,

[canje prevista en el citado Proyecto de Fusidn para dlcha
n el epigrafe a) del Apartado I1. Relativo al Tipo de C’an]e es

errénea, consistiendo el error en que donde o Proyecto dice:

“g}y.  Los socios de'la soch
de 60,10 =uros de
nominativas de 0,64
URBANISTICOS, 8

deberia decir:

¥a)  -Los socios de fa socie

,daci absorbida, COSTA-REY, 8.L. recibiran por cadd participacion social .
valor nominal de Ia que feran Hitulazés, 1.067,76502462662 acciones -
curos de valor nominal cada una, ds la-sociedad URBAS, PROYECTOS. -

A:”

dad.ebsorbida, COSTA REY, S.L. recibiran por cada participacion, social

de 60,10  enros de valor norinal de la que fueran titylares,. 1;014,3(}353229345 acciones.

nominativas de 0,64

URBANISTICOS, 5./

del Proyecto de Fusidn,

euros de valor nominal cada wne, de la sociedad URBAS, PROYECTOS
A.-I‘)

" Que, astmismo, se ha detectado que, por eizor, se hizo referencia en of Apartado VI

relativo al Régimen Fiscal, ol Titulo VI, Captiulo VIII de la

Ley 43/1995 de 27 de dic

Proyecte dé Fusidn en

que se aprueba sl Texto
actualmente vigente,

embre del Impuesto sobre Sociedades, norma derogada v cuyo
ora en ol Capitalo VII del Titule VI del Real Decretd

1 Apartado VIH se deben entender hechas al mencionado

VII del Real Decteto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo por ¢l

Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, norma

Qne el resto de. las menciones includas en ¢l Provector es correota v no:se ven.
afectadas por los errores materiales puestos de manifiesto anteriormente.

ue, en atencidn a lo aupterior,
subsanacién de jos e o}:es maleriales comtenidos en el Proyecto de Fusidn fal v como se

"ponen de manifiesto en ¢l Exnos

- Que, con fecha de hoy, 5 ha firmado por los administradores de las tres sociedades
L Intervinientes 2n el pz‘o_c;cfo unz instancia subsanando el conterido del citado Proyecto
de fusién, para Ia present

“los Registros Mercantiles

acién y depdsito de tal instancia de subsanacidn también en
de Madrid y Almeria.

SOLICITA:

se tenga por presenteda, pera su calificacién y depdsito, la

tivo V.- y VL~ de la presente y, en consecuencia, se entienda

de 1a cifra: mconecta de 26.885 cuando-en reaféldad es.de.. ... .. -




rectificado el citado Proyecto §1é-‘fégfna.que su Aparfado I T ipo de Conje, ¥ su A
-VEL~- Régimen Fiscal tengan 14 signiente redaccidn: o

i Tivo de canfe.

De coaformidad con lo establecido en el articulo 235-b) del Texto Refundido de la Ley-de Sociadades
Andnimas, se establece ol | signients tipo de canje de las. acciones y. participacidnes  socidles
correspondienites a las sociedades que intervienen en este proceso de fusitn: )

- -ay-.Log sociosdefa sociedad absorbids, COSTA REY, S L. fecibirér pot cada parficipacién soeial” - -
B de €0,10 euros dé’ yalor nominal de Ja que-fueran titulares, 1.014,30353229345 "acciones -
homindtivas de 0,64 etiros de valor nominal cada una, de Jz sociedad URBAS, PROYECTOS
URBANISTICOS, SIA; ' ) -

b} Los socios de la sotiedad absorbida GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS
-8.3.. tecibizdn, por cqda participecién social de §3,460057 emens de valor noprial a8 la que
foeran titulares,. 13.788,5628297679 acciones nomiriativas, de 0,64 sures de valor nepnal
cada uns, dela -socieTadzURBAS, FROYECTOS URBANISTICOS, S.A.

A estos efectos, se pone de manifiesto que fas 22.584.105 acciones e la sociedsd absorbente, URBAS
PROYECTOS URBANISTICOS, SA., tiwlakdad de GUADAHERMOSA PROYECTOS.
URBANISTICOS 8.L.,.serfn ddquiridas por Ia propia URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. en
el momento de ejecutarse Iz fusidn, come parts del patrimonio socil de In' absorbids GUADABERMOSA,
PROYECTOS URBANISTICOS SL.; todo ello de vonformidad conlo establecido en e} artiould 77-b} del
Texto Refundido  de 1a Ley |de Sosicdades Anémimzs. Dichas actiones de URBAS PROYECTQS -

 URBANISTICCS S.A, asf adquiridas, 1o se amortizardn, sivo gue se utilizatén ep sl canje de acciones
previsto antericrmente.

Asimismo, se pone de.manifie
Refundido de la Ley de Soc
absorbidas que estén en poded

PROYECTOS URBANISTICOI

PROYECTOS URBANISTIC ‘
capifel de URBAS PROYECTY]
. IBERCLEAR. '

@ A los efectos de evitar la asigy]
PROYECTOS URBANISTICO
icos de acciones que corrssp
ctélico, considerando un vale
Bacoidn. De esta fouma, -existird
Farticalo 247.2 del Texto Refim

. ' . Répimen fiscal

El proceso de fusién se efectia

sto qus, de conformidad con lo establecido on el articulo 249 del Texto
jedades Andnimas, las acciones o participaciones ‘de las sociedades
de cualquiera de ellas, 5o se podrén canjear por acciones de URBAS,

S, S.AL

“De conformidad con todo lo afroésrier, 8¢ prove emitir un fofal de 120.966.954 nuevas acciones de TIRBAS
S

5.4, de 0,64 Buros de valor nominal cada una de ellas, Se solicrard la

admisién & cotizacién en Bolis de fas ruevas acciones emitides como consecuencia del avmenia de

S URBANISTICOS 8.A.,, asf como ¢f alta ¢ inscripci6n de fas mismes en

acidn de fracciories o participaciones fadivisas de accioues de URBAS
S, S.A. en la materializacién del canje antes expuesto, 8¢ prevd que los
onderfan a cada socio de Ias socfedades absorbidas se compensen en
r de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS; S.A. de 2,12 euros por
compensacion complementaria en dinera que, de conformidad con el

dido de la Ley de Sociedades Andnimas, no podra exceder del 10% dei
vilor nominal de las acéiones etribiddas.

ol ampare del régimen fiscal previsto en el Capiiulo VI del Tiaudo VI

del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 'S de marzo por & que se aprugha el Texto Refimdido de la Ley
del Impuesto sobre Sociedades] por lo que, conforme 2 lo dispuesto en 6l citado texto Iegal, en s
mornento se efesmar?“[:h las-gportumas commnicaciones 2 fas autoridades Fscales interssadas,

s




Lo que se solicita a los efectos gportunos en Madrid &l 19 de diciembre de 2006

Administradores de las somedades URBAS, PROYECTOS U”RBAMSTICOS _SA _

COSTA REV-8.L.¥y. UADAH{ERMOSA PR{)YECTGS URBANIS}‘ICGS S.L:




. GUADAHERMOSA GKUPD INMOBILIARIO S

. Don Francisco Javier Trizdr Ortega . .

Don Dz_zvid Fiter Serra

Don Joaquin Angel Minguez Navarro

" Dof Tgnacio Chebd Zavala

Don'Alonso Martinez, Peliez

&+~ Don Tuan Antonio Tbéfiez, Femgndez ™~~~




. ot _ R S 4
Corisejo d Administracién de €
£OS URBANISTICOS S.L.
VEN S.L.
7 Sénchez Caballero

i ; }DESARR{}LLO DEL HENARES S.A.
zrpile Méndes Gonzalez Palenzuela
1

Don Jutio Bermnando Feméndez Sanchez Caballero Dot Tomis Alarcdn Zamora
: Don Jests Ord6ficz Guiiérrez

“7- JEEE
.
Don Juan Antonio [héfier Femnindes
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FANVMCIALES

o S AL AARA

REGISTRO MERCANTIL DE GUADALAJARA..

RUFINO BLANCG, 4 ~ 19003 GUADALAJARA.
GUADARERMOSA PROYECTOS -URBANISTICOS, S.L.
DOCUMERTO: 172006/2.087 | DIARIO: 13 ASIENTQ: 361
EL ‘REGISTRAD’OR"MERCA&TIE que suscribe, previo examen y
calificacién del documento precederite  de conformidad con
los articulos 18-2 del Codigo del Comercio v 6 del
Reglamento del Registr Mereantil, ha procedido  al
DEPGSITO DE LA REC’I‘IFZLECACION DEL PROYECTO DE  FUSION
quedando archivado con &l ndmero de ‘legajo  6/2006,
practicandose nota merginal en la hoja abierta a la
sociedad, donde sa indic@:

TOMO: 429 ' FOLYO: 43

" SECCION: 8a HOTA: QU-4074

Nota al margen de 1a inseripeién 122
Guadalajara, 27 de Diciembse da 2006.~




ANE XD &

AL REGISTRO MERCANTIL DE ALMERIA

SUBSANACION DE PROYECTO DE FUSION ¥ CONSIGUIENTE MODIRICACION
PARCIAL DE SU CONTENIDO

Los Administradores de las sociedades intervinientes en el procaso de fusién de las
sociedades- URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, SA; COSTA REY SL. ¥
GUAD! AMERMOSA PROYECTOS URB AN'ISTICOS S.I.

EXPONEN;

I~ Que acman en nombre ¥ repwsantaclon de las sigiientes sociedades en su comhcmn
de miembros mtegranteb de sus respeciives drganos de administracion:

URBAS, E’RGYEC?OS URBANISTICOS S.A., con domicifio social sito en
Madrid ¢n la Ronda de Segovia, n* 2 E. Esté inscrita en el Registro Mercandil de
Madrid, al Tomo 8587, Hoja mimero M-138308. Su nimero de CTF ¢s ¢l A-
08049793. '

COSTA REY, S.L., con doml"ﬁio sito en Vera (Almerfa) on Ia Uth, Puerta Rn}r,
local comercial sxto en parcela 3.3, sector RC-13. Esta inscrite en el Registro
Mercantil de A}meﬂa at Tomo 68, Folio 144,, I—IOJa nume"o Al- 1/{}6 Su
nimero de CIF Ba el B-04070728. S

GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L.. con domicilio
social sito en Guadalajera en 12 Plaza de los Caidos de la Guerra Civil, 1° 7, bajo.
Estd inscrita en el Registro Mércaptil de Guadalajara al Tomo 365, Foho 58,
Hoja ntmero GU-4074, Sn néimese du CIF es el B-823 57252

Que URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A., COSTA REY SL ¥

GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS SiL., se encuentran en trimite

| de llevar a cabo una operacion de reestructuracidn consistente en una fusidn por

[BB :bsorcion, on la cual URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. seré Ta sociedad
[ absorbente, mientras que las restantes sociedades serén ias absorbidas.

Que ¢! Proyecto de fusién elaborado por los administradores de cada unz de las
sociedades intervimientes en el mencionado proceso de fusion ha sido debidaments
depositado en los Regisiros Mercantiles de Madrid, Almerfa v Guadalajara. Se
mencionz a los efectos oportunos gue Ia calificacidn del Registrador Mercantil de

Almeria recavd en fecha 15 de nos viembre de 2.006 (Presentacion: 1/49/552 Folio 93 -
mimere de extrada: 1/2006/6728,00.

Que, agimisme, en fzégha ?,2 cie nmiumbrv de 2 {}06 se a.oceéie por Don J osé Aﬂf:onia
Calvo ¥ fJon;:alez B




o

o
@ &y piit]

provincia, al ncmbramlenm du expurta independiente sobre dicho Prcyecto de Fu,%} oL
recayendo tal nombtamiento en la entidad BORWATH AUDITORES ESPANA, S f

con CIF B-83887125. El experio mdepﬂndzente acepto esta demgnacmn y s& encuenira
en fa actualidad en fase de reafizacién del trabajo sin que su informs haya szdo emzmde

* a fecha de 1a presente.

Que se ha detectade que, por error en la delerminacidn inicial del ndmero total de
participaciones sociales integrantes del capital social de la sociedad COSTA REY,

. SL,; {en la quse se pmo de la cifra incorrecta de 26,885 cuando en realidad es de
28 300), la relacién de canje p:ewsia en el citado Proyecto de Fusién para dicha-
sociedad y que aparece en ¢l ep1gra¢e d) del Apartado 1L Relative al Tipo de Canje es

errénes, consistiendo el error en que donde el Proyecto dice:
Las $ocios de Iz sociedad absorbids, CCSTA REY, S.L. recibirdn por cada participacibn social

de 60,10 emos de vslor noroingl de T gue fueran tinlares, 1.067,76502402662 accionies
nomipefivas de 0,64 euros de Va}ar nomine} cada una, de la soc:teéad URBAS, PROYECTOS

URBANISTICOS, S.A”

[

2)

deberfa decir: -

Los socios de Iz sociedad absorbida, COSTA REY, 5.1.. recibiréz por cada parf:zﬁlpacmn somai
de 60,19 euros de valor nomimal de la que ﬁlezaa tinilares, 1.014,30333229345 acciones
nominativas de 0,64 euros de valor nominal cada una, de la sociedad URBAS, PROYECT TOS

U”;BAN{ST 05, 8.A7

e, a}

Que, asimismo, s8¢ ha detﬁctaée que por exror; se hizo "eferenma en el Apa:tade VI
del Provecto de Fusion, l"ala.Ll‘i!O al Régimen Fiscal, al Titulo VIIL, Capituio VII'de la”
Ley 43/1995 de 27 de diciem e del Impuesto sobre Socledadps norma derogada y cuyo
contemido se contiene ahota en &l Capftulo” VEII del Tfinlo VI del Real Decreto

Legislativo-4/2004-de-5-de-marzo porel quese wprucha el Texto Refindido dE e Tey
el Impuesto sobre Sociedades. En éste sentido, las referencias que se conticaen &5 ol

l%ro ecto de Fusién en su Apartado VI se deben entender hechas al mencionado
Y P

C 9:{110 VTIT del Tiinle VI del Real Decrefo Legislativo 4/2004 de 5 de marzo por el
guese apricha el Texto R“ﬁlndldo de Ia: Ley del Tmpuesto sobre Sociedades, norma

: acmafmcnte vigente.

Que ¢l resto de las menciones incluidas en el Proyecio es correcia y no se ven
afectadas por los errores materiales puestos de manifiesto anteriormente.

Qus, con fecha de koy, s¢ ka firmado por los administradores de las tres sociedades
intervinentes en el proceso una instancia subsanando el contenido del citade Proyecto
de fusi6n, para la presentacion v depdsito de tal instaricia de subsanazidn también en

los Registros Mercantiles de Macmd v Guadalajara.

SOLICITA:

' Que, en atencidn a o amf:eﬁoz, & tenga por presentada, para su calificacidn y depésito, la

subsanacion de los srrofes materiales confenidos. en el Proyecto de Fusitn fal y como se
gy

ponen de manifiesto en él Fxpositivo V.- y VE- de 1a presente v, en consecuencia, se enfienda

Ry iy




_ /{)
rectificado ¢l citado Proyecto de forma gue su Apartado 1= Tipo de Capge, y su Ap&
CVIHL- Recrwen Fiseg! tengan Ia slguzente redacrmﬁ

L{ %r{ecame
Dé cbzfdnnidad con lo estblecido en ef artionlo 23::»-13) del Texto Refundido de la Ley de Sociedades

Andnimas,
conespcﬂchcnias a las sociedades que intervienen en este procese de fusion:

LTRBANIS’I‘ICOS 5.4,

&), Los socios de la sociedad sbsorbida GUADAHERMOGSA PROYECTOS URBANISTICOS
8.L. recibirin por cada participacion socisl de 53,480057 euros de valor nominal de Ia que

cads ung, deila soc:r’aaé IRBAS PROYECTOS L?BANISTICOS SA

A estos efacios, se pone de manifiesto que las 22584, 165 acciones de la socisdad abserbente, URBAS
-PROYECTCS  URBANISTICOS, S84, tualmidad de GUADAHBRMOSA  PROYECIOS
URBANISTICOS $.L., serfn adquiridas por la propia URBAS PROYECTOR URBANISTICOS, S.A. én
el momento de ejccutarsc Ia ﬁ.szcn, como parte del patrimenio social de 12 absorbida GUADAHERMOSA
PROYECTOS URBANISTICOS S.1L., todo ello de conformdidad con Io establecido en ef articalo TTh) del
Texto Refimdido de la Ley de Sotiedades Andpirmas. Diches accivnes de URBAS PROYECTOS
URBANISTICOS S.A, asl adquiridas, no se amortizarén, sino que s¢ ulilizatin en €] canje de acciones

P"‘DV.&SLG amermm‘e

Asimismo, se pone de ma.mﬁesm que,; de confornidad con Jo establecido en el articuly 249 del Texto
Refindids de Ia Ley de Socndad%— ‘Andnimaz, Tas acciones o participaciones de las sociedades
absorbidas que ostén en poer de cuaiqmwa de e’?a& 1o se podran canjear por dcciongs de URB AS,

PROY‘“CTOS {JRBANISTICOb SA -

o zu’o‘?%

se establoce ] siguiente tipo de capje de las accionss y n”ﬂcxpacmnes sociales

a) Los socios de.la sociedad absozbzda CDS’{A REY, S.L. recibirén por cada ;;arncgpavmn soclal, ’
. de 80,10 cuos de veler nominal de la qne fueran tifulares, 1. 014,30353229345 acciones
nominativas dé 0,64 euros de valor nominal cada upa, df* Ia souzedad UPBAS PROYEBCTOS

fueran tmﬁares 13.788,5628297679 accidnes nominativas, do 0,64 curos de valor nommal .

PROYECTCS URBANIS’I'I{JQS SA. de(, 64 Bures dé valor nominal cada una de ellas. Se solicitard Ja
admisidn a cotizacidn en Bolsa de las nuevas acciones smitidas corio consesuencia del auments dé
\‘apﬁal de URBAS 3ROYEC?OS URBAI\'IST}TCOS S.4., asicomo el aﬁz ] ms*‘npmon de las mismas en

]B{E?CLE%R ’

j A Ios efectos de evitar la asignacién de fracciones o participaciones indivisas de acciones de L‘RBAS
| PROYECTOS U’FQBAMST‘"C{)S B.A. en la materalizacion del canje antes expuesto, se prsvé que Jos
) pivus de acciones gue comespondexian a cada sogio de las sociedades absorbidas ss compensen en
metilico, considerando un valer de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. de 2,12 euros por
accidn. De esta forma, oxistird compensacidn complemsrtaria en dinero que, de conforpidad con el
b articulo 2472 del Texio Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, no podrd cxceder del 10% del

valor nominal de las accionss atribuidas,

. VI, Récimen fiseal

El proceso de fisidn 55 efectia 2l amparo del régimen fiscal pravisto en &l Capmlo Vil del Tinde VI
del Real Decreto Legistativa 472004 de 5 de marzo por ¢l que se aprushs el Texto Refimdido de Iz Loy
del Impuesto sobre Sccidades, por Io que, conforme a Io dispuesto em ef ciado texto legal, en sz
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INDICE

1- Descripcion de la operacion

2- Valoracién de las sociedades participes

3- Alcance de las comprobaciones realizadas
4- Tipo de canje

5- Procedimientos utilizados

6- Hechos posteriores

7- Conclusion

Anexo 1.- URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.

1.1.-Balance de fusion a 2 de Julio de 2006.
1.2.-Ajustes de Inmovilizado Financiero.
1.3.-Ajustes de la Cartera de suelo.
1.4.-Ajustes de las Promociones en curso.

Anexo 2.- COSTA REY, S.L.

2.1.-Balance de fusion a 2 de Julio de 2006.
2.2.-Ajustes de las Promaociones en curso,
Anexo 3.-GUADAHERMOSA PROYECTOS
URBANISTICOS, S.A.

3.1.-Balance de fusién a 2 de Julio de 2006.
3.2.-Ajustes de Inmovilizado Financiero.

3.3.-Ajustes de la Cartera de suelo.
3.4.-Ajustes de las Promociones en curso.

h % ok ok k&

< {0
-10 -
-13 -
-16 -
-17 -
=g =
-G -
-21-

DR
-25-

IO

-28 -
= S)s

-32.

-33-
-35-
w3 =
-30-



A los Consejos de Administracion de
URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A, COSTA REY, S.L. y
GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S. L.

Muy Sefiores nuestros:

A los fines previstos en el articulo 236.2 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades Andnimas y 340 y 349.2 del Reglamento de! Registro Mercantil,
emitimos el presente Informe Especial como experto independiente sobre el
PROYECTO DE FUSION POR ABSORCION de fecha 31 de Octubre de 2006,
que los Administradores de URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.
(Sociedad absorbente), de COSTA REY, S.A., y de GUADAHERMOSA
PROYECTOS URBANISTICOS, S.L. (Sociedades absorbidas) presentan para
su aprobacion, al objeto de expresar nuestra opinion respecto de las siguientes
cuestiones:

a) Que el tipo de canje establecido en el Proyecto de Fusion esta
justificado y que el método seguido para establecerlo por los
Administradores es el adecuado.

b} Que el patrimonio aportado por las Sociedades gue se extinguen es
igual, por lo menos, al aumento de capital de la Sociedad absorbente.

1. DESCRIPCION DE LA OPERACION

Los accionistas de las sociedades URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS,
S.A. (Sociedad absorbente), de COSTA REY, S.A., y de GUADAHERMOSA
PROYECTOS URBANISTICOS, S.L. (Sociedades absorbidas) han decidido
realizar la operacion de fusion por absorcion, con efecto el 31 de octubre de
2006. En ese momento se establece la relacion de canje de las sociedades de
acuerdo con sus valores justos o razonables a dicha fecha. Los balances de
fusion auditados de las sociedades son de fecha 2 de Julio de 2006 (ver anexo

1.1.,2.1.y3.1).



1.1. SOCIEDADES PARTICIPES

RBAS, PROYECTOS URBANISTICOS S.A. (Sociedad absorbente)

u :

URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. anteriormente Urbanizaciones y
Transportes, S.A. se constituyé como Sociedad Anénima por tiempo indefinido,
el 20 de Octubre de 1944, con domicilio social en Madrid en la Ronda de
Segovia, n° 2 E. Esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 8587,
Hoja numero M-138308. Su ndmero de CIF es el A-08049793.

El objeto social de la sociedad lo constituye la adquisicion de terrenos y bienes
inmuebles en general, su parcelacion y venta, y toda clase de negocios de
transporte, abastecimiento y construccion,

Las principales magnitudes financieras de URBAS, PROYECTOS
URBANISTICOS, S.A. son las siguientes:

{Euros)
2/07/06 31M12/05

Activo 46.958.204 16.152.432
Fondos Propios 34.010900 5795425
Resuitados del ejercicio (1.253.415) {410.902)

COSTA REY, S.L. (Sociedad absorbida)

COSTA REY, S.L. se constituyd como Sociedad Limitada por tiempo indefinido,
el 4 de junio de 1988, con domicilioc en Vera (Almeria) en la Urb. Puerto Rey,
local comercial parcela 3.3, sector RC-13. Esta inscrita en el Registro Mercantil
de Aimeria, Tomo 68, Folio 144, Hoja nimero AL-1706. Su numero de CIF es

el B-04070728.

El objeto social de la sociedad lo constituye la construccion, promocion,
adquisicion, enajenacién y explotacion de toda clase de fincas, rusticas o
urbanas, y complejos urbanisticos y edificaciones de todo tipo asi como las
actividades preparatorias, complementarias o conexas del antedicho objeto.



Las principales magnitudes financieras de COSTA REY, S.L. son las
siguientes:

(Euros)
2/07/06 31M12/05

Activo 24.244.071 20.257.488
Fondos Propios 2.354.385  2.328.011
Resuitados del ejercicio 26.374 {434.115)

GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L. (Sociedad
absorbida)

GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L. se constituyd por
tiempo indefinido como Sociedad limitada en 1999, con domicilio social en
Guadalajara, Plaza de los Caidos de la Guerra Civil , n°® 7, bajo. Esta inscrita
en el Registro Mercantil de Guadalajara, Tomo 365, Folio 58, Hoja numero GU-
4074. Su numero de CiF es el B-82357252.

La sociedad tiene por objeto social la construccion, promocion y
comercializacion de todo tipo de inmuebles, asi como la adquisicion,
explotacién y enajenacion de bienes inmuebles.

Las principales magnitudes financieras de GUADAHERMOSA PROYECTOS
URBANISTICOS, S$.L. son las siguientes:

{Euros)
2/07/086 31/12/05
Activo 120.335.882,91 106.439.718,51
Fondos Propios 8.310.218,70 7.649.365,04
Resultados del ejercicio 660.853,66 2.292.848,32

1.2. OPERACION

La fusion se ilevara a cabo mediante la absorcion por parte de la mercantil
URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. de las mercantiles COSTA
REY, S.L. y GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L.
traspasando en bloque todo el patrimonio de las Sociedades absorbidas a la
Sociedad absorbente.



A efectos de determinar la relacion de canje de la fusion, URBAS,
PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. se ha valorado en 200.179.931 euros,
cifra que resuita de valorar cada una de sus 94.424 496 acciones de 0,64 euros
de valor nominal a 2,12 euros.

Las valoraciones de las Sociedades absorbidas y el tipo de canje son los
siguientes:

» COSTA REY, S.L. se ha vaiorado en 60.854.240 euros, importe este
que resulta de valorar la totalidad de sus 28.300 participaciones sociales
de 60,10 euros de valor nominal a 2.150,33 euros.

En consecuencia el tipo de canje sera de 1.014,30353229345 acciones
de 0,64 euros de valor nominal de URBAS, PROYECTOS
URBANISTICOS, S.A. por cada participacion social de 60,10 euros de
valor nominal cada una de la mercantil COSTA REY, S.L.

> GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, SL. se ha
valorado en 273.901.111 euros, importe este que resulta de valorar ia
totalidad de sus 9.370 participaciones sociales de 53,400057 euros de
valor nominal a 29.231,74 euros.

En consecuencia el tipo de canje sera de 13.788,5628297679 acciones
de 0,64 euros de valor nominal de URBAS, PROYECTOS
URBANISTICOS, S.A. por cada participacion social de 53,400057 euros
de wvalor nominal cada una de la mercanti GUADAHERMOSA
PROYECTOS URBANISTICOS, S.L.

2. VALORACION DE LAS SOCIEDADES PARTICIPES

En la bibliografia profesional se definen determinados métodos y férmulas para
la valoracion de acciones y negocios, existiendo unos basados en la situacion
patrimonial y otros basados en el potencial de rentabilidad. Para la eleccion del
método hay que tener presente las caracteristicas y circunstancias especificas
del negocio o parte del negocio objeto de la valoracion.



El criterio de valoracion elegido por los Administradores para establecer el valor
real de mercado de las Sociedades URBAS PROYECTOS URBANISTICOS,
S.A., COSTA REY,S.L. y GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS,
S.L. es el “Valor Patrimonial Corregido”, entendiendo este como el valor de la
empresa mediante el ajuste de sus activos y pasivos a sus valores de mercado
equivalentes e incrementando posteriormente este Patrimonio Neto Corregido
de las sociedades intervinientes en la fusion, en una prima que viene
determinada por la diferencia existente entre el Patrimonio Neto Corregido de
URBAS vy su valor de cotizacion (cotizacion media en el periodo comprendido
entre el 2 de enero y el 2 de julio de 2008), para determinar el "Valor justo o
razonable”.

El criterio del “Valor patrimonial corregido” es apropiado cuando el objetivo es
valorar:

e« una sociedad holding/conglomerado (donde el vaior recae en la
capacidad para generar ingresos de los activos, que puede valorarse
separadamente utilizando otros métodos apropiados para elio).

s empresas intensivas en activos tangibles.

« Empresas inmobiliarias.

El criterio de “Valor justo o razonable” aplicado, consistente en la determinacion
de una prima sobre el patrimonio neto corregido, para recoger la diferencia
respecto al valor de cotizacion y su posterior aplicacion a las sociedades no
cotizadas intervinientes en la fusién, es apropiado cuando una de las
sociedades es cotizada y por tanto existe una cotizacion o valor de mercado de
referencia, establecido un Mercado de Valores. Esta prima establecida puede
venir determinada por los siguientes factores:

« Planes de expansion de la compaiia.

+ Creciente blsqueda de nueva financiacion y animo de crecimiento, a
través de recientes ampliaciones de capital.

¢ Estabilidad del principal socio de referencia de la sociedad.

e Percepcion en el mercado de posibilidades de fusidn o de integracion
con otras companias.



La aplicacion de esta prima posteriormente a los patrimonios netos corregidos
de las sociedades no cotfizadas esta justificada por tratarse de negocios muy
similares al de la empresa cotizada (promocién de inmuebles), por el tipo de
activos que estas compafiias tienen en sus balances, y por desarrollar sus
negocios en ambito geografico similar, si bien se ha estimado un descuento
sobre esa prima del 10% por faita de liquidez, que recoge el hecho de de que
las acciones no coticen en ningdn mercade organizado. Siendo la razén
fundamental la equidad y homogeneidad que deben prevalecer en el marco de
{a valoracion de distintas sociedades gue van a intervenir en una fusion

VALOR PATRIMONIAL CORREGIDO.

Los criterios de valoracidn utilizados para alcanzar el Valor Patrimonial
Corregido han sido los siguientes:

Criterio de Valoracion

Activo empleado

Inmovilizado financiero. Participaciones Valor patrimenial corregido de
cada sociedad por valor de cada
participacion

Existencias: Promociones Descuento de Flujos de caja
para el accionista

Existencias: Cartera de Suelo Valor ce mercado (tasaciones de
terceros)

Existencias: Anticipos de compraventa Capitalizacion de los anticipos a

una tasa igual al “Coste de los
fondos propios™.

Promociones.

l.as Promociones en curso (0 aquellas en las que, habiéndose incurrido todos
los costes, aun tenian un importe neto contable en la partida de existencias y
ventas pendientes de materializar a fecha de valoracién) se han valorado
mediante un Descuento de Flujos de Caja para el accionista y posteriormente
dicho valor se ha sustituido por su valor contable reflejado en la partida de
existencias.

El “Descuento de Flujos de Caja para el Accionista” estima el valor de una
promocion basandose en el valor presente de los flujos de caja que espera
genere dicha promocion en el futuro. Estos flujos de caja se descuentan a una
tasa (coste de los fondos propios) que incluye el valor del dinero en el fiempo y
los riesgos asociados a la consecucion de planes futuros.
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El coste de los recursos propios se calcula como la suma de la tasa libre de
riesgo y la prima de mercado ponderada por el riesgo sistematico del sector,
medido a traves del facior Beta. El factor Beta mide el diferencial de riesgo
inherente del sector respecto al riesgo medio del mercado. Esta se calcula
sobre ia base de la beta media del sector, ajustada para reflejar el diferencial
de riesgo inherente de la actividad de la empresa.

Una prima por tamafio se aplica fundamentalmente a empresas gue no cotizan
en ningin mercado organizado, si bien también es aplicable a empresas
cotizadas con pequefia capitalizacién. Esta prima refleja el riesgo por invertir en
una compafiia de peguefa capitalizacion y se deriva de diferencias histéricas
en rendimientos entre grandes y pequefias compahfias.

Al aplicar el metodo dei “Descuento de Flujos de Caja para el Accionista”, ios
flujos de caja esperados se descuentan a su vaior presente empleando una
tasa de descuento equivalente al Coste de los Recursos Propios. Este Coste
de los Recursos Propios expresa la rentabilidad exigida por los accionistas
como contraprestacion por invertir en la sociedad en lugar de invertir en otros
activos con riesgo equivalente.

El Coste de los Recursos Propios asi obtenido y aplicado a las promociones ha
sido del 11,54%.

Cartera de suelo.

Tasaciones de aquellos terrenos e inmuebles no vinculados a promociones ni
sujetos a arrendamiento. Estas tasaciones han sido encargadas por las
sociedades a tasadores independientes. (Ver anexo 1.3.y 3.3.).

VALOR JUSTO O RAZONABLE.

Para la estimacion del valor justo o razonable de las Compafias, se ha
aplicado una prima al patrimonio neto corregido determinado. Esta prima viene
determinada por la diferencia existente entre el Patrimonio Neto Corregido de
URBAS y su cotizacion (la cotizacién media en el periodo comprendido entre el
2 de enero y el 2 de julio de 2006 ha sido de 2,83 euros por accién). Esta prima
sobre el patrimonio neto corregido supone un 262%.

Esta prima se ha aplicado posteriormente a los patrimonios netos corregidos de
GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L. y de COSTA REY,

S.L.



Adicionalmente a o anteriormente resefiado, para GUADAHERMOSA
PROYECTOS URBANISTICOS, S.L. y de COSTA REY, S.L., se ha estimado
un descuento por falta de liquidez del 10%, que recoge el hecho de que sus
acciones no coticen en ningtn mercado organizado.

2.1. URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.

El valor justo o razonable asignado a URBAS PROYECTOS URBANISTICOS,
S.A., que se obtiene incorporando las plusvalias 0 minusvalias tacitas de las
diferentes partidas del balance a su patrimonio neto a 2 de julio de 2006, mas
la prima para ajustarlo a la valoracion bursatil asciende a 178.148 miles de
euros. Dado gue con posterioridad a la valoracién de las sociedad a fecha 2 de
julio de 2006 se ha producido un hecho significativo consistente en una
ampliacién de capital con prima de emisién por importe total de 22.032 miles de
euros, el Valor Razonable aumentaria en idéntico importe ascendiendo a
200.180 miles de euros, con el siguiente detalle:

Concepto Importe Miles euros

Capital Social 40.288
Prima de emision 466
Reservas 134
Resultados ejercicios anteriores -5.624
Resuitado del ejercicio-Perdidas -1.253
FONDOS PROPIOS a 2/07/06 | 34.011 |

Ajustes plusvalias (Ver anexo 1.1.) 15.136
PATRIMONIO NETO CORREGIDO 49.147
Prima sobre cotizacion 129.001
VALOR RAZONABLE 178.148

AMPLIACION DE CAPITAL 13/10/06 22.032
VALOR RAZONABLE + AMPLIACION 200.180

2.2. COSTA REY, S.L.

El valor justo o razonable asignado a COSTA REY, S.L., que se obtiene
incorporando las plusvalias o minusvalias tacitas de las diferentes partidas del
balance a su patrimonio neto a 2 de julio de 2006, mas la prima para ajustario a
la valoracién bursatil asciende a 60.854 miles de euros, con el siguiente detalle:
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Concepto Importe Miles euros

Capital Social 1.701
Prima de emisidn 0
Reservas 1.061
Resultados ejercicios anteriores -434
Resultado del ejercicio-Pérdidas 26
FONDOS PROPIOS a 2/07/06 | 2.354|
Ajustes plusvalias (Ver anexo 2.1.) 16.299
PATRIMONIO NETO CORREGIDO 18.653
Prima sobre cotizacion 42,201
VALOR RAZONABLE 60.854

2.3. GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L.

El valor justo o razonable asignado a GUADAHERMOSA PROYECTOS
URBANISTICOS, S.L., que se obtiene incorporando las plusvalias o
minusvalias tacitas de las diferentes partidas de! balance a su patrimonio neto
a 2 de julic de 2006, mas la prima para ajustarlo a la valoracion bursatil
asciende a 273.901 miles de euros, con el siguiente detalle:

Concepto Importe Miles euros

Capital Social 500
Prima de emision 0
Reservas 7.149
Resultados ejercicios anteriores 0
Resultado del gjercicio-Pérdidas 661

FONDOS PROPIOS a 2/07/06 | 8.310|

Ajustes plusvalias (Ver anexo 3.1} 74.343
PATRIMONIO NETO CORREGIDO 82.653
Prima scbre cotizacion 191.248

VALOR RAZONABLE 273.901



3. ALCANCE DE LAS COMPROBACIONES REALIZADAS

De acuerdo con los objetivos de nuestra intervencion, las comprobaciones
realizadas se han limitado al examen critico de las cifras contenidas en los
balances que han servido de base para la determinacion de los valores
patrimoniales de las Sociedades participes y de la documentacidn soporte que
ha servido de base para la determinacion de las plusvalias o minusvalias
tacitas de las diferentes partidas que componen dichos balances.

Nuestro trabajo se ha centrado en la revisidon de los aspectos relevantes de
dicha documentacion, dando especial énfasis a la razonabiiidad de los criterios
utilizados en la determinacién de las plusvalias 0 minusvalias tacitas y los
métodos aplicados en cuanto a la equidad y homogeneidad que debe seguirse
en todo proceso de valoracion de acciones y participaciones.

Los analisis y comprobaciones realizados por nosotros y anteriormente
mencionados, no han tenido por objeto la verificacion de la documentacion
aportada por las Sociedades participes dando crédito a la misma. Asi mismo,
nuestra intervencién no ha tenido por objeto el cumplimiento de cualquier otra
obligacion de tipo legal o formal diferente de las ya indicadas en el presente

informe.

La operacion ha sido considerada en su conjunto por lo que no deben extraerse
conclusiones sobre aspectos individuales de la misma.

4. TIiPO DE CANJE

La aplicacion de los métodos de valoracion indicados en el apartado 2 de este
informe, nos permite determinar el valor de mercado de las Sociedades a
fusionar, con el objeto de establecer la relacidn de canje basada en criterios de
equidad y homogeneidad.

Para calcular el tipo de canje expresado en el proyecto de fusidn, es necesario
establecer las siguientes operaciones:

a) Calculo del valor de la accion:

E! valor real resultante de cada accién es el siguiente:
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GUADAHERMOSA

URBAS, PROYECTOS  COSTA REY, S.L. PROYECTOS
URBANISTICOS, S.A. URBANISTICOS, S.L.
Valor mercado 200.179.931 60.854.155 273.901.168
Namero de 94.424 496 28.300 0.370
acciones
Valor real de
212 215032 29,231,74

cada accién

A efectos de evitar la asignacion de fracciones o participaciones indivisas de
acciones de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. en |la
materializacién del canje antes expuesto, se prevé gue los picos de acciones
que corresponderian a cada socio de las sociedades absorbidas se compensen
en metalico, considerando un valor de URBAS PROYECTOS
URBANISTICOS, S.A. de 2,12 euros por accién. De esta forma, existira
compensacion compiementaria en dinero que, de conformidad con el articulo
247.2 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, no podra
exceder del 10% del valor nominal de las acciones atribuidas.

b) Nimero de acciones a emitir

De conformidad con lo anterior, se preve emitir un total de 120.966.954 nuevas
acciones de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. de 0,64 euros de
valor nominal cada una de ellas, de acuerdo a la siguiente proporcion:

V. Accion Soc. Absorbida. x N° acc. Absorbida

N°® acciones a emitir = -
V. Accidn Soc. Absorbente

GUADAHERMOSA
COS'ISU?“REY, PROYECTOS TOTAL
o URBANISTICQS, S.1..
N® acciones a emitir 14.352.395 106.614.55%9 120.966.954

b.1) URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. y COSTA REY, S.L.

60.854.155

N® acciones a emitir = 512 = 28.704.790 acciones




A los efectos de emisién de las correspondientes acciones, se pone de
manifiesto que las 14.150 participaciones sociales de COSTA REY, S.L. que
corresponden al 50% de las acciones son propiedad de GUADAHERMOSA
PROYECTOS, S.L. y que seran adquiridas por fa propia URBAS PROYECTOS
URBANISTICOS, S.A. en el momento de ejecutarse la fusion, como parte del
patrimonio social de la absorbida GUADAHERMOSA PROYECTOS
URBANISTICOS, S.L., todo ello de conformidad con lo establecido en el
articulo 77-b) del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anbnimas.

Concepto N° acciones

N acciones de URBAS a

emitir 28.704.790

Acciones Costa Rey

propiedad de GPU (14.352.395)
14.352.395

b.2) URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. y GUADAHERMOSA
PROYECTOS URBANISTICOS, S.L.

273.901.168
N° acciones a emitir = 212 = 129.198.664 acciones

A los efectos de emisidén de las correspondientes acciones, se pone de
manifiesto que las 22.584.105 acciones de la sociedad absorbente, URBAS
PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. correspondiente al 23,91% de su capital
social, propiedad de GUADAHERMOSA PROYECTOS, S.L. seran adquiridas
por la propia URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. en el momento de
gjecutarse la fusién, como parte del patrimonio social de la absorbida
GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L., todo ello de
conformidad con o establecido en el articulo 77-b) del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades Andnimas.

Concepto N° acciones

N° acciones de URBAS a

emitir 129.198.664

Acciones Urbas

propiedad de GPU (22.584.105)
106.614.559

GPU= Guadahermosa Proyectas Urbanisticos.
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c) Tipo de Canje

Valor real acc. Absorbida

Valor real acc. Absorbente

c.1) URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. y COSTA REY, S.L.

Valor real acc. Absorbida 2.150,32
Valor real acc. Absorbente = 2,12

= 1.014,30353229345

El tipo de canje determina que los socios de la sociedad absorbida, COSTA
REY, S.L. recibiran por cada participacion social de 60,10 euros de valor
nominal de la que fueran titulares, 1.014,30353229345 acciones nominativas
de 0,64 euros de valor nominal cada una, de la sociedad URBAS,
PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.

c.2) URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. y GUADAHERMOSA
PROYECTOS URBANISTICOS, S.L.

Valor real acc. Absorbida 29.231,74
= 13.788,5628297679

Valor real acc. Absorbente = 2,12

El tipo de canje determina que los socios de la sociedad absorbida,
GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS , S.L. recibirdn por cada
participacion social de 53,400057 euros de valor nominal de la que fueran
titulares, 13.788,5628297679 acciones nominativas de 0,64 euros de valor
nominal cada una, de la sociedad URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS,

S.A.

5. PROCEDIMIENTOS UTILIZADOS

Durante la realizacion del trabajo, hemos llevado a cabo un analisis de la
razonabilidad de los criterios contables y de las valoraciones utilizadas tanto
por los Administradores como por los expertos involucrados en el proceso de
reorganizacion, habiendo realizado todas aquellas comprobaciones que hemos
estimado oportunas con objeto de llegar a las conclusiones gue se exponen en
el apartado 7 de este informe.
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Como parte de nuestro trabajo, hemos analizado los resultados de ciertos
trabajos realizados por la Sociedad y por otros profesionales independientes y
que se resumen en los siguientes:

% Balances de Fusidn aqditados a 2 de Julio de 2006 de URBAS,
PROYECTOS URBANISTICOS, S.A, COSTA REY, S.L. vy
GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L.

URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.

e Cuentas anuales de URBAS auditadas correspondientes a los ejercicios
2005, 2004, 2003, 2002 y 2001.

» Estados financieros (no auditados) de las sociedades participadas por
URBAS: muiota Corporate, S.L. y Epcenor Proyectos Inmobiliarios, S.A.
correspondientes a 2 de julio de 2006, asi como los estados financieros
(no auditados) de la sociedad participada Urbanizar |bérica, S.L.
correspondientes al ejercicio 2005 y a julio de 2006,

e Tasacion realizada por EUROTASA con fecha 1 de agosto de 2006 de la
promocion del edificio de 50 viviendas de Epcenor Proyectos

inmobiliarios, S.A.
« Estructura accionarial de URBAS a 2 de julio de 2006.

« Hojas de negocio de las promociones inmobiliarias con las proyecciones
de los flujos de tesoreria (ingresos por reservas, por letras, etc., y gastos
por construccion, solar, proyectos de ejecucion, legales, etc.) previstos
para toda la vida de cada una de las promociones.

e Detalle de las existencias correspondientes a las promociones incluidas
en las proyecciones financieras al 2 de julio de 2006.

« Desglose por promocién de la partida de deuda financiera del balance
de situacién de la compaifiia a 2 de julio de 2006.

e Tasaciones realizadas por GESVALT, TINSA y EUROTASA de los
terrenos e inmuebles que componen la cartera de suelo a 2 de julio de

2006.

« Tasaciones realizadas por GESVALT con fecha 5 de julio de 2006 del
terreno de Nijar, Almeria, propiedad de Urbanijarlbérica, S.L.

« Contratos de anticipos de compraventa de varias parcelas.
14



GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L.

» Cuentas Anuales auditadas correspondientes a los ejercicios 2005, 2004
y 2003.

o Estados financieros (no auditados) de las sociedades participadas
lLarisaCapital, S.L., GuadahermosaProyectos Urbanisticos del
Mediterraneo, S.L, Guadalmeria, S.L.yTeleoroMedios, S.L.
correspondientes al ejercicio 2005 y a 2 de julio 2006.

o Estructura accionarial de GPU a 2 de julic de 2006.

« Hojas de negocio de las promociones inmobiliarias con las proyecciones
de flujos de tesoreria (ingresos por reservas, anticipos, por letfras, eic., y
gastos por construccion, solar, proyectos de ejecucion, legales, etc.)
previstos para toda la vida de cada una de las promociones.

e Hoja de negocio de la promocién “Parque Tropical® de Guadalmeria, S.L.
con los mismos datos que las facilitadas en el caso de GPU.

e Hoja de negocio de la promocidbn “VISTAHERMOSA 1 (del
Mediterraneo)’de  Guadahermosa  Proyecios  Urbanisticos  del

Mediterraneo, S.L., con los mismos datos que las facilitadas en el caso
de GPU.

¢« Detalle de las existencias correspondientes a las promociones incluidas
en las proyecciones financieras a 2 de julio de 2006.

s Desglose por promocion de la partida de deuda financiera del balance
de situacion de la compafia a 2 de julio de 2006.

« Tasaciones realizadas por TINSA y GESVALT de los terrenos que
componen la cartera de suelo a 2 de julio de 2006.

+ Contratos de anticipos de compraventa de varias parcelas.
« Contratos correspondientes a los 3 arrendamientos en los que la

compafiia actla como arrendadora del inmueble.

COSTAREY, S.L.

+ Cuentas anuales auditadas correspondientes al ejercicio 2005 y cuentas
anuales no auditadas correspondientes al ejercicio 2004 y 2003.

15



» Hojas de negocio de las promociones inmobiliarias con las proyecciones
de pagos y cobros por diversos conceptos (ingresos por reservas,
anticipos, por letras, etc., y gastos por construccion, solar, proyectos de
ejecucion, legales, etc.) de caja previstos para toda la vida de cada una
de las promociones.

o Tasacion realizada por GESVALT a fecha 4 de julic de 2006 del hotel en
construccion situado en la urbanizacion PUERTC REY de Vera

{Almeria), actualmente en construccion.

+ Valor de mercado actual segun tasacion de GESVALT a fecha 5 de julio
de 2006 del terreno de Cerro Alto, en Vera (Almeria).

Asimismo, hemos mantenido mantenido diversas reuniones y conversaciones
con miembros de la Direccion de las sociedades intervinientes, en especial con
Dfia. Almudena Plaza, Directora General de URBAS, con respecto a
determinados aspectos del proyecto, asi como de las transacciones pasadas y
futuras de las Sociedades intervinientes en la fusion.

6. HECHOS POSTERIORES

En el proyecto de fusion se determina que la fecha de valoracion y de los
Balance de Fusion de las sociedades intervinientes se establece en el 2 de julio
de 2006 y la relacion de canje se realiza a fecha de 31 de octubre de 2006. En
este periodo la actividad de las Compafiias se ha desarrollado en lineas
generales de acuerdo con los planes previstos en el momento de la valoracion,
por lo que Unicamente se ha considerado que tienen un efecto claro en el canje
de acciones en la fecha de la Fusion los siguientes hechos:

e« Ampliacion de capital por aportaciones dinerarios por un importe de
22.032 miles de euros (capital social y prima de emision} que se
suscribié al 100% el 13 de octubre de 2006. Al tratarse de una
aportacion dineraria, el valor justo o razonable de URBAS se modifica
exactamente en el importe de la aportacion como resultado de la
ampliacion.

No tenemos conocimiento de ninguna circunstancia acaecida en las
sociedades URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A., GUADAHERMOSA
PROYECTOS URBANISTICOS, S.L. y COSTA REY, S.L. con posterioridad al
2 de julio de 2006, fecha de los respectivos balances de fusion, que pudiera
afectar a las aportaciones y a los criterios y procedimientos seguidos en su
valoracién y en consecuencia, a la conclusion de este informe.
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7. CONCLUSIONES

De acuerdo con el trabajo realizado y con el alcance descrito en el epigrafe 3 v
en base a lo comentado en los epigrafes 2, 3, 4, 5 v & de este informe,
entendemos gque:

1. El patrimonio aportado por fas Sociedades que se extinguen es, por lo
menos, igual al aumenio del capital de la Sociedad Absorbents.

2. El método seguide para establecer 8l canje de las acciones es el adecuado
y el tipo de canje en las acciones esta justificadoe.

3. El proyescto de fusidn total incluye todas las menciones exigidas en el Texio
Refundido de la Ley de Sociedadeas Andnimas.

Este informe ha sido preparado Unicamente a los efeclos previstos en
articuio 236 de la Ley de Sociedades Andnimas, por 1o que no debe ser
utilizado para ninguna oira finalidad,

Muy atentaments,

HORWATH AUDITORES ESPANA, 5.1..

]y
|~

i

i

i
José Maria Gredilla Bastos
Spcio
Madrid, 22 de Diciambre 2006



ANEXO 1-
URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.
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ANEXO 1.1. - Balance de Fusion a 2 de Julio de 2006.
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ANEXO 1.2. - Ajustes de Inmovilizado Financiero.
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ANEXO 1.3. — Ajustes de la Cartera de suelo.
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ANEXO 1.4. - Ajustes de las Promociones en curso.

25



o0 oAl

ghad

PL0L
SYOYEEYd (ereleiepensy) 2014 MYZNINOD NIS OTHLSYD VA 938 SV TE0NYd ©
Lo-eus 0EZ'0Z Fr4t SYOYEEYd (esaferapansy) 2014 HYZNINOD MIS
LE8L ML i0eua £56'8 4] SYOV3dvd

OTULSYIIVA ¢ IS NOIDOWON 2
{fesleiepensy) 201G %6 v

OTHLSYIIVA t ISV NQIDOWNON¥ |

SAUOII0 WO

SYE¥NN :S2U0ID0W0Id



ANEXO 2 -
COSTAREY, S.L.
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ANEXO 2.1. — Balance de Fusion a 2 de Julio de 2006.
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ANEXO 2.2. - Ajustes de las Promociones en curso.
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Promociones: COSTA REY

Promociones

2 PUERTC REY 1
3 VISTAHERMOSA 2
4 PUERTQ REY 2
5 PUERTO REY 3

& PUERTO REY 4 (HOTEL}

27,72%

VERAALMERIA)
VERAMALMERIR)
VERAALMERIA)
VERAALMER(A)
VERAALMER 4y
VERA(ALMER(A)

APARTAMENTOS TU b 1610
EN BLOOUE oL | 8277
APARTAMENTOS TU 54 1.12¢
APARTAMENTOS TU 5% 1.768
HOTEL 75 habltac 841

ene-07

ene-07
nov-06

1.761

7194
2788
3.8
7.583
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GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L.
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ANEXO 3.1. - Balance de Fusion a 2 de Julio de 2006.
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ANEXO 3.2. - Ajustes de Inmovilizado Financiero.
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ANEXO 3.3. — Ajustes de la Cartera de suelo.
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ANEXO 3.4. - Ajustes de las Promociones en curso.
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" URBANISTICOS, S.A. |
(anteriormente denominada’

-Urbamzamones y Transpor’ces .

SA)

Memoria
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URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, §.A.

Memoria
al 2 de julio de 2006

() CONSTITUCIONY ACTIVIDAD

Urbas, Proyectos Urbanisticos, 8.A., anteriormente Urbanizaciones y Transportes, S.A., (en adé?ante, la Sociedad)
s8¢ constituyd como Sociedad Andrima por tiempo indefinido, el 20 de octubre da 1.944, domiciliada en Madrid, an
fa calle-Ronda de Segovia, 2. E| objeto de la sociedad es la adquisicién de terrenos y bienes inmuebles en general,

su parcel_aéién y venta, y toda clase de negocios de transporte, abastecimiento y construccidn,

Actuaimente la sogiedad ‘desarrolla aciividades exciusivamente on el sacior inmobiliario.

(2) BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
INTERMEDIOS _

a) imagen fiel

£} Balance de situacion adjunto ha side obtenido de ios regisiros'contables de Ia Sociedad y se presenta de
acuerdo al Plan General de Contabilidad vigente adaptado g empresas inmobiliarias, de forma que muesiren Iz

imagen fiel del patrimonio, de i situacian financiera, de los resultados y de los recursos obtenidos ¥ aplicados sus
operaciones. Este Balance de situacidn ha sido formulado por los administradores de Ia Sociedad.

b) Pﬁnciéios contables

El Balance de situacién adjunto al 2 de Julio de 2006 se ha confeccionady aplicando los principios contables

establecidos en el Cidige de Comercio y en &f Plan General de Contabilidad.

c} Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercanti! se presentan con cada una de las partides del balance, ademas de Ias
cifras a 2 de julio de 20086, las corespondientes al ejercicic anterior, que formaban parte de fas cugntas anuales

del ejercicio 2005,

{3} NORMAS DE VALORACION

A) GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

Son gastos de ampliacien de capital en su totalidad. Se muestran al coste nefo de Ia cerrespondiente
amartizacion acumulada, que se calcula utilizando el método linsal sobre un periodo maximo de cinco afos.

B) INMOVILIZACIONES MATERIALES

Los bienes comprendidos sn ol inmovilizado material se halfan valorados al coste da adquisicién, sin incluir log
intereses asociados a su financiacién, :

Los costes de ampliacién, modemizacién o mejora que represenian un atmento de la capacidad, productividad
o eficiencla, o un alargamienio de Ia vida (til de los bienes, se capitalizan como un mayor coste de los




correspondiertes bienes. Los gastos de conservacion y mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas y

ganancias del ejercicio en que se incurren.

La Sociedad amortiza su infmovilizado material siguiendo el método fineal, distribuyendo el coste ds los activos
enfre los afios de vida Gtil estimada, segun sl siguiente detalle: _

Afips de

Vida Util
| Mobitiario S 10
Equipos pbara procesos de informacion 4

C} INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

Las inversiones en valores mobiliarios se contabilizan, tanto si se frata de valores de renta fila como variable ¥
si son a corfe como a large plaze, de acuerdo con los sighientes criterios:

Titulos con cotizacién oficial: al valor menor enfre el coste de adquisicién y el de mercado. Como valor de
mercado se considera el que resulie inferior entre Ia’ cotiracin oficial media dei altimo trimestre del ejercicio y
tacotizacion al cierrs dal tltime dia del afio en gue opard en e mercado de valores.

Tiulos sin cotizacion oficial: al coste de adguisicién o constitucion, minorado, en su €aso, por las necesarias

‘provisionss para depreciacion, derivadas del excesc de dicho coste sobre el valor tebrico-contable ds la

participacién. al cierre del ejercicio considerands el hecho de si las posibles disminuciones palrimoniales soh o
no de carécter permanente v la existencia o no de plusvalias técitas en el momento de adquisicién Y gue
subsistan en &l de ia valdracién posterior.

De acuerdo con la legisiacian vigente, la sociedad es Ia Cabecera de un conjunto de sociedades que al 30 de
junio no forman Grupo. El balance de sfiuacién adjunto no refleja el efecto que resuliaria de aplicar criterios de
consolidacién al periodo terminade &l 2 de julic de 2006. '

' D) ACCGIONES PROFIAS

E)

Las acciones propias se valoran a su precio de adquisicién mas los gastos inherentes a fa operacion, a su
valor de mercadc ¢ a su valor tedrico contable, ef menor. Como valor de mercado se considera |a cofizacion
oficial media del GMimo frimestre o la cofizacion al cierre, 1a que resulte inferior.

A 2 de julic de 2006 la Sociedad posee 127.500 acciones propias por imporie de 305,858 euros. £ nimero de
acclones propias en poder de la Sociedad al 2 de junic de 2006 supone un porcentaje del 0,20 % sobre el total

de las acciones que forman el capital social.

EXISTENCIAS

Los terrenos vy solares se vaioran a su precio de adguisicién, incrementado por los costes de ias obras de
urbanjzacian, st los hubiere, los gastos relacionados con ia compra (impuesto de fransmisiones patrimoniales,
gastos de registro, efc.} y los gastos financieros incurridos en el periodo de ejecucidn de ias obras de
urbanizacitn, o a su valor estimado de mercado, el menor.

Se censideran como obras en cursc los costes incurridos en las promociones inmobiliarias, ¢ parte de las
mismas, clya construccion no se ha finalizade a la fecha de cierre def ejercicio. En estos costes se incluyen los
correspondientes al solar, urbanizacién y construccidn, la activacion da los gastos financieros incurridos
durante el perfodo de construccién, asf como ofros costes directos e indirectos imputables a los mismos.




F

La Sociedad sigue el criterio de transferir de “Promociones en curse de ciclo largo™ a "Promociones en curso de
giclo corto® los costes acumulados correspondientes a aguelias promociones para las que la fecha prevista de
terminacion de la construccin no supere Ios 12 meses. Asimismo se transfiere de “Promociones en curse de
ciclo corfo™ a “Inmuebles terminados” los costes acumulados comespondientes a aquellas promociones
inmobiliarias, o parté de las MISENAS, cyya ConSILcCion esté terminada, :

E! coste ds las obras en eurso vy terminadas se reduce a su valor neto de realizacion dotando, en su caso, la

provisién por deprec_iacién correspondiente.

- DEUDAS A CORTO Y LARGO PLAZO

Los créditos originados por fas Operaciones, ya sean o no consecuencia del trafico normal dsl negocio, se
registran por su valor nominal, distinguiendo a corto y largo plazo, en funcion de que suU vencimiento sea
inferior o-superior a doce meses. ' : :

La- Socledad sigue el criterio de dotar provisiones para insolvencias con el fin de cubrir los saldos de
determinada antigliedad o en loa que concurren circunstancias que permiten razonablemente su calificacian

como de dudoso cobro.
INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

En este epigrafe se incluyen valores de renta fija, imposiciones a plazo y fianzas constituidas. Se registran por
su valor neminal o por el importe realmente pagade segln sed su naturaleza.

G} CORTO/LARGO PLAZO

En el balance de situacion se clasifican a corto piazo los créditos y deudas con vencimiento igual o inferior a
doce meses, ¥ a largo plazo en el caso de exceder dicho petiodo.

H) IMPUESTOS SOBRE SOCIEDADES

)

J

El gasto por Impuestc sobre Socledades del gjercicio se calcula en funcidn - del resultado BCOnOmico,
aurnentando o disminuyendo éste, segln corresponda, por las diferencias permanentes con el resuitado fiscal,
entendiendo dicho resuitado como Ia base imponible del citado impuesto, ¥ minorade por las bonificaciones y
deducciones en la cuota, excluidos las retenciones y pagos a cuenta. ' '

Adicicnalmente, la Sociedad registra en ol batance de situacidn fos impuestos anticipados y diferidos originados
por las diferencias temporales entre el resuitado contable y e resultade fiscal. Los créditos fiscaies por
perdidas compensables se reconocen tomo menor gasto de impuestos del ejercicio en que tiene lugar ia
compensacion. '

PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

Ineluye, principaiments, provisién para riesgos derivadgs de deudas o compromisos Cuye pago es incierto en
cuanto a importe & fecha de exigibilidad, dependiendo de determinadas condicionas externas.

INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos y gastos se imputan en funcion de la corriente real de bienes y serviclos que representan y con
independencia del momsnio en g Gue se produce la corriente moneataria o financiera que se derivada de ellos,

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad (inicamente contabiliza los beneficios realizados
a la fecha de cierre del sjercicio, en tanto que los riesgos v Ias pérdidas previsibles, ain sisndo eventuales, se
contabilizan tan pronto como son conocidog. ’ '




Respecto de las ventas de promociones inmobiliarias, ia Socledad sigue el criterio de reconocer Ias ventas yel

coste de las mismas cuando se han entregado los inmuebles v la propiedad de estos ha sido transferida,

Elimporte de las entregas & cuenta de clientes, recibido antes del reconocimisnto de la venta de l0s inmuebles,

~ se registra en los epigrafes de anticipos de clientss del pasivo del balance de situacién. Dicho importe se

corresponde, y asf se desglosa en dicho pasivo, con la diferencia entre el importe total de los contratos de

+ venta de inmuebles no sustanciaimente terminados, y el importe de dichos contratos gue se encuentra

pendiente de cobro al cierre del ejercicio.

- K} - INDEMNIZACIONES POR DESPIDO.

L)

De acuerdo con Ia reglamentacién de trabajo vigente, la Sociedad ests ohligada al pago de indemnizaciones a
tos empleados con ios que, bajo determinadas condicionss, rescinda sus relaciones laborales. En los Estados
Financieros Infermedios adjuntos no se ha registrado ningunzg provision por este conesplo, puesto gue los

Administradores de la Sociedad no prevén que se produzcar despidos de importancia en sl futuro., :
ACTIVIDADES . CON INCIDENCIA EN EL MEDIO AMBIENTE '

Dada su actividad, la Sociedad no tiens responsabilidades, gastos, actives, ni provisiches y contingencias de
naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonid, Iz situacién financiera
y los resultados de 1a misma. Por este molivo, no se incluyen desgloses especificos an la presente memoria
respacto a.informacion de aspectos medicambientales. - ' S

{4} GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

L& composicion y el movimiento de este epigrafe dufante el periédo terminado el 2 de julio de 2006, son los que se

muestran a continuacion:

Euros
31-12-05 | Adiciones | Amortizaciones | 02-07-06

Gastos de ampliacion de capital 11,780 551.516 ' {20.058) 543 238
Gastos de establecimiento ) 11.780 5£51.518 {20.058) | 543,238

Las adiciones del pericds finalizado el 2 de julic de 2008 cofresponden en su tofalidad 2 gastos relacionados con
la ampliacidn de capital realizada en ! mes de marzo (véase Nota 10).

(5} INMOVILIZACIONES MATERIALES

Los movimientos habidos en las cuentas del inmovilizado material al 2 de julic de 2008, asi como &n sy
correspondients amortizacion son los siguientes: '




: -Eurog ' :
Concepto 31-12-05 Altas | Bajas 02-07-06
Coste: . :
Mobifiario - 65.000 1.904 - 66.904
Equipos para procesos informaticos - 6.469 3.138 - 9.607
[Total coste | 71.469 5.042 : 76.511
1Amortizacién acumulada: | o , - .
~ Mobiliario _ - (7.074) - (7.074)
Equipos para precesos informaticos - {551} (1.075} . - (1.626)
[ Total amoriizacion acurmiiiada —(551) | (8.44%9) . (8.760)
| Total inmovilizaciones materiales 70918 | (3107) - | ersn

Es poi_?tica de la Socledad contratar todas las pélizas de Seguro necesarias para dar cobertura 3 los posibles
riesgos que pudieran afactar a los elementos del inmovilizade material, . :

Al 2 de julio de 2006 no existen elementos fotalimente amortizados, ni fuera de uso,

{68) INMOVILIZACIONES FINAﬂ__QIERAS

El movimiento de cada una de las partidas del balance incluido en el epigrafe de inmovilizaciones firancieras
durante el periodo findlizado ol 2 de julio de 2006 ha side & siguiente:

Euros

31-12-05 Alfas Retiros 02-07-06 E
F’aﬂicipai_ciones €n empresas Asociadas 31.902 6.068.701 - 6.101.603
Créditos a Empreses Asociadas - 1.344.060 - 1.344.060
Provisionaes - ' - - {31.515) - (31.515)
Fianzas y deposiios a Large Piazo 4,451 - - 4,451

Valor neto _ 363583 | 7.382.248 - 7.418.599 B

Las a_diéiones del perfode finalizado el 2 de jufio de 2006 en el epigrafe do ‘Participaciones en empresas
Asociadas” corresponden en su totalidad a fa adauisicién de una participacién del 40% en la Sociedad Epcenor
Proyectos Inmobiliarios, S.A. -

Al adquirir la participacién en Epcenor Provectos Inmobiliarios, 8.A., Iz Sociedad se ha subrogade en ins
prestamos que le habian concedido fos anfiguos socios a esta sociedad. £l importe total del préstamo asciende a
2.585.767 euros, de los cuales 1.241.707 euros tienen vencimiento a corte plazo (véase Nota 8). Los préstamos
devengan intereses del 4,5% fijo liquidable al vencimiento, .

En refacion con la participacion manienida_ en la sociedad Mulota Corporate, S.L., ios socios de la misma han
decidido no continuar adelante con ia actividad que iba a desarrollar ssta sociedad, por io que se ha dotads
provisitn de depreciacién por 31,515 euros eorespondientes al 100% dal coste de ia participacion.

El detalle de sociedades participadas de ia Sociedad al 2 de julio de 2008, asi como a informacién relativa 2 las
mismas, se presenia a continuacion, expresada en euros: o




. . Resultado
oo 1 Coste neto en ] Resultado 2 i
Sociedad Actividad | Domicile .| Paticipacion | %t e AT Capitar | 2 de julio de | EXtraordinario
S (%) partisipacion Socaal_ 2006 a2 de julio de -
- - 2006

Urbanijar lbérica, S.1. (") | Inmobiliaria | Madrid 4283% | 3874122764 2633458 419.483 288

Mulova Corporate, S.L. (*) inmobiliaria | Madrid 50,00% - 63.029 ' - {56.070) -
Epsencr Provectos e , A R 5 oD <

| Inmotiliarics. S.A (1) inmobiliariz | Madrid 48,00% 8.068.701) 179.207|  (90.964) (812) -

(*y Datos no auditados

(7) EXISTENCIAS

El movimiento de ia cuenta de existencias durante el periodo finalizade e! 2 de julio de 2006 ha sido el siguiente:

- . Eurps
31-12-05 Adiciones Retiros 02-07-08

Terrenos y Solares h 27.748.818 10.369.716 -| 38.118.534

| Provisién por depreciacién existencias (13.732.530) | - - -1 {13.732.530)
Promociones en curso 87.367 | 3.593.763 -l 3881130 -
Edificios terminados 34.967 - - 34.967
Artticipos a proveadores 11.080 2.880.586 (278} 2.900 358
Totat Existencias 14.149.672 | 16.853.065 (278} | 31.002.459

Las adiciones del epigrafe “Terrencs y Solares” corresponden a los siglientes conceptos

» 181 fincas situadas en Pioz (Guadalajara) que han sido aportadas por Guadahemosa Proyecios Urbanisticos,
S.L. como cansecuencia de la suscripcion de acciones de Ia Sociedad por un importe de 8.236.664 euros

[véase Nots 10).

» |a compra de una serie de fincas urbanas situadas en Guadalajara adquiridas per importe de 1.326.000 euros.
Las fincas estas afectes al pago de una deuda hipotecaria del vendedor con una entidad de crédito por
itnpaorie de 600000 euros, por io que la Sociedad ha retenide dal precio de venta el importe del principal da!
préstamo para destinario al pago dsl mismo {Vease Nota 14),

Las adiciones del epigrafe “Anticipos a proveadores” se corresponden con opcicnes de compra y anticipos para
adquisicién de terrenos siendo ios mas sighificativos el aniicipo entregado por la Sociedad para Ia compra de una
solar en San Martin de la Vaga por importe de 874.400 euros y el anticipo para fa compra de un terreng en Pruvia
{Asturias) por importe de 1.030.448 suros.

kn &! epigrafe “Terrancs y Solares” se incluyen una serie de fincas adquiridas en gjercicios anteriores, alrededor
de ta Urbanizacian Residencial Sotolargo situada en Valdeaveruelo, {Guadalajard) con un coste asociado de
21.322.221 euros sobre los que existe una provision por depreciacién de 13.732.530 euros con el objeto de ajustar
el coste contable del suelo a su valor de mercado conforme a tasaciones de experios independientes.

La Sociedad estd desarrollando dos fases de promociones en Pioz (Guadaiajara), una de lus cudles va se ha
iniciato su comercializacion,

Al 2 de julic de 2096 no existen compromisos dg venta de inmuebles en existencias ni compromiscs de compras
de terrenos. '




{8) INVERSIONES FlMNC{ERAS TEMPORALES Y TESORERiA

£l movimiento de las Inversiones Eina

ncieras Temporales en gl periodo finalizado ef 2 de jutio de 2006 ss el

siguiente:
. N Euros ]
31-12-2005 | Adiciones Traspasos | 02-07-2008
| Créditos a Corto Piazo ‘ 26.693" - - 7 26.693
Créditos con Empresas Asociadas (Nota 7). - 1.241.707 - 1.241 707
Fisnzasy depasitos a Corto Plazo £61 101.818 - 102.480
Total Inversiones Financieras Temporzles 27.354 | 1.343.526 -{ 1.370.880 |

" El saldo recogido en tesoreria comesponde at
tienen restricciones én su disponibilidad y dev

{9) FONDOS PROPIOS

El movimiento de los Fondos Propios durante el periodo terminado el de jul

disponible en cuenta corriente al 2 de
engan un interés de mercado.

julic de 2006, Estos saldos no

io de 2006 ha sido el sigulente

1

Euros

—
g Resultados
_ Negativos de 7 Total

Capitat Prima'de | Reserva Ctras Ejercicios Resultado del’ Fondos

Suscrito Emisicn Reservas Anteriores Ejercicio Propios
Saldo al 31-12-05 11.271.300 12.782 36.214 {5.213.197) {410.802)| 5.794.425
Aplicacion resultado 2005 - - - (410.802) 410,902 -
Ampliacién de capital 29.016.504| 453.383 - -. -1 29.469 887
Pérdida del perfodo . - - - (1.253.315) | (1.253.315)
Saldo al' 02-07-06 40.287.804 ] 466.165 36.214 (5.624.009) (1.253.315) | 34.010.997

a) Capital suscrito
Al 2 de julio de 2008, o Ccapital de la Sociedad est4 representadn por 62.949.694 acriones de 0,64 sures de

valor nominal cada unz de ellas,

Con fecha ?S de marzo de 2005 la Sociedad elevd a

29.016.504 euros mediante 1a emisidr de 45.338.2
una, con una prima de emision de 0,01 euros por ace

8

olaimente suscritas y desembolsadas,

plblico el acuerdo de ampliacion de capitat por importe de
8 nuevas acciones de 0,84 euros de valor nominal cada
ion. La ampliacion ss realizé en dos tramos:

&) Suseripcidn plblica de 32.666.408 acciones nuevas mediante aportacién dineraria de 21.233.223 eurcs,

b} Suscripcion de 12.671.790 acciones nu
aporiacion de 81 fincas de su

{véase Nota 8).

evas por Guadahermosa Proyectos Urbanl‘sti
propiedad valoradas mediante tasacidn independient

cos, 8.0, mediants la
2 en 8.236.664 suros

La Sociedad tiene acciones admitidas a cotizacién en los mercados secundarios de Madric y Barcalona,

Al 2 de Julio de 2006 las personas fisicas &

igual al 10% son los siguientes:

Huridicas con partlicipacién en el capital de Ia Sociedad supetior 6




Socios Participacion {9%)

Guadahermosa Proyectos Urbanisticos, S.L. . 2434

b Pﬁma de emisién
Eil Texto Refundido de la Ley de Socie_ciadés Anbnimas permite la ubiiizacion del saldo de-la prémé tle emisién
para ampliacion de capital y no establace-restricpiones en cuanlo a la disponibilidad de dicho saldo.

¢} Reserva fegal
El Texto Refundide de la Ley de Sociedades Anénimas establece que se destinard, en todo caso, a la reserva
legal una cifra igual al 10% del beneficio hasta que dicha reserva alcance al menos el 20% de! capital social. La

reserva legal, mieniras no supers gl limite indicado, sdlo podra destinarse a la compénsacion de pérdidas en el
caso de que ne exisian ofras reservas disponibles suficientes para este fin. ' :

d) Acciongz_; Propias

Al 2 de julio de 2008 la Sociedad posee 127.500 acciones propias, que representan e! 0,20 % del capital social,
‘adquiridas por un precic total de 305.858 suros. Asimismo, la Sociedad no ha constituido una reserve por un
importe igual al de tas acciones propizs dado que es su intencidn la enajenacion de las mismas en un periodo
inferior a los seis meses. '

Ei movimiento de as acciones propias durante el pe:‘éodo terminado ol 2 de julio de 2006 ha sido el siguiente:

) Eurps
Saldo inicial ‘ b -
Adquisiciones dsl periodo - _ _ 305.858
Enajenaciones del periode ' -
Saldo final ~ .1 305858

{10} INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICICS

El movimiento de este epigrafe en el periodo finalizado ei 2 de Julic de 2006 ha sido el siguiente:

Euros

311205 | Aplicacién | 02-07-06

884.607
884.607

¥

Aportacion de activos 2 Urbanijar lpérica 884.607

1

ingresos a distribuir en vatios ejercicios 884.807

En el ejercicio 2004 Urbaniiar Ibérica, S.1.., entonces Euroscluciones Negocios, S.L., realizé una ampliacién de
capital por importe de 5.430.986 euros, que suscribio integraments la Sociedad v desembolsé mediante la
aportacitn de las fincas registrales 22.354 y 22.355 inscritas en el Registro de la Propiedad namero 3 de Almerfa,
y sftuadas en Nijar (Almeria), con una superficie conjunta de 5.073.952 m2, y valoradas segiin tasacién en
16.221.603 ewrcs. Dichas fincas estaban contabilizadas por 1.670.000 euros y figuraban afectas al pago de
determinadas deudas tributarias de Urbanizaciones y Trangportes, S.A. para las que la Sociedad habia registrado
una deluda por imparte de 9.790.617 sufos.

Con motivo de la aportacion de las fincas v la suscripcion de la ampliacién de capital, se generd un ingreso a
distribuir en varios ejercicios, que la Sociedad ha ido llevando a resuitados en la medida en Gue ha ido perdiendo




control sobre las fincas aportadas, ya sea mediante la venta de parficipacion en Urbaniar tbérica, S.L., va sea
mediante la venta de los sdiares aportados a terceros,

Durante ei ejercicio 2005 la participacion de la Sociedad en Urbanijar Ibérica, S.L. disminuyd de un 49% a 'u_n
42,63%. Asimismo, los m2 de las fincas aportadas que permanacian en existencias de Urbanijar Ibérica, S.L. al 31
de diciembre de 2005 eran 776899 m2. ' ’ ' N

Al 2 de julio de 2006, no se han producido .variac'ienes respecto al 31 de diciembre de 2005, ni en la participacidn
en Urbanijar'lbérica, S.L._n'i-en el niimero de m2 de las fincas 22.354.y 22.355 en propiedad. o

(11) PROVISION PARA RIESGOS Y GASTOS

El movimiento de esfe epigrafe al 2 de julio de 2006 ha sidc ef siguisnie: ' .

Euros

31-12-05 | -Dotacién | Aplicacion | 02-07-06

(126.229) 753.206
(126.229)[ . 753.208

Provisién para riesgos y gastos ~ 879.435

Total provisién para riesgos y gastos 879.435

La provision recoge principalmente los importes correspondientes & principal, intereses y recargos de deudas
tributarias que se encuentran recurridas por la via econémico administrativa.

(12) SALDOS Y TRANSACCIONES CON EMPRESAS ASOCIADAS Y
VINCULADAS _ '

Et detalle de los saldos con empresas del Grupo y Vinculadas al 2 de julio de 2006 es ¢l siguiente, expresados en
euros: - .

Cuentas por Cobrar | Cuentas por Pagar |
Corto Plazo . Corto Plazo
Guactah@'rmosa Proyectos Urbanfsticos, S.L., 214.514 -
Urbanijar ibérica, S.L. - 261.429
Fidelez Telecom, S.L. : - 33111
Total _ ' 214.514 204.540

Los importes ton empresas asociadas y vinculadas corresponden a saldos mantenidos en cuenta corriente por
operaciones comerciales y financieras, que devengan intereses de merscado.
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(13) DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO A CORTO Y LARGO PLAZO

Los pasivos financieros por oparéciones formalizadas con eniidades de crédito al 2 de lulio de 2008 son 1os
siguientes: ' )

. Euros
Dispueste por tipo de linea - |Corto plazo ' Largo plazo
12072006 af 2.07.07 3 1 j

| . 2.07.07 31.12.07 2008 26_09 Total largo
Créditos hipotecarios - 1.277.553 | - - | 1.277.553
Subtotal o -| 1.277.553 B -] 1.277.553
Intereses devengados y no vencidos - L - - - -
Total deudas con entidades de cradite | -] 1.277.553 - -| 1.277.553

_Elincremento =n la deuda con entidades de crédito se debs 3 la aSuncié_n de la deuda hipofecaria por importe de

- 800.000 euros que grava una sefie de fincas adquiridas en Guadalajara (véase Nota 8}. La Sociedad ha retenido .

Eltipo de infards aplicado a los créditos ests referenciado al Euribor més un diferencial

(14} SITUACION FISCAL

2006 adjunto es ef siguiente:

La composicidn del saldo de los eps’gfafes_ “Administraciones Pblicas” del balance de situacion al 2 de juﬁé de °

Eurgs i
02:07-06_| 31-12-05

Saldos deudores

Hacienda Publica deudora por VA ‘ 1.030.617 | 1.030.617
Haclenda Piblica deudora por devolucion impuestos B25.815 438.517
Créditos por pérdidas a compensar ‘ [ 204.500 204.500 |

| 2.060.932 | 1.672.634

Saldos acreedores: !—‘
Hagienda Piblica acreedors porLREF. 133.734 25.150
Erganismos de la Seguridad Social Acreedores 230,428 235.047

364.160 260.208

Al 31 de diciembre de 2005 I3 Sociedad presentaba saldos deudores por devolucion de impuestos por imporie de
438.658 euros que en han sido regularizados en el perfodo finalizado el 2 de iulio de 2006 por existir dudas sobre

SU recuperacion.

Al 2 de julio de 2006 no existen diferencias entre ef resultado contable ¥ ta base imponible dei impuesto sobre
Secciedades.
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Al 2 de julio 2006 la Sociedad tiene pendientes de compensar las siguientes bases imponibles negativas
generadas en sjercicios anteriores: . _

fo Eqr_os
| Aiio de Bases imponibles | Plazo maximo de
|_._generacién _negalivas (eyros) | compensacion
1992 2226648 2007
| 1993 1 5773310 - 2008
§ 1994 2.715.078 2009
1997 11.164.064 2012
1998 - 807316 | 2013
2001 2.891:612 - 2016
2002 253761 . 2017
2003 503.464 2018
f 2004 4455972 | f01e |
2005 584286 | 2020 - |
TOTAL 31.375.511 : ﬁ’

Las bases imponibles negativas podran ser compensadas con bases positivas generadas en los siguientes
guince sjercicios siguientes desde sy generacion,

La Sociedad manitiens regiskados créditos ﬁscaies_&nic:amen_te per las bases imponibles negativas del ejercicid
2005 al considerar que es 80gUra su recuparacién en gfercicios posteriores. La Scciedad tiene pandientes de
inspeccitn los ditimos cuatro afos pare todos los impuestos que e son de aplicacién. .

La diferencia en Ia interprefacidn de las normativas fiscales aplicables a las operaciones realizadas por la
Sociedad podrian originar -contingencias fiscales que no son susceptibles de cuantificacién chjefiva. Sin

embargo, los Administradores de la sociedad no esfiman que puedan surgir pasivos significativos por este

motivp,

HECHOS POSTERIORES

No se han producido acontacimientos posteriores al cierre que puedan tener incidencia en la situacién patrimonial
de la Sociedad al 2 de julio de 2006

(16} GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS Y OTROS PASIVOS CONTINGENTES

Al 2 de julio de 2006 ta Sociedad no tiene garantias comprometidas con terceros ni ningdn tipo de garantia por
pasivos contingentes.

(17) INGRESOS Y GASTOS

a) Gastos de personal

El ctetalie de la cuenta de pérdidas ¥ ganancias “Gastos de personal® al 2 de julio de 2006 es el siguienie:

12




Euros

Sueldos y Salarios ' 1 108428

Seguridad Social a cargo de la emprasa 11.361 B
Tctal' 119.787

b} Plantilia media

la plantiiia al 2 de juiio de 2008 es de 6 personas con la siguiente distribugion por categorias:
' !
|

Duranie el ejercicios 2006 la Sociedad ha incurrido en los siguientes gastos sxtraordinarios:

Gerente
Titutado superior )
f Adixiliar Administrativo
Vendedor
.- | Ordenanza

[ Total

O‘Ju.n....\...LI\J_\.

¢) Ingresos y gastos extraordinarios

Euros .
Deuda de ejercicios anteriores con la Hacienda Publica 438.658
Total gastos extraordinarios ' 438.658
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Diligencia de F@rmufacféﬁ de Baiance de Fusién

Las cuentas anuales a 2 de julio de 2006 de URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. integradas por e
Ba!ancq de Situacitn y Memoria, han sido formuladas por el Consejo de Administracion de URBAS, PROYECTOS
URBANISTICOS, S A en su reunion def dia § dejufio de 2008, Dichas cuentas anugles corresponden al petiodo
-errado ef dia 2 ge julio de 2008, estando sxiendidos en 14
" Secretario det Consejo, firmzndo.en esta Gitima hoja todos fos Conséjeros. - -

i

/ CONSEJERG CONSEJERO

f[/l

[CONBEJERD | : : CONSEJERD

hojas (incluida ésta} todas ellas visadag por &|




Urbas, Proyectos Urbanisticos,
S.A. (anteriormente denominada
Urbanizaciones y Transportes,
S.A.)

informe de Auditoria
Independiente

Balance de situacién y memoria
correspondiente al 2 de julio de
2008



INFORME DE AUDITORIA DE BALANCE DE SITUACION

A los Accionistas de )
URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, B A

1.

B

L)

Hemos auditado el batance de situacidn vy la memoria de URBAS, PROYECTOS
URBANISTICOS. S.A. (anteriormente denominada URBANIZACIONES Y TRANSPORTES,
S.A) al 2 de julio de 2006, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de Ja
Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre el citado balanee de situacion y la
correspondiente memoria en su conjunto, basada en el frabajo realizado de acuerdo con las normas
de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa del balance de situacion y la memeoria adjunta y la
evaluacion de su presentacién, de los principios contables aplicades y de las estimaciones

realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las partidas de! balance de situacion, las correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2005, iltimo auditade. Nuestra opinién se refiere exclusivamente
al balance de situacidn al 2 de julio de 2006. Con fecha 3 de abril de 2006 emitimos nuestro
informe de auditoria de las cuentas anuales del gjercicio 2005 en el que expresamos una opinion
con una salvedad.

Con fecha 31 de octubre de 2006, los Administradores de URBAS, PROYECTOS
URBANISTICOS, S.A. han aprobado el proyecto dé fusion por el cual la sociedad absorbera fas
sociedades COSTA REY, S.L. ¥ GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L.,
mediante la modalidad de fusion por absorcitn. Diche preceso exige que los Administradores de la
Sociedad elaboren un balance de fusion de acuerde con lo dispuesto en ¢ Texto Refundido de la
Ley de Sociedades Andpimas.

En nuestra opinion, ¢f balance de situacién y la memoria al 2 de julio de 2006 adjuntos expresan,
en todos 16s aspectos significatives, la imagen fiel del patrimonio y de la sitiacion financiera de
URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. al 2 julio de 2006 vy contienen la informacion
necesaria y suficiente para su interprefacion y comprension adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados
en ¢f gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2005,

DELOITTE, S.L.

;iinscrita en el ROA.C n® 50692

.. Joaquin Diez Martin

1 de agosto de 2006 a excepoion del pérrafo 3 cuya fecha es el 31 de octubre de 2006.
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'COSTA REY, S.L.

. Memoria
—al 2 de julio de 2006
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COSTA REY, S.L.

Memoria :
al 2 de julio de 2006

(1) CONSTITUCION Y ACTIVIDAD

Costa Rey, S.L. (en adelante, la Sociedad) se constituyé como Sociedad Limitada por tiempo indefinido, el 4 de
junic de 1988, domiciliada en Garrucha {Almeria), en la calle José Antonic, n® 51, Con fecha 24 de enero de 2002
se trasiada el domicilic social de [a Sociedad a Vera (Al merta} en la calle Mayor, n° 2

El ob;ato de Ia socsedad esla construccion, promocton adquzsuc;on erzajenacmn y. explotamén de toda c[ase de
fincas, risticas ¢ wbanas, y complejos urbamsi:lcos v edificaciones de todo fipo asi como las act:vadades
preparatonas complementarias o conexas del antedicho objeto.

Actualmente la sociedad desarrolla sélo actividades de promecidn de viviendas y ac&iv.idaées inmebiliarias.

(2) BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a} Imagen fiel

Las cuentas anuaies adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan ds
acuerdo al Plan General de Contabilidad vigente adaptado a smpresas inmobiliarias, de forma que muestren la
imagen fiel del pattimonio, de la situacion financiera, de los resultados y de los recurscs obienides v aplicados sus
operaciones. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los administradores de ia Sociedad, se
someteran a la aprobacion de la Junta General Ordinaria de Accmmstas estimandose gque serdn aprobadas sin

ninguna modificacion.

b} Principios contables

Las cuentas anuales adjuntas se han formulado aplicando los principics contables establecidos en el Codigo de
Comercio y en el Plan General de Contabilidad.

¢} Comparacion de [a informacion

De acuerdo con la legislacién mercantll se presentan con cada una de las partidas del balance, ademas de las
cifras & 2 de julio de 20006, fas correspondientes al gjercicio anterior, gus formaban parte de Jas cuentas anuales

del gjaroicio 20056.




{3}

NORMAS DE VALORACION

A} INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

Corresponden pr;ncgpaimente a créditos concedidos a empresas del grupo y vincuadas.

Los credltes no comercial es ya sean frente a empresas del grupo y asocnadas o frente a terceros s& valoran
por el importe entregado, acumuténdose los intereses devengados pero no vencidos a la fecha del balance, v
se clasifican entre corto v largo plaze, considerando como deudas a corto plazo aquellas con vencimiento

. hasta doce meses y como deudas a largo plazo Ias de vencimiento superior a los doce meses. Bn caso de ser

necesario, s¢ practcan las comrecciones valorativas opertunas prowsnonanda aque!los creditos que presenfan

postbies insolvencias.

B)

c)

D)

EXISTENCIAS

l.os terrenos y solarss se valoran a su precio de adquisicidn, incrementado por los costes de las obras de
urbamzaczén si los hubiere, los gastos relacionados con la compra {impuesto de transmisiones patrimoniales, )
gastos ‘de registro, efc) v los gastos financiéros incurridos en el penodo de e;ecucncn de las obras de -

urbanizacién, o a su valor estimado de mercade; el menor.

Be consideran como obras en curso los costes incurmidos en las promociones inmobiliarias, o parte de las
migmas, cuya consifucsion no se ha finalizado a la fecha de clerre del ejercicio. En sstes costes se incluyen los
correspondientes al solar, urbanizacion y construccion, la activacion de los gastos financieros incurridos
durante el perit}do de construccion, ast como otros costes directos e indirectos imputables a los mismos.

La Sociedad SIgue al criterio de fransferir de “Promociones an curso de ciclo largo" a “Promocicnes en curso de
ciclo corto” los costes acumulados correspondientes a aquellas promociones para las que |z fecha prevista de-
terminacion de la construecién no supere ios 12 meses. Asimismo se fransfiera de *Prormociones en curso de
ciclo corio” a ‘lnmuebles ferminados” los costes acumulados comespondientes 2 aguellas promocmnes
inmobiliarias, o pafte de las mismas, cuya construccidn esté terminada,

El coste de las obras en surso vy terminadas se reduce a su valor nefo de realizacidn dotando, en su case, la
provisidn por depreciacién correspondients.

DEUDAS A CORTO Y LARGO PLAZO

Los créditos originados por las operaciones, ya sean o no consecuencia del frafico normal del negocio, se
registran por su valor nominal, distinguiendo a corto v largo plazo, en funcién de que su vencimiento sea
inferior o supserior a doce meses.

la Sociedad sigue el criterio de dotar provisiones para insolvencias conr el fin de cubrir los saldos de

determinada antigliedad o en los que concurren circunstancias que permiten razonablemente su calificacion
como de dudoso cobro.

INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

En este epigrafe se incluyen valores de renta fija, impoesicicnes & plazo y fianzas constituidas. Se registran por
su valor nominal o per el imporie realmente pagado seglin sea su naturaleza.




E} CORTO/LARGO PLAZO

En el balance de situacion se clasifican a corto plazo los crédifos y deudas con vencimiento igual o inferior a
doce meses, y a largo plaze en ef caso de exceder dicho periodo. :

_._=‘._’Mf‘_@?ﬁ?_?_'o_s_$Q¥3*?E_59¢!EQAQ§S S

El gasto por lmpuesto sobre Socledades -del ejercicic se calcula en funcién del resuitado econdmico,
aumentando ¢ disminuyendo éste, segin corresponda, por las diferencias permanentes con el resultado fiscal,
entendiendo dicho resuliado como la base imponible de! citado impuesto, y minorado por las bomﬁcacmnes ¥
éeducclones en la cuota, excluidos las retenciones y pagos a cuenta.

Adicionalmernte, ia Sociedad registra en el baiance de sn’ruacmn Jos smp.sestcs anticipados y diferidos originados
por ias diferencias temporales entre el resultado contable y el resultade fiscal. Los créditos fiscales por
pérdidas compensab!es $& reconocen como menor gasto de impuestos del -jercicio en que tiene lugar la

compensacson

G) INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos y gastos se imputan en funcion de fa comiente reai de bienes y servicios que representan y con
independencia del momenio en el que se produce la coriente monetaria ¢ financiera que se derivada de elios.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad Gnicamante contabiliza ios bensficios realizados
a la fecha de clerre del ejercicio, en tanto gue los riesgos y las pérdidas previsibles, alin siendo eventuales, se
contabilizan tan pronto como son conocidos. ,

Respecto de las ventas de promociones inmoblliarias, ta Sociedad sigue el criteric de reconocer las ventas v el
toste de las mismas cuando se han eniregado los inmuebles v la propiedad de esios ha side transferida.

El importe de las entregas a cusnia de clientes, recibido antes del reconocimienic de 1a venta de los inmuebles,
se regisfra en los epigrafes de anticipos de clientes del pasivo del balance de situacion. Dicho importe se
corresponde, y asi se desglosa en dicho pasivo, con la diferencia entre el importe total de los contratos de
verta de inmuebles no susfancialmente terminados, y ef importe de dichos contratos gue se encuenira

pendiente de cobro al cierre del sjercisio.

H} INDEMNIZACIONES POR DESPIDO,

9

De acuerdo con ia reglamentacion de rabajo vigente, la Scciedad esta obligada al pago de indemnizaciones a
los empleados con los que, bajo determinadas condicienes, rescinda sus relaciones iaborales. £n las cusntas
anuales adjuntas no se ha regisirado ninguna provision por gste concepio, puesio que ios Administradores de
la Sociedad no prevén que se produzcan despidos de importancia en &l futuro.

ACTIVIDADES CON INCIDENCIA EN EL MEDIO AMBIENTE

Dada la asfividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabifidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medicambiental que pudieran ser significativos en relacién con el
patrimonio, la situacion financlera v los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacién de aspectos

medioambientales.




(4)  INMOVILIZACIONES FINANGIERAS

El movimiento de cada una de las partidas del balance in

durante el gjercicio ha sido el siguiente: _

cluido en ef epigrafe de inmovilizaciones financieras

L } - e EURs T
31-12-05 Altzs Refiros Traspasos | 02-07-06 |
Participaciones en empresas del Grupo 1519 - ' . 1518
Créditos a empresas del Grupo vy asociadas 3,654.69(} - 1.654.690
Valor neto ’ 1.656.209 - 1.658.200

Dentro de la cuenta “Créditos -a empresas da Gru
Proyectos Urbanisticos, S.L. y el crédito a Alquileres

devenga intereses y cuyo vencimiento es superior a un afto.

{5) DEUDORES A LARGO PLAZC

y Venias Alve

Al 2 de julio de 2008 a composicion de los “Deudores a largo plazo” es el siguiente:

Sociedad

T.J. Construcciones, S.L.
Gestidn y Desarrolio de Henares,

315.531
105177 |
420.708 |

Todds estos créditos a largo piazo se generaron en el gjercicio 2003 cormp resultade de |
Rey de unas parcelas que forman parte de la Unidad de Actuacidn ntimero 9 de fas No

(Almeria) a estas sociedades, no devengando infereses y con un vencimiento superior

{6) EXISTENCIAS

aun ano.

po ¥ asociadas se contabiliza el crédito a Guadahermosa
n. S.L. porimporte de 1.656.209 eures que no

a venta por parte de Costa
rmas Subsidiarias de Vera

El movimiento de Ia cuenta de éx_istencias durante el periodo finalizado el 2 de julio de 2006 ha sido el siguignie;




Euros

‘‘‘‘‘ 31-12-2005 Adiciones Retiros Traspasos -| .02-07-06 |
Terrenos 872.496 E - . 872.496
| Promocicnes en curso 7.715.438 5.280.403 - - 12.995.84+
Fromociones terminadas- . 7.484.705 67.780 (2.065.239) - 5.487.246
Provision por depreciacion de existencias (324.682) - - - {324.882)
45747047 e

Total ExiStericias

19.030.891 | -

{7)

©

Las adiciones del efercicio se corresponden, principaimente, a [as cerfificaciones de obras emitidas por ia empresa
OHL, 8.A. por la construccion de las promociones de Puerto Rey situada en Vera (Almeria).

Los refiros del ejercicio sé corresponden en su totalidad a viviendas vendidas durante el ejercicio 2006 de las
FPromociones Vistahermosa. :

En el epigrafe terrenos y consfrucciones se incluyen lus correspondientes a un solar situado en Llano ¥ Loma Soler
(Vera, Almeria). En el ejercicio 2005 y conforme a la tasacidn realizada por un experto independierie se ha
procedide a dofar una provisién por depreciacin por importe de 324,092 euros con &l objeto de afustar &l valor
contable al valor de mercado de los mismos. - ’ C

TESORERIA

El saldo recogido en tesoreria corresponde al disponible en cuenta corrients al 2 de julio de 20066. Estos saldos no

tienen restricciones en su disponibilidad y devengan un interés de mercado.

FONDOS PROPIOS

&l movimiento de los Fondos Propios durante el periodo terminado s 2 de Julio de 2006 ha sidoe el siguients

Euros

Resultados de _ Total
Capital Reserva Otras ejercicios Resultado de! Fondes
Suscrite Legal |Reservasi  anieriores Ejercicio Propios
Saldo al 31-12-08 1.700.830! 340.166| 721.130 - (434.115) 1 2.328.011
Aplicacion resultado 2005 ) - - - {434.115) 434,115 -
Beneficio del periodo ’ - - - - 26.374 26.374
Saldo al 02-07-06 1.700.830] 340,166 721.130 (434.115) 26374 ; 2.354.385




‘a} Capital suscrito

- Al 2 de julio de 2008, el c&pltal de la Sociedad estd representado por 28.200 acciones de 60,10 euros de valor
nominai cada unza de ellas, totalmenie suscritas y des&mbelsadas

Al 2 de ulio de 2006 lag personas fESICaS & }undxcas oon pammpaaon en el capxtai de la Sociedad supefior §
igual al 10% son los siguientes:

Socios . . ' Participacion

_ Guad'a_ihermosa Proyectos Urbanisticos, S.L. o 50,00%
Alguileres y Ventas Alven, st 30,00%
'T.J. Construcciones, S.L. 15,80%

b} Reservafegal

El Texto Refundido de Ia Ley de Sociedades Anénimas establece que se destinard, en todo caso, 2 Ia reserva
tegal una cifra igual al 10% dei bensficio hasta que dicha reserva alcance al menos &l 20% del capital social. La
reserva legal, mientras no supere el fmite indicado, stlo podra destinarse a Ia com;}ensacion de’ pérd;das en el
caso de que no exnstan otras reservas disponibles suficientes para este ﬁn s

(9) SALDOS Y TRANSACGIONES CON EMPRESAS ASOGIADAS Y VINCULADAS

El detaile de los saldos con empresas del Grupo y \!mculadas al 2 de julic de 2008 es el siguiente, sxprasados en
euros:

Cuentas a Cobrar

Guadaimeria, S.L. 55¢.000
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos, S.L. 817.087
Total ' _ 1.367.087

Las cuentas a cobrar con empresas asociadas y vinculadas corresponden a saldos mantenides en cuenta corriente
por operaciones comerciales y financieras, que no devengan ningdn tipo de intereses.

Las transacciones realizadas por la Sociedad con empresas del Grupo y vinculadas en al 2 de julio de 2006 son
las siguientes:




Prestacion

de servicios
Guadahermosa Proysctos Urbanfsticos, S.L. 120.202
Total ' . 120.202

(10) ACREEDORES COMERCIALES

Ei deialie de ios saldos de acreedores comerciales al 2 de Julio de 2608 es el siguiente, expresados en guros:

Cuentas por Pagar

Caorio Plazo
Anticipos de clientes - ‘ 2.641.826
Acreedoras po'_r prestacién de servicios © 360180
Acreedores efecios comerciales a pagar . - 4.861.873
Total 7.863.859

Deniro de fa cuenta “Acreedores efectos comerciales a pagar’ se contabiliza, principalmente, los efectos
correspondientes & las cerfificaciones de obra de Obrascon Muarie Lain, S.A. empresa encargada de la
construccion ge las promeciones ds fa Sociedad. : . :

(11} DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITQ A CORTO Y LARGO PLAZQ

Los pasivos financieros por operaciones formalizadas con entidades de crédito al 2 de julio de 2006 son los

siguientes:
] Euros .

Dispuesto por ipo de linea Corto plazo Large plazo
' ' : 2.07.2006 a| 2.07.07 a

_ 2.07.07 | 314207 2008 2009 iTotal largo
Créditos hipotecarios 3.988.638 | 9.467.756 - - | 9.467.758
Subtotal ] 5.088.638 | 5.487.756 - - | 8.487.756
Descuento de efectos 23.467 - - - -
Total deudas con entidades de crédite | 4.012.105 | §.467.756 - -1 9.467.756

La Sociedad mantiene como garantia de los préstamos recibidos, hipoteca sobre los terrenns propiedad de la
misma {véase Nota 6), siendo los tipos de interss aplicados de mercado. H




(12) SITUACION FISCAL

La composicién del saldo de los epigrafes “Administraciones Prblicas” del balance de situacidn al 2 _cié julio de '
2008 adjunto es el siguiente: . . - :

Eurgs
Saldosdeudores . -
" |Credito fiscal . . : 213.816
Hacienda Piblica deudora por diversos conceplos 389.778
Macienda Piblica detidora por devolucion impuestos 108.426
' ’ 712.020
Saldos acreedores: o . e 7
Hacienda Pbiica acreedora por refenciones practicadas : 700
Organismos de la Seguridad Social Acreedores 814
T 1.514

La conciliacion del resultado cant'able del gjercicio con la base imponible del Impuesto sobre Sociedades, yla
determinacion del gasto por el impuesto sobre Sociedades es la siguients: S ' R

Euros
Beneficio antes de impuestos _ 46,306
Gastos no deducibles _ 10.642
Base imponible (Resultado fiscal) ' 56.948
Impuestc bruto devengado (35%) . 18.832
Gasto por Impuesto sobre Sociedades 19.932

Al 2 de jufic de 2006 la Sociedad tiene pendientes de compensar fasg siguientes bases imponibles negafivas
genegradas en gjercicios arteriores: )

Eures
Aiio de Bases imponibles { Plazo méximo de
generacion negativas (euros) compensacion
2005 - 213.816 ' 2020
TOTAL 213.816

Las bases imponibles negafivas podran ser compensadas con bases positivas generadas en los siguigntes
guince ejercicios siguientes desde su generacién.

La Sociedad tiene pendientes de inspeccion los Gliimos cuatre afins para todos los impuesios gue le son de
aplicacion.

La diferertcia en la Interpretacidn de las normativas fiscales aplicables a las operaciones realizadas por ia
Sociedad podrian criginar contingengias fiscales que no son susceptbles de cuaniificacion objetiva. Sin
embarge, ios Administradores de la sociedad no estiman que puedan surgir pasivos significativos por este
muotivo.




{13) OTRA INFORMAGION

a) Reniune:aciones al Consejo de Administracién

_Durante &l elercicio no se ha devengado mngun importe arr concepto de dietas ni remuneracionss de. cualquier .. .
. clase a favor de los distintos miembros dal Consejo de Administracién de la Sociedad. Asimismo, fampoco
. disfrutan de ningdn tipo de anfacnpo -de-préstamo, seguro devida, plan de pensmnes ni beneficio por ningan otro

concepto

b} Infom'zac:on medioambfental

Dada la actividad desarrollada por la Sociedad dur&nte el gjercicio 2008 no se han requendo ni realizado
trabajos relacionados con la proteccion y mejora del medio ambiente. Asimismo, la Sociedad, al 2 de julic de
2008, no fiene conlingencias medloambtentales ni reclamaciones judiclales ni ingresos y gastos por esie

concepio.

{14) HECHOS POSTERIORES

No se han producido acontecimientos postériores al cierre que puedan tener incidencia en la situacién patrimonial
de la Sociedad &1 2 de julio de 2008.




Diligencia de Formulacién de Balance de situacion

E! balance de situacion al 2 de julic de 2006 de COSTA REY, 8.L. integradas por el Balance de Situacion ¥
Memoria asi cemo el Informe de Gestién, han sido formuladas por el Consejo de Administracion de COSTA REY,
S.L. en su reunidn del dia 06 de julio de 2006. Dichas Cuentas Anuales e Informg de Gestidn comresponden al
gjercicio cerrado el dia 02 de julio de 2008, estarzdo_ extendidos en 12 hojas (incluida ésta) todas ellas visadas por
‘el Secretario del Consejo, firmando en esta titima hoja fodos ios Cbnsajerds. '

(2

CONSEJERO

CONSEJERO

CONSEJERO




Costa Rey, S.L.

informe de Auditoria
independiente

Balance de situacién y memoria al 2
de julio de 2006



INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Socios de
COSTA REY, 8.1,

i

Hemos auditade ¢! balance de situacién v la memoria de COSTA REY S.L. al 2 de julic de 2005,
cuva formmulaciébn es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinion sobre el citado balance de siuacidn y la correspondiente
memaoria en su conjunto, basada en el {rabajo realizado de acuerde con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren ¢l examen, mediante Ia realizacién de pruebas selectivas, de
la evidencia justificativa del balance de situacién v fa memoria adjunta ¥ Iz evaluacién de su
presentacion, de los principios contables aplicados v de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legisiacién mercanti], los Administradores presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance de siuacitm, Ias correspondientes al ejercicio anual
termipado el 31 de diciembre de 2005, Glitmo auditado. Nuesira opinion se refiere exclusivamente
al balance de situacion al 2 de jolie de 2006. Con fecha 3 de julio de 2006 emitimos nuestro
informe de auditoria de las cuentas anuales del gjercicio 2003 en el que expresamos una opinidn
con una salvedad similar a la indicada en el parrafo 3 siguiente.

. La Sociedad no ha podido facilitarnos los libros de actas oficiales de las Juntas de Socios v

Consejos de Admimstracion celebradas con anterioridad al 1 de octubre de 2001. En consecuencia,
no hemos podidoe evaluar los efecios gue se pudieran derivar de los acuerdos que, en su caso, se
hayan tomado por los mencionados 6rganos de deeision.

. Con fechs 3! de octubre de 2006, los Administradores de LURBAS, PROYECTOS

URBANISTICOS, S.A. han aprobado ¢l provecto de fusion por el cual Ja sociedad absorbera las
sociedades COSTA REY, S.L. Y GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, SI.,
mediante {a modalidad de fusién por absorcidn. Dicho proceso exige que los Administradores de la
Sociedad elaboren un balance de fusidn de acuerdo con lo dispuesto en el Texto Refumdido de la
Ley de Sociedades Andnimas.

. En nuestra opinidn, excepto por los efectos de aguelios ajustes que podrian haberse considerado

necesarios s hubiéramos podide verificar los aspectos descritos en el parrafo 3 anterior, el balance
de situacién v la memoria al 2 de julio de 2006 adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio v de la situacion financiera de COSTA REY, S.L. al 2
julio de 2006 y contienen la informacidn necesaria vy suficiente para su inferpretacion vy

comprensidn adecuada, de conformidad con principios v normas contables generalmente aceptados
que guardan uniformidad con los aplicados en el gjercicio anual terminado ¢l 31 de diciembre de

2605,

DELOITTE, 8.L.
nscrita en ¢f ROAC. n° 80692

il
Joagquin Diez Martin

! de agosto de 2006 a excepcion del parrafo 3 cuya fecha es ¢l 31 de ocmbre de 2006.

Bharnds of

Dredoiits Touche Tehmatsu
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GUADAHERMOSA PROYECTOS
URBANISTICOS, S.L.

Estados Contables a 2 de julio de 2006

Balance de Situacion, Cuenta de Pérdidas v
Ganancias y Memaoria



B)

o
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GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L.

Balances de situacion a 2 de julio de 2006 v 31 de diciembre de 2005

ACTIVO

Inmovilizado

Inmovilizaciones inmateriales

Concesiones patentes, icencias .marcas y similares
Aplicaciones informdticas

Dchos. sobre bienes en reg. Arrendamientc Financiero
Amertizaciones

Inmovilizaciones materiaies

Terrenos, sclares y bienss naturales

inmuebles para arrendamiento

inmuebles para use proplo

Otras instalaciones, utiliaje, medios auxiliares y mobiliario
Otro inmovifizado

Amortizaciones

inmovilizaciones financieras
Participaciones en empresas del grupo
Créditos a emprasas del grupo
Participaciones en emprasas asocladas
Cartera de valores a largo plazo

Otros crédifos

Provisiones

Deudores operaciones de hidfico Largo plazo
Cilientes a largo plazo por venias y prestacion de servicios

Gastos a distribuir en varios ejercicios

Activo circulante

Existencias
Obras en curso
Anficipos
Provisiones

Deudores

Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Empresas del grupo, deudores

Empresas asociadas, deudores

Deudores varios

Administraciones PUblicas

02/07/2006
11.321.921,28

54.974,34
50.000,00
1.855.00
9.336.58
(6.217 .24)

1.887.402,88
880.234,27
661.822,62
282.705.74
85.587.97
42.824.45
(6577217

8.965.072,30
5.058.281.17
46.585,79
479209550
27.090,53
856.000.00
{1.814.980.69)

414.471,76
414.471.76

89.623,78
106.359.316,29

92.173.417.91
0.861.620.06
1.311.797.85
0,00

9.485.657,94
169411409
4.592.616.37

58.671.63
1.073.036.26
2.067.219 59

31/12/2005
7.435.460,02
%.034,00

1.855,00
9.336.58
(2.157 58)

499.300,84
18691306
22193420

80.587 .97
36.692.45
(26,827 54;

6.698.914,01
4.821.081.67
46.585,7¢
3.243.612 .46
72.15009

(1.484.516.00

228.211,17
22821117

94.603,98
98.909.652,51

81.485.578,06
79.980.146,76
1.686.779.68
(181.348.38)

6.754.926,89
1.223.077.18
2.965.000,00

963.436,99
1.603.412,72



V. Inversiones finoncieras temporales
Crédifos o empresas del grupo

2.

6. Ctros créditos

7 Depdsitos y fianzas congstituidos a corto plazo
&

Provisiones
V1. Tesoreria
VIl. Ajustes por periodificacion

TOTAL GENERAL

1.925.526,12
1.206.866,13
1.789.039.01
71.543.98
(1.141.923.00

2.774.205,32

509,00

117.770.861,35

9.245.788,14
8.388.024.84
1.996.842.46
1563.096.84
(1.292.176,60)

1.422.850,42

509,00

106.439.716,51



GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L.

Bolances de situacion a 2 de julio de 2006 v 31 de diciembre de 2005

PASIVO

A) Fondos propios

<)

D)

E)

Vi

Vil.

Capital suscrito
Reservas
Reserva lega!
Otras reservas

Pérdidas y ganancias (Beneficio o pérdida)

Dividendo a cuenta entregado en el ejercicio

Provisiones para riesgos y gastos

3.

Ciras provisiones

Acreedores o largo plazo

Deudas con entidades de crédito
Deudas o Large plazo con enfidades de crédito

Deudas con empresas del grupo y asociadas
Deudas con empresas asociadas

Ctros acreedores
Fianzas y depdésitos recibidos o largo plazo

Acreedores por operaciones de trdfico a largo plazo
Anticipos de clientes o largo plazo

Deudas a largo plazo por compras ¢ prestacion de servicios
Deudas representadas por efectos a pagar

Acreedores a coro plazo

Deudas con entidades de crédito
Préstamos vy ofras deudas
Deudas por inferés

Deudas con empresas del grupo vy asociadas a coro plazo
Deudas con empresas del grupo
Deudas con empresqs asociadas

Acreedores comerciales
Anticipos recibides por pedidos

02/07/2006
8.310.218,70
500.358,00
7.149.007,04
100.G71.60
7.048.935,44
660.853,66

0,00

408.984,71
408.984.71

72.771.211,24

67.698.329.16
67.698.329,16

1.023.626,83
1.023.626.83

0,00
000

4.055.255,25
1.106.488.93

462.866,32
2.485.900,00

36.274.446,70

7.491.145.75
7.491.145.75

5.303.164,78
4.288.167.23
1.014.997 55

21.162.150,04
9.097.940,74

31/12/2005
7.649.365,04

500.358.00
5.216.158,72

100.071.60
511608712
2.292.848,32

{360.000,00)

528.984,71
528.984.71

62.456.527,19

58.645.268,84
58.645.268.84

1.023.626,83
1.023.626.83

0,01
0,0:

2.787.631,51
92598567
231.645,84
1.630.00C,C0

35.804.839,57
7.838.735.71
7.695.602,53
143,133,178

4.567.487,75
4.007.508.71
559.979.04

22.385.214,87
8.006.523,25
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2. Deudas por compras ¢ prestaciones de servicio 4.706.900.23 2.338.979,10
3. Deudas representadas por efectos a pagar 7.357.3089G7 12.039.712,62
V. Ofras deudas no comerciales 2.317.986,13 1.013.401,24
1. Administraciones Pdblicas 1.237.965.93 797.993.36
3. Otrgs deudas 1.070.357 49 171.291.73
4, Remuneraciones pendientes de pago 129,37 33.65691
5.  Fanzos y depdsitos recibidos o corto plazo 9.533.34 10.56024
TOTAL GENERAL 117.770.861,35 106.439.716,51

En GUADALAJARA, a 25 de Sepliembre de 2006, queda formulado el Balance, dando su
conformidad mediante firma:

M¢ PILAR LOPEZ VEGAS con N.LF, 03076709
en calidad de representante de DCS PROVINCIAS CONSIRUCCIONES, S.L.

FCO. JAVIER IRIZAR ORTEGA con N.ILF. 03059064+
en calidad de representante de IROR INVERSKONES, S.L.

RICARDO CALVO CAIVO con NLF. 03064242A
en calidad de representante de ARRABAL DEL AGUA, S.L.



A)
2.

12.
4.

V.

16.

VI

GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L.

Cuenta de pérdidas v ganancias a 2 de julio de 2006 v 31 de diciembre de 2008

DEBE

GASTOS
Aprovisionamientos
¢y Okbras v servicios redlizados por ferceros
Gastos de personal
ay Sueldos, saiarios y asimilados
by Cargos sociales
Dotacién para la amortizacion de inmovilizado
Variacién de provisiones de tréfico
a) Voriacion de provisiones de existencias
Otros gastos de explotacién
a)  Servicios exteriores
By Tributos

BENEFICIOS DE EXPLOTACION
Gastos financieros y gastos asimilados
a) Por deudas con empresas del grupo
b)  Por deudas con empresas asociadas

¢y Por deudas con terceros y gastos asimilados

dy  Pérdidas de inversicnes financieras

Variocioén de las provisiones de inversiones financieras

BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS

Pérdidas procedentes del inmovilizade inmaterial, material y

cartera de conhrol
Gastos extraordinarios

BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS
Impuesto sobre Sociedades

RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS)

02/07/2006

18.057.917,89
14.819.302,75
14.819.302,75
439.095,27
338.742 .87
100.352.40
43.004,29
(181.348,37)
(181.348.37)
890.526,38
744.294.68
146.231,70

2.287.357.42
1.046.349.76
81.089.00
0.00
968.260,76

180.211,69

1.170.428,72
51.181,59
264.673,31

1.165.774,88
504.921,22

660.853,66

31/12/2005

70.161.252,84
61.734.973,23
61.734973,23
863.385,37
658.568.34
204.827,03
21.318,19
(120.202,42)
(120.202.42)
3.326.801,51
2,207.953.17
1.117.848.34

5.007.649.50
1.315.931.,58
1487255
561476
1.289.144 .27
6.300,00
1.189.887.00

4.104.601,36
0,00
567.290,30

3.555.716,40
1.262.868,08

2.292.848,32



B)
B

10.
13.

GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.1.

Cuenig de pérdidas vy ganancias o 2 de julio de 2006 v 31 de diclembre de 2005

HABER 02/07/2006
INGRESOS 18.718.771,55
Importe neto de la cifra de negocios 10.663.729.24
a)y Ventas 10.527.348,09
c) Prestaciones de servicios 136.381.15
:z:;fr::g ocie las existencias de promociones en curso y edificios 7.514.208 50
instencics de p{omoc‘ic')nes en curso y edificios construidos 0.00
incorporados ol inmovilizado ’
Ohos ingresos de explotacion 120.000,00
D)  Subvenciones
c) Exceso de provisiones de riesgos y gastos 120.0C0,00
Ingresos de parficipaciones en capital 0,00
@ Enempresas del grupo
anress‘{s de ofros valores negociables de créditos del activo 0.00
inmovilizado ’
ay De empresas del grupo
Otros intereses e ingresos asimilados 109.632,75
a) De empresas del grupo
b De emprasas ascciadas 41,205,00
¢)  Oftros intereses 68.427.75
dy Beneficios en inversiones financieras
RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS 1.116.928,70
Zzgzilgigz if; s:g]]enccmn de inmovilizado inmaterial, material y 286.567.40
Ingresos extraordinarios 24.633,66
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS 4.653,84

31/12/2005

72.454.101,16
23.859.496,23
23.312.778.38

546.717 85

46.895.159,80

51.803,12

26.466,23
26.466,23

41.772,15
41.772.15

9.163,30

9.163.30
1.551.834,99
74.047.55

86.738,10
1.391.049.34

903.048,14
3,00
18.405,34

548.8684,96

En GUADALAJARA, a 25 de Septiembre de 2006, queda formulada la cuenta de pérdidas y

ganancias, dando su conformidad mediante firma:

Me PILAR LOPFZ VEGAS con N.I.F. 0307470%F

en caiidad de representante de DOS PROVINCIAS CONSTRUCCIONES, S.4.

FCO., JAVIER IRIZAR ORTEGA con NL.LF, 03059064H
en calidad de representante de IIROR INVERSICNES, S.L.

RICARDO CALVO CALVO con NLLF. 030542424
en calidad de representante de ARRABAL DEL AGUA, S.L.



1

2

2.1

2.2

3

3.1

3.1.1

3.2

3.2.1

Identificacion de la empresa

La entidad GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L se constifuyd en 1999,
siendo su forma juridica en la actualidad de Sociedad limitada,

En la fecha de los presentes estados contables intermedios, ia entidad tiene como
domicilio Pza, de los Caidos de la Guerra Civil, n? 7 bajo, GUADALAJARA, siendo su
Numero de ldentificacion Fiscal B82357252.

Esta inscrita en el Registro Mercantil de GUADALAJARA, Tomo 365, Seccidn 8, Folio 58,
Hoia Gu - 4074, inscripcion 29, de fecha 26/12/2002.

Actividad de la empresa

Obieto social

La Sociedad tiene por objeto sociol o construccion, promocion y comercializacion de
tedo tipo de inmuebles, asi como a adguisicion, explotacion vy endjenacion de bienes

inmuebles.

Actividad desarrollada

Durante el periodo o que se refiere la presente MEMORIA, la ACTIVIDAD gue ha
reglizado GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, SL ho sido la promocidn

inmobiliaric.

Bases de presentacion de los estados contables intermedios

Imagen fiel

Disposiciones legales

El Balance de situacion, la cuenta de resultados vy fa presente memoria a 2 de julio de
2006 se han preparado o partir de ios registros de confabilidad de la Socledad que ha
sido elaborada de acuerde con ios normas de adaptacion del Plan General de
Contabilidad a las Empresas iInmobiliarias de forma que muestren la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera, de los resuitados y de los recurscs obtenidos vy
aplicados en las operaciones. Estos estados contables intermedios han sido formulados

por los administradores de ia Socledad

Principios contables

Prncipios contables gbligatorios

Tanto en el desarrcllo del proceso contable del ejercicio econdmico. come en la
confeccion de los presentes Estaodos Contables ¢ 2 de jullo de 2006 no ho sido
vulnerado ningdn PRINCIPIO CONTABLE OBLIGATORIC a que se refiere ef arficulo 38 del
Codigo de Comerclo y parte primera det Plan General de Contabilidad,



322

Comparacion de lg informacion

Se presentan con cada una de las partidas del balance y de la cuenta de pérdidas y
gancncias a 2 de jullo de 2006, las corespondientes al ejercicio cerrade a 31 de
diciembre de 2005 que formaban parte de las cuentas anuales a la citada fecha.

Salvo por el desfase tfemporal. que afecta fundamentalmente a la comparabilidad de
Il cuenta de pérdidas v ganancias, no existe ninguna otra causa que IMPIDA LA
COMPARACION de los estados financieros del periodo actual con los del aho antetior,

4 Normas de valoracion

4.1

4.1.1

Inmovilizado inmaterial

Capitalizacion

Los diferentes concepios comprendidos en el INMOVILIZADO INMATERIAL se han
capftalizado paor su precio de adquisicion o coste de produccion.

Se han activado los importes satisfechos por o propiedad o el derecho de uso, asi
como los costes originados en la confeccion de APLICACIONES INFORMATICAS. No se

han considerado:

a) Los costes devengados como consecuencio de la modificacion o
modernizaciéon de aplicaciones o sistemas informdticos ya existentes dentro
de la estructura operativa de la empresa.

b) Los costes derivados de la formacidn del personal para la aplicacion del
sisterna informdatico.

c) Los costes derivados de consultas realzadas ¢ ofras Empresas v las
ravisiones globales de control de los sistemas v aplicaciones informdticas.

d) Los costes de mantenimiento de ia aplicacion informatica.

Contabilizacion de confratos de arrendamienta financierc

El criterio adoptado en lo contabilizacion de los contratos de ARRENDAMIENTO
ANANCIERO es el propuesto por i norma de valoracion 82, letra ) y g) del actual Plan
General Contabile, mas ampliamente desarroliada en la Resolucion de 21 de enero de

1992, es decir:

Los derechos derivados de los contratos de arrendamiento financiero se han
contabiizado como activos inmateriales por el valor al contade del bien.

Se ha reflejodo en el pasivo la deuda total por las cuotas mds el importe de ia opcidén
de compra.

ta diferencia enfre ambos importes, constituida por los gastos financieros de la
operacion, se ha contabilizadoe como gastos a distribuir en varios ejercicios.



4.2

4.2.1

422

Los derechos registrados como actives inmateriales son ameortizados atendiendo a la
vida Util del bien objeto del contrato.

Cuando se gjercite la opcidn de compra, el valor de los derechos registrados v su
correspondiente amoertizacidn ccumulada se dord de bgja en cuentas, pasando
formar parfe del valor det bien adaquirido.

Los gastos a distribuir en varios ejercicios se imputan o resuffados de acuerdo con un
criterio financiero.

Amortizacion

Sobre los elementos patrimonicies del INMOVILIZADO INMATERIAL se han practicado las
correspondientes amortizaciones, cuyos imporfes quedan reflejados en el Balance de
Situacion. Estas se han dotade siguiendo un criterio sistemdtico, en funcién de ia vida
atil de los correspondientes elementos o derechos. En particular se han seguido las
siguientes indicacionses:

Grupo de elementos Coeficiente

Propiedad Industrial 10.00%
Aplicaciones informdaticas 33,33%
Contratos arrendamiento financiero (elementos de fransporie) 16.00%

inmovilizado material

Capitalizacion

Ltos elementos dal INMOVILIZADG MATERIAL adguiridos mediante contrato de
COMPRA-VENTA o PRODUCCION PROPIA, se han capitalizade por su precio de
adguisicidn o coste de produccion respectivamente,

Amorizacion

Las amortizaciones practicadas se identifican con la depreciacion gue normaimente
sufren los bienes del inmovilizado por:

Uso y desgaste fisico esperado,
Obsolescencia.
Limites legales u ofros que afecten al uso del activo.

La dotacion redlizada se ha defterminado aplicando un métode sistemdtico que
permite distribuir el precio de adquisicion o coste de produccién durante ia vida Uil
estimada del inmovilizado.

A confinuacion se detallan ios COEFICIENIES DE AMORIIZACION aplicados,
agrupados por elemenios homogeneaos:

Grupo de elementos Coeficiente

Construcclones 2,00 %
Otrgs instciacionss 12.00 %
Maobifiario 000 %
Equipo informdtico 25,00 %

10



4.3 Valores negociables v ofras inversiones financieras andlogas

431 Criterios de vaiorgcidn inversiones g largo plazo

Los VALORES NEGOCIABLES ¥ DEMAS INVERSIONES FINANCIERAS ANALCGAS se han
valorado por el precio de adguisicion, incluyendo, ademds del precio safisfecho, los
gastos inherentes a la operacion.

4.3.2 Correcclones valorativas de inversiones financieras ¢ lkargo plazo

Se han practicado correcciones valorativas en los VALORES NEGOCIABLES Y DEMAS
INVERSIONES FINANCIERAS ANALOGAS A LARGO PLAZO, debido a que el precio de
mercado o valor tedrico, en los gue no cotizan, es inferior al de adquisicion. La forma
de efectuar las citadas corecciones ha sido mediante la dotacion de Provisiones por
la diferencia apreciada si se estima reversible, o computdndoios en el valor del activo
si ésta fuera irreversible.

4.3.3 Particinacion en capital mediante aportaciones no dinerarias

£n las APORTACIONES NO DINERARIAS realizadas en la constitucion o ampliacion del
capital de otras sociedades se han aplicado 1os siguientes criterios de valoracion:

La participacidon en el capital recibida se ha valorodo de acuerdo con el valor
contable de los elementos patrimoniales aporfados a 1a sociedad, minorado, en su
caso, Unicamente por la  amortizocidn ccumulada de 1os mismoes v no por |as
provisiones, con et imite mdaximo del valor atribuido por la socledad emisora.

Los gastos inherentes a la operacidn han incrementado el valor de la participacion en
el capitat recibida.

Los valores contables de los elementos patrimoniales cedidos se han dado de baia por
sus respectivos importes,

4.3.4 Informgcion sobre paricipacion en el capital mediante aportaciones no dinearias

Con fecha 13 de julo de 2005 la Sociedad suscribid acciones de la enfidad
Urbanizacion y Transportes, SA. por importe de 5922384 euros mediante la
compensacion de créditos liquidos, vencidos y exigibles por el citado importe.

Con fecha 2 de marzo de 2006 la Sociedad suscribid participacionas de la enfidad
Guadaohermosa Proyectos Urbanisticos del Mediterrdneo, S.L. por importe de 244,244
eurcs mediante ia enfrega de viviendas por valor de 1.635.722,39 euros con una carga
hipotecaria asociada por importe de 1.391.478.3%9 eurcs.

Con fecha 15 de marzo de 2006 la Sociedad suscribid acciones de o enfidad
Urbanizacion v Transpertes, S.A, por importe de 8.109.945,60 euros con una prima de
emision de 126.717.20 euros, lo que hace un total de 8.236.663.50 euros mediante i
apocrtacion de 181 fincas sitas en Pioz (Guadalajara), Sector 2 urbanizacion Valeastillo
cuyo valor confable ascendia a 208.030,00 euros.

4.4 Créditos no comerciales




4.4.1

4.4.2

4.4.3

4.4.4

4.5

451

452

Criterigs de vaioracion de greditos ¢ large plazo
Los CREDITOS NO COMERCIALES A LARG O PLAZO se han contabilizado, y asi figuran en
los estados financteros, por el importe entregado, no incluyéndose en estas rabricas los
intereses explicitos.

Correcciones valorativas créeditos a large plazo

No se han llevado a cabo correcciones valorativas de ningun tipo ya que se mantiene
ia solvencia de los deudores en términos razonables,

Criterios de valoracian de créditos a corto plaze

Los CREDITOS NO COMERCIALES A CORTC PLAZO se han contabilizado, y asi figuran en
los estados financieros, por el importe entregado, no incluyéndose en estas rdbricas os
intereses explicitos.

Conecciones vaiorativas créditos a corto plazo

Bl crterio adoptado en las comrecciones valorativas ha sido proceder o dotar
provisiones en los casos en los que se ha estimado que el importe a cobrar es infericr al
valor contable y Ilas diferencias tuvieran cardcter reversible, computando dichas
diferencias en i active, en caso de depreciacion ireversible,

Existencias

Criterios de valoracion

Corresponden, bdasicamente, a las promociones inmobiliarias destinadas o 1o venta.
Los solares vy terrenos se valoran a su coste de adquisicidon  incrementado en todos
aquellos gastos incurridos en su urbanizacion o promoclion asi como [0s gastos
relacionados con la compra (impuesto sobre fransmisiones, gasios de registro, efc.) y
los gastos financleros incuridos, o al vaior estimado de realizacién s éste fuera menor,
dotando, en su caso, tas corespondientes provisiones por depreciacién de existencias.

Las promecicnes en curse se vaioran a coste de consfruccion que incluye el solar, la
urbanizacion, e proyecto, las licencias, los comrespondientes costes financieros
capifagiizados durante ef periodo de construccion de o promocion, los costes
subcontiatados y otros costes directos € indirectos impuiables a las mismas,

El coste de las obras en curso se ajusta o su valor neto de realizacidn dotando, en su
caso, la provisidon por depreciacion corespondiente.

Capitalizacién de intereses

Durante el ejercicio se han activado los gastos financieros derivados de recursos de
terceros utilizados, exciusivamente, para la adguisicion de elementos de EXISTENCIAS,

Se han tenido en cuenta, para la activacidn, las normas bdsicas establecidas por el
Pian Generai de Contabilidad, es decir:



4.6

4.7

4.7.1

4.7.2

4.8

Las correspondientas fuentes de financiocidn se han dedicado, exclusivamente,
a la inversion en EXISTENCIAS,

Unicamente se han activado los gastos financieros devengados antes de que los
corespondientes elementos hayan estado en condiciones de explotacion.

Se ha respetado el imite mdaxime, para cada elemento afectado, de su valor de
mercado.

Otras provisiones del grupo 1

Incluye provisiones para responsabiidades probables o ciertas y  obligaciones
pendientes de cuantia determinada.

Deudas

Criteros de valoracion de deudags g largo plazo

tas DEUDAS A LARGO PLAZO contraidas por la entidad figuran en el Balance por el
importe dispuesto de estas fuentes de financiacion,

Los gastos financleros devengadaos se impuian o la Cuenta de Pérdidas v Ganancias
segun el criferio de devengo.

Los préstamos hipotecarios subrogables se incluyen en el epigrafe de "Deudas con
entfidades de crédito” del Balance de Situacion.

(3. Criterios de vaioracion de deudas o corto plazo

Las DEUDAS A CORTO PLAZO confraidas por la entidad figuran en el Balance por el
importe dispuesto de estas fuentes de financiccion,

Los gastos financieros devengados se imputan a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
segln el criterio de devengo.

Los préstamos hipotecarios subrogabies se incluyen en el epigrafe de "Deudas con
entidades de crédito” det Balance de Situacion.

impuesto sobre beneficios

El resultado del gjercicio ha sido posifivo por 660.853,66 euwrcs, una vez deducido el
Impuesto sobre Beneficios, por importe de 504,921 .22 euros.

A confinuacion se explica el métedo seguido para la determinacion v contabilizacion
cdel IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS.

En primer lugar se han considerado las diferencias existentes entre el resultado
contable v el resulfado fiscal, entendido éste como la base imponible del Impuesto
sobre Socledades. Estas diferencias pueden ser debidas ¢ desigual definicion de los
ingresos ¥ los gastos en los dmbitos econdmico vy fributario, a los distintos criferios
temporales de imputacién de ingresos v gastos en los indicados dmbitos v a la
admisicn, en la esfera fiscal, de la compensacion de bases imponibles negativas de
gjercicios anteriores

13



4.9

4.9.1

5

5.1

Las diferencias resultantes se han clasificado en los siguientes apartados:

‘Diferencias permanentes’, producidas enfre o base imponible del Impuesto sobre
Sociedades y el resulfado contable antes de impuestos del gjercicio, gue no reviertan
en perodos subsiguientes, excluidas las pérdidas compensadas.

El gasto por IMPUESTC SOBRE BENEFICIOS ha sido calculado aplicando el 35,00 % sobre
el resultado contable antes de impuestos, modiicado por las diferencias permanentes.

Ingresos v gastos

Criterios de vaioracién

Las ventas de inmuebles que han sido contabilizadas durante el ejercicio, estdn
constituidas por el importe de los contratos correspondienies a inmuebles que estaban
en condiciones de enfrega material a los clientes, entendiendo como tal el momento
de la firma de o escritura plblica.

En cuanto a los confratos correspondientes a la venta de inmuebles gue no estén
sustancialmente terminados, no se¢ han confablizado en ventas, registrando el
compromiso de venta por el importe anticipado en o cuenta de "Anticipos de
clentes’.

En la contabilizacion de as ventas. se han tenido en cuenta las sigulentes redlas:

fas ventas se han contabilizado sin incluir los impuestos gue gravan estas
operacionss, cuando sstos son recupergbles. Los gasfos inherenfes a las mismas, se
han confabilizado en las cuentas correspondientes del grupo 6.

Para ia contabilizacion de los ingresos por prestacion de servicios se han seguido los
mismos criterios que en la confabilizacion de ias venias, siendo aplicable todo lo
expuesto en e parrafo anterior.

Los gastos de compras, incluidos ios impuestos que han recaldo sobre ias adguisiciones,
con exclusidn del impuesto indirecto soportado deducible, se han considerado como
mayor vaidor de las compras.

Los mismos criterios comentados en el parrafo anterior son los aplicados en o
contabillizacion de gastos por serviclos recibidos.

Los descuentos y similares incluidos en factura que no obedezcan a pronto page, se
consideran como menor importe de ia compra.

En la compra de inmuebles se ha desgiosado el valor del terreno o solar vy el de o
construccion.

Inmovilizado inmaterial

Andlisis de movimientos

14



5.1.1

Movimiento durante el periodo

Las partidas del INMOVILIZADO INMATERIAL presentan, duranie el ejercicio

econdmico, ios siguientes movimientos:

Rubrica: Propiedad Industrial

Cuentas de activo orte:
Saido inicial 0,00
Total Aumentos 50.006.00
Aumentos por entradas 50,006,080
Aumentos por fraspase de cuentas

Toiat Reducciones

Reducciones por salidas

Reducciones por fraspaso de cuentas

Saido final 50.000,00
Rubrica: Propiedad Industricl

Amortizaciones importe
Saldo inicic! 0.0C
Total Aumentos 82192
Aumentos por dotaciones 82192
Aumentos por fraspaso de cuentas

Total Reducciones

Reducciones por salidas

Reducciones por traspaso de cuentas

Saldo fing 82192

Rubrica: Aplicacionsas informdticas
Cuentas de activo
Saldo inicial

Importe
1.855,00

Total Aumentos

Aumenios por enfradas

Aumentos por fraspaso de cuentas

Total Reducciones

Reducciones por salidas

Reducciones por traspase de cuentas

Saldo final

1.855,00

Rubrica: Aplicaciones informdticas
Amottizaciones

Importe

Scaddo inicial 200,27
Total Aumentos 503,83
Aumentos por dotaciones 693,83
Aumentcs por Traspase de cuentas

Total Reducciones

Reducciones por salidas

Reducciones por fraspaso de cuentas

Saido final 884,10

Riubrica: Derechos arrendamiento financiero

‘Cuentas de activo
Saldo Inicial

9,336,558
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Ribrica: Derechos arrendamiento financiero
Total Aumentos

Aumentos por entradas

Aumentos por fraspase de cuentas
Actualizacion netag RDL 7/96

Total Reducciones

Reducciones por salidas

Reducciones por traspaso de cuentas

Saldo final 9.336,58
Ribrica: Derechos arrendamiento financiero

Amorttizaciones importe
Saldo inicial 1.867.31
Total Aumentos 2.643 .91
Aumentos por dofaciones 2.64391

Aumentos por traspaso de cuentas
Actuglizacion nefa RDL 7/96

Totat Reducciones

Reducciones por salidas

Reducciones por fraspaso de cuentas
Saldo final 4511.23

5.1.2 Bienes ufilizados en régimen de grrendamiento fingnciero

Existen contratos en vigor sobre BIENES UTILIZADOS EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERO, de ceuerdo con el siguiente detfaile:

Contratos crrendamiento finoncietro

Eemento Elem. de transporte
Coste del bien en origen $.336.58
Duraciéon del contraic 2090
ARos transcurricdos 1,00
Valor opcidn de compra 392,13
Cuotas satisfechas anos anteriores 7.277.93
Cuotas satisfechas periodo 2.620,54
Cuotas pendientes 1.472.,30

6 Inmovilizado material

6.1  Andlisis de movimientos

Las partidas del INMOVILIZADO MATERIAL presentan. durante el ejercicio econdmico,
los siguientes movimientos:

Ribrica: Terrenos vy construccionas

Cuentas de active importe
Saldo inicial 408.847 96
Total Aumenios 1.415914.67
Aumentos por entradas 1.415914,67
Aumentos por fraspaso de cuenifas
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Rubrica: Terenos v construccionas

Actuaiizacion neta RDL 7/96

Total Reducciones

Reducciones por salidas

Reducciones por fraspaso de cuentas

Saldeo final

1.824.762.63

Rubrica: Terrenos y construccionas

Amortizaciones

Saldo inicial

4.553 82

Total Aumentos

7.973,80

Aumentos por dotaciones

7.873.80

Aumentos por raspaso de cuentas

Actualizacién neta RDL 7/96

Totci Reducciones

Reducciones por salidas

Reducciones por fraspase de cuentas

Saldo final

12527 462

Rubrica: Otras instalaciones, utilgje y mobiliario

Importe

Cuentus de aclivo
Saldo inicial

80.587.97

Total Aumentos

5.000,00

Aumentos por entradas

5.000.00

Aumentos por traspaso de cuentas

Actudlizacién neta RDL 7/96

Totgl Reducciones

Reducciones por salidas

Reducciones por fraspase de cuentas

Saido final

85,687 .97

Rubrica; Otras instalaciones, utiliaie y mobiliario

Amortizaciones importe
Saldo inicial 13.035 .49
Total Aumentos 16.840,85
Aumentos por dotaciones 16.840.85
Aumentos por traspaso de cuentas

Actudlizacién neta RDL 7/96

Total Reducciones

Reducciones por salidas

Reducciones por fraspase de cuentas

Saldeo final 20876.,34

Rabrica: Equipos informdticos

Cuentas de activo importe
Saido inicial 36.692.45
Total Aumentos 6.132,00
Aumentos por entradas 6.132.00

Aumentos por fraspaso de cuentas

Actudlizacion neta RDL 7/96

Total Reducciones

Reducciones por salidas

Reducciones por fraspaso de cuenias
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Rubrica: Equipos inform&ticos
Salde final

42.824.45

Rubrica: Eguipos informaticos

‘Amorfizaciones importe-
Saido iniclal 9.238.23

Total Aumentos 1412998
Aumentos por dotfacionss 14.129.98
Aurnentos por traspase de cuentas

Actualizacion neta RDL 7/96

Total Reduccionas

Reducciones por salidas

Reducciones por fraspase de cuentas

Salde final 23.368,21

6.2 Informacion sobre
62.17  Inmuebles incorporados al inmovilizado {(nmobiliarias)
Los Inmuebles incorporados al iNMOVILIZADO MATERIAL durante el periodo actual, v
clasificados segin su uso final, presentan las siguientes caracteristicas:
Otros edificios: 1.416.914,67 euros
Ubicacion Cambio de destino
Pza. de lcs Caidos, 7 locales Inmuebles para use propio
Pza. de los Caidos, 7 12 Inmuebies para arrendamiento
Pza, de los Caidos, 8 Inmuebies para arrendamiento
Ingeniero Marifio, 39 Inmuebies para grrendamiento
6.2.2 Inmuebiles Hipotecados (inmaobiliarias)

A continuacion se desglosan los BIENES INMUEBLES HIPOTECADROS que figuran en el
inmovilizado dof final del gjercicio.

Bien Valor Carga
hipotecaria

Local Pza. de los Caidos 168.443,12 161.893,83

Apartamento La Garrucha 240.404 84 136.188.,99

623 Sueloincluido en el inmovillzado Gnmobiliarias)

El IMPORTE del SUELQO incluido en el inmovilizado asciende a un total de 880.234,27
euros,

6.2.4 Blenes amortizados, obsoletos o no ufilizados

Dentro del activo INMOVILIZADO MATERIAL no existen bienes que estén itotalmente
amortizados, sean fotaimente inservibles o no se utiicen por cudlesguiera
circunstanciaos.
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7

7.1

7.1

Inversiones financieras

Andlisis de movimientos

Las parfidas de INVERSIONES FINANCIERAS presentan, los siguientes movimientos;

INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

Rubrica: Participacionas en empresds del

Cuentas de aclivo Importe
Saldo inicial 4.821.081,67
Total Aumentos 244.244.00
Aumentos por entradas 244,244 00
Aumentos por fraspase de cuentas

Total Reducciones 7.044.50
Reducciones por salidas 5.368.,50
Reducciones por fraspase de cuentas 1.676,00
Saido final 5.058.281,17

Con fecha 2 de marze de 2006 la Sociedad suscribio participaciones de la entidad
Guadahermosa Proyecios Urbanisticos del Mediterrdnec, S.L. por importe de 244.244
eurcs mediante la enfrega de viviendas por valor de 1.635.722,39 euros con una carga

hipotecaria asociada por importe de 1.391.478 39 eurcs.

Rubrica: Participaciones en empresas det grupo
Provisiones

Importe

Saldo inicicl

234.345,00

Total Aumentos

Aumentos por dotaciones

Aurmentos por fraspaso de cuenitas

Total Reducciones

Reducciones por salidas

Reducciones por traspase de cuentas

Saldo final

©34.345,00

Ribrica: Créditos a empresas def grupo
Cuentas de actlivo
Scido iniciql

importe
46.585.7¢

Total Aumentos

Aumenios por entradas

Aumentos por fraspase de cuentas

Total Reducciones

Reducciones por salidas

Reducciones por traspasoe de cuentas

Saldo final

46.585,79

Rébrica: Participaciones en emprasas asociadas

Cuentas de active




Rubrica: Padicipacioneas en empresqs aseciadas

Saido inicial 3.243.612,46
Total Aumenios 1.549.488.64
Aumenios por entradas 1.547.812,64
Aumentos por traspase de cuentas 1.676,00
Total Reducciones 1.005.,60
Reducciones por salidas 1.005.60
Reducciones por traspaso de cuentas

Saldo final 4.792.095,50

Con fecha 15 de marzo de 2006 la sociedad suscribid una ampliacion de capital en
Urbanizaciones vy Transportes, S.A. con un coste de 1.547.812,64 euros de los que
536,782 .64 euros se han realizado mediante aportacion dinerarda vy el resto, es decir,
008.030,00 euros mediante aportacién no dineraria. La razdn de esta ampliacion fue
reestablecer el equilibrio patrimonial de la sociedad participada al haber disminuido
sus fondos propios por debajo de las dos terceras partes de la cifra de capital social
por motivo de las pérdidas.

Rabrica: Participaciones en emprasas asociadas

Provisiones Importe

Salde inicial 550.171.00
Total Aumentos 330.464.,69
Aumenios por dotaciones 330.464.69

Aumentos por traspase de cuentas
Total Reducciones
Reducciones por salidas

Reducciones por traspaso de cuentas
Saido final 880,635,69

Rubrica: Cartera de valores o largo plazo

Cuentas de activo importe
Saido inicial 72.150,09
Total Aumentos 10.706,53
Aumentos por entradas 10.706.63

Aumentos por fraspaso de cuentas
Total Reducciones

Reducciones por salidas 5576609
Reducciones por fraspaso de cyenias 55,766 09
Saildo final 27.090,53
Ribrica: Otros créditos

Cuentas de activo Importe
Saldo inicial

Total Aumentos 856.000.00
Aumentos por entradas 856.000.00

Aumentos por traspaso de cuentas
Total Reducciones

Reduccicnes por salidas

Reducciones por traspaso de cuentas
Saldo final 856.000,00

El importe de la parfida Otros Créditos corresponde @ la pignoracion de un plazo fijo
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7.1.2

por imporie de 856.000 euros en garantia de un pagare avalado, por el misme importe,
con vencimiento 31 de diciembre de 2007.

INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

Rubrica: Créditos a empresas det

Cuentas de activo 3 ' Importe
Saido inicial 8.388.024,84
Total Aumentos 1.206.866,13

Aumentos por entradas
Aumentos por traspaso de cuentas

Total Reducciones 8.388.024,84
Reducciones por salidas 8.388.024 .84
Reduccioneas por traspaso de cuentds

Saldo final 1.206.866,13

Los aumentos del periodo tienen su ofdgen en la operacién de adaquisicion de
parficipaciones de la sociedad Guadahermosa  Proyectos  Urbanisticos  del
Mediterréneo, S.L. Estos derechos de credito estdn asociados ¢ la carga hipotecaria
de los viviendas enfregadas a cuenia de los participaciones. A medida gue
Guadahermosa Proyectos Urbanisticos del MediterrGneo, S.L. se vaya subrogando en
los hipotecas se ird cancelando &l presente crédito,

Rabrica: Otros creditas
Cuentas de activo importe
Saldo inicial 1.996.842 46
Tetal Aumenios

Aumentos por entradas

Aumentos por tragspaso de cuenfas

Total Reducciones 177.803 .45
Reducciones por salidas 177.803.45
Reducciones por fraspaso de cuentas

Saido final 1.789.039,01
Ribrica: Otros créditos

Provisiones importe
Saldo inicial 1.292.176,00

Total Aurmentos
Aumentos por dotaciones
Aumenios por tfraspaso de cuentas

Total Reduccioneas 150.253.00
Reducciones por salidas 150.253,00
Reducciones por fraspaso de cuentas

Saldo final 1.141.923,00

En la partida otros créditos o corto plazo se encuentra incluido un crédite con la
Sociedad DARIEN INVESTMENT. 5.L. Con fecha 29 de junio de 2004 se firmd un acuerdo
para ja compra del 60% del caplial de o Sociedad DARIEN INVESTMENT, S.L.
entregdndose g cuenta 1.141.923 euros. El plazo para gjercitar i opcidn expiraba el 30
de oclubre de 2004 v ef importe total a pagar ascendia a 9.848.100 euros en metdiico
mas la cancelacion de présfamos por importe de 2.149.718.97 euros con sus
correspondientes intereses devengadoes hasta ta fecha al tipe del 3,75%.
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7.2

721

Esta operacidon no pudoe lkevarse o cabo en g fecha estipulada, habiéndose
emprendido por parte de lo Socledad acciones legales contra los vendedores en
reclamacion de lo contidad enfregada a cuenta habiéndose dotado una provision
por ko totalidad de la operacion,

Informacion sobre

Parficipaciones en empresas del grupo v asociadas

Al cierre del ejercicic econdmico ia Entidad poseia determinadas partficipaciones de
otras sociedades de acuerdo con et siguiente detalle:

EMPRESAS DEL GRUPO

Se consideran Empresas del Grupo aquellas Entidades en las gue GUADAHERMOSA
PROYECTOS URBANISTICOS, S.L estden dliguna de las siguienfes posiciones con
respecto a la parficipada:

a) Poseer la mayoria de los derechos de voto.

) b) Tener la faculfad de nombrar o de destituir o la mayoria de los miembros
del Organo de Administracion.

c) Poder disponer, en virfud de acuerdos celebradas con ofres socios, de la
mayoria de los derechos de voto.

d) Haber nombrado, exclusivamente con sus votos, la mayoria de los
miemibros del Organo de Administracion gue desempenen su cargo en el momento en
que deban formularse sus Cuentas Anugies v duranfe dos ejerciclos inmediatos
anteriores.

e) Estor dominada directa o indirectamente por la misma Enfidad o
persona fisica que GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L

las Empresas del Grupo segun ia anterior definicidn son los que g
continuacion se detallan:

Empresas del grupo

Nombre Guadalmeria, S.L.
Domicilio Pza. de los Caidos. 7
Actividad Principal Promocion inmobiliaria
Participacicn direcia 100,600 %

Participacion indirecta
Participacidn en capital

Nomina! Participacién 100
Capital sociai total 3.010.00
Reservgs totales -22.601,33
Resultado altimo gjercicio -128.580.30
Resultado ordinario -128.579.43
Resuliado extraordinario -0.87
Dividendo brute percibido
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[Empresas del gripo.

Urbanijar ibérica S.L.

Nombre

Domicilio C/Princesq, 61
Actividad Principal Promocion inmobiliaria
Participacion directa 57,360 %
Parficipacion indirecta

Parficipacion en capital

Nominal Participacion 501

Capital social total 4.122.76407
Reservas fotales

Resultado Ultimo gjercicio 2.633.458,16
Resultado ordinario 2.623.946,83
Resultado exiracrdinario 2.511.33

Dividendo bruto percibido

Nombre

Guadahermosa Proyectos Urbanisticos del
Mediterraneo, 5.1

Domicilio

Pza. de tos Caidos, 7

Actividad Principal

Promocion innobiliaria

Participacion directa

58,66 %

Barficipacion indirecta

Participacion en capital

Nominal Participacion

160

Capital sociat total

247.544,00

Reservas totales

Resultado dimo gjercicio

Resultado ordinario

Resultado extragordinario

Dividendo bruto percibido

EMPRESAS ASOCIADAS

Se entfiende por Empresa Ascciada a los efectos de este apartade, aguella o aquellas
que sin ser calificadas como Empresa del Grupo, alguna entfidad o o persona fisica
dominante ejerza sobre elia una influencia notable,

Ademds de los casos subjetivos que puedan considerarse, se entenderd que existe una
influencia notabie cuando se tenga scbre ella una participacion minima del 20% o del
3% sl ésta cotiza en Bolsa,

Tambiéen se conceptdan como tales, aquelias gestionadaos conjuntamente por una
Empresa del grupo o la enfidad ¢ ia persona fisica dominante, y unc o varios terceros
agjenos al Grupo de emprasas.

Las Empresas Asocicdas segun la anferior definicion son las que ¢ confinuacién se
detdllan:

Empresas asociadas

Teleoro Medios, S.L.
C/Toledo, 75 MADRID
Edicion de periédicos y revistas

Nombre
Domicilio
Actividad Principal

Participacion directa 34060 %
Participacion indirecta

Pagriicipacién en capital

Nominal Participacion 6,01
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\presas asociadas
Capital socidl toral

133.055,00

Reservas totales -54.634,29
Resultado Gltimo gjercicio ©.024,08
Resultado ordinario 8.792.36
Resultado extraordinario 231,72

Dividendo bruto percibido

Nombre

Cosia Rey, S.L.

Domicilio

C/Mavyor, 2 VERA (Almeria)

Actividad Principal

Promocion inmobilicric

FParticipacion directa 50,000 %
Paricipacidn indirecta

Participacién en capital

Nomingl Paricipacion 60,10
Capitat social total 1.700.830.00
Reservas fotales 1.061,296,75
Resuitado Uitimo gjercicio - 43411100
Resultado ordinario -435.565.65
Resultado extraordinario 1.454.65

Dividendo bruto percibido

Nombre Larisa Capital, s.l.
Domicilio Glorieta de Quevedao, n® 7
Actividad Principal

Participacion directa 50,000 %
Participacion indirecta

Participacién en capital

Nominal Parficipacion 1.00

Capital social total 3.300,00
Reservas totales

Resulfado Ulfimo gjercicio -263,63
Resultado ordinario -263.63

Resultado extraordinario

Dividendo bruto percibido

Nomibre Urbanizacion y Transportes, S.A,
Domicilio Princesa, 61

Actividad Principai Promocion inmobitiaria
Participacién directa 23,92 %

Participacicn indirecta 0,42%

Participacion en capital 24,34%

Nominal Participacion Q.806.290,56

Capital social fotal 40.287.804.16

Reservas tofales -5.489.657 00
Resultado dliimo gjercicic -410.902,00

Resultado ordinario -1.133.439.00
Resultado extraordinario 722.537,00

Dividendo bruto percibido

Las cuentas anuales de las sociedades Costa Rey, S.L. v Urbanizaciones v Transportes,
S.A a 31 de diciembre de 2005 han sido ouditadas.
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7.3

7.3.1

Otra informacion sobre

Vencimienio en los proximos cinco anes

A continuacion se detalian las INVERSIONES FINANCIERAS existentes a fin de gjercicio v
su vencimiento en el tiempo.

Vencimiento créditos a empresas dei grupo Valor

Dentro del primer anc 1.206.866.13
Dentro del segundo ano 46.585,79
Dentro del tercer aio
Dentro del cuario gho
Dentro de!l quinto anc

Vencimienio otros crédifos Vaior

Dentro del primer ano 1.789.039 01

Dentro del segundo ano 856,000,00
Dentro del tercer aho

Dentro del cuarto afc
Dentro dei quinto ahc

A mads de cinco ancs

8 Existencias

8.1

8.2

8.3

Compromisos de compra y venta y contratos de futuros

Al cierre del gjercicio la Sociedad mantiene formalizados diversos contratos de
opciones de compra sobra suelo cuyo destino, en caso de ejecutarse la opcidn seria
ia promocién inmobiliaria, por un importe de  1.311.797.85 euros. Este vaior, que
corresponde al coste de la opcidn, figura registrade en el epigrafe de anticipos al no
existr dudas sobre la materializacion de las mismas.

Al cierre del ejercicio o sociedad mantiene formalizados contratos de venta por los
gue tiene registrados anticipos de clientes por imporie de de 10.204.429,67 euros sobre
existencias de promociones en cursoe.

Limitacion a la disponibilidad

Existen registrados en ef pasivo del balance préstamos hipotecarios por importe de
71.839.012.47 euros con un horizonte temporal de vencimiento de entre 1 v 25 ahos
sobre ia practica totalidad de ia obra en cursc registrada.

Inmuebies adquiridos por cobro de créditos (inmobiliarias)

No se han contabilizado en EXISTENCIAS bienes inmuebles adguiridos por cobro de
crédifos.
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8.4 Existencias de promociones en curso

Ef importe de la obra en curso asciende 90.861.62C,06

8.5 Capitalizacion de intereses vy diferencias de cambio

9

9.1

Los gastos fingncieros capitalizados durante el ejercicio 2006 como mayor vator de fas

EXISTENCIAS ascienden g 188.504,55 euros.

Fondos propios

Andilisis de movimientos

Las partidas de FONDOS PROPIOS presentan, durante &l ejercicio econdmico, ios

siguientes movimientos:

Capital suscrito

Saldo inicial 500.358,00
Cargos durante el gjercicio
Abonos durante el ejercicio
Saldo final 500.358.00

Reserva legal

Saldo inicial 100.071.60
Cargos durante el gjercicio
Abonos durante el gjercicio
Saido final 100.071.60

Otras reservas

Saldo inicial 5.116.087,12
Cargos durdnte et gjercicio

Abonos duranie el ejercicio 1.932.848,32
Saldo final 7.149.007 .44

Pérdidas y ganancias

Saldo final

Saldo inicial 2.292.848,32
Cargos durantfe ef gjercicio 2.292.848,32
Abonos durante el ejercicio 660,853 .66

660.853.66

Dividendo entregado a cuenta

Saldo inicial

-360.G00.00

Cargos durante el gjercicio

Abonos durante el gjercicico

360.00G.00

Saldo finai
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Los Gnicos movimientos habidos en el gjercicio coresponden a la distribucidn de resuliados
del ejercicio 2005 segin la propuesta de distribucidn que figuraba en las cuentas anuales
formuladas por los administradores.

9.2 Informacion sobre capital

921 Nomeroynomindgl de las accicnes

El CAPITAL SCCIAL de la Entidad esta representado por los fifulos gue a contfinuacion
se indican, a la fecha de cierre del gjercicio:

Nominal Tolal

53.400000 500.358,00

En el elercicio 2002 la promocion "Arcas II' contabilizada en la cuenta "330 Promociones
en curse' por importe de 6.010,12 € se REVALORIZO VOLUNTARIAMENTE en un total de
406658 € Los reservas resultantes se capitalizaron posteriormente medianie o
reglizacion de una ampliacién de capital con cargoe ¢ reservas aprobada por la Junta
Generai de Socios de fecha 23 de agosto de 2002.

022 Acciones propias

la entidad no tenia al principio deil elercicio ni ha adqguirido durante el mismo
Acciones Propias.

02.3 Capital poseido por ofras entidades

ta Enfidad GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICCS, S.L estd participada en mds
de un 10% por ofras entidades, de acuerdo con &l siguiente detalie:

%

Nombre de la entidad N® acciones  Nominal total . L.
Participacion
IRCR INVERSIONES, S.L. 3.123,33 166.786,00 3333
ARRABAL DEL AGUA, S.L. 3,123,33 166.786,00 33,33
DOS PROVINCIAS CONSIRUCCIONES, S L. 3.123,33 166.783,00 33,33

10 Ofras provisiones del grupo 1

10.1 Andlisis de movimientos de partidas

Las partidas de OTRAS PROVISIONES DEL GRUPO 1 presentan, durante el gjercicio
econdmico, los sigulentes movimientos:

Otras provisiones Imporie

Saido inicial -528.984,71
Dotaciones

Aplicaciones 120.0CG0,0C
Saido final 408.984.71
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tos canlidades provisionadas correspenden a una reclamacion judicial en curso por

importe de £08.984.71 euros.
11 Deudas no comerciales

11.1 Deudas con empresas del grupo

La partida de DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO a corto plazo se refiere a las
distintas cuentas corientes gue |a sociedad mantiene con las empresas del grupo,

11.2 Deudas con empresas asociadas

La partida de DEUDAS CON EMPRESAS DEL ASCCIADAS a corto plazo se reflere a las
distintas cuentas comentes gue la sociedad mantiene con las empresas asociadas.

11.3 Deudas en funcién de su vencimiento

Detalle de las DEUDAS en el Pasive del Balance,

Vencimiento deudas con empresas del grupo Valor

En el primer aino

4.288.167,23

En el segundo ano

En ef fercer ano

En el cuarto ano

En el guinto ano

A partir del sext

Vencimiento deudas con empresas asociadas Vador

En el primer ano

1.014.997.565

En el segundo aho

£.023.626,83

En el tercer ano

En el cuarto ano

En el quinto ano

& cartir del sexio aho

Vencimiento préstamos hipotecarios con enfidades de crédito

11.4 Deudas con garantia real

En el primer ano 4.521.688,71
En el segundo ano 49.371.778,89
En el fercer ano 6.740.797 .99
En el cucrto ano 589.567.37
En el quinto ano 505,181,98
A partir del sexto gno

10.311.435,28

Existen DEUDAS CON GARANTIA REAL cuyo principal al clerre del egjercicio es de

72.130.450.22 euros.

28



Garar garantic

porte j
hipoteca inmobiliaria

‘Concepto . SR
72.130.450,22

Prestamos bancarios

11.5 Lineas de descuento

La Entidad mantiene LINEAS DE DESCUENTO segtn el siguiente detalie:

Entidad Limite Importe ulilizade Importe
disponible

11.6 Pélizas de crédito

La Entidad mantiene POLIZAS DF CREDITO segun el defalle que a continuacion se
resend.

Limite Importe

disponible

Impotte ulilizado

Enfidad

Enfidades bancarias 1.172,132.45 124272231

11.7 Disponible de préstamos hipotecarios (Inmobiliarias)

La Enfidad mantiene PRESTAMOS HIPOTECARIOS sobre VIVIENDAS que no
son de PROTECCION OFICIAL, segdn el siguiente detalle:

Imporie
disponible
29.400.855.87

Préstamo importe total  Importe ulilizado

Préstamos bancgarios 101.240.768,34 71.839.912 47

12 Situacién fiscal

12.1 Conciliacioén del resuliado contable con la base imponible

La conciliacion del resultado contable con la base imponible devengada a 2 de junio
de 2006 es la sigulente:

Disminucion

DIFERENCIAS PERMANENTES Aumento
Recargos y sanciones 16.857.14
Liberclidades 260.000.,00
' 04.921.21

12.2 Aspectos contables del impuesto sobre beneficios

12.2.1 Carga fiscal v liguido g ingresar © o develver

A continuacion se detalla la carga fiscal del gjercicio vy el importe a ingresar o a
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devolver a la Hacienda Plblica por el Impuesto sobre Beneficios devengado a la
fecho de formuiacicn de los presentes estados contables, considerando los diferencias
entre una y ofra magnitud.

Menor importe a ingresar por retenciones € ingresos d

cuenta
Menaor imporie a ingresar por pagos o cuenta soportados 517132

12.2.2 Detalie del gasto por impuesto sobre Socledodes

12.3

12.4

La partida de IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES que se refleja en la Cuenta de Perdidas v
Ganancias a la fecha queda desglosada del siguiente modo:

Gasto del gjercicio Importe
630. Impuesto sobre beneficios 504.921,21

Contingencias fiscales

De acuerdo con el principio de prudencia, no se ha producide ninguna
CONTINGENCIA FISCAL que derive ¢ no en acta de inspeccion, por lo gue no ha sido
preciso dotacion alguna a la "Provision para Riesgos y Gastos'.

Ofra informacién relevante

En el egjercicio 2002 la promocion "Arcas II' contabilizada en ia cuenta *330
Promociones en curse' por importe de 6.010.12 € se REVALORIZO VOLUNTARIAMENTE
incrementando en ese mismc importe las reservas de revalorizacion, mencion que se
hace a los efectos del articulo 141 de la Ley 43/95. La revalorizacion se efectud con
fecha 23/08/2002, en funcién de los precios de mercado o la referida fecha.

{a revalorizacion efectuada no fue incluida en la Base Imponibie del impuesto sobre
Sociedades,

13 Ingresos y gastos

13.1

Aprovisiohamientos

La partida de APROVISIONAMIENTOS que se refleja en la Cuenta de
Pérdidaos y Ganancios queda desglosada del siguiente modo:

Consumo de terrenos y solares Importe
Compra de terrenos y solares 591101719
Varacion de existencias 59211.017,19

Obras realizadas por terceros
Obros y servicios realizados por terceros 14.819.302,75

390



13.2 Cargas sociales

ta partida de CARGAS SOCIALES que se refieja en ko Cuenta de Pérdidas v
Ganancias queda desglosada del siguiente modo:

Concepio Importe
Seguridad social a cargo de la empresa 78.996,70

aOTros cargas sociales 21,355.70

13.3 Variacién de provisiones y pérdidas de créditos incobrabies

La partida de VARIACION DE PROVISIONES Y PERDIDAS DE CREDITOS
INCOBRABLES corresponde o

Descripcion Importe

Fallidos
Varacion de la provision de existencias -181.348,37
Variacién de la provisidon para insolvencias

Varigeion de la provision otras operaciones de trafice

13.4 Transacciones y saldos con empresas del grupo v asociadas

Durante el ejercicio econdmico se han llevado a cabo los siguientes
TRANSACCIONES CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS que afectan a la Cuenta
de Pérdidas y Ganancias:

13.4,1 Saldos con empresas del grupo v asociadas

BALANCE
ACTIVO PASIVO
SOCIEDAD Creditos Créditos o Deudas a C.TOS’
a largo corto plazo Dsaudores largo plazo corrientes

plozo acreedoras
Guaddaimeria 2061.049,13

Ravel Interbusiness 46,585,79 69,417 27

Urbanijar Ibérica, S.4. 1.465,000,00 4.215.719.95
Larisa Capital 1.062.974,02

GPU del Mediterraneo, S.L. 1.206.866,13 3.055.46 3.030,00
Merid. Vac. Const. 169,52
Urbacasier, S.L. 268,24
Getinver imite, S.L 100,00
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817.206.90

1.023.626 .83

Costa Rey, S.L..
Teleoro Medios
Urbanizaciones y fransportes.

E
i ol e R X e

58.671.63

197.790.,65

13.4.2 Transacciones con empresas del grupo v asociadaqs

Ingresos
por
aportacién  servicios intereses

Repercusion Prestacion

costes de Gtos por

infereses

Aporiaciones

SOCIEDAD no dinerarias

Guadalmeria, S.L.
Urbanijar ibérica, S.L. 81.089,00
Larsa Capital, S.L.
GPU det Medit

Costa Rey, S.L. 123.565,11
Teleoro Medios, S.L.
L}rbanézaciones y Transpories SA @08.030,00| 1.451.230,85

H

Las aportacicnes no dinerarias realizadas con las sociedades GPU del Mediterraneo,
S.L. y Urbanizaciones v Transportes, S.A. se encueniran detalladas en la nota 4.3.4 dela

memoria.

La repercusion de costes por la aporfacion redlizada a Urbanizaciones y Transportes,
S.A. corresponde o los gastos de urbanizacidn en los gue habia incurrido ia Sociedad
en las parcelas aporfadas en fa ampliccion de capital descrita en el punfo 4.3.4,

13.5 Cifra de negocio por tipo de aclividad
A continuacion se detalla ia CIFRA DE NEGOCIOS segun el HPO DE ACTIVIDAD:

Tipo de actividad Cifra de negocio
Actividad inmobiliaria 10,5627.348 09

Prestacion de servicios

136.361,15

13.6 Numero medio de trabajadores

A continuacion se defhalla la plantiic media de frabdjadores, agrupados por

categodias:

Auxiliares administrativos 8,00
Ayudantes 1.00
Jefe administrativo 2° 1.00
Oficial 12 8,00
Oficigl 2¢ 5,00
Titvlado medic 4,00
Titulado Superior 4,00
Vendedor Q.00
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Jefe administracion

Jefe contabilidad

Aloanit

13.7 Gastos e ingresos exiraordinarios y de ejercicios precedentes

A confinuacion se detalian los ingresos v gastos de cardcter EXTRAORDINARIO asi
como aquellos que perteneciendo a gjercicios antferiores en funcion de su devengo,

se han contabillizade en el actudl,

Guastos exiragordinatios Imporie

Condonacidn deudas 260.000.,00
Indemnizaciones 3.600,00
Regulgrizacidn saldos 784,25

Ingresos extraordinarios impotte

Indermnnizaciones por rescision contratos 6.168.,23
Devolucion de impuestos 18,453,565
Regularizacion saldos 11,86

14 Ofra informacion

14.1 Sueidos, dietas y otras remuneraciones d los miembros del érgano de

administracion

Durante el ejercicio econdomico a que se refiere la presente MEMORIA se han
devengado por ef ORGANO DE ADMINISTRACION de o entfidad los conceptos

retributives e importes que a continuacion se retacionan.

Conceplo

Retrib

Impotte
30.489 91 |

14.2 Obligaciones asumidas miembros drgano administracién a titulo de garantia

No ha habido obligaciones asumidas por cuenta de los miembros del ORGANO DE

ADMINISTRACION a titulo de garantia.

14.3 Obligaciones contraidas por pensiones y seguros de vida a miembros del

érgano de administraciéon

La entidad no tiene contraidas ningun tipo de obligaciones en materia de Pensiones y
Seguros de vida respecto de los miembros anfiguos y actuales del ORGANC DE

ADMINISTRACION.
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15 Cuadro de financiacion

15.1 Qrigenes y aplicaciones

APLICACIONES Junic 2006 Ejercicio 2005

2. Gastos de establecimiento y

formatizacion de deudas

3. Adquisiciones de inmovilizado 4.322.070,43 4.878.269.89
a) Inmovilizaciones inmateriales 50.000,00 1.85500
b) Inmovilizaciones materiales 1.427.046,67 312,935,093
) Inmovilizacionss financieras 2.845.023.76 4.563.478,96
1) Empresas del grupo 244,244,000 5.113.649.96
c2)y Empresas asociadas 1.647 812,64 -550.171.00
3y Ofras inversiones financleras 1.052.967.12

4. Dividendos 360.C00,00

7. Cancelacion o traspase a corto plazo 1.984.338,08

de deuda ¢l plazo
c) De emprasas asockadas 1.023.626.83
c) De otras deudas 863.061,70
e) De proveadores de inmovilizado v Q7.649 .55

‘otros

EXCESO DE ORIGENES SOBRE 44,659,835 .99

APLICACIONES

ORIGENES Junio 2006 Ejercicio 2005

1. Recursos procedentes de las 968.68503 2.642.434.46

QpEeracionas

4. Deudas a largo plazo 1032068405 44.970.035659
). De empresas asociadas 1.023.626.83
ch). De otras empresas 10.046.077 61 2.360.392.11
e). De proveedores de inmovilizado y 41.586.016.65

otros

5. Engjenacion de inmovilizado 11.083.,00 3.264.616,78
o). Inmevilizaciones financieras 11.083,00 3.264.616,78
c2). Empresas asociadas 3.264.616,78

7. Cancelacion anficipada o traspaso 1.676.00 1.065.357,13

corto plazo inm. finan.
a). Empresas det grupo 1.675,00
b)), Empresas asociadas 833.050,72
c). Otrgs inversiones fi 172.306.41

EXCESO DE APLICACIONES SOBRE
ORIGENES

6.980.056,65
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15.2 Variacion del circulante

i nic 2006 CEJERCICIO © 2005
VARIACION AUMENTO  DISMINUCION  AUMENTO DISMINUCION
2. Existencias 10.687.839.85 44,252,573 .98
3. Deudores 273073105 436.032 67
4, Acreedores 469.607.13 6.305.696,77
5. Inversiones financieras 7.320.262,02 6.706.545 07
tempaorales
6. Acciones propias
7. Tesoreria 1.351.354 .90 433.127 .96
8. Ajustes por periodificacion 50¢
TOTAL 14.769.925,80 51.398.660.72 6.738.824.73

15.3 Aijustes gl resuitado

| Dotaciones a las amortizaciones y 373.468.98
provisiones del inmovilizado

Gastos derivados de intereses diferidos 4.980,20
saneados en el ejercicio

Pérdidas en la enajenacion de! 49.382,19
inmovilizado

Aplicacion provisiones 120.000,00

En GUADALAJARA, a 25 de Septiembre de 2006, qusda formulada esta Memotia, dando su
conformidad mediante firma:

M2 PILAR LOPEZ VEGAS con N.IF. 03076709E

en calidad de represenfante de DOS PROVINCIAS CONSTRUCCIONES, S.L.

FCO. JAVIER IRIZAR ORTEGA con N.LF. 0305%064H
en calidad de representante de IRCR INVERSIONES, S.1.

RICARDO CALVO CALVC con N.LF, G3054242A
en calidad de representante de ARRABAL DEL AGUA, S.L.
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LATORRENSIVEGAS

FCOWPESFAT AIDIEOAES

INFORME DE AUDITORIA DE ESTADOS CONTABLES INTERMEDIOS

Alos socios de GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, §.L.:

1.

Memos cudiicde oz sstados contables intermedios de ¢ sociedad

GUADAHERMOSA FROYECTOR URBANISHCOS, S.L. gue comprenden el balance
de sfuccion ol 2 de julio de 2004, o cusnio de pérdidas vy ganancias v 1o
memotia correspondientes of periodo ferminado en dicha fecha, cuya
formulacidn es responsabificiad de los Administradores de la Sociedad. Nuesha

- responsabilidad es expresar una opinidn sobre los estados cohtables intermedios
“en su conjunto basada en el frabdjo realizado de acuerdo con los normas de
‘audiforia genercimente aceptadas, que incluyen el examen, mediante ia
realizocion de pruebas seiec%qu. de la evidencia justificativa de las cuentas
T anuales v ia evaluacion de su presentacién, de los oﬂnmp]on ccnfcsbles

aplicados y de las estimaciones rec}hmdcts

Lo Administraciores presentan, a efectes comparatives, con cada ung de ias

- portidas del bakonce, de ia cuenia de pérdidas v ganancias.y del cuddro de’

financikacion, ademds de 103 cifras a 2 de julio de 2006, las comrespondientes of
eferciclo cenado ef 31 de diciembre de 2005, Nuesha opinidn se reflers
exciusivamente a los Estados Confables Intermedios cerrades o 2 de julio de
2006. Con fecha 30 de junio de 2006 emitimos informe de audiforia acerca de
las cuentos anuates del ejercicio 2005, en ¢l que expresomos una opinidn con
salvedades

Con fecha 31 de octubre de 2006, fos Admwsircsdores de URBAS, PROYECTOS
URBANISTICOS, $.A. han aprabado el proyecto de fusidn por el cudl ia sociedad

absorberd fas sociedades COSTA REY; Si. Y GUADAHERMOSA PROYECTOS

URBANISTICOS, S.L., medianie lo modcﬁidco‘ de fusidn por absorcidén. Dicho

proceso exige que los Administiradores de la Sociedad elaboren un balance de

fusion de acuerdo con lo dispuesio en el Texio Refundido de g Ley de

- Sociedades Andnimas.

. En nuesira opinidn los estados contables infermedios cenrados o 2 de julio de

2006 adjuntos expresan, en fodos os aspectos significativos, la Imagen fiel del
palimenio y de fa sifuacidn financiera de GUADAHERMOSA  PROYECTOS

URBRANISHICOS. 5.L. of 2 de julio de 2006, y de los resultadss de sus operaciones y

de I6s recursos oblenidos y aplicados duranie el periodo terminado en dicha
fecha v confienen la informacion necesaria y suficiente parg su m?erpretacson y
comprension adecuada, de conformidad con los principios y normas coniables
generdimente aceplados que guardan uniformidad con los op;scczdos en el
gjercicio cmucxl terminade el 31 de diciembre de 2005,

Guc:darcmrc 2 de ociubre de 2006 a excepcuon del parafo 3 cuya fecha es e
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URBAS PROYECTOQS URBANISTICOS S.A.

ACTA DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
22 de diciembre de 2006

Asistentes En Madrid, siendo las 18 horas del dia 22 de

diciembre de 2000, estando reunidos en el
Presidente domicilio social de URBAS PROYECTOS
GUADAHERMOSA, GRUPO INMOBILIARIO,  URBANISTICOS, S.A., sito en la Ronda de
S.L., representada por D. Francisco Javier Irizar Segovia 2.E, todos los miembros del Conscjo
Ortega de Administracion que lo componen, ¥ que se

identifican al margen, se decide y acuerda,
Vocales por unanimidad, celebrar reunion del Consejo
D. Juan Antonio Ibafiez Ferniandez de Administracion, actuando como
D. David Fiter Serra Presidente, GUADAHERMOSA GRUPO
D. Ignacio Checa Zavala INMOBILIARIO, S.L., representada por D
D. Joaquin Angel Minguez Navarro Francisco Javier Irizar Ortega, vy como
D. Alfonso Martinez Peldez Secretario, Don Jos¢ M* Buxeda, por acuerdo

unanime de todos los reunidos.

Secretario no consejere
D. José M® Buxeda Maisterra

Declarado validamente constituido el Consejo de Administracidn, se adopta por unanimidad el
siguiente

ORDEN DEL DIA

1.- Aprobacion del Acta de la reunién del Consejo de Administracion celebrada el 20
de diciembre de 2006,

2.- Analisis del informe emitido por el experto independiente designado por ef Registro
Mercantil de Madrid en relacion con el proyecto de fusién. En su caso, ratificacion del
proyecto de fusion.

3.- Texto integro de las modificaciones que hayan de introducirse en los estatutos de
URBAS como consecuencia de {a fusion.

4.- Informe de los administradores sobre el proyecto de fusion.

5.- Modificacion de la denominacion social.

6.~ Renuncia de un miembro del Consejo de Admintstracion y nombramiento de su
sustituto por el propio Consejo mediante el sistema de cooptacion.

7.- Nombramiento del Presidente del Consejo de Administracidn.

8.- Cese de un miembro del Comité de Inversiones y nombramiento de su sustituto.

9.- Convocatoria de la Junta General Extraordinaria de Accionistas, Aprobacidn, en su
caso, de los pertinentes informes de los administradores y de las propuestas de los
acuerdos que se someten a fos accionistas.

10.- Lectura y, en su caso, aprobacion del Acta.

En ejecucion de dicho orden del dia, tras las deliberaciones pertinentes, el Consejo adopta los
acuerdos que se transcriben a continuacion.



PRIMERQ.- Aprobacion del Acta de Ia reunion del Conscjo de Administracién celebrada
el 20 de diciembre de 2006.

El Consejo aprugba por unanimidad el acta de la reunion del Consejo de Administracion
celebrada el pasado dia 20 de diciembre de 2006.

SEGUNDO.- Analisis del informe emitido por el experto independiente designado por el
Registro Mercantil de Madrid en relacién con el proyecto de fusion. En su caso,
ratificacién del proyecto de fusion.

Don Ignacio Checa informa al resto de los consejeros que tras las reuniones mantenidas por los
miembros del Comité de Auditoria con el experto independiente designado por el Registro
Mercantil y tras analizar el informe emitido por éste, se extraen las siguientes conclusiones:

- El tipo de canje contenido en el proyecto de fusién es equitativo y razonable y el método
seguido por los administradores para establecerlo es el adecuado.

- Bl patrimonio aportado por Costa Rey, S.L. y Guadahermosa Proyectos Urbanisticos, S.L. es,
por lo menos, igual al aumento de capital de Urbas.

- El Proyecto de Fusion incluye todas las menciones exigidas en la Ley de Sociedades
Andnimas,

< Se han utilizado criterios homogéneos y generalmente aceptados para valorar todas las
sociedades intervivientes en el proceso de fusion.

- La fusién permitira a la sociedad, ademas de adquirir nuevos solares, disponer de un niimero
notable urbanizaciones que se encuentran en diferentes etapas del ciclo de maduracién: inicio,
construccién, venta etc., lo que hace que puedan obtenerse beneficios de forma inmediata.

- La fusion aumenta el tamafio del balance capacitando a la sociedad el acceso a nuevos
mercados.

- La fusién otorga una mayor solidez patrimonial a la empresa, lo que facilitara la captacion de
recursos financieros en mejores condiciones y la incorporacion de nuevos accionistas de

referencia.

Después de escuchar las indicaciones del Comité de Auditoria, y analizar el contenido del
informe emitido por el experto independiente en relacion con el proyecto de fusion, v tras
comprobar que dicho informe da por bueno el proyecto de fusién, tal y como fue modificado
por el Consejo de fecha 18 de diciembre de 2006, el Consejo de Administracion acuerda por
mayoria, con las abstenciones de GUADAHERMOSA GRUPO INMOBILIARIO, S.L. y de D.
Juan Antonio Ibafiez (en virtud de lo dispuesto en el articulo 127.3 del Texto Refundido de la
Ley de Sociedades Andnimas), ratificar el proyecto de fusion aprobado por los Consejos de
Administracion de las sociedades intervinientes en el proceso de fusion y depositado en los
Registros Mercantiles de Madrid, Almeria y Guadalajara.

TERCERQ.- Texto integre de Ias modificaciones que hayan de introducirse en los
estatutes de URBAS como consecuencia de la fusién.



El Consejo de Administracién acuerda por mayoria, con las abstenciones de
GUADAHERMOSA GRUPQO INMOBILIARIO, S.L. y de D. Juan Antonio Tbafiez, aprobar el
texto integro de las modificaciones que han introducirse en los estatutos sociales de URBAS,
como sociedad absorbente, como consecuencia de la fusion, y que se acompaiian como Anexo |
a la presente acta.

CUARTO.- Informe de los administradores sobre el proyecto de fusién.

Al objeto de dar camplimiento al articulo 237 de la Ley de Sociedades Anonimas, el Consejo de
Administracién acuerda por mayoria, con las abstenciones de GUADAHERMOSA GRUPO
INMOBILIARIO, S.L. vy de ). Juan Antonio Ibafiez, aprobar el informe sobre el proyecto de
fusion, en el cual se explica y justifica el proyecto de fusidon en sus aspectos juridicos y
econdmicos, v que se acompafia a la presente acta como Anexe IL

QUINTO.- Modificacion de Ia denominacion social.

Por el Consejo se acuerda, por unamimidad, proponer a la siguiente Junta General de
Accionistas la modificacion de la denominacion social de la compatiia, sustituyendo la actual de
URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A., por la de URBAS GUADAHERMOSA, S.A.,
con la correspondiente modificacidn del articulo 1 de los Estatutos Sociales.

Asimismo, el Consejo de Administzacion aprueba, por unanimidad el informe justificativo
elaborado en cumphlimiento del articulo 144.1.a) de la Ley de Sociedades Anonimas, el cual se
acompafia como Anexe 1H a la presente acta.

SEXTO.- Renuncia de up miembro del Consejo de Administracién y nombramiento de su
sustituto per el propio Consejo mediante el sistema de cooptacion,

GUADAHERMOSA, GRUPO INMOBILIARIO, S.L., a través de su representante persona
fisica D. Francisco Javier Irizar presenta en este acto su renuncia al cargo de consejero de la
sociedad. El Consejo de Administracion, se da por enterado de dicha noticia y agradece al
consejero saliente los servicios prestados.

Asimismo, el Consejo de Administracion acuerda, por unanimidad, ejercitar la facultad de
cooptacion al objeto de cubrir la vacante existente en el Consejo de Administracion tras la
renuncia de GUADAHERMOSA, GRUPO INMOBILIARIO, S.L., v nombrar, tras haber
comprobado que es accionistas de la sociedad y que posee el minimo estatutario de cien
acciones (Anexo IV), a D. Francisco Javier Jeaquin José Irizar Ortega, mayor de edad, nacido el
16 de marzo de 1949, de nacionalidad espafiola, con domicilio en Guadalajara, calle Mozart n®
3, y con D.N.I n° 03059064-H, como nuevo consejero de la sociedad.

D. Francisco Javier Irizar, presente en la reunion, acepta el cargo para el que ha sido nombrado,
firmando el acta en sefial de conformidad, v manifiesta no hallarse incurso en causa alguna de
incompatibilidad, en particular, en las previstas en el articule 124 de la Ley de Sociedades
Anonimas, en la Ley 12/1995, de 11 de mayo, en la Ley 5/2006, de 10 de abril, de regulacidn de
los conflictos de intereses de los miembros del Gobierno y de los Altos Cargos de [fa
Administracion General del Estado, y en la Ley 14/1995, de 21 de abril, de la Comunidad de

Madrid.

SEPTIMO.- Nombramiento del Presidente del Consejo de Administracion.



En atencion al nombramiento del miembro del Consejo de Administracion operado en el dia de
hoy por el propio Consejo en el ejercicio de su facultad de cooptacion, por el Consejo de
Administracion se acuerda por unanimidad:

{1} Nombrar como Presidente del Consejo de Administracion a D). Francisco Javier
Irizar Ortega, el cual, presente en la reunion, acepta el cargo.

En consecuencia, en lo sucesivo el Consejo de Administracion queda compuesto como sigue:

Presidente.-  D. Francisco Javier Irizar Ortega
Vocal.- D. Juan Antonio Ibafiez Fernandez
Vocal.- D. lgnacio Checa Zavala

Vocal.- D. David Fiter Serra

Vocal.- D. Alfonso Martinez Peliez
Vocal.- D. Joaquin Angei Minguez Navarro

Y como Secretario, no miembro del Consejo de Administracién, permanece Don José M
Buxeda Maisterra,

OQCTAVQ.- Cese de un miembre del Comité de Inversiones y nombramiente de su
sastituto.

La renuncia de GUADAHERMOSA, GRUPO INMOBILIARIO, S.L como Consejero supone
su cese automatico como miembro del Comité de Inversiones, vy en consecuencia, el Consejo de
Administracion acuerda por unanimidad nombrar en su sustitucion como miembro del Comité
de Inversiones al Consejero ID. Francisco Javier Irizar Ortega, mayor de edad, mayor de edad,
nacido el 16 de marzo de 1949, de nacionalidad espafiola, con domicilio en Guadalajara, calle
Mozart n® 3, y con D.N.I. n° 03059064-H.

D. Francisco Javier Irizar presente, acepta desempefiar el cargo para el que ha sido nombrado,
firmando el acta en sefial de conformidad, manifestando asimismo su condicion de consejero no

ejecutivo.

NOVENGQ.- Convocatoria de la Junta General Extraordinaria de Accionistas,
Aprobacion, en su caso, de los pertinentes informes de los administradores y de las
propuestas de los acuerdos que se someten a los accionistas,

Por el Consejo de Administracion se acuerda, por unanimidad, convocar a los sefores
accionistas a Junta General de Extraordinaria de la sociedad, a celebrar, en primera convocatoria
el dia 28 de enero de 2006, v, en segunda convocatoria, el dia siguiente, 29 de enero de 2006, en
ambos casos a las 11:00 horas, en Madrid, en el hotel Sofitel Madrid Aercopuerto, sito en la
Avenida de la Capital de Espafia Madrid, nimero 10,

Asimismo, se acuerda, también por unanimidad, que el orden del Dia de dicha Junta General de
Acclonistas serd el siguiente:

1°.- Aprobacion, como Balance de Fusion, del balance de situacion de URBAS cerrado a fecha
2 de julio de 2006 y verificado por el auditor de cuentas de la sociedad. Examen y aprobacion,
en su caso, del Proyecto de Fusién de URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.
COSTA REY, S.L.y GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L.. Aprobacitn
de la fusién entre URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A., COSTA REY, S.L. y
GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L., mediante la absorcién de las dos
Gltimas por la primera, con disolucion sin liquidacion las sociedades absorbidas y traspaso en



bloque, a titulo universal, de todo su patrimonio a la sociedad absorbente, todo ello en los
términos previstos en el Proyecto de Fusion. Aumento del capital social como consecuencia de
la fusion y consiguiente modificacion del articulo 5 de los Estatutos Sociales. Acogimiento de
la fusion al Régimen Tributario Especial previsto en el capitulo VIII del Titulo VII del Texto
Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades. Autorizacién al Consejo de Administracion
para solicitar la admisidn de cotizacion oficial en la Bolsa de las nuevas acciones emitidas.

2°- Cambio de denominacion de la sociedad. Modificacién del articulo 1 de los Estatutos
Sociales.

3°.- Aumento de capital por importe de 50.258.015,5 euros, con apertaciones dinerarias,
mediante Ja emision de 71.797.165 nuevas acciones, de 0,64 euros de valor nominal cada una,
con una prima de emision de 0,06 euros cada una, y derecho de suscripcion preferente para los
accionistas de la sociedad. Posibilidad de suscripcion parcial. Delegaciones al Consejo de
Administracion en relacidn con la ejecucion del aumento de capital.

4°.- Autorizaciones al Consejo de Administracidén para aumentar el capital social con arreglo a
lo dispuesto en el articulo 153.1.b de la Ley de Sociedades Andnimas, hasta el maximo
legalmente previsto, con posibilidad de excluir el derecho de suscripcion preferente.

5°.- Modificacion del ndmero de Consejeros que compondrén el Consejo de Administracion.
6°.- Ratificacion del nombramiento de un miembro del Consejo de Administracién efectuado
por cooptacion por el propio Consejo en su reunion de 22 diciembre de 2006.

7°.- Delegacion de facultades para Ia ejecucion y protocolizacion de los acuerdos que resulten
de [os puntos anteriores.

87 - Ruegos y preguntas.

9°.- Lectura y aprobacidn del acta de la Junta.

Al objeto de dar cumplimiento al articulo 144.1.a) de la Ley de Sociedades Andnimas, por el
Consejo de Administracién se aprueban, por unanimidad, los informes relativos (i) al aumento
de capital por importe de 50.238.015,5 euros, y (i) a la autorizacién al Consejo para aumentar ef
capital social, a las que se refiere los puntos 2° y 3° del Orden del Dia. Dichos informes se
acompatian como Anexos V y VI a la presente acta. Asimismo, el Consejo aprueba por
unanimidad las propuestas de acuerdos a adoptar por la Junta General en relacion con los puntos
del Orden del Dia. Dichas propuestas se acompaiian como Anexo VII a la presente acta.

Igualmente, se acuerda por unanimidad facultar al Sr. Presidente para modificar, por razones de
necesidad, el presente Orden del Dia, asi como facultar al Sr. Secretario para realizar las
oportunas publicaciones de los anuncios de convocatoria de la Junta General de Accionistas.

DECIMOQ.- Lectura y aprobacién del acta del Consejo.

Se acuerda por unanimidad aprobar el acta del presente Consejo de Administracion, firmandose
por todos los Consegjeros.

Y no habiéndose mas asuntos que tratar, se tiene por celebrado Consejo de Administracién, en
el lugar y 1a fecha al principio indicados.



EL PRESIDENTE

GUADAHERMOSA GRUPO INMOBILIARIO, S.L.

representada por D. Francisco favier Irizar Orlega

D. Juan Antonto Jbafiez Ferndndez

B, Ignacio Checa Zavala

D. Joaquin Angel Minguez Navarro

Acepto los cargos para los que se me ha nombrado:

D. Francisco Javier Irizar Ortega

EL SECRETARIO

. José M Buxeda Maisterra

D. Alfonso Martinez Peldez

D. David Fiter Serra
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PROPUESTAS DE ACUERDOS AADOPTAR EN LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS
DE LA ENTIDAD “URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.” CONVOCADA PARA
LOS PROXIMOS DIAS 28 6 29 DE ENERO DE 2007

A continuacién se expone el texto integro de las propuestas de acuerdos a adoptar en la Junia de Accionistas
gonvocada para los proximos dias 28 0 29 de enero de 2007

Punto primero del Orden del Dia.-

“1.1.- Aprobar, como Balance de Fusion de la sociedad, el Balance de situacion de URBAS cerrado a fecha 2 de julio
de 20086, el cual ha sido elaborado siguiendo los mismos métodos vy criterios de presentacion del (l#mo balance
anual. Dicho balance de situacion ha sido verificado por el auditor de cuentas de la sociedad.

Un ejemplar de dicho Balance y su correspondiente Informe de Auditoria se adjunta como Anexo { a la presente Acta
como parte integrante de lamisma.

.2~ La Junta General examina y aprueba el contenido del Proyecto de Fusidn de URBAS, PROYECTOS
URBANISTICOS, 8.A., COSTAREY, S.L. y GUADAHERMOSAPRQYECTOS URBANISTICOS, S.L. elaborado con
fecha 31 de octubre de 2006 por ios administradores de las sociedades intevinientes en el proceso de fusidn y
depositado en los Registros Mercantiles de Madrid, Guadalajara y Almeria. Se hace constar que dicho Proyecto fue
subsanado y modificado parcialmente en su contenide mediante las carrespondientes Instancias, de fecha 19 de
diciembre de 2.006, dirigidas a los citados Registros Mercantiles que también han guedade debidamente
depaositadas an los mismos.

A los efectos de lo previsto en el articulo 228 del Reglamento del Registro Mercantil se dan por reproducidas y
aprobadas fodas las menciones contenidas en sl Proyectoc de Fusion, tras la redaccion definitiva dada por las
instancias de subsanacién anteriormente citadas. Copia del Proyecte y de las instancias de subsanacion se
incorporan comecAnexo 1l ala presente Acta de acuerdos sociales.

Como cansecuencia de |a aprobacion del Proyacto de Fusian, la Junta General aprueba, fa fusion de las sociedades
URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A., COSTA REY, SL. y GUADAHERMOSA PROYECTOS
URBANISTICOS, §.L., mediante ia absorcién de las dos Ultimas por la primera, con disolucién sin kquidacion de las
sociedades absorbidas y traspaso en blogue, a titufo universal, de todo su patrimonio a la sociedad absorbente, todo
elloenlos términos previstos en el Proyectode Fusion.

|.3.- Aumentar el capital social de URBAS. como consecuencia de la fusion aprobada anterformente en la cuantia
necesaria para materializar ia refacidén de canje prevista en el Proyectc de Fusion anteriormente aprobado, vy, en
consecuencia, hacer posible la entrega de acciones de URBAS a los socios de |as sociedades absorbidas en canie
de sus participaciones sociales, todo ello en los términos y condicienes previstas en dicho Proyecto.

En consecuencia, aumentar el capital social de URBAS en la cantidad de 77.418.850,56 euros, mediante la emisidon
de 120.966.954 nuevas acciones de 0,64 euros de valor nominal, y modificar el articulo 5° de ios Estatutos Sociales,
que en lo sucesivo tendra la siguiente redaccion.

*"ARTICULO 5°.- El capital social es de 137.850.556,80, representado por 215.391.495 acciones af portador, de 0,64
euros nominales cada una, nurneradas correlativamente del 1 al 215.391.495, ambos inclusive.

Las acciones estan representadas por medio de anofaciones en cuenta. Las acciones de la Compariia son
libremente fransmisibles siempre de conformidad con la legislacidn vigente, y con arreglo a fo dispuesto en ef Real
Decreto 116/1992, de 14 de febrero, y demas disposiciones aplicables.”

No obstante lo anterior, se hace constar que el numerc definifivo de acciones a emitir y, por fanto, ef aumento de
capital efective de LURBAS. puede sufrir variaciones respecto de la anteriormente acordado como consecuencia de {f)
variaciones en el nimero de acciones de URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, 8.A. que esia sociedad adquiera
como propias en la fusion (y que se utilizardn en el canje segin lo previsto en el Proyecto de Fusion), (i) como
consecuencia, asimismo, de variaciones en el nimero de participaciones soctales de las sociedades abscrbidas que
puedan verse afectadas pos’la prehibicién de canje ;Jrevista en el articulo 249 de fa Ley de Sociedades Anonimas, asi
come (iif) por ta compensacion monetaria prevista en ei Proyecto de Fusion para evitar la asignacion de fracciones o
participaciones indivisas de acciones de URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. a los socios de las

sociedades absorbidas.
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Aesios efectos, la Junta Generat faculta expresamente al Consejo de Administracion para que, en caso de producirse
alguna de las circunstancias contenidas en el parrafo anterior, pueda determinar finalmente el nimero exacto de
acciones a emitir en URBAS vy, en consecuencia, determinar el aumento de capital exacto en dicha sociedad como
consecuencia de la fusién, asi como redactar definitivamente el articuio 5° de los Estatutos sociales referente al
capital social, pudiendo, a estos efectos, incorporar tales determinaciones y redaccion estatutaria a la escritura de
elevacién a pablico de los acuerdos de fusion,

i.4.- La Junta General aprueba acoger la operacion de fusion que se describe en el Proyecto aprobado al Régimen
Tributario Especial previsto en el capitulo Vil del Titulo Vil del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades.
De conformidad con lo previste en el citado cuerpo legal, se realizardn las oporiunas comunicaciones a las
Autoridades Tributarias competentes.

|.5.- La Junta General acuerda autorizar expresamenie ai Consejo de Administracion para que solicite la admision a
negociacién oficial de las acciones nuevas emitidas como consecuencia de la fusion en las Bolsas de Valores de
Madrid, Barcelona, Valencia y Bilbao, asi comao la inclusion en el Mercade Continuo, realizando para ello cuantos
tramites sean necesarios o convenientes a tales efectos ante la CNMV, ias Sociedades Rectoras de las citadas
Rolsas de Valores, la Sociedad de Bolsas, iberclear, |a entidad encargada de ia ilevanza del registro contable de las
acciones y cualesquiera otros organismos, entidades o registros pablicos o privados, pudiendo a tales efectos firmar
u otorgar cuantos documentos fueren necesarios o convenientes ante todo tipo de personas u organismos publicos o

privados.”

Punto segundo del Qrden del Dia.-

“Modificar |la denominacion social de la compadia, sustituyendo el nombre de *URBAS, PROYECTOS
URBANISTICOS, S.A" por "URBAS GUADAHERMOSA, S.A". En consecuencia, se acuerda dar una nueva
redacciénal articulo 1 de los Estatutos Sociales, que en lo sucesive tendré la siguiente redaccion:

“ARTICULO 1.

La Sociedad se denomina “URBAS GUADAHERMQOSA, S.A.7, y se regira por estos Estatutos, por la Ley de
Sociedades Andnimas y demas disposiciones legales vigentes.”

Punto tercerc del Orden del Dia.-

Veéase el informe especiat aprobado por el Consejo de Administracién en el que consta el texto integro del aumento
de capital con aportaciones dinerarias propuesto, asi como e de la delegacion de facultades al Consejo de
Administracién en relacion con el aurnernto de capital propuesto,

Punto cuarto dei Orden def Dia.-

Véase el Informe especial aprobado por el Consgjo de Administracion en el gue consta el texto integro de la
autorizacion para aumentar el capital social propuesto,

Punto gquinto del Qrden del Dia.-

“Fiiar enonce el nimero de miembros que compondran el Consejo de Administracion de la Sociedad”

Bunto sexto del Orden del Dia.~

“Ratificar el nombramiento de D. Francisco Javier Joaquin José Irizar Ortega, mayor de edad, nacido e 16 de marzo
de 1949, de nacionalidad esparioia, con domicilic en Guadalajara, calle Mozart n® 3, y con D.N.I. n® 03059084-H,
como nusvo miembros det Consejo de Administracién, realizado éste por el sistema de cooptacién en |a sesion
celebrada por el Consejo el pasado 22 de diciembre de 2008, en sustitucion de GUADAHERMOSA GRUPO
INMOBILIARIO, S.L, que presenid su renuncia al cargo, por lo gue se convierte en nuevo miembro del Consejo de
Administracién por &l plazo estatutario de cinco afios.

urbas
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Elanterior sefior, presente en la reunion del Consejo, acepio el cargo para el gue habia sido nombrado y manifesto no
hallarse incurscs en causa alguna de incompatibilidad, en particular, en las previstas en el articulo 124 de la Ley de
Sociedades Anonimas, en ta Ley 12/1995, de 11 de mayo, en la Ley 5/2008, de 10 de abril, de reguiacion de los
conflicios de intereses de los miembros del Gobierno y de los Alios Cargos de la Administracion General del Estado, y
enlaley 14/1995, de 21 de abril, de la Comunidad de Madrid.”

Punto séptimo del Orden del Dia .-

“Facultar de manera solidaria e indistinta al Presidente y al Secretario del Consejo de Administracion, para gue, ante
Notario de su eleccién, procedan a elevar a publico los acuerdos inscribibles de los gue se han adoptado en Ia
presente Junta General de Accionistas, firmando para elic cuantos documentos publicos o privados sea menester,
asf como para solicitar su inscripcion, incluso parcial, en el Registro Mercantil competente, otorgando cuantos
documentos sea preciso a tal fin, incluse escrituras complementarias, aclaratorias o subsanatorias para dar
cumplimientc a la calificacidn del Sr. Registrador.”

Punto noveng del Orden del Dia -

“Se acuerda aprobar el Acta de la presente Junta de Accionistas.”

Madrid, a 22 de diciembre de 2006
Ei Consejo de Administracion

urbas
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TEXTO INTEGRO DE LAS MODIFICACIONES A INTRODUCIR EN LOS ESTATUTOS

SOCIALES “URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.” COMO CONSECUENCIA
DE LA FUSION CON COSTA REY, S.L. Y GUADAHERMOSA PROYECTOS

URBANISTICOS, S.L.

El Gnico articulo de los estatutos sociales de URBAS que se modificara como consecuencia
de la fusion es el 5°, relativo al capital social de la entidad, que quedara redactado de la
siguiente forma:

"ARTICULO 5°.- El capital social es de 137.850.556,80, representado por 215.391.495
acciones al portador, de 0,64 euros nominales cada una, numeradas correlativamente
del 1al 215.391.485, ambos inclusive.

Las acciones estan representadas por medio de anotaciones en cuenta. Las acciones
de la Compania son libremente transmisibles siempre de conformidad con la
legislacién vigente, y con arreglo a lo dispuesto en el Real Decreto 116/1992, de 14 de
febrero, y demas disposiciones aplicables.”

Madrid, a 22 de diciembre de 2006
El Consejo de Administracion
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informe que presenta el Consejo de Administraciéon de “URBAS PROYECTOS
UURBANISTICOS, S.A.” a los sefiores accionistas de la compaihia, en relacién con fa
propuesta de modificacion de los Estatutos Sociales en lo relativo a la
denominacién social de la compaiia, que se sometera a aprobacién en la Junta
General Extraordinaria de Accionistas, en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 144.1.a) de la Ley de Sociedades Anénimas.

Sefores accionistas:

El Consejo de Administracion, en su reunidn del dia 22 de diciembre de 2008, acordd
proponer a los Accionistas {a aprobacion de la siguiente modificacion de los Estatutos
Sociales en relacion con la denominacion social de fa compania:

CARTICULO 1.

La Sociedad se denomina “URBAS GUADAHERMOSA, 8.A.%
¥ se regira por estos Estatutos, por la Ley de Sociedades
Andnimas y demas disposiciones legales vigentes.”

En cumplimiento de jo dispuesto en el articulo 144 de la vigente Ley de Sociedades
Anonimas, el Consejo de Administracion de la Sociedad emite el presente informe con Ia
finalidad de justificar la propuesta que se realiza a la Junta General de Accionistas de
maodificar a denominacion social de la compafhia.

La razon basica para proponer el cambio de denominacién social consistente vincular
URBAS con GUADAHERMOSA, empresa inmobiliaria y promotora moderna, de prestigio
y con buen nombre en el mercado, que tras el proceso de fusién con URBAS desaparece
coma sociedad independiente para guedar integrada en la misma.

Madrid, a 22 de diciembre de 2006
El Consejo de Administracian
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Informe que presenta el Consejo de Administracion de “URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS,
S.A." a los sefiores accionistas de la compania, en relacién con la propuesta de AUMENTO DE
CAPITAL de la sociedad mediante aportaciones dinerarias, en cumplimiento de lo dispuesto en

los articulos 144.1.a) de la Ley de Sociedades Andnimas.

Sefiores accionistas:

El Consejo de Administracion, en su reunidn del dia 22 de diciembre de 2006, adopto el acuerdo de
someter a la aprobacién de la Junta General Extraordinaria de Accionistas una propuesta de aumento de
capital de la sociedad mediante aportaciones dinerarias, con derecho de suscripcion preferente a favor
de los accionistas.

Propuesta de aumento con aportaciones dinerarias

El texto literal de la propuesta de aumento de capital de la sociedad por compensacion de créditos es la
siguiente:aportaciones dinerarias es el siguiente;

“I.1.- Se acuerda aumentar el capital social de la sociedad en la
cantidad de CUARENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS
CINCUENTA MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO EUROS CON
SESENTACENTIMOS DE EURO (45.950.185,60 euros), mediante
la emision de SETENTA Y UN MILLONES SETECIENTAS
NOVENTAY SIETE MIL CIENTO SESENTAY CINCO (71.797.165)
acciones nuevas, de un valor nominal de 0,64 euros cada una, con
una prima de emision de 0,06 euros cada una, es decir, por un
precio total de 0,70 euros cada una, numeradas correlativamenis
del n® 215.391.495 al 290.188.660, ambos inclusive. Las nuevas
acciones gozaran de los mismos derechos vy beneficios que las
actualmente en circulacion, y

(i) que el contravalor de las nuevas acciones emitidas sea
aportaciones dinerarias, a razdn de 0,70 euros por accidn nueva
{0,64 euros de valor nominal mas 0,06 euros de prima de emision),
que debera ser desembolsado integramente;

(i} que las acciones nuevas sean ofrecidas a los accionistas que
lo sean al término del dia anterior al inicio del pericdo de
suscripcion, a razon de UNA accién nueva por cada TRES
acciones antiguas;

(i) que la suscripcion de las acciones se produzca en fres
periodos (“vueltas”) diferentes, segin el siguiente
procedimiento:

a. prmera_vuelta: periodo de suscripcion preferenie por los
accionistas de la sociedad que lo sean al término del dia
anterior al inicio del periodo de suscripcion, por un plazo de
quince {15} dias naturales desde la publicacion del anuncio de
la oferta de suscripcion de la emision en el Boletin Oficial del
Registro Mercantil, de forma que podran suscribir un numero
de acciones proporcional al valor nominal de las que posean,
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esto es, UNAaccion nueva por cada TRES acciones antiguas;

b. segunda vuelia: siempre gue no se hubieran suscrito la
totalidad de las nuevas acciones en la primera vuelta,
aquellos accionistas o titulares de derechos de suscripcién
preferente que, en el momenio de ejercitar los derechos de
suscripcion preferente que les correspondieran,
manifiesten su intencién de adquirir mas acciones nuevas
{con el limite maximo de cuatro veces las que les
corresponderia en la primera vuelia), podran suscribirlas
durante el plazo de tres (3) dias habiles, pudiendo haber
prorratec en caso de que las peticiones superaran |a oferta
resultante;

c. tercera vuelta: siempre que no se hubieran suscrito la
iotalidad de las nuevas acciones en las vueltas anteriores,
las acciones sobrantes podran ser adguiridas por aquelios
accionistas o terceros que, habiéndolo solicitado en el
plazo de dos {2} dias habiles desde la finalizacidn de la
segunda vuelta, el Consejo de Administracién decida
libremente en funcion de criterios como la conveniencia de
introducir nuevas inversores financieros o estratégicos en
la sociedad;

(ivique para el supuesto que la totalidad de las acciones
emitidas no quedaran suscritas en el plazo indicado, el
capital se aumentara en l1a cuantia de las suscripciones
efectuadas cualquiera que seasuimporte;

(v) solicitar de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, al
amparo de lo dispuesto en el Real Decreto Ley 5/2005, de 11
de marzo, la aprobacidn y registro del correspondiente folleto
informativo de la emision de acciones; y

{vi) solicitar de los organismos correspondientes la admision a
cotizacion y negociacién en Bolsa de las nuevas acciones
emitidas.

il.2.- Al amparo de lo dispueste en el articulo 153.1.a) de la Ley de
Sociedades Andnimas, y en relacion con el aumento de capital
acordado en el puntosll.1 anterior, se acuerda delegar en el
Consejo de Administracién de la Sociedad, con caracter general y
sin perjuicio de las delegaciones especificas que se hubieran
podido acordar anteriormente, |la faculiad de fijar cualesquiera
condiciones del aumento que estime oportunas y que no hayan sido
abjeto de acuerdo por parte de la Junta General, y, en particular, las
siguientes facultades:

(i} sefialar la Techa en que el acuerdo de aumentar el capital
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deba Hevarse a efecto en la cifra acordada, que en todo caso
deberd ser posterior a la admisidn a cotizacion en Bolsa de las
nuevas acciones emitidas como consecuencia de la fusion entre
Urbas, Proyectos Urbanisticos, S.A., Costa Rey, S.A. ¥y
Guadahermosa Proyecios urbanisticos, S.L.

(i) enelcaso de suscripcion incompleta, establecer el importe del
aumento y la numeracién de las acciones entregadas como
condrapartida;

{iii) dar nueva redaccion al articulo 5 de los Estatutos Sociales,
relativo al capital social; y

(iv) suscribir cuantos documentos y realizar cuantas gestiones
resulten necesarias o convenientes ante la Comisign Nacional
del Mercado de Valores o cualquier ofro organismo
competente para obtener la admisién de los valores emitidos
en la referida Bolsa de Valores y su inclusién en el Sistema de
tnterconexién Bursatii (Mercado Continuo).

E! plazo de ejercicio de esta facultad delegada no podra exceder de
un afo.

I.3.- Sin perjuicio de lo anterior, se acuerda delegar en el
Presidente, en el Consejero Delegado y en el Secrefario del
Consejo de Administracion, para que, de manera solidaria e
indistinta, lleven a cabo cuantas operaciones previas, coetaneas y
posteriores, sean necesarias a fin de dar ejecucion a los acuerdos
de aumento de capital anteriores, incluso las referidas a la
cotizacion oficial de las acciones de la sociedad y el reflejo en los
mercados de los acuerdos adoptados, firmande cuanta
documentacion plblica o privada sea necesaria a tal efecto.”

a) Justificacion dela propuesta de aumento de capital (arl. 144.1.a) L.SA)

urbas

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 144 de la vigente Ley de Sociedades Andnimas, el Consejo
de Administracion de la sociedad emite el presente informe con la finalidad de justificar la propuesta que
se realiza a la Junta General de Accionistas de aprobar un aumento de capital mediante aportaciones

dinerarias.

Elaumento de capital que se somete a la aprobacion de la Junta tiene las siguientes caracteristicas:

Cuantia nominal: 45.950.185,60 euros.

Cuantia total (incluyendo prima de emisidn); 50.258.015,50 euros.
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Ermision de 71.797.165 nuevas acciones, del nimere 215.381.495 al 290.188.650, ambos
inclusive.

L.os destinatarios de la ampliaciéon con todos aquellos accionistas que lo sean al término del dia
anterior al inicio del periodo de suscripcion.

"t Por encima de la par {0,70 euros por accion), al afiadir la prima de emision (0,06 euros por accion) al
valor nominal de cada accién (0,64 euros).

: Las acciones emitidas gozaran de los mismos derechos y beneficios gue las actualmente en
circufacion.

" Contravalor: aportaciones dinerarias, con desembolso integro, respetando el derecho de suscripcion
preferente de los accionistas. La sociedad asumira los gastos de emision y adjudicacion.

Esta medida supone un evidente beneficio para nuestra Compania, y esta claramente justificada. La
ampliacion propuesta forma parte, y sirve para sustentar las bases, del Plan Estratégico que se ha fijado
el Consejo de Administracion para el periodo 2005 (2° semestre) - 2008, cuyo principal objetivo es el de
crear y consolidar en la compafnia, después del saneamiento que se ha venido realizando en los Gitimos
ejercicios, la cultura y la estructura humana y financiera, con capacidad de producir beneficios de manera
estable y en cuantia progresiva en funcién de los recursos propios de cada momento, que permita,
ademas de asegurar viabilidad y un prometedor futuro para URBASURBAS, cumplir con el compromiso
con nuestros accionistas consolidandoles su inversidn, dandoles rentabilidad por via de dividendo y
afadiéndoles valoralamisma.

Otro objetivo es recuperar, optimizando los recursos y sin perder nunca los buenos criterios de prudencia
en las inversiones e imprimiendo una rapida rotacion de activos para limitar nuestra exposicion de riesgo
a un eveniual cambio de {endencia en el mercado, un lugar significativo en el ranking de promotoras
inmobiliarias nacionales avalado con ailto nivel de patrimonio, promociones, facturacion y rentabilidad.

La inyeccién de tesoreria que representara la ampliacion de capital propuesta tiene como objetivo situar g
la compafia en las mismas condiciones que sus competidoras desde el punto de vista del coste
financiero, revitalizar su desarrolio de operaciones en curso y reactivar la capacidad para afrontar las
nuevas inversiones en estudio. La tendencia creciente de las Entidades Financieras de concentrar las
hipotecas para el cliente final, reduciendo financiacion a los promotores, obliga a disponer de mas
recursos propios a las inmobiliarias para el desarrollo de sus promociones.

En definitiva, con esta ampliacion se da un paso impertante para conseguir 1a solidez de la compafia con
musculo financiero adecuado, y contribuye a aumentar la capacidad operativa de la compafiia,
haciéndolo asi mas atractiva para la eveniual entrada en su accionariado de empresas especializadas en
el sectorinmobiliario y en la promocién urbanistica.

Madrid, a 22 de diciembre de 2006
El Consejo de Administracion

urbas
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Informe que presenta el Consejo de Administracién de “URBAS, PROYECTOS
URBANISTICOS, S.A.” a los sefiores accionistas de la Compaiifa en relacién con
la propuesta referente a la autorizacion al Consejo de Administracién para
aumentar el capital social de la sociedad.

Sefiores accionistas:

"4} Dejar sin valor ni efecto alguno, en la parte no utilizada, el acuerdo
adoptado por la Junta General de 9 de junio de 2006 relativo a la
autorizacion al Consejo de Administracion para aumentar el capital
social de la Compariia.

B) Facultar al Consejo de Administracion, tan ampliamente como en
derecho sea necesario, para que, al amparo del articulo 153.1.b) de la Ley
de Sociedades Anonimas, pueda aumentar el capital social en una o varias
veces y en cualquier momento, dentro del plaze de cince afios contados
desde la fecha de celebracion de la presente Junta, en la cantidad mdxima
equivalente a la mitad del actual capital de la Sociedad. Los aumentos de
capital al amparo de esta autorizacion se realizardan mediante la emision y
puesta en circulacion de nuevas acciones con o sin prima- cuyo
contravalor consistird en aportaciones dinerarias. En relacion con cada
aumento, corresponderd al Consejo de Administracion decidir si las
nuevas acciones a emitir son ordinarias o sin voto. Asimismo, el Consejo
de Administracion podra fijar, en todo lo no previsto, los términos y
condiciones de los aumentos de capital y las caracteristicas de las
acciones, asi como ofrecer libremente las nuevas acciones no suscritas en
el plazo o plazos de ejercicio del derecho de suscripcion preferente. El
Consejo de Administracion podrd también establecer que, en caso de
suscripcion incompleta, el capital quedard aumentado sélo en la cuantia
de las suscripciones efectuadas, asi como dar nueva redaccion al articulo
de los Estatutos Sociales velativo al capital y niimero de acciones.
Asimismo, en relacion con los aumentos de capital que se realicen al
amparo de esta autorizacion, se faculta al Consejo de Administracion
para excluir, total o parcialmente, el derecho de suscripcion preferente en
los términos del articulo 159.2 de la Ley de Sociedades Anonimas.

La Sociedad solicitard, cuando proceda, la admision a negociacién en
mercados secundarios oficiales o no oficiales, organizados o no,
nacionales o extranjeros, de las acciones que se emitan por la Sociedad en
virtud de esta delegacion, facultando al Consejo de Administracion para
la realizacion de los trdmites y actuaciones necesarios para la admision a
cotizacion ante los organismos competentes de los distintos valoves
nacionales o extranjeros.

El Consejo de Administracion estd igualmente autorizado para delegar,
en su caso, a favor de la Comision Ejecutiva, las facultades conferidas en
virtud de esta acuerdo.”

El Consejo de Administracion, en su reunion det dia 22 de diciembre de 2006, adopto el
acuerdo de proponer a 1os sefiores accionistas la adopcion del siguiente acuerdo:
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El articulo 153.1.b) de la Ley de Sociedades Andnimas habilita a la Junta General para delegar en los
administradores la facultad de acordar en una o varias veces el aumento del capital social, hasta una
cifra por ellos determinada, sin previa consulta a la Junta General, siempre y cuando el aumento no
sea superior a la mitad del capital social de 1a compafiia en el momento de la autorizacién y que el
aumento se materialice mediante aportaciones dinerarias dentro del plazo maximo de cinco afios a
contar desde el acuerdoe de la Junta.

El apartado 2 del articulo 153 de la Ley de Sociedades Andnimas sefiala que por el hecho de la
delegacion los administradores quedan facultados para dar nueva redaccion al articulo de los
Estatutos Sociales relativo al capital social.

Asimisme, el articulo 159.2 de la Ley de Sociedades Andnimas establece que la Junta de
Accionistas podra facultar al Consejo de Administracion para que excluya el derecho de suscripeién
preferente en relacion con las emisiones de acciones que sean objeto de delegacion.

El Consejo de Administracién entiende que la propuesta de acuerdo que se presenta a la Junta
General viene justificada por la conveniencia de que el Consejo disponga de un mecanismo gue le
permita acordar, sin ulterior convocatoria y celebracion de una nueva Junta General, aunque dentro
de los limites, términos y condiciones que ésta decida, uno o varios aumentos de capital.

Las exigencias que el mercado impone a las sociedades mercantiles y, en especial, a las sociedades
cotizadas, requieren que sus drganos de gobierno y administracion estén en disposicion de hacer uso
de las posibilidades que les brinda el marco normativo vigente para dar ripidas y eficaces respuestas
a las necesidades que surgen en el trafico econdmico, entre las que sin duda se encuentrala de dotara
la Sociedad de nuevos recursos financieros.

Sin embargo, en muchas ocasiones es diffcil o imposible determinar con antelacion cuales han de
ser las necesidades de la Sociedad en materia de dotacién de capital y anticipar los retrasos e
incrementos de costes que conlleva la natural apelacion a la Junta General para aumentar el capital,
lo cual dificulta que la Sociedad pueda responder con eficacia y agilidad a las necesidades del
mercado. Por todo ello, se considera conveniente que la Sociedad otorgue al Consejo de
Administracion un instrumento Agil y flexible que le permita atender con eficacia a las necesidades
financieras de la Sociedad, pudiendo acordar aumentos de capital cuando lo estime oportuno,
aunque dentro de los pardmetros marcados por Ia Ley y por la propia Junta General.

Por otro lado, y conforme a lo permitido por el articulo 159.2 de la Ley de Sociedades Andnimas, se
informa que la delegacion al Consejo de Administracion para aumentar el capital a que se refiere
este informe incluye también la atribucion a los administradores de la facultad de excluir, total o
parcialmente, ¢l derecho de suscripcién preferente de los accionistas v de los titulares de
obligaciones convertibles, en relacidn a las emisiones de acciones que sean objeto de la delegacion,
cuando el interés de la Sociedad asi lo exija, todo ello en los términos del citado articulo 159.2. Al
respecto, dicho precepto dispone que la propuesta de exclusién, que ha de constar en la convocatoria
de Junta General, deberd justificarse en un informe de los administradores que se pondra a
disposicion de los accionistas, A esta prevision también responde este informe.

El Consejo de Administracion considera que esta facultad de excluir el derecho de suscripcion
preferente como complementaria a la de aumentar el capital encuentra su justificacién en que, con
tal facultad, los administradores estan en condiciones de ampliar notablemente la rapidez de
actuacidn y respuesta que en ocasiones exigen los mercados financieros actuales, permitiendo que
la Sociedad pueda aprovechar los momentos en que las condiciones de los mercados resultan mds
favorables. Adicionalmente, la supresion del derecho de suscripeién preferente distorsiona en
menor medida la negociacitn de las acciones de la Sociedad durante el periodo de emisidn, que
suele resultar més corto que en una emision con derechos.
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Con todo, nétese que la exclusion del derecho de suscripeion preferente es una facultad que Ia Junta
General delega en ¢l Consejo de Administracion, vy que corresponde a ésie, atendidas las
circunstancias concretas y con respeto a las exigencias legales, decidir en cada caso si procede ono
exchuir tal derecho. En el supuesto de que el Consejo de Administracidn decidiese hacer uso de la
posibilidad de exclusion del derecho de suscripeion preferente en relacion a un concreto aumento de
capital que eventualmente acuerde en uso de la avtorizacion concedida por la Junta General de
Accionistas, emitird al tiempo de acordar et aumento un informe explicando las concretas razones
de interés social que justifiquen aquella decision de supresion del derecho, que sera objeto a su vez
del pertinente informe de auditores a que se refiere el articulo 159.2 de la Ley de Sociedades
Andnimas. Ambos informes serdn puestos a disposicion de los accionistas y comunicados a la
primera Junta General que se celebre tras el acuerdo de ampliacion, de conformidad con lo
dispuesto en el indicado precepto.

Madrid, a 22 de diciembre de 2006
Consejo de Administracion
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INFORME DE ADMINISTRADORES SOBRE EL PROYECTO DE FUSION DE LAS SOCIEDADES URBAS
PROYECTOS URBANISTICOS, S.A., COSTAREY, S.L. y GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS,

S.L

De conformidad con ef articulo 94 de ia Ley 2/1995 de 23 de marzo de Sociedades de Responsabilidad Limitada y
con & articulo y 237 de} Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas aprobado por Real Decreto
Legislativo 1564/1989, se procede a ia elaboracién porics administradores de las sociedades que participan en el
proceso de fusion, del presente Informe explicativo y justificativo del Proyecto de fusién de las sociedades URBAS
PROYECTOS URBANISTICOS, S8.A., COSTA REY, S.L. y GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS,

S.i.

Es objete de este Informe ia explicacion de! mencionado Proyecto en sus aspectos juridicos y econémicos, con
especial referencia a la valoracion de las sociedades y al tipe de canje de las acciones y participaciones sociales.
Asimismo se inciuye como parte dei presente informe de administradores la referencia a Ja modificacion prevista
en los Estatutos Sociates de la sociedad absorbente como consecuencia de la operacion de fusion prevista, asi
como una relacién identificativa de los administradores de fas sociedades gue intervienen en la fusién proyeciada,
todo eflo en relacién con las abligaciones de informacisn previstas en el articulo 238 de ia Ley de Sociedades

Andnimas.

L- Aspectos juridicos y fiscales de la operacion de fusion proyectada.

La cperacion de fusion objeto del presente informe constituye una operacion de fusion por absorcion en
virtud de la cual URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. tendra la condicién de sociedad
absarbente, siendo COSTA REY, S.L. y GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L. fas
sociedades absorbidas. Se producira de este modo ¥ como consecuencia de fa gjecucion de |a operacion
proyectada, la disolucion sin liquidacion de COSTA REY, S.L. y GUADAHERMOSA PROYECTOS
URBANISTICOS, S.L. y el traspasc en blogue, a titulo universal, de todo su patrimonio a URBAS
PROYECTOS URBANISTICOS, 8.A. que adquirird por sucesién universal los derechas y abligaciones
de aquelias subrogandose de forma automatica en la posicion y relaciones juridicas de las sociedades
absorbidas.

En fa presente operacion de fusion se consideraran como Balances de Fusion los Balances cerrados a2
de julio de 2006, formulados por sus respectivas Consejos de Administracion, verificados por los
auditores de cuentas en el caso de las sociedades sometidas a obligacién de verificacion de sus Cuentas
Anuales, y que serdn sometidos a la aprobacidn de cada una de las Juntas Generales de |as sociedades
gue deban decidir sobre la fusién proyectada.

El Proyecto de fusién, de fecha 31 de octubre de 20086, fue aprobado por los Consejos de Administracion
de cada una de las sociedades intervinientes en el proceso y firmado individuaimente per cada uno de
sus integrantes. Dicho Proyecto fue presentado para su calificacién en los Registros Mercantiles de
Madrid, Almerfa y Guadalajara y calificado e! 15 de noviembre de 2006 en Madrid y Almeria, y el 16 de
noviernbre en Guadalajara, quedando debidamente depositado enlos mismos.

Asimismo, en fecha 22 de noviembre de 2.006 se nombré por el Registro Mercantil de Madrid experto
independiente para la efaboracian de un Gnico informe sobre el Proyecto de fusién de las tres sociedades
y sobre el patrimonio aportado a ia sociedad absorbente por las sociedades absorbidas, recayendo tal
designacion en la entidad “HORWATH AUDITORES ESPANA, S.L.", sociedad domiciliada en Madrid,
Plaza Manuel Gémez Moreno, 2, Edif. Alfredo Mahou, planta 18.

Por causa de un error material en la determinacion del nimero total de participaciones sociales en que se
divide el capital social de COSTA REY, S.L., ha sido necesario proceder a la subsanacion de la cifra
referente a la relacién de canje de las participaciones de la citada sociedad por acciones de URBAS
PROYECTOS URBANISTICCS, S.A., lo que fue efectuado por los Consejos de Administracian de las
sociedades intervinientes en ia fusion de fecha 18 de diclembre de 2006. Dicha modificacién ha sido
oportunamente presentada en los tres Registros competentes, | Madrid, Almeria y Guadalajara, a través
de las oportunas instancias de subsanacion, firmadas por todos los administradores de las sociedades
intervinientes, de fecha 19 de diciembre de 2008, asi como al Registrador Mercantil encargado de
nombrar al experto independiente, "HORWATH AUDITORES ESPANA, S.L.", alos efectos de gue dicha
entidad fuese inforrmada de tal subsanacion con cardcter previo afa emision de su informe.,

Desde e! punto de vista fiscal, se hace constar gue este proceso de fusién se efectua al amparo del
régimen fiscal previsto en el Capitulo VIli de! Titulo Vii del Real Decreto Legisiativo 4/2004 de 5 de marzo
por el gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley dei Impuesto sobre Sociedades, por lo que, conforme
ale dispuesto en ef citado texto legal, en sumomento, se efectuaran las oporiunas comunicaciones a las

it
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autoridades fiscales interesadas. Se hace constar asimismo que la referencia errénea hecha en el
Proyecto de Fusion a la Ley 43/85 del Impuesto de Sociedades ha quedado oportunamente subsanada
mediante la presentacion de las instancias descritas en el parrafo anterior,

Aspectos econdmicos relevantes en la presente operacion de fusidén.

t.os Consejos de Administracion de las sociedades participantes en la fusidn han analizado con criterios
de racionalizacion, complementariedad y eficiencia, que resulta muy positive la integracion de las
mismas para afrontar con garantias de éxito el fortalecimiento de su posicion en un sector econdmico
que ha adquirido un protagonismeo en la economia espaficla durante los Gliimos afios.

La fusién es vista por elic como un-imperativo estratégico de primer orden y una magnifica oportunidad
que aporta ventajas mutuas considerandose que de la misma se beneficiaran fos accionistas de URBAS
PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. como los coparticipes de {as absorbidas GUADAHERMOSA
PROYECTOS URBANISTICOS,S.L.y COSTAREY S.L-

La sociedad absorbente con sujecion a la normativa aplicable se fija como objetivo estratégico:

E! fortalecimiento de su presencia en el sector inmobiliario ya que la integracion en la misma de las

absorbidas confiere a ésta una solidez mayor en dicho sector econdmico integrando negocios de actividad
promotora en pleno desarrolio asi como utilizando ia dilatada experiencia de fas absorbidas en esta actividad.

2-  Conseguir una posicion mas competitiva en el mercado a través de una sociedad resuliante de la fusion
de mayortamafo y que dé valor al accionista, incrementando su eficiencia y rentabilidad merced a

i. El desamollo y optimizacicn del negocio inmobiliario de GUADAHERMOSA PROYECTOS
URBANISTICOS, 8.L. y COSTAREY, 8.L. yla rentabilidad de su liquidez a corto plazo.

ii. Economias de escala al aunar estructuras y medios de |as tres sociedades que sin duda provocaran
sinergias operativas derivadas def mayor tamafio.

iii. Ahorros de coste de gestion mediante laintegracion de las tres estructuras en una sola entidad.

iv. Optimizacion en el emplec de los Recursos Humanos mediante el aprovechamiento por parte de la
absorbente de los equipos de gestién ya experimentados y especializados en este sector de la gue disponen
las absorbidas, especiaimente GUADAHERMOSAPROYECTOS URBANISTICOS S.L.

v. Mayor disponibilidad de liquidez para acometer nuevos proyectos de inversion.

vi, Mayor facilidad en el acceso a la financiacién externa para acometer nuevos proyectos al disponer de

activos muy superiores y una mayor solvencia frenie a terceros.
Es intencidn de la nueva sociedad desarroilar el negocio de promocion inmobiliaria de 1as absorbidas y
de incrementar su actividad en este sector mediante la utilizacion de los recursos anteriormente

descritos.

Aspectos relevantes sobre ia valoracién de las sociedades.

En el marco de ia posible absorcion por parte de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. de las
sociedades GUADAHERMOSAPROYECTOS URBANISTICOS, S.1. y COSTAREY, S.L., los asesores
de los accionisias de ambas sociedades han elaborado una valoracién de éstas.

a.- Metodos de valoracion aplicados.

Para estimar los valores razonables de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.,
GUADAHERMOSAPROYECTOS URBANISTICOS, 8.L. y COSTAREY, S.L. (en adelante "las
Compahias”) se ha considerado el enfoque del Valor Patrimonial Corregido a fecha 2 de julio de
2006, fecha a la que se refieren los Gltimos Estados Financieros disponibles. Asimismo, hemos
tenido en consideracion el Valor de cotizacion de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS,
S.A., imprescindible para que nueastra conclusion fenga una aproximacion al valor de mercado
de ias Compafias.

Enfoque de patrimonio nefo (Valor Patrimonial Corregido). El enfoque de patrimonio neto indica el valor
tazonable de una empresa mediante el ajuste de sus activos y pasivos a sus valores de
mercade equivalentes. Este enfoque esta basado en el sumatorio de los vaiores individuales de
cada partida del activo y pasivo.

b.- Valoracion de las Compafiias.
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Para estimar el valor razonable dei patrimonio de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A., al ser
esta una sociedad cotizada en |a Bolsa de Madrid, se ha utilizado el métoda del patrimonio neto
cerregido ajustado enfuncion de una prima que refleja |a diferencia entre la cotizacién media del
semestre anterior a la fecha de valoracidn (2 de julio de 2008) y e patrimonio neto corregido de
URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.

Para estimar los valores razonables de GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L. y
COSTAREY, 3.L. se han empleado criterios de homogeneizacion, censistencia e igualdad de
frato aplicandoles fa misma prima utilizada para estimar el valor razonablie de URBAS
PROYECTOS URBANISTICOS, 8.A. vy un descuento poriliquidez que refleje el hecho de no ser
sociedades cotizadas.

Partiendo de los valores contables de las Compafiias, ios ajustes para obtener el valor de
mercado de los activos y pasivos de las Compafiias han sido realizados mediante la aplicacion
de un enfoque de ingresos en el casc de las promociones en curso y del valor de mercade
proveniente de las lasacicnes realizadas por terceros expertos en el caso de los terrenos.

Posteriormente, se han considerado aquellos hechos significatives que han ccurrido desde la fecha de
valoracién (2 de julic de 2006) hasta la fecha de {a Fusién (31 de octubre de 2006). En este
periodo ia actividad de las Compafiias se ha desarrollado en lineas generales de acuerdo con
los planes previsios en el momenio de fa valoracion, per lo gue Gnicamente se han considerado
que tienen un efecto claro en el canje de acciones en la fecha de la Fusion los siguientes
hechos:

Ampliacion de capital por aportaciones dinerarias por un importe de 22.032
miles de euros que se suscribid ai 100% el 13 de octubre de 20086. Al tratarse
de una aportacién dineraria, el valor justo ¢ razonable de URBAS
PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. se modifica exactamente en el importe
de la aportacién come resultado de la ampiiacion.
A continuacion se muestra el valor justo o razonable de los Fondos Propios de las Compafiias
considerando los ajustes por los hechos posteriores al 2 de julic y hasta el momento de la
Fusion:
Valor URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, 5.A.; 200,180 Miles de Euros.
Valor GUADAHERMOSAPROYECTOS URBANISTICOS, S.L.: 273.901 Miles de Euros.
Valor COSTAREY, S.L.:60.854 Miles de Euros.

Tipo de canje de las acciones y participaciones sociales y procedimiento de canje.

De conformidad con las valoraciones expuesias anteriormente y con lo establecide en el articulo 235-5)
del Texto Refundido de ta Ley de Sociedades Andnimas, se establecio en el Proyecto de fusion formulade
por los administradores (subsanade, en cuanto a la relacién de canje prevista para la sociedad COSTA
REY, §.L., por medic de la instancia descrita anteriormente) el siguiente tipo de canje de las acciones y
participacicnes sociales correspondientes a las sociedades que intervienen en este proceso de fusion:

a) Los socios de la sociedad absorbida, COSTA REY, S.L. recibiréan por cada participacién social
de 60,10 euros de valor nominal de fa que fueran titulares, 1.014,30353229345 acciones
nominativas de 0,64 euros de valor nominal cada una, de la sociedad URBAS, PROYECTOS
URBANISTICOS, S.A.

b Los socios de la sociedad absorbida GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS S.L.
recibiran por cada participacion socia! de 53,400057 euros de valor nominal de fa que fueran
titulares, 13.788,5628297679 acciones nominativas, de 0,64 euros de valor nominal cada una,
de |la sociedad URBAS, PROYECTOS URBANISTICQS, 8.A,

A estos efectos, se puso de manifiesto en ef Proyecto de fusion que las 22.584.105 acciones de la
sociedad absorbente, URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A,, titularidad de GUADAHERMOSA
PROYECTOS URBANISTICOS S.L., seran adquiridas por la propia URBAS PROYECTOS
URBANISTICOS, S.A. en el momento de ejecutarse la fusion, como parte del patrimonio sociat de la
absorbida GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS S.L., tode ello de conformidad con lo
establecido en ei articulo 77-b) del Texto Refundido de |a Ley de Scciedades Andnimas. Dichas acciones
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de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS S.A. asi adquiridas, nc se amortizaran, sino que se utilizaran
en el canje de acciones previsio anteriormente reduciendo en consecuencia el nliimero de acciones de
URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, 8. A. que seréd necesario emitir para atender al canje previsto.

Asimismo, se pone de manifiesto que, de confarmidad con lo establecido en el articulo 249 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Ancénimas, las acciones o participaciones de las sociedades
absorbidas que estén en poder de cualquiera de ellas, no se podran canjear por acciones de URBAS,
PROYECTOS URBANISTICCS, S.A. Esta prohibicion de canje afectard, en particuiar, a las
participaciones sociales de COSTA REY, S.L. fitularidad de GUADAMERMOSA PROYECTOS

URBANISTICOSS.L..

Alos efectos de evitar la asignacién de fracciones o participacicnes indivisas de acciones de URBAS
PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. en la materializacion del canje antes expuesto, se previé en el
proyecto de fusion que los picos de accicnes que corresponderian a cada socio de las sociedades
absorbidas se compensaran en metdlico, considerando un valor de URBAS PROYECTOS
URBANISTICOS, 5.A. de 2,12 euros por accién. De esta forma, existira compensacion complementaria
en dinero que, de conformidad con el articulo 247.2 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Andnimas, no podra exceder del 10% del valor nominal de las acciones atribuidas y que podria alterar el
numero total de acciones de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. a emitir segiin lo previsto
anteriormente.

Por uitimo se establecid en el Proyecto que el procedimiento de canje de las participacicnes sociales de
COSTA REY SL. y de GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS S.L., por acciones de
URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, S.A. seria mediante su asignacion en la propia escritura de
fusion.

Una vez asignadas en la escritura se procedera a la realizacion de las gestiones oportunas para la
realizacion por IBERCLEAR de las transferencias contables necesarias, en el ¢aso de las acciones de
URBAS PROYECTOS URBANISTICOS S.A. ya existentes y utilizadas en el canje, asi como para el

registro de Jos nuevos accionistas, respecto de las acciones nuevas emitidas.

Otra informacion que se pone a dispesicién de los socios. accionistas vy _representantes de los
trabajadores de las socledades gue participan en la operacion de fusién.

I Iexto inteare de las modificaciones gue han de introducirse en los Fstatutos Sociales de la
sociedad absorbente,

Teniendo en consideracion ia relacion de canje prevista anteriormente para las participaciones
sociales de COSTA REY, S.L. y GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS S.L. asi
como {i) las acciones de URBAS PROYECTOS URBANISTICOS S.L. que serian adquiridas por
fa propia sociedad como acciones propias de materializarse hoy fa fusion y (i) las
participaciones soclales de GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.A.y COSTA
REY, S.L. gue, a fecha de hoy, se verian afectadas por ia prohibicion de canje prevista en el
articulo 249 de la Ley de Sociedades Andnimas, se prevé emitir 120.966.954 acciones de
URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, $.A. de 0,64 euros de valor nominal, lo cual significara
un aumento de capital en fa cantidad de 77.418.850,56. Euros. De esta manera, y conforme a
esta prevision el articulo 5° de los Estatutos sociales de la sociedad absorbente URBAS,
PROYECTOS URBANISTICOS, S.A, quedarfa redactado de la forma que se indica a
continuacion:

"ARTICULO 5°- El capital social es de 137.850.556,80, representado por
215.391.495 acciones al portador, de 0,64 euros nominales cada una, numeradas
correlativamente del 1 al 215.391.495, ambos inclusive.

Las acciones estan represenfadas por medio de anctaciones en cuenta. lLas
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acclones de la Compaiiia son libremente transmisibles siempre de conformidad con
la legislacion vigente, y con arreglo a lo dispuesto en el Real Decreto 116/1992, de 14
de febrero, y demas disposiciones aplicables.”

Se hace constar, no obstante, que esta cifra de acciones a emitir y, por tanto, &l consiguiente aumento de
capital previsto en URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, 8.A., pueden sufrir variacicnes en
el momento de ejecutarse la operacién de fusién proyectada como consecuencia de {i)
variaciones en el namerc de acciones de URBAS, PROYECTOS URBANISTICOS, 5.A. que
esta sociedad adquiera como propias en la fusion (y que se utilizaran en el canje segln lo
previsto en el Proyecto de Fusién) y/o (if) coma consecuencia, asimismo, de variaciones en el
namero de participaciones sociales de las sociedades absorbidas que puedan verse afectadas
por la prohibicion de canje prevista en el articulo 249 de la Ley de Sociedades Andnimas.

i identificacidn de los administradores de las sociedades URBAS PROYECTOS URBANISTICOS,
S.A. . COSTAREY.S.1. vy GUADAHERMOSAPROYECTOS URBANISTICOS, S.L.

a)

b)

URBAS PROYECTCS URBANISTICOS, S.A.

GUADAHERMOSA GRUPQO INMOBILIARIO, S.L., sociedad con nacionalidad
espaficla v con domicilic en e Camino del Fresno s/n, Mecoe, Madrid, y N.LF
n°® B-19134048. ActGa representada por Don Francisco Javier Irizar Ortega,
mayor de edad, de nacionalidad espafiola. Su nombramiento vigente como
administrader es de fecha 30 de junio de 2004.

Don Juan Antonic Ibafiez Fernandez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio a estos efectos en Madrid, Ronda de Segovia, n® 2 E y DNI
3067824-C. Su nombramiento vigente como administrador es de fecha 9 de
septiembre de 2004.

Don David Fiter Serra, mayor de edad, de nacienalidad espanola, con domicilio a estos
efectos en Madrid, Ronda de Segovia, n® 2 E y DNI 1926290, Su
nombramiento vigente como administrador es de fecha 23 de junio de 2005.

Don Ignacio Checa Zavala, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio a
estos efectos en Madrid, Ronda de Segovia, n® 2 E y DN} 17845570-P. Su
nombramiento vigente como administrador es de fecha 23 de junio de 2005.

Don Joaquin Angel Minguez Navarro, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicitic a estos efectos en Madrid, Ronda de Segovia, n° 2 £ y DNI
19481534-M. Su nombramiento vigente como administrador es de fecha 19
de enero de 2006.

Don Alfonso Martinez FPeldez, mayor de edad, de nacionalidad espaniola, con domicitio
a estos efectos en Madrid, Ronda de Segovia, n® 2 E y DNI 50315504, Su
nombramiento vigente comoe administrador es de fecha 19 de enero de 2006.

COSTAREY, S.L.

GUADAMERMOSAPROYECTOS URBANISTICOS, S.L., scciedad con nacionalidad
espafiola y con domicilio en ia Plaza de los Caidos de la Guerra Civil n® 7,
Guadalajara y NiF B-82357252. Actla representada por Don Francisco
Javier Irizar Ortega, mayor de edad, de nacionaiidad espafola. Su
nombramiento vigente como administrador es de fecha 10 de agosto de
2001,

ALQUILERES Y VENTAS ALVEN, S.L., sociedad con nacionalidad espaficla y con
domicifio en la caile Altamira n® 1, Azuqueca de Henares, Guadalajara y NIF
B-19130832. Actia representada por Don Julic Femando Fernandez
Sanchez Cabailero, mayor de edad, de nacionalidad espafiola. Su
nombramiento vigente come administrador es de fecha 10 de agosto de
2001.

GESTION Y DESARROLLC DEL HENARES, S.l., sociedad con nacionalidad
espafiola y domiciiio en la calle Victor Andrés Beladnde n° 9, Madrsid y NiF A-
82895814, Actia representada por Don Camilo Mender Gonzalez
Palenzuela, mayer de edad, de nacionalidad espaficla. Su nombramiento
vigente como administrador es de fecha 10 de agosio de 2001.
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Don Julio Fernando Fernandez Sanchez Caballero mayor de edad, de nacionalidad
espafioia, con domicilio a estos efectos en Azugueca de Henares,
Guadalajara, calle Altamira n® 1, y DNI 2177879-D y que su nombramiento
vigente como adminisirador es de 10 de agosto de 2001.

Don Tomas Alarcén Zamora, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio
a estos efectos en Vera (Aimeria), en la Urb. Puertc Rey, local comercial sito
en la parcela 3.3, secior RC-13 y DNI 45484421-X y que su nombramiento
vigente como administrador es de fecha 10 de agosto de 2001.

Don Ricardo Calvo Calvo, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilic a
estos efectos en Vera (Almeria), en la Urb, Puerfo Rey, Jocal comercial sito en
la parcela 3.3, sector RC-13 y DNI 3054242-A. Su nombramiento vigente
como administrador es de fecha 10 de agosto de 2001.

Deon JesUs Ordofiez Guiiérrez, mayor de edad, de nacionalidad espariola, con
domicilio a estos efectos en Vera (Almeria), en la Urb. Puerto Rey, local
comercial sito en la parcela 3.3, sector RC-13 y con DNI 30833380-1. Su
nombramiento vigents como administrador es de fecha 10 de agosto de
2001.

Don Juan Antonio Ibafiez Fernandez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicitic a estos efectos en Vera (Almeria), en la Urb. Puerto Rey, local
comercial sito en la parcela 3.3, sector RC-13 y con DNi 3057824-C. Su
nombramiento vigente como administrador es de fecha 10 de agosto de
2001.

GUADAHERMOSAPROYECTOS URBANISTICOS, S.L.

IROR INVERSIONES, S.L.., sociedad con nacionalidad espafiola y con domicilio en la
calie Capitan Boixareu Rivera n® 24, Guadalajara y NiF B-19160944. Actia
representada por Don Francisco Javier Irizar Ortega, mayor de edad, de
nacionatidad espafola. Su nombramiento vigente como administrader es de
fecha 31 de diciembre de 2004.

ARRABAL DELAGUA, 8.L_, sociedad con nacionalidad espafiola y con domicilic en la
calle Chorran n® 6, Guadalajara y NiF B-19182872. Actia representada por
Don Ricardo Calvo Caivo, mayor de edad, de nacionalidad espariola. Su
nombramiento vigente como administrador es de fecha 31 de diciembre de
2004,

DOS PROVINCIAS CONSTRUCCIONES, S.1.., sociedad con nacionalidad espaficla
y con domicilio en la Plaza de los Caidos en fa Guerra Civiin® 7, Guadatajara y
NIF B-19160142. Actia representada por Dofia Maria Pilar Lopez Vegas,
mayor de edad, de nacionalidad espafola. Su nombramiento vigente como
administrador es de fecha 31 de diciembre de 2004,

En Guadalajara, a 22 de diciembre de 2008,
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URBAS, PROYECTOS URBARISTICOS, 5.4,

TEXTO REFUNDIDG DE LOS IALES {Septiambre 2008}

[k}

TITULC 1% DENOMINACION, OBIETO, DURACION ¥ DOMICILIC

B ARTICULO 1% La Socledad se denomina "URBAS, PROYECTOS URBARISTICOS, S.A%, v se regirgd
Estatutos, por la Ley de Scociedades Andnimas v demds disposiciones legales vigenies.

» ARTICULD 2% £f objeto de iz Socledad es la adguisicidn de terrenos v bienes inmusbles en general, su o
v venta v tods clase de negoclos de ranspories, abastecimiontos v construcciones, Para la plena eficacia
agliizacion de las actividades qué constituyen of obieto social de 1a Compafia, ésta podra:

a) Aspciarse, participar, intervenir y colaborar con otras personas juridicas, pobicss v privadas,
mercantiles,

by Constitulr, fundar, participar v adguirir toda clase de Sociedades civiles y mercantiles, accionss, pariich
obligaciones sotiales, mediante las suscripgiones v desemboisos correspondientes,

€} Regir, agministrar v representar toda clase de personas juridicas en las que, por cualguier motivo, |
intervenga 1a Sociedad,

S ARTICULG 39 La duracidn de la Sodedad serd ingefinida. En cualguier momento, empero, podra fa Juni
extracrdinaria de accionistas acordar su disolucidn sujetandose a 1o dispuesto en iz legisiacién vigents,

% ARTICULO 49 Ls Sociedad tiene su domicilic en Madrid, Ronda de Segovia n% 2, E, pudiends el ©
Administracion veriario dentro de la cludad, cumpliendo los requisitos legales, asi como establacer Su
Detegaciones en cualquier otro punto, Pars trasladar el domicilin fuera de Madrid se requerird acuerdo d
Genarad,

CTITULD 20 0% CAPITAL S0CIAL

F ARTICULO 59 B capital social es de CUARENTA MILLONES DOSCIENTOS OUHENTA Y SIETE MIL OCH!
CUATRO EURDS ¥ DIECISEIS CENTIMOS DE EURQO (40.287.804,18 euros), representado por 62.949.604 ;
portador, de 0,54 eurcs nominales cada una, numeradas correlativamente del 1 al 62.94%8.594, ambos incl

Las acciones estdn representadas por medio de anctaciones en cuenta, Las acciones de la Companlia son t
transmisibles siempre de conformidad con la legisiacion vigente, y con arreglo a2 lo dispuesto en of Re
1167519592, de 14 de febrerp, v demas dispoasiciones aplicables.

¥ ARTICULO 6% Lf capital social podrd ser aumentado o disminuids por acuerdo de |z Junta Genaral extr
de actionistasz, convocada at efecio v vélidamente constituida con arreglo & io dispuesto en ia ey de &
Andnimas,

» ARTICULO 70 Las accicnes son indivisibles, En su consecuencia, los copropietarios de una accidn desig
sola persona, que ejercerd los derechos de socio v aguélios serédn solidariamente responsables frente ale
de sug obligaciones como acclonistas v quedardn sujetos a los presentes Estatutos v @ tedos 1os acuerdo
quedando a saive los derechos de impugnacién gue concede i Ley,

CTITULO 3 L JUNTAS GENERALES

» ARTICULD BY La Junta General de accionistas, iegatments constituida, asume ia Suprema represents
Sociedad y sus acuerdos, una ver aprobada el acta correspondiente en cualguiera de ias dos formas aue
Ley, tendrén fuerze gleculiva incluso para ios accionistas disidentes o ausentes, a partir de la fecha de ¢
de la misma. Quedan a salve los derechos de impugnacidn que conceds s 1 Y.

Z ARTICULG 9% La Junta General se reunird con caracter ardinario dentro del primer semastre de cada
caracter de extraordinaria, siempre que la convoque o Conselo de Administracian por propio acuerds ¢
de uno o méds acclonistas que, previo depdsito de sus titulos, justifiguen gue representan, por o menocs, ¢
ciento del capital social,

La convocatoria de Junta General ordinaria o extraordinaria se ofectuzrd mediante anuncios publivades d
con lo prevenido en 1z legislacién vigents, con guince diss de anteiacidn, per lo menos, 2 la facha sefiala
celebracion de 12 Junta, En las convocatorias se expresaran todos ios asuntos cue han de fratarse 2 k
podra hacerse constar [a fecha en la gue, sl procediara, se reunird Iz Junta sn segundsa convocatoria, As
expresaran en g convocatoria cuanto previene i tegisiacidn vigente,

i focal gue acuerde i C

> ARTICULG 11° Tienen derecho de asistencia a iss Juntas Generales los accionistas ttulares de un o
cincuants actiones que, con antelacidn de cinco dias 2 agudl en que haya de celebrarse ia Junta, las tanga
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en of regisire contable de anotaciones en cuenta del Servicio de Liguidacidn v Compensacion de
entidades adheridas al misme, Las faristes de asistencia 2 la Junie serdn faciltadas por la propi
entidad adherida al sistema de lguidacion v compensacidn encargado ¢el ragistro coniabie a fras
sus ertidedes adheridss, se canalizardn & los acclonistas, ¢on arregle & 13 normativa del mercade de val
Licita i3 agrupacidn de sociones para ejercitar el derechs de asistencis.

»ARTICULO 12° Cads cincuenta acciones dan derecho a upn volo.

» ARTICULO 13° Los acciphistas pueden asistir a la Junta personalmente ¢ representados por ofro acol
representacidon debera conferirse por escrito v con cardcler espedial para cade lunta. En iodo cas
apiicacion o prevenide en los Articulos 107 v 108 de la Ley de Sociedades Andnimas. La represer
asccionistas que s6lo agrupandose tendrian derecho 2 un volo podra recaer en cuaiguiers de ejlos.

» ARTICULD 149 Lo Junta General de accionistas quedara validamente constituida en primera convoozios
os accionistas, presentes o representados, posean al meanos ef 25 por ciento ded capital suscrito con dereg

£n segunda convocatoria, sera valida la constiludidn de la Junts cualquiers gue sea el capifal conour
misma. Para gue la Junta General ordinaria o extraordinania pusda acordar validemenie 1a emisidn de ob
et aumento o la reduccidn det capital, la transformacion, fusion o escision de Iz Sociedad v, en general,
modificacién de ios Estatuics Soci eg, serd pecesaria, en primera convecatoria, 18 congurrencia de :
presentes o representados que posean, al menes, el 30 por 100 del capital suscrito con derecho 3 voto.

£n segunda convocatoria sera suficlente la concurrencia det 25 por 100 de dicho capital.

Cuando concurran accionistas gue representen menes del 50 por 100 del capital suscrito con derecho ¢
acuerdos a gque se refiere ef spartado anterior, sdlo podran adoptarse validamente con e voio faveorable
tercios del capital presenie ¢ representads en la junta,

s ARTICULG 15° B Presidents del Consejo de Administracidn o quien haga sus veces convocara v presidh
Ganreral, dirlgira los debates, resolvera 1as cuestiones gue se susciten en el acto de |3 Junta sobre internr
Estatutos vy junto con el Secretario v en su caso también, con los dos interventores que nombre ia ore
firmara las actas en el ibro correspondiante.

B ARTICULG 16° Corresponde & 13 Junta General ordinaria:

a} Censurar la gestién social, aprobar, en su caso, ¢ Balance, la Memoria, 2l informe de los Administrac
Cuentas Sociales correspondiantes gl elercicio anterior, as! como resalver sobre la aplicacidn de resuitade

a ias propuestas formuladas por & Consegjo de Administracian,

5} Elegir los mismbros del Conselo de Administracion, ratificar ios nombramientos gue interinament
efectizado 2 proplo Conselo vy revocar cualesguiers de dichos mandatos v nombramientos,

£} Resolver sobre las proposiciones del Conssio de Administracion.

d} Resolver sobre ias proposiciones gue, verbalmente en o acto de iz Junte o por esorlto v con una
minima de dos dias, havan presentado los accionistas vy siempre gue taies propuesias no versen sobre i
aue el Articulo 183 de la Ley de Sociedades AnSnimas sujeta 3 concurrencias y mavorias espediales
refacion directa con el orden del dia no afecten a lo dispuesto en el Articulo 96 de fa Ley de Sociedades An

e} Nombrar Audiores de Cuentas v, en su caso, sus suplentes, con filacidn del plazo de nombramianto.

¥ ARTICULD 170 Corresponde a la Junia General exiraordinaria:

a) Deliberar v resolver sobre las propuestas que formuien el Conselo de Administracitn o las accionistas
de la Junta.

b} Acordar la emisidn de obligaciones dentro de los imites que fija & Ley.

¢} Acordar sobre modificacion de Estatutos, aumento o disminucion del capita! social, 1z transformacic
escisitn vy disclucidn de ja Sociedad v, en general, cusiguier modificacidn de los Estatutos Scciales. En
Generales extraordinarias ne podra deliberarse mas cue sobre {08 asuntos anunciados an ia gonvocatoria,

+ ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

¢ ARTICULD 18¢ Sin g}er}'uic?ﬁ de ias facultades reservadas por las Leves o por estos Dstatuios 2 i Junta ¢
Accionisias, regird v edminisirarg la Sociedad ef Consejo de Administracion.
> ARTICULO 197 Fi Consejo de Admméstz’ar'ééﬂ sg compondre de un ndmero de acclonistas gué fijan

los cuales elegiran de entre alios un Pr

General ¥ que no podea ser inferior a cingo, ni superior a died .
mambraran  un  Secretario. Podrd asimismo nombrar uno o varios Vicepresidentes v Vicesscorei:

nombramientos de Secrefaric v Vicesecretario podran recaer en persenas extrafas al Consejo. También ¢
designados dichos cargos por la Junta General de accionistas,
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acien del mandate de os

= ARTICULO 209 Lz dur gnsejeros es de onco sfios, siendo el cargo re
svorable vy reelegible por pericdos de igual duracion ;;3éxsma,

i3 Junta General £

= ARTICULG 219 La eleccidn de Conssieres v ravogacion de los mismos correspon de a €
hasts que se relina

vacante, o Consejo podrd designar ¢! aocionista que hava de ocuparia interinamente
lunta General

% ARTICULO 22% Cads Consejerg deberd tener garantizads su gesiidn con den accionss de la Socdiedad
eg;’;vc-air‘*smﬂ a dicho obisto. Esta garantia serd cencelada quedando las acciones fibres, una vez g
General hava aprobado |as cuentas del ditimo ejercicio en que el Conssiero hublere desempafiato su carg

= ARTICULD 239 B Conseio de Adminisiracidn se reunird siempre que e convogue el Presidente.

Sioalgin Conselers o solicitase por escrito, no podrd excusarse de Convocar reunidn dentro de ios U

54 cnites 2 tal peticion. ias reuniones se ceiebraran en el lugar v en la hora que fje e Presidents, oo

propia ¢ con arreglo 2 lo gue sciicite la mavoriz de Consgleros. Los Consgiercs que oo puedan a a i
ran delegar, por escrile, su rapresentacidn v voto en otre Consejero.

]

Para que el Consejo pueda fomar acuerdos precisa que esién presentes o represeniados g mavo
Consejeros. Los acusrdos se [omaraén por mavorle de vofos de los Consejeros prasenies y repre
resolviendo los empates i voto del Presidente, v seran consignados en un Hbro de actas con la firma ded
v Secrelano o de quisnes hagan sus vares.

3 ART;CULO 249 Fl Consein tiene Ia siena v absoluta represeniacion de ia Sociedad en juicio v fuara de 4
ultades v atribuciones se precisen para el cumplimiento de los fines sociales, con la sols excencidn «
prﬁw"ﬂeme s reservan a ias juntas Generajes,

Podré, en s ¢ realizar toda clase de agtos v coniratos de administrazion v domind
compraventa de inmusbies v bienes ralces, gravarios o hipatecarios, Podra afianzar, garantizar vy
cualguiera de ias formas v modalidades admitidas en derecho, cusnias aperaciones mercantiies, fiaanc
cuzlgquier otro tipo fueran ;}?GCTS&S an interés de ia Soviedad, ante las personas fisicas v djuridicas g
convenigntes, En todo caso, la representacion de la Socledad en juicio v fuera de &l v & uso de la fis
corresponderd, sor consiguiente, al Consejo de Administracion v a {23 personas en las gue ésie delegue.

s ARTICULO 249 BIS Sin periuicip de Ea dsspuﬁm en el articuio 28 de los presente Dstatulos, la retribuc
miemibros del Consejo de Ad-‘n‘m:tzac congistira en una asignacidn mensual fila v delerminada, v en
asistencia a las reuniones del Conselo d i‘« iministracidn y de fos dferentes Comités o Comisiones.

La Junta General de Accionistas establecerd el importe de ias 28 gue pueda satisfacer 2 S
conjunio de los Consejeres, importe que permanecerd vi ge te para anos sucesivos salvo acuerdo en cont
Junta General, £ Consejo de Administracion estara facuftado para distribuir entre sus miembros &l imps

fiiado por fa Junta General.

iz retribucidn previste en aste articulo serd compalible e independiente de cuslesguisrs olras pes
profesionales o laborales que puedan corresponder & fos Consejercs por cuglesquiera otras funciones ¢
de asesoramiento que, en su case, desempeden para la Sociedad, distintas de ia supervisidn y decision
propias e su condicion de Consejerns,

% ARTICULO 259 B Conselo de Administracion, con el voto favorable de dos tercios de sus componen
detegar, total o o rcfa{mome, sus facuitades gue no sean privadas del plenc del Conseio en virtud de ¢
legal o estatutaria, en uno o varios de sus miembros o en otras personas ajenas al Conseio, atribuyénde
ef uso de la firma social v 13 represenfacion juridica de iz Compafifa, con la denominacidn dal
Administrador-Detegade, U otra que estime mas adecuada. Podrd, asimismo, nombrar un Comité de
formado oor un pdmero de personas gue estime oporiuno, regulando sus facultades, En todo caso el Cons
safiatar la retribucidn, fija o proporcions!, gue deban percibir los Delegados gue nombre, v que
consideracion de gasto de la Sociedad.

® ARTICULD 25° BIS La Scoiedad tendrad un Comitd de Auditoriz.

£l "mmte de Amﬁf{"h estard compuesto por tres mismbros nombrados d2 entre los compananias del

debiendo ostentar dos de los miembros del Comité de Auditoria {a condicidn de cone
siecutives. E:I oropio Comité de Auditoria elegird de enlre sus miembros al Presidente, gue necesariamer
ser conseiero no ejecutive, v 2l Secretario, guien podrd no ostentar ia condicion de miembro del C
Admipistrecion, La duracion del mandato del Presidenie =25 de guaire afios, pudiends ser reslegids
transcurrido el plaze de oun 2o desde su gose. Por ef contraria, e plazo de durasidn del mangdato de los
miembros del Comité de Aucditorlz es de cinco afos, pudiendo log mismos ser reglegidos por pericds
guracion maxima.

iy
ESEREI

a al Conseip de Admi

ia eleccidon v cese de los miembros del Comitd de Auditoria esta encomendads
ese del voto favorable

requiriendo la eleccitn del voto favorable de la mavoria de sus componentes y et
tercergs partes del Conseio de Administracion.

o ﬂ.,

El Comité de Auditoria se reunird como minimo unga ver al trimesire. Asimismo el Comite se reunird siem
2 gl Presidents, nuien ostara obligads a convocario siempre cue se lo pida por escriio alguy
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restantes miembros del Comité de Auditoria, deblendo en este caso celebrarse la v
treinta dias siguientes a ta recencion por el Presidente de la peticidn de convocatornia
Presidente mediante carta certificada o cualguior otro medio por € gue s [engs s
03 convocadss, con una antgiacidn minima de setenta v dos horas. 1S reuniones s
feche v hora filada npor =) Presidente &n Ia convocaiorta, Los miembros del Comité
asistir 8 una reunidn podran delegar, por escrito. su representacidon v volo en ol
Administracion.

Bl Comité de Aucm}r;a guedard validamente constituido cuando concurran a la reunion, presentes o rapre

dos de sus componenies. Los acuesrdos se adeopiaran por mayoriz de los volos de los miembros or

FEDrEsE *ztaaosf v serdn consignados en el libro de actas de 3 socisdad con la firma del Presidente vy del
{ Comité,

compeiencia del Comité de Auditoria

- Informar a ia Junie General de Accionistas sobre oz cuestiones gque en ells se planieen en mats:
competendcia.

sponer ai o

sein de Administracion, para sy somebimiento a2 13 Junta General de
de cuentas externos a que se refiere el articulo 204 de o Ley de Socies

- Supervisar los servicios de auditoria interna en &l caso de que exista dicho drganc deniro de {a Sociedad.

- Conocer el proceso de informacidn financiera v los sistemas de control Interno de la Sociedad, - Relack
ios auditores externos para recibir informadién sobre aguellas cuestiones que puedan poner 2n
independencia de éstos v cualesquiera ofras relacionadas con el procese de desarrolio de iz auditora de .
como recibir todas aquellas ofras comunicaciones previstas en la legislacién de auditoria de cuentas y en |
técnicas de augitoria.

L INVENTARIO Y BALANCES

B ARTICULD 252 Los sjercicios sociaies comenzaran el primero de Enero v terminaradn el treinta v uno de
de cada afio,

s ARTICULG 279 (ada afio con relacion al treinte v uno de Diclembre v dentro de jos tres primeros
x.c;ss,e}o de Administracidn formulard un inventaric-balance de la siuacidn de la Sociedad v de las o
reglizadas durante el ejercicic sccial el cual, junto con la Cusnta de Perdidas v Car‘ancies, B opro
distribucion de beneficios, 2 Memoria v e Informe de Gestién, deberan ser sometidos al Informe de los Au
Cuentas ios cuales, por escrite, propondrdn su aprebacion o formulardn los reparos gue estimen convenic
termine de un mas v iedos dichos documentos, junto con & Informe de los Auditores de Cuenias, se ponc
Consejo de Administracion a disposkcion de los accionisias en e domictiio social

Las Cuentas anuales formuladas v of Informe de Gestidn deberan ser firmados por todos los Adm
conformidad con lo prevenido en el Articulo 171.2 de ia Ley de Sociedades Andnimas.

% ARTICULO 28° Del beneficio Hguido gue resulte del Balance después de deducidos los gastos v d
debidamente fas amoriizaciongs, se aplicara:

o

) ta cantidad precisa para cumplir ias obligaciones impuesias por i Ley sobre Reservas obligatorias.

By Hasta un cince por ciento 3l Conselo de Administracitn, que este repartird como jurgue oportuno, Par
detraccidn pueds tener lugar, serd condicidn precisz gue ia Scciedad se halle al corriente de sus obligacic
Reservas legales v estatularias v qgue con cargo a los beneficios del eferciclo se haya reconoido & log aor
derecho a un dividendo no inferior al cualtro por cienio sobre ef valer nominal de las acciones.

Z 2n la forma que azuerde la Junta General a propuesta del Consejo de Administrad

Y Ei resio se distriby

7 ARTICULO 29° Durante los siercicios socl . &l Consefe de Administracidn, dando cumplimiento a o
en el Artlcule 216 de 2 Ley de Sociedades Andnimas, podra acerdar la distribucion de cantidades a
dividandas,

% DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD

> ARTICULD 30% 13 Soctedad se disolverd cuando concurra alguno de los casos gue oreviene g Articuln
Ley de Socledades Andnimas v cuando [0 acuerde la Junta General Extraordinaria en Ia forma que sz m
dicha Lay.

izdad, la junia General extraordinaria que @B acu

con das normas gue fila la Ley y nombrard g
, ¥ BU remuneracion.

B ARTICULG 31° Liegade
la forma de progede
{puidadores, en nome
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ESTATUTOS DE LA COMPANIA MERCANTIL

“COSTA REY”, SOCIEDAD LIMITADA

Articulo 1°.- Penominacidn

l.a Sociedad se denomina “COSTA REY, SOCIEDAD LIMITADA"™, se rige por
los presentes Estatutos y, en lo no previsto por elios, por la Ley sobre Régimen Juridico
de las Sociedades de Responsabilidad Limitada de 23 de Marzo de 1.995, en adelante, la
Ley Especial y Legislacién complementaria.

Articulo 2°%.- Objeto

La Sociedad tiene por objeto,

.- La construccion, promocion adquisicion, engjenacién y explotacion, a cualquier
titule hcito, de toda clase de fincas, rasticas o urbanas, v Complejos Urbanisticos y
edificaciones de todo tipo. Las actividades antedichas, se efectuaran por la Sociedad,
previo cumplimienta de los reguisitos, titulos y licencias legales pertinentes, cuando
fuere procedente, y actuando a través de personal titulade competente, cuando su
concurse fuere necesario, bien formando parte de la propia empresa, o siendo
confratados por elia.

2.- Y la participacion en otras Sociedades Mercantiles de objeto idéntico o andlogo, a
los antedichos. 8i las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de algunas de las
actividades comprendidas en el objeto social algin titulo profesional, o autorizacidn
administrativa, © inscripcion en Registros Piblicos, dichas actividades deberan
realizarse por medio de persona que ostente dicha titilacidn profesienal, v, en su caso,
no podran iniciarse antes de que se hayan cumplido los requisitos administrativos
exigidos.

Articulo 3°.- Duracién v fecha de comienzo,

L.a Sociedad se constituye por tiempo indefinido y dic comienzo a sus operaciones en el
dia del otorgamiento de la eseritura de constitucion de la Sociedad.

Articulo 4°.- Domicilio.

La Sociedad tiene su domicilia social v fiscal en Vera (Almerfa), Parcela 3.3, Sector
RC-13, Tocal comercial,

La Administracion Social podrd acordar la creacion, fraslado o supresién de Sucursales,
Agencias o Delegaciones, pero si excediere del ambito provincial, deberd mediar la
aprobacidn de la Junta General.

Articulo 5"~ Capital Social

£l capital social es de UN MILLON SETECIENTCS MILL OCHOCIENTOS TREINTA
EURQGS, divido en VEINTIOCHO MIL TRESCIENTAS participaciones sociales de

Aripyxo

S



63,10 EUROS de valor nominal cada una de elias, numeradas correlativamente del 1 al
28.300, ambos inclusive, acumulables e indivisibles. que no tendran el caracter de
valores, no podran estar representadas por medio de titulos o de anotaciones en cuenta
ni denoininarse acciones.

Articulo 6".- Transmisidn de participaciones.

A) Las participaciones socizgles, serdn transmisibles en la forma prevista par la Ley
v estos Bstatulos.

) El socio gue pretenda transmitir intervivos a cualquier titulo leal, oncroso o
gratuito, su participacién parficipaciones sociales a persona exirafia a la
Scciedad, deberd comunicarlo en fonma fehaciente a la Administracion social, la
cual acusaré recibo de la comunicacion v to notificara también fehacientemente
a los socios en el plazo de quince dias. Los soctos podrén optar a la compra
dentro de los treinta dias siguientes a la notificacion, y st son varios los que
deseen adquirir la participacion o participaciones, s e distribuira entre todos ellos
a prorrata de sus respectivas partes sociales. En el caso de gue ningin socio
ejercite el derecho de tanteo, podra adquirir la Sociedad esas participaciones en
el plazo de otros treinta dias, para ser amortizadas, previa reduccion del capital
social,

Transcurrido este Glumo plazo, sin que ni los socios ni la Sociedad havan ejercitado su
derecho de adquisicion preferente, se entendera que la transmision ha sido autorizada.

El precio a pagar al transmitente por quien o quienes ejercite el derecho antedicho de
preferente adquisicidn, serd ¢ del valor real de la participacién o participaciones en
cuestion, determinado de comun acuerdo, o, en su defecto, por dictamen de Perito
designado por consenso de ambas partes, o, en defecto suyo, por €] Juez de Primera
instancia del domicilio social.

A los clectos previstos en este Articulo, no tendrdn la consideracion de personas
extrafias a la Sociedad, los descendientes y convuge del socio transmitente.

C) La adquisicion de alguna parficipacién social por sucesion hereditaria confiere al
heredero o legatario del fallecido, la condicién de socio. Esto no obstante,
cuando el adguirente “mortis causa” no sea descendiente ¢ conyuge del socio
fallecido, los socios sobrevivientes tendran derecho a adquirir, dentro de los tres
meses siguigntes a su muerte, las participaciones sociales del socio difunte,
apreciadas en su valor real, segin lo prevenido en la Lev Especial. Si fueren
varios los socios que quisieran adquirir estas participaciones, se distribuiran
entre todos a prorrata de sus respectivas participaciones sociales,

D) La adguisicidon por cuslguier titulo, de participaciones sociales, deberd ser
comunicada por escrito a la Administracidn de la Sociedad, indicando nombre o
denominacion social, nacionatidad y domicilio del nueve socio. Sin cumplir este
requisite no podrd el socio pretender el ejercicio de los dereches que le
correspondan en 1a Sociedad.

E) La Sociedad Nevarda un libro registro de socios, en el gue se mscribirdn sus
circunstancias personales, las participaciones sociales gue cada unc de ellos
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posea v las variaciones que se produzean, v se anotard, en su caso, la
constitucion de prenda sobre aguelias. Cualquier socio podra consultar este
Libro Registro, que estara bajo el cuidado y responsabilidad de la
Administracion Social. E! socio tene derecho a obtener Certificacion de sus
participaciones en la Sociedad, gue figuren en el Libro Regisiro.

La transmisidn de las participaciones sociales, y la constitucion de prenda o
usufructo sobre elias, se formalizarén en documento piblico. que se anotarz en
¢l Libro Registro de socios,

El usufructo y [a prenda de participaciones sociales, se regird por lo dispuesto en
fa Ley Especial.

Las transmisiones de participaciones sociales que no se ajusten a los previstos en
ia Ley o, en su caso, a lo establecido en estos estatutos no producira efecto
alguno frente a la Sociedad.

Articulo 7°- Oreanos de la Sociedad.

Seran Organos de la Sociedad: La Junta General, la Administracidn social, v cuando
legalmente proceda, los Auditores de Cuentas.

Articulo 8°.- Juntas Generales.

La

voluntad de los socios, expresada por mayoria y nccesariamente en Junta

General, regira la vida de la Sociedad con arreglo a {a Ley Especial.

Al

B)

¢
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Las Juntas Generales, podran ser Ordinarias ¢ Extraordinarias,

ia convocatoria de la Junta General, habrd de hacerse por la Administracion,
mediante comunicacion dirigida al domicilio de cada socio que conste en el
Libro Registro, por Conreo Certificado con Acuse de Recibe, o cualguier otro
medo fehaciente. A tal efecto, los socios podran pedir, en cualquier Hempo, que
se actualicen o cambien los datos de su domicilio que figuren en dicho Libro
Registro,

La Administracion social convocara necesariamente la Junta cuando 1o solieite
un numero de socios que represente, al menos, la vigésima parte del capital
social.

} En todo caso, la Junta, quedard vélidamente constituida para tratar cualquier

asunte sin necesidad de previa convocatoria si, enconirdndose presenta o
representado todo ef capital social, todos los asistentes deciden celebrarla.

Actuaran como Presidente v Secrefario de la Junta, respectivamente, los gue lo
fueren de la Administracion social, y en su defecto, los designados. al comienzo
de la reunion, por los socios concurrentes,

La deliberacion sobre el Orden del Dia, se llevara a cabo bajo la direccion del
Presidente, quien concedesa la palabra v fijard los tumos de oradores, cuidando




los derechos  de las minorias. Los votos a emitir seran proporcionales a las
participaciones de cada socio, decidiéndose por vote mayoritario, conforme al
Articulo 43 de la Ley Especial, v sin perjuicio de lo dispuesto ¢n los Articulos
33, 68 y 69 de 1a misma.

() Salvo lo prevenido en estos Estatutos, serd de aplicacion a la Junta General de
sacics, lo dispuesto en la Ley Especial.

Articulo 9°.- Administracion.

La Sociedad podra ser regida y administrada.
1.-Por un Administrador Unico.
2.-Por varios Administradores, gue actuaran conjunia o separadamentie, segun se los

nombre,
3.-0 por un Conseio de Administracion compuesto por fres miembros como minimo
y de doce como méximo, clegidos por la Junta General,

Para ser nombrado Administrador no se reqgueriré la condicion de accionista.
Los Administradores gjerceran su cargo por tiempo indefinido.

£l Consejo de Administracidn se reunird en los dias que el mismo acuerde y siempre
que lo disponga su Presidente o lo pida uno de sus componentes, en cuyo caso se
convocara por aguel para reunirse dentro de los quince dias siguientes g la peticidn.

La convocatoria se hara siempre por cscrite dirigido personalmente a cada
Consejero, con una antelacion minima de cinco dias a la fecha que se fije para la
reunion.

El Consejo de Administracidn guedara validamente constituide, cuande concurran a
la reunion presentes o representados la mitad mds uno de sus componentes.

La representacion para concurrir 21 Ceonsejo habrd de recaer necesariamente en ofro
Consejero.

salvo los acuerdos en que la Ley exija mayoria reforzada, éstos se adoptaran por
mayoria absohuta de los Consejeros concurrentes.

En caso de empate en las volaciones serd divimente el voto del Presidente,

Si lz Junta no los hubiese designado, ¢f Consejo nombrara de su seno al Presidente v
al Secretario,

El Consejo regularda su propio funcionamiento, aceptaré la dimisidn de los
Consejeros y procedera en su caso, se producen vacantes durante el plazo para el
gue fueron nombrados fos Administradores a designar entre los accionistas las
personas que havan de ocuparlos hasta que se revna fa primera Tunta General.

Las discusiones y acuerdos del Consejo se Hevaran 2 un Libro de Actas, v seran
firmadas por ¢l Presidente v ¢l Secretario, Las Certificaciones de las actas serdn



expedidas por ¢l Secretario del Conseio de Administracion, con el visto bueno del
Presidente.

En caso de ser necesario, la Junta General designara Auditores de Cuentas.
Ei carge de admimstrador, ¢s gratuito.

La Junta General dectdird alternativamente por cualguiera de las formas antedichas
de Administracion social.

Incompatibilidades.

Na pedran ocupar ni ejercer cargos en esta Sociedad, las personas comprendidas en
alguna de las prohibicicnes o incompatibilidades establecidas en la Ley 12/1.995, de
11 de Mayo, Ley 2/1.995, de 23 de Marzo, Ley 19/1.998, de 12 de Julio, reguladora
de la Auditoria de Cuentas, v en las demads disposiciones legales, estatzles o

autondmicas, en la medida y condiciones en elias fijadas.

Articuio 10°%- Facultades de la Administracién Social.

La representacion de la Sociedad, en juicio vy fuera de é&l, corresponde z la
Administracion social, y en caso de Consejo de Administracidn |, este actuard de
forma coiegiada. y por decision mayoritaria, segin lo establecido en el Articulo 9°
de los Estatutos, teniendo facultades, lo méas ampliamente entendidas, para contratar
en general, realizar toda clase de actos ¥ negocios, obligaciénales o dispositivos, de
administracion ordinaria o extraordinaria v de riguroso dominio. respecie a toda
clase de bienes, muebles, inmuebles, dinero, valores mobiliarios v efectos de
comercio, sin mas excepcion que la de aguellos asuntes que ne estén incluides en el
ohieto social,

A titulo enunciativo, ¥ no limitative, se enumeran las siguientes facultades.

1.- Administrar, organizar y gebernar la Sociedad, confratar en general, realizar toda
clase de actos y negecios, obligacionales o dispositivos, de administracion ordinaria
o extraordinaria y de riguroso dominio, respecto de toda clase de bienes, muebles,
inmuebles, dinero, valores mobiliarios vy efectos de comercio, v en consecuencia
comprar o adqguirir por cualquier titulo oneroso o gratuito, vender, retraer, permutar,
enajenar en general, constituir, pospener, dividir, subrogar, aceptar y cancelar
hipotecas v otros derechos reales, sobre toda clase de bienes, muebles o immuebles y
suscribir contratos de arrendamiento, incluso financiero (Leasing).

2.- Dividir bienes comunes y modificar entidades registrales, practicando
segregaciones, agregaciones, agrupaciones, divisiones materiales v horizontales,
declaraciones de obra nueva y constituir y cancelar servidumbres de todas ¢lases.
3.-Constituir, disolver v liguidar Sociedades de todas clases.

4.~ Librar, aceptar, intervenir, avalar. endosar, negociar, descontar, cobrer, pagar vy
protestar fetras de cambio y otres efectos de crédito o giro.

5.~ Actuar con bancos, incluso ¢l de Espafa, Cajas de Ahomro vy demas
establecimientes de crédite, abriendo, siguiendo y cancelando cuentas corrientes v
de credito, asi como de cualguier otra clase y libretas de ahorro, disponiende de ellas




mediante talones, cheques, transferencias, ordenes de pagoe y de cualquier otra

Loy

forma.

6.- Solicitar y obtener créditos y préstamos, ast como avales v garantias.
7.- Constituir flanzas y depositos de todas clases, incluse en la Caja General de
Depositos, v cancelarios, vetirando ¢f metédlico y valores en que consistan.

8.~ Contratar con el Bstado, Comunidades Anténomas, la Provincia, el Municipio, y
demas Entidades Publicas, ¢ con particulares, previa adjudicacion o no de las obras
v suministros, en subasla, concurso, concurso-subasta, concursos restringidos y
contrataciones directas y realizar toda clase de proposiciones y ofertas,

0- Hacer v recibir, incluso de la Delegacién de Hacienda y cualesquiera otras
dependencias del Estado toda clase de pagos v cobros y exigir y otorgar los recibos,
facturas, libramientos y cartas de pago gue se precisen.

10.- Otorgar renuncias, fransacciones ¥ compromisos.

11.- Representar a ia Sociedad ante toda clase de Juzgados y Tribunales, incluso el
Supremo y Constitucional, y Juzgados de lo social y ante toda clase de Entidades v
Organismos, publicos y privados, Autoridades y Dependencias, incluso
Delegaciones de Hacienda vy ante los Entes, Comunidades y Organismos
Autonomicos, con plenitud de facultades, en cualesquicra actos, pleito y
expedientes, pudiendo acordar sobre el gjercicio de cuantos derechos. acciones,
excepciones y recursoes, ordinarios y extraordinaries, ncluso de casacion y amparo,
entablen y formulen querellas y dednuncias por cualquier supuesto delifo, se
ratifiquen o desistan de las musmas, y transihir todz clase de cuestiones vy
diferencias; absolver posiciones y prestar confesion judicial-

12.- Hacer contestar toda clase de actas, notificaciones v requerimientos.

13- Otorgar v revocar poderes de todas clases a terceras personas, incluso
Abogados v Procuradores, con las facuitades que estime oportunas.

14.-Solicitar copias de toda clase de documentos publicos y privados, que fueren
precises o se consideren convenientes,

La administracidn social, podra designar de su seno una Cemision Ejeculiva o unc o
varios Consejeros Delelegados, determinando las personas que deben gjercer dichos
cargos vy su forma de actuar, pudiendo delegar en ellos, total o parciaimente, con
cardcter temporal o permanente, todas las facultades que no sean indelegables
conforme a la Lev.

El Consejo de Administracion podré efectuar tambign tales delegaciones en varios
Consejeros, determinando entonces, si han de actuar conjuntamente o pueden
hacerlo por separadc.

En todo lo no estatuido, el ejercicio y responsabilidades del cargo de
Administrador., se regulara por lo previsto en la Ley Especial.

Artieulo 11°- Disposiciones Econdmicas.

A) Cada gjercicio social, comprenderd desde el uno de Enero al treinta y une de
Diciembre de cada afo, en cuya fecha se cerrard. Por excepcion, el primer
gjercicio comprendid desde el dia de la firma de la escrifura de constitucion,
hasta ! treinta v uno de Diciembre del mismo afio.

B) La Administracion Social deberd Hevar los libros sociales v de contabilidad, v
redactar las cuentas anuales y ¢l informe de gestién vy la propuesta de aplicacion



-k
-
g
o

del resuliade con arreglo a fo previsic en la Ley, v en el plazo maximeoe de
meses desde el cierre del cjercicio.

C) Las cuentas anuales v el informe de gestion deberdn ser siempre firmados por
los Adsunistradores.

D} Cuando, con arreglo al la Ley, la Sociedad no esté obligada & someter sus
cuentas a verificacién por un Auditor, fos socios que represenien al menos cinco
nor ciento del capital social podrén solicitar, con ameglo a la Ley, el
nombramiento de un Auditor gue efectué la revision de las cuentas de un
giercicio, siempre que no hayan franscurride tres meses desde la fecha de su
clesre,

Los gastos de esta auditoria seran satisfechos por la Sociedad.

E) Cor los requisitos previstos en la Ley y en estos Estatutos para fa modificacidn
de los mismos, podrd acordarse en Junta General ia obligatoriedad de que la
Scciedad sorneta sus cuentas anuezies de forma sistematica ala revision de
Auditores de Cuentas, aungue no lo exija la Ley. Con los mismos requisitos se
acordara la supresidn de esta obligacidn.

F} A partir de la convocatoria de la Junta General, cualgquier socio podré obtener de

la Sociedad de forma inmediata v gratuita los documentos gue han de ser
sometidos a la aprobacion de la misma y el informe de los Auditores de Cuentas
en su caso. En ia convocatoria se hard expresion de este derecho.
No obstante, los socios tendran derecho al examen, por si 0 en unidn de persona
perita, de las cuentas anugales, con sus antecedentes ¢ informe de los Auditores.
en su easo, solamente durante los guince dias anteriores al de la celebracidn de
fa Junta, y en el domicilio social,

() Los beneficios Hguidos obtenidos, después de detraer impuestes v Reservas
legeles o voluntarias, se distribuiran entre los socios en la proporcion
correspondiente a sus respectivas participaciones sociales,

H} Dentro del mes siguiente a la aprobacion de las cuentas anuales se presentars,
para su depdsito en el Registro Mercantii del demicilio social, Certificacion de
los acuerdes de la Junta General, sobre la aprobacién de las cuentas anuales v
aplicacion del resultado, a la que se adjuntard un e¢jemplar de cada una de dichas
cuentas y los demas documentos previstos en ia Ley. Si alguna de las cuentas
anuales se hubiera formulado de forma abreviads, se hard constar asi en la
Certificacidn, con expresion de la causa.

La fusién, transformacidn, escision, disolucion y liquidacién de la Sociedad, se regira
por lo dispueste en la Ley Especial 2/1.995 de 23 de Marzo y demdas Legistacion
complementaria.

Articulo 13°%- Otras disposiciones,

Sumision Jurisdiceional.

Toda cuestion o desavenencia enire socios o entre éstos v la Sociedad, se sometera al
fuero de la Sociedad, con renuncia del fuere propio, si fuere distinto.




ESTATUTOS DE LA ENTIDAD MERCANTIL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA
“GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L."

TTTULO PRIMERO

DENOMINACION® Y REGIMEN JURIDICO, DOMICILIO, DURACION Y
OBIETO.
Articulo 1°.- DENOMINACION Y REGIMEN JURIDICOQ.-
Lz entidad "GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L.", se rige por
los presentes Estatutos y, en lo no previsto, por la Ley 2/1995, de 23 de Marzo (B.O.E. de 24
de marzo), Codigo de Comercio, Reglamento del Registro Mercantil y demas disposiciones

legales aplicables.

Articulo 2°.~- OBJETO.
E1 obieto de a Sociedad lo constituye:
- La construccién, promocién y comercializacion de todo tipe de inmuebles, asi como la
adguisicion, explotacién y enajenacidn de bienes inmuebles.
Fstas actividades podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o parciaimente, mediante
su participacidn en otras con objeto andlogo.
Quedan excluidas aquéllas para cuyo ejercicio exija la Ley algin requisite o

circunstancia que la Sociedad no retinz o cumpla.

Articulo 3°.--:DURACION E INICIO PE OPERACIONES

La duracion de la Sociedad serd indefinida; dande comienzo a sus operaciones el dia
del otorgamiento de la escritura de constitucion.

Sila Ley exige el cumpliuniento de algin requisito previo para el inicio de alguna de las

actividades del objeto social, no poedra la Sociedad ejercitaria hasta que gquede cumplido.



En cuanto a los contratos cclebrados en nombre de a Sociedad antes de su inscripeion

en ¢} Registro Mercantil, se estard a lo dispueste en la Ley.

Artieuls 4%~ DOMICILIO,

Fl demicilio de la Sociedad se fila en Guadalajara, plaza de los Caidos en la Guerra
Civil, nimero siete.

Puede ¢l drgano de admimstracion trasladarlo dentro de dicha poblacion, asi como

acordar la creacitn o supresion de sucursales.

TITULG SEGUNDO
CAPITAL SOCIAL Y REGIMEN DE LAS PARTICIPACIONES.

Articulo 5%~ CAPITAL -

El capital social es de QUINIENTOS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
EUROS.

En cuanto al aumento o reduccion del capital, :se estara a lo dispueste en los articulos 73

a 83 defa Lev 2/1.995.

Articulo 6.- PARTICIPACIONES.-
El capital social estd dividido y Trepresentado por nueve mil trescientas setenta

participaciones de cincuenta y tres euros con cuarenta céntimos de valor nominal cada una de

elias, totalmente suscritas v desembolsadas. Se numeran del | al 9.370 ambos inclusive.

Articulo 7°.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS SOCIOS.

Todas Ias participaciones gozan de iguales derechos y obligaciones.

Cada participacion social confiere a su titular legitimo la condicién de socto, con tedos
los derechos y deberes, facultades y determinaciones gue legal y estatutariamente e
corresponden.

De igual modo, su titularidad supone la aceptacion de estos Estatutos vy de los acuerdos
validamente adoptados por la Junta General o por la Administracién de la Sociedad, en e
4mbite de sus respectivas competencias; v sin perjuicie de los derechos, de sgparacion ¢

impugnacion. cuando legaimente proceda.



Articulo 8- COPROPIEDAD, USUFRUCTO, PRENDA Y EMBARGO DE
PARTICIPACIONES.

Fn todo lo relative a copropiedad, cofitularidad, de derechos, usuifructo, prenda o

embargo de participaciones, serdn aplicables los articulos 35 a 38, de la Ley.

Articulo 9°. REGIMEN DE TRANSMISION DE LAS PARTICIPACIONES
SOCIALES.

La fransmision de participaciones sociales se rige por lo establecido en los articulos 28 a
34 dela Ley.

No obstante, si el adguirente "mortis causa” no fuese una de las personas, a gue se refierc
el articulo 29.1 de la propia Ley, se daré cf devecho de adquisicion que permite ¢l articulo32.2
de la misma.

En todo caso, la transmision deberd constar en documento publice.

TITULO TERCERO

GOBIERNO Y ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD.
Articule 10°.-ORGANOS.-

El gobierno, administracion y representacion de la Sociedad corresponde:

e A la Junta General de Socios

e Y ala Administracién socizl, que podré confiarse alternativamente por la Junia
General a un Administrador, a varios ‘solidarios, a varios mancomunados 0 a un
Conseio de Administracion:. Si se encomienda a varios Administradores (salvo en
caso de Consejo) el minimo serén dos y el maximo diez. 81 se encomienda a varios

que actien conjuntamente. bastaré la firma de dos cualesquicra de ellos.



SECCION "A"- DE LA JUNTA GENERAL.

Articule 11°:- ENUNCIADO .-

La Junta General de Socios, legaimente convocada y constituida, es ¢l drgano
supremo de defiberacidn y soberania de ta Sociedad.

Diebe necesariamente reunirse una vez zl afio, dentro de los seis primeros meses de

cada ejercicio econdmico, a efectos de lo dispucsto en el articulo 45.2 de la Ley.

Articulo-12°.-.CONVOCATORIA Y ASISTENCIA,

La Junta General se convocara v celebraré en la forma que determinan ia Ley y estos
Estatutos; debiendo. mediar un minimo de quince dias entre la convocatoria y 1a fecha de la
reunion, st la Ley no impone un plazo mavyor.

La convocatoria se hara por la Administracion, en la forma determinada en el articulo
46.1 de la Ley.

[La asistencia a la Junta podré hacerse por medio de representante, en los terminos del

articulo 49 de lz Ley; pero pudiendo designarse como representante a cualguier persona fisica.

Articulo 13°.-:JUNTA UNIVERSAL.
La Junta General se entenderda vélidamente constituida, siempre que hallandose
representados o presentes todos los socios, acepten por unanimidad su celebracién y el orden

del dia, de la misma.

Articule 14°- ACUERDOS.

Los acuerdos de Ja Junta se tomaran con las mayorias prevenidas en el articule 53 de
la Ley; eilo, sin perjuicic de lo dispuesto en otros preceptos legales para situaciones-
concretas.

De los acuerdos adoptados se extenderd el acta correspondiente, que seré aprobada en
laforma gue determinan los articulos 34 y 35 de la misma Ley. Serén Presidente y Secretatio

de Iz Junta General guienes los socios ¢lijan.

SECCION "B".- DE LA ADMINISTRACION..-




Articulo 15°- ENUNCIADO Y RETRIBUCION

La Administracion social asume la representacion plena de la Sociedad en el ambito
de su objeto; correspondiéndoie en  orden a su geblermo cuantas facultades no se hallen
expresamente atribuidas a'ta Junta General por la ‘legislacidn vigente o por estos Estatufos.

E1 ejercicio de cargos en la Administracion social serd gratuito.
Articulo 16°.- DESIGNACION DE ADMINISTRADORES.

La Administracion seré desempefiade por la persona o personas que la Junta General
designe, los cuales podran ser ¢ no socios.
A ella compete decidir también sobre la separacién del cargo de guien desempefie la

Administracidn, asi como sobre la eleccidn del sustituto.

Articulo 17.- FUNCIONAMIENTO DEL CONSEJO -

Cuando la Administracién social se encomiende a un Caonsejo de Administracidn, se

chservaran las siguientes regias:

- Se compendra de un 'mintmo de tres v un, maximo de doce mienbros.
- Se convocard por el Presidente, o el que haga sus veces; por carta certificada
remitida con una antelacién minima de sicte dias, indicando fecha, lugar y hora de la

reunion y ef orden del dia.
:

- Quedard validamente constituide cualquiera que sca el ndmero plural de

concurrentes.

- Los acuerdos se adoptardn por mayoria absoluta de los concurrentes, salvo
exigencia legal superior.,, El Presidente dirigird el debate. dard la palabra por orden de
pelicion y las votaciones se haran a mano alzada, salvo cuando la votacidn deba ser scereta
por decision del Presidente o por peticion de la mayoria, de los asistentes,

- El Consejo elegira de entre sus miembros un Presidenie y un Secretario v cualguier
otro  cargo, salvo gue los hubiera-designado va la Junta General altiempo desu

nombramiento.



- FEn lo no regulado expresamente, se estara a lo dispuesto en la legislacion

especifica aplicable en cada momento.

Articulo 18"~ BURACION BEL CARGO.

La duracion de los cargos en la Administracion social sera indefinida.

Articulo 19°.- FACULTADES DE LA ADMINISTRACION

La Administracion social tendréd la plena representacion de la Sociedad en juicio y
fuera de él'en todos los asuntos nertenecientes al giro y trifico de Ia empresa, con las mas
amplias facultades de administracién v disposicion, dominio y gravamen, en el ambito del

objeto secial.

I

Fara conocimiento de terceros se hace constar que, a efectos internos, y con caricier
meramente enunciativo y en modo algune limitativo, le corresponden, entre otras, las

siguientes
FACULTADES:

a} Usar la firma social, administrar, dirigir y controlar el giro y trafico
industrial v mercantil de Iz Sociedad.

h) Celebrar v suscribir cuantos contratos se precisen o convengan con el
Estado, Cemunidad Auténoma, Provineis o Municipio v cualesguiera otras
entidades puablicas, -o privadas, asi como con los particulares, sean o no Sociedades
y cualquicra, que sca su nacionalidad.

c). Solicitar de los poderes puablicos, autoridades, centros y oficinas, la
concesion  de toda clase de beneficios o subvenciones, asi como la devolucidn de
cantidades que- se adeuden a la Sociedad y retirarlas de donde proceda.

d): Concertar seguros de cualguier clase, particularmente contra dafos,
riesgos de transporte. incendios, accidentes de trabajo y a la exportacion: firmando
las polizas o documentos correspondientes v cobrando, en su. caso,. las
indemnizaciones.

e} Transigir v comprometer en juicio de arbifraje, conforme a la Ley de 5
de Diciembre de 1.988.



f) Concurrir a licitar en subastas v adjudicaciones de bienes en nombre de
la Sociedad. pudiendo hacer, meodificar y adicionar propuestas y aceptar
adjudicaciones.

@} Abrir, contestar y autorizar con su firma la,correspondencia social.

hy Pagar, librar, endosar, intervenir, aceptar, avalar, protestar,
cobrar,'negociar vy descontar lefras de cambio y demis documentos de giro
mercantil. Abrir y actuar en cucntas corrientes y de crédite en Bancos, Cajas de
Ahorro vy establecimientos de su género, incluso en el Banco de Espana y demas
entidades de crédito oficial; haciendo cuanto la legislacion y practica bancarias
permitan. Cobrar créditos v ;pagar deudas sociales; constituir y cancelar fianzas,
percibir sus intereses y prorrogarlas orenovarlas. Retirar de cuvalquier lugar o
dependencia, oficina publica privada, cantidades que se adeuden a la Sociedad por
cualquier concepto, incluso de la Caja General de Depdsitos y de laAdministracion
de Hacienda del Estado, Comunidad Auténoema, Provincia o Municipio,

i} Actuar como actor, demandado, coadyuvanie o en cualquier otro
concepto, en toda clase de pleites, procedimientos y juicios de la jurisdiceion civil
penal, administrativa, voluntaria o contenciosa, social, de trabajo, gubernativo o
cualquier otra jurisdiccion ordinaria o especial; celebrar actos de conciliacién, con
o sin avenencia; interponer toda clase de recursos; inclusp de casacion, revision,;
nulidad o injusticia notoria, proponer y practicar prucbas, ratificarse en escritos,
allanarse v transigir, pedir la ejecucién de sentencias, autos y demds resoluciones
que se obtengan; y, para todo ello, nombrar los Letrados y Procuradores que sean
convenientes, con las facultades generales del poder para pleitos, gue podra

revocar.

i) Realizar actos de riguroso dominio,. pudiendo al efecto comprar, vender,
aportar, hipotecar, gravar, constituir, extinguir servidumbres v cargas, permuta vy
dar en pago; efectuar modificaciones hipotecarias de {incas: consentir, modificar,
seguir v cancelar hipotecas, prendas u otros gravémenes, operando en Bancos,
incluso el Hipotecaria y de Espafia, en toda clase de operaciones, sin lmitacion; ¥
tomar dinero a préstamo. Y ello, con relacién a toda clase de bienes y derechos,
muebles e inmuebles y de cualquier otra naturaleza. -

k)y-Participar en otras sociedades, adquiriendo acciones ,o participaciones
sociales de sociedades va existentes o suscribiendo tales acciones o participaciones
en el momento de su constitucién, realizando toda clase de aportaciones, dinerarias
o no, incluso de bienes inmuebles, determinando libremente su nombre social,
objeto, domicilio, capital y régimen juridico, aprobande estatutes, interviniendo en
la primera Junta General que se celebre con voz y voto, designar y-aceptar cargos,
en especial para designar representante a la Sociedad, si ¢l nombramiento recayese
en la misma como persona juridica; representar a la Sociedad con voz y voto en las
reuniones del Organo de Administracién v realizar cuanto fuese preciso para gue
dichas sociedades y sus 6rganos-queden perfectamente constituidos e inseritos en ¢l
Registro Mercantil.



1) Otorgar v firmar cuantas escrituras, contratos y, documentos publicos v
privados, civiles o, mercantiles, afecten o interesen a la Compafiia por, cualquier
titulo, supuesto o efecto, o por virtud de las facultades concedidas.

m} Delegar todas o parte de las funciones, gue le estan atribuidas en una o
mas personas, incluse personas ajenas a la Sociedad; para le cual otorgard anie
Notario las correspondienies escrituras de poder, con las facultades que estime
convenientes o necesarias --incluso la de sustitueion y revocacion del poder, dentro
de las propias v dejando a salo las facultades que son legalmente indelegables,

Articule 20°- CONSEJEROS DELEGADOS.

El Consejo de Administracion, caso de existir y con el voto favorable de dos tercios
de sus miembros, podrd delegar todas o algunas de sus facultades que no tengan el cardeter
de indelegables, en uno o mas Consejeros Delegados, que gjercerdn el cargoe con carécter
sohidario, salvo, que otra cosa se diga al tiempo de su nombramiento. También podré el

Consejo delegar las facultades representativas y de elevacion a ptblico del acta de los

acuerdos sociales en cualesquiera de elies; v con el mismo caracter.

TITULO CUARTO

EJERCICIO SOCIAL, BALANCE Y .BENEFICIOS

Avrticulo 21°.- EJERCICIOQ SOCIAL.
El gjercicio social comienze ¢l dia | de enero, salvo el primera, y termina el dia 51

de diciembre de cada afio.

Articulo 22°:- BALANCE.-

Al final de cada ejercicio social y en ¢l plazo méxime de tres meses a contar desde
su clerre, se practicardn las cuentas anuvales v el Balance con referencia al mismo; el cual,
con la Cuenta de Pérdidas v Ganancias, la propuesta de distribucion de beneficies v la
Memoria explicativa, deberd proponerla la Administracidn Social a la Junta General para su
aprobacion: y ello previa revision ¢ informacion de fos Auditeres de Cuentas, en su caso.

Los socios podran examinarlas a partir de la convocatoria de la Junta.

Articalo 23°.- BENEFICIOS.



Las utilidades anuales tendran como aplicacion primordial la cobertura de Tos gastos
de administracion, entretenimiento v explotacion, las amortizaciones y, en general, todo lo
que hubiera sido necesario para la obfencion de agudilas, incluso las atenciones fiscales de
dichos beneficios que sean a cargo de la Sociedad.

Una vez determinado el beneficio Hquido, se detracra la suma que a propuesta de la
Administracién se estime conveniente destinar, a fondos de reserva, ademas y sin perizicio
de ios gue respectivamente hayan de destinarse a reservas legales obligatorias.

Al resto de los beneficios se les dard el destino que en cada caso acuerde la Junta
General, Stempre con acatamiento de las prescripeiones legales aplicables.

L.a Administracién social podréd acordar la distribucion de cantidades a cuenta de
heneficios, con las limitaciones v cumpliendo los requisitos establecidos en la Ley y demaés

disposiciones complementarias.

TITULO QUINTO

DISOLUCION Y LIQUIDACION. .-

Articulo 24 .- DISOLUCION.-

t.a Sociedad se disobvera por las causas previstas en el articulo 104 de la Ley: con
aplicacién de lo dispuesto en los articulos 105 a 108 de la misma.

Articulo 25°- LIQUIDACION.

[hisuelta 1a Sociedad se abnivé el periedo de liquidacion,

Se aplicard a la liguidacion 1o establecido en los articulos 109 a 124 de la Ley.

TITULO SEXTO

DISPOSICIONES ADICIONALES.

Articuls 26°.- SOCIEDAD UNIPERSONAL-:



Pera todo lo relativo a la sociedad unipersonal tanto a la asi constituida o como a la
sobrevenida, habra de tenerse en cuente o dispuesto en los articulos 125 a 129 de ta Ley,

debiendo entenderse los presentes estatutos con la debida adaptacion a tal situacion,

Articulo 27°.- SUMISION JURISBICCIONAL.

La interpretacion de estos Estatutos compete a la Junta General, v toda cuestidon o
divergencia gue surgiera entre los socios y la Sociedad o alguno de sus drganos se sometera
con caracter preferente y salvo disposicidén imperativa en contrario al procedimicnto de
Arbitraje, con sujecion a las normas de la Ley 36/1.988, de 5 de Diciembre.

fn todo caso los socios guedan sometidos a ia jurisdiceidn, y competencia de los

Juzgados y Tribunales del domicilio social.

Siguen las firmas de los comparecientes.-
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RELACION DE ADMINISTRADORES TRAS LA FUSION. LISTADO DE NOMBRES
Y APELLIDOS, PARA PERSONAS FISICAS; O DE SU DENOMINACION PARA
PERSONAS JURIDICAS Y DE SUS ADMINISTRADORES.

SERAN LOS MISMOS QUE LOS EXISTENTES ANTES DE LA ABSORCION.

Urbas, Proyectos Urbanisticos, s.a,

GUADAHERMOSA GRUPO INMOBILIARIO, §.L., sociedad con nacionalidad espaficla y con domicilio
en el Camino del Fresno s/n, Meco, Madrid, y N.LF n® B-19134048. Actiia representada por Don
Francisco Javier Irizar Ortega, mayor de edad, de nacionalidad espafiola. Su nombramiento vigente
como administrador es de fecha 30 de junio de 2004. Presentada su dimision en ef Consejo de 22 de
diciembre de 2006,

Don Juan Antonio |bafiez Fernandez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos
efectos en Madrid, Ronda de Segovia, n® 2 E y DNI 3057824-C. Su nombramiento vigente como
administrador es de fecha 9 de septiembre de 2004,

Don David Fiter Serra, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos efectos en Madrid,
Ronda de Segovia, n® 2 E y DNI 1826290. Su nombramiento vigente como administrador es de fecha 23
de junio de 2005.

Don Ignacio Checa Zavala, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos efectos en
Madrid, Ronda de Segovia, n® 2 E y DNI 17845570-P. Su nombramiento vigente como administrador es
de fecha 23 de junio de 2005,

Don Joaquin Angel Minguez Navarro, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos
efectos en Madrid, Ronda de Segovia, n° 2 E y DNI 18481534-M. Su nombramiento vigente como
administrador es de fecha 19 de enero de 2006.

Bon Alfonso Martinez Peldez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos efectos en
Madrid, Ronda de Segovia, n° 2 E y DNI 50315504. Su nombramiento vigente como administrador es de
fecha 19 de enero de 20086.

Don Francisco Javier de Irizar Ortega, mayor de edad de nacionalidad espafiola, con domicilio en
Guadalajara calle Mozart n® 3 con DNI 03059064 H elegido por cooptacién en el Consejo de 22 de
diciembre de 2006 fras la renuncia de Guadahermosa Grupo Inmobiliario S.L.. Pendiente de ratificacion
de la Junta General.

urbas
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Identificacion de los administradores de las sociedades URBAS PROYECTOS
URBANISTICOS, S.A.,, COSTA REY, S.L. y GUADAHERMOSA PROYECTOS
URBANISTICOS, S.L.

a) URBAS PROYECTOS URBANISTICOS, 8.A.

GUADAHERMOSA GRUPO INMOBILIARIO, 8.1, sociedad con nacionalidad espafiola y con domicilio
en el Camino del Fresno s/n, Meco, Madrid, y N.LF n° B-19134048. Actia representada por Don
Francisco Javier Irizar Ortega, mayor de edad, de nacionalidad espanola. Su nombramiento vigente
como administrador es de fecha 30 de junio de 2004. Presentada su dimision en el Consejo de 22 de
diciembre de 2006,

Don Juan Antonic Ibafez Fernandez, mayor de edad, de nacionalidad espaficla, con domicilio a estos
efectos en Madrid, Ronda de Segovia, n® 2 E y DNI 3057824-C. Su nombramiento vigente como
administrador es de fecha 9 de septiembre de 2004.

Don David Fiter Serra, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos efectos en Madrid,
Ronda de Segovia, n°2 E y DNI 1926290. Su nombrarnienta vigente como administrador es de fecha 23

de junio de 2005,

Don Ignacio Checa Zavala, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos efectos en
Madrid, Ronda de Segovia, n® 2 E y DNI 17845570-P. Su nombramiento vigente como administrador es
de fecha 23 de junio de 2005.

Don Joaquin Angel Minguez Navarro, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos
efectos en Madrid, Ronda de Segovia, n® 2 E y DNI 19481534-M. Su nombramiento vigente como
administrador es de fecha 19 de enero de 2006,

Don Alfonso Martinez Peldez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos efectos en
Madrid, Ronda de Segovia, n° 2 E y DNi 50315504. Su nembramiento vigente como administradar es de
fecha 19 de enero de 20086.

b) COSTAREY, S.L.

GUADAHERMOSA PROYECTOS URBANISTICOS, S.L., sociedad con nacionalidad espafiola y con
domicilio en la Plaza de los Caidos de la Guerra Civil n® 7, Guadalajara y NIF B-8§2357252. Actua
representada por Don Francisco Javier irizar Oriega, mayor de edad, de nacichalidad espafiola. Su
nombramiento vigente como administrador es de fecha 10 de agosto de 2001,

ALQUILERES Y VENTAS ALVEN, S.L., sociedad con nacionalidad espafiola y con domicilio en la calle
Altamira n® 1, Azugueca de Henares, Guadalajara y NIF B-19130632. Actua representada por Don Julio
Fernando Fernandez Sanchez Caballero, mayor de edad, de nacionalidad espafiofa. Su nombramiento
vigente como administrador es de fecha 10 de agosto de 2001.

GESTION Y DESARROLLO DEL HENARES, S.L., sociedad con nacionalidad espafiola y domicilio en Ia
cafle Victor Andres Beladnde n® 9, Madrid y NIF A-82895814. Actla representada por Don Camilo
Mendez Gonzalez Palenzuela, mayor de edad, de nacionalidad espafiola. Su nombramiento vigente
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como administrador es de fecha 10 de agosto de 2001,

Don Julio Femando Fernandez Sanchez Caballero mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con
domicilio a estos efectos en Azuqueca de Henares, Guadalajara, calle Altamiran® 1, y DNI 2177879-D y
que su nembramiento vigente como administrador es de 10 de agosto de 2001.

Don Tomas Alarcon Zamora, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos efectos en
Vera (Almeria), en la Urb. Puerto Rey, local comerciat sito en la parcela 3.3, sector RC-13 y DN
45484421-X y gue su nombramiento vigente como administrador es de fecha 10 de agosto de 2001.

Don Ricardo Calvo Calvo, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos efectos en
Vera (Almeria), en fa Urb. Puerto Rey, local comercial sito en la parcela 3.3, sector RC-13 y DNI 3054242-
A. Sunombramiento vigente como administrador es de fecha 10 de agosto de 2001.

Don Jes(s Ordéfez Gutierrez, mayor de edad, de nacionafidad espanfola, con domicilio a estos efectos
en Vera {Almeria), en la Urb. Puerto Rey, local comercial sito en la parcela 3.3, sector RC-13 y con DNI
30833380-T. Sunombramiento vigente como administrador es de fecha 10 de agostode 2001.

Don Juan Antonio Ibafez Fernandez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilic a estos
efectos en Vera (Almeria), en la Urb. Puerto Rey, local comercial sito enla parcela 3.3, sector RC-13 y con
DNI3057824-C. Sunombramiento vigente como administrador es de fecha 10 de agosto de 2001.

c) GUADAHERMOSAPROYECTOS URBANISTICOS, S.L.

IROR INVERSIONES, S.L., sociedad con nacionalidad espaficla y con domicilio en la calle Capitéan
Boixareu Rivera n°® 24, Guadalajara y NIF B-19160944. Actua representada por Don Francisco Javier
Irizar Ortega, mayor de edad, de nacionalidad espafiola. Su nombramiento vigente como administrador
es de fecha 31 de diciembre de 2004.

ARRABAL DELAGUA, S.L., sociedad con nacionalidad espafiola y con domicilio en la calle Chorran n® 8,
Guadalajara y NIF B-18182872. Actla representada por Don Ricarde Calvo Calvo, mayor de edad, de
nacionalidad espafiola. Su nombramiento vigente como administrador es de fecha 31 de diciembre de

2004,

DOS PROVINCIAS CONSTRUCCIONES, 5.1, sociedad con nacionalidad espafiola y con domicilioen la
Plaza delos Caidos enla Guerra Civiin® 7, Guadalajara y NIF B-19160142. Actla representada por Dofia
Maria Pilar Lopez Vegas, mayor de edad, de nacionalidad espafiola. Su nombramiento vigente cormo
administrador es de fecha 31 de diciembre de 2004.

urbas
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RELACION DE ADMINISTRADORES TRAS LA FUSION. LISTADO DE NOMBRES
Y APELLIDOS, PARA PERSONAS FISICAS; O DE SU DENOMINACION PARA
PERSONAS JURIDICAS Y DE SUS ADMINISTRADORES.

SERAN LOS MISMOS QUE LOS EXISTENTES ANTES DE LA ABSORCION.

Urbas, Proyectos Urbanisticos, s.a.

GUADAHERMOSA GRUPQO INMOBILIARIO, 8.L., sociedad con nacionalidad espafiola y con domicilio
en el Caming del Fresno s/n, Meco, Madrid, y N.LF n® B-19134048. Actia representada por Don
Francisco Javier Irizar Ortega, mayor de edad, de nacionalidad espafiola. Su nombramiento vigente
comeo administrador es de fecha 30 de junio de 2004. Presentada su dimision en el Consejo de 22 de

diciembre de 2006.

Den Juan Antonio Ibafez Fernéndez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilic a estos
efectos en Madrid, Ronda de Segovia, n® 2 E y DNI 3057824-C. Su nombramiento vigente como
administrador es de fecha 9 de septiembre de 2004.

Don David Fiter Serra, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilic a estos efectos en Madrid,
Ronda de Segovia, n° 2 £ y DNI 1926290, Su nombramiento vigente como administrador es de fecha 23

de junio de 2005.

Don Ignacio Checa Zavala, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos efectos en
Madrid, Ronda de Segovia, n° 2 E y DN} 17845570-P. Su nombramiento vigente como administrador es
de fecha 23 de junio de 2005,

Don Joaquin Angel Minguez Navarro, mayor de edad, de nacionalidad espafola, con domicilio a estos
efectos en Madrid, Ronda de Segovia, n® 2 E y DNI 19481534-M. Su nombramiento vigente como
administrador es de fecha 19 de enerc de 2006.

Don Alfonso Martinez Peldez, mayor de edad, de nacionalidad espariola, con domicilio & estos efectos en
Madrid, Ronda de Segovia, n® 2 E y DNi 50315504, Su nombramiento vigente como adminisirador es de
faecha 19 de enero de 2006.

Don Francisco Javier de Ifrizar Ortega, mayor de edad de nacionalidad espafiola, con domicilio en
Guadalajara calle Mozart n® 3 con DNI 03059064 H elegido por cooptacion en el Consejo de 22 de
diciembre de 2006 tras la renuncia de Guadahermosa Grupo Inmabiliario S.L.. Pendiente de ratificacion
de [a Junta General.



