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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE “TDA IBERCAJA 1,
FONDO DE TITULIZACIéN DE ACTIVOS”, EMISIéN Y
SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y
CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISIéN
LEY 8/89
Base: AT DE BONOS DE TITULIZACION
RRACEL NUMERO: TRES MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE
Hdmeros  Horma : T
1,2,44,6,7 8
Derechos : 19.325,08 En Madrid a ocho de octubre de dos mil tres.—
LVA. 16%:  s.092,01
Suphidos : 124,71 P '
S Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario del
TOTAL: 5%
( euros) Ilustre Colegio de Madrid.

COMPARECEN

DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,
casado, vecino de Madrid, con domicilio en Almagro
nimero 26, con Documento Nacional de Identidad

nimero 50690697-P.

Y DON VICTOR IGLESIAS RUIZ, mayor de edad,
casado, vecino de Zaragoza , con domicilio en Plaza
del Paraiso 2, con Documento Nacional de Identidad

nimero 25143242-X.

Constan las circunstancias personales de sus

manifestaciones.




INTERVIENEN:

A) El seflor Pérez Herndndez, en nombre vy
representacién de TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A.,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITU'LIZACI()N, con
domicilio social en Madrid calle Almagro nimero 26
y CIF nimero A/80352750, debidamente inscrita en el
correspondiente Registro de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores (la "Sociedad Gestoram™).——

Constituida por tiempo indefinido wmediante
escritura autorizada ante el Notario de Madrid, Don
Juan Romero-Girdén Deleito, el doce de mayo de mil

novecientos noventa y dos, con el nimero 842 de su

protocolo.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al
tomo 4280, libro 0, folio 180, seccidén 82, hoja

namero M-71066.

La representacién voluntaria que ostenta deriva
del Poder conferido mediante escritura autorizada
por mi, con fecha dieciocho de abril de dos mil
dos, con el nimero 737 de su protocolo, que causd
la inscripcién 28° en la citada hoja social.

Completa su representacién con acuerdo del
Consejo de Administracidén de fecha nueve de junio

de dos mil tres, segin se desprende de la
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certificacién expedida por Don Luis Vereterra
Gutiérrez-Maturana, Secretario de Consejo de
Administracidn, y <con el vVvisto Bueno del
Presidente, Don Francisco Javier Soriano Arosa,
cuyas firmas estén debidamente legitimadas por mi,
quedando dicha certificacién incorporada a esta

matriz como Anexo 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucidén del Fondo de Titulizacidén de
Activos, emisidn y suscripcidén de participaciones
hipotecarias y certificados de transmisién de
hipotecas y emisidén de bonos de titulizacidén que se

documenta en la presente escritura.

B) Y el seflor Iglesias Ruiz, en nombre vy
representacién de CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD

DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA (en adelante,

“Ibercaja”) .




Institucién benéfico-social, aprobada por Real
orden de 28 de Enero de 1.873, figurando inscrita
en el Registro Especial de Cajas de Ahorro Popular
con el nimero de codificacién 2085 dentro de las
Entidades de Crédito, que tiene su domicilio social
eén Zaragoza, Plaza de Basilio Paraiso, nGmero 2, y
se rige por las normas juridicas generales vy
especificas, y primordialmente por el Estatuto para
las Cajas de BAhorro Popular de 14 de marzo de
1.933, Real Decreto 2.290/77, de 27 de Agosto, Ley
31/85 de 2 de Agosto y Ley 1/1991 de 4 de Enero, de
las Cortes de Aragén, que regulan los Organos de
Gobierno y las funciones de las Cajas de Ahorros, y
por los correspondientes Estatutos de la Entidad
aprobados por Ordenes de cuatro de Julio de mil
novecientos noventa y uno, del Departamento de
Economia de la Diputacién General de Aragén, y de
veinticinco de Noviembre de mil novecientos noventa
y uno del Departamento de Economia y Hacienda de la
Diputacién General de Aragdén, sus Organos Rectores,
ostentando personalidad juridica para celebrar toda

clase de actos y contratos.

Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza,

al tomo 1.194, folio 23, hoja ntmero Z-4.862,
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inscripcién 1®, de fecha veintinueve de Junio de

mil novecientos noventa y dos.

Tiene el C.I.F. nimero G-50-000.652.

La representacidén voluntaria que ostenta deriva
de la escritura de poder especial otorgada en
escritura de elevacién a plblico de Acuerdos
Sociales, ante el Notario de Zaragoza, Don
Francisco Javier Hijas Ferndndez, el dia seis de
octubre de dos mil tres, con el nGmero 4.363 de su
protocolo, de cuya copia autorizada, que me exhibe,
resultan sus facultades representativas que son, a
mi juicio, suficientes para la constitucién del
Fondo de Titulizacidén de Activos, emisién vy
suscripcién de participaciones hipotecarias vy
certificados de transmisién de hipotecas y emisién
de bonos de titulizacién que se documenta en la

presente escritura.

Manifiestan los comparecientes la vigencia de
sus apoderamientos y facultades, asi como que no ha

variado la capacidad civil de las citadas entidades
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a las que representan.

IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico a los comparecientes por sus
Documentos Nacionales de Identidad reseflados vy
Tienen, a mi juicio capacidad legal para otorgar
esta escritura de CONSTITUCION DE FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, EMISION Y SUSCRIPCION DE
PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECAS Y EMISION DE BONOS DE

TITULIZACION, y, al efecto,

EXPONEN
A.- Que el Cedente es una entidad financiera
facultada para participar en el mercado
hipotecario, titular de derechos de crédito

instrumentados en préstamos hipotecarios, que desea
ceder y dar de baja de sus balances algunos de
dichos préstamos, mediante la emisidén de
participaciones hipotecarias y <certificados de
transmisién de hipoteca, para que los mismos se
agrupen en un FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,
conforme a lo establecido en el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo por el que se regulan los
fondos de titulizacidén de activos y las sociedades

gestoras de fondos de titulizacidén (en adelante,
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“"Real Decreto 926/1998") .

B.- Que el Consejo de Administracién del
Cedente ha adoptado los acuerdos gque se contienen
en la Certificacidén adjunta a la presente Escritura
como Anexo 1, con el propbésito de hacer participar
a terceros en ciertos préstamos hipotecarios de la
cartera del Cedente mediante 1la emisidén de
participaciones hipotecarias y la emisién de
certificados de transmisién de hipoteca, conforme a
lo establecido en la Ley 2/1981 de 25 de Marzo de
Regulacién del Mercado Hipotecario y sus
modificaciones (en adelante la “Ley 2/1981”), en el
Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo de Regulacién
del Mercado Hipotecario y sus modificaciones (en
adelante el "“Real Decreto 685/1982") y en la Ley
44/2002, de 22 de Noviembre, de Medidas de Reforma
del Sistema Financiero (en adelante, “Ley

44/20027), con el fin de dar de baja del balance

del Cedente a dichos préstamos.

C.- Que la Sociedad Gestora estd facultada para

S —



constituir Fondos de Titulizacién de Activos y, en
consecuencia, para ejercer la administracién Yy

representacién legal de los mismos, al amparo de lo

previsto en el Real Decreto 926/1998.

D.- Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con los
deseos del Cedente, desea proceder a la suscripcién
de las participaciones hipotecarias Yy los
certificados de transmisién de hipoteca a emitir
por éste al amparo de la presente Escritura, para
Su agrupacién en un FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS que se constituye en virtud de la misma,
conforme a 1lo establecido en el Real Decreto
926/1998, con la denominacién de "TDA IBERCAJA 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS" (en adelante el
"Fondo"). Dichas participaciones hipotecarias Y
certificados de transmisién de hipoteca
constituirdn el principal activo del FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS.

E.- Que la Sociedad Gestora tiene la intencién
de 1llevar a cabo una emisién de Bonos de
Titulizacién que integraran el principal pasivo del

mencionado FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

F.- Que con fecha 7 de octubre de 2003, 1la
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Comisién Nacional del Mercado de Valores ha
registrado la constitucién de TDA IBERCAJA 1, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS, asi como la emisién de
los Bonos de Titulizacién con cargo al mismo, como
se acredita con el documento que se adjunta como
Anexo 2 a la presente Escritura, y yo, el Notario,
advierto que se me entrega fotocopia de este
documento, insistiendo los comparecientes en el
otorgamiento por razones de urgencia,

comprometiéndose a aportar el original que procederé

a incorporar a esta matriz por diligencia.

En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
seglin intervienen, otorgan la presente Escritura
pliblica de constitucién de un FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, emisidn Y suscripcidn de
participaciones hipotecarias y certificados de
transmision de hipoteca y emisién de Bonos de
Titulizacidon (en adelante 1la T"Escrituran") de

conformidad con las siguientes:

ESTIPULACIONES

///\



l.- DEFINICIONES.

En la presente Escritura, los términos
definidos en el documento titulado "Definiciones",
que se adjunta como Anexo 3 tendrén, salvo que se
indique otra cosa, el significado que en dicho

documento se les otorga.

2.~ CONSTITUCION DEL FONDO.

La B8ociedad Gestora constituye en este acto,
con efectos en la Fecha de Desembolso, un FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS que girarda bajo la
denominacién de "TDA IBERCAJA 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS"™, que se regird por lo
dispuesto (i) en la presente Escritura, (ii) en el
Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo
desarrollen, (iii) en la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversibén Inmobiliaria Y sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria, en <cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacién; (iv) en la Ley 24/1988, de
28 de julio, del Mercado de Valores y sus
modificaciones, en lo referente a su supervisién,
inspeccibn y sancién y en todo aquello que resulte

de aplicacién y (v) en las demds disposiciones
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legales y reglamentarias en vigor en cada momento

que resulten de aplicacién.
3.- EMISION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

El Cedente es titular, entre otros, de los
préstamos hipotecarios que se relacionan en el
Anexo 4 (en adelante los "Préstamos Hipotecarios")
que representan, a 31 de agosto de 2.003, un
principal total, no vencido, de QUINIENTOS NOVENTA
Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y
NUEVE CENTIMOS DE EURO (599.999.999,99 euros).

En el Anexo 4 se contiene una relacién de los
siguientes atributos de cada Préstamo Hipotecario:
(i) ndmero de Préstamo Hipotecario, (ii) capital
inicial, (iii) capital pendiente, (iv) tipo de
interés, (v) plazo, (vi) liquidacién, (vii) forma
de amortizacién y (viii) datos registrales.

Las caracteristicas financieras de los

Préstamos Hipotecarios, asi como los criterios de

—



seleccidén de los mismos son los que se relacionan

en el Anexo 5 de la presente Escritura.

Los auditores PricewaterhouseCoopers Auditores,
S.L. han emitido el informe sobre los Préstamos
Hipotecarios que se incluye como Anexo 4 en el
Folleto Informativo sobre la constitucién del Fondo
y la emisién de los Bonos que ha quedado registrado

en la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

Entre los Préstamos Hipotecarios, se encuentran
préstamos hipotecarios en los que el Saldo Nominal
Pendiente no excede, a la fecha de emisién de 1las
Participaciones Hipotecarias, del 80% del valor de
tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario (en adelante,
los “Préstamos Hipotecarios 1”). Los Préstamos
Hipotecarios 1 representan, a 31 de agosto de 2003,
un principal total, no vencido, de CUATROCIENTOS
CUARENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y UN
MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES EUROS CON SETENTA Y
UN CENTIMOS DE EURO (442.631.673,71 euros). E1
Cedente transmite los Préstamos Hipotecarios 1 al
Fondo mediante la emisién de participaciones
hipotecarias. En consecuencia, el Cedente emite, en

este mismo acto, 7.625 participaciones hipotecarias
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(en adelante las "Participaciones Hipotecarias")
por un valor nominal total 'de CUATROCIENTOS
CUARENTA Y DOS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y UN
MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES EUROS CON SETENTA Y
UN CENTIMOS DE EURO (442.631.673,71 euros).

El resto de Préstamos Hipotecarios son
préstamos en los que el Saldo Nominal Pendiente
excede, a 31 de agosto de 2003, del 80% del valor
de tasacidén de las fincas hipotecadas en garantia
del correspondiente Préstamo Hipotecario (en
adelante, los “Préstamos Hipotecarios 27). El Saldo
Nominal Pendiente de los mencionados Préstamos
Hipotecarios 2 en ninglin caso excede del 100% del
valor de tasacién de las fincas hipotecadas. Los
Préstamos Hipotecarios 2 representan, a 31 de
agosto de 2003, un principal total, no vencido, de
CIENTO CINCUENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS
SESENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS VEINTISEIS EUROS CON
VEINTIOCHO CENTIMOS DE EURO (157.368.326,28)

euros) .E1 Cedente transmite los Préstamos

A



Hipotecarios 2 al Fondo mediante la emisién de
certificados de transmisién de hipoteca. En
consecuencia, el Cedente emite, en este mismo acto,
2180 certificados de transmisién de hipoteca (en
adelante 1los T"Certificados de Transmisién de
Hipoteca"™) por un valor nominal total de CIENTO
CINCUENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y
OCHO MIL TRESCIENTOS VEINTISEIS EUROS CON
VEINTIOCHO CENTIMOS DE EURO (157.368.326,28 euros) .-

Las Participaciones Hipotecarias Yy los
Certificados de Transmisién de  Hipoteca se
denominan, conjuntamente, las “Participaciones y

los Certificados”.

La Sociedad Gestora ajustard en la Fecha de
Desembolso el nimero concreto de Participaciones y
Certificados, y llevard a cabo las sustituciones
necesarias en esa Fecha, de acuerdo con 1lo
establecido en la Estipulacidén 9, que se detalla a
continuacién: en la Fecha de Desembolso se
realizard, por un lado, dicho ajuste, y por otro
lado, 1la sustitucién de aquellas Participaciones
y/o Certificados (i) que hayan sido amortizados
totalmente entre la Fecha de Constitucién del Fondo

y la Fecha de Desembolso o (ii) se encuentren
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impagados a 1la Fecha de Desembolso, por otras
Participaciones y Certificados de caracteristicas
financieras similares a las Participaciones Yy

Certificados sustituidos.

Cada Participacién y cada Certificado
participa, a partir de la Fecha de Desembolso,
sobre el 100% del principal no vencido de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios y devenga un tipo de
interés igual al tipo de interés nominal que

devengue, en cada momento, el correspondiente

Préstamo Hipotecario.

Las Participaciones Yy los Certificados no
comenzardn a devengar el interés citado hasta 1la
Fecha de Desembolso (incluida), es decir, hasta el
14 de octubre de 2003, por 1lo que los interesges
devengados por los Préstamos Hipotecarios hasta la
Fecha de Desembolso Seguirdn correspondiendo al
Cedente, con independencia del periodo de devengo
gque se tenga en cuenta a efectos del calculo del

interés en los Préstamos Hipotecarios.
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El Cedente, en virtud de 1lo previsto en las
Estipulaciones 9 y 10 siguientes estd facultado
para acordar con los respectivos Prestatarios
modificaciones en los tipos de interés de los

Préstamos Hipotecarios.

Las Participaciones y los Certificados emitidos
en virtud de lo previsto en esta Escritura se
representan mediante dos (2) Titulos Maltiples, uno
de ellos representativo de la totalidad de las
Participaciones Hipotecarias Y el otro
representativo de la totalidad de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca, en la forma que se
adjunta a la presente Escritura como Anexo 6 que
incluirdn la relacién de Préstamos Hipotecarios 1 y
Préstamos Hipotecarios 2, respectivamente,

contenida en el Anexo 4.

Dichos Titulos MGltiples contienen las
menciones exigidas por el articulo 64 del Real
Decreto 685/1982. La transmisién de las
Participaciones y los Certificados estd limitada a
inversores institucionales, no pudiendo ser
adquiridas por el ptGblico no especializado.

El Cedente se compromete a sustituir, cada doce

meses, los Titulos MdGltiples, por unos nuevos que
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recojan las nuevas caracteristicas de las
Participaciones Yy los Certificados como
consecuencia de las modificaciones habidas en los
tipos de interés y en los principales de los

Préstamos Hipotecarios.

4,- SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE .= LAS

PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

La Sociedad Gestora procede, por cuenta del
Fondo, a la suscripcién de las Participaciones vy
los Certificados, para su inmediata agrupacién en

el Fondo.

El precio total de las Participaciones y los
Certificados serd el valor nominal de los mismos en
la Fecha de Desembolso, que a fecha de hoy es de
QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE
EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO

(599.999.999,99 euros).

El precio de las correspondientes

Participaciones y Certificados serad abonado por la

\



Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo,
al Cedente, en la Fecha de Desembolso, valor ese
mismo dia, una vez que el Fondo haya recibido el
precio de suscripcién de los Bonos, mediante el

ingreso del precio en la cuenta nimero 2085 abierta

en el Banco de Espafia en Madrid.

5.- ENTREGA Y DEPOSITO DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS.

El Cedente entrega, en este mismo acto, a la
Sociedad Gestora, los Titulos MGltiples
representativos de las Participaciones y 1los

Certificados suscritos.

La Sociedad Gestora depositard 1los Titulos
Miltiples en el Agente Financiero, actuando a estos
efectos como depositario, de acuerdo con 1lo
establecido en el Contrato de Servicios

Financieros.

6.- CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE

LAS PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

6.1.- Plazo de la participacidn.

La cesibn efectiva en las Participaciones y los
Certificados se realiza desde la Fecha de
Desembolso y por el mismo plazo restante de

vencimiento de dichos Préstamos, no existiendo
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pacto alguno de recompra, sin perjuicio de 1lo
establecido en la Estipulacidén 9 de esta Escritura.-

6.2.- Responsabilidad del Cedente.

El Cedente no asume responsabilidad alguna por
el impago de los deudores hipotecarios, ya sea del
principal, de los intereses o de cualquier otra
cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud
de los Préstamos Hipotecarios. Tampoco asumird, en
cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar
directa o indirectamente el buen fin de la
operacién, ni otorgarid garantias o avales, ni
incurrira en pactos de recompra de las
Participaciones y los Certificados, ni en virtud de
esta Escritura ni de ningGn otro pacto o contrato.
Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades
del Cedente en relacién con lo establecido en las
Estipulaciones 9 y 10 de esta Escritura, en los

Contratos de Préstamos Subordinados y en el

Contrato de Swap.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el pérrafo
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anterior, el Fondo, como titular de las
Participaciones y los Certificados, tendra accién
ejecutiva contra el Cedente para la efectividad de
los vencimientos de los mismos por principal e
intereses, siempre que el incumplimiento de tal

obligacién no sea consecuencia de la falta de pago

del deudor del Préstamo Hipotecario.

6.3.- Anticipo de fondos.

El Cedente no anticipard fondos a la Sociedad
Gestora sin haberlos recibido previamente de 1los
deudores hipotecarios, sea por principal o por
intereses debidos en virtud de los Préstamos
Hipotecarios. Todo ello sin perjuicio de las
obligaciones del Cedente en virtud de lo dispuesto
en las Estipulaciones 9 y 10 de esta Escritura, en
los Contratos de Préstamos Subordinados y en el

Contrato de Swap.

7.- DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA
SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES Y LOS

CERTIFICADOS.

7.1.- Derechos conferidos.

El Fondo, en cuanto titular de las
Participaciones y los Certificados, ostentarda los

derechos reconocidos en la normativa legal
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aplicable y en las Participaciones y  los
Certificados. En concreto, tendrd derecho a recibir
todos los pagos que, a partir de la Fecha de
Desembolso, realicen, por cualgquier concepto, los
deudores de los Préstamos Hipotecarios, asi como
cualquier otro pago que se derive de los Préstamos
Hipotecarios, siempre que todos ellos correspondan

a las Participaciones y los Certificados.

Seguirén correspondiendo al Cedente los
intereses que se devenguen por cada uno de sus
respectivos Préstamos Hipotecarios hasta la Fecha

de Desembolso.

Ademds de los pagos que efectfien los deudores
de 1los Préstamos Hipotecarios, en concepto de
principal e intereses, corresponderi al Fondo
cualquier otro pago que reciba el Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios,
incluyendo los derivados de cualquier derecho
accesorio al Préstamo tales como indemnizaciones

derivadas de las pdlizas de seguros, pagos




efectuados por posibles garantes, etc., con la
excepcién de intereses de demora, comisiones por
reclamacién de recibos impagados, comisiones de
subrogacidén, comisiones de amortizacién/cancelacién
anticipada, asi como cualquier otra comisién o
suplido, que corresponderdn al Cedente. El Cedente
se compromete a realizar las notificaciones que, en
Su caso, sean necesarias para que dichos pagos sean
efectuados a la Sociedad Gestora. El1 Cedente se
compromete a realizar sus mejores esfuerzos para
mantener en vigor y con plenos efectos las pdlizas
de seguros suscritas en relacién con los Préstamos
Hipotecarios, siendo el Cedente responsable frente
al Fondo de los perjuicios que se ocasionen en el
mismo, en el supuesto de que no se hayan mantenido
en vigor y con plenos efectos las pblizas de

seguros.

7.2.- REGIMEN DE RETENCIONES DE LOS PAGOS POR

INTERESES DE LAS PARTICIPACIONES Y LOS

CERTIFICADOS.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
no estarédn sujetos a retencidén alguna en razdbdn de

lo establecido en el articulo 57 k) del Real
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Decreto 537/1997, de 14 de abril.

En el supuesto de que en el futuro se
estableciera cualquier impuesto, directo o}
indirecto, tasa o retencién sobre dichos pagos, los
mismos correrian por cuenta del Cedente y seréan

devueltos al mismo en el supuesto de que fueran

recuperados por el Fondo,

No obstante 1lo anterior, en el supuesto de que
se modificara la normativa fiscal de forma que se
eéstablecieran impuestos, tasas o retenciones sobre
los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
que  afecten significativamente al equilibrio
financiero del Fondo, el Cedente podra recomprar
las Participaciones Yy los Certificados por &l
emitidos de acuerdo con las siguientes condiciones:.

- La recompra deberd referirse a la totalidad
de 1las Participaciones y los Certificados que no

hayan sido totalmente amortizados.

- La decisién de ejercitar su derecho de

9C45444889




recompra deberd ser comunicada por el Cedente a la

Sociedad Gestora con una antelacién minima de 30

dias a la Fecha de Cobro en que se vaya a producir

la recompra.

- La recompra deberd realizarse coincidiendo

con una Fecha de Cobro.

- E1 precio de recompra de las Participaciones
y los Certificados serd el Saldo Nominal Pendiente
de los mismos, incluidos aquellos en gsituacidén de

Fallido.

- E1l ejercicio del derecho de recompra seré

comunicado a la Comisidn Nacional del Mercado de

Valores y a las Agencias de calificacidn.

En este supuesto de modificacién de la
normativa fiscal, se producira la liquidacién del
Fondo y la extinciéﬁ anticipada del mismo, dando
lugar a la amortizacidn de los Bonos de conformidad
con lo establecido en la Estipulacién 22 de la

presente Escritura.

8.- DECLARACIONES Y GARANTIAS.

El Cedente, como titular de los Préstamos
Hipotecarios, declara Yy garantiza al Fondo y a la
Sociedad Gestora, respecto a gi mismo, a las

participaciones y los Certificados que emite y
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respecto a los Préstamos Hipotecarios de los que
participan las Participaciones Yy los Certificados,
a la Fecha de Constitucién del Fondo Yy a la Fecha

de Desembolso:

8.1.- En cuanto al Cedente.
(1) Que es una entidad de crédito debidamente

constituida de acuerdo con la legislacién vigente,

halla facultada para participar en el Mercado

Hipotecario.

(2) Que ni a 1la fecha de hoy, ni en ningtn
momento desde su constitucién, se ha encontrado en
situacién de insolvencia, suspensidn de pagos o

quiebra.

(3) Que ha obtenido todas 1las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como
corporativas, para el valido otorgamiento de esta
Escritura, de los compromisos asumidos en la misma
y de 1los demds contratos relacionados con la

constitucién del Fondo.

1
l sé halla inscrita en el Registro Mercantil y se
B



(4) Que dispone de cuentas individuales Yy
consolidadas auditadas de los ejercicios cerrados a
31 de diciembre de 2000, a 31 de diciembre de 2001
y a 31 de diciembre de 2002, con opinién favorable
de los Auditores en, al menos, el emitido respecto
del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2002 y
que ha depositado dichas cuentas anuales & informes
de auditoria en la Comisién Nacional del Mercado de

Valores y en el Registro Mercantil.

(5) Que cumple la legislacién vigente sobre

proteccidén de datos.

8.2.- En cuanto a las Participaciones y 1los

Certificados.

(1) Que las Participaciones y los Certificados
son emitidos de acuerdo con la Ley 2/1981, el Real
Decreto 685/1982, la Ley 44/2002 y demds normativa
aplicable y cumplen todos 1los requisitos en ellas
establecidos para la emisién de participaciones
hipotecarias; y en particular que la emisidén de las
Participaciones y de los Certificados satisface lo
dispuesto en los articulos 59 y 62 del Real Decreto

685/1982, en lo referente al volumen de cédulas

hipotecarias emitidas por el Cedente.

(2) Que los respectivos érganos sociales del
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Cedente han adoptado validamente todos los acuerdos
necesarios para la emisibén de las Participaciones y

de los Certificados.

8.3.- En cuanto a sus Préstamos Hipotecarios.—

(1) Que los Préstamos Hipotecarios existen, son
vdlidos y ejecutables de acuerdo con la legislacién
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiciones legales aplicables.

(2) Que el Cedente es titular en pleno dominio
de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin
que exista impedimento alguno para gque puedan
emitirse las Participaciones y los Certificados
representativos de dichos Préstamos Hipotecarios.—

(3) Que 1los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen en el Anexo 4 y en los
Titulos MGltiples reflejan en esta fecha de
constitucién del FONDO, y reflejardn a la FECHA DE
DESEMBOLSO, correctamente la situacién, tal como
estd recogida en los ficheros informdticos de

dichos Préstamos Hipotecarios, y que dichos datos




son correctos, completos y no inducen a error.
Asimismo, cualquier otra informacién adicional
sobre las caracteristicas de 1la . cartera de
Préstamos Hipotecarios del Cedente recogida en el
Folleto Informativo es correcta y no induce a

error.

(4) Asimismo, declara que todos los Préstamos
Hipotecarios devengan intereses a tipos variables

sin perjuicio de que durante un periodo inicial de

los mismos puedan haberse acordado tipos fijos.

(5) Que los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos con la finalidad de financiar con
garantia hipotecaria inmobiliaria la adquisicién,
construccién o rehabilitacién de viviendas
residenciales situadas en Espafila. Algunos de los
citados Préstamos Hipotecarios provienen de
subrogaciones de préstamos concedidos a promotores.-

(6) Que todos los Préstamos Hipotecarios estén
garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de
primera carga constituida sobre el pleno dominio de
todas y cada una de las fincas en cuestidn.

(7) Que todas 1las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los

correspondientes Registros de la Propiedad cuyos
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datos de inscripcién, se corresponden con los
mencionados en el Anexo 4 y en el correspondiente
Titulo MGltiple. La inscripcién de las fincas
hipotecadas estd vigente, sin contradiccién alguna

y sin limitaciones.

(8) Que las hipotecas estén constituidas sobre
fincas que pertenecen en pleno dominio Yy en su
totalidad a los hipotecantes y que reinen 1los
requisitos exigidos por el articulo 27 del Real
Decreto 685/1982, no teniendo constancia el Cedente

de la existencia de litigios sobre la titularidad

de dichas fincas.

(9) Que todas las viviendas hipotecadas han
sido objeto de tasacién previa por Sociedades de
Tasacién debidamente inscritas en el Banco de
Espafia, estando acreditada dicha tasacién mediante
la correspondiente certificacién. Las tasaciones
efectuadas cumplen todos los requisitos
establecidos en la legislacién sobre el mercado

hipotecario.

5C4544486



(10) Que el Saldo Nominal Pendiente de cada uno

de los Préstamos Hipotecarios 1 no excede del 80%
del valor de tasacibén de las fincas hipotecadas en

garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario

1.

(11) Que el Saldo Nominal Pendiente de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios 2 no excede del 100%
del valor de tasacibén de las fincas hipotecadas en

garantia del correspondiente Préstamo Hipotecario

2.

(12) Que el Cedente no tiene conocimiento de
gue se haya producido el desmerecimiento del valor
de ninguna finca hipotecada en mas de un 20% del

valor de tasacién.

(13) Que todos los inmuebles sobre los que se
ha constituido la garantia hipotecaria cuentan con
un seguro contra daflos, en el que la suma asegurada
cubre el valor de tasacién de los inmuebles
(excluidos los elementos no asegurables por
naturaleza, es decir, excluido el valor del suelo).
IBERCAJA ha contratado con una entidad aseguradora
una pdliza de seguros subsidiaria que garantiza una
cobertura de seguro contra daflos en caso de

inexistencia del mismo o insuficiencia de los
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capitales asegurados, por un importe de hasta
diecisiete millones (17.000.000) de euros.

(14) Que la informacién suministrada por el
Cedente relativa a los seguros contra dafios
contratados por los deudores hipotecarios, y a
cualquier otro derecho accesorio a los Préstamos es
completa y se ajusta fielmente a la realidad, segn

el conocimiento del Cedente.

(15) Que el Cedente no tiene constancia de que
no hayan sido integramente satisfechas las primas
por los seguros contratados a que se refieren los

puntos (13) y (14) anteriores.

(16) Que los Préstamos Hipotecarios no refinen
ninguna de las caracteristicas de los créditos
excluidos o restringidos por el articulo 32 del
Real Decreto 685/1982 para servir de cobertura a la

emisidén de participaciones hipotecarias.

(17) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

concedidos a personas fisicas y segln criterios de

mercado.




(18) Que 1los criterios contenidos en su
respectivo "Memordndum Interno sobre Concesibén de
Préstamos Hipotecarios" que para el Cedente se
adjunta como Anexo 7 son los utilizados

habitualmente por el Cedente en la concesién de

préstamos hipotecarios y son legales.

(19) Que ha seguido fielmente los criterios
contenidos en su respectivo "Memorandum Interno
sobre Concesidn de Préstamos Hipotecarios"

mencionado en el nGmero anterior.

(20) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

formalizados ern escritura pGblica.

(21) Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas y que se refieren
a los Préstamos Hipotecarios estdn debidamente
depositadas en el domicilio del Cedente a
disposicién de 1la Sociedad Gestora. Todos los
Préstamos estdn claramente identificados, tanto en
soporte informdtico como por sus escrituras y son
objeto de anédlisis y seguimiento por parte del

Cedente.

(22) Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido y estédn siendo administrados por el Cedente de

acuerdo con los procedimientos habitualmente
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utilizados por éste en la administracién de

préstamos hipotecarios.

(23) Que no existen litigios de ninglin tipo en
relacién con los Préstamos Hipotecarios que puedan

perjudicar la validez de los mismos.

(24) Que todos los Préstamos Hipotecarios se

encuentran al corriente de pago.

(25) Que el Cedente, a la fecha de hoy, no
tiene conocimiento de que algGn deudor de 1los
Préstamos Hipotecarios, por ser titular de algln
derecho de crédito frente al Cedente, se encuentre
en disposicién de oponer 1la compensacién, sin

perjuicio de lo previsto en la Estipulacidén 9.2.

siguiente.

(26) Que, a la fecha de hoy, ninguno de los
Prestatarios puede oponer al Cedente excepcién
alguna al pago de cualquier cantidad referida a los

Préstamos Hipotecarios.

(27) Que el Cedente no ha recibido ninguna

notificacién de amortizacién anticipada de 1los

——— —



Préstamos Hipotecarios.

(28) Que, a la fecha de hoy, no existe ninguna
circunstancia que impida la ejecucién de la
garantia hipotecaria relativa a los Préstamos

Hipotecarios.

(29) Que, a la fecha de hoy, ninguna persona
tiene un derecho preferente sobre el del Fondo, en
cuanto titular de las Participaciones y los
Certificados, al cobro de las cantidades que se

deriven de los Préstamos Hipotecarios, salvo los

derechos preferentes legales.

(30) Que respecto a los Préstamos Hipotecarios,
el nivel de riesgo maximo concedido a un solo
prestatario (definido como la suma de los saldos
nominales pendientes de los Préstamos Hipotecarios
concedidos a un solo prestatario por el Cedente)
no excede, a 31 de agosto de 2003, de DOSCIENTOS
SESENTA MIL TREINTA Y NUEVE EUROS CON TRES CENTIMOS

DE EURO (260.039,03 Euros) .

9.- COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE EN

RELACION CON LA EMISION DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS.
9.1.- Sustitucidén de Titulos Hipotecarios.

En el supuesto excepcional de que, no obstante
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las declaraciones formuladas por el Cedente y la
diligencia observada por éste para asegurar su
cumplimiento, se detectara que alguno de los
Préstamos Hipotecarios no se ajusta a las

declaraciones formuladas en la Estipulacién 8.3.

anterior, el Cedente se obliga:

9.1.1.- A sustituir la correspondiente
Participacién y/o Certificado por otra/o de
caracteristicas financieras similares, en cuanto a
importe, plazo, tipo de interés, ratio saldo
nominal pendiente/valor de tasacién,
caracteristicas del deudor e inmueble hipotecado,
que sea aceptado por la Sociedad Gestora, previa

consulta a las Agencias de Calificacién.

En todo caso, al sustituir alguna
Participacién o Certificado, el Cedente debera
acreditar que la Participacién o el Certificado
sustituyente se ajusta a las declaraciones
contenidas en la Estipulacién 8.3. anterior.

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento

"\\5“““\\



de que alguno de las Participaciones o 1los
Certificados emitidos no se ajusta a 1las
mencionadas declaraciones, debera ponerlo en
conocimiento de la Sociedad Gestora, e indicarle
los préstamos hipotecarios que propone instrumentar
en Participaciones o Certificados para sustituir a
los afectados. En caso de que se produzca la
sustitucidén de alguna Participacién o Certificado,
de conformidad con 1lo previsto en el presente
apartado, el Cedente procederda a emitir un nuevo
Titulo Maltiple que serd canjeado por el que se
entrega en virtud de 1lo dispuesto en esta

Escritura.

9.1.2.- Subsidiariamente a la obligacidén
asumida en el apartado 9.1.1. anterior y para
aquellos supuestos, igualmente excepcionales, en
los que, cumpliendo el Cedente con las obligaciones
establecidas en dicho apartado, 1la sustitucién
regulada en el mismo no fuera posible porque los
préstamos hipotecarios disponibles resultaran ser,
por causas no imputables al Cedente, no homogéneos
con la cartera titulizada en razén de (i) su
importe, (ii) su plazo, (iii) su tipo de interés,

(iv) las caracteristicas del deudor, (v) las
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caracteristicas del inmueble hipotecado o (vi) el
ratio vivo/valor de tasacién, y la desviacién de
alguno de dichos factores respecto a la
Participacién o Certificado afectado, fuera lo
suficientemente significativa como para alterar
negativamente la regularidad y estructura
financiera del Fondo y los derechos e intereses de
los titulares de los Bonos, en opinién fundada de
la Sociedad Gestora, comunicada al Cedente y a la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, el
Cedente se compromete a la devolucién, en efectivo,
del <capital pendiente de la correspondiente
Participacién o Certificado y 1los intereses

devengados y no pagados hasta la fecha.

No obstante 1lo anterior, en 1la Fecha de
Desembolso se producird la sustitucién de aquellas
Participaciones y/o Certificados (i) que hayan sido
amortizados totalmente entre la Fecha de
Constitucién del Fondo y la Fecha de Desembolso o

(ii) se encuentren impagados a la Fecha de




Desembolso, por otras Participaciones o
Certificados de caracteristicas financieras
similares a las Participaciones y Certificados

sustituidos.

El Cedente se compromete a formalizar la
sustituciébn de Participaciones y Certificados en
acta notarial y en la forma y plazo que establezca
la Sociedad Gestora, y a Dproporcionar la
informacién  sobre los mismos que considere
necesaria la Sociedad Gestora. Una copia del acta

notarial serd remitida a la CNMV.

9.2.- Compensacidn.

Sin perjuicio de lo declarado en el punto (25)
de la Estipulacidén 8.3. anterior, si cualquiera de
los deudores hipotecarios 1llega a oponer la
compensacién, el Cedente lo pondrd en conocimiento
de la Sociedad Gestora y deberd abonar al Fondo el
importe que corresponda al Fondo de la cantidad
compensada, mis los daflos y perjuicios que, en su
caso, se pudieran haber ocasionado al Fondo y que

deberan acreditarse suficientemente al Cedente.

Igualmente, en relacidén con cualesquiera
cantidades que puedan serle adeudadas por el Fondo

en virtud de la presente Escritura, en cualquier
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momento y hasta la completa liquidacién del Fondo,
el Cedente renuncia expresa e irrevocablemente a
cualquier derecho de compensacién frente al Fondo
que de otro modo pudiera corresponderle de
conformidad con los articulos 1.195 y siguientes

del Cédigo Civil.

9.3.- Compromisos asumidos por el Cedente en

relacién con las modificaciones de los tipos de

interés de los Préstamos Hipotecarios.

El Cedente, en wuso de sus facultades de
administracién de los Préstamos Hipotecarios, de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 10
siguiente, estéa autorizado para permitir
modificaciones en los tipos de interés de 1los

Préstamos Hipotecarios.

En el supuesto de que el Cedente acordara la
modificacién del tipo de interés de algfin Préstamo
Hipotecario y, en consecuencia, de la Participacién
o Certificado correspondiente, seguiran

correspondiendo al Fondo la totalidad de 1los

—



intereses ordinarios devengados por el Préstamo

Hipotecario, de acuerdo con 1lo previsto en la

Estipulacién 7.1. anterior.

El Cedente se compromete a no modificar el
interés cuando el tipo medio de la cartera de
Préstamos Hipotecarios se sitie por debajo del Tipo
de Interés de Referencia de 1los Bonos mids un

diferencial del 0, 75%.

Adicionalmente, en dicho supuesto, el Cedente
se compromete a abonar al Fondo, respecto a cada
Préstamo Hipotecario cuyo interés haya sido
modificado, mientras permanezca dicha modificacién,
y en cada Fecha de Cobro, la diferencia (en caso de
que ésta fuera negativa) entre (a) los intereses
devengados por el Préstamo Hipotecario desde la
Gltima Fecha de Cobro y (b) 1los intereses que
hubiera devengado el Préstamo Hipotecario en el
mismo periodo aplicando al principal del mismo un
tipo de interés igual a la suma de (i) el Tipo de
Interés de Referencia para los Bonos Emitidos por
el Fondo, vigente al inicio del correspondiente
Periodo de Devengo de Intereses, mis (ii) un

diferencial de 0,75%.

9.4. Notificaciones a los deudores.
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El Cedente continuaré administrando los
Préstamos Hipotecarios conforme a lo establecido en
la Estipulacidén 10 siguiente. La Sociedad Gestora y
el Cedente han acordado no notificar la cesidn a
los respectivos deudores de los Préstamos
Hipotecarios, no siendo obligatoria dicha
notificacidén para la efectividad de la cesibén. — —

No obstante, el Cedente otorga las mis amplias
facultades que en derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar la
cesibén a los deudores de los Préstamos Hipotecarios
en el momento que lo estime oportuno. En especial,
la Sociedad Gestora notificard la cesibn a los
deudores de los Préstamos Hipotecarios en el
supuesto de sustitucién del Cedente en la
administracién de los Préstamos Hipotecarios y en
el supuesto de situacién concursal o intervencién

administrativa o judicial del Cedente.

El Cedente asumird los gastos de notificacibén a

los deudores de los Préstamos Hipotecarios en el




caso de que la misma sea realizada por la Sociedad

Gestora.

10.- CUSTODIA Y ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS

HIPOTECARIOS.

De conformidad con la obligacién establecida en
el apartado 3 del articulo 61 del Real 'Decreto
685/1982 y en el apartado 2. b) del articulo 2 del
Real Decreto 926/1998, el Cedente se compromete a
conservar la custodia y administracién de 1los
Préstamos Hipotecarios de los que participan las
Participaciones y 1los Certificados emitidos,
quedando obligado a realizar cuantos actos sean
necesarios para la efectividad y buen fin de dichos
Préstamos Hipotecarios. En todo caso, corresponderé
a la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, el
ejercicio de la totalidad de las facultades que, en
caso de incumplimiento como consecuencia de la
falta de pago del prestatario, se atribuyen a los

titulares de participaciones hipotecarias en el

articulo 66 del Real Decreto 685/1982.

| Seran por cuenta del Cedente todos aquellos
impuestos directos o indirectos, tasas o gastos que
se devenguen o en que incurra el Cedente o que

venga obligado a repercutir el mismo, sin perjuicio
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de su derecho a que los mismos le sean
reembolsados, en su caso, por los Prestatarios, o
por el Fondo en el supuesto de que éste recuperara

los mismos.

El Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, estard obligado a
realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad Yy buen fin de los Préstamos
Hipotecarios y de cuantos derechos se deriven de
los mismos para los titulares de las
Participaciones y los Certificados, todo ello de
acuerdo con lo establecido en el mencionado
articulo 61 del Real Decreto 685/1982 para los
titulares de participaciones hipotecarias.

A estos efectos, el Cedente, como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, pqdré llevar a cabo
cualquier actuacién que considere razonablemente
necesaria o conveniente, disponiendo de plenos

poderes y facultades para ello.

La administracién de los Préstamos se ajustara




a lo siguiente:

10.1. - Modificaciones en los Préstamos

Hipotecarios.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 25
del Real Decreto 685/1982, el Cedente, respecto de
los Préstamos Hipotecarios que administre, no
podréa, sin el consentimiento de la Sociedad
Gestora, cancelar voluntariamente las hipotecas
objeto de las Participaciones y los Certificados
por causa distinta del pago de los Préstamos
Hipotecarios, renunciar o transigir sobre ellas,
novar los Préstamos Hipotecarios, ampliarlos,
condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos ni,
en general, realizar cualquier acto que disminuya
el rango, la eficacia juridica o el valor econdmico
de las hipotecas o de los Préstamos Hipotecarios,
excepto por lo que se refiere a las modificaciones
autorizadas mencionadas en el parrafo siguiente.——

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, queda, desde este mismo momento,
autorizado, respecto a dichos Préstamos
Hipotecarios, siempre que no se perjudique en forma
alguna la calificacién otorgada a los Bonos, no

afecte negativamente a los pagos a realizar al
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Fondo y se comunique a la Sociedad Gestora y por
ésta a las Agencias de Calificacién, para:

(i) Permitir subrogaciones en los contratos de
los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los
supuestos en que las caracteristicas del nuevo
Prestatario sean similares a las del antiguo
Prestatario y las mismas se ajusten a los criterios
contenidos en el Memor&ndum Interno sobre Concesién

de Préstamos Hipotecarios del Cedente.

(ii) Acordar con los Prestatarios
modificaciones en 1los tipos de interés de los
Préstamos Hipotecarios, siempre que estén en pleno
vigor los compromisos asumidos por el Cedente a que
se refiere la Estipulacidén 9.3, y sin perjuicio de
la renegociacién del tipo de interés que proceda de

conformidad con lo establecido en la c¢itada

Estipulacién.
En el supuesto de que el Cedente acordara la
modificacibén del tipo de interés de alglin Préstamo

Hipotecario y, en consecuencia, de la Participacién

// N



o Certificado correspondiente, seguiran
correspondiendo al Fondo 1la totalidad de 1los
intereses ordinarios devengados por el Préstamo
Hipotecario, de acuerdo con lo previsto en la

Estipulacién 7.1. anterior.

El Cedente se compromete a no modificar el
interés cuando el margen medio de la cartera de
préstamos hipotecarios se sitfie por debajo del Tipo

de Interés de Referencia de 1los Bonos mas un

diferencial del 0,75%.

Adicionalmente, en dicho supuesto, el Cedente
se compromete a abonar al Fondo, respecto a cada
Préstamo Hipotecario cuyo interés haya sido
modificado, mientras permanezca dicha modificacién,
Y en cada Fecha de Cobro, la diferencia (en caso de
que ésta fuera negativa) entre (a) los intereses
devengados por el Préstamo Hipotecario desde 1la
Gltima Fecha de Cobro y (b) los intereses que
hubiera devengado el Préstamo Hipotecario en el
mismo periodo aplicando al principal del mismo un
tipo de interés igual a la suma de (i) el Tipo de
Interés de Referencia para los Bonos Emitidos por
el Fondo, vigente al inicio del correspondiente

Periodo de Devengo de 1Intereses, mids (ii) un



I PAPEL B CLUSWC By TOGHMENTOS NOTARIALES

I 07/2003

oC4544477

diferencial de 0,75%.
El Cedente estard facultado para modificar la
fecha final de vencimiento de los Préstamos

Hipotecarios, siempre y cuando se cumplan las

siguientes condiciones:
- Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca
la periodicidad de las cuotas de amortizacidén del

principal del Préstamo Hipotecario, manteniendo el

mismo sistema de amortizacidn.
- Que la nueva fecha de wvencimiento final, en
caso de tratarse de Préstamos Hipotecarios sea como

miximo el 31 de diciembre de 2032.

- Que el Préstamo Hipotecario cuyo plazo se
estd modificando no haya tenido retraso en el pago
en las cuotas vencidas durante los Gltimos seis
meses anteriores al momento de la modificacidén del
plazo, y el Préstamo Hipotecario se encuentre al

corriente de pago.

- Que 1los gastos que se deriven de Ila

modificacién de los Préstamos Hipotecarios sean a




cargo del Cedente o del deudor hipotecario y, en

ninglin caso, sean asumidos por el Fondo.

- Que el importe a que ascienda la suma del
Saldo Inicial de 1las Participaciones y 1los
Certificados sobre 1los que se produzca una
extensién del plazo de vencimiento no supere el 5%
del 8Saldo Inicial de 1las Participaciones y los

Certificados agrupados en el Fondo.

- Que, en ningln caso, el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, pueda
decidir, sin que medie solicitud del prestatario
hipotecario, la modificacién del plézo de
vencimiento de un Préstamo Hipotecario. El
administrador deberd actuar en relacién con dicha
modificacidén teniendo siempre presentes los

intereses del Fondo.

- La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, podré en cualquier momento, a lo largo de la
vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la

habilitacién para la modificacién del plazo de

vencimiento por parte del Cedente.
Salvo por 1lo indicado anteriormente, la
modificacién del Préstamo Hipotecario no provocara

que éste no se ajuste a las declaraciones vy
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garantias de la Estipulacidén 8.3.

En caso de llegar a producirse la renegociacidn
del tipo de interés de alglin Préstamo Hipotecario,
0 de su vencimiento final, se procederd por parte
del Cedente, actuando como administrador de 1los
Préstamos Hipotecarios, a la comunicacién inmediata
a la Sociedad Gestora de las condiciones

resultantes de dicha renegociacién.

10.2.- Subcontratacidn.

El Cedente estard facultado, siempre que ello
esté permitido por 1la normativa vigente, para
subcontratar o delegar, en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la realizacién de
las funciones seflaladas en esta Estipulaciédn,
siempre que medie el consentimiento previo por
escrito de 1la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, con la aceptacidn expresa de las Agencias de
Calificacién y siempre que el subcontratista o
delegado haya renunciado a ejercitar cualquier

accién en demanda de responsabilidad contra el

I —



Fondo, y no se perjudique, en modo alguno, la
calificacién otorgada a los Bonos por las Agencias

de Calificacién.

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el
Fondo, asumirdn responsabilidad adicional alguna
distinta a la asumida en virtud de esta
Estipulacidén, con respecto a costes o gastos
pagaderos o} incurridos con motivo de la
subcontratacién o delegacidén o que se deriven de la
terminacién de cualquier Contrato al respecto.

No obstante cualquier subcontrato o delegacién,
el Cedente no quedard exonerado ni 1liberado
mediante tal subcontrato o delegacién de ninguna de
las responsabilidades asumidas en virtud de la
presente Escritura. Los subcontratados deberéan
cumplir con las condiciones de nivel de

calificacién exigidas por las Agencias de

Calificacién para desempeflar ese papel.

En caso de que la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento grave por parte del Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las
obligaciones establecidas en esta Escritura,
siempre que ello esté permitido por la normativa

vigente y en concreto por el Real Decreto 685/1982,
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la Sociedad Gestora requerird al Cedente para que
subcontrate o delegue la realizaciébn de las
funciones seflaladas en esta Estipulacién a la
persona que, a juicio de la Sociedad Gestora, tenga
la capacidad técnica adecuada para la realizacién
de dichas funciones. La Sociedad Gestora tendrd en
cuenta las propuestas que el Cedente le haga sobre
la designacién de su sustituto. El1l Cedente estaré
obligado a efectuar dicha subcontratacién o

delegacién.

10.3.- Servicios de Administracidén de Préstamos

Hipotecariosg.

El Cedente seguird administrando los Préstamos
Hipotecarios y dedicando el mismo tiempo y atencién
a los mismos y ejercerdan el mismo nivel de pericia,
cuidado y diligencia en la administracién de los
mismos, que el que dedicarian y ejercerian en la
administracién de préstamos hipotecarics con
respecto a los cuales el Cedente no hubiera emitido

participaciones hipotecarias o certificados de

A



transmisidén de hipoteca y, en cualquier caso,
ejercitard un nivel razonable de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacién de los servicios.

El Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, estard autorizado para
modificar los criterios para la administracién de
los Préstamos que se contienen en esta Escritura y
en el régimen y procedimientos ordinarios de
administracién y gestidén del Cedente siempre que
dichas modificaciones no supongan un deterioro en
la administracién de los Préstamos Hipotecarios vy
se notifiquen a la Sociedad Gestora y no se
perjudique, en modo alguno, la calificacién

otorgada a los Bonos por las Agencias de

Calificacién.

En concreto el Cedente llevard a cabo, dentro
de su funcién de administracién de los Préstamos
Hipotecarios, todas las actividades que se
describen a continuacién, asi como las que se

recojan en los términos y procedimientos ordinarios

de administracién y gestién del Cedente.
10.3.1.- Custodia de escrituras, documentos y

archivos.

El Cedente mantendrid todas las escrituras,
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documentos y archivos relativos a los Préstamos
Hipotecarios y a cualquier otro derecho accesorioc a
los Préstamos Hipotecarios asi como cuantos
documentos sean relevantes en relacién con los
mismos, bajo custodia segura y no abandonari la
posesidn, custodia o control de los mismos si no
media el previo consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, al efecto, a
no ser gque sea (i) en favor de un subcontratista o
delegado nombrado a tenor del apartado 10.2
anterior; o (ii) para permitir al Cedente, como
administrador de los Préstamos, emprender

procedimientos para la ejecucidén de un Préstamo

Hipotecario.

Todas las escrituras y documentos relativos a
los Préstamos Hipotecarios y a cualquier otro
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios asi
como cualquier otro documento relevante en relacién
con los mismos, se guardardn de tal forma que

puedan ser identificados y distinguidos facilmente

\




de las escrituras y documentos relativos a otros
préstamos hipotecarios y otros documentos que se
guarden por o en nombre del Cedente, y éste
facilitar4 el acceso a dichas escrituras y
documentos a la Sociedad Gestora y a sus
respectivos agentes o empleados, razonablemente, en
todo momento, mediante aviso y, si asi lo solicita
la Sociedad Gestora, le facilitaran, dentro de los
cinco Dias H&biles siguientes a dicha solicitud,
fotocopia de cualquiera de dichas escrituras vy
documentos o, en caso de ser necesarios para instar
la ejecucién hipotecaria, los originales de dichas

escrituras o documentos.

10.3.2.- Cobro de Cantidades.

E1l Cedente seguira cobrando todas las
cantidades debidas y pagaderas en virtud de 1los
Préstamos Hipotecarios o de cualquier derecho
accesério a los mismos y realizard sus mejores
esfuerzos para asegurar que todos 1los pagos a
realizar por los Prestatarios o por otras personas,
en virtud de 1los Préstamos Hipotecarios o de
cualquier derecho accesorio a los mismos sean
cobrados, de acuerdo con los términos y condiciones

de dichos Préstamos Hipotecarios, en 1las fechas
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correspondientes, obligadndose el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, a
realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y Dbuen fin de dichos Préstamos

Hipotecarios.

10.3.3.- Pago de Cantidades al Fondo.

El abono por el Cedente al Fondo de las
cantidades recibidas por los Préstamos Hipotecarios
que administre se realizari de la siguiente forma:

(i) Los abonos por el Cedente se realizarédn
mensualmente el dia 20 de cada mes, o, en caso de
no ser éste Dia H4bil, el inmediatamente anterior
Dia H&bil ("Fecha de Cobro") y se realizardn en la
Cuenta de Reinversién o, en su caso, Cuenta de
Tesoreria mantenida por el Fondo en el Agente

Financiero, todo ello de acuerdo sin perjuicio de

lo previsto en la Estipulacidn 11.
(ii) La cantidad total que el Cedente debera
entregar al Fondo en cada Fecha de Cobro en

concepto de administracién de los Préstamos




Hipotecarios serd la Cantidad Recaudada, menos el
Avance Técnico entregado en la anterior Fecha de
Cobro, més el Avance Técnico correspondiente a la
Fecha de Cobro en cuestién, segin se definen a
continuacién tanto la Cantidad Recaudada como el

Avance Técnico.

A estos efectos, el Cedente procederd a
comunicar a la Sociedad Gestora, dentro de los
cinco primeros Dias Hibiles de cada mes, la
cantidad que, seglin sus registros, le corresponde

abonar al Fondo.

En el supuesto de que existieran discrepancias
entre el Cedente y-la Sociedad Gestora en cuanto al
importe que el Cedente deba entregar al Fondo en
cada Fecha de Cobro, referidas tanto a la Cantidad
Recaudada como al Avance Técnico, ambas partes
tratardn de solucionar dichas discrepancias, sin
perjuicio de que, en el supuesto de no obtenerse
ningGn acuerdo al respecto antes de la Fecha de
Cobro, se efectuard por el Cedente entrega
provisional al Fondo de la cantidad que establezca
la Sociedad Gestora, suficientemente acreditada al

Cedente, sin perjuicio de acordar posteriormente

ajustes en dicha cantidad.
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(iii) La Cantidad Recaudada ("Cantidad
Recaudada™) serd la cantidad total que el Cedente
recaude, durante el mes natural (“Periodo de
Cobro”) anterior de los Préstamos Hipotecarios que

administre y que corresponda a las Participaciones

y los Certificados.

(iv) El1 Avance Técnico ("™Avance Técnico") seréd
la cantidad que la Sociedad Gestora determine, de
conformidad con lo establecido en el sigquiente
parrafo, que debe ser entregada por el Cedente y
depositada en la Cuenta de Reinversidén, respecto de
los Préstamos Hipotecarios que administre, en una
determinada Fecha de Cobro, adicionalmente a la

Cantidad Recaudada.

El importe de cada Avance Técnico serid un
importe que no podrd exceder de lo recaudado por el
Cedente, de los Préstamos Hipotecarios que
administre, por cualquier concepto de pago al que
el Fondo tenga derecho en cuanto titular de las

Participaciones y 1los Certificados, desde 1la

5C4544472



finalizacién del Gltimo Periodo de Cobro hasta la
Fecha de Cobro en la que se solicita el Avance

Técnico.

La Sociedad Gestora calculard el Avance Técnico
como un importe igual a la suma de lo vencido y no
cobrado por el Cedente, durante el Periodo de Cobro
anterior, en concepto de principal e intereses que
correspondan a las Participaciones Yy los
Certificados emitidos por el Cedente y que
participen de los Préstamos Hipotecarios en
situacidén de impago en la Fecha de Cobro en la que
se solicita el Avance Técnico, con la limitacién
indicada en el pérrafo anterior. El Avance Técnico
no podra ser superior, respecto a cada Préstamo

Hipotecario, a los intereses y principal de la

Gltima cuota del mismo.

(v) En cada Fecha de Cobro, el Cedente
entregard al Fondo, como informacidn respecto a los
Préstamos Hipotecarios que administre, una

liquidacién detallada que contenga:

- El principal pendiente de pago de cada uno de
los Préstamos Hipotecarios (diferenciando entre

importe vencido y no vencido).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
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de Cobro anterior en concepto de principal
programado correspondientes a cada Préstamo
Hipotecario (incluidas recuperaciones de impagos

anteriores).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de principal
amortizado anticipadamente correspondientes a cada
Préstamo Hipotecario, indicando la fecha valor en
que se hayan producido los pagos anticipados.

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de intereses
correspondientes a cada Préstamo Hipotecario
(incluidos recuperaciones de impagos anteriores) .

- Cuota vigente y fecha del préximo pago.

- Tipo de interés vigente de cada Préstamo
Hipotecario y su fecha de inicio de vigencia.

- Diferencial sobre el tipo de interés vigente.-

- Vida residual (en meses) de cada Préstamo

Hipotecario.

- Relacién de los Préstamos Hipotecarios que




hayan sido declarados Fallidos durante el Periodo

de Cobro anterior.

- Importe por cada Préstamo Hipotecario del
impago de principal acumulado (vencido y no

cobrado) .

- Importe por cada Préstamo Hipotecario del
impago de interés acumulado (vencido y no cobrado) .-

- Nimero de cuotas impagadas por cada Préstamo

Hipotecario.

(vi) Sin perjuicio de 1lo anterior, y de
conformidad con lo previsto en la Estipulacién 11
siguiente, en el caso de que 1la calificacién a
corto plazo de 1la deuda no subordinada y no
garantizada del Cedente se site por debajo de P-1,
en el caso de Moody’'s, y/o A-1, en el caso de
Standard & Poor'’s, el Cedente ingresara, la
cantidad que recaude de los Prestamos Hipotecarios
que administre Yy que corresponda a las
Participaciones Yy los Certificados, Yy la
transferird en cada Fecha de Cobro el dia 20 de

cada mes a:

(i) Una cuenta a nombre del Fondo en una
entidad con una calificacién crediticia de al menos

A-1 en el caso de Standard & Poor's , y/o de P-1,
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en el caso de Moody’'s y remunerada a un tipo de
interés pactado con dicha entidad en la que se abra
la cuenta; o bien, directamente a la Cuenta de
Tesoreria. Los importes abonados en dicha cuenta se
transferirén, en caso de no estar depositados en la
Cuenta de Tesoreria con anterioridad, a la Cuenta

de Tesoreria el Dia Habil anterior a cada Fecha de

Pago.

(ii) No obstante lo anterior, si en el plazo de
30 dias, el Cedente tiene disponible una garantia
por parte de wuna entidad de crédito con una
calificacién por lo menos igual a A-1, en el caso
de Standard & Poor's, y/o de P-1 en el caso de
Moody’s, u otra reconocida expresamente por las
Agencias de Calificacién, que garantice la plena
disponibilidad de los importes depositados en la
Cuenta de Reinversidn, podrd mantener la Cuenta de

Reinversién.

En el caso de que la calificacién del Cedente

se sitGe por debajo de A-2, o calificacién

5C4544470



equivalente seglin la escala de Standard & Poor~s,
el Cedente inmediatamente dispondrd de una garantia
por parte de wuna entidad de crédito con una
calificacién por 1lo menos igual a A-1, o}
calificacidén equivalente seglin la escala de
Standard & Poor’s, sin estar sujeta a
restricciones, y comenzara a ingresar con
periodicidad diaria, la cantidad que recaude de los
Prestamos Hipotecarios que administre y que
corresponda a las Participaciones Y los
Certificados, en una cuenta abierta a nombre del
Fondo, en una entidad con una calificacién
crediticia de A-1, o calificacibén equivalente segln
la escala de Standard & Poor’'s, y remunerada a un
tipo de interés pactado con dicha entidad en la que
se abra la cuenta o bien, directamente a la Cuenta
de Tesoreria. Los importes abonados en dicha cuenta
se tranferirdn, en caso de no estar depositados en
la Cuenta de Tesoreria con anterioridad, a la
Cuenta de Tesoreria el Dia Habil anterior a cada

Fecha de Pago.

10.3.4.- Acomodacidn de los Préstamos
Hipotecarios 1 a los Ratios de Valoracidm.

Si, en cualquier momento, el Cedente tuviera
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conocimiento efectivo de que, por cualgquier motivo,
el valor tasado original de un inmueble objeto de
la hipoteca que garantiza un Préstamo Hipotecario 1
que administre (el "Inmueble Original") ha
disminuido por debajo de los porcentajes legalmente
permitidos o del umbral establecido al efecto en
los respectivos contratos de Préstamos Hipotecarios
1, como administrador de los Préstamos Hipotecarios
1, debera, de conformidad con lo establecido en los
articulos 26 y 29 del Real Decreto 685/1982,

solicitar al Prestatario en cuestién:

- la ampliacién de la hipoteca a otros bienes
suficientes para cubrir la relacibén exigible entre
el valor del bien y el crédito que garantiza, o——

- la devolucién de la totalidad del préstamo o
de la parte de éste que exceda del importe
resultante de aplicar a la tasacidén actual el

porcentaje utilizado para determinar inicialmente

la cuantia del mismo, o

- si el Prestatario, dentro del plazo de dos




(2) meses desde su requerimiento, no hubiese optado
por ninguna de las dos opciones anteriores, se
entenderd que ha optado por la devolucién de 1la
totalidad del Préstamo Hipotecario, procediendo el
Administrador a realizar la declaracién de
vencimiento anticipado y ejecucién, en su caso, del
préstamo, produciéndose la declaracién de

vencimiento anticipado de 1la correspondiente

Participacidén Hipotecaria.

La Sociedad Gestora estard facultada para
instar del respectivo Cedente el ejercicio de las
acciones previstas anteriormente, de conformidad
con lo previsto en el Articulo 29 del Real Decreto

685/1982.

10.3.5.- Actuaciones en caso de Demora.

En caso de demora en los pagos a que vengan
obligados 1los Prestatarios en virtud de los
Préstamos Hipotecarios, el Cedente, como
administrador de los Préstamos, desarrollaria las
actuaciones habituales para éstas situaciones,
aplicando igual diligencia y procedimiento de
reclamacidén de las cantidades debidas y no
satisfechas de 1los Préstamos que si de otros

préstamos de su cartera se tratara, adoptando al
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efecto las medidas que tomaria un prestamista
hipotecario razonablemente prudente gque realice
actividades de préstamos hipotecarios en Espafia.——

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo,
reconoce que los prestamistas hipotecarios ejercen
en general facultades discrecionales al seguir sus
respectivas actuaciones en caso de demora y que el
Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, al aplicar las actuaciones en caso de
demora a un Prestatario incumplidor concreto o al
tomar las antedichas medidas, podra ejercer las
facultades discrecionales que ejerceria un
prestamista hipotecario razonablemente prudente que
realiza actividades de préstamos hipotecarios en
Espafia, siempre gque el ejercicio de dichas

facultades discrecionales no afecte la gestidén del

Fondo, ni la calificacién otorgada a los Bonos.
En todo caso, corresponderd a la Sociedad
Gestora en nombre del Fondo, el ejercicio de la

totalidad de 1las facultades previstas en el




Articulo 66 del Real Decreto 685/1982. A estos
efectos, el Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, faculta a la Sociedad
Gestora para que, en nombre del Fondo, pueda
requerir el pago al deudor hipotecario todo ello
sin perjuicio de las demds facultades que
corresponden al Fondo en virtud de 1lo previsto en
el mencionado articulo 66 del Real Decreto
685/1982, y sin perjuicio de que, en virtud de
dicho articulo 66, el Cedente perciba la posible
diferencia entre el interés pactado en el Préstamo
Hipotecario y el acordado en la Participacién

Hipotecaria correspondiente.

La Sociedad Gestora en su calidad de Gestora
del Fondo, como titular de los Préstamos
Hipotecarios, podrd asimismo concurrir en igualdad
de derechos con el Cedente en el procedimiento de
ejecucién iniciado por éste en reclamacién de las
cantidades que correspondan al Fondo Yy, en este
sentido, podrd, en los términos previstos en la
normativa vigente, pedir 1la adjudicacién del
inmueble hipotecado en pago de su crédito. La
Sociedad Gestora procederd a la venta de los

inmuebles adjudicados en el plazo mis breve posible
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en condiciones de mercado. El Cedente dispondra de
un derecho de tanteo para la adquisicibén de
aquellos inmuebles que se hubieren hipotecado en
garantia de los préstamos que administre, y que se
adjudiquen al Fondo, durante un plazo de diez (10)
Dias Hébiles desde la fecha en que por la Sociedad
Gestora se le comunique la intencién de transmitir
el inmueble. El1 derecho de tanteo implicard que el
Cedente podrd adquirir los inmuebles en las mismas
condiciones que se le hayan ofrecido a la Sociedad

Gestora.

Todas las actuaciones sefialadas en el presente
apartado en relacién con las Participaciones y los
Certificados, se realizardn en los términos

previstos en el Titulo IV del Libro IITI de la Ley

1/2000 de Enjuiciamiento Civil.

10.3.6.~ P6lizas de seguros y derechos

accesorios.

El Cedente, como administrador de los Préstamos

Hipotecarios, no deberi tomar ninguna medida ni




omitir la adopcién de ninguna medida cuyo resultado
sea el evitar o terminar cualquier pdéliza de
Séguros o que reduzca el importe a pagar en
cualquier reclamacidén sobre la misma. E1 Cedente,
respecto a los Préstamos Hipotecarios que
administre, deberd utilizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos cada
pbliza de segquros (o cualquier otra pbliza que
otorgue una cobertura equivalente) en relacién con
cada Préstamo Hipotecario y el respectivo Inmueble
al que se refiera el Préstamo Hipotecario.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, en caso de siniestro, debera
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguros
de acuerdo con los términos y condiciones de los
Préstamos Hipotecarios y de las pdélizas de seguros.-

Agsimismo el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, no deberid tomar ninguna
medida, ni omitir la adopcién de ninguna medida,
cuyo resultado sea el perjudicar en cualquier forma
los derechos accesorios a los Préstamos
Hipotecarios, Yy debera utilizar esfuerzos

razonables para mantener en vigor y con plenos
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efectos dichos derechos accesorios.

10.4.- Informacidn.

Bl Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, deberd comunicar a la
Sociedad Gestora toda la informacidén que sea
requerida por la normativa vigente y ademds la
informacién que se establece en el Anexo 8 y en los
plazos que en dicho BAnexo 8 se establecen,
manteniendo en sus archivos evidencia de las

correspondientes comunicaciones.

El Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, deberid preparar Y
entregar a la Sociedad Gestora la informacidn
adicional en relacién con los Préstamos
Hipotecarios o los derechos derivados de los mismos
para los titulares de las Participaciones y 1los
Certificados que la Sociedad Gestora solicite

razonablemente.

10.5.- Compromisos generales del Cedente como

administrador.

2C4544466




El Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, se compromete frente a

la Sociedad Gestora y al Fondo a:

- Realizar cuantos actos sean necesarios para
la efectividad y buen fin de los Préstamos
Hipotecarios, ya sea en via judicial o

extrajudicial.

- Realizar cuantos actos sean necesarios para
mantener o© ejecutar las garantias y obligaciones
que se deriven de los Préstamos Hipotecarios.

- Tener en cuenta los intereses de los
titulares de los Bonos en sus relaciones con los
Prestatarios y en el ejercicio de cualquier
facultad discrecional derivada del desarrollo de
los servicios establecidos en la presente Escritura

y en el Folleto.

- Cumplir todas las instrucciones razonables de
la Sociedad Gestora, dadas de conformidad con las

Estipulaciones de esta Escritura y del Folleto.

- Realizar cuantos actos sean necesarios para
solicitar y mantener en pleno vigor todas 1las
licencias, aprobaciones, autorizaciones Yy
consentimientos que puedan ser necesarios o

convenientes en relacién con el desarrollo de los
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servicios establecidos en la presente Escritura.——
- Disponer de equipos y personal suficiente
para cumplir todas sus obligaciones derivadas de

esta Escritura.

10.6.- Responsabilidad del Cedente como

administrador.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no serd responsable, de las deudas de
la Sociedad Gestora o del Fondo, en relacién con
los Bonos o de 1las obligaciones de cualguier
Prestatario en virtud de <cualquier Préstamo

Hipotecario.

En concreto, el Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, no sera responsable de
ninguna pérdida, responsabilidad, reclamacién o
gasto sufrido o incurrido por la Sociedad Gestora o
por el Fondo como resultado del desarrollo por el
Cedente de los servicios establecidos en virtud de
la presente Escritura, excepto cuando dicha

pérdida, responsabilidad, reclamacién, gasto o dafio




se sufra o incurra como resultado de una
negligencia o incumplimiento del Cedente, respecto
a los Préstamos Hipotecarios que administre, o de
cualquier incumplimiento por éste de sus
obligaciones en virtud de esta Escritura, estando
en dichos casos el Cedente obligado a indemnizar al
Fondo o a 1la Sociedad Gestora por los dafios y
perjuicios sufridos como consecuencia de dicha
negligencia o incumplimiento y que se justifiquen

por la Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de
que como consecuencia de una negligencia o
incumplimiento del Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, éste recibiera, con
posterioridad a la fecha en que sean debidos, pagos
relacionados con los Préstamos Hipotecarios que
correspondan a las Participaciones Yy los
Certificados, el Cedente transferird al Fondo, con
caracter inmediato, los importes asi recibidos en
la Cuenta que corresponda conforme a lo previsto en
la Estipulacién 10.3. y no retrasard el pago de
dichos importes hasta la siguiente Fecha de Cobro.—

En cualquier caso, el Fondo, tendra accidn

ejecutiva contra el Cedente en cuanto Cedente de
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las Participaciones y los Certificados, para la
efectividad de los vencimientos de las
Participaciones y los Certificados por principal e
intereses, siempre que el incumplimiento de tal
obligacién no sea consecuencia de la falta de pago
del deudor del Préstamo Hipotecario, de conformidad

con lo previsto en el Articulo 65 del Real Decreto

685/1982.
10.7.-8Sustitucidn del Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios.

En caso de que la Sociedad constate el
incumplimiento, por parte del Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las
obligaciones establecidas en este apartado, o el
acaecimiento de hechos que, a juicio de la Sociedad
Gestora, supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos
e intereses de los titulares de 1los Bonos, la
Sociedad Gestora podrad, siempre que esté permitido

por la normativa vigente, (i) sustituir al Cedente




como administrador de las Participaciones y los
Certificados o (ii) requerir al Cedente para que
subcontrate o delegue 1la realizacién de dichas
obligaciones a la persona que, a juicio de 1la
Sociedad Gestora, tenga la capacidad técnica
adecuada para la realizacién de dichas funciones.
La Sociedad Gestora tendri en cuenta las propuestas
que el Cedente le haga sobre la designacién de su

sustituto. El Cedente estard obligado a efectuar

dicha subcontratacién o delegacién.

Si se adoptara wuna decisién corporativa,
normativa o  judicial para la liquidacién,
disolucién o intervencién del Cedente o éste
solicitara ser declarado en situacién legal de
suspensién de pagos o quiebra, o se admitiera a
tramite la solicitud presentada por un tercero o se
produjera cualquier otro supuesto que, a juicio de
la Sociedad Gestora, afectara a la administracién
de los Préstamos Hipotecarios, la Sociedad Gestora
podra sustituir al Cedente como administrador de
los Préstamos que administre, siempre que ello esté
permitido al amparo de la legislacién aplicable.——

En el supuesto de que la legislacién aplicable

asi lo permita, el nuevo administrador de los
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Préstamos Hipotecarios serd, en su caso, designado
por la Sociedad Gestora, una vez consultadas 1las
autoridades administrativas competentes, de forma
que no se perjudique la calificacién otorgada a los
Bonos por las Agencias de Calificacién, siendo
dicha designacién comunicada a ésta. La Sociedad
Gestora podrd acordar con el nuevo administrador la
cuantia a percibir, con cargo al Fondo que estime

oportuna.

En caso de que la legislacidn aplicable asi lo
permita, el Cedente podrd solicitar la sustitucién
en la administracidén de los Préstamos Hipotecarios.
La Sociedad Gestora autorizard dicha sustitucién
siempre y cuando el Cedente haya encontrado una
entidad que la sustituya en la funcibén de

administracién y no se vea perjudicada 1la

calificacidén de los Bonos.
En caso de sustitucidn, el Cedente sustituido
pondrd a disposicién del nuevo administrador los

documentos vy sistemas informdticos necesarios para




que éste desarrolle las actividades que le

correspondan.

Todos los gastos extraordinarios que se deriven
de la sustitucién del Cedente como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, se abonarin conforme al
orden de prelacién de pagos de la Estipulacién 19

de la presente Escritura.

11.- DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO.

11.1.- Cuenta de Reinversidn.

El Fondo dispondrd, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Depésito a Tipo de Interés
Garantizado, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (en adelante la "Cuenta de Reinversidn"), a
través de la cual se realizardn, en cada Fecha de
Cobro, todos los ingresos que el Fondo deba recibir
del Cedente, de acuerdo con lo previsto en esta

Escritura.

El Cedente, con respecto a la Cuenta de
Reinversién abierta en su entidad a nombre del
Fondo, prestard al Fondo los servicios tipicos de
mantenimiento y administracién de dicha cuenta,
conforme a las practicas bancarias habituales. Los

gastos que en su caso se carguen por el
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mantenimiento de dicha Cuenta de Reinversibn serén
con cargo al Cedente o entidad en la que se
mantenga dicha Cuenta, todo ello salvo que 1los
gastos sean causados por negligencia de la Sociedad

Gestora.

La Sociedad Gestora darda las instrucciones
oportunas para realizar los pagos que sean
necesarios desde dicha Cuenta de Reinversidén para
atender las obligaciones del Fondo, a través de la
Cuenta de Tesoreria mantenida en el Agente

Financiero.

Los saldos positivos que resulten, en cada
momento, en la Cuenta de Reinversién a favor del
Fondo, devengardn un interés variable anual a favor
de éste, que serd igual al Tipo de Interés de
Referencia aplicable en cada momento a los Bonos,
todo ello en los términos establecidos en el
Contrato de Depbsito a Tipo de Interés Garantizado.-

Los saldos de la Cuenta de Reinversién se

mantendran en efectivo.




En el caso de que la calificacién a corto plazo
de la deuda no subordinada y no garantizada del
Cedente se sitGe por debajo de P-1, en el caso de
Moody’'s, y/o A-1, en el caso de Standard & Poor’s,
el Cedente ingresard, la cantidad que recaude de
los Prestamos Hipotecarios que administre y que
corresponda a las Participaciones Yy los
Certificados, y la transferird en cada Fecha de

Cobro el dia 20 de cada mes a:

(i) Una cuenta a nombre del Fondo en una
entidad con una calificacién crediticia de al menos
A-1 en el caso de Standard & Poor’s, y/o de P-1, en
el caso de Moody’'s y remunerada a un tipo de
interés pactado con dicha entidad en la que se abra
la cuenta; o bien, directamente a la Cuenta de
Tesoreria. Los importes abonados en dicha cuenta se
transferirdn, en caso de no estar depositados en la
Cuenta de Tesoreria con anterioridad, a la Cuenta
de Tesoreria el Dia Habil anterior a cada Fecha de

Pago.

(ii) No obstante lo anterior, si en el plazo de
30 dias, el Cedente tiene disponible una garantia
por parte de una entidad de c¢rédito con una

calificacién por lo menos igual a A-1, en el caso
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de Standard & Poor’'s, y/o de Pl en el caso de
Moody’s, u otra reconocida expresamente por las
Agencias de Calificacién, que garantice la plena
disponibilidad de los importes depositados en 1la
Cuenta de Reinversidn, podri mantener la Cuenta de

Reinversién.

En el caso de que la calificacién del Cedente
se sitGe por debajo de A-2, o calificacién
equivalente seg(in la escala de Standard & Poor s,
el Cedente inmediatamente dispondri de una garantia
por parte de una entidad de crédito con wuna
calificacién por 1lo menos igual a A-1, o
calificacién equivalente segin 1la escala de
Standard & Poor’s, sin estar sujeta a
restricciones, y comenzara a ingresar con
periodicidad diaria, la cantidad que recaude de los
Prestamos Hipotecarios que administre y que
corresponda a las Participaciones y los
Certificados, en una cuenta abierta a nombre del

Fondo, en una entidad con una calificacién




crediticia de A-1, o calificacibn equivalente segln
la escala de Standard & Poor’s, y remunerada a un
tipo de interés pactado con dicha entidad en la que
se abra la cuenta o bien, directamente a la Cuenta
de Tesoreria. Los importes abonados en dicha cuenta
se transferirdn, en caso de no estar depositados en
la Cuenta de Tesoreria con anterioridad, a la
Cuenta de Tesoreria el Dia H&bil anterior a cada

Fecha de Pago.

Todos 1los gastos extraordinarios que, en su
caso, puedan derivarse como consecuencia de la
modificaciébn de la calificacién serdn abonados por

el Cedente.

En ambos casos, el Cedente se compromete a
seguir los procedimientos marcados por la Sociedad
Gestora, facilitando la informacidén necesaria en
tiempo y forma para el desarrollo de las nuevas
tareas derivadas de la modificacién de 1la
calificacidén, de manera, que esta circunstancia no
suponga una alteracién en los procesos de gestibn
del Fondo por parte de la Sociedad Gestora.

11.2.- Cuenta de Tesoreria.

El Fondo dispondra en el Agente Financiero, de

acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
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Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (en adelante, la "Cuenta de Tesoreria"). ——

El Cedente transferird a la Cuenta de
Tesoreria, con fecha valor el Dia  Habil
inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago, las
cantidades necesarias, que estén depositados en la
Cuenta de Reinversién, para las que la Sociedad
Gestora dara las instrucciones oportunas.

A través de la Cuenta de Tesoreria se
realizardn todos los pagos del Fondo, siguiendo las

instrucciones de la Sociedad Gestora.

La Cuenta de Tesoreria no podrd tener saldo
negativo en contra del Fondo. Los saldos de la
Cuenta de Tesoreria se mantendran en efectivo.

Las cantidades depositadas en 1la Cuenta de
Tesoreria devengarédn intereses a favor del Fondo
sobre la base de un tipo de interés variable igual
al que resulte de disminuir con una margen de 0,15
enteros el tipo EURIBOR. El1 EURIBOR y la forma de

calcular los intereses devengados por la Cuenta de




Tesoreria se determinaridn en el Contrato de

Servicios Financieros.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por las Agencias de
Calificacién para su riesgo a corto plazo fuera
rebajada a una calificacién inferior a Pl, en el
caso de Moody’'s, o de A-1, en el caso de Standard &
Poor’s, la Sociedad Gestora debera poner en
prédctica, por cuenta del Fondo, dentro de los
treinta(30) dias siguientes a tal rebaja y previa
consulta a las Agencias de Calificacién, 1las

opciones necesarias dentro de las descritas en la

Estipulacidén 20 que permitan mantener un adecuado

nivel de garantia respecto a los compromisos

derivados de 1la funcién de mantenimiento de la

Cuenta de Tesoreria.

12.- PRESTAMO SUBORDINADO.
El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Subordinado, un préstamo
subordinado al Fondo (en adelante, el ™“Prégtamo
Subordinado”) por un importe total de UN MILLON DE

EUROS (1.000.000) Euros.

La entrega del importe del Préstamo Subordinado

se realizarid el Dia H&bil anterior a la Primera
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Fecha de Pago mediante su ingreso en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente

Financiero.

El importe del Préstamo Subordinado se
destinard por la Sociedad Gestora a cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago
del Fondo entre el devengo y cobro de los intereses
de las Participaciones y los Certificados.

La remuneracién del Préstamo Subordinado se
realizard sobre la base de un tipo de interés
variable igual al Tipo de Interés de Referencia de
los Bonos vigente en cada momento de acuerdo con lo
previsto en la Estipulacidén 17.1.3. mis un margen
del 1,25%. El pago de dichos intereses estara

sujeto al orden de prelacién de pagos previsto en

la Estipulacién 19.

El vencimiento del Préstamo Subordinado tendréa
lugar en la Fecha de Liquidacién del Fondo. No
obstante, la amortizacién del Préstamo Subordinado

serd libre en cada Fecha de Pago, decidiendo la




Sociedad Gestora el importe que se destinari al
pago de dicha amortizacién en funcibén de las
necesidades estimadas de recursos para cubrir el
desfase entre el devengo y el cobro de intereses de
las Participaciones y 1los Certificados por el
Fondo. En 1la primera Fecha de Pago, el Préstamo
Subordinado se amortizard en la cantidad necesaria
para que el Saldo Nominal Pendiente del Préstamo
Subordinado sea igual al importe efectivo del
desfase entre el devengo y el cobro de los
intereses de las Participaciones Yy los
Certificados. No obstante si entre el devengo y el
cobro de los intereses de las Participaciones y los
Certificados el importe efectivo del desfase fuese
nulo, este préstamo se amortizaria en su totalidad..

La totalidad de 1las cantidades que deban
abonarse al Cedente, tanto en concepto de intereses
devengados como en concepto de amortizacidédn de
principal, devengados por el Préstamo Subordinado,
estaran sujetas al orden de prelacién de pagos

establecido en la Estipulacidn 19.

Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
previsto en los pérrafos anteriores, no hubieran

sido entregadas al Cedente se hardn efectivas en
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las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el

orden de prelacidén establecido.

Las cantidades debidas al Cedente y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos
anteriores no devengaridn intereses de demora a

favor de éste.

13.- PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES.

El Cedente otorgaria, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales, un
préstamo subordinado al Fondo (en adelante, el
“préstamo para Gastos Iniciales”) por un importe
total de UN MILLON NOVENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS

DIECIOCHO EUROS CON NOVENTA Y CUATRO CENTIMOS DE

EURO (1.094.718,94 €).

La entrega del importe del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizard en la Fecha de Desembolso
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria
abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero.-

El importe del Préstamo para Gastos Iniciales

B —



se destinard por la Sociedad Gestora, conforme su
nombre indica, al pago de los gastos iniciales

correspondientes a los Bonos.

La remuneracién del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizard sobre la base de un tipo de
interés variable igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos vigente en cada momento de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacién 17.1.3.
mds un margen del 1%. El pago de dichos intereses
estard sujeto al orden de prelacién de pagos

previsto en la Estipulacidn 19.

El vencimiento del Préstamo para Gastos
Iniciales tendrd lugar en la Fecha de Liquidacién
del Fondo. No obstante, la amortizacién del
Préstamo para Gastos Iniciales se realizard en
veinte (20) cuotas consecutivas e iguales, 1la
primera de las cuales tendri lugar en la primera
Fecha de Pago (26 de enero de 2004) y las restantes
en las siguientes Fechas de Pago, todo ello con
sujecién al orden de prelacidn de pagos establecido

en la Estipulacién 19.

14.- PRESTAMO PARTICIPATIVO.

14.1.- Importe del Préstamo Participativo.

El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto
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en el Contrato de Préstamo Participativo, un
préstamo subordinado al Fondo (en adelante, el
wpréstamo Participativo”) destinado por la Sociedad
Gestora a la dotacidén inicial del Fondo de Reserva.
El importe total del Préstamo Participativo seré de
CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MIL (4.800.000) Euros.—

14.2.- Entrega del Préstamo Participativo.

La entrega del importe del Préstamo
Participativo se realizard en la Fecha de
Desembolso ingresando el Cedente dicho importe en
la Cuenta de Reinversibén abierta a nombre del Fondo

en el Cedente.

14.3.- Amortizacidén del Préstamo Participativo.-
La amortizacién del Préstamo Participativo se
realizard en cada Fecha de Pago por un importe
igual al importe en que en cada Fecha de Pago se
reduzca el Nivel Minimo del Fondo de Reserva, con
sujecién al orden de prelacidén de pagos previsto en

la Estipulacidén 19.

14.4- Remuneracidén del Préstamo Participativo.

4::::::::::::::::;__—————-—___:::::::::>



Debido al caracter subordinado del Préstamo

Participativo, en relacién con el resto de 1las
obligaciones del Fondo, y a que su devolucién
depende del comportamiento de las Participaciones y
los Certificados, asi como de la evolucién de los
tipos de interés pagados a los Bonos emitidos por
el Fondo, la remuneracién del Préstamo
Participativo tendrid dos componentes, uno de
cardcter conocido y otro de cardcter variable

relacionado con la evolucién de 1los riesgos del

Fondo:
14.4.1.- "Remuneracién Fija del Préstamo
Participativo”: el Saldo Nominal Pendiente del

Préstamo Participativo devengari unos intereses
calculados sobre la base de un tipo de interés
variable igual al Tipo de Interés de Referencia de
los Bonos vigente en cada momento de acuerdo con lo

previsto en la Estipulacién 17.1.3. mas un margen

del 1%.
14.4.2.- “Remuneracién Variable del Préstamo
Participativo”, que se calcularid conforme a lo

previsto en el siguiente apartado.

14.5. - Remuneracién Variable del Préstamo

Participativo.
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14.5.1.- Definiciédn.

La Remuneracidn Variable del Préstamo
Participativo serd igual a la diferencia positiva,
si la hubiere, entre (i) los intereses y otras
cantidades asimilables recibidas de las
Participaciones y los Certificados agrupados en el
Fondo, mis los rendimientos generados por 1las
inversiones del Fondo atribuibles a las mismas,
(ii) mAs la cantidad neta que se derive del

Contrato de Swap, y menos (iii) los gastos

(incluyendo impuestos) del Fondo.

14.5.2.- La Remuneracidn Variable del Préstamo
Participativo tendri cardcter subordinado a todos
los demds pagos a efectuar por el Fondo, de acuerdo
con el orden de prelacidén de pagos establecido en
la Estipulacién 19 y, en consecuencia, sblo seri
abonada al Cedente en una concreta Fecha de Pago,
en el supuesto de que los Recursos Disponibles en
dicha Fecha de Pago sean suficientes para atender

las obligaciones del Fondo enumeradas en los




apartados (i) a (xxii) de la Estipulacién 189.
14.5.3.- La Remuneracién Variable del Préstamo
Participativo se calculard por la Sociedad Gestora

para cada Fecha de Pago.

15.- FONDO DE RESERVA.

Como mecanismo de mejora crediticia ante
posibles pérdidas debidas a Préstamos Hipotecarios
impagados y/o Fallidos y con 1la finalidad de
permitir los pagos a realizar por el Fondo de
acuerdo con el régimen de prelacién de pagos
establecido en la Estipulacién 19, se constituira
un fondo de reserva denominado “Fondo de Reserva”.

El Fondo de Reserva se constituird inicialmente
en la Fecha de Desembolso, con cargo al Préstamo
Participativo, por un importe de CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS MIL (4.800.000) Euros. El1 importe
inicial del Fondo de Reserva se mantendrd fijo
durante un periodo de tres aflos transcurrido el
cual, podrd comenzar a amortizarse siguiente los

criterios descritos a continuacién.

En cada Fecha de Pago, se dotard el Fondo de
Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago

estén disponibles para tal fin, de acuerdo con el
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orden de prelacién de pagos descrito en 1la

Estipulacidén 19.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva serd la

menor de las siguientes cantidades:

- E1 0,8% de la suma del saldo nominal inicial

de los Bonos.

- El 1,6% de 1la suma del Saldo Nominal

Pendiente de los Bonos.
No podra reducirse el Nivel Minimo del Fondo de

Reserva en el caso de que concurra alguna de las

siguientes circunstancias:

1) Si las cantidades destinadas a la
amortizacidén de los Bonos en la Fecha de Pago en
curso es inferior al apartado a) de la Estipulacidn

17.2,

2) El Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y los Certificados con impago igual
O superior a noventa (90) dias sea mayor al 1% del
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones y

los Certificados.




En el caso de que la Sociedad Gestora no opte
por la liquidacién anticipada del Fondo, en el
supuesto de que el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y los Certificados sea inferior al

10% de su Saldo Inicial.

El Nivel Minimo del Fondo de Reserva no podra
ser a inferior al 0,7% del saldo inicial de 1la

emisién de Bonos.

En la Fecha de Liquidacién del Fondo no se

dotard Fondo de Reserva.

Las cantidades que integren el Fondo de Reserva

estardn depositadas en la Cuenta de Reinversién gque

mantenga el Cedente a nombre del Fondo.

16.- CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA (SWAP).

La Sociedad Gestora (en su condicibén de parte
del Contrato de Permuta Financiera de Intereses,
“Parte A”) celebrard, en representacidén y por
cuenta del Fondo, con Ibercaja (o en su condicién
de parte del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, “Parte B”), un contrato de permuta
financiera de intereses (en adelante, “Contrato de
Permuta Financiera de Intereses”, ™“Contrato de
Swap” o ™“Swap”) cuyos términos mads relevantes se

describen a continuacién.
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16.1.- Fechas de liquidacién.

Las fechas de 1liquidacibén (en adelante, las
“Fechas de Liquidacidén”) coincidirédn con las Fechas
de Pago de 1los Bonos, esto es, los dias 26 de
enero, 26 de abril, 26 de julio y 26 de octubre de
cada afio, o en caso de no ser éste Dia Hébil, el
inmediatamente siguiente Dia H&bil. La primera

Fecha de Pago del Fondo serd el 26 de enero de

2004.

16.2.- Periodos de liquidacidn.

Los periodos de 1liquidacién seran los dias
efectivamente transcurridos entre dos Fechas de
Liquidacién consecutivas, incluyendo la primera y
excluyendo la Gltima. Excepcionalmente, el primer
periodo de liquidacién tendrd wuna duracidn
equivalente a los dias efectivamente transcurridos

entre la Fecha de Desembolso (incluida) y el 26 de

enero de 2004 (excluida).
La cantidad neta, a favor del Fondo, que se

derive del Contrato de Swap, se ingresard en la




Cuenta de Tesoreria.
16.3.- Cantidades a pagar por la Parte A (la

Sociedad Gestora, en nombre del Fondo) .

Suma de los intereses efectivamente cobrados de
todas las Participaciones y Certificados hasta el
Gltimo dia del mes anterior a la finalizacién del
Periodo de Liquidacién corriente de todas 1las

Participaciones y los Certificados.

16.4.- Cantidades a pagar por la Parte B (el

Cedente) .
En cada Fecha de Liquidacién, 1la Parte B
abonard una cantidad que resulta de la aplicacién

de las reglas siguientes:

(1) Se procederd al calculo de los “Importes
Nocionales Individuales” correspondientes a cada
uno de los Préstamos Hipotecarios sobre los que se
hayan satisfecho los intereses cobrados, percibidos
por el Fondo en cada Fecha de Cobro, es decir,
hasta el {Gltimo dia del mes anterior a la
finalizacién del Periodo de Liquidacién corriente.
Para ello se dividirdn (a) 1las sumas de las
cantidades percibidas por el Fondo en concepto de
intereses mensuales en cada uno de los DPréstamos

Hipotecarios, entre (b) el tipo de interés del
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préstamo vigente en esa Fecha de Cobro.

(ii) Se procederd a la suma de los “Importes
Nocionales iIndividuales”. E1l resultado serda el
“Importe Nocional del Periodo de Liquidacién”.

(iii) La Parte B abonard una cantidad
equivalente a multiplicar el “Importe Nocional del
Periodo de Liquidacidén” por el Tipo de Interés de

Referencia de 1los Bonos para el Periodo de

Liquidacién en curso mis un 0,90%.
16.5.- Supuestos de incumplimiento del Contrato

de Swap.

- 8i, en una Fecha de Liquidacién, el Fondo no
pagase la cantidad que le correspondiera satisfacer
a Ibercaja, el Contrato de Permuta Financiera de
Intereses podrd quedar resuelto a instancias de
Ibercaja. En caso de que correspondiera pagar
cantidad liquidativa, el Fondo asumird, si procede,
la obligacién del pago de la cantidad liquidativa
prevista en los términos del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses, y todo ello de conformidad




con el orden de prelacién de pagos establecido en
la Estipulacidén 19 de la presente Escritura. Sin
perjuicio de lo anterior, salvo en una situacién
permanente de alteracién del equilibrio financiero
del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacién y
por cuenta del Fondo, tratard de contratar un nuevo
contrato de permuta financiera de intereses.

- 8i, en una Fecha de Liquidacién, Ibercaja no
hiciera frente a sus obligaciones de pago por la
totalidad de 1la cantidad que 1le correspondiera
satisfacer al Fondo, la Sociedad Gestora podra
optar por resolver el Contrato de Swap. En este
caso, Ibercaja asumird la obligacidén del pago de la
cantidad 1liquidativa prevista en el Contrato de
Swap. Asimismo, en este caso, si 1la cantidad
liquidativa del Contrato de Swap le correspondiese
a Ibercaja, y no al Fondo, el pago de la misma se
efectuard de conformidad con el orden de prelacién

de pagos del Fondo establecido en la Estipulacidn

19 de la presente Escritura.
La cantidad liquidativa serd calculada por la
Sociedad Gestora, como agente de cdlculo del Swap,

en funcién del valor de mercado del Contrato de

Swap.
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l6.6. - Supuestos de modificacidén de 1la

calificacién de 1la deuda no subordinada y no

garantizada de Ibercaja.

En el caso de que la calificacidén a corto plazo
de la deuda no subordinada y no garantizada de
Ibercaja se sitfie por debajo de A-1, o calificacién
equivalente seglGn la escala de Standard & Poor's,
y/o de A-1 de 1la deuda a largo plazo, o

calificacién equivalente seglin la escala de

calificacién de Moody's, Ibercaja:

1°.- En el plazo méximo de treinta (30) Dias
Hibiles desde el dia en que tuviera lugar la
notificacién de dicha circunstancia, obtendri una
garantia, a favor del Fondo, a primer requerimiento
de la disponibilidad de la cantidad que satisfaga
las exigencias de las Agencias de Calificacién,
prestada por una entidad con una calificacién a
corto plazo de 1la deuda no subordinada y no
garantizada igual a A-1, o calificacién equivalente

segin la escala de Standard & Poor's, y P-1 (para




la deuda a corto plazo) y A-1 (para la deuda a

largo plazo) o calificaciones equivalentes segln la

escala de calificacién de Moody'’s; ©

2°.- Procederd a que una tercera entidad, con
una calificacién a corto plazo de la deuda no
subordinada y no garantizada igual a A-1, ©
calificacién equivalente segin la escala de
Standard & Poor’s, y P-1 (para la deuda corto
plazo) o calificacibén equivalente seglin la escala
de calificacidén de Moody's, y de A-1 (para la deuda
a largo plazo), o calificacién equivalente segiin la
escala de calificacién de Moody's, respectivamente,
asuma su posicidén contractual y le sustituya; todo
ello sujeto a los términos y condiciones que estime
pertinentes la Sociedad Gestora y las Agencias de
Calificacién para mantener las calificaciones
asignadas a los Bonos emitidos por el Fondo.

3°.- Constituird un depbsito a favor del Fondo

por la cantidad que satisfaga los requerimientos de

las Agencias de Calificacién.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se

incurran por el cumplimiento de las anteriores

obligaciones serédn por cuenta de Ibercaja.

16.7.- Vencimiento del Contrato de Swap.
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El Contrato de Permuta Financiera de Intereses
quedard resuelto de pleno derecho en el caso de que
las Agencias de Calificacién no confirmaran como
finales, antes del inicio del Periodo de
Suscripcién, las calificaciones asignadas con
caradcter provisional a cada uno de los Bonos.

La ocurrencia, en su caso, de la resolucidén

Intereses no constituird en si misma una causa de
vencimiento anticipado del Fondo ni liquidacién
anticipada del mismo, salvo que en conjuncidén con
Otros eventos o circunstancias relativos a la
situacién patrimonial del Fondo se produjera una
alteracidén sustancial o permanente de su equilibrio

financiero.

El vencimiento del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses tendrd lugar en la Fecha de

Liquidacién del Fondo.
17.- EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién

I anticipada del Contrato de Permuta Financiera de




del Fondo y con cargo al mismo, procede a la

emisidén de cuatro Series de Bonos:

- CINCO MIL SETECIENTOS SETENTA Y DOS (5.772)
Bonos A, con un valor nominal cada uno de 100.000
Euros, por un importe total de QUINIENTOS SETENTA Y
SIETE MILLONES DOSCIENTOS MIL (577.200.000) Euros.—

- CIENTO CINCUENTA Y TRES (153) Bonos B, con un
valor nominal cada uno de 100.000 Euros, por un
importe total de QUINCE MILLONES TRESCIENTOS MIL

(15.300.000) Euros.

- TREINTA Y SEIS (36) Bonos C, con un valor
nominal cada uno de 100.000 Euros, por un importe
total de TRES MILLONES SEISCIENTOS MIL (3.600.000)

Euros.

- TREINTA Y NUEVE (39) Bonos D, con un valor
nominal cada uno de 100.000 Euros, por un importe
total de TRES MILLONES NOVECIENTOS MIL (3.900.000)

Euros.

17.1.- Intereses de los Bonos emitidos de todas

las Series.

Todos los Bonos emitidos devengaran, desde la
Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento de
los mismos, un interés anual sobre el Saldo Nominal

Pendiente de cada Bono, variable trimestralmente y
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pagadero por trimestres vencidos en cada Fecha de
Pago que se determinard y devengard de acuerdo con

las siguientes reglas:

17.1.1.- Periodos de Devengo de Intereses.

A efectos del devengo de los intereses de los
Bonos, la emisidén se entenderd dividida en Periodos
de Devengo de Intereses, cuya duracidén serd la
existente entre dos Fechas de Pago (incluyendo la
Fecha de Pago inicial y excluyendo la final). El
Primer Periodo de Devengo de Intereses comenzard en
la Fecha de Desembolso (incluyendo ésta) vy
finalizard en la primera Fecha de Pago, 26 de enero

de 2004 (excluyendo ésta).

17.1.2.- Tipo de Interés de los Bonos.

El Tipo de Interés que devengaradn los Bonos de
cada de una de las Series que integran la emisién,
durante cada Periodo de Devengo de Intereses seréa
el resultante de sumar (i) el Tipo de Interés de
Referencia, determinado seglin se establece en el

apartado 17.1.3. siguiente, y redondeado a la

9C4544450



milésima del entero mds préximo, teniendo en cuenta
que, en el supuesto de que la proximidad para el
redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal
redondeo se efectuard en todo caso al alza, mas
(ii) el siguiente margen, establecido de forma

especifica para cada Serie de Bonos:

- Bonos A: 0,24%

- Bonos B: 0,60%

Bonos C: 1,20%

Bonos D: 3,75%

17.1.3.- Determinacidén del Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos.

En la Fecha de Determinacién, segin se define
en el apartado 17.1.4., la Sociedad Gestora
procederad a determinar el Tipo de Interés de
Referencia que serd igual al EURIBOR, entendido

como:

- El tipo EURIBOR a tres meses que resulte de
la pantalla REUTERS, pagina EURIBOR= a las 11.00
horas de la mafiana, Central European Time
(*C.E.T.”) de la Fecha de Determinacién. “Pantalla
REUTERS, pagina EURIBOR=" es aquélla que refleja el
contenido de la pdgina "EURIBOR=" en el REUTERS

MONITOR MONEY RATES SERVICE (o cualquier otra
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padgina que pudiera reemplazarla en este servicio).
- En ausencia de tipos segln lo seflalado en el
nimero (i) anterior, se estard al tipo EURIBOR a
tres meses que resulte de la pantalla “TELERATE”
(TELERATE SPAIN, S.A.), en la pégina 248, (o
cualquier otra pdgina que pueda reemplazarla en
este servicio), a las 11.00 horas de la mafiana

(C.E.T.) de la Fecha de Determinacién.

- En ausencia de tipos segln lo sefialado en los
nimeros (i) y (ii) anteriores, se estard a la media
simple de los tipos de interés del mercado
interbancario de Londres para las operaciones de
depbsito no transferibles en euros a tres meses de
vencimiento ofertados en la Fecha de Determinacién
por las entidades sefialadas a continuacién, siendo
dicho tipo de interés solicitado a estas entidades

de manera simultinea:

- Banco Santander Central Hispano (Sucursal en

Londres) .

- JP Morgan Chase & Co. (Londres).

2045444483



- Barclays Bank (Londres).
- Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros,

Sucursal en Londres.

En el supuesto de no suministrar alguna(s) de
las citadas entidades declaracidén de cotizaciones,
serd de aplicacién el tipo que resulte de aplicar
la media aritmética simple de los tipos declarados
por al menos dos de las entidades restantes.

- En ausencia de tipos segin lo sefialado en los
apartados (i), (ii) y (iii), se estara al Tipo de
Interés de Referencia del Periodo de Devengo de

Intereses inmediatamente anterior.

La Sociedad Gestora conservard los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS o TELERATE, O
en su caso, las declaraciones de cotizaciones de
las entidades mencionadas en el apartado (iii)

anterior, como documentos acreditativos del Tipo de

Interés de Referencia determinado.
17.1.4.- Fecha de Determinacién del Tipo de
Interés de Referencia y del Tipo de Interés de los

Bonos.

La fecha de determinacidn ("Fecha de
Determinacién") del Tipo de Interés de Referencia

para cada Periodo de Devengo de Intereses serd el
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2° Dia H&bil anterior a la Fecha de Pago (o el dia
10 de octubre de 2003 en el caso del primer Periodo
de Devengo de Intereses) que marca el comienzo del
correspondiente Periodo de Devengo de Intereses.

Una vez determinado el Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos, y en la misma Fecha de
Determinacién, la Sociedad Gestora calcularid vy
determinard el tipo de interés aplicable al
siguiente Periodo de Devengo de Intereses.

El tipo de interés resultante se anunciard por
la Sociedad Gestora utilizando medios de prensa de
dmbito estatal u otros canales de general
aceptacién por el mercado que garanticen una

difusién adecuada de la informacién en tiempo y

contenido.
17.1.5.- Fobérmula para el cilculo de los

intereses de los Bonos.

El célculo de los intereses devengados por los
Bonos de cada Serie, durante cada Periodo de

Devengo de Intereses, se realizarid por la Sociedad




Gestora de acuerdo con la siguiente férmula:
Li cNy* 3 * my
360

donde:

I; es el importe total de intereses devengados
por los Bonos de la correspondiente Serie en el

Periodo de Devengo de Intereses.

N; es el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos

de la correspondiente Serie al comienzo del Periodo

de Devengo de Intereses.

r; es el tipo de interés de los Bonos de la
correspondiente Serie en base anual, calculado como
la suma del Tipo de Referencia EURIBOR del
correspondiente Periodo de Devengo de Intereses mas
el diferencial establecido para cada Serie.

n; es el nimero de dias del Periodo de Devengo

de Intereses.
17.1.6.- Fechas de Pago de Intereses de los

Bonos.

Los intereses devengados durante cada Periodo
de Devengo de Intereses seran satisfechos en la
Fecha de Pago final de cada Periodo de Devengo de
Intereses (es decir los dias 26 de los meses de

enero, abril, julio y octubre de cada afio), o el
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Dia H&bil inmediatamente siguiente, en caso de que
la correspondiente Fecha de Pago no fuera un Dia

Habil.

La primera Fecha de Pago tendré lugar el 26 de

enero de 2004,

17.2.- Amortizacién de los Bonos.

17.2.1.- Reglas Generales de Amortizacidn.
La amortizacién de los Bonos A, Bonos B, Bonos
C y Bonos D se realizard a prorrata entre 1os Bonos

de la Serie que corresponda amortizar (de acuerdo

apartado), mediante la reduccién del nominal, hasta
completar el mismo en cada Fecha de Pago, por un
importe igual a la menor de las siguientes

cantidades:

a) la diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos
(previo a la amortizacién que se realice en esa
Fecha de Pago) y el Saldo Nominal Pendiente de las

Participaciones y los Certificados no Fallidos

l con lo previsto en el fGltimo p&arrafo de este



correspondiente al dltimo dia del mes natural

anterior al de la Fecha de Pago; ©

b) los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los
conceptos indicados en los apartados (i) a (vii) de

la Estipulacidn 19.

Las Participaciones y los Certificados Fallidos
dardn lugar a la amortizacién de los Bonos, en la
Fecha de Pago siguiente a que sean declarados
Fallidas, por un importe igual a su saldo nominal
vencido y no cobrado y el no vencido de las
Participaciones y Certificados Fallidos (es decir,
el Saldo Nominal Pendiente de estas Participaciones
y Certificados Fallidos). Para dicha amortizacidén
se utilizarédn los Recursos Disponibles del Fondo y
siempre tras el pago de todos aquellos compromisos
que precedan a éste en el orden de prelacidn
descrito en la Estipulacién 19. En el caso de que
no existan Recursos Disponibles para realizar estos
pagos, los correspondientes importes quedaran
pendientes de amortizacién para la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente. ©Los importes que se
reciban en concepto de recuperacién de

Participaciones y Certificados Fallidos serén
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incorporados a los Recursos Disponibles del Fondo.—

El vencimiento de los Bonos A, Bonos B, Bonos C
Y Bonos D se producirid en la fecha en que estén
totalmente amortizados o en la Fecha de Liquidacién

del Fondo.

En el caso de que llegue a producirse 1la
liquidacién anticipada del Fondo conforme a 1lo
establecido en 1la Estipulacién 19, la amortizacidén
de los Bonos se realizari en un sélo pago en la

Fecha de Liquidacién del Fondo.

cuando estén totalmente amortizados los Bonos A. La
amortizacién de los Bonos C comenzard sélo cuando
estén totalmente amortizados los Bonos A y los
Bonos B. La amortizacién de los Bonos D comenzara
s6lo cuando estén totalmente amortizados los Bonos

A, los Bonos B y los Bonos C.

17.2.2.- Reglas Excepcionales de Amortizacidn. -
No obstante 1lo previsto en 1la Estipulacidn

17.2.1. anterior, los Bonos A, Bonos B, Bonos C Y

. La amortizacién de los Bonos B comenzarda sélo



Bonos D se amortizarén a prorrata, en proporcidn al
Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Bonos,
sin que sea necesario que estén amortizadas las
Series anteriores, por las cantidades que resulten
en aplicacién de lo previsto en los puntos (a) vy
(b) de la Estipulacidén 17.2.1. anterior y siempre
gque existan Recursos Disponibles para ello de
conformidad con lo previsto en la Estipulacidn
17.3. siguiente, cuando en una Fecha de Pago, la
mejora crediticia que representen las Clases
subordinadas, es decir, la relacibén entre el Saldo
Nominal Pendiente de los Bonos B, Bonos C y BONos
D, conjuntamente y el Saldo Nominal Pendiente de
todos los Bonos, represente el doble de la relacidén
entre el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos B,
Bonos C y Bonos D conjuntamente y el Saldo Nominal

pPendiente de todos los Bonos en la presente fecha

de constitucidén del Fondo.

La amortizacién de los Bonos volverda a
realizarse conforme a las reglas generales del
apartado 17.2.1. anterior, cuando en una Fecha de

Pago, concurra alguna de las situaciones

siguientes:

(i) El Saldo Nominal Pendiente de las
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Participaciones y Certificados no Fallidos, con
impagos superiores a 90 dias sea igual o superior

al 2% del Saldo Nominal Pendiente de los Bonos.

(ii) E1 Fondo de Reserva no cubra el Nivel

Minimo establecido en 1la Egstipulacién 15 de 1la

presente Escritura.
(iii) En el caso de que la Sociedad Gestora no
Opte por la liquidacién anticipada del Fondo, en el

Supuesto de que el Saldo Nominal Pendiente de las

de su Saldo Inicial, de conformidad con lo previsto

en la Estipulacidn 22 siguiente.

17.3.- Prelacidén en los Pagos a los Bonos.
El pago de los intereses y del principal de los
Bonos A, Bonos B, Bonos C y Bonos D estard sujeto

al régimen general de prelacién de pagos

eéstablecido en la Estipulacién 19.
En caso de que en una Fecha de Pago y a pesar
de los mecanismos establecidos para la proteccidn

de los derechos de log titulares de los Bonos A,

I Participaciones y Certificados sea inferior al 10%
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Bonos B, Bonos C vy Bonos D, los Recursos
Disponibles del Fondo no fuesen suficientes para
atender las obligaciones del Fondo segin 1lo
especificado en la Estipulacidén 9 siguiente, 1la
cantidad disponible para el pago de intereses o de
principal se repartird segin el orden de prelacidén
establecido en dicha Estipulacién y en el supuesto
de que los Recursos Disponibles sdélo fueran
suficientes para atender parcialmente obligaciones
que tengan el mismo orden de prelacidén, la cantidad
disponible se repartird proporcionalmente entre los
Bonos afectados, proporcionalmente al Saldo Nominal
Pendiente de los mismos, y las cantidades que los
titulares de los Bonos hubiesen dejado de percibir
se abonaridn en la siguiente Fecha de Pago en que

sea posible, sin devengar intereses adicionales de

demora.

17.4.- Informacidén a 1los titulares de los
Bonos.

17.4.1.- Informacidén Previa a las Fechas de
Pago.

La Sociedad Gestora procederd a notificar a los
titulares de los Bonos, conforme a 1lo previsto en

la Estipulacién 31, y distinguiendo seglGn las
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Series de Bonos, tanto el importe que, segGn lo
previsto en la presente escritura corresponderia
abonar a los mismos en cada Fecha de Pago, como el
importe que, segin la prelacién de pagos
establecida, vaya a abonarse efectivamente a 1los
mismos, referido tanto al principal como a 1los
intereses de los Bonos, los dias 24 de enero, 24 de
abril, 24 de julio y 24 de octubre de cada afio (o,
en caso de no ser éstos Dias Habiles, el Dia H&bil

anterior) anteriores a la correspondiente Fecha de

Pago.

17.4.2.- Informacidn Posterior a las Fechas de

Pago.

Dentro de los siete (7) Dias Hébiles siguientes
a cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora emitira
una certificacién en la que se haga constar
respecto de los Bonos y distinguiendo entre 1las
diferentes Series, la siguiente informacién,

referida a la anterior Fecha de Pago:

- Importe del principal Inicial de los Bonos.—

\\\\\\“~\



- Importe del Saldo Nominal Pendiente de los

Bonos vencido

- Importe del Saldo Nominal Pendiente de los
Bonos vencido no abonado a los titulares de los
Bonos por razdén de insuficiencia de fondos (y que

no devenga intereses de demora)

- Importe del Saldo Nominal Pendiente de 1los
Bonos vencido y efectivamente satisfecho a 1los

titulares de los Bonos

- Importe del Saldo Nominal Pendiente de los

Bonos no vencido

- Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago

- Intereses devengados desde 1la Fecha de
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido
satisfechos (no devengardn intereses adicionales) .—

17.5.- Representacidén, Registro y Negociacidn

de los Bonos.

Los Bonos a que se refiere esta Escritura se
representardn exclusivamente mediante anotaciones
en cuenta, surtiendo la presente Escritura los
efectos de la prevista en el articulo 6 de la Ley

24/1988, del Mercado de Valores.
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La entidad encargada de 1la llevanza del
registro contable de los Bonos serid la Sociedad de
Gestién de 1los Sistemas de Registro, S.A. (en
adelante, “IBERCLEAR”) o entidad que le sustituya,
nombramiento que se realiza a los efectos del
articulo 45 del Real Decreto 116/1992 de 14 de
Febrero y que se inscribird en el correspondiente
registro de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, seglin lo dispuesto en el articulo 7 de la

Ley del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora solicitard la admisién a
negociacién de los Bonos en AIAF Mercado de Renta
Fija, mercado secundario organizado oficial de
valores. La admisién a negociacién de la emisién en
el Mercado AIAF se espera esté concluida en el
plazo de treinta dias desde la Fecha de Desembolso,

una vez obtenidas las autorizaciones

correspondientes.
Copia de esta Escritura se depositari en la

Comisién Nacional del Mercado de Valores, en el

*___~____::::::::::==



Mercado AIAF de Renta Fija y en IBERCLEAR a los
efectos del articulo 6 de la Ley del Mercado de

Valores.

17.6.- Derechos de los titulares de los Bonos.—
Los titulares de los Bonos tendran todos 1los
derechos que les reconoce la presente Escritura y

la normativa vigente.

La suscripcién o adquisicién de los Bonos
supone la aceptacién de todos los términos vy
condiciones establecidos en la presente Escritura.—

Los titulares de los Bonos no tendrén, en
ningn caso, ~dereche a exigir la recompra de los

Bonos por el Fondow

El ejercicio de las acciones contra los
deudores de los Préstamos Hipotecarios vendré
determinado por lo dispuesto en el articulo 12 del
Real Decreto 926/1998 y en lo previsto en el
apartado (5) de la Estipulacidén 10.3, no pudiendo
los titulares de los Bonos ejercitar accidn alguna

contra los mismos.

17.7.- Suscripcidn de los Bonos.

El periodo de suscripcién de los Bonos
comenzard el dia 13 de octubre de 2003 a las 10:00

horas de la mafiana y finalizard el 14 de octubre de
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2003 a las 10:00 horas de la mafiana.

Las entidades Bearn Stearns, Royal Bank of
Scotland, Caja Castilla La Mancha, EBN Banco, e
Ibercaja (en adelante, las "Entidades
Aseguradoras") se han comprometido frente a la
Sociedad Gestora a suscribir, directamente o por
cuenta de terceros, 1la totalidad de 1los Bonos
emitidos con cargo al Fondo, en los términos
previstos en los Contratos de Aseguramiento de 1la

Colocaciédn de los Bonos.

Cada Entidad Aseguradora percibird, con cargo
al Fondo, una comisién de aseguramiento vy
colocacién que serid igual a las siguientes

cantidades:

- 0,10% del TImporte Asegurado por cada

Asegurador para los Bonos A.

- 0,25% del Importe Asegurado por cada

Asegurador para los Bonos B.
- 0,45% del TImporte Asegurado por cada

Asegurador para los Bonos C.

oC4544442



- 1,50% del Importe Asegurado por cada

Asegurador para los Bonos D.

Las peticiones de suscripcién de los Bonos
deberdan presentarse a través de las Entidades
Aseguradoras, adjudicandose los Bonos que cada
Entidad Aseguradora asegure, de acuerdo con el
criterio discrecional de la misma, velando, en todo
caso, por que no se produzcan tratamientos
discriminatorios entre las peticiones que tengan
caracteristicas similares, no obstante lo cual, las
Entidades Aseguradoras podran dar prioridades a las
peticiones de sus clientes que estimen

convenientes.

Al término del Periodo de Suscripcibn, los
suscriptores podrdn solicitar a la Entidad
Aseguradora a través de la que hayan realizado la
suscripcidn, un documento acreditativo de los Bonos
suscritos, sin perjuicio de que la titularidad de
los Bonos se acreditard por la correspondiente
anotacién en el registro contable de los Bonos, al
estar éstos representados por anotaciones en

cuenta.

El precio de suscripcién de cada uno de los

Bonos seria de CIEN MIL (100.000) euros, es decir el
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100% de su valor nominal.

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados
los Bonos deberéan abonar a las Entidades
Aseguradoras, hasta las 10:00 horas de la maflana,
hora de Madrid, de la Fecha de Desembolso (14 de
octubre de 2003), valor ese mismo dia, el precio de
suscripcién que corresponda por cada Bono
adjudicado. Cada Entidad Aseguradora abonard su
importe asegurado en la cuenta abierta a nombre del

Fondo en el Agente Financiero, en hora no posterior

la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia.
Se considerard como fecha de suscripcién la

Fecha de Desembolso.

La emisién de los Bonos estard destinada en un
10% al mercado nacional (Tramo Nacional) y en un
90% a los mercados extranjeros (Tramo

Internacional) .

Dadas la principales caracteristicas de 1la

emisidén y su sistema de colocacién, distribucién y

l a las 11:00 horas de la maflana, hora de Madrid, de



comercializacién, la colocacidén de la emisidn se

dirige a inversores institucionales.

17.8.- Servicio Financiero de la Emision de los

Bonos.

El servicio financiero de la emisibén correré a
cargo del Agente Financiero en virtud de 1lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros,
conforme al cual todos los pagos a realizar por el
Fondo a los titulares de los Bonos se realizarédn a

través del Agente Financiero.

17.9.- Calificacién de los Bonos.

De conformidad con lo previsto en el Real
Decreto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos
ha sido objeto de evaluacién por Moody's Investors

Service (Espafia), S.A. (en adelante, "Moody’s”) Y

Standard & Poor’'s (Espafia), S.A. (en adelante,
wgtandard & Poor’s”) (en adelante, conjuntamente,
las "Agencias de Calificacién”), entidades

calificadoras reconocidas al efecto por la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores. La calificacién
otorgada inicialmente a los Bonos ha sido:

- “Aaa" por parte de Moody’'s y “AAA" por parte

de Standard & Poor's para los Bonos A;

- “A2" por parte de Moody's y "“A” por parte de
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Standard & Poor’'s para los Bonos B;

- "Baa2” por parte de Moody’'s y “BBB” por parte

de standard & Poor’'s para los Bonos C: vy
- "Bal"” por parte de Moody’'s y “BB” por parte
de Standard & Poor’'s para los Bonos D, segin

consta en el Folleto Informativo.

17.10.- Folleto de la Emisién.

conformidad con el Real Decreto 926/1998, que ha
sido inscrito en el correspondiente Registro de 1la
Comisién Nacional del Mercado de Valores con fecha 7

de octubre de 2003.

18.- RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO.
Los Recursos Disponibles del Fondo en cada

Fecha de Pago serdn iguales a la suma de:

- Los importes depositados en la Cuenta de
Reinversién y los rendimientos producidos por

dichos importes, incluyendo en dichos importes el

correspondiente al Fondo de Reserva.

- El saldo de la Cuenta de Tesoreria abierta en

I Existe un Folleto Informativo de la Emisidn, de
II — ‘———~——:::::::=§
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el Agente Financiero, incluyendo los rendimientos

producidos por dicho saldo.

- Cantidades netas percibidas en virtud del
Contrato de Swap, segiin lo establecido en la
Estipulacién 16 o, en caso de incumplimiento, de su

pago liquidativo.

- Adicionalmente estard disponible, en su caso
y cuando corresponda, el importe de la liquidacién

de los activos del Fondo que tenga como origen las

Participaciones y los Certificados.
19.- REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICACION
DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS

POR EL FONDO.

19.1.- Reglas Ordinarias de Prelacidn.

Con caréacter general, los Recursos Disponibles
serdn aplicados, en cada Fecha de Pago, a los
conceptos que se enumeran a continuacién, conforme
al orden de prelacién siguiente, en caso de

insuficiencia de fondos:

(i) Gastos e Impuestos.

Gastos que sean a cargo del Fondo asi como los
gastos extraordinarios que se originen como
consecuencia de la defensa de los intereses del

Fondo e impuestos de los que el Fondo sea el sujeto
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pasivo, asi como los gastos extraordinarios que se
originen como consecuencia de los intereses de 1os

titulares de los Bonos.

(ii) Comisidén de gestidn a la Sociedad Gestora.
Comisién de gestién a abonar a la Sociedad

Gestora de acuerdo <con 1lo previsto en 1la

Estipulacidon 23.

(iii) Pago de la Cantidad Neta del Contrato de

Swap.

Pago de la Cantidad Neta del Contrato de Swap,

(iv) Pago de intereses de los Bonos A.

Intereses devengados correspondientes a los
Bonos A. En caso de que los Recursos Disponibles
del Fondo fueran insuficientes, el importe que
resulte se distribuirid entre todos los Bonos A,
proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los

mismos.

(v) Pago de Intereses de los Bonos B.

Intereses devengados correspondientes a los

P T

I eén caso de que no se liquide dicho Contrato.—
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Bonos B. En caso de que los Recursos Disponibles
del Fondo fueran insuficientes, el importe que
resulte se distribuird entre todos los Bonos B,
proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los

mismos.

En el caso de que, en una Fecha de Pago, 1) el
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones y
los Certificados no Fallidos con impagos iguales ©
superiores a 90 dias fuera superior al 16% del
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones vy
Certificados no Fallidos, y 2) 1los Bonos A no
hubiesen sido amortizados en su totalidad, el pago
de estos intereses quedard postergado, pasando a
ocupar la posicién (ix) en el presente orden de
prelacién. Dicha postergacién serd irreversible,
aplicédndose al resto de las Fechas de Pago del
Fondo, en el caso de que las Participaciones y los
Certificados no Fallidos con impagos iguales o
superiores a 90 dias fuera superior al 19% del
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones y

Certificados no Fallidos.

(vi) Pago de intereses de los Bonos C.
Intereses devengados correspondientes a los

Bonos C. En caso de gque los Recursos Disponibles
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del Fondo fueran insuficientes, el importe que
resulte se distribuird entre todos los Bonos C,
proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los

mismos.

En el caso de que, en una Fecha de Pago, 1) el
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones y

los Certificados no Fallidos con impagos iguales o

Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones y
Certificados no Fallidos, y 2) los Bonos B no
hubiesen sido amortizados en su totalidad, el pago
de éstos intereses quedaré postergado, pasando a
ocupar la posicién (x) en el presente orden de
prelacién. Dicha postergacién seri irreversible,
aplicdndose al resto de las Fechas de Pago del
Fondo, en el caso de que las Participaciones y los
Certificados no Fallidos con impagos iguales o
superiores a 90 dias fuera superior al 15% del
Saldo Nominal Pendiente de 1las Participaciones vy

Certificados no Fallidos.

I superiores a 90 dias fuera superior al 10% del



(vii) Pago de intereses de los Bonos D.

Intereses devengados correspondientes a los
Bonos D. En caso de que los Recursos Disponibles
del Fondo fueran insuficientes, el importe que
resulte se distribuird entre todos los Bonos D,
proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los

mismos.

En el caso de que, en una Fecha de Pago, 1) el
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones y
los Certificados no Fallidos con impagos iguales o
superiores a 90 dias fuera superior al 10% del
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones y
Certificados no Fallidos, y 2) 1los Bonos C no
hubiesen sido amortizados en su totalidad, el pago
de éstos intereses quedara postergado, pasando a
ocupar la posicién (xi) en el presente orden de
prelacién. Dicha postergacién serd irreversible,
aplicidndose al resto de las Fechas de Pago del
Fondo, en el caso de que las Participaciones y los
Certificados no Fallidos con impagos iguales O
superiores a 90 dias fuera superior al 12% del
Saldo Nominal Pendiente de las Participaciones Yy

Certificados no Fallidos.

(viii) Amortizacidn de los Bonos A.
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Amortizacién del principal de los Bonos A, de

acuerdo con las reglas previstas en la Estipulacidn

17.2.

(ix) Intereses de 1los Bonos B, cuando se

produzca su postergacién.

(x) Intereses de 1los Bonos C, cuando se

produzca su postergacién.

produzca su postergacién.

(xii) Amortizacién de los Bonos B.

Amortizacién del principal de los Bonos B, de
acuerdo con las reglas previstas en la Estipulacidn
17.2., teniendo en cuenta que la amortizacién de
los Bonos B, salvo por 1lo previsto en la
Estipulacidén 17.2.2., no comenzari hasta que no

estén totalmente amortizados los Bonos A.

(xiii) Amortizacién de los Bonos C.

Amortizacién del principal de los Bonos C, de
acuerdo con las reglas previstas en la Estipulacidn

17.2., teniendo en cuenta que la amortizacién de

I (xi) Intereses de 1los Bonos D, cuando se



los Bonos C, salvo por lo previsto en la
Estipulacidén 17.2.2., no comenzara hasta que no
estén totalmente amortizados los Bonos A y los

Bonos B.

(xiv) Amortizacidn de los Bonos D.

Amortizacién del principal de los Bonos D, de

acuerdo con las reglas previstas en la Estipulacidn

17.2., teniendo en cuenta que la amortizacidn de
los Bonos D, salvo por lo previsto en la
Estipulacién 17.2.2., no comenzarada hasta que no

estén totalmente amortizados los Bonos A, los Bonos

B y los Bonos C.

(xv) Dotacién del Fondo de Reserva.

Dotacidén, en su caso, del Fondo de Reserva
hasta que alcance en Nivel Minimo del Fondo de
Reserva, excepto en la Fecha de Liquidacién del
Fondo en el que no se dotara Fondo de Reserva.

(xvi) Pago liquidativo de la Cantidad Neta del

Contrato de Swap.
En su caso, si se liquida el Contrato de Swap,
se procederd al pago liquidativo que corresponda al

Fondo.

(xvii) 1Intereses del Préstamo para Gastos

Iniciales.
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(xviii) Intereses del Préstamo Subordinado.

(xix) Remuneracidén Fija del Préstamo

Participativo.

(xx) Amortizacién del Principal del Préstamo

para Gastos Iniciales.

(xxi) Amortizacién del Principal del Préstamo

Subordinado.

(xxiii) Remuneracién Variable del Préstamo

Participativo.

19.2.- oOtras Reglas.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los
importes mencionados en losg apartados anteriores,

se aplicarédn las siguientes reglas:

- Los Recursos Disponibles del Fondo se
aplicarén a los distintos conceptos mencionados en
el apartado anterior, segin el orden de prelacién
establecido y a prorrata del importe debido entre

aquellos que tengan derecho a recibir el pago.

I (xx1i) Amortizacién del Préstamo Participativo.




- Los importes <que queden impagados se
situardn, en 1la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacién inmediatamente anterior al del

propio concepto del gque se trate.

- Las cantidades debidas por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago Ino

devengarén intereses adicionales.
20.- SUSTITUCION DE LAS ENTIDADES QUE PRESTAN

SERVICIOS AL FONDO.

La Sociedad Gestora estd facultada para
sustituir al Agente Financiero (en todas o algunas
de sus funciones de mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria, Agencia de Pagos o depositario de las
Participaciones y los Certificados) y a la entidad
gue desarrolla las funciones de administracién de
los Préstamos Hipotecarios, siempre que ello esté
permitido por la legislacién vigente y se obtenga,
en caso de ser necesario, la autorizacién de las
autoridades competentes. La causa gque motive la
gustitucién deberid ser grave y poder suponer un
perjuicio para los intereses de los titulares de
los Bonos. La sustitucién se comunicard a la

Comisién Nacional del Mercado de Valores, a las

Agencias de Calificacibén y al Cedente.
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En el supuesto de que 1la calificacién del
Agente Financiero otorgada por las Agencias de
Calificacidén para su riesgo a corto plazo fuera
rebajada a una calificacién inferior a Pl, en el
caso de Moody’'s, o de A-1, en el caso de Standard &
Poor’s, la Sociedad Gestora deberd poner en
prdctica, por cuenta del Fondo, dentro de los 30
dias siguientes a tal rebaja y previa consulta a
las Agencias de Calificacién, las opciones
necesarias dentro de las descritas a continuacién
que permitan mantener un adecuado nivel de garantia
respecto a los compromisos derivados de las
funciones de Agencia de Pagos y mantenimiento de la
Cuenta de Tesoreria y depositario de los Titulos

Miltiples:

- Obtener garantias o compromisos similares de
una entidad o entidades de crédito con calificacién
no inferior a P1l, otorgada por Moody’s, y 1o
inferior a A-1, otorgada por Standard & Poor’s, u

otra explicitamente reconocida por las Agencias de

— —
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Calificaciébn, que garantice los compromisos

asumidos por el Agente Financiero.

- Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacién no inferior a Pl, en el
caso de Moody’s, y de A-1, en el caso de Standard &
Poor’s, u otra explicitamente reconocida por las
Agencias de Calificacién, para que asuma en las
mismas condiciones, las funciones de 1la entidad
afectada establecidas en su respectivo contrato. —

Asimismo, el Agente Financiero podrid dar por
terminado el Contrato de Servicios Financieros
previa notificacién a la Sociedad Gestora con una
antelacidén minima de dos meses, de acuerdo con los
términos establecidos en el Contrato de Servicios
Financieros, y siempre que (i) otra entidad de
caracteristicas financieras similares al ICO y con
una calificacién crediticia a corto plazo al menos
igual a Pl en el caso de Moody's, y de A-1 en el
caso de Standard & Poor’s, u otra equivalente
reconocida explicitamente por las Agencias de
Calificacién, aceptada por la Sociedad Gestora,
sustituya a éste en 1las funciones asumidas en
virtud del contrato de Servicios Financieros, (ii)

se comunique a la Comisién Nacional del Mercado de



0772003

PAPEL EXCI U3 #a24 DGCUMENTOS NOTARIALES

Valores y a las Agencias de Calificacién y (iii) no
se perjudique la calificacién otorgada a los Bonos.
Sin perjuicio de que 1la terminacién no podra
producirse, salvo autorizacién de 1la Sociedad
Gestora, hasta los dos dias hibiles siguientes a la
Fecha de Pago siguiente a 1la notificacién de

terminacién.

En caso de incumplimiento de sus obligaciones
contractuales o si se adoptara una decisién
corporativa, normativa o} judicial para la
liquidacién, disolucién o} intervencién de
Cualquiera de los participantes en la presente
operacidén de titulizacién, o cualquiera de ellos
solicitara ser declarado en situacidén legal de
suspensién de pagos o quiebra, o se admitiera a
tramite la solicitud presentada por un tercero, la
Sociedad Gestora podra resolver los
correspondientes contratos que les ligan al Fondo
siempre que dicha resolucién sea permitida al

amparo de la legislacién aplicable. Producida la

oC4544434



terminacién del Contrato y en el supuesto de que la
legislacidén aplicable asi 1lo permita, el nuevo
participante serd, en su caso, designado por la
Sociedad Gestora, una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma
que no se perjudique la calificacidén otorgada a las
Participaciones y Certificados emitidos por el
Fondo por las Agencias de Calificacién, siendo

dicha designacidén comunicada a éstas.

21.- GASTOS.

21.1.- Gastos de Constitucidn.

El Fondo deberid hacer frente a los siguientes

gastos originados como consecuencia de la

constitucién del mismo:

- Las comisiones de las Entidades Aseguradoras

de la Emisidén de Bonos.

- Tasas a la CNMV.
- Gastos de admisidédn en el Mercado AIAF.

- Tarifas del Servicio de IBERCLEAR.

- Honorarios de las Agencias de Calificacién.—

- Honorarios notariales.

- Honorarios de asesores legales.

- Gastos de auditoria.

- Gastos de publicidad.
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- Gastos de impresién.

21.2.- Gastos operativos.

El Fondo deberd hacer frente a los siguientes

gastos:

- Pagos periddicos a la Sociedad Gestora.

- Comisiones del Agente Financiero.

- Comisiones de las entidades que asuman en su

20 (en los términos previstos en la misma) .

- Remuneracién Variable del Préstamo

Participativo.
- Aquellos gastos extraordinarios que se
ocasionen con motivo de la defensa de los intereses

de los titulares de log Bonos.

- Gastos de auditoria del Fondo.

- Gastos derivados de 1la publicacién de
anuncios o de la practica de notificaciones

relacionados con el Fondo o los Bonos.

- En su caso, los gastos de mantenimiento de

las calificaciones Otorgadas por las Agencias de

I caso los compromisos descritos en la Estipulacidn



Calificacién, en los términos acordados

inicialmente con dichas Agencias.

21.3.- Gastos de liquidacidn.

Los gastos que se ocasionen con motivo de la
liquidacién del Fondo serdn a cargo de éste.

22.- LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION.

- La Sociedad Gestora estard facultada para
proceder a la liquidacién anticipada del Fondo
cuando el Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y los Certificados sea inferior al
10% del inicial, siempre que lo recibido por la
liquidacién de los activos Yy cualesquiera otros
Recursos Disponibles del Fondo sean suficientes
para amortizar las obligaciones pendientes con los
titulares de los Bonos y siempre de acuerdo con el
orden de prelacién de pagos establecido en la
Estipulacién 19, y siempre que se hayan obtenido,
en su caso, las autorizaciones necesarias para ello
de 1las autoridades competentes. El Fondo se
extinguira, en todo <caso, en los siguientes
supuestos, informandose a la Comisién Nacional del

Mercado de Valores y a las Agencias de Calificacién

en caso de producirse alguno de ellos:

a) cuando se amorticen integramente las
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Participaciones y 1los Certificados, incluido el
Supuesto regulado en la Estipulacién 7.2 de la
presente Escritura, para el caso de modificacién de
la  normativa fiscal de manera que afecte
significativamente al equilibrio financiero del
Fondb Y siempre que se cumplan los requisitos alli
establecidos. En el supuesto de que hayan vencido
todas las Participaciones y todos los Certificados
Y existan importes pendientes de cobro de los

mismos y obligaciones pendientes de pago a los

los treinta (30) meses del vencimiento del dltimo

Préstamo Hipotecario agrupado en el Fondo, es decir

el 26 de julio de 2035,

b) Cuando se amorticen integramente los Bonos

emitidos.,

c¢) Cuando, a juicio de 1la Sociedad CGestora,
concurran circunstancias excepcionales que hagan
imposible, o) de extrema dificultad, el

mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.

I titulares de 1los Bonos, el Fondo se extinguird a



En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a
la CNMV, procederid a la liquidacién ordenada del

Fondo conforme a las reglas establecidas en la

Estipulacién 19.

d) En el supuesto previsto en el Articulo 19
del Real Decreto 926/1998, que establece la
obligacién de liquidar anticipadamente el Fondo en
el caso de que hubieran transcurrido cuatro meses
desde que tuviera lugar un evento determinante de
la sustitucién forzosa de la Sociedad, por ser ésta
declarada en suspensién de pagos © quiebra, sin que
se hubiese encontrado una nueva sociedad gestora

dispuesta a encargarse de la gestién del Fondo.

e) Cuando se produzca un impago indicativo de
un desequilibrio grave y permanente en relacidén con
alguno de los valores emitidos o se prevea que Se€
va a producir. En este caso, la Sociedad Gestora,
tras informar a la CNMV, procederd a la liquidacidn

ordenada del Fondo conforme a las reglas

establecidas en la Estipulacidn 19.

- En el caso de que en el momento de producirse
la liquidacién final del Fondo quedaran
obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo

a cualquiera de los titulares de los Bonos, la




I PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUNENTOS NOTARIALES

I 07/2003

oC4544431

Sociedad Gestora designard un experto independiente
que determine el valor de realizacién de 1los
Préstamos Hipotecarios existentes en el Fondo en el
momento de la liquidacidén. En ninglGn caso el precio
de la enajenacién de los Préstamos Hipotecarios
serd inferior al valor de realizacién que determine
dicho experto independiente. La designacién del

experto independiente serd comunicada a la CNMV y a

las Agencias de Calificacién.

- En el supuesto de que el Fondo se liquidara,
quedando pendiente de amortizacibén algGn importe de
las Participaciones y los Certificados, el Cedente
tendrd un derecho de tanteo para recuperar las
Participaciones y los Certificados que haya emitido
Y 4que pertenezcan al Fondo, correspondientes a
Préstamos Hipotecarios no amortizados en el momento
de la liquidacién, en las condiciones y precio
establecidas en el parrafo anterior. El anterior
derecho de tanteo no implica, en ningQn caso, un

pacto o declaracidén de recompra de las




Participaciones y los Certificados otorgado por el
Cedente. Para el ejercicio de dicho derecho de
tanteo, el Cedente dispondra de un plazo de 10 Dias
Hébiles desde la fecha en que la Sociedad Gestora
le comunique las condiciones en que se procederd a
la enajenacién de 1las Participaciones y los

Certificados.

23.- SOCIEDAD GESTORA.

23.1.- Administracién y representacidén del

Fondo.

La Sociedad Gestora ostentard la administracidn
y representacibén legal del Fondo, correspondiéndole
las funciones previstas en la presente Escritura y

en la normativa wvigente.

A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponderan la
representacién y defensa de los intereses de los

titulares de los Bonos.

Los titulares de los Bonos no tendrén accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento

de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en

la presente Escritura.
En concreto, a la Sociedad Gestora le

corresponden, con cardcter meramente enunciativo, y
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sin perjuicio de otras funciones previstas en la
presente Escritura, las siguientes funciones:

(1) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debié haber recibido el Fondo,
de acuerdo con 1lo previsto en 1los distintos

contratos de los que se deriven dichos ingresos. En

las acciones judiciales o extrajudiciales que sean
necesarias o convenientes para la proteccién de los
derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos..

(1i) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo
previsto en la presente Escritura Yy en el Folleto

Informativo.

(iii) Prorrogar o modificar 1los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en la
Presente Escritura, en el Folleto Informativo y en

la normativa vigente en cada momento.

l el supuesto de que sea necesario, deberi ejercitar

L ——
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(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
presente Escritura y en el Folleto Informativo,
siempre que ello esté permitido por la legislacién

vigente en cada momento, se obtenga la autorizacidn

de las autoridades competentes, en caso de ser
necesario, se notifique a las Agencias de
Calificacién y no se perjudiquen los intereses de
los titulares de los Bonos. En particular, en caso
de incumplimiento por el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, la
Sociedad Gestora tomard las medidas necesarias para
obtener wuna adecuada administracidén de los

Préstamos Hipotecarios.

(v) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con la Cuenta de
Tesoreria y al Cedente, en relacién con la Cuenta

de Reinversién.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y €n su <Caso
a las demds entidades a las que corresponda

realizar pagos.

(vii) Determinar y efectuar los pagos en
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concepto de principal e intereses de los Préstamos

Subordinados.

(viii) Designar y sustituir, en su caso, al
Auditor, con la aprobacién previa, en caso de ser
necesaria, de la Comisién Nacional del Mercado de

Valores.

(ix) Preparar y someter a los 6&rganos
competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, seglin lo establecido en 1la
normativa vigente, a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, asi como preparar y remitir a
los titulares de los Bonos la informacién que sea

legalmente requerida.

(x) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la liquidacién del Fondo, incluyendo
la decisién de liquidar anticipadamente el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en la presente Escritura

y en el Folleto Informativo.

(xi) Determinar el tipo de interés aplicable a

los Bonos para cada Periodo de Devengo de

5C45444293
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Intereses.

(xii) Determinar la Cantidad Neta del Contrato

de Permuta Financiera o Swap.

La Sociedad Gestora podrd tener a su cargo la
administracibén y representacién de otros Fondos de
Titulizacién de Activos, al amparo de lo previsto

en el Real Decreto 926/1998 de 14 de Mayo.

23.2.- Subcontratacién.

La Sociedad Gestora estard facultada, siempre
que sea legalmente posible, para subcontratar o
delegar, en terceras personas de reconocida
solvencia Yy capacidad, la prestacidn de
cualesquiera de los servicios establecidos en la
presente Escritura, siempre que el subcontratista o
delegado haya renunciado a ejercitar cualquier
accién en demanda de responsabilidad contra el
Fondo. En cualquier caso dicha subcontratacién o
delegacién no podrd suponer ningGin coste o gasto
adicional para el Fondo. No obstante cualquier
subcontrato o delegacién, la Sociedad Gestora no
quedara exonerada ni liberada mediante tal
subcontrato o delegacién de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud de la presente

Escritura y en el Folleto Informativo.
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La citada subcontratacién podrid efectuarse en
el caso de que sea legalmente posible, previa
comunicacién a la CNMV y a las Agencias de
Calificacién, y se hayan obtenido, en su caso,

todas las autorizaciones pertinentes.

23.3.~ Comisgidén de Gestidn.

La Sociedad Gestora percibird, por su gestidn,
una comisién de gestién que se devengara
trimestralmente en cada Fecha de Pago, conforme a

las siguientes reglas:

funcién del Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones y los Certificados en la Fecha de
Pago anterior a la Fecha de Pago en que deba

abonarse la misma.

- La comisién de gestién serd igual, en cada
Fecha de Pago, a la cuarta parte del importe que
resulte de aplicar al Saldo Nominal Pendiente de

las Participaciones Yy los Certificados un

porcentaje del 0,031%.

I - La comisién de gestién se calculari en
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- En la primera Fecha de Pago, la comisidn de
gestién se calculard, no como la cuarta parte del
importe resultante (equivalente a un trimestre),
sino por el nGmero de dias transcurridos desde la

Fecha de Desembolso.

- la comisién no podra ser inferior a la cuarta
parte de treinta mil (30.000) Euros en base anual.
Esta cantidad seréd actualizada al comienzo de cada
afio natural de acuerdo con el indice general de
precios al consumo publicado por el Instituto
General de Estadistica u organismo que 1lo

sustituya.

Dicha comisidn . se entenderd bruta, en el
sentido de incluir cualquier impuesto directo o

indirecto o retencién que pudiera gravar la misma.—

23.4.- Renuncia y Sustitucidn.

La renuncia y sustitucién de la Sociedad
Gestora se regulard por lo previsto en el Real
Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el que se
regulan los Fondos de Titulizacidn de Activos y las
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacibén o por
la normativa vigente en cada momento. En cualquier
caso, la sustitucién de la Sociedad Gestora se

realizard de acuerdo con el procedimiento que se
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detalla a continuacién, siempre que no sea

contrario a las disposiciones reglamentarias

establecidas al efecto:

(1) La Sociedad Gestora podrd renunciar a su
funcidén cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucién, mediante escrito
presentado a la CNMV. A tal escrito se acompafiara
el de la nueva sociedad gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los registros

especiales de la CNMV, en el gque se declare

correspondiente autorizacién. La renuncia de 1la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora deberdn ser
aprobados por la CNMV. En ningQin caso podra la
Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus
funciones mientras no se hayan cumplido todos 1los
requisitos y trdmites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacidén con el

Fondo. Tampoco podrd la Sociedad Gestora renunciar

I dispuesta a aceptar tal funcién y solicite 1la



a sus funciones si, por razébn de la referida
sustitucibén, las calificaciones otorgadas a los
Bonos emitidos por el Fondo disminuyesen. Todos los
gastos que se generen como consecuencia de dicha
sustitucibén serdn soportados por la propia Sociedad
Gestora o en su defecto, por la nueva Sociedad

Gestora.

(ii) en el supuesto de concurrir en la Sociedad
Gestora cualquiera de las causas de disolucién
previstas en el nimero 1 del articulo 260 de la Ley
de Sociedades Anbnimas, se procedera a la
sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicard por la
Sociedad Gestora a la CNMV. En este supuesto, la
Sociedad Gestora estard obligada al cumplimiento de

lo previsto en el apartado (i) precedente con

anterioridad a su disolucidn;

(iii) en el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en suspensién de pagos O quiebra o
fuera revocada su autorizacibén, deberéd proceder a
nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucién tendrd que hacerse efectiva antes de
que transcurran cuatro meses desde la fecha en que

se produjo el evento determinante de la
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sustitucién. Si la Sociedad Gestora no encontrara
otra sociedad gestora dispuesta a hacerse cargo de
la administracién y representacién del Fondo o 1la
CNMV no considerara idénea 1la propuesta, se
procederd a la liquidacién anticipada del Fondo y a

la amortizacién de los Bonos.

(iv) La sustitucién de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
CNMV y de conformidad con lo previsto en los
parrafos anteriores, deberd ser autorizada por las
Agencias de Calificacién, asi como publicada en el
Boletin Diario del Mercado AIAF. TILa Sociedad
Gestora se obliga a otorgar los documentos piblicos
Y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucién por otra sociedad gestora de
conformidad con el régimen previsto en los parrafos
anteriores. La sociedad gestora sustituta debera
quedar subrogada en logs derechos y obligaciones
que, en relacién con 1la presente Escritura,

correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, 1la

T




Sociedad Gestora debera entregar a la nueva
sociedad gestora cuantos documentos y registros
contables e informaticos relativos al Fondo obren

en su poder.

24 .- AGENTE FINANCIERO.

El Instituto de Crédito Oficial (“ICO”) sera el
Agente Financiero del Fondo, de acuerdo con lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros.—

Conforme a lo previsto en dicho Contrato, el
Agente Financiero serd (i) responsable de la
custodia de los Titulos Mdltiples representativos
de las Participaciones y los Certificados que se
depositardn en el Agente Financiero (ii) el
encargado de mantener la Cuenta de Tesoreria y

(iii) el agente de pagos de la emisidén de los

Bonos.

La Cuenta de Tesoreria es la cuenta bancaria
abierta a nombre del Fondo en el Agente Financiero,
denominada en euros, a través de 1la cual se
realizardn todos lo ingresos y pagos del Fondo,
conforme a lo previsto en la presente Escritura,
salvo las cantidades que, en su caso, se ingresen,
en cada Fecha de Cobro, en la Cuenta de

Reinversién, conforme a lo establecido en 1la




I PAPEL EXGLUSIVO Fals i+ LMEN” CS NOTARIALES

I 0772003

5C4544425

Estipulacidén 11.1.

La Sociedad Gestora podréa acordar la
sustitucién del Agente Financiero, siempre que ello
esté permitido por la normativa vigente, cuente con
la autorizacién de la Comisién Nacional del Mercado
de Valores, en caso de ser necesaria, se comunique
a las Agencias de Calificacidén y no perjudique los

intereses de losgs titulares de los Bonos.

La remuneracién del Agente Financiero serd a
cargo del Fondo. Seradn por cuenta del Agente
Financiero todos los gastos en que éste pudiera

incurrir en el ejercicio de sus funciones.

25.- CONTABILIDAD DEL FONDO.

25.1.- Periodo Contable.
Los periodos contables del Fondo comenzaran el
1 de enero y terminardn el 31 de diciembre de cada
afio, excepto el primer periodo contable que
comenzard en la Fecha de Desembolso y terminard el

31 de diciembre de 2003.

25.2.- Obligaciones y plazos previstos para la
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formulacién, verificacién Y aprobacién de cuentas

anuales e informe de gestidn.

La Sociedad Gestora presentard a la Comisidén
Nacional del Mercado de Valores las cuentas anuales
del Fondo junto con el informe de auditoria de las
mismas dentro de los cuatro meses siguientes al
cierre del ejercicio del Fondo, que coincidira con

el afio natural.

25.3.- Obligaciones Y Plazos previstos para 1la
puesta a disposicién del piblico Y remisién a la
CNMV de informacidén periddica de 1la situacidn

econdmico-financiera del Fondo.

La Sociedad Gestora tendra disponible para el
piblico toda la documentacién e informacién

necesaria de acuerdo con la Escritura de

Constitucién y el Folleto.

Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al
final del periodo contable, Yy junto con las Cuentas
Anuales auditadas del Fondo, la Sociedad Gestora

emitird un informe que recogera:

(i) un inventario de la cartera de
Participaciones y Certificados agrupadas en el
Fondo, el saldo de la Cuenta de Tesoreria, el saldo

de la Cuenta de Reinversién, el balance, la cuenta
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de pérdidas y ganancias y un anexo especificando

los principios contables aplicados.

(ii) La siguiente informacién:

a) El Saldo Nominal Pendiente de las

Participaciones y los Certificados.

b) El porcentaje de Participaciones Yy
Certificados que ha sido amortizado
anticipadamente.

c) Los cambios producidos en la tasa de

amortizacién anticipada.

d) El importe de las Participaciones y 1los
Certificados que han sido declarados Fallidos
(aquéllas cuyos Préstamos tengan un retraso en el
pago igual o superior a 12 meses o hayan sido
declarados fallidos conforme a la definicién de
préstamos de Muy Dudoso Cobro seglin la Circular
4/1991 del Banco de Espafia) y el porcentaje que

representan sobre el total.

e) La vida media de la cartera de

Participaciones y Certificados.

o0C4544424



f) El tipo de interés medio de la cartera de

Participaciones y Certificados.
g) El Saldo Nominal Pendiente de los Bonos.

h) El porcentaje de Bonos pendiente de

vencimiento.

i) En su caso, los importes de intereses
correspondientes a los Bonos devengados y no

pagados.

j) El saldo de la Cuenta de Tesoreria y el de

la Cuenta de Reinversién.

k) El importe pendiente de reembolso de 1los

Préstamos Subordinados (Préstamo para Gastos
Iniciales, Préstamo Subordinado Yy Préstamo
Participativo) .

1) Un andlisis detallado de los resultados del

Fondo y de los factores que han afectado a dichos

resultados.
m) El importe y las variaciones de los gastos y
comisiones de gestidn producidos durante el periodo

contable.

Cada tres meses, la Sociedad Gestora emitird un
informe que contendrada un inventario de la cartera
de Participaciones y Certificados, el saldo de la

Cuenta de Tesoreria y, en su caso, la Cuenta de
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Reinversidén, asi como la informacién descrita en
los apartados (a) a (h) del punto anterior. En todo
caso, esta informacidén se ajustard a los requisitos

que a tal efecto imponga la Comisidén Nacional del

Mercado de Valores.
Mensualmente, la Sociedad Gestora emitird un

informe conteniendo la informacién descrita en los

apartados (a) a (d) del punto anterior.

Finalmente, dentro de 1los 7 Dias Héibiles
siguientes a cada Fecha de Pago, 1la Sociedad
Gestora emitird una certificacién en la que se haga
constar respecto de los Bonos y distinguiendo entre

las diferentes Series, la siguiente informacién,

referida a la anterior Fecha de Pago:
- Importe del principal inicial de los Bonos.—
- Importe del Saldo Nominal Pendiente de 1los

Bonos vencido.

- Importe del Saldo Nominal Pendiente de 1los
Bonos vencido no abonado a los titulares de 1los

Bonos por razdn de insuficiencia de fondos. (y que

e ~ \“\5\“\\



no devenga intereses de demora).
- Importe del Saldo Nominal Pendiente de los

Bonos vencido y efectivamente satisfecho a 1los

titulares de los Bonos.

- Importe del Saldo Nominal Pendiente de 1los

Bonos no vencido.

- Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.
- Intereses devengados desde 1la Fecha de
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido
satisfechos (no devengardn intereses adicionales) .—
- Copia de dicha Certificacién se depositari en
la Comisién Nacional del Mercado de Valores.
Asimismo, toda la informacién de carécter
pablico detallada en este apartado podra
encontrarse en el domicilio de la Sociedad Gestora,
en las entidades aseguradoras y colocadoras, en la
sede del Mercado de la AIAF y en el Registro de la

Comisién Nacional del Mercado de Valores.

25.4.- Obligaciones de comunicacién de hechos

relevantes.

La Sociedad Gestora, en representacién del

Fondo, se compromete a informar inmediatamente a la
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Comisién Nacional del Mercado de Valores, a las
Agencias de Calificacién y a los titulares de los
Bonos emitidos por el Fondo durante la vida de 1la
emisién, de todo hecho relevante que se produzca en
relacién con los Derechos de Crédito, con 1los
valores emitidos por el Fondo, con el Fondo y con
la propia Sociedad Gestora que pueda influir de
modo sensible en la negociacién de los Bonos
emitidos por el Fondo, y, en particular, del
importe a abonar a 1los titulares de 1los Bonos
emitidos por el Fondo, en cada Fecha de Pago, tanto
en concepto de principal como de intereses, y en
general, de cualquier modificacién relevante en el

activo o en el pasivo del Fondo.

26 .- AUDITORES.

El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en su reunidn del dia 9 de junio de 2003,
ha designado a PricewaterhouseCoopers, S.L.,
inscrita en el R.0.A.C con el n{mero S0242 como

auditores del Fondo. El Consejo de Administracién
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de la Sociedad Gestora informara a la Comisgién
Nacional del Mercado de Valores de cualquier cambio
que pudiera producirse en lo referente a la

designacidén de los auditores.

Los auditores realizaran las revisiones vy
verificaciones que sean exigidas por la normativa
vigente, certificarédn, cuando sea necesario, la
precisidén y exactitud de las cuentas y verificarén
la precisién de la informacidén contenida en el

informe de gestién.

Los auditores informaran a la Sociedad Gestora
Yy & la Comisidén Nacional del Mercado de Valores de
cualquier incumplimiento de la normativa vigente o
de cualquier imprecisién de la que tengan
conocimiento a lo largo del desarrollo de su

actividad.

27.- MODIFICACIONES.

La Escritura de Constitucidén podra ser
modificada en circunstancias excepcionales siempre
que fuera legalmente posible porque se dieran los
requisitos que reglamentariamente se puedan
establecer para dicha modificacién, y siempre vy
cuando tal modificacién no resulte una rebaja de

las calificaciones asignadas a los Bonos ni
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perjudique los intereses de los bonistas.
En todo caso tales modificaciones deberin

contar con la previa autorizacién de las Agencias

de Calificacién.

Cualquier modificacién a 1la Escritura de
Constitucidén requerird el otorgamiento de 1la
correspondiente escritura plblica de modificacién Yy
deberd ser comunicada a la CNMV para su puesta a
disposicién del piblico, seglin sea el caso como
hecho relevante o mediante el registro de un

suplemento al Folleto.

28.- JURISDICCION.

Cualquier disputa que pudiera surgir en
relacidén con lo previsto en la presente Escritura
serd sometida al conocimiento de 1los Juzgados y
Tribunales espafioles, renunciando el Cedente, 1los
titulares de los Bonos y la Sociedad Gestora a
cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.——

29.- DECLARACION FISCAL.

La constitucién del Fondo estd exenta del

—— —




concepto "operaciones societarias" del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 5°. 10 de la Ley 19/1992.

30.- REGISTRO.

La constitucién del Fondo ha sido objeto de
registro por la Comisidén Nacional del Mercado de

Valores.

La presente Escritura no sera objeto de
inscripcién en el Registro Mercantil, de acuerdo

con la normativa especial aplicable.

31.- NOTIFICACIONES.

31.1.- Notificaciones entre la Sociedad Gestora

y el Cedente:

Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura se
efectuardn a los domicilios y nGmeros de fax que se
indican a continuacidn, siempre que, en el supuesto
de utilizarse el fax, se confirme por medio de
escrito entregado en mano al domicilio indicado.——

Ibercaja.

Plaza Basilio Paraiso, 2, Zaragoza.

Fax nimero: 976.23.94.75.

Attn.: Mbnica Jiménez Pérez.



PAPEL EXCLULIVG -=% JOCUMENTOS NOTARIALES

5C4544420

0772003

Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora

de Fondos de Titulizacidn.

Almagro, 26.

28010 Madrid.

Fax nGmero: 91 308 68 54.

Atn: Don Ramén Pérez Hernindez.

No obstante, también podr&n enviarse a otra
direccién o telefax, o a la atencién de otra
persona que cualquiera de las partes notifique por
escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de
acuerdo con lo previsto en esta Estipulacién.

31.2.- Notificaciones a los titulares de 1los

Bonos:

Todas las comunicaciones que la Sociedad
Gestora deba realizar a los titulares de los Bonos
se efectuaran, a no ser que legal,
reglamentariamente o en esta escritura se prevea
otra cosa, utilizando medios de prensa de &mbito
estatal u otros canales de general aceptacién por

el mercado que garanticen una difusién adecuada de

— = |



la informacidén en tiempo y contenido.

32.- CONFIDENCIALIDAD.

La Sociedad Gestora se obliga a mantener la
confidencialidad de los datos que pueda conocer de
los clientes de la cartera de Préstamos
Hipotecarios del Cedente, sin que pueda hacer uso
de los mismos para su difusién, transmisidén o
cesidén a terceros, salvo en los supuestos exigidos
por las normativa vigente o en los supuestos de
transmisién de las Participaciones Yy los

Certificados.

La Sociedad Gestora, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley Orgénica
15/1999 de 13 de diciembre de Proteccidén de Datos
de Carécter Personal, Unicamente tratara los datos
de carécter personal contenidos, en su caso, en la
documentacibén y soportes que se le faciliten de
conformidad con lo dispuesto en este contrato, no
pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al que constituye el objeto de aquél, ni
los comunicard, ni siquiera para su conservacidn, a
otras personas. Una vez cumplida la prestacidn
contractual, tanto los datos de cardcter personal

como los soportes o documentos en que consten éstos
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deberan ser devueltos al Cedente O, no siendo esto

posible, deberin ser destruidos.

La Sociedad Gestora, asimismo, debers adoptar
las medidas de seguridad de indole técnica Yy
organizativas necesarias para garantizar la
seguridad de los datos de caricter personal, que
eviten su alteracién, pérdida, tratamiento o acceso
no autorizado. En todo caso, la Sociedad Gestora se
obliga a cumplir las observancias recogidas en la
Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre de
Proteccién de Datos de Caricter Personal y en los

reglamentos que la desarrollen.

33.- EFECTIVIDAD.

La Constitucién del Fondo, la emisién de 1las
Participaciones y los Certificados y la emisién de
los Bonos serd efectiva en la Fecha de Desembolso.—

34.- RESOLUCION.

En el supuesto de que no se confirmen, antes
del inicio del Periodo de Suscripcién de los Bonos,

las calificaciones provisionales, de “aAaa” por




parte de Moody’'s y “AAA" por parte de Standard &
Poor’'s para los Bonos A, “A2” por parte de Moody’s
y “A" por parte de Standard & Poor'’'s para los Bonos
B, “Baa2” por parte de Moody’'s y “BBB” por parte de
Standard & Poor’'s para los Bonos C y "Bal” por
parte de Moody’'s y “BB” por parte de Standard &
Poor’s para los Bonos D, otorgadas por las Agencias
de Calificacién, se considerardn resueltas la
constitucién del Fondo, la emisién y suscripcién de
las Participaciones y los Certificados, los
Préstamos Subordinados, el Contrato de Permuta

Financiera y la emisién de los Bonos.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan libremente.Hice las

reservas y advertencias legales.

Formulo, igualmente, las reservas 1legales
relativas al articulo 5 de la LO 15/1999, de

Proteccidn de datos de Caracter Personal.

Permito a los seflores comparecientes la lectura
de esta escritura, porque asi lo solicitan después
de advertidos de la opcién del articulo 193 del
Reglamento Notarial. Enterados, segln me dicen, por
la lectura que han ©practicado y por mis

explicaciones verbales, los comparecientes hacen
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constar su consentimiento al contenido de 1la
escritura, y la firman conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de 1los
otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad y
legitimacidén, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes o intervinientes.
esta escritura,

Del 1integro contenido de

extendida en ochenta y tres folios del Timbre del

Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, serie 5B, nUmeros 2814689, 2814690,
2814691, 2814692, 2814693, 2814694, 2814695,
2814696, 2814697, 2814698, 2814699, 2814700,
2814701, 2814702, 2814703, 2814704, 2814705,
2814706, 2814707, 2814708, 2814709, 2814710,
2814711, 2814712, 2814713, 2814714, 2814715,
2814716, 2814717, 2814718, 2814719, 2814720,
2814721, 2814722, 2814723, 2814724, 2814725,
2814726, 2814727, 2814728, 2814729, 2814730,
e — S ————




2814731, 2814732, 2814733, 2814734, 2814735,
2814736, 2814737, 2814738, 2814739, 2814740,
2814741, 2814742, 2814743, 2814744, 2814745,
2814746, 2814747, 2814748, 2814749, 2814750,
2814751, 2814752, 2814753, 2814754, 2814755,
2814756, 2814757, 2814758, 2814759, 2814760,
2814761, 2814762, 2814763, 2814764, 2814765,
2814766, 2814767, 2814768, 2814769, 2814770, y el

del presente, yo, el Notario, DOY FE.

Siguen las firmas de los comparecientes.- Signado:
Manuel Richi Alberti.- Rubricados y sellado.

DOCUMENTACION UNIDA




I 07/2003

Anexo 3:

Anexo 4:

Anexo 5:

Anexo 6:

Anexo 7:

Anexo 8:

PAPEL EXCLUSIVO =& 2a TONUMENTOS NOTARIALES

5C4544417

ANEXOS

Acuerdos Consejo Cedente y Sociedad Gestora
Registro CNMV

Definiciones

Relacién de Préstamos Hipotecarios

Caracteristicas y criterios de selecciéon de los Préstamos
Hipotecarios

Titulos Maitiples

Memorandum Interno sobre concesién de Préstamos
Hipotecarios.

Informacién a remitir a la Sociedad Gestora por el Cedente,
como administrador de los Préstamos Hipotecarlos.




ANEXO 1

ACUERDOS CONSEJO CEDENTE Y
SOCIEDAD GESTORA
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D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Secretario del Consejo de
Administracién de la mercantil TTTULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, §.A., con CIF A-803352750 y domicilio en Madrid, calle de Almagro, 26,

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 9 de Junio de 2003 y debidamente convocado al efecto, se reuni6 a las 17,15 horas el
Consejo de Administracidn de Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. en
los locales de la Sociedad, C/ Almagro n® 26 de Madrid, estando presentes los siguientes Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Horacio Mesonero Morales

- D. Francisco Javier Saiz Alonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- D. José Carlos Contreras Gémez

= D. Victor Iglesias Ruiz

- BEAR STEARNS SPANISH SECURITIZATION CORFORATION, representada por D". Alicia Reyes
Revuelta

- CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, representa por D. Eleuterio Jover Irles

- Que todos los sefores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de Ia Junta General de Accionistas, tienen
aceptado el nombramiento y tomado posesién del cargo.

Consejo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y ¢l Presidente declaré vélidamente constituido el Consejo de
Administracién al concurrir la totalidad de los sefiores Consejeros, dando paso directamente a la discusién de
los asuntos del Orden del Dfa, aprobéndose por unanimidad entre otros los siguientes acuerdos, segin consta en
el Acta de la sesién, aprobada igualmente por vnanimidad:

PRIMERO: Constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado “TDA IBERCAJA 1, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS", conforme a lo previsto en la legislacién vigente,
agrupando en el mismo Participaciones hipotecarias y Certificados de Transmisidn de
Hipoteca cedidos por Ibercaja. Dicho Fondo estars gestionado por la Sociedad.

El importe miximo de Participaciones hipotecarias y Certificados de Transmisién de
Hipoteca a agrupar en el Fondo serd, en conjunto, de hasta seiscientos millones de euros
{600.000.000.- €).

SEGUNDO:  Emitir, con cargo a dicho Fondo, valores hasta un importe nominal miximo de seiscientos
millones de euras (600.000.000.- €).

TERCERO: Facultar a D. Francisco Javier Soriano Arasa, Presidente de la Sociedad, a D. Luis Vereterra
Gutiérrez Maturana, Secretario del Consejo, y a D. Ramdn Pérez Hemnindez, Director
General, para que, cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nomibre de la Sociedad a:

- Otorgar con Ibercaja el contrato de emisién y suscripcién de las Participaciones
hipoteeaxiasydeceﬁdndelosCerﬁﬁmdosdchnsnﬁsidndeHim

- Om:garhescﬁunpﬁbﬁmdemmﬁmciéndelFondo,lostéxmimsycondicimqm
consideren adecuados.

- Determinar la totalidad d los términos y condiciones de los valores de renta fija a emitir
con cargo al Fondo.

- Determinar las reglas de fimcionamiento del Fondo.
Almagro, 26 - Entreplanta izqda.
28010 Medrid

Tel.: + 34 91 702 08 08 - . \
Fax: + 34 91 308 68 54

‘ l
|
l - Que 1a sesién fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actud como Secretario el del




- Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que scan necesarias en
mhciéncmhoonsﬁmciénddFondo,hanisiénymuipdéndeMParﬁcipaciom
hipotecarias y Ia cesién de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

- Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar Jos documentos
qucsmnpmismomvenimmwﬁdmhadnﬁsidnawﬁuciéndelosvﬂmqmu
emitan,

- En geneml, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, piiblicos o privados
estimen convenientes o necesarios para la cjecucién y desarrollo de los actos mencionados
anterionmente.

CUARTO:  Designar como Anditor de Cuentas del referido Fondo “TDA IBERCAJA 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS™ a la firma Pricewatethouse Cooper Auditores S.L., con

CIF B-79031290, inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el mimero S-
0242.

Y para que conste a los efectos legales, expido la presente certificacion, en Madrid a 28 de jutio de 2003.

EL SECRETARIO

Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de
su Ilustre Colegio,

DOY FE: de que considero legitimas y legitimo las
firmas que anteceden de DONA LUIS VERETERRA GUTIERREZ-
MATGRANA Y DON FRANCISCO JAVIER SO0-RIANO AROSA, por el
cotejo que efectiio de las mismas con otras indubitadas
de las mismas personas, obrantes en mi protocolo.

Dejo anotado este testimonio con el nfmero 535, en
el Libro Indicador niimero 3.

dos mil tres.
-VALE.-FEITFR) FE.-
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CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
DE
ZARAGOZA, ARAGON Y RICJA

DON ROMAN ALCALA PEREZ ¢+ SECRETARIO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA CAJA DE ABORROS Y MONTE DE PIEDAD
DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJR, Inscrita en el Registro
Mercantil de Zaragoza, al tomo 1.194, folio 23, hoja
nimero z-4.862, inscripeién 12 ,

) CERTIFICA: Que segin resulta del Acta
de la sesién celebrada por el mismo el dia 24 de
julio de 2003, aparece adoptado, entre otros, el
siguiente acuerdo:

d
“"EMITIR Participaciones Hipotecarias Y
Certificados de Transmisién de Hipoteca por un
importe nominal de hasta seiscientos millones
(600.000.000) euros, representativos de
préstamos hipotecarios de la cartera de 1la

entidad, para que sean suscritos, en nombre de
un Fondo de Titulizacidén de Activos de
naturaleza cerrada creado al efecto {en
adelante, el “Fondo”), por Titulizacién de
Activos, Sociedad Gestora de Fondes de
Titulizacién, S.A. (en adelante, la ™“Sociedad
Gestora”), al amparo del Real Decreto 926/1998
de 14 de mayo, por el que se regulan locs fondos
de titulizacién de activos ¥y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacién (en adelante,
el “Real Decreto 926/1998"),

Las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca podran
estar representadas tanto por titulos unitarios
como por titulos miltiples,

FACULTAR al Director General, D. Amado Franco
Lahoz, Director Generales Adjuntos, D. José Luis
Aguirre Loaso, D. Fernando Galdamez Pérez y D.
Jesus Bueno Arrese, Secretario General, D. Jesus
Barreiro Sanz, Director de Mercado de Capitales,
D. Victor Iglesias Ruiz, y Jefe de Titulizacién y
Estructuracién, D. Pedro Dolz Tomey, para dque,
cualquiera de ellos, indistintamente, en nombre Yy
representacién de la Institucién, proceda a:

- Seleccionar los préstamos de los que
participarin tanto las Participaciones

—




Y0, FRANCISCO JAVIER HIJAS FERNANDEZ, Notario
de Zaragoza y su Ilustre Colegio,

o o e~y B o — v == —

: DOY FE :=——=m—mmmmmm o
Que considero LEGITIMAS las firmas que
anteceden de DON MANUEL PIZARRO MORENO, con D.N.I.
N.I.F. nimero 18.402.368-E 1% DON ROMAN ALCALA
PEREZ, con D.N.I. N.I.F. numero 18.385.092-1L, que
obran en mi pProtocelo. ——=——mm——— oo oo

En Zaragoza, a once de septiembre del afio dos
mil tres.

__—_.__—.____..—.__.__.__—____—._.._....__.__..____—._......—...

RELACIONADO EN EI, LIBRO INDICADQR BAJC EL
ASIENTO NUMERO CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO.

NOTARIADG
* EURCPA Y

f A12279134
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CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
DE
ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA

Hipotecarias como 1los Certificados de
/ Transmisién de Hipoteca.

- Determinar la totalidad de las condiciones
de la emisién de las Participaciones
Hipotecarias y de 1los Certificados de
Transmisién de Hipoteca que no hayan sido
establecidas en el presente acuerdo.

- Firmar las Participaciones Hipotecarias vy
los Certificados de Transmisién de Hipoteca
que se emitan pudiendo reproducirse en los
titulos por los medios gue se estimen mas
adecuados.

I - Realizar cuantos actos y otorgar cuantos
documentos, piiblicos o privados estimen
convenientes o necesarios, tanto en relacién

I con la emisién de las Participaciones
Hipotecarias, como de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, como en relacién
con la constitucidn del Fondo de

I Titulizacién de Activos, en los términos y
condiciones que consideren adecuados, todo
ello con vistas a la agrupacién de las

I Participaciones Hipotecarias y de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca en

I dicho Fondo.

B

- Otorgar cuantos contratos (de crédito,
préstamo, garantias, agencia de pagos,
agencia financiera, de depésito o similares)
requiera la estructura del! Fondo.

- Determinar las condiciones y suscribir la
Escritura de Constitucién del Fondo y
cualquier otro Contrato que requiera la

v estructura del Fondo de Titulizacién de
Activos, y todo ello en relacién con la
funcién de la entidad como emisor de las
Participaciones Hipotecarias Yy de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca vy
en relacién con aquellas otras funciones que
los apoderados consideren conveniente que la
entidad asuma en relacién con el Fondo de
Titulizacién de Activos.

\




Y0, FRANCISCO JAVIER HIJAS FERNANDEZ, Notario
de Zaragoza y su Ilustre Coleqgio, —~——~——=—==———mc—un

: DOY FE :~——m=mm e m e
Que considero LEGITIMAS las firmas que
anteceden de DON MANUEL PIZARRO MORENO, con D.N.I.
N.I.F. nimero 18.402.368-E vy DON ROMAN ALCALA
PEREZ, con D.N.I. N.I.F. numero 18.385.092-L, que
obran en mi protocolo. —~—=—m——mmm oo

En Zaragoza, a once de septiembre del afio dos
mil tres. ——— -

RELACIONADO EN EL LIBRO INDICADOR BAJO EL
ASIENTO NUMERC CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO.

;7 F
3T NIMIL PRIUS FI

¥ A37279134

-
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Cala DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD

DE

ZARAGOZA, ARAGON Y RiOIA

- Acordar las condiciones de administracién o
gestiéon de los préstamos hipotecarios
titulizados.

- Presentar ante la Comisién Nacional del
Mercado de Valores los documentos que la
misma requiera en relacidén con la emisién de
las Participaciones Hipotecarias, de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca vy
la constitucién del Fondo.

- Sustituir, una vez constituido el Fondo, las
Participaciones Hipotecarias Y los
Certificados de Transmisiodn de Hipoteca que
se emitan por la Entidad en las condiciones
que se establezcan en la Escritura de
Constitucién del Fondo.

- Suscribir y/o asegurar bonos emitidos por el
Fondo, asi como cualquier otro instrumento
representativo del Pasivo del Fondo, hasta
un importe méximo de seiscientos millones
(600.000,000) euros.

- Firmar cuantos documentos publicos o
privados sean necesarios para la plena
ejecucién y cumplimiento de los acuerdos
adoptados.”

El Acta de la sesidén del Consejo de
Administracién celebrada el 24 de julio de
2003, fue aprobada, por unanimidad de los
asistentes, en la sesidn de este Organo de
Gobierno de 28 de agosto de 2003,

Y para que conste, expide el Presente
certificado, <c¢on el visto bueno del sefior
Presidente, en Zaragoza, a cuatro de septiembre
de dos mil tres.

Vo [+]
EL PR DENTE,




PRI, R I X T T T O

YO, FRANCISCC JAVIER HIJAS FERNANDEZ, Notario
de Zaragoza y su Ilustre Colegio, =——===——=—c—wmmun
—DOY FE :=—=——m——m—m e m e

Que considero LEGITIMAS las firmas que
anteceden de DON MANUEL PIZARRO MORENO, con D.N.I.
N.I.F. numero 18.402.368-E vy DON ROMAN ALCALA
PEREZ, con D.N.I. N.I.F. ntmeroc 18.385.092-L, que
obran en mi protocolo. ———=—emm oo

En Zaragoza, a once de septiembre del afio dos
mil tres. —=—— o

RELACIONADO EN EL LIBRO INDICADOR BAJO EL
ASTENTO NUMERO CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO.

_ ¥ Al3279134
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‘ NW Comisién Nacional
dol Mercade de Valores

Sr. D. Ramoén Pérez Hernandez

Directsr General de
COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES Titulacion de Activos, SA, SGFT
imagro, 26
080CT. 2003 | 8010 Madrid

REGISTRO DE SALIDA - M.P.
N2 2003054230,

Madrid, 07 de octubre de 2003

Muy Sefior nuestro, )
. Y

Le notificamos que una vez axarginada la documenlamoﬁ'f‘por ustedes rgm[tu:? sclre
constitucidn d2 Fondas de Tiulizaxigh de activos con emisig valores de rentg’liiz’

o Folda. TAIGBERCAJA 1/ Uidow b TVdLIZ, C\(\ﬁ’»ﬁ Do ~CHIV
s  Emisidon- Bonos de Tituligacion

v iv il efre o
« Sociedad uestora Titalizacion de Activos, S . SGFT
» Con fecha prevista d¢/oferta piblica: 13/10{Q;

cen fecha 7/10/03, e Micepresidants d{b@tﬂ’Comisién Nacioffal del Mercado dg Vaiores ha
adoptado, el siguientg acuerdo:

“Vista la documentacién corespondiente a fa fconstitucién de Fondo de
TltuhzaaOn de activos con emision de valores de pénta fifa remitida por la eniidad
Tntul:zaclon de Activos, SA, SGFT, el Vicepresidente de la Comisién Nacional
del Mertado de Valores, en virtud de fa deleggcion que le ha sido conferida por
acuerdo del Consejo de esta Comision de fefha 9/10/02, de conformidad con lo
previs'to en los articulos 18, 268, 27, 28 y 82 de la Ley 24/88 del Mercado de
Valores, modificada por la Ley 37/98 de 16 de Noviembre, fa Disposicion
Adicional Quinta de la Ley 3/94 de 14 de/Abril por la que se adapta la legislacion
eSpafiola en materia de entidades de tLrédilo a la 29 Direcliva de coordinacion
,bancaria, los articulos 2, 5 y 6 del Rehl Decreto 926/98 de 14 de Mayo y en los
/articulos 5y 6 de la Ley 19/1992 sbbre Régimen de Sociedades y Fondos de
/ inversién tnmobiliaria y sobre Foﬁdos de Titulizacion Hipolecaria y demas
normas de aplicacion, ACUERDA /
I
Verificar e inscribir en los Registros Oficiales contemplados en los precitados
articulos de la Ley 24/88 modificada por la Ley 37/98 el informe de los Auditores
de Cuentas, los Documéntos Acredilativos y el Folleto Informativo
comespondientes a la cohstitucién del Fondo de Titulizacién de activos
denominado TDA IBERCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS con
emision de Bonos de titulizacién y promovide por la entidad Titulizacién de
Activos, SA, SGFT."

La Agencia Nacional de Codificacion ha asignado a la emision de referencia los siguientes
codigos ISIN como cédigdyﬂnicos de &mbito internacional.

Serie Cédigo ISIN
ES0338450002
E£50338450010
£50338450028
£50338450036

oiQ m>r
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| CNMY =
da/ Msrcado do Valores

En el caso de que fuera legalmente preceptivo otorgar escritura publica de emision, les
sefialamos la obligatoriedad de presentacion de! comespondiente documento notarial {copia
compulsada de la escritura) ante esta Comisién Nacional del Mercado de Valores, para su
incorporacion al correspondiente Registro Oficial. Asimismo, les manifestamos la obligatoriedad
de remitir las fechas de inicio y fin del periodo de suscripcién cuando sea preceptivo, y de
cumpfimentar los cuadros de difusién que se encuentran a su disposicion en la pagina Web
(Legislacién/Modslos Normalizados/Sociedades Emisoras/Cuadros de Difusién) y en el
Registro General de la CNMV

Por otro lado, les recordamos la obligatoriedad de proceder a la publicacién y difusién del
Folleto Informativo, de conformidad con lo previsto en el articulo 28 de la Ley 24/88, modificada
por la Ley 37/98 y demas normativa aplicable. En particular, aquel debera estar disponible al
publico en el demicilio social del emisor, asl como en el domicilio y sucursales de las entidades
que tengan encomendadas la colocacion o el servicio financiero de la emisién, haciéndose
entrega gratuita del mismo a los suscriptores gue lo soliciten,

Adicionalmente, cualquiera Yue 8@ la pubicidan v el medio pubiiciano utiizean, no podran
omitirse datos que puedan induci a una vision global de 1z operacion distinta a la contamplada
iy w Foilelo, debiendo SIGINIC e ACONAISG 18 L tINCIS Q8 Ahso, indicanids Les 13 sidn
registrado en la Comision Nacional del Mercada de Valores, y sefialandose los lugares donde
puede obtenerse.

Por ultimo, les manifastamos que, en su caso, el incumplimiento de los plazos de admision a
negociacion previstos en el folleto Informativo, por causas imputables al emisor, podria ser
constitutiva de infraccion muy grave, segun establece el parrafo n) del articulo 99 de la Ley
24/88 de 28 de Julio, del Mercado de Valores. en su redaccion dada por la Ley 3/94 de 14 de
Abril,

El Real Decreto 1732/98 determina |a obligatoriedad del abono de ia tasa (Tarifa 1) cuya
liguidacion, por un importe de 37.517,58 euras se adjunta.

. Atentamente,

El Director General
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DEFINICICNES

Agenclas de Calificaclon  Significaran las entidades Moodys Investor's Service
(Espafia), S.A, y Standard & Paor's (Espafia) S.A.

Agente Flnanclero Significara la enfidad que, de acuerdo con el Contrato de
Servicios Financieros, prestara los serviclos de depdsito de
las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca, mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria y agencia de pagos en la emisién de los Bonos. El
Agente Financiero sera el Instituto de Crédito Oficial o Ila
entidad que pueda sustituirle en dichas funclones

Avance Técnico Significara la cantidad que la Sociedad Gestora determine,
conforme a lo previsto en la Estlpulaclén Décima de la
Escritura de Constitucién del Fondo y el apartado V.3.6. del
folleto informativo, que debe ser entregado por el Cedente,
respecto a los Préstamos Hipotecarios que administra, en
una determinada Fecha de Cobro, adicionalmente a la
Cantidad Recaudada.

Avance Técnico Neto Significara, en cada Fecha de Pago, una cantidad igual a la
cantidad entregada, desde la Gitima Fecha de Pago por el
Cedente, en concepto de Avance Técnico, y no devuelta al
mismo.

i
]
i
1
1
1
i
i
Bonos Significara los Bonos A, los Bonos B, los Bonos C y los
. Bonos D.
Bonos A Significara los Bonos A emitidos con cargo al Fondo.
I Bonos B Slgnificara los Bonos B emitidos con cargo al Fondo.
Bonos C Significara los Bonos C emitidos con cargo al Fondo.
l Bonos D Significara los Bonos D emitidos con carge al Fondo.
i
i
i
i
i
|

Cantidad Recaudada Significara, en una determinada Fecha de Cobro, la cantidad
total que el Cedente haya recaudado, durante el Periodo de
Cobro anterior, de los Préstamos Hipotecarios y que
corresponda a las Participaciones Hipotecarias y a los
Certificados de Transmisién de Hipoteca por él emitidos.

Cedente Significara el emisor de las Participaclones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, es decir, Ibercaja.

Certiflcados de Significara los certificados de transmisidbn de hipoteca
Transmision de Hipoteca emitidos por el Cedente con cargo a los Préstamos
Hipotecarios 2 y agrupados, en cada momento, en el Fondo.

Contrato de Préstamo Significara el contrato regulando el Préstamo para Gastos
para Gastos Iniclales Iniciales.




Contrato de Préstamo
Particlpativo

Contrato de Préstamo
Subordinado

Contrato de Servicios
Financleros

Contratos de Prastamos
Subordinados

Contratos de
Suscripclén y
Aseguramiento de Ia
Colocacién

Contrato de Swap o
Contrato de Permuta
Financiera

Cuenta de Tesoreria

Cuenta de Reinversién

Dia Habil

Directores de la Emisién

Entldades Aseguradoras

Entidades Co-Diraectoras

Escritura de
Constitucién del Fondo
o “Escritura”

Significara el contrato regulando el Préstamo Participativo.

Significara el contrato regulando el Préstamo Subordinado.

Significard el contrato de servicios financieros suscrito, en
nombre del Fondo, por la Sociedad Gestora y por el Agente
Financiero regulando el depésito de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Hipoteca,
la Cuenta de Tesoreria y la agencia de pagos.

Significara el Contrato de Préstamo Subordinado, el Contrato
de Préstamo para Gastos Iniciales, y el Contrato de
Préstamo Participativo.

Significara los contratos de suscripcion y aseguramiento de
la colocacién suscritos por la Sociedad Gestora y una serie
de entidades Aseguradoras y Colocadoras de los Bonos.

Significard el contrato de swap o permuta financiera de
intereses suscrito, en nombre del Fondo, por la Sociedad
Gestora y el Cedente.

Significara la cuenta que el Fondo tendrad ablerta en el
Agente Financiero regulada en el Contrato de Servicios
Financieros.

Significara la cuenta que se abra a nombre del Fondo en el
Cedente, conforme a lo establecido en la Estipulacién
Decimoprimera de la Escritura de Constitucién y en el
apartado V.3.5.1 del Folleto.

Significard cualquier dia en que puedan realizarse
operaciones en el Mercado Interbancario de Madrid,
exceptuando los sabados.

Significard las entidades IBERCAJA y Bear, Stearns
conforme a lo establecido en el Contrato de Suscripcion y
Assguramiento de la Colocacion.

Significard las entidades Bearn Stearns, Royal Bank of
Scotland, Caja Castilla La Mancha, EBN Banco, e Ibercaja.

Sigrificarad las entidades EBN Banco y Caja Castilla La
Mancha conforme a lo establecido en el Contrato de
Suscripcion y Aseguramiento de la Colocacion.

Significara la Escritura de Constitucién del Fondo, Emisién y
Suscripcion de Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmisién de Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacién.
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Fecha de Cobro

Fecha de
Desembolso

Fecha de
Determinacion

Fecha de
Liquidacién del
Fondo

Fecha de Pago

Fondo

Fondo de Reserva

Ibercaja

iICO

Importe Nocional
Individual
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Significara la fecha en que el Cedente, como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, realizara los abonos al Fondo
por las cantidades recibidas de dichos Préstamos
Hipotecarios, es decir el dia 20 de cada mes, o en caso de
no ser éste Dia Habil, el inmediatamente anterior Dia Habll.

La primera Fecha de Cobro serd el 20 de noviembre de
2003.

Significara la fecha en que deban desembolsarse los Bonos y
se abonard el precio por las Participaciones y los Certificados
al Cedente, es decir, el 14 de octubre de 2003.

Significara, en relacién con la determinacion del Tipe de
Interés de Referencia y del tipo de interés de los Bonos, la
fecha en que por la Sociedad Gestora se procedera a la
determinacién del correspondiente Tipo de Interés de
Referencia y del tipo de interés, que serd el segundo Dia
Habil anterior a la Fecha de Pago que marque el comienzo
del correspondiente Perlodo de Devengo de Intereses.

Excepcionalmente, la Fecha de Determinacion para el Primer
Periodo de Devengo de Intereses sera el 10 de octubre de
2003.

Seré el 26 de julio de 2035 o la fecha en que se produzca la
amortizacién anticipada de los Bonos, en su caso.

Significara los dias 26 de los meses de enero, abril, julio, y
octubre {en el supuesto de no ser dichas fechas Dlas
Habiles, el siguiente Dia Habil). La primera Fecha de Pago
tendra lugar el 26 de enero de 2003.

Significara “TDA IBERCAJA 1, Fondo de Titulizacién de
Activos”.

Significara el fondo de reserva constituido en la Fecha de
Desembolso con cargo al Préstamo Participativo, conforme a
lo establecido en la Estipulacion 15 de la Escritura y el
apartado V.3.4 del Folleto.

Significara “Caja de Ahorros y Monte de Pledad de Zaragoza,
Aragén y Rioja (Ibercaja)’.

Significara “Instituto de Crédito Oficial”.

Seran el correspondiente a cada uno de los Préstamos
Hipotecarlos sobre los que se hayan satisfecho los intereses
cobrados, percibidos por el Fondo en cada Fecha de Cobro.
Para elio se dividiran (a) las sumas de las cantidades
percibidas por el Fondo en concepto de intereses mensuales
en cada uno de los Préstamos Hipotecarios, entre (b) el tipo

\




Imparte Nocional
del Periodo de
Liquidacién

Ley 19/1992

Ley 2/1981

Ley 44/2002

Participaciones
Hipotecarias

Participaciones y

Certificados

Participaclones y
Certiflcados
Faltidos

Participaciones y
Certiflcados No
Failidos

Periodo de Cobro

Periodos de
Devengo de
Intereses

Prestamista

Préstamo para

de interés del préstamo vigente en esa Fecha de Cobro.

Sera la suma de los Importes Nocionales Individuales.

Significarad la Ley 19/1992 de 7 de julio de 1992 sobre
régimen de Sociedades y Fondos de Inversién inmoblliaria y
sobre Fondo de Titulizacién Hipotecaria y sus modificaciones.

Significara la Ley 2/1981 de 25 de Marzo de Regulacién del
Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

Significara la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas
de Reforma del Sistema Financiero.

Significara las participaciones hipotecarias emitidas por el
Cedente con cargo a los Préstamos Hipotecarios 1 y
agrupadas, en cada momento, en el Fondo.

Significara las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmisién de Hipoteca emitidos por el Cedente y
agrupados, en cada momento, en el Fondo.

Significara las Participaciones y los Certificados cuyos
Préstamos Hipotecarios tengan una demora en los pagos
superior a 12 meses o hayan sido declarados fallidos
conforme a la definicion de préstamos de Muy Dudoso Cobro
segun la Circular 4/1991 del Banco de Espafia.

Significara las Participaciones y Certificados que no hayan
pasado a la situacibn de Participaciones y Certificados
Fallidos.

Significara un periodo que coincide con el mes natural,
durante el cual el Cedente, como administrador de dichos
Préstamos Hipotecarios, cobrard por cuenta del Fondo, las
cantidades debidas por los deudores de los Préstamos
Hipotecarios. El primer Periodo de Cobro comenzara en la
Fecha de Desembolso y finalizara el 31 de octubre de 2003.

Significard, en relacion con los Bonos, los periodos
comprendidos entre dos Fechas de Pago (incluyendo la Fecha
de Pago inicial y excluyendo la Fecha de Pago final) salvo el
primer Periodo de Devengo de Intereses que se iniciaréa en ia
Fecha de Desembolso y finalizara en la primera Fecha de
Pago (26 de enero de 2003).

Significara, en cada momento, el prestamista del Préstamo
para Gastos Iniciales, del Préstamo Subordinado, o del
Préstamo Participativo.

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por el
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Gastos Iniciales

Préstamo
Participativo

Préstamo
Subordinado

Préstamos
Hipotecarios 1

Préstamos
Hipotecarios 2

Préstamos
Hipotecarios o
Préstamos

Préstamos
Hipotecarios o
Préstamos Fallidos

Préstamos
Subordinados

Real Decreto
685/1982

Real Decreto
926/1998

Recursos
Disponibles
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Prestamista, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Préstamo para Gastos Iniciales.

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por el
Prestamista, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Préstamo Participativo.

Significara el préstamo subordinado otorgado al Fondo por el
Prestamista, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de
Préstamo Subordinado.

Significara los Préstamos Hipotecarios en los que el Saldo
Nominal Pendiente, a la fecha de emisién de las
Particlpaciones Hipotecarias, no excede del 80% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario.

Significara los Préstamos Hipotecarios en los que el Saldo
Nominal Pendiente, a la fecha de emision de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, excede del 80% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario.

Significara los préstamos que sirven de cobertura de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmision de Hipoteca.

Significaran los Préstamos Hipotecarios que tengan una
demora en los pagos igual o superior a 12 meses o hayan sido
declarados fallidos conforme a la definicién de préstamos de
Muy Dudoso Cobro segin la Circular 4/1991 del Banco de
Espafia.

Significara el Préstamo Subordinado, el Préstamo para
Gastos Iniciales, y el Préstamao Participativo.

Significara el Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario y sus modificaciones.

Significara el Real Decreto 926/1998 de 14 de Mayo, por el
que se regulan los fondos de titulizacion de activos y las
sociedades gestoras de fondos de fitulizacion y sus
modificaciones.

Significara en cada Fecha de Pago la suma de (i) los importes
depositados en la Cuenta de Reinversion y los rendimientos
producidos por dichos importes, Incluyendo en dichos
importes el correspondiente al Fondo de Reserva, (i) el saldo
de la Cuenta de Tesoreria abierta en el Agente Financiero,
incluyendo los rendimientos producidos por dicho saldo, (jif)
las cantidades netas percibidas en virtud de! Contrato de
Swap, seglin lo establecido en la Estipulacléon Decimosexta

—




Remuneracién Fija
del Préstamo
Participativo

Remuneraclon
Variable del
Préstamo
Participativo

Saldo Nominal
Pendiente

Sociedad Gestora

Tipo de Interés de
Referencia

de la Escritura y en el apartado V.3.7 del Folleto o, en caso de
incumplimiento, de su pago liquidativo y (iv) adiclonalmente
estara disponible, en su caso y cuando corresponda, el
importe de la liquidacion de los activos del Fondo que tenga
como origen las Participaciones y los Certificados..

Significara los intereses devengados por el Saldo Nominal
Pendiente del Préstamo Participativo conforme a lo previsto
en la Estipulacién Decimocuarta de la Escritura y en el
apartado V.3.3. del Folleto.

Significard la remuneraci6n variable que recibira el
Prestamista del Préstamo Participativo, conforme a lo previsto
en la Estipulacion Decimocuarta de la Escritura y en el
apartado V.3.3. del Folleto.

Significara, en relacion con las Participaclones Hipotecarias,
los Certificados de Transmisién de Hipoteca y los Bonos el
importe de principal no pagado de las/los mismas/os.

Significara “Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A.”

Significara el tipo de interés de referencia de los Bonos,
conforme se establece en la Escritura de Constitucion del
Fondo.
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ANEXO 4

RELACION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS




PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
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ANEXO 5

CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LA CARTERA

Caracteristicas financieras de los préstamos

Los préstamos han sido seleccionados a partir de una cartera de préstamos hipotecarios
concedidos por el Emisor de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca. Estos préstamos han sido concedidos por los procedimientos
habituales de concesion de préstamos y son administrados por la Entidad de acuerdo con las
normas de gestion habituales y comunes para este tipo de préstamos. Los préstamos no son
objeto de carencia, o en su caso, los periodos de carencia no superan los catorce meses. Los
préstamos pueden ser reemboisados anticipadamente.

Los préstamos seleccionados para la operacién tienen las siguientes caracteristicas
financieras:

- Cuotas de amortizacién: Las cuotes de amortizacién, son fijas. Las férmulas para el
célculo de las cuotas son las siguientes:

Cuota constante:
c-Krird+y”
(1+1) "1

donde:

m=N*d

r
100*d

=  Cuota ( Amortizacién + Intereses)

=  Principal residual
d=  Frecuencia de pago; d,=12 (mensual), d>=4 (trimestral)
r=  Tipo de interés anual porcentual

= Plazo en aflos

- Intereses: Los métodos utilizados para el calculo de los intereses son los siguientes:

L3

i

d;*100




Amortizacién: En cada vencimiento el calculo de la amontizacién de principal se realiza
por diferencia.

Seguro: dafios
Tipos de interés:

. Maximo 6,75%

. Minimo 2,750%

. Media ponderada 3,970% aproximadamente
Vencimiento residual; Superior a 62 meses

Vencimiento residual medio ponderado: 229 meses aproximadamente.

Ultimo vencimiento: Diciembre / 2032

Criterios de seleccion de la cartera

Los préstamos hipotecarios que han originado las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmision de Hipoteca agrupados en el Fondo han sido seleccionados con

los sigulentes criterios:

a. Concedidos por el Emisor de acuerdo con sus procedimientos habituales;

b. Administrados por la misma entidad que los concedid;

c. El tipo de interés de los préstamos es variable:

d. Con periodos de liquidacién variados;

e. Con sistema de amortizacién variados;

f. Todas las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia hipotecaria cuentan
con un seguro contra dafos, en el que la suma asegurada cubre como minimo el valor
de tasacion de los Inmuebles (excluidos los elementos no asegurables por naturaleza,
es decir, excluido el valor del suelo);

g. En la fecha de transferencia de los préstamos, estos no tendran pagos pendientes;

h. Estan garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida con rango de primera sobre el

pleno dominio de todas y cada una de las fincas en cuestién;
Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas;
Todos los préstamos hipotecarios han sido concedidos con el objeto de financiar con

garantia de hipoteca inmobiliana la adquisicién, construccion o rehabilitacién de
viviendas residenciales situadas en Espafia;
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Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen de pleno dominio y en
su totalidad a los hipotecantes, no teniendo constancia la entidad cedente de la
existencia de litigios sobre la titularidad de dichas fincas;

I Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacién previa por Sociedades de
Tasacion debidamente inscritas en el Banco de Espafia, estando acreditada dicha
tasacion mediante la correspondiente certificacién. Las tasaciones efectuadas
cumplen todos los requisitos establecidos en la legislacion sobre el mercado
hipotecario;

m. El Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 1 no excede
del 80% de! valor de tasacibn de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario 1;

n. E! Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 2 no excede
del 100% del valor de tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del
comrespondiente Préstamo Hipotecario 2;

A. Los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al portador;

o. Los Préstamos Hipotecarios no estéan afectos a emisién alguna de bonos hipotecarios
ni han sido instrumentados en otras participaciones hipotecarias ni certificados de
transmision de hipoteca;

P. Los préstamos hipotecarios han sido concedidos segln criterios de mercado.
La seleccion final de los Préstamos se realizard en funcién de su tipo de interés y vida

residual e Incluird préstamos con tipos de interés entre el 2,752% y el 6,75% vy vencimiento
residual superior a 62 meses.




ULTIPLES
d

l 4

ANEXO 6

y

TITULOS M




PAPEL EXCLUSH

TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE
EMITIDAS POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIED

El presente Titulo Mltiple representa 7625 Participaciones Hipotecarias con un
nominal total de 442,631.673,71 Eurcs, emitidas por Caja de Ahorros y Monte
de Piedad de Zaragoza, Aragon ¥ Rigja (IBERCAJA), en Zaragoza, plaza
Basilio Paraiso, n° 2, inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza al Tomo
1.194, Folio 23 y Huja nimero Z-4862; y con C.LF. nimero G-500060652,
Cuyes caracteristicas se describen mds abajo.

El presente Tituwlo Miiltiple s¢ emite & favar del Fondo TDA IBERCAJA I,
Fondo de Titulizacién de Activos, Fonda representado y administrado por
Titulizacién de Activos, 8,A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, con
domicilic en Madrid, Almagro, 26, NIF A/80352750 ¢ inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170, Seccién 8, Hoja M-71.065.

l:as Participaciones Hipotecarias representados en el presente Titulo Maiiltiple se
rigen por la Ley /1981 de 25 de Moarzo, el Real Decreto 685/1982 de 17 de
Marzo y la Ley 44/2002 de Medidas de Reforma del Sistema Financiero.

1. Préstamos Hipotecarios

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que participan las
Participaciones Hipotecarias representadas en el presente Titulo se describen en
¢l anexo al mismo,

2. Caracteristicas Bésicas de las Parti

Cada uno de las Participaciones Hipotecarias representadas en el presente Titulo
Muiltiple participa, a partir del 14 de octubre de 2.003, en el 100% del principal
decadamodeloleSOpr&tamoshipotecmioscuyascamctuisﬁcasse
relacionan en el mexoalmismoydevmga,apanirdedichakcha,unimerés
igual &l tipo de interés nominal que devengue, en cada momento, el préstamo
hipotecario en cuestion.

titular & percibir la totalided de los Pagos que, en concepto de principal
(incluyendo amortizacisn anticipads), reciba, g partir del 14 de octubre de 2003,
la entidad emisora por los préstamos hipotecarios relacionados en el anexo al
presente Titulo Multiple, a totalidad de los intereses que teciba la entidad
emisora por dichos pr&slupo& &si como cualquier otro pago recibido por la

La entidad emisorn est4 facultads para permitir modificaciones en Jog tipos de
interés de los Préstamos Ripotecarios.

No obstante lo anterior, seguiran correspondiendo a 1a entidad emisora todas los
intereses que se devenguen en relacién con los Préstamos Hipotecarios desde
esta fecha hasta el 14 de octubre de 2003, fecha en que se abonard a la emisora
el precio de las Participaciones Hipotecarias, no teniendo e participe derecho
alpuno sobre dichos intereses,

La entidad emisora practicars, sobre los bagos que comesponda efectusr al
participe en concepto de intereses las retencioncs, que establezea la lepislacion
vigente,

La Nquidacién al participe de las cantidades en concepto de principal y de
intereses, una vez recibidos por In entided emisors de Jos correspondientes
prestatarios, se hard el dia 20 de cada mes, 0 en caso de no ser éste dia habil, el
anterior dfa habil. Todo ello sin perjuicio de que la totalidad de Ies cantidades

Lospagosarealizarporlamﬁdademisomnlpmﬂcipesemaﬁzmﬂnenhwenm
que el participe notifique a la emisara por escrito,

BsRa COCUMENTOS NOTARIALES

504544372

7625 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
AD DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA (IBERCAJA) A
FAVOR DE TDA IBERCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

La ejecucién del préstamo hipotecario corresponde a 1z entidad emisora y af
titular del certificado de transmision de hipotece en los términos establecidos en

el Articulo 66 del Real Decreto 685/1982, en redaccion dada por el Real Decreto
1289/1991.

Sin perjuicio de lo anterior, el fitular del certificado de transmision de hipoteea
tendré sccitn ejecutiva contra la entidad emisora para la cfectividad de los
vencimientos de la misma por principal e intereses, siempre que el
incumaplimiento de tl obliwiénmseaconseumnciadelafxlmdepago del
deudor del préstamo hipotecario,

4. Custodia y administracitn

De aeverdo con lo previsto en el articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982 en
redaccidn dada por el Real Decreto 1289/1991, Ia entidad emisora conserva la
custodia y administracion de los Préstamos Hipotecarios y vendrj obligada a

izar cuantos actos sean necesarios para la efectividad v buen fin de los
mismos.

5. Travsmisibn del Cartifioado

La transmisién y tenencia de las Participaciones Hipotecarias representadas en ef
presente Tiulo Miltiple estd limitada a inversoreg institucionales o
profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el publico no especializada,

Los titulares de las Participaciones Hipotecarias deberin notificar a le entidad
emisora las transferencias de las Participaciones Hipotecarias, asf como los
cambios de domigilio, & efectos de In inscripcion de dichos datos en ! Libro
especial a que se refiere el articulo 67 del Real Decreto 685/1 982. El adquirente
doberd también indicar 2 la emisora uns cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad serg imputsble & la entidad emisora que cfectde las
notificaciones o los pagos correspondientes a la persona que figure en sus libros
como Gitimo titular del Certificado de Transmision de Hipateca y en el domicilio
de dicho titular que conste en aquéllos.

6. Yariog

En caso de destruccion, sustraccitn, pérdida o extravio del preserte titulo, se
estard a lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 685/1982.

El titular de las Participacionss Hipotecarias tendrd derecho a solicitar de la
entided emisora la emisién de mueves titulos unitarios o miltiples
representativos de una o varias Participaciones Hipotecarias de los representados
por ¢l presente Titulo Miltiple, que le serin canjeados por éste.

A efectos del presente documento, "dfa habil* significa un dia (distinto de
Sébado) en que las entidades de crédito estén abiertas a efectos
comerciales en la Plaza de Madrid,

La entidad emisora y €] titular en cada momento de las Participaciones
Hipotecarias se someten expresamente a los Juzpados y Tribunales de Madrid
para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacién con las Participaciones
Hipotecarias.

En Madrid a 8 de octubre de 2003

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragdn y Rioja (IBERCAJA)

Firma y sello
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 2180 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDAS POR CAJTA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA (IBERCAJA) A
FAVOR DE TDA IBERCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente Titulo Miiltiple represenia 2180 Certificados de Transmisidn de
Hipotcca con un nominal total de 157.368.326,28 Eurus, emitidas por Caja de
Ahomros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragbn y Rioja (IBERCAJA), en
Zaragozs, plaza Basilio Paraiso, n° 2, inscrita en el Registro Mercantil de
Zaragoza al Tomo 1.194, Folio 23 y Hojs mimero Z-4862; y con CLF.
nimero G-30000652, cuyas caracteristicas se describen més abajo,

El presente Titulo Maltiple se emite a favor del Fondo TDA IBERCAJA 1|,
Fondo de Titwizacion de Activos, Fondo fepresentado y administrads por
Tltulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestara de Fondos de Titulizacion, con
domicilio en Madrid, Almagro, 26, NIF A/80352750 ¢ inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 4.280, Falio 170, Seccién 8, Hoja M-71,065.

Los Cetificados de Transmisitn de Hipoteca representados en ¢l presente Titulo
Milltiple se rigen por la Ley 2/1981 de 25 dg Marzo, ¢l Real Decreto 685/1982

d:l7deMmzoylaLey44/2002deMedidnsdeRefnmdelSistem
Financiero,

1. Préstarnos Hipotecarios

Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que participan los
Caxtificados de Transmision de Hipoteca representados en el presente Titulo se
describen en ¢l anexo al mismo.

Cada wno de los Centificados de Transmisitn de Hipoteca representados en ¢l
presente Titulo Moltiple participa, a partir del 14 de octubre de 2.003, en ¢
100% del principal de cada uno de los 2180 préstamos Fipotecarios cuyas
caracteristicas se relacionan cn el anexo al mismo y devenga, a partir de dicha
fecha, un interés igual al tipo de interés nominal que devengue, en cada
momento, ¢l préstamo hipotecario en cuestitn,

Los Centificados de Transmisién de Hipoteca se emiten por el mismo plazo
Testamte de vencimiento de los Préstamas Hipotecerios participados y dan
dmchnamtihﬂuapercﬂrﬁlntoﬁ_li@nddelos Pagos que, en concepto de

principal (incluyendo amortizacién anticipada), reciba, a partir del 14 de octubre

anexo al presente Titulo Mitltiple, la totalided de los intereses que reciba la
enlidad emisora por dichos préstamos, 85§ como cualquier otro Ppage recibido par
Ia‘ entidad emisora, por cualquier concepto derivado de los Préstamos

& amortizacion/cancelecion anticipada, asi como cualquier oira comision o
suplido.

La entided emisora esta facultada para pemnitir modificaciones en los tipos de
interés de los Préstamos Hipotecarios,

No obstanig Iomtcﬂor.seguir&ncompondimdonlamﬁdaﬂmismmdoslos
mtﬂmesqu:sedwmgummmlacidnmnlosPrMnosHipomNiosdmde
esta fecha hasta ef l4deocmbrede2003,fechnenquesenbonmialnunisom
¢l precio de los Certificados de Transmision de Hipoteca, no teniendo e

La entidad emisors practicard, sobre los pagos que comesponda efectuar al
participe en concepto de imtereses lag retenciones, que establezca la legislacién
vigente,

La llquidacion al panicipe de las cantidades en concepto de principal y de
intereses, una vez recibidos por la entidad emisora de los correspondientes
prestatarios, se hard el d(azodemdamﬁ,oencasodenoseréstediahtbﬂ. el
enterior dia hébil. Todo ello sin perjuicio de que la totalidad de las cantidades
que reciba la entided emisora de los Préstamos Hipotecarios, tanto en concepto
de principal como de intereses {excepto los mencionados anteriormente),
<correspanden al participe desde el momento en que sean recibidos.

Lospagosarealimporlumﬁdadunisomnlpmﬁcipesemlizaﬁnenhcum
que ¢l participe notifique a la emisora por escrito,

La entided emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de los
deudoreshipotcwioarﬁgﬂranﬁmdimmoindhectamemedbummdcla
opemciémniomrgnrﬁgmlasoavnlnilnauﬁrampacmsdempmde
las CcﬂiﬁcﬂdosdchmisiéndeHlpotwa.

laqiemciOndelm&unohipommiomnwpundealamﬁdadanismyal
titalar def centificado de transmisién de hipoteca en los términos establecidos en

el Artlculo 66 del Real Decreto 685/1982, en redaccién dada por &l Real Decreto
1289/1991.

Sin perjuicio de lo anterior, el titular del certificado de transmisién de hipoteca
tendrd accitn cjecutiva contra Ia entidad emisora para la efectividad de los
vencimientos de la misma por principal e infereses, siempre que el
incumplimiento de tal obligacién no sea consecuencia de la falta de pago del
deudor del préstamo hipotecario.

4. Custoia y administmcion

Dcmxerdocnnloprcvistoenclmﬂculo6l.3delRenlDecrem68511982m
redaccidn dada por el Real Decreto 1289/1991, la entidad emisora canserva la
custodia y administracion de los Préstamos Hipatecarios y vendra obligada a
realizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los
mismos.

5. Transmisién del Certificado

La transmision y tenencia de los Certificados de Transmision de Hipoteca
representados el presente Titulo Miltiple estd limitada s inversores
institucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el publico no
especlalizado.

Los titulares de los Centificados de Transmisidn de Hipateca deberdn notificar a
Ia entidad emisora las trensferencias de los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca, asf como los cambios de domicilia, a efectos de la inscripcion de
dichos datos en ¢{ Libro especial a que se refiere el articulo 67 del Real Decreto
685/1982. El adquirente debera también indicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilidad ser imputable a la entidad emisora que efectie las
natificaciones o lospagmcorrwpondilesalapersonaqueﬁgmensm libros

como liltimo titular del Certificado de Transmisién de Hipoteca y en el dumicilio
de dicho titular que conste en aquéllos.

6. Variog

En caso de destruccion, sustraccién, pérdida o extravio del presente titulo, se
estard a lo dispuesto en el anticulo 56 del Real Decreto 685/1982.

El titular de los Certificados de Transmisién de Hipoteca tendrd derecho a
solicitar de la ensidad emisora la emisién de nuevos titulos unitarios o miiltiples
representativos de uno o varios Certificados de Transmisitn de Hipoteca de los
representados por el presente Titulo Multiple, que le serin canjeados por éste,

A efectos del presente documento, "dia habil” significa un dia (distinto de
Sébado) en que las entidades de cridito estén generalmente abiertas a efectos
comerciales en la Plaza de Madrid,
Lamﬁdademisomyelﬁmhrencadammmtodeloscmiﬁmdosdc
Transmisién de Hipoteea se sameten expresamente & los Juzgados y Tribunales
d¢ Madrid para cualquier cuestién que pueds suscitarse en relacisn con los
Centificados de Transmisién de Hipoteca,

En Madrid a 8 de octubre de 2603

Caja de Aborros y Monte de Pledad de Zaragoza, Aragén y Rioja (IBERCAJA)

Firma y sello
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ANEXO 7

MEMORANDUM INTERNO SOBRE
CONCESION DE PRESTAMOS
HIPOTECARIOS




3.- PROCEDIMIENTOS DE CONCESION DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS

3.1.- MECANISMO DE ORIGINACION-CONCESION
3.1.1.- DESCRIPCION DEL PROCESO

A solicitud del cliente la oficina realiza primer estudio y valoracion para la
concesion de la operacién de préstamo hipotecario. El contacto con el cliente
es siempre a través del gestor comercial / director de la oficina.

La solicitud del cliente puede llegar a Ibercaja por las siguientes vias:

a) El solicitante ya es cliente de la Entidad.

b) El solicitante no es cliente de la Entidad y lo presenta algtin cliente, bien
porque sea conocido o familiar, bien porque es el comprador de la
vivienda que nuestro cliente vende y necesita financiacion.

c) El solicitante no es cliente de la entidad, pero plantea su solicitud atraido
por alguna campafia de marketing de préstamos hipotecarios
(habitualmente se hace una camparia al afio en primavera de crédito
vivienda y actuaciones puntuales en otras fechas). En otras ocasiones el
nuevo cliente viene a la entidad por pertenecer a colectivos con los
cuales hay firmados convenios que incluyen condiciones especiales en
la financiacion de vivienda (funcionarios de Entes Publicos, grandes
empresas, asociaciones...)

d) Plantea la solicitud de la operacién un APl (Agente de la Propiedad
Inmobiliaria). La Entidad tiene establecidos diferentes convenios con
APIS en cada zona de actuacion, en los que se contempla la cesién de
operaciones de préstamo a cambio de un porcentaje de la comision de
apertura.

e) El solicitante compra una vivienda cuya construccibn ha sido
previamente financiada por Ibercaja al Promotor (subrogados).

3.1.1.1.- CONCESION DIRECTA (HIPOTECARIO INDIVIDUAL)

Habitualmente en la primera: entrevista con el cliente se obtiene informacién
referida a la vivienda que el cliente desea adquirir o rehabilitar, si existe un
plazo para la compra, necesidades de financiacién, disponibilidad de ahorro
previo, si tiene ofertas de otras entidades... y se facilita informacién al cliente en
cuanto a la oferta de productos de la entidad. En concreto se entrega al cliente:

> Folleto informativo de condiclones financieras de préstamos
hipotecarios, segin Orden Ministerial de 05/05/94, sobre transparencia
de las condiciones financieras de los préstamos hipotecarlos.

» Caracteristicas de la/s modalidad/es de préstamos mas adecuadas al

perfil del cliente. (Ficha de presentacion de producto)

Simulacion de cuadro de amortizacién

Gastos aproximados estimados

vV
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Es posible que en ese primer momento se pueda cerrar la venta y el solicitante
plantee ya el inicio de la tramitacién de su solicitud o que decida pensarlo y
comparar ofertas. En este Gltimo caso se realiza seguimiento del cliente por
parte de la oficina.

Una vez que el solicitante ha planteado ia operacién y nos ha aportado la
documentacién e informacién solicitada (segtin apartado 3.1.2) la oficina inicia
la tramitacién y el estudio de la operacién:

La tramitacién del expediente se realiza de forma automatizada mediante la
apertura del mismo en la oficina, incorporando los datos aportados por el
cliente. Desde el mismo expediente se solicita la tasacion, informacién de la
CIRBE y fichero de morosos. Asimismo la oficina solicita el informe juridico de
la operacion a la Asesorla Juridica de la entidad. Estas informaciones se
incorporan de forma automatizada en el mismo expediente electrénico.

Informe juridico:

I En el mismo se describen las fincas, con sus inscripciones en el Registro de la
Propiedad, titulo y cargas, licencias, servidumbres, etc., y se analiza la
situacion juridica de las personas que han de intervenir en la operacion

l (vendedores, compradores, hipotecantes, apoderados etc.), con un resumen de
cébmo se debe proceder en la formalizacién de la operacion para gue resulte

l juridicamente correcta.

B

Tasacion:

Se solicita directamente a “Tasaciones Inmobiliarias S.A.”, sociedad inscrita en
el Registro Especial de Sociedades de Tasacién del Banco de Espafia con el n°
13. Los Informes contienen las especificaciones exigidas para la posible
emision de titulos con garantia de la cartera de préstamos hipotecarios.

Informe econdmico-financiero

Una vez obtenida toda la informacion se realiza el estudio de viabilidad de la
inversién que incluye la evaluacién de la solicitud mediante el programa de
scoring.

El criterio principal de concesion es el andlisis de la capacidad de reembolso
del cliente para la operacion solicitada en los plazos establecidos para ello,
considerando las garantias adicionales como un apoyo a la operacién, pero en
ning(n caso como criterio de decisién. Este analisis se apoya, tal y como
hemos sefialado en la realizacion de un scoring cuya descripcion se incluye en
el apartado 3.1.3.

Con todos los datos la oficina decide, si est4 dentro de sus atribuciones, la
concesidn o no de la operacién. Si no esta dentro de sus atribuciones propone
su aprobacion al nivel superior de decision.

“‘




Una vez autorizada la operacién, la oficina o un Centro Hipotecario
especializado, prepara la documentacion necesaria para su formalizacion:

» Oferta vinculante de condiciones financieras se entrega al cliente
recogiendo su fima y se envia al notario con el resto de la
documentacién.

» Minuta de la escritura y envio al notario.

» Otros documentos necesarios para la cancelacién de cargas previas.

El cliente realiza provision de fondos para el pago de los gastos de tramitacion.

Una vez la operacién esta formalizada, y firmada la escritura ante Notario, se
realizan los trdmites legales necesarios para considerar como finalizada la
formalizacién de la operacion:

» Cancelacién econémica y registral de cargas previas.

» Las derivadas de la propia escritura de préstamo hipotecario:
presentacién al registro, liquidacién del impuesto de transmisiones
patrimoniales y actos juridicos documentados, inscripcion definitiva de la
escritura de préstamo hipotecario en el Registro de la Propiedad.

» Las derivadas de la escritura de compraventa (cuando proceda):
liquidacién de la plusvalia y cambio de titularidad del IBI.

Existe control automatizado de fechas para los tramites en el mismo expediente
electronico, asl como de las operaciones entregadas a las gestorlas externas.

Completados los trémites legales, la oficina o el Centro Hipotecario:

» Comprueba que la documentacion esta completa.
» Remite a la Camara de Hipotecarios, para su archivo y custodia la
siguiente documentacion:

Primera copia de la escritura del préstamo hipotecario.
Solicitud de préstamo autorizado.

informe de tasaci6n del inmueble hipotecado.

Informe juridico.

Nota Simple o certificaciéon del Registro.

Péliza del contrato de seguro contra incendios.

» Entrega al cliente una copia de la escritura de hipoteca y, en su caso, el
original de |a escritura de compraventa.

3.1.1.2.- PROMOTOR (SUBROGADOS)
Es el promotor quien facilita a Ibercaja una relacion de los compradores de

viviendas, asi como copia de los contratos privados de compra. Puede ser que
alguno de los compradores ya sea cliente de Ibercaja.
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La oficina realiza gestion comercial con los clientes para conseguir su
vinculacién previa a la subrogacién de la hipoteca y solicitar la documentacién
necesaria para el estudio de la operacion.

3.1.2.- REQUISITOS DOCUMENTALES:
La documentacién que debe aportar el cliente es la siguiente:
Para trabajadores por cuenta ajena:

FotocoplasD.N.I./ N.LF. de todos los intervinientes.

Dos ultimas ndminas o certificacion de haberes.

Ultima declaracién de la Renta

Impuesto sobre el Patrimonio (en su caso).

Justificacién documental del origen y destino de la operacién (contrato
de compraventa, presupuesto, proyecto de inversién, relacién de pagos,
efc

Fotocopia de la escritura de propiedad del inmueble a hipotecar o en su
caso, de la escritura de declaracién de obra nueva.

Justificacion del pago del IBI

Nota Simple Registral actualizada.

Fotocopia de las capitulaciones matrimoniales inscritas en el Registro
Civil (en su caso)

Fotocopia de la resolucion judicial inscrita en el Registro Civil en caso de
existir sentencia firme de separacién matrimonial o divorcio.

VVVVY

VvV VVV V¥V

Para profesionales y autdénomos:
Ademaés de [a documentacién anterior que les sea aplicable:

» Seguros sociales, declaraciones de IVA afic en curso y resumen afio
anterior.
» Ingresos trimestrales a cuenta a Hacienda, si esta obligado.

3.1.3.- CREDIT SCORING

El scoring analiza, para cada titular de la solicitud de préstamo, una serie de
variables que tlenen poder discriminatorio entre buenos pagadores y morosos
agrupadas en cinco conjuntos basicos:

1.- Variables que definen el perfil de la operacion

2.- Variables que definen el perfil socioeconémico del cliente

3.- Variables como clientes de la Entidad

4 - Variahles que definen el perfil de vivienda hipotecada

5.- Variables creadas como combinacion de las anteriores: Ratios explicativos
de la morosidad.

1.- Variables que definen el perfil de la operacion




» Procedencia del crédito

» Destino del préstamo

» Uso del préstamo

> ¢Se compra, reforma o construye el mismo inmueble que se hipoteca?
> ¢(El inmueble hipotecado es primera vivienda?
» Tasacién minima (o importe compra-venta)

» Importe del préstamo

» Plazo de la operacién

» Cuota

» Tipo de interés

» Plazo maximo

2.- Variables que defines el perfil socioeconomico del cliente

» Nacionalidad

> Sexo

» Fecha de nacimiento

» Estado civil

» Componentes unidad familiar

» Situacién de la vivienda actual

» Afios en |a poblacién actual

» Cdbdigo postal de la residencia habitual
» Valor neto viviendas propias

» Tipo de contrato laboral

> Antigliedad en el empleo

> Profesion

» Ingresos fijos

» Ingresos variables

» Otros ingresos

» Gastos fijos (incluye gastos por otras cuotas de préstamos )
» Gastos de alquiler

» Patrimonio

3.- Variables como clientes de la Entidad

» (Es cliente de la Entidad?

» Antigiedad como cliente

» Domiciliacién de la némina o pensién
» Domicilia recibos (Si o No)

» Saldo medio

4.- Variables que definen el perfil de vivienda hipotecada

» Tasacién definitiva

» Tipo de inmueble

» Estado del inmueble

» Superficie construida

» Superficie de la parcela




PAPEL £2CLUS 7 =234 DTCUMENTOS NOTARIALES

504544368

I §.- Variables creadas como combinacién de las anteriores: Ratios
explicativos de la morosidad.

Son combinaciones de respuestas (variables) que tienen fuerte poder
discriminatorio respecto a la calidad de una operacién en términos de
morosidad.

» Cobertura solicitada (Importe Préstamo / Inversion) x 100

> Ratio del Balance de Caja (Ingresos menos gastos / Cuota préstamo), con
matizaciones si varén separado o divorciado.

» Factor monetario. dependiendo de la actividad econémica del solicitante y
provincia de residencia.

> Ratio vueltas cuota: (Saldo medio vista + Ahorro vivienda)/ cuota.

3.1.4.- ORGANOS DE DECISION Y CRITERIOS DE DELEGACION Y
AUTONOMIA

La estructura de toma de decisiones en la Entidad en cuanto a la autorizacién
de operaciones de préstamo hipotecario contempla los siguientes niveles:

Oficina:

Las oficinas pueden autorizar operaciones que cumplan las siguientes
condiciones:

= Dictamen de scoring “aprobar”

» Importe riesgo cliente en operaciones hipotecarias, incluida la que se
aprueba es igual o inferior a 72.000 € slempre que el riesgo global del
cliente no supere los 90.000 €.

* Importe de la operacitn hasta 80 % del valor de tasacion.

= Ratio de endeudamiento del cliente menor 35 %.

Si alguna de las condiciones anteriores no se verifica, la oficina debe remitir la
operacion para su consideracién al nivel superior (Direccién Territorial).

Direcclion Territorial:

El Director Territorial tiene delegacion para autorizar operaciones con garantia
hipotecaria hasta un limite de riesgo acumulado por cliente de 300.000 €. El
Director Territorial apoya sus decisiones en el anélisis realizado por el Comité
de Riesgo Territorial.

Si la operacion sobrepasa las atribuciones de la Direccién Territorial, debe
remitir la operacioén al nive!l superior (Comité de Inversiones).

Comité de Inversiones:




Sus funciones son:

Analizar y conceder, denegar o someter a juicio de la Comisién Ejecutiva, a
través de la Direcciébn General, las operaciones de riesgo que superen el limite
concedido a la Direcclones Territoriales y que estan dentro del nivel de riesgo
por cliente autorizable por el Comité: 3.000.000 €.

La frecuencia de reunion es dos veces por semana y se compone de:

Presidente: Director General Adjunto

Ponentes: Jefe de Riesgo y Productos de Financiacion
Jefe de Gestiéon del Riesgo

Vocales: Jefe de Asesaria Juridica
Jefe de Recuperacién del Riesgo
Responsable de Seguimiento del Riesgo

3.1.6.- DURACION MEDIA DEL PROCESO

Una vez que el cliente nos aporta toda la documentacién requerida se puede
estimar que hasta la formalizacién de |la operacion transcurre un plazo entre
ocho y diez dias.

3.2.- TASACION

Tal y como hemos comentado en el apartado anterior las tasaciones para
préstamos hipotecarios se solicitan directamente, desde el expediente a
TINSA ‘Tasaciones inmobiliarias S.A.", sociedad inscrita en el Registro
Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espaiia con el n® 13.

Los informes contienen las especificaciones exigidas para la posible emisién de
titulos con garantia de la cartera de préstamos hipotecarios.

Préstamos subrogados de promotor

En el caso de préstamos subrogados de un promotor, en el momento de la
subrogacion no se realiza tasacién, ya que la tasacién realizada para el
préstamo promotor contiene las especificaciones de cada una de las unidades
que componen la promocion y que luego seran objeto de subrogacion.

Si que se realiza nueva tasacion en el momento de la subrogacién cuando el
cliente que se subroga solicita una ampliacién del importe de la hipoteca.
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ANEXO 8

Informacién a remitir a la Sociedad Gestora por el Cedente, como administrador
de sus Préstamos Hipotecarios

Mensualmente la entidad administradora de los préstamos deberad entregar a la
Sociedad Gestora toda ia informacion relativa a los préstamos participados que afecte
a las cantidades a recibir por el Fondo. Dicho informe se referird a los hechos
ocurridos desde la fecha del Uitimo informe enviado.

Esta informacién debera ser enviada a la Sociedad Gestora antes de los primeros
cinco dias habiles de cada mes, recogiéndose en ella la informacion de los préstamos
relativa al mes natural anterior.

La informacidn a proporcionar ser4 la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con las entidades administradoras:

- Identificacion de la Entidad: Cédigo bancario de la misma
- |dentificacion del préstamo: Cédigo del préstamo

- Fecha de los datos: Dia, mes y afio de la fecha de la informacion de
este préstamo.

- Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo).
- Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la fecha.
- Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de la fecha.

- Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de la fecha. (incluye el
pago anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

- Pago de principal regular: Principal amortizado en el dia de [a fecha.

- Amortizacién  anticipada: Importes recibidos en concepto de
amortizacion anticipada.

- Pago de intereses de amortizacion anticipada: Importe de las intereses
de amortizacidn anticipada abonadas en el dia de la fecha.

- Impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Fecha en la que se ha producido la amortizacion anticipada (en su
caso).

1
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Cuotas en impago; Numero de cuotas transcurridas desde ia deuda
mas antigua.

Saldo vivo: Capital Pendiente del préstamo.
Plazo: Dia, mes y afio de la amortizacion final.
Tipo actual.

Tipo de Referencia.

Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y aiio de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

Tipo diferencial vigente.

Signo del Tipo Diferencial.

Princlpal Tetrico: Capital Pendiente no vencido del préstamo
Incidencias Especiales: Informacién sobre la anulacién o cancelacion de
alguna operacién previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones

iniciales, con especial atencién a las modificaciones en los tipos de
interés.

.\
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...COPIA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE QUEDA ANOTADA.
PARA “TDA IBERCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS”, LA EXPIDO EN CIENTO TREINTA Y SEIS FOLIOS
DEL TIMBRE DEL ESTADO DE PAPEL EXCLUSIVO PARA
DOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE 5C, NOMEROS 4544500,
LOS CIENTO TREINTA Y CUATRO ANTERIORES EN ORDEN
CORRELATIVO DECRECIENTE, Y EL DEL PRESENTE, EN
MADRID, A OCHO DE OCTUBRE DE DOS MIL TRES. DOY FE.

By
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MANUEL RICHI ALBERTI
NOTARIO
Serrano n®30 1° - 28001 - MADRID
Tel.: 9120923 00 - Fax: 912092345
e-mail: fedatarios@notariaserrano30.com

ESCRITURA DE SUSTITUCION DE PARTICIPACIONES

HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE

HIPQOTECA

NOUMERO: TRES MIL NOVECIENTOS SETENTA Y TRES.

En Madrid, a diecisiete de Octubre de dos mil

tres.

Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid

y de su Ilustre Colegio,

COMPARECE

DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,
casado, vecino de Madrid, domiciliado, a estos
efectos, en calle Almagro, 26, con Documento

Nacional de Identidad nimero 50690697-P.

Constan sus circunstancias personales de sus

manifestaciones.

INTERVIENE:

Como apoderado, en nombre y representacidn, de
la entidad mercantil, de nacionalidad espailola,
denominada "TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD

GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.;




domiciliada en Madrid, calle Almagro, namero 26;
constituida, por tiempo indefinido, con la
denominacién de "Titulizacién de Activos, S.a.",
mediante escritura otorgada ante el Notario de
Madrid, Don Juan Romero-Girén Deleito, ingerita en
el Registro mercantil de Madrid, al tomo 4280,
folio 170, seccidén 8, hoja nimero 71065,
inscripcién 1*; y en el Registro Administrativo de
Sociedades de Capital-Riesgo, con el nimero 11._

CIF niamero A-80-3§é2750.

La representacidén voluntaria que ostenta como
apoderado deriva de escritura de poder, autorizada
por mi, el dia 18 de abril de 2002, con el nGmero
737 de protocolo, que causd la inscripcién 28* de

la hoja social en el Registro Mercantil.

De copia autorizada de dicha escritura, que me
exhibe, resultan sus facultades representativas

son, a mi juicio, suficientes para el otorgamiento

de la presente.

Completa su represgentacién con acuerdo del
Congejo de Administracién de fecha nueve de junio
de dos mil tres, seglin se desprende de la
certificacién expedida por Don Luig Vereterra

Gutiérrez-Maturana, Secretario de Consejo de
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Administracién, y <con el Visto Bueno del
Presidente, Don Francisco Javier Soriano Arosa, que

consta incorporada a la escritura de constitucidén

del Fondo que se dira més adelante.
Me manifiesta el apoderado que dicho
apoderamiento continGa vigente y que subsiste la

entidad a la que representa.

Y como mandatario verbal, en nombre vy
representacién de la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
PIEDAD DE ZARAGOZA ARAGON Y RIOJA, Institucién
benéfico-social, aprobada por Real orden de 28 de
Enero de 1.873, figurando inscrita en el Registro
Especial de Cajas de Ahorro Popular con el nlimero
de codificacién 2085 dentro de las Entidades de
Crédito, que tiene su domicilio social en Zaragoza,
Plaza de Basilio Paraiso, nimero 2, y se rige por
las normas juridicas generales y especificas, y
primordialmente por el Estatuto para las Cajas de
Ahorro Popular de 14 de marzo de 1.933, Real

Decreto 2.290/77, de 27 de Agosto, Ley 31/85 de 2




de Agosto y Ley 1/1991 de 4 de Enero, de las Cortes
de Aragdn, que regulan los Organos de Gobierno y
las funciones de las Cajas de Ahorros, y por los
correspondientes Estatutos de la Entidad aprobadosg
por Ordenes de 4 de Julio de 1.991 del Departamento
de Economia de la Diputacién General de Aragén, y
de 25 de Noviembre de 1.991 del Departamento de
Economia y Hacienda de la Diputacién General de
Aragdn, sus Organos Rectores, ostentando
personalidad juridica para celebrar toda clase de

actos y contratos.

Inscrita en el Registro Mercantil de Zzaragoza,

al tomo 1.194, folio 23, hoja nimero Z-4.862,

ingcripcidn 12, de fecha 29 de Junio de 1.992.
Su nimero de identificacidén Fiscal es el G-50-

000.652.

El citado sefior no acredita documentalmente la
representacién invocada, por lo que yo notario, le
advierto de la necesidad de ratificacién de 1la
presente escritura por parte de CAJA DE AHORROS Y
MONTE DE PIEDAD DE ZARAGOZA ARAGON Y RIOJA,

ingigtiendo ello no obstante, en el presente

otorgamiento.

IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD. Le
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identifico por su documento identidad reseflado vy
tiene, a mi juicio, seglin interviene, y con la
salvedad indicada, la capacidad legal necesaria
para otorgar esta escritura, ya calificada, que
redacto con arreglo a minuta que me facilita, y—

EXPONE

I.- Que en virtud de lo dispuesto en la
Estipulacidén 9.1 de la Escritura de Constitucién de
TDA IBERCAJA 1, Fondo de Titulizacidén de Activos
(en adelante, el “Fondo”), autorizada por mi, el
dia 8 de octubre de 2003, con el nimero 3877 de

protocolo, si se detectara que, con posterioridad a

la Fecha de Desembolso (segin se define ésta en la

Escritura de Constitucidén del Fondo), alguno de los

Préstamos Hipotecarios participados no se ajustaba
a las declaraciones formuladas en la_EsFipulacién
8.3 de las Participaciones Hipotecarias vy -1os
Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos
por Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza,

Aragébn y Rioja (en adelante, el “Cedente”), é&ste

-
A



procederia a sustituir la correspondiente
participacién hipotecaria o) certificado de
transmisién de hipoteca en los términos
establecidos en la mencionada Estipulacién y a
emitir un nuevo Titulo Midltiple representativo de
la totalidad de las Participaciones Hipotecarias o
de la totalidad de los Certificados de Transmisidén
de Hipoteca que seria canjeado por el Titulo
Maltiple que se entregaba en virtud de lo

establecido en la Egcritura.

IT.- Que, con posterioridad a la Fecha de
Desembolso, se ha detectado que log préstamos que
ge indican en el Anexo 1 y en el Anexo 3 de la
presente escritura no se ajustan a las mencionadas

declaraciones formuladas por el Cedente en la

Estipulacidén 8.3.
III.- Que, en su virtud, el seflor

compareciente, segn interviene, otorga la presente

escritura conforme a lo siguiente:

PRIMERO. - Que guedan gustituidas CIENTO
VEINTISEIS (126) Participaciones Hipotecarias
emitidas por el Cedente que representan un nominal
total de 7.900.387,13 Euros, por CIENTO SESENTA Y

SEIS (166) Participaciones Hipotecarias emitidas
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Que lasg Participaciones Hipotecarias
gsustituidas se relacionan en el Anexo 1 y las

nuevas Participaciones Hipotecarias sustituyentes

se relacionan en el Anexo 2.
Que las Participaciones Hipotecarias
sustituyentes, relacionadas en el Anexo 2, se
refieren a préstamos que estan incluidos dentro de
la cartera de préstamos que ha sido auditada por
los auditores cuyo informe se adjuntaba como Anexo
4 al Folleto Informativo de la Emisidén de los Bonos
efectuada con cargo al Fondo Y son de
caracteristicas financieras similares en cuanto a
importe, plazo, tipo de interés, ratio saldo
nominal pendiente/valor de tasacién,
caracteristicas del deudor e inmueble hipotecado.
SEGUNDO.- Que quedan sustituidos CINCUENTA Y
SIETE (57) Certificados de Transmisidn de Hipoteca

emitidos por el Cedente que representan un nominal




total de 3.960.487,70 Euros, por OCHENTA Y UN (81)
Certificados de Transmigién de Hipoteca emitidos

por el Cedente que representan un nominal total de

6.296.090,92 Euros.

Que los Certificados de Transmisién de Hipoteca
sustituidos se relacionan en el Anexo 3 y los
nuevog Certificados de Transmisién de Hipoteca
sustituyentes se relacionan en el Anexo 4.

Que los Certificados de Transmisién de Hipoteca
sustituyentes, relacionados en el Anexo 4, se
refieren a préstamos que estdn incluidos dentro de
la cartera de préstamos que ha sido auditada por
los auditores cuyo informe se adjuntaba como Anexo
4 al Folleto Informativo de la Emisién de los Bonos
efectuada con cargo al Fondo Yy son de
caracteristicas financieras similares en cuanto a
importe, plazo, tipo de interés, ratio saldo
nominal pendiente/valor de tasacién,
caracteristicas del deudor e inmueble hipotecado.——

TERCERO.- Que la Sociedad Gestora acepta la
sustitucidn, previa consulta a las Agencias de

Calificacién.

CUARTO.- Que han sido emitidog por el Cedente

los nuevos Titulos Miltiples representativos de las
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Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
de Transmisidn de Hipoteca que se agrupan en el
Fondo, Titulog Miltiples que gerdn canjeados por
log emitidos en virtud de 1lo establecido en 1la

Escritura de Constitucidn del Fondo.

QUINTA.- Que se adjunta como Anexo 5, el
escrito remitido por el Cedente, certificando que
los Préstamos de los que participan 1las nuevas
Participaciones Hipotecarias Yy los nuevos
Certificados de Transmisién de Hipoteca se ajustan
a la totalidad de las declaraciones contenidas en
el apartado 3 de la Estipulacidén 8, de la Escritura

de Constitucidén del Fondo.

SEXTA.- Que copia de la presente escritura se
depositard en la Comigidn Nacional del Mercado de

Valores.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dice y otorga libremente.
Hice las reservas y advertencias 1legales vy

fiscales.




Formulo, igualmente, las reservas legales
relativas al articuloc 5 de la LO 15/1999, de

Proteccién de Datos de Caracter Personal.

Permito al sefior compareciente la lectura de
esta escritura, porque asi lo solicita después de
advertido de la opcién del articulo 193 del
Reglamento Notarial. Enterado, seglin me dice, por la
lectura que ha practicado y por misg explicaciones
verbales, el sefior compareciente hace constar su

consentimiento al contenido de la escritura, y la

firma conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de 1la identidad del
otorgante, de que a mi juicio tiene capacidad vy
legitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se

adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente

informada del otorgante o interviniente.

Del integro contenido de esta escritura,
extendido en cinco foliog del Timbre del Estado de
papel exclusivo para documentos notariales, serie
5C, nUmeros 4547546, 4547547, 4547548, 4547549, vy el

del presente, yo, el Notario, DOY FE,.

Sigue la firma del compareciente.- Signado:

Manuel Richi Alberti.- Rubricados y sellado.
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ANEXO 1

RELACION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
SUSTITUIDAS
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[ENTIDADY P - SAENEIDABDE tr PR ‘ DECR ek R
Ibercaja 61 Ibercaja 3160| Ibercaja 5223
Ibercaja 146 ibercaja 3185 Ibercaja 5240
; Ibercaja 158 Ibercaja 3201 Ibercaja 5366
t Ibercaja 282 Ibercaja 3256 |bercaja 5403
i Ibercaja 355 - |lbercaja ' 3263 Ibercaja 5632
! lbercaja | 448 lbercaja . 3390) Ibercaja 567
; Ibercaja 507 Ibercaja - 3405 lbercaja 5788|
‘_ Ibercaja 526 Ibercaja o 3483 Ibercaja 5795
' 'bercaja 584 Ibercaja 3563 tbercaja 5852
: Ibercaja 582 lbercaja 3576 Ibercaja - 5891
: Ibercaja | 668| Ibercaja 3581 Ibercaja 5894
; Ibercaja | 996 lbercaja 3683 lbercaja 5995
? Ibercaja | 1066 Ibercaja 3614 Ibercaja 6001
Ibercaja | 1078 Ibercaja 3692 Ibercaja 6099
f Ibercaja | 1196 Ibercaja 3704 Ibercaja 6128
Ibercaja | 1299 Ibercaja 3773 Ibercaja 6191
ibercaja | 1338 Ibercaja 3795 Ibercaja 6233
: lbercaja | 1355 Ibercaja 3814 Ibercaja 6248
lbercaja | 1367 Ibercaja 3906 Ibercaja 6309
: Ibercaja | 1439 Ibercaja 3965 lbercaja 6369
: Ibercaja | 1458 Ibercaja 3977 Ibercaja 6419
: Ibercaja | 1469 Ibercaja 4109 Ibercaja 6473
f Ihercaja | 1481 Ibercaja 4181 Ibercaja 6538
-_ Ibercaja | 1521 Ibercaja 4183 Ibercaja 6543
; lbercaja | 1543 lbercaja 4201 Ibercaja €659
i Ibercaja | 1848 Ibercaja 4234 ibercaja 6819
! lbercaja | 1852 Ibercaja 4253 lbercaja 6864
Ibercaja | 1968 Ibercaja 4255 Ibercaja 6995
Ibercaja | 2122 Ihercaja 4367 |bercaja 7045
Ibercaja | 2127 ibercaja 4461 Ibercaja 7120
Ibercaja | 2153 Ibercaja ' 4570 lbercaja 7130
tbercaja_ | 2255 lbercaja 4624 Ibercaja 7152
: Ibercaja | 2264 Ibercaja 4625 Ibercaja 7160
i ibercaja | 2310 ibercaja 4655 Ibercaja 7188
lbercaja | 2340 Ibercaja 4807 Ibercaja 7200
: Ibercaja | 2428, Ibercaja 4823 Ibercaja 7244
Ibercaja | 2481 \bercaja 4867 lbercaja 7295
Ibercaja | 3008 Ibercaja 4871 ibercaja 7420
Ibercaja | 3039 Ibercaja 5100 Ibercaja 7449
: Ibercaja | 3097 Ibercaja 5156 Ibercaja 7560
! : ibercaja | 3102 Ibercaja 5186 Ibercaja 7581
[bercaja | 3113 Ibercaja 5185 Ibercaja 7605
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ANEXO 2

RELACION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
SUSTITUYENTES
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ANEXO 3

RELACION DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA SUSTITUIDOS
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TIMBRE
P'di ESTADO
6O

N kot

. . Ibercaja 8912
. Ibercaja ibercaja 8956
: Ibercaja Ibercaja 8958|

N : Ibercaja Ibercaja 8107
- Ibercaja |bercaja 9196
Ibercaja Ibercaja 8203

Ibercaja Ibercaja 9328

Ibercaja Ibercaja 9329

Ibercaja Ibercaja 9349

ibercaja Ibercaja 9359

ibercaja Ibercaja 9383

Ibercaja Ibercaja 0388

Ibercaja Ibercaja 9391

Ibercaja lbercaja 9420

Ibercaja Ibercaja 9435

Ibercaja bercaja 9472

Ibercaja Ibercaja 9546

|bercaja Ibercaja 9548

: Ibercaja Ibercaja 9606

: Ibercaja Ibercaja 9628

1 Ibercaja Ibercaja 9638

i Ibercaja Ibercaja 9653

; Ibercaja Ibercaja 9859

: Ibercaja Ibercaja 9870
Ibercaja Ibercaja 8700

i Ibercaja ibercaja 9705

: Ibercaja Ibercaja 9706
Ibercaja bercaja 9712

i ibercaja 9735




ANEXO 4

RELACION DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA SUSTITUYENTES
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ANEXO 5

CARTA DEL CEDENTE
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Titulizacién de Activos S.GF.T.S.A.
Almagro 26 — Entrepl. Izqda. -’
28010 Madrid '

14 de octubre de 2003

Estimados Sres:

Nos referimos a TDA IBERCAJA 1, Fondo de Titulizacién de Activos, constituido en
virtud de la Escritura otorgada el pasado dia 8 de octubre de 2003 ante el Notario de
Madrid D. Manuel Richi Alberti, con el niimero 3.877 de su protocolo.

. Por la presente les confirmamos que la totalidad de los Préstamos Hipotecarios cuya
relacion se adjunta se ajustan a la totalidad de las declaraciones formuladas por nuestra
entidad en la Estipulacién Octava de la Escritura de Constitucion del Fondo,
declaraciones que se reiteran por la presente a efectos de sustitucién de determinadas
Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca agrupados en el
Fondo, por las Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca
cuya relacion se adjunta, de acuerdo con lo previsto en la Estipulacion Novena de la
Escritura de Constitucion del Fondo.

T

Atentamente,

| U:&J;A

Fdo.: Victor Iglesias Ruiz
Director Mercado de Capitales
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...COPTA EXACTA DE SU MATRIZ DONDE QUEDA
ANOTADA. PARA "TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.", LA EXPIDO
EN DOCE FOLIOS DEL TIMBRE DEL ESTADO DE PAPEL
EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE 5C,
NOMEROS 4542988, LOS DIEZ ANTERIORES EN ORDEN
CORRELATIVO DECRECIENTE, Y EL DEL PRESENTE, EN
MADRID, A DIECISIETE DE OCTUBRE DE DOS MIL TRES.
DOY FE.
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

RE
STADO
gy
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./...NOTA: En escritura autorizada por el Notario
de ZzZaragoza, DON JESUS MARTINEZ CORTES, el tres de
Noviembre de dos mil tres, nimero 4.440 de orden de
su protocolo, DON VICTOR IGLESIAS RUIZ, en nombre Y
representacién de La "CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
PIEDAD DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIOQJA, Ha ratificado

la presente. Doy fe.- MR,

ES COPIA EXACTA ESTA NOTA DE LA QUE OBRA EN LA
MATRIZ DE ESTE DOCUMENTO, A CONTINUACION DE NOTA
DE EXPEDICION DE COPIA ELECTRONICA, PARA SU
REMISION AL NOTARIO DE ZARAGOZA, DON JESUS MARTINEZ
CORTES, Y QUE HA QUEDADO EXTENDIDA EN EL ULTIMO
FOLIO DE ESTA SEGUNDA COPIA DEL TIMBRE DEL ESTADO
DE PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES, DE
SERIE 5C, NOMERO 4542977 Y EN EL PRESENTE. EN
MADRID, A DIECIOCHO DE NOVIEMBRE DE DOS MIL TRES.
DOY FE.
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