Colonial

Barcelona, 14 de febrero de 2007

De conformidad con lo establecido en el articulo 82 de la Ley del Mercado de Valores,
INMORILIARIA COLONIAL, 3.A. (“COLONIAL™) comunica el siguiente

HECHO RELEVANTE

Como continuacién a la comunicacién de hecho relevante realizada ¢l pasado dfa 18 de enero, ¥
con motive de la convocatoria de la Junta General Extraordinaria de Accionistas para su
celebracion el dia 20 de febrero de 2007 a las 12 horas en Barcelona, Avenida Diagonal, 661-
671 (Palacio de Congresos de Catalunya), en primera convocatoria y el 21 de febrero de 2007,
en el mismo lugar y hora, en segunda convocatoria, cuyo orden del dia incluye la fusion entre
GRUPD INMOCARAL, 8.A. y COLONIAL, adjuntamos a la presents comunicacion el Balance
Consolidado pro forma resultante de la fusién entre dichas sociedades junto con un informe del
auditor de GRUPO INMOCARAL, S.A. sobre la compilacidén de la informacidn financiera pro
forma y la coherencia de la base utilizada con las politicas contables del emisor, que estard a
disposicién de los accionistas en el domicilio social de la compadia, Avda. Diagonal, 532,
Barcelona, vy en la pdgina web (www.inmocelomial.com).

-

o
/ Leandro Martinez-Zurita Sanios de Lamadrid
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GRUPO INMOCARAL, S.A. y
socledades dependlentes

Informe especial sobre &l balance de shuaddn consolidado proforma
al 31 de octubre de 2008
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INFORME ESPECIAL SOBRE EL BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO
PROFORMA A 31 DE OQCTUBRE DE 2006

Al Conse|o de Adminlstracion de Grupe Inmacaral, $.A.

1.

Hamos revisedo el balanes de sltuacion consolldado proforma adjunto de Grupo
Inmocaral, $.A. y-socledades dependientes al 31 de octubre de 2008 que ha sido
preparado con el objsto de au Incluslén en |a informacion a facllitar a los acclonistas
Grupo Inmaocaral, 5.A, y de Inmobiliaria Colonial, 8.A. en las Juntas de Acclonistas
que tendran lugar en el mes de febrero, para la aprabaclén de la operacidn de
fusién por absorcién de Inmobliiaria Colonial, S.A. (sociedad absarbida) por parte
del Grupo Inmocaral, 8.A. (sociedad absorbente), segln los administradores
proponen en & proyecto de fusion de 13 de diciembre de 2008,

La cltada informaclon financlera proforme ha skio preparada Unicarmente a efactos
informativos para facllitar informacién acerca de cémo la fusion por absorsion de
Inmoblilaria Colonial, S.A. (socledad absarblda) por parte de Grupo Inmocaral, §.A.
(sociedad absorbente) pudieran haber afectado al balance de situacién consolidado
al 31 de octubre de 2006 de Grupo Inmocaral, $.A. y sociedadss dependisntes,
segun 105 administradores proponen en el proyecto de fuslén de 13 de diciembre
de 2006 y pendlenta de aprobacién por la Junta General de Acclonistas de cada
sociedad. Adicionalmente, los Administradores han incorporado al balancs de
sftuacion consolidado pro forma a 31 de ociubre de 2006, la adquisicion del 15% de
las acclones de FCC por Importe de 1,534 millones de eurcs que tuvo lugar al 21
de diciembre de 2006, asl como el efecto da ia OPA presentada scbra la filial
francesa SFL que concluyd el 7 de diclembre de 2008 v que supusD un incramento
de la inversion de 245 millones de euros, al considerar qus la incarporacion de
ambos hechos relavantes aporta una mas clara informacldn sobre la situaclan
financlera del grupo. Dado que esta informacion financlera proforma ha sido
praparada para reflejar una situacién hipotética, no tlene por objetivo representar y
no representa la situacidn financiero-patrimonial de Grupo Inmocaral, S.A. y
sociedades dependientes.

Los administradores de Grupa Inmocaral, 8.A. son responsables de la preparacion
y contenldo, de acuerdo con los requisitos de la Regulacién de la Unién Europea
contenida en el Reglamento 809/2004 y con el contenido de la Recomendscion de
CESR para la Implantacién consistente de |e cltada regulacion (CESR/05-054b), de
la citada informacion financiera proforma, Asimismo log adminlstradores de Grupo
Inrocaral, .A. son responsables de las asunclones e hipdtesis, recogidas en las
bases de presentacién del balance de situacldn consolidado proforma adjunto.

Nuestra responsabllidad es emitir el informe requerido an el punto 7 dal Anexo |l de
la Reguiacién de la Unién Europea (Reglamento 809/2004), que en ningtin
momento puede ser entendlde como un Informe de audliorfa de cuantas. No somos
responsables de expresar ninguna otra opinion sobre I3 informacion financiera
proforma, sobre las asunciones e hipttesis utllizadas en su preparacién, nl sobre
partidas o elementos concretos. En particular, en relaclén ¢on |e infarmacion
financiera utllizada en la compilacién del balance consolidado proforma adjunto no
aceptamos responsabllidad adicional alguna a aquslla asumida, en su caso, en los
informes anteriormente emitides por nasotros al raspecto.

MicewaterhouseCoopers Audliores, 5. L - R. M. Madrld, hola 87 250-1, folto 75, tomo 9267, Ilbm 8.054, seccldn 30
Insesita en ol R.0.A.L. con ol ndmero 50242 - CIF: B-79031290 1
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5.  Nuestro trabajo, que no ha incluldo el examen Independienta de la Informaclan
financiera utllizada en la compilacion del balance de situacion consolidado
proforma, ha sldo planlficado y reallzado para obtener toda la inforrnacion y
explicaciones que consideramos necesarias con el abletivo de alcanzar una
seguridad razonable de que el balance de shuacidon conselidado proforrna cliado ha
sido adecuadamente compllado en funclén de las asunciones e hipdtesis definldas
por los administradores de Grupo Inmocaral, S.A. y ha conslstido, basicamente, en
la ejecucion de los sigulentes procadimlentos:

Obtencién de un entendimlento de la fusién que se van a reallzar y su efecto
en el balance de situacion consolidado proforma, a través de ia leciura de ios
informes preceptivos, asi como de la reallzacion de preguntas a la direcclén

ge Grupo Inmocaral 5.A.,

Obtanclén de un conocimients de los criterios contables utllizados por las
distintas entidades involucradas. A este respacto, como se menciona en la
Informaclon adjunta sobre las fuentes de Infarmacion utllizadas an la
preparacion del balance de situacion consolidado proforma, se han utllizado
los balances Individuales auditados de Grupo Inmacaral, §.A. e Inmablllaria
Colonial, S.A. y los balances no auditados del resto de las sociedades
Incluldas en &l consolldado.

Realizacion de preguntas a la direccibn de Grupo Inmacaral S.A, en relacién
con los ajustes proforma reallzados.

Evaluaclon de sl los ajustes proforme esién directaments relaclonados con la
operacion de fusion prevista, asi como si cubren los efectes significativos de
la fusian el balance de sltuacldn consolidado proforma,

Analisis del adecuado soporte documental de los ajustes proforma efectuados
por los administradores de Grupo inmoceral, 3.A.

Verificaclén de los caleulos de los ajustes proforma y de la aplicacldn da los
ajustes profarma a al balanca de sitvaclén consolidado base.

Evaluacitn de sl la fuslon que se realics, los ajustes proforma, las hipotesis y
asunciones realizadas por los administradores de Grupo Inmocaral, S.A. en el
proceso de elaboracian del balance da shuaclén consclidado proforma v las
incertidumbres significativas asociadas con la operacion estan
adecuadamente descritas en las notas explicativas.

Obtenclon de una carta de manifestaciones de los responsables de la
preparacion del balance de stuacidn consolidado proforma.
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€. En nuestra opinlon:

. El balance de situaclén congolldado proforma adjunto ha sido
adecuadamente compilado en funcidn ds las asunclones e hipotesis definidas
por los adminlstradores de Grupo Inmocaral, S.A.

. El fundamento contable utlizado por los administradores de Grupo Inmocaral,
S5.A. en |la preparaclon del balance de sltuacldn consolldado profarma adjunto
as consistente con las pollticas contables utiizadas por el Grupa Inmocaral,
S.A. an la preparaclon de las cuentas anuales consolldadas del ejerciclo
2005.

7.  Este informe ha sido praparado a peticion de Grupo Inmocaral, S.A. an relacién con
el procaso de fusion por absorcldn de Inmoblllara Colenial, S.A. (socledad
gbsorbida) por parte de Grupo Inmocarel, §.A. (sacleded absorbenits) segln los
adminlstradores proponan en ef proyecto de fuslon de 13 de diciembre de 2006 vy,
por consigulents, no debera ser utllizado para ninguna otra finalidad ni publicado
sin nuestro consentimiento expraso. No admitiremos responsabilidad aiguna frente
a personas distintas de lae destinataries de este |nforme.

PricewaterhouseCoopers Audltores S.L.

Migual Martin-Rabadan
Socio — Auditor de Cuentas

14 de febrero de 2007




BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO PROFORMA POSTERIOR A LA
FUSION DE GRUPO INMOCARAL, S.A. E INMOBILIARIA COLONIAL, S.A.

1. Descripcion da la Operacidn

Con fecha 13 de diclembre da 2008, los Consejos de Administracion de Grupo Inmocaral,
S.A. e Inmablllaria Colenlal, 5.A. aprobaron el proyecto de fusién entre ambas,

De acuerda con el mencionado proyecto de fusidn, la operacion de fusién propuesta se
reallzara por absorcidn de Inmoblllara Celenlal, S.A. (socladad absorblda) por parie de
Grupo Inmecaral, 5.A, (socledad absorbente), mediante la dieclucién sin liquldacién de 1a
primera y la transmislon en bloque de la totalidad de su patrimonlo soclal a k sociedad
absorbente que adquiera, por suceslén a titulo universal, la totalldad de los actives v
pasivos, asl como los derechos y obligacionas, que componen el patrimonio social de Ia
eocladad absorbida,

El follsto de |a oferta pablica de adquisiclon formulada por Grupo Inmocaral, $.A, sobra el
total del capital soclal de Inmobillarda Colonlal, S.A., que fue autarizado por la Comisién
Nacional del Mercado de Valores con fecha 20 da junio da 2008, y cuyo resultade fue
publicado el 28 de septiembra de 2008, establecld que Grupo Inmocaral, S A estudlaria |a
posibilidad de proceder a la rearganizacion de su grupo de sociedades (en el que se
intsgraba desde la fecha de fiquidacién de la OPA también Inmabiliaria Calontal, $.A.).

2. Propdaito dw la elaboracién del balance de altuaclén consolidado proforma al 31
dv octubre de 2006 posterior a la fuslén.

El presente balanca da situacién consolidado pro forma al 31 da octubre de 2006 posterior 5
a la fusién entre Grupo Inmocaral, S.A. @ Inmobliiaria Colenlal, S.A., ha sido praparado
con el propdsllo da presentar a los acclonlstes de ambas socledades el Impacto potendal
do la fusién entre Grupo Inmacaral, S.A. & Inmobliiaria Colonlal, S.A, y la consolidacian
de las socledades integrantes del grupo a dicha fecha,

Adiclonalmante, se ha incluldo en el balance de sltuacldn consolidado pro forma al 31 de
octubre de 2006 posterior a la fusidn entre Grupo Inmecaral, S.A. e Inmobillara Colanial,
S.A., la adquisicidn del 15% de las seclones de FCC por imperte de 1.534 miliones de
suros que tuvo lugar el 21 de diclembre de 2008, asl comc el efects de la OPA
presentada scbra la fillal francasa SFL. que concluys el 7 de diciembre de 2008 vy que
supuag un incremento da la inverelén da 245 millones de eures, al conslderar qua amboe
hechos son relevantes y afectan a la situacidn financiera del grupo consclidado.




Sin perjuicio de lo anterlor, no se ha tenlda en conslderacldn, por no haberse producido
todavia la adquisicion de la participaclon significativa y desconocerse el resultado del
mismo, el acuardo Imevocabla suscrito al pasado dia 19 de enero de 2007 entre Grupo
Inmocaral, S.A. y Riofisa Holding, S.L. para la adquisiclén por la primara de un 50,001%
del capital de Riofisa, S.A. De acuerdo con lo establesido en el cltado contrate, Grupo
Inmaocaral, 5.A. eatd obligada a formular la pertinente OPA sobra sl 100% dal capltal de
Riofisa, 5.A. dentro da los novanta (90) dias naturales siguientes a la facha del contrato.
Dado que el pracie acardade por acclon as de 44,31 euros por acelon, una aceptacidn del
100% a la OPA supondria una inversién méxima de, aproximadamante, 2,000 millones de
auras.

El preserte balance de situacién consolidade pro forma al 31 de octubre de 2006 posteriar
a la fuslon entre Grupo Inmacaral, S.A_ e Inmobiliaria Colonlal, $.A., se presanta
Unicamente a efactos ilustrativos. Dablde & su naturaleza, esta Informacién trata de una
situaclon hipotética y no representa la poslclén financlera o los resultados definltivos del
grupo consolidado con posteriaridad a la fuslon entre Grupe Inmocaral, S.A. » Inmoblitaria
Colonial, S.A.

3. Fuantes da Informacién

Para la elaboracién del balance de situacién consolidado pro forma al 31 de octubre de
2008 posterior e la fusidn entre Grupo Inmocaral, 5.A. @ Inmablliaria Colonial, $.A., se ha
tanldo en cuenta la sigulente Informaclon:

= Balance de fuslon auditado de Grupo Inmocaral, S.A. al 31 de octubre de 2008,
elaborado da confarmidad con principlos y nermas contables generalments
aceptados en Espafia, e Induldo en el proyecto da fusién.

= Balance de fusion auditado de Inmoblliaria Colonial, S.A. al 31 de octubre de 2008
slaborado da conformidad con princlpios y narmas contablee ganeralments
aceptados en Espafia, & Incluido en el proyacto de fusion,

* Balancas de situacién no auditados a 30 de junio de 2006, de las fillales de Grupo
Inmocaral, S.A.;

Inmocaral Servicios, S.A.,

Inversionas Notenth, S.L.,

Inversiones Tres Cantos, S.L.,

Urbaplan 2001, 5.A.,

Entrenuclens Desarrollos Inmoblliaros, $.L.,
Dehesa de Valmea, 8.L.,

o000 O

» Balances de sifuaclén no auditados a 31 de octubre de 2006 de las fillales de
Inmobilllaria Colonlal, SA.:

Société Fonciére Lyonnaise (SFL)
Sublrata-Coslada-Loglstica, S.L.
Tomme Marenostrum, S.A.
Dlagonal Les Punxea 2002, S.L,

o000




Valoraciones de Richard Ellis a 30 de septiembra de 2006 de ios activos de
Inmuebles de Inversién, suslos y promociones da Inmebliiaria Colonlal, S.A. y
Soclété Fonclére Lyonnalse (SFL),

Acuardo de comprs venta de acciones de FCGC entre Acclona, 8.A. y Grupo
Inmocaral, 5.A de 1 de diciembre da 2008.

Rasultado de la OPA sohre SFL. a 7 de diciembra de 2006.

4. Basea de presentaclon

El balance de situacion consolidado pro forma al 31 de octubre de 2008 posterior a la
fusldn entre Grupo Inmacaral, $.A. @ Inmoblliaria Colonlal, 8.A., muestra el resultado de ta
consolidaclon de Iae eocledades Intagrantes del grupo postarior a la fualén,

Las hipétesls utllzadas en la elaboracién del balance de sltuaclén conaolldado pra forma
al 31 de octubre de 2006 posterior a |a fusion entre Grupo Inmogaral, S.A. e Inmobiliaria
Colonial, 8.A,, han sido las slgulentes:

Sa ha deducido del balance no auditado a 30 de junio de 2006 da Inversiones Tras
Cantos, 8.L. el Importe de los activos, pasivos y capltal descritos en el Proyecto de
es¢lsion e informe elaborado por los administradores de Inversiones Tres Cantos,
S.L. para reflgjar el balanca que realmente se ha aportada al grupo consolidado.

Los Inmueblea de Inversién, suelo y promaciones de Inmobillaria Colonlal, SA y
Société Fondére Lyonnaise (SFL) se han valorado a mercado en base a las
tasaclones de expertos Independientes, a 30 de septiembre de 2008, fecha da la
adquisicion del 93,41% de (nmoblliaria Colonlal, 5.A

Sa ha reallzado una estimacién pravisional del fondo de comarelo ealculado comao
la diferencia entre el 93,41% del valor razonable de los activos netos del grupo
adquirido a 30 de septiembra da 2008 y al valar de la Inversién de Grupo
Inmocaral, S.A. an dicha sodedad.

Dadao que a |a fecha del balance de fusién [a normativa no exige la reallzacion de
un test de deterioro del fando de comercio, ésta no sa ha llevado a cabo.

Se ha conslderado que la operaddn de fuslén serd sometida al rgimen especial
de fusiones, escislones, aportaciones de activos y canja de valores regulado en el
Capitulo VIl del Tiulo VIl del Texto Refundida de ia Lay del Impuesto sobre
Socledadas.




5a ha calculado el impuesto diferido comespondlants a las plusvallas de los
actlvos de Inmoblliarda Colonlal, 5.A, que se ponen de manifiesto en el momento
de la compra. El tipo imposiltivo aplicade ha sido el 35% al ser éate vl vigente a
dicha fecha. Al 31 de diciembre se calcular4 el efecto derivado del camblo de tipo
impositive publicado en el BOE el 2 de naviembra da 2006. Al tratarse da un
camblo producide dentro de los 12 mesas sigulentes a la fecha de compra de
Inmabilllaria Colanlal, $.A., dicho efecto se reglatrard eomo un ejuste en la
determinaclon del Fondo de Comaerclo y ne en la cuenta de rasultados,

En el calculo del Impuesto diferide se ha tenido en cuenta ia ventaja fiscal derivada
de |a operacién de fusion posterior, Se ha estimado que dicha ventaja fiscal tlena
como conaecuencia la disminucitn del impuesto diferido en un 75%.

No se ha registrado Impuesto diferido correspondlenta a las pluavallas relativas a
los Inmuables de Inverslén perteneclentes a la socledad francesa Soclété
Fanciére Lyonnalse (SFL), al estar dicha sociedad acogida a un régimen especiel
da tributaclién,

Se ha empleado el método de| “Perent Company”, para reflejar las adquisiciones
da minaritarios de Inmoblliara Colonial, $.A.. En osta operacién se ha considerado
que el valor razonable mas claramente evidente es al que comesponde al precio
pagado por las acclones da Inmobliara Colonlal an la OPA daducida el dividendo
bruto pagado con posterloridad, io que da un valor de 82,55 euros por accién.

Sa han tenldo en cuenta en la preparaclén de los estados financieros coneolidados
pro forma los ajustes y reclasificaciones que habrfa que apllcar en el procaso de
conzolldacién da las sociedades dal grupe, para convartidas a Normas
Internaclonales de Informaclén Financlera {NIIF).

Se ha incluldo el efecto de la adqulsicidn del 10,32% de la OPA prasentada sabre
el 100% deal capital de |a socladad francesa Soclété Fonclére Lyonnalse,

Se han incluldo a! efecto de la adquisicion del 15% del capital de la sociedad
Fomento da Construczidn y Contratas, 5.A. Se tiene |a ntencidn de mantener esta
parficipacion a largo plazo incluyéndose como una InversiSn financiera
permanente, valorandose al valor razonable al cierme de cada elerciclo y
registrando |os cambios del valor rmzoriable en el patimonio. Sa le dard al
tratamiento de empresa asoclada en e momento en el que sa cumplan los
raquisitos de participacion en los drgencs de administraclén con Influsnela
significativa, establacidos por la normativa vigente,




5. Deudae con entidades de crédito corrlentes y no corrlentes

En el epigrafe de deudas con entidades de crédito corrientes, se Incluye la financiacion
obtenida para |a adquisicién del Inmobiliarla Golonlal, por Importe de 1.9688 millones de
euros, asl come la financlacién obtenida para la adquisicién de la particlpaciin del 15% en
FCC por importe de 1,534 millones de eures, El vencimiento de ambas deuda es
septiembre de 2007,

El epigrafe de daudas con entidades de crédito no cormlentes Incluye las lineas a large
plazo contratadas en grupo Colonlal, y qua no sa han visto afactadas como censecuencla
de la OPA lanzada por Grupo Inmocaral, S.A. sobre Inmobilaria Colonleal, S.A..

Se tlene la intenclon de acorder una reestructuracin de |a totalidad de la deuda (comients
¥ no comiente) con [as entidades de crédito, con sl objeto de obtener una financiacién
eatable a largo plazo,

Madrid, 14 de febrarp-gle 2007

Fdo. D, Mariano Miguel Velasco

Fﬂn Juan Cefial Gonzélez-Flarmo




BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO PROFORMA A 31 DE OCTUBRE DE 2006
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Notas axplicativas de los ajustes proforma

(a)Adqguisicién de minoritario de Colonlal, se ha conslderado que el valor
razonable més claramente evidente ea el que corrasponde al praclo pagadae por
las acclones de Inmobiliaria Coionial en la OPA deducido sl dividendo bruto
pagado con posteroridad, lo que da un valor de 82,55 euros por acctdn. El total
de las acclones adquiridas asciende a 3.933.948 acclones, por 1o que ol valor de
la ampllacién a5 de 2486 mlllones de euros.

{b)AJustes de Conaolidaclén y fuslén correspondlentes & reglstrar lag pluevalias
extstontes a 30 de septiembre de 2008 en el Patdmonio Inmoblitariy {Edificios en
Renta, Promociones y Reserva da suelo) de Inmablilaria Colonlal, S.A. y sus
sociedades filiales, reconocimiento del fondo de comerco, impuesto diferido y del
beneficlo flscal de la fusldn,

(¢)Hachos Posterlores (|) recoge el efecto de la OPA presentada sobre Ia filial
francesa SFL que concluyd el 7 de diclembre de 2008 y supuso un incremento an
la participacién en dicha socledad pasande del 78,28% al 89,87%. El Importe
Invertide es da 245 millones de suros.

(d)Hechos Posteriores (H) recoge la adquisicién de 19.871.780 acclones de
Fomento de Construcciones y Contratas S.A,, reprosentativas de un 15,066% de
su capltal, a un preclo de 78 eures por acclén qua tuvo lugar el 21 de diclembre
de 2008. El Importe invertido e& de 1.534 millones de suros,




