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Director del Departamento de Informes Financieros y Contables
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28001 Madrid

8 de enero de 2013

Estimado Paulino:

En Jretacion al requerimiento recibido el dia 10 de diciembre de 2012 relativo al contenido |de las cuentas
anuales del ejercicio 2011 y de los informes financieros correspondientes al segundo semestre de dicho

ejercicio de “MADRID RMBS 1V, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, respondemos a coAtinuacién a las
cuestiones que nos plantean:

1 1.1 En el Estado S$.05.1 cuadro D se ha informado como cero las hipdtesis en el escenario inicial,
referentes a la tasa de activos dudosos, tasa de fallidos y tasa de recuperacion de fallidos. |Esto se debe a
que las tasas previstas que aparecen en el apartado 4.10 del folleto no coinciden con las mencionadas
anteriormente, debido a que el concepto de fallido y activos morosos que aparecen en| el folleto del
Fondo no coincide con la definicidn de fallido contable y activo dudoso de la Circular.

De cara a la presentacién de sucesivos informes periddicos semestrales, se incluira una nota explicativa
indicando la imposibilidad de incluir dichas tasas en el escenario inicial debido a \o comentado
anteriormente.

1.2 No aplicable.
1.3 No aplicable.
1.4 No aplicable.

1.5 No aplicable.

.6 Debido a un error tipografico, el importe de la amortizacién ordinaria desde el cierre anual anterior
jue figura en el Estado S$.05.1 cuadro B deberia ser 30.226 miles de eurgs, en lugar de 30,590 miles de
euros y el importe de principal fallido desde el cierre anual anterior que figura en ese mismo estado
deberia ser 36.320 miles de euros, en lugar de 35.956 miles de euros.

Ua amortizacién de los derechos de crédito recogida en el Estado S.03, por importe de 75.805 miles de
euros corresponderia con la suma de las amortizaciones ordinarias y anticipadas recogidas %n el Estado
S105.1 cuadro B por importe de 30.226 y 45.579 miles de euros respectivamente. Asimismo el importe del
principal de los derechos de crédito considerados como fallidos, tal y como se indica en la nota 6.1 de la
memoria corresponde a la suma del principal fallido y a los derechos de crédito dados ]e baja por

adjudicacion de bienes recogidos en el Estado 5.05.1 cuadro B por importe de 36.320 y 42.868 miles de
euros respectivamente.

Procedemos a reenviar los estados financieros publicos del segundo semestre de 2011 corrigiendo los
importes anteriocrmente comentados.

2 2.1t No aplicable.

2.2 Si bien la informacién comparativa no ha sido reclasificada en los estados financieros publicos
semestrales del Fondo, en la cuenta de pérdidas y ganancias comparativa de 2010, de las cuentas anuales
del Fondo, se ha reflejado la reclasificacion de los resultados transferidos a la cuenta de|pérdidas y
gahancias de las permutas financieras que hayan sido designadas como instrumentos de cobertura.

|
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Procedemos a reenviar los estados financieros plblicos del segundo semestre de 2011, ajustando la
informacion comparativa a los nuevos formatos de envio.

3 En la nota de la memoria referente a los derechos de crédito se incluye el movimiento de las cuentas
correctoras representativas de las pérdidas por deterioro originadas por el riesgo de crédito, incluyéndose
el saldo de apertura, las adiciones (dotaciones), las amortizaciones (recuperaciones) y el saldo final.
Adicionalmente se indica en dicha nota el importe correspondiente a la reversion del deterioro de los
préstamos fallidos que han sido dados de baja durante el ejercicio y que no han sido Hegistrados en la

cuenta de pérdidas y ganancias.

Por Gltimo, tomamos nota para incluir en sucesivas cuentas anuales, informacion en la rnlemoria sobre si
existen correcciones de valor por deterioro de activos adicionales a las procedentes de la aplicacion del

calendario.

A continuacion procedemos a desglosar el movimiento de las cuentas correctoras representativas de las
pérdidas por deterioro originadas por el riesgo de crédito:

Datos en miles de euros:

Saldo inicial: (14.288)

Dotaciones: (1.239)

Recuperaciones: -

Traspaso a fallidos del ejercicio: 9.847
Saldo final: (5.680)

A 31 de diciembre de 2011 el Fondo no presenta correcciones de valor por deterioro de activos adicionales
a las procedentes de la aplicacién del calendario.

4 4.1 En la nota de la memoria referida a los pasivos financieros y después de haber sido consensuada con

los auditores, se indica que el calculo de la vida media y de la duracion de lo‘s bonos esta
significativamente ligada a la vida de los activos cedidos. Asimismo, se indica que la estimacién de la vida
residual de los activos emitidos por el Fondo (y consecuentemente del vencimiento de los bbnos) aparece

en el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como anexo en las cuentas anuales.

Por Gltimo, en dicha nota de la memoria, se indica que la estimacion sobre la vida residual de los pasivos
emitidos por el Fondo, asi como el importe pendiente, se detalla en et Estado 5.05.2 (Cuadro A) incluido
como anexo de las cuentas anuales. No obstante, de acuerdo con el apartado 6 de la norma 29° de la
Circular, se incluird en futuras cuentas anuales informacién referente a los importes de los pasivos
inancieros que venzan en cada uno de los cinco anos siguientes al cierre del ejercicio, entré el sexto y el

lécimo ano y del resto hasta su Ultimo vencimiento.

El vencimiento de los pasivos financieros en cada uno de los cinco afos siguientes al 31 de diciembre de
2011, entre el sexto y el décimo afio y del resto hasta su Ultimo vencimiento, determinable es el
siguiente:
Miles de euros
2012 2013 2014 2015 2016 2017 - 2021 Resto Total

Obligaciones y Otros valores negociables \ ‘

Series no subordinadas 43879 T 733579] 35,200 J6.862) 182571 | 16.477 380.537
Series subordingdas ) T 29.144] | 1.019.656]  1.048.800
Intereses y gastos devengados y no vencidos 2.894 2.894

Deudas con entidades de crédito ;
[ Préstamo subbrdinado 241.909 241.909
Gereses y gasts Gevengadcs o vencidos sl ihitds T o
nteresss venciohs & impagados ) - 2037 R R Rt s
b TOTALES 68.053 32.019 33.579  35.200 36.862 211715 1.277.992  1.695.420

- \




|
4.2 y 4.3 De acuerdo con el apartado 6 de la norma 29® de la Circular, en la nota de la mémoria referente
a los derechos de crédito se incluye la variacion de los activos dudosos dentro del movimiento de los
derechos de crédito durante el ejercicio actual y el anterior, indicAndose en dicha nota el importe de los
derechos de crédito considerados como fallidos v que han sido dados de baja de balénce durante el

ejercicio actual y el anterior.

Las recuperaciones del periodo de activos fallidos que fueron dados de baja de balance|se recogen, en
caso de que hubiera, en el epigrafe del estado de flujos de efectivo “Recuperaciones de fallidos”. Por
Ultimo sefalar que en el Fondo no ha habido recuperaciones de fatlidos mediante laj adjudicacion o
adquisicion de activos en pago de deudas. No obstante, si las hubiera y fueran significativas se
desglosarian en la memoria.

A continuacion procedemos a desglosar el movimiento de los derechos clasificados como dudosos:

Datos en miles de euros:

Saldo inicial: 121.904

Altas: -

Bajas: (46.570)

Saldo final: 75.334

Recuperaciones del periodo en efectivo: - 3
Recuperaciones del periodo mediante la adjudicacion o adquisicién de activos en pago de deudas: -

Desde el epigrafe de certificados de transmision hipotecaria se traspasaron a fallidos 79.188 miles de
euros segdn se indica en la nota 6.1 de derechos de crédito de la memoria de las cuentas anuales.

A continuacion procedemos a desglosar el movimiento de los derechos clasificados como fallidos:

Datos en miles de euros:

Saldo inicial: 28.812

Adiciones de fallidos: 79.188

Recuperaciones de fallidos en efectivo: (61)

Saldo final: 107.939 ‘

Durante el ejercicio 2011 no se han producido recuperaciones de fallidos mediante la adJud1cac10n o
adquisicion de activos en pago de deudas.

5.1 En la nota de la memoria referida a las liquidaciones intermedias se incluye, tal y como|especifica la
(ircular en el apartado 15 de la norma 29°, informacidn relativa a las liquidaciones| intermedias
practicadas, en particular se especifica si se ha impagado alguna cantidad y el importe de'la misma a
alguna de las series, en qué liquidacion parcial se ha producido el impago y si se ha dispuesto de las
mejoras crediticias, tales como el Fondo de Reserva, para hacer frente al pago de las series.

A&mmsmo en dicha nota, se detalla si durante el ejercicio actual y el anterior, el Fondo aboné importe
alguno en concepto de margen de intermediacion.

De cara a ampliar la informacion incluida en la memoria, adjuntamos las cuatro hqu1dac10nes mtermedlas
practicadas a (os pasivos durante el ejercicio.




febrero-11 v
116.501.207,68

mayo-11 v
115.882.754,87

agosto-11
114.463.807,57

noviembre-11

1. Situacién inicial 113.688.269,90

il. Fondos recibidos del emisor 31.375.144,28 26.703.721,48 30.451.998,34 27.305.969,97 |

lll. Subtotal a Cuenta de reinversion {1 + i): 147.876.351,96

142.586.476,35

144.915.805,91 E 140.994.239,87

IV. Total intereses de la reinversion: 292.863,63 297.613,48 400.386,51 ’ 4471 39,03

V. Recursos disponibles (Ili + IV ): 148.169.215,59  142.884.089,83:  145.316.192,42  141.441.378,90

-967.532,22 103.859,80]

Intereses correspondientes al periodo:

Retenciones practicadas a los bonos:

lntereses correspondlentes al perlodo

spondie nte aI pe riodo:

-1.059.479,93

31.109.688,00

161414352
306.722,40

| 2552160072

2.904.909.12

21.558.396,00,

-1.230.850,89
27.077.664,96
1.534.692.96
201.588.96

2919.024.00

-967.532,22

30.544.903,92

1.858 035,12
353.068,56

23.714.23560

370302624

-1.529.474,64)
26.836.305,60]
1.876.681 ,65

356.581,68
9.661.581 ‘44i

3.950.349.12!

Retenciones practicadas a los bonos: 551.900,16 554 656,32 703.572,48 752.264,64:
Amortlzaclon correspondlente al perlodo' O OO 0. 00’ 0 00- 0.00:

; S 5 : . o d Sl

Intereses correspondlentes al perlodo 243 954 00 244, 200 00 300 906 OO' . 319.698,00;
Retenciones practicadas a los bonos: 46.350,00° 46.398,00 57.174,00; 60.744,00;

; Amortlzaclon correspondlente al penodo: 0,00 0.00 0,000 | 0,00
Intereses correspondlentes al perlodo 331.020.48 330.708,00 401.335.92, 424.950,48f

| Retenciones practlcadas alos bonos 62.890.32 62.838,24] 76.252.56! !

Amo iza 'én

0,00

321816.00

] lntereses corres'pondié ieks‘ aVIV pe o'd : é5 16128 2 44960

304.835,52! (,
Retenciones practicadas a los bonos: 48,480.96| 48.354,24 57.916.32 61.147 68;
0,00 0,00

Amortizacion correspondlente al perlodo: 0,00 0.00

262.529,52!
49.880,16|
0.00]

236.148.00
44.869,44,
0,00,

© 238.898.88
45389 52
0.00,

Intereses correspondlentes al perlodo
Retenciones practicadas a los bonos:
Amortlzacnén correspondlente al periodo:

272.228.88:
51.722,88!
0,00

115.882.754,87

{X. Saldo disponible ( V- VI + Vil - Vil ): 114.463.807,57  113.688.269,90

112.971.738,86

Fondo de Rese rva preVIo 116.501.207.68 115.882.754.87 114.463.807,57

113.688.269.90

‘ Aportacion al Fondo de Reserva -618.452,81 -1.418.947 30! -775.537,67: | -716.531,04
|| Remuneracion Fija Préstamo Participativo 0.00 0,00 0.00! ‘: 0,00
f Amortizacién Préstamo Participativo 0.00; O‘OOf 0.00 0,00
‘ Intereses Crédito Subordinado 0,00 0,00{ 0,00§ ; 0,00
] i

Amortizacién Crédito Subordinado
fargen de Intermediacion Financiera

0,00

0.00] 0,00!

114.463.807,57

Fondo de Reserva Final: 115.882.754, 113.688.269,90

U'I

.2 En referencia al principal de los bonos, tal y como se indica en la nota de la memoria, el Fondo no ha
resentado impagados en ninguna de las diferentes series de los bonos en circulacion. ‘

ko)

3Tal y como se aprecia en la liquidacién intermedia aportada, durante el afio 2011 el Fondo ha
spuesto de mejoras crediticias para hacer frente al pago de las series de los bonos por lmporte de
529.468,82 euros. ;.

4Ni durante 2011 ni durante 2010 el Fondo ha abonado importe atguno al cedente, d a terceros
2rceptores del margen de intermediacion global del Fondo.

w 0O U

'UU'!




6.1 Tal y como se indica en la memoria, el Fondo Unicamente ha suscrito operaciones |de cobertura de
flujos de efectivo. Dado que los flujos de la cartera de activos financieros titulizados |del Fondo estan
referenciados a tipos de interés o a periodos de revision de tipos distintos a los flujos de |a cartera de los
pasivos financieros emitidos, este riesgo se cubre con la contratacidn de una o varias perrrPutas financieras
mediante las cuales el Fondo recibe y entrega flujos variables, siendo la realidad economlca de la
transaccion asegurar la estructura financiera del Fondo.

De acuerdo con el apartado 9 de la norma 16* de la Circular, las coberturas contratadas bor la Sociedad
Gestora por cuenta del Fondo son consideradas altamente eficaces porque se cumple que: |

i Los flujos recibidos de los activos titulizados correspondientes al riesgo cubierto son iguales y
se obtienen en el mismo plazo que los que se entregan a la entidad de contrapartxda de la
permuta financiera.

if. Los flujos recibidos de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son iguales y se
obtienen en el mismo plazo que el importe a entregar a los pasivos emitidos correspondlentes
al riesgo cubierto. i

Sobre la base de lo anterior, tomamos nota de 1o que nos indican en el presente requerimiento, con el fin
de incluir en la memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2012 y siguientes, las razones por las que la
Sociedad Gestora considera que las permutas financieras contratadas por cuenta del Fondo son coberturas
eficaces. '

6.2 Segun se indica en el punto anterior, el Fondo Unicamente ha suscrito operaciones de cobertura de
flujos de efectivo del riesgo de interés, no habiéndose contratado coberturas del riesgo de| crédito de los
intereses, puesto que éste riesgo es asumido por los acreedores del Fondo, que en caso|l de que no se
generen recursos suficientes estaran a lo establecido en el orden de prelacion de pagos que figura en el
folleto de emisidn de los bonos de titulizacion emitidos. {

Los riesgos cubiertos figuran descritos en la nota de la memoria relativa al “Contrato’ de permuta
financiera” y hacen referencia, segin se indica en la citada nota, a ta posibilidad de incurrir en pérdidas
por el hecho de que los activos titulizados en el Fondo tienen tipos de interés distintos al tlipo de interés
de los bonos de titulizacion emitidos (en cuanto a indice de referencia y/o periodos de revision).

T

Fn la nota 7 de la memoria de las cuentas anuales del Fondo, se informa que no se han repercutldo costes
medios de adjudicacidn durante el ejercicio 2011.

No aplicable.

El epigrafe “Deudores y otras cuentas a cobrar” del balance de situacion de las cuentas anuales recoge
fundamentalmente, importes vencidos de los derechos de crédito pendientes de cobro. De aéuerdo con el
apartado 6 de la norma 232 de ta Circular, los activos cedidos al Fondo como consecuencia dgl proceso de
tjtulizacion se clasifican en la partida de “Derechos de crédito” atendiendo a su naturaleza. No obstante,
han sido reclasificadas al epigrafe de “Deudores y otras cuentas a cobrar”, aquellas cantidades que el
cedente ha informado a la Sociedad Gestora como cantidades recaudadas de los derechos de [crédito pero
que ain no han sido ingresadas en las cuentas del Fondo. Por consiguiente, el epigrafe de [“Deudores y
otras cuentas a cobrar”, recoge desfases entre las fechas de ingreso en las cuentas del Fondo de las
cantidades recaudadas y la fecha mensual en la que se informa a la Sociedad Gestora de las cantidades
recaudadas desglosadas por concepto. Dicho epigrafe no recoge importes vencidos con mas d‘e' tres meses
d antigliedad, dado que cuando se produce esta circunstancia, los importes impagados se ‘reglstran en
duidoso. :

Debido a un error, el epigrafe de “Cobros por amortizacion de derechos de crédito” del estado de flujos
de efectivo recoge a 31 de diciembre de 2011, tal y como se indica en la nota 6.2 de la mer%oria, tanto
los cobros reales como un importe de 7.819 miles de euros informado como cobrado por el cedente pero

que aun no se ha cobrado. La contrapartida a este derecho de cobro fue registrada como un pago por

1
)




i
|

importe de 7.819 miles de euros en el epigrafe “Otros flujos de caja provenientes del Fondo” del estado
de flujos de efectivo. ‘;

No obstante, el importe del epigrafe “Otros flujos de caja provenientes de operac10nes’del Fondo” del
Estado S.03, deberia reflejar 6.503 miles de euros, correspondientes a la parte del saldo de “Deudores y
otras cuentas a cobrar” a 31 de diciembre de 2010, que fue cobrada durante el e;ercmP 2011, en lugar
de (1.316) miles de euros y el importe del epigrafe “Cobros por amortizacion de los derechos de crédito”,
una vez descontado el importe de 7.819 miles de euros informado por el cedente pero gun no cobrado,
deberia reflejar 67.986 miles de euros en lugar de 75.805 miles de euros. a

Si bien dicho error es inmaterial en relacion con el activo total del Fondo, tomamos nota (del tratamiento
contable indicado en el presente requerimiento, para que la presentacion de los estados se realice en
todo momento de conformidad con la normativa emitida por la CNMV. '

10| No aplicable.
11 | No aplicable. '
|

12 | La diferencia se debe a que por error se indica en la nota 10 de la memoria de las cuentas!anuales que ni
a 31 de diciembre de 2011 ni de 2010 el Fondo ha dispuesto de mejoras crediticias para Tacer frente al
pago de las series cuando en realidad, tal y como se indica en la nota 8 de la memoria de las cuentas
anuales, fue necesario utilizar una parte del Fondo de Reserva para hacer frente a las obhgacwnes del
Fondo.

13 |No aplicable.

14 |No aplicable.

Atentamente,

Ramdd Pérez Hernandez
Director General
Titulizacidon de Activos, SGFT, SA






