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Informe Especial sobre Emisién de Bonos de Titulizacién por parte del Fondo de Titulizacién

A los Administradores de
Titulizacion de Activos, S.A.
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion
para su remision a la Comisién Nacional del Mercado de Valores

Segiin nos informé la Direccién de Titulizacion de Activos S.G.F.T., S.A., Caja de Ahorros y Monte
de Piedad de Madrid (en lo sucesivo Caja Madrid o la Entidad) ha realizado un periodo de revolving
de dos aifios, durante el cual se han incorporado al activo del Fondo de Titulizacion de Activos
denominado Cibeles III, FTPYME (en adelante el Fondo) nuevos derechos de crédito de acuerdo a
unas condiciones de elegibilidad establecidas.

Debido a que en la reposicion realizada el 26 de noviembre de 2004 se encontraban incluidos dentro
de la poblacion 20 préstamos que no cumplian con la definicion de PYME establecida por la
Comision Europea en su Recomendacién de 3 de abril de 1996, la Entidad cedente, previa
autorizacién de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, ha procedido a su sustitucion por
otros 20 préstamos.

De acuerdo con los términos acordados hemos llevado a cabo los procedimientos indicados en el
Anexo adjunto, en relacion con la sustitucién por parte de Caja Madrid de una cartera de veinte
préstamos (“Cartera de Sustitucion”) al Fondo constituida por una serie de préstamos con garantia
hipotecaria concedidos a PYMES realizada el 28 de abril de 2005.

Estos procedimientos se han efectuado para dar cumplimiento a la obligacién de revisar los
préstamos hipotecarios que son titulizados, requerida por la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, sobre los activos que constituiran el activo del Fondo.

Sobre la base del trabajo realizado que se describe en el Anexo adjunto, consideramos que para
respaldar la emisién de los Bonos de Titulizacién, los préstamos que componen la “Cartera de
Sustitucion” de Caja Madrid cumplen cada una de las caracteristicas requeridas.

Este informe especial ha sido preparado exclusivamente en relacién con los activos que constituiran
el activo del fondo de titulizacion de activos, para el uso exclusivo de la Comision Nacional del
Mercado de Valores y no debe ser usado para ningin otro propésito.

KPMG Auditores, S.J

' Julio Alvaro Esteban

29 de abril de 2005
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Descripcién del trabajo realizado en relacién con la emisién por parte de Caja Madrid de Bonos de
Titulizacién

1. De la cartera de préstamos hipotecarios (“Cartera de Reposicion”) que respaldaba la emision de
los Bonos de Titulizacién realizada el 26 de noviembre de 2004, se encontraban incluidos
dentro de la poblacion 20 préstamos que incumplian con la definicién de PYME establecida por
la Comision Europea en su Recomendacién de 3 de abril de 1996. La Entidad cedente previa
autorizacion de la Comision Nacional del Mercado de Valores ha procedido a su sustitucién.
Para obtener una conclusion sobre la poblacion total de estos 20 préstamos sustituidos, se ha
procedido a la comprobacion (contra adecuada documentacion soporte) de que las partidas que
integran esta poblaci6n refinen las caracteristicas que se quieren comprobar.

2. Para cada uno de los préstamos de la “Cartera de Sustitucién” hemos comprobado el
cumplimiento a 28 de abril de 2005 de los atributos, que indicamos a continuacion:

(a)

Naturaleza del préstamo y del deudor cedido:

” Hemos comprobado que las operaciones de financiacion son préstamos concedidos a

)]

empresas domiciliadas en Espafia, segiin la informacién existente en la base de datos de la
Entidad cedente y en los expedientes de cada operacién de financiacion.

Asimismo, hemos comprobado que la denominaciéon social de los titulares de los
préstamos analizados en la muestra no contiene ninguna de las siglas de identidad que
caracteriza a las empresas financieras (Banco, Caja, F.I, F1AM, SIM. SICA.V,
S.GI11C,S.GC,S.AV,AV,EF.C).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar que los préstamos
incluidos en la "Cartera de Sustituciéon" cumplen esta caracteristica.

Por otro lado hemos obtenido la declaracién que Caja Madrid ha emitido para la totalidad
de la poblacion, confirmando que se trata de empresas no financieras.

Identificacion del deudor cedido:

Hemos comprobado que la razén social y el CIF del deudor que consta en la base de datos
de la Entidad cedente coinciden con los que figuran en el documento de formalizacion del
préstamo o con los titulares que efectian el pago del mismo (Escritura Pablica, nota simple
informativa del Registro de la Propiedad o documentacion bancaria).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar que los préstamos

incluidos en la "Cartera de Sustitucién" cumplen esta caracteristica.

(Continua)
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Transmisién de los activos:

Hemos comprobado que el contrato o Escritura Publica en el que se formaliz6 cada uno de
los préstamos no incluye impedimentos a la libre transmisién del mismo o, si los hubiere,
se ha obtenido el consentimiento del deudor.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar que los préstamos
incluidos en la "Cartera de Sustitucién" cumplen esta caracteristica.

(d) Acreditacion de PYMES:

(e)

®

Hemos comprobado que los procedimientos y sistemas que posee la Entidad cedente, asi
como la documentacién recabada en aplicacién de los mismos, incluyen la comprobacién
de que las empresas sobre las que mantienen los derechos de crédito cumplen con la
definicién establecida por la Comisién Europea en su Recomendacién de 3 de abril de
1996.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar que los préstamos
incluidos en la "Cartera de Sustitucion" cumplen esta caracteristica.

Importe inicial:
Hemos comprobado que €l importe inicial de cada préstamo que figura en la base de datos
de la Entidad es igual al que figura en el documento en que dicha operacién de

financiacion se formaliz6 (contrato o Escritura Publica).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar que los préstamos
incluidos en la "Cartera de Sustitucién" cumplen esta caracteristica.

Fecha de formalizacién:

Hemos comprobado que la fecha de formalizacién del préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad es igual o posterior, con una diferencia méxima de 30 dias, a la que
figura en el documento en que dicha operacién de financiacion se formalizé (contrato o

Escritura Pablica).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar que los préstamos
incluidos en la "Cartera de Sustitucion" cumplen esta caracteristica.

(Contintia)
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(g) Fecha de vencimiento:

Hemos comprobado que la fecha de vencimiento de cada préstamo de la muestra que
figura en la base de datos de la Entidad es igual o anterior, con una diferencia maxima de
30 dias, a la que figura en el documento en que dicho préstamo se formaliz6 (contrato o
Escritura Publica) o en la documentacién complementaria de la misma, en caso de haber
existido amortizaciones anticipadas.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar que los préstamos
incluidos en la "Cartera de Sustitucién" cumplen esta caracteristica.

(h) Plazo de amortizacion inicial:
Hemos comprobado que el plazo de amortizacion inicial del préstamo desde la fecha de

formalizaci6én que figura en la base de datos no es inferior a un afio y que coincide con el
documento de formalizacion.

#* De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar que los préstamos
incluidos en la "Cartera de Sustitucién" cumplen esta caracteristica.

(i) Tipo de interés de referencia:

Hemos comprobado para cada préstamo de la muestra que el tipo de interés de referencia
que figura en la base de datos de la Entidad es el que se recoge en el documento en que
dicho préstamo se formaliz6 (contrato o Escritura Publica).

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar que los préstamos
incluidos en la "Cartera de Sustitucién" cumplen esta caracteristica.

(j) Diferencial:

Hemos comprobado que el diferencial aplicable al tipo de referencia para el céalculo del
tipo de interés de los préstamos, que figura en la base de datos de la Entidad, es €] que se
recoge en el documento en que dichos préstamos se formalizaron (contrato o Escritura
Publica), o documentacion adicional correspondiente, en caso de acuerdo de modificacion
de diferencial entre ambas partes.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar que los préstamos
incluidos en la "Cartera de Sustitucién" cumplen esta caracteristica.

(k) Tipo de interés aplicado:
Hemos comprobado que el tipo de interés aplicado, resultante de adicionar el tipo de
interés de referencia (atributo j) y el diferencial (atributo k) comprobado con el contrato de

formalizacion del préstamo o acuerdo entre las partes (en caso de posterior modificacién),
coincide con el que figura en la base de datos de la Entidad Cedente.

(Contintia)
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De ‘acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar que los préstamos
incluidos en la "Cartera de Sustitucién” cumplen esta caracteristica.

() Saldo vivo:

Hemos comprobado que el saldo vivo de cada préstamo que figura en la base de datos de la
Entidad a 28 de abril de 2005 se corresponde con el que resulta de estimar dicho saldo en
funcién de sus fechas de inicio y de vencimiento, importe inicial y tipo de interés
establecidos en la Escritura Publica de formalizacion del préstamo y, en su caso, pagos
retrasados y anticipados, que figuran en la base de datos de la Entidad.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar que los préstamos
incluidos en la "Cartera de Sustitucion" cumplen esta caracteristica.

(m) Retraso en los pagos:

. Hemos comprobado, en la base de datos de la Entidad cedente, que ninguno de los
7 préstamos tiene cuotas con mas de 90 dias de impago a la fecha de los datos.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar con un nivel de
confianza del 100% que los préstamos incluidos en la "Cartera de Sustitucion" cumplen
esta caracteristica.

(n) Tipo de garantia:

Hemos comprobado que la garantia hipotecaria con que cuenta cada préstamo y que figura
en la base de datos de la Entidad es la que se recoge en el contrato o Escritura Publica.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar que los préstamos
incluidos en la "Cartera de Sustitucién" cumplen esta caracteristica.

(o) Formalizaci6n e inscripcion de la operacién de financiacion garantizada mediante hipoteca:
Hemos comprobado que la hipoteca que garantiza el préstamo se ha formalizado en
Escritura Publica. Adicionalmente, hemos verificado con dicha escritura que las hipotecas

se encuentran inscritas en los Registros de la Propiedad.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar que los préstamos
incluidos en la "Cartera de Sustitucién" cumplen esta caracteristica.

(Continiia)
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(p) Cedente titular de pleno dominio de los préstamos:

Hemos comprobado que la Entidad cedente es titular de pleno dominio de los préstamos a
que se refieren las operaciones de financiacién, de acuerdo con el contrato o Escritura
Publica en la fecha de concesién de los préstamos. Asimismo, hemos obtenido la
declaracién que Caja Madrid ha emitido para la totalidad de los préstamos incluidos en la
cartera cedida, confirmando que se mantiene este atributo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar que los préstamos
incluidos en la "Cartera de Sustitucion" cumplen esta caracteristica.

(@) Inmuebles:

Hemos comprobado que los inmuebles sobre los que se han constituido garantia
hipotecaria que figuran en la base de datos de la Entidad cedente coinciden con los que
figuran en la las correspondientes Escrituras Piblicas.

# De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar que los préstamos
incluidos en la "Cartera de Sustitucion" cumplen esta caracteristica.

(Contintia)




