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Eccowood Invest, S.A.

Pl. Oques, 3 2f
43202 Reus {Tarragona}
rel.977 328252
Fax.977 31 08 82

Eccowood Invest, S.A. en cumplimiento de lo previsto en el artículo 82
de la Ley 2411988 del Mercado de Valores y la Orden 412009, de 4 de
noviembre, de la Comisión Nacional del Mercado de Valores, sobre
comunicación de información relevante, por medio de la presente
procede a comunicar para su incorporación a los registros de públicos
de la Comisión Nacional del Mercado de Valores los siguientes
Hechos Relevantes.

Modificación del Cuaderno de Inversión

Con motivo de la ausencia de operaciones en mercado de las
explotaciones agroforestales y, en particular, de no haber procedido a
la adquisición del Grupo Candlewood en Argentina , el Consejo de
Administración de EccowootFJnvest, S.A. acordó, en su sedión de 9 de
diciembre de 2009, someter a debate la revisión del cuaderno de
inversión incluido en el folleto informativo de admisión a negociación a
fin.de adaptar y aclualizar el plan de negocio y por consiguiente las
previsiones de $astos, ingresos e inversiones en él previstas a las
actividades agroforestales que actualmente se realizan. Tras haber
analizado distintas alternativas, el Consejo de Administración de
Eccowood Invest, S.A. ha aprobado, en su sesión de 1 de mazo de
2010, la revisión del cuaderno de inversión, cuya versión actualizada
se adjunta como Anexo I a esta comunicación.

En Reus, a 16 de marzo de 2010

Elena ÚbeOa Hernández
Secretario del Consejo de Administración

lnscr¡taenel RegistroMercantil deTarragona.Tomo2.02l-Folio11 - Hoja29.821 N.1.F.A43777119



CASH FLOW Y TIR DEL PROYECTO: ECCOWOOD INVEST, S.A.  
CUENTA DE EXPLOTACIÓN: 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

AÑO 2007-8 2008-9 2009-10 2010-11 2011-12 2012-13 2013-14 2014-15 2015-16 2016-17 2017-18 2018-19 2019-20 2020-21 2021-22 2022-23 2023-24

Ingresos (ventas) 35.440 20.011 54.104 92.879 123.052 128.355 139.647 159.166 180.945 198.883 204.849 210.995 217.325 223.844 230.560 237.477 244.601

Consumos y otros gastos externos -1.084.663 -1.092.780 -391.373 -398.885 -406.147 -415.273 -424.130 -432.613 -437.052 -442.539 -448.521 -457.308 -465.927 -474.361 -482.597 -490.610 -498.488 
Variación de existencias por tala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Mantenimto 281.780 537.003 435.722 448.794 416.032 428.513 441.368 454.609 468.247 482.295 496.764 511.666 527.016 542.827 559.112 575.885 593.162

de los cuales: Seguros (en gastos de explotacion) 9.220 13.830 18.474 23.732 27.502 31.929 37.128 46.781 55.809 64.777 71.389 78.631 86.534 95.125 104.443 114.417
Set up 190.520 299.836 128.404 115.564 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capitalización mantenimiento + set up - seguros -502.262 -827.619 -550.296 -545.884 -392.299 -401.011 -409.439 -417.481 -421.467 -426.486 -431.986 -440.277 -448.385 -456.293 -463.987 -471.442 -478.745 
Capitalización comisión de gestión -1.054.701 -1.102.000 -405.202 -417.358 -429.879 -442.775 -456.059 -469.740 -483.833 -498.348 -513.298 -528.697 -544.558 -560.895 -577.722 -595.053 -612.905 

Otros gastos de explotación 1.231.348 1.261.220 536.887 460.832 479.361 496.800 515.306 535.006 559.595 584.008 608.822 631.755 655.809 681.026 707.452 735.140 764.035
Comisión de éxito 0 0 0 0 0 0 0 0 510 1.691 2.464 0 6.131 3.308 781 0 0
Amorttización de inmovilizado 39.260 55.312 94.275 93.053 93.053 93.053 94.283 94.283 94.283 94.283 94.283 7.168 2.534 8.625 14.899 14.899 14.899
Resultado de explotación -150.505 -203.741 -185.685 -62.121 -43.215 -46.224 -45.811 -37.509 -36.391 -38.559 -52.199 29.380 18.778 5.246 -9.974 -21.952 -35.844 
Ingresos financieros 164.359 118.467 71.936 38.190 26.524 19.060 31.212 42.609 53.299 63.199 48.077 31.925 14.302 2.561 26 0 0
Gastos financieros 269 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado extraordinario 20.474 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Beneficio antes de Impuesto 34.059 -85.274 -113.749 -23.931 -16.692 -27.164 -14.600 5.100 16.908 24.640 -4.121 61.305 33.079 7.807 -9.949 -21.952 -35.844 
Impuesto sociedades -1.011 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Beneficio neto 35.070 -85.274 -113.749 -23.931 -16.692 -27.164 -14.600 5.100 16.908 24.640 -4.121 61.305 33.079 7.807 -9.949 -21.952 -35.844 

cta explotación no actualizada
CASH FLOW:
Tesorería de apertura 7.217.697 4.734.448 2.531.111 1.714.262 1.334.843 1.950.167 2.524.083 3.062.118 3.563.328 2.819.731 2.036.073 1.188.401 256.060 2.560 26 0

Cobros ejercicio precedente 08/09 145.940 138.215
Pagos ejercicio precedente 08/09 -886.474 -1.059.360 

Cobros y pagos de explotación
Cobros por ventas 20.011 54.104 92.879 123.052 128.355 139.647 159.166 180.945 198.883 204.849 210.995 217.325 223.844 230.560 237.477 244.601
Cobros por IVA (16%) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pagos por gastos de explotación del ejercicio -2.088.839 -1.087.183 -1.006.716 -871.661 -897.811 -924.745 -952.487 -981.062 -1.010.494 -1.040.809 -1.072.033 -1.104.194 -1.137.320 -1.171.439 -1.206.582 -1.242.780 
Pago de IVA (16%) (1) -219.099 -101.741 -88.837 -86.214 -88.800 -91.464 -94.208 -97.116 -100.216 -103.338 -106.032 -110.194 -113.019 -115.989 -119.340 -122.920 
Periodificación pagos (5) 461.588 -18.674 -27.536 5.747 5.920 6.097 6.296 6.506 6.687 6.784 7.265 7.190 7.418 7.699 7.956
Pago/Devolución IVA 542.580 101.741 88.837 86.214 88.800 91.464 94.208 97.116 100.216 103.338 106.032 110.194 113.019 115.989 119.340 122.920

Financiación hasta 30.09.08:
Gastos financieros (n/a) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Distribución de beneficios
Impuesto de sociedades (2) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Comisión de éxito (success fee) 0 0 0 0 0 0 0 -510 -1.691 -2.464 0 -6.131 -3.308 -781 0 0
Reparto dividendos (3)

INVERSIONES
Compra de terreno en Neuquén

Inversión en equipos -178.149 -142.022 -131.654 0 0 0 0 0 0 0 -25.343 -60.907 -62.735 0 0 0
Plantones -386.250 -179.027 -179.027 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Periodificación pago plantones (6) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IVA de Inversión y plantones 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Tesorería corriente del ejercicio 4.629.004 2.459.175 1.287.918 938.118 571.135 1.170.989 1.736.859 2.267.788 2.756.533 1.987.995 1.156.476 241.759 -716.267 -931.682 -961.381 -990.223 

Nuevas líneas de financiación a partir del 30.09.08:
Financiación ajena:

Préstamo hipotecario 0 0
Pólizas de crédito 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Cuota(Princ + inter +IVA) de los leasings inmovilizado FSB I - IV
Principal + intereses de los préstamos hipotecarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Principal + intereses de la póliza de crédito I 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Principal + intereses de la póliza de crédito II 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Principal + intereses de la pólizas de crédito III - X 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Financiación propia:
Ampliación de capital 0 716.267 931.682 961.381 990.223

Tesorería con financiación adiciona 4.629.004 2.459.175 1.287.918 938.118 571.135 1.170.989 1.736.859 2.267.788 2.756.533 1.987.995 1.156.476 241.759 -0 0 -0 -0 

Ingresos financieros (4) 118.467 71.936 38.190 26.524 19.060 31.212 42.609 53.299 63.199 48.077 31.925 14.302 2.561 26 0 0
Ajuste a tesorería final real de cierre del ejercicio -13.023 
Tesorería final de cierre de ejercicio 4.734.448 2.531.111 1.326.109 964.642 590.195 1.202.200 1.779.468 2.321.087 2.819.731 2.036.073 1.188.401 256.060 2.560 26 0 -0 
Venta de terreno Río Negro 0 1.072.320 1.072.320 2.858.279 2.858.279 2.858.279 2.858.279
Comisión broker + gestora vta terreno (8%) 0 -85.786 -85.786 -228.662 -228.662 -228.662 -228.662 
Impuestos 0 -51.173 -52.708 -108.579 -111.837 -115.192 -118.648 
Otros costes 0 -547.208 -563.624 -1.161.066 -1.195.898 -1.231.775 -1.268.728 
Tesorería Ajtada de cierre de ejercicio 4.734.448 2.531.111 1.714.262 1.334.843 1.950.167 2.524.083 3.062.118 3.563.328 2.819.731 2.036.073 1.188.401 256.060 2.560 26 0 -0 

CAPITAL DE LA SOCIEDAD: 13.640.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 716.267 931.682 961.381 990.223
Capital y prima de emisión anteriores 6.200.000
Nueva Ampliación (incluida prima de emisión) 7.440.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 716.267 931.682 961.381 990.223

RENTABILIDAD DEL PROYECTO
Contempla la inversión del accionista (-). Si el financial cashflow de la cuenta de explotación es positivo, se contemplan estos flujos (rtdo neto+amortización), así como las amortizaciones del principal de los préstamos, que minoran (-) los cashflows contemplados. 

suma de la amortización del principal de todos los préstamos 269 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Generación anual cash (explotac+financiación-inversiones-amort financ) 12.157.636 -2.514.760 -1.282.192 -798.175 -351.883 609.576 567.996 531.938 494.913 -750.103 -790.346 -854.455 -939.605 -260.690 -9.952 -7.724 -7.956 

Flujos del Proyecto -13.640.000 0 0 0 0 609.576 567.996 531.938 494.913 0 0 0 0 -716.267 -931.682 -961.381 -990.223 

VAN del Proyecto 31.428.647
TIR del Proyecto 11,02%
Tipo de interés 0,05
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CASH FLOW Y TIR DEL PROYECTO: ECCOWOO
CUENTA DE EXPLOTACIÓN:

AÑO

Ingresos (ventas)

Consumos y otros gastos externos
Variación de existencias por tala
Mantenimto 

de los cuales: Seguros (en gastos de explotacion)
Set up
Capitalización mantenimiento + set up - seguros
Capitalización comisión de gestión 

Otros gastos de explotación
Comisión de éxito
Amorttización de inmovilizado
Resultado de explotación
Ingresos financieros
Gastos financieros
Resultado extraordinario 
Beneficio antes de Impuesto
Impuesto sociedades
Beneficio neto

CASH FLOW:
Tesorería de apertura 

Cobros ejercicio precedente 08/09
Pagos ejercicio precedente 08/09

Cobros y pagos de explotación
Cobros por ventas
Cobros por IVA (16%)
Pagos por gastos de explotación del ejercicio 
Pago de IVA (16%) (1)
Periodificación pagos (5)
Pago/Devolución IVA

Financiación hasta 30.09.08:
Gastos financieros (n/a)

Distribución de beneficios
Impuesto de sociedades (2)
Comisión de éxito (success fee)
Reparto dividendos (3)

INVERSIONES
Compra de terreno en Neuquén

Inversión en equipos
Plantones
Periodificación pago plantones (6)
IVA de Inversión y plantones

Tesorería corriente del ejercicio

Nuevas líneas de financiación a partir del 30.09.08:
Financiación ajena:

Préstamo hipotecario
Pólizas de crédito

Cuota(Princ + inter +IVA) de los leasings inmovilizado FSB I - IV
Principal + intereses de los préstamos hipotecarios 
Principal + intereses de la póliza de crédito I
Principal + intereses de la póliza de crédito II
Principal + intereses de la pólizas de crédito III - X

Financiación propia:
Ampliación de capital

Tesorería con financiación adiciona

Ingresos financieros (4)
Ajuste a tesorería final real de cierre del ejercicio
Tesorería final de cierre de ejercicio
Venta de terreno Río Negro
Comisión broker + gestora vta terreno (8%)
Impuestos
Otros costes
Tesorería Ajtada de cierre de ejercicio

CAPITAL DE LA SOCIEDAD:
Capital y prima de emisión anteriores
Nueva Ampliación (incluida prima de emisión)

RENTABILIDAD DEL PROYECTO
Contempla la inversión del accionista (-). Si el financial cashflow de la cu

suma de la amortización del principal de todos los préstamos

Generación anual cash (explotac+financiación-inversiones-amort financ)

Flujos del Proyecto

VAN del Proyecto
TIR del Proyecto
Tipo de interés

17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
2024-25 2025-26 2026-27 2027-28 2028-29 2029-30 2030-31 2031-32 2032-33 2033-34

251.939 31.512.233 267.282 275.300 283.559 292.066 67.586.017 53.620.426 49.738.050 328.723

-506.158 3.571.627 -567.965 -578.415 -588.644 -598.709 9.401.757 7.567.388 7.607.844 0
0 4.128.917 0 0 0 0 10.010.386 8.254.714 8.363.651 0

610.957 629.285 531.827 547.781 564.215 581.141 598.576 366.066 178.602 45.990
125.134 92.941 101.772 111.414 121.881 133.132 145.166 89.084 43.895 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-485.822 -536.345 -430.054 -436.367 -442.334 -448.010 -453.409 -276.982 -134.707 -45.990 
-631.292 -650.231 -669.738 -689.830 -710.525 -731.840 -753.796 -776.409 -799.702 0
794.241 782.121 811.628 842.565 874.966 908.810 944.115 912.001 891.500 49.340

0 0 2.744.561 0 36.930 30.447 28.392 5.820.797 4.130.124 3.974.701
14.899 14.899 14.899 14.899 14.899 12.364 6.274 0 0 0

-51.043 27.143.587 -2.735.840 -3.748 -54.591 -60.846 57.205.480 39.320.240 37.108.582 -3.695.318 
0 302.022 492.060 373.044 359.062 344.767 1.002.486 1.980.996 2.638.429 2.853.411
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

-51.043 27.445.609 -2.243.780 369.296 304.472 283.920 58.207.966 41.301.236 39.747.011 -841.907 
0 8.156.028 0 0 0 0 17.076.562 12.390.371 11.924.103 0

-51.043 19.289.581 -2.243.780 369.296 304.472 283.920 41.131.403 28.910.865 27.822.908 -841.907 

-0 -0 30.504.230 19.193.808 18.483.628 17.781.682 17.039.776 84.211.295 115.869.302 150.612.014

251.939 31.512.233 267.282 275.300 283.559 292.066 67.586.017 53.620.426 49.738.050 328.723
0 5.000.438 0 0 0 0 5.796.878 0 0 0

-1.280.063 -1.318.465 -1.241.682 -1.278.932 -1.317.300 -1.356.819 -1.397.524 -1.188.983 -1.026.206 -95.330 -29.297.458 
-126.608 -130.406 -569.725 -134.513 -144.457 -147.577 -151.529 -1.074.708 -802.152 -645.318 

8.194 8.440 72.507 -79.592 9.662 8.528 8.931 142.928 -87.067 -217.542 
126.608 -4.870.032 569.725 134.513 144.457 147.577 -5.645.349 1.074.708 802.152 645.318

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 -8.156.028 0 0 0 0 -17.076.562 -12.390.371 -11.924.103 
0 0 -2.744.561 0 -36.930 -30.447 -28.392 -5.820.797 -4.130.124 -3.974.701 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -600.811 
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -744.304 
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -30.642.573 
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

-1.019.930 30.202.207 18.701.748 18.110.584 17.422.620 16.695.009 83.208.809 113.888.306 147.973.585 134.729.061

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

TOTAL AMPLIACS K
1.019.930 4.619.483

-0 30.202.207 18.701.748 18.110.584 17.422.620 16.695.009 83.208.809 113.888.306 147.973.585 134.729.061

0 302.022 492.060 373.044 359.062 344.767 1.002.486 1.980.996 2.638.429 2.853.411

-0 30.504.230 19.193.808 18.483.628 17.781.682 17.039.776 84.211.295 115.869.302 150.612.014 137.582.471

-0 30.504.230 19.193.808 18.483.628 17.781.682 17.039.776 84.211.295 115.869.302 150.612.014 137.582.471

1.019.930 0 0 0 0 0

1.019.930 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

-8.194 22.339.762 -3.226.901 -630.588 -711.608 -750.433 50.086.025 36.201.271 35.296.045 -887.897 

-1.019.930 22.339.762 0 0 0 0 50.086.025 36.201.271 35.296.045 0
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