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INFORME DE REVISION LIMITADA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
INTERMEDIOS CONDENSADOS

A los accionistas de Testa Inmuebles en Renta, S.A.
por encargo de la Direccion de la Sociedad dominante:

introduccion

Hemos realizado una revisién limitada de los estados financieros consolidados intermedios
condensados adjuntos (en adelante, los estados financieros intermedios) de Testa
Inmuebles en Renta, S.A, (en adelante la Sociedad dominante) v sociedades dependientes
(en adelante el Grupo), que comprenden el estado de situacién financiera consolidado
intermedio al 31 de marzo de 2015 v la cuenta de resultados separada consolidada
intermedia, el estado de cambios en el patrimonio neto consclidado intermedio, el estado
del resultado global consolidado intermedio, el estado de flujos de efectivo consolidado
intermedio y las notas explicativas condensadas, correspondientes al periodo de tres meses
terminado en dicha fecha. L.os administradores de la Sociedad dominante son responsables
de la elaboracién de los estados financieros intermedios, de acuerdo con los requerimientos
establecidos en {a Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacién Financiera
intermedia, adoptada por la Unién Europea, para la preparacion de informacién financiera
intermedia condensada. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre los
citados estados financieros intermedios basada en nuestra revisidn limitada.

Alcance de la revisidn

Hemos realizado nuestra revision fimitada de acuerdo con {a Norma internacional de
Revision 2410, “Revision de Informacion Financiera intermedia realizada por el Auditor
independiente de 1a Entidad”, Una revision limitada de estados financieros intermedios
consiste en la realizacion de preguntas, principalmente al personal responsable de los
asuntos financieros y contables, y en la aplicaciéon de procedimientos analiticos y otros
procedimientos de revisidn. Una revision limitada tiene un alcance sustancialmente menor
que ef de una auditoria de cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite
asegurar que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que
pudieran haberse identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamaos una opinidn de
auditoria de cuentas sobre los estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusion

Como resuitado de nuestra revision limitada, que en ninguin momento puede ser entendida
como una auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimients ningln asunto que
nos haga concluir que 10s estados financieros intermedios adjuntos del periodo de tres
meses terminade el 31 de marzo 2015 no han sido preparados, en todos sus aspectos
significativos, de acuerdo con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de
Contabifidad (NIC) 34, Informacién Financiera Intermedia, adoptada por la Unién Europea,
para la preparacion de estados financieros intermedios condensados.




Parrafo de énfasis

Llamamos fa atencidn al respecto de lo seitalado en la Nota 2 de las notas explicativas
adjuntas, en la que se menciona que los citados estados financieros intermedios adjuntos no
incluyen toda la informacion que regueririan unos estados financieros consolidados
completos preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, adoptadas por 138 Unién Europea, por lo gue los estados financieros intermedios
adjuntos deberdn ser lefdos junto con las cuentas anuales consolidadas del Grupo
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2014, Esta cuestiéon no
modifica nuestra conclusion.

ERNST & YOUNG, S.L.

== -~
Maria Teresa Pérez Bartolomé

8 de junio de 2015
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO INTERMEDIO

A) ACTIVOS NG CORRIENTES
1. Proyectos concesionales
1. v ersiones inrmobilianas

1. I erdones contabilizadas por el método de pallicpacion

o B

V. Activos ingncieros no comenteas

W, Achives porimpueslos cifernidos

B} ACTIVOS CORRIENYES

L Devdores comerciales y otras cuentas o cobrare
- Clientes por ventas y prestacion de servicics
- fmpresas del grupo v asociacdass deudaros
- Pesonal
- Adminisirociones publicos deudoras
- BPeudores varos

- Corecctonns valorativos
1. ACiivos Bnancieras conientes

. Efective v equivdlentaes al efectiva

Miles de euros

AcTivo | vora | atmorts ] s |

(Mo Audilado)

3.0985.492
46,642
2085400
30,513
PBE. 164
17.040

42.051

$795
4,608
T4z

A

244
a.699
{1721

6862
25.3%1

3.118.872
46,930
2.020.315
30,383
1.003.714
17,650

48.17¢

12,163
8.432
1.294

?

23

3.912
{1.723)

14045
21,932

Mifes de auros

(No Auditadol

A} PATRIMONIO NETC
PATRIMONIO NETO DE LA DOMINANYE
1. Copital sscnto
il Frima de emistén
HE. Reservas
. Resuitodo atribuible g 1 sociadad dominante
W, Rividendeo o cuenta entregado en el ejarcicio 10
Vi Operaciones de coberfura
Wik Ritarencias de conversion
8) PAZIVOS NO CORRIENTES
B Provisianeas prard rnesgos y gastos
1. Deuvdas con entidades de crédito no corientes loa
Hp Acresdores no corientes
V. Instrumentos fingncleros de pasive (A=
W, Basivos porimpueastos ciferidos
C) PASIVOS CORRIENTES
k. Pevdas con enticdades de orédilo cotrentes b1

1. Agreadores cotrientaes
- PFroveedores
- Personol
- Aadministraciones Fublicas Acreadoros

{H. Deudas cormentes Con amMmpresas asociadas
V. Insirumentos finaoncieros denvados Hi

'S Provisiones para opaeracionss de irdafico

1.407.713
1.407.713
H72.855
P3.781
4441278
18.096
(20,788}
(7.395)
{35.00%}
1.544.561
15408
1.491.844
24,437
45,820
4.030

185.269

166.203

7480
£.829

350
2.481

&.048
3.074
286

1.363.118
1.383.118
492,855
3781
593,607
73593
(20784}
[#.872}
{41.060}
1.604.4654
5,560
1,550,253
26,231
8,335
49275
179.290
160.526

£.558
5,877
211
470

F.L67
2250
rrd

Las notas 1 a 21 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte
integrante de este Estado de Situacién Financiera Consclidado Intermedio.

GRUPO TESTA

Estados financieros consolidados intermedios condensadaos correspondientes al pericdo de fres

meses terminado el 31 de Marzo de 201 5.
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CUENTA DE RESULTADOS SEPARADA CONSOLIDADA INTERMEDIA

Correspondiente o los periodos de fres meses terminados
el 31 de marzo de 2015 y el 31 de marzo de 2014

Miles de Eurgs

CUENTA DE RESULTADOS SEPARADA CONSOLIDADA m 31-mar-15 m

Cira de negocios

Trabajos efectuados por la empraesa pora ¢ inmovilizado
Ctros ingresos de explotacidn

Besultodo por vento de activas

TOTAL INGRESCTS DE EXPLOTACION

Gastos de persondal
Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado
variacion de las provisiones de trdfice

Vonacion provisiones inmav.inmaterial, material v cartera

Otros gastos de explotocion
TOTAL GASTOS DE EXPLOTACION

RESULTADO DE EXPLOTACION
RESULTADO DE ASOCIADAS

Ingresos de participaciones an copital
Otros intereses e ingresos asimilados

TOTAL INGRESOS FINANCIERDS

Gastos financieros y gastos asimilados
TOTAL GASTOS FINANCIERDS

RESULTADO FINANCIERO
RESULTADO CONSOLIDADO ANYES DE IMPUESTOS
fmpuesto sobre sodiedades
RESULTADC DEL EJERCICIO DE ACTIVIDADES CONTINUADAS
RESULTADC DEL £JERCICIO DE ACTIVIDADES INTERRUMPIDAS

RESULTALOQ CONSGLIDADG DEL EJERCICIO
INTERESES MINORITARIOS
SOCIEDAD DOMINANTIE

Ganancias por acclén hésicas (euros)

Ganancias por accién dilufdas {eures)

{ho auditado)

13 46.354
141

244

15 0
13 46.779
{1.514)

4y5 {7.501}
{133)

5 0
{10.308)

{19,453

27,326

3 169
0

7.134

12 7.134
(9.229)

12 (9.7279)
12 {2.095)
26.390

T4 (7.294)
18.09%

0

18.096

o

13 18.09¢
g 0,16
0,14

{ho auditado}

46.09¢
11
410
2.290

48.507
(1.819}
{7.514)
(2.089}

1,492
{10,611}

(20.041}
28.866
(314}

2.310
7.540

9.850

{10.840)
{10.8404

(990}
27,562
18.632)
18,880

9

18.880

18.880

0.14
0,16

Las notas 1 a 21 descritas en las nofas explicativas adjuntas forman parte

integrante de la Cuenta de resultados separada consolidada intermedia.

GRUPO TESTA

Estados financieras consolidados intermedios condensados correspondientes al periodo de tres
meses terminado el 31 de Marzo de 2015,
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO INTERMEDIO
Correspondiente a los periodos de tres meses terminados
el 31 de marzo de 2015 y ei 31 de marzo de 2014

Palrimanlo nete aliibuide a lo enlidad deminantsz
Fondos propict
Telal

kewliods dol Olios Afurter por Inm_nn_s pali Lo
Pma do geicieie o umenles | comblode | minviitarios nete
itk Revmival ulrlbul.do elad palimante valet
entidad nele
Miles de eurar dominanle

e U B ST N I N ] M ST
S 22 3.1 O N1 L L) S M X

Tolal ingrezesf[goaites) reconosides L] 0 08 b1 &5 -] 24,424
SHras vanaclensl de pairimenlo nele [} o 72504 (72.593) 4 o o {24}
Tunposos cndoe ponicda op palsinanio reto G G F2.503 {Fe, ﬁ').i] o o qQ o
Qe vaiacionc [ @ 24 i 0 {2%)

Sotdo baal a H-tmei-15 (Ho audilade} 591,865 X T 18.074 m [42.404) mm
Faltimbnio nete elilbuido o la entidod deminante
Fander proplot
Tolel

Resvilade dol Olres A]'""‘_‘ par inle1eses patimanic
_emclcln tralurnentos cambio de il He e nela
Coptal alibutde ata .
shillded
Mitea de eures damlhanla

$do niciol ajvslade mmmmmmm

Totel ingrares{gasiea) recandcider ] ] 18.880 L] (i} ] 18814
Olras vasfactener de peliimanls naja o ] Fady (Fre8a} L] L] [ [4.434)
Tanpasas eafre partelo do palimonio nelo & o F7.683 177. 63"} o 0 o 1]
o viriacicnes i) G [£.434) ) o [4.434)

Soldo tnal o 21.mor-14 (e cudilads) mmmmmmm

ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL CONSOLIDADO INTERMEDIO

Correspondiente a los periodos de fres meses terminados
el 31 de marzo de 2015 vy el 31 de marzo de 2014

Mites de Evros Itemar15 m

[Ma audidado) (Mo auditado|
RESILTADO CONSOLIDADO DEL £JERCICIO 18.0%5 18.660
L] ¥ gasias ¢ [dos diract le al pattimenle nete a reclasiflesr an un luluio
ald cuente de resuilados
Por cotrorluras o Hujos da efective 1255 1827]
Global y proporcicnal 1325 [1.183]
Etecto impositivo i) 355
Cierencias di conveisidn &£.051 &
TOTAL INGRESOS ¥ GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL FATRIMONIO NETO 5796 (811}
Tranilerenclas a la cuanle do resyltados separada
For covesturas de Huios de elective 72 745
Glebal y proporcional 1.014 | G
fleclo Impoilive (284} 1315
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE RESULTADOS SEPARADA 7 745
TOYAL RESULTADO GLOBAL 26,624 16.814
Alrbuidas o o entidad dominonia 244624 18.814
Alibuidos a inleroses minoritarios o] a

Las notas 1 a 21 descrifas en las notas explicativas adjuntas forman parte
integrante del Estado de cambios en el patrimonio neto consclidado

intermedio y det estado del resultado global consolidado intermedio.

GRUPO TESTA
Estados financiercs conselidados intermeadios condensados correspondientes ol periedo de tres
meses terminado el 31 de Marzo de 2015,
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADQ INTERMEDIO
Correspondiente a los periodos de tres meses terminados
el 31 de marzo de 2015 y el 31 de marzo de 2014
-Método indirecto-

Mo Auditodo} (e Auditado)
Resuvitado antes de impuestos de actividades conlinuadas e Interrumpidas 25.3%0 272,562
Arnorlizociones 7.5 7.514
Deterioros y Provisiones 133 397
Resultado de sdades. contab. por porticipogicn {159 314
Resultado financiero 2.095 990
Resultado por venta de activos 0 12290}
fondos Generados por las Operaciones 34.960 34,487
Capilal Circulante 7.682 4,342
Variacién del Capltal Circulante Neto 7.483 4.362
{Flujos Netos de Tesoreria por Achividades de Explolacion i 42.643}| 38,849
Inversion neta en Inmovilizado 22.675 {12.952)
Inversionas en inmovilizado maferial e intangible 0 [27)
fnversiones en proyectos inmaobilicrios {2.008} {1.909)
Inversiones en inmovilizado finangiero {14.06%} {58.012)
Desinversionas en proyectos inmobitiarios 0 £.870
Desinversiones en proyectos concesionales 1] 138
Desinversiones en inmovilizado financiero 31.418 138
intereses cobrados 7.134 7.540
Dividendos recibidos 4] 2.310
[Flujos Netos de Tesoreria por Aclividades de Inversion H 22,675 (12.952)]
Vanacidn de endeudamiento financiero {52.720) (80,639}
Intereses pagados [9.069) (12.002)
Yariacion del Endeudamiento Financlero {41.789) (72.671)
Dividendos pagados Q 2
Variacién de la Financiacién Propia 0 0
Otras Fuentes de Financiacion {704 {5,964}
Olras Fuentes de Financiacidén (70 {5.964)
|Flujos Netos de Tesorerfa por Aclividades de Finenciacion }[ {61.859)11 {?8.635)}
[VARIACION DE EFECTIVO Y OTROS MEDIOS LIQUIDOS EQUIVALENTES il 3459 (52.738)}
Saldo ol inicio del periodo 21.932 74.695
Salde al finat del periodo 25391 21.957

Las notas 1 a 21 descritas en {as notas expiicativas adjuntas forman parte
integrante de este Estado de Flujos de Efectivo Consolidado Intermedio.

) /o
AT GRUPO TESTA
Esfados financieros consolidados intermedios condensados correspandientes al periodo de fres
y meses terminado el 31 de Marzo de 201 5.
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NOTAS EXPLICATIVAS CONDENSADAS
TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
{GRUPO TESTA)

1.- INFORMACION CORPORATIVA

B Grupo Testa estd constituido por la sociedad dominante Testa inmuebles en
Renta, S.A. y sus sociedades dependientes y asociadas (Grupo Testal.

Testa Inmuebles en Renta, S.A. es a su vez participada en un 99,5% por la
sociedad Sacyr, S.A., perteneciendo a su vez a este grupo.

El domicilio social de la Sociedad Dominante es Paseo de la Castellana, 83-85.

La totdlidad de las acciones de o Sociedad Dominante estdn admitidas o
cofizacidn en el Mercado Confinuo de la Bolsa espafiola v en el mercado de
Madrid y Barcelona,

TESTA Inmuebles en Renta, S.A. desarrolla su actividad principal en el sector
inmobiliario, fundamentalmente mediante la explotaciéon de inmuebles en
régimen de arrendamiente, asi como, a través de la promocién y desarrollo de
proyectos urbanisticos, la compra, venta, arrendamiento v explotacién de
todo tipo de fincas y la realizacién de toda clase de operacionas inmobiliarias,
directamente ¢ a través de sociedades parficipadas.

2.- BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES

2.1.- Bases de presentacién,

B Grupo Testa ha seguido las mismas politicas y métodos contables en los
presentes estados financieros consolidados intermedios condensados gue en
las cuentas anuales consolidadas mds recientes, esto es, las corespondientes
al gjercicio anudl terminado el 31 de diciembre de 2014, iguadlimente, no se han
producido cambios significatives en las estimaciones retativas a las partidas de
periodos contables intermedios antericres que afecten al presente periodo
contable infermedio. Asi mismo no se han detectado errores en la informacidn
de ejercicios anteriores susceptibles de ser corregidos.

El Grupo ha elaborado la presente informacion financiera consoiidada
condensadda intermedia de acuerdo con o establecido en la Norma
internacional de Contabllidad NIC 34 Informacién Financiera Intermedia
adoptada por la Unidn Europea para Ia efaboracion de informacion financiera
intermedia condensada.

GRUPO TESTA
Estados fingncieros consolidados intermedios condensados correspondientes al periodo de tres
meses terminado el 31 de Marzo de 2015,
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Estos estados financieros consolidados intermedios condensados no incluyen
toda la informacion y desglose gue se requieren en unos estados financieros
consolidados completos preparados de  acuerdo con las  Normas
Internaciondles de Informacién Financiera, adaptados por la Unidn Europea,
por lo que estos estados financieros consolidados intermedios condensados
deberdn ser leidos junto con las cuentas anuales consolidadas del Grupo
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2014,

Los presentes estados financieros consolidados intermedios condensados han
sido preparados en relacion con el proceso de emisidn del Internacional
Offering Circular de [as Acciones de la Sociedad dominante en las Bolsas de
Yalores de Madrid y Barcelona.

Las cifras contenidas en los documenios que componen los estados financieros
consolidados intermedios condensados estdn expresadas en miles de euros
redondeddos al millar mdés proximeo, salvo gue se indigue o contrario,

2.2.- Cambios en las politicas contabies

a) Normas e interpretaciones aprobadas por la Unién Europea aplicadas por
primera vez en este ejercicio

Las politicas contables utilizadas en la preparacién de estos estados financieros
consolidados intermedios condensados son las mismas que las aplicadas en tas
cuentas anuales consolidadas del ejercicic anuatl terminadoe el 31 de
diciembre de 2014, excepto por la CINIF 21 Gravédmenes. La CINIIF 21 aclara
gue una entidad ha de reconocer un pasivo por un gravamen cuando se lleva
a cabo la actividad, definida en la legisiacidn correspondiente, que conlleva
el pago del mismo. Para los gravdmenes gue son exigibles cuando se alcanza
un importe determinado, la interpretacidn aclara que no se debe registrar ef
pasive hasta gue se alcance el limite fijado. La CINIF 21 se aplicd
retroactivamente para los ejercicios que comiencen o partir del 1 de julio de
2014 en ta Unidn Europea. La aplicacion de esta interpretacidn no tiene
impacto significativo en el Grupo en tanto en cuanto se repercuten ia practica
totalidad de fos gravédmenes,

b) Normas e interpretaciones emitidas por €l 1ASB, pero que no son aplicables
en este gjercicio

Bl Grupo tiene la intencidn de adoptar tas normas, interpretacionss vy
modificaciones emitidas por el [ASB, que no son de aplicaciéon obligatoria enla
Unidn Europed o la fecha de formulacion de estos estados financieros
consolidados intermedios condensados, cuando enfren en vigor, si le son
aplicables. £l Grupo estd actualmente andalizando su impactc. En base o los
andlisis realizados hasta la fecha, el Grupo estima que su aplicacién inicial no
tendrd un impacto significativo sobre las cuentas anuales consolidadas.

Las cuentas anucales consolidadas del Grupo Testa que corresponden o
gjercicio 2014 se formularon con fecha 25 de marzo de 2015 v se espera que
sean aprobadas sin ninguna modificacidn en Junta General de Accionistas.

GRUPO TESTA
Estados financieros consolidados intermedios condensados corespondienies af periodo de tres
meses terminado €l 31 de Marzo de 2015,
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2.3.- Comparacion de la informacion.

A efectos comparativos, los estados financieros consolidados infermedios
condensados incluyen las cifras al cierre del ejercicio anual antericr en el
estado de situacion financiera conscolidado  intermedio vy las  cifras
correspondientes ol periode de fres meses terminado el 31 de marzo de 2014
en |la cuenta de resulfados separada consolidada intermedia, en el estado de
cambios en el patrimonio neto consolidado intermedio, en el estado del
resultado global consolidade infermedio y en el estado de flujos de efectivo
consolidado  intermedic. Las nolas explicativas  condensadas  incluyen
informacién comparativa de los mismos periodos del ejercicio anterior,

2.4.- Uso de juicios y estimaciones.

En la preparacién de los estados financieros consolidados intermedios
condensados, los Administradores de la Sociedad dominante han realizado
estimaciones para la determinacion de ciertas partidas, que se basan
fundamentalmente en la experfencia histdrica y en ofros factores cuya
consideracién se entiende razonable de acuerdo con las circunstancias. Estas
estimaciones se refieren a:

s Lo evaluacidn de posibles pérdidas por deterioro de determinados
activos.

¢ Lo vida Utl de los proyectos concesionales y de [as inversiones
inmobilicirics.

» Recuperabilidad de impuestos diferidos de activo.

e Cdlculo de provisiones

El Grupo revisa sus estimaciones de forma continua. Sin embargo, dada la
incertidumbre inherente a las mismas, existe un riesgo imporiante de que
pudieran surgir ajustes significativos en el futuro scbre los valores de los activos
y pasivos afectados, de producirse un cambio significativo en las hipdtesis,
hechos y circunstancias en las gue se basan. Los supuestos clave acerca del
future, asi como otros datos relevantes sobre la estimacidn de la incertidumbre
en la fecha de cierre del gjercicio, que llevan asociados un riesgo importante
de suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el
préximo periodo son jos siguientes:

s Detericro del valor de los aclivos no corrientes, distintos de los financieros

Bl Grupo andliza anudalmente si existen indicadores de deterioro parg los
activos no financieros mediante la realizaciéon de fas oportunas pruebas de
deterioro de valor cuando asilo aconsejan las circunstancias.

+ Actlivo porimpuesto diferido

El reconocimiento de los actives por impuesto diferido se redliza sobre la
base de las estimaciones futuras redlizadas por el Grupo relativas ¢ la
probabilidad de gue se disponga de ganancias fiscales fuiuras que
permitan su recuperacion.

GRUPO TESTA
Estados financieros consolidados intermedios condensados correspondientes af periodo de tres
meses terminado e 31 de Marzo de 2015,
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e Provisiones

El Grupo reconoce provisiones sobre riesgos mediante ia redlizacion de
juicios y estimaciones en relacidn con la probabilidad de ocurrencia de
dichos riesgos, asi como para la determinacidén de la cuantia de los
mismos, registrdndose ia comespondiente provisién cuando el riesgo se
considera probable.

+ Cdiculo de los valores razonables, de fos valores en uso y de los valores
actudles

Bl cdlculo de valores razonables, valores en uso vy valores actuales implica
el cdiculo de flujos de efectivo futuros v ja asuncidn de hipdtesis relativas a
fos valores futuros de 1os flujos asi como (as tasas de descuento aplicables ¢
los mismos. Las estimaciones y tas asunciones relacionadas estan basadas
en la experiencia histérica y en ofros faciores diversos que son entendidos
como razonables de acuerdo con las circunstancias.

2.5.- Principio de empresa en funcionamienio.

A 31 de marzo de 2015 el Grupo presenta un fondo de maniobra negativo de
143.218 miles de euros, habiendo registrado un valor negativo de 131,120 miles
de euros a 31 de diciembre de 2014, Este fondo de manicbra negative vieng
motivado fundamentaimente por la clasificacion a corto plaze de las deudas
que tienen su vencimiento durante fos dtimos ¢ meses del gjercicio 2015 junto
con os fres primeros meses del gjercicio 2016.

Dentro del fondo de maniobra negafivo de finales del ejercicio 2014
destacaban vencimientos finales de préstamos hipotecarios por imporie
aproximado de 53 millones de euros, los cudales tienen vencimiento 30 de junio
de 2015 y a la fecha de la formulacién de estos estados financieros
consolidados intermedios condensados estan en proceso de refinanciacion.,

El calendario detdllado de los pagos a efectuar por el Grupo Testa para
cancelar {os pasivos financieros que vencen a corto plazo es el siguiente:;

Mites de cures 1-3 meses -6 meses 6-12 meses TOTAL

Prostamos hipotecarios 66,560 17.518 72.410 156.488
Leasing, créditos y préstamas 4710 1.234 3.769 715

FOTAL 71.270 18.754 76379 146.203

A fecha de formulacion de los presentes estados financieros consolidados
infermedios condensados el Grupo ha atendido fodos los compromisos
financiereos incluidos en dichos desgloses.

Adicionalmente, los Administradores de la Sociedad dominante, consideran
qQue por ias propias peculiaridades del negocio esta situacion no ofectard of
desarrollo futuro del Grupo de acuerdo con las estimaciones de generacion
de los flujos de caja vy la copacidad de obtencion o renovacidon de nuevas
lineas de financiacion, basadas en los planes de negocio o largo plazo vy
calidad de los activos del Grupo. En consecuencia, los Adminisfradores de o
Sociedad dominante han preparado estos estados financieros consolidados
infermedios condensados atendiende o principic de empresa  en

funcionamiento,
GRUPO TESTA
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3.- CAMBIOS EN LA COMPOSICION DEL GRUPO

3.1.- Combinaciones de negocios u ohas adguisiciones o aumentos de
participacién en entidades dependientes, negocios conjuntos y/o inversiones
eh dsociadas

No se han producido cambios en ia composicion del Grupo durante el primer
trimestre del ejercicio 2015 ni durante el primer frimestre del ejercicio 2014.

3.2.- Disminucién de participaciones en enfidades dependientes, negocios
conjuntos y/o inversiones en asociadas u otras operaciones de naturaleza
similar

Durante el primer trimestre del ejercicio 2015 ho salido del perimetro de
consolidacion la sociedad Nisa VH, S.A.. por liquidacion de ta misma sin que el
efecto de la misma sea significativo. No se produjeron cambios en la
composicion det Grupo durante el primer imestre del ejercicio 201 4.

GRUPO TESTA
Estados financieros consolidados intermedios condensados correspondientes al periodo de tres
meses terminado el 31 de Marzo de 2015,
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4.- PROYECTOS CONCESIONALES

Bl detalle de los proyectos concesionales a 31 de marzo de 2015 y 31 de
diciembre de 2014 es el siguienie:

Salde Saldo
Miles de euvras A-mar-15 I.ce-id

[Mo Auditado)

Proyecios concesionobss en esplotacion §2.327 62.327
Coste 42,307 62327
Corecciones valorativas 0 G
Correcclones vaforalivas 9 ¢
Arnaizaciones [15.485) [F5.3%7)
Amoriz, Acumulada (15.685) (15.39%)

No cabe destacar movimientos significatives en el epigrafe saivo los
amortizaciones ordinarias de los activos incluidos en el epigrafe,

E Grupo fiene adecuadamente asegurados todos los activos.

5.- INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle de las inversiones inmobiliarias @ 31 de marzo de 2015 y 31 de
diciembre de 2014 es el siguienta:

Saldo Saldo
Milas de euras 31-mar-15 31-dic-14

{Me Audiladal
Temends 266,028 266078
Obras en curso &y a7
Construcciones para arrendamiento 2075083 2173075
Cose 2.441.198 2.432.1%0
Corecciones valorativas 167,561} 167561
Correcclones valoratlvas (67.561} (67.541)
Construcciones pora arendamiento [358.528) (R51.314)
Amortlz, Acumvlada {358.526) [351.314)
orar R o [ s

Denifro del epigrafe de “"Construcciones para arrendamiento” durante el
primer frimestre del gjercicio 2015 no cabe destacar ningdn acontecimiento
significativo salvo las inversiones en mejoras realizadas en los actives en
explotacion del Grupo entre ks que destaca, la rehabilitacion integral del
edificio sito en Avenida Partendn 12 de Madrid.

Todos los confratos de arendamiento en el Grupo Testa, con excepcidn de los
reclizados en ofros paises, estdn redlizados de acuerdo con la Ley 29/1.994 de 24
de noviembre de Arrendamientos Urbanos.

El Grupo fiene adecuadamente asegurados todos los activos,

GRUPO TESTA
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6.- INVERSIONES CONTABILIZADAS POR EL METODO DE LA PARTICIPACION

El detalle y movimiento de las inversiones contabilizadas por &l método de la
parficipacion a 31 de marzo de 2015y 2014 es el siguiente:

Salda Pariclpacion Yaraclén Yarlacién Dividendos Saldo
Miles do auroy 3l-dic-14 en rasullade provisiones Falrim. Nels peiclbidos El-mar-15

1Mo ouditadasy

Farking Folau. §.A e 14 Q [8] b G TEL
Frovdoe Centras Avnteneiales, S 2y 4 G 4] { & F2aL
Lardiomar, 5.1, A x) 125 Q 1 4] A 0 TEF
Paze de Congresois do Vigo, 5 A L] L] |i&0) ) ] 140 A
PE Inversiones, 4. 18 4] 0 G G n 18
Pk Hofoloes 32, 8 1. 1.638 % i) G 4 i} 1458
TOTAL 30.383 159 {180} (2%) [} 160 30.513

Soldo Fatlelpocion Yaraclén Varlacidn Dividendos Salda
Mltas dar auros 3-dlg-13 entesullade | provislenas Palrim. Nete percibldas 3lmar-14

{*™o owditede)]

Farking Pakau, 5.4 FEE) 14 4} 4 0 [* FAE
Pravitae Cealigs Asisfencicles, $4. T4 {2 ¢ tH o o rie
Bordsmat, §.1 I 5 ¢ ) 0 o A5G
Fate de Congresose do Vigs, §A. 3 [350) 4 ] o 350 0
PE rvesicnes. 5L g L] G o i 4 H
Fi Hoteles 22, 5.1 s 47 1 i 0 i o L A6t
TOYAL 30484 (314} Q il 4 347 0.5

Durante los periodos de fres meses terminados el 31 de marzo de 2015 y 2014
no se han producido movimientos significativos en el presente epigrafe salvo
las parficipaciones en los resultados de las sociedades mencionadas,

7.« ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

El detalle de los activos financieros no corrientes a 31 de marzo de 2015y 31 de
diciembre de 2014 es el siguienie:

Saide Saldo
Miles de Euras 31-mar-15 3-dic-14

{No audilado}

Cridites 0 empresas del grapo 944408 P80.339
Ohros crddilos 12,250 12,910
Depdsitos v fianzas comliluidos atargo plato 2508 23465

ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 986. 166 1.003.714

Como movimiento mdas significativo acaecido durante el pericdo de fres
meses terminadoe el 31 de marzo de 2015 cabe destacar la disminucion de [os
créditos concedidos a empresas del Grupo vy en particular a la Sociedad
Dominante del Crupo Sacyr. Estos créditos devengan un tipo de interés de
mercado.

GRUPO TESTA
Estados financieros consolidados inteimedios condensados correspondientes ol periodo de fres
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8.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO

Esta rdbrica del estado de situacidn financiera consolidado  intermedio
comprende el efectivo en caja y bancos, asi como los depdsitos a corto plazo
con una fecha de vencimiento original de tres meses o inferior.

La fasa de rentabilidad obtenida, corespondiente a los depdsitos constituidos
por dicha tesoreria, se sitba entre el 0,15% v el 0,30 % durante el primer trimestre
del gjercicio 2015 y entre el 0,22% y el 1,19 % durante primer trimestre del
ejercicio 2014.

9.- GANANCIAS POR ACCION

Las ganancias basicas por accidon se calculan dividiendo el beneficio neto del
ofio afribuible a los accionistas ordinarios de | sociedad dominante entre el
nomero de acciones ordinarias en circulacion,

Las ganancias diluidas por accidn se calculan dividiendo el beneficio neto
atribuible a los accionistas ordinarios de la matriz enfre el nimero medio de
acciones ordinarias en circulacion durante el afno mds el ndmero medio de
acciones ordinarias que se emitirian en la conversidn de todas las acciones
ordinatias potencialmente dilusivas en acciones ordinarias.

Saldo Safdo
Gonanclds por Accidn (expresado en evros) 3i-tmar-i5 3l-mar-14

(Mo auditade]  [No auditade)

Besicas, por el treneficio del cjercicio alribuible o fos socios de ka maotiz 0,1é [EN Y]
DikAdos, por et benefcio del gjercicia atibuible a tos socios de lo matez 016 G.té

A 31 de marzo de 2015 y 2014, la Sociedad no tieng acciones ordinarias
potenciales dilusivas, por lo que el beneficio diluido por accidn es coincidente
con el beneficio bdsico por accidn.

10.- PIVIDENDOS PAGADOS

Durante el ejercicic anual terminado el 31 de diciembre de 2014 la Junta de
Accionistas y el Consejo de Administracion de Testa Inmuebles en Renta, S.A.,
acordaron pagar a los accionistas los siguientes dividendos:

% sobre Euras por imborte
Miles de euras naminol aceldn P
Pividendos Pagados £.00% 0. 3600 44,572

{7} Tovcdos o dlividendos son con cargo o resuitados.
Todas los acciones son ordinarias de § ewss de valor nominal,

£l 2 de junio de 2014 se acordé, por parte de la Junta General de Accionistas,
el pago de un dividendo, dentro del acuerdo de distribucion del resultado del
ejercicio 2013, de 0,18 euros/accion (20.786 miles de euros) que fue abonado
el 10 de junio de 2014,

GRUPO TESTA
Estados financieros consolidados intermedios condensados correspondientes o periodo de fres
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Ef Consejo de Administracion celebrado con fecha 12 de noviembre de 2014
decidié pagar un dividendo a cuenta del resultado del egjercicio 2014 por
importe de 0,18 euros/accidn {20.786 miles de eurcs) que fue abonade el 21
de noviembre de 2014,

A confinuacién se desglosa el estado contable de la liguidez previsto o efectos
de la distribucién del dividendo a cuenta del 2014,

TESTA INMUEBLES EN RENTA, S.A,

ESTADO CONTABLE DE LIQUIDEZ PREVISTO A EFECTOS DE LA DISTRIBUCION DEL
DIVIDENDO A CUENTA DEL EJERCICIO 2014,
ACORDADO EN EL CONSEJO DE ADMINIST RACION DEL DIA 12 DE NOVIEMBRE DE 2014

Elezlivp y otrs Sclhas Muidtantes a1 30 ¢a septiembea do 2014 H.541 617 04
Crédia dapentta a1 30 oo sepliembre ge 20+ B.¥35, 193,66
Lobres ¥ pa06s previsios hasta o O G901 stustds 6.954.000,00
T

JUSTIFICACION DE LA EXISTENCIA DE RESULTADOS PARA LA DISTRIBUCIGN DEL
DIVIDENDO A CUZNTA DEL EJERCICIO 2014,
ACORBGADO EN EL CONSEID DE ADMINISTRACION DEL A 12 DE NOVIEMBRE DE 2014

Horafeis Dospuds do impuesios al 37 ds sepliemtae do 30146 24,563,191,52
Dolacidn A Resend Logr 3.456.358,15
I

DESYRIBUCION DEL DIVIDENDG A CUENTA DEL. EIERCICIO 2014
ACORDADO EN EL CONSEID BE ADMINISTRACION DEL DIA 12 DE NOVIEMBRE DE 2014

AEDa ErRet] D 0% 3 st TEETA [NMUEBLES BN HENTA, S0, L15.A75. 768
ACCONEE N AnsCateny 1
Acciones ¢on demehe o dvdendo F15,90%, 188
Dradende prepresto por secién (en Eurds) o,1800

R T e

Limitaciones para g distribucidn de dividendos

Las Sociedades estdn obligadas o destinar un minimo del 10% de los beneficios
de cada ejercicio a la constitucion de un fondo de reserva hasta que éste
dlcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible a los
accionistas y sélo podrd ser vlilizada para cubrir, en el caso de no tener otras
reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de pérdidas y ganancics.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por ia Ley o los estatutos, sdlo
podran reparfirse dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas
de fibre disposicion, si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del
repaorto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no podrdn ser objeio de
distribucion, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores
que hicieran que ese valor del patrimonio nete de la Sociedad fuera inferior o
la cifra del capital social, ef beneficio se destinard o la compensacion de estas
pérdidas.

GRUPO TESTA
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11.- DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO
a) Deudas con enfidades de crédito
Bl desglose de deudas con enfidades de crédito del Grupo Testa por

naturateza y categoria a 31 de marzo de 2015 y 31 de diciembre de 2014 es e
siguiente:

[ Smees ] vl |
INo auditedes]  [Me auditeds]
Fréstomos hipolecarios 156,488 1,350 508 151.094 PATETES
Loasing, crédilor y préstemas 7715 17,652 7.440 §74.503
[FOTAL DEi0A FINANGIERA T g sl s ievsse] ussozss

Dentro de ias deudas con entidades de crédite a corto plazo por préstamos
hipotecarios a finales del primer frimestre del 2015 cabe destacar, por su
Importancia, el vencimiento final, dentro del segundo frimestre del ejercicio y
por imporfe de 53,2 millones de eurcs, asociado ¢ hipotecas constituidas sobre
activos pertenecientes of sector residencial. A fecha de formulacion de los
presentes estados financieros consolidados condensados €l proceso de
refinanciacion de las mismas se encuentra en fase avanzada.

El Grupo no tiene endeudamiento a 31 de marzo de 2015y 31 de diciembre de
2014 consignado en moneda distinta al euro.

Los vencimientos, clasificados por efercicios naturales, de las deudas con
enfidades de crédito posteriores a 31 de marzo de 2015 v 31 de diciembre de
2014, es el siguiente:

Milos de Evros 81-dic-14

{No audilade)

Afg A5 272 160536
Afio 2014 I3B.17¢ L3663
Afo 2017 80702 BO.697
Afio 2018 847,808 Ba/ 805
Ane 2019 ¢.421 9.423
Ado 2050 383297 353300
Posteriores 101.398 100,864

Mientras que los vencimientos de las deudas con enfidades de crédito,
tomando pericdos anudles completos, con posterioridad al 31 de marzo de
2015y 2014, es el siguiente:

Miles do euras mm

{Mo Audilado) (Mo Auditado}

01 abwil 2014 - 31 maro 20035 0 270055
01 abedl 2015 - 31 marze 2014 144,203 82,205
Ui obrid 2016 - 31 mago 2007 135,993 106.741
Ot obri 2017 - 31 mazo 2018 BAB AR 847 530
OF abril 2018 - 31 morze 2019 44,625 43,425
01 abril 2009 - 31 mczoe 2020 9.425 8.52%
3 abyil 2020 - 31 mare 202 353,300 352,408
Posteriores 100.0%0 71847

o T ] sion

GRUPO TESTA,
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Bl Grupo tiene créditos y préstamos no dispuestos a 31 de marzo de 2015 v 31
de diciembre de 2014 con distintas entidades financieras por un importe de
4.418y 3.453 miles de euros, respectivamente.

No existen diferencias significativas entre el valor razonable vy el valor en libros
de {os activos y pasivos financieros al 31 de marzo de 2015.

b} Instrumentos financieros de pasive

La Sociedad dominante fiene suscritas operaciones de cobertura de riesgos en
variacion del fipo de interés. Los instrumentos utilizados son coliars, contratos de
permuta financiera de intereses (Iinterest Rote Swaps) v CAP's, cuyos valores
nocionales son os siguientes:

(Mo Auciitade)

Con LR.S. 104,000 110,200
Can CAP 8.500 8.500
INTRUMENTOS DE COBERTURA [ 14500] 113.700

De acuerdo con las politicas de gestién del riesge adoptadas por el Grupo,
unicamente en determinadas circunstancias se recure o la contratacion de
instrumentos financieros derivados o similares, procurando, en fode caso,
conseguir el maximo de eficacia en su relacion de cobertura con ¢l subyacente
de gue se trate.

En ocasiones, el Grupo opta por proceder a la refinanciacion de pare de su
deuda, en un intenfo de reduct el coste de su pasivo financiero, adaptdndoio o
unas condiciones de mercado mds favorables. En estos cases, siempre se
procura que los instrumentos derivados confratados con anterioridad, actden
como instrumentos de cobertura del riesgo asociado o los nuevos flujoes.

Bl Grupo identifica en el momento de su confratacion los instrumentos de
cobertura de flujos de efectivo, ya que permiten cubiir los flujos de caja
asociados ala deuda.

De acuerdo d los requerimientos de la NIC 39, el Grupo ha redlizado tests de
eficacia prospectivos v refrospectivos a todos los instrumentos derivados de
cobertura, A consecuencia de este test el Grupo ha clasificado los derivados en:

+ Cobertura eficaz, cuando la relacion entre g evolucion del insfrumento de
cobertura y el subyacente se encuentra dentro de la horquilia 80%-125%. En
estos casos se ha registrado la valoracion de estos derivades contra
patrimonio neto.

+ Coberfura ineficaz, registrando el efecto de la variacion de los derivados
catdlogados como ineficaces o especulativos conbra resuttados  del
gjercicio.

GRUPQ TESTA
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Fl detalle de los instrumentos derivados contratados por el Grupoe af 31 de marzo
de 2015y a 31 de diciembre de 2014, asi como su valoracion bruta, v el desglose
por vencimiento de los valores nocionales, se presenta a continuacion:

31-rmat-10t5
Miles de euras YENCIMIENT G5 NQCIONAL
TIPG D ISTRUMEHTO Vororacion | Moctonotes | iz — i | v | o w5 ] Foeion |
[rec: Auddilada)
AR Q 8 &xa I :vGCI 2000 G ot ﬂ )
15 1 a4 04060 500 G fixprig

TOTALIFSIR, FINANG.COBERTURA e P PR, L L R Lo —

Al-dlg-2014
Mifes de eurgr VENCIMIENTOS HOCIONAL
1120 OE NSTRUAETO e e e L L [

AF
RS f]O.—S&} =wm B&':/ 8'300 HJ‘OO

S S I T T ] I S S AU

La imputacion prevista en la cuenta de resultados separada consolidada
infermedia, en los proximos ejercicios naturales, del importe de los derivados de
cobertura de flujos de efectivo es como sigue:

Miles de euros A-mar-15 N-dic-14

Mo Auditado)
M5 [1.264) 12250}
06 {3.605) {3506}
a7 {3.421} 132758}
) {1.604} 11.543)
2019 y posledioras Q 0
(10,583

B importe nocional de los confratos de derivados formalizados responde o g
base sobre la gue se redlizan los cdlculos de la liquidacién del derivado v no
supone riesgo asumido por ef Grupo.

La valoracién de los derivados se ha redlizado mediante descuento de flujos en
base alos tipos implicitos en la curva cupdn cero pantalla ICAPEURO interpolada
segun los periodos de fijacidn v liquidacion establecidos en cada operacion,
actuadlizando todos los flujos a la fecha de cierre de cada ejercicio. La técnica
utilizada a 31 de marzo de 2015 no ha variado respecto a la utiizada o 31 de
diciembre de 2014. La cartera de instrumentos de cobertura de tipo de interés
que presenta el Grupo se compone casi en su folalidad de IRS vanilla, sin valor
temporal que pueda verse afectado por volatiidades,

B importe registrado confra pafimonio asi como el importe traspasado o la
cuenta de resultados separada consolidada intermedia desde el patimonio
neto correspondiente a los derivados de cobertura de flujos de efectivo se
menciona en el estado del resultado gliobal consolidado.

\ <o GRUPO TESTA
U Y . Estados financieros consclidados intermedios condensados correspondientes al periodo de tres
J meases terminado el 31 de Marzo de 2015,
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Para los instrumentos financieros valorados o valor razonable, el Grupo uliliza los
siguientes tres niveles de jerarquia en funcion de la relevancia de las variables
ufilizadas para levar a cabo dichas valoraciones:

+ Nivel 1: precios cofizados (sin cjustar} en mercados activos para activos y
pasivo idenficos.

s Nivel 2: variables distintas a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que
sedn observables para el activo ¢ pasivo, directamente, es decir, como
precios o indirectamente, es decir, derivadas de {os precios.

e Nivel 3: variables que no estén basadas en datos de mercado observables
(variables no observables)

3-mar-201%

(Mo Auditado)

Fasivas inarcieess valorados o vator rgaonatle
Denvadss de cobertura G854 9.894

PASIVOS AINANCIEROS A VALOR RAZONABLE w 2.894 m

A-dic-2014

Pasivos fingncieres valoradss o valor razonable
Cetivadn: de coberturn 4] HOLEES 10.58%

PASIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONASLE [ 0] 10.565] w-maa

No se han producido fransferencias enitre niveles de jerarquia de vdlor razonable.

12.- GASTOS E INGRESOS FINANCIEROS

t detalie de la composicién de los gastos e ingresos financieros a 31 de marzo
de 2015y 2014 se muestra a continuacidn:

Miles do Euros 3l-mar-15 m

(Mo auditodo)  {No audilado}

Gasios linoncieros hipotecas {6.80%) {/.335}
Gasios linancieros présfamas mercantiles 4] (684}
Gastos tinancieros feasing {367} {457
Gastos inoncieros lineas de crédito v gaslos osmilados {2,053 {2.363)
Gastos linancieros v gasios astmilados (%229} (10.2840)
GASTOS FINANCIEROS Y ASIMILADOS {9.229} (10.840)
Olros Intereses e ingresos 7.134 7.540
Ingresos de porticipaclones en capifal 4] 2.310
TOTAL INGRESOS 7.134 §.850

RESULTADO FINANCIERO Lo (990)]

GRUPO TESTA
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13.- INFORMACION POR SEGMENTOS

Bl Grupo Testa concentra la actividad patrimonigl-arrendaticia del Grupo
Sacyr, esto es, se dedica o la explotacién de los inmuebles que posee el Grupo
enregimen de alquiler.

Denfro de esta actividad genérica se pueden idenfificar segmentos distintos
en funcidn del origen de las rentas obtenidas por el tipo de inmueble, éste es ol
criterio de segmentacion adoptado para la informacidn a incluir de acuerdo o
la normativa NiIF-UE,

A efectos de la gestion del Grupo, el mismo estd organizado en los siguientes
segmenios de explotacion, en funcidn del origen de {as rentas obtenidas por el
tipo de inmueble:

+ COficinas
s Comercidal y Logistico

* Ajustes y Otros: Incluye los demds sectores no incluidos en las anteriores
closificaciones {sector residencial, residencias de la tercera edad,
parking, efc.) vy los gjustes derivados del proceso de consolidacion.

El grupo ha redlizado la clasificacion anterior considerando fos siguientes
factores:

- Caracteristicas econdmicas similares de {os negocios

- Facilitar, a {os usuarios de los estados financieros consolidados
intermedios condensados, la informacidn financiera relevante sobre |as
actividades de los negocios que el Grupo desarroila y en 1os entornos
economicos en que opera.

La direccion del Grupo controla los resultados operatives de los segmentos de
explotacion de forma separada, a efectos de la foma de decisiones sobre g
distribucion de los recursos y a evaluacion de los resultados y rendimiento. La
evaluacion de los segmentos de explotacion se basa en el resultado operativo.

Durante este periodo y el mismo periodo del ejercicio anterior, el desglose de
la cifra de negocios por drea geogrdfica del Grupo Testa es el siguiente:

CIFRA DE NEGOCIOS

[No audilade}  {MNo auditado)

Mercado Interior 44.354 46.0%6

£xportacién 0 0

o) Unidr Europea 0 0

b} Paises OCDE 0 0

JOTAL 44.354 44,095
GRUPO TESTA
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El desgiose de los ingresos de explotacion, excluyendo resultado por ventas de
activos, por segmentos a 31 de marzo de 2015y 2014 s como sigue:

INGRESOS ORDINARIOS

[No auditada)  [No audilado}

CHicings 24.2%1 27.82%
Comercial ¥ Logistico 9.029 8.938
Varios 11.459 9.858
[AGREGADO i1 46,7791 44,617}
Ajustas v elimincciones O Q
TOTAL 46,779 45,817

El desglose del resultado por segmentos a 31 de marzo de 2015y 2014 es como
sigue:

RESULTADO

[No audilado)  [Mo ouditado)]

Oficings 14.523 17,300
Comecial y Logilice 3846 6.206
Vornos 4.862 A0
[AGREGADD i 25.231] 27 676}
Resuilado: no asignados 159 {314]
Impueste sobre beneficios /o rdos. de operaciones inteaumpiddas [7.294} [8.682)
TOTAL 18.094 18.380

14.- iIMPUESTO SOBRE SOCIEDADES

Bl gasto por impuesto sobre sociedades registrado por el Grupo Testa o 31 de
marzo de 2015 y 2014 asciende a 7.294 v 8,682 miles de euros respectivamente,
lo que representa una fasa impositiva efectiva del 28,7% vy del 31.5% para
dichos ejercicios. La reduccidn de ia tasa impositiva efectiva correspondiente
al primer trimestre del ejercicio 2014 estd motivada fundamentaimente por la
reduccidn del tipo impositive general.

GRUPO TESTA
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La conciliacion entre el gasto por impuesto resultante de multiplicar el
beneficio contable por el fipo impositivo aplicable en Espafic y el impuesto
sobre jas ganancias real, es la siguiente:

{No Audifado)  (No Auditado)

Resultado consolidade antes de Impuesfos 25,390 27.542
impuesto calcuiado al Hipo impositivo nacionol 708 8.249
Diferencias permanentes (1) {82} {64}
Ajustes de consolidacion (2) 134 348
Ajusfe por tipos impositivos internacionales {118} 129
Otros gjusias 249 4
Impuesto schre las ganancias 7.294 8.482
Tipo efective 28,7% 31.5%
Activos par impuestos diferidos {274) 671
Pasivos par impusstos diferdos 245 262
Impuesto corriente 7.283 ¢.615

(1) Las diferencias permanentes estdn ocasionadas por aguellos
acontecimientos que dan lugar a divergencias enfre las normas
contables v fiscales en la calificacidn de ingresos v gastos de plusvalias y
minusveiics.

{2) Los djustes de consolidacién recogen las diferencias entre el
resultado antes de impuestos consclidade v la suma de las bases
imponibles de las sociedades que conforman el perimetro de
consolidacidn. Dichas diferencias corresponden principaimente a o
eliminacion de dividendos y deterioros de cartera intragrupo, asi como o
resultados  de  fas  inversiones contabilizadas por el método de
participacion.

15.- RESULTADOS EN VENTAS DE ACTIVOS

El detalle de la compasicion de {os resultados en ventas de 1os pericdos de tres
meses terminados el 31 de marzo de 2015 y 2014 se muestra a continuacion:

i o v | reis | s

Mo audilado)  {No auditado)

Verlgs procedentss ge inversiones inmobiiaras D 2 ??0
VYenlas procadeniss de ohos activos infargibles
Resultado par venta do aciivos I —rT

Las ventas realizadas durante el primer trimestre del ejercicio 2014 se
corresponden con la venta de un edificio de viviendas sito en la calle Conde
de Xigquena de Madrid. El precio de venta del edificio ascendié a 7,4 millones
de euros y generd un beneficio de 2,3 millones de euros antes de impuestos.

\ \/ _ GRUPO TESTA
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16.- PLANTILLA MEDIA

El desglose de la plantila media por sexo del Grupo Testa de los periodos de

tres meses terminados el 31 de marzo de 2015y 2014 es ¢ siguiente:

{Mo audtade] (Mo auditads;

Hamizes A4 4%
hASEres 5 a4
TOTAL ¢4 &7

17.- REMUNERACIONES RECIBIDAS POR ADMINISTRADORES Y DIRECTIVOS

El desglose de las remuneraciones devengadas por los adminisfradores y alta
direccién de la Sociedad Dominante del Grupo Testa de los periodos de tres

meses terminados el 31 de marzo de 2015y 2014 es el siguiente;

(Mo auditade] (No auditacdo)

ADMINISTRADORES:
Conceplo relributivo:

Rettibucidn Fiia &é 1)
Retribucidn Vatiable 2 aa
Atenciones Estatutanas a Consejeros 31 w0
TOTAL 139 18]
DIRECTIVOS:

Totod remiuneraciones devengodas por o direciives 84 &7
TOTAL B84 &7

No existen aporfaciones por obligaciones contraidas en matera de pensiones.
Ninguno de los empleados v cargos de administracidn v direccidén, tienen
acverdos con la Sociedad dominante que supongan indemnizaciones en
supuestos de despidos improcedentes, asi como en caso de extincion del
contrato por desistimiento de la empresa e incluso por voluntad del directivo

en deferminadas circunstancias predeterminadas.

£l Grupo no tliene concedidos préstamos a miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad Dominante a 31 de marzo 2015 vy 31 de

diciembre de 2014,
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18.- TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

EH Grupo Testa redliza fransacciones con partes vinculadas dentro de las
condiciones generales del mercado, siende las realizadas durante este
periodo y e mismo periodo del gjercicio anterior, las que se detalian ¢
confinuacion:

31 de marzo de 2015
(No auditado)

Marzo 2018
Miles de ouros TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS
Adrinisirodoros y
BASTOS € INGRESOS DE ACTIVIDADES CONTIRUADAS Shynificotivol m?l:?;b: d’d

H Gostor Nnoncteras ] a 1 a i
WAL LHERAESCH D VISGN FROMOCESN, $.A. 4 4] £ o t
2) Cantrater do gosidn o celaboraclén w4 a ¢ o 457
SACYR, BA. 457 a 4 ] A5
1N h 5 o [+0 vy acverdon obie lconcias b1 1] 4 o 4
4} Arrendamionles 18 Q 1 1] 1%
SALYR S AL 1§ 1) [l 1 3]
BACHH CONSTRUCCION, 5.4 a Q | 1} b
8} Recepeitn do roaviclos H a t.al4 & 1.428
IR S AL 14 o a 4 id
WRLORIEA FACILITE S, 54 Q [¥] Lala it 1.al4
&} Compra de bisnm a o L] o 1]
?} Carrace, vateratival goi dewdad incobr, o da dudose cobre [+] 1] ] & L]
8) Pérdidan pos ba)a o enajenacldn de achvel [+ [+ [ &+ &
¥ Gtres gestar 344 o 4 & I
SACYR A -k i o ] 24
SALLEHERRNACSO TR BN FROMOCEIN, § A [¢] 4] & a £

10} Ingreso linanelefor 6.858 1 [+] ] b.45%
SACYR B A 4850 & 3] a 4855
11} Centrales do geslids o colabsracién & o [} [+ [+]
12T [ de Dy sobne | o 1] Q [+ [+]
15) Divkdandos recibides & 4] ] L] L]
14) Arrendarmioentos A0S 1] BYS Q 1.280
SACYR, LA, A5 a o a A
SACTR COMMRLCOICN, 5.4 Ll ] I a 331
WALLEME RIACSCY OIVISSN PROMOCRN, § A il ) 24 o 4
VALCRIPA FACHITIES, 5 A 0 a tas a 134
SACTR CONCERONES. L1, 4] 9 9 Q i
SACYR MOUSTRIAL, 5.2, a o kx| [ 3
SAUDIEPUZACIION ¥ IRATAMEHTO 0 0 $4 0 5
WALCRITA CGETIONS, 5 A 2 o il o 8
SRLORIIA SERVICRS R DAMEIEHIALES. 5 A, o a it o o
15} Froslacién oo sorvicios o ] % L ]
14} Yenlo de bienos (teiminader o en cursa) Q [+] -] a a
1} Benoliciol pa bala o enajenacldn de getved 4] a ] [:] ]
18} Ofren Ingrages 244 [+] b1 4] L2
SACYR, 5 A 24 o iy 3] 244

TaTAL INGRESOS L s et e o] s

Moo 2015
Miles de euros TRAMEACCIONED CON PARTIL VIHCULADAS

Perionas. 10C. o
Acclonltlor Adminifradotar y Ghe parkes
QIRAS TRANSACCIONES DE ACHVIDADES CONTINUADAS Sipnificalivos onuc:un:; det

vardes de Nnanclacidn: erdgiter ¥ opertaciones g capdot (5 122.145) o a o (23.148)
SALITR, S A, (FLlan) [+ a [F] |22.k45)
Complotlies/Gatantian cancefada 2% 4] Q o s
BACTR, 5.4, 2% o il o 225
Qira eperaciens [} i} {2} [:] {4
SAU GEPURACESN ¥ TRALAMT N1D a 4] [ o W]

Marze 2613
Hlies de aures SALDOS COM PARTES VIHCULADAS

Parsonas, s, o
y [+]] !
OIROS SALDOS DE ACTIVIDADES CONTINUADAS s;;‘“‘.::"";;::;' enlidados det
grupe

don qe il taclén: arédiles y aperbac) de copilai (p LR o ] 1] T48. 704
V\(.,\S? TA el P o a o Fan.P0Y
Gorantiar y avales prartadm £17.844 4] £.537 o 424,381
SACYER, B A A1F 844 a a a AlF 244
WALLEHERaACISES DIVERON PROMOCD, 5.4, ] 4 4537 o £ 538
Strar operec|ongy 270 & 47% ¥ TAY
SACTE, 3A. b a [ 1 P
SACKE COHRLCCION, 5 A i a 144 4 144
WALLEHE RIADS0 QVIMEIN PROMONESN, 3.4, o a 11 L] 13
WAECRIPA FACEITIS. 3 AL L] 4] 74 4 Bl
AR COMETRIINES, 5.0, & a 43 a A3
SALTR I"UL'S[RFN 31 i Il 5 1 .
Sl DEPLIRAL T TRATALSEMTO & a " 1 k)
VALGRHA GESIS, 5.A, i a a4 @ It
WALDRITA BERVICRDT LA DSCAMEI HTALES, S A, 4 Q 7 Lt 52
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31 de marze de 2014
(No auditado)

Marro 2004
Mites de cursy

GASTOS E INGRESOS DE ACTIVIDADES COMBNUADAS

TRANSACCIONES CON FARTES VIHCULADAS

Polsonos, 1oc. 0
Accienlclor Admintslragorer ¥ -
$gnificatives enlidoder del
a

1} Gastar finonciers 4] 2
WAL ERIFRAOST: ©UVISIGH FROMON, . a G ¥t
2] centrator de gaitlén o claboraeidn 488 [+] 1]
JACTR, YA, awE F [}
3) Tramih o delvby das 1obre | @ L ¢
4} Atrendamianios 12 [ 2
SALLYR b AL i2 L Ll
SACYR CONSTRICCIGH, 5 A, 0 i) 2
£) Recopolén de seivicios [ Q 2815
LACHR S AL & Q [+
WALORIA FACIIS, § A I o 20
il Compre de blenss Q o @
] Couracc. valmglivas per devdos incalr. o do dudosa cobire [} @ o
8] Pérdida) pot boja o enagjenactén de gelives Q [ ]
) Ghar paites 424 1] 12
SALYR, LA A2 i o
WALLEHEERINO DIVISITH FROKCIION, § A o 4 17

TStAi Gavios ] PO ST

18} fngu e ss limanclaran T.245 o
SACYR, S A, AL o
11} Conlratar de gealién o coloboracidn Q o
12) tront lar da by zobrall [ o
12] Dividenda) recibides ] 1]
14) darendamienic AP o
AACYE, LA, Ar i
SACFR CONBIRLCCION, LA, 1] qa
VALELTERAACE Q100 RO, 34, 1 a
WALCRIA FALCIITIES, 5 A ) a
SACTR CORCEHONES, 31 il 4]
SACYR INDLBRAL 3 1. [+ Q
SAUDEPURACION ¥ TRAIAM[NIO 4 o
LS A 15 o

WALORITA SRVIIOS MEDITAMAIMIALES, 5.4, [+ G
18] Fuortacién de aeivicios 4] o
14} Venla do blenes [Fermnodon o on curso) o o
17} Beaeficles por bojo o onajonaclén do achiver 1] 1]
18} hes ingrata 408 1]
SACYER, BA. 456 i

b

coooo

CTCOOOIN TR OOOO O DS

2
I T

R R - R R N N - -]

Cros po
vintulados

2

i
478
AR
Q
2

A0
I

1285
Tk

gocoa

A3

TOTAL INGHESO3 O S W S N C 1)

Marie 2014
Miles de ewron

OTRAT IRANSAGCIONES DE ACTHIVIDADES CONNNUADAS

A degs de il : ctddllos y aportagl de copltal [p it} RoR 1] o
SACTR DAL 24.451 i
140 & tacldn do crdditos y teaies de airend, la | | a &
WALDRIEA SERVICIOS MTDIDAMEILMTALES, § A, a iy
Qlrar gperaclenen [+ L\
WALORTEA SACILNIES, 5.4 4] o
WALCRIZA SERVICICS MEDIOAMIEHIALES, 3.4 G a

Mosre 1004
Miles de euras

CIROS SALROS DE ACTVIDADES CONHNUADAS

Acueides de Hnanclasldn: cradilos y ug

SALOOS COH PARTES VIHCULADAS

Olkras porlat
wineyladar

[+]
Q
1
1

PR

hcclonitlen | Administadorary | PECONOL 100 0
i enlidedes del
Hynificalives Dlraclivos aopa

SACHE, S AL

Garantios y avale) proitades
SALYR. 5 AL
WALTTIE SO0 BIVISIOH PROMOIOH, 5.4,

Olrar aperagiona
SACHR, § AL
SALR CONMRLCCES, S A
WALILHERAALAO DRASIDGH PROMOCINL 3 A,
WALCRIA FACILIIES, 5.A.
SALYE COHOESNES, L
SACTE [NLASIRIAL 54
SAL B PUSACHDN ¥ IRATANIRIC
WALGHRIZA GESTICN. 3 A,
VALEIEIA SLRVICATS MECTIDAMEILNIALES, 5 A,
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a} Garantias y avales recibidos

Existen fianzas recibidas del Grupo Sacyr, como garantia def cumplimiento de
las condiciones establecidas en los contratos de arrendamiento, Estas fianzas
equivalen a 2 mensualidades de {as respectivas rentas.

b} Garantias y avales oforgados

Grupo Testa ha prestado garantia solidaria a favor de tercercs junto con ofras
empresas del Grupo Sacyr en la constitucion de lineas de crédito multigrupo
con limite de 259.630 miles de euros para el periodo de 3 meses terminado el
31 de marzo de 2015 y el ejercicio 2014. El saldo dispuesto a fecha de 31 de
marzo de 2015 y 31 de diciembre de 2014 es de 204.235 y 175788 miles de
euros, respectivamente.,

Adicionalmente, la Sociedad tanto a 31 de marzo de 2015 como a 31 de
diciembre de 2014 tenia prestadas garantias ¢ faver de terceros por deudas
financieras y comerciales con empresas del Grupo, por importe conjunto de
164.751 miles de euros y 164.976 miles de euros respectivamente. Con
posterioridad a fecha 31 de marzo de 2015 y previamente a la formutacion de
los presentes estados financieros consolidados intermedios condensados han
sido liberadas garantias por importe de 47.984 miles de euros.

La Sociedad matriz del Grupo Testa ha prestado garantia personal ¢ ia entidad
prestamista de Pazo de Congresos de Vige en el mismo porcentaje de
participacion en dicha compafiia [44,44%), lo que supone un importe de 17,2
millones de euros a 31 de marzo de 20185,

19.- OTRA INFORMACION RELEVANTE

No existen importes significativos de costes incuridos de manera no uniforme o
lo large del periodo contable que sean susceptibles de anficipacidon o
diferimiento en los estados financieros consolidados intermedios condensados.

Por el negocio del Grupo Testa no existen transacciones significativas de
carGeter altamente estacional.

Las partidas correspondientes a activos, pasives, patrimonio neto, ganancia
neta o flujos de efectivo, que por su naturaleza o importe sean relevantes ©
nusucies, estdn explicadas en estas notas explicativas que forman parte de
astos estados financieros consolidados intermedios condensados.

No se ha producido ningin hecho o transaccién que sea material para la
comprensidon de los presentes estados financieros consolidados intermedios
condensados con cardicter adicional a los desglosadoes. A tal efecto:

- No existen pérdidas significativas por deterioro del valor del inmovilizado
intfangible, inversiones inmobiliarics ¢ de otres activos, asf como reversién
de dicha pérdida por deterioro, que por su importe o naturaleza
merezca una explicacion detaliada.

GRUPO TESTA
Estados financieres consolidados infermedios condensados correspondientss i periodo de fres
rmeses ferminado el 31 de Marzo de 2015,
Hoja 26/ 30



- No existe ninguna dotacidn ni reversion de deterioros por costes de
reestructuracién,

- No se ha producido ninguna adguisicidon ¢ enajenacidon de elementos
de inmovilizado intfangible, inversiones inmobiliarias o de otros activos de
cardcter significative disfinto a los mencionados en los estados
financiercs consolidados intermedios condensados.

- No existen compromisos de compra significativos de elementos de
inmovilizade material, intangible, inversiones inmobiliarias o de ofros
activos distinfos o los mencionados en los estados financieros
consolidados intermedios condensados.

- No se han producido cambios significativos en 1os activos vy pasivos de
carbeter confingente desde la fecha del difimo balance anudl.
Asimismo no se han producido pagoes derivados de litigios de cuantia
relevante.

- No existen errores significatives de egjercicios anteriores suscepftibles de
haber side comregidoes.

- No se ha producido ningun préstamo fallido ni ningln incumplimiento de
un contrato de préstamo.

20.- VALORACION ACTIVOS POR EXPERTO INDEPENDIENTE

La valoracion de los activos del Grupo Testa a fecha de cierre de los presentes
estados financieros consolidados infermedios condensados ha sido redlizada
por parte de CBRE Valuation Advisory, S.A. y del Institutec de Valoraciones, S.A..
El importe conjunto de la valoracion de activos obtenida asciende a 3.202.432
miles de eurocs.

Segun las recomendaciones publicadas por la CMNV con fecha 1 de Julio de
2008, a las sociedades de vaforacion e inmobiliarias cotizadas, en relacién con
la vatoracion de activos inmuebles, la sociedad dominante ha verificado o
independencia de las socledades de tasacién contratadas para fas
valoraciones de sus inmuebles,

21.- HECHOS POSTERIORES

No se han producido hechos posteriores al cierre del periodo contable
terminado el 31 de marzo de 2015 que por su cardeter significativo deban ser
reflejades en los presentes estados financieros consclidadoes intermedios
condensados,
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Perimetro de consolidacion a 31 de marzo 2015

{No auditado}

Porcentale Invasién
d
Empresas del grupo y asociadas participacion] 31.mar-16 Méledo do consolidacién Aclividad que recliza

Sacledad ¥ Dumielifa

Trgrede Center Hodol, 5.1

Avda. Qlagenn), 490, Borcelona. Figdata

Testa amenicos Real Estale Corcoradion

THIT Brikel Avgned. Aicmi. EEUL

Sesfoniosta, A L.

0 Cajleliona 83.85. Madrnid. Sipoia

Gewceniota, 51U

PP Cattelong 8385 Modid. Fipanta

Gesideste, 54,10

P Castelione 83-85. Madrie, Eyzana

Prosacy: Holeles, 5A

P* Castellang, §3-3% Maded. Esparia

Borgamar, S.L.

Crllas Raras B Escoral im 31, Madid. Esparia

Provitae Conteos Asisteacinles, $.0

Cf Fuencaral 125 Madid. Fgpana

PE. Inversiones 22, 5.0

CF Principe oo Vorgarg, 15 Madnd. Espafia

oo de Congresed de Vigo, $.4.

Avda. Gareia Barban, 1. vige. Eiponia

PR ltolcles 22 5.1

S Prncipe de Vergoro, 15 Madrnid, Espato

Faring gel Palay, §.4.

£ de o Alomeda, /0. Voleagia, Eypana

HEsteus

100,003

150,067

Heste a2

00003k

100.C0%

100,06

0,005

HL0G%

SO.00%

ad,44%

Milcs de curos

1202

101.732

70.482

567

4367

v

13,572

SEG

Flegrocidn Gloknd

Inegrocién Giobot

Integracitn Global

Integracidn Ghobal

integrocidn Glatol

Inlegracian Glokal

Infegracién Glokial

tato e de padticipecicn

M odo gi porticieacitn

Nélndo do participacion

Matodo de participacian

weatode de paricpagidn

SO0 de Ganicipaosian
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Predacitn de Servicios
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cuslolacidn del Palacio de Congreios oe Vige.
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Perimetro de consolidacion a 31 de diciembre 2014

Forcantaje inverslén
Idacid
Emprasas def giupo ¥ asoclads participacién| 31-dic-1a | 8lede da cansaildacidn Aclividad que reslize

Soclodad y Demlelfie ity o pwros

Misa, ¥.H, §.ALL v 1,134 Integracidn Glogal Sin Achividog
Avda. Diagenal, 480 Bxcelona. EBipadia
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FIRMA Y DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

Don Gerardo Manso Martinez de Bedoya, secretario del Consejo de Administracion de Testa
Inmuebles en Renta, S.A. por la presente

CERTIFICO:

Primero, que los estados financieros consolidados intermedios condensados, del periodo de tres
meses terminado el 31 de marzo de 2015, de Testa Inmuebles en Renta, S.A. y Sociedades
dependientes (que comprenden el estado de situacion financiera consolidado intermedio, la
cuenta de resultados separada consolidada intermedia, el estado de cambios en el patrimonio
neto consolidado intermedio, el estado del resultado global consolidado intermedio, el estado
de flujos de efectivo consolidado intermedio, asi como las notas explicativas condensadas,
referidos al periodo de 3 meses terminado en dicha fecha), que constan en las paginas
precedentes fueron formulados por los consejeros abajo firmantes en la reunidén del Consejo de
Administracion celebrada el dia 08 de junio de 2015.

Segundo, que en esa misma reunion se instruyd al Secretario del Consejo de Administracién Don
Gerardo Manso Martinez de Bedoya para que en nombre del Consejo de Administracidn
rubricara todas y cada una de las paginas comprensivas de los estados financieros consolidados
intermedios condensados.

D. Fernando Rodriguez Avial-Llardent D. Fernando Lacadena Azpeitia
Presidente Consejero Delegado

D. Manuel Manrique Cecilia D. José Manuel Loureda Mantifian
Consejero Consejero

D. Estanislao Rodriguez-Ponga y Salamanca D. Miguel Corsini Freese

Consejero Consejero

D. Luis Carlos Croissier Batista
Consejero

De todo lo cual como Secretario doy fe en Madrid, a 08 de junio de 2015

D. Gerardo Manso Martinez de Bedoya
Secretario-no Consejero
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