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ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS SANTANDER EMPRESAS 97,

CESION DE DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS

DE TITULIZACION.
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NUMERO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE. -

En M-adrid, a cuatro de abril de dos mil once.
Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario de

Madrid, y de su llustre Colegio,

COMPARECEN:

DONA MARIA-JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, mayor de
edad, casada, Abogada, con domicilio profesional en/Boadilla del

Monte (Madrid), Avenida de Cantabna s/n, 2866(Q, y provista de

Documento Nacional de lIdentidad y Numerg’ de ldentificacion

Fiscal (D.N.I./N.LLF.), nimero

Y DON LUIS ORDONEZ ALONSO, mayor de edad, casado,
empleado de banca, con domicilio p /.fesional en Boadilla del
Monte (Madrid), Avda. de Cantabria s/n, 28660, y provisto de

Documento Naciona de ldentidad Numero de ldentificacion Fiscal

(DNI y NIF), nimero --




INTERVIENEN

DON LUIS ORDONEZ ALONSO en .nombre y
representamon de “BANCO SANTANDER S.A.” (en adelante,
indistintamente, “SANTANDER”, el "Cedente’, el “Agente de
Pagos” o el “Administrador’}, con domicilio social en Santander,
Paseo de Pereda 9-12, con C.LLF. A- 39000013, constituida por
tiempo indefinido; fundada el 3 de marzo de 1856 mediante
escritura publica otorgada ante el Escribano de Santander don
José Dou Martinez, ratificada y parcialmente modificada por otra’
de 21 de marzo de 1857 ante el Escribano de la misma capital
don José Maria Olaran y transformada en Sociedad Andénima de
Crédito por esﬁ:ritura otorgada ante el Notario de Santander don
Ignacio Pérez el dia 14 de enero de 1875; por escritura otorgada
ante el Notario de Santander don José Maria de Prada Diez el 8
de junio de 1992, con el nimero 1316 de protocolo, modificoé su
denominacion por la de BANCO SANTANDER, _S.A.,
denominacién que fue cambiada por la de “BANCO SANTANDER
CENTRAL HISPANO, S.A, segin escritura otorgada ante el
Notario de Madrid don Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de
fecha 13 de abril de 1999, con el numeroc 1212 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo 676, libro 0,
seccién Octava, hoja S-1960, folio 28, inscripci_én 596 de fecha

17 de abril de 1999.

Fue modificada nuevamente su denominacién nor la aue
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actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de
escritura de fecha 1 de Agosto de 2007, otorgada ante el Notario
de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el nimero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S-1960, inscripcion 15392, de fecha 13 de

Agosto de 2007.

Actiia como apoderado, y se encuentra facultado para este
acto, en virtud de acuerdo adoptado por la Comisién Ejecutiva del
citado Banco, en su reunién de fecha 7 de febrero de 2011,
elevado a publico, mediante escritura de fecha 9 de febrero de
2011, otorgada ante el Notario de Boadilla del Monte (Madrid),
Don Gonzalo Sauca Polanco, bajo el nim 0 544 de orden de
su protocolo. Copia autorizada de dicha egcritura, cuya vigencia
me asegura, se me exhibe, considerando yo, el Notario,

suficientes las facultades conferidas para los actos formalizados

en la presente, y queda incopporada a esta matriz como

Anexo |.

Y DONA MARIA-JOSE OLMEDILLA .GONZALEZ, en

nombre y representacion de “SANTANDER DE TITULIZACION,




SOCtEbAb;f;fcs‘:EstQ-RA:"ij FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”,
(en adelante,laSoéledad Gestora”), y en su condicién de
Director Generaicon domicilio social en Boadilla del Monte
(Madrid) Avda. de Cantabria s/n, titular del C.I.LF. nimero A-
80481419, constituida en escritura otorgada el dia veintiuno de
diciembre de 1992 ante el Notario de Madrid Don Francisco Mata
Pallarés, con el nimero 1310 de su protocolo, en virtud de
autorizacion del Ministerio de Economia y Hacienda otorgada el
diez de diciembre de mil novecientos noventa y dos previo
informe de la Comision Nacional del Mercado de Valores, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tbmo 4.789, Folio
75 de la Seccion 82, Hoja M-78658, Inscripcion 12 y en el Registro
de la Comision Nacional del Mercado de Valores con el niimero 1.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificé sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el
15 de Junio de 1998, y formalizado en escritura publica
autorizada por el infrascrito Notario, Roberto Parejo Gamir el 20
de Julio de 1998, con el nimero 3.070 de mi protocolo con el fin
de adecuarse a los requisitos establecidos para las sociedades
gestoras de fondos de titulizacion de activos, por el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacion fue autorizada por el
Ministro de Economia y Hacienda el dieciséis de julio de 1998 de
conformidad con lo exigido en la Disposicion Transitoria Unica del

citado Real Decreto.
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Fue cambiada su denominacion diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacion de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
infrascrito NOtario, el 8 de Marzo de 2004, con el nimero 622 de

mi protocolo, que se inscribid en el Registro Mercantil en el Tomo

4.789, Folio 93, Seccion 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 302, —-----

Y por dltimo, mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de
2004, otorgada ante el infrascrito Notario, bajo el nimero 1902 de

orden de mi protocolo, fue trasladado su domicilio social al que

actualmente tiene.
Actia como Secretaria no Consejera del Consejo de

Administracién y se encuentra facultada para esté acto en virtud

de acuerdo del citado Consejo de Administracgion de 20 de enero
de 2011, segln resulta de certificacion xpedidé por la propia
compareciente, como tal Secre'taria o Consejera de dicho
Consejo de Administracidon, con el Visto Bueno de su Presidente

Don José-Antonio Alvarez Alvarez, que se me exhibe, con sus

firmas legitimadas notarialmente por mi, y que se incorpora a

esta matriz como Anexo ll.




Se hace-__‘doné{tiaf; q'ue:‘!as Entidades otorgantes, tienen la

condicion de E'ntidédé's} Fihéncieras, a los efectos del Articulo 2

de la Ley 2/2010 de 28 de abril.

Juzgo yo, el Notario, que los poderes y cargo, en virtud de
los cuales actdan -Ios apoderados o representantes, cuya vigencia
me aseguran, son suficientes para este otorgamiento, por estar
facultados los representantes para los actos contenidos en Ia

presente escritura.

Identifico a los sefiores comparecientes por el medio
supletorio a que se refiere el apartado c) del articulo 23 de la Ley

Organica del Notariado.

Tienen a mi juicio, segun respectivamente actian, capacidad

para este acto y,

EXPONEN:

I. Que SANTANDER es una entidad de crédito que desea
titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su
cartera, relacionados en un soporte informatico unido a esta
matriz, como Anexo lll, y gque se describen en Ia Estipulacién 7
de la presente eécritﬁra (en adelante, los “Activos”) vy que se
derivan de: (i) préstamos con gérantia de hipoteca inmobiliaria (en
adelante, los "Préstamos Hipotecarios") y préstamos sin
garantia especifica, con garantia personal de terceros (avales) y/o
real diferente de la hipoteca inmobiliaria (en adelante, los

"Préstamos No Hipotecarios" v. coniuntamente econ lns
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Préstamos Hipotecarios, los “Préstamos”) concedidos por la
Divisidn de Banca Comercial y Banca Mayorista Global de
Santander a personas juridicas residentes en Espafia,
(excluyendo empresas no financieras, empresas del grupo
Santahder, empresas del sector publico y préstamos sindicados),
para la financiacion de sus actividades econodmicas a corto, medio
y largo plazo o la adquisicidon de terrenos u otros inmuebles
afectos a su actividad econdmica asi como para la construccién y
rehabilitacion de los mismos; y (ii) disposiciones de lineas de
crédito sin garantia especifica, con garantia personal de terceros
(avales) y/o real diferente de la hipoteca inmobiliaria (en adelante,

las “Lineas de Crédito”) concedidas por Santander a personas

juridicas residentes en Espafia, (excluyendo empresas
financieras, empresas del grupo Santander, epapresas del sector
publico y préstamos sindicados), para finghciar sus actividades

econodmicas a corto y medio plazo.

Se adjunta como Anexo | a |la presente escritura, copia
autorizada de la escritura de elevacion a publico de los Acuerdos
adoptados por la Comision Ejecutiva de “Banco Santander, S A7,

en sesién celebrada con fecha 7 de febrero de 2011, relativos a



la cesion de |os Actlvos otqrgada ante el Notario de Boadilla del
Monte (Madrld) Don Gonzato Sauca Polanco, el dla 9 de
febrero de 2011, bajo el namero 544 de orden de su

protocolo.

I. Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
Fondos de Titulizacion de Activos Yy, en consecuencia, para
ejercer la administracion y representacion legal de los mismos, al
amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998, regulador de
los Fondos de Titulizacion de Activos y de las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacion (en adelante, “Real Decreto

926/1998").

lll. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con el Real Decreto
926/19898, quiere proceder a constituir un Fondo dé Titulizacion de
Activos con la denominacién de “FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, SANTANDER EMPRESAS 9” (en adelante, también

el “Fondo”).

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por
SANTANDER que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora
procedera a emitir los bonos de titulizacién (en adelante, los

“Bonos”) que integraran el pasivo del Fondo.

Se adjunta como Anexo 1l a la presente escritura, la

Certificacion de los Acuerdos adoptados por el Consejo de
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Administracion de la Sociedad Gestora en sesion celebrada con
fecha 20 de enero de 2011, relativos a la constitucion de un

Fondo de Titulizacién de Activos.

V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de
atributos de los Préstamos y Lineas de Crédito de los que se
extraeran los Activos que van a ser objeto de la presente
operacion de titulizacidon mediante una auditoria cuyo informe se

adjunta como Anexo |V a la presente escritura.

V1. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.1.e)
del Real Decreto 926/1998, la constitucion del Fondo y la emisidn
de los Bonos tiene como requisito previo el registro por la

Comision Nacional del Mercado de Valores (ern adelante,

“CNMV”) del correspondiente folleto informativo, los términos

previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julig/ del Mercado de
Valores (en adelante, la “Ley 24/1988” o /Ley del Mercado de
Valores”), asi como en el Real Decrgio 1310/2005, de 4 de
noviembre, que desarrolla parciaimente la Ley 24/1988, en
fnateria de admisidén a negociacion de valores en mercados
secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y

del folleto exigible a tales efectos {en adelante, el “Real Decreto



1310/2005). -

Que ésté, p;éc-::leg.tivio:‘:registro previo por la CNMV, se ha
efectuado medlanteel registro de un documento sobre factores
de riesgo, de un documento conteniendo definiciones, del
documento de registro conforme al Anexo Vil del Reglamento:
(CE) n° 809/2004, de la Comisién, de 29 de abril del 2004 (en
adelante, el “Reglamento (CE) n° 809/2004") relativc a la
aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo en cuanto a la informacién contenida en los folletos,
asi como al formato, incorporacion por referencia, publicacion de
dichos folletos y difusion de publicidad (en' adelante, el
‘Documento de Registro”), de la nota de valores conforme: al
Anexo XIll del Reglamento (CE) n°® 809/2004 (en adelante, la
“‘Nota de Valores”) y del médulo adicional a la Nota de Valores
conforme al Anexo VIl del Reglamento (CE) n® 809/2004 (en
adelante, el “Modulo Adicional” y, conjuntamente con el
documento de los factores de riesgo, el documento de las
definiciones, el Documento de Registro y con la Nota de Valores,
. el “Folleto”) con fecha 317 de marzo de 2011 (segun se acredita
mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la CNMV,
copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente

escritura).

VIl. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,

adquiere de SANTANDER en esta misma fecha. los Activos. sin
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perjuicio de lo previsto en la Estipulacidon 15.5 siguiente en
relacion con las variaciones al alza de las Lineas de Credito.
Dicha adquisicion se lleva a cabo en virtud de lo previsto en la
presente escritura, suscrita entre SANTANDER y la Sociedad

Gestora.

VIIl. Que, no obstante la cesién de los Activos, SANTANDER
conservara, como mandatario de la Sociedad Gestora, ia
administraciéon y gestion de los Préstamos y Lineas de Crédito
frente a los Deudores de los mismos, en los términos previstos en

la presente Escritura.

XX. Que el Fondo, actuando a través de la

Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesty’ en el Real
Decreto 926/1998, a realizar una emisién de Bgnhos por importe
de CINCO MIL TRESCIENTOS CINCUENAA MILLONES DE
EUROS (5.350.000.000 €) de valor ngminal, constituida por
cincuenta y tres mil quinientos (53.560) Bonos, representados

mediante anotaciones en cuenta.

El importe nominal de los Bonos se distribuye en dos (2)
series de Bonos (en adelante, cada una de ellas, la “Serie” vy,

todas ellas, las "Series”):




0 SerteAconunimporte nominal total de CUATRO MIL
DOSCIENf’I:&)g? VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL
EUROS (4.226.500.000 €), esta constituida por CUARENTA Y
DOS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO (42.265) Bonos de

CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno; (en

adelante, los “Bonos de la Serie A") y

0 Serie B: con un importe nominal total de MIL CIENTO
VEINTITRES MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS
(1.123.500.000 €), esta constituida por ONCE MIL DOSCIENTOS
TREINTA Y CINCO (11.235) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000 €) de valor nominal cada uno (en adelante, los “Bonos

de la Serie B);

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcién o tenencia de los Bonos de la otra Serie.

XIl. Que con fecha 29 de marzo de 2011, Moody’s Investors
Service Espafia, S.A. (en adelante, “Moody’s”) y DBRS Ratings
Limited (en adelante, “DBRS” y, conjuntamente con Moody'’s, las
“Agencias de Calificacion”), ha asignado uha calificacién
provisional de Aaa (sf) /AAA (sf) para los Bonos de la Serie A y
Caa1 (sf)/B (sf) para los Bonos de la Serie B, respectivamente (en
adelante, los “ratings” o “calificaciones”), y espera asignar las
mismas calificaciones finales en la Fecha de Suscripcion. ----—-—--

XI. Que de acuerdo con lo dis;ﬁuesto en el articulo 12.1 del

Real Decreto 926/1998 v en el Folleto. la Saciedad Gestaora en
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representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la
presente escritura de constitucidn de fondo de titulizacion de
activos, cesién de derechos de credito y emisiéon de bonos de

titulizacion.

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente escritura de constitucion del Fondo
de Titulizacion de Activos, Santander Empresas 9, cesion de
Activos y emision de Bonos de Titulizacion (en adelante, la
“Escritura de Constitucion”), a la que se incorporan, formando
parte integrante de la misma, los Anexos que en la misma se

citan y que se regira por las siguientes

ESTIPULACIONES -
SECCION |
CONSTITUCION DEL FONDO DE TI :.LIZACIC')N DE
ACTIVOS “SANTANDER EMPRESAS 9”.

1. CONSTITUCION DEL FONDO. ,

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacién de Activos con la denominacion “FONDO

DE TITULIZACION DE ACTIVOS SANTANDER EMPRESAS 9”

gue se regira por (i) lo dispuesto en la presente Escritura de




Constilucié-h (||) ef Real Decreto 926/1998 vy disposiciones que lo
desarrollen (m)r Ia Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacion Hipotecaria (en adelante, la “Ley 19/1992"), en cuanto
a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacion; (iv) la Disposicién Adicional 5 de la Ley
3/1994, de 14 de abril, de Coordinacion Bancaria (en adelante, la
‘Ley 3/1994") en la redaccion dada por la Disposicion Adicional
Primera de la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que se
modifica la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del
Mercado Hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y
financiero, de regulacién de las hipotecas inversas y el seguro de
| dependencia y por la que se establece determinada norma
tributaria (en adelante, la “Ley 41/2007”), (v) la Ley del Mercado
de Valores; (vi) el Real Decreto 1310/2005, (vii) la Orden
EHA/3537/2005, por la que se desarrolla el articulo 27.4 de la Ley
del Mercado de Valores, (viii) lo dispuesto en el Folleto; y (ix) las
demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor gque

resulten de aplicacién en cada momento.

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y

REPRESENTACION DEL FONDO.

2.1. Naturaleza.

El Fondo constituye un patrimonio separado. carente de
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personalidad juridica y tiene caracter de abierto por el activo
hasta la integra y completa amortizacion de las Lineas de Crédito
a los efectos de que las variaciones al alza que se produzcan en
las Lineas de Crédito se trasladen al Fondo, y cerrado por el

pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Real

Decreto 926/1998.

2.2.Administracion y representaciéon del Fondo.

La administracion y representacion legal del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, en los términos previstos
en el Real Decreto 926/1998 y demas normativa aplicable, sin
perjuicioc de lo establecidoc en la presente Escri fa de

Constitucion.

Le correspondera también a la Sociedad Gestora, en calidad
de gestora de negocios ajenos, la representacioh y defensa de los
intereses de los titulares de los Bonog y de los restantes
acreedores ordinérios del Fondo. En cm{secuencia, la Sociedad
Gestora debera velar en todo momento por .Ios intereses de los
titulares de los Bonos, supeditando sus actuaciones a la defensa

de los mismos y ateniéndose a las ‘disposiciones que se

establezcan reglamentariamente al efecto.




La Socnéciad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia qﬁe-..Ime3';éé‘j}sg‘@it'a‘;’x§Xigible de acuerdo con el Real Decreto
926/1998, repres'é.ﬁ'fér;:clio al Fondo y defendiendo los intereses de
los tenedores de los Bonos y de los restantes acreedores del
Fondo como si de intereses propios se tratara, extremando los -
niveles de diligencia, informacion y defensa de los intereses de
aquellos y evitando situaciones que supongan conflictos de
intereses, dando prioridad a los intereses de los tenedores de los
Bonos y a los de los restantes acreedores del Fondo frente a los
que le son propios. La Sociedad Gestora sera responsab!e frente
a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del Fondo
por todos los perjuicios que les cause el incumplimiento de sus
obligaciones. Asimismo, sera responsable en el orden
sancionador que le resulta de aplicacion, conforme a lo dispuesto

en la Ley 19/1992.

Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento de sus
funciones legalmente impuestas o establecidas en la Escritura de

Constitucion.

2.3. Sustitucién de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones
que se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo

con lo previsto en los articulos 18 v 19 del Real Decreto
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926/1998, la sustitucion de la Scociedad Gestora se realizara por

el siguiente procedimiento:

(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcién cuando
asi lo estime ber’tinente y saolicitar voluntariamente su sustitucién,
mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara constar la
designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal escrito se
acompanara el de la nueva sociedad gesiora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los registros especiales de la
CNMV, en el que ésta se declare dispuesta a aceptar tal funcién e

interese la correspondiente autorizacién. La renuncia de la

Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva gociedad
como sociedad gestora del Fondo deberan ser aprogados por la
CNMV. En ningun caso podra la Sociedad Gestgra renunciar al
gjercicio de sus funciones mientras no ha¥ n sido cumplidos
todos los requisitos y tramites para que su sustituta pueda asumir
plenamente sus funciones en relacion /éon el Fondo. Tampoco
podra la Sociedad Gestora renunciar a sus funciones si por razén
de la referida sustitucion, la calificacién otorgada a alguna de las

Series de Bonos emitidos con cargo al Fondo disminuyese. Todos

los gastos que se generen como consecuencia de dicha




sustituéit’xfl\ ,Séféh_"fsoporfé%ﬂos por la propia Sociedad Gestora, no

pudiendg"ée_:'r lmputados en ningtin caso, al Fondo.

(i) En elmlgﬁpuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disoluci()n previstas en los articulos
360 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, se
procedera a Ila sustitucion de la Sociedad Gestora. La
concurrencia de cualquiera de dichas causas se comunicara por
la Sociedad Gestora a la CNMV. En este supuesto, la Sociedad
Gestora estara obligada al cumplimiento de lo previsto en el
apartado (i) precedente con anterioridad a su disolucion.

(iii) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso o fuera revocada su autorizacion, debera -
proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucion tendra que hacerse efectiva antes que transcurran
cuatro (4) meses désde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucién. Si habiendo franscurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante de I[a
sustitucién, la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva
sociedad gestora, se procedera a la liquidacion anticipada del
Fondo y a la amortizacién de los Bonos, para lo que deberan
realizarse las actuaciones previstas en la Estipulacién 5.3 de la

presente Escritura de Constitucion.

(iv) La sustitucion de la Sociedad Gestora y el nombramiento

de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de conformidad con
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lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser comunicada a
las Agencias de Calificacién y se publicara, en el plazo de quince
(15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios de difusion

nacional y en el boletin de AIAF,

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para' proceder a su
sustitucién por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada en los

derechos y obligaciones que, en relacion con el Faolleto y Ia

presente Escritura de Constitucion, correspondan a la/Sociedad

Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos y registros

contables e informaticos relativos al Fghdo obren en su

poder.

2.4. Comisidon por la Administr/ cion y Representacion

del Fondo.

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la

Sociedad Gestora, el Fondo abonara a la misma:

(i) una comisién de estructuracion pagadera en la Fecha de




Desembg]isl'éé_(Iél ;yf"p;irhd"_éste termino se define en la Estipulacién
6.1.3 de Fapresente Es’cfi’iura de Cbnstitucién) y de una sola vez
qual a NOVENTA MIL EUROS (90.000 €), por su labor como
promotora del Fondo, disefio financiero de la estructura de la
operacion y por su labor de coordinacién entre el Cedente,

las Agencias de Calificacion y las autoridades de supervision:

Y

(i) en cada Fecha de Pago (tal y como este término se
define en la Estipulacion 9.7 de la presente Escritura de
Constitucion) de los Bonos, una comisién periodica de gestion
igual al cero coma cero dos por ciento (0,02%) anual, con un
minimo de SETENTA MIL EUROS (70.000 €) anuales, que se
devengara sobre los dias efectivos de cada Periodo de Devengo
de Interés (tal y como este término se define en la Estipulacion
95 de la presente Escritura de Constitucién), se pagara
trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y se
calculara sobre la suma de los Saldos de Principal Pendientes de
Pago de los Bonos de todas las Series en la Fecha de
Determinacion (tal y como este término se define eﬁ la
Estipulacidn 9.9.7 de la presente Escritura de Constitucion)
correspondiente a esa Fecha de Pago. La comisiéon devengada
desde el dia de hoy (en adelante, la “Fecha de Constitucion del
Fondo”) hasta la primera Fecha de Pago de los Bonos se

ajustara proporcionalmente a los dias transcurridos entre ambas
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fechas, calculandose sobre el importe nominal de los Bonos

emitidos.

El calculo de la comision de administracion periddica a pagar

en una Fecha de Pago determinada se realizara con arreglo a la

siguiente férmuia:

d
365x100

A=8Bx0,02x%

donde:

A = Comisién pagadera en una Fecha de Pago determinada.
B = Suma de Saldos de Principal Pendientes de Pago de los

Bonos de todas las Series, en la Fecha de Determiinacion

correspondiente a esa Fecha de Pago.

d = Numero de dias transcurridos durante cada Periodo de

Devengo de Interés.

3. CONTABILIDAD DEL FONDO. /

La Sociedad Gestora lleva la contabifdad conforme al Plan

General Contable aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16

de noviembre.

4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD

GESTORA.




\S..

;De conformldagl con lo previsto en el Real Decreto 926/1 998

SR T '“»“”;?

el Fondo y su Somedad Gestora quedaran sujetos al régimen
de super\'{lgg_,gg,n;'--~'|nspec0|on Y, en su caso, sancién por la

CNMV.

Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la-
CNMV, trimestralmente o en cualquier otro momento que se le
solicite y con la mayor diligencia posible, la informacion relativa a
los Bonos de las dos (2) Series, al comportamiento de los Activos,
prepagos, y situacion economico-financiera del Fondo, con
independencia de poner asimismo en su conocimientc cuanta

informacién adicional le sea requerida.

En este sentido sera de aplicacién al Fondo y a su Sociedad
Gestora el régimen previsto en la Ley 19/1992 y la Ley del

Mercado de Valores.

5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL

FONDO.

5.1. Liquidacién anticipada del Fondo.

La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la
liquidacién anticipada del Fondo y con ello a la amortizacion
anticipada en una Fecha de Pago de la totalidad de la emision de
los Bonos, en los términos establecidos en la presente
Estipulacion, en cualquiera de los siguientes supuestos:

(hcuando las cantidades.devengadas de principal y no

cobradas de los Préstamos por el Fondo junto con las cantidades
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aun no devengadas de principal y pendientes de vencimiento de

-los Préstamos asi como las Cantidades Dispuestas de las Lineas

de Crédito no cobradas por el Fondo a dicha fecha ( el “Saldo
Vivo de los Activos”) séan inferiores al diez por ciento (10%) del
Saldo Vivo de los mismos en la Fecha de Constitucién, siempre y
cuando el importe de la venta de los Activos pendientes de
amortizacion, junto con el saldo que exista en ese momento en la
Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de Tesoreria permita una
total cancelacién de todas las obligaciones pendientes con los

titulares de los Bonos y respetando los pagos anterjores a éstos

cuyo orden de prelacion sea preferente segln lg/dispuesto en el

Orden de Prelacion de Pagos de Liquidagion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion;

(i) cuando por razon de algunevento o circunstancia de
cualquier indole ajeno o no al desgfavolvimiento propio del Fondo,
se produjera, a juicio de la Sociedad Gestora, una alteracion
sustancial o se desvirtuase de forma permanente el equilibrio
financiero del Fondo requerido por el articulo 5.6 de la Ley

19/1992, aplicable por remision del articulo 1.2 del Real Decreto

926/1998. Se incluyen en este supuesto circunstancias tales




como. Iia:exis'tenciéx'de una modificacion en la normativa ©

desarrollo Iegislatlvos complementarios, el establecnmiento de
obhgacuones de retencion o demas situaciones que de modo
permanente pudieran afectar al equilibrio financiero del

Fondo;

(iii) obligatoriamente, en el supuesto previsto en el articulo 19
del Real Decreto 926/1998, que establece la obligacion de liquidar
anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran transcurrido
cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento determinante
de la sustitucién forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta
declarada en concurso de acreedores asi como en el supuesto de
que fuera revocada su autorizacion, sin gue hubiese encontrado
una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestion
del Fondo, nombrada de conformidad con lo dispuesto en el
apartado 2.3 de la Estipulacién 2 de la presente Escritura de

Constitucion;

(iv) cuando se produzca un impago indicativo de un
desequilibrio grave y permanente en relacion con alguna Serie de

los Bonos o se prevea que se va a producir;

(v) en la primera Fecha de Pago que preceda en al menos

seis (6) meses a la Fecha de Vencimiento Legal; y

(vi) en el supuesto de que ante un descenso en la
calificacion crediticia de Santander, no resulte posible por

circunstancias obietivas v razonables la constitucién bpor
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Santander en el plazo de treinta (30) Dias Habiles de un depdsito
por un importe igual al saldo disponible de la Linea de Liquidez en
ese momento en una entidad que posea una calificacion minima
de P-1 para su riesgo a corto plazo, en el caso de Moody’s y
Calificacién de DBRS no inferior a BBB (High) y/o R-1 (Low), a

largo y corto plazo respectivamente, a los efectos sefialados en la

Estipulacién 15.5 siguiente; y
(vii) en el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los titulares de

los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el

Fondo, tanto en relacién al pago de las cantidade$s que dicha

liquidacién anticipada del Fondo implique co en relacion al

procedimiento en que deba ser llevada a cabg’

La liquidacion del Fondo dekéra ser comunicada
previamente a la CNMV y despues afa Agencia de Calificacion,
en la forma prevista en la Estipulacion 17 de la presente Escritura
de Constitucion, con una antelacion minima de treinta (30) Dias
Habiles a aquél en que haya de producirse la amortizacion

anticipada, que debera efectuarse necesariamente en una Fecha

de Pago.




5.2, Extincion del Fondo.

Laextincion del Fondo se producira:

(i) pof?iéiiamo'r'tizacién integra de los Activos;

(i) por la amortizacién integra de los Bonos;

(i) por la finalizacion del procedimiento de liquidacion

anticipada previsto en la Estipulacién 5.3 posterior;

(iv) por la llegada la Fecha de Vencimiento Legal; y
(v) cuando no se confirmen las calificaciones provisionales
como definitivas de los Bonos en la Fecha de Suscripcién (esto

es, el 6 de abril de 2011).

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a fa CNMV mediante hecho relevante e iniciara los

tramites pertinentes para la extincion del Fondo.

5.3. Actuaciones para la liguidacion y extincion del

Fondo.

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacién y extincién del Fondo y, en su
caso, la liquidacion anticipada del Fondo y la amortizacion
anticipada de los Bonos en aquellos supuestos que se determinan
en la Estipulacién 5.1 anterior y, en concreto, para que el Fondo
disponga de liquidez suficiente para hacer frente a sus
obligaciones de pago, procedera la Sociedad Gestora, en nombre

del Fondo, a lilevar a cabo alaguna de o todas las siauientes
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actuaciones:

(i) vender los Activos por un precio que no podra ser inferior
a la suma del valor del principal mas los intereses devengados y
no cobrados de los Activos pendientes de amortizacion. A estos
efectos, la Sociedad Gestora debera solicitar oferta, al menos, a
cinco (b) entidades de las mas activas en la compraventa de
activos similares, no pudiendo venderlos a un precio inferior a la
mejor oferta recibida. El Cedente tendra un derecho de tanteo
para adquirir dichos Activos, en las condiciones que establezca la
Sociedad Gestora en el momento de la liquidacion, de tal forma

s

que tendra preferencia frente a terceros para adql;;}ffr los Activos.
J/-
Para el ejercicio del derecho de tanteo, el Cedénte dispondra de
/

un plazo de cinco (5) Dias Habiles desd/e"/la fecha en que la

Sociedad Gestora le comunique las condjciones (precio, forma de
pago, etc.) en que se procedera a la £gnajenacion de los Activos.
La oferta del Cedente debera iguglar al menos, la mejor de las

ofertas efectuadas por terceros.

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el valor -
del principal mas los intereses devengados y no cobrados de los

Activos pendientes de amortizacion, la Sociedad Gestora estara



obligada"_éééépférﬂ Ié"_hﬁ‘éjc;r oferta recibida por los Activos de entre
las menciéhééai's‘;.en‘-e:l"":pérrafo anterior que, a su juicio, cubra el
valor de m-ér”béé'oiée Ios mismos. Para fijar el valor de mercado, la
Sociedad Gestora podra obtener de terceras entidades distintas
de las anteriores los informes de valoracion qué juzgue
necesarios. En este supuesto, el Cedente gozara igualmente del
derecho de tanteo anteriormente descrito, siempre que su oferta
iguale, al menos, la mejor de las efectuadas por terceros.

Este derecho de tanteo no implica, en ninglin caso, un pacto
u obligacion de recompra de los Activos por parte del Cedente;

ylo

(i) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes de
los Activos y del efectivo por un precio no inferior al de mercado.
Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora solicitara de,
al menos, una entidad especializada en la valoracion o
comercializacién de activos similares a aquellos cuya venta se
pretenda, los informes de valoracidn que juzgue necesarios,
procediendo a la venta de los activos en cuestiéon por el
procedimiento que permita obtener un precio mas alto en el

mercado:

(i) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios

para el proceso de liquidacién del Fondo.

La Sociedad Gestora aplicara inmediatamente todas las

cantidades que haya obtenido por la enajenacion de los Activos v
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cualesquiera otros activos del Fonde al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacidon que
corresponde, segun el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucion. La amortizacion anticipada de la
totalidad de los Bonos en cualquiera de los supuestos previstos
en la Estipulacion 5.1 anterior, se realizara por el total de los
saldos vivos de los Bonas de todas las Series, esto es, el importe
de principatl de los Bonos pendiente de amortizar, (el “Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos”®) hasta esa fecha mas
los intereses devengados y no pagados desde la ?ﬁ;na Fecha de
Pago hasta la fecha de amortizacién anticipad jdeducida, en su
caso, la retencién fiscal y libre de gi?os para el tenedor,

cantidades que, a todos los efectos legalés, se reputaran en esta
2

ditima fecha, vencidas, liquidas y exigi

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de
Prelaciéon de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacién

19.3 siguiente, existiera algun remanente o se encontraren

pendientes de resoiucion procedimientos judiciales o notariales



iniciados como cohs‘éc_bencia del impago, por algun Deudor de los
‘ TR,

Actwos(todoéllo de conformidad con o dispuesté en la
Estipullabib__r-ii'-:8.;;.-7-;_ dé?ig presente Escritura de Constitucion), tanto
el citado remanente como la continuacién y/o el producto de la
resolucion de los procedimientos citados seran a favor de

SANTANDER.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extincion del Fondo
hasta que no héya proced-ido' a la liquidacién de los Activos y
cualesquiera ofros activos remanentes del Fondo y a la
distribucién de los fondos disponibies del Fondo, siguiendo el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion.

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liguidacion de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes
del Fondo y la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial declarando (i) extinguido el Fondo,
asi como las causas previstas en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto que motivaron su extincion, (i) el
procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucion de las cantidades
disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion, vy dard cumplimiento a los demas
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framites administrativos que resulten procedentes. Dicho
documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la

CNMV.

En el supuesto de que se produjese la causa de extincion
prevista en el apartado 5.2(v) anterior (esto es, cuando no se
confirmen las calificaciones provisionales como definitivas de los
Bonos en la Fecha de Suscripcidn), se resolvera la constitucion
del Fondo asi como la emision de los Bonos y los contratos
suscritos por la Sociedad Gestora, actuando en nombre del

Fondo, a excepcion del Contrato de Préstamo Subordinado a que

se hace referencia en la Estipulacion 15.1 de [a pregente Escritura
de Constitucién, con cargo al cual se satisfaran los gastos de
constitucién y emision en que el Fondo hybiera podido incurrir.
Dicha resolucion sera comunicada inmediatamente a la CNMV vy,
transcurrido un (1) mes desde que faviese lugar la causa de
resolucién de la constitucion del Fondo, la Sociedad Gestora
otorgara acta notarial que remitira a la CNMV, a la Sociedad de
Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion vy

Liquidacién de Valores {(en adelante, “Iberclear”), a AIAF y a las

Agencias de Calificacion, declarando la extincion del Fondo y su




'SECCION Ii

.+~ CESION DE ACTIVOS.

6. CESION DE LOS ACTIVOS.

6.1 Cesion de los Activos.

SANTANDER cede al Fondo, en este acto de constitucion
del mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitugic’in, los
Activos. El procedimiento de cesidbn se ha establecido
diferenciando entre Activos derivados de Préstamos Hipotecarios
y Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y Activos
derivados de las Cantidades Dispuestas de las Lineas de

Crédito.

La cesion de los Activos comprendera la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, asi como los intereses ordinarios y de demora
devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo.

Asimismo, comprendera cualesquiera excedidos sobre las
Lineas de Crédito producidos con anterioridad a la fecha del
presente otorgamiento y no satisfechos por los Deudores asi
como los excedidos en las Lineas de Crédito que se produzcan
desde la fecha del presente otorgamiento con un limite igual al
cinco por ciento (5%) del saldo disponible de cada Linea de
Crédito. No obstante lo anterior, en el caso de Lineas de Crédito
en las que los excedidos superen el citado cinco por ciento (5%) y

siempre que no se trate de Activos Morosos (esto es. Activos aue.
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a una fecha, se encuentren en morosidad por un periodo superior
a noventa (90) dias y no tengan la consideracion de Activos
Fallidos), Santander en tal caso, estara obligado a recomprar el
Activo y reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con
los intereses devengados y no pagados correspondientes, asi
como cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho
Activos mediante su abono en fa Cuenta de Tesoreria 0 en la

Cuenta de Intereses, segun sea el caso.

Dicha cesidon es plena e incondicional y se realiza hasta el

total vencimiento de los Activos objeto de la cesion.
6.1.1. Cesidén de los Activos derivados de Préstamos No
Hipotecarios y de las Cantidades Dispuegtas de las Lineas de

Crédito:

Se ceden en este acto VEINTIU ' MIL CIENTO OCHENTA'Y
SEIS (21.186) Prestamos No Hipgtecarios por un importe total de
TRES MIL DOSCIENTOS OCHENTA MILLONES SETECIENTOS
VEINTIOCHO MIL CIENTO VEINTITRES CON UN CENTIMO DE
EURO (3.280.728.123,01 €) y SEIS MIL CIENTO DIECIOCHO
(6.118) Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito por un

importe total de MIL SETENCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE




MILLONES SEISCIENTOS VEINTINUEVE MIL QUINIENTOS
SETENTA Y DOS "CON CUARENTA Y SEIS EUROS

(1.759.629. 572,46 €)

lLLos Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y de
las Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito objeto de
cesion al Fondo a través de la presente Escritura de Constitucion
se relacionan en el Anexo Il a la misma, en el que se recogen las
caracteristicas concretas mas relevantes de los mismos que

permiten su identificacion.

6.1.2. Cesion de los Activos derivados de Préstamos

Hipotecarios y emisién de los CTH:

La cesion de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constituciéﬁ, mediante la emision, por parte de SANTANDER, de
Certificados de Transmision de Hipoteca (en adelante,
“Certificados de Transmision de Hipoteca” o “CTH") de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta
de la Ley 3/1994, segun redaccién dada por ta Disposicion Final
Primera de la Ley 41/2007, en cuya virtud se aplica a la emision
de CTH la legislacion vigente aplicable a las participaciones
hipotecarias, en todo lo que sea de aplicacion, que seran
suscritos por la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado

Hipotecario y en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril; v
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demas regulacién vigente en cada momento aplicable a la
transmisibilidad y adquisicién de titulos del mercado hipotecario,

en las condiciones siguientes:

| Emision de los CTH.

El Cedente emite en este acto TRESCIENTOS OCHENTA Y
UN (381) Certificados de Transmision de Hipoteca por un importe
total de TRESCIENTOS NUEVE MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS CATORCE CON
CINCUENTA Y TRES EUROS(309.642.314,53 €) que

representan cada uno de ellos una participacion del cien por cien

(100%) del principal pendiente de vencimiento Mde los Activos
derivadds de Prestamos Hipotecarios a los qu éorrespondan. .

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecion a lo dispuesto gh la Disposicion Adicional
57 de la Ley 3/1994, segun redaccié éada por la Ley 41/2007, en
la Ley 19/1992 y en la legislaciopt sobre el Mercado Hipotecario
(Ley 2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto 716/2009, de 24 de
abril y Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto), y demas

disposiciones aplicables, en virtud de la cual se aplica a los CTH

la legislacion vigente aplicable a las participaciones




_I"-Répfése-ntaiﬂfcién de los Certificados de Transmision de

Hipoteca.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en
el articulo 29 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el
que se desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero (en adelante, el “Real

Decreto 716/2009").

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la sustitucion
de algun Certificado de Transmision de Hipoteca, segun lo
previsto en la presente Estipulacion, como para el caso de que se
proceda por la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta
del Fondo o por SANTANDER, a !a ejecucion de un Préstamo
Hipotecario sobre el que se haya emitido un determinado
Certificado de Transmisién de Hipoteca, asi como si
procediéndose a la liquidacion anticipada def Fondo, en los
supuestos y con las condiciones de la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucidn, haya de tener lugar la venta
de los citados Certificados de Transmision de Hi-poteca, el
Cedente se compromete a fraccionar, en su caso, cualguier titulo

multiple en tantos titulos individuales o alobales como fueren
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necesarios, a sustituirlo o canjearlo para la consecucion de las

anteriores finalidades.

Se incorpora como documento unido a la presente Escritura
de Constitucion un ejemplar facsimil del titulo mdultiple

representativo de Certificados de Transmision de Hipoteca,

figurando como Anexo VI.

| Transmisibilidad y registro de los CTH.

Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo

titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en

Derecho. La transmision del CTH y el domicilioc g&l nueve titular

deberan notificarse por el adquirente al Cedentg.

El transmitente no respondera de la sovencia del Cedente ni
de la del Deudor del Préstamo Hipoteca 6 asi como tampoco de

la suficiencia de la hipoteca que lo gargntice.

El Cedente, en cuanto emisof de los CTH, llevara un libro
especial en el que anotara los CTH emitidos sobre cada Préstamo
Hipotecario, asi como las transferencias de los mismos que se le

notifiquen. En el propio libro anotara los cambios de domicilio que

le hayan sido notificados por los titulares de los CTH.



En clg‘it’;ha'%_li.lg:f'rlQB‘Cjo.ns‘,té#én ademas los siguientes datos:
a) Fé_cha d’e; .épeﬁura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, imbdr’té:'ihicial del mismo y forma de liquidacion.

b) Datos registrales de la hipoteca.

Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo vy la
suscripcion por éste de los CTH, a los efectos del ultimo parrafo
segundo de la Disposicion Adicional Primera del Real Decreto
716/2009, la emision de los CTH no sera objeto de nota marginal
en cada inscripcion de la hipoteca correspondiente a cada uno de
los Préstamos Hipotecarios en el Registro de la Propiedad.

| Transmisiones patrimoniales.

Los actos de emisién, transmisidn, reembolso y cancelacion
de los Certificados de Transmision de Hipoteca estan exentos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del

Real Decreto 716/2009.

l Suscripcidn de los CTH.

La Sociedad Gestora, en représentacién y por cuenta del
- Fondo, suscribe integramente, en este acto, los TRESCIENTQOS
OCHENTA Y UN (381) Certificados de Transmision de Hipoteca
emitidos por el Cedente, con sujecic’)n a los terminos vy
condiciones que se recogen en la presente Escritura de

Constitucién.

La suscripcion de los Certificados de Transmision de
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Hipoteca y la cesion de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva

desde esta misma fecha.

| Derechos del Fondo.

El Fondo, ~en cuanto titular de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, ostentara los derechos establecidos en
la normativa legal aplicable a las participaciones hipotecarias en
méritos de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta de la
Ley 3/1994 segun redaccion dada bor la Disposicién Final
Primera de la Ley 41/2007 y de la Disposicién Adicional Primera
del Real Decreto 716/2009, y en particular y a ti;_u]o meramente
enunciativo sin que supongan limitacion alggﬁé, los siguientes

4

derechos en relacidn con cada uno ‘de los Préstamos

Hipotecarios: /""

a) Derecho a percibir la totalidagt' de los pagos que realicen
los Deudores en concepto de pringipal (por amortizacion ordinaria
o anticipada) e intereses ordinarios y de demora devengados por
los Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente

otorgamiento.

b) Derecho a percibir la totalidad de los derechos, tanto

principales como accesorios y de garantia (incluyendo los



derechos de“faéi:r;gjfpisftfaqi‘én y defensa legal) y de las acciones.
frente a tercerosque puedan derivarse de los Activos Derivados
de Préstamos ﬁibétééarios a partir de la fecha del presente

otorgamiento.

c) Derecho a percibir todos los posibles derechos o
indemnizaciones por los Préstamos Hipotecarios que pudieran
resultar a favor del Cedente derivados de los mismos, a partir de
la fecha del presente otorgamiento, incluyendo no sélo las
derivadas de los contratos de seguros, cuando los haya, cedidos
por el Cedente al Fondo, sino también los derivados de cualquier

derecho accesorio.

La cesion de los Préstamos Hipotecarios mediante la
emision de los Certificados de Transmisiéon de Hipoteca es plena
e incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de cada uno de los Préstamos Hipotecarios.
Asimismo, queda estipulado que la cesién de los Préstamos
Hipotecarios es pro soluto, implicando la plena transmision de los
Préstamos Hipotecarios y no su mera cesién en comision de

cobranza.

| En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo v,
consecuentemente, la emision y suscripcion de los Certificados
de Transmision de Hipoteca, (i) se extinguira la obligacion de
pago del precio total por parte del Fondo por la suscripcion de los

Certificados de Transmision de Hipoteca. (ii) la Sociedad Gestora
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estara obligada a restituir al Cedente cualesquiera derechos gque
se hubieran devengado a favor del Fondo por la suscripcidn de
los Certificados de Transmision de Hipoteca, y (iii}) el Cedente
dara de alta nuevamente los Préstamos Hipotecarios en el activo

de su balance.

| Los derechos del Fondo resultantes de los CTH estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios y, por tanto, quedan directamente
afectados por la evolucién, retrasos, anticipos o cualquier otra

incidencia de los mismos. /

El Cedente no anticipara, en ningun caso, captidad alguna al

Fondo proveniente de los Deudores que ng hubiere recibido

previamente de éstos sea por principal,/por intereses, o por

e

cualquier otra cantidad derivada de los Prestamos Hipotecarios. _

| Seran de cuenta del Fondo pgdos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar pgf cuenta del Cedente de los
Préstamos Hipotecarios por cada uno de los cedidos, derivados
de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de

las obligaciones por parte de los Deudores.

Con relacion a los Préstamos Hipotecarios, el Fondo tendra




derecho a.-guéleéduié_fé é;ntidades, bienes o activos percibidos
por e}ecuciéh‘ jud_'i.jcial‘ 6.~§‘;j;‘;t'i“‘ajudiciai de las gararﬁias hipotecarias
0 por la enajenaCic’)n:-(-)Véxplotacién de los inmuebles adjudicados.
al Fondo en ejecuciéon de las garantias hipotecarias, o en
administracion y posesion interina del inmueble (en proceso de
ejecucion) hasta el 'importe de las cantidades adeudadas por el
Deudor respectivo, adquisicion al precio de remate o importe
determinado por resolucién judicial, y, en general, los bienes que,
en su caso, llegase a adjudicarse el Fondo como consecuencia
de la eventual ejecucién de las garantias otorgadas en
aseguramiento de cualquiera de los Préstamos H.ipotecarios
hasta el importe de las cantidades adeudadas por e! Deudor
respectivo en relacion con el Préstamo Hipotecario objeto de
ejecucion. La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, estara obligada a devolver, en su caso el exceso al

Cedente.

6.1.3 Precio de venta o cesion de los Activos.

El precio de venta o cesion de los Activos es a la par, es
decir, el principal pendiente de amortizar de los Activos
agrupados en el Fondo en el dia de hoy, Fecha de Constitucion

del Fondo.

El precio de de venta o cesion debera ser integramente
satisfecho antes de las 15:00 horas (de Madrid) de la Fecha de

Desembolso, valor ese mismo dia. El paao se efectuara mediante
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orden cursada por la Sociedad Gestora a SANTANDER para que
proceda a abonar en la Cuenta de Intereses abierta en
SANTANDER a nombre del Fondo, el importe del precio para la

adquisicion de los Activos.

En caso de que fuera resuelta la constituciéon del Fondo v,
consecuentemente, la cesiéon de los Activos conforme a lo
previsto en la Estipulacién 5.3 anterior, (i) se extinguira la
obligacion de pago del precio total por parte del Fondo por la
cesion de los Activos y (ii) la Sociedad Gestora estara obligada a
restituir a SANTANDER en cualesquiera derechgs que se
hubieran devengado a favor del Fondo por la Cesion de los

Activos,

La cartera preliminar de Préstamos y LAneas de Credito de la

4
2

gue se toman los Activos que se a ced \ al Fondo esta formada
por compuesta por VEINTIDOS MIL QUINIENTOS NOVENTA Y
TRES (22.593) Préstamos y SEIp MIL SETECIENTOS TRECE
(6.713) Lineas de Crédito cuyo principal pendiente de vencer, a
15 de marzo de 2011, ascendia a un importe de CINCO MIL
QUINIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS

CUARENTA Y SIETE MIL CIENTO OCHO EUROS CON



SESENTA Y * SIETE  CENTIMOS DE EURO

(5592747%(1857% L

lLos Prést;r;c;;;Lineas de Credito de los que se derivan los
Activos gue se titulizan finalmente tendran un principal pendiente
de amortizar de CINCO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA
MILLONES DIEZ EUROS (5.350.000.010,00€), correspondientes
a un total de VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y
CINCO (27.685) Activos distribuido entre VEINTIUN MIL
QUINIENTOS SESENTA Y SIETE (21.567) Préstamos y SEIS
MIL CIENTO DIECIOCHO (6.118) Cantidades Dispuestas de las

Lineas de Crédito.

6.1.4 Legislacion aplicable a la cesion de los Activos.

La cesién de los Activos estd sometida a la legislacién
comun espariola. De acuerdo con la legislacion comun espaiiola
vigente, la validez de la cesién de los Activos al Fondo por parte
del Cedente esta sujeta a que no exista impedimento alguno para
su libre cesion at Fondo, o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deuddr, dicho consentimiento hubiese sido

obtenido.

No se prevé la notificacién de la cesién a los Deudores en el

momento de la cesion.

A tenor del articulo 1.527 del Codigo Civil, el Deudor que
antes de tener conocimiento de la cesion pague al acreedor,

quedara liberado de la obligacion. A estos efectos. el Cedente
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debera notificar (por si 0 por conducto notarial) la cesion, cuando
sea necesario o0 requerido de acuerdo con los términos del
correspondiente Activo, a los respectivos Deudores si asi lo
requiere la Sociedad Gestora y, en todo caso, en un supuesto de
concurso del Cedente. Una vez notificada la cesidon a los
Deudores, éstos solo quedan liberados de sus obligaciones
mediante el pago al Fondo. Conforme al articulo 1.198 del Cddigo
Civil, el Deudor que hubiere consentido la cesion no podra oponer
al Fondo la compensacion que le hubiera correspondido frente al

Cedente.

No obstante lo anterior, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de intervencién por el Banco de Espafa, de liquidacién o
de sustitucion del Administrador o porque, 1 Sociedad Gestora lo
estime razonablemente justificado, éé;ta podra requerir al
Administrador para que notifique a Ig's Deudores (y, en su caso, a
los terceros garantes y a las/ companhias aseguradoras) la
transmisidon al Fondo de los Activos pendientes de reembolso, asi
como que los pagos derivados de los mismos solo tendran

caracter liberatorio si se efectian en la Cuenta de Tesoreria y en

la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, abiertas a nombre del



Fondo. N(_)'.-quIStajnte,ﬂt_aﬁté en caso de que el Administrador no
hubiese éii'mplidtl}{lé hp_tiﬁbacic’m a los Deudores vy, en su caso, a
los terceros g‘jé‘réri'tés’y a las compaiiias aseguradoras, dentro de
los quince (15) Dias Habiles siguientes a la recepcién del
requerimiento como en caso de concurso o liquidacion del
Administrador, sera la propia Sociedad Gestora, si asi lo decide,
directamente o a través de un nuevo Administrador que hubiere
designado, la que efectle la notificacion a los Deuddres Y, en su
caso, a los terceros garantes y a las compaiiias aseguradoras.

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizal-r la

maxima eficacia de la cesién de los Activos y de las garantias

accesorias frente a terceros.

Asimismo, el Cedente otorga a la Sociedad Gestora las mas
amplias facultades que en Derecho sean necesarias para gue
ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar la cesion a los
Deudores en el momento en que lo estime oportuno.

El Cedente asumira los gastos de notificacion a los Deudores
aun en el caso de que la misma sea realizada por la Sociedad

Gestora.

6.1.5 Términos vy condiciones de las cesiones de los
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Activos.

Cada cesién de los Activos se realizara en las siguientes

condiciones:

(i) La cesion de cada Activo comprende la totalidad del Saldo
Vivo de dicho Activo asi como los intereses ordinarios y de
demora devengados desde la fecha del presente otorgamiento. _

Asimismo, comprendera cualesquiera excedidos sobre las
Lineas de Crédito producidos con anterioridad a la fecha del

presente otorgamiento y no satisfechos por los Deudores asi

como los excedidos en las Lineas de Crédito que sg produzcan
desde la fecha del presente otorgamiento con ug limite igual al
cinco por ciento (5%) del impoerte limite de cada Linea de Credito.
No obstante lo anterior, en el caso de lLineas de Crédito en las
que los excedidos superen el citado Linco por ciento (5%) vy
siempre que no se trate de Activos Morosos (esto es, Activos que,
a una fecha, se encuentren en mofosidad por un periodo superior
a noventa (90) dias vy no tengan la consideracién de Activos
Fallidos), Santander en tal caso, estara obligado a recomprar el
Activo y reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con

los intereses devengados y no liquidados correspondientes, asi



como cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho
Activos mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria o en la

Cuenta de Ihter‘es;és’;,sé‘gt]n sea el caso.

(i) La cesion al Fondo de los Activos es plena e incondicional
y por la totalidad del plazo remanente hasta el vencimiento de los

mismos.

(iii) El precio de cesion de los Activos es a la par, es decir, el
principal pendiente de amortizar de los Activos agrupados en el

Fondo en el dia de hoy, Fecha de Constitucién, en el que tiene

lugar su cesion al Fondo.

(iv) La cesion de los Activos comprende, igualmente, la de
cualesquiera garantias reales o personales que se hubieran
establecido en garantia de cada Activo y de los derechos
accesorios del mismo, como los derechos o indemnizaciones que
corréspondan al Cedente en virtud de cualguier contrato de
seguro en relacién con los bienes gue, en su caso, estuvieran
hipotecados en garantia de los Préstamos Hipotecarios.

(v) Tal y como se establece en la Estipulacion 17 posterior,
se ha acordado no notificar la cesion de los Activos a los
respectivos Deudores, no obstante, en caso de que se proceda a
dicha notificacion se realizara y tendra las .consecuencias

previstas en dicha Estipulacion.

(vi) En el supuesto excepcional de que un Deudor opusiese a

SANTANDER la compensacion frente a uno de los Activos.
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SANTANDER sera responsable frente al Fondo de cualesquiera
dafios y perjuicios experimentados por éste como resultado de -
dicho ejercicio del derecho de compensacion por cualquiera de
los Deudores, debiendo pagar al Fondo una cantidad igual a
aquélla que hubiese sido objeto de compensacion por el Deudor
correspondiente, mas, en su caso, los intereses devengados por
dicha cantidad desde la fecha en que tuvo lugar la compensacion
(inclusive) hasta la fecha de su pago por SANTANDER al Fondo
(exclusive) calculados al tipo establecido en /) Activo

correspondiente.

{vii) Sin perjuicio de lo establecido en la Egtipulacion 6.2.b)
siguiente y en el apartado (i) de la preéente Estipulacion,
SANTANDER no asumira ninguna obligacton de recompra de los

Activos.

6.1.6 Acciones en caso de imy/go de los Activos.
El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,

conforme a la normativa vigente.

6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los

Activos.



(a)?Reas‘pon's_fabTilid;a'd del Cedente.

SANTANDER no réépohderé de la solvencia del Deudor ni,
en su casd," de _la";é{;.ﬁéféncia de las garantias de los Activos. _

SANTANDER dnicamente respondera de la existencia y
legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en los
terminos y condiciones que se declaran en I.a presente Escritura
de Constitucién, asi como de la personalidad con la que efectla
la cesion y de las declaraciones recogidas en la Estipulacién 7 de

la presente Escritura de Constitucién.

(b) Sustitucion de los Activos.

1.- Sustitucién de los Activos derivados de Préstamos

Hipotecarios

En el caso de que alguno de los Activos derivados de
Préstamés Hipotecarios estuviese afectado por un vicio oculto por
no ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los
requisitos que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de
ser cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto
por el Cedente a la Sociedad Gestora reprodgcidas en la
Estipulacién 7 de la presente Escritura de Constitucién, o no
reuniera en esta fecha las caracteristicas comunicadas por
SANTANDER a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere
conocimiento de dicha circunstancia, sea el Cedente o la
Sociedad Gestora, lo notificara por escrito a la otra. El Cedente

dispondra de un plazo de quince (15) Dias Habiles desde la
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referida notificacion para proceder a la subsanacion de dicho vicio
oculto o, si dicho wvicio oculto no fuera susceptible de
subsanacién, a la sustitucion del Activo afectado por otro u otros
con saldo vivo total igual o ligeramente inferior al del Activo
sustituido y que debera cumplir con los requisitos y declaraciones
del Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura de Constitucion y ser
homogéneos en plazo residual, tipo de interés y valor de principal
pendiente de reembolso, rango de las hipotecas, relacidén entre el

principal pendiente de reembolso y valor de tasacion de la

propiedad o propiedades hipotecadas, y calidad de Ja garantia, de
forma que el equilibrio financiero del Fondo y la Calificacidén de los
Bonos no se vea afectada por la susfitucion. El Cedente
comunicara a la Sociedad Gestora lag’ caracteristicas de los
préstamos hipotecarios que propone ge€der en sustitucion.
La sustitucién se llevara a gabo mediante la amortizacion
anticipada del Certificado de Transmision de Hipoteca afectado y
la emision y suscripcion por el Fondo del Certificado de
Transmision de Hipoteca que vaya a sustituirlo (con emision por

el Cedente de un nuevo titulo multiple que recoja el nimero de



Certiﬁcados de .'Tr-aﬁvs;‘r}j:isién de Hipoteca que existan en esa fecha
Yy que S'ér_-é .é_a_rnﬂjzgdo por el entregado inicialrﬁente 0 en la anterior
fecha de sustitucion). Dicha emision de Certficados de
Transmisién de Hipoteca por el Cedente y sustitucion por parte de
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se efectuara
mediante el otorgamiento de la correspondiente Acta Notarial que
recogera los datos relativos al Certificado de Transmision de
Hipoteca a sustituir y al 'Préstamo Hipotecaric subyacente al
mismo, como al nuevo Certificado de Transmisién de Hipoteca
emitido, con los datos del Préstamo Hipotecario, asi como el
motivo de la sustitucién y las variables que determinan el caracter
homogéneo de ambos Certificados de Transmisién de Hipoteca,

segun lo descrito anteriormente, comunicandose igualmente a las

Agencias de Calificacién.

El Cedente debera reembolsar al Fondo cualesquiera
cantidades impagadas relativas al Activo sustituido mediante su
abono en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de Intereses,
segun sea el caso en la fecha correspondiente. Asimismo, en el
caso de que el Saldo Vivo del Activo sustituto sea ligeramente
inferior al del Activo sustituido, SANTANDER debera reembolsar
al Fondo la diferencia, tomando en cuenta el valor nominal, los
intereses devengados y no vencidos correspondientes asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas ra dicho Activo,

mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de
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Intereses, seglin sea el caso, en la fecha correspondiente.

En particular, la modificacion por el Cedente, durante la
vigencia d!e los Activos, de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacion especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la presente
Escritura de Constitucion, vy, por tanto, absolutamente
excepcional, supondria un incumplimiento por parte del Cedente
de sus obligaciones gue no debe ser soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, erl Fondo, a través de la Sociedad

Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacion por

dafos y perjuicios e (ii) instar la sustitucidbn o recgmpra de los
Activos afectados, de conformidad con lo dispuegto en el presente
apartado, no suponiendo eilo que el Cedent rgarantice el buen fin
de la operacion, sino la necesaria repdracion de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Codigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara de forma inmediata a la CNMV las
sustituciones o amortizaciones de Activos que se realicen como

consecuencia del incumplimiento por parte del Cedente. Los

gastos que las actuaciones para remediar el incumplimiento del



Cedente-Qrigfiﬁeﬁ;gqeﬁer_r-'-':'s.er soportados por éste, sin poder

repercutirse .al_ fondo L

En el caésﬂ‘-d'ié:q'ué Ia sustitucion referida no pueda tener lugar
0 no se lleve a cabo dentro del plazo de diez (10) Dias Habiles, la
Sociedad Gestora amortizara anticipadamente el Certificado de
Transmision de Hipoteca afectado, debiendo el Cedente en tal
caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los
intereses dévengados y no pagados éorrespondientes, asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dichos Activos
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de

Intereses, segun sea el caso

Las resoluciones de los Activos afectados seran
comunicadas a la CNMV y a las Agencias de Calificacion.

2.- Sustitucion de los Activos derivados de Préstamos

No Hipotecarios y Lineas de Crédito

En el caso de que algunc de los Activos derivados de
Préstamos No Hipotecarios y de las Cantidades Dispuestas de las
Lineas de Creédito estuviese afectado por un vicio oculto por no
ajustarse en la fecha del presente otorgamiento a los requisitos
que tales Activos deben reunir para ser susceptibles de ser
cedidos al Fondo y a las declaraciones realizadas a tal efecto por
la Entidad Cedente a la Sociedad Gestora reproducidas en la
Estipulacién 7 de la presente Escritura de Constitucidon, o no

reuniera en esa fecha las caracteristicas comunicadas por el
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Cedente a la Sociedad Gestora, la parte que tuviere conocimiento
de dicha circunstancia, sea el Cedente o la Sociedad Gestora, lo
notificara por escrito a la otra. L.a Sociedad Gestora resolvera la
cesion del Activo afectado por el vicio oculto, debiendo el Cedente
en tal caso reemboisar al Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto
con los intereses devengados y no vencidos correspondientes asi
como cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho

Activo, mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria o en la

Cuenta de intereses, segln sea el caso.

En particular, la modificaciéon por el Cedente, dufante la

vigencia de los Activos, de las condiciones de éstos sifi sujecion a

los limites establecidos en la legislacidn especial #plicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Ced ite en la presente

Escritura de Constitucion, vy, por nto, absolutamente

excepcional, supondria un incumplimie/, o por parte del Cedente
de sus obligaciones que no debe sér soportado por el Fondo.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, podra (i) exigir la correspondiente indemnizacién por

dafios y perjuicios e (ii) instar el reembolso de los Activos

afectados, de conformidad con lo dispuesto en el presente



apartado, nb'su.?pggje_hdo'-’e!lo que el Cedente garantice el buen fin
de la operacion,. sino la’ necesaria reparacion de los efectos

producidos%r pro-'f“:r‘é\l—;‘-"ir‘ﬁ-(’:umplimiento de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara a la CNMV las amortizaciones de Activos
que se realicen como consecuencia del incumpljmiento por parte
del Cedente. Los gastos que las actuagiones para remediar el
incumplimiento del Cedente originen deben ser soportados por

éste, sin poder repercutirse al Fondo.

6.3 Derechos conferidos al Fondo por la cesién de los

Activos.
El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentara los
derechos reconocidos al cesionario en el articulo 1528 del Cddigo

Civil.

En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos: _
a) la totalidad de las cantidades que se devenguen por la

amortizacion del capital o principal de los Activos;

b) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los

intereses ordinarios de los Activos;

c) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los

intereses de demora de los Activos;

d) las cantidades que se devenguen por los excedidos
correspondientes a los Activos derivados de las Cantidades

Dispuestas de las Lineas de Crédito con un limite iqual al cinco
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por ciento (5%) del importe limite de cada Linea de Crédito; -------

e) cualesquiera cantidades o activos percibidos por ejecucion
judicial o notarial de la garantia, por [a enajenacion o explotacion
de los inmuebles adjudicados al Fondo én ejecucion de las
hipotecas o en administracién y posesion interina de la finca (en
proceso de ejecucion) hasta el importe de las cantidades
adeudadas por el Deudor reépectivo, adquisicién al precio de
remate o importe determinado por resolucion judicial; y

f) todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de SANTANDER, incluyendo, aunque no
limitativamente, las derivadas de los contratos de seguros
(cuando los haya) cedidos por SANTANDER/al Fondo y los
derivados de cualquier derecho accesorio # los Activos, en su

€aso.

La cesion de los Activos comprendera la totalidad del
principal pendiente de reembolso; asi como los intereses
ordinarios y de demora y el resto de conceptos sefalados mas
arriba devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo.

Las comisiones derivadas de los Activos cedidos no son objeto de

cesion al Fondo.



Todos los defechos anteriormente mencionados se
;&{?» : T -
AL IR '

devengaran :a __jaypr,;c{e{-@l Fondo desde el dia de hoy, Fecha de

Constitucign del Fordo.

Los derechos del Fondo resultantes de los Activos estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores contra los
Préstamos y, por tanto, quedan directamente afectados por la
evolucidn, retrasos, anticipos o cualquier otra incidencia de los

mismos.

6.4 Notificacion a los Deudores.

En los contratos que documentan los Activos no se
contienen clausulas en las que se exija la autorizacion de los

Deudores para llevar a cabo la cesion.

SANTANDER continuara administrando los Activos,
conforme a lo establecido en la Estipulacién 8 de la presente
Escritura de Constitucién. La Sociedad Ges{ora y SANTANDER
acuerdan no notificar en este momento la cesion a los respectivbs

Deudores.

No obstante, SANTANDER otorga a la Sociedad Gestora las
mas amplias facultades para notificar la cesion a los Deudores
cuando lo estime oportuno, en especial, en el supuesto de
sustitucion de SANTANDER en la administracion de los Activos y

en el supuesto de insolvencia de SANTANDER.

7. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE SANTANDER. __

SANTANDER, como titular de los Préstamos v Lineas de
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Crédito de los que derivan los Activos objeto de cesion al Fondo y
como entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, ratifica a la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, por medio de la presente Escritura de
Constitucion, las declaraciones y garantias efectuadas en el
apartado 2.2.8 del Moédulo Adicional y que se describen a

continuacion:

(a) En relacion con SANTANDER:

(1) Que SANTANDER es una entidad de crédito

debidamente constituida de acuerdo con la legislacign espafiola

vigente y se halla inscrita en el Registro Mercantil dg Santander. _
(2) Que los érganos sociales de SANTANDER han adoptado

validamente todos los acuerdos sociales /necesarios para la

i

cesion al Fondo de los Activos y p otorgar la presente

Escritura de Constitucion y los cghtratos descritos en la

siguientes.

Estipulaciones 15.1, 156.2, 15.3y 15

(3) Que ni a la fecha de l|la presente Escritura de
Constitucién, ni en ningun momento desde su constitucién, se ha
encontrado SANTANDER en situaciéon de insolvencia, concurso,

suspensién de pagos o quiebra.




(4) Que %lené Ias cuentas anuales (individuales vy
consolldadas) correspondtentes a Ios gjercicios (2007, 2008 vy
2009) debldamente auditadas y no presentan salvedades. Las
cuentas anuales auditadas correspondientes a los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 2007, 2008 y 2009 han sido ya
registradas en la CNMV y depositadas en el Registro Mercantil

conforme a la normativa aplicable vigente.

(b) En relacién con los Préstamos, las Lineas de Crédito

y los Activos:

(1) Que los Préstamos, las Lineas de Crédito_y los Activos
existen, son validos y ejecutables de acuerdo con la legislacion
aplicable, habiéndose observado en su constitucién todas las

disposiciones legales vigentes.

(2) Que los datos incluidos en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucién en relacién con los Préstamos, las
Lineas de Crédito y los Activos reflejan exactamente su situacion
a las fechas de seleccion y cesidbn de la cartera,

respectivamente.

(3) Que desde el momento de su concesién o subrogacion,
segun sea el caso, los Préstamos y las Lineas de Crédito_han
sido y estan siendo administrados por SANTANDER de acuerdo
“con los procedimientos habituales que tiene establecidos.

(4) Que SANTANDER ha seguido fielmente la politica de

concesién de riesgos de SANTANDER vigente en cada momento
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y sustancialmente similar a la recogida en el Anexo Vil de la

presente Escritura, en la concesidn de todos y cada uno de los

Préstamos y Lineas de Crédito.

(5) Que los Activos derivan de préstamos concedidos por el
Cedente a personas juridicas residentes en Espana, excluyendo
empresas financieras, empresas del grupo Santander, empresas
del sector publico y préstamos sindicados, para la financiacién de
sus actividades econdmicas a corto, medio y largo plazo o la
adquisicién de terrenos u otros inmuebles afectos a su actividad

economica asi como para la construccion y rehabilitacién de los

mismos y lineas de crédito concedidas por el Cedenjé a personas
juridicas residentes en Espafia, excluyendo emprégsas financieras,
empresas del grupo Santander, empresas gel sector publico y
lineas de crédito sindicadas, para finaficiar sus actividades

economicas a corto y medio plazo. /

(6) Que los Activos estan deno%ados y son pagaderos en
euros y estan garantizados, (i) en el caso de Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios, mediante hipoteca inmobiliaria vy, (ii) en
el caso de Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y

Lineas de Crédito, con el patrimonio del deudor (sin garantia




especiﬁca);:_coggn"'ga‘réhti-a}personal (avales) y/o, en su caso, con

garantia realg :d‘is‘.ti-n_ta _d'é‘-h:ipoteca inmobiliaria.

(7) Qu.el Ios Préétamos y las Lineas de Crédito devengaran
interés a tipo fijo o a tipo variable referenciado a algun indice de
mercado, sin que, en ninglin caso, se prevea un limite maximo ni

minimo en el tipo de interés aplicable.

(8) Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento

igual o anterior al 4 de enero de 2045,

(9) Que los Préstamos y Lineas de Crédito_han sido
originados en el curso ordinario de los negocios de

SANTANDER.

(10) Que SANTANDER ostenta la titularidad de los Activos,
libre de cargas y reclamaciones, no habiendo recibido
SANTANDER notificacion de reclamacion o compensacion alguna

con anterioridad a su cesion al Fondo.

(11) Que los pagos del Deudor derivados de los Préstamos y
las Lineas de Crédito no estan sujetos a deduccion o retencién

alguna de indole tributaria.

(12) Que no existe impedimento alguno para la libre cesion
de los Activos al Fondo o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, dicho consentimiento ha sido

obtenido.

(13) Que los Activos constituyen una obligacién vélida y

vinculante de pago para el Deudor v son exiaibles de acuerdo con
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sus propios términos.

(14) Que el pago de las cuotas de principal e intereses de los
Préstamos y Lineas de Crédito se produce mediante domiciliacion
en SANTANDER generada automaticamente y autorizada por el
correspondiente Deudor en el momento de formalizar la

operacion.

(15) Que los Activos se rigen por ia ley espafiola.
(16) Que no se incluye financiacién Promotor, no obstante si
pueden existir préstamos y/o lineas de crédito destinados a la

compra de suelo para su posterior construccion y/venta sin

subrogacion posterior ni division horizontal.

(17) Que los Activos no provengan de operaciones de
renegociacion de Préstamos o Lineas de fCrédito que se

encuentren en situacion de impago.

7
e
(18) Que ninguna persona tiene, respécto de los Activos, un

derecho preferente al Fondo.

7

(19) Que en el momento de la cesion, ningun Préstamo
Hipotecario y ningun Préstamo No Hipotecario tendra impagos
superiores a noventa {90) dias. De la misma manera para el caso

de las Lineas de Crédito no se encontraran en situacién de



morosidad. ;- .- 7

(20)Quemngunodeios Préstamos y Lineas de Crédito han

sido concedidos a personas fisicas.

(21) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los
Deudores sea titular de ningtin derecho de crédito frente a
SANTANDER que le confiera el derecho a ejercitar la
compensacion frente al mismo y gque pudiera afectar
negativamente a los Activos, sin perjuicio de los derechos de los
Deudores que fueran titulares de depdsitos o cuentas a la vista

con el Cedente.

(22) Que, en la fecha del presente otorg.amiento, no ha
recibido ninguna notificacion de amortizacién anticipada total o
parcial de los Préstamos ni de las Lineas de Crédito.

(23) Que ninguno de los Activos corresponde a derechos de
crédito derivados de una operacion de arrendamiento financiero

(leasing).

(24) Que las garantias de los Préstamos y las Lineas de
Crédito, en su caso, son validas y ejecutables de acuerdo con la
legislacién aplicable, y el Cedente no tiene conocimiento de la -
existencia de ninguna circunstancia que impida la ejecucion de

fas mismas.

(25) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de
cualquier tipo en relacién con los Préstamos y Lineas de Crédito

gue puedan perjudicar la validez v exiaibilidad de los mismos.
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(26) Que los Préstamos Hipotecarios estan documentados
en escritura publica y los Préstamos No Hipotecarios y las Lineas
de Crédito estdn documentados en poliza intervenida—por
fedatario publico, conservando el Cedente, segun corresponda,
primera copia de la escritura publica o un ejemplar de la pdliza

intervenida.

(27) Que los Préstamos y las Lineas de Crédito estan
claramente identificados en el sistema informatico de
SANTANDER desde el momento de su concesion y han sido y

son objeto de administracion, analisis y seguimiento por parte de

SANTANDER de acuerdo con los procedimientos habituales que
tiene establecidos, los cuales se encuentran/resumidos en el

apartado 2.2.7 del Médulo Adicional.

(28) Que los Activos cedidos al Fgndo, han sido efectiva y
totalmente dispuestos por los Deudgfes con caracter previo a su

cesion al Fondo.

/
(29) Que en el momento de la cesién de los Préstamos y las
Lineas de Crédito al Fondo, ninguno de los Deudores se

encuentra incurso en situacion de insolvencia o concurso de

acreedores.




(30) Que Ios Act[vos derivados de las Lineas de Crédito

tienen sa‘ldo acreedor a favor del Cedente.

(31) Que Ios Actwos cedidos al Fondo derivados de Lineas
de Crédito tienen como subyacente Lineas de Crédito que no

presentan excedidos superiores al cinco por ciento (5%) de su

importe limite disponible.

(c) En relacion con los Préstamos Hipotecarios:

(N Qué cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta
garantizado por hipoteca inmobiliaria, sin que los inmuebles
hipotecados se encuentren afectos a prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o cualquier otra limitacién de dominio.

(2) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan formalizados
en escritura puablica y todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los correspondientes
Registros de la Propiedad. La inscripcibn de las fincas
hipotecadas esta vigente y sin contradiccién alguna.

(3) Que los Préstamos Hipotecarios no estan instrumentados
en titulos valores, ya sean nominativos, a la orden o al portador. _

(4) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a
emisién alguna de bonos hipotecarios o participaciones
hipotecarias o certificados de transmisién de hipoteca distintos de

los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

(5) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los

Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
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bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al

articulo 11 del Real Decreto 716/2009.

(6) Que los Préstamos Hipotecarios no reinen ninguna de
las caracteristicas de los creditos excluidos lo restringidos por el
articulo 12.1 a), ¢), d) y f) del Real Decreto 716/2009.

(7) Que las copias de todas las escrituras de hipoteca a que
se refieren los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en los archivos de SANTANDER, adecuados al
efecto, a disposicion de la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo y todos los Préstamos Hipotecarios estan
claramente identificados, tanto en soporte informgtico como por

sus escrituras.

(8) Que no tiene conocimiento de la e) stencia de litigios de
cualquier tipo en relacion con los Pré "':'mos Hipotecarios que
puedan perjudicar la validez de los mismos 0 que puedan dar
lugar a la aplicacion del articulo 1/535 del Cédigo Civil, o de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia

del contrato de adquisicion del inmueble hipotecado en garantia

de los Préstamos Hipotecarios.

(9) Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna



circunstam‘éia QI{S impijd'a- _Ia gjecucion de la garantia hipotecaria. _

(10) Que .Iasr E_hi.pote"cés' estan constituidas sobre inmuebles (y
gue, en el cééO" de incluir edificaciones, éstas se encuentran
construidas y terminadas) ubicados en Espafia que pertenecen en
pleno dominioc y en su totalidad al respectivo hipotecante, no
‘teniendo conocimiento SANTANDER de la existencia de litigios
sobre la titularidad de dichos inmuebles que puedan perjudicar a
las hipotecas. Asimismo el Cedente declara que, segin su leal
saber y entender, a la fecha de constitucion de las hipotecas no
tenia conocimiento de que sobre los inmuebles hipotecados

existiera alguna prohibicién de disponer.

(11) Que la garantia de los Préstamos Hipotecarios esta
constituida por primera hipoteca sobre pleno dominic de la
propiedad hipotecada o, en su caso, con rango posterior, aunque
SANTANDER dispone de documentacion relativa a la cancelacién
de las deudas originadas por hipotecas previas, si bien el tramite
de cancelacion registral de las mismas esta pendiente.

(12} Que todos los bienes inmuebles hipotecados han sido
objeto de tasacion por sociedades de tasacion debidamente
inscritas en el Banco de Espafia en el momento de realizarse la
tasacién, estando acreditada dicha tasacion mediante la
correspondiente certificacion. Las tasaciones efectuadas cumplen
todos los requisitos establecidos en la legislacién sobre el

mercado hipotecario.
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(13) Que el Cedente no tiene conocimiento de que se haya
producido el desmerecimiento del valor de ninguna finca

hipotecada.

(d) En relacion con los Certificados de Transmision de

Hipoteca:

(1) Que los CTH se emiten de acuerdo con lo establecido en
la (i) Ley 2/1981, (ii) el Real Decreto 716/2009, (iii) el Real
Decreto 1289/1991, (iv) la Disposicion Adicional Quinta de la Ley
3/1994, de 14 de abril, segun redaccion dada por la Disposicion
Final Primera de Ila Ley 41/2007 y (v) demél/s normativa

aplicable.

(2) Que se emiten CTH porgque los Préstamos Hipotecarios

no son elegibles de conformidad con elj rticulo 3 del Real
Decreto 716/2009, a efectos de ser objeto de participaciones
hipotecarias, ya que no cumplen con fos requisitos establecidos
en el capitulo Il del citado Real Dgcreto. Esta informacion sera
coherente con el contenido establecido en el Anexo | del Real

Decreto 716/2009 de registro contable especial de prestamos y

crédifos hipotecarios.

(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo que resta



hasta el venclmlemo y por el mismo tipo de interés de cada uno

de los Prestamos Hlpotecarsos gue correspondan.

L ar

(4) Que en el dia de la emision de los CTH, el principal
pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es
equivalente a la cifra de capital del Certificado de Transmisién de

Hipoteca a que corresponda.

(5) Que el respectivo 6rgano social de SANTANDER ha
adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca.

(6) Que la Sociedad Gestora ha obtenido de SANTANDER,
como Cedente de los Activos, las declaraciones y garantias sobre
las caracteristicas, tanto de los Préstamos Hipotecarios y los
Certificados de Transmision de Hipoteca como del mismo
Cedente, que se describen en el apartado 2.2.8 del Madulo
Adicional y que se ratifican en la Estipulacién 7 (b) de la presente

Escritura de Constitucion.

No obstante lo anterior, en la presente fecha, ningiin
Préstamo Hipotecario y ningun Préstamo No Hipotecario tienen
impagos superiores a treinta (30) dias. De la misma manera para
el caso de l_as Lineas de Crédito no se encuentran en situacion de

morosidad.

SECCION Il
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.

8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.
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8.1 Administracion.

La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de
administracion y custodia de los Activos es la siguiente:;

SANTANDER, Cedente de los Activos, de conformidad con'
lo establecido en el articulo 2.2 del Real Decreto 926/1998, y en
el articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009 se obliga a ejercer la
custodia y administracion de los Activos, asi como el deposito de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca, regulandose las
relaciones entre SANTANDER y el Fondo por lo dispuesto en la

presente Escritura de Constitucion. a

SANTANDER se compromete, asimismo, a lo siguiente:
(i) Ejercer la administracion y gestion los Activos
adquiridos por el Fondo en los términos del régimen y los
procedimientos ordinarios de admiry fracién y gestion
establecidos en |la presente Escritura de/Constitucion;

(i) Seguir administrando los Attivos, dedicando el mismo
tiempo y atencidn y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en la administracion de los mismos que el que dedicaria y
ejerceria en la administracion de sus propios préstamos y, en

cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de pericia, cuidado y



diligencia én :I“a_,z.épi‘e"stlacién de los servicios previstos en la

presente Escritura‘de Constitucion;

(i) Los procedimientos que aplica y aplicara para Ia
administracion y gestidn de los Activos son y seguiran siendo
conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean

aplicables;

(iv) Cumplir las instrucciones que le imparte la Sociedad

Gestora con la debida lealtad;

(v) Indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones

contraidas.

Una descripcion del régimen y de los procedimientos
ordinarios de administracion y custodia de los Activos y deposito
de los Certificados de Transmision de Hipoteca se contiene en los

siguientes apartados:

8.2. Duracion.

Los Servicios seran prestados por'SANT-ANDER hasta que,
una vez amortizada la totalidad de los Activos, se extingan todas
las obligaciones asumidas por SANTANDER en relacidon con
dichos Activos, sin perjuicio de la posible revocacion anticipada

de su mandato.

En caso de concurso del Administrador, de intervencion por
el Banco de Espafia, de incumplimiento por el Administrador de

las obliaaciones aue la presente Escritura le impone al mismo o
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cambio en su situacién financiera que supongan un perjuicio o
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para .Ios derechos
e intereses de los titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora,
siempre que lo considere necesario, procedera a realizar, si fuera
legalmente posible, entre otras y previa comunicacion a la CNMV
y a las Agencias de Calificacién, alguna de las siguientes
actuaciones para que no se vea perjudicada la calificacion
otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacion:

(i) Requerir al Administrador para que subcontrate o delegue

en otra entidad la realizacion de dichas obligaciones por ofra

entidad que, a juicio de la Sociedad Gestora, tengd la capacidad

legal y técnica adecuadas, y siempre que ng’ se proguzca un

impacto negativo en la calificacién de los Bopos.

(i} garantizar por una tercera entid;ﬁ con una calificacion y
/
calidad crediticia suficiente, la ftgtalidad o parte de las

obligaciones del Administrador; o

(i) revocar el nombramiento del Administrador, en cuyo
caso, la Sociedad Gestora debera designar previamente un nuevo
Administrador que cuente con una calidad crediticia suficiente y

gue acepte las obligaciones recogidas en la presente Escritura de



Constitucién. Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales

actuaciones sera cubierto por el Administrador y, en ningtn caso,

por el Fondo o la Sociedad Gestora.

En caso de concurso del Administrador, la actuacion (i)

anterior serda la unica posible.

La Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas que el
Administrador le formule tanto sobre la subcontratacion,
delegacién o designacion del sustituto en la realizacion de sus
obligaciones, como sobre la entidad que pudiera garantizarle en

la ejecucion de las mismas.

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar
a ejercer la administracion y gestién de los Activos si fuera posible
conforme a la legislacion vigente en cada momento y siempre que
(i) fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (i) la Sociedad
Gestora hubiera designado un nuevo Administrador, (i) el
Administrador hubiera indemnizado al Fondo por los dafios y
perjuicios que la renuncia y la sustitucion pudieran causarle,
ademas cualquier coste adicional serda a su cargo, no
repercutiendolo por tanto al Fondo y (iv) no se produzca un
impacto negativo en la calificacién de los Bonos. Dicho cambio

debera ser comunicado previamente a la CNMV.

8.3. Responsabilidad del Cedente en la custodia y
administracion de los Activos y depésito de los Certificados

de Transmision de Hipoteca.
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El Cedente se compromete a actuar en la custodia y
administracion de los Activos y depésito de los Certificados de
Transmision de Hipoteca con toda la diligencia debida y
respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. _____

El Cedente indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, de cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera
incurrido por razén del incumplimiento de sus obligaciones de
custodia y/o administracion de los Activos y depoésito de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca.

8.4. Responsabilidad del Cedente en I[g/ gestion de

cobros.

El Cedente se compromete a actuar, enda gestién de cobros
de los Activos, con toda la diligencia debiga y respondera ante el
Fondo, a través de su Sociedad Gesjbra, de cualquier perjuicio

que pudiera derivarse de su negligefcia.

El Cedente no asume de niriguna forma responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacién, ni
otorgara garantias o avales ni incurrira en pactos de recompra de

los Activos a excepcién de lo establecido para la sustitucién de



Activos “en ‘la _i":"Es'ti"pu‘Iacic’J'n 6.2.(b) de la presente Escritura de
Constitucién,=dé_ ‘“‘i_d~"pfé\)i'sto en el parrafo (i) de la Estipulacién
6.1.5 anterior=y de las previsiones recogidas en el apartado 8.10

de la presente Estipulacién 8.

8.5. Custodia de contratos, escrituras, documentos y

archivos.

El Administrador mantendra todas las escrituras, pélizas
intervenidas, documentos y registros informaticos relativos a los
Activos bajo custodia segura y no abandonara la posesion,
custodia o control de los mismos si no media el previo
consentimiento escrito de la Sociedad Gestora al efecto, a no ser
que un documento le fuere requerido para iniciar procedimientos

para la ejecucidén de un Activo.

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en todo
momento, a dichas escrituras, pélizas intervenidas, documentos y
registros, a la Sociedad Gestora o al auditor de cuentas del
Fondo, debidamente autorizado por ésta. Asimismo, si asi lo
solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco (5)
Dias Hé.biles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos, copia o
fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escrituras vy
documentos. ElI Administrador debera broceder de igual modo en
~ caso de solicitudes de informacion del auditor de cuéntas del

Fondo.

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios
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que la ley le confiere en su condicion de gestor de cobros del
Fondo y custodio de los Activos y, en particular, a los que
disponen los articulos 1730 y 1780 del Cédigo Civil (relativos a
retencion en prenda de cosas depositadas) y 276 del Codigo de
Comercio (garantia semejante a la retencion en prenda de cosa

depositada).

8.6. Gestién de cobros.

SANTANDER, como gestor de cobros, recibira por cuenta
del Fondo cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores
derivadas de los Activos y procedera a ingresar en la Cuenta de
Tesoreria o en la Cuenta de Intereses, segun el cago y segun se
trate de principal o intereses, las cantidades que/correspondan al

Fondo, inmediatamente y, en todo caso, en uryplazo no superior a

cuarenta y ocho (48) horas.

No obstante lo anterior, respecty de las cantidades que
correspondan al Fondo y que traigay causa de las variaciones al
alza o a la baja en el saldo pendiente de amortizacion de Lineas

de Crédito se seguira el procedimiento descrito en la Estipulacion

15.5 siguiente.

Santander no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna



que né—:haﬁkafllfégibido:previamente de los Deudores en concepto
de prinéibéfb"ﬁ%la pendiente de vencimiento, intereses, prepago

u otros, derivados de los Activos.

8.7. Informacion.

El Administrador debera informar periodicamente a la
Sociedad Gestora del grado de cumplimiento por ios Deudores de
las obligaciones derivadas de los Activos, del cumplimiento por el
Administrador de su obligacion de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Activos y las actuaciones realizadas en
caso de demora y subasta de las posibles garantias y de la

existencia de los vicios ocultos en los Activos.

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informaciéon adicional que, en relacion con los
Préstamos y Lineas de Crédito o los derechos derivados de los
mismos, la Sociedad Gestora razonablemente solicite.

8.8. Subrogacion de los Deudores.

El  Administrador estara autorizado para  permitir
sustituciones en la posicidn del Deudor en los Préstamos y Lineas
de Crédito, exclusivamente en los supuestos en que las
caracteristicas del nuevo Deudor sean similares a las del antiguo
y las mismas se ajusten a los criterios de concesién de préstamos
y creditos descritos en el Anexo VIl de la presente Escritura de
Constitucién, y siempre que los gastos derivados de esta

modificacion sean en su integridad por cuenta de los Deudores.
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La Sociedad Gestora podra limitar totaimente esta potestad del
Administrador cuando dichas sustituciones pudieran afectar
negativamente a las calificaciones otorgadas a los Bonos por las

Agencias de Calificacion.

En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de
conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser
inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad

Gestora.

En relacion con los Préstamos Hipotecarios, el Deudor podra

instar al Administrador la subrogacion al amparo de |o dispuesto

en la Ley 2/1994. La subrogacion de un nuevo afreedor en el

Préstamo Hipotecario y el consiguiente abong de la cantidad
adeudada produciran la amortizacién antigipada del Prestamo
Hipotecario y del Certificado de Trafismision de Hipoteca

correspondiente.

8.9. Facultades y actuacioneg en relacién a procesos de
renegociacion de los Préstamos y Lineas de Crédito.

La Sociedad Gestora habilita de forma general al
Administrador para llevar a cabo renegociaciones, sin su

consentimiento previo, en los términos y condiciones gue se



ca

descrlbena oor‘itm’uacmn

El Admlmstradorno podra cancelar voluntariamente las
garantias de‘rﬁié@P"f’é&amos y Lineas de Crédito por causa distinta
del pago de los mismos, renunciar o transigir sobre éstos,
condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos, ni en general
realizar cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia juridica
o el valor econdmico de las garantias o de los Activos, sin
perjuicio de que proceda a atender las peticiones de los Deudores

con igual diligencia y procedimiento que si de otros préstamos se

tratase.

No obstante lo anterior, el Administrador podra transigir
sobre los Préstamos Hipotecarios en el sentido de poder aceptar
por cuenta del Fondo daciones en pago de inmuebles que
constituyan la garantia de los Préstamos Hipotecarios con la
limitacién de gue no se cause perjuicio econémico al Fondo. En
este supuesto, el producto de la dacién correspondera
integramente al Fondo hasta el total pago de la deuda del

Prestamo Hipotecario afecto.

En ningln caso, el Administrador podra entablar por su
propia iniciativa, sin que medie solicitud del Deudor,
renegociaciones del tipo de interés que puedan resultar en una
disminucién del tipo de interés aplicable o modificaciones de la
fecha de vencimiento final de un Préstamo o Linea de Crédito de

la que pueda resultar un alargamiento del mismo.

L1]
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La Sociedad Gestora autoriza al Administrador para que
proceda a la renegociacion del tipo de interés aplicable a los
Préstamos y Lineas de Crédito solicitadas por los Deudores, con

los siguientes requisitos:

'a) El Administrador renegociara el tipo de interés de
Préstamos y Lineas de Crédito a un tipo que sea considerado de
mercado y que no sea distinto al que el propio Administrador
aplique en la renegociacion de creditos vy préstamos por el
concedidos. A estos efectos, se considerara tipo de interes de
mercado el interés ofrecido por entidades de crédito en el
mercado espafiol para préstamos o créditos de impgrte y demas
condiciones sustancialmente similares al Préstamo o Linea de

Crédito.

b) En ningin caso la renegociacion/ del tipo de interés

/4
ificacién a un tipo de

aplicable tendra como resuitado su m
interés variable o indice distinto al de i6s tipos de interes o indices
que el Administrador utilice en los créditos y préstamos por €l
concedidos. No obstante, sera posible una renegociacion que

tenga como resultado el cambio de un tipo de interés variable a

otro fijo, teniendo en cuenta que el tipo fijo resultante en ningtin



caso po‘dfé ser inferior "a_I' 0,75%.

Ademas; -la facultad de renegociacion reconocida al

Administrador en-el ‘presente apartado se encuentra sujeta a los

siguientes limites:
a) No se podra ampliar en ningun caso el importe del

Préstamo_o Linea de Crédito.

b) No se podra maodificar la frecuencia en los pagos de las
cuotas (salvo en el supuesto de prorroga del plazo de
vencimiento, con sujecidn a lo dispuesto en el apartado (d)

posterior).

c) No se podra renegociar el margen sobre el indice de

referencia por debajo del 0,75%

d) La prérroga del plazo de vencimiento de un Activo
derivado de un Préstamo o Linea de Crédito concreto (incluyendo
aqueéllos con amortizacion de principal mediante una (nica cuota
a vencimiento) se podra llevar a cabo siempre que se cumplan los

siguientes requisitos:

| El importe a que ascienda la suma del capital o principal
cedido al Fondo de los Préstamos y Lineas de Crédito sobre los
gue ée produzca el alargamiento del plazo de vencimiento no
podra superar el 10% del Saldo Vivo inicial de los Activos a la

Fecha de Constitucion.

| Que, en todo caso, se mantenga o se aumente la

periodicidad (es decir, las fechas de pago tengan lugar con mayor
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frecuencia) de liquidacion de intereses y de amortizacion del
principal del Préstamo o Linea de Crédito de que se trate, y

manteniendo el mismo sistema de amortizacion.

| Que Ila nueva fecha de vencimiento final o Ultima
amortizacion del Préstamo o Linea de Crédito sea, como maximo,

la Fecha de Vencimiento Final del Fondo.

En todo caso, despues de producirse cualquier
renegociacion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,
se procedera por parte del Administrador, a la comunicacion
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes
de cada renegociacion. Dicha comunicacion se producira a fraves

del fichero loégico o informatico previsto para la actualizacion de

las condiciones de los Préstamos y Lineas de

En caso de que el Administrador incuphpla lo dispuesto en el
presente apartado en relacién con la repegociacion de cualquiera
de los Préstamos y Lineas de Créedito, resultara de aplicacion
respecto al activo de que se trate el procedimiento de sustitucion
descrito en la Estipulacién 6.2.(b) de la presente Escritura de
Constitucion. El Administrador asume la obligacion de indemnizar

al Fondo de cualquier dafno, pérdida o gasto en el que éste



hubiera _i‘r_ic'u,rrid-b__por:{: razbn del incumplimiento por parte del
Adminii'sjtfado,rfdé, ‘las~ obligaciones descritas en el presente

apartado .~ =" -

L b

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
en circunstancias excepcionales, dejar en suspenso o modificar la
habilitacion y los requisitos para la renegociacion por parte del
Administrador que se recogen en el presente apartado.

8.10. Comisién por la prestacion de servicios.

Como contraprestacion por la custodia, administraciéon y
gestion de los Activos y el depésito de los titulos representativos
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, el Administrador
tendra derecho a recibir por periodos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago una comision de administracién trimestral por un
importe de SEIS MIL EUROS (6.000€) trimestrales, I.V.A.

incluido.

Si el Cedente fuera sustituida en su labor de administracion
de dichos Activos por otra entidad que no forme parte del grupo
consolidado del Cedente, la entidad sustituta tendrd derecho a
recibir una comisién de administraciéon que ocupara el lugar
numero 1° en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacién 19.1 de la presente Escritura de Constitucién o,
llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion (teniendo en ambos casos la
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consideracion de gasto ordinario del Fondo).

Si el Fondo, a traves de su Sociedad Gestora, no abonara en
una Fecha de Pago la totalidad de la comision por carecer de
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria 0 en la Cuenta de
Intereses, segun el caso, de acuerdo con el Orden de Prelacién
de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1 siguiente, las
cantidades no pagadas se acumularan sin penalidad alguna a la
comisidon que deba abonarse en la siguiente Fecha de Pago,

procediéndose a su abono en ese momento.

Por otra parte, el Cedente, en cada Fecha de Pago, tendra
derecho al reembolso de todos los gastos de caracter excepcional
e

de los mismos

en los que haya podido incurrir, previa justificaci¢
a la Sociedad Gestora, en relacién con la agministracion de los
Activos. Dichos gastos, que incluiran, entre/otros, los ocasionados
por razon de la ejecucion de las garantjas y, en su caso, la venta
de inmuebles, seran abonados siempre que el Fondo cuente con
liguidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta de
Intereses, segln el caso, y de acuerdo con lo previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion sobre

Orden de Prelacion de Pagos o, llegado el caso, en el Orden de



Prelacién 'de;Pagos de _L'i"g;|uidacién, previsto en la Estipulacién

19.3dela -pres'ehié EsCritufa de Constitucion.

8.11. sﬁ'bc'ont_rAtécién.

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo
dispuesto anteriormente, salvo aquéllos que fueran indelegables
de acuerdo con la legislacion vigente. Dicha subcontratacién no
podra en ningun caso suponer ningin coste o gasto adicional
para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una
revision a la baja de la caliﬁcacién otorgada por las Agencias de
Calificacion a cada una de las Series de Bonos. No obstante
cualquier subcontra_tacién 0 delegacion, el Administrador no
quedara exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o
delegacion, de ninguna de las responsabilidades asumidas o que

legalmente le fueren atribuibles o exigibles.

8.12. Notificaciones.

Sin perjuicio de lo previsto en la Estipulacion 17 de la
presente Escritura de Constitucion para el caso de incumplimiento
del Administrador, la Sociedad Gestora y el Cedente han
acordado no notificar la cesion a Ios- respectivos Deudores. A
estos efectos, la notificacion no es requisito para la validez de |a

cesion de los Activos.

No obstante, el Cedente otorga en este acto las mas amplias

facultades aque en Derecho sean necesarias a la Sociedad

[¥)




044

10172011

PAPEL EXCLUSIVG PAS 4 DDCUMENTOS NOTARIALES

- AJ2043825

Gestora para que ésta pueda, en nombre del Fondo, notificar la

- cesion a los Deudores en el momento que lo estime oportuno. ----

No obstante o anterior, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de intervencién por el Banco de Espafia, de liquidacion o
de sustitucién del Administrador o porque la Sociedad Gestora lo
estime razonablemente justificado, ésta podra requerir al
Administrador para que notifique a los Deudores (y, en su caso, a
los terceros garantes y a las compafiias aseguradcras) la
transmision al Fondo de los Activos pendientes de reembolso, asi
como que los pagos derivados de los mismos sélo tendran
caracter liberatorio si se efectian en la Cuenta de Tesoreria, o en
la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, abiertds a nombre del
Fondo para cada una de las Emisiones. No/obstante, tanto en

caso de que el Administrador no hubiese gumplido la notificacion

a los Deudores y, en su caso, a los jrceros garantes y a las
y

companfias aseguradoras, dentro defos quince (15) Dias Habiles

siguientes a la recepcién del reguerimiento; como en caso de

concurso o liguidacion del Administrador, sera la propia Sociedad

Gestora, si asi lo decide, directamente o a través de un nuevo

Administrador que hubiere designado, la que efectie Ia



e

notiﬂcaciQn a los, Deudores ¥, en su caso, a los terceros garantes

oy

y a las coi%gi;;a-_ﬁ)iafs:ése'gjﬁ.rédoras.

De lgua!formay én los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la

maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias

accesorias frente a terceros.

El Cedente asumira los gastos de notificacion a los Deudores
aun en el caso de que la misma sea realizada por la Sociedad

Gestora.

8.13. Facultades del titular de los Activos en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte de los

Deudores o del Administrador.

El Cedente, como Administrador de los Activos aplicara igual
diligencia y procedimiento de reclamacion de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Activos que en el resto de
créditos de su cartera y en especial, instara las acciones
judiciales pertinentes si, cumplidos los plazos internos de
actuacion dirigidos a la obtencidén del pago satisfactorio a los
intereses del Fondo, las mismas no hubieran surtido el efecto
perseguido, y, en todo caso, procedera a instar las citadas

acciones si la Sociedad Gestora. en representacién del Fondo. v
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previo analisis de las circunstancias concretas del caso, estimara,

de conformidad con el Cedente, ser pertinentes.

Adicionalmente, el Cedente se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, de los impagos y amortizaciones anticipadas; vy
puntualmente de los requerimientos de pago, notificacion
fehaciente al deudor, acciones judiciales, y cualquier ofra
circunstancia que afecte a los Activos. Asimismo, el Cedente
facilitara a la Sociedad Gestora toda la documentacion gue esta le
pueda solicitar en relacién con dichos Activos y, en especial, la

documentacion precisa para el inicio, en su 08501743 Sociedad

Gestora, de acciones judiciales.

a) Accion ejecutiva contra los Deudoreg'de los Activos. -
El Fondo, como titular de los Activos/-gozara de todas las
acciones legales que se deriven de la fjtularidad de los Activos,
conforme a la normativa vigente. Dicha accion debera ejercitarse
por los tramites del procedimiento judicial que corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley

de Enjuiciamiento Civil. Dado que las Lineas de Crédito estan

documentadas en pdliza intervenida por fedatario publico las



actuaciopes = recuperatorias relacionadas con los importes
dispuestos-de las-Lineas de Crédito, asi como los excedidos que
se hubiesen generado en las mismas como consecuencia de la
capitalizacién de intereses podran tramitarse por via ejecutiva.
Por el contrario, los excedidos de las Lineas de Crédito que no
tengan su origen en la capitalizacidon de intereses, sino que
tengan su origen en disposiciones adicionales de los Deudores,

deberan tramitarse por via declarativa.

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora otorga en el
presente acto un poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor del Cedente para que éste, actuando a través
de cualesquiera de sus apoderados con facultades bastantes a tal
fin, pueda, en nombre y representacion de la Sociedad Gestora,
requerir al Deudor de cualquiera de los Activos el pago de su
deuda y ejercitar la accioén judicial contra los mismos, ademas de
ofras facultades requeridas para el ejercicio de sus funciones
como Administrador. Estas facultades podran ampliarse en el
caso de que fuere necesario para el ejercicio de tales

funciones

b) Accion contra el Administrador.
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendra accidn ejecutiva contra el Administrador para la
efectividad de los vencimientos de los Activos por principal e

intereses y cualesquiera otros conceptos, cuando el

-y
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incumplimiento de la obligacion de pago por dichos conceptos no
sea consecuencia de la falta de pago de los Deudores de los

Activos y sea imputable al Administrador.

El Administrador no serd responsable de aquellas
actuaciones efectuadas siguiendo instruccicnes de la Sociedad

Gestora.

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no cumpliera
las obligaciones descritas en la presente Estipulacién 8, el Fondo,
a través de la Sociedad Gestora, dispondra en todo caso de
accion declarativa frente al Cedente por el incumplimiento de las
citadas obligaciones en relacién con los Activos, tgdo ello de

conformidad con los tramites previstos para dich¢ proceso en la

Ley de Enjuiciamiento Civil.

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administra r/ para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cugntas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros pertinentes, con el fin de garantizar la maxima

eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias accesorias

frente a terceros.




Extmgu1d0§‘ Ios Actwos el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora conservara accion contra el Administrador hasta el

cumpilmlento de sus obhgacnones.

¢) Acciones en caso de impago de los Préstamos

Hipotecarios.

El Fondo, como titular de los Activos Derivados de
Préstamos Hipotecarios, gozara de todas las acciones legales
que se deriven de la titularidad de los mismos, conforme a la
normativa vigente. Dicha accion deberd ejercitarse por los
tramites del procedimiento ejecutivo conforme a lo previsto en los

articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil (para

los procedimientos ejecutivos).

En el supuesto de incumplimiento del pago de principal o
intereses de un Certificado de Transmisién de Hipoteca por razén
del impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la Sociedad
Gestora, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
dispondra de las siguientes facultades previstas en el articulo 66

del Real Decreto 716/2009:

(i) Compeler al Cedente como Administrador para que inste

la ejecucion hipotecaria;

(i) Concurrir en igualdad de derechos con el Cedente, en
cuanto entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, en la ejecucion que ésta siga contra el Deudor,

personandose a tal efecto en cualquier procedimiento de
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gjecucion instado por aquélla;

(i) Si el Cedente no inicia el procedimiento dentro de los
sesenta (60) dias naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar la accién hipotecaria del Préstamo
Hipotecario en la cuantia correspondiente al porcentaje de su
participacion y el Cedente quedara obligado a emitir una
certificacion del saldo existente del Préstamo Hipotecario;

(iv) En caso de paralizacion del procedimiento seguido por el

Cedente, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
Gestora, como titular del Certificado de Trangmision de Hipoteca
correspondiente, podra subrogarse en Ig osicion de aquélla y
continuar el procedimiento de ejec één, sin necesidad del

transcurso del plazo senalado.

En los casos previstos en log parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacion o continuacién del correspondiente
procedimiento de ejecuciéon hipotecaria, acompanando a su

demanda el titulo original del Certificado de Transmision de




Hipotecaf,(;lfé’é;cjlésa‘t_.:_jq,jl 'éAI".lj'equerimiento notarial previsto en el
apartado (m)pracedentey certificacion registral de ins;::ripcic')n y
subsistencia‘dé;’ifaiﬁiﬁ&'elzca, para el caso de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, y el documento acreditativo del saldo

reclamado.

En los supuestos de ejecucién hipotecaria en los que en el
Registro de la Propiedad aparezcan inscritas sobre el inmueble
gravado por la hipoteca por suya virtud se procede, hipotecas
preferentes a ésta que, sin embargo, hubieran quedado
extinguidas, el Cedente realizara las actuaciones que legalmente
resulten procedentes para restablecer la concordancia entre el
registro y la realidad juridica extra-judicial. En aquellos supuestos
en los que se disponga de la documentacién pertinente, se
realizara conforme a lo dispuesto en el articulo 40 y en el Titulo IV
de la Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1846 (en lo sucesivo, la
“Ley Hipotecaria®) y, en los demas supuestos, con arreglo a lo

dispuesto en el articulo 209 de Ia citada ley.

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los efectos
de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y en el articulo 236.c del Reglamento para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria de 14 de febrero de 1947 (en lo
~sucesivo, el “Reglamento Hipotecario®), el Administrador, por
medio de esta Escritura de Constitucién y en virtud de esta

declaracion, otorga un poder irrevocable, tan amplio v bastante

.y
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como sea necesario en Derecho para que la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representacion del Administrador, pueda
requerir notarialmente al Deudor hipotecario de cuaiquiera de los

Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda.

El Fondo, en su calidad de titular de los Certificados de
Transmisiéon de Hipoteca, podra asimismo, a través de la
Sociedad Gestora, concurrir en igualdad de derechos con el
Administrador en el procedimiento de ejecucion hipotecaria y, en
este sentido podra, en los términos previstos en los articulos 691

y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la

adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de/su crédito. La
Sociedad Gestora procedera a la venta los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posiblg en condiciones de

mercado.

Los costes y provisiones de fondfs correspondientes, en su
caso, a los procedimientos ejecutivgs sefalados en este apartado

seran por cuenta del Fondo.

SECCION IV
EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE

ACTIVOS.



La Sézé:edad Géstoré actuando como representante legal del
Fondo constﬂu:do% en esta Escritura de Constitucién, acuerda
realizar coﬁ éarég a-l mismo la presente emisién de Beonos de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998 y sujeto

a los términos y condiciones que se determinan en las

estipulaciones y apartados de esta Seccién IV.

9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS

BONOS.

9.1. Importe de la emisién.

El importe total de la emisién de Bonos es de CINCO MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE EUROS
(5.350.000.000 €) de valor nominal, constituida por CINCUENTA
Y TRES MIL QUINIENTOS (53.500) Bonos, representados

‘mediante anotaciones en cuenta.

El importe nominal de los Bonos se distribuye en dos (2)

Series:

[1 Serie A: con un importe nominal total de CUATRO MIL
DOSCIENTOS VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS MIL
EUROS (4.226.500.000 €), esta constituida por CUARENTA Y
DOS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO (42.265) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000 €) de valor nominal cada uno; y -------

0 Serie B: con un importe nominal total de MIL CIENTO
VEINTITRES MILLONES  QUINIENTOS MIL EUROS

(1.123.500.000 €), esta constituida por ONCE MIL DOSCIENTOS
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TREINTA Y CINCO (11.235) Bonos de CIEN MIL EUROS

(100.000 €) de valor nominal cada uno;
La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de Bonos de las otras Series.

9.2. Precio de emision de [os Bonos.

El precio de emision de los Bonos de todas las Series sera
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) por Bono, libre de impuestos y
gastos para el suscriptor. Los Bonos se emitiran al cien por cien

(100%) de su valor nominal.

Los gastos e impuestos inherentes a la emision de los Bonos

seran por cuenta del Fondo.

9.3. Circulacion de los Bonos. /

Los Bonos se pondran en circulacién tina vez concluido el
periodo de desembolso. En acta ngfarial se hara constar
expresamente el cierre de la emfsion y la suscripcion y
desembolso de los Bonos cuyo pregcio se aplicara al pago de los

Activos, entregandose copia de dicha acta notarial de cierre de la

emision a la CNMV.

Los Bonos objeto de la emisidn no estan sujetos a

restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se




efectuara ,éoﬁ"-.s'ujec;ién a las disposiciones legales que les sean

o

de apllcaeioh '*"‘, -

L\2 x“'; e
La tltularldad de cada Bono se transmitira por transferenCIa

T

contable. La inscripcidon a favor del adquirente en el registro
contable producird los mismos efectos que la tradicion de los
titulos y desde ese momento la transmisién sera oponible a

terceros.

9.4. Forma de representacion de los Bonos.

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la
presente Escritura de Constitucion los efectos previstos en el

articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores.

La llevanza del registro contable de los Bonos correspondera

a Iberclear, entidad domiciliada en Madrid, Plaza de la Lealtad,

9.5. Tipo de Interés Nominal.

Todas las Series de Bonos devengaran, desde la Fecha de
Desembolso (esto es, el 7 de abril de 2011) hasta la total
amortizacién de los mismos, un interés nominal anual variable
trimestralmente. Dicho inferés se pagara por trimestres vencidos
en cada Fecha de Pago siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta
de Intereses, segin sea el caso, de acuerdo con el Orden de

Prelacion de Pagos previsto para cada Serie en la Estipulacién

-y
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19.1 de la presente Escritura de Constitucion y se calculara sobre
el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de cada
Serie en la Fecha de Pago inmediatamente anterior.

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
que se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos correran a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, a
través del Agente de Pagos, en la forma legalmente

establecida. /

a) Devengo de intereses. /

La duracion de la emisién se dividira en sycesivos periodos
de devengo de interés (en adelante, Aonjuntamente, los
“Periodos de Devengo de Interés” y f£ada uno de ellos, un

’a

“Periodo de Devengo de Interés”) comprensivos de los dias

efectivos transcurridos entre cada ;:ha de Pago, incluyéndose
en cada Periodo de Devengo de Interes la Fecha de Pago inicial y
excluyéndose la Fecha de Pago final. Por excepcion, el primer
Periodo de Devengo de Interés tendra una duracion superior al

trimestre, equivalente a los dias efectivos transcurridos entre la



Fecha deesebolso(el 7 de abril de 2011) y |a primera Fecha

T

de Pago prevista (el 16 de junio de 2011). El tlimo Periodo de

Devengo dé Interés'no se extendera, en ningun caso, mas alla de

la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo.

El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés
para el que hubiere sido determinado, calculandose sobre la base
de un afio compuesto por trescientos sesenta (360) dias.

b) Tipo de Interés Nominal.

El tipo de interés nominal (en adelante, el “Tipo de Interés
Nominal”) determinado para cada Periodo de Devengo de Interés
para cada Serie sera el que resulte de sumar: (i) el Tipo de
Interes de Referencia descrito en el apartado ¢) siguiente, comun
a todas las Series de Bonos, y (i) los margenes que para cada

una de las Series se detallan a continuacién:

[ Del 0,45%, para los Bonos de la Serie A,

(1 Del 1,75% para los Bonos de la Serie B,

todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas proximo, siendo al alza en caso de equidistancia.

c) Determinacion del Tipo de Interés de Referencia.

El tipo de interés de referencia (en adelante “Tipo de Interés
de Referencia”) para la determinacion del Tipo de Interés
Nominal aplicable a todos los Bonos, sera el siguiente:

(1) Salvo para el primer Periodo de Devenao de Interés el

-




051

y 0172011

L]

PAPEL EXCLUS v PASA DOCUMENTOS NOTARIALES

tipo EURIBOR (“Euro Interbank Borrowing Offered Rate”), es el
tipo de referencia del mercado del dinero para el euro en
depositos a tres (3) meses de vencimiento. El tipo EURIBOR a
tres (3) meses sera el que resulte de la pantalla REUTERS,
pagina “EURIBORO0O1” (o cualquier otra pagina que pudiera
reemplazaria en este servicio), a las 11:00 horas de la mafiana
(hora CET) del Momento de Fijacion de Tipo correspondiente.

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Interés ha quedado fijado en UNO

COMA CIENTO CINCUENTA Y DOS por ciento (1,152%), siendo

el tipo resultante de la interpolacion lineal (teniendo en cuenta el
numero de dias del primer Periodo de Devengo de Intereses)
entre el tipo EURIBOR a dos (2) meses y el/tipo EURIBOR a tres
(3) meses de vencimiento, fijados a las 1 ‘00 horas de la mafiana

/;

(hora CET) del dia de hoy en pantalla EURIBOR 01

suministrados por Reuters.

y
(i) En el supuesto de ausencia de tipos segun lo dispuesto

en el apartado (i) anterior, sera de aplicacién como Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo el tipo de interés que resulte de

efectuar la media aritmética simple de los tipos de interés



interbancfér.ﬁioi'def_,_;c.lferla- para operaciones de depoésito en euros
(EURIB‘O.;R‘_:{);‘“{a tres (3)’..rﬁeses, tan pronto como sea posible
después dé Ias‘l‘IOO horas de la mafana (hora CET) del
Momento de Fijacién de Tipo correspondiente por las entidades

que se sefialan a continuacién:

O Banco Santander, Sucursal en Londres;

O Bank of America N.T.&A., Sucursal en Londres;

0 J.P. Morgan Securities, Ltd,

todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas proxima, siendo al alza en caso de equidistancia.

En el supuesto de imposibilidad de aplicacién del Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una
de las citadas entidades de forma continuada declaracion de
cotizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés que resulte de
calcular la media aritmética simple de los tipos de interés

declarados por las dos (2) entidades restantes.

Si una de las dos (2) entidades restantes mencionadas
anteriormente dejara de suministrar declaracién de cotizaciones,
sera de aplicacion el dltimo Tipo de Interés Nominal aplicable al
altimo Periodo de Devengo de Interés y asi por Periodos de
Devengo de Interés sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga
dicha situacion. Para el primer Periodo de Devengec de Interés,
sera de aplicacion el EURIBOR a tres (3) meses disponible

inmediatamente antes de las 11:00 horas de la mafiana (CET) del
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Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso, calculado y

distribuido conforme a lo descrito en el primer parrafo del

apartado i) anterior.

Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente
resefiadas volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de
aplicacion el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo subsidiario

sequn las reglas anteriores.

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas de REUTERS o, en su caso, ias declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencionadas, como documentos

acreditativos del tipo correspondiente. /

En cada Momento de Fijacion de Tipo, el Adente de Pagos
comunicara a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de

Referencia que servira de base para el caicylo del Tipo de Interés

Nominal aplicable a cada una de las Serigs.

d) Momento de Fijacién de Tipo/

El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos para cada
Periodo de Devengo de Interés sera determinado por la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, el segundo

(2°) Dia Habil segun calendario TARGET 2 (Transeuropean



Auz‘om}éfé'%\;@é{fﬁﬁé?.:Gr_oss Settlement Express Transfer Sysfem
2) anterlorac;da _’AF'le-c:ha de Pago,- a las 11:00-horas de Ia
maﬁanazﬂ/;(h-di%i-‘qfé;!l,\ﬂé.drid) de dicho dfa (en adelante, el “Momento
de Fijacién de Tipo®), y sera de aplicacién para el siguiente
Periodo de Devengo de Interes. Excepcionalmente, para el primer

Periodo de Devengo de Interés el Momento de Fijacién de Tipo

es el dia del presente otorgamiento.

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Interés ha sido determinado en la forma
prevista en el apartado c) anterior, en base al Tipo de Interés de
Referencia establecido en dicho apartado, existente a las 11:00
horas de la mafiana (hora de Madrid) de hoy, 4 de abril de 2011.
Dicho Tipo de Interés de Referencia es del UNO COMA CIENTO

CINCUENTA'Y DOS por ciento {(1,152%).

Los Tipos de Interés Nominales determinados para todas las
Series de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de
Interés se comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y
forma previstos en la Estipulacion 17 de la presente Escritura de

Constitucién.

A efectos de la presente emisién, se consideraran Dias

Habiles todos los que no sean:

(i) sabado,

(i) domingo,

(ii) festivos sequn el calendaric TARGET 2 {a los solos
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efectos de determinacion del Tipo de Interés Nominal aplicable
para cada Periodo de Devengo de Interés). Comprende, ademas
de los dias reconocidos en (i) y (ii) antericres, el 1 de enero, el

Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de

diciembre y el 26 de diciembre, y

(iv) festivos en Madrid (a los efectos de determinacion del
Tipo de Interés Nominal aplicable para cada Periodo de Devengo
de Interés y para el resto de condiciones de la emision).

9.6. Mencién simple al nitmero de orden que en la

prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses

de los valores emitidos con cargo al mis

El pago de intereses devengados por/los Bonos de la Serie A
ocupa (i) el tercer (3°) lugar en el Ordén de Prelacion de Pagos
descrito en la Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de
Constitucion v (ii) el tercer (3°) I%r en el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacién establecido en la Estipulacion 19. 3.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie B
ocupa (i) el cuarto (4°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos

descrito en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de

Constitucion, salvo que tuviera lugar la postergacion prevista en la




I

Estipulacéién'=19.—2__poé.teri.of, en cuyo caso ocupara el secto (6°)
SRR T :

lugar en el'.ﬁitédq-.Q{an'dé Prelacion de Pagos vy (ii) el quinto (5°)

lugar en el Ordende Pr"'elaci()n de Pagos de Liguidacién descrito

en [a Estipulacion 19.3 posterior.

9.7. Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el

pago de los intereses.

El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las
Series sera pagadero, trimestralmente, los dias 16 de marzo, 16
de junio, 16 de septiembre y 16 de diciembre de cada afio (cada
una, una “Fecha de Pago”), hasta su total amortizacion mediante
el procedimiento resefiadoc mas adelante en la presente
Estipulacion 9, siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta
de Intereses, segun sea el caso, de acuerdo con el Orden de
Prelacion de Pagos previsto para cada Serie en la Estipulacion

19.1 de la presente Escritura de Constitucion.

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizard el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de Interés
en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive.

El primer pago de intereses para los Bonos de todas las
Series tendra lugar el 16 de junio de 2011, devengandose .Ios

mismos al Tipo de Interés Nominal correspondiente desde la
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Fecha de Desembolso (inclusive) hasta el 16 de junio de 2011 (no

inclusive).

El calculo de los intereses a pagar por cada Serie de Bonos
en cada Fecha de Pago para cada Periodo de Devengo de
interés se llevara a cabo con arreglo a la siguiente férmula:

I=P*R/100*d/360

Donde:

|= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. __
P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en la
) s
Fecha de Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia HAbil anterior

a cada Fecha de Pago) correspondiente a ditha Fecha de

Pago. - -

R= Tipo de Interés Nominal expgesado en porcentaje

anual. -- -- e
d= Numero de dias efectivos/fQue correspondan a cada

Periodo de Devengo de Interes.

[

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el
importe de los intereses devengados y no satisfechos, se

comunicaran a los tenedores de los Bonos en la forma descrita en




la Estipulacion 17 de la p?ésente Escritura de Constitucién y con
una antelacion de; a’l'-rmen"o's, un (1) dia natural a cada Fecha de

Pago correspondierife.

9.8. Plazo valido en el que se pueden reclamar los

intereses.

El abono de los intereses de los Bonos devengados tendra
lugar en cada Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente con
Fondos Disponibles suficientes para ello en la Cuenta de
Tesoreria o en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucién o, en
su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal o cuando tuviera Iugar
la liquidacion anticipada del Fondo conforme a lo previsto en la
Estipulacién 5 anterior, de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la

presente Escritura de Constitucion.

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera
hacer frente al pago total o parcial de los intereses devengados
por los Bonos de cualquiera de las Series de conformidad con el
Orden de Prelacion de Pagos establecido en la Estipulacién 19.1,
las cantidades que los titulares de los Bonos hubiesen dejado de
percibir se acumularan en la siguiente Fecha de Pago a los
intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda abonar

en esa misma Fecha de Pago y se abonaran en la siguiente
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Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido- Orden de
Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con liquidez suficiente para
ello y por orden de vencimiento en caso de que no fuera posible

abonarlos en su totalidad por insuficiencia de Fondos

Disponibles.

Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos no
devengaran intereses adicionales o de demora y no se
acumularan al Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Bonos.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra aplazar

el pago de intereses de los Bonos mas alla de/la Fecha de
Vencimiento Legal, con aplicacién en dicha Fecha de Pago de lo
dispuesto en ios apartados 5.2.(iv) y 5.3 de la/Estipulacion 5 de la

presente Escritura de Constitucion.

9.9. Amortizacion de los Bonos.

9.9.1. Precio de reembolso. /

El precio de reembolso para los Bonos de todas las Series
sera de CIEN MIL EURQOS (100.000 €) por Bono, equivalente al
cien por cien (100%) de su valor nominai, libre de gastos e

impuestos para el titular del Bono, pagadero en cada Fecha de



Pago, conforme.a lo prévisto en la presente Estipulacion.
To‘dbs"yiz;éada"un'o‘fde los Bonos de una misma Serie seran

amortizados €n_igual cuantia mediante la reduccion del valor

nominal de cada uno de ellos.

9.9.2. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de

Amortizacion.

La fecha de vencimiento legal (en adelante, “Fecha de
Vencimiento Legal”) y amortizacion definitiva de los Bonos sera
el 16 de marzo de 2048 o, si éste no fuera Dia Habil, el primer Dia
Habil siguiente, fecha que se corresponde con la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente a los treinta y seis (36) meses del

ultimo vencimiento de los Activos.

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora no podra aplazar
la amortizacion de los Bonos mas allda de la Fecha de
Vencimiento Legal o, si ésta no fuera Dia Habil, del siguiente Dia

Habil.

‘Los Bonos seran amortizados por reduccion de su valor
nominal los dias 16 de marzo, 16 de junio, 16 de septiembre y 16
de diciembre de cada afio (o, si alguna de estas fechés no fuere
un Dia Habil) el siguiente Dia Habil) hasta su total amortizacion,
conforme a las reglas ordinarias de amortizacion establecidas a

continuacion.

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A

correspondera al 16 de junio de 2011.
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9.9.3. Reglas ordinarias y extraordinarias de

amortizacion. ---

a) Cantidad Devengada para Amortizacion.

La cantidad devengada para amortizacion de los Bonos de
las Series A y B (en adelante, la "Cantidad Devengada para
Amortizacion”) sera, para cada Fecha de Pago, la diferencia (si
fuese positiva) existente entre (i) la suma del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos de las Series Ay B en la Fecha
de Determinacién previa a cada Fecha de Pago y (ii) el Saldo

: Vivo de los Activos No Fallidos en esta misma fec)?ia. A los

efectos de lo previsto en el presente Folleto, se entendera por
“Activos No Fallidos” aquellos Activos que/no tengan la
consideracién de Activos Fallidos. Por su partg, se entendera por
“Activos Fallidos” los Activos que Santa/ er considera que no
va a recuperar o los que, a una fgtha, se encuentren en
morosidad por un periodo igual o mayor de doce (12) meses de
retraso en el pago de los débitos vencidos, para el caso de los

Préstamos y de seis (6) meses para el caso de las Lineas de

Crédito.

b) Fondos Disponibles para Amortizacion.




So‘_n’_"fohdc.).s,dishonib‘les para amortizacion (en adelante, los
“Foﬁdois_;Diﬁsbpniblés f’ftsi;a'ara Amortizacién;’) en cada Fecha de
Pago la céﬁtfﬁad_‘quesé destinara a la amortizacion de los Bonos
de las Series A y B en cada Fecha de Pago y que sera la menor
de las siguientes cantidades, (i) la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series A y B descontando las
variaciones a la baja de las Lineas de Crédito (sin tener en cuenta
las amortizaciones totales de las mismas)_en la Fecha de
Determinacion previa a cada Fecha de Pago v, (ii) en funcion de
los Fondos Disponibles existentes en cada Fecha de Pago, el
remanente de Fondos Disponibles (segln este término se define
en la Estipulacién 19 de la presenté Escritura de Constitucion)
excluidas las variaciones a la baja de las Lineas de Crédito (sin
tener en cuenta las amortizaciones totales de las mismas), y que
incluira el saldo que se traspase desde la Cuenta de Intereses, en
su caso, menos los importes aplicados a los conceptos de los
puntos 1 a 4 del Orden de Prelacion de Pagos previsto en la

Estipulacién 19.1.

c) Déficit de Amortizacion. _

Deéficit de amortizacion (en adelante, el ‘Déficit de
Amortizacion”), significa, en cada Fecha de Pago, la diferencia
positiva, si existiera, entre la Cantidad Devengada para
Amortizacion y el remanente de Fondos Disponibles una vez

deducidos los importes aplicados a los conceptos de los puntos 1
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a 4 del Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion

19.2 posterior.

d) Numero de orden que el pago de amortizaciones

ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos.

El importe de la retencion de la Cantidad Devengada para
Amortizacion de los Bonos de las Series A y B ocupa el quinto
(5°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion. __

e) Numero de orden que el pago de amortizaciones
ocupa en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquid}gcién. .

La amortizaciéon del principal de los Bonos/dé la Serie A

ocupa el cuarto {4°) lugar en el Orden de Prelagion de Pagos de

Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion.

La amortizacion del principal de/é Bonos de la Serie B
ocupa el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion.

g) Reglas ordinarias de amortizacion.

(i) Series Ay B:




La amort;zamon de los Bonos de las Series A y B se
-realizaré"zdé*?fo'rr:ha As_éé__u_en:cial en los siguientes términos:

a) LosFondosDispombIeS para Amortizacién en cada Fecha
de Pago se destinaran a la amortizacion de principal de los Bonos

de la Serie A, hasta su total amortizacion.

b)Una vez que se hayan amortizado los Bonos de la Serie A,
todos los Fondos Disponibles pafa Amortizacién, en cada Fecha
de Pago se destinaran a la amortizacién de principal de los Bonos

de la Serie B, hasta su total amortizacion.

9.9.4. Reglas de amortizacién anticipada-

Con independencia de la obligacion del Fondo, a través de
su Sociedad Gestora, de proceder a la amortizacion definitiva de
los Bonos en la Fecha de Vencimiento Legal o de las
amortizaciones de cada Serie con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la
CNMV, estara facultada para proceder, en su caso, a la
liguidacién anticipada del Fondo y con ello a la amortizacion
anticipada de la totalidad de Emisién de Bonos, de conformidad
con los supuestos de liquidacion anticipada y con los requisitos
que se detallan en apartado 5.3 de la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucién y con sujecién al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacién descrito en la Estipulacion

19.3 de la presente Escritura de Constitucion.

9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Paao de los
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Bonos.

Se entendera por saido de principal pendiente de pago de
los Bonos (en adelante, “Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos"), el total de los saldos vivos de los Bonos de todas
las Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente

de amortizar).

9.9.6. Saldo Vivo de los Activos.

Se entendera por saldo vivo de los Activos (en adelante, el
“Saldo Vivo de los Activos”) a una fecha, las cantidades
devengadas de principal y no cobradas de los Présta{mos por el
Fondc junto con las cantidades aun no devengadas/,d‘é principal y
pendientes de vencimiento de los Préstamo /:'slsi como las

Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédio no cobradas por

el Fondo a dicha fecha.

7
9.9.7. Fechas de Determinacion y Periodos de

Determinacion.

/
Las fechas de determinacion {en adelante, las “Fechas de

Determinacion”) seran aquéllas en que la Sociedad Gestora
realizara, en nombre del Fondo, los calculos necesarios para la

distribucién o retencion de los Fondos Disponibles en dichas




q,

fechas de ’t;onformldad con el Orden de Pretacion de Pagos

prewa;o;en TaE‘stlpulaclon 19 de esta Escritura de Constitucion.

chha&;;;ég—Fechas de Determinacidon seran las que
correspondan al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de
Pago y demarcaran los periodos comprendidos sucesivamente
entre las citadas Fechas de Determinacion (en adelante,
conjuntamente, los “Periodos de Determinacién” y, cada uno, un
“Periodo de Determinaciéon’). En cada Periodo de
Determinacion se excluira la Fecha de Determinaﬁién iniciél del
periodo correspondiente y se incluird la Fecha de Determinacion

final del periodo correspondiente.

El primer Periodo de Determinacion tendrd una duracién
equivalente a la comprendida entre la fecha del presente
otorgamientoy la Fecha de Determinacion correspondiente a la

primera Fecha de Pago.

9.10. Publicidad de la amortizacién y pago de intereses;

servicio financiero de la emision.

El servicio financiero de la emisiéon se atendera a través de
SANTANDER en calidad de Agente de Pagos. Tanto el pago de
intereses como la amortizacion de principal se comunicara a los
titulares de los Bonos en los supuestos y con los dias de
antelacion previstos para cada caso en la Estipulacion 17

siguiente.

10. SUSCRIPCION DE LOS BONOS.
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10.1. Solicitudes de suscripcion.

El cien por cien (100%) de la emision de los Bonos sera

suscrita por SANTANDER.

La fecha de suscripcion de los Bonos por SANTANDER (en
adelante, la "Fecha de Suscripcion”) sera el dia 6 de abril de
2011, a partir de las doce (12:00) horas del mediodia.

10.2. Entidad Directora de la emision.

SANTANDER actia como Entidad Directora de la emision,
habiendo prestado en el Documento de Registro y en la Nota de
Valores las declaraciones exigidas por el Reglamentg, (CE) n°
809/2004. / |

4
10.3. Suscripcion de la emision. /

E! compromiso de SANTANDER, como entidad suscriptora,
es del cien por cien (100%) de los Bonos’_ tal y como se hara
constar en el Contrato de Direccidén, Syscripcion y Agencia de

Pagos.

V4
10.4. Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso).

SANTANDER, en su condicion de Agente de Pagos,
procedera a abonar al Fondo antes de las 14:00 horas (hora de

Madrid) de la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, el




importe*de la. emisién de Bonos, mediante ingreso en la Cuenta

w Higeiy ...‘V

10.5.. Legislacion nacional bajo la cual se crean los

valores e indicacién de los Tribunales competentes en caso

de litigio.

La constitucion del Fondo y la emision de los Bonos con
cargo al mismo se lleva a cabo al amparo de lo previsto en la
legislacion espafiola, y en concreto de acuerdo con el régimen
legal previsto en (i) el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que
lo desarrollen, (ii} la Ley 19/1992, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion, (i)
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, (iv) la
Disposicion Adicional 52 de la Ley 3/1994, seguin redaccion dada
por la Disposicion Final Primera de la Ley 41/2007; (v) el Real
Decreto 1310/2005, (vi) el Real Decreto 116/1992, de 14 de
febrero, sobre Representacién de valores por medio de
anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacion de
operaciones bursatiles, (vii) la Orden EHA/3537/2005 y {vii) las
demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que

resulten de aplicacién en cada momento.

Cualquier cuestion, discrepancia o disputa relativa al Fondo
o a los Bonos que se emitan con cargo al mismo que pueda surgir
durante su operativa o liquidacion, ya sea entre los titulares de los

Bonos o entre éstos y la Sociedad Gestora. se sometera a los
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Tribunales espafioles, con renuncia a cualguier otro fuero que

pudiera corresponder a [as partes.

11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS

BONOS (RATING).

11.1. Entidades calificadoras.

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracién del riesgo
crediticio de los Bonos a Moody's, sociedad reconocida por la
CNMV a los efectos de lo dispuesto en el articulo 2.3.b) del Real
Decreto 926/1998, y a DBRS. Actualmente, las calificaciones de

DBRS son tenidas en cuenta a los efectos de considerar los

Bonos de la titulizacibn como Iinstrumentos de rantia en

operaciones de préstamo al sistema bancario del Edrosistema (de
acuerdo con la informacién disponible en la pagjha web del Banco
Central Europeo en
hitp://www.ech.int/mopo/assets/ecaf/html/i dex.en.htmlhttp://Avww.
ecb.int. mopo/assets/ecaf/htmifindex.en.itml). Las equivalencias
entre las calificaciones de DBRS y las de otras agencias de
calificacion se pueden consultar en la siguiente pagina web del
Banco Central Europeo:

http//www.ecb.int/paym/coll/eliss/ratingscale/html/index.en.html. --




I DBRS-no puede considerarse una agencia de calificacion
autor_}';zadai}eﬁ“Espaﬁa y reconocida al efecto por la CNMV y por lo
tanto los Bores deberan contar con la calificacién de otra agencia

de calificacidén, a efectos del cumplimiento de lo previsto en el

articulo 2.3 b) del Real Decreto 926/1998.

Las Agencias de Calificacion mencionadas anteriormente
vienen desarrollando su actividad en la Unién Europea con
anterioridad al 7 de junio de 2010 y han solicitado su registro de
acuerdo con lo previsto en el Reglamento (CE) n° 1060/2009 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de septiembre de 2009,

sobre Agencias de Calificacion Crediticias.

11.2. Calificacién otorgada a la emisiéon de los Bonos.
Con caracter previo al registro del Folleto, Moody’s y DBRS
han asignado una calificacién provisional de Aaa (sf)/AAA (sf)
para los Bonos de la Serie A, y Caal (sf)/B (sf) para los Bonos de

la Serie B, respectivamente.

Si las Agencias de Calificacic')ln no confirmaran en la Fecha
de Suscripcion las calificaciones a los Bonos de cada una de las
Series, esta circunstancia se comunicaria inmediatamente a la
CNMV y se haria publica en la forma prevista en la Estipulacion

17 siguiente.

La no confirmacion como definitivos de los ratings a los
Bonos de cualquiera de las Series en la Fecha de Suscripcion

constituiria un supuesto de resolucion de la constitucion del
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Fondo y de la emision de los Bonos.

En el Anexo VIl a esta Escritura de Constitucion, se recoge
una copia de ia carta de comunicacion de los ratings provisionales

por parte de Moody's y DBRS.

12. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS.

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 3 del Real
Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora, en nombre vy
representacion del Fondo, solicitara la admision a cotizacidon
oficial de la presente emision de Bonos, una vez constituido el
Fondo y antes de que se haya efectuado el desembolso, gn AIAF,
para que cotice en un plazo no superior a un (1) mgs desde la
Fecha de Desembolso. /

7
n representacion

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara,
y por cuenta del Fondo, la inclusién de la emision en Iberclear, de
forma que se efectie la compensacién y lijuidacion de los Bonos
de acuerdo con las normas de funciopamiento que respecto de
los valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados
mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas o puedan

ser aprobadas en un futuro por |berclear.

En caso de que no se cumpla este piazo, la Sociedad



Gestorfé dara a cqnoé'e‘.i":"f%s causas del incumplimiento a la CNMV
y al publg;;b}né%i_éhte Ia inclusion de un anuncio en un peridico
de difusién’.‘heazc‘:io'nai- o en el Boletin Diario de Operaciones de
AlAF o en cualquier otro medio de general aceptacién por el
mercado que garanticen una difusién adecuada de la informacién,
en tiempo y contenido, tanto las causas de dicho incumplimiento
como la nueva fecha prevista para la admision a cotizacion de los

valores emitidos, sin perjuicio de las responsabilidades incurridas

por este hecho.

La Sociedad Gestora hace constar que conoce los requisitos
y condiciones que se exigen para la admision, permanencia y
exclusion de los Bonos en AIAF segL’in la legislacion vigente, asi
como los requerimientos de sus Organos Rectores y acepta

cumplirlos.

13. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN

CUENTA DE LOS BONOS.

13.1. Representacién y otorgamiento de escritura

publica.

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados por medio de anotaciones en cuenta y se
constituiran como tfales en virtud de su inscripcién en el
correspondiente registro contable. A este respecto se hace
constar que la presente Escritura de Constitucion surtira los

efectos previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de
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Valores.

13.2. Designacion de la entidad encargada del registro

contable.

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
Fondo, designa en este acto a Iberclear como entidad encargada
del registro contable de la emisién de los Bonos, designacion que
se efectla a los efectos del articulo 45 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de valores por
medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacion de
operaciones bursatiles (en adelante, el “Real /Decreto

116/1992"). /

Dicha designacion sera objeto de inscripcion gn los registros

oficiales de la CNMV.

13.3. Caracteristicas de los valores glle se representaran

mediante anotaciones en cuenta.

En cumplimiento de lo dispuesto/én el articulo 6 del Real
Decreto 116/1992, la denominacion, nUmero de unidades, valor
nominal y demas caracteristicas y condiciones de la emisién de
Bonos que se representa por medio de anotaciones en cuenta es

la gque se hace constar en esta seccion de la presente Escritura. _



P -

13.4.:'-Dépdsito " dé‘?’;;copias de la Escritura de

Constituciﬁiﬁ__ﬂ -_;"

Con caré&éf%réﬂo a la Fecha de Suscripcion, la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, depositara sendas copias
de la Escritura de Constitucidn en la CNMV y en lberclear (o
entidad participante en la que delegue sus funciones), a efectos
de su incorporacion a los registros previstos en los articulos 7 y
92 de la Ley del Mercado de Vélores. La sociedad Gestora e
Iberclear deberan tener en todo momento a disposicién de los
titulares de los Bonos y del publico en general, copia de la
presente Escritura de Constitucidon, en cumplimiento de lo
- dispuesto en el articulo 8 del -Real Decreto 116/1992.

14. REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN

CUENTA.

14.1. Practica de la primera inscripcién.

Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta
se constituiran como tales en virtud de su inscripcion en el
registro contable que llevara lberclear. Una vez practicada esta
primera inscripcién, los Bonos quedaran sometidos a las normas
previstas en el Capitulo Il de la Ley del Mercado de Valores y en

el Real Decreto 116/1992.

14.2. = Legitimacion registral y certificados de

legitimacion,
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