COMPARNIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, S.A.

CONVOCATORIA DE JUNTA GEMERAL ORDINARIA

El Consejo de Administracion de Compafiia Espafiola de Viviendas en
Alguiler, $.A. convoca la Junta General QOrdinaria de accionistas de la
Sociedad para que se retina en su domicilio social de Paseo de Santa
Maria de la Cabeza n® 65, piso 1° C, en Madrid, en primera convocatoria
el dia 21 de junio de 2004, a las 12 horas de la mafiana, y en sequnda
convocatoria a la misma hora del dia 22 de junio de 2004, con sujecion
al siguiente:

1°.-

2° -

3°.-

4° -

a°.-

6°.-

7°.-

8°.-

Q.-

10°.-

ORDEN DEL DIA DE [A JUNTA GENERAL ORDINARIA

Censura de la gestion social durante el gjercicio de 2003.

Examen y aprobacion, en su caso, de la Memoria, informe de
Gestion y Cuentas Anuales del gjercicio de 2003 de la Compaifiia,
asi como las Cuentas Anuales Consolidadas del ejercicio de 2003
del Grupo de Empresas.

Propuesta de acuerdo sobre la aplicacion del resultado de 2003 y
determinacion de la fecha de pago del dividendo complementario.

Informe a la Junta del Reglamento del Consejo de Administracion
aprobado por éste en su reunion del 3-mayo-2004.

Propuesta de aprobacion del Reglamento de la Junta General.

Propuesta de aumenic de capital, con cargo a la cuenta de
“Reserva por prima de emision”.

Propuesta de cancelacion, por la parte no utilizada, de las
vigentes autorizaciones a los Consejos de Administracion de la
Compafiia y de sus Filiales, para la adquisicion de acciones
propias.

Propuesta de autorizacion para la adquisicion de acciones propias
al Consejo de Administracion de la Compafiia y de sus Filiales,
con expresa facultad para reducir el capital social por
amortizacion de acciones propias en cartera.

Propuesta de nombramiento de Auditores de Cuentas.
Propuesta de nombramiento de un vocal del Consejo de

Administracion para ocupar la vacante que se producira el 30~
junio-2004.




11°.- Ruegos y preguntas.

12°. Redaccion, leciura o alternativamente nombramiente de
interventores, para la aprobacién del acta de la Junta, en la forma
establecida por la Ley.

L os sefiores accionistas tienen derecho a examinar en el domicilio social
y a pedir la entrega y envio gratuito de los documentos, informes y
propuestas de acuerdos del Conss.o de Administracion que se
“someteran a la aprobacion de la Junta.

Se recuerda a los sefares accionistas cue, para ejercitar su derecho de
asistencia, a la Junta habran de presentar las tarjetas de asistencia
emitidas por las Entidades Depositarias Adheridas al Servicio de
Compensacion y Liquidacion de Valores.

Se prevé que la Junta se celebre en segunda convocatoria; en el caso
contrario, se informaria de ello a los sefiores accionistas mediante

anuncio que se publicaria en el Diario “Expansion” de Madrid, en su
edicion del dia 19 de junio prdximo.”

Madrid, 4 de mayo de 2004

El Presiggnte 7 | )

«" Fdo.- Mawie| Vaqué‘B'tm\\



Fso. Sta,

ST
e
FaCAr

Compaiiia Espafiola de

Viviendas en Alquiler, S.A.

Registro Mercantil de Madrid, hoja 14378, tomo 2338,
libro 1679, sec. 32 - CIF n® A-28-218.543

Propuesta de Acuerdos del Consejo de Administracion en
relacién con los puntos del orden del dia de la Junta General
de Accionistas convocada para los préximos dias 21 6 22 de
junio de 2.003, en 1* 6 2% convocatoria
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|_ PUNTO PRIMERO DEL ORDEN DEL DTA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARI

» CENSURADELA GESTION SOCIAL DURANTE EL EJERCICIO DE 2003

Se propone el siguiente acuerdo:

" Aprobar la gestin social realizada por el Consejo de Administracion de la Compariia, as{
como de las Sociedades de su Grupo de Empresas, durante el ejercicio de 2003."



o EXAMEN Y APROBACION, EN SU CASQ, DE L4 MEMORIA, INFORME DE
GESTION ¥ CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO DE 2003 DE LA COMPANIA,
AST COMO _LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS DEL EJERCICIO_DE
2003 DEL GRUPQ DE EMPRESAS

Se propone el siguiente acuerdo:

" Aprobar la documentacion presentada, conteniendn la Memoria, Informe de Gestion y
Cuentas Anuales del ejercicio de 2003 de la Compajifa, asi como las Cuentas Anuales
Consolidadas del ejercicio 2003 del Grupo de Empresas”.
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» PROPUESTA DE ACUERDO SOBRE LA APLICACION DEL RESULTADO DE
2003 ¥_DETERMINACION DE LA FECHA DE PAGO DEL DIVIDENDO
COMPLEMENTARIO,

Se propone ¢l siguiente acterdo:

"Beneficios del ejercicio de 2003, tras el Impuesto sobre

S0CIEAAAES crvvverrsrarrevsrrrrrrrersrmmemssssssssasssssessensssssasessrnssansrssnssans 1.795.999,53
DISTRIBUCION :
e A dividendo del 15% a las 1.303.733 acciones ordinarias

€11 CITCUIACION veroeerreserarsrsssarereresesssssrnrerrroesrsrsssssssses sasnsanas 1.173.371,70
o Difer. atenciones estatutarias propuestas y provisionadas 37.310.,20
o A reservas VOIUIIAIIAS .vvvevirerrsrirsrirrrsssssssssssossnssns ssnennans 583.311,63

Asimismo, se acuerda que la Junta General tome el acuerdo de satisfacer un total de 150.000
euros, en concepto de Atenciones Estatutarias a los miembros del Consejo de Administracion.

Este concepto ha sido debidamente provisionado y centabilizado como gastos del ejercicio,
por importe de 112.689,80 €.

Determinacion de la fecha de pago del dividendo complementario a las acciones.

El pago del dividendo acordado del ejercicio 2003, para las acciones, se realice a partir del
dia 8 de julio de 2004 en el domicilio social en Madrid, P° Sta. M® de la Cabeza n° 65 - 1°C,
y en las oficinas de la Sociedad en Barcelona, Avd. Meridiana, 350 -3° planta,

De acuerdo con el articulo 79.1 de la vigente Ley de Sociedades Andnimas, el dividendo que
corresponda a las acciones que se encuentran en la antocartera de la Sociedad en la fecha en
que se acnerde el pago del mismo, se atribuird al resto de acciones en circulacién.



o INFORME A IA JUNTA DEL "REGLAMENTO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION", APROBADO POR ESTE EN SU REUNION DE 3 DE MAYO
DE 2004.

Se propone el siguiente acuerdo:

"Informar a todos los accionistas del Reglamento del Consejo de Administracion,
aprobadoe el 3 de mayo de 2004, ordenando a los servicios administrativos de la Compania,
su inclusion en la pdgina web."
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e PROPUESTA DE APROBACION DEL REGLAMENTO DE 14 JUNTA GENERAL

Se propone el siguiente acuerdo:

"dprobar el Reglamento de la Junta General que ha sido propuesto por el Consejo de
Administracion en su reunion del 3 de mayo de 2004."



" PUNTO SEXTO DEL ORDEN DEL DfA DE LA JUNTA GENERAL ORDINAREA |

e PROPUESTA DE AUMENTO DE CAPITAL CON CARGQ A LA CUENTA DE
"RESERVA POR PRIMA DE EMISTON"

Se propone a la Junta General que tome el signiente acuerdo :

" Primero.-

Aumentar el capital social en DOSCIENTOS VEINTITRES MIL QUINIENTOS €
(223.500 EUROS), mediante la emision de 37.250 acciones nuevas, de valor nominal de
seis euros cada una, representadas por anotaciones em cuentd, que Se dsignan
gratuitamente a los accionistas de la Sociedad, en la proporcidn de una accion nueva por
cada 35 (treinta y cinco) acciones actualmente en circulacion. El tipo de emision es a la
par, es decir, 6 euros por accidn. La emision serd totalmente liberada con cargo a reserva
de libre disposicion, concrefamente a la cuenta de Reserva por primas de emision de
acciones.

Asimismo se acuerda que la sociedad solicitard la edmisién a negociacion oficial de lay
acciones objeto del presente aumento de capital en las Bolsas de Valores de Madrid,
Barcelona y Valencia.

Segundo.-

A fin de que el niimero de acciones a emifir mantenga exactamente la proporcion de una
(1} accion nueva por cada treinta y cinco (33) acciones actualmente en circulacion, la
sociedad renuncia a tres (3)  derechos de asignacion gratuita, cuyos derechos se derivan
de otras tantas acciones de las que actualmente constituyen la autocartera de la sociedad.

Tercero.-

Delegar en el Consejo de Administracion, al ampare de lo dispuesto en el articulo 133,
parrafo A, de la vigente Ley de Sociedades Andnimas, para fljar las condiciones de la
ampliacion en todo lo no previsto en los acuerdos de la Junta General y cumplimentar
fodas los requisitos legales para la emision de nuevas acciones por las Sociedades con
cotizacion, en especial la obligada verificacion por la CN.M.V. del Follete informative de
la emision

Deberd ejercer la facultad delegada antes del 31 de diciembre del presente afio. "
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e PROPUESTA DE CANCELACION, POR 1A PARTE NO UTILIZADA, DE I1AS
VIGENTES AUTQRIZACIONES A LOS CONSEJOS DE ADMINIS TRACION DE
L4 COMPANIA Y DE SUS FILIALES, PARA 4 ADQUISICION DE ACCIONES
PROPIAS.

Se propone a la Junta General que tome los sigulentes acuerdos :

"Cancelar por la parte que no ha sido utilizada la autorizacién que dio la Junta General
Extraordinaria, en su reunion del pasado 26 de junio de 2003, para que el Consejo de
Administracion pudiese adquirir acciones de nuestra Compafita durante un pluzo de
dieciocho meses.

Cancelar, también por la parte no utilizada, la autorizacion dada por la Junta General
extraordinaria el 26 de junio de 2003 a los Consejos de Administracion de nuestras
Sociedades filiales, “DUBLIN DE NEGOCIOS, 5.A.”, “INMOBILIARIA V.5., §.4.%,
“INMORBILIARIA MADRID-BARCELONA, S.A.7, “DUBLIN CONTROL, §.A.%, “EAM
350 PROMOCIONES Y SERVICIOS, 5.1 ", “LIVING CATALONIA, S.L.7
“CATALUNYA HORIZONTE XXI, 8.A.”, “INVERSIONES DUBLIN SIMCAV, S.A4.7,
para que pudiesen adquirir acciones de nuestra Compafifa.”



PUNTO OCTAVO DEL ORDEN DEL DIA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA |

e PROPUESTA DE AUTORIZACION PARA LA _ADQUISICION DE ACCIONES
PROPIAS AL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA COMPANIA ¥ DE SUS
FILIALES, CON EXPRESA FACULTAD PARA REDUCIR EL CAPITAL SOCIAL
POR AMORTIZACION DE ACCIONES PROPIAS EN CARTERA

Se propone a la Junta General que tome los siguientes acuerdos :

% dutorizar a la Comparita para que directamente o a fravés de sus sociedudes filiales,
“DUBLIN DE NEGOCIOS, S.A.”, “INMOBILIARIA V.S., S.A.”", “INMOBILIARIA
MADRID-BARCELONA, &8.A.”, “DUBLIN CONTROL, §.A4.% “BAM 350
PROMOCIONES Y SERVICIOS, S.L.7, “LIVING CATALONIA, S.L.”, “CATALUNYA
HORIZONTE XXI, 8.A.", “INVERSIONES DUBLIN SIMCAV, S.A.”, para que, dentro
del cauce previsto ¢n el articulo 75 de la vigente Ley de Sociedades Andnimas, pueda
adquirir en el Mercado Secundario de Valores acciones de la propia Compaitia, hasta un
niimero de 50.000 acciones, que no supera el 5% del capital social, al precio maximo del
10% por encima de su cotizacidn en al fecha de adquisicion y al precio minimo del 10%
por debajo de su cotizacion en la fecha de adquisicidn.

En la adquisicion, se observardn todos los requisitos que impone la Ley, y especialmente
gue el valor nominal de las acciones que se adquieran, sumindose al de las que ya posea
la Sociedad y sus Sociedades filiales, no exceda del limite legal para la autocariera, vigente
en el momento de la compra.

El plazo por el que se fucultard al Consejo de Administracién para adquirir las acciones
propias tendrd una duracion de dieciocho meses a partir del dia de la celebracion de la
Junta.”



["PUNTO NOVENO DEL ORDEN DEL DIA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA |

e PROPUESTA DE NOMBRAMIENTO DE AUDITORES DE CUENTAS

Se propone a la Junta que acuerde :

“Por recomendacion del Comité de Auditoria, el Consejo propone por unanimidad a la
Junta General que designe auditor de cuentas de la Sociedad para el presente egjercicin y
los dos siguientes a Delpitte & Touche Espaiia 8.L. facultando al Consejo para hacerlo en
las condiciones contractuales que juzgue convenientes.
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| PUNTO DECIMOQ DEL ORDEN DEL DIA DE LA JUNTA GENERAL ORDIN

PROPUESTA DE NOMBRAMIENTO DE UN VOCAL DEL CONSEJO DE

ADMINISTRAGION PARA OCUPAR LA VACANTE QUE SE PRODUCIRA EL
30 DE JUNIO DE 2004

“El comité de Nombramientos y Retribuciones celebrado el pasado 19 de Abril, aprobo
recomendar al consejo de administracion, la designacion como consejere de CEVASA
a la sociedad APLICA, 8. L. con NIF B-0832696% en sustitucion de D, Manuel Vaque
Boix, a instancias del mismo, para ocupar la vacante que se producird proximamente
en el Consejo al finalizar su mandate como consejero,”
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COMPARNIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER,
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INFORME DEL CONSEJQ DE ADMINISTRACION EN RELA(’E‘IW% LA
PROPUESTA DE ACUERDO DE AUMENTQO DE CAPITAL SOCIAL Y
CONSIGUIENTE MODIFICACION ESTATUTARIA, QUE SE SOMETERAN A
APROBACION EN LA PROXIMA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS,
CONVOCADA PARA LOS PROXIMOS DIAS 21 6 22 DE JUNIO DE 2004, EN 17
6 2° CONVOCATORIA, EN CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS 144 Y 152

DE LA LEY DE SOCIEDADES ANONIMAS

1.1) Propuesta
Se realiza la signiente propuesta de acuerdo a la Junta General

" Primero.-

Aumentar el capital social en 223.500 € (doscientos veinlitrés mil quinientos euros ),
mediante la emision de 37.250 acciones nuevas, de valor nominal de seis euros cada
und, representadas por anotaciones en cuenta, que se asignan gratuifamenie d los
accionistas de la Sociedad, en la proporcion de una accion nueva por cada 35 acciones
actualmente en circulacion. El tipo de emision es a la par, es decir, 6 euros por accion.
La emision serd totalmente liberada con carge a reserva de libre disposicion,
concretamente a la cuenta de Reserva por primas de emision de acciones.

Asimismo, se acuerda que la sociedad solicitard lu admisién a negociacion oficial de
las acciones objeto del presente aumento de copital en las Bolsas de Valores de
Madrid, Barcelona y Vedencia.

Segundo.-

A fin de que el nimero de acciones a emitlr mantenga exactamenle la proporcion de
una (1) accién nueva por cada treinta y cinco (35) acciones actualmente en circulacion,
la sociedad renuncia a 3 derechas de asignacion gratuita, cuyos derechos se derivan de
otras tantas sociedades de las que actualmente constituyen la autocariera de la
sociedad.

Tercero.-

Delegar en el Consejo de Administracion, ol amparo de lo dispuesto en el articulo 153,
pdrrafo A, de la vigente Ley de Sociedades Andnimas, para fijar las condiciones de la
ampliacion en todo lo no previsto en los acuerdos de la Junta General v cumplimeriar
todos los requisitos legales para la emision de nuevas acciones por las Sociedades con
cotizacion, en especial la obligada verificacion por la C.N.MV. del Folleto Informativo
de la emision.



1.2) Informe

El Consejo de Administracion eree conveniente continuar con la politica iniciada por la
Compaiifa afios atrds de realizar un aumento de capital liberado en cada gjercicio. Con
estos aumentos se buscan dos objetivos :

- Dar mayor profundidad a la liquidez en el mercado de las acciones de la Compafiia,
mediante una operacién que se traduce en que gran parte de los derechos de
asignacién deban ser pegociados en Bolsa, posibilitando que un mayor mimero de
personzs puedan acceder a ser accionistas de la Compafiia, personas quc cn
ocasiones no encucntran la necesaria liquidez en 2 dia a dia de 1a negociacién de las
acciones CEVASA, por cuanto el cardcter de inversion a largo plazo de nuestras
acciones, por parte de nuestros accionistas mds fieles, no favorece la liquidez de las
mismas.

- Complementar la retribucién al accionista, por cuanto, de permitirlo la evolucion de
la Compafifa, es intencién del Consejo mantener el nivel del dividendo y, la posible
venta de los derechos, supone un mejor tratamniento fiscal de las rentas que se
generan.

Con estos objetivos, el Consejo de Administracion propone llevar a cabo en este
gjercicio 2004 un aumento de capital liberado de una accion nueva por cada treinta y
¢ingo.

Madrid, a 3 de mayo de 2.004.



