PAPEL EXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

ADZ712216

06/2010

-

ANTONIO HUERTA TROLEZ
NOTARIO
C/VELAZQUEZ, 114
Teléf.91-5624147Fax 91-5628632
28006 MADRID

s ©

"ESCRITURA DE CONSTITUCION DE "IM CAJASTUR MBS

1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS", EMISION Y

SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CER-

TIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA, Y EMISION DE

BONOS DE TITULIZACION OTORGADA POR "CAJA DE AHORROS

DE ASTURIAS" E "INTERMONEY TITULIZACION, SOCIEDAD

GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.". ————————-

NUMERO DOS MIL QUINIENTOS TREINTA.

En MADRID, mi residencia, a veintidds de no-
viembre de dos mil diez. =—-—--—————=——m———————-——————

Ante mi, ANTONIO HUERTA TROLEZ, Notario del

Ilustre Colegio de Madrid con residencia en esta

COMPARECEN
DON JOSE-ANTONIO TRUJILLO DEL VALLE, mayor de
edad, con domicilio profesional en Madrid, Plaza
Pablo Ruiz Picasso, numero 1, Torre Picasso, VY
D.N.T. mmmmm——mmem—m—es it
DON JORGE ALBERTO DIEZ FERNANDEZ, mayor de

edad, con domicilio profesional en Plaza de la Es-



candalera 2 - 33003 Oviedo, y D.N.I. -
INTERVIENEN

A) Don José Antonio Trujillo del Valle, en nom-
bre y representacién, como apoderado, de INTERMONEY
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULI-
ZACION, S.A., con domicilio social en Madrid, Plaza
Pablo Ruiz Picasso, numero 1, Torre Picasso, Planta
32, y C.I.F. n° A-83774885, constituida por tiempo
indefinido, mediante escritura otorgada ante mi
sustituido compafero, D. Antonio Huerta Trolez, el
dia 16 de octubre de 2003, numero 2.572 de su pro-
tocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
al Tomo 19.277, Folio 127, Seccién 8%, Hoja numero
M-337707, Inscripcién 1* (la “Sociedad Gestora”), e
inscrita en el correspondiente registro de la Comi-
5i6n Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”). -

Se halla expresamente facultado para este acto
en virtud de poder especial a su favor conferido
por acuerdo del Consejo de Administracion de esta
socledad en su reunién de fecha 27 de abril de
2.010, elevado a publico mediante escritura autori-
zada por el infrascrito Notario, el dia 13 de mayo
de 2.010, numero 1.171 de protocolo, copia autori-

zada de la cual tengo a la vista, y del que, a mi
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Julcio y bajo mi responsabilidad, resulta que el
compareciente tiene facultades bastantes para otor-—
gar la presente escritura. ——---—-—-————e—— _____

Asevera este compareciente la persistencia de
la capacidad juridica de la Entidad que representa,
asli como que sus facultades no le han sido revoca-
das, suspendidas ni limitadas en modo alguno. —----

En cumplimiento de lo establecido en la Ley
10/2010 de 28 de abril, este compareciente, tal co-
mo lnterviene, hace constar, sin gue me conste nada
en contrario, que esta Sociedad debe ser considera-
da como la titular real de la operacidén al no exis-
tir en la misma persona o personas fisicas que en
ultimo término posean o controlen, directa o indi-
rectamente, un porcentaje superior al veinticinco
por cicnto de su capital social o de los derechos
de voto, o que por otros medios ejerzan el control,
directo o indirecto, de su gestiodn. Tommme e

B) Don Jorge Alberto Diez Fernandez, en nombre

y representacién de CAJA DE AHORROS DE ASTURIAS




("CAJASTUR”), con domicilio social en Plaza de 1la
Escandalera 2 - 33003 Oviedo, con C.I.F. G33001884;
institucién BRenéfico Social cuyos estatutos de cons-
fitucién fueron aprobados con fecha 28 de mayo de
1946, por Orden del Ministerio de Trabajo, inscri-
biéndose con el nimero 114 en el Registro Especial
de Cajas de Ahorro Popular, regulada actualmente por
los Estatutos aprobados por la Consejeria de Haclen-
da, BEconomia y Planificacién del Principado de Astu-
rias, -Direccién Regional de Tributos y Politica Fi-
nanciera-, el dia 3 de mayo de 1989. Modificada por
otras escrituras autorizadas por el que fue Notario
de Oviedo, Don Teodoro Azaustre Torrecilla, el dia 1
de junio de 1990 y el 30 de noviembre de 2000, con
los nuUmeros 1994 y 3917 respectivamente de orden de
su protocolo. Y por las autorizadas para el protoco-
lo del Notario de Oviedo, don Luis-Ignacio Fernandez
pPosada el dia 7 de febrero de 2003, con los numeros
334 y 335 de orden de su protocolo, en las cuales se
modificaron los Estatutos y el Reglamento. Inscrita
en el Registro Mercantil del Principado de Asturias
al tomo 1006, folio 1, hoja AS-422. —————=——————==77~

Se encuentra expresamente facultado para este

otorgamiento por acuerdos del Consejo de adminis-
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tracidn de esta Entidad, en su reunidn de fecha 1
de junio de 2.009, elevado a publico mediante es-
critura autorizada por el notario de Oviedo D. Luis
Ignacio Fernandez Posada el 15 de noviembre de
2.010, numero 2.468 de protocolo, cuya copia auto-
rizada se incorpora a la presente como Anexo 1. De
dicha escritura, a mi juicio y bajo mi responsabi-
lidad, resulta que el compareciente tiene faculta-
des bastantes para otorgar la presente escritura. -

Asevera este compareciente la persistencia de
la capacidad juridica de la Entidad dque representa,
asl como que sus facultades no le han sido revoca-
das, suspendidas ni limitadas en modo alguno. ---—-—-

IDENTIFICO a los comparecientes por su respec-
tivo D.N.I. exhibido y resefiado. Tienen, a mi jui-
Cilo, seqgun intervienen, la capacidad legal necesaria

para otorgar la presente escritura de CONSTITUCION

DE FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, EMISION Y SUS-

CRIPCION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFI-

CADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION DE BONOS

AD2712214




DE TITULIZACION y, al efecto, ————=-—==-——=—-"—-==-~"=7~

EXPONEN

I. Que CAJASTUR (en adelante, el “Cedente”) es
una entidad financiera facultada para participar en
el mercado hipotecario y titular de derechos de
crédito instrumentados en préstamos hipotecarios,
que desea ceder, mediante la emisién de participa-
ciones hipotecarias y certificados de transmisidn
de hipoteca para que los mismos se agrupen en un
fondo de titulizacién de activos conforme a lo es-
tablecido en el Real Decreto 926/1998, de 14 de ma-
yo, por el que se regulan los fondos de tituliza-
cién de activos y las socliedades gestoras de fondos
de titulizacién (en adelante, el “Real Decreto
926/1998") , ——————-— - - - - - S — oo oo ST o omT T T T

IT. Que el Consejo de Administracidn del Ceden-
te, en su reunidn celebrada el 1 de junio de 2009,
ha adoptado los acuerdos due se contienen en la
Certificacién incorporada a la escritura otorgada
ante el notario de Oviedo D. Luis Ignacio Fernandez
Posada el 15 de noviembre de 2.010, nimero 2.468 de
protocolo, copia autorizada de la cual se ha incor-
porado a la presente COmo Escritura como Anexo 1,

con el propdbsito de hacer participar a un fondo de
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titulizacién de activos en clertos préstamos hipo-
tecarios de la cartera del Cedente mediante la emi-
$ion de participaciones hipotecarias y certificados
de transmisién de hipoteca, conforme a lo estable-
cido en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regula-
cidén del Mercado Hipotecario y sus modificaciones
(en adelante, 1la “"Ley 2/1981"”), en el Real Decreto
716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacién del mercado hipotecario vy
otras normas del sistema hipotecario y financiero
(en adelante, el “Real Decreto 716/2009") v en la
disposicién adicional quinta de 1la Ley 3/1994, de
14 de abril, por 1a que se adapta la legislacién
espariola en materia de entidades de crédito a 1la
Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria (la “Ley
3/1994") . e

IIT. Que la Sociedad Gestora esta facultada pa-
ra constituir fondos de titulizacién de activos vy,

en consecuencia, para ejercer la administracion vy




representacion legal de los mismos, al amparo de 1o
previsto en el Real Decreto 926/1998, ————=—=——~~~~

IV. Que la Sociedad Gestora pretende la consti-
tucién de un fondo de titulizacién de activos, con-
forme a lo establecido en el Real Decreto 926/1998,
con la denominacién “IM CAJASTUR MBS 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” (en adelante, el “Fondo” ©
el W“WFondo de Titulizacidn”), Jue suscribira 1las
participaciones hipotecarias y los certificados de
transmisién de hipoteca a emitir por el Cedente en
la presente Escritura. Dichas participaciones hipo-
tecarias y certificados de transmisién de hipoteca
constituiran el principal activo del Fondo de Titu-
1izacibn, ———m—m-——————--o—m s oSS oSS S ST mmTET T E T

V. Que la Sociedad Gestora tiene la intenciodn
de que, con cargo al Fondo, se proceda a la emisidn
de Bonos de Titulizacidn que integraran el princi-
pal pasivo del mencionado Fondo de Titulizacidn. ——

VI. Que la constitucidn del Fondo y la Emisidn
de Bonos, de acuerdo con el articulo 5.1 del Real
Decreto 926/1998, ha sido objeto de inscripcién en
los registros oficiales de la CNMV con las condi-
ciones y requisitos recogidos en la Ley 24/1988, de

28 de julio, del Mercado de Valores y sus modifica-
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ciones (en adelante, la “Ley del Mercado de Valo-
res”), el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre
y demds normativa de desarrollo. El Folleto Infor-
mativo ha sido inscrito en los registros oficiales
de la CNMV con fecha 18 de noviembre de 2010, cuya
copia de la notificacién del acuerdo se adjunta a
la presente Escritura como Anexo 2. —~—-—————————_

En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
segun 1intervienen, otorgan la presente escritura
publica de constitucién de un Fondo de Tituliza-
cidén, emisién y suscripcién de participaciones
hipotecarias y certificados de transmisién de hipo-
teca y emisién de Bonos de Titulizacién (en adelan-—
te la "Esecritura"), de conformidad con las siguien-
tes. —mmmm

ESTIPULACIONES

PRIMERA .~ DEFINICIONES., - ———==coomm oo

En la presente Escritura, los términos defini-
dos en el documento titulado "Definiciones", que se

adjunta como Anexo 3 tendran, salvo que se 1ndique




otra cosa, el significado que en dicho documento se
les otorga. ———-———---—--—------ooooTossoosmooTommTTETT

SEGUNDA .- CONSTITUCION DEL FONDO. —-——==-—==---=

La Sociedad Gestora constituye en este acto un
Fondo de Titulizacién de Activos de caracter cerra-
do que girara bajo la denominacién de "IM CAJASTUR
MBS 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS", que se
regira por lo dispuesto (1) en la presente Escritu-
ra, (ii) en el Folleto; (1i1) en el Real Decreto
926/1998 y disposiciones due 1o desarrollen; (iv)
en la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversidn Inmobiliaria y soO-
bre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a
lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en
tanto resulte de aplicacidn; (v) en la Ley 24/1988,
de 28 de julio, del Mercado de Valores, en su re-
daccidédn actual, en lo referente a su supervision,
inspeccién, sancién y en lo que resulte de aplica-
cién; y (vi) en las demas disposiciones legales y
reglamentarias en vigor en cada momento que resul-
ten de aplicacidén. ——==—-—==—--—-----=--—=oToomT T o TTTT

E1l Fondo estara integrado, en cuanto a su acti-
vo, por las participaciones hipotecarias (en ade-

lante, las “Participaciones Hipotecarias” o las
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“"Participaciones”) y los certificados de transmi-
sién de hipoteca (en adelante, los “Certificados de
Transmisién de Hipoteca” o los “Certificados” v,
conjuntamente con las Participaciones, las “Parti-
cipaciones y los Certificados”) emitidos por CAJAS-
TUR, que agrupa en el momento de la constitucién, vy
en cuanto a su pasivo, por los Bonos que emite, por
el Préstamo Subordinado GI y por el Préstamo Subor-
dinado FR, de tal forma que el valor patrimonial
neto del Fondo sea nulo. ———=-—=———co_______

La duraciéon del Fondo serd hasta la Fecha de
Pago inmediatamente siguiente a los treinta Yy seis
(36) meses del vencimiento de la ultima Participa-
cidén o Certificado agrupado en el Fondo, es decir,
el 20 de diciembre de 2052 (en adelante, la “Fecha
Final”), salvo que concurrieran los supuestos con-
templados en la Estipulacién Vigésima de la presen-
te Escritura. T T T T T T T T e

Los elementos patrimoniales que integran el ac-

tivo y el pasivo del Fondo y los servicios gque se




conciertan por cuenta del mismo se determinan en la
presente Escritura. —---=---=-------ToTT T T TTT IO
TERCERA.- EMISION DE LAS PARTICIPACIONES HIPO-

TECARIAS ¥ LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISTION DE HIPO-

3.1. Caracteristicas econdémico financieras de
los Préstamos Hipotecarios. —--——-——-—==--—==-—-=="""=

El Cedente es titular, entre otros, de los cua-
tro mil cuatrocientos cincuenta Yy cinco (4.455)
préstamos hipotecarios gque se relacionan en el
Anexo 4 (en adelante, los “Préstamos Hipotecarios’’)
que representan, a fecha de hoy, un Saldo Nominal
Pendiente no Vencido, de SEISCIENTOS CATORCE MILLO-
NES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NO-
VENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y DOS CENTIMOS
(614.999.999,92 €). ———-————--—"----TooooTTooEmTTooT

Algunos de los Préstamos Hipotecarios son pres-
tamos que cumplen con todos los requisitos estable-
cidos en la Seccién Segunda de la Ley 2/1981 y cum-=
plen con todos los requisitos para ser elegibles a
efectos de servir de cobertura de participaciones
hipotecarias de conformidad con el Real Decreto
716/2009. Dichos Préstamos Hipotecarios se trasmi-

ten al Fondo mediante la emisién de las Participa-
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ciones Hipotecarias. ——-——-—--—o-—moo . __

El resto son Préstamos Hipotecarios Jque no cum-
plen con todos los requisitos establecidos en la
Seccidén Segunda de la Ley 2/1981 y no cumplen con
todos los requisitos para ser elegibles a efectos
de servir de cobertura de participaciones hipoteca-
rias de conformidad con el Real Decreto 716/2000.
Dichos Préstamos Hipotecarios se trasmiten al Fondo
mediante la emisién de los Certificados de Transmi-
si6n de Hipoteca. ———==—-om—o——m L __

Los Préstamos Hipotecarios han sido selecciona-
dos a partir de una cartera de préstamos hipoteca-
rios concedidos a perscnas fisicas (particulares o
autonomos) y personas juridicas residentes en Espa-
na en el momento de la formalizacién, con garantia
hipotecaria sobre inmuebles terminados Y situados
en Esparnia, concertadas por los procedimientos habi-
tuales del Cedente y que son adminisprados por éste_
de acuerdo con las normas de gestidn habituales vy

comunes para este tipo operaciones. —-————————————__




Todos los Préstamos Hipotecarios estaban
incluidos en la cartera provisional de préstamos
hipotecarios de CAJASTUR seleccionados a 26 de
octubre de 2010 para su cesidén al Fondo y sobre la
que se ha llevado a cabo la verificacién de una
serie de atributos, mediante una auditoria
elaborada segun la técnica de muestreo aleatorio
(“Cartera Cedible”). Dicha auditoria ha sido
realizada por la firma Deloitte, S.L. inscrita en
el R.O.A.C. con el numero 50692 segun se acredita
por el Informe de Auditoria, copila del cual se
acomparia al Folleto registrado en la CNMV y es
referido en el apartado 7.3. de la Nota de Valores
del Folleto, =———————==———w———=———————-—=-——--ToTTTmETT

Los derechos del Fondo derivados de las
Participaciones y los Certificados estédn vinculados
a los pagos realizados por los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios, Yy por tanto guedan
directamente afectados por la evolucidn, retrasos,
anticipos o cualguier otra incidencia de dichos
Préstamos Hipotecarios. ——-——-———-—--—"-" """ 77777707

3.2. Emisién de las Participaciones Y los
Certificados. ———=——==——==—-—————————=---———oSoTEETTT

Fl Cedente transmite los Preéstamos Hipotecarios
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al Fondo mediante la emisién de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de
Hipoteca. En consecuencia, el Cedente emite, en
este mismo acto, ochocientas cuarenta Yy siete (847)
Participaciones Hipotecarias por un importe nominal
total de CIENTO DIEZ MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y
DOS MIL SETECIENTOS QUINCE EUROS CON CUARENTA Y
CINCO CENTIMOS (110.772.715,45 ¢€) y tres mil
seiscientos ocho (3608) Certificados de Transmisidn
de Hipoteca por un importe nominal total de
QUINIENTOS CUATRO MILLONES DOSCIENTOS VEINTISIETE
MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS CON CUARENTA
Y SIETE CENTIMOS (504.227.284,47 €). ~—-- o _

Cada Participacién Hipotecaria \% cada
Certificado de Transmisién de Hipoteca participa, a
partir de la presente Fecha de Constitucisén, sobre
el 100% del Saldo Nominal Pendiente no Vencido de
cada uno de los Préstamgs Hipotecarios que lo
respalda desde la Fecha de Constitucién Yy por el

mismo plazo restante de vencimiento de dichos

ADZ2712209




Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto alguno
de recompra y devenga un tipo de interés igual al
tipo de interés nominal que devengue, en cada
momento, el correspondiente Préstamo Hipotecario. -

Las Participaciones y los Certificados emitidos
en virtud de lo previsto en esta Escritura se
representan mediante dos (2) titulos multiples
nominativos (en adelante, los “Titulos Maltiples”),
uno representativo de la totalidad de las
Participaciones Hipotecarias y otro representativo
de la totalidad de los Certificados de Transmision
de Hipoteca emitidos por el Cedente, y cuyas copias
se adjuntan a la presente Escritura como Anexo 5. -

Dichos Titulos Multiples contienen las mencio-
nes exigidas por el articulo 29 del Real Decreto
716/2009. E1l Cedente se compromete a sustituir, ca-
da doce meses, los Titulos Multiples por otros nue-
vos que recojan las nuevas caracteristicas de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca como consecuencia de las
modificaciones habidas en los tipos de interés y en
los principales de los Préstamos Hipotecarios. ———-

Tanto para los supuestos de tener que efectuar

1a sustitucién de alguna Participacidn Hipotecaria
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© Certificado de Transmisién de Hipoteca, segun lo

previsto en la Estipulacién 5.1 de la presente Es-
critura, como para el caso de dque se proceda por la
Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta
del Fondo, a la ejecucién de un Préstamo Hipoteca-
rio, segin lo previsto en la Estipulacién 6.3.6.,
como si procediéndose a 1la Liguidacién Anticipada
del Fondo, en los supuestos y con las condiciones
de la Estipulacién Vigésima, haya de tener lugar la
venta de las Participaciones Hipotecarias o los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, asi como
para cualquier otro supuesto que lo requiriera, el
Cedente se compromete a fraccionar cualquier titulo
maltiple representativo de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca en tantos titulos individuales o maltiples
como fueren necesarios, a sustituirlos o canjearlos
para la consecucién de las anteriores finalidades.
Conforme a lo que se establece en el Real De-

creto 716/2009, las Participaciones y los Certifi-




cados seran transmisibles mediante declaracidn es-
crita en el mismo titulo y, €en general, por cual-
quiera de los medios admitidos en Derecho, estéa su
adquisicién o tenencia limitada a inversores profe-
sionales, no pudiendo ser adquiridos por el publico
no especializado, de conformidad con lo previsto en
el articulo 32 del Real Decreto 716/2009. Tanto la
transmisién como el domicilio del nuevo titular de-
beran notificarse por el adguirente a la entidad
emisora. ——————————=—————-—-——---—-—-—--osoommTmmmm T

A estos efectos, CAJASTUR, en cuanto entidad
emisora, llevard un libro especial en el gue anota-
ra las Participaciones Hipotecarias y los Certifi-
cados de Transmisién de Hipoteca, asl como las
transferencias de los mismos que Se€ notifiguen. ——-

Frn dichos titulos constaran ademas los siguien—
tes datog: ———=——————————-——--C-TToTToTToTTEmTET T

(a) la fecha de apertura y de vencimiento de
los Préstamos Hipotecarios, su importe inicial y la
forma de liquidacién; y —----—------ 0T TTTTTTTOTTOOT

(b) los datos registrales de la hipoteca. —————

3.3. Suscripecién y agrupacioén de las Participa-
ciones y los Certificados. ————=—-=--=--=77=7777"""

La Sociedad Gestora procede, por cuenta del
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Fondo, a la suscripcién de las Participaciones vy

los Certificados para su inmediata agrupacidén en el

El Cedente entrega, en este mismo acto, a la
Sociedad Gestora, los Titulos Maltiples representa-
tivos de las Participaciones y los Certificados
SUSCritos. ——w—woommm e

La Socledad Gestora depositari los Titulos Mul-
tiples en el Agente Financiero, actuando a estos
efectos como depositario, de acuerdo con lo esta-
blecido en el Contrato de Agencia Financiera. ———-—

La participacién en los Préstamos Hipotecarios
se realiza desde la presente Fecha de Constitucidn
y por el mismo plazo restante de vencimiento de di-
chos Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto
alguno de recompra, sin perjuicio de lo dispuesto
en la Estipulacién Quinta. ——~-————— _____________

3.4. Precio y forma de pago. e b L T

El precio total de las Participaciones y los

Certificados serad igual al importe que represente a




la presente fecha, el Saldo Nominal Pendiente No
Vencido. E1 Saldo Nominal Pendiente No Vencido de
los Préstamos Hipotecarios a la presente fecha (en
adelante, el “Saldo Inicial de los Préstamos Hipo-
tecarios”) es igual a SEISCIENTOS CATORCE MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y NUEVE EUROS CON NOVENTA Y DOS CENTIMOS
(614.999.999,92 €) . ———————--— """ TTTT o TTT oo TTTTOT

Dicho precio serda abonado por la Sociedad Ges-
tora, en nowmbre y por cuenta del Fondo, al Cedente,
en la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, una
vez que el Fondo haya recibido el precio de sus-
cripcién de los Bonos, mediante el ingreso del pre-
cio en la cuenta numero 2048 abierta a nombre de
CAJASTUR en el Banco de Espafa. ~—————~~~"~""7"777"7777

£l Cedente se hard cargo de cualguier gasto ©
impuesto que pudiera originarse por la emisidén vy
suscripcién de las Participaciones y los Certifica-
dos, salvo que expresamente Se prevea lo contrario
en la presente Escritura. —--——------ """ TTTTTOOT

En caso de que fuera resuelta la constitucidn
del Fondo, el resto de los Contratos del Fondo vy,
consecuentemente, la emisidén vy suscripcién de las

participaciones y los Certificados, se extinguira
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la obligacién de pago del precio total por parte
del Fondo por la suscripcién de las Participaciones
y los Certificados; asi mismo, el Cedente cancelara
las Participaciones y los Certificados. En este ca-
so, CAJASTUR deberad satisfacer directamente todos
los gastos que se hubieran ocasionado con motivo de

la constitucidn del Fondo y la emisién de los Bo-

3.5. Derechos conferidos al Fondo por la sus-
cripeidén de las Participaciones y los Certificados.

El Fondo, en cuantc titular de las Participa-
ciones y los Certificados, tendrd los derechos re-
conocidos en la normativa legal aplicable a los ti-
tulares de las participaciones hipotecarias y de
los certificados de transmisién de hipoteca, ———---

Cada Participacién Hipotecaria y cada Certifi-
cado de Transmisidn de Hipoteca participa del 100%
del Saldo Nominal Pendiente No Vencido de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios a que se refiere des-

de la presente Fecha de Constitucién, y por el mis-
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mo plazo restante de vencimiento de cada uno de

E]l Fondo tendra derecho a recibir a partir de
la Fecha de Constitucién del Fondo, c¢on caracter
enunciativo, y sin excluir otros conceptos de pago
que en el futuro pudieran producirse, las siguien-
tes cantidades derivadas de cada uno de los Présta-
mos Hipotecarios: —=--—————-————=--=—-—-----——-~--"~——-

— Principal e intereses ordinarios de los Preés-
tamos Hipotecarios: todos los pagos de principal e
intereses ordinarios que efectilen los Deudores de
los Préstamos Hipotecarios devengados desde la pre-
sente Fecha de Constitucién (incluida). El princi-
pal de un Préstamo Hipotecario se refiere tanto a
la parte de cada cuota calculada de acuerdo con el
cuadro de amortizacién previsto del Préstamo Hipo-
tecario destinada a la amortizacién del principal
pendiente, como a cualguier pago aplicable a dicho
principal que realice el Deudor, en especial los
pagos en concepto de amortizaciodn anticipada res-
pecto del cuadro de amortizacidn previsto. Ll im-
porte correspondiente a los pagos de intereses de-
vengados con anterioridad a la Fecha de Constitu-

cién seran devueltos por el Fondo al Cedente. ———=-
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- Los pagos que efectlen los Deudores tales co-—
mo intereses de demora. ——-—-—--———--——o—e

- Todos los pagos que efectlen terceros al am-
paro de los contratos de los Préstamos Hipoteca-
rios, 1incluyendo, en su caso, los derivados de
cualquier derecho accesorio, tales como indemniza-
ciones derivadas de pdlizas de Seguros, pagos efec-
tuados por posibles garantes, y cualesquiera otros
@ que hubiera tenido derecho el Cedente de acuerdo
con los citados contratos. ——-——-————c—m— o ____

- Igualmente corresponderidn al Fondo cuantas
cantidades provengan por el precio de remate o im-
porte determinado por resolucién judicial o proce-
dimiento notarial en la ejecucién de las garantias
hipotecarias o no hipotecarias, como por la enaje-
nacién o explotacién de los inmuebles o bienes ad-
Judicados o, como consecuencia de las citadas eje-
cuciones, en administracién vy posesidn interina de
los inmuebles en proceso de ejecucién. ———-——--———

No corresponderan al Fondo, sin embargo, las
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cantidades que paguen los Deudores al amparo de los
Préstamos Hipotecarios en concepto de c¢omisiones
por reclamacién de recibos impagados, comisiones de
subrogacién, comisiones de amortizacidén o cancela-
cién anticipada, asi como cualquier otra comision,
gasto o suplido. ———--—=--—-----ooToooToTTmTT o ITTO

El Cedente se compromete a realizar las notifi-
caciones que, en su caso, Sean necesarias para dJue
dichos pagos sean efectuados a la Sociedad Gestora
en representacién del Fondo. ———-——-=="-7""7"TTTTTTTT

3.6. Responsabilidad del Cedente como emisor de
las Participaciones Hipotecarias y los Certificados
de Transmisién de Hipoteca. ———-—==——-=——"=="7"=77=777

Fl Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del
Cédigo de Comercio y el 1529 del Cédigo Civil, res-
ponde ante el Fondo exclusivamente de la existencila
y legitimidad de los Préstamos Hipotecarios asl co-
mo de la personalidad con la que efectila la cesidn,
pero no asume responsabilidad alguna por el impago
de los deudores de dichos Préstamos Hipotecarios
(en adelante, los “pDeudores”), ya sea del principal
de los Préstamos Hipotecarios, de los intereses, ©
de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran

adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios.
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Tampoco asumira, en cualquier otra forma, responsa-
bilidad en garantizar directa o indirectamente el
buen fin de la operacidén, ni otorgara garantias o
avales, ni en virtud de esta Escritura ni de ningin
otro pacto o contrato. Todo ello sin perjuicio de
las responsabilidades del Cedente en relacidén con
lo establecido cn las Estipulaciones Quinta y Sexta
de esta Escritura, las que se deriven de los dis-
tintos Contratos suscritos por el Cedente con el
Fondo y sin perjuicio de la responsabilidad que se
deriva de las Declaraciones y Garantias realizadas
por el Cedente en la Estipulacién Cuarta. -————---——-—
En el supuesto de que el Fondo viniera obligado

a abonar a terceros cualquier cantidad con motivo
: de la suscripcién de las Participaciones Hipoteca-
rias o de los Certificados de Transmisién de Hipo-
teca que no se haya abonado a la presente fecha de-

bido a que la informacién suministrada por el Ce-

dente sobre los Préstamos Hipotecarios haya sido

incompleta, el Cedente serd responsable frente al




Fondo de cualquier dafio, gasto, impuesto o sancidn
que se derive para el Fondo. —-—————=———=-=—————-=---

3.7. Anticipo de fondos. ———--————-====——=————--

El Cedente no anticiparé ninguna cantidad al
Fondo por cuenta de los Deudores, sea por principal
o por intereses de los Préstamos Hipotecarios. —--=

3.8. Notificacidén a los Deudores. ——=====————==

El Cedente continuaréd administrando los Présta-
mos Hipotecarios, conforme a lo establecido en la
Estipulacién Sexta. La Sociedad Gestora y el Ceden-
te acuerdan no notificar en este momento la emisidn
y suscripcién de las Participaciones Hipotecarias vy
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca a
los respectivos Deudores. ————-—-————=——-———~-————-———

Ello no obstante, la Sociedad Gestora instruira
sobre la obligatoriedad de notificar la emisidn y
suscripcién de las Participaciones y los Certifica-
dos asi como que los pagos derivados de los Présta-
mos Hipotecarios sélo tendran caréacter liberatorio
si se efecttian a nombre del Fondo en la Cuenta de
Tesoreria, y ello a los Deudores y, en su caso, a
cualquier garante de los Préstamos Hipotecarios y a
los aseguradores relacionadas con los mismos, en el

momento en que lo considere oportuno. Dicha notifi-
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cacidén debera producirse en el supuesto de sustitu-
cién del Cedente como Administrador de los Présta-
mos Hipotecarios, y en el supuesto de situacién

concursal, utilizando para esta notificacién, el

canal de comunicacién fehaciente que resulte mas
rapido y eficaz a juicio de la Sociedad Gestora. —-

A todos los efectos establecidos en el parrafo
anterior, la Sociedad Gestora tendra el derecho a
solicitar y el Cedente 1la obligacién de suminis-
trar, cualquier informacién que la Sociedad Gestora
considere necesaria o conveniente., ——-———-e—o—m—— e

El Cedente requerido deberda notificar a los
Deudores y, en su caso, a cualquier garante de los
Préstamos Hipotecarios, y a los aseguradores rela-
cionados con los mismos, la cesidén de los Préstamos
Hipotecarios con caracter inmediato a la recepcién
de la instruccién de la Sociedad Gestora, y debera
acreditar a la Sociedad Gestora, en el plazo maximo
de cinco (5) Dias Habiles desde el envio de dicha

instruccidén, la efectiva notificacién a los Deudo-




res acompafiando el acuse de recibo de dichas noti-
ficaciones, ———————=-———-————-——-=s--o—--oS-—o oo TTTTT

Junto a la instruccién de notificacién mencio-
nada anteriormente, la Sociedad Gestora enviara al
Cedente requerido una relacidn de los cobros espe-
rados durante el Periodo de Cobro en curso y en el
siguiente Periodo de Cobro, de acuerdo con los da-
tos que obren en poder de la Socledad Gestora en
ese momento. En cualquier caso, a partir de la fe-
cha en que el Cedente reciba la instruccidn corres-
pondiente de la Sociedad Gestora, aquél transferi-
r4, con caracter inmediato, a la cuenta gque designe
a estos efectos la Sociedad Gestora, en una entidad
con una calificacién de, al menos, Fl1 y A, segun la
escala a corto y a largo plazo de Fitch, {o qgue,
teniendo dicho nivel, Fitch no le haya asignado la
marca de “Rating Watch Negative”) y de P-1, segun
la escala de calificacién a corto plazo de Moody " s
(u otras reconocidas a estos efectos por las Agen-—
cias de Calificacién de manera dJue no sSe afecte la
calificacién de los Bonos), cualquier cantidad de-
rivada de los Préstamos Hipotecarios que obre en su
poder en ese momento y seguira transfiriendo, di-

ariamente, cualquier cantidad que vaya recibiendo
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de los mencionados Prestamos Hipotecarios. No obs-
tante, el Cedente otorga las mas amplias facultades
que en derecho sean necesarias a la Sociedad Gesto-
ra para que ésta pueda notificar la cesidén de los
Préstamos Hipotecarios en el momento que lo estime
oportuno. En especial, la Sociedad Gestora notifi-
cara de forma inmediata y fehaciente la cesidn de
los Préstamos Hipotecarios si en los supuestos an-
tes contemplados el Cedente no acredita a la misma
en el plazo de cinco (%) Dias Habiles establecido
anteriormente la notificacidn efectuada por el Ce-
dente a los Deudores. ———————==—==—————————————————

A los efectos anteriores, el Cedcnte se obliga
a comunicar a la Sociedad Gestora, de forma inme-
diata, el acaecimiento de la declaracidn de concur-—
30, 0 de intervencidén administrativa. ———=———=——e———

El Cedenle asumird los gastos de notificacidn a
los Deudoreg aun en el caso de que la misma sea
realizada por la Sociedad Gestora y se compromete a

colaborar con la Socledad Gestora en las notifica-
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ciones a los Deudores. —————==———————————m—m————————

3.9. Régimen de retenciones de los pagos por
rendimientos de las Participaciones Hipotecarias y
los Certificados de Transmisién de Hipoteca. -—-----

Los rendimientos de las Participaciones y Cer-
tificados qgue constituyan ingresos del Fondo no es-
taran sujetos a retencidédn alguna en razoédn de lo es-
tablecido en el articulo 59 k) del Real Decreto
1777/2004, de 30 de julio. =—————————=——=--—-——————=

En cl supuesto de gue en el futuro se estable-
ciera cualquier impuesto, directo o indirecto, tasa
o retencién sobre dichos pagos, los mismos correri-
an por cuenta del Cedente y seran devueltos al mis-

mo en el supuesto de que fueran recuperados por el

El Cedente, como titular de los Préstamos Hipo-
tecarios, declara y garantiza al Fondo y a la S5o-
ciedad Gestora, respecto a si mismo, a las Partici-
paciones y los Certificados que emite y respecto a
los Préstamos Hipotecarios que sirven de ;obertura
de las Participaciones y los Certificados que: ——--

(A) En cuanto al Cedente. ———————=====—————=—-—--

(1) Que es una entidad de crédito debidamente
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constituida de acuerdo con la legislacidn vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de Espa-
na y se halla facultada para otorgar préstamos
hipotecarios., —=-==-~—---------cmomo

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun mo-
mentc desde su constitucién, se ha encontrado en
situacién de insolvencia, suspensidén de pagos,
quiebra o concurso, ni ha sido objeto de procedi-
miento administrativo alguno cuya conclusién impli-
que la revocacldn de su autorizacidn como entidad
de crédito. —————=—=—=+

(3) Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como corporati-
vas, para el valido otorgamiento de la presente Es-
critura, de los compromisos asumidos en la misma y
de los demas contratos relaciocnados con la consti-
tucion del Fondo. bbbl by

(4) Que dispone de cuentas auditadas de los

ejercicios cerrados a 31 de diciembre de 2007, 31
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de diciembre de 2008 y 31 de diciembre de 2009. El
informe de auditoria de las cuentas anuales corres-
pondientes al ejercicio 2009 tiene opinidn favora-
ble. Dichas cuentas anuales e informes de auditoria
se han depositado en la CNMV y en el Registro Mer-
cantil de acuerdo con la legislacién vigente. —----

(5) Que cumple con la legislacidén vigente en
materia de proteccidén de datos. ————==—=-————m—m— o

(B) En cuanto a los Préstamos Hipotecarios. ——-

(1) Que todos los Préstamos Hipotecarios se en-—
cuentran debidamente documentados y estan formali-
zados en escritura publica. Los correspondientes
documentos contractuales estén debidamente deposi-
tados en el domicilio del Cedente, a disposicidn de
la Sociedad Gestora., =—=—-——————————-———=-———————-———-—

(2) Que todos los Préstamos Hipotecarios exis-—
ten y son validos y ejecutables de acuerdo con la
legislacién aplicable, ---——-=-=—=-——-——==————==-—~—

(3) Que el Cedente es titular pleno de la tota-
lidad de los Préstamos Hipotecarios, libres de car-
gas y reclamaciones, y no existe impedimento alguno
para que pueda ceder los mismos al Fondo. —————=-——

(4) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan

denominados en euros y son pagaderos exclusivamente
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(5) Que los datos relativos a 1los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen en el Folleto y en la
presente Escritura reflejan correctamente la situa-
cidn a la fecha de la Cartera Cedible v a la Fecha
de Constitucidn, respectivamente, tal como estd re-
cogida en las escrituras publicas que los documen-
tan, y que dichos datos son correctos, completos vy
no inducen a error. Asimismo, cualquier otra infor-
macién adicional sobre las caracteristicas de los
Préstamos Hipotecarios recogida en el Folleto In-
formativo es correcta y no induce a error. ——————-—-

(6) Que se han seguido fielmente, para la con-
cesién de los Préstamos Hipotecarios incluidos en
la cartera, los criterios establecidos por el Ce-
dente en cada fecha correspondiente, que los actua-
les vigentes se han resumido en el apartado 2.2.7.
del Modulo Adicional (y que se adjuntan como Anexo
6 a la presente Escritura) y no presentan diferen-

cias significativas con los aplicados para la con-




cesiébn de los Préstamos Hipotecarios que integran
la Cartera Cedible, —--———=——————=-———————————=—————

(7) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
claramente identificados, tanto en soporte informa-
tico como por sus escrituras publicas, en poder del
Cedente, y son objeto de analisis y seguimiento por
parte del Cedente desde su concesién, de acuerdo
con los procedimientos habituales que tiene esta-
blecidog, ———==r—————————m—————m—— - — s

(8) Que, desde el momento de su concesioéon, to-
dos los Préstamos Hipotecarios han sido y estan
siendo administrados por el Cedente de acuerdo con
los procedimientos habitualmente utilizados por és-—
te en la administracién de los préstamos. ———=-----

(9) Que el Cedente no tiene conocimiento de la
existencia de litigios de ninguan tipo en relacidn
con los Préstamos Hipotecarios que puedan perjudi-
car la validez y exigibilidad de los mismos o que
puedan dar lugar a la aplicacidén del articulo 1.535
del Codigo Civil. Igualmente gque, segun su conocl-
miento, ninguno de los Deudores de los Préstamos
Hipotecarios ha sido declarado en concurso. ——-=-——

(10) Que el Cedente no tiene conocimiento de

que algun Deudor de los Préstamos Hipotecarios, por
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ser titular de algun derecho de crédito frente a
€l, se encuentra en disposicién de oponer la com-—
pensacion. === - -m o

(11) Que en las respectivas escrituras publicas
gue documentan los Préstamos Hipotecarios no se
contienen clausulas qgue impidan la cesién de los
Préstamos Hipotecarios o en las que se exija alguna
autorizacidn para llevar a cabo dicha cesién. ~--—-

(12) Que las garantias de los Préstamos Hipote-
carios son validas y ejecutables de acuerdo con la
legislacién aplicable, y no se tiene conocimiento
de la existencia de ninguna circunstancia que impi-
da la ejecucidén de las mismas. ——————=——=——————— o

(13) Que ninguna persona tiene un derecho pre-
ferente sobre el del Fondo al cobro de las cantida-
des que se deriven de los Préstamos Hipotecarios,
salvo los derechos preferentes legales. —————=—————

(14) Que todos los Préstamos Hipqtecarios estan
garantizados por hipoteca inmobiliaria, sobre el

pleno dominio de todos y cada uno de los inmuebles
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y sin que los mismos se encuentren sujetos a prohil-
biciones de disponer, c¢ondiciones resolutorias o
cualquier limitacién de dominio. ————=————m-——==-—==

(15) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
formalizados en escritura publica y todas las hipo-
tecas se encuentran debidamente constituidas e ins-
critas en los correspondientes Registros de la Pro-
piedad, cuyos datos de inscripcién se corresponden
con los mencionados en el correspondiente Titulo
Miltiple. La inscripcién de las fincas hipotecadas
estd vigente y sin contradiccidn alguna. =—--—---=-

(16) Que los Préstamos Hipotecarios no reunen
ninguna de las caracteristicas de los créditos ex-
cluidos o restringidos por el articulo 12 del Real
Decreto 716/2009 para servir de cobertura a la emi-
sién de Certificados de Transmisidén de Hipoteca o
de Participaciones Hipotecarias segun corresponda.
Los inmuebles hipotecados no se encuentren afectos
a prohibiciones de disponer, condiciones resoluto-
rias o cualquier otra limitacién de dominio. ------

(17) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
instrumentados en titulos valores, ya sean nomina-
tivos, a la orden o al portador. -————=-=-—7—-———-—--—

(18) Que el Cedente no tiene conocimiento de la
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existencia de ninguna circunstancia que impida la
ejecucion de la garantia hipotecaria. ———=—=—m-—————o

(19) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emisidén alguna de bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias o certificados de
transmisién de hipoteca, distinta de la emisién de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca y de
las Participaciones Hipotecarias. A partir de la
emisidén de éstos, los Préstamos Hipotecarios no es-
taran afectos a emisién alguna de cédulas hipoteca-
rias, bonos hipotecarios, participaciones hipoteca-

rias u otros certificados de transmisién de hipote-

(20) Que todas las propiedades hipotecadas son
inmuebles terminados (viviendas, locales, oficinas,
naves, terrenos, parkings u otros) situados en Es—
pana y han sido objeto de tasacién previa por so-
ciedades de tasacidn debidamentﬁ inscritas en el
Banco de Espafla, estando acreditada dicha tasacidén

mediante la correspondiente certificacién. Las ta-—
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saciones efectuadas cumplen todos 1los requisitos
establecidos en la legislacién sobre el mercado
hipotecario. En concreto, las viviendas que, por el
régimen de proteccién publica que les sea de apli-
cacién, cuenten con un valor maximo de venta, el
valor de tasacién que se ha tenido en consideracidn
ha sido este ultimo. ———=—=———=——r——=———————————————=

(21) OQue los Préstamos Hipotecarios sobre los
que se emiten Participaciones Hipotecarias no tie-
nen un ratio LTV (principal pendiente de amortiza-
ciébn dividido entre el valor de tasaciédn de los in-
muebles hipotecados en su garantia) superior al
80%, en el caso de que su finalidad la adquisicion,
construccién o rehabilitacién de una vivienda, o al
60% en el caso de que la finalidad sea distinta. --

(22) Que, en la presente Fecha de Constitucidn,
el Saldo Inicial de los Préstamos Hipotecarios cuyo
ratio LTV (principal pendiente de amortizacidén di-
vidido entre el valor de tasacién de los inmuebles
hipotecados en su garantia minorado, en sSu Caso,
por el importe de las deudas garantizadas por las
cargas registrales previas de las qgue no conste su
cancelacién econdémica), expresado en tanto por

ciento, es superior al 100%, no representan mas de




06720610

FAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIAI ES

un 6% del Saldo Inicial de los Préstamos Hipoteca-
rios. A estos efectos, se considerard que el LTV es
superior al 100% en aquellos casos en los que el
denominador empleado para el cdlculo del LTV sea
inferior a cero (0) (esto es, que las deudas garan-
tizadas por las cargas registrales previas sean su-
periores al valor de tasacién de los inmuebles
hipotecados). - ———==~-oome o _

(23) Que el Cedente no tiene conocimiento de
que se haya producido el desmerecimiento del valor
de ninguna finca hipotecada en mas de un 20% del
valor de tasacidén. ——=-m——wmm————_______________

(24) Los inmuebles hipotecados en garantlia de
los Préstamos Hipotecarios han sido asequrados co-
ntra el riesgo de dafios por el valor de tasacidn de
los bienes excluido el valor de los elementos no
asegurables por naturaleza. La Entidad Cedente ha
contratado una POliza Clobal de seguros subsidiaria
que garantiza una cobertura de seguros por datfios en

caso de inexistencia de pdliza individual o de in-

AD2712197




suficiencia de los capitales asegurados en las mis-

(25) Que la hipoteca de los Préstamos Hipoteca-
rios sobre los que se emiten Participaciones Hipo-
tecarias estd constituida con rango de primera hi-
poteca sobre el pleno dominio de la propiedad hipo-
tecada, —————=—————— - ——m—— - - oo m— oo oo — oo T T

(26) Que el Saldo Inicial de los Préstamos
Hipotecarios con cargas registralmente preferentes
gue garanticen deudas cuya cancelacidén econdémica no
le conste al Cedente no es superior al 8,3% del
galdo Inicial, ————=———===——=———=————--- - =--T--—-——=

(27) Que, en el momento de la concesidén de los
Préstamos Hipotecarios, éstos, y rodos los aspectos
con ellos relacionados, se han concertado en condil-
ciones de mercado.

(28) Que los préstamos no provienen de opera-
ciones de refinanciacién o reestructuracidn de deu-
das previas de los prestatarios. ————-=-—=--""77"777"

(29) Que el Saldo Inicial de los Préstamos
Hipotecarios concedidos a empleados del Cedente no
es superior al 1,35% del Saldo Tnicial de los Prés-
tamos Hipotecarios. —-——=———=--—"----"---TTTToTTTTOT

(30) Que el Saldo Inicial de los Préstamos
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Hipotecarios concedidos a personas fisicas no resi-
dentes en Espafia no es superior al 0,3% del Saldo
Inicial de los Préstamos Hipotecarios. A efectos
informativos los Préstamos Hipotecarios concedidos
a personas fisicas no residentes representan un
0,31% del Saldo Nominal Pendiente no Vencido de los
Préstamos Hipotecarios de la Carlera Cedible. ———-——

(31) Que el Saldo Inicial de 1los Préstamos
Hipotecarios concedidos a extranjeros no es supe-
rior al 1,62% del Saldo Inicial de los Préstamos
Hipotecarios. A efectos informativos, los Préstamos
Hipotecarios concedidos a extranjeros representan
un 1,5% del Saldo Nominal Pendiente no Vencido de
los Préstamos Hipotecarios de la Cartera Cedible. -

(32) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
tiene fecha de vencimiento final posterior al 17 de
diciembre de 2049. —wm——mmoe o ___

(33) Que el capital o principgl de todos los
Préstamos Hipotecarios ha sido totalmente dispues-

O, mmm
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(34) Que los Préstamos Hipotecarios no finan-
cian promociones inmobiliarias en construccidn. —--
(35) Que el pago de las cuotas de los Préstamos
Hipotecarios se realiza mediante domiciliaciodn ban-

caria en la cuenta del Deudor abierta en el Ceden-

(36) Que, el Saldo Inicial de los Préstamos
Hipotecarios a personas fisicas representa, al me-
nos, un 75% del total. -———-——-—-=----T"TTTTTTOTTOOTT

(37) Que, previo a su adquisicién, cada uno de

los Préstamos Hipotecarios ha pagado al menos 1

(38) Que los Préstamos Hipotecarios cedidos en
la presente Fecha de Constitucién han tenido, al
menos, 9 meses de vida desde su fecha de concesidn.

(39) Que los Préstamos Hipotecarios no contem-
plan clausulas que permitan el diferimiento en el
pago peridédico de intereses y de principal. -——==-——-

(40) Que, a la presente Fecha de Constitucidn,
no se ha recibido ninguna notificaciodn de amortiza-
cién anticipada total de los Préstamos Hipotecarios
de los que participan los Certificados de Transmi-
sién de Hipoteca y las participaciones Hipotecarias

que el Cedente emita. —----=--—=---"7"-"TTTTTETTITT
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(41) Que el Cedente no emite ni Certificados de
Transmisidén de Hipoteca ni Participaciones Hipote-
carias gque participen de Préstamos Hipotecarios de
los que se haya recibido de los Deudores notifica-
cién de resolucién anticipada de los mismos. ——————

(42) Que en la presente Fecha de Constitucidn
ninguno de los Préstamos Hipotecarios que se ceden
al Fondo tiene retrasos en el pago superiores a 90
dias. Adicionalmente, (i) el Saldo Inicial de los
Préstamos Hipotecarios cedidos con retrasos en el
pago iguales o inferiores a 30 dias no es superior
al 5% del Saldo Inicial de los Préstamos Hipoteca-
rios en la presente Fecha de Constitucidn; (ii) el
Saldo Inicial de los Préstamos Hipotecarios con re-
trasos en el pago superiores a 30 dias e iguales o
inferiores a 60 dias no es superior al 1% del Saldo
Inicial de los Préstamos Hipotecarios en la presen-
te Fecha de Constitucion; y (iii) el Saldo Tnicial
de los Préstamos Hipotecarios con retrasos en el

pago superiores a 60 dias e iquales o inferiores a
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90 dias no es superior al 0,5% del Saldo Inicial de
los Préstamos Hipotecarios en la presente Fecha de
Constitucién. ——=————=—=——=—=——=——=-—--—-—--------TTTTTET

(43) Que, en la presente Fecha de Constituciédn,
el Saldo Inicial de los Préstamos Hipotecarios con-
cedidos a un mismo Deudor es inferior al 0,95% del
saldo Inicial de los Préstamos Hipotecarios. ——=———-

(44) Que los datos y la informacioén relativos a
los Préstamos Hipotecarios seleccionados, recogidos
en el apartado 2.2.2. del Mdédulo Adicional, para su
cesion al Fondo reflejan fielmente la situacioéon a
la fecha a la que corresponden y SoOn correctos vy
completos. ———=-——--—-----ToooTTTTToTT oo T T EEmETTITT

(C) En cuanto a las Participaciones Hipoteca-

rias y a los Certificados de Transmisién de Hipote-

(1) Que el Consejo de Administracién del Ceden-
te ha adoptado validamente todos los acuerdos nece-
sarios para la cesién de los Préstamos Hipotecarios
mediante la emisidn de las Participaciones Hipote-

carias y de los Certificados de Transmisién de Hi-

(2) Que los datos relativos a los Préstamos

Hipotecarios que se incluyen en los Titulos Mualti-
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ples, reflejan correctamente la situacién actual,
tal como esta recogida en los ficheros informaticos
y en las escrituras publicas de dichos Préstamos
Hipotecarios y son correctos y completos. ————=-———-

(3) Que las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca son emiti-
dos de acuerdo con la Ley 2/1981, ol Real Decreto
716/2009 y demas normativa aplicable vy cumplen to-
dos los requisitos en ellas establecidos para la
emisidén de participaciones hipotecarias y certifi-
cados de transmisién de hipoteca, respectivamente.
En concreto, que los Préstamos Hipotecarios sobre
los que se emitirdn Certificados de Transmisién de
Hipoteca se encuentran anotados como prestamos no
elegibles en el registro que mantiene el Cedente
conforme al citado Real Decreto. ———-e———mm— oo

(4) Que las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca se emiten
por el mismo plazo que resta hasta el vencimiento 3%

por el mismo tipo de interés de cada uno de los




Préstamos Hipotecarios que participan. ——---=—=777~
QUINTA.- COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE. -
5.1. Reglas de sustitucioén de las Participacio-

nes y los Certificados. ---—---—-=--—-—--— 77777777777
En el supuesto excepcional de que, con poste-

rioridad a la Fecha de Constitucién y no obstante

las declaraciones formuladas por el Cedente y la
diligencia observada por éste para asegurar su cum-
plimiento, se detectara que alguno de las Préstamos

Hipotecarios o la correspondiente Participacidn

Hipotecaria o el correspondiente Certificado de

Transmisién de Hipoteca suscrito adolecia de vicios

ocultos, incluyendo el que no se ajustara en la

presente Fecha de Constitucidén, a las declaraciones
formuladas en la Estipulacién Cuarta anterior, el

Cedente se obliga: ———==————=-——==——"-—~-----T--"~"TT=T77
(A) A subsanar el vicio en el plazo de treinta

(30) dias a partir del momento en que tenga conoci-

miento del vicio o a partir de la notificacidn de

1a Sociedad Gestora al Cedente comunicandole la

existencia del referido vicio. ———=———-—7——""77777 77
(B) En caso de no ser posible la subsanacidn

conforme a lo descrito en el apartado (A, la So-

ciedad Gestora instard al Cedente a sustitulr la
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Participacién o el Certificado correspondiente por
otra/o de caracteristicas similares en cuanto a ti-
po de contrato, periodicidad de las cuotas, sistema
de amortizaciédn, plazo residual, tipo de interés,
margen sobre indice de referencia (para Préstamos
Hipotecarios a tipo variable), valor de principal
pendiente de reembolso, garantias y calidad credi-
ticia en general, que sea aceptado por la Sociedad
Gestora, y que no perjudique la calificacién de los
Bonos otorgadas por las Agencias de Calificacidn. -

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que algun Préstamo Hipotecario o Participacidn o
Certificado adolece de un vicio oculto, incluyendo
el gque no se ajuste a las mencionadas declaraciones
descritas en la Estipulacién Cuarta, deberd ponerlo
en conocimiento de la Sociedad Gestora, e indicarle
el Préstamo Hipotecario que propone sirva de cober-
tura para sustituir la Participacién o el Certifi-
cado afectado. ~—--——mmmmmm— L ___

En todo caso, en dicha sustitucidn, el Cedente
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deberd acreditar gque el Préstamo Hipotecario y/o la
Participacién Hipotecaria y/o el Certificado de
Transmisién de Hipoteca sustituto correspondiente
se ajustan a las declaraciones contenidas en la Es-
tipulacién Cuarta anterior. Para materializar la
sustitucién el Cedente emitira, de acuerdo con las
caracteristicas del Préstamo Hipotecario, una Par-
ticipacién Hipotecaria o un Certificado de Transmi-
sién de Hipoteca, que sera suscrito por el Fondo.
Los gastos en que pudiera incurrirse como Ccon-
secuencia de la sustitucién de Préstamos Hipoteca-
rios y en la emisién de las Participaciones Hipote-
carias y de los Certificados de Transmisiéon de Hi-
poteca conforme a 1o establecido en el presente
apartado correran a cargo del Cedente. ——=——=—————~
gubsidiariamente a las obligaciones asumidas en
los apartados (A) y (B) anteriores y para aquellos
supuestos, lgualmente excepcionales, en los due el
vicio oculto, incluyendo el dque no se ajuste a las
mencionadas declaraciones, no fuera subsanado en
dicho plazo o no fuera susceptible de subsanacidn o
1a sustitucién no fuera posible, el Cedente proce-
derd a la cancelacidén de la correspondiente Parti-

cipacién o Certificado vy al reembolso, en efectivo,




06/2010

PAPLL EXCLUSIVO PARA DOCUMEN 105 NOTARIAL FS

al Fondo del capital pendiente de reempolso, de los
intereses devengados Yy no satisfechos, asi como
cualquier cantidad que le pudiera corresponder al
Fondo hasta esa fecha en virtud de la Participacioén
0 del Certificado correspondiente, que sera deposi-
tado en la Cuenta de Reinversidn. ——-———-——e . __

5.2. Compensacién, -——=-———w—_—_________________

En el supuesto que alguno de los Deudores man-
tuviera un derecho de crédito legal o contractual-
mente compensable frente al Cedente Y, por tltanto,
resultara que alguno de los Préstamos Hipotecarios
fuera compensado, total o parcialmente, contra tal
derecho de crédito, el Cedente remediara tal cir-
cunstancia con el deudor o, si no fuera posible re-
mediarla, el Cedente procedera a ingresar al Fondo
el importe que hubiera sido compensado mas los in-
tereses devengados que le hubieren correspondido al
Fondo hasta el dia en que se produzca el ingreso
calculados de acuerdo con las condiciones aplica-

bles al Préstamo Hipotecario correspondiente, ——-~—-

AD2712192




SEXTA.- CUSTODIA, ADMINISTRACION Y GESTION DE

COBRO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS. ——————~"~~~"7777

De conformidad con la obligacidn establecida en
el apartado 2. D) del articulo 2 del Real Decreto
926/1998, el Cedente se compromete a conservar la

custodia, administracidn y gestion de cobro de los

Préstamos Hipotecarios por él cedidos hasta la can-
celacién total de los mencionados Préstamos Hipote-
carios, quedando obligado a realizar cuantos actos
sean necesarios para la efectividad y buen fin de
los Mismosg., —=———=—-—=———=-——-——---—-os-ooTommmEEm T e

En los siguientes apartados se describen 1las
obligaciones gue asume el Administrador de los
Préstamos Hipotecarios. 35in perjuicio de éstas, las
obligaciones del Administrador se extenderan a to-
das aquellas gue, aun no estando descritas en deta-
1le en dichos apartados, le fueran exigibles en el
desarrollo diligente de dicha tarea. —=——=777777"7"

A estos efectos, el Cedente, como Administrador
de los Préstamos Hipotecarios, podra llevar a cabo
cualquier actuaciOn due considere razonablemente
necesaria o conveniente, disponiendo de plenos po-
deres y facultades para ello., ——=——=——=—-—————m T

F1 mandato en favor del Cedente para la custo-
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dia, administracién Yy gestidén de cobro tendrd, en
la medida en que la legislacién vigente lo permita,
el cardcter de revocable de forma que, en caso de
que la Sociedad Gestora constate, por parte del Ce-
dente, como Administrador de los Préstamos Hipote-
carios, el incumplimiento de las obligaciones esta-
blecidas en esta Escritura y el Folleto o el acae-
cimiento de hechos que, a juicio de la Sociedad
Gestora, supongan un perjuicio o riesgo para la es-
tructura financiera del Fondo o para los derechos e
intereses de los titulares de los Bonos, entre
otros, los supuestos de declaracién de concurso, de
intervencién por el Banco de Espafia o de liguida-
cidn del Administrador, la Sociedad Gestora podra,
slempre que esté permitido por la legislacién wvi-
gente, (i) sustituir al Cedente como Administrador
de los Préstamos Hipotecarios o (ii) requerir al
Cedente para que subcontrate o deleqgue la realiza-
cién de dichas obligaciones a 1la persona que, a

juicio de la Sociedad Gestora, tenga la capacidad
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técnica adecuada para la realizacién de dichas fun-
ciones, siempre que lo notifique a las Agencias de
Calificacién y con ello no se perjudique la califi-
cacién otorgada por aquéllas a los BOnos. La Socie-
dad Gestora tendrd en cuenta las propuestas que el
Cedente le haga sobre la designacién de su sustitu-
to. PFl Cedente estard obligado a efectuar dicha
subcontratacién o delegacidén. ———--—---"-TTTTTTTTOT

Seran por cuenta del Administrador todos aque-
llos impuestos directos ©O indirectos, tasas o dJas-
tos gque se devenguen o en due incurra © que venga
obligado a repercutlr en la custodia, administra-
cién y gestién de los Préstamos Hipotecarios, sin
perjuicio de su derecho a que los mismos le sean
reembolsados, en su caso, por los Deudores o por el

Fondo en el supuesto de que éste recuperara los

Como contraprestacidén por la custodia, adminis-
tracion y gestiodn de cobro de los Préstamos Hipote-
carios, el Cedente percibira una remuneracién que
se devengara diariamente y se€ pagara en cada Fecha
de Pago, del 0,01% anual sobre el Saldo Nominal
pPendiente de los Préstamos Hipotecarios No Fallidos

en la Fecha de Pago inmediatamente anterior. Dicha




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

AD2712190

0672019

comisidén se entenderi bruta, en el sentido de in-
cluir cualquier impuesto directo o indirecto o re-
tencidén que pudiera gravar la misma. Dicha comisidén

sera pagada por el Fondo de acuerdo con el Orden de

Prelacidén de Pagos. -——=-——e—e——e o ______
6.1. Compromisos generales del Cedente como ad-
ministrador. --——-----o
En general, el Cedente, respecto a los Présta-
mos Hipotecarios que administre, se compromete
frente a la Sociedad Gestora y al Fondo a: ~~——=~—-
(1) Realizar cuantos actos sean necesarios para
la efectividad y buen fin de los Préstamos Hipote-
carios ya sea en via judicial o extrajudicial., ——--
(1ii) Realizar cuantos actos sean necesarios pa-
ra mantener o ejecutar las garantias y obligaciones
que se deriven de los Préstamos Hipotecarios. —-——--
(11i1) Tener en cuenta los intereses de los ti-
tulares de los Bonos en sus relaciones con los Deu-
dores y en el ejercicio de cualgquier facultad dis-

crecional derivada del desarrcollo de los servicios




establecidos en la presente Escritura y en el Fo-

(iv) Cumplir todas las instrucciones razonables
de la Sociedad Gestora, dadas de conformidad con
las Estipulaciones de esta Escritura y el Folleto.

(v) Realizar cuantos actos sean necesarios para
solicitar y mantener en pleno vigor todas las 1i-
cencias, aprobaciones, autorizaciones y consenti-
mientos que puedan ser necesarios o convenientes en
relacién con el desarrollo de sus servicios. ———=——

(vi) Disponer de eqguipos Yy personal suficiente
para cumplir todas sus obligaciones. ———==—-=-—"7"777

6.2. Responsabilidad del Administrador. —————-—-

E1 Administrador de los Préstamos Hipotecarxios
no serd responsable de las deudas de la Sociedad
Gestora o del Fondo, en relacién con los Bonos o de
las obligaciones de cualquier Deudor en virtud de
cualguier Préstamo Hipotecario. Asimismo, el Ceden-
te, en tanto due administrador de los Préstamos
Hipotecarios y gestor de cobros de los Préstamos
Hipotecarios, renuncia en este acto a los privile—
gios y facultades que la ley le confiere, en parti-
cular (en el caso de que fueran de aplicacién) los

articulos 1.730 y 1.780 del Coédigo Ccivil y 276 del
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Cédigo de Comercio. —=————-———-ommo o ______

En concreto, el Administrador no seri responsa-
ble de ninguna pérdida, responsabilidad, reclama-
cidon o gasto sufrido o incurrido por la Sociedad
Gestora o por el Fondo como resultado del desarro-
llo por el Administrador de los servicios de admi-
nistracién, excepto cuando dicha pérdida, responsa-
bilidad, reclamacién, gasto o dario se sufra o incu-
rra como resultado de una negligencia o incumpli-
miento del Administrador o de cualquier incumpli-
miento por éste de sus obligaciones, estando en di-
chos casos el Administrador obligado a indemnizar
al Fondo o a la Sociedad Gestora por los danos y
perjuicios sufridos (y Jjustificados) como conse-
cuencia de dicha negligencia o incumplimiento, —---

En cualquier caso, el Fondo, a través de la So-
ciedad Gestora, tendrd las acciones legales que le
correspondan contra el Cedente en el_caso de incum-
plimiento de sus obligaciones al amparo de los con-

tratos suscritos con la Sociedad Gestora. ———=—————
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6.3. Servicios de Administracién de los Présta-
mos Hipotecarios. ------——-—-—------TTTTTTTToTEETTOT

£l Administrador dedicard el mismo tiempo ¥
atencién y ejercera el mismo nivel de pericia, cui-
dado y diligencia en la administracién de los Prés-
tamos Hipotecarios que el que dedicaria y ejerceria
en la administracién de los préstamos hipotecarios
que no hubieran sido cedidos vy, en cualquier caso,
prestara dichos servicios de acuerdo con las prac-
ticas bancarias que habitualmente aplicaria una en-
tidad de crédito. ——=——=-——--———----—---TToTTToTTTET

£l Administrador esta autorizado para modificar
los criterios para la administracidén de los Présta-
mos Hipotecarios dque se contienen en el Anexo 6
siempre que sea legalmente posible y de conformidad
con lo establecido en el apartado 6.5. de la Esti-
pulacién Sexta de la presente Escritura y slempre
que dichas modificaciones no supongan un deterioro
en la administracién de los Préstamos Hipotecarios
y se notifiquen a la Sociedad Gestora y no se per-
judique, en modo alguno, la calificaciédn otorgada a
los Bonos por las Agencias de Calificacion. En con-
creto, el Administrador 1llevara a cabo, entre

otras, las actividades dque se describen a continua-




n6/2010

PAPEL CXGLUSIVO PARA LDOCUMENTOS NOTARIALES

ClOn: mmm

6.3.1. Custodia de escrituras, documentos y ar-

Chivos. ——--mmom

El Cedente, respecto de los Préstamos Hipoteca-
rios que administre, mantendra todas las escritu-
ras, contratos, documentos vy archivos relativos a
los mismos y a cualquier otro derecho accesorio asi
como cuantos documentos sean relevantes en relacién
con los mismos, bajo custodia sequra vy no abandona-
ra la posesién, custodia o control de los mismos si
no media el previo consentimiento escrito de la So-
ciedad Gestora, en nombre del Fondo, al efecto, a
no ser que sea (i) en favor del subcontratista o
delegado nombrado a tenor del apartado 6.6. si-
gulente siempre que ello esté permitido por la nor-
mativa vigente o (ii) para permitir al Cedente, co-
mo administrador de los Préstamos Hipotecarios, em-
prender procedimientos para la ejecucidén de los
MISMOS. ~—=w——m— e __

©.3.2. Cobro de Cantidades por el Cedente, ———-
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El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, seguira cobrando todas las cantidades
debidas y pagaderas en virtud de los mismos o de
cualquier derecho accesorio a los mismos, de acuer-
do con los términos y condiciones de sus contratos,
en las fechas correspondientes, obligandose el Ad-
ministrador a realizar cuantos actos sean necesa-
rios para la efectividad vy buen fin de los Présta-
mos Hipotecarios. =——=-—=---=--"TTT-TTTTTTTTTTTTOTTO

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora,
en caso de que considerase Jue ello es necesario
para la mejor defensa de los intereses de los titu-
lares de los Bonos, podré notificar la cesidn de
los Préstamos Hipotecarios a los Deudores y exiglr
que éstos efectuen los pagos a due vienen obligados
directamente en la Cuenta de Tesoreria o en la
cuenta que a estos efecfos se determina en el apar-
tado 7.1. de la presente Escritura. ——-=---777777"7

6.3.3. Cobro por el Fondo de los pagos relati-

vos a los activos. —————————---—-T-TToTTTTTTTTITOOT

F1 Cedente, como Administrador de los Préstamos
Hipotecarios, seguira cobrando todas las cantidades
debidas y pagaderas por 1os Deudores y realizara

sus mejores esfuerzos para asegurar due todos los
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pagos a realizar por los deudores o por otras per-
sonas obligadas a los mismos, en virtud de los co-
rrespondientes contratos relativos a los citados
Préstamos Hipotecarios o de cualesquiera otros,
sean cobrados, de acuerdo con los términos vy condi-
ciones de los mismos, en las fechas correspondien-
S o

En caso de demora en los pagos a que vengan
obligados los Deudores de los Préstamos Hipoteca-
rios, el Cedente, como Administrador de los mismos,
desarrollara las actuaciones descritas en el apar-
tado €.3.5. de 13 presente Escritura, adoptando al
efecto las medidas que tomarian en el caso de que
siguieran manteniendo la titularidad de los Présta-
mos Hipotecarios en esa situacién, siempre que el
ejercicio de dichas facultades discrecionales no
afecte a la gestidn del Fondo, ni a 1a calificacidén
otorgada a los Bonos_por las Agenclas de Califica-
Clon. m—eme

se define como Periodo de Cobro cada uno de los




meses naturales desde la Fecha de Constitucién has-
ta la extincién del Fondo. Como excepcién, el pri-
mer Periodo de Cobro se iniciard en la Fecha de
Constitucién y terminara el 31 de diciembre de
2010. Los abonos por el Cedente como Administrador
de los Préstamos Hipotecarios se efectuaran todos
los Dias Habiles de cada pPeriodo de Cobro en la
Cuenta de Reinversién y el importe abonado corres-
pondera a los importes abonados por los Deudores de
1os Préstamos Hipotecarios en el Dia Habil inmedia-
tamente anterior. ——-——------TTToTTTTTToTTTTITETITOE

Ccriterios de Fitch: —-----—=--=-—=---=7=7777777"

5in perjuicio del cumplimiento de 1o estableci-
do en el siguiente apartado wcriterios de Moody’s”,
en el caso de que la calificacion del Administrador
fuera rebajada de FZ © de A-, se adoptaran las me-
didas en su informe “Counterparty Criteria for
structured Finance Transactions”, de Octubre de
2009 en los plazos alll especificados. ——=—=77"77777

Fn el caso de que las calificaciones a corto VY
a largo plazo de CAJASTUR, como Administrador de
l1os Préstamos Hipotecarios, pase a ser, al menos,
de F1 v de A segun la escala de Fitch (u otras ex-

presamente reconocidas por ésta y siempre que ello
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No perjudique la calificacidén otorgada a los Bonos
por las Agencias de Calificacién), o se obtenga 1la
garantia a que se refiere e] apartado 7.2 de 13
presente Escritura, la Sociedad Gestora le instrui-
ra gque ingrese las cantidades cobradas de los Prés-
tamos Hipotecarios en una Cuenta de Reinversién
ablerta en CAJASTUR. ——=---eoeo____  _____________

A los efectos de los niveles de calificacién
recogidos en este apartado, cuando la contrapartida
del Fondo o, en su Caso, su garante, mantenga unos
niveles de calificacién iguales a los literalmente
exigidos pero Fitch 1le haya asignado la marca de
"Rating Watch Negative”, se entenderé que el nivel
exigido no se cumple vy deberan implementarse las
medidas previstas para ese supuesto. ——————w——_____

Criterios de Moody’s: =—~-—mmm o ___

S5in perjuicio del cumplimiento de lo estableci-
do en el anterior apartado “Criterios de Fitch”,
resultaran de aplicacién las condiciones estableci-

das en este apartado. En el caso de que la califi-
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cacién a corto plazo segun la escala de Moody’s de
CAJASTUR, como Administrador de los Préstamos Hipo-
tecarios, vuelva a Ser, al menos, de P-1 u otra eXx-
presamente reconocida por la misma Yy siempre dque
ello no perjudique la calificacién otorgada a los
Bonos por las Agencias de Calificacién), o se ob-
tenga la garantlia a que Se refiere el apartado 7.2.
de la FEscritura, la Sociedad Gestora le instruira
que ingrese de nuevo 1as cantidades cobradas de los
Préstamos Hipotecarios en una Cuenta de Reinversion
abierta en CAJASTUR.

Todos los costes, gastos e impuestos en que S
incurran por la realizacidén y formalizacién de las
anteriores opciones seran por cuenta de Cajastur. -

No obstante todo lo anterioxr, 1la Sociedad Ges-
tora, en caso de que considerase gue ello es nece-
sario para una mejor defensa de los intereses de
1os titulares de los Bonos ¥y siempre due concurra
algun supuesto de sustitucién forzosa del Adminis-
trador, instruira a éste para due notifique a cada
uno de los Deudores para que abonen directamente en
1a Cuenta de Tesoreria (o en un cuenta que cumpla
todos los requisitos establecidos en el apartado

7.2 de la presente Fscritura de conformidad con los
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apartados “Criterios de Fitch” y “Criterios de Moo-
dy’s”) las cantidades a que vienen obligados por
los Préstamos Hipotecarios. Asimismo, la Sociedad
Gestora podrd requerir al Administrador para llevar
a cabo cuantos actos Y cumplir con cuantas formali-
dades sean necesarias incluidas notificaciones a
terceros y, en su caso, lnscripciones en los regis-
tros pertinentes con el fin de garantizar la maxima

eficacia de las garantias accesorias frente a ter-

6.3.4. Control de 1las cantidades ingresadas

provenientes de Préstamos Hipotecarios

Dentro de los cinco (5) primeros Dias Habiles
de cada mes, el Cedente entregarad al Fondo, como
informacién respecto a los Préstamos Hipotecarios
que administre, un informe detallado que contenga:

- El principal pendiente de pago de cada uno de
los Préstamos Hipotecarios, diferenciando entre im-
borte vencido y no vencido. ————ceeeeo o ________

- Las cantidades recibidas durante ol Periodo




de Cobro anterior en concepto de principal progra-
mado correspondientes a cada Préstamo Hipotecario,
incluidas recuperaciones de impagos anteriores. ——-

_ Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de principal amorti-
zado anticipadamente correspondientes a cada Prés-
tamo Hipotecario, indicando la fecha valor en se
hayan producido los pagos anticipados. —==—=7=7~"777

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de intereses Corres-
pondientes a cada Préstamo Hipotecario (incluidas
recuperaciones de impagos anteriores) . ———--——TT "7~

- Las cantidades recibildas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de intereses de demo-
ra, comisiones Yy gastos correspondlientes a cada
Préstamo Hipotecario (incluidas recuperaciones de
inpagos anteriores) . ————=—-—-----ToTTTTTTTTETTITTOE

- Cuota vigente y fecha del proximo pago de ca-
da Préstamo Hipotecario. —-—=—--——---=-=7"TTTTTTITOTE

- Tipo de interés vigente de cada Préstamo

Hipotecario y su fecha de inicio de vigencia, en su

- Diferencial sobre el tipo de interés vigente,

en SU CASO. ————m——————mso—oosSsTmT ST ST T T T ITIETEmETe
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~ Vida residual (en meses) de cada Préstamo
Alpotecario. =-ooee
- Relacién de 1los Préstamos Hipotecarios que
hayan sido declarados Préstamos Hipotecarios Fallj-
dos durante el Periodo de Cobro anterior. ——-——-———__
- Importe por cada Préstamo Hipotecario del im-
bago de principal acumulado, vencido Y no cobrado.
- Importe por cada Préstamo Hipotecario del im-
Pago de interés acumulado (vencido y no cobrado). -
- Numero de cuotas impagadas por cada Préstamo
Hipotecario. ~wwoooeo o
= En relacién a 1los Préstamos Hipotecarios en
impago, un informe detallado de sy situacidn, lag
fechas esperadas de tecuperacion de cantidades im-
bPagadas y el importe de las mismas asi como el es-
tado de los procedimientos judiciales de recupera-
O e
- Informacién sobre cualquier bien o derecho
que el Fondo se hubiera adjudicado como consecuen-—

Cia de los procesos de reclamacién que se hubieran
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iniciado. —--mmmmmmommmSSTSSSTTSTITTITITIITEIT

Adicionalmente, el Cedente se compromete & fa-
cilitar cuanta otra informacién relativa a los
Préstamos Hipotecarios le requiera la Sociedad Ges-—

tora, necesaria para el cumplimiento de sus funcio-

ge define la Fecha de Ajuste de Cobros el 15 de
cada mes o Dia Habil inmediato anterior. En dicha
Fecha, la Sociedad Gestora procedera a ajustar con
el Cedente las cantidades efectivamente ingresadas
en la Cuenta de Reinversion (o en la due haya de-
signado la gociedad Gestora para sustituirla de
acuerdo con lo establecido en este apartado), en el
periodo de Cobro correspondiente al mes natural in-
mediato anterior a dicha fecha, con las due correc-
tamente deberian haber sido ingresadas de acuerdo
con cada uno de los contratos correspondientes 4
los Préstamos Hipotecarios. ——=-==="777TTTTTTTTTTOT

Fn el supuesto de que existieran discrepancias
entre el Cedente Yy 1a Sociedad Gestora &l cuanto al
importe del ajuste en 1a Fecha de Ajuste de Cobros,
ambas partes trataran de solucionar dichas discre-
pancias, sin perjuiclo de que, en el supuesto de no

obtenerse ningun acuerdo al respecto antes de la
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Fecha de Ajuste de Cobros, se efectuara por el Ce-
dente la entrega provisional al Fondo de la canti-
dad que establezca la Sociedad Gestora, suficiente-
mente acreditada al Cedente, sin perjuicio de acor-
dar posteriormente ajustes en dicha cantidad. -----

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por la realizacidén y formalizacidn de las
anteriores opcicnes seran por cuenta del Cedente
como Administrador. ——————rm e e

6.3.5. Criterios generales de seguimiento del

rlesgo. ==

El Administrador aplicara igual diligencia vy
procedimiento de reclamacidn de las cantidades de-
bidas y no satisfechas de los Préstamos Hipoteca-

rios que al resto de activos crediticios de su car-

En caso de incumplimiento de las obligaciones
de pago por el Deudor, el Administrador llevara a
cabo las actuaciones descritas en la presente Es-

critura a estos efectos, adoptando las medidas que
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ordinariamente tomaria como si de préstamos hipote-
carios de su cartera se tratara y de conformidad
con los buenos usos y practicas bancarias para el
cobro de las cantidades adeudadas, siempre que el
ejercicio de dichas facultades discrecionales no
afecte a la gestién del Fondo, ni a la calificacidn
otorgada a los Bonos por las Agencias de Califica-
cién. Quedan incluidas, desde luego, en dichas ac-
tuaciones, todas las judiciales que el Administra-
dor considere necesarias para la reclamacidén y co-
bro de las cantidades adeudadas por los Deudores. -
El Administrador vendra obligado a anticipar
aquellos gastos gue sean necesarios para llevar a
cabo dichas actuaciones, sin perjuicio de su dere-
cho a ser reembolsado por el Fondo, ——-—-———-——————-
A) Principios Generales del Seguimiento del
Riesgo, ========m————-——— - m - ——————— —— e —
- Politicas Y Procedimientos de
Seguimiento del Riesgo con un
enfoque de cartera, a fin de
mantener el perfil de riesgo medio-

bajo a nivel Entidad.
- Universalizacién del seguimiento

del riesgo tanto en alcance como en
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responsabilidad:

Alcance: el total de los riesgos
directos e indirectos vigentes en la
Entidad tienen que estar sometidos a
permanente observacidén y control.

Responsabilidad: todos los estamcntos
de CajAstur que se relacionen con el
riesgo de crédito tienen asignada una
responsabilidad en el Seguimiento del
mismo. Por simetria con el proceso de
admisién, el gestor comercial

(gestores de particulares y empresas

de cualguier segmento. Cuando el
cliente no esté carterizado, la
responsabilidad descansara en el

inmediato superior, en general el
director o subdirector (s1 no hay

director) para banca universal, o cn




el responsable de la unidad
especialista en el caso de Liberta o
Banca de Empresas) Yy el analista de
riesgos se configuran como la pareja
badsica en la gestién y ejecucidén del
Seguimiento del Riesgo de Credito. La
pareja basica de gestidén (PBG) es una
de las piezas claves del nuevo modelo
de Seguimiento del Riesgo, al ser los
responsables de la ejecucidn de las
acciones de control sobre la evolucidn
del riesgo del cliente, atendiendo a
los protocolos Y procedimientos
establecidos.

o Independencia funcional: separacion
funcional entre la capa de gestion-
ejecucioén Y la primera capa de
control.

B) Enfoque de Seguimiento por tipologia de

La Entidad mantiene sistemas de seguimiento del
riesgo en coherencia con su politica de admisién.

Dispone de procedimientos aprobados por el Comiteé
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de Direccidn que sustenta la politica de
seguimiento. ————=---——————— -
Bl seguimiento, como la admisidn, se estructura
en dos niveles bdsicos: ——————-————————-—————————————
- Riesgos estandarizades.

- Riesgos individualizados.
El seguimiento en Cajastur se desarrolla en las
siguientes fases: --———m—-— - ——
e Fase I: Clasificacidn de los acreditados

dentro de alguna de las siguientes categorias;,

CATEGORIA DE TIPOS
SEGUIMIENTO

NORMAL | -NA-

AVE STGUIR /

GARANTIZAR/ REDUCIR
/ EXTINGUIR
Mediante la generacion de sistgmas automaticos
de alertas e intervencidén experta, el sistema de

seguimiento determina wuna calificacidén a cada




acreditado a efectos de gestidén del riesgo con
responsabilidades en unidades especificas
atendiendo a las autonomias de seguimiento. -—-----

Existen dos grandes grupos de clasificacidn de

los acreditados de la Entidad. - ————--——=~—----———---

- Normal: son acreditados gue
presentan una situacidén crediticila
que responde a la normal evolucidn
de las posiciones de riesgo
mantenidas en la Entidad y a una
adecuada composicién econdémico-
financiera y patrimonial.

- AVE (Acreditado en Vigilancia
Especial): acreditados en los que
se dan circunstancias o aparecen
sefiales que podrian afectar al
normal desarrollo vy reembolso de
sus operaciones de riesgo en la
Entidad. Su identificacidén se apoya
en diferentes indicadores
atendiendo a la tipologia de
seguimiento recalizada. Con la

clasificacién de un cliente como
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AVE, se persigue una actuacidén que
debe ser especialmente sistematica,
ordenada, y concreta; con planes de
acclidén sustentados en dos objetivos
fundamentales:
Sometimiento a un seguimiento mas
profundo e intenso por parte de los
gestores vy analistas, © en su caso de
la pareja basica de gestidn.
Cumplimiento de las politicas

crediticias fijadas.

Adicionalmente, dentro de la categoria AVE, se

gradian distintos tipos de vigilancia, a saber: —-—-

- AVE-SEGUTIR: esta situacidén puede
responder a una amplia gama de
motivos, tratandose en todo caso,
de motivos leves que no afectan de

manera sustancial al buen fin de
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los riesgos asumidos en el corto
plazo (ejemplo: estados contables
desactualizados).

AVE-GARANTIZAR: aplicable a
clientes respecto de los cuales se
pretende Y se puedan obtener
garantias adicionales para afianzar
sus operaciones.

AVE-REDUCIR: aplicable a clientes
con los que se desea seguir
trabajando, pero con un nivel de
riesgo mas bajo que el vigente en
el momento de su clasificacién.
AVE-EXTINGUIR: aplicable a clientes
respecto de los cuales se toma la
decisién de eliminar los riesgos
asumidos en un periodo de tiempo
determinado. Es posible que durante
el proceso de extincidn sea
necesario asumir nuevos riesgos mas
seguros, en sustitucién de riesgos

anteriores.
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La clasificacidén de seguimiento AVE supondréa la
generacidn de un plan de accidén por el SEIR, —————-
¢ [ase II: Determinacidn de planes de actuacion
atendiendo a la clasificacidn anterior.
Los planes de accidn se estructuran en los
slguientes niveles: —=====-e
- Acclones previas a realizar por el
Gestor (en funcidén de la tipologla
del cliente, persona
fisica/juridica) antes de la
propuesta de acciones.
- Accilones de afianzamiento del
riesgo con el cliente.
- Acclones de reduccién/extincion del
riesgo con el cliente.
® rfase III: Seguimiento del Plan de accidn y
conclusiones.
Asi mismo, la unidad tiene definidos criterios

objetivos de valoracidn para los riesgos




susceptibles de ser calificados subestandar
atendiendo al sector de actividad, y en concreto
criterios especificos para el sector inmobiliario,
por ser éste el sector sobre el que se esta
manteniendo un seguimiento md&s intensivo. ——-=------

C) Medidas de control. Descripcidn del proceso
y estrategias. ——————=—-----—-———--—o--—--o oo m— oo

Gestidn amistosa: Procedimiento para la

asignacién de Estrategia especifica: --————77—-—----

Los impagados que se clasifican como gestion
especifica debido a su importe o naturaleza, para
asegurar una gestioén individualizada y prioritaria.
En estos impagados las Oficinas seran las
principales responsables de las acciones
recuperatorias, con acciones distintas teniendo en
cuenta las caracteristicas y particularidades de
cada cliente en situacidén irregular. ——--—-—————==-=-—-—

Actuaciones previstas: - --———————=-——"-———--————

- Recopilacién de informacidén: Las
oficinas deberan consultar el
informe o listado y recopilar la
informacién necesaria para obtener
una visién completa del cliente.

. - Clasificacién del Cliente: A través
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del andlisis de la informacién
obtenida, la Oficina debe estudiar
la posible solvencia o compromiso
de pago del cliente vy, antes del
dia 10 del impago, clasificar al
cliente en una de las siguientes
categorias;:

A: Cliente potencialmente solvente, o del que
se apreclia una capaclidad y compromiso claro de
regularizacidn de sus posiciones a corto plazo. —-—-

A*x: Cliente con 1impagos recurrentes que,
histéricamente, regularizan su posicidn antes de
los 30 dias tras el impago. ——————<-—mw o

B: Clientes con solvencia limitada o escasa
capacidad/voluntad de pago. Esta scra la
calificacién que se aplique a todeos los clientes,
en caso de duda. —=-=-=~-—-—mmmm

- BSeleccidn de acciones a desarrollar

,

por la oficina/gestor: Serdn

AD271217/8




prioritarias las acciones sobre los
clientes B, con el fin de conseguir
una pronta recuperacién de los
clientes menos solventes:

Acciones para clientes A Contacto
telefdnico/electrdénico, envio de cartas y/o
visitas. Afianzamiento de la deuda (captacidn de
garantias, avalistas, domiciliacidén de 1ingresos o
carencias extraordinarias, Refinanciacidn de deudas
de préstamos o novaciones). Limitacidéon del riesgo:
Reduccién de limites de credito, tarjetas y
descubiertos autorizados, amortizacién anticipada
total o parcial de la deuda. Establecimiento de
compromisos/pactos por parte del cliente. —==-————=

Acciones para clientes A*: Contacto
telefénico/electrdénico, envio de cartas y/o
visitas; Establecimiento de compromisos/pactos por
parte del cliente. Afianzamiento: Ajuste del
calendario de cargos e ingresos del Cliente. ——--—-

Acciones para clientes B: Contactoe
telefédnico/electrénico, envio de cartas y/0
visitas. Afianzamiento de la deuda (captacidn de
garantias, avalistas, domiciliacién de ingresos o

carencias extraordinarias). Limitacién del riesgo:
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Reduccidén de limites de c¢rédito, tarjetas vy
descubiertos autorizados, amortizacidén anticipada
total o parcial de la deuda. Establecimiento de
compromisos por parte del cliente. Acciones
judiciales: Elevaclion de expediente para inicio de
tramites judiciales. Propuesta de pase a

prescripcidn o fallidos. ——--—---—--—-—--—-moo——————

- Ejecucioéon de las acclones
recuperatorias: Las oficinas
disponen de 35 dias para
desarrollar las acciones

anteriores, y deberan registrar las
acclones realizadas, sus resultados
y el estade en el que se encuentren
las gestiones, antes de elevar.

Prelitigio: ————-———-—— - e

En esta fase se efectian todos los tramites
previos necesariocs para la preparacidén del envio de

los expedientes a litigilo, gestionandosc s6lo aque-
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llas operaciones que se consideren reclamables por
via judicial en funcidén del importe, garantias, ti-
po del riesgo y/o solvencia del cliente., ———=-——----

Para operaciones con garantla personal, el um-
bral minimo de deuda que se tiene en cuenta para el
envio del expediente a litigio es de 3.000 euros,
salvo gque la deuda conjunta de varios expedientes
del mismo deudor alcance esta cifra o exista sol-
vencia conocida suficiente del acreditado. ———=—-—--

Los plazos establecidos para el inicio de la
accién judicial son de 75 dias desde el inicio del
impago, para operaciones con garantia personal, vy
110 dias para operaciones hipotecarias, si bien se
trata de periodos orientativos que se podrian alte-
rar en funcioén de varios factores como pudieran ser
la solvencia, el importe, los ingresos parciales
efectuados, compromisos de pago acordados, etc. ---

Las tareas a desarrollar se concentran, princi-
palmente, en la preparacioén de actas mercantiles,
gestién de telegramas y preparacidn del resto de
documentacién necesaria, en funcidén del tipo de
producto, para el pase de los expedientes a recla-
macién judicial. ————---=-==—m-— - ————

Litiglo: ===——=—=—=——— - m———— e m—
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La fase contenciosa se canaliza a través de
PROCESA, despacho externo de abogados y mercantil
participada al 100% por Cajastur que es quien in-
terpone todas las demandas judiciales en reclama-
cidn de deudas impagadas y gestiona todos los pro-
cedimientos judiciales hasta su archivo. ---—-—————-

A su vez, 1internamente se efectla seguimiento
de las actuaciones de los abogados, y del desarro-
llo de los procedimientos, mediante el estableci-
miento de una serie de controles sistemdticos sobre
la evolucidn mensual del numero de pleitos en PRO-
CESA, antigledad de leos mismos, ingresos, ejecucidn
de ordenes de embargo, adjudicaciones, expedientes
s$in actuaciones recientes, etc. =—————————mmm————__

Aquellos expedientes sobre los que no se ha po-
dido adjudicar bienes, ni recobrar la deuda recla-
mada por via judicial, serédn pasados a vias de
prescripcién o, en su caso, a fallidos. ——==—--——---

Prescripcién / fallidog: —————m=mmmm o ——

Los expedientes sobre los que no se han podido




adjudicar bienes, ni recobrar la deuda reclamada
por via ‘judicial, seran pasados a vias de prescrip-
cién, asi como los expedientes que no han seguido
la via ejecutiva por falta de solvencia del acredi-
tado o por importe a reclamar inferior al previsto
(norma general, 3.000 euros) y en los que se dan
por concluidas las acciones de reclamacién por via
amistosa. —~——=————————————————r o —————

Estas operaciones son marcadas en vias de pres-
cripcidén (previo informe y autorizacidn segun fa-
cultades), se ceden en gestidn a empresas externas
de recobro y pasan definitivamente a fallidos, si
no son regularizadas, en el término de 15 ahos des-
de la fecha de su marcaje. ————————————"——————===-—

Aquellos expedientes que se consideran defini-
tivamente irrecuperables, por carecer sus titulares
de solvencia actual y futura, son llevados directa-
mente a fallidos, para lo que se requilere el infor-
me correspondiente y la autorizacion en funcidn de
las facultades vigentes en cada momento. —-——---———----

6.3.6. Actuaciones judiciales

El Administrador y la Sociedad Gestora, en su
caso, como representante legal del Fondo, ejercita-

ran las acciones correspondientes contra los Deudo-
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res que incumplan sus obligaciones de pago deriva-
das de los Préstamos Hipotecarios. Dicha accidn de-
bera ejercitarse, preferentemente, por los tramites
del procedimiento judicial de ejecucidn que corres-
ponda conforme a lo previsto en los articulos 517 y
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. 8i no
fuere posible, el Administrador y la Sociedad Ges-
tora deberan instar los procesos judiciales o ex-
trajudiciales que resulten procedentes. ———————————
En particular, el Administrador se obliga a: --

(1) Ejercitar cualesquiera acciones judiciales

y extrajudiciales gue correspondan al Fondo frente
al Deudor, en nombre propic y en interés de la So-
ciedad Gestora, en su condicidén de representante
' legal del PFondo. —=—————mmm e
{ii) Realizar cuantos actos sean necesarios o
convenlentes para la eficacia del ejercicio de ta-
les acciones. —===—-=------—oo———————— —— -
Ademas, la Sociledad Gestora, en su calidad de

gestora del Fondo, como titular de los Préstamos




Hipotecarios, podra concurrir en igualdad de dere-
chos con el Administrador en el procedimiento judi-
cial (declarativeo o de ejecucidén) o extrajudicial
iniciado por éste en reclamacidén de las cantidades
que correspondan al Fondo., —===—-—mmm—————————————

A los efectos anteriores y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, asi como para el supuesto
que fuese necesario, la Sociedad Gestora en la pre-
sente Escritura otorga un poder tan amplio y bas-
tante como sea requerido en Derecho a favor de CA-
JASTUR para que éste, actuando a través de cuales-
quiera de sus apoderados con facultades bastantes a
tales fines, pueda, en nombre y por cuenta del Fon-
do y/o en nombre propio pero por cuenta de la So-
ciedad Gestora como representante legal del Fondo,
requerir por cualquier medio judicial o extrajudi-
cial al Deudor de cualquiera de los Préstamos Hipo-
tecarios el pago de su deuda y ejercitar cuanto an-
tes las acciones y otras facultades requeridas para
el ejercicio de sus funciones como Administrador.
Estas facultades podran ampliarse y modificarse me-

diante otra escritura en el caso de que fuere nece-
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En todo caso, y en relacidén a los Préstamos
Hipotecarios, corresponderd a la Sociedad Gestora,
en nombre del Fondo, el ejercicio de la totalidad
de las facultades previstas en el Articulo 31 del
Real Decreto 716/2009. A estos efectos, el Adminis-
trador, respecto de los Préstamos Hipotecarios dque
administre, faculta a la Sociedad Gestora para que,
en nombre del Fondo, pueda requerir el pago al deu-
dor hipotecario, todo ello sin perjuicio de las de-
més facultades que corresponden al Fondo en virtud
de lo previsto en el mencionado articuleo del Real
Decreto 716/2009. ——=rmm=—c— s e

Asimismo, el Administrador debera, con carécter
general, presentar la demanda (declarativa, de eje-

! cucidén o cualguler otra) si, durante un periodo de
tiempo de seis (6) meses, el Deudor de un Préstamo
Hipotecario que hubiera incumplido sus obligaciones
de pago no recanudase los pagos al Administrador vy
éste, con el consentimiento de la Sociedad Gestora,

no lograra un compromisco de pago satisfactorio para




los intereses del Fondo. E1l Administrador, en todo
caso, deberd proceder de modo inmediato a la pre-
sentacién de la demanda si la Sociedad Gestora, en
representacidén del Fondo, y previo analisis de las
circunstancias concretas del caso, lo estimare per-
tinente. -~ o mm e

Si hubileran transcurrido seils (6) meses desde
el impago mas antiguo, sin que el Deudor reanudase
los pagos o sin reestructuracidén, y el Administra-
dor no hubiera presentado la demanda sin motivo su-
ficiente que lo justificara, la Socliedad Gestora,
en representacién del Fondo, podra instar al Admi-
nistrador para que proceda al inicio del procedi-
miento judicial o extrajudicial correspondiente pa-
ra la rec¢lamacidn total de la deuda, y si no diera
una causa que justifique suficientemente la falta
de presentacién de la demanda, podra proceder di-
rectamente ella misma al inicio del procedimiento,
sin perjulcio de las responsabilidades que para el
Administrador puedan derivarse en ese <caso. ———————

En caso de paralizacidon del procedimiento se-
guido por el Administrador sin motivo suficiente
que lo justificara, la Socliedad Gestora, en repre-

sentacion del Fondo, podra continuar el ya iniciado
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por el Administrador, si asi lo permitiera y siem-
pre con sujecidén a la normativa que fuera de apli-
cacioén. En concreto, en relacién a las Participa-
clones Hipotecarias y a los Certificados de Trans-
mision de Hipoteca, en caso de paralizaciédn del
procedimiento seguido por el Cedente sin motivo su-
ficiente que lo justificara, la Sociedad Gestora
(en representacion del Fondo) podrad, en su caso,
subrogarse en la posicién del Cedente y continuar
con el procedimiento judicial, ————---—-—=—mm—————-

En todo caso, la Sociledad Gestora podrda, en 1los
terminos previstos en la legislacidén vigente, pedir
la adjudicacidn, en pago de su crédito, de los bie-
nes, muebles o inmuebles, y derechos objeto de cna-
jenacidén forzosa, en cualesquiera procedimientos
iniciados para exigir el cumplimiento de los Prés-
tamos Hipotecarios., ———==————————e o ———

Una vez iniciados los procedimientos judiciales
0 extrajudiciales en reclamaciéon de las cantidades

debidas derivadas de un Préstamo Hipotecario, el
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Administrador debera salvaguardar en cualguier caso
los intereses del Fondo, realizando aquellas actua-
ciones que menos le perjudiquen en el seno del pro-
ceso correspondiente, ——-————-————-——---——-———s-———-

El Administrador se obliga a informar puntual-
mente de los requerimientos de pago extrajudiciales
realizados a los Deudores. Igualmente, el Adminis-
trador se obliga a informar mensualmente o a reque-
rimiento de la Sociedad Gestora de novedades sig-
nificativas del estado en gque se encuentren los
procesos judiciales o extrajudiciales que se hayan
iniciado contra los Deudores (de la interposicidn
de la demanda, del despacho de ejecucidn, del re-
querimiento judicial de pago, de la oposicidn del
Deudor, de la iniciacidén de la via de apremio y de
la conclusién del proceso), asi como de cualesquie-
ra otras circunstancias que afecten al cobro de las
cantidades vencidas pendientes de pago de los Pres-
tamos Hipotecarios. Asimismo, el Administrador fa-
cilitard a la Sociedad Gestora toda la documenta-
cién que ésta le pueda solicitar en relacidn con
dichos Préstamos Hipotecarios vy, en especial, la
documentacién precisa para el inicio o continua-

cién, en su caso, por la Sociedad Gestora, de ac-
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clones judiciales o extrajudiciales, —=—s————smmau.
Especificamente, el Administrador se compromete

a notificar a la Sociedad Gestora los lugares, fe-
chas y condiciones de las subastas de bienes, mue-
bles o inmuebles, y derechos, dentro de los cinco
dias siguientes a la notificacién de la resolucidn
judicial que ordene la celebracidén de la subasta
para que la Sociedad Gestora pueda adoptar las me-
didas que estime oportunas y cursar al Administra-
dor, con margen de tiempo suficiente, instrucciones
al respecte. - --———————-"—--"--"-"-"----
El Administrador se compromete a asistir a las
subastas, pero en ellas se atendra en todo a las
instrucciones que hayan recibido de la Sociedad
! Gestora, de modo que solamente ofrecera postura o
solicitara la adjudicacidén del bien en favor del
Fondo, en cumplimiento estricto de las instruccio-
nes recibidas de la Sociedad Gestora. En auscncia
de tales i1instrucciones, el Administrador actuara,

atendiendo a las circunstancias concretas del caso,




en la forma que estime conveniente con sujecidn a
idénticos procedimientos que para el resto de preés-
tamos hipotecarios de su cartera, y siempre velando
por los intereses del Fondo. En cualgquier caso, si
del resultado del procedimiento y de la aplicacidn
de los criterios ordinarios de gestidén del Adminis-
trador para préstamos hipotecarios no cedidos en
este tipo de situaciones aquel decidiera solicitar
la adjudicacién del inmueble ejecutado, el Adminis-
trador se compromete a que la titularidad del in-
mueble sea trasladada al Fondo bien directamente
mediante puja en subasta o a través de la corres-
pondiente cesidén de remate o a través de cualquier
otro medio admitido por la normativa vigente en ca-
da momento. ———————— - s mmmmm

En caso de que llegasen a adjudicarse bienes
muebles o inmuebles ¢ derechos de cualquier tipo al
Fondo, la Sociedad Cestora procederda a la venta,
enajenacién o realizacidon de los mismos en el plazo
més breve posible en condiciones de mercado. —-----

El Cedente, en los supuestos de ejecucidn hipo-
tecaria, cuando en el registro de la Propiedad apa-
rezcan 1nscritas, sobre el bien inmueble gravado

con la hipoteca por cuya virtud se procede, hipote-
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cas preferentes a ésta que, sin embargo, hubieran
quedado extinguidas, realizara las actuaciones que
legalmente resulten procedentes para restablecer la
concordancia entre el registro y la realidad juri-
dica extrarregistral. En los casos en los que se
disponga de la documentacidn correspondiente, se
realizara, conforme a lo dispuesto en el articulo
40 v cn el titulo 1iv) de la Ley Hipotecaria y en

los demas, con arreglo al articulo 209 de esta mis-

Entre las funciones del Administrador se en-
cuentra la de gestionar el inmueble adguiridoe por
el Fondo como si é1 mismo fuera el propietario, ve-
lando en todo momento por los intereses del Fondo.
A estos efectos, aplicara los mismos criterios de
gestidn, asi como recursos materiales, humanos u
organizativos, dque esté aplicando para la adminis-
tracién y tenencia de sus propios inmuebles. Igual-
mente, se encargara de la venta, enajenacidén o rea-

lizacion de los inmuebles adjudicados al Fondo o
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aquellos de los que haya este resultado propietario
con causa en los Préstamos Hipotecarios. En concre-
to, el Administrador se compromete a reccopilar toda
la documentacidén precisa para el acto de la venta,
enajenacidén o realizacidén y remitirsela a la Socie-
dad Gestora (entre otros, la documentacidén judicial
y, en su caso, la escritura de compraventa), Yy a
coordinar la venta, enajenacidén o realizacidn del
bien o derecho con el fedatario publico cuya inter-
vencién, en su caso, se hubiera decidido. Adicio-
nalmente, en relacidén con los inmuebles adjudicados
al Fondo tanto como consecuencia de la ejecucidn de
las garantias asociadas a los Préstamos Hipoteca-
rios por él cedidos al Fondo, como por cualguier
otro procedimiento, el Administrador se compromete
a: (i) encontrar una agencia inmobiliaria y llevar
a cabo con ella todas las actuaciones necesarias
para la venta del bien inmueble (en caso de que el
Administrador no disponga de departamento inmobi-
liario o similar propio); y (ii) realizar todos los
tramites gue sSean oportunos y necesarios ante el
Registro de la Propiedad en relacién con la venta
del bien inmueble. —-————==—--—m——-——————e——————————

El Administrador dispondra de un derecho de
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tanteo para la adquisicidén de aquellos bienes o de-
rechos que se hubiera adjudicade el Fondo, durante
un plazo de diez (10) Dias Habiles desde la fecha
en que por la Sociedad Gestora se le comunique la
intencidén de transmitir el bien o derecho. El dere-
cho de tanteo implicard que el Administrador podra
adquirir los bienes o derechos en las mismas condi-

ciones que se le hayan ofrecido a la Sociedad Ges-

6.3.7. Pdlizas de seguros y derechos acceso-

riog., ———— -

El Cedente debera utilizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos las pd-
lizas de seguros suscritas en relacidn con Los
Préstamos Hipotecarios, siendo el Cedente responsa-
ble frente al Fondo de los perjuicios que se oca-
sionen en el mismo, en el supuesto de que no se
hayan mantenido en vigor y con plenos efectos las
pdlizas de seguros, asl como en el supuesto de que

no se hayan suscrito dichas pdlizas., ——-=——=-———--—-




Los inmuebles hipotecados en garantia de los
Préstamos Hipotecarios han sido asegurados contra
el riesgo de dafios para un valor de tasacidn del
bien excluido el valor de los elementos no asegura-
bles por naturaleza. El Cedente ha contratado una
pdliza global de seguros subsidiaria que garantiza
una cobertura por dafios en caso de inexistencia de
pédliza individual o de insuficiencia de los capita-
les asegurados en las mismas. Dicha pdliza ha sido
contratada por Caser Seguros y la cobertura es de
45,9 millones de euUros. ———————————m-m—or———————e———

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, debera coordinar las actuaciones para
el cobro de las indemnizaciones derivadas de las
pblizas de seguros de acuerdo con los terminos vy
condiciones de los Préstamos Hipotecarios y de las
pélizas de seguros. ———————=———- - T -- oo oo oo —— oo

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, estard obligado a anticipar el pago
de las primas referidas a las pdlizas qgue no hayan
sido satisfechas por los Deudores, siempre Jque tu-
viera conocimiento fehaciente de dicha circunstan-—
cia, sin perjuicio de su derecho a obtener el reem-

bolso del Fondo de las cantidades satisfechas. ----
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El Cedente, en caso de siniestro, deberd coor-
dinar las actuaciones para el cobro de las indemni-
zaciones derivadas de las pdlizas de seguro de da-
ffos, en su caso, de los inmuebles de acuerdo con
los términos y condiciones de los Préstamos Hipote-
carios y de las propias pdlizas, abonando al Fondo,
en su caso, las cantidades cobradas. —————==-=-=-=~————

Asimismo, el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios no deberd tomar ninguna me-
dida, ni omitir la adopcién de ninguna medida, cuyo
resultado sea el perjudicar en cualguier forma los
derechos accesorios a los Préstamos Hipotecarios y
debera utilizar esfuerzos razonables para mantener
en vigor y con plenos efectos dichos derechos acce-
SOr LS, —m

6.4. Informacién. ————-v—-—————————

El Cedente, respecto a los Préstamos Hipoteca-
rios, debera comunicar a la Sociedad Gestora toda
la informacion que se establece en el Anexo 7 y en

los plazos que en dicho Anexo 7 se establecen v,
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ademas, cualquier otra informacidén requerida por la
normativa vigente, manteniendo en sus archivos evi-
dencia de las correspondientes comunicaciones. Asi-—
mismo, deberd preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacién adicional en relacidn con
las Participaciones y los Certificados o los dere-
chos derivados de los mismos para los titulares de
los mismos que la Sociedad Gestora solicite razona-
blemente, —~———=m—————sm—m—— e ————

Asimismo, en el supuesto de gue el Cedente no
acredite la notificacién efectuada a los Deudores
de conformidad con lo establecido en la Estipula-
cién 3.8 de la presente Escritura, el Cedente debe-
rd enviar a la Sociedad Gestora, con caracter inme-
diato, un listado de los domicilios de los Deudo-
res, gque incluira cualquier otro dato relevante que
obre en poder del Cedente y que pueda ser util para
la localizacién de aquéllos por parte de la Socie-
dad Gestora. ——————==——=—=— """ - —-———————————— =

6.5. Modificaciones en los Préstamos Hipoteca-

El Administrador de los Préstamos Hipotecarios
quedara, desde la presente fecha, autorizado, res-—

pecto a dichos Préstamos Hipotecarios, siempre due
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no afecte negativamente a los pagos a realizar al
Fondo y se comunique a la Sociedad Gestora y por
ésta a las Agencias de Calificacién, para permitir
subrogaciones en los contratos de los Préstamos ex-—
clusivamente en los supuestos en que las caracte-
risticas crediticias del nuevo deudor sean simila-
res a las del antiguo y las mismas se ajusten a los
criterios contenidos en el “Memorandum Interno so-
bre Préstamos Hipotecarios” del Cedente contenidos
en el Anexo 6 y siempre que los gastos derivados de
esta modificacidén sean en su integridad a cargo del
Deudor o del nuevo deudor. Igualmente, el Adminis-
trador quedara autorizado para acordar con los Deu-
dores modificaciones en los tipos de interés y ven-
cimiento final de los Préstamos Hipotecarios cedi=-
dos al Fondo, siempre gue estén en pleno vigor los
compromisos asumidos por el Cedente en virtud de
este apartado. —==-----o--mmmmmm e

(i) Modificaciones de los tipos de interés. ——-—

El Cedente, como Administrador, debera observar

AD2712168




al renegociar la cléusula del tipo de interés que
las nuevas condiciones sean a tipo de interes de
mercado y no sean distintas a las que el propio Ce-
dente estuviera aplicando en la renegociacidén o en
la concesién de sus préstamos hipotecarios a tipo
de interés variable o a tipo de interés fijo. ————-

(ii) Modificacidén del vencimiento final y del
sistema de amortizacién. ---------————————————————~

De conformidad con lo previsto en la presente
Escritura, el Cedente podra modificar la fecha fi-
nal de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios,
siempre y cuando se cumplan las siguientes condi-
Cclones: ———————— e e m e —

(a) Que la nueva fecha de vencimiento final del
Préstamo Hipotecario sea como maximo la de treinta
y selis (36) meses anteriores a la Fecha Final. —-——-

(b) Que los gastos que se deriven de la modifi-
cacién del Préstamo Hipotecario sean a cargo del
Cedente o del Deudor correspondiente y, en ningin
caso, sean asumidos por el Fondo. ——————==—=——————=

(c) Que el importe a gue ascienda la suma de
Saldo Nominal Pendiente de los Préstamos Hipoteca-
rios a la presente Fecha de Constitucidn sobre las

que se produzca una extensién del plazo de venci-
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miento no podrd superar el 15% del Saldo Nominal
Pendiente de los Préstamos Hipotecarios en la pre-
sente Fecha de Constitucidén. —-—-~——------mrvmmeooooue
(d}) En ningun caso el Administrador podra deci-
dir, sin que medie solicitud del Deudor, la modifi-
cacién del plazo de vencimiento del Préstamos Hipo-
tecario. El Cedente debera actuar en relacidn con
dicha modificacidén teniendo siempre presentes los
intereses del Fondo. ————=rm—mmmmmmmme e
(e) Los gastos qgue se deriven de la modifica-
cién de lo préstamos deberan ser a cargo del Ceden-—
te o del deudor y, en ningin caso, seran asumidos
por el TFondo., ——=————=——m e
(1iii) Otras novaciones
Bl Administrador podra pactar con el Deudor de
los Préstamos Hipotecarios en situacidén de impago
inferior a tres (3) meses, las modificaciones que
de acuerdo con sus procedimientos V}gentes en rela-
cidén a este punto esté llevando a efecto con deudo-

res y operaciones de financiacidén de caracteristi-
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cas andlogas a aquellas de las que se derivan los
Préstamos Hipotecarios cedidos al Fondo. En todo
caso sera de aplicacidén lo establecido en el punto
anterior. ————————— - —m——— -

£l Administrador podrad pactar con el Deudor de
los Préstamos Hipotecarios carencias de amortiza-
cién de principal, que en todo caso no excederan de
dieciocho (18) meses, ——~=————=-————————————————=———-—

El importe a gue ascienda la suma de Saldo No-
minal Pendiente de los Préstamos Hipotecarios a la
Fecha de Constitucidn en los cuales se produzca es-—
te tipo de novaciones no podra superar el 15% del
Saldo Nominal Pendiente de los Préstamos Hipoteca-
rios en la Fecha de Constitucidn. —---—————=-==————-

La Sociedad Gestora, en representacioéon del Fon-
do, podra en cualquier momento, a lo largo de la
vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la
habilitacién para la modificacién del sistema de
amortizacién o del plazo de vencimiento o del tipo
de interés o del resto de novaciones previstas an-
teriormente por parte del Cedente, en caso de que
dichas actuaciones perjudiquen los intereses del
Fondo y de los titulares de Los Bonos y puedan

afectar a la calificacidén de los Bonos otorgada por
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las Agencias de Calificacidén. ———====——m——————————-

La modificacién de las condiciones de un Prés-
tamo Hipotecario cedido al Fondo no provocarda gue
éste no se ajuste a las declaraciones y garantias
de la Estipulacién Cuarta. ——————---——-—=—--—————————

De acuerdo con lo previsto en el articulo 4 del
Real Decreto 716/2009, el Cedente, respecto de los
Préstamos Hipotecarios que administre, no podra,
sin el consentimiento de la Sociedad Gestora, can-
celar voluntariamente las hipotecas objeto de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
de Transmisidén de Hipoteca por causa distinta del
pago, renunciar o transigir sobre ellas, condonar
en todo o en parte el préstamo garantizado ni, en
general, realizar cualquier acto que disminuya el
rango, la eficacia juridica o el valor econdmico de
las hipotecas o de los Préstamos Hipotecarios, ex-—
cepto por lo que se refiere a las modificaciones
autorizadas mencionadas en los parrafos anteriores.

En este sentido, el Cedente no podrad otorgar prés-
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tamos hipotecarios adicionales igualados en rango
registral sobre los mismos inmuebles hipotecados en
garantia de los Préstamos Hipotecarios. —-—-—-—--————-—-

En caso de llegar a producirse cualquiera de
las novaciones indicadas, la renegociacidn del tipo
de interés de algun Préstamo Hipotecario, o de su
vencimiento final, se procederda por parte del Ce-
dente, actuando como Administrador de los Préstamos
Hipotecarios, a la comunicacién inmediata a la So-
ciedad Gestora de las condiciones resultantes de
dicha modificacidén. —====-——=--—--—————=———————————-

Las modificaciones que sufran los Préstamos
Hipotecarios previstas en este apartado gquedaran
recogidas en el informe detallado que el Cedente
envia a la Sociedad Gestora dentro de los cinco
primeros Dias Habiles de cada mes, de acuerdo con
lo establecido en el apartado 6.3.4. de la presente
Escritura., ————————=—=—=———————=—-——————————————

6.6. Subcontratacidén de las funciones de admi-
nistracién de los Préstamos Hipotecarios. ——~----—-

El Cedente o la entidad que le sustituya en sus
funciones de Administrador de los Préstamos Hipote-
carios, estara facultado, para subcontratar o dele-

gar en terceras personas de reconocida solvencia ¥y
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capacidad, la prestacidn de cualquiera de los ser-
vicios comprometidos en la presente Fscritura, asi
como para extinguir dichos subcontratos y/o delega-
cliones, siempre que sea legalmente posible y: ——=-=-
(1) medie el consentimiento previo por escrito
de la Sociedad Gestora, -~ ——————————"—"—"""""-"—"——————-
(ii) no suponga una revisidén a la bhaja de las
calificaciones otorgadas a los Bonos por las Agen-
clias de Calificaciédn y siempre que
(111) dicho subcontratista o delegado haya re-
nunciado a ejercitar cualquier accidn en demanda de
responsabilidad contra el Fondo., ———————————=~=~—-
Dicha subcontrataciéon o delegacidédn no podra su-
poner ningin coste o gasto adicional para el Fondo
ni para la Sociedad Gestora. ————=——=-o-o—o—————————
No obstante cualquier subcontrato o delegacidn,
el Administrador no quedara exonerado ni liberado
mediante tal subcontrato o delegacidn de ninguna de
las responsabilidades asumidas en virtud de la pre-

sente Escriturga., ----———-———-—"—--—"—-"-——""-"-"""-"“"-------———
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Los subcontratados deberan cumplir con las con-
diciones de nivel de calificacidén exigidos por las
Agencias de Calificacidén para desempefiar el corres-
pondiente papel. Cualquier subcontratacién sera no-
tificada por la Sociedad Gestora a la CNMV y conta-
ra, en caso de ser legalmente necesario, con su au-
torizacién previa. ——————==——mm—m——mm—m——mmm o — o

6.7. Sustitucién del Administrador de los Prés-
tamos Hipotecarios. - ————---—"—""—"——-———————=———————

En caso de gue la Sociedad Gestora constate el
incumplimiento, por parte del Cedente o de la enti-
dad que le haya podido sustituir como Administrador
de los Préstamos Hipotecarios, de las obligaciones
asumidas en la condicidén de tal, o el acaecimiento
de hechos gue, a juicio de la Socliedad Gestora, su-
pongan un perjuicio o riesgo para la estructura fi-
nanciera del Fondo o para los derechos e intereses
de los titulares de los Bonos, la Sociedad Gestora
podra, siempre que esté permitido por la normativa
vigente, (1) sustituir al Administrador de 1los
Préstamos Hipotecarios; o (i1) requerir al Adminis-
trador para que subcontrate o delegue la realiza-
cion de dichas obligaciones a la persona dgue, a

juicio de la Sociedad Gestora, tenga la capacidad
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técnica adecuada para la realizacién de dichas fun-
ciones. En su caso, la Sociedad Gestora tendra en
cuenta las propuestas que el Cedente le haga sobre
la designacion de su sustituto. E1 Administrador
estard obligado a efectuar dicha subcontratacidén o
delegacidn., —————————— e

En el caso de que la calificacién de la deuda
no subordinada y no garantizada a largo plazo del
Administrador fuera inferior a Baa3 por parte de
Moody’s o la calificacidén por dicha Agencia de Ca-
lificacidédn fuera retirada, el Administrador se com-
promete a formalizar, en un plazo maximo de 60 dias
naturales desde el mencionado descenso de califica-
cidén, un compromiso de sustituclidédn con una tercera
entidad con el fin de que ésta desarrolle las fun-
ciones contempladas en la presente Escritura en re-
lacldén con la administracién de los Préstamos Hipo-
tecarios administrados por el Administrador a sim-
ple solicitud de la Sociedad Gestora. En el caso de

que tras dicho periodo, no se encontrara un admi-




nistrador de respaldo dicha situacién se pondria en
conocimiento de Moody 's. El administrador de res-
paldo se comprometerd Unicamente y exclusivamente a
ejercer las funciones propias del Administrador en

el caso de que se produzca la sustitucidn del mis-

Asimismo, si se adoptara una decisidn corpora-
tiva, normativa o judicial para la liquidacidén, di-
solucidén o intervencidén por parte de Banco de Espa-
fia del Cedente en su calidad de Administrador o de
la entidad que hubiera sido designada como sustitu-
ta de éste en las funciones de administracidén de
los Préstamos Hipotecarios, o éste solicitara ser
declarado en situacién de concurso, o se admitiera
a tramite la solicitud presentada por un tercero,
la Sociedad Gestora, siempre que esté permitido por
la legislacidén vigente, podra sustituir al Cedente
como administrador de los Préstamos Hipotecarios. -

El nuevo administrador de los Préstamos Hipote-
carios serd, en su caso, designado por la Sociedad
Gestora, una vez consultadas las autoridades admi-
nistrativas competentes, de forma que no se perju-
digque la calificacidén otorgada a los Bonos por las

Agencias de Calificacién, siendo dicha designacidn
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comunicada a éstas. La Sociedad Gestora podrad acor-
dar con el nuevo administrador la cuantia a perci-
bir, con cargo al Fondo, que estime oportuna. Serén
a cargo del Fondo las comisiones de las entidades
quc asuman las funciones de administracién de los
Prestamos Hipotecarios. —====—=—————— o — .
En caso de que la legislacidn aplicable asi lo
permita, el Cedente podra solicitar su sustitucidn
en la administracién de los Préstamos Hipotecarios.
La Sociedad Gestora autorizara dicha sustitucidn
siempre y cuando el Cedente haya encontrado una en-
tidad gue la sustituya en la funcién de administra-
cidén, no suponga coste alguno adicional para el
Fondo y no se vean perjudicadas la calificacicnes
otorgadas a los Bonos por las Agencias de Califica-
¢ion, siendo dicha sustitucidn comunicada a éstas.
En cualguier caso, en caso de sustitucidn, vya
sea forzosa o voluntaria,_el_Cedente yendré obliga-
do a poner a disposicidén del nuevo administrador

la informacidn necesaria para que éste desarrolle
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la administracién de los Préstamos Hipotecarios con
normalidad, y el sustituto se comprometerid a faci-
litar a la Sociedad Gestora al menos la misma in-
formacién que el Cedente viene obligado a suminis-

trar conforme a la presente Escritura de Constitu-

La sustitucidédn del Cedente como Administrador
de los Préstamos Hipotecarios o de la entidad que
le pudiera haber sustituido en el desempeno de esas
funciones se comunicara a la CNMV y a las Agencias
de Calificacién. -—————-———==-—-——-—-————

6.8. Comisién por administracidén a favor del

Como contraprestaciédn por la custodia, adminis-
tracion y gestién de cobro de los Préstamos Hipote-
carios, el Cedente percibird una remuneracidén gue
se devengara diariamente y se pagara en cada Fecha
de Pago, del 0,01% anual sobre el Saldo Nominal
Pendiente de los Préstamos Hipotecarios No Fallidos
en la Fecha de Pago inmediatamente anterior. Dicha
comisién se entenderid bruta, en el sentido de in-
clulr cualguier impuesto directo o indirecto o re-
tencién que pudiera gravar la misma. Dicha comisién

serid pagada por el Fondo de acuerdo con el Orden de
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Prelacidén de Pagos. ——————=—-eo—
SEPTIMA.- DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEIL FONDO. -
7.1. Cuenta de Tesoreria, ———————m——————————
El Fondo dispondra en el Agente Financiero (a

estos efectos, como Proveedor de la Cuenta de Teso-

reria), de acuerdo con lo previsto en el Contrato
de Agencia Financiera que se firmard en esta misma
fecha vy cuyos términos principales se describen en
el Folleto, de una cuenta bancaria a nombre del

Fondo (en adelante la "Cuenta de Tesoreria") a tra-

vés de la cual se realizaran todos los pagos del

Fondo, siguiendo las instrucciones de la Sociedad

Gestora de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pa-

Las cantidades depositadas en la Cuenta de Te-
soreria devengaran intereses en los términos pre-
vistos en el Contrato de Agencia Financiera.

7.2 Cuenta de Reinversién. ————-—-——-~-—----—————-

En la presente Fecha de Constitucién la Socie-

dad Gestora, en nombre y representacién del Fondo,
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contratard una cuenta corriente bancaria remunerada
(la “Cuenta de Reinversidén”) con el Proveedor de la
Cuenta de Reinversién. En la presente fecha el Pro-
veedor de la Cuenta de Reinversidén serd la CONFEDE-
RACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORRO (“CECA”), vy, en
el futuro, podrd ser sustituida por otras entidades
bancarias siempre gque se cumpla lo establecido en
cl Contrato de Cuenta de Reinversidén y lo descrito

en el apartado 3.4.4.2 del Mdédulo Adicional del To-

El Proveedor de la Cuenta de Reinversién debera
contar con unas calificaciones de, al menos, Fl1 y A
segun la escalas a corto y a largo plazo Fitch, vy
de P-1 segun la escala a corto plazo de Moody’s. En
la medida en que se cumpla con los reguisitos esta-
blecidos en el apartado 3.4.2.2. del Mddulo Adicio-
nal del Folleto, tanto en el apartado “Criteriocs de
Fitch” como en el apartado “Criterios de Moody’s”,
el Fondo podra disponer abierta la Cuenta de Rein-
versién en dicha contrapartida. Ello no obstante, y
en la medida en que CAJASTUR cumpla con los Crite-
rios de Fitch y los Criterios de Moody’s, la Socie-
dad Gestora, en nombre y representacién del Fondo,

y CAJASTUR firmaran el correspondiente contrato y
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la Cuenta de Reinversidén se trasladard a dicha en-

La Sociedad Gestora transferird a la Cuenta de
Tesoreria, el segundo Dia Hébil anterior a cada Fe-
cha de Pago, las cantidades que correspondan a los
Recursos Disponibles que vayan a ser aplicados con-
forme al Orden de Prelacidén de Pagos que correspon-
da. ——=———=—

Las cantidades depositadas en la Cuenta de Re-
inversidn devengaradn intereses conforme a lo pre-
visto en el Contrato de Cuenta de Reinversién. -——-

OCTAVA .- PRESTAMO SUBORDINADO GI. -———--———————-

La Sociedad Gestora celebrard en esta misma fe-
cha, en representacién y por cuenta del Fondo, con
el Cedente un contrato de préstamo subordinado de
caracter mercantil por un importe total de QUINIEN-
TO5 NOVENTA Y CINCO MIL (595.000) euros (en adelan-
te, el "“Préstamo Subordinadeo GI”) cuyos términos
principales se describen en el Folleto. —~———————==

El importe del Préstamo Subordinado GI se des-
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tinard por la Sociedad Gestora al pago de los gas-
tos iniclales correspondientes a la constitucidn
del Fondo, sin perijuicio de que en el caso de que
exista algin sobrante para esta finalidad, el Fondo
pueda utilizarlo como Recursos Disponibles. —=-————

El Préstamo Subordinado GI se remunerara y se
amortizara en los términos previstos en el Contrato
de Préstamo Subordinado GI. - —=—-=--—-————=——=———————=

NOVENA.- PRESTAMO SUBORDINADO FR, —===--———==--

La Sociedad Gestora celebrard en esta misma fe-
cha, en representaciéon y por cuenta del Fondo, con
el Cedente un contrato de préstamo subordinado de
caridcter mercantil por un importe total de OCHENTA
Y TRES MILLONES VEINTICINCO MIL (83.025.000) euros
(en adelante, el "Préstamo Subordinado FR"), desti-
nado por la Sociedad Gestora a la dotacién inicial
del Fondo de Reserva, cuyos términos principales se
describen en el Folleto. ——-———————=—=r——————————

FEl Préstamo Subordinado FR se remunerara y se
amortizara en los términos previstos en el Contrato
de Préstamo Subordinado FR., ——=——————==—————=——————

DECIMA.- LINEA DE CREDITO

La Sociedad Gestora celebrard, en la Fecha de

Constitucién del Fondo, en representacidon y por
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cuenta del Fondo, con CAJASTUR un contrato de linea
de crédito (el “Contrato de Linea de Crédito”) des-
tinado por la Sociedad Gestora a dotar en cada Fe-
cha de Pago el Fondo Exigido. Los términos princi-
pales de la Linea de Crédito seran los que se des-
criben en el Folleto., ————mwmmmm e

El importe maximo de la Linea de Crédito serd
igual a DOCE MILLONES QUINIENTOS MIL (12.500.000)
euros (“"Importe Maximo de la Linea de Crédito”),
sin perjuicio de que este importe maximo pueda ver-
se reducido, en los términos previstos en el Con-
trato de Linea de Crédito (tal y como se describe
en el Folleto), - --— -0 o o o o o o o o

En cualquier caso, si CAJASTUR obtuviese una
calificacidén de al menos Fl y de A segun las esca-
las a corto plazo y a largo plazo de Fitch sin gue
cuenten con la indicacidén de "“Rating Watch Negati-
ve”, la Sociledad Gestora procedera a la cancelacion
del Fondo Exigido reembolsando con su importe el

saldo dispuesto de la Linea de Crédito. En el caso




de que, con posterioridad a lo anterior, CAJASTUR
perdiese los citados niveles, contratard de nuevo
la Linea de Crédito con el Fondo en los términos
aqui recogidos y sin que ello perjudique a la cali-
ficacidén otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacidédn. ——————==——————————m e —————

Las disposiciones de la Linea de Crédito se
realizaran conforme a los términos descritos en el
Contrato de Linea de Crédito. Asimismo, los impor-
tes dispuestos de la Linea de Crédito se remunera-
rdn y se amortizardn en los términos previstos en
el Contrato de Linea de Crédito. ——————-==-==m——————

DECIMOPRIMERA.- FONDO DE RESERVA

Como mecanismo de mejora crediticia ante posi-
bles pérdidas debidas a Préstamos Hipotecarios im=
pagados y con la finalidad de permitir los pagos a
realizar por el Fondo de acuerdo con el Orden de
Prelacidén de Pagos, el Fondo contara con un depdsi-
to denominado “Fondo de Reserva”. -—-——---——-———————--=

El Fondo de Reserva inicial se constitulira en
la Fecha de Desembolso, con carge a los fondos pro-
venientes del Préstamo Subordinado FR, esto es, por
un importe igual a OCHENTA Y TRES MILLONES VEINTI-

CINCO MIL (83.025.000) de euros. ———=————————=—=——=-——
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En cada Fecha de Pago, se dotarda, en su caso,
el Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo
del Fondo de Reserva, con los recursos que en cada
Fecha de Pago estén disponibles para tal fin, de
acuerdo con el Orden de Prelaciédn de Pagos. ——————-

1l Nivel Minimo del Fondo de Reserva serd una

cantidad igual a la menor de las siguientes canti-

Series A y B} ——-———mmmmmmmmm

- El 27/% del Saldo Nominal Pendiente de los Bo=-

nos de las Series Ay B;, -————-———————————————————

En ningun caso el Nivel Minimo del Fondo de Re-

serva podra ser inferior a 41.512.500 euros. —-——---

' No obstante, no se podra reducir el Fondo de
Reserva 1inicial, hasta la Fecha de Pago inmediata

siguliente a los 3 anos posteriores a la Fecha de

Desembolso. ——-——--———-————- T oo mm o

Tampoco podra reducirse el Fondo de Reserva si

se produce alguno de los siguientes supuestos: ---




- Que el Saldo Nominal Pendiente de los Présta-—
mos Hipotecarios No Fallidos con impago superior a
90 dias sea superior al 1% del Saldo Nominal Pen-
diente de los Préstamos Hipotecarios No Fallidos. -

- Que en la Fecha de Pago corriente no se pu-
diera dotar el Fondo de Reserva hasta el Nivel Mi-
nimo requerido en dicha Fecha de Pago. ——————==——--

Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estaran depositadas en la Cuenta de Reinversion o
en aqueclla que la pueda sustituir de acuerdo con lo
previsto en el apartado 3.4.4.2 del Médulo Adicio-
nal del Folleto. ---——---—»——————--—---rm————————

DECIMOSEGUNDA .- FONDO EXIGIDO

Con la unica finalidad de cubrir la exigencias
derivadas de la actual metodologia de Fitch, el
Fondo contara con el Fondo Exigido. Dicho Fondo
Exigido se constituye como mecanismo de garantia
ante posibles pérdidas debidas a que el Administra-
dor no ingresase al Fondo las cantidades que hubie-
ra percibido de los Préstamos Hipotecarios, y con
la finalidad de permitir los pagos a reallzar por
el Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacidén de
Pagos establecido en la Estipulacién Decimoséptima.

El Fondo Exigido se constituird en la Fecha de




0672010

FAPFL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Desembolso, con cargo a la Linea de Crédito, por un
importe igual a 12.500.000 euros. Posteriormente,
en cada Fecha de Pago, el Fondo realizara disposi-
ciones con cargo a la misma por un importe igual al
"Nivel Minimo del Fondo Exigido”, definido éste co-
mo el resultade de multiplicar 1,5 por la suma de
(1) el importe estimado de pagos de principal e in-
tereses de los Préstamos Hipotecarios en el Periodo
de Cobro en curso; mas (ii) el importe estimado de

la amortizacién anticipada de un mes a una tasa del

Por cambios en la consideracién del riesgo por
parte de Fitch (incluyendo por el transcurso del
tiempo), el Nivel Minimo del Fondo FExigido podra
verse reducido, previa confirmacién de Fitch vy
siempre que dicha reduccién no perjudique la cali-
ficacion asignada a los Bonos por Fitch. En cual-
quier caso, si CAJASTUR obtuviese una calificacién
de al menos Fl1 y de A segin las escalas a corbto

plazo y a largo plazo de Fitch sin que cuenten con
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la indicacién de “Rating Watch Negative”, la Socie-
dad Gestora procedera a la cancelaciédn del Fondo
Exigido reembolsando con su importe el saldo dis-
puesto de la Linea de Crédito. ——=-=-=-————=-—-———==~~

Para cada Fecha de Pago, la Sociedad Gestora
calculara el Nivel Minimo del Fondo Exigido, y rea-
lizard la correspondiente disposicidn con cargo a
la Linea de Crédito., ——==———==——7—————==————=——————=

El Fondo Exigido se aplicaréd, en cada Fecha de
Pago, en una cantidad igual a la Disposicion del
Fondo Exigido, al cumplimiento de las obligaciones
de pago contenidas en el Orden de Prelacion de Pa-
gos establecido en la Estipulacidn Decimoséptima. —

La “Disposicién del Fondo Exigido” consistira,
en cada Fecha de Pago en el importe percibido por
el Administrador de los Préstamos Hipotecarios y no
ingresado al Fondo. ——-———=-—=————-==----------—--To oo

El importe del Fondo Exigido permanecera depo-
sitado en la Cuenta de Reinversidn. ———==—-———=~————

DECIMOTERCERA.- CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

DE INTERESES. ———————=———==———————————m—————=—————-
Fn esta misma fecha, la Sociedad Gestora cele-
brara, en representacién y por cuenta del Fondo,

con CAJASTUR un contrato de permuta financiera de
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intereses (en adelante, el “Contrato de Permuta Fi-
nanciera de Intereses” o “Swap”) cuyos términos
principales se describen en el Folleto, conforme al
modelo de Contrato Marco de Operaciones Financie-
ras, elaborado por la Asociacién Espaniola de Banca
Privada (AEB), vy protocolizado en Acta autorizada
por el Notario de Madrid, Don Vicente Moreno-Torres
Camy con fecha 5 de febrero de 1997, con el numero
206 de su protocolo (“CMOF”), al que se adjuntaran
un Anexo I, un Anexo 1I, un Anexo IIT y una Confir-
macidn en la que se describirdn las cantidades a
pagar por cada una de las partes. ——=——m———————____

DECIMOCUARTA.- COMISION VARIABLE. ———-——c—w————

El Cedente tendrd derecho a la Comisién Varia-
ble. Dicha Comisidén Variable se devengara diaria-
mente. Se define la Comisidén Variable como la dife-
rencia entre (1) todos los ingresos devengados a
favor del Fondo que puedan derivarse de los Présta-
mos Hipotecarios mas los rendimientos de la Cuenta

de Tesoreria y de la Cuenta de Reinversién, en su
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caso, Yy cualquier otro que pudiera corresponderle
al Fondo; menos (ii) todos los gastos del Fondo,
incluidos los intereses de su financiacidn, los ne-
cesarios para su constitucidn y su funcionamiento,
y la cobertura de cuantos impagos se produzcan en
los Préstamos Hipotecarios que integran su activo.
En la Fecha de Liquidacién del Fondo, o, en su ca-
so, en la Fecha Final, se sumara, adicionalmente,
ol remanente tras la liquidacién de todas las obli-
gaciones de pago del Fondo. —-—-———=—--—-—-=----~"-T77~

En su caso, todos los tributos relativos a los
pagos realizados en este concepto seran a cargo de
su perceptor. En el caso de que los pagos en cues—
tién den lugar a la repercusion obligatoria de
cualquier tributo, el importe a satisfacer se redu-
cira en la medida necesaria para que, incrementado
en el tributo a repercutir, se mantenga la contra-
prestacion pactada, que se habrd de considerar a
estos efectos como importe total incluidos cuales-

quiera tributos que pudieran ser repercutidos al

E]l Cedente podra ceder, transferir, sustituir y
subrogar los derechos y obligaciones que se deriven

de su derecho en este concepto siempre que cuente
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con el previo consentimiento de la Sociedad Gesto-

DECIMOQUINTA .- RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO.

En la Fecha de Desembolso se consideraran Re-
cursos Disponibles los fondos recibidos como conse-
cuencia de la emisidn y suscripcidn de los Bonos
mas los recibidos en concepto del Préstamo Subordi-
nado GI, del Préstamo Subordinado FR y de la dispo-
slcion de la Linea de Credito, ———--———mrm————————n

Para cada Fecha de Pago del Fondo, se conside-
raran Recursos Disponibles para hacer frente a las
obligaciones de pago o de retencidén relacionadas a
continuacién los importes que estén depositados en
la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de Reinver-
5i6n, correspondientes a los siguientes conceptos:

- Las cantidades depositadas en concepto de
principal, intereses y cualesquiera otros conceptos
cobrados procedentes de los Préstamos Hipotecarios
hasta el ultimo dia del mes anterior (incluido). -

- Rendimientos cobrados por la Cuenta de Rein-
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versién y por la Cuenta de Tesoreria, durante los
Periodos de Intereses de la Cuenta de Reinversién vy
de la Cuenta de Tesoreria inmediatamente anteriores
a la Fecha de Pago, y de cualquier otra gque pueda
haber abierto la Sociedad Gestora en nombre y re-
presentacién del Fondo. ————=—————————-————————=——-=-

- Cantidades netas percibidas en virtud del
Contrato de Permuta Financiera de Inlereses, 1in-

cluidas las derivadas de la ejecuciodon de sus garan-

- Los posibles sobrantes del Préstamo Subordi-
nado GI, en la parte en gue haya podido exceder de
los gastos de constitucidén., ——--—---—--——-—-———=-=—-———

- Los importes correspondientes al Fondo de Re-

- La Disposicién del Fondo Exigido que resulte
procedente en su caso. ——-- - - oo e om——o oo ——
- En su caso, otros ingresos procedentes de los
Deudores por conceptos distintos al principal o in-
tereses de los Préstamos Hipotecarios y gque puedan

corresponder al Fondo, incluidos los intereses de

- El1 producto de la liquidacidén, en su caso y

cuando proceda, de los activos del Fondo. —-=-————-
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Los Recursos Disponibles se aplicardn en cada
Fecha de Pago conforme al Orden de Prelacién de Pa-
gos que se recoge en la Estipulacién Decimoséptima.

Cuando se produzca la Liguidacién Anticipada
del Fondo, se considerarin, asimismo, Recursos Dis-
ponibles el importe de la liquidacién de los acti-
vos del Fondo y cualesquliera cantidades depositadas
en la Cuenta de Tesoreria (incluyendo las cantida-
des cobradas en concepto de reembolso del principal
e intereses de los Préstamos Hipotecarios corres-
pondientes al mes natural en que dicha Liquidacién
Anticipada tenga lugar) y, en su caso, en la Cuenta
de Relnversidn. ————-mmmmm e

DECIMOSEXTA.- EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZA-

l.a Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del Fondo y con cargo al mismo, procede a la emi-
sidén de dos (2) Series de Bonos de Titulizaciodn
(los "Bonos”), conforme a lo siguliente: ——————————=

(i) Serie A (en adelante, “Bonos A”): CUATRO
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MIL NOVECIENTOS VEINTE (4.920) Bonos con un valor
nominal vy efectivo cada uno de CIEN MIL EUROS
(€100.000), por un importe total de CUATROCIENTOS
NOVENTA Y DOS MILLONES (492.000.000) de euros. —-—-—

(ii) Serie B (en adelante, “Bonos B”): MIL DOS-
CIENTOS TREINTA (1.230) Bonos con un valor nominal
y efectivo cada uno de CIEN MIL EUROS (€100.000),
por un importe total de CIENTO VEINTITRES MILLONES
(123.000.000) de euros. ————————————=——-T——————————

16.1. Forma de circulacidén. ———————-—--———————---

L.os Bonos se pondran en circulacidén en la Fecha
de Desembolso, una vez efectuado el desembolsc. En
acta notarial se hard constar expresamente el cie-
rre de la emisién y la suscripcioéon y desembolso de
los Bonos, cuyo precio se aplicard al pago de la
suscripcién de las Participaciones y los Certifica-
dos, entregandose copia de dicha acta notarial de
cierre de la emisidén a la CNMV. ——————--————-——=~———

16.2. Intereses de los Bonos., —-—-————————-—--———=

Todos los Bonos emitidos de las Series A y B
devengaran, desde la Fecha de Desembolso, hasta el
total vencimiento de los mismos, un interés nominal
anual variable con revisidn y pago mensual calcula-

do como se recoge a continuacién (“Tipo de Intereés
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Nominal”). Dicho interés se pagard por meses venci-
dos en cada Fecha de Pago y se calculard sobre el
Saldo Nominal Pendiente de los Bonos de cada Serie
en la Fecha de Pago inmediata anterior, de acuerdo
con el Orden de Prelacidn de Pagos. —-——=———————————-

16.2.1. Periodos de Devengo de Intereses. —----

A efectos del devengo de los intereses de los
Bonos de todas las Series, la emisidn se entendera
dividida en periodos de devengo de intereses (“Pe-
riodos de Devengo de Intereses”), cuya duracidén se-
rd la existente entre dos Fechas de Pago (incluyen-
do la inicial y excluyendo la final)., ————————————~

El primer Periodo de Devengo de Intereses co-
menzara en la Fecha de Desembolso (incluyendo ésta)
y finalizara en la primera Fecha de Pago, esto es,
el 20 de enero de 2011 (excluyendo ésta)., ————————=

16.2.2. Tipo de Interés Nominal de los Bonos. -

El Tipo de Interés Nominal qgue devengarian los
Bonos de cada una de las Series qgue integran la

emision, durante cada Periodo de Devengo de Inter-—

o4




eses, serd el resultante de sumar (1) el Tipo de
Interés de Referencia, determinado segun se esta-
blece en el apartado 16.2.3 siguiente, comin a to-
das las Series de Bonos y redondeado a la milésima
del entero més proéxima, teniendo en cuenta que, en
el caso de que la proximidad de dicho redondeo al
alza o a la baja sea idéntica se redondeara en todo
caso al alza, mas (ii) el siguiente margen para ca-
da una de las Series: ———————==—————"——————————————

- Bonos A: 0,30%. ———————m——————-—————m e mm e

- Bonos B: 0,60%. ———————m—-m————m - ——— - m

16.2.3. Determinacién del Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos. ———————===—==—-——-———==—————

El Tipo de Interés de Referencia para la deter-
minacién del tipo de interés aplicable a los Bonos
serd el EURIBOR a un (1) mes o, en caso necesario
su sustituto, determinado segun se expone a conti-
nuacién, =———m-————mm— e — e e —

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Refe-
rencia para el primer Periodo de Devengo de Inter-
eses serd el que resulte de la interpolacidn lineal
entre el tipo EURIBOR a dos (2) meses y el tipo EU-
RIBOR a un (1) mes de vencimiento, fijados a las

11:00 horas de la mafiana (hora CET) del segundo Dia
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Habil anterior a la Fecha de Desembolso, teniendo
en cuenta el numero de dias del primer Periodo de
Devengo de Intereses. El calculo del Tipo de Inte-
rés de Referencia de los Bonos para el primer Pe-
riodo de Devengo de Intereses se realizara con

arreglo a la siguiente férmula: ————————m——e———

(T2Mi5KS TIMESRS)
IR = [3MESES+ === cmmmmu X (DFINTFHRFOLAR-DIMESES)
(DZMESFES DIMESES)
Donde: —=»---mme oo
IR = Tipo de Interés de Referencia para el pri-
mer Periodo de Devengo de Intereses. —————————————~
DIMESES = Numero de dias aplicable al Tipo Eu-
ribor a un (1) mes de vencimiento en la primera Fe-
cha de Determinacidén. ———=—=~———mmmm
DZMESES = Numero de dias aplicable al Tipo Eu-
ribor a dos (2) meses de vencimiento en la primera
Fecha de Determinacidén. ——=-—-—mmmo . ___
TIMES = Tipo Euribor a o un (l) mes de venci-
MIeNTO, —— = m e e

TZMESES - Tipo Euribor a dos (2) meses de ven-
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cimiento
DFINTERPOLAR = Numero de dias del primer Perio-
do de Devengo de Intereses. ——--————=—————--—~--"— """~~~
La determinacién del Tipo de Interés de Refe-
rencia se ajustard a las reglas descritas en este
apartado. ——-—————--————-——-o oo o—m oo o—mo oo
En cada una de las Fechas de Determinacidn, la

Sociedad Gestora determinard el EURIBOR, entendido

(1) E1l tipo EURIBOR a un (1) mes de vencimiento
que resulte de la pantalla de REUTERS pagina BEURI-
BORO1 a las 11 horas de la mafiana C.E.T. de la Fe-
cha de Determinacién. “Pantalla REUTERS, pagina EU-
RIBORO1" es aquélla que refleja el contenido de la
padgina "EURIBORO1" en el REUTERS MONITOR MONEY RA-
TES SERVICE (o cualguier otra pagina que pueda re-
emplazarla en este servicio). ———----T---TTooTTT oS

(1i1) En ausencia de tipos segun lo seflalado en
el numero (i) anterior, se estara a la media sim-
ple de los tipos de interes interbancario de Lon-
dres para las operaciones de dgpésito no transferi-
bles en euros a un (1) mes de vencimiento y para un
importe equivalente al Saldo Nominal Pendiente de

los Bonos ofertados en la Fecha de Determinaciodn
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por las entidades sefialadas a continuacién, siendo
dicho tipo de interés solicitado a estas entidades
de manera simultdnea: ———————=--—— o _______

- Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. —~————-—

~ Banco Santander, S.A. ——mmmmmmmem

Confederacidn Espafiola de Cajas de Ahorros

-~ Deutsche Bank, 5.AE. -~ __

En el supuesto de que alguna(s) de las citadas
entidades no suministrara declaracién de cotizacio-
nes, sera de aplicacidén el tipo que resulte de
aplicar la media aritmética simple de los tipos de-
clarados por al menos dos de las entidades restan-
tes, --—77 -\ "\

(111) En ausencia de tipos segun lo sefialado en
los apartados (i) y (ii), se estard al Tipo de In-
terés de Referencia o a su sustitutiveo del Periodo
de Devengo de intereses inmediatamente anterior. En
la primera Fecha de Determinacidn, en el supuesto
de no publicacién o de no determinacién del Tipo de

Referencia conforme a los apartados (i) y (ii), se
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tomaradn los publicados, conforme al apartado (i),
el Gltimo Dia H&bil en el que dicho Tipo de Interés
de Referencia haya sido publicado. -==---—===——-—===~

La Sociedad Gestora conservaréd los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS, o en su ca-
so, las declaraciones de cotizaciones de las enti-
dades mencionadas en el apartado (ii) anterior, co-
no documentos acreditativos del tipo EURIBOR deter-—
minadg. ——————=——————=m—m— e m—— e —— o —— oo —

16.2.4. Fecha de Determinacién del Tipo de In-

terés de Referencia y del Tipo de Interés de los

La fecha de determinacién ("Fecha de Determina-
cién") del Tipo de Interés de Referencia de los Bo-
nos para cada Periodo de Devengo de Intereses sera
el segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de
Pago correspondiente que marca el comienzo del co-
rrespondiente Periodo de Devengo de Intereses. Para
el primer Periodo de Devengo de Intereses el Tipo
de Interés de Referencia sera determinado el segun-

do (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Desembol-

Una vez determinado el Tipo de Interés de Refe-

rencia de los Bonos y en la misma Fecha de Determi-
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nacién, la Sociedad Gestora calculard y determinara
para cada una de las Series de Bonos el tipo de in-
terés aplicable al siguiente Periodo de Devengo de
Intereses, -----------o

El tipo de interés resultante se anunciara por
la Sociedad Gestora utilizando canales de general
aceptacion por el mercado que garanticen una difu-
si6n adecuada de la informacién en tiempo y conte-
nido, en concreto, a través del Boletin de AIAF Y
de la pagina web de la Sociedad Gestora. ——————————

16.2.5. Foérmula para el calculo de los inter-

eses de 108 BONOS. ==——————mmmm o

El calculo de los intereses devengados por los
Bonos de todas las Series, durante cada Periodo de
Devengo de Intereses, se realizard por la Sociedad

Gestora de acuerdo con la siguiente férmula: ~----—-—

n
T:N;(r;( _— .-
360
donde: ———=--m-mm -

N es el Saldo Nominal Pendiente de la corres—
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pondiente Serie al comienzo del Periodo de Devengo
de Intereses. —————————-——=—— - - sm———— oo —— oo —— oo
I es el importe total de intereses devengados

por los Bonos en el Periodo de Devengo de Inter-

r es el tipo de interés de los Bonos de la co-
rrespondiente Serie, en base anual, calculado como
la suma del Tipo de Interés de Referencia del co-
rrespondiente Periodo de Devengo de Intereses mas
el margen establecido. ———=-——————=---—-=--T———~-

n es el numero de dias del Periodo de Devengo
de Intereses. ————=——————=——— - - --—————~————-—=———o oo

16.2.6. Fechas de Pago de Intereses. ——————————

Los intereses de los Bonos, cualdgulera que sea
la Serie a la que pertenezcan, se pagaran por meses
vencidos en cada Fecha de Pago hasta el vencimlento
de los Bonos, esto es, los dias 20 de cada mes, VY,
en caso de que alguno de dichos dias no fuese Dia
Habil, el siguiente Dia Habil. -——=----—-—-———===—-

No obstante lo anterior, la primera Fecha de
Pago de intereses de todos los Bonos tendra lugar
el 20 de enero de 2011. ———————~=~=————————-——=—-—— -~

A efectos de la presente Emisidén de Bonos, se

consideraran dias habiles (“Dias Habiles”) todos
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los que no sean: ~—--—--e oo m e

- domingQ; ——————mr—mmmm e

Festivo en la ciudad de Madrid; ——————==———-

Inhabiles del calendario TARGET 2 (Trans Euro-
pean Automated Real-Time Gross Settlement Express
Transfer System). —=——————w-mmmm

En caso de gue en una Fecha de Pago, y a pesar
de los mecanismos establecidos para la proteccién
de los derechos de los titulares de los Bonos, los
Recursos Disponibles del Fondo no fuesen suficien-—
tes para atender a las obligaciones de pago de in-
tereses de los Bonos, la cantidad disponible para
el pago de interescs se repartird segun el Orden de
Prelacidén de Pagos vy, en el supuesto de que los Re-
cursos Disponibles sélo fueran suficientes para
atender parcialmente obligaciones gue tengan el
mismo orden de prelacién, de manera independiente
para cada uno de ellos, la cantidad disponible se

repartira entre los Bonos afectados, proporcional-




mente al Saldo del Principal Pendiente de los mis-
mos, vy las cantidades que los titulares de los Bo-
nos hubiesen dejado de percibir se consideraran
pendientes de pago y se abonarédn en la siguiente
Fecha de Pago en que sea posible, sin devengar in-
tereses adicionales. Los pagos pendientes a los ti-
tulares de los Bonos se haran efectivos en la Fecha
de Pago siguiente, en caso de existir Recursos Dis-
ponibles para ello, con prelacién inmediatamente
anterior a los pagos a los titulares de los Bonos
de esa misma Serie correspondientes a dicho perio-
do, =—=——m—————mm—— e — oo —— oo — s

Las retenciones, pagos a cuenta e ilmpuestos es-
tablecidos o que se establezcan en el futuro sobre
el capital, intereses o rendimientos de estos Bonos
correrdn a cargo exclusivo de los titulares de los
Bonos y sSu importe serd deducido, en su caso, por
la entidad que corresponda en la forma legalmente
establecida. ———==-——--——=———— -~ —m——r————-——— ==

El pago se realizard a través del Agente Finan-
ciero. Los pagos a realizar por el Agente Financie-
ro a los titulares de los Bonos se realizaran a
través de las correspondientes entidades participes

de la Sociedad de Gestién de los Sistemas de Regis-
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tro, Compensacidén y LULiquidacién de Valores, S.A.
("IBERCLEAR”) en cuyos registros estén inscritos
los Bonos, de conformidad con los procedimientos en
curso de dichos sistemas. El pago de intereses vy
amortizacidén se comunicara a los titulares de los
Bonos en los supuestos y con los dias de antelacidn
previstos para cada caso en el apartado 16.5. de la
presente Escritura. ——==—=———--—-————e

16.3. Amortizacién de los Bonos. ——~-—————————=

le.3.1. Precio de reembolso. ——--—-—--m o

El precio de reembolso de cada Bono serd de
CIEN MIL (100.000) curos, equivalente a su valor
nominal, libre de gastos e impuestos para el titu-
lar del Bono, pagadero progresivamente en cada Fe-
cha de Pago, segun corresponda, tal y como se esta-
blece en los apartados inmediatamente siguientes. -

Todos y cada uno de los Bonos de una misma Se-
rie seran amortizados en igual cuantia mediante la
reduccidn del nominal de cada uno de ellos. ——————-

16.3.2. Vencimiento de los Bonos y fechas de




amortizacién de los Bonos. —=——-—-——--—-—-<---T-o-o-o

£] vencimiento de los Bonos de todas las Series
se producird en la fecha en que estén totalmente
amortizados o en la Fecha Final del Fondo. La amor-
tizacién de los Bonos en la Fecha Final o en la fe-
cha en la que conforme a lo establecido en la Esti-
pulacién Vigésima se produjera la Liquidacidén Anti-
cipada del Fondo, se realizara con sujecidén al Or-
den de Prelacién de Pagos en la Fecha de Liguida-
cién o en la Fecha de Liquidacidén Anticipada reco-—
gido en la Estipulacién Decimoséptima. ————---———--~

La amortizacién de cada Serie de Bonos se efec-
tuaré aplicando la Cantidad Disponible de Principal
(segin se define en el apartado 16.3.3 siguiente)
en cada Fecha de Pago de amortizacién a la Serie
que corresponda amortizar de acuerdo con las reglas
establecidas en el apartado 16.3.4 de la presente
Escritura, y ello a partir de la primera Fecha de
Pago (inc¢luida). -—-——=--—-—=--—---=----ooToooooTTm oo o

16.3.3. Caracteristicas comunes a la Amortiza-—

cién de los Bonos de todas las Series. ——==————=—-—-

Saldo Nominal Pendiente
Se entendera por Saldo Nominal Pendiente de los

Bonos de una Serie en una Fecha de Pago, el saldo
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MBRE::

pendiente de amortizacién de de dicha Serie de Bo-
nos antes de la amortizacidn correspondiente a di-
cha Fecha de Pago. —=————-=——-———— e
Por agregacidén, el Saldo Nominal Pendiente de
los Bonos sera la suma de Saldo de Nominal Pendien-
te de cada una de las Series que integran la Emi-
$10n de los BONOS. ———=—-o—o—mmmmm e
Saldo Nominal Pendiente de los Préstamos Hipo-
tecarios No Fallidos
El Saldo Nominal Pendiente de los Préstamos
Hipotecarios No Fallidos a una fecha serd la suma
del principal vencido no pagado y el no vencido de
los Préstamos Hipotecarios No Fallidos en esa fe-
cha., ===
Se consideraran Préstamos Hipotecarios Fallidos
agquellos que (a) se encuentren a una fecha en impa-
go por un periodo igual o mayor a doce (12) meses
de retraso en el pago de débitos vencidos o (b) se
clasifiquen como fallidos por la Sociedad Gestora

porgque presenten dudas razonables scobre su reembol-




so total., —-———=-—="—=———————"—=—-—-—————— oo o oo oo
cantidad Teérica de Principal, Cantidad Dispo-
nible de Principal y Déficit de Principal
Para cada Fecha de Pago, se define la Cantidad
Tebérica de Principal como la diferencia positiva en
esa Fecha de Pago entre (i) el Saldo Nominal Pen-
diente todos los Bonos y (ii) la suma del Saldo No-
minal Pendiente de los Préstamos Hipotecarios No
Fallidos correspondiente al ultimo dia del mes an-
terior al de la Fecha de Pago. ——————=—=—————————=-
Para cada Fecha de Pago, se define la Cantidad
Disponible de Principal como la menor de las si-
guientes cantidades: —=---—-==-=--—-----—---Tmo oo TTo
a) La Cantidad Tedérica de Principal. -——==--—-=-
b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de Pa-
go, deducidos los importes correspondientes a los
conceptos indicados en los apartados (1) a (iv) del
Orden de Prelacion de Pagos que se recoge en la Es-
tipulacién Decimoséptima de la presente Escritura.
El Déficit de Principal en una Fecha de Pago
serd la diferencia positiva, si existiera, entre:
(i) La Cantidad Tedérica de Principal; y ——=———-
(ii) La Cantidad Disponible de Principal. --—--

16.3.4. Reglas de Amortizacién de los Bonos.
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Distribucién de la Cantidad Disponibles de Princi-

La distribucién de la Cantidad Disponible de
Principal se realizarad de conformidad con las si-
gulentes reglas: —--———--———mme________ _ _____

(1) Desde la primera Fecha de Pago (incluida),
la Cantidad Disponible de Principal se aplicard se-
cuencialmente, en primer lugar a la amortizacidn de
la Serie A hasta su total amortizacidn Yy reembolso
Y, en segundo lugar, a la amortizacién de la Serie
B hasta su total amortizacidén sin perjuicio de lo
dispuesto en la regla siquiente para la amortiza-
cién a prorrata de las diferentes Series. —=-——————-

(2) Amortizaciédn de los Bonos de la Serie B:
Aunque no hublesc sido amortizada la Serie A en su
totalidad, la Cantidad Disponible de Principal se
aplicara también a la amortizacién de la Serie B en
la Fecha de Pago que no sea la ultima Fecha de Pago
ni la Fecha de Liquidacién ni la Fecha de Liquida-

cién Anticipada del tondo y en la que se cumplan
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las siguientes circunstancias: ———-—-—"="~""""777777"

- Que en la Fecha de Pago correspondiente, el
Fondo de Reserva vaya a estar dotado en el Nivel
Minimo del Fondo de Reserva requerido. —-—--—--—~=~~

- Que el ultimo Dia Habil del mes anterior a la
Fecha de Pago correspondiente, el importe del Saldo
Nominal Pendiente de los Préstamos Hipotecarios No
Fallidos sea igual o superior al 10% del Saldo Ini-
cial de los Préstamos Hipotecarios, ————-—--=-"~777~

- Que antes de la Fecha de Pago correspondiente
el Saldo Nominal Pendiente de la Serie B sea igual
o mayor al 40% del Saldo Nominal Pendiente de todas
las Series de Bonos. ———————=—-——=---soo o oo oo mTET

- OQue la suma del Saldo Nominal Pendiente de
los Préstamos Hipotecarios No Fallidos que se en-
contraran en morosidad con mas de noventa (90) dias
de retraso en el pago de importes vencidos no exce-
da del 1,25% del Saldo Nominal Pendiente de los
Préstamos Hipotecarios No Fallidos el ultimo Dia
Hapbil del mes anterior a dicha Fecha de Pago. -—-—-=

Fn caso de ser de aplicacién en una Fecha de
Pago las reglas de amortizacién a prorrata de la
Serie B, segun lo previsto en este mismo apartado,

la Cantidad Disponible de Principal que se aplique
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a la amortizacién de la Serie B se hara de tal modo
que el Saldo Nominal Pendiente de la Serie B con
relacidén a la suma del Saldo Nominal Pendiente de
todas las Series de Bonos, se mantenga en el 40% o
porcentaje superior lo més préximo posible. En el
supuesto de que en la Fecha de Pago correspondien-
te, y slempre que fuese de aplicacién la amortiza-
cidén de la Serie B, el Saldo Nominal Pendiente de
la Serie B con relacién al Saldo Nominal Pendiente
de todas las Series de Bonos, resulte ser mayor al
40%, la Cantidad Disponible de Principal se aplica-
ran en primer lugar a la amortizacién de la Serie B
hasta alcanzar ese porcentaje. La aplicacién de es-
ta regla puede determinar que, en una Fecha de Pa-
go, la Cantidad Disponible para Amortizar se apli-
que totalmente a la Serie B y no se destine canti-
dad alguna a la Serie A, ————=———mmmmmmm________

16.4. Prelacidén en los Pagos a los Bonos. ——--—

El pago en concepto de principal e intereses de

los Bonos estari sujeto al régimen de prelacidn de
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pagos establecido en la Estipulacién Decimoséptima
siguiente. —=——==------——=----o-mooSoo o oo T oo m T T EE T

16.5. Informacién a los Titulares de los Bonos.

(a) Informacién Previa a las Fechas de Pago. —--

T.a Sociedad Gestora procedera a notificar a los
titulares de los Bonos, conforme a lo previsto en
la Estipulacién Vigesimoquinta, Yy distinguiendo se-
gun las Series de Bonos, tanto el importe gue, se-
gun lo previsto en la presente Escritura correspon-
deria abonar a los mismos en cada Fecha de Pago,
como el importe que, segun la prelacidén de pagos
establecida, vaya a abonarse efectivamente a los
mismos, referido tanto al principal como a los in-
tereses de los Bonos, el segundo (2°) Dia Habil an-
terior a cada Fecha de Pago. ——————=———"—"~"~--~~=-777"7"

(b) Informacidén Posterior a las Fechas de Pago.

Adicionalmente, dentro de los siete (7) Dias
Habiles siguientes a cada Fecha de Pago, Yy sin per-
juicio de la informacidn referida en el apartado
25.2 de la presente Escritura, la Sociedad Gestora
emitira un informe gque contendrd la siguiente in-
formacidn: ——=—=————————=—=——m--————— = ——T oo

_ Bl Saldo Nominal Pendiente de los Bonos de

cada Serie antes y después del pago correspondiente
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a la Fecha de Pago del mes en curso.

AD2712145

- El saldo nominal amortizado de los Bonos de

cada Serie, === _____

- El porcentaje de Bonos de cada

ries pendiente de vencimiento. ——-————

una de las Se-

- Los intereses devengados por los Bonos de ca-

da una de las Series. —=-——--———o___

- En su caso, el saldo nominal no abonado a los

titulares de los Bonos por razdn de insuficiencia

de fondos., --—---—oo_________

- En su caso, importes de intereses correspon-

dientes a los Bonos de cada una de

las Series de-

vengados y que, debiendo haber sido abonados en an-

teriores Fechas de Pago, no hayan sido satisfechos.

) La Sociedad Gestora emitira una certificacioén

en la gue se haga constar la anterior informacién

mensual, copia de la cual se depositara en la CNMV.

16.6. Representacién, Registro y

los Bonos. ——~--o-oome .

Negociacidn de

Los Bonos a que se refiere esta Escritura se




representaran exclusivamente mediante anotaciones
en cuenta, conforme a lo establecido en la Ley
19/1992, de 7 de julio. ———=—=-—---TTToTTTTTITTITOOT

1.a entidad encargada de la llevanza del regis-
tro contable de los Bonos seréd IBERCLEAR, con domi-
cilio social en Plaza de la Lealtad n® 1, 28014,
Madrid (Espafa) y sSus sociedades participantes, ©O
entidad que la sustituya en el futuro, nombramiento
que se realiza a los efectos del articulo 45 del
Real Decreto 116/1992 de 14 de Febrero. —--=--7=77777

La Sociedad Gestora solicitara la admisidén a
negociacién de los Bonos en el Mercado AIAF de Ren-
ta Fija, mercado secundario organizado oficial de
valores, de acuerdo con lo establecido en el Folle-
to Informativo. ————————-———-------TTTToTTTETEmTEET

Copia de esta Escritura se depositara en la
CNMV y en IBERCLEAR. —=--=——=-=-—==r—=-----—==""=""7777

16.7. Derechos de los Titulares de los Bonos. -

Los titulares de los Bonos tendran todos los
derechos que les reconoce la presente Escritura, el
Folleto y la normativa vigente. —=----7==77777777""

La suscripcidn o adquisicién de los Bonos supo-
ne la aceptacién de todos los términos y condicio-

nes establecidos en la presente Escritura y en el
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Folleto., =——-———————-— e

Los titulares de los Bonos no tendran, en nin-
gun caso, derecho a exigir la recompra de los Bonos
por el Fondo., —==—=——-————— -~

Los derechos econdmicos y financieros para el
inversor vinculados a la adquisicidén y tenencia de
los valores seran los derivadeos de las condiciones
de tipo de interés, rendimiento y condiciones de
amortizacidn con que se emiten y gue se encuentran
recogidos en la presente Escritura. -—————————————-

Conforme a la legislacidn vigente, los Bonos no
conferiran al inversor que los adquiera derecho po-
litico alguno presente o futuro sobre el Fondo. -—-

Los titulares de los Bonos vy los restantes
acreedores del Fondo no tendran accidén contra la
Socliedad Gestora sino por el incumplimiento de sus
funciones o 1nobservancia de lo dispuesto en la
presente Escritura, en el Folleto y en la normativa
vigente y, por tanto, nunca como consecuencia de la

morosidad o amortizacidn anticipada de los Présta-




mos Hipotecarios, del incumplimiento de las contra-
partes de las operaciones contratadas en nombre y
por cuenta del Fondo o de las declaraciones efec-
tuadas por el Cedente, o por insuficiencia de las
operaciones de proteccidén para atender el servicio
financiero de los Bonos, ——=————————=————=——————————

Los titulares de los Bonos no dispondran de ac-
cién alguna contra los Deudores de los Préstamos
Hipotecarios qgue hayan incumplido con sus obliga-
ciones de pago, siendo la Sociedad Gestora, como

representante del Fondo, quien ostentara dicha ac-

16.8. Suscripecién de los Bonos. ——---——————=——--
El 100% de la emisidn serd suscrito por CAJAS-—
TUR en virtud del Contrato de Suscripcidén y Direc-
cién. CAJASTUR no cobrard comisién alguna por di-
chos conceptog. =——=—=—————-———=—————————————=————————
La Fecha de Suscripcidn sera el Dia Habil ante-
rior a la Fecha de Desembolso, es decir, el 25 de
noviembre de 2010, ——————=————m——————————— -
En la Fecha de Desembolso, la Entidad Suscrip-
tora deberd abonar antes de las 10:00 horas de la
mafiana, hora de Madrid, valor ese mismo dia, el

precio de suscripcidn gue corresponda por la sus-
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cripcidén de la Emisidn. El precio de suscripcidn de
todas las Series de Bonos sera el 100%. —=-—--—————-

Teniendo en cuenta que la Entidad Suscriptora
es tambien la entidad emisora de las Participacio-
nes y los Certificados agrupados en el Fondo y, por
tanto, a quien, ¢l Fondo deberd pagar, de conformi-
dad con la presente Escritura, el precio de dichas
Participaciones y Certificados en la misma Fecha de
Desembolso, se podran compensar las cantidades que
deba pagar la Entidad Suscriptora por el precio de
los Bonos y las cantidades a las que tenga derecho
en pago de las Participaciones y Certificados de
manera que, en la Fecha de Desembolso, la Entidad
Suscriptora ingrese uUnicamente en la cuenta ablierta
a favor del Fondo, e indicada en el parrafo ante-

rior, la diferencia positiva entre dichos concep-

La Fecha de Desembqlso serd el 26 de noviembre
de 2010, - ===~

CAJASTUR intecrvendra como Entidad Directora,

ADZ712143




sin percibir remuneracidén alguna por la direccidn
de la Fmisidén de Bonos., ——-———-——————==——————————o——

16.9. Servicio Financiero de la Emisidén de los

E]l servicio financiero de la emisidn correra a
cargo del Agente Financiero en virtud de lo previs-
to en el Contrato de Agencia Financiera, en virtud
del cual todos los pagos a realizar por el Fondo a
los titulares de los Bonos se realizardn a través
del Agente Financiero., —=————-————————==-——=——————~———-

16.10. Calificacidén de los Bonos. —~--—--——————-

La Sociedad Gestora y el Cedente han solicitado
a las Agencias de Calificacidén, calificaciones para
cada una de las Series de Bonos de acuerdo con lo
establecido en el articulo cinco del Real Decreto
926/1998., ———————— == —— e m

En la precsente Fecha de Constitucidn se dispone
de las siguientes calificaciones preliminares para

los Bonos:

. SERIE

Serie A ARR Aaa

Serie B BBB- R1
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Si antes de la Fecha de Suscripcién, las Agen-
cias de Calificacién no confirmaran como finales
cualesquiera de las calificaciones provisionales
asignadas, esta circunstancia se comunicaria inme-
diatamente a la CNMV y se haria publica en la forma
prevista en la Estipulacidén Vigésimoquinta de la
presente Escritura. Asimismo, esta circunstancia
daria lugar a la resolucidon de la constitucién del
Fondo, de la emisidn y suscripciodon de las Partici-
paciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, de la Emisidn de los Bonos
y del resto de contratos suscritos por el Fondo. —--

16.11. Folleto de la Emisidén. -—-——————-——————~——

Existe un Folleto Informativo de la Emisién, de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto
926/1998, que ha sido inscrito en el correspondien-—

te Regilstro de la CNMV con fecha 18 de noviembre de

DECIMOSEPTIMA.- APLICACION DE LOS INGRESOS DEL

FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS POR EL FONDO. ———-—-




17.1 Reglas ordinarias de prelacidén. ———---———-

Los Recursos Disponibles del Fondo seran apli-
cados, en cualquier Fecha de Pago distinta de la
Fecha de Liguidacién del Fondo, a los siguientes
conceptos, estableciéndose como orden de prelacidn
en caso de insuficiencia de fondos, el orden en que
se enumeran a continuacidén: ——-————————=————————-—-

(i) Gastos ordinarios y extraordinarios e 1im-
puestos del Ffondo, ——=-——-—-———=——=-——r - —m-——om— o=

(ii) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta en
virtud del Contrato de Permuta Financiera de Inter-
eses y, en caso de resolucidn del referido Contrato
(1) por incumplimiento del Fondo o (2) por ser el
Fondo la Parte Afectada por una Causa de Vencimien-
to Anticipado por Circunstancias Objetivas Sobreve-
nidas (tal y como se definen en el Contrato de Per-
muta Financiera de Intereses), la cantidad gue co-
rresponda al pago liquidativo, sin perjuicio de que
en caso de incumplimiento del Contrato por la Parte
B, o que sea ésta la Parte Afectada por una Causa
de Vencimiento Anticipado por Circunstancias Obje-
tivas Sobrevenidas, o que las dos Partes sean las
Partes Afectadas por Circunstancias Objetivas So-

brevenidas, las cantidades que puedan resultar pa-
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gaderas por el Fondo en estos casos correspondien-
tes al pago liquidativo se encontraran pospuestas

en el lugar a que se refliere el numero (viii) pos-

(iii) Pago de los intereses de los Bonos A, —---
(iv) Pago de intereses de los Bonos B, salvo
gque concurran las cilrcunstancias que determinan su
posposicidén al numero (vi) del presente Orden de
Prelacidn de Pagos. —===w—-mmmmmmmmm e
(v) Retencidén de la Cantidad Disponible de
Principal. ————=——————— -
(vi) Pago de intereses de los Bonos B si concu-
rren las cilrcunstancias que determinan su posposi-
cidén a este numero del Orden de Prelacién de Pagos
de acuerdo con lo establecido en el apartadeo 17.2.
sigulente. —=—==ms——
(vii) Dotacidén del Fondo de Reserva hasta que
éste alcance su Nivel Minimo en todgg las Fechas de
Pago que no sean aquellas en gue se proceda a la

Liquidacidén Anticipada del Fondo o en la liquida-
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¢cién en la Fecha Final., -——-——————"""——==———7———==—=-=

(viii) Pago de la cantidad a pagar por el Fondo
que componga el pago liguidativo del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses en el caso de que
la resolucién del Contrato fuera (1) por incumpli-
miento de la Parte B, (2) por ser ésta la Parte
Afectada por una Causa de Vencimiento Anticipado
por Circunstancias Objetivas Sobrevenidas o (3) por
ser las dos Partes del Contrato las Partes Afecta-
das por Circunstancias Objetivas Sobrevenidas. ———-—

(ix) Pago de los intereses de la Linea de Creé-

(xii) Reembolso de los saldos dispuestos de la
Linea de Crédito conforme a lo establecido en el
apartado 3.4.3.3 del Mdédulo Adicional y en el Con-
trato de Tinea de Credito. --—————————=——==m—--—————

(xiii) Amortizacién del principal del Preéstamo
Subordinado GI. ————————=———7——————— === ———————————

(xiv) Amortizacién del principal del Préstamo

Subordinado FR. ———————=====m———————————— o ———
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(xv) Pago en concepto de la Comisién Variable.
17.2. Reglas de posposicién en el pago de los
intereses de los Bonos B. —~-—-——---———————mmm———————
Se procedera a la posposicidén del pago de los
intereses del Bono B al (vi) lugar cuando en la Fe-
cha de Pago correspondiente el Saldo Nominal Pen-
diente acumulado de los Préstamos Hipotecarios Fa-
llidos desde la Fecha de Constitucién del Fondo
fuera superior al 21% del Salde Inicial de los
Préstamos Hipotecarios en la presente Fecha de
Constitucidén y siempre y cuando no se hubiera pro-
ducido ya o no se fuera a producir en la Fecha de
Pago correspondiente la completa amortizacién de
los Bonos A, ——mm—mmmmmme e
17.3. Orden de Prelacidén de Pagos en la Fecha
de Liquidacién del Fondo. ———————~—-—-—————————————_
La Socledad Gestora procederd a la liquidacién
del Fondo en los supuestos recogidos en la Estipu-
lacion Vigésima y aplicard los Recursos Disponibles

de acuerdo con el siguiente orden; ———————=———=~———
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(i) Reserva para hacer frente a los gastos fi-
nales de extincién y liguidacién de orden tributa-
rio, administrativo o publicitario. -———==-—-=-——7——-

(ii) Gastos ordinarios y extraordinarios e im-
puestos del Fondo. ——=-—--———=——-——————--————-—-———=o

(iii) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta en
virtud del Contrato de Permuta Financiera de Inter-
eses, y en caso de resolucién del contrato (1) por
incumplimiento del Fondo o (2) por ser el Fondo la
Parte Afectada por una Causa de Vencimiento Antici-
pado por Circunstancias Objetivas Sobrevenidas (tal
y como se definen en el Contrato de Permuta Finan-
ciera de Intereses), la cantidad gue corresponda al
pago liguidativo, sin perjuicio de que en caso de
incumplimiento del contrato por la Parte B, o que
sea ésta la Parte Afectada por una Causa de Venci-
miento Anticipado por Circunstancias Objetivas So-
brevenidas o que las dos Partes sean las Parte
Afectadas por Circunstancias Objetivas Sobreveni-
das, las cantidades que puedan resultar pagaderas
por el Fondo en estos casos correspondientes al pa-
go liquidativo se encontraran pospuestas en el lu-
gar a que se refiere el numero (viiil) posterior. --

(iv) Pago de los intereses de los Bonos A. —=--
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(v) Amortizacidn de los Bonos A, ——————————————

(vi) Pago de intereses de los Bonos B, ———————-

(vii) Amortizacidén de los Bonos B, - ———————————

(viii) Pago de la cantidad a pagar por el Fondo
que compeonga el pago liquidativo de la Permuta Fi-
nanciera de Intereses cn el caso de que la resolu-
ciébn del contrato fuera (1) por incumplimiento de
la Parte B, (2) por ser ésta la Parte Afectada por
una Causa de Vencimiento Anticipado por Circunstan-
clas Objetivas Scobrevenidas o (3) por ser las dos
Partes las Partes

Afectadas por Circunstancias Objetivas Sobreve-

(xi) Pago de los interescs de la Linea de Cré-

(x) Pago de intereses del Préstamo Subordinado

(xii) Reembolso de los saldos dispuestos de la
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Linea de Crédito conforme a lo establecido en el
apartado 3.4.3.3 del Mdédulo Adicional y en el Con-
trato de Linea de Crédito.
(xiii) Amortizacidén del principal del Préstamo
Subocrdinado GI. =-======"—-—————==——-——————————— -
(xiv) Amortizacién del principal del Préstamo
Subordinado FR. —===—==————————m-—mom o mm————— — - ————
(xv) Pago en concepto de Comisidn Variable. —-—-
17.4. Otras Reglas. ---————————-———=—-———————————
En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los im-
portes mencionados en los apartados anteriores, se
aplicaran las siguientes reglas: ——-—————————==—=———--
(i) Cuando en un mismo orden de prelacidn exis-
tan cantidades exigibles por diferentes conceptos,
la aplicacion del remanente de los Recursos Dispo-
nibles se realizard a prorrata entre los importes
que sean exigibles de cada uno de ellos, procedién-
dose a la distribucién del importe aplicado a cada
concepto por el orden de vencimiento de los débitos
exigibles. ————=~m——————— - —e— ST
(ii) Los fondos se aplicarédn a los distintos
conceptos mencionados en los apartados anteriores,

segun el Orden de Prelacidén de Pagos establecido vy
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a prorrata del importe debido entre aquellos que
tengan derecho a recibir el pago en el mismo nivel
de prelacidn. ———--——-mmmmmm

(iii) Los importes que queden impagados se si-
tuaran, en la siguiente Fecha de Pago, en un Orden
de Prelacidn inmediatamente anterior al del propio
concepto del gque se trate. ———====--——————————————

(iv) Las cantidades debidas por el Fondo no sa-
tisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no de-
vengaran intereses adicionales, ———rmm———-——mmmmm o

A los efectos de lo establecido en la presente
Estipulacidén: —--=-=-————-"—"——+—=+—— e

- Se consideraridn gastos ordinarios del Fondo
cualesquiera necesarios para su normal funciona-
miento que actualmente se devengarian o que, en un
momento futuro, pudlieran devengarse, entre los que
se encuentran la comisidn periddica de la Sociedad
Gestora a que se refiere el apartado 21.3. de la
presente Escritura, la comisidén del Agente Finan-

ciero, la Comisidén de Administracidén de los Présta-




mos Hipotecarios, los honorarios de las Agencias de
Calificacién por el seguimiento y el mantenimiento
de la calificacién de los Bonos, los gastos relati-
vos a la llevanza del registro contable de los Bo-
nos por su representacién mediante anotaciones en
cuenta, los gastos de auditoria de las cuentas
anuales, los gastos derivados de la amortizacidn de
los Bonos y los gastos derivados de los anuncios vy

notificaciones relacionados con el Fondo y/o los

- Se consideraran gastos extraordinarios 1los
gastos asociados a la liquidacidén del Fondo, los
gastos derivados, en su caso, de la preparacidn vy
formalizacién de la modificacidén de la Escritura y
de los Contratos, asi como la celebracidn de con-
tratos adicionales, los gastos necesarios para ins-
tar la ejecucién de los Préstamos Hipotecarios vy
los derivados de actuaciones recuperatorias gue se
requieran, los gastos extraordinarios de auditorias
y de asesoramiento legal y, en general, cualesquie-
ra otros gastos requeridos extraordinarios que fue-
ran soportados por el Fondo o por la Sociedad Ges-
tora, en representacidén y por cuenta del mismo. —--

Estos gastos se pagaran en la medida de lo po-
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sible en cada Fecha de Pago, y, si ello no fuera
posible, en las fechas en que se facturen al Fondo.

DECIMOCTAVA.- SUSTITUCION DE LAS ENTIDADES QUE

PRESTAN SERVICIOS AL FONDO. ———————=—=~———wmw—mmm——

La Sociedad Gestora podrd sustituir al Cedente
en su condicidén de entidad que presta al Fondo, en
su caso, los servicios de mantenimiento y remunera-
cién de la Cuenta de Reinversidén, asi como en su
condicion de administrador de los Préstamos Hipote-
carios, conforme a lo establecido en el apartado
6.7. de la Estipulacién Sexta. -~~~

La Sociledad Gestora estd facultada para susti-
tuir al Agente Financiero en los términos vy condi-

ciones establecidos en la Estipulacién Vigésimose-

Asimismo, el Agente Financiero podrd dar por
terminado el Contrato de Agencia Financiera previa
notificacidén a la Socliedad Gestora en los términos
y condiciones previstos en la Estipulacién Vigési-

mosegunda, ——— - - - - oo




Por otro lado, en caso de incumplimiento de sus
obligaciones contractuales o si se adoptara una de-
cisién corporativa, normativa o judicial para la
ligquidacién, disolucidén o intervencién de cualquie-
ra de los participantes en la presente operaciodn de
titulizacién, o cualgquiera de ellos solicitara ser
declarado en situacidén legal concursal, o se admi-
tiera a tramite la solicitud presentada por un ter-
cero, la Sociedad Gestora podrd resolver los co-
rrespondientes contratos que les 1ligan al Fondo
siempre que dicha resolucidn sea permitida al ampa-
ro de la legislacién aplicable. Producida la termi-
nacién del Contrato y en el supuesto de que la le-
gislacion aplicable asi lo permita, el nuevo parti-
cipante sera, en su caso, designado por la Sociedad
Gestora, una vez consultadas las autoridades admi-
nistrativas competentes, de forma que no se perju-
dique las calificaciones otorgadas a los Bonos emi-
tidos por el Fondo por las Agencias de Califica-
cién, siendo dicha designacién comunicada a las
Agencias de Calificacidén y a la CNMV. B

DECIMONOVENA . - GASTOS DE CONSTITUCION. ---—-——---

El Fondo deberd hacer frente a los siguientes

gastos originados como consecuencia de la constitu-
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cidén del mismo: ——=mmemmmm o
- Comisién inicial de la Sociedad Gestora. —----
- Tasas a la CNMV. ——— - s e e e e e
- Gastos de admisidén en el Mercado AIAF. ------
- Tarifas de IBERCLEAR. s e m e
- Honorarios de las Agencias de Calificacidén. -
- Honorarios notariales. ———---—-——-——————-—c————-
- Honorarios de asesores legales., —————————==—~
- Gastos de auditoria. -——-—--=—————————————————
- Gastos de traduccidén., ———-—-—————————————————
- Gastos de imprenta. ————---——-———————————————
VIGESIMA.- LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION
DEL FONDO. == ————————— e e e e —
20.1. Liquidacién anticipada. —---——-—--—-———————-
La Sociedad Gestora, previa comunicacién a la
CNMV, estara facultada para proceder a la liquida-
ci6n anticipada del Fondo (“Ligquidacién Anticipa-
da’) y con ello a 1la amortizaqién anticipada
(“Amortizacidén Anticipada”) de la totalidad de los

Bonos y a la extincidédn del Fondo en una Fecha de
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Pago (la “Fecha de Liquidacién Anticipada”) en
cualquiera de los sigulentes supuestos (“Supuestos
de Liquidacién Antiecipada”): ---—————-————--------——-

(i) Cuando el importe del Saldo Nominal Pen-
diente de los Préstamos Hipotecarios no Fallidos
sea inferior al diez por ciento (10%) del Saldo
Inicial de los Préstamos Hipotecarios en la Fecha
de Constitucidn, siempre y cuando el importe de la
venta de las Participaciones Hipotecarias y 1los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca pendilentes
de amortizacién, junto con el resto de los Recursos
Disponibles, permita el pago del Saldo Nominal Pen-
diente de los Bonos en esa fecha mas los intereses
devengados y no pagados hasta esa fecha de los Bo-
nos, deducida, en su caso, la retencidn fiscal, vy
las cantidades que a todos los efectos legales se
reputaran en esa fecha, vencidas y exigibles. ————-

(ii) Cuando, por razén de algun evento o cir-
cunstancia de cualquier indole ajena o no al desen-
volvimiento propio del Fondo, se produjera una al-
teracidén sustancial o se desvirtuase de forma per-
manente el equilibrio financiero del Fondo requeri-
do por el articulo 11 del Real Decreto 926/1998. Se

incluyen en este supuesto circunstancias tales como




06/2010

PAPE! FXCLUSIVO PARA DOGUMEN TO5 NOTARIALES

la existencia de una modificacidédn en la normativa o
desarrollos legislativos complementarios, el esta-
blecimiento de obligaciones de retencidén o demas
situaciones que de modo permanente pudieran afectar
al equilibrio financiero del Fondo. En este caso,
la Sociedad Gestora, tras informar a la CNMV, pro-
cederd a la liquidacién ordenada del Fondo conforme
a las reglas establecidas en la Estipulacidén Deci-
moséptima., —— -

(iii) Obligatoriamente, en el supuesto de gue
la Sociedad Gestora fuera declarada en concurso vy
habiendo transcurrido el plazo que reglamentaria-
mente estuviera establecido al efecto o, en su de-
tecto, cuatro (4) meses, sin haber designado una
nueva sociedad gestora de acuerdo con lo estableci-
do en la Estipulacidén 21.4. -~~~ -mm——

(iv) Cuando se produzca un 1lmpago indicative de
un desequilibrio grave y pcrmanente en relacidén con
alguno de los Bonos emitidos o se prevea que se va

a produCir., ——————mmm
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(v) En el supuesto de que la Sociedad Gestora
cuente con el consentimiento y la aceptacidn expre-
sa de todos los tenedores de los Bonos de todas las
Series y de todos los que mantengan contratos en
vigor con el Fondo, tanto en relacidn al pago de
las cantidades que dicha Liquidacidédn Anticipada im-
plique como en relacidn al procedimiento en que de-
ba ser llevada a cabo. —-—+=——-——-—-"""""——————-

(vi) Seis (6) meses antes de la Fecha Final,
aungue se encontraran aun débitos pendientes de co-
bro de los Préstamos Hipotecarios. La Fecha Final
serd el dia 20 de diciembre de 2052, esto es, la
Fecha de Pago inmediata siguiente al tercer aniver-
sario del Ultimo vencimiento de los Préstamos Hipo-
tecarios de la Cartera Cedible. —-—————-—-—=--——————

Serdn requisitos necesarios para proceder a di-
cha Liquidacién Anticipada los siguientes: ———————-

a) Que se hubieran obtenido, en su caso, las
autorizaciones necesarias de las autoridades u or-
ganismos administrativos competentes. ——————==—————

b) Que se proceda a la comunicacidén a los titu-
lares de los Bonos en la forma prevista en el pre-
sente apartado, y con una antelacién de quince (15)

Dias Habiles, del acuerdo de la Sociedad Gestora de
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proceder a la Liquidacidédn Anticipada del Fondo. Di-
cha comunicacidén, que habrad sido previamente puesta
en conocimiento de la CNMV, mediante la publicacidn
del preceptivo hecho relevante de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 82 de la Ley del Merca-
do de Valores, y de las Agencias de Calificaciodn,
deberd ser asimismo publicada en el Boletin de Co=-
tizacidén Diario del Mercado AIAF o a traves de
cualquier otro medio de difusidn que sea de general
aceptacién por el mercado y gue garantice una difu-
siétn adecuada de la informacidn, en tiempo y conte-
nido. Esta comunicacién debera contener la descrip-
cién (1) del supuesto o supuestos por los que se
procede a la Liguidacidn Anticipada del Fondo, (ii)
del procedimiento para llevarla a cabo, y (iii) la
forma en gue se va a proceder para atender y cance-
lar las obligaciones de pago derivadas de los Bonos
de acuerdo con el Orden de Prelaciodn de Pagos. ----

Con el objeto de que el Fondo, a través de 1la

Sociedad Gestora, lleve a cabo la Liquidacidén Anti-

ADZ2712134




cipada del Fondo y con ello la Amortizacidn Antici-
pada de la Emisién de los Bonos, la Sociedad Gesto-
ra, en nombre y por cuenta del Fondo, procedera a:
(i) Vender las Participaciones Hipotecarias y
los Certificados de Transmisidon de Hipoteca por un
precio que no podrd ser inferior a la suma del va-
lor del principal mas los intereses devengados y no
cobrados de los mismos. ———————————————————————————
(ii) Cancelar aquellos contratos que no resul-
ten necesarios para el proceso de liquidacion del
Fondg., ————==—====——=--—— - - m—————————— ——
En caso de que, tanto porque las actuaciones
anteriores fueran insuficientes, como porque tras
la realizacién de dichas actuaciones existiesen
Participaciones Hipotecarias o Certificados de
Transmisién de Hipoteca u otros activos remanentes
en el Fondo, la Sociedad Gestora procedera a ven-
derlos para lo que recabara oferta de, al menos,
cinco (5) entidades de entre las activas en la com-
praventa de estos activos que, a su julicio, puedan
dar valor de mercado. La Sociedad Gestora estara
obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los
activos ofertados La Socliedad Gestora podrad obtener

los informes de valoracidén que juzgue necesarios. -
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La Sociedad Gestora, una vez efectuada una Re-
serva para Gastos de Extincidon y para hacer frente
a los gastos finales de extincidn y liquidacidn de
orden tributario, administrativo o publicitario,
aplicarda inmediatamente todas las cantidades que
vaya cobteniendo por la enajenacidén de las Partici-
paciones Hipotecarias y los Certificados de Trans-
misién de Hipoteca u otros aclivos remanentes del
Fondo al pago de los diferentes conceptos, en la
forma y cuantia reccogidos en ¢l Orden de Prelaciédn
de Pagos descrito en la Estipulacidn Decimoséptima.

20.2. Extincidn del Fondo. --~---—-=-—-—-—————————-

El Fondo se extinguird en la primera de las si-
guientes fechas: —=—===w=we-- -

(1) En la fecha en que se hayan amortizado in-
tegramente los Préstamos Hipotecarios que agrupa. -

(1i) En la fecha en que se produzca la finali-
zacion del procedimiento dc Liquidacién Anticipada

del Fondo descrito con antelacidén en el apartado
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(iii) En la fecha en que se produzca la total
liquidacién de las obligaciones de pago del Fondo.
(iv) En todo caso, en la Fecha Final segun se
ha definido en el apartado 20.1, aunque se encon-
traran aun débitos vencidos pendientes de cobro de
los Préstamos Hipotecarios. ———=—=—==——————o———————
(v) También se extinguird el Fondo conforme a
las disposiciones legales que fueran de aplicacidn
y en caso de que las Agencias de Calificacidén no
confirmaran como finales las calificaciones asigna-
das con caracter provisional en la Fecha de BSus-
cripcién. En este caso, la Sociedad Gestora resol-
vera la constitucidn del Fondo, la suscripcidn de
las Participaciones Hipotecarias y de los Certifi-
cados de Transmisidén de Hipoteca, la emisidén de los
Bonos y el resto de Contratos del Fondo. La extin-
cién del Fondo se pondrd en conocimiento de la
CNMV. En el plazo maximo de un mes desde el acaeci-
miento de la causa de resolucidn, la Sociedad Ges-
tora otorgard acta notarial declarando liquidadas y
resueltas las obligaciones del Fondo y extinguido
éste. ————mmm e e
En todo caso, la Sociedad Gestora no procedera

a la extincién del Fondo y a la cancelacidén de su
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inscripcién en los registros administrativos que
corresponda hasta que no haya procedido a la liqui-
dacién de los activos remanentes del Fondo y a la
distribucién de los Recursos Disponibles siguiendo
el Orden de Prelacidn de Pagos, excepcidn hecha de
la oportuna reserva para hacer frente a los gastos
finales de extincidén y liguidacién de orden tribu-
tario, administrativo o publicitario. ——————=—==—-———

En el supuesto de que se haya producido la re-
solucidén del Fondo por las causas establecidas en
los apartados (i) a (iv) anteriores, transcurrido
un plazo de seis (6) meses desde la liquidacidén de
los activos remanentes del Fondo y de la distribu-
cién de los Recursos Disponibles, la Sociedad Ges-
tora otorgard un acta notarial declarando (i) ex-
tinguido el Fondo asi como las causas gque motlivaron
su extincidn, (ii) el procedimiento de comunicacidn
a los tenedores de los Bonos y a la CNMV llevado a
cabo y (1ii) la distribucién de las cantidades dis-

ponikbles del Fondo, siguiendo el Orden de Prelacién




de Pagos, y dard cumplimiento a los demés tramites
administrativos que resulten procedentes. Dicho do-
cumento notarial serd remitido por la Sociedad Ges-
tora a la CNMV, ———==-————-————————————— ===

En el supuesto de que se haya producido la re-
solucién del Fondo por la causa establecida en el
apartado (v) anterior y, por tanto, se hayan re-
suelto todos los Contratos del Fondo, el Cedente
debera pagar todos los gastos iniciales que se

hayan ocasionado con motivo de la constitucidn del

del Fondo. ————-——————— —m-————m e m e ————

El Cedente gozard de un derecho de tanteo de
tal forma que podrad adquirir con preferencia a ter-
ceros las Participaciones Hipotecarias y los Certi-
ficados de Transmisién de Hipoteca u otros bienes
procedentes de ellos que permanezcan en el activo
del Fondo. Con tal finalidad, la Sociedad Gestora
remitird al Cedente la relacidén de los activos y de
las ofertas recibidas de terceros, pudiendo ésta
hacer uso del mencionado derecho, respecto de todos
los activos ofertados por la Sociedad Gestora, de-

ntro de los diez (10) Dias Habiles siguilentes a la




0672010

PAPEL LXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

recepcidén de la mencionada comunicacién y siempre
que su oferta iguale, al menos, la mejor de las
efectuadas por terceros, ————————7————————————————~

El anterior derecho de tanteo no implica, en
ningun caso, un pacto o declaracidn de recompra de
las Participaciones Hipotecarias o los Certificados
de Transmisioén de Hipoteca otorgado por el Cedente.

VIGESIMOPRIMERA.- SOCIEDAD GESTORA, ——————————~

21.1. Administraciédn y representacién del Fon-

La Sociedad Gestora ostentarda la administracién
y representacidn legal del Fondo, correspondiéndole
las funciocnes previstas en la presente Escritura y
en la normativa vigente. ————==--———————————

A la Socledad Gestora, en calidad de gestora de
negoclios ajenos, le corresponderdn la representa-
cio6n y defensa de los intercses de los ULitulares de
los Bonos emitidos con cargo al Fondo y de los res-
tantes acreedores ordinarios del mismo. En conse-

cuencia, la Sociedad Gestora debera supeditar sus
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actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndo-
se a las disposiciones vigentes al efecto en cada
momento., ——————==————————

Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no tendran accidn contra la
Sociedad Gestora sino por el incumplimiento de sus
funciones o 1inobservancia de lo dispuesto en la
presente Escritura, en el Folleto y en la normativa
vigente y, por tanto, nunca como consecuencia de la
morosidad o amortizacidédn anticipada de los Présta-
mos Hipotecarios, del incumplimiento de las contra-
partes de las operaciones contratadas en nombre y
por cuenta del Fondo o de las declaraciones efec-
tuadas por el Cedente, o por insuficiencia de las
operaciones de protecciédn para atender el servicio
financiero de los Bonos. —————=————————————=———~———

En concreto, a la Sociedad Gestora le corres-
ponden, con caracter meramente enunciativo, y sin
perjuicio de otras funciones previstas en la pre-
sente Escritura, las sigulentes funciones: ——-—-——-——=

(i) Gestionar e] Fondo con el objetivo de dgue
su valor patrimonial sea nulo en todo momento. ———-—

(ii) Llevar la contabilidad del Fondo, con la

debida separacién de la propia Sociedad Gestora,
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efectuar la rendicidén de cuentas y llevar a cabo
las obligaciones fiscales o de cualquier otro orden
legal que correspondiera efectuar al Fondo. ——————-

(111) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debid haber recibido el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en los distintos contra-
tos de los que se deriven dichos ingresos, tanto
los que se deriven de los Préstamos Hipotecarios,
como de la Permuta Financiera de Intereses, de la
Cuenta de Tesoreria, de la Cuenta de Reinversion,
de la Linea de Crédito o de cualquier otra cuenta
abierta a nombre del Fondo. En el supuesto de que
sea necesario, debera ejercitar las acciones judi-
clales o extrajudiciales gue sean necesarias o con-
venientes para la proteccidon de los derechos del
Fondo vy de los titulares de los Bonos., ———=—~———————

(iv) Ejercer los derechos inherentos a la titu-
laridad de los Préstamos Hipotecarios adguiridos

por el Fondo. —==————————=—+- -




(v) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo pre-
visto en la Escritura de Constitucién del Fondo vy
en el Folleto. ——=————=———————————————— o= —

(vi) Prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en la
Escritura v en el Folleto, y en la normativa vigen-—
te en cada momento, —=—=—=—————s=—————-- oo ————— oo

(vii) Sustitulir a cada uno de los prestadores
de servicios al Fondo, en los términos previstos en
la Escritura de Constitucién del Fondo y en el Fo-
lleto, siempre que ello esté permitido por la le-
gislacién vigente en cada momento, se obtenga la
autorizacidén de las autoridades competentes, en ca-
so de ser necesario, se notifique a las Agencias de
Calificacién y no se vea perjudicada la califica-
cién otorgada a los Bonos por las Agencias de Cali-
ficacién. En particular, en caso de incumplimiento
por el Cedente de sus obligaciones como Administra-

dor de los Préstamos Hipotecarios, la Sociedad Ges-
tora tomarad las medidas necesarias para obtener una

adecuada administracién de los Préstamos Hipoteca-




0672010

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

I
L.
PO

(viii) Cursar las instrucciones oportunas en
relacidn con la Cuenta de Tesoreria y, en su caso,
con la Cuenta de Reinversidn. ———————=———mwe o

(ix) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con los pagos a efec-—
tuar a los titulares de los Bonos y en su caso a

las demas entidades a las que corresponda realizar

(x) Determinar y efectuar los pagos en concepto
de principal e intereses del Préstamo Subordinado

GI y del Préstamo Subordinade FR y de la Linea de

(x1) Designar y sustituir, en su caso, al audi-
tor, con la aprobacidén previa de la CNMV, en caso
de que sea necesaria. ——=——m———— e mm e — e

(x) Preparar y remitir la informacién que razo-
nablemente requieran la CNMV o cualquier otro orga-
nismo supervisor. A i b bt

(x1) Preparar y remitir la informacién que ra-

zonablemente requieran las Agencias de Califica-




cién. En concreto, la Sociedad Gestora suministrara
a las Agencias de Calificacién (enviando la infor-
macién correspondiente a la direccidén comunicada en
cada momento por las Agencias de Calificacidn), de-
ntro del mes siguiente a cada Fecha de Pago, infor-
macién sobre la situacién del Fondo y de los Prés-—
tamos Hipotecarios, con el contenido y en la forma
que se acuerde entre la Sociedad Gestora y las
Agencias de Calificacién. Igualmente facilitara di-
cha informacién cuando de forma razonable fuera re-
querida a ello y, en cualquier caso, cuando exis-
tiera un cambio en las condiciones del Fondo, en
los contratos concertados por el mismo a través de
la Sociedad Gestora o en las partes interesadas. —-

(xiv) Adoptar las decisiones oportunas en rela-
cién con la liquidacién del Fondo, incluyendo la
decisién de Liquidacién Anticipada del Fondo. -——--—

(xv) Determinar el tipo de interés aplicable a
cada Serie de Bonos en cada Periodo de Devengo de
Intereses, ————=—=———————=—— T - o= a——— o ——— o — e

(xvi) Efectuar los calculos a que viene obliga-
da en funcién del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, ————=——m————=——— - - —————— o - —— o ——

Asimismo, la Sociedad Gestora podra prorrogar o
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modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo y sustitulr a cada uno de los prestadores
de los servicios al Fondo en virtud de los mismos
e, 1ncluso, caso de ser necesario, podra celebrar
contratos adicionales, incluidos nuevos contratos
de linea de crédito, siempre que conforme a las
disposiciones legales vigentes en cada momento no
concurrieran clrcunstancias que lo impidieran. En
cualgquier caso tales actuaciones requeriran la co-
municacidén de la Sociledad Gestora a la CNMV, o su
autorizacidn previa caso de ser necesaria, u orga-
nismo administrativo competente y a las Agencias de
Calificacidén, y que con tales actuaciones no se
perjudique las calificaciones otorgadas a los Bonos
por las Agencias de Calificacidén. -———-—-------——

La Sociedad Gestora podra tener a su cargo la
administracidén y representacién de otros Fondos de
Titulizacidn de_Activos, al amparo_de lo previsto
en el Real Decreto 926/1998. ~mr—mmmmmm e

La Sociedad Gestora deberad tener disponible pa-

AD2712128




ra el publico toda la documentaciédn e informacién
necesaria de acuerdo con la presente Escritura y el
Folleto., ——————==———=———— == —

21.2. Subcontratacién. ————---~---————————————-

La Sociedad Gestora estard facultada para sub-
contratar o delegar, en terceras personas de reco-
nocida solvencia y capacidad, la prestacién de cua-
lesquiera de los servicios establecidos en la pre-
sente Escritura, siempre que sea legalmente posi-
ble, no suponga una revisién a la baja de las cali-
ficaciones otorgadas a los Bonos, y siempre que el
subcontratista o delegado haya renunciado a ejerci-
tar cualguier accidén en demanda de responsabilidad
contra el Fondo, asi como para extinguir dichos
subcontratos y/o delegaciones. En cualquier caso
dicha subcontratacién o delegacidédn no podra suponer
ningin coste o gasto adicional para el Fondo. No
obstante cualquier subcontrato o delegacidn, la So-
ciedad Gestora no quedara exonerada ni liberada de
ninguna de las responsabilidades. ————=-=—--—————=~-

Cualguier subcontratacidén serda notificada por
la Sociedad Gestora a la CNMV, y contara, en caso
de ser Jlegalmente necesario, con su autorizacidn

previa. ————-—----—--r oo ———— oo
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21.3. Pagos a la Sociedad Gestora. - ———-—————-~

En contraprestaciéon por sus funciones, el Fondo
abonara a la Socledad Gestora la siguiente remune-
raclion de acuerde con el Orden de Prelacidn de Pa-
gos: (1) en la Fecha de Desembolso, una comisidn
inicial que sera igual a un importe de NOVENTA MIL
EUROS (90.000 €) vy (ii) en cada Fecha de Pago, una
comisién periddica que se devengara diariamente
desde la constitucién del Fondo hasta su extincion,
Y que se liquidara y pagara por periodos vencidos
en cada Fecha de Pago. La comisiédn periddica en ca-
da Fecha de Pago sera iLgual al resultado de sumar
la parte variable y la parte fija siguientes: —----

(1) Parte variable del 0,00%% anual sobre la
suma del Saldo de Nominal Pendiente de los Présta-
mos Hipotecarios el ultima dia del mes anterior a
la Fecha de Pago que marca el inicio del correspon-
diente Periodo de Devengo de Intereses y calculada
sobre los dias efectivos transcurridos de cada Pe-

riodo de Devengo de Intereses y sobre la base de un




afio compuesto de 360 dias. El calculo del importe
variable a pagar en una Fecha de Pago determinada
se realizara con arreglo a la siguiente férmula: --
IV= Bx(/100)x (d/360)
Donde : ———-———————==—————rm - ———————
IV= Importe variable a pagar en una Fecha de
Pago determinada. —-—-—-——=-=-——==m——-—-——————————~—————~
B = suma del Saldo Nominal Pendiente de 1los
Préstamos Hipotecarios, en la Fecha de Pago ante-
rior a la corriente., ————==—=———————————————————————-
d = Numero de dias transcurridos durante el Pe-
riodo de Devengo de Intereses que corresponda. ———-—
(ii) Importe fijo de CINCO MIL QUINIENTOS EUROS
(5.500 €) en cada una de las Fechas de Pago. ——=----
21.4. Renuncia y Sustitueidébn. --—————=-----————-
La Sociedad Gestora sera sustituida en la admi-
nistracién y representacién del Fondo, de conformi-
dad con los articulos 18 y 19 del Real Decreto
926/1998 que se recogen a continuacidén y con las
disposiciones posteriores que se establezcan regla-
mentariamente al efecto. ——=———------——————————————~ _
Para el supuesto de renuncla: ———=-—=—————-——=----~
(1) La Sociedad Gestora podra renunciar a su

funcién de administracidédn y representaciédn legal de
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todos o parte de los fondos que gestione cuando asi
lo estime pertinente, solicitando su sustitucidn,
mediante escrito dirigido a la CNMV, en el que hara
constar la designacién de la sociedad gestora sus-
tituta. A tal escrito se acompanara el de la nueva
sociedad gestora, en el que ésta se declare dis-
puesta a aceptar tal funcidén e interese la corres-
pondiente autorizacidén. -

(ii) La autorizacidon de la sustitucidén por par-
te de la CNMV estara condicionada al cumplimiento
de los requisitos siguientes: —————————m—-—— o ———

a) La entrega a la nueva sociedad gestora de
los registros contables e informaticos por la So-
ciedad Gestora sustituida. Sé6lo se entenderd produ-
cida tal entrega cuando la nueva sociedad gestora
pueda asumir plenamente su funcidén y comunique esta
circunstancia a la CNMV. —————--mmmmmm o

b) En el caso de que los valores emitidos con
cargo a los fondos gestionados por la Socliedad Ges-

tora sustituida hayan sido evaluados por alguna en-

AD2712126




tidad calificadora, la calificacidén otorgada a los
valores por las Agencias de Calificacién no debera

disminuir como consecuencia de la sustitucidn pro-

(iii) En ningun caso podra la Sociedad Gestora
renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no
se hayan cumplido todos los requisitos y tramites
para que su sustituta pueda asumir sus funciones. -

(iv) Los gastos que origine la sustitucidn se-
ran a costa de la Sociedad Gestora renunciante y en
ningun caso podran imputarse al Fondo., —====-—-———~

(v) La sustitucidén deberd ser publicada, en el
plazo de gquince (15) dias desde que aquella fuese
efectiva, mediante un anuncio en dos diarios de di-
fusién nacional y en el boletin del mercado secun-
dario organizado en que coticen los Bonos emitidos
por el Fondo. Asi mismo, la Sociedad Gestora debera
notificar dicha sustitucién a las Agencias de Cali-
ficacién, —~—-==——=——="—"—"—""——=— - ———————————

Para el caso de sustitucidn forzosa: ——————=---

(i) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido de-
clarada en situacidn de concurso deberd proceder a
encontrar una sociedad gestora dque la sustituya,

segun lo previsto en el epigrafe anterior. ——————--
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(ii) Siempre que en el caso previsto en el
apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante
de la sustitucidén y no se hubiere encontradoc una
nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la
gestién se procedera a la liguidacidén anticipada
del Fondo y a la amortizacidn de los Bonos emitidos
con cargo al mismo. —=-=-——=---———— - ———————————————

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los do-
cumentos publicos vy privados gque fueran necesarios
para proceder a su sustitucidn por otra sociedad
gestora, de conformidad con el régimen previsto en
los parrafos anteriores de este apartado. T.a socie-
dad gestora sustituta debera quedar subrogada en
los derechos y obligaciones que, en relacidn con la
Escritura de Constitucidn y el Folleto Informativo,
corregspondan a la Sociedad Gestora. AMAsimismo, la
Sociedad Gestora debera entregar a la sociedad ges-
tora sustituta cuantos documentos y registros con-

tables e informaticos relativos al Fondo obren en




SU poder. ——- - - - m - e

VIGESIMOSEGUNDA .- AGENTE FINANCIERO., ---———-—--—

El servicio financiero de la Emisién de Bonos
se atendera a traves de Banco Popular Espaficl, S.A.
(en adelante, el “Agente Financiero”). La Sociedad
Gestora (en representacién y por cuenta del Fondo)
suscribird con Banco Popular Espaficl, S.A. un con-
trato de agencia financiera para realizar el servi-
cio financiero de la Emisidédn de Bonos (en adelante,
el “Contrato de Agencia Financiera”). ———=—-----—----

Las obligaciones que asumira el Agente Finan-
cliero contenidas en el Contrato de Agencia Finan-
ciera son, resumidamente, las siguientes: —-——————-

- En la Fecha de Desembolso, abonar al Fondo,
antes de las 11:00 horas (hora CET), mediante in-
greso en la Cuenta de Tesoreria con valor ese mismo
dia, el importe total del compromiso de suscripcidn
de la Emisidén de Bonos que, de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Direccidn y Suscrip-
cién de la Emisidén, le abone la Entidad Suscriptora
de los Bonog. ———=—m—————---r— e m

- En cada una de las Fechas de Pago de los Bo-
nos, efectuar el pago de intereses y de reembolso

del principal de los Bonos, una vez deducido el im-
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porte total de la retencidén, en su caso, a cuenta
por rendimientos del capital mobiliario que proceda
efectuarse de acuerdo con la legislacidén fiscal
aplicable. ==~

- En cada una de las Fecha de Pago del Fondo,
realizar todos aquellos pagos que en concepto de
gastos y comlisiones le notifique la Sociedad Gesto-
ra en relacién con el Fondo. ————————=m——=ou————

~ Custodia de los Titulos Multiples representa-
tivos de las Participaciones Hipotecarias vy los
Certificados de Transmisién de Hipoteca. ——--—=—=—=——-

Como contraprestacidén por todos los servicios
prestados al amparo del Contrato de Agencia Finan-
clera, el Agente Financiero recibirid de la Sociedad
Gestora, por cuenta del Fondo, una comisidén periéd-
dica anual por importe de quince mil euros

(€15.000), pagadera proporcionalmente en cada Fecha

El Agente Financiero podré subcontratar o dele-

gar en terceras personas de reconocida solvencia vy




capacidad, las funciones que se regulan en el Con-
trato de Agencia Financiera, siempre que (i) sea
legalmente posible, (ii) medie el consentimiento
previo por escrito de la Sociedad Gestora (en nom-
bre del Fondo), (iii) no suponga una revisién a la
baja de las calificaciones otorgadas a los Bonos
por las Agencias de Calificacién, y (iv) el subcon-
tratista o delegado haya renunciado a ejercitar
cualquier clase de accién en demanda de responsabi-
lidad contra el Fondo. En los mismos términos, el
Agente Financiero podra extinguir dichos subcontra-
tos o delegaciones. Dicha subcontratacidn o delega-
cién no supondréd la exoneracién de responsabilidad
alguna para el Agente Financiero. —-———=-=—-———=-=-

En cualguier caso, dicha subcontratacidén o de-
legacién no podréa suponer ningun coste o gasto adi-
cional para el Fondo ni para la Sociedad Gestora
quienes no asumirdn responsabilidad adicional algu-
na en virtud de dicho subcontrato o delegacidn. ——-

La subcontratacién o delegacidén no podréa perju-
dicar, en modo alguno, la calificacidén otorgada a
los Bonos por las Agencias de Calificacidén y debera
comunicarse a la CNMV (y contar, en caso de ser le-

galmente necesario, con su autorizacidn previa). —-
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Sin perjuicio de lo dispuesto en relacidén con
la Cuenta de Tesoreria, la Sociedad Gestora esta
facultada para sustituir al Agente Financiero (en
todas o alguna de sus funciones reguladas en el
Contrato de Agencia Financiera, siempre que ello
esté permitido por la legislacidédn vigente y se ob-
tenga, en caso de ser necesario, la autorizacidn de
las autoridades competentes). La causa gque motlve
la sustitucidn deberd ser grave y poder suponer un
perjuicio para los 1intereses de los titulares de
los Bonos y para las calificaciones otorgadas a los
mismos. La sustitucidén se comunicara a la CNMV y a
las Agencias de Calificacién. - ———----—--—--"""""--——-

Los costes administrativos y de gestidén deriva-
dos del proceso de sustitucidén del Agentce Financie-—
ro como consecuencia de la decisidn adoplada por la
Sociedad Gestora de acuerdo con lo establecido en
el Contrato de Agencla Financiera, seran por cuenta
del Agente Financiero sustituido. ————-————--———-—-

Criterios de Fitch: - - - - ——-——-——--"—-————




Sin perjuicio del cumplimiento de lo estableci-
do en el siguiente apartado “Criterios de Moody’s”,
en el supuesto de que la calificacidén del Agente
Financiero segun la escala de Fitch para su riesgo
a corto plazo y a largo plazo fueran rebajadas por
debajo de Fl o de A, respectivamente, el Agente Fi-
nanciero deberd poner en préactica, a satisfaccién
de la Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del Fondo, dentro de los treinta (30) dias siguien-
tes a tal rebaja vy previa consulta a Fitch, una de
las siguientes alternativas: ————~—==——————————————

a) Obtener garantias o compromisos similares de
conformidad con los criterios de Fitch de una enti-
dad o entidades de crédito con calificacidén a corto
y a largo plazo no inferior a Fl y a A, resgpectiva-
mente, segun la escala de Fitch, u otras explicita-
mente reconocidas por ella, gque permitan mantener
los compromisos asumidos por el Agente Financiero,
previa confirmacidédn de Fitch y siempre y cuandoc la
calificacién de los Bonos no se vea afectada; o©

b) Sustituir al Agente Financiero por una o va-
rias entidades con calificaciones a corto y a largo
plazo no inferiores a Fl1 y a A, respectivamente,

segun la escala de Fitch u otras explicitamente re-
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conocidas por ella, para que asuman en las mismas
condiciones, 1las funciones del Agente Financiero
establecidas en el Contrato de Agencia Financiera.
Criterios de Moody’'s: —~——————=——————————————————
Sin perjuicio del cumplimiento de lo estableci-
do en el anterior apartade “Criterios de Fitch”, en
el supuesto de que la calificacidn del Agente Fi-
nanciero segun la escala de Moody’s para su riesgo
a corto plazo fuera rebajada por debajo de P-1, el
Agente Financiero debera poner en practica, a sa-
ftisfaccidn de la Sociedad Gestora, en nombre y re-
presentacidn del Fondo, dentro de los treinta (30)
Dias Habiles siguientes a tal rebaja una de las si-
guientes alternativas; ————————"""""""—"-—————————
a) Obtener garantias o compromisos incondicio-
nales, 1rrevocables y a primer requerimiento simi-
lares de conformidad con los criterios de Moody’s
de una entidad o entidades de crédi@g con califica-
cidén a corto plazo no inferior a P-1 segun la esca-

la de Moody’s, u otra explicitamente reconocida por




ella, que permitan mantener los compromisos asumi-
dos por el Agente Financiero siempre y cuando la
calificacién de los Bonos no se vea afectada; o ---

b) Sustituir al Agente Financiero por una o va-
rias entidades con calificaciones a corto plazo no
inferiores a P-1, segun la escala de Moody’s u otra
explicitamente reconocida por ella, para que asuman
en las mismas condiciones, las funciones del Agente
Financiero establecidas en el Contrato de Agencia
Financiera. —=-—===mm—————-——— -~ m————————— ——

El Agente Financiero podra dar por terminado el
Contrato de Agencia Financiera previa notificacién
a la Sociedad Gestora con una antelacidén minima de
dos (2) meses, de acuerdo con los términos estable-
cidos en el Contrato de Agencia Financiera, y siem-
pre que (i) otra entidad de caracteristicas finan-
cieras similares a Banco Popular, y con una califi-
caciédn crediticia a corto plazo al menos igual a Fl
y A segun las escalas de calificacidén a corto y a
largo plazo de Fitch, y de P-1, segun la escala de
calificacidén a corto plazo de Moody’s (u otras ex-
plicitamente reconocidas por las Agencias de Cali-
ficacién, y siempre que ello no afecte a la califi-

cacién de los Bonos), sustituya a éste en las fun-
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ciones asumidas en virtud del Contrato de Agencia
Financiera, (ii) se comunigque a la CNMV vy a las
Agencias de Calificacién y (iii) no se perjudiguen
las calificaciones otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacién. Adicionalmente, la termi-
nacidén no podra producirse, salvo autorizacidén de
la Sociedad Gestora, hasta el dia 20 del mes si-
guiente al mes de la Fecha de Pago siguicnte a la
notificacidén de terminacidn. En caso de sustitucidn
motivada por la renuncia del sustituido, todos los
costes derivados del proceso de sustitucidn seran
soportados por este ultimo. ——-———==—=~=--———————————

A los efectos de los niveles de calificacién
recogidos en este apartado, cuando la contrapartida
del Fondo o, en su caso, su garante, mantenga unos
niveles de calificacidén iguales a los literalmente
exigidos pero Fitch le haya asignado la marca de
“"Rating Watch NEgative”,_se entendera que el nivel
exlgido no se cumple y deberan implementarse las

medidas previstas para ese supuesto, —————————————-—
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VIGESIMOTERCERA.- CONTABILIDAD DEL FONDO., ——--—-

23.1. Periodo Contable. ————-—=-——-—————-—-————

Los periodos contables del Fondo comenzaran el
1 de enero y terminarédn el 31 de diciembre de cada
afio, excepto el primer periodo contable que comen-
zard en la fecha de constitucidén y terminara el 31
de diciembre de 2010 y el unltimo ejercicio econdmi-
co, gue finalizara en la fecha en que tenga lugar
la extincién del Fondo. ————————-———————==—-————————

23.2. Criterios contables. ~—-~-—-—----—--———————

Los 1ingresos y gastos se reconoceran por el
Fondo siguiendo el principic de devengo, es decir,
en funcidén de la corriente real gue tales ingresos
Yy gastos representan, con independencia del momento
en que se produzca su cobro y pago. El ejercicio
econdmico del Tondo coincidird con el afio natural.
Sin embargo y por excepcidn, el primer ejercicio
econémico se iniciard en la Fecha de Constituciodn
del Fondo, y el ultimo ejercicio econdmico finali-
zara en la fecha en que tenga lugar la extincidn
del Fondo., —————----=——————-- - mm

23.3. Documentos contables. ———-----———--————--

La Sociedad Gestora efectuard las comunicacio-

nes de la informacidn contables gue se requieran en
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cada momento de acuerdo con la normativa vigente.
En la actualidad, la Circular 2/2009 de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, de 25 de marzo,
sobre normas contables, cuentas anuales, estados
financieros publicos y estados reservados de infor-
macién estadistica de los Fondos de Titulizacion
(la “Cireular 2/2009”) recoge las obligaciones de
la Sociedad Gestora en materia contable en relacién
al Fondo. Dicha norma obliga a la Sociedad Gestora
a presentar a la CNMV las cuentas anuales del Fondo
junto con el informe de auditoria de las mismas de-
ntro de los cuatro (4) meses siguientes al cilerre
del ejercicio econdmico. ——m——==———-——————————————..

VIGESIMOCUARTA.- AUDITORES., ——————-——=—————————

Los auditores realizaran las revisiones y veri-
ficaciones que sean exigidas por la normativa vi-
gente, certificaran, cuando sea necesario, la pre-
cisidén y exactitud de las cuentas y verificaran la
precisién de la informacidén contenida en el informe

de gestidn. -—-=-----—---—m-mmmm
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El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en su reunioéon del dia 27 de abril de 2010,
ha designado a PricewaterhouseCoopers Auditores,
S.L. (inscrita en el R.0.A.C. con el numero S50242)
como auditores del Fondo. El Consejo de Administra-
cién de la Sociedad Gestora informard a la CNMV de
cualquier cambio que pudiera producirse en lo refe-
rente a la designacién de los auditores. ——-—————-~

VIGESIMOQUINTA. - INFORMACION. ——--————=———=—————

LLa Sociedad Gestora procederd a publicar por
medios generalmente aceptados por el mercado que
garanticen una adecuada difusién en tiempo y de
contenidos la informacidon relativa al Fondo, a sus
activos y a sus pasivos contenida en este apartado,
a no ser que legal, reglamentariamente o en esta

Escritura se prevea otro cauce para su distribu-

La informacidén a que sge refiere el presente
apartado se encontrara disponible en la pagina web
de la Sociedad Gestora: www.imtitulizacion.com. —--=

La Sociedad Gestora tendra disponible para el
publico en su domicilio soclal toda la documenta-
cién e informacidn publica de acuerdo con la pre-

sente Escritura y el Folleto. —————====m————=——=————
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La publicacién de la informacidén a que se re-
fiere este apartado se efectuard sin perjuicio de
cualquier otra a cuya difusidén, publicacién o pues-
ta a disposicién de terceros venga obligada por
cualqguier concepto la Sociledad CGestora en nombre vy
representacién del Fondo. En todo caso esta infor-
macién se ajustara a la Circular 2/2009, asi como
el resto de requisitos gque a tal efecto imponga la
CNMV. Los primeros estados publicos y reservados de
acuerdo a la citada Circular seran los correspon-
dientes a 31 de diciembre de 2010, —=rmemmmmmmmen o

25.1. Notificacién de las cantidades por prin-
cipal e intereses que se pagaran a los Bonistas. —-

El pago de intereses y amortizaciones de los
Bonos se anunciara utilizando canales de general
aceptacioén por el mercado que garanticen una difu-

sién adecuada de la informacidén, en ticmpo y conte-

Las Fechas de Notificacidén a los Bonistas seran

las fechas en las que se notificaran a los titula-

ADZ712118




res de los Bonos los pagos a realizar por el Fondo
en la Fecha de Pago inmediata siguiente. Estas fe-
chas de notificacién serdn el segundo (2°) Dia
Habil inmediato anterior a cada Fecha de Pago. ——=--

A continuacién se recoge la informacidén perid-
dica que distribuiréd la Sociedad Gestora, la cual
se elaborard sin perjuicio de que, en cualquier mo-
mento, se le exija normativamente a través de la
Circular 2/2009 de 25 de marzo sobre normas conta-
bles, cuentas anuales, estados [inancieros publicos
y estados reservados de informacién estadistica de
los Fondos de Titulizacién, y sus modificaciones
posteriores. —————=---- - smmm——— e

25.2. Informacidn Periddica. ~—-———-——-—-——---—————

La Sociedad Gestora emitird un informe mensual-
mente conteniendo la siguiente informacidén: ————----

- El1 Saldo Nominal Pendiente de los Préstamos
Hipotecariog, —=—=——————————=———~———-————=—=———-————=—=—

- La tasa de amortizacidén experimentada en los
Préstamos Hipotecarios. ———————————=——=—————==—————

- La tasa de impago de los Préstamos Hipoteca-

- E1 Saldo Nominal Pendiente de los Préstamos

Hipotecarios que hayan entrado en situacidn de Fa-
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llido durante el mes natural anterior. --—————-——-=—-
- E1 Saldo Nominal Pendiente acumulado desde el
inicio de la operacidén de los Préstamos Hipoteca-
rios que se encuentren en situacién de Fallido. ---
- La vida residual de la cartera de Préstamos
Hipotecarios., ———————mr—mm o e
- El tipo medio de la cartera de los Préstamos
Hipotecarios. ——————==—mm e
- Los saldos de las cuentas abilertas en nombre
del Fondo. ————=—rmmmm e e
Adicionalmente, y dentro de los siete (7) Dias
Habiles siguientes a cada Fecha de Pago, y sin per-
julicio de la informacidédn anteriormente serialada, la
Sociedad Gestora emitird un informe que contendra
la informacidén referida en el apartado 16.5 de 1la
presente Escritura. —=-———-——~rmmmmm
25.3. Obligaciones de comunicaciéon de hechos
relevantes. —————————- TS
La Socledad Gestora, en representacién del Fon-

do, se compromete a informar inmediatamente por es-—




crito a la CNMV, a las Agencias de Calificacidén y a
los titulares de los Bonos, durante toda la vida de
la operacioén, a través de medios que garanticen una
adecuada difusién de la informacidn, incluyendo en-
tre éstos la propia pagina en Internet de la Socie-
dad Gestora, de todo hecho relevante que se produz-
ca en relacién con los Préstamos Hipotecarios, con
los Bonos, con el Fondo y con la propla Sociedad
Gestora que pueda influir de modo sensible en la
negociacién de los Bonos, y en particular en el im-
porte a abonar a los titulares de los Bonos, en ca-
da Fecha de Pago, tanto en concepto de principal
como de intereses, y en general, de cualquier modi-

ficacién relevante en el activo o en el pasivo del

25.4. Informacién a la CNMV y a las Agencias de
Calificacién. ———————————=—==———————————————— -

La Socledad Gestora procedera a poner en cono-
cimiento de la CNMV las notificaciones e informa-
ciones que, tanto con cardcter ordinario periddico
como con caracter extraordinario, se efectuen segun
lo previsto en los anteriores apartados, asl como
cualquier informacioén que, con independencia de lo

anterior, le sea requerida por la CNMV o por la
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normativa vigente en cada momento. --——————————————

La Socledad Gestora suministrara a las Agencias
de Calificacién informacidén periddica sobre la si-
tuacidén del Fondo y el comportamiento de Tos Prés-
tamos Hipotecarios para que realice ¢l seguimiento
de la calificacién de los Bonos y las notificacio-
nes de caracter extraordinario tan pronto la haya
obtenido de quien deba suministrarscla. Igualmente
facilitard dicha informacién cuando de forma razo-
nable fuera requerida a ello tan pronto la haya ob-
tenido de quien deba suministrarsela vy, on cual-
quier caso, cuando existiera un cambio significati-
vo en las condiciones del Fondo, en los contratos
concertades por el mismo a través de su Sociedad
Gestora o en las partes interesadas. ————————=—=—=~

VIGESIMOSEXTA .- MODIFICACIONES. —~~--—-—-—-————————

La presente Escritura no podra sufrir altera-
¢cidén sino en los supuestos establecidos cn el arti-
culo 7 de la ley 19/1992, en su redaccidn vigente

de acuerdo con la Disposicién Final 2* de la ley




5/2009 de 24 de junio. La Escritura también podra
ser objeto de subsanacidén a instancia de la CNMV. -

VIGESIMOSEPTIMA .- JURISDICCION. ——-—————-——————-

Cualquier disputa que pudiera surgir en rela-
cién con lo previsto en la presente Escritura sera
sometida al conocimiento de los Juzgados y Tribuna-
les de Madrid, renunciando el Cedente, los titula-
res de los Bonos y la Socledad Gestora a cualquier
otro fuero que pudiera corresponderles. ——-—-—————=—=

VIGESIMOCTAVA.- DECLARACION FISCAL. ---————----

La constituciédn del Fondo esta exenta del con-
cepto "operaciones socletarias" del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-
mentados, de acuerdo con lo dispuesto en el articu-
lo 5°. 10 de la Ley 19/1992. —~————————————————=————

VIGESIMONOVENA.- REGISTRO. ——-———-——"———=———=7————=

La constitucioén del Fondo ha sido objeto de re-
gistro por la CNMV. —=—-—————==—-—-——————=————————=—
La presente Escritura no serd objeto de ins-
cripcién en el Registro Mercantil, de acuerdo con
la normativa especial aplicable. - ————====--——~——~
TRIGESIMA .~ NOTIFICACIONES. —————=———————===————
30.1. Notificaciones entre la Sociedad Gestora

y el Cedente: -~——-——-—————=——-————-————=--——————--—-~
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Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura se
efectuaradn a los domicilios y numeros de fax que se
indican a continuacidén, siempre que, en el supuesto
de utilizarse el fax, se confirme por medio de es-
crito entregado en mano al domicilio indicado. ———-

CAJASTUR, ——————————m—m - —— e m

Plaza de la Escandalera, 2, 33003 Oviedo. ————-—

Fax: 985 10 22 82, ——=—————————~m-————— - ——————

Fax: 985 10 21 96. ——————==————————=————————————

Atn.: Andrés Martinez Secades. ———————————————-

Intermoney Titulizaciodn.

Plaza Pable Ruiz Picasso 1, Torre Picasso,
planta 23. 28020 Madrid. ~———-—--—--———-——+—-mmmmm

Fax n°: 91 597 21 75, ————————-———————m——m——————

Atn.: Don Manuel Gonzalez Escudero. ————————-—-

No obstante, también podran enviarse a otra di-
recciéon o telefax, o a la atencidn de otra persona
que cualquiera de las partes notifique por escrito

a la otra mediante aviso escrito cursado de acuerdo



con lo previsto en esta Estipulacidn.

30.2. Notificaciones a los Titulares de los Bo-

Todas las comunicacicnes que la Sociedad Gesto-
ra deba realizar a los titulares de los Bonos se
efectuaran, a no ser que legal, reglamentariamente
0 en esta Escritura se prevea otra cosa, utilizando
canales de general aceptacidén por el mercado gue
garanticen una difusidén adecuada de la informacidn
en tiempo y contenido, incluyendo entre éstos, 1la
propia pagina en Internet de la Sociedad Gestora. -

TRIGESIMOPRIMERA .- CONFIDENCIALIDAD. - ————————-—

La Sociedad Gestora, de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 12 de la Ley Orgénica 15/1999
de 13 de diciembre de Proteccioén de Datos de Carac-
ter Personal, unicamente tratard los datos de ca-
racter personal contenidos, en su caso, en la docu-
mentacidén y soportes que se le faciliten de confor-
midad con lo dispuesto en esta Escritura, no pu-
diendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al gue constituye el objeto de aquél, ni
los comunicard, ni siquiera para su conservacidn, a
otras personas. Una vez cumplida la prestacidédn con-

tractual, tanto los datos de caracter personal como



06/2014

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOIARIALES

los soportes o documentos en que consten éstos de-
beran ser devueltos al Cedente o, no siendo esto
posible, deberdn ser destruidos. ——————=—==—~——————

La Sociedad Gestora, asimismo, debera adoptar
las medidas de seguridad de indole técnica y orga-
nizativas necesarias para garantizar la seguridad
de los datos de cardcter personal, que eviten su
alteracidén, pérdida, tratamiento o acceso no auto-
rizado. En todo caso, la Sociedad Gestora se obliga
a cumplir las observancias recogidas en la Tey Or-
ganica 15/1999 de 13 de diciembre de Proteccidédn de
Datos de Caracter Personal y en los reglamentos que
la desarrollen. -===--—-----m

TRIGESIMOSEGUNDA.~ RESOLUCION. ~—————————co————

En el en el supuesto de que no se confirme, en
la Fecha de Suscripcién de los Bonos, alguna de las
calificaciones provisionales otorgadas a los Bonos
por las Agencias de Calificacioén, de conformidad
con lo establecido en la Estipulacién 16.10, o

cuando asi sea necesario de conformidad con las

AD2712115




disposiciones legales que fueran de aplicacidn, se
consideraran resueltas la constitucidén del Fondo,
la emisién y suscripcidén de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca, la emisién de los Bonos y el resto de
Contrates del Fondo. —————==-==-——————=——r-——————=———

TRIGESIMOTERCERA.- INTERPRETACION, --———-=----—-

La presente Escritura debera ser interpretada
al amparo del Folleto Informativo y del resto de la
documentacién relativa a la operacidn de tituliza-
cién descrita en los Expositivos y Estipulaciones
anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de proposito, de tal modo que
lo no previsto en la presente Escritura se regira
por aquello que al efecto puedan disponer los cita-
dos documentos en tanto no contradigan o no estén
en contraposicién a las Estipulaciones de la pre-
sente Escritura., ——-————-=-—--———=ss—- oo soo oo oo

Fsta escritura ha sido redactada conforme a mi-

Hago las reservas y advertencias legales; en
particular y a efectos fiscales advierto de las
obligaciones y responsabilidades tributarias que

incumben a las partes en su aspecto material, for-
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mal y sancionador, y de las consecuencias de toda
indole que se derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones. ———==—===—=—===—=———~+

Leida por mi, y por su eleccidn, Iintegramente y
en alta voz esta escritura a los comparecientes,

estos prestan su consentimiento y firman. ———-—-—-—----

De que los otorgantes han prestado libremente
su consentimiento; de que el otorgamiento de esta
escritura se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de los otorgantes vy, en gene-
ral, de todo lo contenido en este instrumento pu-
blico, extendido en ciento tres folios de papel
timbrado de uso exclusivo notarial, serie 9X%, nume-
ros 4631173 y los cilento dos en orden correlativo

decrecliente, yo el Notario, Doy fe. ————————=-emom

ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOQS. Arancel aplicable, nimeros: 2, 4, N® 8§?
Concepto CONSTITUCION DE FONDO DE INVERSION MOBILIARIA.
Base: declarada TOTAL: s.m. (Impuestos excluidos)

Estan las firmas de los comparecientes. ————-——-

Signado. ANTONIO HUERTA. Rubricado y sellado. -
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ANEXO 1

COPIAS AUTORIZADAS DE LAS ESCRITURAS
DE ELEVACION A PUBLICO DE LOS
ACUERDOS DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD
GESTORA Y DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DEL CEDENTE
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ANTONIO HUERTA TROLEZ
NOTARIO
C/ VELAZQUEZ, 114
Telof.91-5624147Fax 91-5628632
28006 MADRID

«ESCRITURA DE PODER OTORGADA POR “INTERMONEY

TITULIZACION, 8§.G.F.T., S.A.". ——=—=—m-—-——m===-—=m-s
NUMERO MIL CIENTOQ SETENTA Y UNO. ——-~—~-——===-=

En MADRID, mi residencia a trece de Mayo de dos

ante mi, ANTONIO HUERTA TROLEZ, Notarioc del

Tlustre Colegio de esta Capital, -———=-————=~=7———=

COMPARECE

DONA BEATRIZ SENIS GIIMARTIN, mayor de edad,
con domicilio profesional en Madrid, Plaza Pablo
Ruiz Picasso, numero 1, Torre Picasso, Y D.N.I.
0260689/-P. ——==—————-m—————em oo T oo Tmm—— e T

INTERVIENE en nombre y representacién, como Se~
cretario del Consejo de Administracidn, de la So-
ciedad "INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.",
domiciliada en Madrid, plaza Pablo Ruiz Picasso,
namero 1, Torre Picasso, Planta 32; constituida por
tienpo iqdefinido, mediante escritura otorgada ante
el infrascrito Notario, el dia 16 de octubre de

2.003, numero 2.572 de proteccolo; lnscrita en el
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Registro Mercantil de Madrid, al tomo 19.277, folio
127, seccién 8, hoja numero M-337707, inscripcidn
1*, Con C.I.F. nimero A83774885.-———---------------——

Su expresado cargo de Secretario del Consejo de
Administracidén, gque asegura vigente, resulta de es-
critura otorgada ante el infrascrito Notario, cl
dia 1 de julic de 2.008, numero 1.211 de protocolo,
que tengo a la vista, por la que se elevaron a pu-
blico acuerdos de Junta General y del Consejo de
Administracion de fecha 24 de junic de 2.008.--———-—-

Sus facultades para este otorgamiento resultan
de lo dispuesto cn los articulos 108 y 109 del Re-
glamento del Registro Mercantil, encontrandose ex-
presamente facultada en virtud de acucrdo del Con-
sejo do Administracion de dicha Sociedad, adoptado
en su reunién de fecha 27 de abril de 2.010, sequn
resulta de certificacion expedida por la propia
compareciente como Secretario del Consejo de Admi-
nistracién, con el visto bueno del Presiente, Don
José-Antonio Trujillo del Valle, cuyas firmas co-
nozeo y legitimo. Dicha certificacidén se incorpora
a esta escritura como parte integrante de la misma.

Juzgo suficientes, bajo mi responsabilidad, las

facultades reprecscntativas de la compareciente, por

AD2712112
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12720038

cuanta los actos objeto de esta escritura se hallan
comprendidos en el ambito de la represcntaclion or-
ganica que tiene atribuida.

Asevera la compareciente la persistencia de la
capacidad juridica de la FEntidad que representa,
asi como que sus facultades de represcntacién no le
han sido revocadas, suspendidas o limitadas en modo
alguno. ——==m—-—— oo --oo—os oo oo o T oo m T o T T

Conozco a la compareciente. Tiene, a mi juiclo,
la capacidad legal necesaria para otorgar la pre-

sente escritura de PODER y, al efccto, -»——————7—--

OTORGA.

Que eleva a escritura publica todos y cada uno
de los acuerdos gue constan en la referida certifi-
cacioén, adoptados por el Conscjo de Adninistracidn
de la Sociedad "INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T.,
5.A.", en su reunién de fecha veintisiete de abril
de dos mil diez, y, en consecuencia, se confiere
poder tan amplio y bastante como fuere necesario, a

favor de DON JOSE ANTONIO TRUJILLO DEL VALLE, DONA
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BEATRIZ SENIS GTIMARTIN, DONA CARMEN BARRENECHEA
FERNANDEZ y DON MANUEL GONZALEZ ESCUDERO, para que,
cualquiera de ellos, indistintamente, proceda en
nombre de Intermoney Titulizacidn, Sociedad GCestora
de Fondos de Titulizacién, S.A., a la ejecucion de
los acuverdos gque consta en la certificacién, vy
ejercite las facultades que cn la misma se detallan
Yy que no se¢ transcriben para evitar reiteraciones. -

Hago las reservas y advertenclas legales. ------

Leida por mi, y por su eleccién, integramente vy
en alta voz esta escritura a la compareciente, ésta
presta su consentimiento y firma.--—--====s-ooc——————

De que la otorgante ha prestado libremente su
consentimiento; de qgue el otorgamiento de esta es-
critura se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de la otorgante y, en gene-
ral, de todo lo contenido en este instrumento pu-
blico, extendido en dos folios de papel timbrado de
uso exclusivo notarial, serie 9V, numeros 8270813 vy

8270812 , yo el Notario, Doy fe.——=—mmmmoem

ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS. Arancel aplicable, nimeros: 1, 4, 7,5, N* 83,

DOCUM!_E_NTO SIN CUANTIA, TOTAL: 64,58 € (Impuestos excluidos)

AD2712111

BEsta la firma del comparecliente, ———-———---- ==

Signado. ANTONIC HUERTA. Rubricado y sellado. --

DOCUMENTOS UNLDOS: ~====mmm— oo oo
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n titulizacion sgft

DORIA BEATRIZ SENIS GILMARTIN, como Secretario del Consejo de Administracién de la Sociedad
INTERMONEY TITULIZACION, 5.G.F.T., S.A., con domicilio en Madrid, Pza. Pablo Ruiz Picasso 1,
Tofre Picasso.

CERTIFICA:

que en Madrid, el 27 de abril de 2010, siendo las 1030 horas, se cetebra en el domicilio de fa
Plaza Pablo Rulz Picasso 1 Torre Picasso de Madrid, el Consejo de Administracion de INTERMONEY
TITULIZACION 5.G.F.T., 5.A., halldndase presentes [a totalidad de los consejeros que se relacionan
a continuacion: D. J.A. Trujito del valle, D* Carmen Barrenechea Fernandez, D* Beatriz Senis
Gilmartin, D, Rafael Bunzl Csonka y D. lfigo Trincado Boville.

preside la reunion . J.A. Frujitio def valle en calidad de presidente y actia como Secretario D*
Beatriz $enis Glimartin.

Que, en el transcurso de la reunion, fueron adoptados por unanimidad entee otfos los siguientes
acuerdos:

“primero.- Constitucion de fondo de tilulizacion de_actives

Se acuerda por unanimidad constituir un Fondo de Titulizacién denominado, en principio, “IM
CAJASTUR MBS 1, Fondo de Titulizacién de Activos” (el “Fondo™), conforme a lo previsto en la
leglslacion vigente, agrupando en ol mismo Participaciones Hipotecarias y/o Certificados de
Transmision de Hipateca cedidos por CAJA DE AHORROS DE ASTURIAS (I3 "Entidad Cedente”) por
un importe nominal mdximo de hasta novedentos millones (900.000.000) de euros. Dicho Fondo
estard gestionado por la Sociedad Gestora, para lo cual contratard cuantos servicios considere
necesarios o convenientes para fa constitucion y el adecuado funcionamiento del Fondo.

Sequndo.- Acverdes de £mision

Fegsira merzant de Madiic, lome 19,277, it de Soriedades kolin £27, bioja n® W-13TI0, inner Xibn 14 CLF. ABIFTTARES

se acuerda por unanimidad, emitir por cuenta, con cargo 3 y en representacion legal de dicho
fondo, Bonos de Titulizacién por un importe nominal maximo de hasta novecientos millones
(900.000.000) de guros.

Tercero.- Otorgamienta de Facultades

f e acuerda por unanimidad, facultar a D. José Antonio Trujiilo del Volle, a D Beatriz Senis
Gilmartin, @ D? Carmen Barrenechea Ferndndez y 3 D. Manuel Gon:dlez Escudero, para que
cualquiera de ellos, indistintamente, proceda en nombre de la sociedad Gestora a realizar
cuantas actuaciones y concertar cuantos negocios jurfdicos sean convenientes pafa la ejecucion

de fos acuerdos anteriores, incluyendo:
intermoney thulizacion sgft qrupo - d

Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1

Tatie Picasso, planta 23 - 28020 Matsid
T.+34914 326 488 F +34 915971 105
weww.grypocimd.com
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n titulizacién sgft

Determinar la denominacion final def Fondo,

Otorgar con la Entldad Cedente de las Participaciones Hipotecarias y/o de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca a agrupar en el Fondo, los contratos de
emisidn y suscripcion de las Parlicipaciones Hipotecarias y/o de los Certificados de
Transmision de Hipoteca, en los términes y condiciones que estimen oportunos.

Otorgar la escritura publica de constitucidn del Fondo, en los términos y condiciones
que consideren adecuados.

Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los Bonos a emitir con
carge al Fondo vy del resto del activo y del pasive del Fondo.

Determinar las reglas de funcionamiento del Fondo asf come cumplir Jos requisitos
legalmente exigidos en relaciin con Ia representacion de los Bonos en anotaciones
en cventa y en fa admision a negociacion de los mismos.

Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que sean necesarias en
refacion con los actos mencionados anteriormente y, a tal efecto, comparecer ante la
Comision Nacional del Mercado de Valores y cualesquiera otras autoridades u
organismos que fugsen necesarios.

Celebrar cvantos contratos y escrituras estimen pecesatios ¢ convenientes en
relacion con la constitucion del Fondo, la emision y suseripeion de las Participaciones
Hipotecarias y/o los cerlificados de Transmision de Hipoteca, 13 cesidn de los activos
y l2 emisidn de los Bonos.

En general, realizar cuantos actos y otorgar cvantos documnentos, piblicos o
privados, consideren convenientes o necesarios para la ejecucion y desarrolio de fos
actos mencionados anteriormente.

Cuarto.- Heecion de Auditores

Se acuerda por unanimidad designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo “IM CAJASTUR
MBS 1, Fondo de Titulizacion de Activos”, por un periodo inicial de tres (3) arfios, a la fitma
Pricewaterhousetoopers Auditores 5.0, con CLF. n° B79031290, instrita en el Registro Oficial de

Auditores de Cuentas con el numero 50242

Quinto- Autorizacidn y efecucion de acuerdos

intermeney titulizacion sgft

Paza Pablo Ruiz Picasso, 1

Torre Picassa, planta 23 - 28020 Madrid
11234914 3126 4RB -F -34 915971105
www grupacimi com
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n titulizacién sgit

Se acuerda por unanimidad autorizar expresamente al Presidente del Consejo, D. José Antonio
Trujiflo del Valle, a cualquiera de los consejeros, y al Secretario del Consejo, para que cualquiera
de ellos, indistintamente, comparezca ante Notatio para elevar a publicos los distintes acuerdos
adaptados por ef presente Consejo, que asf lo requieran, y solicitar su inscripcion en el Registro
Mereantil, 2 cuyo fin podrn otorgar y firmar las actas o Escrituras y cuantos documentos publicos

estimen aportunos o <ol ientes, incluso compl jos de aclaracion, rectificacién o
subsanacion que resultasen necesarias a la vista de 1a calificacion del 5t. Registrador Mercantil.

Sexto.- Redaccidn, Jectura y gprobadién del acta del Consejo.

$e syspende fa sesidn por unos momentos, para proceder a fa redaccion del acta de la reunion,
que una ver redactada es leida por el Secretario def Cunsejo, siendo aprobada por unanimidad.”

ASIMISMO CERTIFICO:
Que desde la celebracion del Consejo no se ha adoplado acuerdo alguno que modifique, afecte o

revoque los acuerdos centificados, por lo que dichos acuerdos se encuentran vigenies en todos
sus extiemes ¥ en sus propios terminos,

VOB®|Prés Seqetat
o 1A Trujillo det valle —==""" pe geatriz Senis Gllrartin

intermaney titulizacién soft grupo

.

Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1 d
Torre Picasso, planta 23 - 28020 Madrid i C I m

1, +30°914 326 488 - F. +34 515 971 105 |
www.grupogimd.cont
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kS COPIA LITERAL DE SU ORIGINAL, que consta en
mi protocolo, donde queda anotada. Y a instancia de
"INTERMONEY TITULIZACION SGFT, S.A.", expido copia
cn cuatro folios de la serie 9V, numeros 8271858 y
los tres folios anteriores en orden correlativo,
que signo, firmo, rubrico y selle , en Madrid =
trece de mayo de dos mil diez. DOY FE.-~——————me____

AD2712109
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11/20609

EL PRESENTL FOLIO Sk UNE PARA LA INSERCTION DB
NOTAS PARA TLAS OFICINAS Y REGISTROS PUBLICOS CO-
RRESPONDIENTE A LA ESCRITURA Num. A} /ﬁo DE OR-

DEN DE PROTOCOLQ, =—r==—====== === ——mem— === oo =
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i AD6251501

% UIS IGNACIO FERNANDEZ POSADA
Notarivo
Calle Urfa 20, 1°
Tel 98 522 50 60 Fax 98 522 55 90
33003 OVIEDO

06/2010

ESCRITURA DE PROTOCOLIZACION Y ELEVACION 1A
PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES,-——--————————————-
NUMERQO DOS MII, CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO=----

En  OVIEDO, mi residencia, a qguince de
Noviembre de dos mil diez. -=---vm—---—-——————-——

Ante mi, LUIS-IGNACIO FERNANDEZ POSADA,
Notario del JAustre Colegio de Asturias.---—-—-

COMP RECE

Don Joéé—David Vigil-Escalera Balbona, mayor

casado, vecino de Oviedo, con

a estos efectos en QOviedo, Flaza de

la Escpndalera, numerco 2, titular del D.N.T. vy
namero 10.433.281-K.————-----~-~-— - vnw
rviene en nombre y representacidén de la
E AHORROS DE ASTURIAS, Institucidn
;0 Social, domiciliada en Qvigdo, Plaza
de la Escandalera, numero 2, cuyos estatutos de
constitucién fueron aprobados con fecha 28 de
Mayo de 1.946, por Orden del Ministerio de

Trabajo, inscribiéndose con el n° 114 en el

1




Registro Especial de Ccajas de Ahorro Popular,
regulada actualmente por los Fstatutos
aprobados por la Consejeria de Haclenda,

Feconomia vy Planificacion del Principado de

Asturias, -- Direcciodn Regional de Tributos y

Politica Financiera-, el dia 3 de Mayo de

1.989, =—-—mr—m——— = oo s S S m o ooo T mS T TETEET
Modificada por otras egscrituras

autorizadas por el gue fue Notario de esta
Ciudad Don Tecdoro Azaustre Torrecilla el dia 1
de Junio de 1,990 y ol 30 de Noviembre del afio
2.000 con los numeraos 1.994 Y 3.917
respectivamente de orden en su protocolo. ¥ por
las autorizadas para el protocolo del Notario
de esta Ciudad, Don Luis-Ignacio Fernandez
posada el dia 7 de Febrero del afio 2.003, con
los numeros 334 y 335 de orden en su protocolo,
en las cuales se modificaron los Estatutos vy el
Reglamento, ==—-——=-——-—r---=T-S-ToomooooTTTEITET

Cuyo objeto social, es: ”"Caja de Ahorros de
Asturias tiene como objetivos basicos el
fomento del ahorro, a través de una captacién y
retribucién adecuadas, asi como la inversién de

sus recursos en la financiacién de activos vy

2
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desarrollo de los diversos sectores cconémicos
de su ambito de actuacidn. - -—-——————————————~
Para el cumplimiento de sus fines, caja de
Ahcrros de Asturias estimulard y fomentara el
ahorro, recibira los fondos que le sean
confiados, los cuales administrard e invertira
en condiciones de seguridad para los

Impositores y de conveniencia para la propia

institucio y de la economia regional vy

nacional, facilitara el acceso al crédito,
pre Lodes los servicios gque le sean
atripuides a estas entidades financieras vy
rfard los excedentes econdmicos resultantes
actuacion a la constitucidn de reservas vy

realizacidén de obras benéfico-sociales deo

0 con la normativa vigente en cada

Inscrita en el Registro Mercantil del
Frincipado de Asturias al tomo 1.006, folio 1,

hoja AS-422, ———-mmmmm e e




su cédula de identificaciéon fiscal, es

la namero G-33001884., -——-—="—-- TTmTTTTTIETTOT
El sefior compareciente es Secretario del
Conseijo de Administracién de la Caja de Ahorros
de Asturias, cargo para el que fue nombrado por
acuerdo del Consejo de Administracién de la
Entidad en su reunjén del dia 3 de Mayo de
2.006 y elevado a publico, segun resulta de
escritura autorizada ante el Notario de Oviedo,
Don Luis—Ignacio Fernandez Posada, el dla 2 de
Junio de 2.006, con el namero 1.491 de orden en
su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil
del Principado de Asturiag. —=--——-—-—--—-"T""7 7777
Me entrega dos certificaciones, una de ella
del acuerdo adoptado por el Consejo da
Administracién de la Cada de Ahorros de
Asturias, en su reunioén celebrada =1 dia 1 de
Junio de 2.009, vy la otra de no haberse
adoptado ningun acucrdo en relacién con  la
operacién concreta de emisidn de
participaciones hipolecarias; estan expedidas
ambas certificaciones por Don José David Vigil-
Escalera BRalbona, en su calidad de Secretario

con el Visto Bueno del Presidente, Don Manuel

4
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DUUMENTOS NCTARIALES

Menénder Moenéndez, cuyas firmas CONOzCo vy
considero legitimas. Las dejo incorporadas. —--

Tiene a mi Juicio, segun interviene, la
capacidad legal necesaria para otorgar la
presente  escritura de  PROTOCOLIZACION Y
ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES, vy ——-

EXPONE

I - Que en la reunidn cgelebrada el dia uno

de Jjunio ¢e dos mil nueve por el Consejo de

Administryacién de Caja de Ahorros de Asturias,
vidlMdamgnte convocada al efecto conforme al
38° de los EstatuLos, y legalmente
consktfituido de acuerdo con el articulo 39°, se

apropd por unanimidad de los presentes, el

punt IV del orden del dia, “PROPUESTA DE
TITL'ACION_ DE PRESTAMOS HIPO?ECARIOS”. Todo
ello segln resulta de una de la certificacidn
gue gueda unida a la presente escritura, a la
quc &l sefior compareciente, se remite. ———----—-

Il - Que en relacion con la operacién de

S

AD2712106

ADB251503




emisién de participaciones citada, no se ha
adoptado ningin acuerdc que modifique o afecte
a los acuerdos aprobados por el Consejo de
Administracién mencionados en el expositivo
anterior, tal como resulta de la segunda de las
certificaciones que gquedan unidas a la presente

escritura, a la que el senor compareciente, se¢

TTI - Y esto expuesto, el sefior

compareciente, segun interviene —-----——-TTTTT
OTORGA

Primero.- Que protocoliza y eleva a publico
los acuerdos del Consejo de Administracion de
la Caja de Ahorros de Asturias, en su reunidn
del dia 1 de Junio del afio 2.009, en los mismos
términos que resultan de la certificacidn
incorporada a la presente escritura, déndose
aqui por reproducida con el fin de evitar
inutiles repeticiones. -———---==-oooTTmoTTTTTTT

Segundo.- .De conformidad con lo establecido
en el Reglamento del Registro Mercantil, el
sefior compareciente, segun interviene, solicita
expresamente la inscripcién parcial, en el

supuesto de que alguna de sus c¢lausulas o de

3
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AD2712105

06/2010
AD6251504
06/2010

.
los hechos actos o) negocios juridicos
contenidos en ella V% susceptibles de
inscripcidén adoleciesen de algun defecto a
juicio del Registrador gque impida la practica
de la misma. —--——=-—--- S
Informacidén.- De acuerdoc con lo establecido
en la Loy Orgénica 15/1899, el sefior
compareciente queda informado vy acepta la
incorporaci¢gn de sus datos, asi como los de la
. entidad af la que representa, a los [icheros

5 existentes en esta Notaria, que
se offservaran en la misma con caraclLer

confildencial, sin perjuicio de las remisionces

de ligado cumplimiento. Su finalidad es
recalifar la formalizacion del prosentoe
instrfimento publico, su facturacidn %

segulmiento postericr y las funciones propias
de la actividad notarial.------ ----——-—-——---—~
Asl lo dice Y otorga el sefior

compareciente a gquien lel yo el Notario la




presente escritura, por renuncia gque hizo a su
derecho de Jeerla por 31, la encuentra
conforme, se ratifica en su contenido y firma
conmigo; gque doy fe: de conocerle, de haberle
hecho las oportunas reservas Yy advertencias
legales, en especial las fiscales; de que el
consentimiento ha sido libremente prestado y de
que el otorgamiento se adecua a la legalidad vy
a la voluntad debidamente informada del
otorgante; vy de lo demas consignado en este
instrumente publico, redactado sobre cuatro
folios de papel del timbre exclusivo para
documentos notariales, serie AA, nimeros:
8.269.221 y los rtres siguientes en orden
correlativo., =———=——=—-———--—mT oo oo s T T T o TE T T e
Sigue la firma del compareciente. Signado:

1,.I.F. POSADA. Rubricado. Sellado.,-==-=-77~ -——=

3
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calestura

DON JOSE DAVID VIGIL-ESCALERA BALBONA, SECRETARIO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE CAJA DE AHORROS DE ASTURIAS,

CERTIFICA:
Compro
baue.-

RIMERO: Que en la reunion celebrada el dia uno de junio de dos mil nueve por el

onsejo de Administracion de Caja de Ahorros de Asturias, vélidamente convocado al

efecto previa convocatoria que se curso el dia veintinueve de mayo de dos mil nugve

por el sefor Presidente de la Entidad a todos sus miembros con cargo vigente

conforme al articulo 38° de los Estatutos, y legaimente constituido de acuerdo con el

articulo 39°, estando presentes o debidamente representados don Manuel Menéndez

Menendez, Presidente; don Santiago Ramdén Martinez Arglelles, Vicepresidente

Primero; don Agustin Iglesias Caunedo, Viceprosidente Segundo; don José David Vigil-

Escalera Balbona, Secretarjo; don Javier Suarez Pandiello; don José Manuel Aglera

Sirgo; don José Ramdn Ggarcia Canal; don Luis Alfredo Crego Lorenzo; dofa Alejandra

Inés Cudtara Palacio; d Francisco José Villaverde Suarez; doda Pilar Varela Diaz;

. don Luis Maria Garcia (farcia; dofia Maria Esther Diaz Garcia; don Juan José Carrales

* Montequin; don Ignagico Fernandez Vazquez, don Victor Roza Fresno; dofia Maria

« Q Teresa Madera Gonzalez; don Miguel Angel José Pino Alvarez; don José Luis Alvarez

Hevia; don Fernango Maltrana San Martin, don Manuel Angel Melendi Puerta; don

Javier Muro de Zarg Otal; don Rufino Rodriguez Qrdohez; ; dofia Rosa Inés Cascallana

Padilla; dofia iz Aquilina Cimendata Hermandez, dofia Maria Cristina Ordofiez de la

FParte; don Mahug! Ange! Arias Barrientos y don José Manuel Gonzalez Rey, Vocales,
se aprobo, por unanimidad de los presentes, entre otros, los siguientes acuerdos:

A PROPUESTA DE TITULIZACION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS.
[--]
Primero: Emitirjparticipaciones hipotecarias y/o certificados de transmision de hipoteca
por un importe hominal de hasta seiscientos cincuenta millones de euros (650.000.000 €)
en adelante, “Ids Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de
Hipoteca”, reprisentativos de préstamos hipotecarios de la cartera de Cajastur para que
sean suscritos en nombre de un fondo de titulizacion de activos de naturaleza cerrada
(en adelante, elf*Fondo"), creado al efecto por InterMoney Titulizacion, Sociedad Gestora
de Fondos de Titulizaciéon, S.A_ (en adelante, la “Sociedad Gestora”™).

El Fondo sera constituido de conformidad con el régimen legal previsto en el Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por o) que se regulan los fondos de titulizacién de
activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacion, la Ley 19/19892, de 7 de julio,
sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
Thulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en
tanto resulte de aplicacién, y las demas disposiciones legales y reglamentarias que
resulten de aplicacion,

ot §87 (HOOW DPOHNG0/T)
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cajAstura

Las Participaciones Hipotecarias ylo los Certificados de Transmision de Hipoteca podran
aestar representados tanto por titulos unitarios como por titulos miltiples.

Sequndo: Se faculta a D. Baltasar Suarez Llorents, con N.LF. 11.381.078 B y a D. Jorge
Alberto Diez Fernandez, con N.LF. 11.060.493 T, para que, cualquiera de ellos,
indistintamente, proceda, en nombre de Cajastur, a:

Sejeccionar los préstamos hipotecarios que se participaran mediante Jas Participaciones
Hipotecarias y/o los Certlficados de Transmision de Hipoteca.

Determinar la fecha concreta de la emisién de las Participaciones Hipotecarias y/o los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, asi como las concretas caracteristicas,
condiciones, bases y modalidades de dicha emisién y, entre otros extremos, el namero de
Participaciones Hipotecarlas y/o Certificados de Transmision de Hipoteca que finalmente se
amitan y el importe, :

- Firmar las Participaciones Hipotecarias ylo los Certificados de Transmision de Hipoteca
que se emitan. Picha firma podra reproducirse en los titulos por los medios que sé estimen
mas adecuados.

Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o privados estimen
convenientes o necesarios en relacion con la emisién de las Participaciones Hipotecarias
yio los Certificados de Transmision de Hipoteca y con Ia constitucién det Fondo de
Titulizacion de Activos, en los términos y condiciones que consideren adecuados, todo elio
con vistas a su agrupacién en dicho Fondo.

Otorgar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantias, agencia de pagos, agencia
financiera, de depésito, de permuta de intereses o similares) requiera la estructura del
Fondo.

En relacién con los documentos publicos o privados y deméas contratos que congideren
conveniente otorgar, los mencionados apoderados guedan facultados para determinar las
condiclones y suscribir la Escritura de Conatitucion del Fondo y cualguier otro contrato
que requiera la estructura del Fondo de Titulizacion de Activos, todo olio en relacion con la
funcién de la entidad como emisor de las Participaciones Hipotecarias ylo las Certificados
de Transmisién de Hipoteca como en relacién con aguellas otras funciones que los
apoderados consideren conveniente que la entidad asuma en relacion con el Fondo de
Titulizacién de Activos. '

Acordar las condiciones de administracion o gestion de los préstamos hipotecarios
cedidos al Fondo mediante la emision y suscripcién de las Participaciones Hipotecarias ylo
los Gertificados de Transmision de Hipoteca.

Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores los documentos que la misma
requiara en relacion con la emision de las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados
de Transmision de Hipoteca y 1a constitucion del Fondo.

Caja de Ahorros de Asturial - Inscrita en o Registro Mercanul de Aslurigs, tomo 1066, fnlia 1, hoja AS. 422, L4 GII00VBB4 Damimiha Sacial: Plaza de 1s Escandalers, } 11003 Ouieda
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En general, efectuar cuantas manifestaciones, realizar cuantos actos y otorgar cuantos
documentos pablicos (incluso escrituras de subsanacion o rectificacion) o privados
estimen convenientes 0 necesarios para la mas plena ejecucion de los acuerdos
adoptados,

Una vez constituido el Fondo, sustituir las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados
de Transmisién de Hipoteca que se emitan por Cajastur en las condiciones gue se
establezcan en la Escritura de Constitucion del Fondo,

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas para que solidariamente puedan
realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentoes publicos o privados consideren
necesarios o convenientes para la mas plena ejecucion del acuerdo adoptado con
anterioridad.

Tercero.- Suscribir y/lo asegyfar bonos emitidos por el Fondo hasta up importe maximo de
seiscientos cincuenta millgfes de euros (650.000.000 €). ”

SEGUNDO: Que degde la celebracion del Consejo no se ha adoptado acuerdo alguno
que medifique, afecle o revogue los acuerdos certificados, por 1o que dichos acuerdos
se encuentrap vigeptes en todos sus extremos y en sus propios términos.

Y para que |agi conste, expide el presente certificado, con el visto bueno del
Presidente, d Manuel Menéndez Menéndez, en la ciudad de Oviedo, a diez de
noviembre de ldos mil diez, después de haber sido aprobada el acta por unanimidad el
dia veintinueve de junio de dos mil nueve.

Capr dr ARtrun dee Asturins - INCrta &0 ] Registrs Maveandd de Asturias, :omo 1006, Ioha ). hota A%-422 C1 G33001884. Drerncrho Scedl. Plaza de lu Excandalers, 2. 13003 Oviedo
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Don José David Vigil-Escalera Balbona Secretario del Consejo de
Administracién de CAJA DE AHORROS DE ASTURIAS

CERTIFICA

Que, en relacion con la operacién de emision de participaciones hipotecarias
ylo certificados de transmision de hipoteca por un importe nominal de hasta
seiscientos cincuenta millones (650.000.000) de euras para su agrupacion en
un fondo de titulizacion de activos constituido al efecto por INTERMONEY
TITULIZACION, 3.G.FT, SA, no se ha adoptado ningn acuerdo que
modifique o afacte a los acuerdos aprobados por el Consejo de Administracion
de CAJA DE AHORROS DE ASTURIAS el dia uno de junio de dos mil nueve.
En concreto. la aprobacion, en Asamblea General de CAJA DE AHORROS DE
ASTURIAS celebrada el pasado veintidos de septiembre de dos mil diez, del
Sistema de Proteccion Integral con Caja de Ahorros del Mediterraneo, con Caja
de Ahorros de Santander y Cantabria y con Caja de Anorros de Extremadura,
no contempia ningun acuerdo que modifique o afecte a los citados acuerdos
aprobados por & Consejo de Administracion de CAJA DE AHORROS DE
ASTURIAS el dia uno de junio de dos mil nueve.

Y para que asi conste y ‘surta los efectos oporunos, emite el presente
certificado con el Visto Bueno del Sr. Presidente, en Oviedo a diez de
noviembre de dos mil diez. .

Va Bﬂ
EL PRESIDENTE EL SECRETARIO
i’%f':b

Fdo. D. Manuel Menéndez Menendez _ José David Vigil-Escalera Balbona
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ES COPIA LITERAL, de su matriz con la que concucrda fielmente y
donde queda anotada. Y para la CAJA DE AHORROS DE ASTURIAS, la
expido en siete folios de papel notarial, el presente y los seis anteriores en orden
correlativo, En OVIEDO, al mismo dia de su autorizacién. DOY FE. ———ceeemeeee

D.A 3" L. 8/89.. Documento no sujeto

(instrumento sin cuantia)
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DIRBCCION CENFRAL Marqués de Villamagma, 3 T +34 915 851 500
D¥ MEKCADOS 28001 Madrid, Espana WWW.CLITTV es

Prasidente Elecutivo de [pfermoney Titulizacien, SGFT.5A.

OOMINGION NACIONAL DEL HERCADO OE YALORES - - * pza Pablo Auiz Picasso/t planta 23 ¥
28020 MADRID \@\)

18 Nov, 200 l \;\“:

REGISTRO DESALIDAM.P. , h@\
N2 20 QAN ACE

Magnd A8/11/10

Muy Sefior nuestro,

La notificamos que una vez examinada fa dogumentacion remitida sobréftonstituclén de fondos de titulizacién
de activos con emisién de valores;

Fondo: IM CAJASTURMBS 1, F-T.AL
Emisién: Bonos de titulizaclén por jmporte de 515.000.000 eyros
sociedad Gestora: Intermoney Titylizaclén, 5.G.F.T. .

con facha 18/11/10 el Vicepresiglnte de esta Comision Nacjénal del Mercado de Valores ha adoptado el siguiz: -
acuerdo! '

" Examinade la doturnentagién correspondiente a fa conglitucidn del Fondo de Ttullzackdn de Activos con emisidn o
valores de renta fiia remitigl por la entidad Intermoney THuliracion, S.G.F.T,5.A, y de conformidad con lo previstc «
los artfculos 18, 26,27 y Q& de la Ley 24/1988 del Mercatio de Valores, 2, 5y 6 del Real Decreto 926/1996, de 14 de Mayc. -
de fa Ley 19/1992 de 7 e jullo, y demds normas de ghiicacicn, el Vicepresidente de la Comisidn Nacional del Mercadc =
Valores, en virtud de i delegacion que le ha sido cgnferida por acuerdo del Consejo de esta Comision de fecha 287077

ACUERDA:

Inscribir en los Rkglstros Oficlales contemploglls en el antfculo 92 Je fa Ley 24/1958 del Mercadp de Valores el informe
los audirore, igfs documentos acreditativos y el folleto informarivo correspondientes a la constitucion del Fondo de
Titulizacion de Activas denominado IM CAUASTUR MBS 1, FTA con emisién de bonas de titulizaclén y promovio?
por la entigad Intermoney Titullzacidr, 5.G.F.T,5.A" :

La Ageyfcia Naclonal de Codificaciép ha asignado a la emision de referencia {03 slyuientes ¢odigas 1SN come

" cbdiggs dnicos de ambito Intemagkonal.

7 Sera Cédigo I5IN
7 SEREA FS0347 458004
/ 7 SeREs ES0347458012

AD2712101
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d deyabono de 1a tasa {Tart 1) cuya liquidacian. por un

El Raal Decreto 1732/98 determina 13 obligatorieda
importe de Impone 41.836,35 se adjuntani.

Atentamente,

Al Benko
Ditector General de Mercados
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ANEXO 3

DEFINICIONES




“Administrador”

“Agencias de
Calificacién”

“Agente Financiero”

“Amortizacion
Anticipada”

“Auditor”

“Banco Popular”

“Bonos”

“CajAstur™

“Cantidad Disponible de
Principal”

“Cantidad Tedrica de
Principal”

DEFINICIONES

Significa 1a entidad encargada de la custodia v administracion de los
Préstamos Hipotecarios. De acuerdo con la Escritura de
Constitucién, y mientras no concurra ¢ircunstancia alguna para su
sustitucion, serd el Cedente.

Significa Moody’s y/o Fitch.

Significa la entidad que, de acuerdo con el Contrato de Agencia
Financiera, prestard los servicios de depésito de los Titulos
Milltiples, apertura y mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria y
agencia de pagos en la emision de los Banos. El Agente Financiero
seréd Banco Popular Espafiol, S.A o la entidad que pueda sustituirle
en dichas funciones.

Significa la amortizacién de los Bonos en una fecha anterior a la
Fecha Final en los Supuestos de Liquidacion Anticipada del Fondo
de conformidad y con los requisitos que se establecen en la
Estipulacién 20.1 de la Escritura de Constitucién.

Significa PriceWaterHouse Coopers.

Significa Banco Popular Espatiol, S.A.

Significa los Bonos de las Scries Ay B.

Significa Caja de Ahorros de Asturias.

Significa la cantidad que se definc en la Estipulacidn 16.3.3 de la

Escritura de Constitucién como, en relacién una Fecha de Pago, la
menor entre la Cantidad Teorica de Principal y los Recursos

-Disponibles en esa Fecha de Pago, deducidos los importes

correspondientes a los conceptos indicados en los apartados (i) a (iv)
del Orden de Prelacion de Pagos.

Significa, la cantidad que se define en la Estipulacion 16.3.3 de la
Escritura de Constitucién como, en relacién una Fecha de Pago, la
diferencia positiva en la Fecha de Pago entre (i) el Saldo de
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“Cartera Cedible”

“CECA”
“Cedente”

“Certificado de
Transmisién de Hipoteca”

“CET”
“CMOF”
“CNMV”
“Comision de

Administracién”

“Comision Variable”

“Contrato de Agencia
Financiera”

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMFNTOS NOTARIALES

Principal Pendiente Neto de todos los Bonos v (ii) la suma del Saldo
Nominal Pendiente de los Préstamos Hipotecarios No Fallidos
correspondiente al Gltimo dia del mes anterior al de la Fecha de
Pago.

Significa la cartera auditada a 26 de octubre de 2010 de Préstamos
Hipotecarios que el Cedente tiene en su Balance y de la cual se han
extraido los Préstamos Hipotecarios que sc ceden al Fondo, de
conformidad con lo establecido en la Estipulacion 3.1 de la Escritura
de Constitucidn,

Significa Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros,
Significa CajAstur, como cedente de los Préstamos Hipotecarios.

Significa cada uno de los certificados de transmisién de hipoteca
cmitidos por el Cedente con cargo a los Préstamos Hipotecarios
cedidos que no cumplen con todos los requisitos del Capitulo I del
Real Deereto 716/2009, suscritos por el Fondo y agrupados en su
activo en cada momento.

Significa Central European Time.

Significa el Contrato Marco de Operaciones Financicras elaborado
por la Asociacién Espafiola de Banca (AEB).

Significa Comision Nacional del Mercado de Valores.

Significa la remuneracién que percibe el Administrador en
contraprestacion por la custodia, administracién y gestién de cobro
de los Préstamos Hipotecarios.

Significa el pago variable que el Cedente tendré derecho a recibir
con cargo al Fondo, en cada Fecha de Pago, sujeto a la
disponibilidad de recursos de acuerdo con el Orden de Prelacian de
Pagos, en virtud de lo establecido en la Estipulacion 14 de la
Escritura de Constitucion.

Significa el contrato de servicios financieros suscrito, en [a Fecha de
Constitucién, por la Sociedad Gestora en nombre del Fondo, y por el

Alz712099




“Contrato de Direccidén y
Suscripcion de la
Emision”

“Contrato de Linea de
Crédito”

“Contrato de Permuta
Financiera o Contrato de
Permuta Financiera de
Intereses”

“Contrato de Préstamo
Subordinado FR”

“Contrato de Préstamo
Subordinado GI”

“Contrato de Cuenta de
Reinversion”™

Agente Financiero regulando (i) la apertura y ¢l mantenimiento de la
Cuenta de Tesoreria; (ii) la agencia de pagos y (iii) el depésito de
los Titulos Maltiples.

Significa el Contrato de Direccitn y Suscripcion de los Bonos
celebrado en la Fecha de Constitucion entre la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo, y CajAstur.

Significa el contrato celebrado entre la Sociedad Gestora, actuando
en nombre del Fondo, como acreditado y CajAstur como acreditante,
por el que ésta financiara las disposiciones que aquella efectie en
cada Fecha de Pago para dotar el Fondo Exigido, y cuyas
condiciones se resumen en la Estipulacion 10 de la Escritura de
Constitucion.

Significa ¢l contrato celebrado entre la Sociedad Gestora, actuando
en nombre del Fondo, como Parte A y CajAstur como Parte B,
comprensivo de un contrato marco, ancxos (I, 1T y Iy y
confirmacion celebrado bajo un modelo CMOF en el que se regolan
los términos de la Permuta Financiera de Intereses, todo ello segin
las reglas establecidas en la Estipulacion 13 de la Escritura de
Constitucion.

Significa el contrato de préstamo subordinado de caricter mercantil
celebrado en 1a Fecha de Constitucién entre la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, y CajAstur destinado a la
dotacién inicial del Fondo de Reserva.

Significa ¢l contrato de préstamo subordinado de caricter mercantil
celebrado en la Fecha de Constitucién entre la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, y CajAstur, destinado al
pago por parte de la Sociedad Gestora de los gastos iniciales
correspondientes a los Bonos.

Significa el contrato de cuenta corriente bancaria celebrado entre la
Sociedad Gestora, en representaciéon y por cuenta del Fondo, y el
Proveedor de Cuenta de Reinversion, que regula las condiciones de
|a Cuenta de Reinversién. En la Fecha de Constitucion lo serd con
CECA.
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“Cuenta de Reinversion”

“Cuenta de Tesoreria”

“Déficit de Principal”

“Deudores”

“Dia Habil”

“Disposicién del Fondo
Exigido”

“Documento de Registro”

“Emisién de Bonos o
Emisién”

“Emisor”

“Entidad Cedente™

“Entidad Directora”

PAREL EXCLUSIVO PARA DXCUMENTOS NOTARIALLS

Significa la cuenta financiera abierta a nombre del Fondo en el
Proveedor de Cuenta de Reinversion en virtud del Contrato de
Cuenta dc Reinversién en los términos Ia Estipulacién 7.2 de la
Escritura de Constitucién. En la Fecha Constitucién serd la cucnta
abierta en CECA.

Significa la cuenta financiera abicrta a nombre del Fondo en Banco
Popular en virtud del Contrato de Agencia Financiera, a través de la
cual se realizan todos los pagos del Fondo.

Significa la diferencia positiva, si existicra, entre la Cantidad
Teérica de Principal y la Cantidad Disponible de Principal.

Significan las personas fisicas y juridicas, que actian como
prestatarios en los Préstamos Hipotecarios con el Cedente,

Significa todo aquel dia que no sea (i) sibado, (ii) domingo, (iii)
festivo en Madrid, ni (iv) inhabil del calendario TARGET?2 (Trans
European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer
System),

Consiste, en cada Fecha de Pago, en el importe percibido por el
Administrador de los Préstamos y no ingresado al Fondo,

Significa el documento de registro de valores garantizados por
activos, cuyo esquema de requisitos minimos dc revelacion se
recoge en el anexo VII del Reglamento 809/2004.

Significa la emision de bones de titulizacién emitidos con cargo al
Fondo por importe igual a 615.000.000 de euros de valor nominal,
constituida por seis mil ciento cincuenta (6.150) bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario agrupados en las Series A
y B.

Significa IM CAJASTUR MBS 1, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS.

Significa el Cedente.

Significa CajAstur

-4-
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“Entidad Suscriptora de
los Bonos”

“Escritura de
Constitacion”

“EURIBOR”

“Fecha de Ajuste de
Cobros”

“Fecha de Constitucién o
Fecha de Constitucién del
Fondo”

«Fecha de Desembolso”

“Fecha de Determinacion”

Significa CajAstur

Significa la escritura piblica de constitucion del Fondo, emision por
el Cedente y suscripcion por el Fondo de las Participaciones
Hipotecarias y los Certificados de Transmision de Ilipoteca, y
emisién por el Fondo de los Bonos.

Significa Euro Interbank Offered Rate, que es el tipo de oferta de
depésitos interbancarios a plazo en euros calculado como la media
diaria de las cotizaciones suministradas para quince plazos de
vencimiento por un panel compucsto por varios bancos, entre los
mas activos de la zona Euro. El tipo es cotizado en base al computo
de los dias reales al vencimiento y un afio compuesto por 360 dias, y
es fijado a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET), expresado con
tres cifras decimales.

Fecha correspondientc al dia 15 de cada mes (o el Dia Habil
inmediatamente anterior) en la que la Sociedad Gestora procederd a
ajustar las cantidades efectivamente ingresadas en la Cuenta de
Reinversion por el Administrador en gl Periodo de Cobro
correspondiente al mes natural inmediato anterior a dicha fecha, con
las que correctamente deberian haber sido ingresadas de acuerdo con
los contratos correspondientes a cada Préstamo Hipotecario.

Significa ¢l dia de la firma de la Escritura de Constitucion, es decir,
el 22 de noviembre de 2010.

Significa el 26 de noviembre de 2010, dia en que se debera
desembolsar el importe efectivo por la suscripeidn de los Bonos.

Significa, en relacion con la determinacién del Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos para cada Periodo de Devengo de Intereses,
la fecha en que la Sociedad Gestora procederd a la determinacion del
correspondiente Tipo de Interés de Referencia de los Bonos, y que
coincidir4 con ¢l segundo Dia Habil anterior a la Fecha de Pago que
marque el comienzo del correspondiente Periodo de Devengo de
Intereses. Excepcionalmente, la Fecha de Determinacién para el
primer Periodo de Devengo de Intereses sera ¢l segundo Dia Habil
anterior a la Fecha de Desembolso.
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“Fecha de Liquidacion o
Fecha de Liquidacién
Anticipada®

“Fecha de Pago”

“Fecha de Suscripcién”

“Fecha Figal”
“Fitch”

“Folleto o Follcto
Informative™

“Fondo”

“Fondo de Reserva”

“Fondo Exigido”

“IBERCLEAR”

“InterMoney
Titulizacién”

FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIAL ES

Significa la fecha en la que la Sociedad Gestora proceda a la
liquidacién del Fondo como consecuencia de cualquiera de los
Supuestos de Liquidacién Anticipada enumerados en la Estipulacién
20.1 de ta Escritura de Constitucion.

Significa los dfas 20 cada mes, ¢n caso de que alguno de estos dfas
no fuera un Dia H4bil, el siguiente Dia Habil. La primera Fecha de
Pago sera ¢l 20 de enero de 2011,

25 de noviembre de 2010, de acuerdo con la Estipulacién 16.8. de 1a
Escritura de Constitucién.

20 de diciembre de 2052, o Dia H4bil inmediato siguiente.
Signilica Fitch Ratings Esparia, S.A.

Significa ¢l documento compuesto por Documento dc Registro,
Médulo Adicional, Nota de Valores regulado en el Reglamento
809/2004, y Glosario de Definiciones.

Significa IM CAJASTUR MBS 1, FONDO DE TITU LIZACION DE
ACTIVOS.

Significa el fondo constituido como mecanismo de garantia ante
posibles pérdidas debidas a Préstamos Hipotecarios Fallidos y con la
finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos descrito en la Estipulacién 17 de
la Escritura de Constitucion.

Significa el fondo constituide como mecanismo de garantia ante
posibles pérdidas debidas a que el Administrador no ingrese al

. Fondo las cantidades pagadas por los Deudores, tal Yy como se

describe en la Estipulacién 12 de la Escritura de Constitucién.

Significa “Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A.

Significa InterMoney Titulizacién SGET, S.A.




“Ley 19/1992”

“Ley 2/1981”

“Ley 3/1994”

“Ley del Mercado de
Valores™

“Linea de Crédito”

“Liquidacion Anticipada”

“Modulo Adicional”

“Moody,s”

“Nota de Valores”

“QOrden de Prelacién de
Pagos”

Significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria.

Significa la J.ey 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién de! Mercado
Hipotecario.

Significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la
legislacién espafiola en materia de Entidades de Crédito a la
Segunda Directiva de Coordinacién Bancaria y se introducen otras
modificaciones relativas al sistema financiero.

Significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en
su redaceion actual,

Significa la linea de crédito contratada por la Socicdad Geslora en
nombre y representacion del Fondo y por CajAstur en virtud del
Contrato de Linca de Credito.

Significa la amortizacion de los Bonos cn una fecha anterior a la
Fecha Final en los Supuestos de Liguidacion Anticipada del Fondo
de conformidad y con los requisitos que se establecen en la
Estipulacién 20.1 de la Escritura de Constitucion.

Significa el médulo adicional de valores garantizados por activos,
cuyo esquema de requisitos minimos de revelacion se recoge en el

ancxo VIII del Reglamento 809/2004.

Significa Moody’s Investor Scrvice Espafia, S.A.

Significa la nota sobre los valores de obligaciones con una

-denominacién por unidad igual o superior a 50.000 euros, cuyo

esquema de requisitos minimos de revelacién se recoge en el anexo
X111 del Reglamento 809/2004.

Significa el orden de aplicacién de los Recursos Disponibles para
atender las obligaciones de pago o de retencion del Fondo, descrito
en la Estipulacion 17 de la Escritura de Constitucion.
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“Participaciones
Hipotecarias”

“Periodo de Cobro”

“Periodo de Devengo de
Intereses™

“Permuta Financicra de

Intereses™

“Préstamo Hipotecario”

“Préstamo Subordinado
FR”

“Préstamo Subordinado
GI!!

“Préstamos Hipotecarios
Fallidos”

PAPFL EXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Significa cada una de las participaciones hipotecarias emitidas por el
Cedente con cargo a los Préstamos Hipotecarios cedidos que
cumplen con los requisitos del Capitulo Il del Real Decreto
716/2009, suscritas por el Fondo y agrupadas en su activo en cada
momenlo.

Significa cada uno de los meses naturales desde la Fecha de
Constitucién hasta la extincién del Fondo. El primer periodo de
Cobro sc iniciard en la Fecha de Constitueidn y terminard ¢l 31 de
diciembre de 2010.

Significa los dfas efectivos transcurridos entre cada dos Fechas dc
Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de Pago inicial, y
excluyendo la Fecha de Pago final. El primer Periodo de Devengo
de Intereses comenzard en la Fecha de Desembolso, incluida, y
finalizard en la primera Fecha de Pago, excluida.

Significa la permuta financiera de intereses pactada entre CajAstur y
la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, en
virtud del Contrato de Permuta Financiera de Interescs,

Contrato de préstamo garantia hipotecaria concedido por el Cedente
a un Deudor en los términos que se describen en el Modulo
Adicional, que forma parte de la Cartera Cedible Y que podri ser
objeto de participacion a través de [a correspondiente Participacién
Hipotecaria o Certificado de Transmisién de Hipoteca.

Significa el préstamo otorgado por el Cedente al Fondo, de acuerdo
con lo previsto en el Contrato de Préstamo Subordinado FR, que se
firma en 1a Fecha de Constitucion.

Significa el préstamo otorgado por el Cedente al Fondo, de acuerdo
con lo previsto en ¢l Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales, que
se¢ firma en la Fecha de Constitucion.

Significan los Préstamos Hipotecarios que (a) se encuentren a una
fecha en impago por un periodo igual o mayor a doce (12) meses de
retraso en el pago de débitos vencidos; o (b) se clasifiquen como
fallidos por la Sociedad Gestora porque presenten dudas razonables
sobre su reembolso total,

AD2712096




«Préstamos Hipotecarios
No Fallidos”

“PriccWaterhouse
Coopers”

“Proveedor de la Cuenta
de Reinversién”

“Proveedor de la Cuenta
de Tesoreria”

“Real Decreto 716/2009”

“Real Decreto 926/1998”

“Recursos Disponibles”

“Reglamento 809/2004”

“Reserva para Gastos de
Extincion”

«Saldo Inicial de Bonos”

Significan aquellos Préstamos Hipotecarios que a una determinada
fecha no son considerados Préstamos Hipotecarios Fallidos.

PriceWaterhouseCoopers Auditores S.L.

Significa CECA o cualquier entidad que la pueda sustituir conforme
a lo establecido cn la Estipulacién 7.2 de la Escritura dc
Constitucion.

Significa Banco Popular o cualquier entidad que la pueda sustituir
conforme a lo establecido en la Estipulacion 7.1 de la Escritura de
Constitucion.

Significa el Real Decreto 716/2009 de 24 de abril por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo,
de regulacion det mercado hipotecario y otras normas del sistema
hipotecario y financicro.

Significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los fondos de fitulizacién de activos y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacion.

Significa los recursos disponibles del Fondo en cada Fecha de Pago
de conformidad con lo establecido en la Estipulacién 15 de la
Fscritura de Constitucion.

Significa el Reglamento (CT) n° 809/2004 de la Comision, de 29 de
abril de 2004, relativo a la aplicacién de la Directiva 2003/71/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto 2 la informacion
contenida en los folletos, asi como al formato, incorporacion por
referencia, publicacion de dichos folletos y difusion de publicidad.

Significa la dotacion que realizara la Sociedad Gestora con cargo a
las cantidades que se obtengan por la enajenacion de los derechos de
crédito del Fondo, para hacer frente a los gastos que s¢ produzcan
como consecuencia de la Liquidacién Anticipada del Fondo.

Significa el importe total de la emision de Bonos, esto es,
seiscientos quince millones (615.000.000) de euros de la emision
completa, 492 millones de euros para los Bonos A y 123 millones de
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“Saldo I[nicial de los
Préstamos Hipotecarios”

“Saldo Nominal Pendicnte
de los Bonos”

“Saldo Nominal Pendiente
de los Préstamos
Hipotecarios™

“S8aldo Nominal Pendiente
de los Préstamos
Hipotecarios No Fallidos”
“Saldo Nominal Pendientc
No Vencido de los

Préstamos Hipotecarios”

“Serie”

“Sociedad Gestora”

“Supuestos de Liquidacién
Anticipada™

“Swap”

- “Tipo de Iaterés de

Referencia de los Bonos”

“Tipo de Interés Nominal”

FAPEL EXCL USIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

euros para los Bonos B,

Significa el Saldo Nominal Pendiente No Vencido de los Préstamos
Hipotecarios en la Fecha de Constitucion.

Significa, en relacién con Jos Bonos, el importe de principal no
pagado dc los mismos antes de la amortizacidn correspondiente a
una fecha determinada.

Significa, cn relacién con los Préstamos Hipotecarios, el importe de
principal no pagado de los mismos a una fecha determinada.

Sera la suma del principal vencido no pagado y el no vencido de los
Préstamos Hipotecarios No Fallidos en esa fecha,

Significa, en relacién con los Préstamos Hipotecarios, el importe de
principal no pagado pendiente de vencimiento de los mismos a una
fecha.

En relacién a los Bonos, la Serie A y la Serie B, de acuerdo con lo
establecido en la Estipulacion 16 de la Escritura de Constitucion.

Significa InterMoney Titulizacién, SGFT, S.A.

Significan los supuestos enumerados en la Estipnlacién 20.1 de la
Escritura de Constitucion.

Significa la Permuta Financiera de Intereses.

Significa el EURIBOR 1 mes, en los términos cstipulados en la
Estipulacion 16.2.3 de 1a Liscritura de Constitucion.

Significa, para cada una de Series de Bonos y para cada Perfodo de
Devengo de Intereses, ef resultante de sumar: (i) el Tipo de Interés
de Referencia, comiin a todas las Series de Bonos y redondeando a
la milésima del entero mas proximo, tenicndo en cuenta que, en el
supuesto de que la proximidad para el redondeo al alza o a la baja

-10-

AD2712095




“Titulos Maltiples”

sea idéntica, tal redondeo se efectuara en todo caso al alza; mas (ii)
el margen aplicable a cada Serie de Bonos.

Significa los dos (2) titulos mualtiptes  representativos,

respectivamente, de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca.
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ANEXO 4

RELACION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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ANEXO 5

COPIA DE LOS TITULOS MULTIPLES




TiTULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 847 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR CAJA DE AMORROS DE ASTURIAS A FAVOR DE IM CAJASTUR MBS 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente titulo maltiple representa OCHOCIENTAS CUARENTA Y
SIETE (847) participaciones hipotecarias  {las “Participaciones
Hipotecariag”), por un importe nominal conjunto da CIENTO DIEZ
MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y DOS MIL SETECIENTOS
OUINCE EUROS Y CUARENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO
(110.772.715,45€) emitidas sopbre OCHOGIENTOS CUARENTA Y
SIETE (847) préstamos hipotecarios (en adelante, los ‘Préstamos
Hipotecarios”) emitidos por CAJA DE AHORROS DE ASTURIAS (gn
adetante la “Entidad Emisora’), con domicific social en Plaza de la
Escandalera 2, Oviedo y con CIF numero G-33001884. Figura inscrita
an el Registro Mercantil de Asturias, Tomo 1.006, folio 1, hoja AS-422.y
sujeta a la supervision del Banco da Espafia con el nimerc 2048 de
codificacion.

El presente titulo multiple se emite a favor del Fondo IM CAJASTUR
MBS 1, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante el “Participe’ o el
“Fondo™). constituido mediante escritura publica otorgada el 22 de
noviembre de 2010 ante et Notario de Madrid D. Antonio Huerta Trolez
(en adelante 1a “Egcritura de Constitucion”), Fondo representado y
administrado por Intermoney Titutizacion, Sociedad Gestora de Fondos

Picasso, planta 23, 28020 Madrid (Espafa), con C..F. numero A-
B3774885, CN.AE. 67, insciita en el Registro Mercantil de Madrid,
Tomo 19.277, libro 0, folio 127, seccion 8, hoja M-337707, inscripcidn 1%,
con fecha 21 de octubre de 2003, y en el Registra Especial de
Soviedades Gestoras de Fondos de Tiulizacion de la CNMV, con el n®
10.

Las Participaciones Hipotecarias rep tadas en el p te titulo
mltiple se rigen por la Ley 2/1981 de 25 de Marzo, el Real Decreto
71612000 de 24 de Abril y demas normativa que resulte aplicable.

1. Préstamos Hipotecarios

Las Padicipaciones Hipotecarias representadas en el presente titulo
miltiple y las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que
participan, se detalla en &l Anexo al mismo.

2. Caracteristicas bigicas de | participaciones Hipotecarias

Cada una de las Paricipaciones Hipotecarias represertadas en &
presente titulo multiple, cuyas caracteristicas se relacionan en el Anexo
al mismo, participa, a partic de \a presente fecha, en el cien por cien del
capital o principal pendiente no vencido y devenga un interés igual al
tipo de interés nominal que devengue el Préstamo Hipotecario en
cuestion.

Las Paricipaciones Hipotecarias se amiten por &l mismo plazo restante
de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios y dan derecho a su titular
a recibir, a partir de la presente fecha, con carActer enunciativo, y sin
axcluir otros conceptos de pago gue an el futuro pudieran producirse, las
siguientes cantidades derivadas de los Préstamos Hipotecarios: (i) tedos
los pagos de principal (incluyendo los producidos por amortizaciones
anticipadas) e Intereses ordinarios que efectien los deudores de los
Préstamos Hipotecarios devengados desde la presente fecha (incluida)
(el importe comespondiente a los pagos de intereses devengados con
anteroridad a la presente fecha seran devueltos por el Participe a la
Entidad Emisora); (if) los pagos que afectien los deudores tales como
intereses de demora, (i) todos los pagos que efectien tarceros al
amparo de los contratos de los Prastamos Hipotecarios, inciuyendo, en
su caso, los derivados de cualquier derecho accesorio 2 los Préstamos
Hipotecarios tales como indemnizaciones defivadas de polizas de
2eguro, pagos efectuados por posibles garantes, y cualesquiera otros a
que hubiera tenido derecho ka Entidad Emisora de acuerdo con los
comrespondientes contratos y (iv) cuantas cantidades provengan tanto
por el precio de remate o importe determinado por resolucion judicial o
procedimiento notarial en ta ejecucion de las garantias hipotecarias,
como pof la enajenacion o explotacién de los inmueblas o bienes
adjudicados o como congecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracién y posesion interina de los inmuebles en proceso de
ejecucion. No cotresponderan al Participe, sin embargo, las cantidades
que paguen los deudores de los Préstamos Hipotecarios en concepto de
comisiones por reclamacién de recibos impagados, comisiones de
subrogacién, comisiones de amortizacién 0 cancelacion anticipada, asl
como cualquier atra comigién, gasto o suplido que coffesponderan a la
Entidad Erisora.

La Entidad Emisora practicara, sobre los pagos que corresponda
efectuar al Participe en concepto de intereses, las retenciongs que
astablezca la legislacion vigente.

El Participe tendrd derecho a la percepeion inmediata de cuantas
cantidades sean satisfechas por los deudores hipotecarios  (ios
“Deudores Hipotecarios’) por los conceptos referidos anteriommente.
No obstante, el Participe podré acordar con la Entidad Emisora plazos
difarentes para el pago de dichas cantidades.

Los pagos a realizar por 12 Entidad Emisora al Participe se realizaran en
la cugnta abierta al nombre de &sta en la propia Entidad Emisora o en
aguella otra cuenta que al Paricipe notifique a la Entidad Emigora por
aschito.

3. Ealta de pago del deudot hipotecario

La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por ¢l impago de
los Deudores Hipotecarius ni garantiza directa o indirectaments el bugn
fin de la operacion, ni otorgara garantias o avales ni incurira en pactos
de recompra de las Participaciones Hipotecarias a excepcidn de las
previsiones  para la sustitucién de Parlicipaciones Hipotecanas
contenidas en la Escritura de Constitucion.

La ejecucion de los Préstamos Hipotecarios coresponde 8 la Entidad
Ernisora y a! fitular de 13 Participacién Hipotecaria en log términos
establecidos en el Articulo 31 del Real Decreto 716/2009.

Sin perjuicio de ‘o anterior, &l titular de fa Participacion Hipotecaria
tendra accién ejecutiva contra la Entidad Emisora para la efectividad de
los vencimisntos de la misma por principal, imeresas y demé&s
conceptos, slempre qué el incumnplimiento de 12 obligacion no sea
eonsecuencia de la falta de pago del deudor det Préstamo Hipotecario.

4. Custodia y administracion

De acuerdo con lo previsto en el aticulo 26.3 del Real Decreto
746/2000, la Entidad Emisora conserva Ja custodia y administracion de
los Préstamos Hipotecarios y vendré obligada a realizar cuantos actos
saan necesarios para 1a efectividad y buen fin de los mismos.

La novacion de los Préstamos Hipotecarios cuando fuera consentida por
ol Patticipe, afectars a las Participaciones Hipotecarias y a su titular.

5. Transmisién do | ariicipaciones Hi ria;

La transmision y tenencia de las Participaciones Hipotecarias
represantadas en el presente titulo mltiple estd limitada a inversores
profesionales, no pudiendo ser adyuiridas  por e publico  no
especializado.

El titutar de ta Participacion Hipotecaria deberd notificar a la Entidad
Emisora las transmisiones de las miemasg, asi como los cambios de
domicilio, a efectos de la inscripcién de dichos datos en @l Libro especial
a que se refiere el articulo 32 del Real Decrato 746/2009. E} adquirente
debera también indicar a 1a Entidad Ernisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabllidad serd imputable a la Entidad Emisora que
efectie las notificaciones o los pagos correspondientes a la persona que
figure en sus fibros coma ultimo titular de ta Participacion Hipotecaria ¥
an el damicilio de dicho titular que conste en aquélos.

6. Otrasg reglas

En caso de destruccién, sustraccién, pérdida o extravio del presente
titulo, &l Participe podra obtener de la Entidad Emisora un duplicado del
titulo destruide, extraviado o sustraido. Para ello serd necesario dar
cuenta a la Entidad Ermigora con ks declaracion de no haber transritido
el titulo.

El titular de las Participaciones Hipotecarias tendra derecho a soficitar de
la Entidad Emisora ta emisién de nuevos titulos unitarios o mittiples
representativos de una o vanas Participaciones Hipotecarias de las
representadas por &l presente Tiulo Miltiple, que le seran canjeados
por este.

A efectos del presente documento, ndia habil* significa cualquier dia de
{a semana que ho sea festivo en Madrid, sabada, domingo o inhabil del
calendario TARGET 2 (Trans Eurapean Automated Real Time Gross
Settlement Express Transfer System).

En o no consignado especificaments  &n las condiciones Y
caracteristicas de las Participaciones Hipotecarias recogidas en aste
titulo, se estara a lo establacido en la Escritura de Gonstitucidn, en las
escrituras de los Préstamos Hipotecardos y en la nommativa aplicable.

La Entidad Emisora y ¢! titular en cada momento de las Participacicnes
Hipotecarnias se someten expresamente a log Juzgados y Tribunales de
Madrid capital para cualquier cuestién que pueda suscitarse en relacion
con las Participaciones Hipotecanas.

En Madrid, a 22 de noviembre de 2010
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TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 3. 608 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS
POR CAJA DE AHORROS DE ASTURIAS A FAVOR DE IM CAJASTUR MBS 1, FONDO DE TITULIZACION DE

El presénte titulo mltiple representa TRES MIL SEISCIENTOS QCHO
(3.608) certificados de transmision de hipoteca (los “Certificados de
Ti Isi6 Hipoteca™ por un im) nominal c¢onjunto de
GUINIENTOS CUATRO MILLONES DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS CON CUARENTA Y
SIETE CENTIMOS DE EURQ (504.227,284,47) emitidos sobre TRES
MIL SEISCIENTOS OCHO (3.608) préstamos hipotecarios (en
adelante, los "Préstamos Hipotecarios”), emitidos por CAJA DE
AHORROS DE ASTURIAS (en adelante la “Entidad Emisora’), con
domicilio sociat en Plaza de |a Escandalera 2, Qviedo y con CIF ndmero
(-33001884. Figura inscrita en el Registro Mercantit de Asturias, Tomo
1.006, follo 1, hoja AS-422, y sujeta a la supervision del Banco de
Espaiia con el nimero 2048 de codificacién.

El presente titulo moltiple se emite a favor del Fondo IM CAJASTUR
MBS 1, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el “Participe” o el
“Fondo”), constituido mediante escritura publica otorgada el 22 de
novierbre de 2010 ante el Notario de Madrid D. Antonio Huera Trolez
(en adelante la “Escritura de Constitucion’), Fondo representado y
administrada por Intermoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion, $.A., con domicilio en Plaza Pablo Ruiz Picasso 1. Torre
Picasso, planta 23, 28020 Madrid (Espaiia), con C..F. numero A-
83774885, C.N.AE. 67, ¢ inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
Tomo 19.277, libro 0, folio 127, seccién B, hoja M-337707, inscripcién
18 con fecha 21 de octubre de 2003, y en el Registro Especial de
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion de la CNMV. con el n®
10.

Los Cerificados de Transmision de Hipoteca representados en el
presente titulo multiple se rigen por la Disposicién Adicional Quinta de
Ja Ley 3/1984 de 14 de abril, la Ley 2/1981 de 25 de marzo, el Real
Decreta 716/2000 de 24 de Abhl y demids nommativa que resulte
aplicable.

1, Préstamos Hipotecarios.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el
presente titulo multiple y las caracteristicas de los Préstamos
Hipotecarios de los que participan, se detallan en el Anexo al mismo,

2. Caracteristicas basicas de los Certificados de Transmision de
Hipoteca.

Cada une de los Cenificados de Transmisin de Hipoteca
representados en el presente titulo multiple, cuyas caracteristicas se
relacionan en el Anexo al mismo, participa, a parlir de la presente
facha, en el cien por cien del capital o principal pendiente no vencido y
devenga un interés igual al tipo de interés nominal que devengue el
Préstamo Hipotecario en cuestion.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por el mismo
plazo restante de vencimiento de los Préstamas Hipotecaros y dan
derecho a su titular a recibir, a partir de la presente fecha, con caracter
enunciativo, y sin excluir ofros conceptos de pago que en el futuro
pudieran producirse, las siguientes cantidades derivadas de los
Préstamos Hipotecarios: (i) todos los pagos de principat (incluyendo los
producidos por amortizaciones anticipadas) e intereses ordinarios que
efectien los deudores de los Préstamos Hipotecarios devengados
desde la presente fecha (incluida) (el importe correspondiente a los
pagos de intereses devengados con anterioridad a la presente fecha
seran devueltos por el Participe a fa Entidad Emisora), (i) los pagos
que efectien los deudores tales como intereses de demora; (iti) todos
los pagos que efectien terceros al amparo de los contratos de los
Préstamos Hipotecarios, incluyendo, en su caso, los derivades de
cualquier derecho accesono a los Préstamos Hipotecarios tales como
indemnizaciones derivadas de pdlizag de seguro, pagos efectuados por
posibles garantes, y cualesquiera otros a que hubiera tenido derecho la
Entidad Emisora -de acuerdo can los correspondientes contratos y (iv)
cuantas cantidades provengan tante por el precio de ramate o importe
determinado por resolucion judicial o procedimiento notarial en la
ejecucion de las garantias hipotecarias o no hipotecarias, como por la
enajenacidn o explotacién de los inmuebles o bienes adjudicados o
como consecuencia de las citadas ejecuciones, en administracién y
posesion interina de los inmuebles en procaso de ejecucion. No
corresponderan al Participe, sin embargo, las cantidades que paguen
los deudores de los Préstamos Hipotecarios en concepto de comisiones
por reclamacion de recibos impagados, comisiones de subrogacion,
comisiones de amortizacién o cancelacion anticipada, asi como
cualquier otra comisién, gaste o suplido que corresponderan a fa
Entidad Emisora.

La Entidad Emisora practicara, gsobre los pages que comesponda
efectuar al Participe en concepto de intereses, las retenciones que
establezca la legislacion vigente.

El Participe tendra derecho a la percepcion inmediata de cuantas
cantidades sean satisfechas por los deudores hipotecarios (los
“Deudores Hipotecarios™) por los conceptos referidos anteriormente. No
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obstante, &l Participe podra acordar con la Entidad Emisora plazos
diferentes para el pago de dichas cantidades.

Los pagos a realizar por la Entidad Emisora al Participe se realizaran
en la cuenta abierta al nombre de éste en la propia Entidad Emisora o
en aquella otra cuenta que el Participe notifique a la Entidad Emisora
por escrito.

3. Falta de pago por los deudoreg hipotecarios,

La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
jos Deudores Hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen
fin de la operacion, ni otorgard garantias o avales ni incurrird en pactos
de recompra de los Cenficados de Transmigidn de Hipoteca, a
excepcion de las previsiones para la sustitucion de los Cenificados de
Tranamision de Hipoteca contenidas en Ja Escritura de Constitucion.

La ejecucidn de los Préstamos Hipotecarios corresponde a la Entidad
Emisora y al titular dei Certificado de Transmision de Hipoteca en los
terminos establecidos en el articulo 31 del Real Decreto 716/2009.

Sin perjuicio de lo anterior, el titular del Centificado de Transmisién de
Hipoteca tendrd accién ejecutiva contra la Entidad Emisora para la
efectividad de los vencimientos del mismo por principal, intereses y
demés conceptos, siempre que el incumplimiento de la obligacién no
sea consecuencia de la falta de pago del deudor del Préstamo
Hipotecario.

4. Custodia y administracign.

De acuerdo con lo prevista en el articulo 26.3 del Real Decreto
716/2009, |a Entidad Emisora conserva la custodia y administracion de
los Préstamos Hipotecarios y vendra obligada a realizar cuantos actos
sean necesarios para la efectividad y buen fin de los mismos,

La novacién de los Préstamos Hipotecarios cuando fuera consentida
por el Participe, afectard a los Certificados de Transmisién de Hipoteca
y a su titular.

§. Transmigién de los Certificados de Transmisién de Hipoteca,

La transmision y tenencia de los Certificados de Transmisibn de
Hipoteca representados en el presente titulo moltiple esta limitada a
inversores profegionales, no pudiendo ser adquirides por el publico no
especializado.

£l titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca debera notificar
a la Entidad Emisora las transmisiones de los mismos, asi como los
cambios de domicilio, a efectos de la inscripcidn de dichos datos en el
Libro especial a que se refiere el articulo 32 del Real Decreto 716/2008.
El adquirente debera también indicar a la Entidad Emisora una cuenta
de pago.

Ninguna responsabilidad sera imputable a la Entidad Emisora que
efectie las notificaciones o los pagos correspondientes a la persona
que figure en sug libros como dltimo titular del Certificado de
Transmision de Hipoteca en el domicilio de dicho titular que conste en
allos.

&. Otras reglas.

En caso de destruccion, sustraccion, pérdida o estravio del presente
titulo, el Participe podra obtener de |a Entidad Emisora un duplicado del
titulo destruido, extraviado o sustraido. Para eflo serd necesario dar
cuenta a la Entidad Emisora con la declaracion de no haber transmitido
el titulo.

El titufar de los Certificados de Transmisién de Hipoteca tendra
derecho a solicitar de la Entidad Emisora la emisién de nuevos titulos
unitarios © moltiples representativos de uno o varios Certificados de
Transmisién de Hipoteca de los representados por el presente titulo
muttiple que le sersn canjeados por éste.

A efectos del presente docurnento, "dia habil” significa cualquier dia de la
semana gue no sea festivo en Madnd, sAbade, domingo o inhAbil det
calendaro TARGET 2 (Trans European Automated Real Time Gross
Settlement Express Transfer Systermn).

En lo no consignado especificamente en las condiciones Yy
caracteristicas de log Certificados de Transmisién de Hipoteca
recogidos en este titulo, se estard a lo establecido en {a Escritura de
Constitucion, en las escrituras de los Préstamos Hipotecarios y en la
normativa aplicable.

La Entidad Emisora y el titular en cada momento d& los Certificados de
Transmision de Hipoteca se someten expresamente a g Juzgados y
Tribunales de Madrid capital para cualquier cue
suscitarse en relacién con los Certificados de TransmiS
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Politicas de concesién, seguimiento y medidas de control.
1) Politicas de concesidn

1.1 Cartera Minorista

Requisitos de los intervinientes

Para ser titular de operaciones de riesgos en Cajastur deberan cumplirse los siguientes

requisitos:
1. Edad minima: mayores de 18 afios que tengan capacidad de obrar.

2. lLos menores de edad podran ser titulares si son representados por personas
facultadas mediante autorizacion judicial en la que se fijan las condiciones a
cumplir para [a firma, salvo que estuvieran emancipados. Asimismo se admite

como excepcidn la concesion de tarjetas a menores con 1a firma de los padres.

3. El plazo de la operacion sumado a la edad de Ios solicitantes no debe ser
superior a 75 afos (salvo en productos disefiados especificamente para
superar esa limitacion).

4. El criterio de la edad y plazo maximo se aplicaré solo a los solicitantes con
ingresos computabies en el ratio de endeudamiento

5. En el caso de matrimonios en régimen economico de gananciales, firmaran
comao prestatarios ambos conyuges.

6. En el caso de parejas de hecho, cuando los integrantes aporten ingresos
computables y adguieran la titularidad de los bienes financiados,

necesarnamente firmaran como prestatarios.

7. Las personas fisicas podran intervenir por si mismas o facultando a terceros
mediante poder al efecto, que debe estar en vigor y contener expresamente el
tipo de operacion a realizar.

8. Las personas juridicas deben ser representadas por quién tenga facultades
suficientes para el acto de que se trate previo bastanteo.

9. Con la intervencién de fedatario publico debe asegurarse que las
intervenciones estén completas y perfeccionadas {excepto cuando ef producto
lo admita, o se apruebe su no intervencion por estamento con facultades

suficientes).




10. Cuando excepcionalmente se haya realizado 'a representacién por mandato
verbal debera ser ratificada siempre antes de disponer fondos del préstamo.

Para el caso concreto de operaciones con garantia hipotecaria, deberan tenerse en cuenta

ademas Jas siguientes circunstancias:

1. Han de consentir la hipoteca todas las personas que ostenten algun derecho de
fitularidad, uso o dominio sobre la propiedad objeto de garantia.

2. Para hipotecar la vivienda habitual, aunque pertenezca a uno solo de los conyuges, se

necesita el consentimiento de ambos.

3. Es preciso justificar mediante certificado del Registro Civil, la inseripcion de actos con
trascendencia en este registro como previo & la inscripcion en el Registro de la
Propiedad, de documentos de personas fisicas que estén vinculades a la primera
inscripcion (separacion de bienes, incapacidades, etc.)

4. Si existen derechos de usufructo, el beneficiario comparecera hipotecando sus

derechos o bien procedera a su cancelacion 0 posposicion.
En &l caso de personas fisicas de nacionalidad extranjera residentes en Espana,

Si se trata de una persona fisica de nacionalidad extranjera dentro del ambito de aplicacion del
R.D. 178/2003 (nacionales de los astados miembros de la UE y otros estados parte en el
Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo y a determinados familiares de los anteriores),
deben contar:

1. bien con la tarjeta o carne individual de autorizacion de residencia o cualquier otro
documento pablico en el que conste la concesion de la autorizacion de residencia por
parte del Ministerio del Interior espafiol

2 bien con el certificado emitido por el Ministerio del Interior espariol, conteniendo un NIE,
documento distinto de la tarjeta de residencia, en el que conste expresamente que
dicha persona cumple 1as condiciones establecidas por el Real Decreto 178/2003, de
14 de febrero

Si se trata de una persona fisica de naclonalidad extranjera fuera del ambito de aplicacion
del RD 178/2003, debe contar con 1a tarjeta o carné individual de autorizacion de residencia o
cualquier otro documento pliblico en el que conste la concesidn de la autorizacidn de

residencia por el Ministerio del Interior

En el caso de las personas fisicas de nacionalidad espafiola no residentes en Espafia,
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* Deberan contar con original de Certificado de residencia en el pais de que se trate, en
vigor, emitido por el Consulado Espariol del pais en que resida Ia persona (estos
certificados tienen una validez de 2 afios desde su fecha de emision).

En el caso de las personas fisicas de nacionalidad extranjera no residentes en Espana,

* deben contar con fotocopia del pasaporte en vigor o del documento de identidad valido
en su pais de origen. La propia Caja se encarga de solicitar, por un procedimiento
automatico, al Ministerio del Interior el "Certificado negativo de residencia en Esparia”,
que se renueva, también automaticamente, cada dos afos.

+ Finalidades y plazos maximos de financiacion

En lo que se refiere al binomio destino/plaze se actuard conforme a lasg siguientes
recomendaciones:

¢ Debe ajustarse el plazo de vigencia de Ia operacion a la vida util de los bienes que se
adquieren, maxime si la garantia de la operacion es persanal.

= El plazo no deberia proyectarse por encima de la esperanza de vida de los titulares del
préstamo que intervienen en el ratio de endeudamiento

* La capacidad de pago del cliente, y el deslino de Ia operacién, determina los plazos
minimo y maximo de vigencia del riesgo y las garantias exigibles.

* Cuando las personas fisicas soliciten riesgos para cubrir anticipos temporales de
tesoreria, el plazo debera ajustarse al momento en que se prevea la generacion de
tesoreria que justificd la concesion,

* En la medida de lo posible es conveniente ajustar los periodos de carencia (durante la
que solo se pagan intereses) conjugando las necesidades del cliente con el comienzo de
la amortizacion.




Con caracter de maximo delegado se establecen los siguientes parametros:
a) Préstamos hipotecarios para compra de vivienda habitual: 40 afios

b) Préstamos hipotecarios para cualquier destino (incluida segunda vivienda) 30 afios
con cobertura de tipo de inmueble residencial

c) Préstamos hipotecarios para cualquier destino con cobertura de hipoteca de 20 afios
tipo de inmueble comercial (no residencial):

d)  Operaciones con otras garantas reales no hipotecarias 8 afios
e) Operaciones personales con cualquier destino 8 afios
f) Plazo maximo en préstamos personales @ microempresas y autonomos 6 afios
g) Plazo maximo para créditos (con renovacion anual) con garantia personal 5 afios

« Capacidad de pago

Los sistemas de calificacion crediticia especifican los algoritmos internos y los criterios
delegados para considerar una operacion dentro de los estandares de capacidad de pago
autorizados por la Alta Direccion. La valoracién de la capacidad de pago se determina a traveés

de dos conceptos complementarios:

« La ratio DTI (Debt To Income), calculada como el cociente entre el total de las cargas
financieras asociadas a los titulares de la operacion y sus ingresos netos. Esta ratio no

superara, con caracter general, el valor del 45%...

« Renta dispenible: entendida como la cantidad monetaria de los titulares tras descontar
todas sus obligaciones de pago financieras y gastos corrientes mensuales, se trata de
una cuenta de resultados por interviniente mediante la cual se infiere su capacidad
para hacer frente a la deuda surgida con la operacion gue se plantea. Se analiza, por
tanto, el equilibrio entre las disponibilidades liquidas del cliente y los compromisos de

pago adquiridos en la operacion.

Adicionalmente las herfamientas de calificacion (scoring), evaluan automaticamente estos
indicadores para asegurar la homogeneidad en la valoracién para toda la cartera y verificar el
cumplimiento de las politicas. Para un mayor control sobre 108 indicadores de endeudamiento ©
capacidad de pago, los scoring -en las operaciones de riesgo hipotecario minorista-, incorporan
coberturas ante variaciones del tipo de interés, al objeto de estimar \a capacidad de devolucién
de la deuda futura de la contraparte, de forma y manera que no se tiene en cuenta la cuota real
del préstamo sino una cuota tearica con unos tipos 100 p.b superiores a los existentes en el

momento de la sancién.




I

06/2019¢

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOIARIAL FS

Parametros de politica de concesion integrados en el scoring.

!

Indicador de Capacidad de | Nivel

Pago :
£
. HIPOTECAS
DTI
= 45%
Renta Disponible / Cuota | 1.1

* Tratamiento de Garantes.

(Descentralizado)

Oficina Nivel de Riesgos’
(Centralizado)

HIPOTECAS |

RESTO RESTO
=45% = 45% =45%
14 NA ! NA

Los garantes se introducen en aquellas operaciones que presentan algun rasgo de debilidad en

los indicadores de capacidad de pago (riesgo de estabilidad de ingresos en el tiempo) para

complementar o reforzar Ia capacidad de asuncion de deuda de Ia operacion y de este modo
poder conceder la operacion sin comprometer la calidad del riesgo.

El tratamiento aplicade a los garantes -a efectos de valoracion en la concesion de riesgos- es
como el del cualquier titular, ya que en la medida que debera responder al pago de la deuda en
caso de reclamacion por parte de la Entidad, es necesario asegurarse que estan en disposicion

de afrontar dicha deuda.

Los ejes determinantes que se examinan en la calidad de los garantes son:

= Capacidad de pago. (valorando todas

* Solvencia patrimonial.

sus cargas financieras y corrientes)

' Para los Departamentos de Riesgos existe la posibilidad de prescindir esta regla cuando por criteriv experto se

considere que la operacién es viable aunque no cum
sometidas a forzaje.

pla estrictamente con fos pardmetros, Estas operaciones son
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1.2 Cartera Empresas

La Entidad segmenta el tratamiento aplicado a las operaciones del segmento corporativo
atendiendo a la naturaleza de la contraparte y a la tipologia de operacion/ proyecto planteado,
Previamente a este tratamiento, las operaciones planteadas deben de cumplir unos
estandares minimos en términos de calidad crediticia del solicitante, exceso de concentracion
de riesgos con el mismo, garantias inadecuadas, falta de rentabilidad de la operacion, etc.

Por todo ello, ta entidad ha fijado una serie de requisitos minimos para que un cliente sea
considerado dentro del procesc de admisién de nuevos riesgos y/o incrementos de posiciones
existentes. En este sentido se excluirdn, con caracter general, aguellos acreditados que
cumplan alguna de las siguientes situaciones:

O Sociedades inmersas en procesos concursales.

O  Sociedades en causa de disolucion legal por presentar patrimonio negativo y/o
con pérdidas continuadas sin que exista una reposicion de dichas pérdidas.

a Sociedades con situaciones irregulares en ia Entidad cuando los nuevos
riesgos  ho supongan una mejora de nuestra exposicion (politica de
mitigacién).

O Sociedades con incumplimientos significativos.

a Personas Juridicas con calificaciones en 1a Entidad (AVE REDUCIR,
EXTINGUIR).

O Sociedades que tengan negocios cuya naturaleza haga imposible la
verificacion de |a legitimidad de los ingresos o 1a procedencia de los fondos.

O Sociedades con operaciones apoyadas en garantias “exdticas” (avales de
entidades financieras domiciliadas en paraisos fiscales, pignoracion de activos
financieros de origen desconocido, garantias hipotecarias sobre valores no
contrastables, efc.).

u | Sociedades que rehdsen facilitar informacion o la documentacion requerida.

Para el analisis de agquellos riesgos gue cumplen con los estandares generales para su
tratamiento, Cajastur separa la tipologia de acreditado en tres categorias principales:

+ Riesgos con Empresas en funcionamiento.
« Riesgos de Financiacion Especializada.

« Riesgos frente al Sector Publico.
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Riesgos con empresas en funcionamiento.

El enfoque de riesgos aplicado a las empresas en funcionamiento, se basa en el analisis de la
solvencia del acreditado y en Ia conveniencia de la operacion atendiendo al cumplimiento de
politicas internas de concentracién de riesgos con el cliente, garantias asociadas y plazo de
inversion,

El instrumento fundamental en la fase de analisis es el rating interno del acreditado. Toda
operacién tiene asociada un rating que se efectla en dos fases:

*  Calculo automatico: algoritmos internos.
* Contraste experto.

Partiendo de la valoracion crediticia automatica que se obtiene de los sistemas
estadisticos/objetivos en el proceso de contratacion, se aplica adicionalmente, desde el
Departamento de Riesgos, una metodologia basada en sistemas expertos/subjetivos con la
que poder realizar un forzaje en aquellos casos en jos que exista una discrepancia significativa
con el sisterna de valoracion automatico.

Los sistemas de raling expertos/subjetivos que se emplean en la Entidad, al igual gque los
sistermas estadisticos/objetivos, establecen una valoracion crediticia de los clientes basada en
tres dimensiones fundamentales (aspectos cualitativos, comportamiento operativo y analisis
econdmico-financiero) y operan dentro de las autonomias del Departamento da Riesgos;

1. Valoracion cualitativa y operativa del cliente. Articulada en tres areas:
* Posicion competitiva y situacion en el mercado
*» Accionistas/Gerencia
» Grado de acceso al credito
2. Valoracion cuantitativa del cliente. Articulada en tres areas:
* Analisis de Resultados de La Ermpresa

= Analisis de la Generacion de Recursos y Capacidad de atender sus
obligaciones financieras y corrientes

* Solvencia

Cada una de las dimensiones/areas tiene como resultado un valor combrendido dentro de la
EIV (Escala Interna de Valoracion) que a su vez tienen una correspondencia en términos de
gestion que obedece a la siguiente descripcion® ALTA CALIDAD (>7), BUENA CALIDAD (6-7),
SUFICIENTE (5-6), INSUFICIENTE (4-5) 0 BAJA (<4).

? Existen matizaciones por tamafio de empresa, puesto que la EIV esta calibrada a probabilidad de incumplimiento.
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Cada una de las dimensiones tiene una importancia relativa definida segun el tipo de empresa
o la situacion econdmica de un sector/momento economica concreto.

Mediante una media ponderada de los valores otorgados a cada dimension/area se obtiene el
rating final del cliente.

A efectos metodologicos se tratan especiaimente las calificaciones negativas extremas en
alguna de las areas y salvo excepciones muy concretas (como empresas con accionariados de
primera linea y resultados econdémicos negativos por estrategias conocidas) se corregira la
valoracion obtenida aplicando las siguientes reglas de decision:

« Si una empresa tiene dos areas con INSUFICIENTE (4-5) su calificacion global no

podra superar el maximo de las dos areas con valor insuficiente.

« Si una empresa tiene algdn area INSUFICIENTE (4-5) se ajusta el valor final del

rating a la baja.

Riesgos de Financiacion Especial.

Se trata de un tipo de riesgo especifico estructurado mediante de un proyecto complejo en el
que los flujos de caja responden de la devolucién de la deuda contraida para su desarrollo y
puesta en funcionamiento. En la préactica, la tipologia mas habitual es el Project Finance.

Este tipo de financiacion se utiiza habitualmente para grandes, complejas y costosas
instalaciones con un alto componente de inversion y gasto en capital -y que una sociedad por si
misma no podria soportar dentro de su balance-, como por gemplo, centrales eléctricas,
pargues edlicos y de otras energias renovables, plantas guimicas, minas, infraestructuras de
transporte, medio ambiente y telecomunicaciones.

En el Project Finance se requiere una estructura de riesgos que se pueda distribuir y unas
inversiones claramente generadoras de cash-flows predecibles ¥ asegurables, fundamentadas
en una tecnologia probada, que permitan claramente afrontar los gastos de explotacion, pagar
los intereses, amortizar la deuda y remunerar a los socios del proyecto.

Cajastur analiza la viabilidad de los Project Finance a partir del cumplimiento de una serie de
caracteristicas, entre las que cabe destacar:

+ Proyectos viables, es decir, rentables y con capacidad suficiente para satisfacer
las necesidades y expectativas de los diferentes agentes implicados en el
proyecto.

. Predecibles, en la medida en que los flujos futuros del proyecto puedan asegurar

un minimo de suficiencia para satisfacer a los financiadores y al resto de agentes
implicados.

« Individualizables e independientes, frente a ofros riesgos y otros proyectos
gestionados por los mismos promotores.
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* Contrastados, equilibrados y satisfactorios para los objetivos de los promotores y

las necesidades del mercado.

* Intensivos en capital, a fin de hacer soportables los gastos de estudio y disefio de
la financiacion.

» Con riesqos gestionables, como garantia del cumplimiento, por el proyecto, de las
obligaciones contraldas.

+ Claridad de compromisos, materializada a traves de contratos entre los agentes
implicados en el proyecto.

Por lo que se refiere a las etapas de que consta up Project Finance, son fundamentaimente |as
siguientes:

* Andlisis de la viabilidad del proyecto, tanto desde el punte de vista técnico
COMO econdmico,

¢ ldentificacion y analisis de los riesgos y de su gestion.
* Disefo financiero de Ia operacion.
* Instrumentacion y formalizacion de los acuerdos.

Una de las claves principales en toda operacion de financiacion de proyectos radica en la
gestion de los riesgos, es decir, en identificar claramente todos los parametros gue inciden en
el riesgo del proyecto y que pueden afectar a la generacion de los flujos de caja y, ademas,
establecer los mecanismos y coberturas adecuados para mitigarlos.

Considerando que los riesgos de un proyecto pueden ser muy variados, éstos pueden ser
clasificados, a priori, de la siguiente forma:

1. Riesgo de construccion ¥ puesta en marcha. Dada la posibilidad de Que la puesta
en marcha se retrase y de que el coste de las instalaciones sea superior al
establecido, deben introducirse condiciones en las licitaciones de obras y en los
contratos que limiten los resgos: suministro de instalaciones con contrato llave en
mano y precio cerrado, con penalizaciones en caso de retraso en la entrega,
perfodos de carencia con los financiadores, pages retenidos hasta certificacion de
obra por expertos, etc.

2. Riesgo operativo, de caracter tecnoldgico o de suministro de materias primas. En
el primer caso, puede que las instalaciones productivas generen un rendimiento
medio inferior al esperado; para protegerse de ello se utilizan garantias por parte
del constructor frente a vicios ocultos o ante el incumplimiento de parametros
técnicos, como por ejemplo contratos de mantenimiento a largo plazo, leasing
operativo, etc. La posible contraccion de |a oferta de materias primas del proyecto
Que provoque estrangulamientos del suministro o sensibles elevaciones de los
precios, es contrarrestada mediante comtratos de suministro a largo plazo,




contratacion de derivados (opciones y futuros financieros), etc.

3. Riesgo economico, de contracciones en el nivel de la demanda gue afecten a los
ingresos del proyecto 0 de aumento de la morosidad asumible por el proyecto. En
estos casos, los contratos de venta a 1argo plazo y las polizas de cobertura de
impagadog constituyen las principales opciones defensivas que pueden ser
adoptadas.

4. Riesgo financiero, fundamentalmente debido a que los tipos de interés se sithen
por encima de los establecidos en el modelo de financiacién. Dado que por las
caracteristicas intrinsecas de un Project Finance es totalmente inusual la
obtencion de préstamas a tipo fijo, suelen utilizarse contratos de cobertura de tipos
de interés.

5. Riesgos varios y de fuerza mayor. En funcién del Area de actividad en el gue se
desarrolle el proyecto, pueden plantearse contingencias de tipo legistativo,
medioambiental e incluso de abandono de los promotores; el asesoramiento legal,
la realizacion de estudios de impacto ambiental o el andlisis previo de la capacidad
financiera y crediticia de las distintas partes intervinientes en el proyecto, pueden
cubrir dichos riesgos. Los factores fuera de control, tales como desastres
naturales, incendios, etc., deberan ser cubiertos mediante las correspondientes
polizas de seguros.

La estructura de financiacion dependera de |as caracteristicas especificas del proyecto, pero
con caracter general, responde 2 lo siguiette:

a) Recursos Propios (25-35%): Como criterio general, los recursos propios no
deberian ser inferiares al 256% del total de la financiacion. Se distribuye entre el
capital propio aportado por los promotores iniciales (entre el 5 y & 10%) y la
denominada deuda subordinada, considerada como capital, que supone ia
participacién como socios de los promotores de aquellas entidades que vayan a
jugar algin papel, bien econdmico aportando SUS FECUrsos, O bien estratégico o
téenico directo en fa ejecucion del proyecto, y que tengan interés en la evolucion
del negocio.

b) Recursos ajenos (65-75%), repartidos entre subvenciones, leasing y deuda. La
deuda a su vez se distribuye entre deuda normal y deuda principal 0 deuda senior,
normalmente via crédito sindicado si el importe de la operacién lo permite; en este
caso el promotor encarga su operacion a un banco agente, que elige ademas a un
grupo de hancos directores que suscriben parte del crédito, colocando el resto en
otras entidades.

La Entidad suele incorporar 1a constitucién de una parte de deuda senior como garantta, por los
siguientes motivos:

« Aportacion adicional de fondos por los socios en aquellos casos que fuese
necesario, ya sea en forma de capital 0 de deuda subordinada contingente, y
en base a la elaboracion de unos test de funcionamiento consistentes
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fundamentalmente en el calcuto de distintos ratios (RCSD que corresponde a la
relacion entre la generacién de tesoreria anual y la suma de los pagos por
amortizacion del capital, intereses y comisiones de la deuda senior, la
aportacion adicional estd condicionada a una disminucion de este ratio por
debajo de x en cualquier ejercicio proyectado).

* Todos los activos del proyecto, materiales e inmateriales, contabilizados o no,
incluidos la caja, cuentas bancarias y cuentas por cobrar del prestatario y el
"Fondo de Reserva”. Las pélizas de seguro y los derechos consecuentes, en

especial los fondos provenientes de la gjecucion de las polizas de seqguro.

»  Los derechos resultantes de [as garantias otorgadas por los suministradores y
accionistas del proyecto.

*  Prenda sobre las acciones del prestatario.
¢ los contrates del Proyecto.

Asi mismo, suele ser habitual contemplar dentro de los recursos ajenos de financiacion las
subvenciones que pudiera obtener la empresa, considerando su caracter reintegrable o no
reintegrable y verificando escrupulosamente la concesion y los plazos para su cobro. En ningun
caso se consideran como fondos propios del Proyecto.

Riesgos frente al Sector Publico.

Los riesgos contraidos frente al sector publico dentro del ambito del negocio comercial, se
estructuran a partir de los presupuesto elaborados por la administracion concreta y su objeto de
analisis se sustenta en el objeto de la financiacién y el rating interno y externo otorgado. No se
trata de un negocio recurrente en la Entidad, pero en el analisis existe una diferenciacion entre,

» Organismos pertenecientes al Sector Publico.
* Empresas dependientes o participadas por el Sector Publico.

En este dltimo caso, el anafisis es simétrico al realizado para las empresas previamente
comentado.




2) Criterios generales de Seguimiento del Riesgo

2.1 Principios Generales del Seguimiento de! Riesgo.

« Politicas y Procedimientos de Seguimiento del Riesgo con un enfogue de cartera, a fin
de mantener el perfil de riesgo medio-bajo a nivel Entidad.

» Universalizacion del seguimiento del riesgo tanto en alcance como en responsabilidad:

o Alcance: el total de los riesgos directos e indirectos vigentes en la Entidad

tienen que estar sometidos a permanente observacion y control.

o Responsabilidad: todos los estamentos de la Entidad que se relacionen con el
riesgo de credito tienen asignada una responsabilidad en el Seguimiento del
mismo. Por simetria con €l proceso de admision, el gestor comercial’ y el
analista de riesgos se configuran como la pareja basica en la gestion y
ejecucion del Seguimiento de! Riesgo de Crédito. La pareja basica de gestion
(PBG) es una de las piezas claves del nuevo modelo de Seguimiento del
Riesgo, al ser los responsables de la ejecucion de las acciones de control
sobre la evolucién del riesgo del cliente, atendiendo a los protocolos y

procedimientos establecidos.

o Independencia funcional: separacion funcional entre la capa de gestion-

ejecucion y la primera capa de control.

2.2 Enfoque de Seguimiento por tipologia de Riesgo

La Entidad mantiene sistemas de seguimiento del riesgo en coherencia con su politica de
admision. Dispone de procedimientos aprobados por @ Comité de Direccién que sustenta la
politica de seguimiento

El seguimiento, como & admision, se estructura en dos niveles basicos:
« Riesgos estandarizados.
« Riesgos individualizados.

Ef seguimiento en Cajastur s& desarrolla en las siguientes fases:

« Fase I: Clasificacion de los acreditados dentro de alguna de las siguientes categorias;

3 La referencia al gestor comercial incluye tanto los gestores de particuiares como empresas de cualquier segmento.
Cuando el cliente no esté carterizado, la responsabilidad descansara en el inmediato superior, en general el director
o subdirector {si no hay director) para banca universal, o en el responsable de la unidad especialista en el £aso de
Liberta o Banca de Empresas.
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CATEGORIA DE

‘ TIPOS !
, SEGUIMIENTO :
. .
' NORMAL | NA- ;
SEGUIR / GARANTIZAR/
AVE

;.‘
REDUCIR/ EXTINGUR |

Mediante la generacién de sistemas automaticos de alentas e intervencion experta, el sistemas
de seguimiento determina una calificacion a cada acreditado a efectos de gestion del riesgo
con responsabilidades en unidades especificas atendiendo a las autonomias de seguimiento.

Existen dos grandes grupos de clasificacién de los acreditados de la Entidad.

* Normal: son acreditados que presentan una situacion crediticia que responde a la
normal evolucién de las posiciones de riesgo mantenidas en la Entidad y a una
adecuada composicion economico-financiera y patrimonial.

* AVE (Acreditado en Vigilancia Especial). acreditados en los que se dan
circunstancias o aparecen sedales que podrian afectar al normal desarrollo y
reembolso de sus operaciones de riesgo en la Entidad. Su identificacion se apoya en
diferentes indicadores atendiendo a la tipologia de seguimiento realizada. Con la
clasificacién de un cliente como AVE, se persigue una actuacion que debe ser
especialmente gistematica, ordenada, y concreta; con planes de accion sustentados en
dos objetivos fundamentales:

[E]

* Sometimiento a un seguimiento mas profunda e intenso por parte de
los gestores y analistas, o en su caso de la pareja basica de gestion.

= Cumplimiento de las politicas craditicias fijadas.
Adicionalmente, dentro de la categoria AVE, se graduan distintos tipos de vigilancia, a saber:

* AVE-SEGUIR: esta situacion puede responder a una amplia gama de motivos,
tratandose en todo caso, de motivos leves que no afectan de manera sustancial al
buen fin de los riesgos asumidos en el corto plazo (ejempio: estados contables

desactualizados).

* AVE-GARANTIZAR: aplicable a clientes respecto de los cuales se pretende y se
puedan obtener garantias adicionales para afianzar sus operaciones.

» AVE-REDUCIR: aplicable a clientes con los que se desea seguir trabajando, pero con
un nivel de riesgo mas bajo que el vigente en el momento de su clasificacion.




« AVE-EXTINGUIR: aplicable a clientes respecto de los cuales se toma la decision de
eliminar los riesgos asumidos en un periodo de tiempo determinado. Es posible que

durante el proceso de extincion sea necesario agumir nuevas riesgos mas seguros, en

sustitucion de riesgos anteriores.
La clasificacion de seguimiento AVE supondré la generacion de un plan de accién por el SEIR.

« Fase ll: Determinacion de planes de actuacion atendiendo & la clasificacion anterior.

Los planes de accion se estructuran en los siguientes niveles:
. Acciones previas a realizar por el Gestor (en funcién de la tipologia del cliente,
persona fisicafjuridica) antes de la propuesta de accicnes.

. Acciones de afianzamiento del riesgo con el cliente.

. Acciones de reducion/extincion del riesgo con el cliente.

« Fase [l Seguimiento del Plan de accion y conclusiones.
Asi mismo, la unidad tiene definidos criterios objetivos de valoracion para los riesgos
susceptibles de ser calificados subestandar atendiendo al sector de actividad, y en concreto
criterios especificos para el sector inmabiliario, por ser éste el sector sobre el que se estd

manteniendo un seguimiento méas intensivo.
2.3 Procedimiento General de Seguimiento

Ei procedimiento de seguimiento se resume en el siguiente esquema.

Ay - e e
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Con este procedimiento todos los riesgos directos e indirectos se encuentran sometidos a
permanente observacion y control, sobre |a base de una tecnologia que facilita la toma de
decisiones por parte de los agentes intervinientes en ef proceso®,

2.4 Autonomias Delegadas.

Las atribuciones delimitan el techo de riesgo del cliente o grupo de clientes para cada nivel de
decision.

Los importes delegados dependen de Ja tipologia de riesgo, el centro que genera la exposicion

y de la valoracion otorgada por el sistema de calificacion (rating/scoring).

Las atribuciones para la admision de riesgos se definen para dar cumplimiento a dog objetivos
fundamentales en la gestion:

a) Proporcionar agilidad en la toma de decisiones del proceso de admision,
b) Mantener un control del riesgo globatl mediante la definicion de ejes basicos de riesgo.

Dichas atribuciones se estructuran con la creacion de dos grandes bloques de actuacion o
niveles: nivel descentralizado y centralizado.

El grupo descentralizado estd constituido por las unidades/centros dependientes de Banca
Comercial, cuyas facultades delegadas se definen a través de varios factores de riesgo que
controlan la toma de decisiones:

Producto (incluye el concepto de plazo).
- Categoria de Oficina.
- Cliente (incluye grupo).
- Garantia,

- Rating / Scoring.

Los importes y plazos de admision de riesgo estan condicicnados por los gjes anteriores,
alcanzando distintos valores dependiendo de las caracteristicas de aguellos.

Los limites que operan para las unidades descentralizadas solo estan condicionados a los
fiesgos sancionados por ellas, no computando en sus limites los riesgos concedidos por

estamentos superiores (de ambito centralizado).

* Para mas detalies del proceso de seguimiento acudir al Manual de Politicas y Pracedimientos de Seguimiento Integral
del Riesgo

AD2712060




Con caracter_general, los limites concedidos a 1as unidades descentralizadas se sancionaran
en los comités de riesgos de las diferentes unidades y de forma mancomunada. En el supuesto
de ausencia det Director 0 Subdirector de la unidad, podran adoptar la decision cualquiera de
los dos que esté presente, comunicando posteriormente en la primera oportunidad su decision
al ausente. En el caso particular de empresas, en ausencia de los responsables podran aceptar

riesgos los gestores con una delegacion expresa.

Fl nive! centralizado compuesto por: Departamento de Riesgos, Direccion de Area de Negocio
Centralizado y Comité de Riesgos, presenta una estructura funcional diferente. Se centralizan
los riesgos que suponen una alta exposicion en términos de contrato, cliente o grupo. A
diferencia de las unidades descentralizadas, los riesgous concedidos por estamentos superiores
condicionan los limites de estamentos inferiores. En concreto, el Departamento de Riesgos
tendra sus limites como unidad condicionados a 108 riesgos concedidos por gl Comité de
Riesgos y por los estamentos descentralizados, con las excepciones contempladas en el

cuadro de atribuciones gue se pueden consultar en el Documento de autonomias.

Como caso particular, el Comité de Riesgos ho tiene limites fijados por cliente o grupo, sUS
restricciones € circunscriben  al  ambito de la operacion, si bien analizaran las
recomendaciones de concentracién por limite por contraparte y rating establecidas en 13
politica de control del riesgo de crédito que se puede consultar en oS Manuales de Politicas de
Riesgos aprobados por el Comité de Direccion. El Comite de Riesgos tiene delegadas sus

autonomias por la Comision Ejecutiva, siguiendo el esquema en cascada.

Del mismo modo, las autonomias de las unidades de rango inferior al Comiteé de Riesgos
tendran los limites establecidos por dicho organo, atendiendo a las especificaciones
estratégicas definidas.

Asi mismo, las atribuciones contemplan un tratamiento especifico para los grupos economicas,

con la asignacion de jimites globales para dichos grupos.

El funcionamiento de 1as autonomias sera evaluado por el Departamento de Sistemas de
Calidad y Seguimiento del Riesgo el cual velara por su adecuado cumplimiento atendiendo a

las especificaciones del Comité de Riesgos.

Del mismo modo, y dentro del marco global de supervision interna, Auditoria velara por el
adecuado cumplimiento por parte de todas Jas unidades de l0s criterios especificados en dichas

autonomias.
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2.5 Principios para [a fijacion de limites de autonomias,
Principio general

Las autonomias de admision de riesgos se basaran esencialmente en la interpretacion del
grado de delegacidn que la Alta Direccién (Comité de Direccion Plenario) desee afrontar en
cada momento en funcién de las estrategias que tenga definidas para la Entidad. En este
sentido, con caracter general, las Autonomias de admision de riesQos se revisaran por
necesidades de gestion y/o por expreso deseo de la Alta Direccion; no existiendo por tanto
calendarios de revision predefinidos.

Principio de clasificacion y tratamiento de los riesgos.

Cajastur define los riesgos en dos grandes categorias en funcién del tratamiento aplicado y del
impacto relativo en la solvencia de |la Entidad: esta separacion de riesgos se clasifica en:

+ Riesgos estandarizados.
+ Riesgos individualizados.

Esta distincién determina el tratamiento y la gestion desarrollada por la Entidad en todo el ciclo
de vida del riesgo: sancion, seguimiento y recuperaciones,

Los riesgos estandarizados que suponen aproximadamente el 60% de la inversion crediticia,
estan compuestos por todos aquellos riesgos asociados a segmentos minoristas, a saber:

» Riesgos frente a personas fisicas y juridicas carterizadas en unidades dependientes de
la red universal (Red del Principado y Red de Expansion).

El tratamiento de este tipo de riesgos se realizara tanto en Iz red universal -apoyados con
herramientas de scoring- como en las unidades de riesgos especialista (Analisis Riesgo
Minorista y Analisis Riesgos Expansion), cuando se superen las autonomias de aquella.

El resto de riesgos no incluidos en las categorias anteriores son los denominados riesgos
individualizados ° ®. La competencia sobre éste tipo de riesgos estard en las unidades
especialistas dependientes del Departamento de Riesgos cuando las autonomias delegadas -
en general en las unidades de Banca de Empresas (en funcion del rating)- sean superadas. Del
mismo modo, los grandes riesgos seran en la practica competencia del Comité de Riesgos y de

ta Comisién Ejecutiva cuando se superen las atribuciones otorgadas al citado Comité.

* Renta fija y Renta variable se in¢luyen en el documento de limites de Tesoreria

® Las aprobaciones relativas a la renta fija se realizan por parte del Comité de Riesgos y las inversiones en participadas
por &l Comité de Direccion Plenario / Comision Ejecutiva dependienda del tamafio de ia inversion,

ADz2712059




Principio de axperiencia y especializacidn en la gestion del riesgo.

Atendiendo al grado de experiencia de |as oficinas universales en la sancion de los riesgos (
tipologia) se delegan mas o menos facultades para la sancion. Aqul también se incluye el
grade de madurez de las herramientas de calificacion como criterio objetive de delegacion y

experiencia.

Este principio de experiencia y especializacion, es el que determina que las unidades centrales
de riesgos (y los estamentos superiores) no tengan las autonomias estrictamente
condicionadas a los resultados de los sistemas de calificacion {rating / scoring), $i bien debera
existir una correspondencia entre sus sanciones y las valoraciones de éstas, documentando
oportunamente las diferencias existentes mediante mecanismos de forzaje gue se regulan en la
Politica de Riesgos.

Principio de eficiencia en la gestién del riesgo.

Siguiendo criterios como las sanciones realizadas, importes solicitados en cada tipologla de
riesgo, tiempos de analisis y resolucion de operaciones; se determinan los importes para cada
estamento. Del mismo modo, para la busqueda de una mejor asignacion del riesgo, las
autonomias se construyen con una enfoque general de pérdida esperada, en la medida que 1as
facultades de sancion estan vinculadas a las herramientas de calificacion del riesgo (scoring /

rating) y a las garantias asociadas.

Funcionamiento Operativo de las Autonomias de Admision.

Las autonomias de admision de riesgos -para las unidades dependientes de Banca Comercial-
estan automatizadas en un modelo de control que permite reducir el riesgo operativo en la
tramitacién, en la medida que evalia que un riesgo concreto sea sancionado por el estamento
oportune siguiendo los criterios especificados en la politica. Este enfoque presenta dos grandes

ventajas:

« Facilita la tramitacion de operaciones mejorando la eficiencia en los procesos.

« Reduce la subjetividad, derivada la interpretacion de una norma interna gue puede

llevar a aplicaciones incorrectas, aportando homogeneidad al tratamiento de admision.

Para las unidades centrales (Departamento de Riesgos), el proceso no esta automatizado
puesto que las operativas a realizar gozan de una complejidad sustancialmente superior y el

cumplimiento de los criterios fijiados en la politica tienen un marco de control mas reducido.

Conceptos utilizados en las autonomias de admision.

A continuacién se destacan los términos/ conceplos utilizados para el tratamiento de las

autonomias de admision:
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* Limites de autonomia {importes):

AD2712058

Los iimites de autonomias delegados se corresponden con la siguiente estructura por producto:

1. Descuento: se toma la siguiente funcion: Max (limite vigente, (saldo no

vencido+saldo vencido+salda vencido impagado)).
2. Préstamos: Se torma como referencia el Capital pendiente.

3. Leasing: Se toma como referencia e Capital pendiente,

4. Creditos: se toma la siguiente funcién: Max (limite vigente, (saldo no

vencido+saldo vencido+saldo vencido impagada)).

5. Avales Técnicos: Se toma como referencia el limite del aval o de la linea de

avales.

6. Avales Econdmicos. Se toma como referencia el limite del aval o de la linea de

avales.

7. Factoring: se toma la siguiente funcion: Max (limite vigente, (saldo no

vencido+saldo vencido+saldo vencido impagado)).

8. Finversién (confirming):  Max(ifmite vigente, (saldo no
vencido+saldo vencido impagado))

vencido+saldo

9. Tarjetas: limite de crédito+limite de tompras contrato+limite de compras

tarjeta.

10. Descubiertos: se toma como referencia el saldo deudor, sin tener en cuenta el

descubierto autorizado.

» TYotal riesqo cliente / grupo{importes):

Se trata de la suma de todos los conceptos anteriores, tomando como referencia de suma el

MIS (ultimo cierre) se agregan todos los riesgos calculados para el total cliente, de aquellos

acreditados que pertenecen a grupo.

* Plazo:

Referido unicamente al contrato que se esta aprobando, por lo que se toman los plazos

iniciales de concesion,

* Centros:

En funcién de los modelos de oficinas definidos por el Area de Desarrollo Organizativo.

* Riesgos no mecanizados;

Riesgos referidos a productos de préstamos en divisas y prestamos sindicados.

+ Sistermnas de calificacién:




rating basico del cliente + garantias asociadas al contrato

tomar son:

SEGMENTO

CORPORATIVA

Y

GRANDES

\
i
i
1
|

MEDIANAS
Y

PEQUENAS

RATING
AJUSTADO

>6.5

5-6.5

<5

En el caso de empresas, el elemento central de sancion es el rating ajustado, calculado como

planteado. Los posibles valores a

NIVEL DE .
. CcODIGO EN
DELEGACION DE
ATRIBUCIONES
FACULTADES
ALTO A
MEDIO M
BAJO B
ALTO A
MEDIO M
BAIO B

La codificacion SR: hacer referencia a la calificacion “SIN RATING" y sus efectos son

que los del Rating bajo.

iguales

»
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Para los riesgos con particulares, el elemento central de sancion es el scoring, con el
siguiente esquema de funcionamiento:

: , CODIGO EN
DICTAMEN DE SCORING NIVEL DE DELEGACION DE FACULTADES
ATRIBUCIONES
CONCEDER : ALTO p
pDupa MEDIO ]
!
DENEGAR . BAJO O NULO ‘ N

Otras consideraciones especificas:

+ Delegacion de Facultades; los limites de las unidades tienen caracter de maximo. Son
facultades delegadas por la Direccion de Area de Banca Comercial o la Direccién de
Area de Negocio Centralizado hasta Jos limites maximos indicados en el cuadro de
facultades, pudiendo fijar para sus unidades dependientes los importes que estime
oportunos en cada momento.

* Los criterios de estructura de financiacion no referidos a importes, es decir plazos,
porcentajes de cobertura (LTV), sblo afectan de manera obligatoria a los centros
dependientes de Banca Comercial,

» Comité de Riesgos (CR): Los limites de aceptacion por parte del Comité de Riesgos
0N a nivel operacion sin tener en cuenta la acumulacion de riesgo por cliente, producto
0 grupo. Dicho Comité elevara a la Comision Ejecutiva las propuestas Que superen sus
facultades.

* Operaciones de pequena cuantia: Toda operacion hasta 300.000 euros podra ser
sancionada por el Director de Negacio Centralizado (DCN) o por el Director de Riesgos
(DR), superando los limites vigentes (comunicando al CR en Ja siguiente convocatoria),

* Resolucion: Las Operaciones para las que no tenga facultades un centro de Banca
Comercial, seran elevadas a Riesgos, no se elevan operaciones a otro centro
dependiente de Banca comercial con mayor nivel de delegacion. No se podran aprobar

operaciones de clientes que no esten Carterizados en el centro.




« Clientes singulares: Medios de comunicacion, Ordenes religiosas, Entidades

Deportivas, Entidades de Derecho publico, Partidos politicos y Sindicatos, requieren fa
sancion de Riesgos, gue no tiene facultades para Denegar.

. Consumo de limites: La capacidad de concesion de riesgos por Banca Comercial
Unicamente se veran afectadas por jos riesgos concedidos por otras unidades de
Banca Comercial, nunca por riesgos concedidos por estamentos superiores. Los limites
de las unidades centralizadas se veran afectados por los riesgos concedidos por

cualguier estamento.
« Enausencia del DR los directores de Analisis actuaran con sus facultades.

« Decisiones colegiadas: Los Comités de Riesgos estaran compuestos por los
responsables de la unidad y el Gestor (si es distinto de los anteriores). En empresas,
en ausencia de los responsables podran aceptar riesgos los gestores con una
delegacion expresa del Director de Banca de Empresas, Expansién o Red del

Principado, que no excedera 30 dias desde |a fecha de inicio.

Riesgos no modificara la resolucién sin el v° B® de Banca Comercial. Denegara aquellas

propuestas en las que no exista consenso en la aprobacion.

2 6 Politicas de concentracion
Cajastur fija sus limites a la concentracion de riesges en dos niveles:
1. Limites de obligado cumplimiento (normativa Banco de Espaiia):

. Los riesgos mantenidos con un sujeto o grupo se consideran grandes riesgos
cuando su valor supere ef 10% de los recursos propios de la Entidad.

. gl valor de todos los riesgos que una entidad puede contraer con un mismo
sujeto o grupo econdmico no puede exceder del 25% de SuS ecursos propios.

. Si los riesgos se mantienen frente a las entidades no consolidadas del propio
grupo econoémico, ese limite se reduce al 20%.

. £l conjunto de los “grandes riesgos” no podra superar ocho veces |os recursos
propios de la Entidad.

. A los grupos financieros se les asigna un limite global que no puede ser
superior a la suma de los limites globales de las entidades que lo componen ni al 25%

de los recursos propios de la Entidad.

En el caso de que una operacion supere el limite global de riesgos, debe ser autorizada por el

Comité de Riesgos y/o 12 Comision Ejecutiva.
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2. Limites de gestién (normativa interna):

Como complemento a los limites anteriores, la Entidad tene fijado unos limites internos de
concentracion sustentados en incorporar la sensibilidad de la calidad crediticia a) grado de

exposicion asumido con una misma contraparte o con una subcartera crediticia, De este modo,
se establecen dos limites de riesgo;

= Limites en cuanto a la exposicién por contraparte:

Aaa, Aa1, Aa2/ AAA, AA+ AA 8-10 25% 15%
Aadf AACA+ 7-8 20% 10% ]
A2 A3TA A 67 15% 8%
Menor <6 10% 5%
{1} El rating extemo prevalecera siempre sobre el jntemo, en et €250 de existic aguel.
(2} El rating intermna ajustada es el rating el cliente consi 125 garantias

(3) No se puede superar ol 25% de fos RRPP con un clienle o Grupo vcondmics por narmativa BYE.

* Limites en cuanto a la OXPosicion por calidad crediticia,

E! objetivo de este limite es evitar la concentracion de exposiciones en los
tramos bajos de rating ajustado. Para ello, la suma de Ios riesgos asumidos (en
cualquier segmento de empresas) en la categoria de rating bajo esta limitada
por un maximo de los recursos propios:

Rating Interno
Ajustado

Limite de
Riesgo sIRRPP

El Departamento de Sistemas de Calidad y Seguimiento del Riesgo analiza semestralmente el
grado de cumplimiento de estos limites.

2.7 Grado de atomizacion de la cartera crediticia.

La distribucion de la exposicion bruta por categoria de activos en Cajastur -atendiendo g las
categorias de exposicion de riesgo del estado contable RP21- es |a siguiente;




Categoria de Activos

e T T T "

OTRAL EXPOFICIONES

EXPOSICIONES FRENTEA INETITMCIONES DE
INVERBIONTEL ECTIVA L)
TITUGIONRS
CUH CALFIGAGION TREDIAGU A CORTORLAZR

RONGE GARANTIZADTS.

EXPOJICIONED DEALIORIESGR

EXPOGICIDNES EN SITUACION DEMORA

LXPGAICICHES CARANTIZADAS CONINMUEBLES

HINORISTAS

AFHESAS

NS TSNS

CADA NIZATIDHES INTERHACIONALFS

BANCOS MILTILATERALES DEDESARROLLO

ENTIDADFS DELFBE TORPUBLICOVOTRAS
INETITUGICHES PUBLICAS SINFINPS DELUCRO

g5y LoCALES
ABMINISTRACIONES G.Y BANGOB CENTHALES | .

0% 5% 10% 15% 20% 25% 0% 35% 40%

La mayor parte de la inversion viene explicada por la fuerte contribucién relativa derivada de la
cartera hipotecaria minorista y de la cartera de Empresas. La Entidad, por tanto, dispone de

una negocio bancario esencialmente comercial y fundamentaimente minarista.

Sobre los saldos de balance individual (M1) Cajastur presenta fa siguente distribucion

simplificada:
O e ado %

EMPRESAS :

Grandes Empresas 22,5%
Pymes 5.0%
Promotores 22.6%
PARTICULARES

Hipotecarios 46,7%
Resto 3,2%
Total ’ ) 100,0%

E! 47% de la inversion esta posicionada en hipotecas a particulares, el 23% del riesgo en

balance en promotores y promociones y otro 23% en Grandes Empresas.

La granularidad de la cartera minorista asegura unos niveles de exposicion adecuadamente

distribuidos por acreditado, al tratarse de una cartera endogenamente diversificada.

La cartera hipotecaria es la inversion principal de Cajastur y su reducida varianza en la
distribucion de pérdidas permite que las exigencias de capital sean inferiores, en términos

relativos, a las existentes en el resto de carteras.

La magnitud de la deuda pendiente en las principales carteras de inversion comercial, se
muestra a partir de los siguientes estadisticos principales (percetiles 25-50-75) :
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Estadisticos de Deuda por Cartera

B perct2s
2 - mediana
5 ______
&2
h-
£
E e DEICLT S

resag mes Hipotecas Resto Minorista Tarjetas
p

Atendiendo a los indices internos de concentracion individual, el indice Herfindahl calcylado
para los 1000 primeros’ acreditados muestra un valor de 0.52%, mientras que el indice de
concentracion sectorial se sitga en el 16.33%. Dichos valores han sido cubiertos mediante un
incremento en el requerimiento de capital de un 10% (6% por el indivigual y un 4% por el

sectorial).

El tratamiento de la diversificacion de la cartera crediticia se realiza 3 través de los siguientes

ejes:

* Evolucion del negocio minorista, (comportamiento basado en leyes de grandes
numeros y posicionamiento respecto a ios parametros de control)

*  Evolucion de Ia exposicion en empresas atendiendo a la calidad crediticia (ver

apartado de politicas de concentracion y autonomias),

" Datos refaridos a 31/12/2008




3) Medidas de control. Descripcion del proceso y estrategias.
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 Doscublaes () _] ofcinas

Clientes masivos: Personas fisicas residentes en Espana cuyo riesgo global es inferior a
300.000 euros (se excluyen empleados de la Caja, fallecidos y clientes en situacion
concursal).

Clientes smgu|ares Personas juridicas y resto de personas fisicas no incluidas en clientes
masivos (con riesgo global superior a 300.000 euros, empleados C.A., fallecidos y
) concursados)

Crédhos y Efactos ] Oficinas :
Fnlip—— 1

’—;‘@@; o

an]maa ¥y
L de Puunnas Jmldll a8

Dncuhlenvl Paersonas fislcas (_\
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Acciones esidnda: Lo ofiuing pusda realizar Ul a9 ACCNES.

Envio ¢ars
) P als00us mces 8in huberes domiciiades ¥ ue na peranizcan B una wiltad de decisia con i s e 20 OG0 € en recyrsns H

(Z) Resto og nemnm !Irl:as

ASIGNACION
DE

Wacion c e
nfarmagion e ICllanle‘
Lramada da, Naizs Ao i micio Trevailan il enpedie e |
Tolorwcobrod Clanificar ut da accianes al 5o k3 ingiEcado
" P - Cllonts _ Informachin y seclones

TApertura dn
Exprdionts

ESTRATEGIA
esSPECIFICA
"

T T — E——

| GESTION AMISTOSA ;PRE:'\E"%NTT%NS%QSO > PRELITIGIO
T —

ESTRATEGIA EMPRESA A

5 apepln goraia hinclect ange130.000 &

[RA A EMPRESAR ‘ e




PAPEL EXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

AD2712054

06/2010

PRESCRIPCION

GESTION AMISTOSA PRELITIGIQ LITIGIO

&

OFICINAS

Expedicntes Hue no entran en BIRROntenciogo
Impigados mo elevados 4 Retuper acis

ESTRATEGIA EMPRESA A

Clicrtes bla ol

ESTRATEGIA EMPRESA B

Personas furidicas con exposicién < lynito ’—_ I
ESTRATEGIA_ Garantia personat i
RECUPERACION — i
Rce,z,':‘:: Eyramia hipotecaria

=3 Envio carta fase pracmrencsme

Pnse 8 preiitigio (preparacidn documental. pariodo adicional de QRGN anistosa rn cemt go £81urdo df sovertin negeive Y mrettipe en deudas w
' Superiores o) §mie con solvenciy posiiva)




Gesti6n amistosa: Resumen del Procedimiento para la asignacion de Estrategia
especifica:

Los impagados que s€ clasifican como gestion especifica debido @ su importe o naturaleza,
para asegurar una gestion individualizada y prioritaria. £n estos impagados las Oficinas seran
las principales responsables de las acciones recuperatorias, con acciones distintas teniendo en

cuenta las caracteristicas y particularidades de cada cliente en sityacion irregular.

Actuaciones previstas:

« Recopilacion de informacion: Las oficinas deberan consultar el informe © listado y recopilar

ia informacion necesaria para obtener una vision completa del cliente.

« Clasificacion del Cliente: A través del analisis de fa informacion obtenida, 1@ Oficina debe
estudiar la posible solvencia o compromiso de pago del cliente y, antes del dia 10 del impago,

clasificar al cliente en una de las siguientes categorias:

A Cliente potencialmente solvente, o del que se aprecia una capacidad y compromiso claro de

regularizacion de sus posiciones a corto plazo.

A* Cliente con impagos recurrentes que, histéricamente, regularizan su posicién antes de los
30 dias tras el impago.

B: Clientes con solvencia limitada o escasa capacidad/voluntad de pago. Esta sera la

calificacion que se aplique a todos los clientes, en caso de duda.

« Seleccion de acciones a desarrollar por la oficina/gestor: Seran prioritarias 1as acciones
sobre los clientes B, con ol fin de conseguir una pronta recuperacion de los clientes menos
solventes:

Acciones para clientes A; Contacto telefonicolelectronico, envio de cartas y/o visitas.
Afianzamiento de la deuda (captacidn de garantias, avalistas, domiciliacion de ingresos 0O
carencias extraordinarias, Refinanciacion de deudas de préstamos 0 novaciones). Limitacion
del riesgo: Reduecion de limites de crédito, tarjetas y descubliertos autorizados, amaortizacion
anticipada total © parcial de la deuda. Establecimiento de compromisos/pactos por parte del

cliente.

Acciones_para_clientes A" Contacto telefonico/electrénico, envio de cartas y/o visitas;
Establecimiento de compromisos/pactos por parte del cliente.  Afianzamiento: Ajuste del
calendario de cargos & ingresos del Cliente.

Acciones _para clientes B Comtacto telefénico/electronico, envio de cartas y/o visitas.
Afianzamiento de 'a deuda (captacion de garantias, avalistas, domiciliacién de ingresos ©
carencias extraordinarias). Limitacion del riesgo: Reduccion de limites de crédito, tarjetas y
descubiertos autorizados, amortizacion anticipada total o parcial de 18 deuda. Establecimiento
de compromisos por parte del cliente. Acciones judiciales: Elevacion de expediente para inicio

de tramites judiciales. Propuesta de pase a prescripcion o fallidos.
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* Ejecucion de las acciones recuperatorias: Las oficinas disponen de 35 dias para desarrollar
las acciones anteriores, y deberan registrar las acciones realizadas, sus resultados y el estado
en el que se encuentren las gestiones, antes de elevar,

Prelitigio:

En esta fase se efectiian todos los tramites previos necesarios para la preparacién del envio de
los expedientes a litigio, gestionandose solo aquellas operaciones que se consideren
reclamables por via judicial en funcion del importe, garantias, tipo del riesgo y/o solvencia del
cliente.

Para operaciones con garantia personal, el umbral minmo de deuda que se tiene en cuenta
para el envio del expediente a litigio es de 3.000 euros, salvo que la deuda conjunta de varios
expedientes del mismo deudor alcance esta cifra o exista solvencia conocida suficiente del
acreditado.

Los plazos establecidos para el inicio de la accion Judicial son de 75 dias desde el inicio del
impago, para operaciones con garantia personal, y 110 dias para operaciones hipotecarias, si
bien se trata de periodos orientativos que se podrian alterar en funcién de varios factores como
pudieran ser ia solvencia, el importe, los ingresos parciales efectuados, compromisos de pago
acordados, atc.

Las tareas a desarrollar se concentran, principalmente, en la preparacion de actas mercantiles,
gestion de telegramas Y preparacién del resto de documentacién necesaria, en funcion def tipo
de producto, para el pase de los expedientes a reclamacion judicial.

La fase contenciosa se canaliza a través de PROCESA, despacho externg de abogados y
mercantil participada al 100% por Cajastur que es quien interpone todas las dernandas
judiciales en reclamacion de deudas impagadas y gestiona todos los procedimientos judiciales
hasta su archivo.

A su vez, internamente se efectia seguimiento de las actuaciones de los abogados, y del
desarrollo de los procedimientos, mediante ef establecimiento de. una sarie de controles
sistematicos sobre la evolucion mensual del nimero de pleitos en FPROCESA, antigiiedad de
los mismos, ingresos, ejecucion de ordenes de embargo, adjudicaciones, expedientes sin
actuaciones recientes, etc.

Aquellos expedientes sobre los que no se ha podido adjudicar bienes, ni recobrar la deuda
reclamada por via judicial, seran pasados a vias de prescripcion o, en su caso, a fallidos.

ADZ2712053




Prescricion / fallidos:

e —

Los expedientes sobre los que no g€ han podido adjudicar bienes, ni recobrar la deuda
reclamada por via judicial, seran pasados a vias de prescripcion, asl como los expedientes que
no han seguido la via ejecutiva por falta de solvencia del acreditado o por importe a reclamar
inferior al previsto (norma general, 3.000 euros) y en los que seé dan por concluidas las

acciones de reclamacion por via amistosa.

Estas operaciones son marcadas en vias de prescripcion (previo informe y autorizacion segun
facultades), se ceden en gestion a empresas externas de recobro y pasan definitivamente a

fallidos, si no son regularizadas, en el término de 15 afios desde |a fecha de su marcaje.

Aquellos expedientes que se consideran definitivamente irrecuperables, por carecer sus
titulares de solvencia actual y futura, son llevados directamente a fallidos, para lo que se
requiere el informe correspondiente y l1a autorizacion en funcion de las facultades vigentes en

cada momento.
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ANEXO 7

Informacién a remitira la Sociedad Gestora por el Cedente, como
administrador de sus préstamos.

Mensualmente la entidad cedente de los Préstamos debera entregar a la
Sociedad Gestora un informe en el que se recoja toda 1a informacion relativa a los
Préstamos que afecte a las cantidades a recibir por el Fondo. Dicho informe se
referira a los hechos ocurridos desde la fecha del Ultimo informe enviado.

Los informes deberan ser enviados a la Sociedad Gestora antes de 108 primeros
cinco dias habiles de cada mes, recogiéndose en ellos la informacioén de los
Préstamos relativa al mes natural anterior.

La informacion a proporcionar sera la siguiente, entregada en jos formatos
previamente acordados con las entidades administradoras:

« Identificacion de la Entidad: Codigo bancario de la misma
« ldentificacion del préstamo: Cadigo del prestamo

« Fecha de los datos: Mes y afio de la fecha de la informacion del fichero de
datos.

« Fecha de Pago de Principal: Dia, mesy afo de la fecha de vencimiento de
cada préstamo.

« Fecha de Pago de Interés: Dia, mes y afo de la fecha de pago de interés
de cada préstamo.

« Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la Fecha de
Pago.

. Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de la Fecha de Pago.

« Pago de intereses: Total de intereses pagados en concepto de vencimiento
regular y de recuperacion de interes.

+ Pago de principal: Principal pagado en concepto de amortizacion regulary
recuperacion de impago previo.

« Amortizacion Anticipada: Importes recibidos en concepto de amortizacion
anticipada (en su caso).

o Fecha de la amortizacion anticipada (en su caso)

. Intereses pendientes: Saldo pendiente de intereses tras los abonos
efectuados por este concepto.
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Principal pendiente: Saldo de principal vencido pendiente tras los abonos
efectuados por este concepto.

Meses en impago: Niimero de meses transcurridos desde la deuda mas
antigua.

Fecha de Mora: Fecha del vencimiento mas antiguo en mora.

Importe Actual: Saldo vivo del principal del préstamo al dia siguiente de la
fecha.

Fecha Final Vigente: Dia, mes y afio de la nueva fecha de amortizacion
final. (En caso de que la amortizacion anticipada haya producido un
cambio).

Vida Actual: vida residual en meses.

Tipo actual.

Tipo de referencia.

Diferencial.

Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afo de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

Principal Teorico: Saldo vivo del préstamo pendiente de vencimiento.
Incidencias Especiales: Informacion sobre la anulacion o cancelacion de

alguna operacion previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencion a las modificaciones en los tipos de interés.

AD2712051
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