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Madrid, a 23 de diciembre de 2003

Sirva la presente para poner en su conocimiento, como HECHO RELEVANTE, la
celebracién en del Consejo de Administracion de la scciedad “/fontebalito, S.A.” el dia 20
de diciembre de 2005.

En dicha reunién se reviso la ampliacion de capital zocial de zuatro millones de euros de
nominal, mediante aportaciones no dinerarias y con exclusion del derecho de adquisicién
preferente y con una prima de emision de 7,2059 euros por accitn, es decir un total de
28.873.600 euros de prima de emision. Con esta ampliavion, el capital social de
Montebalito, S.A. se sitfia en diez millones de euros.

Asimismo se estudiaron los resultados de la sociedad en el presente gjercicio y se establecio
el plan de inversiones 2006-2008. A continuacién s resumen los pumtos tratados en la
mencionada reunién del Consejo de Administracion:

El Grupo MONTEBALITO ha completado a .0 Jargo del afio 2005 el gjercicio mas
importante de su historia y ha conseguido unos resulizdos histdricos, multiplicando por mds
de diez veces su resultado consolidado hasta elevario por encima de los 10 millones de
EUI0S.

El afio 2005 ha supuesto un giro radical en el modelo de negocio del Grupo, y
mediante la ampliacién de capital realizada este afio nediante la integracién de Meridional
Europa, ha consolidado e] balance y dotado de liquidez al Grupo para el desarrollo de su
plan de inversiones.

ACTIVIDAD 2005

Todas las lineas de negocio han experimentado un ‘mportanie incremento de la
actividad destacando especialmente el negocio de promociéi inmobiliaria, logrando un
incremento superior al 100% respecto a los resultados consegu idos en el gjercicio anterior.

Asimismo hay que destacar el crecimiento del drea de patrimonio que ha



experimentado un importante incremento cercano al £00%, hasta consolidar unos ingresos
totales de superiores a los 2,3 millones de euros. Dentro de este capitulo hay que resaltar la
importante aportacién realizada por el patrimonio en renta en Paris donde ya estdn en
explotacién los dos primeros edificios y se ha firmado la adquisicién de un tercero que
entrard en explotacion el proximo mes de febrero.

Del mismeo modo la divisién turistica y hotelera ha experimentado una importante mejora
en su rentabilidad. A lo largo del afio se han acometido inversiones superiores a los
4.000.000 de euros, o que unido a las buenas perspectivas de negocio, de acuerdo con los
niveles de ocupacién conseguidos en la temporada ya iniciada y con el nivel de pre-reservas
actual, hace que la previsién para 2006, como minimo, duplique los resultados aportados en
este gjercicio.

BENEFICIOS ANO 2005

Consecuencia de [a excelente evolucion de las distinias unidadas de negocio se estima al
cierre del gjercicio un incremento de més de diez veces el resulizdo del afio anterior, lo que
a pesar del aumento del nimero de accjones en circulacion, va a suponer un beneficio por
aceion superior a 1 euro, cifra considerablemente maycr a la obtznida el afio anterior.

DIVIDENDO

La buena marcha del negocio y continuande con la politica de aumento de Ia
remuneracion al acclonista, a lo largo del afio 2006 el Conszjo de Administracién de
Morntebalito propondra a la Junta General la distribucién de un dividendo, con cargo al
resultado de 2003, por importe de 0,20 euros por accidn, lo que supone un incremento del
24% sobre el distribuido con cargo al gjercicio 2004 v que se «lcvé a 0,13 euros. A pesar
del fuerte incremento previsto el pay-out se ha reducido considerablemente hasta un
porcentaje inferior al 20%, lo que fortalece considerablements la posicién inversora de
Montebalito y su capacidad financiera para acometer lus fuertes inversiones previstas en su
plan de negocio.

PLAN DE INVERSIONES 2006-2008

El Plan de Negocio del Grupo, recientemente aprobado por el Consejo de
Administracién, marca tres lineas de negocio en la que se va a concentrar ¢l importante
esfuerzo inversor para el periodo 2006-2008. Durante este periodo se prevén inversiones
por un total de 300 millones de euros y que se concentrardn ¢n las siguientes Iineas de
actividad: ‘ '

- Patrimonio en renta: el objetivo es desarrollar una cartera de inmuebles en
distintos mercados europeos, sicmpre en mercados transparentes y liquidos, que
permitan aprovechar las oportunidades de inversién sntre los diferentes ciclos




inmobiliarios locales cop una adecuada rotacién de los activos. A lo largo del
afio 2006 esta linea de negocio absorberé inversjones por importe de 70 millones
de euros, 165 millones en 2007 y 235 en 2008.

- Promocién inmobiliaria y gestién de suelo: potenciando los mercados en los que
actualmente se tiene presencia dentro del segmento residencial y el desarrollo,
localizado, de proyectos comerciales y logisticos. Il enfoque de ncgocio, de
acuerdo con el perfil del producto y del inercado @n el que se encuentre, se
destinard bien sea a su posterior consolidacion patrimonial o para su venta como
producto finalista o de inversidn. Para 2l préximo afio se preveén nuevas
inversiones por un total de 20 millones de euros.

- Promocitn de parques fotovoltaicos: el favorable marco regulatorio cXistente,
nos ha permitido poner en marcha el negocio de promocién de parques
fotovoltaicos. Como una nueva divisién de negocio, estd prevista la entrada en
funcionamiento del primer parque con una potencia de 2 MW y un volumen de
inversién de 10 millones de euros, para lo yue ya se ha firmado un contrato con
la sociedad Iberinco. Dadas las faverables perspectivas del sector y del interés
inversor en el mismo, el plan de negocio prevé, en. los proximos dos afios, la
entrada en explotacion de un total de 24 MW.

AMPLIACION DE CAPITAL ANO 2006.-

Con ¢l fin de financiar las importantes inversiones previstas v a pesar de la importante
liquidez del Grupo, que al cierre del ejercicio se situard por enzima de los 24 millones de
euros, s¢ ha previsto la entrada de puevos inversores mediante la suseripcion de una
ampliacién de capital, en la proporcién de una accion nueva por cada dos antiguas, que
tendra lugar a lo largo del afio 2006 y cuyo precio de emisién no esta concretado en este
momento. Con esta ampliacién de capital el nimere de acciones quedard establecido en
quince millones de acciones a finales de 2006.

Quedamos a su entera disposicién para cualquier aclaracion o comentario sobre el
particular.

A la espera de sus noticias, les saluda atentamente,

Beatriz Caiiuelo Jusdado
Secretaria del Consejo de Administracién



