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1. PERSONAS RESPONABLES

1.1.

Personas que asumen la responsabilidad del coatdeidlocumento de registro

D. Carlos Luzarraga Vilalta, consejero de la Emtidaon D.N.I. 40.852.128 B,
asume la responsabilidad del contenido de la irdoiém del presente Documento de
Registro, en nombre y representacion de Bilbao tdgavia, S.A., E.F.C. (en
adelante "Bilbao Hipotecaria®, la "Sociedad Emisaral "Emisor"), Entidad de
Crédito , con domicilio Social en Paseo del Puéiode Neguri-Getxo (Vizcaya).

D. Carlos Luzarraga Vilalta declara que, tras corgpse con una diligencia
razonable para garantizar que asi es, las infeomas contenidas en este Folleto de
Base son, segun su conocimiento, conformes a t®key no incurre en ninguna
omisién que pudiera afectar a su contenido.

2. AUDITORES DE CUENTAS

2.1.

2.2.

Nombre y direccion de los auditores del emisor

Bilbao Hipotecaria cuenta con los informes de auditde sus estados contables
correspondientes a los ejercicios 2008 y 2007 j@osituna vez examinados y
verificados por la firma de auditoria externa DeniS.L., con domicilio en la Plaza
Pablo Ruiz Picasso 1, Torre Picasso - 28020-Madtie figura inscrita con el
namero S0692 en el Registro Oficial de Auditore€dentas (R.O.A.C).

Estas cuentas se encuentran depositadas y a dispadel publico en la Comision
Nacional del Mercado de Valores y en el domicibaial de Bilbao Hipotecaria,
S.A., E.F.C.

Dichos informes de auditoria han resultado favaskho registrandose salvedades
con respecto a los estados financieros de la Satiechisora.

Renuncia de los auditores a sus funciones

Los auditores no han renunciado, ni han sido ag@stde sus funciones durante el
periodo cubierto por la informacion historica a gaee referencia el presente
documento de registro, y estan contratados paaleracion del informe relativo al
ejercicio 2.009.
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3. FACTORES DE RIESGO

3.1. Revelacién de los factores de riesgo

La siguiente seccion define las exposiciones agoeclaves, teniendo en cuenta la
naturaleza de las actividades y operaciones datlddel y su gama de productos.

Los riesgos pueden encuadrarse bajo las categigiasntes:

Riesgo de Mercado

Riesgo de pérdida ante movimientos adversos goréxsos de los productos en los
mercados financieros.

Bilbao Hipotecaria sélo tiene una participacion/8amiles de euros , que representa el
0,25% del capital, de la empresa del grupo GRUPOAIANA OCCIDENTE
SERVICIOS TECNOLOGICOS AIE.

No tiene ningun otro valor de renta variable nrelga fija y por tanto no se ve
afectada por este tipo de riesgo.

Riesgo de Crédito

Riesgo de incumplimiento de pago debido a cambida eapacidad o intencion de la
contraparte de cumplir sus obligaciones, resultamona pérdida financiera.

El riesgo de crédito existe a lo largo de la viddadoperacion, y puede variar de un
dia a otro debido a los procedimientos de liquitagi a cambios en las valoraciones
del mercado.

En Bilbao Hipotecaria el estudio, la autorizaci@nformalizacion y la gestion de
recobro judicial ha estado siempre centralizadaeiiste un objetivo de crecimiento y
por tanto prima la calidad del riesgo por encimawkdquier consideracion.

La actividad crediticia de Bilbao Hipotecaria sduee a operaciones con garantia
hipotecaria sobre viviendas residenciales y de &wooasional, sobre locales
polivalentes. Se gestiona unicamente dos produgcteson el Préstamo Hipotecario y
la Hipoteca Inversa.

En cuanto a la composicion por acreditados, stdeesta muy diversificado ya que la
oferta de crédito esta dirigida a personas fisiades forma ocasional a financiar
pequefias empresas de servicios para la adquisieibocales donde desarrollan la
actividad. No se conceden préstamos para finalec@omocion inmobiliaria, ni

sobre inmuebles en los que se realicen actividadestriales.

Bilbao Hipotecaria sélo concede préstamos con gjarde primera hipoteca sobre
inmuebles previamente tasados por una Sociedadsieibn Independiente e inscrita
en el Registro Especial que para estas sociedans en el Banco de Espafia. Cabe
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destacar en este sentido, que el promedio delbtapente sobre el valor de tasacion
de los inmuebles hipotecados es a 31.12.2008 2081% (25,02% a 31.12.2007) y
excluyendo 2 préstamos con un saldo vivo de 36@snié euros (el 1,97% del saldo
de préstamos), no superan individualmente el 80%adier de tasacion.

En cuanto a la hipoteca inveyghriesgo de crédito se limita al riesgo de la gtaa
Esto es, que al fallecimiento de los titularesjadbr de la vivienda sea suficiente para
pagar la deuda acumulada. Dado el poco tiempocuamndo y que son créditos a largo
plazo, el riesgo dispuesto es muy bajo en relagidalor de la garantia.

Adicionalmente, el riesgo esta también diversifacgdograficamente ya que la
colaboracion de las oficinas comerciales de lage8ades del grupo, posibilitan la
captacion de los clientes en todo el territorioioveal.

A 31 de diciembre de 2008, el ratio de morosidatti(s dudosos/ inversion crediticia
bruta) es del 1,22% (0,47% en 2007), con un raioabertura (provisiones
insolvencias/saldos dudosos) del 71,96%( 183,732©6i). A 31 de marzo de 2009,
el ratio de morosidad se situa en el 0,79% coratia de cobertura del 109,09%.

* Riesgo de Tipo de Interés

El riesgo de tipo de interés se produce por leereliftes indices de referencia a los que
se encuentran indiciados los activos y pasivosidmtidad, y la posibilidad de que los
movimientos en los tipos de interés provoquen pé@gpara la Entidad por no poder
adecuar el tipo de interés de los activos en ehmigeriodo que el tipo de los pasivos.

Bilbao Hipotecaria concede los préstamos a tipmigeés variable, y se modifica una
vez al afio en funcién de un indice de referencia,agtualmente es mayoritariamente
el EURIBOR a un afio y en menor medida el Tipo mel@i los préstamos
hipotecarios a mas de 3 afios para adquisicionvitnda libre concedido por los
bancos (IRPH).

En cuanto al pasivo, los tipos son fijos y su plegta situado entre 1 mes y 18 meses.
No obstante, la financiacién fundamental estazéatiose mediante depdsitos del
grupo. Estos depdsitos se van adecuando a lasdebes de financiacion y se
formalizan a un plazo de un afio, (igualando agleaio de revision de tipos de los
préstamos hipotecarios) y se remuneran al EURIBE3Rs condiciones de los
depdsitos minimizan el riesgo de tipo de interéa [Blbao Hipotecaria.

En el caso de hipoteca inversa, existe un primaagpton interés fijo que se establece
adicionando dos puntos al tipo de interés de ladB€tiblica a largo plazo. Como se
ha dicho en el punto anterior, los importes notedavia relevantes en relacion al
activo total. A medida que los saldos dispuestds #fpoteca Inversa vayan
cobrando relevancia en el activo y superen losdemmiopios, se instrumentaran
financiaciones a plazos mas largos y cuyo tipotkrés se fijara en funcién del tipo
de la deuda publica para esos mismos plazos.
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4.

Riesgo Operacional

Riesgo de pérdidas debido a la inadecuacion dlelda los procedimientos, el
personal y los sistemas internos, o a aconteciosestternos, incluido el riesgo
juridico.

Esta categoria comprende una variedad de riesgoafgotan a los aspectos
operativos y tecnoldgicos de las actividades decieg

Para prevenir el riesgo operacional, Bilbao Hipatecaplica sistemas de control
interno que hacen hincapié en los procedimientdslizar para garantizar la
integridad de los datos, la uniformidad de critegaina segregacion de funciones
adecuada.

El departamento de Auditoria interna de la Sociedattiz, Bilbao Cia An6nima de
Seguros y Reaseguros , revisa periédicamente gllcuianto de los procedimientos
establecidos y establece las recomendaciones opsrpara mejorar el control
interno.

Riesgo de Liquidez

Este riesgo se refiere a la capacidad de dispankrsdondos necesarios a precios
razonables para cumplir sus compromisos de palgearla cabo las necesidades de
inversion.

Bilbao Hipotecaria mantiene siempre un nivel dereda suficiente respecto a los
pasivos exigibles con horizontes mensuales.

La financiacion de la Sociedad esta basandose fiugralmente en Depdositos
formalizados con el accionista. Estos deposit@nesgportando la financiacion
necesaria para que Bilbao Hipotecaria desarrolecsuidad crediticia y disponga de
toda la liquidez necesaria para cumplir sus commasn

INFORMACION SOBRE EL EMISOR

4.1. Historia y evolucién del emisor

4.1.1. Nombre Legal y Comercial del emisor
BILBAO HIPOTECARIA, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERD DE
CREDITO es el nombre legal del emisor, siendo sulite comercial
BILBAO HIPOTECARIA Establecimiento Financiero deédito.

4.1.2. Lugar de registro y numero de registro del emisor

La entidad emisora figura inscrita en los siguismegyistros
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4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

* Registro Mercantil de Bizkaia, en el tomo 2.228egah libro 1.658 de la
seccién 32 de Sociedades, folio 150, hoja 16.3®&@ripcidn 12.

* Registro de Establecimientos Financieros de Créldit@anco de Espafia
con el numero 8235.

Fecha de constitucion y periodo de actividad

Bilbao Hipotecaria se constituyo por tiempo indefinbajo el nombre de Caja
Hipotecaria y de Depdsitos, S.A. , S.C.H. en es@&ipublica otorgada por el
notario de Bilbao, D. José Ignacio Uranga Otaebdide Octubre de 1.989,
con el niumero de protocolo 4.096. Se cambi6 sorderacion por la de
Bilbao Hipotecaria, S.A., S.C.H. mediante escrifuiiblica otorgada por el
mismo notario, el dia 23 de Enero de 1.990, nurderprotocolo 349 y por la
actual de Bilbao Hipotecaria, S.A., Establecimidrattanciero de Crédito con
modificacion del objeto social, mediante escrifoi@alica otorgada por el
mismo notario, el dia 27 de Noviembre de 1.996,erdnde protocolo 4.270.

Domicilio y personalidad juridica del emisor, ldg@on conforme a la cual
opera, pais de constitucion y direccion y teléfdasu domicilio social.

Bilbao Hipotecaria, S.A., Establecimiento Financide Crédito tiene la forma
juridica de sociedad andnima y su actividad egtiaa la legislacion especial
para entidades de crédito y a la supervision, ocbyptnormativa del Banco de
Espana.

El domicilio Social de la Entidad se encuentragtiPaseo del Puerto, 20 de
Neguri-Getxo (Vizcaya) , teléfono 944 898 383 y &4 898 382. El pais de
constitucién de Bilbao Hipotecaria es Espafia.

Todo acontecimiento reciente relativo al emisor sgeeimportante para evaluar
su solvencia

No existe ningun acontecimiento reciente que s@aitante para evaluar la
solvencia del emisor.

A continuacion se muestra la evolucion de los FerRtmpios del Emisor en los
dos ultimos ejercicios y a marzo 2009 (sin auditar)
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(Miles de Euros) 31-12-08 31-12-07 Variac %
FONDOS PROPIOS

Capital emitido 4.450 4.450 0,00%
Reservas acumuladas 802 776 3,35%
Remanente - - -
Resultado del ejercicio 164 258 -36,43%
Menos: Dividendos yretribuciones (139) - -
TOTAL PATRIMONIO NETO 5.277 5.484 -3,77%
(Miles de Euros) 31-03-09 31-12-08 31-12-07
FONDOS PROPIOS

Capital emitido 4.450 4.450 0,00%
Reservas acumuladas 803 802 0,12%
Remanente 164 - -
Resultado del ejercicio 41 164 -75,00%
Menos: Dividendos yretribuciones (139) (139) -
TOTAL PATRIMONIO NETO 5.319 5.277 0,80%

Estos recursos propios cumplen con los minimoblesidos y cubren los
coeficientes de solvencia exigidos a la Sociedaftiecion de los riesgos
asumidos, tal y como establece la circular 3/ 28§l8anco de Espania.

En el cuadro de la pagina siguiente, se obsensddtos de solvencia
calculados conforme a la circular 3/2008 del Bashedspafia, relativos al
altimo ejercicio cerrado y a marzo de 2009. Noedkejan datos de afios
anteriores ya que estaban calculados en basersoumativa distinta.
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COEFICIENTE DE SOLVENCIA

NORMATIVA BANCO DE ESPANA (CIRC 3/2008)

(Miles de euros)

MARZO
2009

DICIEMBRE
2008

RECURSOS PROPIOS BASICOS
RECURSOS PROPIOS DE SEGUNDA CATEGORIA

5.252
92

5.252
92

A) TOTAL RECURSOS PROPIOS
COMPUTABLES

5.344

5.344

REQUERIMIENTOS DE RECURSOS PROPIOS POR
RIESGO DE CREDITO, CONTRAPARTE, DILUCION Y
ENTREGA

783

747

REQUERIMOENTOS DE RECURSOS PROPIOS POR
RIESGO DE LIQUIDACION

REQUERIMOENTOS DE RECURSOS PROPIOS POR
RIESGO DE PRECIOS Y TIPO DE CAMBIO

REQUERIMOENTOS DE RECURSOS PROPIOS POR
RIESGO OPERACIONAL

57

57

B) TOTAL REQUERIMIENTOS DE
RECURSOS PROPIOS

840

804

C) SUPERAVIT DE RECURSOS PROPIOS
(A-B)

4.504

4.540

D) RATIO DE SOLVENCIA EN (A/B) * 8%

50,90%

53,17%

A 31 de diciembre de 2008, el ratio de morosidattis dudosos/ inversion

crediticia bruta) es del 1,22% (0,47% en 2007), womatio de cobertura
(provisiones insolvencias/saldos dudosos) del PA(%B3,73% en 2007).

A 31 de marzo de 2009, el ratio de morosidad s@ sih el 0,79% con un ratio

de cobertura del 109,09%.

La variacion que experimenta, se debe a préstaoroslevado capital

pendiente de vencimiento y que entran y salen desis por tener Unicamente

3 cuotas impagadas. Este hecho unido a nuestre@peaquimero de
operaciones, provoca variaciones aleatorias eatielade morosidad no

representativas de una tendencia real.
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5. DESCRIPCION DEL NEGOCIO DEL EMISOR
5.1. Actividades Principales

5.1.1. Breve descripcion de las actividades del emisaladendo las principales
categorias de productos vendidos y servicios flesta

El Objeto social de Bilbao Hipotecaria es la readign de operaciones de
préstamo y crédito hipotecario. Igualmente, la &ad podra realizar
cualesquiera otras actividades que sean neceparesin mejor desempefio de
su actividad principal.

DISTRIBUCION

La Sociedad mantiene un acuerdo con Bilbao Cia ikm@de Seguros y
Reaseguros, por el que ésta colabora a travésred sle sucursales en la
captacion de los clientes. Este hecho posibilBdlzao Hipotecaria actuar en
todo el territorio nacional.

Para el nuevo producto de hipoteca inversa seepadb a un acuerdo con
Seguros Catalana Occidente en los mismos térmumsan Bilbao Cia
Andnima de Seguros y Reaseguros.

PRODUCTOS DE ACTIVO

Préstamo con Garantia Hipotecaria.

Las solicitudes se realizan por escrito y se remjitato con la documentacion
soporte (nominas, declaraciones de IRPF, escritlggsopiedad, certificados
registrales del bien a hipotecar, etc) al domigbaoial de Bilbao Hipotecaria.

En las oficinas centrales se analiza el riesgepbeita la Tasacion y se aprueba
o deniega el préstamo.

Asi mismo, se establecen las instrucciones pdmraalizacion del préstamo
en escritura publica y el posterior registro deifteca en el Registro de la
Propiedad correspondiente.

Los préstamos se conceden fundamentalmente a EG@mdomeésticas y estan
destinados en su inmensa mayoria a la financiat@@dquisicion y
rehabilitacion de viviendas. No se conceden préssgrara financiar la
promocién inmobiliaria, ni sobre inmuebles en lags ge realicen actividades
industriales.

Bilbao Hipotecaria sélo concede préstamos con giarde primera hipoteca
sobre inmuebles previamente tasados por una Sdoikd@iasacion
Independiente e inscrita en el Registro Especialggra estas sociedades existe
en el Banco de Espafa.
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El el promedio del capital vigente sobre el valertasacion de los inmuebles
hipotecados es a 31.12.2008 del 22,61% (25,02%12.2007) y excluyendo
un saldo de 360 miles de euros (el 1,97% del s#daréstamos), no supera en
ningun caso el 80%.

A continuacién se muestran unos graficos corredipates a la distribucion de
la inversion a 31 de diciembre de 2.008.

DISTRIBUCION POR IMPORTE DE LAS OPERACIONES

Mas de 300.000 Eur
5%

Entre 150.000 y 300.000
Eur
18%

Menores de 50.000 Eur
34%

Entre 50.000 y 150.000 Eur
43%

DISTRIBUCION GEOGRAFICA

RESTO DE ESPARNA
17%

PAIS VASCO
MADRID 36%

7%

ANDALUCIA
10%

CATALURNA
30%

DISTRIBUCION POR FINALIDADES DE CREDITO

Otros
4%

Actividades Productivas
2%

Rehabilitacién Viviendas
12%

Adquisicién de Viviendas
82%
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En cuanto al tipo de Interés, Bilbao Hipotecari@ sdncede préstamos a tipo
de interés variable, y se modifica una vez al afiftuecion de un indice de
referencia que a partir de la entrada en vigoad2.M. de 5 de mayo de 1.994
sobre transparencia de las condiciones financtrass préstamos hipotecarios
y la publicacién de las Circulares del Banco dealfgb/1.994 y 7/ 1.999,
recomendado por el Banco de Espafa en dichas &iesul

Actualmente la sociedad esta utilizando dos indieeferencia, que son el
EURIBOR a un afio y el Tipo medio de los préstampstbcarios a mas de 3
afos para adquisicion de vivienda libre concedmdgs bancos (IRPH).

Las normas de suscripcion de la Sociedad contenuplgatazo maximo para
los Préstamos Hipotecarios de hasta 30 afos, ditgarel plazo medio de
vencimiento remanente de la cartera de préstansaeads 31.12.2008 en 84
meses.

La evolucién de esta actividad en los dos ultinfassaes la siguiente :

2008 2007 Variac %
Préstamos Formalizados en el afio (miles de euros) 070[2. 2.301 -10,04%
N° de Préstamos Formalizados en el afio 22 19 15,79%
Importe medio concedido (miles de euros) 4,1 121,1 -22,31%
Saldo de Préstamos Hipotecarios (miles de euros) 2888. 19.129 -4,40%
N° de Prestamos vigentes 43% 451 -4,66%
Importe medio de los Préstamos Vigentes (miles e ) 42, 42,4 0,27%

Hipoteca Inversa

Se ha comenzado a comercializar en el aflo 2008 de un acuerdo con
Bilbao Cia Andnima de Seguros y Reaseguros y $sdlatalana Occidente,
por el que éstas, a través de su red de sucursalkedyoran en la captacion de
los clientes.

La Hipoteca Inversa es producto dirigido a personagores de 65 afios o
dependientes y tiene como finalidad el obtenerranta mensual vitalicia con
la garantia de su vivienda habitual.

Para ello se constituye un crédito hipotecaridigitacon disposiciones
maximas mensuales establecidas hasta un peridiEnt@o. A partir de este
momento, la renta mensual la obtiene el clienta\&s del seguro de renta
vitalicia, contratado en el momento inicial.

Al fallecimiento de los titulares, los herederosi@m quedarse con la vivienda

pagando la deuda acumulada, o venderla quedandos# dinero sobrante,
una vez saldada la deuda acumulada.
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Las solicitudes se realizan por escrito y se remjitato con la documentacion
soporte (DNI y escrituras de propiedad) al donai@bcial de Bilbao
Hipotecaria.

En las oficinas centrales se solicita la verifidadiegistral y se analiza la
operacién, se solicita la Tasacién y se aprueben@da el préstamo.

Asi mismo, se establecen las instrucciones pdmnaalizacion del préstamo
en escritura publica y el posterior registro deipoteca en el Registro de la
Propiedad correspondiente.

La evolucién de esta actividad crediticia duraitejercicio ha sido la

siguiente:

2008
Limite de Crédito Concedido (miles de euros) 11|578
N° de Hipotecas Formalizadas en el afio 33
Importe medio del Limite concedido (miles de euros) 350,8
Saldo dispuesto (miles de euros) 2.063
N° de Hipotecas vigentes 33
Importe medio dispuesto (miles de euros) 63
Saldo disponible 9.515

Como se puede ver, esta actividad ha tenido unrdéeanotable que ha
compensado el decrecimiento de los préstamos iwadies y ha supuesto
duplicar nuestro nivel de formalizaciones anuales.

PRODUCTOS DE PASIVO

El Real Decreto 692/1.996 de 26 de abril, sobrégmen juridico de los

establecimientos financieros de crédito, prohibstas captar fondos

reembolsables del publico en forma de depdsitomital su financiacion a

a) financiaciones concedidas por entidades de crédito

b) la entrega de fondos por parte de los accionistagidades del mismo
grupo

c) las emisiones de valores sujetas a la Ley del rderda valores con
vencimiento superior a un mes

d) fianzas y demas cauciones para reducir riesgosloes

En este contexto, Bilbao Hipotecaria se financiaooias
a) Las emisiones de pagarés cuyos folletos se registrda CNMV
b) Los depdsitos constituidos por entidades del grupo

La débil demanda de Pagarés hace que la fuenteateifacion fundamental
sean los depositos del grupo.
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5.1.2.

5.1.3.

Estos depositos se van adecuando a las necesitlafieanciacion y se
formalizan a un plazo de un afio, igualando aslieglopde revision de tipos de
los préstamos hipotecarios y se remuneran al EURIBO

A medida que los saldos dispuestos de la Hipoteearsa vayan cobrando
relevancia en el activo y superen los fondos psype instrumentaran
financiaciones a plazos mas largos y cuyo tipotkrés se fijara en funcion del
tipo de la deuda publica para esos mismos plazos.

Indicacién de nuevo producto y actividades sigatfias

Se ha comenzado a comercializar en el afio 200fdéekca inversa, cuyas
caracteristicas principales se han descrito epagtado 5.1.1 .

Mercados Principales

Bilbao Hipotecaria centra su actividad en los @m@sts con garantia hipotecaria
y opera, a través de las sucursales de SeguraoBjlBeguros Catalana
Occidente, en todo el territorio nacional.

Bilbao hipotecaria sélo concede créditos a padiad y no financia actividades
de construccion ni promocion.

Por lo que se refiere al préstamo tradicionalytaieion del mercado
hipotecario espafiol durante el afio 2008 y primereses del 2009, segun
informes de la Asociacion Hipotecaria Espafiolaydrddo a poner de
manifiesto la crisis del mercado inmobiliario y dettor financiero.

» Latasa de crecimiento del saldo vivo de crédipmtacario se ha
reducido sensiblemente por segundo afio consec@iaguin la
informacion publicada por la Asociacién Hipotecdtspafiola, las tasas
de crecimiento del crédito hipotecario gestionaaio pasado de un
23,3% en 2006, a un 14,9% en el 2007 y a un 4,06 2008. Ademas,
en el afio 2008 el numero total de operacionesatawkas ha descendido
un 28% y en el caso de la vivienda un 35,5%. Emptoseros meses del
2009 el saldo vivo de crédito hipotecario ha dedickny se ha situado
en febrero un 0,5% por debajo del de diciembre.

* Segun la informacién publicada por el Bamco de Bapalesde el
altimo trimestre de 2005, el EURIBOR (principaleedncia de los
préstamos hipotecario) ha experimentado una subitiinuada hasta
septiembre de 2008. Del 2,783% de diciembre d& 2p@so al 3,921%
en diciembre de 2006 , al 4,793% en diciembre @& 28lcanzando en
septiembre de 2008 el 5,384%. A partir de octulbrg@8 y como
consecuencia de las medidas adoptadas por el Bzentoal Europeo
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para paliar la crisis del sistema financiero, @stiice ha ido
recortandose bruscamente hasta situarse a dicientaie3,452% y ha
alcanzado en abril de 2009 un nuevo minimo hisidgran un 1,771%.

» El crecimiento econdémico y los bajos niveles dedjgunto con el
alargamiento generalizado de plazos del préstapaiduario, tuvieron
como efecto negativo una fuerte presion sobreeglipide la vivienda.
Segun datos publicados por el Ministerio de Viveendurante los afios
2002/2004, el precio de la vivienda crecio a tasgeeriores al 17%.
Con el repunte de los tipos de interés se ha idienando en los
ultimos afios. El precio medio del m2 de la viviefidige construida se
incrementd en el 2005 un 12,8% , en 2006 un 9,/ 3007 un 4,8%
segun datos del Ministerio de Vivienda. Finalmeateel afio 2008 se
ha empezado a producir el ajuste que se venia iamgdicy los precios
decrecieron un 2,8%. Esta caida se ha acentuaglgpemer trimestre
del afio 2009 con un decrecimiento interanual d&6,5

* Elincremento del precio de la vivienda y las fideities de crédito en
cuanto a plazo y diferenciales llevaron a un fuenideudamiento de las
familias espafiolas. Este hecho, junto con el repdatipos
experimentado a partir del 2005 ha incrementadsilsiemente el coste
anual de amortizacion de la deuda desde los 61503 ee 2004 hasta
rebasar en septiembre de 2008 los 10.000 eurosn(sefgrme de la
Asociacion Hipotecaria Espafiola). De esta formeatéd de morosidad
del crédito hipotecario a los Hogares que empeepantar desde el
afio 2006, ha pasado de un 0,72% a diciembre 2@8% bl 2,36% en
diciembre 2008, segun datos de la Asociacion Hgaoia Espafiola.

No obstante, cabe resaltar que Bilbao Hipotecariapera en la
actividad de promocion, que a diciembre de 2008gm&aba un ratio de
morosidad del 6,04% .

En este contexto, Bilbao Hipotecaria alcanzo serision crediticia maxima en
el afio 1.999. A partir del afio 2.000 y en la meeidgue la inversion esta
financiada mayoritariamente por fondos procedeméégrupo y dado el escaso
margen de los préstamos hipotecarios, no se hd®pta una politica de
crecimiento sino de prudencia en la concesion dst@mos, primando la
calidad en la inversion sobre cualquier otra carsicion.

Consecuencia de ello ha sido un decrecimiento fpaolde la cartera de
préstamos que ha sido en el 2008 del 4,4%, coaldo §nal bruto de 18.288
miles de euros frente a los 19.129 miles del aferian.

En cuanto a la hipoteca inversa, siendo un merdadyan potencial en Espafia
debido al envejecimiento de la poblacion y al pliecentaje de vivienda en
propiedad, no es todavia un mercado muy desatmlE todavia incipiente
desarrollo legislativo, junto con las escasas adtd que ofertan de forma
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activa este producto, hacen que no sea aun mugicngor el puablico
objetivo que pudiera demandar este producto.

A pesar de que no existen estadisticas oficiatdsesel volumen de
operaciones que se estan realizando, nuestra mxpéiencia durante el
primer afio de vida del producto, nos hace pensanamemanda sostenida.

Desde el mes de marzo en que comenzamos a conzarsialel producto, se
han formalizado en el afio tantas operaciones aedua inversa como de
préstamos hipotecarios. Este hecho nos hace prgueda hipoteca inversa
sera en un futuro proximo el vehiculo de crecinuatdg nuestra Entidad.
(ver cuadro del punto 5.1.1 pagina 14).

5.1.4. Base para cualquier declaracion en el documentegdistro hecha por el
emisor relativa a su posicion competitiva

Dada la especificidad del canal de distribucioBHeBAO HIPOTECARIA,
asi como su escaso volumen, la informacion comparabn el sector en
préstamos hipotecarios no es significativa.

En el caso de la hipoteca inversa, no existen issitzas oficiales o datos fiables
gue podamos obtener y por tanto no podemos ofirgfoemacion comparativa
con el sector.

6. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA
6.1. Breve descripcion del grupo y de la posicion delsemen el mismo

BILBAO HIPOTECARIA, S.A., E.F.C. forma parte del GRO CATALANA
OCCIDENTE, a traves de BILBAO, COMPANIA ANONIMA DEEGUROS Y
REASEGUROS (SEGUROS BILBAO).

El Grupo Catalana Occidente es un grupo fundanrmaetdke asegurador y cotiza en
el Mercado Continuo de la Bolsa desde 1997.

BILBAO HIPOTECARIA, S.A., E.F.C, se encuadra dendmlo que se denomina en
el grupo Sociedades de Inversion, como especialista gestion de un determinado
tipo de activo financiero.

A continuacion se muestra una relacion por actdédade las Sociedades que

componen el grupo con la expresion del porceniageet Grupo Catalana Occidente
tiene de cada una de ellas, ya sea de forma drenta indirecta.
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GRUPO CATALANA OCCIDENTE
Sociedad Dominante

Seguros Catalana Occidente Tecniseguros Menéndez Pelayo, SICAV Salerno 94
100% 100% 100% 100%
Depsa Prepersa, AIE Catoc Sicav

100% 100% 83,50%

Nortehispana S. Orbita Seguros Bilbao Fondos

99,78% 99,72% 99,72%

Catoc Vida Bilbao Vida Bilbao Hipotecaria

79,20% 99,72% 99,72%

Cosalud Bilbao Telemark Grupo Crédito y Caucion, S.L
100% 99,72% 70,34%

Seguros Bilbao Co Capital Ag. Valores

99,72% 100%

Atradius NV (1) GCO de Servicios Tecnoldgicos, AIE

64,23% 100,00%

Depsa Servicios y Gestion Legal, SL
100%
Asitur Asistencia Hercasol Sicav Baqueira Beret
28,54% 42,72% 49,49%
Calboquer Inpisa Dos Sicav
20,00% 25,68%

Gesiuris

26,12%

SOCIEDADES DE SEGUROS SOCIEDADES COMPLEMENTARIAS DE SOCIEDADES DE INVERSION

SOCIEDADES
SEGUROS DIVERSAS

(1) La sociedad Atradius NV es la cabecera del Grupo Atradius y representa a todo su grupo de sociedades, incluyendo a Crédito y Caucién, S.A.
El porcentaje de participacion que se indica, corresponde a la participacién de control que sobre Atradius NV tiene Grupo Crédito y Caucién S.L., correspondiendo una participacion
econdémica del 45,18%.

[JSociedades consolidadas por integracion global
B gociedades consolidadas por el método de la participacion ("puestaen equivalencia")

6.2. Dependencia del emisor de otras entidades del gragplicacion de la dependencia

BILBAO, COMPANIA ANONIMA DE SEGUROS Y REASEGUROS E5UROS
BILBAO) ostenta directamente la titularidad del@%,de las acciones de BILBAO
HIPOTECARIA e indirectamente la titularidad del % 2estante.

BILBAO, COMPANIA ANOMINA DE SEGUROS Y REASEGUROS st a su
vez, participada en el 99,72% de su capital spgaSEGUROS CATALANA
OCCIDENTE, S.A. DE SEGUROS Y REASEGUROS

BILBAO HIPOTECARIA, depende directamente de SEGURENISBAO y su
consejo de administracion esta formado por direstile ésta ultima.
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BILBAO CIA ANONIMA
DE SEGUROS Y
REASEGUROS, S.A.

i 99,97% i 99,80% 99,85% i 99,00%
S,OR?ITA, Sociedad de 0,10%| BILBAO HIPOTECARIA, 0,10% SEGUROS BILBAO l,OO%I BILBAO VIF)A y Gestores
Agencia de Seguros, S.A. S.A, EF.C. FONDOS, S.A. S.G.lI.C. Financieros, S.A.
T 0,15% T
0.03%

7. INFORMACION SOBRE TENDENCIAS

7.1. Declaracion sobre cambios importantes en las extpes del emisor desde la fecha
de sus ultimos estados financieros auditados @dog

Desde finales de 2008, no ha habido ningun camiypoitante que afecte a las
expectativas de Bilbao Hipotecaria.

7.2. Informacién de tendencias conocidas, incertidumlmtesandas, compromisos o
hechos que pudieran tener una incidencia importmtas perspectivas del emisor,
por lo menos para el actual ejercicio.

No se conoce ninguna tendencia, ni incertidumlemahda, compromiso o hecho
que pueda tener influencia significativa en laspectivas de la Sociedad.

8. PREVISIONES O ESTIMACIONES DE BENEFICIOS

La Sociedad Emisora opta por no incluir en el presgolleto Base una prevision o
estimacion de beneficios futuros.

9. ORGANOS DE ADMINISTRACION , DE GESTION Y DE SUPERVISION
9.1. Miembros de los 6rganos de administracion, de @estide supervision.
El Consejo de Administracion estd compuesto posilsentes personas, todas ellas

en representacion de SEGUROS BILBAO y con domigitiafesional en el Paseo de
Puerto 20 de Neguri-Getxo (Vizcaya).
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Fecha de nombramiento

PRESIDENTE: D. José Manuel Erefio Alvarez 22004
CONSEJEROS: D. José Ignacio Alvarez Juste 109992

D. Carlos Luzarraga Vilalta 28-09-2000
SECRETARIO: D. José Maria Zubiria Azaola (No Ggaso) 13-02-1990

No existen comités ni comisiones de ningun tipo.

El Presidente y Consejeros de Bilbao Hipotecanmeasiemas miembros del
Consejo de Administracion de las siguientes empresa

D. José Manuel Erefio Alvarez lo es de:

I. S. Orbita, Sociedad de Agencia de Seguros, S.A06-
2003)

ii. Seguros Bilbao Fondos, S.A., S.G.I.I1.C.(06-05-2003)

iii. Asimismo, D. José Manuel Erefio Alvarez es Subtbirec
General de Bilbao Compafia An6nima de Seguros y
Reaseguros (06-05-2003).

D. Joseé Ignacio Alvarez Juste lo es de:

i. Bilbao Compafiia Andénima de Seguros y Reasegure8324
1999).

ii. S. Orbita, Sociedad de Agencia de Seguros, S.A81-
1995.

iii. Seguros Bilbao Fondos, S.A., S.G.1.1.C.(15-06-1993)

iv. Asimismo, D José Ignacio Alvarez Juste es Consejer
Delegado de Bilbao Compariiia Anénima de Seguros y
Reaseguros.(26-03-1999)

- D. Carlos Luzarraga Vilalta lo es de:

I. Inmoseguros VII 2, S.A. (10-02-2005)

ii. Asimismo, D, Carlos Luzarraga Vilalta es Director
Financiero de Bilbao Compafiia Anénima de Seguros y
Reaseguros.(10-05-2000)

D. José Maria Zubiria Azaola es Secretario no Jensée Bilbao
Compafiia Andnima de Seguros y Reaseguros. (0398)1

9.2. Conflictos de intereses de los 6rganos de admaeisin, de gestion y de supervision.

Las personas mencionadas en el anterior apartadignmen mayor vinculacion

con Bilbao Hipotecaria que la derivada del carge geupan. No existen conflictos
de intereses entre el cargo de las personas meawesny sus intereses privados y
otros deberes, segun el articulo 127 ter de ladee$ociedades Andnimas.
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El Consejo de Administracion de la Sociedad noéweedgado remuneracion alguna,
ni existen obligaciones contraidas por la Sociesathateria de pensiones 0 seguros
de vida, respecto de los miembros antiguos y aduddl Consejo de

Administracion.

Los saldos deudores por préstamos hipotecariosmguéenen los miembros del
Consejo de Administracion ascienden al 31 de dioferde 2008 a 46 miles de
euros, en condiciones de mercado.

En cumplimiento de lo establecido en el articul@ 2. de la Ley de Sociedades
Andnimas, introducido por la Ley 26/2003, de 17juli®, por la que se modifica la
Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valpyesl Texto Refundido de la Ley
de Sociedades Andnimas, los Administradores dedée8ad han efectuado la
preceptiva comunicacion de que no desempefian fuegio poseen participaciones
relevantes o de control (superiores al 0,25% datalasocial) en otras entidades de
crédito, distintas de aquellas que pertenecensahmgrupo de empresas del que es
sociedad dominante Grupo Catalana Occidente, S.A.

10. ACCIONISTAS PRINCIPALES

El capital social es de CUATRO MILLONES CUATROCIENE CINCUENTA MIL
EUROS (4.450.000,00 €) representado por 5.00@maesinominativas de 890,00 €
nominales cada una, totalmente suscritas y dessadas, numeradas correlativamente
del 1 al 5.000 ambos inclusive.

La composicion del accionariado de la Sociedaalaafele registro del presente folleto es

la siguiente:
Ndmero %
Acciones Participacion
Bilbao Compafiia Anénima de Seguros y Reaseguros, S.A. 4.990 99,80%
S. Orbita Sociedad de Agencia de seguros, S.A. 5 0,10%
Seguros Bilbao Fondos, S.G.L.I.C., S.A. 5 0,10%
TOTAL 5.000 100,00%
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11. INFORMACION FINANCIERA RELATIVA AL ACTIVO Y PASIVO DEL
EMISOR, POSICION FINANCIERA Y PERDIDAS Y BENEFICIOS

11.1Informacion financiera historica
Elaborada conforme a las circulares 4/2004 y 6/2@08anco de Espafia.
Las cifras de 2007 han sido reclasificadas a esemimparativos de acuerdo con la
circular 6/2008 del Banco de Espafia.
a) Balances auditados de los dos ultimos ejercicios

BILBAO HIPOTECARIA, S.A.
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 Y 2007
(Miles de Euros)

ACTIVO 31-12-08 31-12-07 |variac08/07 %

CAJAY DEPOSITOS EN BANCOS CENTRALES 432 425 1,65
CARTERA DE NEGOCIACION - -
OTROS ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON CAM BIOS EN PERDIDAS Y GANANCIAS - -
ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA - -

INVERSIONES CREDITICIAS 20.397 19.181 6,34
Depdsitos en entidades de crédito 275 276 -0,36
Crédito a la Clientela 20.122 18.905 6,44

CARTERA DE INVERSION A VENCIMIENTO - -
AJUSTES A ACTIVOS FINANCIEROS POR MACRO-COBERTURAS - -
DERIVADOS DE COBERTURA - -

ACTIVOS NO CORRIENTES EN VENTA 8 8 0,00
Activo material 8 8 0,00
PARTICIPACIONES 75 -

CONTRATOS DE SEGUROS VINCULADOS A PENSIONES - -
ACTIVOS POR REASEGUROS - -
ACTIVO INTANGIBLE - -

ACTIVOS FISCALES 1 2 -50,00
Diferidos 1 1 0,00
PERIODIFICACIONES - -
OTROS ACTIVOS - -
TOTAL ACTIVO 20.913 19.616 6,61
PASIVO Y PATRIMONIO NETO 31-12-08 31-12-07 |variac08/07 %

CARTERA DE NEGOCIACION - -
OTROS PASIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON CAM BIOS EN PERDIDAS Y GANANCIAS - -
PASIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS E N PATRIMONIO NETO - -
PASIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO 15.557 14.028 10,90

Depésitos de la clientela 14.131 12.728 11,02
Débitos representados por valores negociables 1.371 1.247 9,94
Otros pasivos financieros 55 53 3,77

DERIVADOS DE COBERTURA - -
PASIVOS ASOCIADOS CON ACTIVOS NO CORRIENTES EN VENT A - -

PROVISIONES - -
Fondos para pensiones y obligaciones similares - -
PASIVOS FISCALES 65 91 -28,57
Corrientes 65 91 -28,57
PERIODIFICACIONES 14 13 7,69

OTROS PASIVOS - -
CAPITAL CON NATURALEZA DE PASIVO FINANCIERO - -

TOTAL PASIVO 15.636 14.132 10,64
AJUSTES POR VALORACION - -

FONDOS PROPIOS 5.277 5.484 -3,77
Capital emitido 4.450 4.450 0,00
Reservas acumuladas 802 776 3,35
Resultado del ejercicio 164 258 -36,43
Menos: Dividendos yretribuciones (139)

TOTAL PATRIMONIO NETO 5.277 5.484 -3,77
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 20.913 19.616 6,61
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De los Balances anteriores cabe destacar el citiondel Crédito a la clientela del
6,34%. Por lo demas, no se aprecian cambios sigtiifos.

b) Cuentas de resultados auditadas de los dos ulgfaascios

BILBAO HIPOTECARIA, S.A.
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBR E DE 2008 Y 2007
(Miles de Euros)

(Debe) Haber

2008 2007 variac08/07 %
INTERESES Y RENDIMIENTOS ASIMILADOS 1.048 926 13,17
INTERESES Y CARGAS ASIMILADAS (636) (546) 16,48
Otros (636) (546) 16,48
RENDIMIENTO DE INSTRUMENTOS DE CAPITAL - - -
MARGEN DE INTERMEDIACION 412 380 8,42
COMISIONES PERCIBIDAS
COMISIONES PAGADAS
RESULTADO DE OPERACIONES FINANCIERAS
DIFERENCIAS DE CAMBIO
MARGEN ORDINARIO 412 380 8,42
OTROS PRODUCTOS DE EXPLOTACION - - -
GASTOS DE PERSONAL (137) (128) 7,03
OTROS GASTOS GENERALES DE ADMINISTRACION (33) (25) 32,00
AMORTIZACION - - -
OTRAS CARGAS DE EXPLOTACION
MARGEN DE EXPLOTACION 242 227 6,61
PERDIDAS POR DETERIORO DE ACTIVOS (12) 13
Inversiones Crediticias (12) 13
DOTACIONES A PROVISIONES - -
OTRAS GANANCIAS - 111
OTRAS PERDIDAS
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 230 351 -34,47
IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS (66) (93) -29,03
RESULTADO DE LA ACTIVIDAD ORDINARIA 164 258 -36,43
RESULTADO DE OPERACIONES INTERRUMPIDAS
RESULTADO DEL EJERCICIO 164 258 -36,43

El crecimiento de la actividad crediticia del afisopre todo la subida de tipos de
interés que favorece el margen de las financiasiona fondos propios,
provocan el incremento del margen de intermediaerdal afio 2008 del 8,42%.

El tipo de interés anual medio devengado por léditos a la clientela durante el
ejercicio 2008 se ha situado en el 5,35% (4,45% efercicio 2007) y por
los pasivos financieros (depdsitos y pagarés) dr2@Pso (3,41% en el 2007).

Los gastos de explotaciéon crecen un 11,11% debi@mzamiento del nuevo
producto, llevando el margen de explotacion a ecigriento del 6,61%.
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En 2008, el resultado decrece un 36,43% debideaajcontrario de lo que
sucedié en 2007, el crecimiento de la inversioditicea en 2008 han provocado
un aumento en provisiones de 12 miles de eunmsse han obtenido resultados
de venta de inmuebles.

c) Cuadros de flujos de tesoreria auditados de lositio®os ejercicios

BILBAO HIPOTECARIA, S.A.
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO GENERADOS EN LOS EJERC ICIOS ANUALES
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008 Y 2007
(Miles de Euros)

(Debe) Haber

2008 2007
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTA CION 452 (169)
1.Resultado del ejercicio 164 258
2.Ajustes para obtener los flujos de efectivo de la s actividades de explotacién 88 41
2.1.Amortizacién - -
2.20tros ajustes 88 (41)
3.Aumento/disminucioén neto de los activos de explot acion 1.238 (1.515)
3.1.Cartera de negociacion - -
3.2.0tros activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias - -
3.3.Activos financieros disponibles para la venta - -
3.4.Inversiones crediticias 1.238 (1.515)
3.50tros activos de explotacion - -
4 .Aumento/disminucién neto de los pasivos de explot acion 1.529 (1.833)
4.1.Cartera de negociacién - -
4.2.0tros pasivos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias - -
4.3.Pasivos financieros a coste amortizado 1.529 (1.837)
4.4.0tros pasivos de explotacion - 4
5.Cobros/Pagos por impuesto sobre beneficios (91) (68)
B)FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSIO N (75) 114
6.Pagos 75
6.1.Activos materiales - -
6.2.Activos intangibles - -
6.3.Participaciones 75 -
6.4.0tras unidades de negocio - -
6.5.Activos no corrientes y pasivos asociados en venta - -
6.6.Cartera de inversién a vencimiento - -
6.7.0tros pagos relacionados con actividades de inversion - -
7.Cobros 114
7.1.Activos materiales - 114
7.2.Activos intangibles - -
7.3.Participaciones - -
7.4.0tras unidades de negocio - -
7.5.Activos no corrientes y pasivos asociados en venta - -
7.6.Cartera de inversién a vencimiento - -
7.7.0tros cobros relacionados con actividades de inversion - -
C)FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIA CION (371)
8.Pagos 371
8.1.Dividendos 371 -
8.2.Pasivos subordinados - -
8.3.Amortizacién de instrumentos de capital propio - -
8.4.Adquisicién de instrumentos de capital propio - -
8.5.0tros pagos relacionados con actividades de financiacion - -
9.Cobros - -
9.1.Pasivos subordinados - -
9.2.Emisién de instrumentos de capital propio - -
9.3.Enajenacion de instrumentos de capital propio - -
9.40tros cobros relacionados con actividades de financiacion - -
D)EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO
E)AUMENTO (DISMINUCION) NETO DEL EFECTIVO Y EQUIVAL ENTES (A+B+C+D) 6 (55)
F)EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIODO 701 756
G)EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO 707 701
PRO-MEMORIA
COMPONENTES DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO
1.1.Caja - -
1.2.Saldos equivalentes al efectivo en bancos centrales 432 425
1.3.0tros activos financieros 275 276
1.4Menos: Descubiertos bancarios reintegrables a la vista - -
Total efectivo y equivalentes al final del periodo 707 701
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d) Las politicas contables utilizadas y las notasieafas a los Estados
Financieros auditados se encuentran recogidasenftomes de auditoria,
relativos a los dos ultimos ejercicios cerradossafD07 y 2008, que se
incorporan por referencia a este documento enaetago 14.

11.2 Estados Financieros

Bilbao Hipotecaria cuenta con Estados Financiend#@dos de los dos ultimos
ejercicios. Dichos Estados Financieros obran erpae la Comision Nacional del
Mercado de Valores y del Banco de Espafia.

Bilbao Hipotecaria no presenta Estados consolidados

11.3 Auditoria de la informacién histérica anual

11.3.1.Declaracion de que se ha auditado la informacitenttiera histérica.

La informacion financiera de los dos ultimos ejeins ha sido auditada por
Deloitte, S.L., con domicilio en la Plaza PabloRRicasso 1, Torre Picasso -
28020-Madrid, que figura inscrita con el nimero &06n el Registro Oficial
de Auditores de Cuentas (R.O.A.C). Los Informesresnltado favorables y la
opinion no contiene ninguna salvedad .

11.3.2.Indicacién de cualquier otra informacion que haga auditada

No existe otra informacion diferente a las CueAtasales que haya sido
auditada

11.3.3.Fuente de los datos financieros

Los datos financieros incluidos en este documeatedistro, han sido
elaborados segun las circulares 4/2004 y 6/2008aleto de Espafia y han
sido auditados, con excepcion de los estados fimarscintermedios de 31 de
marzo de 2008 y 2009, que se incluyen en el apaftadb.

11.4 Edad de la informacion financiera mas reciente

La Entidad Emisora declara que el ultimo afio dermécion financiera auditada no
excede en mas de 18 meses a la fecha del regitpoegente Documento.

11.5Informacion intermedia y demas informacion finangie

11.5.1.Informacién financiera trimestral desde la fechdogalltimos estados
financieros auditados

A continuacion, se incluyen los balances y las tagede resultados de
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Bilbao Hipotecaria correspondientes a 31 de MAR2Q@09 y 2008, datos no
auditados, realizados conforme a las circulare@04/3 6/2008 del Banco de
Espafia y que han sido remitidos a éste.

BILBAO HIPOTECARIA, S.A.
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE MARZO DE 2009 (*) Y 31 DICIEMBRE 2008
(Miles de Euros)

ACTIVO 31-03-09 31-12-08 |variac09/08 %
CAJA Y DEPOSITOS EN BANCOS CENTRALES 433 432 0,23
CARTERA DE NEGOCIACION B -
OTROS ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON CAM BIOS EN PERDIDAS Y GANANCIAS - N
ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA - N

INVERSIONES CREDITICIAS 21.002 20.397 2,97
Depésitos en entidades de crédito 406 275 47 .64
Crédito a la Clientela 20.596 20.122 2,36

CARTERA DE INVERSION A VENCIMIENTO B -
AJUSTES A ACTIVOS FINANCIEROS POR MACRO-COBERTURAS - N
DERIVADOS DE COBERTURA - N

ACTIVOS NO CORRIENTES EN VENTA 8 8 0,00
Activo material 8 8 0,00
PARTICIPACIONES 75 75 0,00

CONTRATOS DE SEGUROS VINCULADOS A PENSIONES - -
ACTIVOS POR REASEGUROS - -
ACTIVO INTANGIBLE - -

ACTIVOS FISCALES 1 1 0,00
Diferidos 1 1 0,00
PERIODIFICACIONES 4 -
OTROS ACTIVOS - -
TOTAL ACTIVO 21.523 20.913 2,92
PASIVO Y PATRIMONIO NETO 31-03-09 31-12-08 |variac09/08 %

CARTERA DE NEGOCIACION B B
OTROS PASIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON CAM BIOS EN PERDIDAS Y GANANCIAS - -
PASIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS E N PATRIMONIO NETO B B

PASIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO 16.115 15.557 3,59
Depésitos de la clientela 14.481 14.131 2,48
Débitos representados por valores negociables 1.572 1.371 14,66
Otros pasivos financieros 62 55 12,73

DERIVADOS DE COBERTURA - -
PASIVOS ASOCIADOS CON ACTIVOS NO CORRIENTES EN VENT A - -

PROVISIONES - -
Fondos para pensiones yobligaciones similares - -
PASIVOS FISCALES 81 65 24,62
Corrientes 81 65 24,62
PERIODIFICACIONES 8 14 -42,86

OTROS PASIVOS B -
CAPITAL CON NATURALEZA DE PASIVO FINANCIERO - -

TOTAL PASIVO 16.204 15.636 3,63
AJUSTES POR VALORACION - -

FONDOS PROPIOS 5.319 5.277 0,80
Capital emitido 4.450 4.450 0,00
Reservas acumuladas 967 802 20,57
Resultado del ejercicio 41 164 -75,00
Menos: Dividendos yretribuciones (139) (139)

TOTAL PATRIMONIO NETO 5.319 5.277 0,80
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 21.523 20.913 2,92

(*) Datos no auditados
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BILBAO HIPOTECARIA, S.A.
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES AL PRIMER TRIMESTRE DE LOS EJERCICIOS 2009 Y 2008 (*)
(Miles de Euros)

(Debe) Haber

mar-09 mar-08 variac09/08 %
INTERESES Y RENDIMIENTOS ASIMILADOS 288 245 17,55
INTERESES Y CARGAS ASIMILADAS 177) (141) 25,53
Otros (162) (141) 14,89
RENDIMIENTO DE INSTRUMENTOS DE CAPITAL - - -
MARGEN DE INTERMEDIACION 111 104 6,73
COMISIONES PERCIBIDAS
COMISIONES PAGADAS
RESULTADO DE OPERACIONES FINANCIERAS
DIFERENCIAS DE CAMBIO
MARGEN ORDINARIO 111 104 6,73
OTROS PRODUCTOS DE EXPLOTACION - - -
GASTOS DE PERSONAL (46) (38) 21,05
OTROS GASTOS GENERALES DE ADMINISTRACION (8) (6) 33,33
AMORTIZACION - - -
OTRAS CARGAS DE EXPLOTACION
MARGEN DE EXPLOTACION 57 60 -5,00
PERDIDAS POR DETERIORO DE ACTIVOS
Inversiones Crediticias
DOTACIONES A PROVISIONES
OTRAS GANANCIAS
OTRAS PERDIDAS
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 57 60 -5,00
IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS (16) (16) 0,00
RESULTADO DE LA ACTIVIDAD ORDINARIA 41 44 -6,82
RESULTADO DE OPERACIONES INTERRUMPIDAS
RESULTADO DEL EJERCICIO 41 44 -6,82

(*) Datos no auditados

11.5.2.Declaracién de que la informacion financiera tritredso ha sido auditada

Los balances y las cuentas de resultados de BiHljaaiecaria correspondientes
a 31 de MARZO de 2009 y 2008, no han sido auditadas

11.6 Procedimientos judiciales y de arbitraje

La Entidad Emisora declara que actualmente noesx@tocedimientos
gubernamentales, legales o de arbitraje (inclumlosedimientos pendientes o
aquellos que el Emisor tenga conocimiento quedetan), durante los 12 meses
anteriores al registro del presente Documento dgsRe, que puedan tener efectos
significativos en la Entidad Emisora y/o la posic@rentabilidad financiera del

grupo.
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11.7.Cambios significativos en la posicion financieraehaisor.

Desde el 31 de diciembre de 2008 no se han praolgaithbios significativos en la
posicion financiera de Bilbao Hipotecaria, S.AF E.

12. CONTRATOS IMPORTANTES

No existen contratos que puedan afectar al dekadella actividad ordinaria de la
Entidad, ni que puedan comprometer a la misma duaturo, de forma significativa.

13. INFORMACIONES DE TERCEROS, DECLARACIONES DE EXPERTO S
Y DECLARACIONES DE INTERES

En este Documento de Registro no se incluye ningiiaemacion de terceros,
declaracién de expertos ni declaraciones de interés

14. DOCUMENTOS PARA CONSULTA
La Entidad Emisora pone a disposicion de los irresen su domicilio social, durante
el periodo de validez del presente documento dstreglos documentos que se citan a
continuacion:

Escritura de Constituciéon y Estatutos vigentes ifleaB Hipotecaria, S.A., E.F.C.

Cuentas Anuales auditadas 2008-2007 y el Presetiezd-de Base que se podran
consultar también en la Comision Nacional del Méocde Valores.

Getxo, a 9 de junio de 2.009

Fdo : Carlos Luzarraga Vilalta
Consejero
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