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PATRIMONIO
AXIARE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADO
(Expresado en miles de euros)

A19
A 30 de A 31 de de
junio de diciembre marzo
2015 de 2014 de
2014
Notas
Activos
Activos no corrientes
Inmovilizado material 517 389 -
Inversiones inmobiliarias 6 614.301 419.625 -
Instrumentos financieros derivados 13 943 - -
Inversiones financieras a largo plazo 8 5.412 4.384 -
621.173 424.398 -
Activos corrientes
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8 9.846 11.767 -
Inversiones financieras a corto plazo 8 141 748 -
Otros activos 947 103 -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9 388.260 4.265 15
399.194 16.883 15
Total activos 1.020.367 441.281 15
Patrimonio neto y pasivos
Patrimonio neto
Patrimonio neto atribuible a los propietarios de
la sociedad dominante
Capital social 10 718.750 360.060 15
Prima de emisién 10 35.869 - -
Reservas 11 (25.908) (20.435) -
Ganancias acumuladas 11 48.713 18.851 -
777.424 358.476 15
Pasivos
Pasivos no corrientes
Préstamos y créditos bancarios 12 215.040 - -
Instrumentos financieros derivados 13 445 - -
Otros pasivos financieros no corrientes 12 6.148 4.825 -
221.633 4.825 -
Pasivos corrientes
Préstamos y créditos bancarios 12 1.258 67.545 -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 12 19.787 9.884 -
Otros pasivos financieros corrientes 12 - 17 -
Otros pasivos 265 534 -
Total pasivos 21.310 77.980 -
Total Patrimonio neto y pasivos 1.020.367 441.281 15

Las Notas 1 a 23 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante parte
integrante de estos estados financieros intermedios consolidados.
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P ATRIMONIO
AXIARE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
CUENTA DE RESULTADOS INTERMEDIA CONSOLIDADA
(Expresada en miles de euros salvo otra indicacion)
Periodo Periodo
comprendido de comprendido
Nota seis meses entre el 19 de
finalizado el 30 marzo de 2014
de y el 30 de junio
junio de 2015 de 2014 *
Prestacion de servicios 14 a) 18.748 -
Variacién en el valor razonable de las inversiones 6 57 643 )
inmobiliarias
Gastos de personal 14 b) (7.807) -
Otros gastos de explotacion 14 ¢c) (5.991) (34)
Otros resultados 10 -
Resultado de explotacion 32.603 (34)
Ingresos financieros 264 -
Gastos financieros (1.556) -
Resultado financiero 16 (1.292) -
Resultado antes de impuestos 31.311 -
Impuestos sobre las ganancias 15 - -
Resultado del periodo atribuible a los
propietarios de la sociedad dominante 31.311 34)
Ganancias por accion atribuibles a los
propietarios de la sociedad dominante
Ganancias basicas y diluidas por accion (euros) 10 0,78 -

Las Notas 1 a 23 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante parte
integrante de estos estados financieros intermedios consolidados.

* Datos no consolidados (Nota 1).
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P ATRIMONIO
AXIARE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DE RESULTADO GLOBAL INTERMEDIO CONSOLIDADO
(Expresada en miles de euros salvo otra indicacion)
Periodo Periodo
comprendido de comprendido entre
Nota seis meses el 19 de marzo de
finalizado el 30 de 2014 y el 30 de
junio de 2015 junio de 2014 *
Resultado del periodo 31.311 (34)
Otro resultado global:
Partidas que posteriormente pueden ser
reclasificadas a resultados
Por cobertura de flujos de efectivo 13 499 -
Otro resultado global del periodo 499 -
Resultado global total del periodo 31.810 (34)

Las Notas 1 a 23 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante parte

integrante de estos estados financieros intermedios consolidados.

* Datos no consolidados (Nota 1).



AXIARE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADO

(Expresado en miles de euros)

saxmre

P AT R I M O N I

Periodo Periodo
comprendido comprendido
de seis entre el 19
meses de marzo de
finalizado el 2014 vyel 30
30de de junio de
junio de 2015 2014~
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del periodo antes de impuestos 31.311 (34)
Ajustes del resultado
Variacién en el valor razonable de las inversiones inmobiliarias (27.643) -
Gasto relacionado con el plan de incentivos sobre acciones 6.470
Variacién de provisiones 171 -
Ingresos financieros (264) -

Gastos financieros 1.556 -

Otros ingresos y gastos 3 -
Cambios en el capital corriente

Deudores y otras cuentas a cobrar 1.750 (66)

Otros activos corrientes (237) -

Acreedores y otras cuentas a pagar 9.903 70

Otros pasivos corrientes (12.286) -

Otros activos y pasivos no corrientes 296 -
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion 11.030 (30)
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Empresas del Grupo (6) -

Inmovilizado material (157) (1)

Inversiones inmobiliarias (167.004) -
Flujos de efectivo de las actividades de inversion (167.167) (1)
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Emision de instrumentos de patrimonio 394.559 16

Adquisicion de instrumentos de patrimonio propios (442) -

Emision de deudas con entidades de crédito 238.530 -

Amortizacion de deudas con entidades de crédito (85.576) -

Amortizacién de otras deudas (5.490)

Pagos por dividendos (1.449) -
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion 540.132 16
Aumento/(disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo 383.995 (15)

Efectivo y equivalentes al efectivo al inicio del periodo 4.265 15

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 388.260 -

Las Notas 1 a 23 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante parte

integrante de estos estados financieros intermedios consolidados.

* Datos no consolidados (Nota 1).



AXIARE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CONSOLIDADO
(Expresado en miles de euros salvo otra indicacion)

SALDO 19 DE MARZO DE 2014
Resultado del periodo

Otro resultado global del periodo
Resultado global total del periodo
Ingresos de acciones emitidas
Total transacciones con propietarios, reconocidas
directamente en patrimonio neto
SALDO 30 DE JUNIO DE 2014
Resultado del periodo

Otro resultado global del periodo
Resultado global total del periodo

Aumento de capital

Operaciones con acciones propias (Nota 10)

Total transacciones con propietarios, reconocidas
directamente en patrimonio neto

SALDO 31 DE DECIEMBRE 2014

Resultado del periodo

Otro resultado global del periodo
Resultado global total del periodo
Aumento de capital

Distribucion de dividendos (Nota 11)

Plan de incentivos sobre acciones (nota 17)
Operaciones con acciones propias (Nota 10)

Total transacciones con propietarios, reconocidas
directamente en patrimonio neto

SALDO 30 DE JUNIO DE 2015

gaxlare

P ATRIMONIO
Atribuible a los propietarios de la sociedad dominante

Capital Prima de emision Reservas Ganancias TOTAL

acumuladas

Nota 10 Nota 10 Nota 11 Nota 11
15 - - - 15
- - - (34) (34)
- - - (34) (34)
45 - (29) - 16
60 - (29) - 16
60 (29) (34) 3)
- - - 18.885 18.885
- - - 18.885 18.885
360.000 - (19.400) - 340.600
- - (1.006) - (1.006)
360.000 - (20.406) - 339.594
360.060 - (20.435) 18.851 358.476
- - - 31.311 31.311
- - 499 - 499
- - 499 31.311 31.810
358.690 35.869 (12.000) 382.559
- - - (1.449) (1.449)
- - 6.470 - 6.470
- - (442) - (442)
358.690 35.869 (5.972) (1.449) 387.138
718.750 35.869 (25.908) 48.713 777.424

Las Notas 1 a 23 descritas en la memoria consolidada adjunta forman parte integrante parte integrante de estos estados financieros intermedios consolidados.
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AXIARE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS
(Expresado en miles de euros salvo otra indicacion)

1. ACTIVIDAD E INFORMACION GENERAL

Axiare Patrimonio Socimi, S.A. (en adelante, “Sociedad”) se constituyé en Espana el 19 de marzo
de 2014 de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital bajo el nombre de Axiare Real Estate
Socimi, S.A., cambiando su denominacién por la actual el 7 de mayo de 2015. Su domicilio social y
fiscal se encuentra en la calle José Ortega y Gasset 29, 28006 Madrid.

Su objeto social esta descrito en el articulo 2 de sus estatutos y consiste en:
o La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

. La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades andnimas cotizadas de
inversién en el mercado inmobiliario (“Socimi”) o en el de otras entidades no residentes en
territorio espanol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las Socimis en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios.

. La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las Socimis en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3
de la Ley de Socimis.

. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.

Adicionalmente, la Sociedad podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como
tales aquellas cuyas rentas representen en conjunto menos del 20% de las rentas de la Sociedad
en cada periodo impositivo.

Se excluyen todas las actividades que por ley deban cumplir requisitos especiales que la Sociedad
no satisface.

La Sociedad también podra desarrollar, total o parcialmente, las mencionadas actividades de
negocio de forma indirecta a través de participaciones en otra sociedad o sociedades con un objeto
similar.

a) Régimen regulatorio
La Sociedad esta regulada por la Ley de Sociedades de Capital espanola.

Adicionalmente, la Sociedad comunicé con fecha 12 de junio de 2014 a la Agencia Tributaria su
opcion por la aplicaciéon del régimen de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas
a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Socimis. El articulo 3
de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de
sociedades, a saber:
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AXIARE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS
(Expresado en miles de euros salvo otra indicacion)

i) Deben tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie
dentro de los tres anos siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el
capital o en el patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de esta Ley.

i) Al menos el 80% de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio,
excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto social principal, una
vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera
provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en
beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

i) Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer
arrendados durante al menos tres afnos. A efectos del cémputo se sumara el tiempo que
los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un arno.

La Disposicién Transitoria Primera de la Ley Socimis permite la aplicacion del Régimen fiscal de
Socimis en los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley de Socimis, aun cuando no se
cumplan los requisitos exigidos en la misma a la fecha de incorporacion, a condicion de que tales
requisitos se cumplan en los dos afos siguientes a la fecha en la que se opta por aplicar dicho
Régimen. En opinién de los administradores de la Sociedad, se dara cumplimiento pleno en tiempo
y forma a los mencionados requisitos.

La Sociedad cotiza en el Mercado Continuo de Bolsas y Mercados Esparioles desde el 9 de julio de
2014.

b) Sociedades dependientes

La Sociedad dominante, Axiare Patrimonio Socimi, S.A, es matriz de un Grupo de sociedades que
esta conformado por la siguiente sociedad dependiente al 30 de junio de 2015:

%
Denominacion Domicilio Actividad Participacion

Acotango Spain, S.L. Espafia Inmobiliaria 100% - directa

Con fecha 6 de febrero de 2015 la Sociedad adquiere el 100% de las participaciones de Acotango
Spain, S.L. Esta sociedad dependiente, a la fecha de los presentes estados financieros intermedios
consolidados, no tiene actividad si bien ha sido adquirida con el fin de que sea la titular de
determinado tipo de inmuebles que se encuentran pendientes de ser adquiridos. Dicha compra se
enmarca dentro de una adquisicién de activos, dado que la sociedad adquirida no conforma un
negocio bajo lo definido en la NIIF 3.

En el momento de la adquisicion Axiare Patrimonio Socimi, S.A se convierte en la Sociedad
dominante de un grupo de sociedades de las que posee el control, formando grupo y siendo este el
primer periodo que presenta estados financieros consolidados.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS
(Expresado en miles de euros salvo otra indicacion)

2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de los
presentes estados financieros intermedios consolidados. Estas politicas se han aplicado de manera
uniforme para todos los periodos presentados, salvo que se indique lo contrario.

2.1 Bases de presentacion

Para los periodos presentados en estos estados financieros intermedios el Grupo ha elaborado las
cuentas de las sociedades individuales de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 con las
modificaciones incorporadas a éste mediante Real Decreto 1159/2010, con objeto de mostrar laimagen
fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del Grupo.

Los estados financieros intermedios consolidados correspondientes al periodo de seis meses finalizado
el 30 de junio de 2015, que han sido obtenidos de los registros contables de la sociedad matriz y el
resto de las sociedades integradas en el Grupo al 30 de junio 2015, han sido preparados de acuerdo
con la NIC 34 “Informacién Financiera Intermedia” y estan cubiertos por la NIIF 1, “Adopcion de las NIIF
por primera vez’, porque son parte del periodo cubierto por los primeros estados financieros
consolidados del Grupo bajo NIIF-UE para el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2015.
Estos estados financieros intermedios han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF) y la Interpretaciones de Comité Internacional de Informacion
Financiera (CINIIF) adoptadas por la Unién Europea (en conjunto, la NIIF-UE), de conformidad con el
Reglamento (CE) n? 1606/2002 del Parlamento y del Consejo Europeo y sucesivas modificaciones.

Hasta el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2014, la Sociedad no era dominante de un grupo de
sociedades de acuerdo a la NIIF-UE. Sin embargo, durante el periodo de seis meses finalizado el 30
de junio de 2015, como consecuencia de lo explicado en la nota 1 anterior Axiare Patrimonio Socimi,
S.A, se convierte en la sociedad dominante de un grupo de sociedades de las que posee el control,
formando grupo y siendo este el primer periodo que presenta estados financieros consolidados.
Como consecuencia, los saldos presentados en el balance consolidado respecto al 31 de diciembre
de 2014, en la cuenta de resultados, el estado del resultado global, el estado de flujos de efectivo y el
estado de cambios en el patrimonio neto respecto al periodo comprendido entre el 19 de marzo de
2014 y el 30 de junio de 2014 se corresponden con los saldos de las cuentas individuales de la
Sociedad.

Los estados financieros intermedios consolidados se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste
histérico, aunque modificado por la revalorizacion de las inversiones inmobiliarias, activos financieros y
pasivos financieros (incluidos los instrumentos derivados) a valor razonable con cambios en resultados.

La preparacion de estos estados financieros intermedios consolidadas con arreglo a la NIIF-UE exige
el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la direccidon que ejerza su juicio en
el proceso de aplicar las politicas contables del Grupo. En la Nota 2.3 se revelan las areas que implican
un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde las hipétesis y estimaciones son significativas
para los estados financieros intermedios consolidados.

Las cifras contenidas en estos estados financieros intermedios consolidados estan expresadas en miles
de euros salvo que se indique lo contrario.

Estos estados financieros intermedios consolidados han sido formulados para su emision por los
Administradores de la Sociedad dominante el 27 de agosto de 2015.
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2.2 Nuevas normas NIIF-UE, modificaciones e interpretaciones CINIIF emitidas

a) Normas, modificaciones e interpretaciones obligatorias para todos los ejercicios comenzados el 1 de
enero de 2015:

- CINIIF 21 “Gravdmenes”.
- Mejoras Anuales de las NIIF, Ciclo 2011 — 2013. Las principales modificaciones
incorporadas se refieren a:

- NIIF 3 “Combinaciones de negocios”.

- NIIF 13 “Valoracion del valor razonable”.

- NIC 40 “Inversiones inmobiliarias”.

La aplicacién de las modificaciones anteriores no ha supuesto ningun impacto significativo en los
estados financieros intermedios.

b) Normas, modificaciones e interpretaciones que todavia no han entrado en vigor pero que se
pueden adoptar con anticipacion a los ejercicios comenzados a partir del 1 de enero de 2015:

A la fecha de firma de los presentes estados financieros intermedios consolidados, el IASB habia
publicado las normas, modificaciones e interpretaciones que se detallan a continuaciéon y cuya
aplicacién obligatoria es a partir del ejercicio 2015, si bien el Grupo no las ha adoptado con anticipacion.

- NIC 19 (Modificacién) “Planes de prestacion definida: Aportaciones de los empleados”.
- Mejoras Anuales de las NIIF, ciclo 2010 —2012. Las principales modificaciones incorporadas
se refieren a:

- NIIF 2 “Pagos basados en acciones”.

- NIIF 3 “Combinaciones de negocios”.

- NIIF 8 “Segmentos de explotacion”.

- NIIF 13 “Valoracién del valor razonable”.

- NIC 16 “Inmovilizado material” y NIC 38 “Activos intangibles”.

- NIC 24 “Informacion a revelar sobre partes vinculadas”

¢) Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que no pueden adoptarse
anticipadamente o que no han sido adoptadas por la Union Europea a la fecha de de firma de los
presentes estados financieros intermedios consolidados:

- NIIF 14 “Cuentas regulatorias diferidas”.
- NIIF 11 (Modificacién) “Contabilizacién de adquisiciones de participaciones en operaciones
conjuntas”.
- NIC 16 (Modificacidon) y NIC 38 (Modificacion) “Aclaracién de los métodos aceptables de
depreciacién y amortizaciéon”.
- NIIF 15 “Ingresos ordinarios procedentes de contratos con clientes”.
- NIC 16 “Inmovilizado material” (Modificacion).
- NIIF 9 “Instrumentos financieros”.
- NIC 27 (Modificacién) “Método de la participacion en estados financieros separados”.
- NIIF 10 (Modificacion) y NIC 28 (Modificacién) “Venta o aportacion de activos entre un
inversor y sus asociadas 0 negocios conjuntos”.
- Proyecto de mejoras, Ciclo 2012 — 2014: Las principales modificaciones se refieren a:
- NIIF 5 “Activos no corrientes mantenidos para la venta y actividades interrumpidas”.
- NIIF 7 “Instrumentos financieros: informacién a revelar”.
- NIC 19 “Retribuciones a los empleados”.
- NIC 34 “Informacion financiera intermedia”.
- NIC 1 (Modificacién) “Presentacion de estados financieros”.



gaxiare

P AT RI M ONI O

AXIARE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS
(Expresado en miles de euros salvo otra indicacion)

- NIIF 10 (Modificacién), NIIF 12 (Modificacién) y NIC 28 (Modificaciéon) “Entidades de
inversion: Aplicando la excepcion a la consolidacion.

El Grupo se encuentra en fase de analisis de los impactos que puedan llegar a tener la nueva
normativa en sus estados financieros consolidados.

2.3 Uso de estimaciones

Las estimaciones y juicios se evalian continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros
factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las
circunstancias.

El Grupo hace estimaciones e hip6tesis en relacion con el futuro. Las estimaciones contables
resultantes, por definicién, raramente igualaran a los correspondientes resultados reales. A
continuacion se explican las estimaciones y juicios que tienen un riesgo significativo de dar lugar a
un ajuste material en los importes en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero
siguiente.

] Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son
los precios de activos similares. En la ausencia de dicha informacién ante la actual situacion de
mercado, la Sociedad determina el valor razonable mediante un intervalo de valores razonables. En
la realizacion de dicho juicio la Sociedad utiliza una serie de fuentes incluyendo:

i. Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicién o
localizacion, ajustados para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.

ii. Precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para reflejar el
cambio en las condiciones econdmicas desde la fecha de la transaccion.

iii. Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los
contratos de arrendamiento actuales, y si fuera posible, de la evidencia de precios de mercado
de propiedades similares en la misma localizacién, mediante la utilizacién de tasas de
descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempo.

] Valor razonable de derivados u otros instrumentos financieros

El valor razonable de aquellos instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo
(por ejemplo derivados de fuera del mercado oficial) se determina utilizando técnicas de valoracion.
El Grupo utiliza su juicio para seleccionar una serie de métodos y realiza hip6tesis que se basan
principalmente en las condiciones del mercado existentes en la fecha de cada balance. El Grupo ha
usado un andlisis de flujos de efectivo descontados para varios contratos de tipo de interés que no
se negocian en mercados activos.

] Impuesto sobre beneficios

La Sociedad esta acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion Inmobiliario (Socimi), lo que en la practica
supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo
impositivo en relacién al Impuesto sobre Sociedades del 0%.

Los Administradores realizan una monitorizacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en
la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma.
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En este sentido la estimacion de los Administradores es que dichos requisitos seran cumplidos en
los términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningln tipo de resultado derivado del
Impuesto sobre Sociedades.

2.4 Consolidacion

(a) Dependientes

Dependientes son todas las entidades (incluidas las entidades estructuradas) sobre las que el Grupo
tiene control. El Grupo controla una entidad cuando esté expuesto, o tiene derecho, a obtener unos
rendimientos variables por su implicacion en la participada y tiene la capacidad de utilizar su poder
sobre ella para influir sobre esos rendimientos. Las dependientes se consolidan a partir de la fecha
en que se transfiere el control al Grupo, y se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa
el mismo.

Para contabilizar las combinaciones de negocios el Grupo aplica el método de adquisicién. La
contraprestacién transferida por la adquisicion de una dependiente se corresponde con el valor
razonable de los activos transferidos, los pasivos incurridos con los anteriores propietarios de la
adquirida y las participaciones en el patrimonio emitidas por el Grupo. La contraprestacion
transferida incluye el valor razonable de cualquier activo o pasivo que proceda de un acuerdo de
contraprestacién contingente. Los activos identificables adquiridos y los pasivos y pasivos
contingentes asumidos en una combinacion de negocios se valoran inicialmente a su valor
razonable en la fecha de adquisicion. Para cada combinacion de negocios, el Grupo puede optar
por reconocer cualquier participacion no dominante en la adquirida por el valor razonable o por la
parte proporcional de la participacion no dominante de los importes reconocidos de los activos netos
identificables de la adquirida.

Los costes relacionados con la adquisicion se reconocen como gastos en el ejercicio en que se
incurre en ellos.

Si la combinacién de negocios se realiza por etapas, el importe en libros en la fecha de adquisicién
de la participacion en el patrimonio neto de la adquirida anteriormente mantenido por la adquirente
se vuelve a valorar al valor razonable en la fecha de adquisicién; cualquier pérdida o ganancia que
surja de esta nueva valoracion se reconoce en el resultado del ejercicio.

Cualquier contraprestacién contingente a transferir por el Grupo se reconoce a su valor razonable
en la fecha de adquisicion. Los cambios posteriores en el valor razonable de la contraprestacion
contingente que se considere un activo o un pasivo se reconocen de acuerdo con la NIC 39 en
resultados 0 como un cambio en otro resultado global. La contraprestacién contingente que se
clasifique como patrimonio neto no se valora de nuevo y su liquidacién posterior se contabiliza dentro
del patrimonio neto.

Se eliminan las transacciones inter-compania, los saldos y las ganancias no realizadas en
transacciones entre entidades del Grupo. Las pérdidas no realizadas también se eliminan. Cuando
ha sido necesario se han ajustado los importes presentados por las dependientes para adecuarlos
a las politicas contables del Grupo.
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(b) Cambios en las participaciones en la propiedad en dependientes sin cambio de control

Las transacciones con participaciones no dominantes que no resulten en pérdida de control se
contabilizan como transacciones de patrimonio — es decir, como transacciones con los propietarios
en su calidad de tales. La diferencia entre el valor razonable de la contraprestacion pagada y la
correspondiente proporcion adquirida del importe en libros de los activos netos de la dependiente
se registra en el patrimonio neto. Las ganancias o pérdidas por enajenacién de participaciones no
dominantes también se reconocen en el patrimonio neto.

(c) Enajenaciones de dependientes

Cuando el Grupo deja de tener control, cualquier participacion retenida en la entidad se vuelve a
valorar a su valor razonable en la fecha en que se pierde el control, reconociéndose el cambio en el
importe en libros en resultados. El valor razonable es el importe en libros inicial a efectos de la
contabilizaciéon posterior de la participacion retenida como una asociada, negocio conjunto o activo
financiero. Ademas de ello, cualquier importe previamente reconocido en el otro resultado global en
relacion con dicha entidad se contabiliza como si el Grupo hubiera vendido directamente los activos
0 pasivos relacionados. Esto podria significar que los importes previamente reconocidos en el otro
resultado global se reclasifiquen a la cuenta de resultados.

2.5 Informacion financiera por segmentos

La informacion sobre los segmentos de explotacion se presenta de acuerdo con la informacion
interna que se suministra a la méaxima autoridad en la toma de decisiones. Se ha identificado como
la maxima autoridad en la toma de decisiones, que es responsable de asignar los recursos y evaluar
el rendimiento de los segmentos de explotacion, al comité de inversiones, que es el encargado de
la toma de decisiones estratégicas con la aprobacion dltima del Consejo de Administracion.

2.6 Inversiones inmobiliarias

La propiedad que se mantiene para la obtencién de rentas a largo plazo o para la revalorizacion del
capital o de ambos, y que no esta ocupado por las empresas del Grupo, se clasifica como la
inversion inmobiliaria. Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios de oficinas, naves
logisticas y demas estructuras en propiedad. La inversion inmobiliaria también incluye la propiedad
gue esta siendo construida o desarrollada para uso futuro como inversion inmobiliaria.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccion relacionados y costes de financiacion, si fueran de aplicacion. Después del
reconocimiento inicial, las inversiones inmobiliarias se contabilizan por su valor razonable.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias refleja, entre otras cosas, los ingresos por rentas
de arrendamientos y otras hipétesis que participantes en el mercado considerarian al valorar la
propiedad en las condiciones actuales del mercado.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo s6lo cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo y el coste del elemento puede
ser valorado de manera fiable. El resto de gastos de reparaciones y mantenimiento se registran en
la cuenta de resultados cuando se incurren. Cuando se sustituye parte de una inversion inmobiliaria,
el valor en libros de la parte reemplazada es dado de baja.

Si la valoracién obtenida para una propiedad mantenida en arrendamiento es neto de todos los
pagos que se espera que sea hecho, cualquier pasivo registrado por separado en el balance al
respecto de arrendamiento se anade de nuevo a llegar al valor en libros de la inversién inmobiliaria
para los fines contables.
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Los cambios en el valor razonable se reconocen en la cuenta de resultados. Las inversiones
inmobiliarias son dadas de baja cuando se han dispuesto.

Cuando el Grupo dispone de una propiedad a su valor razonable en una transaccién en condiciones
de independencia mutua, el valor de libros inmediatamente antes de la venta se ajusta al precio de
la transaccion, y el ajuste es registrado en la cuenta de resultados dentro de la ganancia neta del
ajuste del valor razonable de las inversiones inmobiliarias.

Si una inversion inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como inmovilizado material. Su valor razonable a la fecha de reclasificacion se convierte
en su coste para los efectos contables posteriores.

Si un elemento de propiedades ocupadas por sus propietarios se convierte en una inversion
inmobiliaria, ya que su uso ha cambiado, la diferencia resultante entre el valor contable y el valor
razonable de este elemento en la fecha de transferencia es tratada de la misma forma que una
revaluacién segun la NIC 16. Cualquier incremento resultante en el valor de libros de la propiedad
se reconoce en la cuenta de resultados en la medida que reverte una pérdida por deterioro anterior,
con cualquier incremento que queda reconocido en otro resultado global y aumento directamente al
patrimonio en la reserva por revaluacion. Cualquier disminucién resultante en el valor de libros de la
propiedad se reconoce inicialmente en otro resultado global contra cualquier reserva de
revalorizacién reconocida previamente, con disminuciéon restante reconocido en la cuenta de
resultados.

Cuando una inversion inmobiliaria se somete a un cambio de su uso, evidenciado por el inicio del
desarrollo con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a las existencias. El coste atribuido de
propiedad para su posterior contabilizacién como existencias es su valor razonable a la fecha del
cambio de su uso.

2.7 Inmovilizado material

Los elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de
produccion menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo s6lo cuando es probable que los
beneficios econdmicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo y el coste del elemento puede
ser valorado de manera fiable. Los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta de
resultados durante el periodo en que se incurre en ellos.

La amortizacion del inmovilizado material, con excepcion de los terrenos que no se amortizan, se
calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida util estimada, atendiendo a la
depreciacién efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute. Las vidas uUtiles estimadas
son:

% de amortizacion

Otras instalaciones 10%
Mobiliario 10%
Equipos para procesos de informacion 25%
Elementos de transporte 25%
Otro inmovilizado 10%

La vida util de activo inmovilizado se revisa, y ajusta si es necesario, en la fecha de cada balance.
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Cuando el valor contable de un activo inmovilizado es superior a su valor recuperable estimado, su
valor contable se reduce de forma inmediata hasta su valor recuperable (Nota 2.8).

2.8 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos sujetos a amortizacion se someten a revisiones para pérdidas por deterioro siempre que
algun suceso 0 cambio en las circunstancias indique que el valor contable puede no ser recuperable.
Se reconoce una pérdida por deterioro del valor por el importe por el que el valor contable del activo
excede su valor recuperable. El valor recuperable es el mayor entre el valor razonable de un activo
menos los costes para la venta y el valor en uso. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del
valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de entrada de efectivo en gran
medida independientes (unidades generadoras de efectivo). Las pérdidas por deterioro de valor
previas de activos no financieros (distintos al fondo de comercio) se revisan para su posible reversion
en cada fecha en la que se presenta informacion financiera.

2.9 Existencias

Existencias del Grupo surgen cuando hay un cambio en el uso de las inversiones inmobiliarias,
evidenciado por el inicio de un desarrollo con vistas a la venta, y las propiedades son reclasificadas
como existencias a su coste atribuido, que es el valor razonable a la fecha de reclasificacion. Ellas
se valoran posteriormente al menor entre el coste y el valor neto de realizacion. El valor de
realizacion es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los costes para
completar el desarrollo y los gastos venta. Al cierre de este periodo, el Grupo no tiene existencias.

2.10 Activos financieros

Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo y se incluyen en activos corrientes, excepto
para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance, que se clasifican como activos
no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en “Deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar” en el balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como el
tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos de
efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afo se valoran, tanto en el momento de
reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no
actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el
momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion,
se reconocen en la cuenta de resultados.
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Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades
de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses
0 menos, y los descubiertos bancarios.

2.11 Derivados financieros y cobertura contable

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores,
por su valor razonable. El método para reconocer las pérdidas o ganancias resultantes depende de
si el derivado se ha designado como instrumento de cobertura o no y, en su caso, del tipo de
cobertura.

Los instrumentos de cobertura se valoran y registran de acuerdo con su naturaleza en la medida en
gue no sean, o dejen de ser, coberturas eficaces.

En el caso de derivados que no califican para contabilidad de cobertura, las pérdidas y ganancias
en el valor razonable de los mismos se reconocen inmediatamente en la cuenta de resultados.

El Grupo designa determinados derivados como coberturas de un riesgo concreto asociado a un
activo o pasivo reconocido o a una transaccién prevista altamente probable (cobertura de flujos de
efectivo).

El Grupo documenta al inicio de la transaccion la relacion existente entre los instrumentos de
cobertura y las partidas cubiertas, asi como sus objetivos para la gestién del riesgo y la estrategia
para acometer varias transacciones de cobertura. El Grupo también documenta su evaluacién, tanto
al inicio como sobre una base continua, de si los derivados que se utilizan en las transacciones de
cobertura son altamente efectivos para compensar los cambios en el valor razonable o en los flujos
de efectivo de las partidas cubiertas.

La totalidad del valor razonable de un derivado de cobertura se clasifica como activo o pasivo no
corriente si el vencimiento de la partida cubierta restante es superior a 12 meses, y como activo o
pasivo corriente si el vencimiento de la partida cubierta restante es inferior a 12 meses. Los
derivados de negociacién se clasifican como activos o pasivos corrientes.

Cobertura de flujos de efectivo

La parte efectiva de cambios en el valor razonable de los derivados que se designan y califican
como coberturas de flujos de efectivo se reconocen en el otro resultado global. La pérdida o
ganancia relativa a la parte ineficaz se reconoce inmediatamente en la cuenta de resultados dentro
de “otras (pérdidas)/ganancias — netas”.

Los importes acumulados en el patrimonio neto se reclasifican a la cuenta de resultados en los
periodos en que la partida cubierta afecta al resultado (por ejemplo, cuando la venta prevista cubierta
tiene lugar). La pérdida o ganancia relativa a la parte efectiva de las permutas de tipo de interés que
cubren préstamos a tipo variable se reconoce en la cuenta de resultados dentro de “ingresos / gastos
financieros”. Sin embargo, cuando la transaccion prevista que se cubre conlleva el reconocimiento
de un activo no financiero (por ejemplo, existencias o inmovilizado material), las pérdidas y
ganancias anteriormente diferidas en el patrimonio neto se traspasan desde patrimonio y se incluyen
en la valoracién inicial del coste del activo. Las cantidades diferidas se registran definitivamente en
coste de los bienes vendidos, en caso de las existencias, o en amortizacién, en caso del inmovilizado
material.
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Cuando un instrumento de cobertura vence o se vende, o cuando se dejan de cumplir los requisitos
exigidos para contabilidad de cobertura, cualquier ganancia o pérdida acumulada en el patrimonio
neto hasta ese momento permanece en el patrimonio y se reconoce cuando la transaccién prevista
se reconoce finalmente en la cuenta de resultados. Cuando se espera que la transaccién prevista
no se vaya finalmente a producir, la ganancia o pérdida acumulada en el patrimonio neto se traspasa
inmediatamente a la cuenta de resultados dentro de “otros resultados”.

2.12 Pasivos financieros

Débitos y partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no
comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la Sociedad
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la
fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segun el método
del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion que iguala el valor en
libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del
pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un
afo y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como
posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea
significativo.

Deuda financiera

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costes de la
transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por su
coste amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costes necesarios
para su obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida
de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

2.13 Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el
balance, cuando existe un derecho, exigible legalmente, de compensar los importes reconocidos, y
el Grupo tiene la intencidon de liquidar por el neto, o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente. El derecho legalmente exigible no debe ser contingente dependiendo de hechos
futuros y debe ser exigible en el curso normal del negocio y en caso de incumplimiento, insolvencia
0 quiebra de la sociedad o la contraparte.

2.14 Capital social

El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisibn de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, como menores reservas.
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En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacion pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacién, emisiéon de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a
emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la
transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

2.15 Impuestos corrientes y diferidos

Siguiendo el régimen fiscal de las Socimis, la Sociedad esta sujeta al Impuesto sobre Sociedades
al tipo 0%.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad estard sometida a
un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la Sociedad sea igual o
superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo
de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendra en consideracion la cuota adeudada en virtud
de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los No Residentes).

Sin embargo, ese gravamen especial no resultara de aplicacion cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de
participaciones en el capital de otras Socimis o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las Socimis en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién
de beneficios, respecto de aquellos socios que posean una participacién igual o superior al 5% en
el capital social de aquellas y tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al
menos, al tipo de gravamen del 10%.

2.16 Arrendamientos

a) Cuando el Grupo es el arrendatario — Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y
beneficios derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos en
concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier incentivo recibido del arrendador) se
cargan en la cuenta de resultados del periodo en que se devengan sobre una base lineal durante el
periodo de arrendamiento.

b) Cuando el Grupo es el arrendador

Propiedades cedidas en arrendamiento operativo se incluyen en la inversién inmobiliaria en el
balance. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo
del arrendamiento (Nota 2.19).
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2.17 Pagos basados en acciones

El Grupo gestiona un plan de compensacién con pago basado en acciones liquidadas mediante
instrumentos de patrimonio, en virtud de los cuales la Sociedad recibe servicios de los empleados
como contraprestacion a cambio de instrumentos de patrimonio (acciones) de la Sociedad. El valor
razonable de los servicios recibidos del empleado a cambio de estas acciones se reconoce como
gasto. El importe total del gasto se determina por referencia al valor razonable de las acciones
concedidas:

» Incluyendo condiciones de rendimiento de mercado.

» Excluyendo el impacto de cualquier condicion para la irrevocabilidad de la concesion que sean
de servicio o de rendimiento no referidas al mercado (por ejemplo, rentabilidad, objetivos de
crecimiento de ventas o la obligacién de permanecer en la entidad por un determinado periodo);

» Incluyendo el impacto de cualquier condicién no determinante de la irrevocabilidad de la
concesién (por ejemplo, la obligacion a los empleados a ahorrar 0 mantener acciones durante
un periodo determinado de tiempo).

Al final de cada periodo contable, el Grupo revisa las estimaciones sobre el nimero de acciones que
se espera que se vayan a consolidar seglin las condiciones de irrevocabilidad no referidas al
mercado y las condiciones de servicio. En su caso, el efecto de la revisién de las estimaciones
iniciales se reconoce en la cuenta de resultados, con el correspondiente ajuste al patrimonio neto.

2.18 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: el Grupo tiene una obligacion presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacién; y el importe se haya estimado de manera fiable. No se
reconocen provisiones para pérdidas de explotacion futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacién. Los ajustes en la provision con motivo de su actualizacion se reconocen como un gasto
financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afo, con un efecto financiero no significativo
no se descuentan. Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision
sea reembolsado por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre
que sea practicamente segura su recepcion.

2.19 Reconocimiento de ingresos
Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los
importes a cobrar por los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades del Grupo,

menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor afadido.

Prestacion de servicios

El Grupo presta servicios de alquiler. Los ingresos procedentes de los alquileres de los inmuebles
se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento. Cuando el Grupo ofrece incentivos
a sus inquilinos, el coste de los incentivos es reconocido durante el plazo de arrendamiento de forma
lineal, como una reduccion de los ingresos por alquiler. Los costes relacionados con cada una de
las cuotas de arrendamiento se reconocen como gasto.
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Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una
cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, el Grupo reduce el importe en libros hasta su
importe recuperable, que se calcula en funciéon de los flujos futuros de efectivo estimados
descontados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y continda actualizando la cuenta a
cobrar como un ingreso por intereses.

2.20 Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Sociedad se reconoce como un pasivo en los
estados financieros del Grupo en el periodo en que se aprueban los dividendos por los accionistas
de la Sociedad.

3. TRANSICION A LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

3.1 Bases de transicion a las NIIF-UE

Los estados financieros del Grupo correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre 2015
seran los primeros estados financieros anuales que cumplan con NIIF-UE. Estos estados financieros
intermedios se han preparado como se describe en la Nota 2.1. El Grupo ha aplicado la NIIF 1 en la
preparacion de estos estados financieros intermedios consolidados.

Para los periodos presentados en estos estados financieros intermedios consolidados, la Sociedad
dominante del Grupo ha elaborado sus cuentas individuales de acuerdo con la legislacion mercantil
vigente y con las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real
Decreto 1514/2007 con las modificaciones incorporadas a éste mediante Real Decreto 1159/2010, con
objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del Grupo,
gue se han considerado como "PCGA anteriores".

La fecha de presentacion de estos estados financieros consolidados intermedios es el 30 de junio de
2015. La fecha de adopcion de la NIIF-UE es el 19 de marzo de 2014, que es la fecha de constitucién
de la Sociedad dominante del Grupo.

En la preparacion de estos estados financieros consolidados intermedios de acuerdo con la NIIF 1, el

Grupo ha aplicado algunas de las excepciones obligatorias y ninguna de las exenciones optativas a la
aplicacion retroactiva de la NIIF-UE, porque no eran aplicables.

3.2 Las excepciones obligatorias

A continuacién se exponen las excepciones obligatorias aplicables en la NIIF 1 aplicadas en la
conversion de los PCGA anteriores a la NIIF-UE.

Excepcién contabilidad de cobertura

La contabilidad de cobertura sélo se puede aplicar de forma prospectiva desde la fecha de transicién
a las transacciones que cumplan los criterios de contabilidad de cobertura en la NIC 39,
"Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién”, en esa fecha. Las relaciones de cobertura
no se pueden designar con caracter retroactivo, y la documentacién de soporte no se puede crear
de forma retrospectiva. Como resultado, las relaciones que cumplieron los criterios de contabilidad
de cobertura a partir de 19 de marzo de 2014 se reflejan como cobertura en los resultados del Grupo
bajo NIIF-UE.
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Excepcién para las estimaciones

Estimaciones bajo NIIF al 19 de marzo de 2014 son consistentes con las estimaciones hechas en la
misma fecha en conformidad con los PCGA anteriores.

Las otras excepciones obligatorias de la NIIF 1 no se han aplicado ya que éstas no son relevantes
para el Grupo:

* Baja de activos financieros y pasivos financieros; y
* Las participaciones no controladoras.

3.3 Conciliaciones entre PCGA anteriores y NIIF-UE

A continuacién se exponen las conciliaciones del efecto de la transicion en relacion con el Patrimonio
neto al 30 de junio de 2014, 31 de diciembre de 2014, 30 de junio de 2015 y 19 de marzo de 2014, asi
como la cuenta de resultados e otro resultado global del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio
de 2015.

Conciliacién de patrimonio neto

Miles de euros

30.06.2015 31.12.2014 30.06.2014 19.03.2014

Patrimonio neto bajo PCGA 727.192 341.638 (3) 15
anteriores

Ajuste de valoracion de inversiones

inmobiliarias 50.232 16.838 - -
Patrimonio neto bajo NIIF-UE 777.424 358.476 (3) 15

Segun los PCGA anteriores, las Inversiones Inmobiliarias habian sido registradas al coste menos
amortizacion y deterioro, mientras que bajo NIIF-UE el Grupo ha decidido valorar la totalidad de los
inmuebles que tiene registrado bajo el epigrafe de Inversiones Inmobiliarias al valor razonable conforme
la NIC 40.

Conciliacién de la cuenta de resultados y de resultado global

Para el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2015 las Unicas diferencias en la Cuenta de
resultados y resultado global entre la NIIF-UE y los PCGA anteriores se deben, respectivamente, al
efecto de ajuste de valoracion de Inversiones Inmobiliarias a valor razonable y reclasificacién de gastos
por ampliacion de capital de 12.000 miles de euro (Nota 11) de otro resultado global a Patrimonio neto.

No hubo diferencias entre la NIIF-UE y los PCGA anteriores en la Cuenta de resultados y Otro resultado
global para el periodo periodo comprendido entre el 19 de marzo de 2014 y el 30 de junio de 2014.
También, el Grupo no tiene diferencias significativas entre las NIIF-UE y los PCGA anteriores en los
Estados de Flujos de Efectivo para los periodos de seis meses finalizado el 30 de junio de 2015y 2014.

4. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO
Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo
del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global

del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.
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La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento Financiero del Grupo que identifica,
evalla y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de
Administracion. El Consejo proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asi como para
areas concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no
derivados e inversion del exceso de liquidez.

4.1 Gestion del riesgo financiero

a) Riesgo de mercado

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos
variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. A 30 de junio de 2015
aproximadamente el 77% de su financiacion esta referenciada a tipo variable. Los préstamos del Grupo
a tipo de interés variable se denominan en euros.

El Grupo analiza la exposicién al tipo de interés de manera dindmica. Se simulan varios escenarios
teniendo en cuenta las alternativas de financiacion y de cobertura. Basandose en esos escenarios, el
Grupo calcula el impacto en el resultado para un cambio determinado en el tipo de interés (los
escenarios se usan soélo para pasivos que representen las posiciones maés significativas sujetas a tipo
de interés). Estos andlisis tienen en cuenta:

e Entorno econdmico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios
economico modificando las variables clave que pueden afectar al grupo (tipos de interés, precio
de las acciones, % de ocupacion de las inversiones inmobiliarias, etc.). Identificacién de aquellas
variables interdependientes y su nivel de vinculacién.

e Marco temporal en el que se esta haciendo la evaluacién: Se tendra en cuenta el horizonte
temporal del analisis y sus posibles desviaciones.

Basandose en las simulaciones realizadas, el impacto recalculado en el beneficio después de
impuestos de una variacion del 1% en el tipo de interés producira como maximo un aumento de 2.205
miles de euros o una disminucién de 2.205 miles de euros, respectivamente. La simulacién se hace
periédicamente con el fin de asegurar que la pérdida potencial maxima esta dentro del limite establecido
por la Direccién.

En funcion de los distintos escenarios, el Grupo gestiona su riesgo de tipo de interés sobre los flujos de
efectivo utilizando permutas de tipo de interés de fijo a variable. Estas permutas de tipo de interés tienen
el efecto econémico de convertir los préstamos a tipos de interés variable en préstamos a tipos de
interés fijo. Generalmente, el Grupo obtiene recursos ajenos a largo plazo con interés variable y los
permuta por un interés fijo mas bajo que los que estarian disponibles si el Grupo hubiese obtenido los
recursos ajenos directamente a tipos de interés fijos. Bajo las permutas de tipo de interés, el Grupo se
compromete con terceros a intercambiar, con cierta periodicidad, la diferencia entre los intereses fijos y
los intereses variables calculada en funcion de los principales nocionales contratados.

b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se gestiona a nivel del Grupo. El Grupo define la politica de gestion y andlisis del
riesgo de crédito de sus clientes nuevos antes de proceder a ofrecerles los plazos y condiciones de
pago habituales. El riesgo de crédito se origina, fundamentalmente, por las fianzas que se encuentran
depositadas en organismos correspondientes, por los instrumentos financieros derivados, por los
clientes por ventas y prestaciones de servicios asi como por los deudores varios. El control del riesgo
del Grupo establece la calidad crediticia que debe poseer el cliente, teniendo en cuenta su posicion
financiera, experiencia pasada y otros factores. Los limites individuales de riesgo se establecen en base
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a clasificaciones internas y externas de acuerdo con los limites establecidos por el Consejo de
Administracién. La utilizacién de limites de crédito se vigila de manera regular.

El Grupo considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste
como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados el fallido de las cuentas por cobrar.

La exposicién méaxima del Grupo al riesgo de crédito por tipologia de activo financiero, excepto
derivados financieros y fianzas, es el siguiente:

Miles de euros

30.06.2015 31.12.2014 19.03.2014

Activos corrientes, neto de provisiones por deterioro

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (Nota 8) 9.846 11.767 -
Inversiones financieras a corto plazo (Nota 8) 141 748 -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes (Nota 9) 388.260 4.265 15

398.247 16.780 15

Las fianzas a devolver a los inquilinos del Grupo se retendran en caso de que todos los saldos a pagar
por parte de éstos al Grupo no fueran satisfechos o se produjera un incumplimiento en los contratos de
alquiler.

El valor razonable del Efectivo y otros activos liquidos equivalentes se aproxima al valor en libros
reflejado en el cuadro superior.

¢) Riesqo de liquidez

La prediccion de flujos de efectivo se lleva a cabo por parte del Departamento Financiero del Grupo.
Este, hace un seguimiento de las previsiones de las necesidades de liquidez del Grupo con el fin de
asegurar que cuenta con suficiente efectivo para cumplir las necesidades operativas al tiempo que
mantiene suficiente disponibilidad de liquidez en todo momento para que el Grupo no incumpla los
limites ni los indices (“covenants”) establecidos por la financiacion. Estas predicciones tienen en cuenta
los planes de financiacién de deuda del Grupo, el cumplimiento de ratios, el cumplimiento con los
objetivos internos y, en caso de ser de aplicacion, los requisitos regulatorios o legales.

El exceso de efectivo mantenido por el Grupo, se suele invertir en cuentas corrientes remuneradas a
un interés determinado o en depdésitos a plazo, eligiendo vencimientos adecuados o liquidez suficiente
para proporcionar la holgura apropiada por las predicciones anteriormente mencionadas. A la fecha del
balance el Grupo mantiene otros activos liquidos por 388 miles de euros (4 miles de euros en 2014)
gue se espera que generen flujos de entrada de efectivo.

4.2 Gestion del capital

Los principales objetivos de la gestion de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto y largo plazo, la positiva evolucién de las acciones de Axiare Patrimonio SOCIMI, S.A,, la
adecuada financiacion de las inversiones o la reduccion de los niveles de endeudamiento. Los ratios
de apalancamiento financiero, calculados como: (Deuda financiera / (Deuda financiera + Patrimonio
neto) al 30 de junio de 2015y al 31 de diciembre de 2014 son los siguientes:
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30.05.2015 31.12.2014
Deuda financiera (Nota 12) 216.298 67.545
Patrimonio Neto
atribuible a la Sociedad dominante 777.424 358.476
Apalancamiento 22% 16%

La Direccion considera que el nivel de endeudamiento del Grupo es bajo. Al 30 de junio de 2015 el
apalancamiento ha ascendido un 6% debido a nueva financiacién adquirida (Nota 12).

Los ratios de apalancamiento de las inversiones inmobiliarias, calculado como: (Deuda financiera /
(Valor razonable de inversiones inmobiliarias) al 30 de junio de 2015 y al 31 de diciembre de 2014
son los 35% y 16%, respectivamente, y el objetivo del Grupo mantener estos ratios entre 50-60%:

4.3 Estimacion del valor razonable

La tabla que se muestra a continuacién incluye un andlisis de los instrumentos financieros que se
valoran a valor razonable, clasificados por método de valoracién. Los distintos niveles se han definido
como sigue:

¢ Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos idénticos (Nivel
1).

¢ Datos distintos al precio de cotizacion incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables para el
activo o el pasivo, tanto directamente (esto es, los precios), como indirectamente (esto es,
derivados de los precios) (Nivel 2).

e Datos para el activo o el pasivo que no estan basados en datos observables de mercado (esto
es, datos no observables) (Nivel 3).

La tabla siguiente presenta los activos financieros y pasivos financieros del Grupo valorados a valor
razonable. Véase la nota 6 para el desglose de los terrenos y construcciones valoradas a valor
razonable.

30 de junio de 2015

Activos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3  Total
Inversiones financieras a largo plazo

- Derivados de cobertura de tipo de interés - 944 - 944
Total activos - 944 - 944
Pasivos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Deudas a largo plazo

- Derivados de cobertura de tipo de interés - 445 - 445
Total pasivos - 445 - 445
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31 de diciembre de 2014 y 19 de marzo de 2014

Activos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Inversiones financieras a largo plazo

- Derivados de cobertura de tipo de interés - - - -
Total activos - - - -
Pasivos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Deudas a largo plazo

- Derivados de cobertura de tipo de interés - - - -
Total pasivos - - - -

El valor razonable de permutas de tipo de interés se calcula como el valor actual de los flujos de efectivo
futuros estimados basados en curvas de tipos de interés estimadas.

4.4 Compensacion de activos y pasivos financieros

Los Unicos activos y pasivos financieros de Grupo sujetos a compensacion son, respectivamente,
fianzas depositadas en organismos oficiales y fianzas a devolver a los inquilinos, que conforme la
intencion del Grupo esos activos y pasivos financieros se liquidaran sobre una base bruta.

5. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

El comité de inversiones junto con el Consejo de Administracién son la maxima instancia de toma de
decisiones operativas. La direccion ha determinado los segmentos operativos basandose en la
informacion que revisan dichos érganos a efectos de asignar recursos y evaluar el rendimiento. La
direccion analiza el rendimiento de los segmentos operativos en base a resultado del periodo. La
direccion considera por separado las actividades de oficinas, logistico y otros.

Periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2015

Miles de euros

Oficinas  Logistico Otros Corporativo Total
Prestacion de servicios 11.091 5.279 2.378 - 18.748
Variacién en el valor razonable
de las inversiones inmobiliarias 17.874 9.548 221 27.643
Gastos operativos (4.132) (156) (679) (8.821) (13.788)
Resultado de explotacion 24.833 14.671 1.920 (8.821) 32.603
Ingresos financieros 1 8 - 255 264
Gastos financieros (1.143) (213) (152) (48) (1.556)
Resultado financiero (1.142) (205) (152) 207 (1.292)
Resultado antes de impuestos 23.691 14.466 1.768 (8.614) 31.311
Impuestos sobre las ganancias - - - - -
Resultado del periodo 23.691 14.466 1.768 (8.614) 31.311

Los importes que se facilitan al comité de inversiones y el Consejo de Administracién respecto a los
activos y pasivos totales se valoran de acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en los estados
financieros. Estos activos y pasivos se asignan en funcion de las actividades del segmento.
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Miles de euros

30.06.2015 Oficinas Logistico Otros Corporativo Total
Activos no corrientes
Inversiones inmobiliarias 447.090 111.701 55.510 - 614.301
Inversiones financieras a largo plazo 4.733 1.301 294 27 6.355
Otros activos no corrientes - - - 517 517
451.823 113.002  55.804 544 621.173
Activos corrientes
Deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar 6.530 1.577 152 1.587 9.846
Otros activos corrientes 29.107 583 688 358.970 389.348
35.637 2.160 840 360.557 399.194
Pasivos no corrientes
Préstamos y créditos bancarios 144.710 55.941 14.389 - 215.040
Otros pasivos no corrientes 4.002 1.752 839 - 6.593
148.712 57.693 15.228 - 221.633
Pasivos corrientes 5.560 2.050 447 13.253 21.310

Miles de euros

31.12.2014 Oficinas  Logistico Otros  Corporativo Total
Activos no corrientes
Inversiones inmobiliarias 275.550 100.975 43.100 - 419.625
Inversiones financieras a largo plazo 2.421 1.314 622 27 4.384
Otros activos no corrientes - - - 389 389
277.971 102.289  43.722 416 424.398
Activos corrientes
Deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar 9.809 603 1.232 123 11.767
Otros activos corrientes 80 54 18 4.964 5.116
9.889 657 1.250 5.087 16.883
Pasivos no corrientes
Préstamos y créditos bancarios - - - - -
Otros pasivos no corrientes 2.673 1.447 705 - 4.825
2.673 1.447 705 - 4.825
Pasivos corrientes 6.449 501 797 70.233  77.980

Para el periodo comprendido de seis meses finalizado el 30 de junio de 2015 un importe aproximado
de 1.582 miles de euros de ingresos por prestacién de servicios corresponden a un Unico cliente.
Estos ingresos se corresponden con el segmento de Logistico.
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6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios, naves logisticas y demas estructuras en propiedad
gue se mantienen para la obtencién de rentas a largo plazo y no estan ocupadas por la Sociedad.

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en inversiones inmobiliarias es el siguiente:

Miles de euros

Inversiones
inmobiliarias
Saldo inicial a 19 de marzo de 2014 -

Adiciones -

Resultado por valoracion de inversion inmobiliaria -
Saldo a 30 de junio de 2014 -

Adiciones 404.905
Resultado por valoracién de inversién inmobiliaria 14.720
Saldo a 31 de diciembre de 2014 419.625
Adiciones 167.033
Resultado por valoracién de inversién inmobiliaria 27.643
Saldo a 30 de junio de 2015 614.301

Durante el primer semestre de 2015 la Sociedad ha adquirido cinco inmuebles destinados,
principalmente, a oficinas. En la Nota 21 se refleja un desglose de los inmuebles adquiridos.

Asimismo, las inversiones inmobiliarias recogen un anticipo de 17.000 miles de euros para la
adquisicion de un activo situado en la calle Manuel de Falla (Madrid), cuyo precio de adquisicién
asciende a 31.000 miles de euros.

Durante el ejercicio 2015 se han constituidos diferentes garantias hipotecarias sobre determinados
inmuebles, cuyo valor de mercado asciende a 614.301 de euros, como garantia del cumplimiento de
las obligaciones contraidas con motivo de la financiaciéon obtenida por la Sociedad. A 30 de junio de
2015, el importe de esta financiacién asciende a un importe de 216.298 miles de euros (Nota 12).
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a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias

En la cuenta de resultados se han reconocido los siguientes ingresos y gastos provenientes de las
inversiones inmobiliarias.

Miles de euros

Periodo comprendido de Periodo

seis meses comprendido entre

finalizado el 30 el 19 de marzo de

de 2014 yel 30 de

junio de 2015 junio de 2014

Ingresos por arrendamiento (Nota 14) 18.748 -
Gastos para la explotacion que surgen de

inversiones inmobiliarias que generan (3.583) -

ingresos por arrendamiento (Nota 14)

Gastos para la explotacion que surgen de

inversiones inmobiliarias que no generan (28) -
ingresos por arrendamiento (Nota 14)

15.137 -

b) Bienes bajo arrendamiento operativo

El importe total de los cobros minimos futuros por los arrendamientos operativos no cancelables es
el siguiente:

Miles de euros
30.06.2015 31.12.2014 19.03.2014

Menos de un ano 28.064 22.712 -
Entre uno y cinco afnos 59.434 41.333 -
Mas de cinco anos 7.841 8.463 -
95.339 72.508 -

c)  Seguros

La Sociedad mantiene la politica de contratar todas las poélizas de seguros necesarias para la
cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias.
La cobertura de estas polizas se considera suficiente.
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c) Proceso de valoracion

A continuacién se informa sobre el coste e valor razonable de las inversiones inmobiliarias al 30 de
junio de 2015 y al 31 de diciembre de 2014:

Valor de coste Valor  Valor de coste Valor

neto a razonable a neto a razonable a

30/06/2015 30/06/2015 31/12/2014 31/12/2014

Inversiones Inmobiliarias 564.066 614.301 402.787 419.625

El valor de mercado de los inmuebles propiedad del Grupo ha sido determinado sobre la base de
valoracion llevada a cabo por expertos valoradores independientes.

Las valoraciones de dichos activos inmobiliarios han sido realizadas bajo la hipétesis “valor de
mercado”, siendo estas valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del método de
Tasacion-Valoracién de bienes y la guia de observaciones publicado por la Royal Institution of
Chartered Surveyors de Gran Bretafia (RICS) valoraciéon estandar, 82 edicion.

El “Valor de Mercado” se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse
intercambiar a la fecha de valoracidn, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras
un periodo de comercializacion razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con
conocimiento, prudencia y sin coaccién alguna.

La metodologia de valoracion adoptada por los valoradores independientes en cuanto a la
determinacion del valor razonable fue fundamentalmente el método de descuento de flujos de caja
a 10 anos y el método de capitalizacion de rentas (reflejando las rentas netas, gastos capitalizados,
etc.), ademas de contrastar la informacién con comparables.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccién de los ingresos netos probables
que generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual
de los mismos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de
retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo
asociado a la inversion y las hipétesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto, los ingresos
netos, la aproximacién del valor residual y la tasa interna de rentabilidad.

El método de capitalizacion de ingresos consiste en la capitalizacién de los ingresos netos estimados
procedentes de cada inmueble, en funcién del periodo de arrendamiento y la reversion. Ello supone
la capitalizacion de los ingresos actuales a lo largo del periodo, junto con la valoracién de cada una
de las rentas subsiguientes probables tras las actualizaciones de las rentas o tras la formalizacién
de nuevos alquileres en cada uno de los periodos previstos, siempre a partir del valor actual. La
rentabilidad aplicada (“yield”) a las distintas categorias de ingresos refleja todas las previsiones y
riesgos asociados al flujo de tesoreria y a la inversion.

Por lo tanto, las variables claves del método de capitalizacion son la determinacién de los ingresos
netos, el periodo de tiempo durante el cual se descuentan los mismos, la aproximacion al valor que
se realiza al final de cada periodo y la tasa interna de rentabilidad objetivo utilizada para el descuento
de flujo de cajas de efectivo.
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Las rentabilidades estimadas (“yield”) dependen del tipo y antigliedad de los inmuebles y de su
ubicacién. Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los
contratos de arrendamiento vigentes al cierre del ejercicio y, en su caso, los previsibles.

Basandose en las simulaciones realizadas, el impacto recalculado en el valor razonable de inmuebles
de una variacién del 0,25% en la tasa de rentabilidad (“yield”) produciria los siguientes impactos:

RESULTADO TEORICO
VARIACION YIELD
(0.25%) 0.25%
Miles de euros
Oficinas 10.950 (11.200)
Logistico 2.625 (2.850)
Comercial 1.025 (980)
Hoteles 277 (265)
Total 14.877 (15.295)
YIELDS PRIME DESCENTRALIZADO
Oficinas 4% 6,5%
Logistico 6,60% 9%
Comercial 5,25% 8,00%
Hoteles 6% 9%

La valoracion de las inversiones inmobiliarias han sido encuadrados dentro nivel 2 atendiendo a la
definicién expuesta en la nota 4.3 anterior. En este sentido el valor razonable de las inversiones
inmobiliarias ha sido realizado por expertos valoradores independientes mediante la utilizacion de
técnicas de valoracion observables en el mercado y que estén disponibles basandose en menor
medida en estimaciones especificas de las entidades.

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2015 no se han producido
transferencias de niveles.
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7. ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS
a. Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma
de registro y valoracion de “Instrumentos financieros”, es el siguiente:

Miles de euros

Activos financieros a largo plazo

Valores representativos de deuda Dirr?\(l’ ;t:: s
Otros
30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014
Préstamos y
partidas a cobrar
(Nota 8) . . 6.355 4.384
- - 6.355 4.384

Bajo el epigrafe “inversiones financieras a largo plazo” el grupo registra el importe
correspondiente a las fianzas depositadas en los diferentes organismos publicos derivadas de
los arrendamientos.

Activos financieros a corto plazo

Valores representativos de deuda Créditos
Otros

30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014
Préstamos y
partidas a cobrar
(Nota 8) : : 6.142 9.478

- - 6.142 9.478

Total activos
financieros - - 12.497 13.862

30



gaxiare

P AT RI M ONI O

AXIARE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS
(Expresado en miles de euros salvo otra indicacion)

Miles de euros
Pasivos financieros a largo plazo

Deudas con entidades Obligaciones y otros Di:?‘?;t;’:s
de crédito valores negociables
Otros
30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014
Débitos y
partidas a pagar i i i
(Nota 12) 215.040 6.593 4.825
215.040 - - - 6.593 4.825
Pasivos financieros a corto plazo
Créditos
Deudas con entidades  Obligaciones y otros .
de crédito valores negociables Derivados
Otros
30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014  30.06.2015 31.12.2014
Débitos y
'(oﬁgtt'g‘"f'z)a pagar 1258  67.545 ] ] 16.649 9.627
1.258 67.545 i i 16.649 9.627
Total pasivos 216.208  67.545 i 23242  14.452

financieros -
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b. Analisis por vencimientos

A 30 de junio de 2015 y 31 de diciembre de 2014, los importes de los instrumentos financieros con
un vencimiento determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes.

A 30 de junio de 2015:
Miles de euros

Activos financieros

Anos
2015 2016 2017 2018 2019 posteriores Total

Otras

inversiones

financieras:

- Fianzas

constituidas a - 1.965 986 890 549 1.022 5.412
largo plazo

-Derivados 943 943

Deudores

comerciales:

- Deudqres 6.001 6.001
comerciales - - - - .

- Otro; activos 141 141
financieros - - - - .

6.142  1.965 986 890 549 1.965 12.497

Pasivos financieros

Anos
2015 2016 2017 2018 2019 posteriores Total

Deudas:

- Fianzas

recibidas a largo - 2267 1.145 964 611 1.161 6.148
plazo

-Derivados - - - - - 445 445
-Deudas a largo

plazo entidades 1.258 611 858 2.216 4.734 206.621 216.298
de crédito

Acreedores

comerciales:

- Acreedores y

otras cuentas a 19.649 i i i i i 19.649
pagar

20.907 2.878 2.003 3.180 5.345 208.227 242.540
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A 31 de diciembre de 2014:

Otras inversiones
financieras:

- Fianzas constituidas a
largo plazo

Deudores comerciales:

- Deudores comerciales

- Otros activos
financieros

Deudas:

- Fianzas recibidas a
largo plazo
Acreedores
comerciales:

- Deudas con entidades
de crédito

- Acreedores y otras
cuentas a pagar

Miles de euros

M O N I O

Activos financieros

8. PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR

Préstamos y partidas a cobrar a largo plazo:
- Otros activos financieros (Nota 7)

- Instrumentos financieros derivados (Nota 13)

Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo:

- Clientes por ventas y prestaciones de servicios
- Cuentas a cobrar a partes vinculadas (Nota 20)

- Deudores varios

- Oftros activos financieros

Anos
2015 2016 2017 2018 2019 posteriores Total
- 1.437 1.072 807 116 952 4.384
8.730 i i i i - 8.730
748 748
9.478 1.437 1.072 807 116 952 13.862
Pasivos financieros
Anos

2015 2016 2017 2018 2019 posteriores Total
- 1.588 1.147 840 123 1.127 4.825
67.545 i i i i - 67.545
9.627 i i i i - 9.627
77172 1.588 1.147 840 123 1.127 81.997

Miles de euros

30.06.2015 31.12.2014 19.03.2014

5.412 4.384 -

943 - -

6.355 4.384 -

1.720 607 -

- 58 -

4.281 8.065 -

141 748 -

6.142 9.478 -

12.497 13.862 -
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El importe en libros de los préstamos y partidas a cobrar (tanto a largo como a corto plazo) se
aproxima a su valor razonable, dado que el efecto del descuento no es significativo.

El epigrafe de Otros activos financieros a largo plazo recoge el importe de las fianzas que se
encuentran depositadas en los organismos correspondientes.

Del total de préstamos y partidas a cobrar a corto plazo, a 30 de junio de 2015, habian vencido
cuentas a cobrar a clientes y deudores varios por importe de 999 miles de euros (788 miles de euros
a 31 de diciembre de 2014), de los cuales han sido provisionados 171 miles de euros segun la
politica de antigliedad de saldos de clientes establecida y la evaluacién de los mismos realizada por
la Sociedad. Asimismo, se han registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias 3 miles de euros en
concepto de créditos fallidos.

El epigrafe de Deudores varios recoge, principalmente, una provisién de fondos para las
operaciones habituales de la Sociedad con notarias y registros por importe de 3.575 miles de euros
(2.942 miles de euros a 31 de diciembre de 2014).

El andlisis de antigliedad de los clientes por ventas y prestaciones de servicios, cuentas a cobrar a
partes vinculadas y deudores varios es el siguiente:

Miles de euros

30.06.2015 31.12.2014

Hasta 3 meses 3.636 8.499
Entre 3 y 6 meses 2.345 173
Mas de 6 meses 20 58
6.001 8.730

Los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estdn denominados en euros.

El movimiento de la provisién por insolvencias en el ejercicio ha sido el siguiente:

Miles de euros

30.06.2015 31.12.2014
Saldo inicial - B
Dotacién (171) -
Reversién - -
Saldo final (171) -
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9. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Miles de euros

30.06.2015 31.12.2014 19.03.2014
Cuentas corrientes 388.260 4.265 15
388.260 4.265 15

Las cuentas corrientes devengan un tipo de interés anual medio de 0,64 puntos porcentuales.

10. CAPITAL Y PRIMA DE EMISION

a) Capital

La Sociedad fue constituida el 19 de marzo de 2014 mediante la emisiéon de 10.000 acciones
nominativas con un valor nominal de 6 euros cada una. A fecha de constitucion, Rodex Asset
Management, S.L. poseia 9.999 acciones ordinarias representativas del 99,99% del capital social
emitido de la Sociedad e Inmodesarrollos Integrados, S.L. poseia 1 accién ordinaria representativa
del 0,01% del capital social emitido de la Sociedad.

Con fecha 10 de junio de 2014 se celebro Junta General Extraordinaria de accionistas a través de
la cual se decidié el aumento de capital con renuncia al derecho de suscripcion preferente de los
accionistas a través de una oferta de suscripcion de acciones de la Sociedad.

El 7 de mayo de 2015 la Junta General de Accionistas de la Sociedad acordé aumentar el capital
social. El 13 de mayo de 2015 el Consejo de Administracion aprobé los acuerdos relativos al
aumento de capital. EI 10 de junio de 2015 quedé inscrito en el Registro Mercantil de Madrid y
empezaron a cotizar 35.868.988 nuevas acciones a 10 euros de valor nominal y 1 euro de prima de
emision.

Tras esta operacién de ampliacién de capital, a 30 de junio de 2015, el capital escriturado se
compone de 71.874.988 acciones ordinarias totalmente desembolsadas.

El desglose del capital social a 30 de junio de 2015, a 31 de diciembre de 2014 y 19 de marzo de
2014 es el siguiente:

Miles de euros

30.06.2015 31.12.2014 19.03.2014

Capital escriturado 718.750 360.060 60
Capital no desembolsado - - (45)
718.750 360.060 15
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A 30 de junio de 2015, las sociedades que participan en el capital social en un porcentaje igual o
superior a un 5% son las siguientes:

Porcentaje de participacion

Sociedad N2 de acciones

Directo Indirecto
Perry Partners International INC. 13.973.219 - 19,44%
Taube Hodson Stonex Partners LLP 7.175.281 - 9,98%
T. Rowe Price Associates, Inc 7.030.813 - 9,78%
Citigroup Global Markets Limited 6.587.344 9,17% -
Deutsche Bank, A.G. 4.515.188 6,28% -
JP Morgan Chase & Co 4.171.625 - 5,80%

b) Prima de emisién

Esta reserva es de libre disposicion.

c¢) Valores propios

Las acciones de la Sociedad en poder de la misma a 30 de junio de 2015 representan el 0,19% del
Capital social de la Sociedad (0,28% a 31 de diciembre de 2014) y totalizan 138.175 acciones
(100.000 acciones a 31 de diciembre de 2014). El precio medio de adquisicién ha sido de 11,1419
euros por accién (10,1036 euros por accién a 31 de diciembre de 2014).

Dichas acciones se encuentran registradas reduciendo el valor de los fondos propios de la Sociedad
al 30 de junio de 2015 por importe de 1.495 miles de euros (1.006 miles de euros a 31 de diciembre
de 2014).

La Sociedad ha cumplido las obligaciones derivadas del articulo 509 de la Ley de Sociedades de
capital que establece, en relacién a las acciones cotizadas en un mercado secundario oficial, que el
valor nominal de las acciones adquiridas, sumandose al de las que ya posean la Sociedad matriz y
sus sociedades filiales, no debe exceder del 10% del capital social. Las sociedades filiales no poseen
ni acciones propias ni de la Sociedad.

Dichas acciones se encuentran registradas reduciendo el valor de los fondos propios de la Sociedad

al 30 de junio de 2015 por importe de 1.495 miles de euros (1.006 miles de euros a 31 de diciembre
de 2014).
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El movimiento de acciones propias ha sido el siguiente:

Numero de
acciones propias

Al 19.03.2014 -
Aumentos/compras -
Disminuciones -
Al 30.06.2014 -
Aumentos/compras 100.000
Disminuciones -
Al 31.12.2014 100.000
Aumentos/compras 68.821
Disminuciones (30.646)
Al 30.06.2015 138.175

d) Ganancias por accion

Las ganancias bésicas por accién se calculan dividiendo la ganancia/(pérdida) neto del periodo
atribuible a los propietarios de Sociedad dominante entre el numero medio ponderado de acciones
ordinarias en circulacién durante el periodo, excluido el numero medio ponderado de las acciones
propias mantenidas a lo largo de ejercicio.

Las ganancias diluidas por accién se calculan dividiendo la ganancia/(pérdida) neto del periodo
atribuible a los propietarios de Sociedad dominante entre el nimero medio ponderado de acciones
ordinarias en circulacién durante el afio mas el nimero medio ponderado de acciones ordinarias
gue se emitirian en la conversion de todos los instrumentos potencialmente dilusivos. Tal y como se
dispone en la Nota 17, el Grupo tiene vigente un plan de retribucién (incentivos) basado en la
concesiéon de un numero de acciones. Los administradores del Grupo han evaluado el efecto
dilusivo de dichos planes calculando el impacto en el beneficio por accién concluyendo que el efecto
del mismo no es significativo, de ahi que no se incluya distincion entre ambos.

El siguiente cuadro refleja los ingresos e informacion del nimero de acciones utilizadas para el
célculo de las ganancias basicas y diluidas por accion:

Calculo de las ganancias basicas y diluidas

Periodo

Periodo comprendido

comprendido de seis entre el 19 de

meses finalizado el marzo de 2014 y el

30 de junio de 2015 30 de junio de

2014

Ganancias (perdidas) atribuible a los propietarios de la 31311 (34)

sociedad dominante (miles de euros)
Promedio ponderado del nimero de acciones emitidas

i 39.991.443 -
(acciones)
Numero medio de acciones propias en cartera (acciones) 94.726 -
Ganancias basicas y diluidas basico por accioén (euros) 0,78 i,
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En relacion con el calculo de las ganancias por accién, no ha habido transacciones sobre las
acciones ordinarias o acciones potenciales ordinarias entre la fecha de cierre de los estados
financieros intermedios consolidadas y la de formulacién de los mismos, que no se hayan tenido en
cuenta en dichos calculos para el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2015.

11. RESERVAS Y GANANCIAS ACUMULADAS
Reservas

A 30 de junio de 2015 el total del saldo, por un importe de 201 miles de euros, corresponde a la
Reserva Legal. Dicha reserva ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de
Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio
del ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social. No
puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Miles de euros

30.06.2015 31.12.2014 19.03.2014
Reserva Legal 201 - -
Otras Reservas:
Reserva de cobertura 499 - -
Acciones propias (1.495) (1.006) -
Plan de incentivos sobre acciones 6.470 - -
Otros (31.583) (19.429) -
Total Reservas (25.908) (20.435) -
Ganancias acumuladas
Resultados acumulados 50.162 18.851 -
Distribucién de dividendos (1.449) - -
Total ganancias acumuladas 48.713 18.851 -

Bajo el epigrafe de Otras Reservas se registran:

- Los gastos asociados a las ampliaciones de capital llevadas a cabo. A 31 de diciembre de
2014 la Sociedad dominante reconocié en el Patrimonio Neto los gastos relacionados con
la emision de acciones como menor importe de reservas. El importe de dichos gastos
ascendio a 19.429 miles de euros y correspondia principalmente a bancos y asesores.
Como consecuencia de la ampliacién de capital llevada a cabo en el periodo se han
registrado contra esta misma partida un importe equivalente a 12.000 miles de euros.

- Adicionalmente, como consecuencia de la compraventa de acciones propias, la Sociedad
ha registrado un importe de 47 miles de euros en reservas voluntarias.

- También se registran el importe correspondiente a la variacion del valor razonable de los
instrumentos derivados designados como cobertura, siendo Unico movimiento en otro
resultado global del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2015 (0 miles de
euros — 30 de junio de 2014).
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Distribucién del resultado

La propuesta de distribucion del resultado de la Sociedad dominante Axiare Patrimonio Socimi,
S.A del ejercicio 2014 que aprobé la Junta General de Accionistas fue la siguiente:

Miles de euros

31.12.2014
Base de reparto
Pérdidas y ganancias 2.013
Aplicacidn
Reserva legal 201
Reservas voluntarias 363
Dividendos 1.449
2.013

La distribucién del resultado de 2014 aprobada incluia la distribucién de dividendos por importe de
1.449 miles de euros, que fue abonado a sus accionistas en mayo de 2015.

12. DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

Miles de euros

30.06.2015 31.12.2014 19.03.2014

Débitos y partidas a pagar a largo plazo:
- Deudas con entidades de crédito (Nota 7) 215.040 - -
- Otros pasivos financieros (Nota 7) 6.148 4.825 -
- Instrumentos financieros derivados (Nota 13) 445 - -
221.633 4.825 -

Débitos y partidas a pagar a corto plazo:
- Deudas con entidades de crédito (Nota 7) 1.258 67.545 -
- Acreedores y otras cuentas a pagar 19.768 9.505 -
- Cuentas a pagar a partes vinculadas (Nota 20) 15 122 -
- Remuneraciones pendientes de pago 4 - -
21.045 77172 -
242.678 81.997 -

El importe en libros de los débitos y partidas a pagar, tanto a largo como a corto plazo, se aproxima
a su valor razonable dado que el efecto del descuento no es significativo. En el caso de las deudas
con entidades financieras, se encuentran registradas a coste amortizado.

El epigrafe de deudas con entidades de crédito a largo plazo recoge el saldo de seis préstamos
contraidos por la Sociedad durante 2015.

- Préstamo hipotecario firmado con la entidad financiera CaixaBank el 2 de febrero de 2015
por importe de 72.281 miles de euros con un vencimiento a 14 afos, mediante el cual se
hipotecan los inmuebles de Diagonal, Avenida de la Vega, Rivas y Dos Hermanas. Devenga
un tipo de interés anual referenciado al Euribor més un diferencial. Este importe
representaba un loan-to-value del 55% en la fecha de formalizacion del préstamo. Esta
registrado en contabilidad a su coste amortizado, ascendiendo este importe a 70.452 miles
de euros.
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- Préstamo hipotecario firmado con la entidad financiera Banco Santander el 25 de marzo de
2015 por importe de 50.000 miles de euros con un vencimiento a 7 afilos, mediante el cual
se hipotecan los inmuebles de Cristalia 2 y 3, Les Gavarres y Cabanillas (Médulos 1 y 3).
Devenga un tipo de interés anual referenciado al Euribor mas un diferencial. Este importe
representaba un loan-to-value del 54,5% en la fecha de formalizacion del préstamo. Esta
registrado en contabilidad a su coste amortizado, ascendiendo este importe a 48.693 miles
de euros.

- Préstamo firmado con la entidad financiera CaixaBank el 31 de marzo de 2015 por importe
de 10.850 miles de euros con un vencimiento a 13 afos, mediante el cual se hipoteca el
inmueble de Juan Ignacio Luca de Tena. Devenga un tipo de interés anual referenciado al
Euribor mas un diferencial. Este importe representaba un loan-to-value del 63,82% en la
fecha de formalizacién del préstamo. El préstamo esta registrado en contabilidad a su coste
amortizado, ascendiendo este importe a 8.872 miles de euros. A 30 de junio de 2015, un
importe de 1.500 miles de euros esta pendiente de disponer.

- Préstamo firmado con la entidad financiera Bankinter el 15 de abril de 2015 por importe de
24.100 miles de euros con un vencimiento a 5 afos, mediante el cual se hipoteca el
inmueble de Ribera del Loira. Devenga un tipo de interés anual referenciado al Euribor mas
un diferencial. Este importe representa un loan-to-value del 52%. Esta registrado en
contabilidad a su coste amortizado, ascendiendo este importe a 23.765 miles de euros.

- Préstamo firmado con la entidad financiera ING Bank el 17 de junio de 2015 por importe de
37.300 miles de euros con un vencimiento a 7 anos, mediante el cual se hipotecan los
inmuebles de Cabanillas (mddulo 2), Miralcampo, Guadalix, Camarma y Tarragona.
Devenga un tipo de interés anual referenciado al Euribor més un diferencial. Este importe
representa un loan-to-value del 55%. Esta registrado en contabilidad a su coste amortizado,
ascendiendo este importe a 36.482 miles de euros.

- Préstamo firmado con la entidad financiera Bankinter el 30 de junio de 2015 por importe de
27.500 miles de euros con un vencimiento a 5 afos, mediante el cual se hipoteca los
inmuebles Cristalia 5 y 6. Devenga un tipo de interés anual referenciado al Euribor més un
diferencial. Este importe representa un loan-to-value del 54%. Estd registrado en
contabilidad a su coste amortizado, ascendiendo este importe a 27.054 miles de euros.

A continuacion se desglosan los pasivos financieros bancarios a largo plazo existentes al cierre del
periodo en funcién de su vencimiento:

Anos
2016 2017 2018 2019 posteriores Total
Deudas:
-Deudas alargo plazo entidades 544 858 2216 4.734 213.334 221.420
de crédito

Derivado de los contratos de financiacion firmados la Sociedad esta sujeta al cumplimiento de ciertos
ratios financieros que el Grupo ha de cumplir durante la vigencia de los mismos, y en caso de
incumplimiento, los prestamistas podrian solicitar la amortizacion anticipada del principal. Dichas
obligaciones deben ser cumplidas al cierre de cada ejercicio.
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Los préstamos detallados se encuentran garantizados mediante compromiso hipotecario sobre
determinados inmuebles cuyo valor de mercado a 30 de junio de 2015 asciende a 614.301 miles de
euros (Nota 6).

A 31 de diciembre de 2014 el epigrafe de deudas con entidades de crédito recogia el saldo de dos
pélizas de crédito que se utilizaron como financiacion puente para la adquisicién de determinados
activos inmobiliarios. Estas pdlizas fueron canceladas en el primer trimestre de 2015.

Al 30 junio de 2015 el importe de los gastos financieros devengados y no pagados ascendia a 709
miles de euros. Los préstamos y créditos a tipo variable devengan un tipo de interés referido al
Euribor mas un diferencial de mercado. El interés nominal medio devengado en el periodo de 6
meses finalizado el 30 de junio de 2015 ha sido del 2,12%, aproximadamente.

13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS

Miles de euros

30.06.2015
No corriente Corriente
Principal - . . . .
Cubierto Vencimiento Activo Pasivo Activo Pasivo
Swap de tipo de interés 22.000.000 Hasta 2022 - 289 - -

Swap de tipo de interés 9.350.000 Hasta 2024 213 - - -

Swap de tipo de interés 43.151.758 Hasta 2025 730 - - -

Swap de tipo de interés 18.650.000 Hasta 2022 - 156 - -
943 445

A 31 de diciembre de 2014 y 19 de marzo de 2014, El Grupo no tenia contratado ningun derivado.

El valor razonable total de un derivado de cobertura se clasifica como un activo o pasivo no corriente
si el vencimiento restante de la partida cubierta es superior a 12 meses y como un activo o pasivo
corriente si el vencimiento restante de la partida cubierta es inferior a 12 meses.

La cobertura de flujos de efectivo mediante swaps de tipo de interés (permuta financiera) permite
cambiar deuda a tipo de interés variable por deuda a tipo fijo; donde los flujos de efectivo futuros a
cubrir son los pagos futuros por intereses de los préstamos contratados. Todos los derivados han
sido designados como de cobertura, por consiguiente, la parte efectiva de 499 miles de euros de los
cambios en el valor razonable de los mismos se reflejan en la partida de Reservas de cobertura en
el Patrimonio neto a través de otro resultado global para el periodo comprendido de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2015. Durante del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2015 el Grupo no tenia la parte ineficaz relacionada a cobertura.
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14. INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias de la Sociedad

se distribuye geograficamente como sigue:

Mercado

Nacional

Mercado

Nacional

Periodo comprendido
de seis meses
finalizado

el 30 de junio de 2015

Porcentaje Miles de euros
100% 18.748
100% 18.748

30.06.2014

Porcentaje Miles de euros

El desglose del importe neto de la cifra de negocios es el siguiente:

Ingresos
Rentas
Refacturacion de gastos

Miles de euros

Periodo
comprendido de seis
meses finalizado el
30 de

junio de 2015

Periodo comprendido
entre el 19 de marzo
de 2014 y el 30 de
junio de 2014

16.037
2.711

18.748

Dentro del importe neto de la cifra de negocios, en el epigrafe de alquileres, se incluyen las rentas
gue se han devengado por el arrendamiento de los inmuebles de los que el Grupo es titular,
ascendiendo a 16.037 miles de euros a 30 de junio de 2015. Los contratos de arrendamiento
suscritos por las sociedades del Grupo se encuentran en condiciones normales de mercado en

cuanto a su duracién, fechas de ruptura y renta.
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b)  Gastos de personal

Miles de euros

Periodo comprendido Periodo comprendido

de seis meses entre el 19 de marzo

finalizado el 30 de de 2014 y el 30 de

junio de 2015 junio de 2014

Sueldos, salarios y asimilados 1.231 -
Gasto relacionado con el plan de incentivos 6.470

sobre acciones (Nota 17) '
Otras cargas sociales 106 -
7.807 -

No existen indemnizaciones por despido a 30 de junio de 2015 ni a 30 de junio de 2014.

El nimero medio de empleados en el curso del periodo distribuido por categorias es el siguiente:

Total

Categorias 30.06.2015 30.06.2014
Directivos 5 -
Titulados superiores 7 -
Administrativos y otros 3 -
15 -

Asimismo, la distribucién por sexos a 30 de junio de 2015 del personal de la Sociedad es la siguiente:

30.06.2015

Categorias Hombres Mujeres Total
Directivos 4 1 5
Titulados superiores 4 3 7
Administrativos y otros 1 3 4
9 7 16
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c) Otros gastos de explotacion

Servicios exteriores atribuibles directamente a

los activos inmobiliarios
Otros servicios exteriores

Tributos
Otros

Miles de euros

Periodo comprendido

de seis meses
finalizado el 30 de
junio de 2015

3.611

981
1.225
174

Periodo
comprendido
entre el 19 de

marzo de 2014 y
el 30 de junio de
2014

34

5.991

15. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

34

La conciliacién entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo comprendido de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2015 y la base imponible del Impuesto sobre Beneficio es la siguiente:

Saldo
ingresos y
gastos del
periodo
Impuesto
sobre
Sociedades

Diferencias
permanentes

Diferencias
temporarias:
- con origen
en el
ejercicio
Base
imponible
(resultado
fiscal)

Miles de euros

Cuenta de resultados

Ingresos y gastos imputados
directamente al patrimonio neto

Aumentos Disminuciones

Total Aumentos Disminuciones Total

31.311 -

31.311 546

- 546

(12.000) (12.000)

31.311

(11.454)

De acuerdo a la ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante
laley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Socimis, el Impuesto sobre Sociedades
corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre la base imponible. No ha habido
deducciones a la cuota aplicadas durante los 6 primeros meses del ejercicio 2015 ni y las
retenciones e ingresos a cuenta ascienden a 0 euros (0 euros al 31 de diciembre de 2014).
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Las diferencias permanentes se corresponden con los gastos relativos a la ampliacion de capital
llevada a cabo en el periodo (Nota 10).

Inspecciones fiscales

En virtud de la actual legislacion, no se puede considerar que los impuestos han sido efectivamente
liguidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas o
hasta que haya trascurrido el periodo de prescripcion de cuatro afos.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, los
Administradores consideran que dichos pasivos, en caso de producirse, no afectarian
significativamente al balance y la cuenta de pérdidas y ganancias correspondientes al periodo
comprendido entre el 1 de enero de 2015 y el 30 de junio de 2015.

A 30 de junio de 2015, 31 de diciembre de 2014 y 19 de marzo de 2014, el detalle de los derechos
de cobro y las obligaciones de pago de la Sociedad con las Administraciones Publicas es el
siguiente:

Miles de euros

30.06.2015  31.12.2014 19.03.2014

Derechos de cobro

Hacienda Publica, deudora por IVA 3.708 3.037 -
H.P. Pagos y Retenciones a cuenta 137 - -
3.845 3.037 -

Obligaciones de pago

Hacienda Publica, acreedora por retenciones practicadas (115) (257) -
Organismos de la Seguridad Social, acreedores (23) (17) -
138 274 -

Los saldos con Administraciones Publicas a 30 de junio de 2015 se corresponden principalmente al
IVA derivado de las compras de inmuebles que debera de ser devuelto por la Administracion publica.
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16. RESULTADO FINANCIERO

Miles de euros
Periodo
comprendido entre
el 19 de marzo de
2014 y el 30 de junio
de 2014

Periodo comprendido
de seis meses
finalizado el 30 de
junio de 2015

Ingresos financieros
- De valores negociables y otros instrumentos

. ) 264 -
financieros
264 -
Gastos financieros
- Por deudas con terceros (1.556) -
(1.556) -
(1.292) -

17. PAGOS BASADOS EN ACCIONES

Con fecha 7 de mayo de 2015 se aprobo por la Junta General Ordinaria de Accionistas un plan de
incentivos para directivos consistente en la entrega de las acciones o caja a discrecionalidad de la
compaiiia, estando disefado para incentivar a y remunerar al equipo directivo por la generacion de
rendimientos a los accionistas.

Dicho plan tendra una vigencia de 7 afios, devengandose el derecho a recibir acciones como
incentivo cuando para un periodo de calculo determinado se cumplan dos las dos condiciones
establecidas en el plan, relacionadas ambas con el incremento del NAV de la compaiia.

El nimero de acciones que como incentivo se entregaran sera un numero que represente un
porcentaje sobre el total de las acciones iniciales emitidas y en circulacién de la Sociedad a la fecha
de admision. El periodo de célculo de dicho plan es desde el 1 de julio a 30 de junio, siendo la
primera fecha de calculo el periodo comprendido entre el 9 de julio de 2014 y el 30 de junio de 2015.
Para el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2015 han sido registrados en el patrimonio
neto 6.470 miles de euros de gastos relacionados con el plan de incentivos devengados a 30 de
junio de 2015, que corresponden a 557.797 acciones al precio de 11,60.

A la fecha de preparacion de los presentes estados financieros intermedios consolidados, el
presente plan esta pendiente de que sea aprobado por la Comision de Retribuciones.

18. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

A 30 de junio de 2015, 31 de diciembre de 2014 y 19 de marzo de 2014 la Sociedad no tiene
provisiones y contingencias.
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19. CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

Participaciones, cargos y actividades de los miembros del Consejo de Administracién

El articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, aprobada mediante el Real Decreto Legislativo
1/2010 de 2 de julio, impone a los Administradores el deber de comunicar al Consejo de
Administracién y, en su defecto, a los otros Administradores o a la Junta General cualquier situacion
de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad.

Igualmente, los Administradores deben comunicar la participacion directa o indirecta que, tanto ellos
como las personas vinculadas a los mismos, tuvieran en el capital de una sociedad con el mismo,
analogo o complementario género de actividad al que constituya el objeto social, y comunicaran
igualmente los cargos o las funciones que en ella ejerzan. A este respecto, en el Anexo | se incluye
la informacién facilitada por aquellos Administradores que han manifestado cargos y funciones que
ejercen en sociedades con el mismo, analogo o complementario género de actividad.

Retribucién a los miembros del Consejo de Administracién y Alta Direccidon

En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2015y el 30 de junio de 2015, el importe devengado
por sueldos, dietas y otras remuneraciones por los miembros del Consejo de Administracion ha
ascendido a 552 miles de euros (468 miles de euros entre marzo y diciembre de 2014). Asimismo,
la Sociedad ha asumido una prima por importe de 7 miles de euros correspondiente a un seguro de
vida vigente en el periodo (1 miles de euros en 2014). La Sociedad no ha concedido préstamos a
sus administradores y no poseen fondos de pensién ni obligaciones similares en beneficio suyo. Los
estatutos de la Sociedad contemplan la retribuciéon de los administradores independientes como
miembros del Consejo de Administracion en su funcion de supervision y decisidén colegiada hasta
un maximo de 80.000 euros al afio por consejero y 100.000 euros en el caso del Presidente del
Consejo.

El 10 de junio de 2014 la Junta de Accionistas acordé retribuir el cargo de consejero delegado de la
Sociedad a través de una retribucién bruta anual de 600 miles de euros, una retribucion variable de
hasta un 25% de la citada retribucion bruta anual en funcién de objetivos fijados y aprobados en
ultima instancia por el Consejo de Administracion. El 7 de mayo de 2015, la Junta General de
Accionistas aprobd un nuevo plan de compensacion basado en acciones de la propia Sociedad
concedido al equipo directivo compuesto por el CEO y las personas que se designen al efecto por
la Sociedad.

El derecho al incentivo se devenga y se calcula anualmente siendo el primer periodo del 9 de julio
de 2014 al 30 de junio de 2015 y se liquida mediante la entrega de acciones transcurrido el periodo
anual de calculo.

Solo se tendra derecho al incentivo si el Net Assets Value (NAV) de la Sociedad en cada periodo de
célculo supera ciertos umbrales de crecimiento fijados en el plan y considerando dicho NAV como
el valor de los activos netos de la Sociedad incrementado en las plusvalias de sus propiedades y
otros intereses de inversion a su valor razonable, que se calculara anualmente de conformidad con
las NIIF-UE, sobre la base de la valoracién mas reciente de los activos inmobiliarios de la Sociedad.

A 30 de junio de 2015 y 31 de diciembre de 2014, no existe personal considerado como Alta
Direccién. Las decisiones clave de planificacion, direccion y control de la Sociedad, asi como la toma
de decisiones que afectan a las politicas econdmicas y estratégicas, son tomadas por el Consejo de
Administracién y los diferentes comités existentes.
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20. OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las operaciones (servicios prestados) que se detallan a continuacién se realizaron con partes
vinculadas para el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2015 y periodo comprendido
entre el 19 de marzo de 2014 y el 30 de junio de 2014:

Miles de euros

Periodo comprendido Periodo comprendido
de seis meses entre el 19 de marzo
finalizado el 30 de de 2014 y el 30 de
junio de 2015 junio de 2014

Transacciones con partes vinculadas
Rodex Agrupada Comunicacion, S.L. 5 -
Alza Real Estate, S.A. 1 -
6 -

A 30 de junio de 2015 y 31 de diciembre de 2014, el detalle de los saldos pendientes con partes
vinculadas es el siguiente:

Miles de euros

30.06.2015 31.12.2014 19.03.2014
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Deudores varios (Nota 8) - 58 -
- 58 -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Acreedores varios (Nota 12) (15) (122) -
(15) (122) -

21. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY 11/2009,
MODIFICADA CON LA LEY 16/2012

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

No es de aplicacion.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

No es de aplicacion.
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Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable
el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas
al tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado
al tipo general de gravamen.

El dividendo distribuido procede integramente de rentas sujetas al tipo del 0%.

En caso de distribucién con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19%
o al tipo general.

No se han distribuido con cargo a reservas (Nota 11).

Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras c) y d)
anteriores.

Junta General de Accionistas de fecha 7 de mayo de 2015 (Nota 11).

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones
en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

No existen participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo
2 de la Ley de Socimis.
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Inmueble

Localizacion

Fecha de adquisicion

Francisca Delgado

Parcela TN-5B, Sector Unico, calle Francisca
Delgado, n? 11, Alcobendas (Madrid)

28 de julio 2014

Cabanillas del Campo

Parcela 2.4, Naves 1,2 y 3, Poligono Industrial P-5,
Cabanillas del Campo (Guadalajara)

29 de julio 2014

Miralcampo

Nave logistica, Avda. de la Construccion, n® 9y 11,
Poligono Industrial Miralcampo de Azuqueca de
Henares (Guadalajara)

30 de julio 2014

Nave Dos Hermanas

Parcelas 47 a 50 del Poligono Industrial "La Isla",
Dos Hermanas (Sevilla)

30 de julio 2014

Fernando El santo

Calle Fernando el Santo numero 15, 28010 Madrid

24 de septiembre 2014

Avda. Arroyo de la Vega, n? 15, Arroyo de la Vega,

Arroyo de la Vega Alcobendas (Madrid) 24 de septiembre 2014
. . . Parcelas 18-14 y 19-13, Calle Mariano Benlliure, .

Rivas-Vaciamadrid Rivas-Vaciamadrid (Madrid) 24 de septiembre 2014

Planetocio - Collado Villalba | 4/eMida Juan Carlos 1 nimero 46, Collado Villaloa | 54 4o septiembre 2014

(Madrid)

Nave logistica, Avenida del Poligono, 5. Poligono

Tarragona Industrial de Valls, término municipal de Valls 9 de octubre de 2014

(Tarragona)
. Departamento numero 3, finca parte de la U.A.-47,y

Guadalix edificio "B", San Agustin de Guadalix (Madrid) 9 de octubre de 2014
Nave logistica, sector S1-4 "La Raya Industrial",

Camarma término municipal de Camarma de Esteruelas 9 de octubre de 2014
(Madrid)

Diagonal Edificio Diagonal. Avenida Diagonal 197, 08018 4 de diciembre de 2014

Barcelona

Ribera del Loira

Edificio Ribera del Loira. Calle Ribera del Loira, 28,
28042 Madrid

4 de diciembre de 2014

Cristalia

Edificios 2 y 3 Parque Empresarial Cristalia. Calle
Via de los Poblados s/n (Madrid)

4 de diciembre de 2014

Les Gavarres

Edificio Tarragona, finca nimero dos, subpoligono
PP-9, Poligono Industrial Les Gavarres (Tarragona)

4 de diciembre de 2014

Hotel

Edificio destinado a hotel. Parque Empresarial
Omega. Carretera de Alcobendas a Barajas
kilometro 1.100. Alcobendas (Madrid)

20 de febrero de 2015

Juan Ignacio Luca de Tena

Calle Juan Ignacio Luca de Tena numero 14,
28027Madrid

30 de marzo de 2015

Edificio Tucuman. Glorieta del mar caribe nimero 1,

Tucuman . 30 de marzo de 2015
Madrid
- Edificios 5 y 6 Parque Empresarial Cristalia. Calle
Cristalia Via de los Poblados s/n (Madrid) 22 de mayo de 2015
Varias fincas ubicadas en el edificio sito en Madrid,
Velazquez calle Padilla numero 17, esquina calle Velazquez, 15 de junio de 2015

28006 Madrid
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h) Identificacién del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo
3 de esta Ley.

Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la
Ley de Socimis son los reflejados en la tabla anterior.

i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable
en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucién
o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacion.

22. HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2015 por
PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los servicios de revisién de estados financieros
intermedios de la Sociedad y por otros servicios de verificacion han ascendido a 81 miles de euros.

Durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2015, no se han devengado otros
honorarios adicionales a los de auditoria por otras sociedades de la red de PricewaterhouseCoopers
Auditores, S.L. (0 euros al 30 de junio de 2014).

23. HECHOS POSTERIORES

Con fecha 17 de julio de 2015 la Sociedad ha firmado un acuerdo de financiacion bilateral con Banco
Santander, S.A. por un importe de 42.350 miles de euros, una duracién de 7 afios y un
apalancamiento de aproximadamente el 57% loan-to-value (LTV). Los inmuebles financiados son
un edificio de oficinas en Campo de las Naciones (Edificio Tucuman) y 10.780 m2 de oficinas y 85
plazas de garaje que la compania posee en el edificio Velazquez. Ambos activos estan situados en
Madrid y sus costes de adquisicién ascendieron a 74.500 miles de euros.

En julio de 2015, la Sociedad ha firmado las siguientes adquisiciones y compromisos de
adquisicién por importe de 173 millones de euros:

» Adquisicion edificio de oficinas en la calle Ramirez Arellano (Madrid).

+ Adquisicion de dos naves logisticas en el Poligono Industrial Les Puntes de Constanti
(Catalufa).

+ Adquisicion de un local comercial ubicado en el edificio Velazquez (Madrid).

» Compromiso de adquisicién de un edificio de oficinas en la calle Don Ramén de la Cruz (Madrid).
» Compromiso de adquisicién de cuatro inmuebles ubicados en Madrid compuesta por tres
edificios de oficinas y una mediana superficie comercial.
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1. Situacién de la entidad: Estructura organizativa y funcionamiento

Axiare Patrimonio se constituyé en Espafa el 19 de marzo de 2014. Cubrié con éxito la oferta publica
de suscripcion de acciones (OPS) para inversores institucionales y con fecha 9 de julio de 2014
debut6 en el Mercado Continuo de la Bolsa espariola con el ticket AXIA. Nacié sin activos, lo que se
considera un “blind pool” que le ha permitido aprovechar las oportunidades del sector inmobiliario
espariol.

La Junta General de Accionistas del 7 de mayo de 2015 aprobd una ampliacién de capital por
importe de 394.559 miles de euros (35.868.988 nuevas acciones de 10 euros de valor nominal y 1
euro de prima de emision). Dicha ampliacién fue suscrita en su totalidad y el 10 de junio empezaron
a cotizar las nuevas acciones.

El capital de la sociedad matriz esta representado por 71.874.988 acciones ordinarias y en su
accionariado figuran grandes fondos internacionales muy interesados por el mercado inmobiliario
espariol tan conocidos como Perry European Investments, Taube Hodson Stonex, T. Rowe Price
Associates, Inc, Citigroup Global Markets Limited, Deutsche Bank, A.G y JP Morgan Chase & Co.

La estrategia empresarial del Grupo consiste en poseer, explotar y alquilar su Cartera existente,
mediante la gestién inmobiliaria activa y ampliar esta con la adquisicién y explotacion de activos
inmobiliarios comerciales de alta calidad deficientemente gestionados que radican en Espafa. Para
estos fines, el Grupo prevé seguir con la adquisiciéon de inmuebles comerciales con el objeto de
crear valor mediante la gestién inmobiliaria activa y de maximizar la eficiencia y la rentabilidad de
los inmuebles para aprovechar sus flujos de caja y revalorizacion.

El Grupo considera el potencial incremento de valor que puede ser alcanzado gracias a la mejora
de la gestién de los inmuebles, a través de, entre otras cosas, estrategias de reposicionamiento o
re-alquiler, o como resultado de la realizacién de inversiones para la remodelacion, reconfiguracion
o renovacién de los inmuebles. El Grupo, mediante el Equipo Gestor, lleva a cabo actividades de
gestion inmobiliaria de creacién de valor, como la mejora de la calidad de los inmuebles que se
poseen actualmente mediante la conservacioén y modernizacién, la mejora de la eficiencia energética
de los inmuebles que se poseen actualmente o la renegociacién o resolucién de contratos de
arrendamiento. Esta estrategia empresarial de creacién de valor en la que esta centrada el Grupo
difiere sustancialmente de (i) las estrategias oportunistas que, por lo general, estan expuestas a un
alto nivel de riesgo y tasas de retorno apalancadas dado que normalmente implican una cantidad
significativa de reconstruccién e inversiones en mercados en dificultades y (ii) estrategias core y
core plus que siguen los grandes inversores institucionales, que, como norma general, implican la
realizacion de inversiones en inmuebles totalmente operativos y/o totalmente alquilados, con
arrendatarios estables, lo que normalmente supone una inversiébn en capital reducida tras la
adquisicién, y, por lo tanto, una menor gestién activa que las inversiones con creacion de valor.

El Consejo de Administracién de Axiare Patrimonio desarrolla su actividad conforme a unas normas
de gobierno corporativo recogidas, principalmente, en los Estatutos Sociales, en el Reglamento de
la Junta de Accionistas y en el Reglamento del Consejo de Administracion.

El Consejo de Administracion, es el 6rgano de supervision y control de la actividad de la compafiia,
con competencia sobre materias como la aprobacién de las politicas y estrategias generales del
Grupo, la politica de gobierno corporativo y de responsabilidad social corporativa, y la politica de
control y gestién de riesgos y, en todo caso cumplir con los requisitos para mantener la condicién
de Socimi del Grupo.



gaxiare

P AT RI M ONI O

AXIARE PATRIMONIO SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

INFORME DE GESTION DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS
(Expresado en miles de euros salvo otra indicacion)

El Consejo de Administracién cuenta con dos comisiones, un Comité de Auditoria y Control y la
Comision de Nombramientos y Retribuciones, que tendran como funcién esencial, el apoyo al
Consejo de Administracién en sus cometidos de supervision y control de la gestion ordinaria del
Grupo.

2. Evolucién y resultados de los negocios

El comité de inversiones junto con el Consejo de Administracién son la maxima instancia de toma de
decisiones operativas. La direccion ha determinado los segmentos operativos basandose en la
informacion que revisan dichos érganos a efectos de asignar recursos y evaluar el rendimiento. La
direccion analiza el rendimiento de los segmentos operativos en base a resultado del periodo. La
direccion considera por separado las actividades de oficinas, logistico y otros.

Periodo comprendido de seis meses finalizado el 30 de junio de 2015
Miles de euros

Oficinas  Logistico Otros  Corporativo Total
Prestacion de servicios 11.091 5.279 2.378 - 18.748
Variacion en el valor razonable 17.874 9.548 221 27.643
de las inversiones inmobiliarias
Gastos operativos (4.132) (156) (679) (8.821) (13.788)
Resultado de explotacion 24.833 14.671 1.920 (8.821) 32.603
Ingresos financieros 1 8 - 255 264
Gastos financieros (1.143) (213) (152) (48) (1.556)
Resultado financiero (1.142) (205) (152) 207 (1.292)
Resultado antes de impuestos 23.691 14.466 1.768 (8.614) 31.311
Impuestos sobre las ganancias - - - - -
Resultado del periodo 23.691 14.466 1.768 (8.614) 31.311

Los importes que se facilitan al comité de inversiones y el Consejo de Administracién respecto a los
activos y pasivos totales se valoran de acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en los estados
financieros. Estos activos y pasivos se asignan en funcion de las actividades del segmento.

Miles de euros

30.06.2015 Oficinas Logistico Otros Corporativo Total
Activos no corrientes
Inversiones inmobiliarias 447.090 111.701 55.510 - 614.301
Inversiones financieras a largo plazo 4.733 1.301 294 27 6.355
Otros activos no corrientes - - - 517 517
451.823 113.002 55.804 544 621.173
Activos corrientes
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 6.530 1.577 152 1.587 9.846
Otros activos corrientes 29.107 583 688 358.970 389.348
35.637 2.160 840 360.557 399.194
Pasivos no corrientes
Préstamos y créditos bancarios 144.710 55.941 14.389 - 215.040
Otros pasivos no corrientes 4.002 1.752 839 - 6.593
148.712 57.693 15.228 - 221.633
Pasivos corrientes 5.560 2.050 447 13.253 21.310
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3. Evolucién de la accion y NAV

El grafico adjunto muestra la evolucion de la cotizacién de la accién

Evolucion de la cotizacion de la accidon
13
12,5
12
11,5
11
10,5
10
9,5

9
ene.-15 feb.-15 mar.-15 abr.-15 may.-15 jun.-15

Como se puede ver, la evolucién de la cotizacion desde el inicio del ejercicio 2015, a un valor de
cotizacion de 10,82 euros, muestra una tendencia alcista que va en consonancia con el aumento de
la actividad inversora del Grupo llegando, a 30 de junio de 2015, a alcanzar una cotizacion de 12,04
euros/accién, lo que supone un crecimiento de un 11,27%.

ElI NAV y el EPRA NAV de la compariia a 30 de junio de 2015 es 10,90€ por accion.

4. Acciones propias

El movimiento de acciones propias ha sido el siguiente:

Numero de
acciones propias

Al 19.03.2014 -
Aumentos/compras -
Disminuciones -
Al 30.06.2014 -
Aumentos/compras 100.000
Disminuciones -
Al 31.12.2014 100.000
Aumentos/compras 68.821
Disminuciones (30.646)
Al 30.06.2015 138.175
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El Grupo ha cumplido las obligaciones derivadas del articulo 509 de la Ley de Sociedades de capital
que establece, en relacion a las acciones cotizadas en un mercado secundario oficial, que el valor
nominal de las acciones adquiridas, sumandose al de las que ya posean el Grupo matriz y sus
sociedades filiales, no debe exceder del 10% del capital social. Las sociedades filiales no poseen ni
acciones propias ni del Grupo.

5. Gestidn de riesgos

Una gestién adecuada de los riesgos es fundamental para la consecucion de los objetivos de la
Compania. El Grupo ha desarrollado un sistema de gestion del riesgo que tiene en cuenta tanto las
caracteristicas propias de la compafia, como aquéllas propias de los entornos en los que desarrolla
sus actividades tanto a nivel econdémico, como geografico y regulatorio.

La politica y estrategia de la gestion de riesgos es responsabilidad del Consejo de Administracion,
gue se apoya en la Comisién de auditoria para su definicion e implantacién. No obstante, todos los
miembros de la organizacién son participes y responsables de asegurar el éxito del sistema de
gestién de riesgos.

El sistema de control se desarrolla en varias fases: primero se identifican los riesgos de negocio asi
como su probabilidad de ocurrencia, posteriormente se analizan los riesgos en los distintos procesos
de la compania y posteriormente, se implantan las politicas de control.

En el ejercicio de la actividad, Axiare Patrimonio se puede encontrar con diferentes tipos de riesgo.
A continuacién se presenta un esquema, no excluyente, de los principales riesgos, todos ellos
cubiertos por los sistemas de control de riesgos:

1. Riesgos financieros.
a) Riesgo de mercado
(i) Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos
variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. A 30 de junio de
2015 aproximadamente el 77% de su financiacion esta referenciada a tipo variable. Los préstamos
del Grupo a tipo de interés variable se denominan en euros.

El Grupo analiza la exposicion al tipo de interés de manera dinamica. Se simulan varios escenarios
teniendo en cuenta las alternativas de financiacioén y de cobertura. Basandose en esos escenarios,
el Grupo calcula el impacto en el resultado para un cambio determinado en el tipo de interés (los
escenarios se usan soélo para pasivos que representen las posiciones mas significativas sujetas a
tipo de interés). Estos analisis tienen en cuenta:

. Entorno econdémico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios
econoémico modificando las variables clave que pueden afectar al grupo (tipos de interés, precio
de las acciones, % de ocupacién de las inversiones inmobiliarias, etc.). Identificacion de
aquellas variables interdependientes y su nivel de vinculacién.

. Marco temporal en el que se esta haciendo la evaluacion: Se tendrd en cuenta el
horizonte temporal del andlisis y sus posibles desviaciones.
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Basandose en las simulaciones realizadas, el impacto recalculado en el beneficio después de
impuestos de una variacion del 1% en el tipo de interés producird como méaximo un aumento de
2.205 miles de euros o una disminucién de 2.205 miles de euros, respectivamente. La simulacién
se hace periédicamente con el fin de asegurar que la pérdida potencial méxima esté dentro del limite
establecido por la Direccién.

En funcion de los distintos escenarios, el Grupo gestiona su riesgo de tipo de interés sobre los flujos
de efectivo utilizando permutas de tipo de interés de fijo a variable. Estas permutas de tipo de interés
tienen el efecto econdmico de convertir los préstamos a tipos de interés variable en préstamos a
tipos de interés fijo. Generalmente, el Grupo obtiene recursos ajenos a largo plazo con interés
variable y los permuta por un interés fijo mas bajo que los que estarian disponibles si el Grupo
hubiese obtenido los recursos ajenos directamente a tipos de interés fijos. Bajo las permutas de tipo
de interés, el Grupo se compromete con terceros a intercambiar, con cierta periodicidad, la diferencia
entre los intereses fijos y los intereses variables calculada en funcién de los principales nocionales
contratados.

b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se gestiona a nivel del Grupo. El Grupo define la politica de gestion y analisis del
riesgo de crédito de sus clientes nuevos antes de proceder a ofrecerles los plazos y condiciones de
pago habituales. El riesgo de crédito se origina, fundamentalmente, por las fianzas que se encuentran
depositadas en organismos correspondientes, por los instrumentos financieros derivados, por los
clientes por ventas y prestaciones de servicios asi como por los deudores varios. El control del riesgo
del Grupo establece la calidad crediticia que debe poseer el cliente, teniendo en cuenta su posicion
financiera, experiencia pasada y otros factores. Los limites individuales de riesgo se establecen en base
a clasificaciones internas y externas de acuerdo con los limites establecidos por el Consejo de
Administracién. La utilizacién de limites de crédito se vigila de manera regular.

El Grupo considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose éste
como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados el fallido de las cuentas por cobrar.

La exposicion maxima del Grupo al riesgo de crédito por tipologia de activo financiero, excepto
derivados financieros y fianzas, es el siguiente:
Miles de euros

30.06.2015 31.12.2014
Activos corrientes, neto de provisiones por deterioro
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (Nota 8) 9.846 11.767
Inversiones financieras a corto plazo (Nota 8) 141 748
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes (Nota 9) 388.260 4.265
398.247 16.780

Las fianzas a devolver a los inquilinos del Grupo se retendran en caso de que todos los saldos a pagar
por parte de éstos al Grupo no fueran satisfechos o se produjera un incumplimiento en los contratos de
alquiler.

El valor razonable del Efectivo y otros activos liquidos equivalentes se aproxima al valor en libros
reflejado en el cuadro superior.
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C) Riesgo de liquidez

La prediccion de flujos de efectivo se lleva a cabo por parte del Departamento Financiero del Grupo.
Este, hace un seguimiento de las previsiones de las necesidades de liquidez del Grupo con el fin de
asegurar que cuenta con suficiente efectivo para cumplir las necesidades operativas al tiempo que
mantiene suficiente disponibilidad de liquidez en todo momento para que el Grupo no incumpla los
limites ni los indices (“covenants”) establecidos por la financiacion. Estas predicciones tienen en
cuenta los planes de financiacién de deuda del Grupo, el cumplimiento de ratios, el cumplimiento
con los objetivos internos y, en caso de ser de aplicacién, los requisitos regulatorios o legales.

El exceso de efectivo mantenido por el Grupo, se suele invertir en cuentas corrientes remuneradas
a un interés determinado o en depésitos a plazo, eligiendo vencimientos adecuados o liquidez
suficiente para proporcionar la holgura apropiada por las predicciones anteriormente mencionadas.
A la fecha del balance el Grupo mantiene otros activos liquidos por 388 miles de euros (4 miles de
euros en 2014) que se espera que generen flujos de entrada de efectivo.

2. Riesgos estratégicos.

El Grupo minimiza este tipo de riesgos mediante su propia estrategia y modelo de negocio. Axiare
Patrimonio invierte en activos inmobiliarios prime en los segmentos de oficinas, logistica y otros, con
fuerte potencial de revalorizacion, en la mayoria de zonas consolidadas de Espana. El Grupo tiene
implantado un plan de negocio a largo plazo que se centra en la creacion de valor a través de la
gestion activa y el reposicionamiento de la cartera, con especial atencién a la sostenibilidad
medioambiental.

3. Riesgos operativos

En su actividad, el Grupo establece sistemas especificos que engloban los requisitos de negocio,
de sistematizacién y de documentacién de procesos.

Para mitigar los riesgos de procesos se establecen controles ad hoc para hacer estos mas
transparentes y asi evitar la ocurrencia de errores.

4. Riesgos de SOCIMI

El Grupo tiene que cumplir en todas sus actuaciones con la Ley 11/2009, por la que se regulan las
SOCIMI. Derivado de ello, el Grupo esta en constante seguimiento y coteja que sus actividades
sean acordes con la legislacion vigente en esta materia.

5. Riesgos en materia de Prevencion del Blanqueo de Capitales

Estos riesgos se controlan mediante la prevencién y control de las operaciones llevadas a cabo por
el Grupo, de conformidad con la legislacion aplicable.

6. Elequipo

El equipo de Axiare Patrimonio, constituye una de las principales fortalezas del Grupo. Desde su
constitucién, ha seleccionado al personal necesario para desarrollar sus estrategias y alcanzar sus
objetivos.
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Axiare Patrimonio ha reunido a un sélido equipo de profesionales del sector inmobiliario cuyos
integrantes suman més de 100 anos de trayectoria profesional, que estd4 dedicado de forma
exclusiva a la creacion de valor para la compania y los accionistas, y a satisfaccién de sus clientes.
Su especializacién y red de contactos existente, confiere al equipo directivo de gestion, acceso a
oportunidades de inversién diferenciadas en el mercado inmobiliario espafol.

7. Circunstancias importantes ocurridas tras el cierre del ejercicio

La nota 23 de la memoria consolidada recoge los hechos posteriores ocurridos tras el cierre del
primer semestre del ejercicio 2015.

8. Evolucién previsible del Grupo

Tras la ampliacién de capital llevada a cabo durante el primer semestre de 2015, ha aumentado la
capacidad inversora del Grupo, que continuara con su estrategia de inversion marcada desde su
salida a bolsa en julio de 2014.

Asimismo, el Grupo va a seguir con su objetivo de obtener financiacion a través del apalancamiento
para poder seguir invirtiendo en activos que se encuentren muy bien posicionados y de los que se
pueda sacar la mayor rentabilidad.

Con la cartera actual, es objetivo del Grupo el seguir rentabilizadndola al maximo, aumentando el
grado de ocupacién de los activos y mejorando las condiciones de los contratos de arrendamiento
actuales.

9. Politica de dividendos

El Grupo tiene intencién de mantener una politica de dividendos que tenga en cuenta unos niveles
sostenibles de distribucién de dividendos, que reflejen la previsién futura de obtencién de beneficios.
El Grupo efectuara distribuciones cuando el Consejo de Administracién lo considere adecuado. Lo
obstante, de conformidad con el Régimen de Socimi, el Grupo estara obligada a adoptar acuerdos
de distribucién del beneficio obtenido en el ejercicio, después de cumplir cualquier requisito
relevante de la Ley de Sociedades de Capital, en forma de dividendos, a sus accionistas, debiéndose
acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio.

Los estatutos sociales disponen que los dividendos seran pagaderos a los 30 dias de la fecha de
adopcién del acuerdo de distribucion de dividendos, salvo que la junta de Accionistas o el Consejo
de Administracion acuerden una fecha distinta.

La Junta General de Accionistas del 7 de mayo de 2015 aprobd la distribucion del resultado de 2014,
que incluia el reparto de un dividendo por importe de 1.449 miles de euros
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E INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE 6 MESES
FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2015

El Consejo de Administracion de la Sociedad Axiare Patrimonio Socimi, S.A. en fecha 27
de agosto de 2015, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 de
la Ley de Sociedades de Capital y del articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a
formular los estados financieros intermedios consolidados correspondientes al periodo
comprendido entre el 1 de enero de 2015 y el 30 de junio de 2015, los cuales vienen
constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito.

D. Luis Maria Arredondo Malo
Presidente

D. Luis Alfonso Lopez de Herrera-Oria
Consejero

D. Fernando Bautista Saglés
Consejero

D. David Jiménez-Blanco Carrillo de Albornoz
Consejero

D. Chetan Gulati
Consejero



