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ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS CONSOLIDADOS
DE QUABIT INMOBILIARIA, 8.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
A 30 DE JUNIO DE 2013

Quabi

t A

[nmobiliaria

BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO A 30 DE JUNIO DE 2013

(En Euros)
30/06/2013 31/12/2012

ACTIVOQ Nota (no auditado) (auditado)
ACTIVO NO CORRIENTE:
Activos intangibles 16.927.916 16.934.551
Inmovilizado material 2.460.285 2.696.464
Inversiones inmobiliarias 15 44 .497.585 48.135.749
Inversiones en asociadas 589.345 611.952
Activos financieros no corrientes 4 8.682.454 10.226.129
Otros activos no corrientes 23.434.462 23.434.462
Activos por impuestos diferidos 10 15.273.128 15.634.455
Total actlvo no corriente 111.865.175 117.673.762
ACTIVO CORRIENTE:
Existencias 5 809.689.356 849.320.012
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 13.316.121 13.781.593
Activos financieros corrientes 4 89.217.384 89.103.796
Administracionas Publicas deudoras 584.298 802.773
Otros activos corrientes 2.578.307 1.060.133
Efeclivo y otros activos liquidos equivalentes ) 2.211.128 2.434.590
Total activo corriente 917.595.594 956.502.897

TOTAL ACTIVO

1.029.460.769 1.074.176.659

Las Notas y los Anexos adjuntos son parle integrante de estos Estados Financieros Intermedios

Condensados Consolidados.



ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CGONDENSADOS CONSOLIDADOS
DE QUABIT INMOBILIARIA, S.A. Y SOGIEDADES DEPENDIENTES
A 30 DE JUNIO DE 2013

Quabi

t/l

Inmobiliaria

BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO A 30 DE JUNIO DE 2013

(En Euros)
30/06/2013 3112i2012

PASIVO Y PATRIMONIO NETO Nota ( no auditado) {auditado)
PATRIMONIO NETO:
Capital social 8 13.093.761 12.801.454
Prima de emisién de acciones 8 1.607.692 -
Acciones propias 8 (365.880) (365.880)
Reservas indisponibles 1.280.145 1.280.145
Otras reservas (56.835.736) 20.402.098
Pérdidas atribuidas a los accionistas de la Sociedad Dominante {10.507.563) (76.725.468)
Total patrimonio neto atribuible a accionistas de la Sociedad
Dominante {51.727.581) {42.607.651)
Intereses minoritarios 165.447 650.038
Total patrimonio neto (51.562.134) (42.557.613)
PASIVO NO CORRIENTE: .
Ingresos a distribuir en varios ejerciclos 64.386 64.635
Deudas con entidades de crédilo 9.1 48.549.309 48.784.726
Pasivos financieros no corrientes 9.2 447.423 476.643
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 11 5.000.000 5.000.000
Pasivos por impuestos diferidos 10 15.273.128 15.634.455
Provisiones para riesgos y gastos 13 6.922.678 4.868.164
Total pasivo no corriente 76.256.923 74.828.623
PASIVO CORRIENTE:
Deudas con entidades de crédito 9.1 898.705.242 931.814.704
Pasivos financieros corrientes 9.2 39.755.463 41.011.085
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 11 33.486.863 34.550.636
Anticipos de clientes 5.480.157 5.709.347
Administraciones Publicas acreedoras 14 14,261.283 15.680.364
Otros pasivos corrientes 13 13.077.002 13.239.513

Total pasivo corriente

1.004.765.980

1.041.905.649

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

1.029.460.769

1.074.176.659

Las Notas y los Anexos adjuntos son parte integrante de estos Estados Financieros Intermedios

Condensados Consolidados.



ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS CONSOLIDADOS
DE QUABIT INMOBILIARIA, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
A 30 DE JUNIO DE 2013

Quabit”

Inmobiliaria

CUENTA DE RESULTADOS CONSOLIDADA A 30 DE JUNIO DE 2013

(En Euros)

30/06/2013

Nota (no auditado)

30/06/2012

{no auditado)

Importe neto de la cifra de negocio 15 25.102.084  339.661.123
Aprovisionamientos 15 (43.193.417)  (532.656.232)
Otros ingresos de explotacién 15 22.698.226 106.800.760
Variacion de las provisiones ds trafico 15 2.870.985 115.667.240
Gaslos de personal 15 (1.434.603) (3.542.731)
Amortizacion (120.483) (242.108)
Otros gastos de explotacién 15 (3.358.651)  (10.552.745)
Resultados por venta de inmovilizado e inversiones inmobiliarias 15 (1.403.180)  (11.191.663)
Resultado por operaciones con participaciones en empresas del

grupo - (883.364)
Resultado de explotacion 1.160.961 3.060.280
Ingresos financieros 1.331.142 1.933.285
Gastos financieros 16 (11.201.593)  (24.271.005}
Ganancia de los instrumentos financieros a valor razonable 8 451.554 -
Resultado financiero neto (9.418.897)  {22.337.720)
Resultado de inversiones en asociadas 13.2 (2.208.122) (597.343)
Resultados antes de impuestos (10.466.058)  {19.874.783)
Impuestos - -
Resultado neto (10.466.058)  (19.874.783)
Atribuible a:

Acclonistas de la Sociedad Dominante {10.507.563)  (19.848.437)
Intereses minoritarios 41.505 {26.346)

Pérdidas por accidn atribuibles a los accionistas de la Sociedad Dominante (Euros por accién)

Béasicas
Diluidas

17
17

{0,01)
(0,01)

{0,02)
{0,02)

Las Notas y los Anexos adjuntos son parte integrante de estos Estados Financieros Intermedios

Condensados Consolidados.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS
CONSOLIDADOS DE QUABIT INMOBILIARIA, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
A 30 DE JUNIO DE 2013

Quabit”

inmobiliaria

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO A 30 DE JUNIO DE

2013 (En Euros)

30/¢6/2013 30/06/2012
{No auditado) {No auditado)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultados antes de impuestos y de minoritarios {(10.466.058) {19.874.783)
Ajustes al resultado:
Amortizacion de activos no corrienles 120.483 242.108
Deterioro de aclivos y varacién de provisiones de trafico (2.870.985}) (115.667.240)
Ingresos y gastos sin flujos de efectivo (24.170.873) (106.913.500)
Resultado financiero nelo 9.418.897 22.337.720
Imputacién a resullados de ingresos a distribuir (251) (251)
Resulladoe neto por venta de aclivos inmovilizado e inversiones inmobiliaras 1.403.180 11.191.663
Resullade por operaciones con participaciones en empresas del grupo - 883.364
Resultados de participaciones en asociadas 2.208.122 597.342
Rasultado ajustado {24.357.485) (207.203.576)
Pagos por impuestos de las ganancias - (8.259.755)
Ofras variaciones de Adminislraciones Pablicas (6.905) {273.534)
Aumento/disminucién de Cuentas con Administraciones Piblicas {(6.905) (8.533.289)
Existencias y pagos anficipados 42.497.812 531.460.999
De cuenlas a cobrar y depdsitos 778.659 (265.691)
De cuentas por pagar y anlicipos de clientes 37.933 {12.132.378)
Variacidn neta del activo y paslvo circulante y no circulante 43.314.404 519.062.930
Total flujos de efectivo netos de las actividades de explotacign 18.950.014 303.326.065
FLUJOS BE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Inversiones
Aclivos financieros 28.302 {11.314.543)
Inmovilizado material, inversiones inmobiliarias y otros activos inlangibles (109.044) (228.861)
Olros activos (116.526) {89.165})

(197.268) (11.632.569)
Desinversiones
Entidades conirol conjunte, vinculadas y asociadas - 341.060
Intereses cobrados 5.873 50.974
Inversiones inmobiliarias 2.359.346 14.461.402
Aclivos financieros 16.217 11.359.449

2.360.436 26.212.885
Total flujos de efectivo netos de [as actividades de Inversion 2.193.168 14.580.316
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Intereses pagados {7.534.655) {16.579.349)
Amorlizacién financiacion con entidades de crédito (28.092.929) (351.299.747)
Obtencitn de nueva financiacién con enlidades de crédilo 14.308.214 49.212.552
Amortizacion de financiacién con entidades de control conjunto, vinculadas y asociadas - (1.098.716)
Obtencién de otra financiacién 8.721 20.556
Amorlizacion de ofra financiacién {45.995} {377.894)
Venta de participaciones a socios extermnos - 40.037
Total flujos de efectivo netos de las actlvidades de financiacién {21.356.644) {320.082.561)
VARIACION NETA DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO {223.462) (2.176.180)
Efectivo y equivalentes al efectivo al comienzo del ejercicio 2.434.590 4.821.877
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 2.211.128 2.645.697

Las Notas y los Anexos adjuntos son parte integrante de estos Estados Financieros Intermedios Condensados

Consolidados.



CONSOLIDADOS DE QUABIT INMOBILIARIA, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
A 30 DE JUNIO DE 2013

L]
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS Qu ab |t A

Inrnoabillaria

1. Introduccién e Informacién general corporativa

Los Estados Financieros Intermedios Condensados Consolidados adjuntos (no auditados) presentan la situacion
del patrimonio consolidado y de la situacién financiera consolidada de Quabit Inmobiliaria, S.A. (Sociedad
Dominante} y sus sociedades dependientes (en adelante, el Grupo o Grupo Quabit) a 30 de junio de 2013 y de
los resultados consclidados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado y de los flujos
de efectivo consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado en dicha fecha.

Las acciones representativas del capital social de Quabit Inmobiliaria, S.A. colizan en el Mercado Condinuo de
Madrid y Valencia, desde el 24 de mayo de 2006.

A efectos de la preparacién de los Estados Financieros Intermedios Condensados Consolidados, se entiende
que existe un grupo cuando la Sociedad Dominante tiene una o mas entidades dependientes, sisndo éstas
aquellas sobre las que la dominante tiene el control, bien de forma directa o indirecta.

En el Anexo | a estas notas se desglosan los datos de identificacion de las sociedades dependientes incluidas en
el perimetro de consolidacion por el método de integracion global.

En el Anexo |l a estas notas se desglosan los datos de identificacién de las entidades asociadas incluidas en el
perimetro de consolidacién por el método de la participacion.

En los Anexos lll y IV a estas notas se desglosan los datos de identificacion de los negocios conjuntos y Uniones
Temporales de Empresas (UTEs) incluidas en el perimetro de consclidacion por el métoedo de integracion
proporcional.

Cambios en el perimetro de consolidacion

Los cambios en el perimetro de consolidacion que se han producido hasta 30 de junio de 2013 en relacion con el
perimetro existente a 31 de diciembre de 2012 son los siguientes:

Salidas del perimetro de consolidacién

Reyal Landscape, S.L.: Con fecha 8 de abril de 2013 se ha elevado a publico el acuerdo de los socios para
disolucién y liquidacién de este negocio conjunto, acuerdo que ha supuesto la salida de esta sociedad del
perimetro de consalidacion. La diferencia entre el fondo de liquidacion y e! valor neto contable por el que
estaban registrados [os activos y pasivos no ha generado ningun resultado.

Cambios en porcentajes de parlicipacién sin efeclo en el perlmetro de consolidacion:

Grupo Mediterranec Costa Blanca, S.L.; EI 26 de marzo de 2013 la Sociedad Dominante adquirié al otro socio de
esta sociedad participaciones sociales representativas del 5% de su capital social, por lo que, desde esa fecha la
Sociedad Dominante es titular del 100 % de las participaciones sociales. En esa misma transaccion Quabit
[nmobiliaria, S.A. también recibié como cesionaria el importe de un préstamo participativo concedido por el otro
soclo a Grupo Mediterraneo Coslta Blanca, S.L. Esta transmision ha supuesto una transaccion sin cambio en el
contro! y sus efeclos se registran directamente sobre el Patrimonio Neto. La diferencia entre la contraprestacion
entregada y el valor razonable de los activos y pasivos correspondientes a la participacidn de los minoritarios, por
un importe negativo de 74 miles euros, se recoge en las Reservas de la Sociedad Dominante, minorando en el
mismo importe los intereses minoritarios. Los intereses minoritarios fueron valorados segun el porcentaje de los
aclivos netos a su valor razonable. En el caso de Grupo Medilerraneo Costa Blanca, S.L., el valor razonable de
sus activos netos no difiere del valor ragistrado en libros a la fecha de esta operacion.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS uablt A
CONSOLIDADOS DE QUABIT INMOBILIARIA, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES b

A 30 DE JUNIO DE 2013 Inmobillaria

2. Bases de presentacién
2.1. Normativa contable aplicada

Los presentes Estados Financieros Intermedios Condensados Consolidados correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2013 han sido preparados de acuerdo a la NIC 34 “informacion financiera
intermedia” incorporando, asimismo, informacion adicional a la exigida por esa norma conforme a lo previsto en
el artfculo 12 del Real Decreto 13622007, pero sin detallar toda la informacién y desgloses exigidos en las
Cuentas Anuales Consolidadas por las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y no han sido
auditados ni revisados por los auditores, hecho que se menciona a efectos de dar cumplimiento a lo establecido
en el articulo 14.1 del Real Decreto 1362/2007 de 19 de octubre. En consecuencia, para su adecuada
interpretacion, los presentes Estados Financieros Intermedios Condensados Consclidados deben ser leidos
conjuntamente con las Cuentas Anuales Consclidadas del Grupo Quabit correspondientes al gjercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2012,

Las Cuentas Anuales Consolidadas correspondientes al ejercicio 2012 del Grupo fueron formuladas por fos
Administradores de la Sociedad Dominante el dia 21 de marzo de 2013 de acuerdo con [o establecido por las
Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Unién Europea, aplicando los principios de
consolidacién, politicas contables y criterios de valoracién descritos en las Notas 2 y 4 de la memoria de dichas
cuentas anuales consolidadas, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado y de Ia situacién
financiera consolidada del Grupo al 31 de diciembre de 2012 y de los resultados consolidados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado y de sus flujos de tesoreria consolidados
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Las Cuentas Anuales Consolidadas correspondientes al ejercicio 2012, han sido aprobadas en la Junta General
de accionistas celebrada el 26 de Junio de 2013.

2.2, Principios de consolidacion

Los principios, criterios y métodos de consolidacion aplicados en la preparacion de los presentes Estados
Financieros Intermedios Condensados Consolidados son los mismos que los aplicados en las Cuentas Anuales
Consolidadas del Grupo Quabit 2 31 de diciembre de 2012,

2.3. Entrada en vigor de nuevas normas contables

El Grupo evalia de forma periddica el efecto que podrian tener sobre sus politicas contables, la situacién
financiera o los resultados, las normas intemacionales de informacién financiera e interpretaciones que publica
el IASB, aprobadas por la Unién Europea.

a) Normas internacionales de informacién financiera e interpretaciones que publica ¢! IASB, aprobadas
por la Unién Europea, y que son aplicables en este periodo

Los principios y las politicas contables utilizadas en la preparacion de los estados financieros consolidados
correspondientes al periodo intermedio terminado el 30 de junio de 2013 son las mismas que las aplicadas en los
estados financleros consolidados del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012, exceplo por las
siguientes normas, madificaciones e interprelacion que son aplicables al 1 de enero de 2013:

¢ NIIF 13 “Medicién del Valor Razonable”.

« Enmienda a la NIC 1 “Presentacion de partidas de otro resultado global”.

+ NIC 19 revisada “Beneficios a los Empleados”.

« Enmienda a la NIIF 7 “Desgloses - Compensacion de activos financieros y pasivos financieros”.
« Enmienda a la NIGC 12 “Impuestos diferidos— Recuperacion de [os activos subyacenles”.

e CINIIF 20 “Costes de excavacién en la fase de produccién de una mina de superficie™.
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e Mejoras de las NIIF ciclo 2009-2011.

No ha habido ningln impacto significativo en la presentacién de estos Estados Financieros Intermedios
Condensados Consolidados derivado de 1a aplicacién de estas normas, modificaciones e interpretacion.

b) Normas e interpretaciones publicadas por el IASB y aprobadas por la Unién Europea, pero no
aplicables en este periodo

A la fecha de publicacién de estos estados financieros consolidados, las siguientes normas, modificaciones e
interpretacién habian sido publicadas por el IASB y aprobadas por la Unidén Europea, pero no eran de aplicacién
obligatoria:

« NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados™ Aplicable a los ejercicios que se inicien a partir del 1 de
enero de 2014.

» NIIF 11 *Acuerdos Canjuntos”™: Aplicable a los sjercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2014.

« NIIF 12 “Informacion a Revelar sobre Intereses en Otras Enlidades”; Aplicable a los ejercicios que se
inicien a partir del 1 de enero de 2014,

s NIC 28 revisada “Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos”: Aplicable a los ejercicios que se
inicien a partir del 1 de enero de 2014,

+ Enmienda a la NIC 32 “Compensacidn de activos financleros y pasivos financieros™ Aplicable a los
ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2014.

« Enmienda a la NHF 10, NIIF 11 y NIIF 12 “Guia de transicién™: Aplicable a los ejercicios que se inicien a
partir del 1 de enero de 2014.

El Grupo tiene la intencion de adoptar estas normas, modificaciones e interpretacién, sile son aplicables, cuando
entren en vigor. £l Grupo estd actualmente analizando su impacto. En base a los analisis realizados hasta la
facha, el Grupo estima que su aplicacion inicial no tendra un Impacto significativo sobre las cuentas anuales
consolidadas excepto por aplicacién de la NIIF 11 “Acuerdos Conjuntos”. La NIIF 11 elimina la opcion de
contabilizar las sociedades controladas conjuntamente utilizando el método de consolidacién proporcional. En su
lugar, las sociedades controladas conjuntamente, que se ajustan a la definicion de entidad conjunta, deben
contabilizarse utilizando el método de puesta en equivalencia. La aplicacion de esta nueva norma tendré impacto
en la situacion financiera del Grupo al eliminar la consolidacién proporcional de los negocios conjuntos
desglosados en el Anexo [l de estos Estados Financieros Intermedios Condensados Consolidados. Con la
aplicacién de esta nueva norma, la inversién en estos negocios conjuntos se registrara utilizando el método de
pussta en equivalencia. Esta norma entrard en vigor para los ejercicios que empiecen a partir del 1 de enero de
2014, y es de aplicacion retrospectiva para los acuerdos conjuntos en vigor a la fecha de aplicacion inicial.

c) Normas e interpretaciones publicadas por el IASB y todavia no aprobadas por la Unién
Europea

A la fecha de publicacion de eslos estados financieros consolidados, las siguientes normas, modificaciones e
interpretacién habian sido publicadas por e! IASB pero no eran de aplicacion obligaloria y no habian sido
aprobadas por la Unién Europea:

» NIIF 9 “Instrumentos financieros”: Aplicable a los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2015
para el |ASB.

« Enmienda a la NIIF 9y NIIF 7 “Fecha de aplicacion obligatoria y desgloses en la transicion™ Aplicable a
los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2015 para el IASB.

e Enmienda a la NIIF 10, NIIF 12 y NIC 27 “Entidades de inversidn”: Aplicable a los ejercicios que se
inicien a partir del 1 de enero de 2014 para el IASE.

« Enmienda a la NIC 36 “Desgloses del importe recuperable de activos no financieros™: Aplicable a los
ejercicios que se inicien a partir de! 1 de enero de 2014 para el 1ASB.

e Enmienda a la NIC 39 “Novacién de derivados y continuacién de la cobertura contable™ Aplicable a los
gjercicios que se inicien a partir del 1 de enerc de 2014 para el IASB.
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e CINIIF 21 “Gravadmenes”: Aplicable a los ejercicios que se inicien a parlir del 1 de enero de 2014 para el
IASB.

El Grupo esté actualmente analizando el impacto de la aplicacién de estas normas y modificaciones. En base a
los andlisis realizados hasta la fecha, e] Grupo estima que su aplicacién inicial no tendra un impacto significativo
sobre los Estades Financieros Intermedios Condensados Consolidados.

El Grupo no ha adoptado de forma anticipada ninguna norma, interpretacién o modificacién publicada, que
todavia no esté vigente.

2.4. Comparacion de la informacion

De acuerda con la normativa vigente, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
Batance de Situacion Consolidado, de la Cuenta de Resultados Consolidada, del Estade de Resultado Global
Consolidado, del Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado y del Estado de Flujos de Efectivo
Consolidado, ademas de 1as cifras al 30 de junio de 2013, las correspondientes al 31 de diciembre de 2012, para
el Balance de Situacion Consolidado, y al 30 de junio de 2012, para los otros Estados Financieros.

2.5. Principio de empresa en funcionamiento

Los presentes Estados Financieros Intermedios Condensados Consolidados han sido formulados asumiendo el
principio de empresa en funcionamiento.

Tal como se indicaba en la Nota 2.1 de las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diclembre de 2012, éstas se
formularon bajo el principio de empresa en funcionamiento. Pese a los riesgos e incertidumbres derivados de la
situacién economica espafiola y sus impactos sobre la actividad del Grupo, a la fecha de formulacién de las
Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2012, {os administradores de la Sociedad Dominante del
Grupo planteaban la necesidad de centrar su actuacién a corto plazo en realizar las acciones necesartas para
dar cobertura a las necesidades de liquidez estimadas en las previsiones de lesoreria y, sobre la base de una
revision del plan de negocio, iniciar contactos con las entidades financieras acreedoras para buscar formulas que
permitan recibir el soporte necesario, buscando, adicionalmente, la consolidacion del posicionamiento del Grupo
en un horizonte a medio plazo, y manteniendo el necasario equilibrio patrimonial.

Las circunstancias en que se mueve el sector inmobiliario no han presentado mejoras en el primer semestre del
afo. En este entorno, el planteamiento de la Sociedad Dominante es el que ya se enunciaba en fas Cuentas
Anuales del afio 2012. Se esta revisando e! plan de negocio y se eslé trabajando en desarrollar férmulas que
permitan 1a consolidacién patrimonial y operativa del Grupo. Mientras se desarrolla esle proceso, que debe
culminar durante el segundo semestre del afio 2013, se han realizado actuaciones para reducir las necesidades
de liquidez derivadas del mantenimiento de la estruciura operativa y se han ejecutado soluciones para dar
coberlura a los desfases de liquidez derivados de la reduccién de los ingresos operativos.

2.6. Estimaciones y juicios contables

Respecto a las estimaciones y juicios contables no se han producido variaciones significativas respecto a la
informacién desglosada en las Cuentas Anuales Consolidadas ai 31 de diciembre de 2012.

3. Informacién Financiera por segmentos

A 30 de junio de 2013, el Grupo tiene las siguientes lineas basicas de negogio:
A. Gestion de suelo. Adquisicién ds terrenos en cualquier estado de calificaci6n urbanistica para su
transformacion yfo posterior venta. La fase de transformacion se lleva a cabo mediante el disefo y posterior
tramitacion de modificaciones en el uso y/o pfaneamiento actual, creando, como producto, suelo finalista apto

para su posterior edificacion o venta.

B. Promocién. Incluye el desarrollo de proyectos inmobiliarios sobre los aclivos existentes, basicamente en
viviendas de primera residencia. Las actividades del Grupo se han centrado fundamentalmente en Ja Zon
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Centro, Catalufia y Comunidad Valenciana. Adicionalmente, en este segmento también se incluye los
ingresos generados y los gastos incurridos en la gestion de cooperativas, comunidades de propietarios y
otras formas de autopromocion.

C. Patrimonlo en renta. Incluye aquellas actividades destinadas a administrar la cartera inmobiliaria en
rentabilidad formada por inmuebles de uso terciario (oficinas y comerciales) y uso residencial, asi como la
obtencion de plusvalias en la venta del patrimonio inmobiliario una vez optimizadas las rentas de alquiler sin
reformas.

D. Unidad Corporativa. Los ingresos y gastos que no pueden ser atribuidos especificamente a ninguna linea
de caracter operativo o que son el resultado de decisiones que afectan globalmente al Grupo, y entre ellos,
los gastos originados por proyectos y actividades que afectan a varias lineas de negocio y los ingresos por
refacturaciones, se atribuyen a una unidad corporativa.
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4, Activos financleros

El detalle de los activos financieros corrientes y no corrientes a 30 de junio de 2013 y 31 de diciembre de 2012 es
e} siguiente:

30.06.2013 31.12.2012
Activo no Activo Activo no Activo
corriente corriente corriente carriente
Aclivos finangieros disponibles para la venta 6.384.061 - 9.746.559 -
Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados - 45.800 - 45.800
Préstamos y cuentas a cobrar - 87.975.879 172.218  87.751.227
Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 298.393 1.195.705 307.352 1.306.769

8.682.454  80.217.384 10.226.129  89.103.796

Los importes de la tabla anterior se presentan netos de provisiones y los conceptos a los que corresponden
cada uno de los epigrafes se explican en la Nota 10 de las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de
2012. Durante el primer semestre de 2013 no se han producido variaciones relevantes en las provisiones.

La Gnica variaclén significativa se ha producido en el eplgrafe de Activos financieros disponibles para la venta
corresponde a fa baja por venta de 13.625 participaciones de la sociedad Desarrollos Tecnol6gicos y Logisticos,
S.L. en la que la Saciedad Dominante ostentaba una participacion del 12,27 % a 31 de diciembre de 2012. Las
13.625 particlpaciones representan un 3,07% del capltal social de esta sociedad. Segin se indicaba en la Nota
10 de las Cuentas Anuales Consclidadas del afic 2102 esta operacion se firmé en enero de 2012, si bien ha
ganado su eficacia en el afio 2013, tras los plazos necesarios para el posible ejercicio de adquisicion preferente
del resto de socios. Como consecuencia de esta transaccién, e! Grupo ha registrade un resultado neto positivo
de 1.244 miles de euros que aparece registrado en Ingresos Financieros por un valor de 1.182 miles de euros y
en Otros Ingresos por un importe de 62 miles de suros,

En la Nota 18 se detallan los Activos financieros corrientes y no corrientes mantenidos con partes vinculadas, por
su valor nominal sin considerar la provision de deterioro mantenida en libros a 30 de junio de 2013.

a. Existencias

El desglose de las existencias segln su calificacién y grado de terminacion a 30 de junio de 2013 y 31 de
diciembre de 2012 es el siguiente:

30.06.2013 31.12.2012
Suelo 1.002.069.021 1.002.440.211
Promodcién en curso 1.052.988 5.354.628
Promociones terminadas 05.831.982  133.631.189
Anticipos a proveedores 27.682.765 27.682.765

Otras 1.116.741 1.116.741
Coste 1.127.753.497 1.170.225.534
Deterioro {318.064.141) (320.905.522)
Valor neto contable 809.689.356  849.320.012

La practica totalidad de las existencias a 30 de junio de 2013 y 31 de diciembre de 2012, tienen constituidas
garantias hipolecarias para garantizar la deuda bancaria, desglosada en Nota 9.1 y el pago de deuda con
Hacienda Pdblica por el aplazamiento de pago de varios impuestos.

La ditima valoracion disponible de los activos inmobiliarios del Grupo es ia que realizaron expertos
independientes a 31 de diciembre de 2012.
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La linea “Otras" recoge las existencias aportadas por las UTEs en concepto de costes incurridos por obras de
urbanizacién.

No se han producido variaciones significativas ni en los anticipos de proveedores, ni en los compromisos
asociados a los mismos, ni en los compromisos de venta de suelo y promociones que se desglosaban en la
Nota 12 de las Cuentas Anuales Consolidadas del afic 2012.

6. Efectivo y equivalentes al efectivo

Al 30 de junio de 2013, 339 miles de euros (240 miles de euros a 31 de diciembre de 2012) no estan disponibles,
dado que estan pignorados para cobertura de pagos futuros.

7. Instrumentos financleros derivados

El Gnico derivado que mantiene el Grupo a 30 de junio de 2013 es un contrato de permuta de tipo de inlerés y
opcion CAP por un valor nocional de 257 miles de euros (1.021 miles de euros a 31 de diciembre de 2012), el
cual se paga a un interés fijo de 3,55%, si el Euribor es menor a 4% y en caso contrario se paga Euribor menos
0,25% y se cobra un interés variable referenciado al Euribor, con vencimiento en jutio de 2013 (Nota 9.2).

Los instrumentos financieros derivados al 30 de junio de 2013 y 31 de diciembre de 2012 se contabilizan por su
valor razonable y corresponden a derivados no eficientes. Los instrumentos financieros derivados se clasifican
de acuerdo a la NIIF 7 dentro del Nivel 2 de acuerdo con la mencionada norma.

Este derivado ya existia a 31 de diciembre de 2012 y no se han producido variaciones significativas en su valor
razonable en sl periodo de seis messs finalizado el 30 de junio de 2013.

8. Patrimonio Neto

Capital Social vy Acciongs Propias

Ampliacion de capital de la Sociedad Dominante

Con fecha 26 de Junio de 2013 la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante aprobd un aumento de
capital por importe de 292.307 euros mediante la emisién de 29.230.769 nuevas acciones ordinarias de la
Socledad Dominante de 0,01 eurcs de valor nominal cada una de ellas, de la misma clase y serie que las ya
existentes en circulacion, para su suscripcion por GEM Global Yield Fund LLC SCS, cuyo desembolso se realiza
mediante compensacién de créditos. El tipo de emision de las acciones ha sido de 0,065 euros por accion y, en
consecuencia, la prima de emisién por accion ha ascendido a 0,055 euros por accién, por un total de 1.607.692
eurcs. Este acuerdo fue elevado a pliblico el dia 9 de julio de 2013 e inscrito en el Registro Mercantil de Madrid
el 1 de agosto de 2013. A la fecha de formulacién de estos Estados Financieros Intermedios Condensados, las
sociedades rectoras de las Bolsas de Valores Espafolas han acordado la admision a negociacion de las
referidas nuevas acciones en el mercado secundario oficial espafiol, en las Bolsas de Madrid y Valencia, asi
como a través del mercado continuo.

El Grupo ha registrado la baja del pasivo y reconocido el correspondiente aumento de los fondos Propios por un
importe equivalente al valor razonable de la efectiva aportacién realizada, determinado por la cotizacidon de la
accion de la Sociedad Dominante el dia de la firma del acuerdo de ampliacién. La diferencia entre el importe por
el que se encontraba contabilizado el pasivo dado de baja y su valor razonable asciende a 438.462 euros y se ha
reconocido un ingreso por este importe dentro del epigrafe Ganancia de los instrumentos financieros a valor
razonable de la Cuenta de Resultados Consolidada a 30 de junio de 2013. La diferencia entre el valor nominal
total, capital mas prima, de la ampliacién de capital y el valor razonable de la aportacion por el citado importe de
438.462 euros se ha registrado mediante una reduccion de Otras reservas por este mismo importe.
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Composicion del Capital Social
Tras esle aumento de capital, la composicién del Capital Social de la Sociedad Dominante y el ndmero de

acciones propias son las que se resumen a continuacion:

N° Acciones Valor Nominal Capital Social Acciones ordinarias Acciones propias
1.308.376.122 0,01 13.093.761 1.309.376.122 928.441

Las sociedades que poseen un porcentaje superior al 10% del capital de ta Sociedad Dominante a 30 de junio de
2013 y sus correspondientes porcentajes de parlicipacion sobre el nimero total de derechos de voto una vez
considerada las nuevas acciones emitidas a través de la ampliacidn de capital descrita anteriormente, son las
siguientes:

Porcentaje de participacién

Sociedad 30/06/2013 NM22012
Grupo Rayet, S.A.U. 41,19% 42 ,13%
Martibalsa, S.L. 24,04% 24,58%

La Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad Dominante, celebrada el 26 de junio de 2013, acordd
delegar en el Consejo de Administracién, conforme al articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital, la
facultad de acordar, en una o varias veces, aumentar el capital social, durante un plazo de cinco afios, hasta la
cantidad maxima correspandiente al 50% del capital social de la Sociedad Dominante en la fecha de la
autorizacion. Todo ello con facultad de sustitucion y dejando sin efecto la aulorizacion concedida por la Junta
General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad Dominante de 28 de junio de 2011.

Acciones propias

No se han realizado operaciones con acciones propias en el primer semestre del afio 2013. El nimero de
acciones propias a 30 de junio de 2013 y a 31 de diciembre de 2012 es de 928.441 acciones gue representan 9
miles de euros de Capital Social, valor que se encuentra por debajo del 10%, porcentaje maximo de la
autorizacion otorgada paor la Junta General de Accionistas.

Conirato de finea de capital

La Sociedad Dominante ha suscrito el dia 21 de mayo de 2013 con GEM Capital SAS ("GEM") y GEM Global
Yield Fund LLC SCS un nuevo contrato de linea de capital conforme al cual la Sociedad Dominante tendra el
derecho, pero no la obligacién, de requerir de GEM que suscriba, a solicitud de la Sociedad Dominante, uno o
varios aumentos del capital soclal por un importe global (capital mas prima de emisién) de hasta un maximo de
90 millones de eures, durante un periodo de tres afios a contar desde la fecha de su entrada en vigor (sl
“Contrato de Linea de Capital’). La operacién fiene por finalidad que la Sociedad Dominanie pueda seguir
contando con un importante instrumento de financiacion en el marco de una estructura flexible que le permita
atender a sus necesidades de capital. El contrato de linea de capital susciito el 28 de junio de 2010, que estaba
proximo a su vencimiento, ha sido cancelado sin desembolso ni coste alguno para la Sociedad Dominante.

Como contraprestacion a este nuevo contrato de Linea de capital, fa Sociedad Dominante debe satisfacer a GEM
Global Yield Fund LLC SCS un importe de 1.900 miles de euros a través de la capitalizacion del citado crédito
convirtiendo éste en acciones de la Socledad Dominante a través de una ampliacién de capital cuyos detalles se
han descrito anteriormente. La suscripcién de esta nueva linea en estas condiciones supone, en la practica,
contar con tres afios mas de Linea de capital sin desembolso adicional alguno para la Sociedad Dominante, mas
alla de los habituales costes de transaccion.

Las condiciones de! Contrato de Linea de Capital son sustancialmente idénticas a las del anlerior contrato, ya
publicadas mediante Hecho Relevante el 28 de junio de 2010, salvo por lo que respecta a la fijacion del importe
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maximo en 90 miliones de suros, a la determinacion de su plazo de ejercicio y a que GEM Global Yield Fund LLC
SCS sustituye a Grupo Rayet, S.A.U. en la condicién de prestamista de acciones a efectos de la enfrega a GEM,
en préstamo, de un niimero de acciones igual al que la Sociedad Dominante pretenda incluir en cada Nolificacion
de Suscripcién.

Patrimonio Neto de la Sociedad Dominante

El Patrimonic Neto contable de la Sociedad Dominante ¢s negativo en 53.600 miles de euros a 30 de junio de
2013. A efectos de la aplicabilidad de los articulos 327 y 363 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, aprobado por Real Decreto Legisfativo 1/2010 de 2 de julio, debe considerarse lo dispuesto en los
Reales Decretos Ley 10/2008 de 12 de diciembre, 5/2010 de 31 de marzo, Real Decreto Ley 2/2012, de 3 de
febrero, de saneamiento de! sector financiero y el Real Decreto Ley 3/2013, de 22 de febrero, sobre el régimen
de las lasas en el &mbilo de la Administracion de Justicia.

El Real Decreto Ley 10/2008 establecia en su Disposicién adicional Unica que no deberian ser consideradas a
los efectos de la aplicacién del supueslo contemplado en los articulos 163.1 y 260.1 del texto refundido de la Ley
de Sociedades Anénimas (sustituidos por los arliculos 327 y 363 del texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital). “... las pérdidas por deterioro reconocidas en las cuentas anuales derivadas del Inmovilizado Material,
las Inversiones Inmobiliarias y las Existencias”. Esta disposicién se establecfa como de aplicacion excepcional en
los dos sjercicios sociales que se cerraran a partir de la entrada en vigor de la disposicién.

Posteriormente, el Real Decreto Ley 5/2010 de 31 de marzo, el Real Decreto Ley 2/2012 de 3 de febrero y el
Real Decreto Ley 3/2013, de 22 de febrero, han ampliado la vigencia de la Disposicién adicional tnica del Real
Decreto Ley 10/2008 de 12 de Diciembre, anteriormente mencionado, de manera que ésta ha quedado extendida
hasta el afio 2013.

De este modo, a efectos de la determinacion de las pérdidas para los supuestos de reduccién de capital y
disolucién previstos en los artlculos 327 y 363 del TRLSC, el pafrimonio neto computable de la Sociedad a 30 de
junio de 2013 es el que se muestra a continuacién:

Capital Social 13.093.761
Prima de emisién 1.607.692
Acclones propias (365.880)
Reservas 841.683
Rdos. Negativos de gjercicios anteriores (60.420.413)
Resultado del gjercicio (8.401.650)
TOTAL FCNDOS PROPIOS {53.644.807)
Subvenciones y Donaciones 44.512
TOTAL PATRIMONIO NETO CONTABLE {53.600.295)
Mas préstamos participativas (*) 20.922.570
Mas pérdidas acumuladas después de impuestos por depreciacion de

sociedades participadas con activos inmobiliarios (**) 31.064.260

Mas pérdidas acumuladas después de impuestos por deterioro de existencias,
inversiones inmobiliarias & inmovilizado material propiedad de la Sociedad
Dominante 69.395.211

Total pérdidas por depreciacitn de aclivos inmobiliarios 100.459.471

Patrimonio Neto al 30 de junio de 2013 para el cbmputo de lo dispuesto en
los articulos 327 y 363 TRLSC 67.761.746

{*) Los préstamos parlicipalivos corresponden a los safdos dispuestos a 30 de junio de 2013 de los tramos de financiacion de
intereses que tienen tal caracler de paricipativo segln la descripcidn que de este tipo de préstamos se recoge en el antfculo.
20 de! RD Ley 7/1996, de 7 de junio sobre medidas urgentes de carécter fiscal y de fomento.

{**} La Socledad Dominante ha considerado razonable incluir en el computo del patrimonio neto, a los efectos indicados, no
solo las provisiones de deterioro correspondientes a los activos de su propledad, sino también las peérdidas por deterioro d
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inmovilizado material, inversiones Inmobiliarias y existencias de sus sociedades participadas que se han registrado en la
Sociedad Dominante a través de la depreciacién de las inversiones en patrimonio.

A 30 de junio de 2013 el Patrimonio Neto de la Sociedad Dominante estd por encima del Capital Social, por [o
que a dicha fecha no se encuentra incursa en ninguno de los supuestos de desequilibrio patrimonial
contemplados en los articulos 327 y 363 de la Ley de Sociedades de Capital.

9. Pasivos financieros

9.1. Deudas con entidades de crédito

El desglose de las deudas con entidades de crédito del Grupo a 30 de junio de 2013 y 31 de diciembre de 2012
es el siguiente:

30.06.2013 31.12.2012
Corriente No Corriente Corriente No Corriente

Préstamos hipotecarios y ofros 867.218.278 48.149.028 904.492.215 48.728.608

Pélizas de crédito 17.030.534 400.281 15.803.330 456.118
Intereses 14.456.430 - 11.519.159 -
Total 898.705.242 48.549.309 $31.814.704 48.784.726

Estructura de vencimientos

En la siguiente tabla se recoge la estructura de vencimientos de deuda bancaria del Grupo a 30 de junio de 2013
comparada con la existente a 31 de diciembre de 2012, Esta tabla recoge el imporie de la deuda bancaria a su
valor nominal, razon por la que el total no coincide con el total de |a tabla anterior que recoge el valor de la deuda
a su coste amertizado.

Vencimientos de la deuda Situacion a Sltuacién a
30/06/2013 3112/2012
Ejercicio 2013 43.659.404 44.916.154
Ejercicic 2014 34.012.255 33.869.876
Ejercicio 2015 42.433 42.433
Ejercicio 2016 753.587.513 788.603.370
Ejercicio 2017 y posteriores 128.453.538 124.930.878

959.755.143 992.362.711

De acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, el Grupo ha presentado la totalidad del
importe de las deudas con entidades de crédito destinadas a la financiacion de las existencias en el pasivo
corriente del Balance de Situacién Consolidado a 30 de junio de 2013 adjunto. El detalle anterior presenta el
endsudamiento bancario en funcién de su vencimiento. En consecuencia, el detalle por vencimientos
contractuales no coincide con la clasificacién de pasivos corrientes y no corrientes con entidades de crédito del
Balance de Situacion Consolidado adjunto.

En cuanto a los vencimientos en el afio 2013, deben hacerse las siguientes apreciaciones:

o 14272 miles de euros (11.349 miles de euros a 31 de diciembre de 2012) corresponden a intereses
devengados no liquidados a 30 de junio de 2013. La mayor parte de los mismos corresponden a la Sociedad
Dominante y tienen su cobertura a través de préstamos con vencimiento final en 2016.

« 1.183 miles de euros corresponden al préstamo traspasado por la sociedad asociada Masia de Montesano a
una entidad financiera y que se encuentra pendiente de renegociacion de condiciones.
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« 12.965 miles de euros comresponden a la deuda con las dos entidades financleras que no firmaron el
acuerdo de refinanciacion. La totalidad de este importe corresponde a préstamos bilaterales garantizados
con activos hipotecados y estan actualmente renegociandose.

e 12.976 miles de euros corresponden a deuda bancaria que quedara cancelada con la operacién de venta de
participaciones de Landscape Osuna, S.L. descrita en la Nota 1.1 de las Cuentas Anuales Consolidadas del
afio 2012. Esta operacién esta pendiente de tener plena vigencia a 30 de junio de 2013.

Informaci6n adicional sobre deuda bancaria

La totalidad de estos saldos, tanto a largo como a corto plazo, estan denominados en euros.

El tipo de interés medio de los pasivos financieros bancarios ha sido un 2,27% (3,65% en el primer semestre del
aifio 2012}

Los préstamos bilaterales derivados de la bilateralizacién del préstamo sindicado se encuentran contabilizados
por su coste amortizado, el resto de la deuda se presenta a su valor razonable aproximado.

9.2. Pasivos financieros

30.06.2013 31.12.2012

Corriente No Corriente Corriente No Corriente

Con empresas vinculadas: Otros créditos {Nota 18) 133.709 102.500 1.685.107 102.500
Con negocios conjuntos (Nota 18) - - 851 -
Con empresas asociadas {Nota 18) - - 1.288.160 -
Créditos de terceros 37.141.252 - 35.422.026 -
Derivados (Nota 7) 2172 - 16.318 -
Depdsitos y fianzas 2.478.330 344.923 2.598.623 374.143
Total 39.755.463 447.423 41.011.085 476.643

En la Nota 18 se detallan los saldos mantenidos con partes vinculadas a 30 de junio de 2013 y 31 de diciembre
de 2012,

Las modificaciones mas relevanltes en relacién con la situacion a 31 de diciembre de 2012 son las siguientes:

¢ Traspaso desde créditos con empresas vinculadas a créditos de terceros de una cuenta a pagar por importe
de 1.584 miles de euros.

e Traspaso desde Deuda con empresas vinculadas a Deudas con enlidades de crédilo de dos préstamos
recibidos de la sociedad asociada Masia de Moniesano, S.L., por un importe total de 1.163 miles de euros.
Este traspaso ha sido comunicado por la sociedad asociada en abril de 2013.

10. Impuestos diferidos
Pasivos por impuestos diferidos

El principal componente de la partida de “Pasivos por impuestos diferidos” del Balance de Situacion Consolidado
a 30 de junio de 2013 y 31 de diciembre de 2012 es el importe de los impuestos diferidos derivados de las dos
combinaciones de negocio que se produjeron de los ejercicios 2006 y 2008 y que se generaron como
consecuencia de asignar a los activos de los dos subgrupos adquiridos las plusvalias pagadas por la Sociedad
Dominante. La disminucion de los pasivos por impuestos diferidos se debe, principalmente, a la cancalacion de
los mismos como consecuencia de las ventas de activos que han tenido lugar en el periedo y al registro de la
cancelacién de la provisién de deterioro de las existencias a las que se asignaron dichas plusvallas.
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Activos por Impuestos diferidos

Los activos por impuestos diferidos correspenden, principalmente, a los créditos fiscales que se activaron en el
anc 2008. La activacion se realizé tomando como limite el saldo de los pasivos diferidos a 31 de diciembre de
2008 y la misma se ha actualizado en funcién del saldo de los pasivos por impusstos diferidos a la fecha de
cierre de los Estados Financieros Intermedios Condensados Consolidados.

1. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle de los saldes con acreedores comerciales y otras cuentas a pagar a 30 de junio de 2013 y 31 de
diciembre de 2012, se detalla a continuacion:

30.06.2013 31.12.2012

Deudas con partes vinculadas {Nota 18} 1.683.231 1.806.152
Deudas con negocios conjuntos (Nota 18) 867.945 887.945
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 35.915.687 36.756.539
Total 38.486.863 39.550.636
Menos acreedores comerclales no corrientes 5.000.000 5.000.000
Acreedores comerciales corrientes 33.486.863 34.550.636

No se han producido variaciones significativas en este epigrafe en el primer semestre de 2013. En la Nota 18 se
detallan los saldos mantenidos con partes vinculadas.

La practica totalidad del saldo de acreedores comerciales, tanto a largo como a corto plazo, esla denominado en
euros, siendo no significativo el saldo denominado en monedas distintas at euro.

El saldo contable al cierre de 30 de junio de 2013 y 31 de diciembre de 2012 se aproxima al valor razonable.
12. Garantias

A 30 de junio de 2013 los avales prestados at Grupo por entidades financleras ante ayuntamientos, particulares
y empresas privadas, ascienden a 24.700 miles de euros (26.436 miles de euros a 31 de diciembre de 2012).

Adicionalmente, algunas sociedades del Grupe actian como fiadores de avales y pdlizas de crédito concedidos a
empresas por entidades financieras con el siguiente detalle:

30.06.2013 31.12.2012

GARANTIAS PRESTADAS

Garantias presladas a empresas del
Grupo por la Saciedad Dominante 13.418.116 13.418.116

Garanlias prestadas a ferceros 6.673.473 6.146.694
20.091.589 19.564.810

En el primer semestre de 2013 no se han producido modificaciones significativas en las garantias prestadas.

Los avales prestados a terceros incluyen la garantia concedida al accionista mayoritario de la Sociedad
Dominanle, por un importe de 2.791 miles de euros en garantia del cumplimiento de un arrendamiento financiero

{Nota 18).
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13. Provisiones y Contingencias

El detalle de las provisiones y otros pasivos corrientes y no corrientes a 30 de junio de 2013y 31 de diciembre
de 2012, segun su naturaleza es el siguiente:

30.06.2013 31.12.2012
Corriente No Corriente Corriente No Corriente

Provisién de litigios y responsabilidades 4.560.324 1.995.138  4.802.040 2.126.140

Socledades por el mélodo de la participacién - 4.927.539 - 2.742.024

8.516.678 - 8.437.473 -
13.077.002 6.922.676  13.239.513 4.868.164

Qtros pasivos

13.1. Pravisién de litigios y responsabhilidades

El movimiento habido en el primer semestre de 2013 en este epigrafe ha sido el siguiente:

No Corriente Corriente
Al 31 de diciembre de 2012 2.126.140 4.802.040
Recuperaciones de provisiones y otros pasivos {131.001) (18.000)
Traspasos - (114.010)
Aplicaciones - {109.706)
Al 30 de junio de 2013 1.995.139 4.560.324

Los maovimientos del afio 2013 corresponden a aplicaciones y recuperaciones de [a provision, como resultado de
la resolucién de litigios. A 30 de junio de 2013 la mayor parte del saldo total de 6.555 miles de euros corresponde
a estimaciones realizadas sobre el impacto econdmico de litigios en los que estad incursa la Sociedad

Dominante.

13.2. Provisiones por sociedades por el método de la participacién

Sociedades método
de la participacion

Al 31 de diciembre de 2012 2.742.024
Variacién de la provisién de sociedades por el método de la participacion 2.185.515
4.927.539

Al 30 de junio del 2013

En cada cierre contable, el grupo revisa la valoracion de las participaciones en las sociedades en las que
mantiene influencia significativa, pero no tiene control (inversiones en asociadas} con el valor razonable. Cuando
se identifica que el valor razonable resulta negativo, derivandose responsabilidades a asumir por el Grupo
superores al coste de las participaciones, ya sea por el porcentaje de capital en cartera o por existir
compromisos en firme para asumir dicha pérdida, se registra la correspondiente provision. La dotacion a esta
provision corresponde a las sociedades asociadas |ber Activos Inmobiliarios, S.L. y Nova Panoramica, S.L.y se
recoge en el epigrafe Resultado de inversiones en asociadas. El importe restante de este ultimo epigrafe, 22
miles de euros, a 30 de junio de 2013, corresponde a correcciones valorativas de inversion en asociadas cuyg

valor razonable es positivo.
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Contingencias

No se han producido cambios significativos en la situacién de los dos procesos (Programa de Actuacion
Integrada del Sector Piaya de Almenara y acuerdos de la sociedad dependiente Grupo Mediterraneo Costa
Blanca, S.L. con la empresa publica Egusa) descritos en la Nota 31 de las Cuentas Anuales Consolidadas a 31
de diciembre de 2012.

El Grupo aparece como demandado o codemandado en algunos litigios pendientes de resolucion a 30 de junio
de 2013, que tienen como asunto aspectos relacionados con la actividad desarrollada por el Grupo. La mayor
parte de estas demandas se refieren a reclamaciones por vicios constructivos en promociones terminadas,
resoluciones de contratos de venta de activos e impugnaciones de acuerdos municipales relativos a desarrollos
de suelo. El importe total de las reclamaciones de aquellas demandas de cuantia determinada que se han
estimado como de riesgo posibla esté4 recogido en la provisidn para riesgos y gastos a 30 de junio de 2013.

En opinidn de los adminisiradores, no se espera que el resuitado de estos litigios suponga pérdidas significativas
superiores a los importes provisionados a 30 de junio de 2013.

14. Administraciones publicas acreedoras

La reduccion en el apartado de Administraciones Pablicas se produce por los pagos realizados durante el
periodo relalivo a los impuestos aplazados.

18. Ingresos y gastos de explotacion
a) Importe neto de la cifra de negocio

Se detalla a continuacion el desglose del Importe neto de [a cifra de negocio a 30 de junio de 2013 y 2012:

30/06/2013  30/06/2012

Venla de terrenos y solares 3.400.000 315.442.968
Venta de edificaciones 20.848.032 22.908.528
Ingresos de contratos de construccién - 242.867
Alquiler de inmuebles 853.770 1.051.784
Prestacion de servicios 282 14.976

25.102.084 339.661.123

El negocio del Grupo no esta sujeto a la estacionalidad de las ventas. La reduccién de la cifra de negocios esta
condicionada por las ventas de aclivos a sociedades vinculadas a entidades financieras, que son la mayor parte
de la cifra de negocio de los dos periodos. Este tipo de transacciones tuvo mayor relevancia en el primer
semestre de 2012, dado que fue unc de los puntos contemplados en el acuerdo de refinanciacion de la
Sociedad Dominante para reducir su deuda bancaria.

b) Aprovisionamientos

El epigrafe de "Aprovisionamientos™ recoge, fundamentalmente, el efecto de la variacién de existencias por el
registro del cosle de venta asociado a las ventas del periodo. Su variacion en relacion con el primer semestre de
2012 deriva de la reduccion de la cifra de negocio.

¢) Otros ingresos de explotacién

El importe de este epigrafe de la Cuenta de Resultados Consolidada a 30 de junio de 2013 corresponde, en su
mayor parte, a la reduccién del importe de la deuda, acordada con el acreedor, para igualar el importe de la
misma al precio de venta del bien transmitido. Esta reduccion de deuda se ha producido en transmisiones de
Existencias, de Inversiones Inmoblliarias y de participaciones en instrumentos de patrimonio. La reduccion en
relacién con el periodo anterior deriva del menor numero de transacciones realizadas con entidades financieras
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d) Variacidn de las provisiones de trafico

El epigrafe “Variacion de las provisiones de trafico” recoge principalmente el movimiento neto de [as provisiones
de deterioro de existencias. Esta reversion neta corresponde al registro de la baja de las provisiones asociadas a
los aclivos de suelo y producto terminado vendidos en los respectivos periodos. La reduccion de este epigrafe en
el primer semestre de 2013 esta asociada al menor importe de ventas.

e} Gastos de personal

La reduccién de este epigrafe viene explicada por la reduccion de la plantilla media que ha pasado de 63
personas en el primer semestre de 2012 a 40 en el primer semestre de 2013. Adicionalmente, a 30 de junio de
2012 el epigrafe de Gaslos de Personal incluia una partida correspondiente a Indemnizaciones por importe de
840 miles de euros, que recogia 6! impacto de la reorganizacién realizada en el primer semestre de 2012. A 30
de junio de 2013 no hay registrados importes significativos por este concepto. Por otra parle, en este eplgrafe se
recogen las retribuciones al Consejo de Administracion, que se han reducido en relacion con las satisfechas en el
primer semestre de 2012 (ver Nota 18)

f) Otros gastos de explotacion

Se detallan a continuacién las partidas que componen el epigrafe “Olros gastos de explotacién” a 30 de junio de
2013y 2012;

30.06.2013 30.06.2012
Arrendamientos 258.897 259.013
Servicios profesionales (302.972) 710.155
Otros servicios profesionales 523.119 1.549.456
Publicidad y Prepaganda 43.353 339.338
Otros tributos 1.009.169 3.472.1086
Reparaclonas y mantenimiento 60.699 82.997
Primas de seguros 246.609 378.328
Suministros 220.964 225.010
Otros 1.298.813 3.536.342

3.358.651 10.552.745

La disminucion de la cifra de Otros gastos de Explotacién se recoge en todos los capltulos y tiene su base en la
reduccién de la estructura operativa y los ahorros asociados a la misma. Adicionalmente hay otros glementos
que aceniUan esa reduccion:

« Servicios profesionales: esta partida recoge la cancelacion de un fee por servicios que se habia registrado en
afos anteriores y ha quedado sin efecto en el primer semestre del aiio.

» Otros tributos: Un componente significalivo de este epigrafe es el Impuesto municipal sobre Plusvalias,
asociado a la transmisién de bienes inmuebles. Al haberse reducido las ventas este importe tambign ha
disminuido.

s Otros: La reduccin esta en gran parte asociada a la disminucion de la dotacion a la provisién para litigios y
responsabilidades en relacion con la registrada el afio anterior.

g) Resultados por venta de Inmovilizado e inversiones inmobillarias

Este resultado corresponde a la diferencia enlre precio de venta y Valor Neto Contable de las Inversiones
Inmobiliarias que se han vendido a sociedades vinculadas a entidades financieras en el primer semestre de
2013. Se ha transferido un edificio de 27 viviendas ubicado en Alovera (Guadalajara). El coste dado de baja de
este inmueble asciende a 3.638 miles de euros, importe que representa la variacion totat del epigrafe Inversiong
Inmobiliarias del Balance de Situacién Consolidado.
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16. Gastos financieros

La reduccion de Gastos Financieros en relacién con el primer semestre de 2012 deriva, principalmente, de fa
bajada en los lipos de interés aplicable a la deuda bancaria que, estan en su mayor parte referenciados al
Euribor. Adicionalmente, hay otras causas de esta reduccion: (i) reduccién del endeudamiento medio bancario en
relacidn con el del primer semestre de 2012;(ii) reduccién de la deuda con administraciones publicas y (fii)
eliminacién en el primer semestre de 2013 del impacto recogido en el primer semestre de 2012 por el registro de
los gastos financleros asociados al coste amortizado de la deuda bancaria cancelada en el primer semestre del

ario 2012.
17. Ganancias por accion
(a) Bésicas

Las ganancias bdsicas por accién se calculan dividiendo el beneficio afribuible a los accionistas de la Sociedad
Dominante entre el numero medio ponderado de acciones ordinarias en circulacién durante el semestre,
excluidas las acciones propias adquiridas por el Grupo y mantenidas como autocartera (Nota 8).

30/06/2013 an/a6i2012
Resuitado atribuible a los accionistas de la Scciedad Dominante segin
Cuenta de Resultados Consolidada adjunta {10.507.563} {19.848.437)
N(mero medio ponderado de acciones en circutacion 1.279.216.912  1.279.216.912
Resultado basico por accién {euros) (0,01) {0,02)

(b) Diluidas

Las ganancias diluidas por accién se calculan ajustando el nimero medio ponderado de acciones ordinarias en
circulacion para refejar la conversion de todas las acciones ordinarias potenciales dilutivas. No existen efectos
dilutivos sobre el resultado basico por accién ni a 30 de junio de 2013 ni a 30 de junio de 2012,

La Sociedad Dominante no ha repartido ningdn dividendo durante el primer semestre de 2013, ni lo reparti6
durante el primer semestre de 2012.

18. Saldos, transacciones y compromisos con partes vinculadas

Los saldos y las transacciones con las empresas dependientes forman parte del trafico habitual y de financiacion
y han sido eliminadas en la consolidacion por [0 que no se desglosan en esta nota.

De acuerdo con el Reglamento del Consejo de Administracion, este Gltimo se reserva formalmente, previo
informe favorable de la Comisién de Nombramientos, Retribuciones y Buen Gobierno, el conocimiento vy la
autorizacién de cualquier operacion que la Sociedad Dominante realice con Consejeros, con accionistas
significativos o representados en el Conssjo, o con personas a ellos vinculados (“operaciones vinculadas’). Esa
autorizacién del Consejo no se entendera, sin embargo, precisa en aquellas operaciones vinculadas que
cumplan simultdneamente las tres condiciones siguientes: 1°, que se realicen en virtud de contratos cuyas
condiciones estén estandarizadas y se apliquen en masa a muchos clientes; 2% que se realicen a precios 0
tarifas establecidos con caracter general por quien actie como suministrador del bien o servicio del que se trate;
32, que su cuantla no supere el 1% de los ingresos anuales de la Sociedad.

Durante el afio 2012 se produjeron algunos cambios en el accionariado con participaciones significativas. Dado
que esa situacién se produjo a lo largo del ejercicio, en las Cuentas Anuales del afio 2012 se desglosaron de
forma separada los saldos y transacclones con accionistas que, si bien a 31 de diciembre de 2012 no ostentaban
una participacion significativa, si la habfan tenido durante una parte del ejercicio 2012. Este es el caso de NCG

Corporacién Industral, S.L. (anteriormente CxG Corporacién Novacaixagalicia, S.A.) que, con fecha 28 de

septiembre de 2012 remitié a la CNMV notificacion respecto a derechos de voto atribuidos a acciones y ofr
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operaciones sobre acciones por la que comunico que tras una operacion de venta de acciones su participacion
en el Capital de la Sociedad Dominante pasé a ser del 2,632%, por lo que quedé por debajo del umbral del 3%.
En la informacién relativa al afio 2013 de los cuadros de saldos y transacciones que se incluyen a continuacion
no se recogen importes referidos al afio 2013. Si se mantienen los datos comparativos de los cuadros relativos
al afio 2012,

Asimismo, se ha eliminado la columna de Olros socios minoritarios, una vez que han transcurrido varios anos
desde que la participacién de los mismos se redujo por debajo del umbral del 3%, sin que se haya vuelto a

superar el mismo desde el momentc en que lo traspasaron.

Los saldos brutos, se decir, sin descontar las provisiones por depreciacién, mantenidos con partes vinculadas a
30 de junio de 2013 y 31 de diciembre de 2012 son los siguientes:
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONDENSADOS u a blt A
CONSOLIDADOS A 30 DE JUNIO DE 2013 DE QUABIT INMOBILIARIA, S.A. Y e & -

SOCIEDADES DEPENDIENTES inmaobiliaria

El importe de Aprovisionamientos corresponde al porcentaje de participacién de Grupo Rayet, S.AU en la UT.E
SR5 Cabanillas, aplicado sobre la facturacion que esta U.T.E ha realizado a la Sociedad Dominante por obras de
urbanizacion en el sector, en el que la Sociedad Dominante es propietaria de suelo.

A continuacion se resumen los compromisos existentes con partes vinculadas.

COMPROMISOS CON PARTES VINCULADAS

Compromisos ¢on Grupo Rayet

19.

La Sociedad Dominante fiene suscritos diversos contratos de prestacion de servicios informaticos y de limpieza
de oficinas, asi come un conirato de arrendamiento de oficinas sitas en Guadalajara con sociedades
pertenecientes al grupo de sociedades del accionista Grupo Rayet, S.A.U. El importe total comprometido por
todos estos contratos a 30 de junio de 2013 es de 68 miles de euros.

En febrero de 2009 Grupo Rayet, S.A.U. transmitio a la Sociedad Dominante todos y cada uno de los derechos
ostentados en la U.T.E. E.P. lriepal. En relacién con esta operacion y, en el caso de que se produjeran
delerminadas circunstancias que pudieran derivar en una correccién valorativa a la baja de los derechos
transmitidos, Grupo Rayet, S.A.U. estaria obligada a paliar el menoscabo que en su caso pudiera producirse.

La Sociedad Dominante es garante solidaria del cumplimiento por parte de Grupo Rayet, S.A.U. del contrato de
arrendamiento financiero relativo a un inmueble en Guadalajara, suscrito por esta sociedad con una entidad
financiera. El capital pendiente de amortizar de este contrato es de 2.791 miles de euros y la duracién del
mismo se extiende hasta 12 de julic de 2023 (Nota 12).

En diciembre de 2012 la Sociedad Dominante constituyé una hipoteca unilateral sobre fincas sitas en la
provincia de Guadalajara, garantizando un importe total de 306 miles de euros, como consecuencia de la
designacién ante la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria de activos que garantizan el 19,89% de
determinadas deudas de la UTE I-15. Dicho porcentaje le correspondfa a Quabit Inmobiliaria segin su cuota de
participacién con anterioridad a su salida de la referida UTE I-15, de acuerdo con los compromisos asumidos
ante la Agencia Eslatal de la Administracién Tributaria para la concesién del aplazamiento del pago del IVA de
diciembre de 2011 de la citada UTE I-15.

Contratos de construccion

No ha habido variaciones significativas en la cartera de pedidos de la actividad constructora respecto a la situacién
desglosada en la Nota 15 de las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2012.

20,

Compromisos

La siluacion en relacién a los compromisos adquiridos por el Grupo no ha variado significativamente respecto a la
informaci6n desglosada en la Nota 35 de las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2012,

21.

Combinaciones de negocio

No se han realizado combinaciones de negocio en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2013.

22,

Hechos posteriores

Liquidacion de Astroc Hungary: Con efectos en julio de 2013 ha terminado el proceso de liquidacién de la sociedad
dependiente Astroc Hungary , L.L.C., por lo que esta sociedad sale del perimetro de consolidacién del Grupo. Esta
salida del perimetro no tiene impacto en estos Estados Financieros Intermedios Condensados Consolidados.
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Venta de inversiones inmobiliarias: En Julio de 2013 la Sociedad Dominante ha fimado con una sociedad vinculada
a una entidad financiera la venta de un edificio de oficinas ubicado en Hospitalst (Barcelona) y una promesa de
transmisién y adquisicién de concesién administrativa de un aparcamiento ubicado en dicho edificio. El conjunto de
estas dos operaciones supondra una baja de Inversiones Inmobiliarias por un importe de 23.150 miles de euros y
una reduccion de deuda bancaria que dependera del momento en que se ejecute la promesa de venta de la
concesién y que, como minimo, ascendera al saldo a 30 de junio de 2013 que es de 21.975 miles de euros.
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Anexo |
Sociedades Dependientes incluidas en el Perimetro de Consolidacion
Participacion
Sociedad  Supuesto por
titular de la el que

Denominacion Soclal Domicilic Directa Indirecta(*) participacién _ consolida  Auditor
Quabil Inmobillaria Internacional, S.L. Valencia 99,56% - (i) a A
Astroe Hungary, L.L.C. (**) Budapest - 99,56% {ii) a A
Grupo Mediterraneo Costa Blanca, SLU.  valencia 100,00% - 0] a A

El Balcén de tas Cafias, S.L.U. Madrid  100,00% - 0] a A
Residencial Nuevo Levante, S.L. Valencia 60,00% - i) a A
Quabit Comunidades, S.L. Madrid  60,00% - 0] a A
Parque Las Cafias, S.L.U. Madrid _100,00% - (i) a A

{*) El porcentaje incluido cuando existe participacion indirecta correspondiente a la Sociedad Dominante.
{**) Sociedad liquidada en julic de 2013

Supuesto por af que consolida:

a. La sociedad Dominante posee fa mayoria de los derechos de voto.

Sociedad titular de la participacién:

{iy Quabit Inmobiliaria, S.A.

(i) Quabil Inmobiliaria Internacional, S.L.

Actividad:

La actividad de las sociedades dependientes es la promocién de viviendas y la gestion y urbanizacién de suelo
Auditor:

A No auditada por no estar obligado a ello.
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Anexo ll

Sociedades Asociadas incluidas en el Perimetro de Consolidacion

Sociedad
titular de la
Denominaclén Social Domigcilio Participacion pariicipacion | Auditor
Directa Indirecta (*)
Alboraya Marina Nova, S.L. Alboraya - 50,00% (i} B
Iber Aclivos Inmobiliarios, S.L. {***) Zaragoza 49,50% - (i) A
Masia de Montesano, S.1. Valencia 33,33% - () B
Nova Panoramica, S.L. Valencia 50,00% - {i} B
Novamar Actuaciongs Urbanas, S.L. (**) Castellén 40,00% {i} B

(*) El porcentaje incluido cuando existe participacion indirecta es e correspondiente a la Sociedad Dominante
(**) Sociedad en proceso de liquidacion
(***) Anteriormente denominada Landscape Ebrosa, S.L.

Supuesto por el que consolidan:

Una o varias socledades del grupo poseen una participacion en el capital de al menos el 20%, y no existen acuerdos de gestion
conjunta entre los tenedores de las participaciones.

Sociedad titular de [a participaci6n:

(i) Quabit Inmobiliaria, 5.A.

(i) Grupo Mediterrdaneo Costa Blanca, S.L.U.

Actividad:

La aclividad de las sociedades asociadas es la promocién de viviendas y la gestién y urbanizacién de suelo
Auditor:

A Auditada por Ernst & Young.
B  No auditada por no estar obligado a ello.
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Anexo i

Negocios conjuntos incluidos en el Perimetro de Consolidacién

Participacion
5 to
p:rp :'e:ua Sociedad
Indirecta ,oneglida  titular de la
Denominaclén Social Domicilio Directa *} particlpacién Auditor

Landscape Corsan, S.L. Madrid  50,00% - a (i} c
Landscape Gestién de Aclivos, S.L. Madrid  50,00% - a (i) c
Landscape Larcovi, S.L. Madrid  50,00% - a (i) A
Landscape Osuna, S.L. Madrid  50,00% - a (0 B
Programas de Actuacién de Baleares, S.L. Valencia 50,00% - a (i) C

{*) El porcentaje incluido cuande existe participacion indirecta es el correspondiente a {a Sociedad Dominante

Supusesto por el que consolidan:

a. Se establece la gestion conjunta en algfin tipo de acuerde contractuai (estatutos, actas, reglamentos, etc.).

Sociedad tifular de la participacion:
(i) Quabit Inmobiliaria, S.A.

Actlvidad:

La actividad de los negocios conjuntos es la promocion de viviendas y la gestién y urbanizacion de suelo
Auditor:

A Auditada por Ernst & Young.

B Auditada por Deloitte.
c No auditada por no estar obligada a ello.
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ANEXO IV
Uniones Temporales de Empresas (UTEs) incluidas en el Perimetro de
Consolidacién
%
Denominacién Social Domicilic  Participacién Actividad

U.T.E. Rayet Promocién, S.L.- Rayet Construccion, S.A. Guadazlajara 80.00% Ur b?g;f:rf:)dsn de
U.T.E. Ruiseiior: Hercesa Inmobiliaria, S.A. — . Urbanizacion de
Rayat Promacion,S.L. CGuadalajara 0.01% terrenos
U.T.E. Los Valles: E.F. Los Valles SP-02 Guadalajara  40,00% Urbanizacion de
U.T.E. Egumar Gestion, S.L., Quabil inmobiliaria,5.A. . Urbanizacion de
(E.P. Iriepal) Guadalajara  70,00% terrenos
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