INMOFIBAN, S.A.

Bareelona, 17 de septiembre de 2001

Adjlinto le remitimos copia del falleto informativo de la sociedad INMOFIBAN, S.A. que
ha sido veflficado por Ia Direccié de Politiea Financera de Ja Generalitat de Catalunya
en fecha 19 de junio de 2001 en relacion a la admision a cotizacion de la totalidad de
Sus lacciones en el Segundo Mercado de la Bolsa de Barcelana regulado por & RD
710{1986. Asimismo, les Rotificamos que la Bolsa de Barceiona ha admitide a
cotizacion dichas acciones con fecha 22 de junie de 2001.

Ignal,:io Maoreno Herndndez

Administrador mancomunado
INMOFIBAN, 5.4,
|
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rentabilidad de los valores admitidos.
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DUSARROLLA EL REAL DECRETO 710/1986 DE 4 DE ABRIL, POR EL
QUE SE CREA EL SEGUNDO MERCADO D VALORES EN LAS BOLSAS
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PERSONAS QUE ASUMEN LA RESPONSABILIDAD DE SU CONTENIDO
Y ORGANISMOS SUPERVISORES DEL FOLLETO.

I.1 PERSONAS QUE ASUMEN IA RESPONSABILIDAD POR EL
CONTENIDO DEL FOLLETO.

Don Igriacio Moreno Hernéndez, con DNT ntmero 35.045.637-F, y Don Jordi Jofre
Arajol, de nacionalidad andorrana y con autorizacién de residencia X-1726842-W,
en su calidad de Administradores Mancomunados, asumen lg responsabilidad del
contenido de este folleto.

El resp&unsable del folleto declara que los datos e informaciones que en él se
comprenden son veridicos, no induce a error ¥ no existen omisiones susceptibles de
alterar Ja apreciacién piblica de esta Sociedad, de las operaciones financieras, de
las acciones y su negociacion.

12 OI:? GANISMOS SUPERVISORES DEL FOLLE TO

El presente folleto ha quedado depositado en los organismos oficiales de la Direccié
General ' de Politica Finaneera, constituyendo un FOLLETO COMPLETO, de
acuerdo jcon lo dispuesto en la O.M. de 12 de julic de 1993, v se refiere a la
admisién a negociacién acordada por la Junta General de Accionistas de
INMOFIBAN, S.A. de fecha 20 de junio de 2000.

La verificacién del folleto por la Direccié General ds Politica Financera no implica
recomendacién de la suscripeiém o compra de valores a que se refiere el mismo, ni
pronuncipmento en sentido alguno sobre la solvencia de la entidad emisora ¢ la
rentabilidad de los valores admitidos.

L3 VERIFICACION DE LAS CUENTAS ANUALES
Las Cuehtas Anuvales de INMOFIBAN, S.A. de los ejercicios cerrados a 31 de

diciembre de 1998, 1999 ¥ 2000 han sido auditadas por la firma AUDIEC-
CHECKAUDIT, S.A. con domicilio social en Barcelona, Diagonal 612, 7° 13
nscrita en la Seccién de Sociedades del Registro Oficial de Auditores de Cuentas

con el nitmero S-0647.
AUDIEC!CHECKAUDIT, S.A. ha sido designada como sociedad auditora de

INMOFIBAN, S.A. por un periodo de 1 aflo por acuerdo de I Junta General de

Accionistas de esta sociedad de 20 de Junio de 2000, habiéndose elevado a ptblico
dicho acugrdo, e inscrito en el Registro Mercantil,

Todos los informes de auditoria mencionados han sido favorables,

En el ANEXO T se adjuntan, junto con las Cuentas Anuales y el informe de gestisn
del ejercicio 2000, el respectivo informe de auditoria.

1.4  OTRAS MANIFESTACIONES

La Sociedad declara expresamente cumplir con todos los requisitos necesarios para
la admisidn a negociacién de sus acciones en el Segundo Mercado de la Bolsa de

6 ‘r
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Barcelo‘na tal ¥ como establece la legislacién (RD 1/1996 de 14 de marzo y regulado
por el RD 710/1986 de 4 de abril ¥ Orden de 26 de septiembre de 1986).
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[

II INFORMACION RELATIVA A LOS VALORES QUE SE EMITEN.
|
|

IL1 Adll'UERDDS SOCIALES

II.11 FLelacidn de Acuerdos Sociales

|
La presénte solicitud de admisién a negociacion de las acciones de INMOFIBAN,
S.A. se Yealiza en virtud del acuerdo adoptado por la Junta General en su reunién
de carédter ordinario de 20 de junio de 2000. Al final de este folleto, como ANEXO
Il se adjunta la certificacién de dicho acuerdo. Un extracto del mismo, que hace
referencia a este puntos es;

|

“En Ia Junta General Ordinaria de INMOFIBAN, S.A. celebrada ¢1 20 do Junio de 2000
en primerq comvocatoria, en el domicilio social, se adoptaron por unamimidad,
entre|otros, los siguientes acuerdos:

1) Salz'ciiiar la admisidn a cotizacion en el Segundo Mercado de I Bolsa de Valores de
Barcelona de las 330.000 acciones que a la fecha de este certificado tienen un valor
nominal de 255 pesetas nominales cada una, estdn representadas por anotaciones
e€n cuenta, y son representativas de los 84.150.000 de Pras. del capital social de
INMOFIBAN, S.A.. Todo ello, con sometimiento a lgs normas vigentes sobre la
materia en los términos establecidos en el art. 27, b) del Reglamento de Bolsas y

. [ .
disposiciones complementarias.

2) Facultty al organo de Administracion para realizar todos los tramites precisos para
Hevari a cabo y alcanzar esta admision inclhuyendo el otorgamiento de cucmia
documentacion sea necesaria incluso escrituras de rectificacién y aclaracion.

i
II.12 L:%t operacion

La presehte operacién consiste en la solicitud de admisidn a negociacién en el
Segundo Mercado de la Bolsa de Barcelona regulado por el Real Decreto 710/1986 y
disposicidnes complementarias, de las 330,000 de acciones que conforman el capital
social de INMOFIBAN, S.A.

I1.1.3 Requisitos y acuerdos Previos a la admision a negociacion en Bolsa.

Como se |recoge en el acuerdo de admision mencionado en el apartade II.1.1.
adoptado |por la Junta General de INMOFIBAN, S.A. de 20 de junio de 2000, se
solicita lal admisién a negociacion de las 330.000 acciones que integran el total del
capital sorial de la compaifiia en el Segundo Mercado de Valores de la Bolsa de
Barcelong regulado por el Real Decreto 7 10/1986, siendo esa la causa del presente
folleto informativo.

A tal efegto, se presentars solicitud y demés documentacién ante la Direccid
General de Politica Financera y ante la Sociedad Rectora de la Bolsa de Barcelona,
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En este |sentido la sociedad se somete expresamente a las normas que existen o
pudieran dictarse en materia de Segundo Mercado, especialmente sobre

contratarién, permanencia y exclusion de la negociacién de los mismos.
|

La Sociedad manifiesta que cumple con los requisitos exigidos para la admisién a
cotizacién en el Segundo Mercado de 1a Bolsa de Barcelona (creado por el RD
1/1996 de 14 de marzo y regulado por el RD 710/1986 de 4 de abril y Orden de 26 de
septiemlire de 1986), que son:

- Capiﬁal minimo de 25.000.000 Ptas,

- Poner 2 disposicién de la Entidad de Contrapartida designada, para su
cireulacién en el mercado, al menos el 20% de los tituwlos representativos del
capital social.

|
— Admifién a cotizacién de la totalidad del capital social.

| PR
— Inexistencia de restricciones estatutarias a la libre transmisibilidad de las
acciores,

- Repre!sentacién de las acciones mediante anotaciones en cuenta (art. 29 y
siguientes del RD 116/1992 de 14 de febrero).

- Desigﬁacién én escritura publica, inscrita en el Registro Mercatntil, de! Servicio
de Cni:wmpensacién y Ligunidacién de la Bolsa de Valores de Barcelona
(SCLBARNA) como entidad encargada de llevar el registro contable vy de la
entide*d de contrapartida.

~ Verifidacién previa de la Direccié General de Politica Financera de la
Gene:gb]itat de Catalunya prevista en el art, 42 de Ia Ley del Mercado de
Valores.

|
1I.2 AUTORIZACION ADMINISTRATT VA PREVIA

|
En la admisién proyectada objeto del presente folleto no es necesaria la
autorizacibn administrativa previa, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25 de
la Ley 24/1[988 de 28 de julio del Mercado de Valores, modificada por la Ley 37/1998
de 16 de noviembre (L.M.V))

II.3 EN TIDAD CALIFICADORA

No ha existido intervencién de ninguna entidad calificadera del riesgo inherente a
los valoreso a su emisién.

I1.4 REGIMEN LEGAL

Los valores cuya admisién a cotizacién se solicita son “ACCIONES ORDINARIAS"
de una Sotiedad Anénima, no siéndole de aplicacién ningin régimen juridico de
caracter especial. De forma especifica, le es de aplicacién el Texto Refundido de las
Ley de Sociedades Anénimas, y el RD 116/1992 sobre reépresentacion de valores por
medio de anotaciones en cuenta
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1.5 CARACTERISTICAS DE LOS VALORES

IL5.1 Naturaleza y denominacion de los valores

Las acclones ¢uya admisién a negociacion se solicita son de 255 pesetas de valor
nominal cada una, ordinarias, de la misma clase y serie y estin representadas por
medio de anotaciones en cuenta.

IL5.2 Korma de representacién

La representacién de las acciones as por medio de anotaciones en cnenta, siendo la
Entidad| encargada de su registro contable el Servicio de compensacién y
Liquidadién de la Bolsa de Valores de Barcelona con domicilio en Barcelona, Paseo
de Gracia, n® 19, segfin se acords en la Junta General QOrdinaria de la Sociedad
celebrada ¢l 20 de junio de 2000.

|

I1.5.3 Ihporte Global

No exist% emision u oferta de valores.

I1.5.4 Nuamero de valores, numeracioén, proporcién sobre el capital, e
importe nominal y efectivo,

El importe nominal global de los 330.000 de acciones cuya admisién a negociacién
se so]iciﬁa, de 255 Ptas, de valor nominal cada una, es de 84.150.000 pesetas,
representando el total del capital social de 1a cornpafia,

Segiin ]1+.163t1‘a mejor estimacién, el rango de Precios orientativo al que podria
cotizar la Sociedad basado en tasaciones inmobiliarias de los activos es de entre
14.000 ¥ [20.000 Ptas. por accién. A estos precios, la Sociedad cotizaria a un PER de

24,0 y 168 veces respectivamente,

|
IL5.5 Cpmisiones ¥ gastos conexos a desembolsar por el suscriptor.

No existel emisién u oferta de valores,

Las personas fisicas o juridicas que desgen adquirir 0 vender acciones de
INMOFIBAN, S.A. en el 2° mercado de la Bolsa de Barcelona, deberan desembolsar
las comisiones establecidas por la intermediacién de sus ordenes de operaciones,
establecidas por cada intermediario financiero.

|
1.6 COMISIONES A SOPORTAR POR LOS INVERSORES DERIVADAS
DE| LAS REPRESENTACION DE LGOS VALORES MEDIANTE
ANQTACIONES EN CUENTA.

Como ya ge ha sefialado, las acciones cuya admisién a negociacién se solicita estan
representadas por medio de anotaciones en cuenta, siendo la entidad encargada de

la llevanza del registro econtable el Servicio de Compensacién y Liquidacién de
Valores d¢ la Bolsa de Barcelona.

Los gastos de primera inscripeién de las acciones en el mencionado registro han
sido soportados por la sociedad emisora. Las slguientes seran a cargo del accionista

10 i
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|
¥ dependeran de las tarifas y comisiones que tenga vigentes en cada momento la
entidad adherida a través de la cual se opere.

I

L7 LJ:EYDE CIRCULACION DE VALORES

No exisli;en restricciones particulares ni estatutarias a la libre transmisibilidad de
las acciones, por lo que serin libremente transmisiblos con arreglo a lo dispuesto en
la Ley fle Sociedades Anénimas, Ley del Mercado de Valores ¥ disposiciones de
desarroﬁo y Reglamento de 1as Bolsas de Comercio.

|
I1.8 MERCADOS SECUNDARIOS  ORGANIZADOS DONDE SE
SOLICITARA LA ADMISION A NEGOCIACION DE LOS VALORES.

Se solicitard la adrmisién a negociacion de las acciones en e Segundo Mercado de
Valores lde la Bolsa de Barcelona regulado por el Real Decreto 710/1986. En este
sentido la Sociedad acepta someterse & las normas que existan o pudieran dictarse
en materia de Segundo Mercado de Valores especialmente sobre contratacién,
permanancia y exclusién.

119 DERECH 0S5 Y OBLIGACIONES DE LOS TENEDORES DE VALORES
Seghn djjspone el articulo 8 de los Estatutos Sociales de INMOFIBAN, S.A.

“La acci{ﬂn confiere a su titular legilimo la condicién de secio, ¢ implica para éste el
pleno y total acatamiento de Io dispuesto en los presentes Estatutos v en los acuerdos
validamente adoptados por log organos rectores de lo Sociedad, al tiempo que le
faculia gara el gjercicio de los derechos inherentes a su condicién de, conforme a
estos estdiutos y a al Ley.”

No tenidndo estatutariamente previsto ningan derecho especial, los derechos
Inherentes son los contenidos en el art. 48 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedad&;:s Anbnimas,

11.9.1 Djereqzho a participar en el reparto de las ganancias sociales v en el
patrimonio resultante de lg liquidacién.

Dado que|las acciones estan representadas por medio de anotaciones en cuenta, los
derechos &l cobro de dividendos y cualesquiera otros de contenide econdmico a que
den lugar|las nuevas acciones S ejercitardn a través de las Entidades Adheridas en
CUyos reglistros estén inscritos log valores o com su asistencia. El plazo de
prescripeitn de los mismos es de cinco afos segin se dispone en el art. 947 de]
Codigo de| Comercio, siendo beneficiaria de la prescripeién 1a sociedad emisora que
los aplicard a reservas en el €jercicio que prescriban.

Las acciorles no dan derecho & percibir dividendo minimo,

I1.9.2 Derecho de suscripciom preferente

Las acciones confleren al socio el derecho a la suscripeién preferente de nuevas
acciones o de obligaciones convertibles en acgiones.

11 e




Folleto Admisicn a negociacidén Inmofiban, S.A.

I1.9.2 Derechos Politicos

Las acciones confieren al accionista el derecho a asistir y a votar en las juntas
generalds y el de impugnar los acuerdos sociales.

No existe nimero minimo de acciones requerido por los Estatutos Sociales para
poder asistir a las Juntas Generales, siempre que la accién estd inscrita en el
correspondiente registro con cineo dias de antelacién al de celebracién de la Junts

(General,

No existé un mimero minimo de acciones para tener voz y voto, correspondiendo un
voto por cada accién,

No existe un némero maximo de votos que pueda se emitido por un Gnico accionists
o por sociedades pertenecientes a un mismo grupo.

11.9.4 D!ereaho de informacion

Las acciones confieren al accionista el derecho de informacién que le otorga la
legislacidn vigente (art. 48.2 y 112 de la Ley de Sociedades Andnimas). Gozaran
asimismo del aquellas especialidades que, en materia de derecho de informacion,
son recogidos en el articulado de la Ley de Sociedades Anénimas de forma
pormenotizada al tratar de la modificacién de los estatutos, ampliacién y reduccién
de capital social, aprobacién de las cuentas anuales, emisién de obligaciones
convertibles o no en acciones, transformacién, fusién v escision, disolucion ¥y
liquidacion de la Sociedad y otras operaciones societarias.

I1.9.56 Olljligaturiedad de prestaciones accesorias, privilegios, facultades ¥y
deberes que conlleva la titularidad de lag acciones

nguna!de las acciones llevan consigo prestaciones accesorias, ni privilegios,
facultadek o deberes.

11.9.6 Fa@cha de entrada en vigor de los derechos ¥ obligaciones del punto
deﬂl los tenedores de las acciones.

Todos log|derechos sefialados entran ¥ ¢esan en vigor simultaneamente al momento
de la compra y/o venta de las acciones.

I1.10 SOLICITUDES DE SUSCRIPCION
No existe pmisién u oferta de valores

IN 11 DERFCHOS DE SUSCRIPCION PREFERENTE
No existe emisién u oferta de valores

I1.12 COLOCACION Y ADJUDICACION DE LOS VALORES

No existe emisién u oferta de valores

113 TE NACION DEL PROCESQ
No existe émisién u oferta de valores
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|
I1.14 GASTOS DEL EMISOR INHERENTES A LA ADMISION

Los gastos estimados para la admisién de las acclones en el Segundo Mercado de
Valores| de la Bolsa de Barcelons son los que se detallan a continuacién,
represehtando aproximadamente un 0,39% del nominal admitido,

| ,
SCL Barcelona (0,008% sobre valor efectivo) 167.584 Ptas.
Bolsa de¢ Barcelona | 138.568 Ptas.
General!itat de Catalunya (0,03% sohye capital admitido) 25.245 Ptas.

i Total:  331.397Ptas.

I1.15 REGIMEN FISCAL,

A continuacién se realiza una exposicién de las principales consecuencias fiscales
derivadds de la titularidad y posterior transmision, en su caso, de las acciones de
INMOFIBAN, S.A. (a los efactos del presente apartado II.15, las "Acciones™).

Dicho aﬁélisis es una descripcién general del régimen aplicable de acuerdo con la
Ley 40/1998, de 9 de diciembre, del Impuesto sobre lg Renta de las Personas
Fisicas y otras Normas Tributarias (en adelante, "IRPF"), y Ia Ley 41/1998, de 9 de
diciembre, sobre la Renta de no Residentes y Normas Tributarias (en adelante,
"IRNR"),i ambas en vigor desde el 1 da enero de 1999 Igualmente, se ha tenido en
cuenta lo dispuesto en el Real Decreto 214/1999, de 5 de febrero, por al que se
aprueba iel Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (en
adelante] "Real Decreto 214/1999"), la Ley 43/1995, de 27 de diciembre, del
Impuesto sobre Sociedades (en adelante, "IS") v el Real Decreto 537/1997, de 14 de
abril, pofr el que se aprueha el Reglamento del Impuesto sobre Bociedades (en
adelante,; "Real Deereto 537/ 1997,

Sin embargo, debe tenerse en cuenta que el presente andlisis no explicita todas las
posibles !consecuencias fiscales de las mencionadas operaciones ni el régimen
aplicable! a todas las categorias de inversores, algunos de los cuales (como por
ejemplo las entidades financieras, las Instituciones de Inversion Colectiva, las

Cooperaqvas, etc.) estin sujetos a normas especiales,

Por lo thnto, se aconseja en tal sentido a los inversores interesados en la
adquisicién de las Acciones que consulten con sus abogados o asesores fiscales,

quienes 1?3 podrdn prestar un asesoramiento personalizado a la vista de sus
circunstancias particulares.

11.15.1 Adquisicion de las Acciones

La adquisicidn y, en su caso, ulterior transmision de las Acciones estd exenta del
Impuestola sobre Transmisiones Patrimoniales ¥ Actos Juridicos Documentados y
del Impueisto sobre el Valor Afiadido, en los términos previstos en el articulo 108 de
la Ley dél Mercado de Valores y concordantes de las leyes reguladoras de los

mpuestod citados.
I1.15.2 Inversores residentes en territorio espanol

El presente apartado analiza el tratamiento fiscal aplicable tanto a los inversores
residented en territorio espafiol, como a aquellos otros que, aun no siendo
residentes, sean contribuyentes por el IRNR y actiien a través de establecimiento

|

|
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permante en Espafia, asf como a aque]l‘os' inversores, personas fisicas, residentes
en otrod Estados miembros de la Unién Europea cuyos rendimiantos obtenidos en
territorip espafiol procedentes del trabajo y de actividades econjmicas aleancen, al
menos, el 75% de la totalidad de su renta en ] ejercicio ¥y que opten por tributar en
calidad de contribuyentes por el IRPF,

A estos éfectas, se considerardn inversores residentes en Espaifia, sin perjuicio de lo
dispuestio en los convenios de doble imposicién firmados por nuestro pais, las
entidades residentes en territorio espafiol conforme al articulo 8 de la Ley del IS, y
los contribuyentes personas fisicas que tengan su residencia habitual en Espaiia,
al y comp se define en el articulo 9 de la Ley del IRPF, asi como los residentes en el
extranjeko miembros de misiones diplomaticas espafiolas, oficinas consulares
espafiolds y otros cargos oficiales, en los términes del articulo 9.2 de 1a mencionada
norma. lgualmente, tendrin la consideracién de inversores residentes en Espafia
las personas fisicas de nacionalidad espafiola, aun cuando acrediten su residencia
fiscal en|un paraiso fiscal, tanto durante ] periodo impositivo en el que se produzea
el cambio de residencia como en los cuatro posteriores.

Seguida:iuente analizamos el régimen fiscal aplicable a las personas fisicas, de una
parte, y & los sujetos pasivos del IS, de otra.

11.15.2, I! Personas Fisicas

La titulafridad ¥y posterior transmisién, en su caso, de las Acciones tendrd, para los
Inversords, consecuencias en el Ambito del IRPF, del Impuesto sobre ¢l Patrimonio
y del Imﬁueato sobre Sucesiones y Donaciones.

11.15.2.111 Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas

LLas Accidnes generardm para sus titulares rendimientos del capital mobiliario y, de
procederse a su transmisién, ganancias o, en su caso, perdidas patrimoniales,

(a) Rend;imientas del capital mobiliario

Para los tontribuyentes por el IRPF, de conformidad con el articulo 23 de 1a Ley del
IRPF, tendrén la consideracion de remdimientos del capital mobiliaric los

ividendds, las primas de asistencig a juntas, los rendimientos derivades de la
constitucién o cesién de derechos o facultades de uso o disfrute sobre las Acciones y,
en generdl, las participaciomes en los beneficios de INMOFIBAN,S.A. asi como
cualquier| otra utilidad percibida de! mismo en sy condicién de accionista.

A efectos de su integracién en 1a base imponible del IRPF, el rendimiento integro a
computar| en el caso de dividendos o participaciones en beneficios se calenlars,
multiplimt.udo el importe integro percibido por el porcentaje del 140%, En aste caso
los accionistas tendran devecho a deducir de lg cuota integra de su IRPF el 40% del
importe integro percibido.

No obstante, el rendimiento a integrar serd del 100% del importe integro percibido
(y po de] 140%), no aplicandose la deduccidn del 40%, cuando se trate de
rendimientos procedentes de Acciones adquiridas dentro de Ios dos meses
anteriores a la fecha en que aquellos se hubieran satisfecho cuando, con
posterioridad a esa fecha, dentro del mismo plazo, se produzea una transmisién de
valores hamogéneos.
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Para el Lélculo del rendimiento neto serén deducibles log gastos de administracién
¥ depésiko de las Acciones pero no los de gestion discrecional e individualizada de la
cartera. |

Asimisnio, los accionistas soportaran una retencion, a cuenta del IRPF, del 18%
sobre el importe fntegro del beneficio distribuido. La retencién a cuenta sers
deducible de la cuota del referido impuesto y, en caso de insuficienciag de ésta, dara
lugar a las devoluciones brevistas en el articulo 88 de la Ley del IRPF.

(b) Ganpncias y pérdidas putrimoniales

Las transmisiones de Acgiones realizadas por los contribuyentes por el IRPF, sean
a titulo oneroso o lucrativo, asi como las restantes alteraciones patrimoniales
contempladas en el articulo 31 de la Ley del IRPF, daran lugar a ganancias o
pérdidas| patrimoniales cualificadag por la diferencia entre el valor de adquisicién
de las Agciones y su valor da transmision, que vendri determinado (1) por su valor
de cotizakitn en la focha en g que se produzcea dicha transmisién, o (i) por el precio
pactado duando sea superior a dicho valor de cotizacion.

Las gangncias o pérdidas patrimoniales se integrardn en la base imponible v se
someterdn a tributacién de acuerdo con las normas generales para este tipo de
rentas. ﬂntre dichas normas cabe destacar:

() Cuando el aceionista posea valores homogéneos adquiridos en distintas fechas,
s¢ entenderdn transmitidos los adquiridos en primer lugar.

(ii) En loé casos y con los requisitos establecidos en la Ley del IRPF (articulos 31.5
y concordantes), determinadas pérdidas derivadas de transmigiones de acciones
admitidas a negociacién en mercado secundario oficial de valores espafiol no se
computarnin como pérdidas patrimoniales.

|

(ili) Con daracter general, lag ganancias patrimoniales que se pongan de manifiesto
como consecuencia de la transmisién de acciones adquiridas con méas de un (1) afio
de antelaeién a la fecha en que tenga lugar la alteracién en la composicién del
patrimonio, se integrarin en la parte especial de la base imponible, gravandose al
tipo fijo del 18%.

(iv) Por ﬂ:ro lado, las ganancias patrimoniales que sé pongan de manifiesto como
consecuercia de la transmisién de acciones adquiridas con menos de un afio y un
dia de antelacién a la fecha en que tenga lugar la alteracién en la composicitn del
patrimonip, se integrarén en la parte general de la base imponible, gravandose al

tipo marg|ina1 correspondiente (con un maximo del 46%),

En el casp de acciones admitidas a negociacion en mercado secundario oficial de
valores espaiol, el importe obtenido por la venta de derechos de sSuscripeién
preferente minorars el coste de adquisicién de las acciones de las que los mismos
procedan, |a efoctos de futuras transmisiones, hasta que éste quede reducido a cero.
Las cantidades percibidas en exceso sobre el coste de adquisicién se consideraran
ganancia patrimonial.

La entrega de acciones liberadas por INMOFIBAN,S.A. a sus accionistas no
constituird renta para éstos.

En el supuesto de acciones totalmente liberadas, el valor de adquisicién de las
nuevas y de las antiguas de las que procedan quedard fijado en el resultado de
dividir el ¢oste total de las antiguas entre el nimero de acciones, tanto antiguas
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como lilLeradas, que correspondan. Para las acciones parcialmente Liberadas se
estara al importe realmente satisfecho.

11.15.2.1.2 Impuesto sobre el Patrimonio

Los inversores residentes en territorio espafiol estin sometidos al Impuesto sobre
el Patrimonio (en adelante, "IP") por la totalidad del patrimonio de que sean
titulares a 31 de diciembre de cada afio, con independencia del lugar donde estén
situados| log bienes o puedan ejercitarse los derechos, en los términos previstos en
la Ley 19/1991, de 6 de junio, que a estos efectos fija un minimo exento de 18
millones| de pesetas, y de acuerdo con una escala de gravamen cuyos tipos
marginales oscilan entre el 0,2% vel25%,

A tal efecto, aquellas personas fisicas quée adquieran las Acciones de INMOFIBAN,
5.A. v que estén obligadas a presentar declaracién por el IP, deberan declarar las
Acciones| que posean a 31 de diciembre de cada afio, las cuales se computaran
segin el valor de negociacién media del cuarto trimestre de dicho afo. El
Ministerio de Economia y Hacienda publicara anualmente dicha cotizacién medis.

1115.2.1.1:? Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Las tran%misiones de Acciones a titulo lucrativo (por causa de muerte o donacién)
en favor e personas fisicas residentes en Espafia estan sujetas al Impuesto sobre
Sucesionq'as ¥ Donaciones (en adelanta, "ISD)") en los términos previstos en la Ley
29/1987, de 18 de diciembre. El tipo impositivo aplicable, dependiendo de la escala
general de gravamen y de determinadas circunstancias del adquirente, oscilars
entre el 0‘% vel 81,6%.

11.15.2.2 lS’ujetos Ppasivos del Impuesto sobre Sociedades

A efectos\ de su gravamen en el IS, habran de tenerse en cuenta las rentas que
obtengan| los inversores sujetos pasivos de este Impuesto derivadas tanto de la
distribucifn de dividendos por INMOFIBAN,S.A. como de la transmisién, en sy
caso, de las Acciones.

() Dividfendos

Los sujetqlus pasivos del IS o los que, siendo contribuyentes por el IRNR, actien en
Espafia a|estos efectos a través de establecimiento permanente, integrarin en su
base imponible el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios,

asi como los gastos inherentes a 1g Pparticipacién, en la forma prevista en el articulo
10 de la Ley del IS.

Siempre que no se dé alguno de los supuestos de exclusién previstos en el articulo
28 de la Ley del IS, los sujetos pasivos de dicho impuesto tendran derecho 2 una
deduccién | del 50% de Ia cuota integra que corresponda a la base imponible
derivada de los dividendos o participaciones en beneficios obtenidos, a cuyos efectos
se considerard que la base imponible es el importe integro de los mismos.

La deduccién anterior serd del 100% cuando, cumplidos los restantes requisitos
exigidos por la norma, los dividendos o participaciones en beneficios procedan de
una participacién, directs o directa, de al menos el 5% da] capital, y siempre que
esta se hubiese poseido de manery Ininterrumpida durante el afio anterior al dia en
que sea exigible el beneficio que se distribuya.

Asimismo, [los sujetos pasivos del IS soportaran una retencién, a cuenta del referido
impuesto, del 18% sobre e] importe integro del beneficio distribuido, salvo que les
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resulte aplicable la deduccién por doble imposicién del 100% de los dividendos
percibidos, en cuyo caso no se practicaré retencién alguna. Dicha retencién serd,
caso de practicarse, deducible de Ia cuota del IS y, en caso de insuficiencia de ésta,
dara lugar allas devoluciones Previstas en el articulo 145 de su ley reguladora.

(b) Rentas derivadas de lg Iransmision de las Acciones

El beneficio 0 la pérdida derivados de la transmisién onerosa o lucrativa de las
Acciones, o e cualquier otra alteracién patrimonial relativa a las mismas, se
ntegrard en|la base imponible de log sujetos pasivos del IS, o contribuyentes por el
IRNR que adthen a través de establecimiento permanente en Espafia, en la forma
Prevista en el articulo 10 y signientes de la Ley del IS.

Asimisino, eLl los términos previstos en el articulo 28 de la Ley del IS, la
transmisién de Acciones por sujetos pasivos de este impuests puede otorgar al
transmitentel derecho a deduceién por doble imposicidn o, alternativamente, a
disfrutar del diferimiento por reinversién de acuerdo conm lo establecido en el
articulo 21 dg la citada Ley.

| .
Fnalmente, en caso de transmisién gratuita de las Acciones a favor de un sujeto
pasivo del I$, la renta que se gemere tributari igualmente de acuerdo con las
normas de este impuesto, no siendo aplicable o) ISD.

I1.15.3 Inve:!rsores no residentes en territorio espanol

El presente ﬂllpﬂl'tadﬂ analiza el tratamiento fiscal aplicable a log inversores no
residentes enl territorio espafiol, excluyendo a aquellos que actien en territorio
espafio] mediremte establecimiento permanente, cuyo régimen fiscal ha quedado
descrito junto|al de los inversores residentes,

Se considerai-én inversores no residentes las personas fisicas gque no sean
contribuyentek por e] IRPF ¥ las entidades no residentes en territorio espafiol, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4 v 6 de la Ley del IRNR.

El régimen qhe se describe a continuacién es de cardcter general, por lo que se
deberén tener en cuenta las particularidades de cada sujeto pasivo y las que

puedan resultar de los convenios para evitar la doble imposicién celebrados éntre
terceros paise% v Espafia,

I1.15.3.1 Impuyesto sobre la Renta de No Residentes

La titularidad de las Acciones generara para los inversores no residentes en
territorio espafiol rendimientos de] capital mobiliario y, en su caso, ganancias o
pérdidas patrimoniales si se procede a su transmisgién.

(a) Rendimientos del capital mobiligrio

Los dividendos y demés participaciones en beneficios equiparadas por la normativa
fiscal a los mismos, obtenidos por personas o entidades no residentes en Espafia,
que actien sin|establecimiento permanente, estaran sometidos a tributacién por el
IRNR al tipo general de tributacién del 18% sobre el importe integro percibido, no
resultando de aplicacitn el coeficiente multiplicador del 140% ni la deduecién en
cuota del 40%, mencionados anteriormente al tratar de los accionistas residentes.

Con caracter general, INMOFIBAN S.A. efectuars, en el momento del pago del
dividendo, una [retencién a cuenta del YRNR de] 18%.
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|
No obstante, cuando en virtud de 1a residencia del preceptor resulte aplicable un

~ Convenio para p

vitar la Doble Imposicién suscrito por Espaiia, se aplicara, en su

caso, el tipo de gravamen reducido previsto en el Convenio para este tipo de rentas.
A estos efectos,|en la actualidad se encuentra vigente un procedimiento especial,

= aprobado por la

Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 138 de abri] de

2000, para hac‘t' efectivas las retenciones a inversores no residentes, al tipo que

corresponda en

ada caso, o para excluir 1a retencidn, cuando en el procedimiento

~ de pago intervengan entidades financieras domiciliadas en Espafia que sean

depositarias o ge

stionen el cobro de las rentas de dichos valores.

_ De acuerdo con esta norma, en el momento de distribuir el dividendo,
INMOFIBAN,S.A. retendra al tipo general de retencién del IRPF del 1S

(actualmente el !

18%) y transferira el importe liquido a las entidades depositarias.

Las entidades depositarias que, a su vez, acrediten, en la forma astablecida, el

"~ derecho a la apl
clientes (para |

icacién de tipos reducidos o a la exclusién de retenciones de sus
o cual éstos habrén de aportar a la entidad depositaria la

documentacién {ue, en su caso, resulte procedente, antes del dia 10 del mes
~ siguiente gz aquél en el que se distribuya el dividendo) recibirdn de inmediato, para
el abono a los ﬂnisums, el importe retenidoe en exceso. Cuando no se acredite el

derecho g Ia tri

utacion a tipo reducido o a la exclusién de retencion, la entidad

~ depositaria remitira a INMOFIBAN,S.A., por cuenta de sus clientes, la diferencia

entre el tipo de

i retencién general (actualmente 18%) y el tipo aplicable a no

residentes (con clarécter general 18%).

Cuando resultara de aplicacién una exencion o, por la aplicacién de algin Convenio

el tipo de retenci

bn fuera inferior al 18%, y el inversor no hubiera podido acreditar

_ 5u residencia a dfectos fiscales dentro del plazo establecido al efecto, aquél podra

solicitar de la H

acienda Piblica la devolucién del importe retenido en exceso con

sujecion al procedimiento y al modelo de declaracién previstos en la Qrdon
_ Ministerial de 22| de diciembre de 1999,

En todo caso, pr

acticada la retencién procedente, los accionistas no residentes no

estaran obligadod a presentar declaracion en Espaiia por el IENR.

" (b) Ganancias ¥ pérdidas patrimonialeg

De acuerdo con
. Dersonas figicas

la Ley del IRNR, las ganancias patrimoniales obtenidas por
0 entidades no residentes por la transmisidn de las Acciones, o

cualquier otra ganancia de capital relacionada con las mismas, estarin sometidas a
tributacién por e] IRNR. Las ganancias patrimoniales tributarin por el IRNR al

_tipo general del
Imposicion suscr

358%, salvo que resulte aplicable un convenio para evitar la doble
ito por Espafia, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en dicho

convenio. De la aplicacién de los convenios resultars generalmente la exencién de
_las ganancias pattimoniales obtenidag por la transmisién de las Aceiones.

Adicionalmentas,

estarén exentas las ganancias patrimoniales giguientes:

(1) Las derivadas de transmisiones de valores realizadas en mercados secundarios
oficiales de valdres espaiioles, obtenidas sin mediacién de establecimiento

Permanente por
con HEgpafia un

personas o entidades residentes en un Estado que tenga suscrito
convenio para evitar la doble imposiciébn con clausula de

“intercambio de informacién,

(i) Las derivadas| de bienes muebles obtenidas sin mediacién de establecimiento
permanente por personas o entidades residentes a efoctos figeales en otrog Estados
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miembios de la Unién Europea, siempre gue no hayan sido obtenidas a través de
Paises o territorios calificados reglamentariamente como paraisos fiscales. Como
excepcipn, la exencién no alcanza a lag ganancias patrimoniales que se produzcan
por trahsmisién de acciones o derechos de una entidad en los casos siguientes; (i)
cuando| el activo de dicha entidad consista principalmente, de forma directa o
indirecta, en bienes inmuebles situados en territorio espafiol, o, (ii) cuando, en
algin momento, dentro de los doce meses precedentes a la transmision, el sujeto
pasivo o, en caso de persona fisica, su conyuge o personas vinculadas con aquél por
parentdsco hasta el tercer grado inclusive, hayan participado, directa o
indirectamente, en, al menos, el 25% del capital o patrimonio de la sociedad
emisora.

La gaﬁancia 0 pérdida patrimonial se ecalculara ¥ sometera a tributacién
separadamente para cada transmisién, no siendo posible la compensacidn de
ganancias y pérdidas en caso de varias transmisiones con resultados de distinto
signo. Su cuantificacitn, por su parte, se efectuara aplicando las reglas del articulo
23 de la|Ley del IRNR.

|

Cuando|el inversor posea valores homogéneos, adquirides en distintas fechas, se
entenderté:l trasmitidos los adquiridos en primer lugar.

El importe obtenido por la venta de derechos de suscripeién preferente minorarg el
coste deL?dquisicién de las acciones de las que los mismos procedan, a efectos de
futuras transmisiones, hasta que dicho coste queds reducido a cero. Las cantidades
percibidhs en exceso sobre el coste de adquisicién se consideraran ganancia
Pbatrimonial.

La entrega de nuevas acciones, total o parcialmente liberadas, por
INMOFIBAN,S.A., a sus accionistas, no constituird renta para éstos.

En el supuesto de acciones totalmente liberadas, el valor de adquisicién de las
nuevas y de las antiguas de las que procedan quedari fijade en el resultado de
dividir e] coste total de las antiguas entre el nfimero de acciones, tanto antiguas
como liberadas, que correspondan. Para las acciones parcialmente liberadas se
estara limporte realmente satisfecho.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 48 del Real Decreto 271 771998, de 18 de
diciembrg, las ganancias patrimoniales obtemidas por no residentes sin mediacién
de establecimiento permanente no estarin sujetas a retencién o ingreso a cuenta

del IRN]j.

El inversor no residente estara obligado a presentar declaracién, determinando e
ingresandlo, en su caso, la deuda tributaria correspondiente. Podrdn tambisn
efectuar Ja declaracién e ingreso su representante fiscal en Espafia o el depositario
0 gestor fle las Acciones, con sujecidn al Procedimiento y el modelo de declaracién
previstos|en la Orden Ministerial de 22 de diciembre de 1999.

I1.15.3.2| Impuesto sobre el Patrimonio

Estan sujetas al IP las personas fisicas que, $n perjuicio de lo que resulte de los
convenios de doble imposicion suseritos por Espafia, no tengan su residencia
habitual en territorig espafiol de conformidad con lo previsto en el articulo 9 de la
Ley del IRPF ¥ que sean titulares deo bienes situados o de derechos que pudieran
ejercitarse en el mismo. Estos bienes o derechos seran los tinicos gravados,
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aplicAndoseles la escala de gravamen general del impuesto, cuyos tipos marginales
oscilan) entre el 0,2% y el 2.5%.

Caso de que proceda su gravamen por el IP, las Acciones propiedad de personas
fisicas no residentes ¥ que estén admitidas a negociacién en mercado secundario
oficial |de valores espafiol se computardn por la cotizaciém media del cuarto
trimestre de cada afio. El Ministerio de Economia y Hacienda publicara
anualmente la mencionada cotizacién media 2 efectos de este impuesto,

La tributacidn se realizara mediante autoliquidacin que deber4 ser presentada por
el sujeto pasivo, su representante fiscal en [spaifia o el depositario o gestor de sus
Acciones en Espaiia, con sujecién al procedimiento previsto en la Orden Ministerial
de 22 de diciembre de 1999.

11.15.3.2 Impuesto sobre Sucesiones ¥ Donaciones

Las adciuisiciones a titulo lucrativo por personas fisicas no residentes en Espafia, y
cualquiera que sea la residencia dal transmitente, estaran sujetas al ISD cuando la
adquisicién lo sea de bienes situados en territorio espafiol o de derechos que
puedan |ejercitarse en ese territorio.

En general, el gravamen por ISD da las adquisiciones de no residentes sujetas al
impuesfp se realiza en la misma forma que para los residentes.

Las personas juridicas no son sujetos pasivos de este Impueste, por lo que las
rentas que obtengan las persomas Juridicas de esta fuente, deberan tributar de
acuerdo|con las normas del IRNR en concepto de gananciag patrimoniales,

11.16 FINALIDAD DE LA OPERACION

La finalidad es la admisién a negociacién de las 330.000 acciones en que se divide
el capitdl social de Ia compafiia en el Segundo Mercado de Valores de la Bolsa de
Barcelona regulado por el Real Decreto 710/1986. La Sociedad busca, tras la
incorporl cibn a este mercado, fundamentalmente los siguientes objetivos:

1. Plantear estrategias de crecimiento v desarrollo de su proyecto.

2. Proporcionar liquidez a accionistas e inversores, disponiendo de valoraciones de
mercado.

| .
IL17 DATOS RELATIVOS A LA NEGOCIACION DE LAS ACICONES DEL
MISMO| EMISOR PREVIAMENTE ADMITIDAS A NEGOCIACION EN
BOLSA.

I1.17.1 Nimero de acciones ya admitidas a negociacidn bursatil

El objetivo del presente Folleto es la admisién a cotizacién de lg totalidad del
capital existonte de INMOFIBAN, 8.A. por lo que no existen acciones previamente
admitidas a negociacién en la Bolsa,

I1.17.2 Datos estadisticos de negociacicn
No procede

I1.17.2 Resultados ¥ dividendos por aceidn
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INMOFIBAN, S.A. 1998 1999 2000
Benefitio Neto (Miles Ptas) 200213 246.700 274.993
Dividendos (Miles Ptas.) 0 148.500 0
Dividexdo por accion (Ptas.) 0 450 0
Pay-out 0% 80,2% 0%
BﬂneﬁAl;io por accidn (Ptas.) 606,7 747,68 833,3
PER (4 precio 14.000 Ptas./acc.) 23,1 18,7 16,3

i

|

|

i

|

|

P
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I1.17.4 Evolucion capital social

V. Nominal Neminal Efectivo Capital
Fecha Operaclon aceién Capital Capital Final
! .
feb-89  Constitucion 1.000 100.000 100.000 100.000
i)—jul—g‘l Ampliacién 1.000 £,900.000 9.900.000 10.000.000
17-0ct-91 Ampliacién 1.000 230,000.000 230.000.000 240.000,000
F1-jul-98 Ampliacién 1.000 90.000.000 1.350.000.000 330.000.000
20-jun-00 Reduceion 255 =243 850.000 -245 850,000 §4.150.000
C:‘ers en Pfas.
V. Nominal Nominal Efactive Capltal
‘facha Operacién accién Capital Capital Flnal
I
E-Lfeb—ag Constitucion 6,01 601,01 601,01 601,01
304ur01  Ampliacisn 6,01 59.500,20 59.500,20 60.101,21
16§-oct-91 Ampliacién 6,01 1.382.327 84 1.382.327,64 1.442.429,05
J1-jul-9g Ampliacién 6,01 840.910,89 8.113.663,41 1.983.339,94
20-un-00 Reduecién 1,83 -1.477.588 26 -1.477.588,26 505.751,69

CHras en Eurgs

I1.17.5 |Acciones no admitidas g negociacion en Bolsq
Ninguna de las accionas de INMOFIBAN, S.A. est4 admitida a cotizacién en Bolsa.

Una veg registrado el presente folleto informativo estarin todas

las acciones

admitidas a negociacion. :

I1.17.6 Oferta Publica de adquisicion

No proce

11,18 F
INFOR]

de

'ERSONAS INTERVINIENTES EN LA ADMISION Y DE ALGUNA
VUACION SIGNIFICATIVA DEL FOLLE To.

La Junta General de INMOFIBAN, SA. de 20 de junio de 2000 adoptd el acuerdo

de admis
FIBANO

colabora

i0n a negociacién de las acciones,

(BANCO DE FINANZAS E INVERSIONES, S.A) ha coordinado V4
o en la tramitacién del expediente de admisién a negociacién ante los -

organismos oficiales, hajo la supervisién de los Administradores Mancomunados,

Sres. Jo
Asesoria

Tusquets

rdi Jofre Arajol e Ignacio Moreno Hern&ndez, del Departamento de
Juridica de FIBANC, y bajo el Asesoramiento dsl gabinete juridico
Trias de Bes, Advocats Associats. Hacemos mencién que Francisco
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Tusquets Trias de Bes y Margarita Gémez Martin, abogades socios del Despacho
juridido Trias de Bes, Advocats, son, accionistas de INMOFIBAN con 496 acciones
(0,15% del capital) y 1.000 acciones (0,80% del capital) respectivamente. Tambien
se hade constar que el Grupo BANCO DE FINANZAS E INVERSIONES, S.A, a
través|de la sociedad FIBAN C, 8.A. tiene encomendadg la gestion y administracion
de la Sociedad, si bien ninguna sociedad del Grupo ostenta acciones de la Sociedad.
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III |EL EMISOR ¥ SU CAPITAL

II1.1.1 Datos completos del emisor

Razén |Social: . INMOFIBAN, S.A.

Domicilio Social: C/ Capitdn Arenas, 1 — Barcelona
C.LF;: A-58846312

Teléfono; 93.253.54.00

Fax: 93.253.54.34

Las ofi l:inas principales coinciden con el domieilio soeial,

I11.1.2 | Objeto Social
El objeto social de la sociedad segin se estipula en el Articulo 2 de Ios Estatutos es:

“La sogiedad tiene por objeto la explotacidn en régimen de arrendamiento de las
fincas sitas en Abrera, Conjunto o Parque Industrial Singular denominado “Centro
Logistico Martorell”, Poligono Industrial “Sant Ermengol”, promovido por el
“Institut Catald del Sol”, manzanas L II, IIT y 1V, 0 las que resulten de sy divisién

registral; y asimismo, la explotacion en régimen de arrendamiento de otros bicnes
inmuebles.”

El CNAE de la Sociedad es el 65631
IT1.2 INFORMACIONES LEGALES

IIL.2.1 Datos relativos a 1g Constitucién

a) Constitucién: Constituida por tiempo indefinido, con la denominacién de
"Inmobiliaria Onaxis, 5.A7, mediante escritura autorizads el dia 8 de febrexo
de 1989 por el notario de Barcelona D. Julioc Berberena Loperena, que se
Inseribib en el Registro Mercantil de esta Provincia, al folio 1, del tomo 10.597,
libro| 9.591 de la seccién 1% hoja niimerp 125.944, mseripeién 1%, ampliado
capifal y adaptados sus estatutos a'la vigente legalidad, en escritura autorizada
el 17 de octubre de 1991 por el notario D. Miguel Tarragona Coromina, ntmero
1.927 de protocolo, que causd Inscripeiébn 4* de la hoja nfumero B-24.628, v
cambiada su denominacién por la actual mediante escritura autorizada por el
notario de Barcelona D. Tomas Giménez Duart, el dia 15 de julio de 1992.
Mediante escritura autorizada por el mismo, trasladé su demicilio social al
ahorf::lonaignado el 31 de julio 1998, niimero 4.194 do protocolo,

b) Inseripcién: La sociedad se halla actualmente inscrita en el Registro Mercantil
de Barcelona, al folioc 1, del tomo 10.597, libro 9.591 de la seccién 1%, hoja
namaro 1256.944, inscripeién 1°.

¢) Limite de la vida social: Segan se recoge en los estatutos, la duracién de Ia
sociedad serd indefinida.

d) Ejercicio social: El ejercicio social coincide con el afio natural.
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Bl texﬁ:o de los Estatutos Sociales vigentes se encuentra recogido en la escriturg
awutorizada el 17 de octubre de 1991 por el notario D. Miguel Tarragona Coromina,
numero 1.927 de protocolo, que causs la inscripeitn 4° de la hoja miimero B-24.628,
con las modificaciones introducidas en virtud de las escrituras de cambio de
denominacion social de 15 de julio de 1992, ntimero 2.037 de protocolo, que causd la
inscrigeién 62 de 1a hoja ntimero B-24.628, de traslado de domicilio de 31 de julio de
1998, ntimero 4.194 de protocolo, que causé la inscripcién 12° de la hoja nfimero B-
24628, de reduceién de capital de 16 de enero de 2001, nttmero 167 de protocolo,
pendiepte de inscripcién en el Registro Mercantil, y de transformacién de la
modalidad de representacién de las acciones en anotaciones en cuenta de 1 de
marzo |de 2001, nimero 1.086 de Drotocolo, pendiente de inscripeién en ol Registro
Mercantil, y autorizadas todas ellag por el Notario de Barcelona D. Tom4as Giménex
Duart,|siendo priblico ¥ pudiendo ser consultado medianze lg solicitud y obtencion
bien de la oportuna certificacién de los asientos correspondientes o bien mediante
nota sihple informativa o copia de los asientos

Igualmiente podrdn consultarse en el domicilio social de la Sociedad y en la Direccid

GeaeraF de Politica Financera.

ni.2.2 IL‘orma juridiea y legislacion aplicable.

La sociedad reviste la forma juridiea de Sociedad Anénima, no hallsndose, por
motivo (de su actividad o forma juridica, sometida a legislacién especial o regulacién
especifica, rigiéndose por el Real Decreto Legislativo 1564/1989 de 22 de diciembre
por el gue se aprueha el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimasg,

II1.3 INFORMACIONES SOBRE EL CAPITAL

I11.3.1 Capital Social

El capital social de INMOFIBAN . S.A, a la fecha de redaccién del presente folleto
asclende a 84.150.000 pesetas, hallindose totalmente suscrito y desembolsado.

II1.3.2 Importes Pendientes de des;'e-mbolso

Al estarlel capital totalmente desembolsado no existen importes a liberar.
| ‘

III.3.3 |Clases y series de aceiones. Derechos politicos y econémicos.
orma de representacion, ,

El capital social de INMOFIBAN se divide en 330.000 acciones ordinarias de 255

pesetas de valor nominal cada una. Todas ellas son de una misma serie y clase, y
gozan de idénticos derechos polfticos ¥ econdmicos,

Confieren a su titular todos los derechos politicos y econémicos conferidos por la
legislacidn vigente v por sus estatutos sociales.

e encuentran representados por medicfm de anotaciones en cuenta, siendo la entidad
encargada de la levanza del registro contable o! Servicio de Compensacién ¥

Liquidaclc’m de la Bolsa de Barcelona, con domicilio en Barcelona, Via Layetana n°
60. :
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I11.3.4 Evolucién del Capital Social en los altimos 3 afios.

Presentamos a continnacién la evolucién del capital social para los (ltimos 3 afios.

Miles de FPtas. 1998 1999 2000

Capita,t inicial 240.000 330.000 330,000

Aurmentos 90.000 0 0

Reducgiones 0 ] -245.850

Capital final 330.000 330.000 84.150

II1.3.5 Existencia de empréstitos de obligaciones convertibles, canjeables o

ccon “Warrants”.

La sociedad no tiene emitidos en la actualidad empréstitos ni obligaciones
convertibles, canjeables o con “warrants’.

I11.3.§ Titulos que representen ventajas atribuibles a fundadores o

promotores. '

No existen titulos representativos de ventajas a fundadores o promotores ni bonos
de disﬂ'rute_

HI1.3.7 Capital Autorizado
No existe capital autorizado.

No existe autorizacién de Junta Ceneral para emitir obligaciones convertibles,
canjeables o con “warrants”.

II1.3.8! Condiciones que han de cumplir las ampliaciones de capital segin

los estatutos.

No existen requisitos o condiciones especiales mas restrictivos que log establecidos
en las prescripciones legales vigentes, a los que queden sometidas las
modifidaciones del capital y derechos de las acciones.

IIL4

No exi

ACCIONES ADQUIRIDAS Y CONSERVADAS EN AUTOCARTERA

POR LA SOCIEDAD

gten acciones adquiridas v conservadas en cartera por la propia sociedad o

Por persona interpuesta ni poseidas a través de filiales participadas en mas de un

50 por

¢ien.

No exi

sfe autorizacién de la Junta Generval de Accionistas para la adquisicién de

accione | propias.
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II1.5 BENEFICIO Y DIVIDENDO POR ACCION DE LOS TRES ULTIMOS

EJERCICIOS.
INMOFIBAN, S.A. 1998 1999 2000
Beneficio Neto (Miles Ptas.) 200.213 248,700 274,993
Dividendos (Miles Ptas.) 0 148.500 0
Dividenda por accién (Ptas.) a 450 0
Pay-ouyt 0% a80,2% 0%
Benefitio por accion (Ptas) 506,7 T47.6 8333
PER (a precio 14.000 Ptas./acc.) 23,1 18,7 16,8

III.6 GRUPO AL QUE PERTENECE EL EMISOR

Las acciones de la Sociedad estin muy diseminadas entre los diferentes

accionistas, en este sentido no cabe atribuir la pertenencia de la Sociedad a ningtin
grupo jempresarial.

Se hace constar que ninguna empresa del Grupo BANCO DE FINANZAS &
INVERSIONES, S.A es accionista ni directa ni indirectamente de la Sociedad.

|
mr7 .fo CIEDADES PARTICIPADAS

La sociedad no tiene participacién en ninguna sociedad.
|
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IV | ACTIVIDADES PRINCIPALES DEL EMisor

IV.1 ANTECEDENTES

La saciedad INMOFIBAN, S.A (en adelante INMOFIBAN) se constituyd en febrero
de 19E9, con la denominacién social de INMOBILIARIA ONAXIS,

Sin embargo, INMOFIBAN inicié su actividad 1992, contratandose para su gestion
los sdrvicios de FIBANC. El 15 de julio de 1992 se cambié la denominacién social
por la actual.

El fuljco activo relevante de la sociedad es el conjunto de edificios industriales
denothinados Parque Industrial de Premontajes situado en el Poligono de Sant
Ermengol de Abrera (Barcelona). Por lo tanto su unica actividad es la explotacién
imnotrﬂiaria de dicho inmueble.

Iv.2 @CHWDADES PRINCIPALES DEL EMISOR

|
IV.2.1 Aetividad de 1a Sociedad

INMOFIBAN tiene por objeto social la explotacién en régimen de arrendamiento
del conjunto de edificios industriales denominados Parque Industrial de
Premontajes (en adelante PIPS o pargue), situado en el Poligono de Sant Ermengol
de AbTera (Barcelona). El PIPS facilita a los proveedores de SEAT-VOLKSWAGEN
(en atflelante, SEAT VW) el uso en régimen de alquiler de naves industriales
equipadas donde ubicar sus cadenas de premontajes y mantener stocks de piezas y
conjuftos. Ademas, dada la proximidad del PIPS a la factoria de SEAT VW (3 km.
aproximadamente) permite el suminisiro de los conjuntos directamente y en el
tiempo requerido a la linea de montaje de SEAT VW, cumpliendo asi ol objetivo
fundamental de la gestién Just in Time I,

El parque ocupa una superficie total de 70.500 m2, con una superficie construida
de 52.000 m2, que est4 en explotacién en su totalidad.

El panque est constituido por un conjunto de seis edificios industriales, dotados
cada yno de ellos de suministro de agua, fuerza, iluminacién y teléfono. Cada

edificio dispone de oficinas, vestuarios ¥ aseos en superficies movibles segim los
requisitos de cada proveedor.

Como |parte integrante de los edificios industriales cabe destacar la gran
marquesina de 9 m, de voladizo, para carga y descarga de cada proveedor, lo que
permite realizar esta operacién en cualquier condicidn climatol6gica, sin variacién
del ciclo de tiempo. Interiormente ‘las naves tienen una luz de 25 m. Lo que
proporciona una extraordinaria diafanidad a cada nave,

El parflue cuenta ademas con un .edificio singular, donde estdn albergados los
sexvicigs de cafeteria, dispensario y oficinas generales.
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Entri las distintas naves existe un trazado de calles interiores que facilitan la
fluidez del trafico de camiones que realizan el suministro entre parque con la
factoria de SEAT VW. También existen espacios para aparcarientos.

Los proveedores tienen en las maves del parque instaladas sus cadenas de
premontaje y su inventario de exigtencias. De esta manera dan servieio ¥y cumplen
con 103 requisitos que su cliente lés exige en cuanto al suministro de piezas en el
tiempo establecido. Unos de los inquilines del parque es EXEL LOGISTICS, que
actla como operador logistico del PIPS. EXEL LOGISTICS tiene un contrato de
operador logistico firmado con SEAT VW, v coordina la produccién y el premontaje
de las piezas por parte de los proveedores del PIPS, y la entrega de las mismas a
SEAT VW, en los tiempos y condiciones establecidos por este Oltimo. El hecho de
que exista un responsable de acometer tales funciones garantiza el buen
funcignamiento del parque como tal y su coordinacién con la cadena de monutaje.

Los arrendatarios del parque estan ligados a su cliente, SEAT VW, con contratos de
suministro durante varios ejercicios. Los contratos de los arrendatarios com
INMOFIBAN se firman generalmente por periodos de einco afios ¥ Se renuevan por
dos of cuatro afios més, ligados a la condicién de que los arrendatarios sean
prove?dores de SEAT VW.

En el| sector del automévil la eficiencia de la logistica es c¢rucial. Por tanto, la
ubica¢ién de la factoria de SEAT VW garantiza la ocupacién de las naves que
explota INMOFIBAN en un horizonte de largo plazo, bien sea por los proveedores
actuales o bien en un futuro por proveedores alternativos.

El hecho de que los arrendatarios sean proveedores de SEAT VW garantiza su

solvericia y, por tanto, minimiza el riesgo para INMOFIBAN en relacién al cobro de
los alquileres. :

1V.2.2 Importe neto del volumen de negocios

La facturacién de INMOFIBAN se debe exclusivamente a los ingresos procedentes
de los| contratos de alquiler de las naves del FIPS. La facturacién neta en los
altimaos ejercicios ha sido;

Mifss de Plas, 1997 1998 1999 2000

Ingresos 432702 449,805 658.365 668,673

Hasta |1997 y buena parte de 1998 el Parque estaba formado por 5 naves
denomjnadas Nave 1, 2, 3, 4 y Edificio de Servicios. Estas naves sUpOoNen una
superficie alquilable de 36.106 m2; en 1997 los ingresos por alguileres de estas
naves supusieron una facturacién para INMOFIBAN de 432 millones de Ptas,

Con motivo del crecimiento de lg produccidn de la planta de SEAT VW en
Martorell, INMOFIBAN decidié acometer una ampliacién del PIPS en unos

29 ’



x

Folle‘to Admision a negociacion Inmofiban, 5.A.

terre+os contiguos. Fruto de ello se! Inaugurd a finales de 1998 la denominada 2°
Fase lque comprendia 2 nuevas naves (Nave 5 y 6), de estructura y capacidad
simildr a las anteriores Naves 1, 2, 3, 4, Estas dos nuevas naves suponen
incrementar la superficie alquilable del PIPS en 23.603 m2, para totalizar una
supe'rricie alquilable de 59.709 m2."

La construccitn de esta 2° Fase supuso una inversién de 3.000 millones de Ptas.

Para |financiar esta nueva Fase se acometié una ampliacién de capital de 90
milloxes de Ptas. con una prima de emisién de 1.260 millones de Ptas., lo que
supusp uwa inyeccibn de recursos propios de 1.350 wmillones de Ptas,
Simultdneamente su suscribié un préstamo hipotecario por valor de 1.700 millones
de Ptds. a 10 afios. El detalle de la financiacién es el siguiente:

Finangiacion 2° Faze Miles de Plas,
lidcion de Capital 1.350.000

Capital 190,000

Prima Jlle emisién 1:.?."—.‘60.000

Financiacién bancaria 'i.-Z(Jﬂ.OOO veneimiento  fipo inferés

Caixaleasing y Factoring EFC, SA 566,661 1-dic-08  Mibor+0,65
Sa Nostra de Inversiones EFC, SA  1.133.339 1-dic-08  Mibor+0,66
Total Ainanciacion 3:050,000
Total Inversién 2° Fase 3.000.000

El detdlle de las naves, sus superficies alquilables, y sus inguilinos a Enero de 2001
es el siguiente: o
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INMOFIBAN - DETALLE NAVES A ENERO 2001

. | Contrato Contraio

NAVE m2  INQUILINO k‘ ‘ Fecha inicio Fecha vto,
1.1 3565 JITMARTORELL 10-abr-§7 9-abr-00
2.1 950 TENNECO AUTOMOTIVE IBERICA 1-may-97 30-abr-00
2.2 950 TENNECO AUTOMOTIVE IRERICA 1-0ct-99 30-get-02
2.3.1 850 Vacia L
232 850 JITMARTORELL 11-00t-99 10-oct-02
24 1.380 VDO AUTOMOTIVE ESPANA 1-dic-98 30-nov-03
25 2210 KAUTEX IBERICA 26-mar-o7 25-mar-00
3.1 5540 VDO AUTOMOTIVE ESPARA 1-dic-88 30-nov-03
32 4,075  JOHNSON CONTROLS MARTORELL 1-jun-g7 31-may-02
3.3 1.600 VDO AUTOMOTIVE ESPARA 1-dic-98 30-nov-03
4.1 1.575 VDO AUTOMOTIVE ESPARA 1-die-08 30-nov-03
42 1.700 VDO AUTOMQTIVE ESPANA 1-dic-98 30-ncv-03
43 1826 EXELLOGISTICS | &n proceso de firma
44 1950 EXELLOGISTICS | 01-ene-01 31-dic-04
45 4575 CRISTALERIA ESPAROLA 5-tmay-97 31-may-00
46 1250 EXELLOGISTICS en proceso de firma
Bd. Servcios 1151 EXELLOGISTICS | en proceso de firma
514 | 1.830 ARAGONESA DE COMPONENTES 22-ene-99 29-feb-09
5.2 ! 1.667 EXEL LOGISTICS . 31-jul-g8 30-jul-08
5.3 ’ 1602 EXELLOGISTICS | 9-jul-08 23-age-08
5.4 1573 JOHNSON CONTROLS MARTORELL 24ul-8 14-0ct-08
6.1 9.273  CABLAUTO IBERICA ' 2-jul-08 14-oct-08
62 1.671  INDUSTRIE ILPEA ESPARA 1-mar-00 20-fah-10
8.3 1268 EXELLOGISTICS | 1-jun-99 31-may-09
8.4 1268 EXELLOGISTICS . 23-jul-98 29-jul-08
6.5 1757 EXELLOGISTICS 23-juk98 22-Jul08
6.6 1794 EXELLOGISTIOS 23-Jul-58 22ul-08
TOTAL 59.709 |

IV.2.3 Estructura de Costes
Gastos de explotacion 3 ‘

INMOFIBAN tiene delegada su gestidn empresarial en FIBANC, S.A. En concreto
esta relacién esta regulada en el Contrato de gestién suscrito entre INMOFIBAN y
FIBANG, S.A. Por mediacién de este contrato FIBAN C, 5.A realiza entre otras las
sigujentes tareas: |

31 '




’ i

Folleto Admision a negociacidﬁiInmafiban, 8.4,

— Realizacién de actos de .administracién y disposicion sobre los bienes y
| derechos sobre inmuebles.

- Contratar toda clase de ai*i-endamientns de obra y servicios vinculados con
los bienes inmuebles,

~ Hjercer como representahte de la sociedad todos los derechos que la
legislacion vigente conceda al propietario, usufructuario, arrendatario o
superficiario, en su caso, de los bienes inmuebles que integran el
patrimonio de la sociedad. '

- La contrataciém, suscripeién, modificacién y cancelacion de créditos y
! . ol .
préstamos con garantia hipotecaria o real.

~ Llevar la eontabilidad de lﬁ sociedad al dia.

— Seleccionar los valores y clases de depésitos, titulos, cddulas en los que
deba invertirse el metalico de la sociedad.

Asimismo, INMOFIBAN tiene susérito un Contracto de Designacién de Depositario
con BANCO DE FINANZAS E INVERSIONES, S.A.. Por mediacién do este
contrato BANCO DE FINANZAS E INVERSIONES, S$.A. realiza entre otras las

siguigntes tareas: ‘

+  Custodiar los documentos ;;fnﬁblicos ¥ privados justificatives de los titulos
| sobre bienes inmmuebles y derechos sobre estos que integran el patrimonio
de la sociedad. s

- Efectuar por cuenta de la _roiedad las operaciones de compra y venta de
valores en que se invierta e} patrimonio liquido.

+ Cobrar las ventas de los lajnendamiem;os de los bienes inmuebles v los
| intereses y dividendos de valores, '

+ Recibir en depésito los valores procedentes de la inversién del remanente

| liquido de la sociedad, '‘garantizando su custodia y expidiendo los
resguardos justificativos, ‘ |
- Recibir y custodiar los actives liguidos de la sociedad.

S

Por eptos conceptos, en los ﬁltirﬁbs afios INMOFIBAN ha incurrido en los

siguientes gastos de explotacién:

Miles de Ptas. 1998, 1999 2000

n
l
Gastos gestion y depdsito 60.040" | 72.212 £9.182

. ‘i i
A su vez FIBANC, SA. tiene délégada la gestibn inmobiliaria en FERRAN
BARCELONA, 8.1, por ia que esta i'ﬂ‘i‘:hna asume entre otras las siguientes tareas:

— Administracién y pgestion de .eobro de alquileres, emisién de recibos,
domiciliacion bancaria y cobro personalizado, en su caso, con liquidacién de las

1
v
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| K

Gastos Finanecieros

La

con
que
Par

E]
rintas devengadas a INMOFIBAN. Reclamacitn y gestibn de cobro de
impagados.

ievisiones de rentas, imputaciones de derraras por obras y otros conceptos.

Vigilancia vy control de] cmﬁﬁ]jmiento de los contratos de arrendamiento
suscritos. o

tas, bajas, pagos, revisiones f%reclamacionwas referidas a tributos municipales
y pstatales que recaigan sobre los inmuebles administrados.
2|

Control y verificacién de las pﬁ]izas de seguros de inquilinos para asegurar
resarcimiento en caso de sintestro que pudiera perjudicar a los inmuebles
administrados. ]

Revisién periddica de Ios hmuél#les, con emision de informes motivados sobre el
ado de conservacién de los mismos y propuesta de actuaciones a realizar para
sui adecuado mantenimiento. .,

’ 1 ‘ L] T
Tramitacion de licencias, solicitudes, peticiones administrativas sobre
actividades o sobre obras a realizar en los locales.

_ | : . )
Negociacién de contratos de arrendamiento, traspasos, cesiones, subarriendos,

et¢. Con asesoramiento juridico' sobre el alcance de los mismos. En caso de

14

existir naves desocupadas, bisqueda y captacion. de nuevos inquilinos

interesados en arrendar las naves vacias y las proximas en desalojarse,
Delsahucws judiciales y cualquisr otro litigio relacionado, de cualquier orden

juiisdiccional, comn el patrimom'o} gestionado con asesoramiento de especialistas
en cada rama juridica. ¥

Ex general cualquier acto de-"‘hj-epresentacién de la propiedad frente a los
inquilinos o arrendatarios, excepto cualquier acto de disposicidn.

H
compafiia ha financiado parte de sus inversicnes con préstamos hipotecarios y
leasing. Concretaments, la 1* Fa_‘l:se del PIPS de 1992 se financié con un leasing
n sigue vivo, y la 2° Fase de 1998 ecom un préstamo hipotecario.

alelamente, ol IVA de la adquisic:‘ién de la 2° FFase, que ascendié a 466 millones

de Ptgs., fue financiado parcialmente eon una poliza de crédito de BANCO DE
FINANZAS E INVERSIONES, S.A. ' de 400 millones de Ptas. El IVA fue devuelto
en agobto de 1998 y se procedit a ca‘;iqelar entoces la citada péliza de crédito.

Los saldos vivos de esta deuda a 31 de diciembre son los siguientes:

Miles de Pras. | 1998 1999 2000
Deudas|por arendamiento financiero (12 Fase) ~ 909.741 815791  745.895
Deudas|por hipotecas (2* Fase) K 1.662.260 1.419.605 1.267.505
Total Deuda financiera a largo plaze | 2.472.001  2.235396  2.013.400

Deudas |por arrendarniento financiero (1% Fase) 101.082 102.827 112.144

|

|

|

|

\
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Deudgs por hipotecas (2° Fase) | 137.740 144.090 150.686
Péliza de Crédito : ‘ 400.000 0 0
Total| Deuda financiera a corto plazo: ' 638.522 = 246.917 262,831
|

Total Deuda financlera ”i | 3.110.823  2.482.31%  2.276.231
|
|

Como consecuencia de esta deuda se ha incurrido en los siguientes gastos
financieros: Al

Miles de Ptas. i - 71998 1999 2000

Gastos Financieros 5 54,387 120.858 102.660

N
IV.3 |CIRCUNSTANCIAS CONDICIONANTES
N
No existen litigios en marcha que"lI‘Juedan tener una incidencia importante en la
sitna¢ién econdémica v financiera dé_:la sociedad.
La Sqciedad no desarrolla ninguna politica de T+D.

g L
No existen otras circusntancias caridiicionantes dignas de mencién.
. Y
i
IV..?.I' Interrupcion de actividades
No ha habido en el pasado recienté}ninguﬂa mterrupeién de las actividades de la
Sociedad que haya tenido una incidencia importante sobre la situacién financiera
de la Bociedad. -

i
Izh
IV.4 INFORMACIONES LABORALE

INMQFIBAN no tiene en plantﬂlaj"bmgﬁn empleado. La gestién de la sociedad la

leva |a cabo FIBANC, S.A. que es':l‘e:a que aporta los medios humanos y materiales
parallr gestion y administracién. A su vez FIBANC, S.A. tiene delegada la gestion

inmobiliaria en FERRAN BARCELONA, §.L.
o :

Iv. :jDLITICA DE INVERSIONES
N .
La nica inversién relevante acome_t;iida por la compafiia en los Gltimos afios ha sido

la construccién de la Fase 2 que supuso una inversién de 8.000 millones de Ptas. y
aportd al PIPS 23.608 m2 de superficie alquilable para totalizar una superficie
alquilable de 59.709 m2. i-‘]i '

L !

La so¢iedad no tiene planteada nlﬁj‘.guna inversién relevante para los proximos
aflos, y piensa seguir su actividad en)la explotacién del Parque con su estructura v
dimensién actuales. !
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Inmofiban, 8.A.
|

b que se Feﬁere a las inversiones financieras, la compafifa invierte sus
nentes de liquidez en cuenta corriente o bien en letras del Tesoro Piiblico.
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V |EL PATRIMONIO, LA

RESULTADOS DEL EMISOR.

f
Al
V.1 INFORMACIONES CONTA;IJ?‘LES INDIVIDUALES

A continuacién se recogen los Bféﬂgncea y Cuentas de Pérdidas y Ganancias

auditados correspondientes a los gjercicios 1998, 1999 y 2000, junto con el resumen
de las principales notas de Ia memqﬁia auditada de los referidos ejercicios.

Los ditos que aparecen en las hojla;-:r,j adjuntas han sido obtenidos de las Cuentas
Amuales Auditadas que se incluyen'én el ANEXO I al folleto.

|
Folleto Admision a negociacidn I;zmofiban, 5.4,
\
\
|
| ,
| SITUACION FINANCIERA Y LOS
\

R ”
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|
|

V.1.1 |Balances.
INMOF|BAN, 5.A

(Cifras expresadas en miles de pesetas)
|

i
Balancqs de sffuacion a 31 de diciembre

i
I
>
' i
5
o

ACTIVO L1 2000 1999 1998

| -

INMOVILIZADO | 5.002.220 5.080.704 5.119.369
Gastos de establecimiernto 8153 11.301 14.375
Inmovilizaciones inmateriales 12.024.918 2.057.816 2,083 453
Inmovilizaciones materiales Ef‘;%“.j.?.QEQJEB 3.011.587 3.022.041

A

| i
GASTOS ADISTR.ENVARIOS EJ.  '*| 180.529 172.697 199.635

i

ACTIVO| CIRCULANTE " 23.827 134.519 544.271
Deudotes N 4892 7.017 511.908
Inversibnes financieras temporales |- - - 3.731
Tesorei;ria 18.635 127.502 28.632

! |
TOTAL GENERAL +/5.208.384 5.387.920 5.863.775
| I:'_'i‘
| v
| i

PASIVO' S 2000 1999 1995

|

FONDOS PROPIOS 172.506.822 2.477.679 2.379.479
Capital suscrito 7 s4.150 330.000 330.000
Reservhs 'Y 147,670 1.900.979 1.849.266
Pérdidds y ganancias (beneficio) .: 274.993 246.700 200.213

4
ACREEDORES ALARGO PLAZO |2,319.754 2.538.256 2.787.048
ACREEDDRES ACORTOPLAZO 11 379,508 371.885 697.248
:
TOTAL GENERAL 25.203.334 5.387.920 5.863.775

F7d
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Cuen]ta de Pérdidas v Gananclzls

\
INMORIBAN, S.A. J
Cuentas de pérdidas y ganancias dﬂ

Ie.

Ejercicfos anuales terminados el 31 de digiembre
(C:#aslexpresadas en miles de pesetas)j
| ! 'I‘
1 "l
f i%i
: yl
DEBE G 2000 1999 1998
. it
o
GASTOS ;'2” 415,965 416.755 278.155
i 3
! i
Dot. para amort. de inmovilizado S 78534 76.949 35.824
; i }
: i
Otros glstos de explotacién ; i;f 86.521 84.453 §0.011
BENEFICIOS DE EXPLOTACION ||| 523,617 496.953 333.970
i it
Gastos| financieros vy asimilados i 102,660 120,862 54.513
Por ofras deudas 1 102860 120.858 54.387
Diferellncia:; negativas de cambio ::fh - 4 126
1
BENEFICIOS ACTIVIDADES ORD. L az3.286 381.191 303.020
| 3
Gastos 'y pérdidas de ejercicios 166 1.653 -
anterior]és i
I E!‘
1 i!
BENEFI‘GIDS ANTES IMPUESTOS i‘;l;i‘ 423.120 379.536 308.020
| B
| i
]
Impuastb sobre sociedades l" 148.084 132.838 - 107.807
| I
|
RESULT. EJERC. (BENEFICIOS) 1!/ | 274.993 246.700 200.213
| i
INMOFIBAN, S.A. g
Cuentas|de pérdidas y ganancias B
Eferciciol anuales terminados ef 31 de dfclﬂ'ﬂ

(Cifras expresadas en miles de peselas) | i \
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HABﬁ;R ] 2000 1999 1998
i I
i j

INGRESOS || 691.001 663.455 478.368

Ingreses de explotacion | 688.672 658.355 449.805
Impoite neto cifra de negocios | 688.672 658,355 449.805

| !

Ingresos financieros L 2379 5.100 28.563
Otros| | 2.329 1.510 8.412
Beneficios inversiones financieras | ~ 3.590 20.151

; lf
RESUIJT . FINANC. NEGATIVOS I 100.331 115,762 25.950
' |
!
RESULT. EXTRAORD. NEG., | 166 1.653 -
! i
| :
I i
V.12 'Cuadro de financiacion del ejercicio 2000
| ]
! i
B
c:UADRb DE FINANCIACION 1999-2000
| I
ORIGENES i APLICACIONES
i L
Bensficid Neto del Ejercicio " | 275036  Reducclén Capital Social 245.752
Amortizadlgiones 78.534  Acreadores Largo Plazo 218.631
|
Recursog generados por las operaciones | | 353.570
i i.
Deudore: 1.997
Tesc:ruanri:adI I | 1068.816
DisminuTidn del Capital Circulante T 110.813
Total Drl%enes 454.383  Total Aplicaclones

464,383

|

1

. . |
Cifras en miles de Pas. e
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|

V.13 ‘Resumen de las principales notas de la Memoria auditada

Ver el|Anexo I de este folleto en el que se transcriben las cuentas anuales y la

memoria de auditoria del ejercicio 2000.

i | 40 .’
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"
V.2 INFORMACIONES CONm;B‘LES CONSOLIDADAS
No es de aplicacién } ‘
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i
i
VI | LA ADMINISTRACIOI\'i;; LA DIRECCION Y EL CONTROL DEL
EMISOR. ;

VL.1 IDENTIFICACION ¥ FUNCION EN LA ENTIDAD DE LAS PERSONAS
|QUE SE MENCIONAN, |

VI.1.l L.a Sociedad estd regida p,(!) dos administradores mancomunados que son

Jordi|Jofre Arajol e Ignacio Moreno Hernandez. No existe por tanto un Consejo de
Admipistracién. Los admin.istrad'u%)r@s mancomunados estin nombrados a titulo
personal por la Junta General de."i Accionistas. Concretamente, Jordi Jofre Arajol
fue nombrado administrador maﬁbbmunadu en la Junta de Accionistas de 28 de
junio|de 1999, e Ignacio Moreno Hernandez en la Junta de Accionistas de 20 de

junio de 2000.

g
VI.1.2 Directores y demas personas que asumen la gestion de la sociedad a
nivel‘m&s elevada. !

Admii:]istradores Mancomunados: ¢ ;6rdi Jofre Arajol e Ignacio Moreno Hernéndez.

VI.1.4 Fundadores de la Sncieda!td si fue fundada hace menos de 5 afios.
No apll_icahle.

|
V1.2 CONJUNTO DE INTERESES EN LA SOCIEDAD DE LAS PERSONAS
CITADAS EN EL APARTADO VL1,
|

V1.2.1 Acciones con derecho a ﬁ'?tn ¥ otros valores gue den derecho a su
‘adquisicion de los que dichas Personas sean titulares o

| representantes directa o !ilﬂdirectamente.
! | .

Las personas citadas no tienen, 'ir;i directa ni indirectamente, accioncs de la
socledad ni otros valores que den de‘;r'echo a su adquisicion,

| !

| i

VI.2.2! Participaciones de las !i)ﬂl‘SDI‘lﬂS citadas en el apartado VI.1. en

|operaciones inhabitualei:s' o relevantes de la sociedad en el
[transcurso del Gltimo ejercicio ¥ del corriente.

Los Atﬁministradores v las personas que asumen la direccién de la compafia al
nivel més elevado no han participado ni participan en transaceiones inhabituales
ylo releitva_ntes de la sociedad. '

VI.2.3 Importes de sueldos y di I'Li:'?s devengados en el dltimo ejercicio por
las personas citadas en ellapartado VI.1.1,

Ninguno de los Administradores :ui‘ otro personal de la compafiia ha recihido
remuneracién de clase alguna pori!r‘azén de su pertenencia a dicho érgano, ni
tampodo en concepto de sueldos.
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V'I.2.4! Importe de las obligacmnes eontraidas en materia de pensiones y

|seguros de vida.

No exjste ninguna otra obhgac16.1

pcnsm]hes y seguros de vida respecto

a

contraida por la sociedad en materia de
los administradores.

V125|Impnrte global de antic lpDS, créditos y garantias dados por el

Iemlsur a las personas cltadas en el apartado VI.1.

No e'xls_kten anticipos ni créditos coné

favor de las personas mencionadas én

VI1.2.6 : Mencién de las prmmpﬁt

gjercen fuera de la sucleda

propia sociedad.

idos ni garantias constituidas por el emisor a

el punta VI.1.

s actividades gue las personas citadas

¥ que pueden estar relacionadas con la

Los administradores de la Somedai desarrollan su vida profesional BANCO DE

FINANZAS E INVERSIONES, S.A. grupo que a través de dichas personas lleva la

gestién/de INMOFIBAN, S.A. ¥
[

1
q

V1.3 PERSONAS FISICAS o

JURIDICAS QUE DIRECTA O

INDIRECTAMENTE PUEDAN EJERCER UN CONTROL SOBRE EL

EMSOR

Tal v como se menciona en el aparta‘d

L)

anterior, INMOFIBAN tiene subcontratada

la gestifn de la compaiifa al BANCO\ DE FINANZAS E INVERSIONES a través de
sus emple ados Jordi Jofre Arajol e Ignacm Moreno Hernandez.

Vi.4 RESTRICCIONES ESTA

MARIAS A LA ADQUISICION DE

PARTICIPACIONES IMPORTANTES DE TERCEROS EN LA

SOCIEDAD. I

No emdten preceptos estatutarios qu
restriccién o una limitacién a la adaqu

sociedad por parte de terceros a]enos”
|
V1.5 PﬂRﬂCIPACI ONES SIGNIF

S?CIEDAD ‘

LYSANDRE,S.A. es titular de 106. 83|6

participacion del 832,37%.

Antoniol Vigil Sayalero es titular de I'B

una participacién del 5,61%.

Ningin| otro accionista es titular i|é

superior al 5%.

VI.6 N RO DE ACCH ONISTAS £

El

supongan o puedan llegar a suponer una

lisicion de participaciones importantes en la

la misma.

IFICATIVAS EN EL CAPITAL DE LA

acciones de INMOFIBAN lo que supone una
200 acciones de INMOFIBAN lo que supone

acCiones que supongan una participacién

APROXIMADO

El ntmero de accionistas de la Someplad es de aproximadamente 200 y asi consta

en el chdro de control de difusion ela

borado a fecha noviembre de 2000. Se hace




i 1
L |
Folleto Admision a negociacion Inmofiban, 5.A,

i I
mnstir que todas las acciones de l‘é'Sociedad son de la misma clase y no hay entre
ellas diferencias de derechos ni ec:o:hémicos ni politicos.
I ||
!
VI.7 }DENHFICACION DE LAS PERSONAS O ENTIDADES QUE SEAN
RESTAMYSTAS DE LA‘ SOCIEDAD BA.JO CUALQUIER FORMA

JURIDICA Y PARTICIPEN EN LAS DEUDAS A LARGO PLAZO DE LA
?HSMA ENMAS DE UN 20%.
A3l de diciembre de 2000 la Sociedad tiene las siguientes deudas con entidades de
crédita: '
|

Entidat! Prestamista | Peaselas
|

Caixaldasing v Factoring EFC, SA ' 677.445.453
Total Leasing 677.446,453
Caimle;hsing y Factoring EFC, SA | 472.725.881
Sa Nostra de Inversiones EFC, SA ) 945.465.941
Total Hipotecas | 1.418.191.822
Total Endeudamiento financiero ' 2.095,638.275

!
V9.8 EXISTENCIA DE CLIEI;:\TTES O SUMINISTRADORES CUYAS

PERACIONES DE NE(I'GOCIO CON LA EMPRESA SEAN
GNIFICATIVAS. ‘
|

A3l dk; diciembre de 2000 no exigten suministradores cuyas operaciones con, la
compailia sean significativas, enten'f iendo por significativo que un mismo cliente o
suminigtrador suponga al menos ur 25 por cien de las ventas o compras totales de
la empresa o su grupo. :

Sin embargo hay que hacer mencién, que desde mayo de 2001, y fruto de la
renegodiacién de contratos con inquilinos y la sustitucién de alguno de ellos, el
inquilido VDO Automotive Espafia, [S|A.ocupa una superficie de 15.985 m2, lo que
supone |el 26,7% de la superficie dlquilable del PIPS, y los ingresos de alquiler
provinigntes de VDO Automotive Espafia, S.A. suponen més de un 25% de los

Ingresos tofales de INMOFIBAN, S.{L
L
V1.9 ESQUEMAS DE PARTI: CIPACION DEL PERSONAL EN EL CAPT TAL

No existen esquemas de participacion del personal en el capital del emisor.

1 a4 .
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VII EVOLUCION RECIENTE

VII.1IEVOLUCION DE LOS NE(
DEL ULTIMQ EJERCICIO|

0]

Y

PERSPECTIVAS DEL EMISOR

CIOS DEL EMISOR DESDE EL CIERRE

N
Du.rsuﬁfe los primeros meses del ejercicio 2001 La Sociedad ha seguido con su
activida

altimo| mes del ejercicio 2000, yé@

LOGISTICS. A abril de 2001 la inj
el detallle actual de ocupacién de lag

|
|
Ocupacién media naves

- I
d sin novedades relevantes.

'La ocupacién del Parque ha subido desde el
'que se ha alquilado la Nave 4.4. a EXEL
ca nave vacia del PIPS es la 2.3.1. Por lo tanto
naves es el siguiente:

Abril

2000 2001

|
Fase 1| 91
10¢
o5

Fase 2
Total

20,9%
100,0%
94,5%

97,5%
100,0%
98,5%

ViL.2 1

VIL.2 1

Con esi
de ver
facturalkion para el ejercicio 2001 s
neto de

285 millones de Ptas,

Previziones

o5 datos

VIL2.2 Politicas de distri
dotacion a las cuentas de
fle emisién de obligacione

largo plazo,

A fechi' de cierre de este docume
ampliacién de capital, ni emisién de
todo caso, la Sociedad tiene pensa
Accioni:
motivo
ajustar

La propuesta de distribucion de divi
la Junt
Ptas. pq

Politica| de amortizaciones: La amo

activo material, asi como de los inmuy

financiero se calcula linealmente en

PERSPECTIVAS DEL EMISOR

y a falta de saber coll
| como evoluciona hasta final

mo serén las revisiones de contratos por [PC, y
‘de afio la ocupacién, las previsiones de

on de 715 millones de Ptas. y las de beneficio

| :f-r 1 =
bucion de resultados, de inversién, de

:a;;ﬂortizaciﬁn, de ampliaciones de capital,

sy de endeudamiento en general a medio
N

hﬁd la Sociedad no tiene planteada ninguna

| obligaciones, ni endeudamiento adicional. En
do plantear en su préxima Junta General de

stas del mes de junio de 2001, la redenominacién del capital social a Euros,

por ¢l cual padria darse una Ilz:aejqueﬁa ampliacion o reduccién de capital para
el redondeo de Ia correspondfle

Iilte
iein'dos que plensa presentarse a aprobacién en

redenominacion.

a de Accionistas que debe aprobar las cuentas del ejercicio 2000 es de 565

r accién, lo que supone un total de 186.450.000 Ptas.

frf‘izacién de los edificios contabilizados en el
ebles adquiridos en régimen de arrendamiento
o] periodo de 50 afios.
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EJERCICIOS A|

NOTA 1 = CONSTITUCION, DOMICILIO

e __

—g————x

N
|
31 DE DICIEMBRE DE 2000 Y 1999

?FIBAN, S.A.

MEMORIA

PALES TERMINADOS EL

|
Y ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

[nmofiban, 8.A. se constiluyé en Barcel
Inmobilipﬁa Onaxis, 8.A. cambiandose p

- . |
Su domjgilio social se encuentra en la call

- ) e |
principal s& basa en la inversién inmob

inmuebles, especialmente edificaciones,
realiza su actividad exclusivamente en el
|

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION
|

Imagen‘ﬁel

Las cu |

habiéndose aplicado las disposiciones
mostrar
Sociedad. En especial, las cuentas
establecidos en la Orden de 14 de en
obligatorios de Cuentas Anuales a pres
eliminan

entas anuales se han preparado
|

Principips contables

En |z el
generaln

a imagen fiel del patrimonio, qla\
&

1] -
entar en los Re

Hose las ribricas y conceptos cop importes a cero.
1 i

) |
aboracién de las cuentas anuals
nente acepiados. No hay ningun|

|
I

ona el 8 de febrero de 1989 con la denominacion de

or la actual el 15 de Julio de 1992.

o

L

| i

\ . . .
e Capitd Arenas, 1, de Barcelona. Su objeto social
liaria, de compraventa de temmenos y demds bienes
incluido el derecho a su arrendamiento. La Sociedad

area geografica de Barcelona.

|
DE LAS CUENTAS ANUALES
|

I

|a partir de los registros contables de Ia Sociedad,
egales vigentes en materia contable con objeto de
la situacion financiera y de los resyltados de la
Im.}rales sg¢ presentan de acuerdo a los modelos
ero de 1994 por la que se aprueban los modelos
gistros Mercantiles para su depdsito,

5| adjuntas se han seguido los principios contables
‘principia contable obligatorio que, siendo su efecto

significafivo en Jas cuentas anuales, no haya sido aplicado.

Comparacion de la informacién

Como ¢
europea,
referidos
poder efectuar una comparacion valida en

pitsecuencia de la inminente in
se ha considerado oportuno ex

Presentacion de cifras

al ejercicio 1999 al caribio estab

trqduccién definitiva del euro como monada (nica
presar los datos en esta moneda, recalculando los
Ipcido de 186,386 pesetas por euro, con objeto de

ire ambos ejercicios.
|

”
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| I

' |
- . v I‘ - -

Para yn examen mas practico de [a informacion, todas las cifras de esta memoria se expresan

&én miles de euros, salvo indicaclén expresa.

NOTA|3 - DISTRIBUCION DE LOS RESULTADOS

La propuesta de distribucion de resultaldos de 2000, que los Administradores propondran a la

Junta General de Accionistas para su a ru;nbacidn. es la siguiente:
|
|

Base de reparto: i

F'érdlda:zs Y ganancias ! 1.653
1

Total | 1.653

o

Distribucién: :
! |
! |

A reseryas voluntarias i 503

A dividé'ndas | ‘ 1.150

Total | 1.653
|

. |
La proguesta de distribucién de resultﬁdbs de 2000 prevista, cumple con los requisitos y
IimitacicFes establecidos en la nonnati\qa}lagal vigente y lo reflejado en los estatutos de fa
sociedad., b

|
| 1
NOTA 4! - NORMAS DE VALORACION | |
|
Gastos de establecimiento |
Los gastos de ampliacion de capital se \1albran por su precio de adquisicion que incluyen los

honorarips de letrados, notarios, registradores, etc. Se amortizan linealmente en el plazo de
¢inco afios.

|
|
ol !
Inmovilizaciones materiales |

I
Las inmchilizaciones materiales se encuentran valoradas a su precio de adquisicién netas de la
correspondiente amortizacién acumulada |Lps ediflcios incluidos en este epigrafe se amortizan
linealmente en base a su vida ut estimada que &5 de 50 zfios,

|
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i N
Inmovijizado inmaterial

Los derechos derivados de los contratos dg arrendamiento financiero, se encuentran valorados
a 5u precio de adquisicion, netos de la amqrtizacxién acumulada correspondiente.

. i ’
El impofte de [as mensualidades pendientes de pago se contabiliza en |a cuenta de acreedores
a corto plazo para aquellas cuotas con vencimiento inferior a un afo y en acreedores a largo
plazo para las cuotas con vencimiento superior.

|
La amortizacion de los inmuebles adquiridos en regimen de amendamiento financiero se calcula
linealmente en el periodo de 50 afios.

Gastos a distribuir en varios ejercicios

Los impbrtes pagados por los gastos finangieros comespondientes a los inmuebles adquiridos
en régimen de arrendamiento financiero 56 reconocen como gasto en el ejercicio en que se

devengan, de acuerdo con un Plan financiero hasta el vencimiento de los contratos
comrespandientes.

La revision de intereses se realiza anualmente, contabilizdndose la diferencia resultante, en
cada ejércicio como mas © menos importe (seglin comesponda) de las ribricas “gastos a
distribuir en varios ejercicios” del activo Yy “acreedores a corto plazo” dei pasivo, permaneciendo
invariable el importe correspondients a las cuotas no revisadas. La revisién se realiza a partir
de la fecha de novacién det leasing (ejercicio 1999) en febrero de cada afo calculdndose al
Mibor + 0,65 1

Deudas :
Se registran por el importe asumido. Se distinguen como corto plazo las que tienen vencimiento
inferior & doce meses desde la fecha de cierre del ejercicio y como largo plazo las que tienen
un vencimignta superior. ‘

Impuesto sobre sociedades ‘

El gasto' por el impuesto sobre SOGiedadgs que sé reflefa en las cuentas de pérdidas ¥
ganancias adjuntas, se calcula en funcion del resultado econdmico antes de impuestos,
aumentado o disminuido, segin corresponda, por las diferencias permanentes y temporales
con ¢l resultado fiscal, entendiendo éste \como la base imponible del citado impuesto, y
minorada por las bonificaciones y deducciones en la cuota, excluidas las retenciones y los
pagos a cuenta, |

| |
La diferencia enire el impuesto sobre sociedades a pagar y el gasto por dicho impuesto se
registra como impuesto sobre beneficios anticipado o diferido, segiin corresponda.

i
Ingresos y gastos ;
Los ingrekos y gastos se reconocen contablements en base al principio del devengo, es deair,
en funcidn de la corriente real de los mismos, con independencia de su fecha de pago o cobro.

NOTA & - GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

49 ol
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|
Este epigrafe registra los gastos pagados en la ampliacién de capital,
movimientos producidos en 2000 y 1999 500 los sigujentes:

| .
Saldo

inicial 2000

Coste ! gz
Amortizacion @24
58

éaldo

inicial 1999
Coste ‘ 02

Amortizacion C (6)
‘ 86

El detalle y los

Saldo
Adiciones Final 2000
- 92
(19 {43
!1 9) 49
Saldo
Adiciones Final 1999
- 92
(18) (24)
(18) (&)

NOTA 6~ INMOVILIZACIONES INMATERIALES

|
Este epigrafe registra los derechos sobre bienes en régimen de arrendamiento financiero. Los
movimientos producidos en los ejercicios de 2000 y 1999 han sido los siguientes:

Saldo inicial 1999 12.522
Adiciones | 35
Amortizacion ; 160
Saldo finkl 1999 | 12.367
Amortizacion 197
Saldo final 2000 12,170

El detalle por cuentas de este epigrafe es el siguiente:

| 2000

Edificios ! | 9.490
Gastos ndlwacic'm leasing ‘ 35
Amortizad::ién acumulada ‘ (1.597)
Temenos l 4.242
| | 12.170

1999

9.480

35
(1.400)
4.242

12.367
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NOTA 7 - INMOVILIZACIONES MATERIALES
|

Este edigrafe registra exclusivamente los locales adquirides durante 1998 correspondientes a

la seguhda fase de ampliacion del parque logislico de Martorell, E| detalle y los movimientos
producidos en los ejercicios de 2000 y 1999 han sido Ios siguientes:

Locales  Amortizacion Terrenos Total

Saldo iriicial 1999 12612 1) 5572 18.163
Adiciones " 192 (254) - 62)
Saldo final 1999 12.3(?:4 (275) 5572 18.101
Adiciones - (256) - (256)
Saldo final 2000 12.8&:4 (531) 5,572 17.845

(%) Por 1a activacian de |os gastes producides en Ig compra

NOTA 8- DEUDORES
El detalle de este epigrafe es sl siguiente:

1 2000 __ 1999
|
Clientes ! | 30 12
Otros debdores - 11
Ajustes por perodificacion - 19

1 -] e
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NOTA 9 - FONDOS PROPIOS 3
El detalle y movimientos de las distintas cuentas que componen este epigrafe es el siguiente:

o Prima Beneficio

Capital Reserva  Reservas  Ampllacién Dal

suscrlie Lagal Voluntarlag  de capital  Dividendos Elercicio Total
Saldo inlelal 1929 1983 258 3254 873 - 1.206 14.3M
Distribucién de .
tesultados - 108 202 - Aoz (1.203) -
Dividendos - - - _ (B03) _ G=0)
Beneficio :
de! ejarcicio 1908 - - [ - - - 1483 1.483
Saldo final {558 10683 06 b 2455 T573 - 1483 14881

i

Distribucidn ‘
de resultados - =0 1483 - - {1.483) -
Reduccitn capital {(1.477) - - - - - (1.477)
Beneficio
del ejercicio 2000 - - - - - 1.653 1.652
Saldo finall2000 508 6 agmo 7573 - 1.653 15.067

Capital suscrito

El capitadl social estd formalizado en 330.000 acciones nominativas de 255 pesetas de valor
nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

En la Junta General de Accionistas, c:e:lébrada el 27 de junio de 1996, se acordd una
ampliacién de capltal de 90.000 acciones fnominativas, de un valor nominal de 1.000 pesetas y
una prima de emisién de 14.000 pesetas, cada una de ellas. El 31 de Julio de 1998, dicha

ampliacién de capital se hizo efectiva. ' i
| ‘ .

En la Junta General de Accionistas, celel:):qada el 20 de junio de 2000, se acordé reducir el

capital mediante la reduccion del valor nominal de las acciones de 1.000 a 255 pesetas por

accion.

Reservallegal

| .

Las sociedades que obtengan beneﬁcios,}en el ejercicio econgmico, vendran obligadas a
destinar un diez por ciento del mismo hasta constituir un fondo de reserva que alcance, al
menos, el veinte por ciento del capital social: Esta reserva, mientras no supere el limite
indicado, sdlo podra destinarse a ia compensacion de pérdidas en el caso de gue no exjstan
otras reservas disponibles suficientes para este fin.

! :

]
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Por ofra parte, también podra destinarse paral aumentar el capital en la parte que exceda del

diez por ciento del capital ya aurnentado.
NOTA 10 - ACREEDORES A LARGO PLAZO

El detalle de este epigrafe es el siguiemie:

Deudasl por arrendamierto financiero (1 fase) -
Deudas por hipotecas (29 fase)

Fianzas recibidas por alquileres

Impuesto sobre beneficios diferido (nota 12)

2000

4483
7.617

115
1.727

13.942

NOTA 11 - ACREEDORES A CORTO PLAZO

El detalls de este epigrafe es sl siguienta:

Acregdores por servicios

Otros acreadores

Deudas por arrendamiento financiero
Deudasl|por hipotecas
Administraciones publicas (nota 12)
Ajustes por periodificacion

NOTA 12 — SITUACION FISCAL

2000

B74
207
&30

2282

1889

4.903
8.5623
136
1.694
15.256

1999

618
566
702
32
2,235

Segin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o ha

transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro aiios.

La Sociedad tiene pendienies de inspeccidn todos los impuestos a que estd sometida de los
ultimos cuatro ejercicios. En opinion de la Direccién de la Sociedad, no existen contingencias
de importes significativos que pudieran derivarse de la revisién de los afios abierfos s

inspeccion.

La condiliacién del resuttado con la base imponible del impuesto sobre sociedades es la

siguiente:
Resultado contable del ejercicio
I
Diferencias ternporales con origen en el ejercicio

Base imponible (Resultado fiscal)

2.543

94)
2.449

El céleulo realizado del impuesto sobre sociedades a pagar es el siguients:

Cuota liguida al 35 % sobre 2.449 miles de euros
Refenclones e ingresos a cuenta
Pagos a! cuenta

Impuestp sobre sociedades a pagar

857
(%)
348

306

h] '
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El detalle de los saldos a cobrar y a pagar a las administraciones piblicas es el siguiente:

2000 1999
Acobrar  Apagar A cobrar A pagar
Hacienda pihlica por VA, : - 169 - 132
Impio. Transmisiones patrim. Reducs Cap. - - 15 - -
impuesto s/sociedades : - 508 - 270
Impuekto s/beneficios diferido - 1.727 - 1.694
- 2417 - 2.398

El saldo a cobrar a Hacienda Publica se encuentra incluido en el epigrafe de "Deudores” y el
saldo a pagar en los epigrafes de “Acreedores a corto plazo” y “Acreedores a largo plazo” (por
el saldo de impuesto sobre beneficios diferido) de los balances de situacion adjuntos.

NOTA 13 - GASTOS

Durante i0s ejercicios de 2000 y 1999 la Sociedad no ha dotado para insolvencias por trafico ni
para pérdidas de créditos incobrables, '

NOTA14 - REMUNERACION DEL ORGANO DE ADMINISTRAGION

No se'han devengado sueldos, dietas ni remuneraciones de ningdn tipo en el curso de los
ejercicios 2000 y 1999 por los miernbros del QOrgano de Administracion,

No existen préstamos, anticipos, obligaciones.contraidas en materia de pensiones y seguros de
vida, rii garantias prestadas por cuenta de ningin miembro antiguo o actual del Organo de
Administracian,
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ANEXO II Certificacion del Acuerdo de Junta para la solicitud de
admisién a cotizacién. s
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ANEXO III: Cuadro de difusién de Accionistas
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JORDI JOFRE ARAJOL e IGNACIO MCORENO HERNANDEZ, Administradores

mancomunados de la compaiiia mercantil INMOFIBAN, S.A., a los efectos de Ia previa
verificacion y la admisién a cotizacién en el Segundo Mercado de 1a Bolsa de Valores de
Barcelona, |

CERTIFICAN

Primero.- Que en la Junta General Ordinaria de INMOFIBAN, S$.A. celebrada el 20

de junio de 2000 en primera convocatoria, en el domicilio social, se adoptaron por
unanimidad, entre otros, los siguientes acuerdos:

1

2)

Solicitar la admisi6n a cotizacién en el Segundo Mercado de la Bolsa de Valores de
Barcelona de las 330.000 acciones que a la fecha de este certificado tienen un valor
nominal de 255 pesetas nominales cada una, estin representadas por anotaciones en
cuenta, y son representativas de'los 84.150.000 de Ptas. del capital social de
INMOFIBAN, S.A.. Todo ello, con sometimiento a las normas vigentes sobre la
materia en los términos establecidos en el art. 27.b) del Reglamento de Bolsas y
disposiciones complementarias.

Facultar al érgano de Administracién para realizar todos los trimites precisos para
llevar a cabo y alcanzar esta admisién incluyendo el otorgamiento de cuanta
documentacién sea necesaria incluso escrituras de rectificacion y aclaracién.

" Segundo.- Que en ejecucion de lo acordado en la Junta General Ordinania celebrada

el 200 de junio de 2.000, v en uso de las facultades conferidas, los Administradores

mancprounados:

I)

2)

]
. Solicitan a la Sociedad Rectora de ]a Bolsa de Valores de Barcelona, la admisitn a
'~ cotizacién en el Segundo Mercado de la Bolsa de Valores de Barcelona, con

sometimiento a las normas vigentes sobre la matetia en los términos establecidos en

| elart. 27.b) del Reglamento de Bolsas.

. Hacen constar de modo formal Yy expreso que, en caso de posterior solicitud de

exclusién de negociacién en Bolsa, los correspondientes acuerdos se adoptaran con
las mismas formalidades que los adoptados para la admisién, y en tal supuesto, se
garantizarén los intereses de los ac:ci:onistas que se opusieron o no votaran el acuerdo,
de acuerdo con ia legislaci6n vigente,

"



3) : También hacer constar el sometimiento a I2s normas vigentes 0 que puedan dictarse
" en el futuro en materia de Bolsa, y especialmente, sobre contratacion, permanencia
y exclusién de negociacién, ‘

4) . Otorgan mandato a Ia Sociedad Re&;:tora de Ia Bolsa de Valores de Barcelona para que
' actle como ventanilla tinica interlocutor ante la Direccién General de Politica
Financiera en representacién de esta Sociedad, a efectos de la acordada solicitud de
admisiodn o negociacion en el segimdo Mercado de 13 Bolsa de Barcelona.
‘ .
Tercero.- Que los Estatutos sociales vigentes no contienen ningdn tipo de restriceién

a la libre transmisibilidad de las acciones representativas del capital.
|

Cuoarto.- Que no existe ningdin tipe de retencién judicial, administrativa o
gubermnativa sobre los valores cuya admisi6n a negociacién se solicita.
i
Quinto.- Que no existen pleitos, litigios o contenciosos significativos o que puedan
suponer alteraciones sustanciales para la solvencia de Ia Sociedad.
. \
Sexto.- Que la Sociedad tiene actualmente 194 accionistas.
H |
| '
| i | . :
Y para que conste, expedimos el presente certificado en Barcelona, a 25 de absil de
2.001,

LOS ADMINISTRADORES MANCOMUNADOS



INMOFIBAN - CUADRO DE DIFUSION ACCIONISTAS

CUADRO DE DIFUSION DE ACCIONES

Fecha: Cctubre de 2000

NOMBRE DEL EMISIOR INMOFIBAN,S.A.
TIPO DE VALOR ACCIONES
Wenos del §% def 5% al 25% Afds dal 25% Total

[MATURALEZA ACCIONISTAS titulos acclonisias tifos accionistas fitulos accionistas titulos accionistas

L _MERCADO.ESPANOL - 1-20t1e1 - - 190 . | 8800 | . it oY  Qn T 219801 181

1. INSTITUCIONES FINANCIERAS 0 0

2. EMPRESAS DE SEGUROS ~ o |_ o
3. ADMINISTRACIONES PUBLICAS 0 o

’

4, EMPRESAS NO FINANCIERAS, INSTIT.
PRIVADAS SIN FINES DE LUCRO

4.2 EMPRESAS NO FINAMNCIERAS 10,850 5 ") 0 0 15.650 ) g
- Privadas 10,650 5 10,650 5
- Piblicas 0 4]
4.b FANILIAS 180.451 185 16,500 1 208.851 188
[ MERCADO EXTRANJERD . U3.863 2 0 FL e T R =R = 110,398 3
5.1 INSTITUCICMES FINANCIERAS g [}
5.2 EMPRESAS DE SEGURDS Q 0

5.3 OTRAS PERSCGNAS

- Empresa Privadas

308-

110,399

[TOTAL GERERAL "~ © T 77 T 204684 T 19

706.836 |

330,000




INMCFIBAN - CUADRO DE DIFUSION ACCIONISTAS

CUADRO DE DIFUSION DE ACCIOMNES

Fecha: Octubre de 2000

NOMEBERE DEL EMISIOR INMOFIBAN,S. A,
TIPO DE VALOR ACCIONES
Wenos def 5% def 5% af 25% Mas del 25% Total

INATURALEZA ACCIONISTAS titufos acclonlsias titulos accionistas tfitulos accionisias titufos accionistas

[~ MERCADOESPANOL ~ 20TA01 - [~ - A80 - [ 18500 | 1 R 0 [ Ziesl 191

1. INSTITUCIONES FINANCIERAS - 0 )
-2.EMPRESASDESEGUROS . ...} ... L. .| .. I . 0 0

= e e — e —— - — T —

3, ADMINISTRACIONES PUBLICAS
4. EMPRESAS NC FINANCIERAS, INSTIT.
PRIVADAS SIN FINES DE LUCRO

D_

4.2 EMPRESAS NO FINANCIERAS 0 0 o | 10.850 5
- Privadas 10.650 5 10,850 5
- Publicas 0 0
4.b FAMILIAS 190.451 185 18.500 1 208,951 188
[ . .MERCADOEXTRANJERQ : - -~ |- -3883.. 4 "2 " -~["" @ -° Q- 108.538 1 -] 110,389
5.1 INS TETUCIONES FINANCIERAS T
5.2 EMPRESAS DE SEGUROS 0
5.3 OTRAS PERSONAS 5888 S AT0EE90...
- Empresa Privadas 106838 110,300
ITOTAL GENERAL | 204.664 | 192 [ 18500 | 1 | 106.836 | 1 | 330000 | 154 |




