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B) EVOQLUCION DE LOS NEGOCIDS

(Aunque de forma resumlda debido al caracter zintético de esta Informacidn trimestral, log comentarios a inclulr dentro da asts
apartado, daberan parmitir a loz inversores formarsa una opinién suficiente acerca de la actividad desarrollada por la empresa y log
resultados ubtenldos durﬂnte el parmda cublertu por esta lnfurmaclﬂn trlmastr.jl asi eomo de su situacién financlera y patrimonial y

IND[VIDUAL

En la segunda parte del afio 2000, la sociedad matriz aportd a sociedades del Grupo las ramas de actividad de
Renta, Promocion Inmobiliaria y Servicios; por esta razén, en 2001 la sociedad matriz se ha convertido en &l centro
corporativo del Grupo y tenedora de las acciones de las sociedades operativas, careciendo de significado la
comparacion de esta sociedad entre ambos ejercicios.

GRUPO VALLEHERMOSO

Contenido de la informacion

Se adjunta un modelo analitico de Cuenta de Resultados Consolidada, para facilitar la informacion necesaria que




B) EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS {(continuacldn) ] _ .
(Aundue de forma resumlda debido al caracter sintétlco de esta informacion trimestral, los comentarios a Incluir dentro
de este apartadp, deberén permitir 4 los inversares formarse una opinidn suficienta acerca de Ia actlvidad desarrollada
por la empresa y los resultados obtenidos durante el periodo cubierto por esta Informaclén trimestral, asi como da su
situseién financlera v patrimonial y otros datos esencialas sobre la marcha general de los asuntos de la sociedad).

El andlisis de los resultados que se realiza a continuacion estd basado en dicha Cuenta de Resultados.

Asi mismo, se adjunta un resumen de los datos mas significativas, tanto de naturaleza operativa como de caractar
econémico-financiero. Entre estos Uitimos conviene senalar gue la Cifra de Negocios, obtenida de la Cuenta
Analitica de Resultados Consoiidada, incluye |a venta de activos fijos inmobiliarios.

La informacién referlda al primer trimestre de 2007 incorpora dos elementos de especial relevancia que requiersn
ser sehalados para facilitar la comprensidn y comparaclén da la misma con la del afio anterior:

= El primer glemento relevante hace referenicia a la incorporacion de la antigua Prima Inmobiliaria, a traves de
TESTA, 5.A., al perimetra de consolidaclén del Grupo Vallehermoso. Esto es debido a la operacion que sobre
aquélla ha realizado Vallehermoso para Integrarla con su propia aclividad de alguileres, lo que fiene efectos
econémicos desde el dia 1 de enero de 2001.

La citada operacion de toma de control de Prima inmobiliaria, hoy TESTA, se ha instrumentado en dos fases:

- La primera, consistents en 1a fusidn de ia filial Vallehermoso Renta con Prima Inmaobiliaria, esta plenamente
ejecutada tanto juridica como operativamente, giendo el resultado de la misma 'a sociedad denominada TESTA
INMUEBLES EN RENTA.

Como consecuencia de esta fusion, Vallehermoso alcanzd el 64,96% del capital de la sociedad resultants.

- La segunda, realizada mediante el lanzamiento de una OPA sobre todo ol capital de TESTA, ha finalizada en el
meas de abril de 2001,

El resultado de la OPA ha conferido a Vallehermoso, S.A. el control del 99,2% del capital de TESTA.

Dado que al cierre del primer trimestre da 2001 no se habian formalizado las operaciones derivadas de la OPA,
dstas no se han registrado contablements en este periodo; no obstante, es precizo =efialar que en el caloulo de
los Resultados Atribuidos a Intereses Minoritarios v a la Sociedad Dominante del primer trimestre de 2001 se ha
considerado el porcentaje de aceptaciones comunicadas relativas a la OPA.

Dichas aceptaciones han representado &l 97,72% del capital de TESTA que no era controlade por Vallehermoso,
5.A., 1o que, unido al que ya controlaba, le proporciona el referide 98,2% de participacion total en dicha sociedad.

* El sagundo elemento relevante de la informagién referida al primer trimestre de 2001 consiste en la presentacion
individualizada de las cuentas de resultados de las cuatro unidades economicas en que se ha estructurade el
Grupo: la Corporativa, contenida en Vallehermoso, $.A., y las Operativas referidas a las Actividades de Alquiler
(Grupo TESTA), de Promocion (Grupe Vallehermoso DIVISION PROMOCION) v de Servicios (Grupe VALORIZA).

RESULTADOS INVERSION Y FINANCIACION

El Beneficio antes de impuestas abtenido por el Grupe Vallehermoso en el primer trimestre de 2001 ha ascendida
a 5.902 millones de pesetas, superando en un 25,3% al de igual pericdo de 2000,

A esta positiva evolugisn han contribuido favorablemente los resultados operativos de las distintas actividades de
negocio: es de destacar el fuerte aumento de los resultados obtenidos en la vanta de producte y suslo, un 30,2%,
el fortalecimiento de la actividad de alquileres, especialments tras la integracion de Prima Inmoblliaria, como se

manifiesta en ol aumento del 100,6% de sus resultados y el avance del resultado operativa en la actividad de
servicios en un 26,1%.

NOTA: en caso de ser: insuficicnte ¢ espacio reservado en estos cuadros para las explicaciones solicitadas, la sociedad
nodrs adiuntar cuantas hoias adicionales considere necesarias.
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B) EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS {¢ontinuaclon) _ _

(Aunque de forma resumida debido al cardcter sintético de esta Informacion trimestral, los comentarios a inclulr denire
de este apartado, deberdn permitir a los iNVersores formarse una oplnidn sutlciente acerca de la actlvidad desarrallada

por la empresa ¥ los resultados obtenldos durante el periodo eubierto par esta informaclan trimestral, asl como da su

situacidn financiera y patrimonial y otros datos esenciales sobre la marcha general de los asuntos de la sociedad).
procedente de la antigua Prima Inmobiliaria, han determinado el nivel do endeudamiento financiero del Grupo
vallshermoseo que a 31 de marzo se situaba en 209.039 millones de pasetas.

El incremento del endeudamiento retribuido media en un 141% v el crecimiento del coste media en un B,1% son
las principales causas del aumento de log costes financieros netos en un 192% respecto al primer trimestre de
2000,

La cobertura de los intereses de la deuda con cash-flow opérativo antes de impuestos presenta un valor de 3,3
veoes y los costes financieros netos representan el 22,3% del cash-flow directo en operaciones.

La favorable evolucion de los resultados operativos ha absorbido y superado ampliamente el efecto del aumento
de los costes financieros retos y da los gastos generales, generando un excedente de explotacion, antes de
dotaciones a provisiones y de resultados extraordinarios, superior en un 16% al del afio precedente.

La recuperacion de provisiones constituye una neutralizacién de los gastos gue cubrian, que e han realizado en
el primer trimestre, ¥ que estan recogidos en los epigrafes de gastos generales y de resultados extraardinarios.

La reduceién del impuesto de sociedades, consecuencia principalmente de la compensacion de bases negativas
anteriores de TESTA, lleva el crecimiento del resultado atribuido a Vallehermoso al 48,9%, situandose en 4.579
millones de pesetas.

El cash-flow generada, 5.369 millones de pesetas, ha aumentado en un 43,6%.

La eifta de negocios ascendid a 30.292 millones de pesetas, superando en un 70,4% a |la del afio anterior; las dos
lineas principales de actividad presentan crecimientos significativos tal como se explica en los epigrafes
correspondientes, manteniéndose la correspondiente a la actividad de setvicios.

La inversién realizada en el primer trimestre en activos inmovilizados ha sido de 14.496 millones de pesetas,
aplicada en un 91% a inversiones matariales para el desarrollo de nuevas promociones cuyo desiing sera el
alquiler y para la mejora de las que estdn en explotacién, correspondiendo el resta a inversiones financieras, entre
las que destacan las tomas de participacion de un 10% en Hahitat Network, 3.A., sociedad especializada en la
prestacién de servicios en el drea de Internet y tecnoldyica para el sector inmobiliario y de un 9% en Buildcom
Espafa, S.A., sociedad especializada en aplicaciones tecnolégicas de control de proyectos y ofros servicios para
ol sector da construccion & Inmobiliario. En la actividad de promocidn y venta las inversiones brutas en existencias

en concepto de compra de suelo y de obra en eurso han ascendido a 21.239 y 11.289 millones de pesetas,
respectivamente.,

La buena evolucién de las diferentes lineas de negocio ha incrementado la generacidn de recursos, lo que ha
permitido autofinanciar en un 25% el intenso esfuerzo inversor de 35.735 millones de pesetas materializado en
compra de suelo y en inmovilizado, financiando el resto y la inversién en circulante operativo con recursos ajenos
con coste. La financiacién de esta gran actividad operativa, unida a la incorporacion de la deuda de Prima

Inmohbiliaria, hace gque al endeudamiento financiero al cierre de marzo supere en un 74,2% al dei clerre dal
ejercicio 2000.

ACTIVIDAD DE VENTAS

Las ventas totales reallzadas en el primer trimestre por al Grupo Vallehermose han ascendido a 24.860 millones
de pesetas, lo que representa un crecimiento del 75,2% respeclo a igual perioda del afio anterior; en este
importante incremanto de las ventas contabilizadas destaca el fuerte aumento de las ventas de producto
residenclal, un 78%, y de activo fijo patrimonial, un 299%.

El resultada de las operaciones obtenido en esta actividad, 6.616 millanes de pesetas, ha superado an un 30,2%

al de 2000, a lo que ha contribuide decisivamaente el inctemento del 41,9% procedente de [a venta de producto
residensial v an menor medida &l anmeanta del reanltacda an ventas de active fiio

. - an - L T -

NOTA: en caso de ser insuficiente el espacio reservado en eslos cuadros para las explicaciones solicitadas, la sociedad
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(Aunque de forma resumida debida a
apartado, deberan parmitir a
los resultados obtenldos durante e
patrimonial y otros datos ezenciales sobre la marcha genera)

preciso tecordar que el margen del producto resi
fue paulatinamente reduciéndose a lo largo del gjercicio come se pone
el afio 2000 que fue del 27,6%.

los inversores formarse una opinion suficienle acerca de la actlvidad desarrollada por la empresa y
| periodo cublerto por esta infermacién trimestral, asl como de su situacion flnanciera y
| de los asuntos de la sociedad).

residencial un margen del 26,3%: aquél =& ha reducido en 9,2 puntos y el del producto residencial en 6,7 puntos. Es
idencial en & primer trimestre de 2000 fue extracrdinariamente alto, que

de manifiesto al observar el margen medio de todo

La estructura de Ventas y Resultado en Ventas en &l primer trimestre ha evelucionado de la siguiente forma:

Nl ERTASTI]

2001

A

2000

Millones de Pesetas

Suelo 1.907 0 (100,0)
Patrimonio 1.234 4930 2885
Promogion 11.052 19.930 80,3

- Residencial 11.062 19.720 78,4
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3.649 5.339 46,3

3.649 5.177 41,9
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Las ventas contratadas en el subsecior residencial han evolucionade

a igual periodo de 2000.

come en importe monatario.

Desde 1997, afio de inicio del actual ciclo expansivo inmobiliario, las
crecido un 30,5% en tasa anualizada.
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consistentemenie en el primer trimestre del

ejercicio, habiendo alcanzade los 25,809 millones de pesetas y representando un crecimiento del 24,2% respecto

Respecto a los objetivos establecidos para el presente afio, la evolucidn de las ventas contratadas ha sido muy
positiva por cuanto se han superado ampliamente los correspondientes al primer trimestre, tanto en unidades

ventas contratadas del primer trimestre han

A continuacion se muestra [a evolucién de [as ventas contratadas de producto residencial en &l primer trimestre de
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NOTA: £n caso de ser insuficicnte ¢l espacio reservade en ¢Stof cuadros
adiuntar enantas hnias adicinnales congiders necesarins.

para las cxplicaciones soliciladas, la sociedad podri
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B) EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS (continuacldn) ) )
{Aunque de forma resumida debido al caractar sintético de esta Informaclén trimastral, los :omental_-h.:ns g ineluir dentro
de este apartado, deberan permitir a los Inversoras formarse une apinian suflclente acerca de la actmdac{ desarrollada
por la empresa y 1os resultados abtenidos durante el periodo ¢ublerio por esta informacién trimestral, asi como de su
situaclén financlera y patrimonial y otros datos esenciales sobre |a marcha general de los asuntos de la soclec_:lad).

La distribusién geografica de las citadas ventas contratadas en el subsector residencial, 25.8609 millanes de

peseotas, es la siguiente :

11.159 millones de peseias en la Zona Centro
3,382 millones de pesstas en la Zona de Catalufia
3.904 millones de pesetas en la Zona de Andalucia
3.474 miliones de pesatas en la Zona Morte
2.449 millones de pesetas en la Zona de Levante
961 millones de pezetas en la Zona de Baleares/Canarias/Galicia
480 millones de pesetas en Ctras Zonas

ACTIVIDAD DE ALQUILERES

Esta actividad presenta una gran variacion respecto al afio anterior, debida & la integraclén en el Grupo
Vallehermoso de la antigua Prima Inmebiliaria.

Los ingresos alcanzados por esta actividad, 4.444 millones de pesetas, han crecido un 70,82% respacio a 2000.
Antes de considerar ia aporiacion de ingresos realizada por la Sceiedad de Aparcamientos, vendida en el primer
semastre de 2000, los ingresos crecieron un 84,2%. Los factores que han determinado el referido incremento han
sido los siguientes: aumento de la superficie media alquilable en un 42 5%, mejoria &n el nivel de ocupacién
media en un 0,5%, e incremento del 28,75% en las rentas medias unitarias darivardo de las clausulas contractuales
de revision y del mix de producto.

El beneficio generado en las operaciones ha crecido un 100,6% ya que, frente al aumento sefalado del 70,9% de
los ingresos, los costes de explotacion y las amortizaciones de los activos se han incrementado en un 5,1% y
54,5% respectivamente.

ACTIVIDAD DE SERVICIOS

Los ingresos procedentes de esta actividad han sido 988 millones de pesetas, lo que significa mantener la cifra
del afio anterior, habigéndose logrado un resultado en las operaciones de 237 millenes de pesetas; dicho resultado
crace un 26% respecto al obtenido en 2000.

Se estin reorienlando las actividades de mantenimiento, de gestién de inmuebles y de gestidn de centros
comerciales hacia servicios de mayor valor afiadido aunque slio pueda originar una cierta reducelén del volumen
de produccion.

GASTOS GENERALES

Si bien la nibrica de gastos generales presenta un crecimiento del 60,8% es precizo sefialar que la misma agrupa
gastos de distinta funcienalidad, tales como gastes estruciurales y gastos operativos divizionales; por oira parte,
ia incorporacion de ia antigua Prima Inmehiliaria incide en la estructura de gastos generales operativos.

Antes de sonsiderar la incidencia de Prima Inmobiliaria en los gastos generales operativos éstos han crecide
respecto al ejercicio precedente un 16,8%; las causas que han otiginado este incremento son, principalments, la

sxpansion geografica que se estd acometiendo en la actividad de promacién y el desarrollo de nuevas actividades
de servicios.

Por su parte, los gastos de estructura han aumentado un 87% como consecuencia, principalmente, de gastos
relacionados con la operacin de integracion de Prima Inmobiliaria, de servicios de consultoria estratégica sobre
posicionamiento tecnolégico y de gastos de seguros para cobertura de compromisos de pensiones.

NOTA: en caso de ser insuficiente el espacio reservado en estos cuadros para las explicaciones solicitadas, la sociedad
podrd adiuntar cuanias hoias adicionales considers neccsarias.
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B) EVOLUCION DE LOS NEGOCI|0S (continuacion) )
(Aunque te forma resumlda dehido al cardcter sintético da esta infarmacién trimestral, los comentarlos a Incluir dentro de

esta apartado, deberdn permitlr a 105 Inversores formarse una aplnion suficiente acerca_ dela actlvi:;lad dasarrallaf.la pnt la
empresa y los resultados obtenldos durante el periodo cublerto por esta infarmacidn trimestral, asi como de su situaclon
finaneiera y patrimonial y otros datos esenclales sobre la marcha general de los aguntos de_ la socle_dad). .

Far 1o gue se refiere a la fuerte evolucién de la plantila final del Grupe, conviena sefialar que el 65% del

incrermento procede de la aciividad de servicios, el 12% de la actividad de patrimonlo (TESTA? rn_aycuritariamente
por la incorporacién al Grupe Vallehermose de Prima Inmobiliaria, correspondiendo el resto, principalmente, a las
nuavas implantaciones geograficas vy a la potencicién del area {dcnica para dar adecuado soporte al plan de
crecimlento operativa en marcha.
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ACTIVIDAD DE VENTAS

Ventas 14,193 24,860 75,2
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ACTIVIDAD DE ARRENDAMIENTO3S
Ingresos 2600 4.444 70,2
Costes (648) {681) 51
Amortizacién U - -C. I 11/ WO oL
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ACTIVIDAD DE SERVICIOS
Ingresos 987 288 o1

Gastos - - (?99.) . (751) AS——— (‘?'0.)
R ST T e e i 2
(210) (2.370) 1926

Resultados Financieros

Ingresos Varlos 72 44 (38,9)
Gastos Generales (1.170} (1.882) 60,9
Amerlizacionas NHr e e e e R R TN 1(27\')1 SIFNEMI R i (P-rlﬂl‘sl)r (e ‘\44\8,1'1'
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Iviaendos
Pravisiones (249) 191 (176,7)
Resultado cartera de valores y otros 3 {36) (1.300,0)

Resultado Soc. puesta en equivalencia

6 4 (33,3)
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Inmovilizado Material Neto 95.005 202.B72 113,5
Inmavilizade Inmaterial 7.708 8.721 26,1
Otro Inmevilizade vy deudores a largo plazo 7.635 23.084 2023
Fondo de comercio de consolidaclon 0 40 0.0

134.714 220.054_ 63,3
i A A

TR

i

Recursos Praplos 103.798 112.422 8,4
Intereses Minotitarios 392 42,123 10.6458,7
Endeudamiento sin coste a largo plazo 20.750 24.957 20,3
Endeudamiento financlero a largo plaze - 61.800 151.403 145,0
Endeudamiento financiero a cotto plazo 19.632 £7.636 1936
Otro pasivo a caro plazo 38.690 67.153 73,6

NOTA: en caso de ser insuficiente el espacio reservado en estos cuadros para las explicaciones solicitadas, la sociedad podra

adivnkar anedas haino adictiamelae oo idass macacnanine
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B) EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS (continuaclon)
{(Aungue de forma resumlda debida al caracter sintélico de esta Informaclén trimestral, los comantarios a Incluir dentro de aste

apartade, deberdn permitir a los inversores formarse una opinion suficiente acerca de la actlvidad desarrollada por la empresa y los
resultados obtenidos durante el periode cubierto por esta Informaelén frimastral, asl como de su situacidn financiera y patrimonial y

ntrme Aotne aegmciolae gnhro la marcho danee ral da lae aountae Ao lo encladad)
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ACTIVIDAD DE VENTAS
Ven[as 0 ‘IB 91 B 4 942 0 24.860
0 o] (18.244)

Wh‘nh“‘E'“iiw"hﬂ“'W‘”%" s EAHIRA ‘h‘h‘ﬂJMNI\‘M‘MI'\WHHMIl'\l'.ﬁ.mﬂlhll‘lﬂ”l”'MuHH Haﬁl' il "H\"H'\I'\Iﬁ @ﬂﬁlﬂlw'\llhlﬂﬂl e I J[dHUI'H'M‘AWHlﬂ\lhll.P \ﬂlb’ﬁmlh'
AGCTIVIDAD DE ARRENDAMIENTOS
Ingresos
st oy e
SR R hSall LB lh'\l'\b‘l)lf (I mmum&: ML w#m'mnm'u AT mhlM\I'\I.HIIJ\W.#;Ihl\Iﬂ\_lﬁl\‘llﬂ'liﬂﬁr;lﬁ!ﬂ!\ﬁ‘ﬁ!ﬂ'ﬁhih!hdlilI ilt2ae

ACTIVIDAD DE SEFI

0 4,447 0 (3) 4444
0 (534) 0 3 (681)

o Q

Ingresos 0 D EB 1 085 (165) 988
Gastos (751)
rssEsdBTER ServciosMHITEIHIAL T I'JI‘Ll H'W\HHIUH'T m HJVIMh ?Iqm'h”ll\h [ 'Wl IIFHQ.”NH‘HIH'\I‘HH' Whﬁlﬁ?d IV T AR JFM‘HJH\'M; i d\p(MJI'H’\h##“ﬂ

asultados F|nancneros
Ingresos Varios 54 5 4 8 (27) 44
Ingresos/Gastos Refacturados (%) 775 (561) (206) () o]
Gastos Generales (974) (461) (303) (166) 27 (1.882)
Amortizacionas (1 48)
(Tlk JgEiUh;AwJRﬁ‘\[ﬂmﬁ-@wﬂf@w” ST ”‘J‘(?«ﬂ'l%)l”"‘l.”"“hr uu\suwnmmw (e 5@@\1’““1‘ Wi IN'Jr‘l?fwln'\lH'\H‘Hi it WJJ N I'Emh (I NF»‘W 7|
ividendos
Provisiones ‘I 66 37 (1 1) (‘I ) 1 91
Hesultado cariera de valores y otros (8) (37) 9 0 (36)

Hesultado Soc. pussta en eq uivalencia

RESHETABOTOTAL AR (4 2 WIHM#?EH MWJMP‘I‘“'U# ‘ﬁﬂﬂﬂ T mszmww“'ﬂmrmm WJI'\F 6 & BTy m\flNHIJHLN!H#M%

Im uesto de Somedades
IINH FSUMW i« ool BT R Hﬂﬁ\l Il \ﬂﬂn ':'.?Eﬂ'ﬂﬂ I H“J‘Wll THRRIIEE 'tﬂﬁﬁl TR CRR e i ﬂlﬂﬂﬂ\ﬂhﬂ!ﬂHzlﬁiﬁﬁﬁl
il MIU\!‘JNJ\WMI e A ;

Atribuible a Mlnontarlos
I L T AR RS 0 L T TARER T "'"””.’f.‘Wﬂlﬂlwlﬁ'%hnﬂl il

{*) Gorragponde a la refacturacion de las gastos operativos de Vallehermosn, 3.A. quien, @n su calidad de Centro Corporativo del Grupa,
reallza servicios para sus socledadas participadas mediante los recursos alojados en ella v por los que reclbe su correspondiente
contraprastacion econdmica a preclos de coste.

El Grupo Valeriza, &l bian obtiene unos pequerns beneficios antes de impuestos, presenta pérdidas después de impusstos debido a la
contriucién negativa de resultades de 1a Socledad Vallehermosa Telecom. Esta, siguiendo criterios de prudencia, no ha contabilizade
como Ingresos el crédito fiscal a que dan lugar sus perdidas. Esta Sociedad, que inicid sus oparaciones en &l Uitimo cuatrimestre da
2000, estd an un estadio ingipients de su actividad comercial con una estructura operativa planamente desarrallada.

Da la observacian de la Guanta de Resultados por Astlvidades se desprende |a slgulente estructura del Grupo en términoes de Cash-flow
Operativo antes de Impuestos (EBITDA), para las 3 actividades operativas:

Cash-Flow Operative
M. Ptas. %
. Vallehermoso Division Promocion 4317 48,3%
. Tasta 4,577 51,3%
. Valorlza 36 0,4%
8.930 100,0%

NOTA: en caso de ser insuficiente el espacio rescrvado en estos cuadros para las explicaciones solicitadas, la sociedad podri adjuntar

ruantao haiome adistasnlas nancidora nasaonmsne
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B) EVOLUCION DE LOE NEGOCIOS (contlnuaciun)
(Aungue de forma resu umida debld al caracter ttcod esta informacion trimestiral, los comentarles inelulr dentro da este

apartd deberdn permitir a los versore « formarsa una opinlén suficienta acerca del actliv dadd rollad a por la empresa yln
gultados bt dos durante el p iodo cublert o por e5tal for maclé trimestral, asi como de situaclén financlera y patrimonial y

t 5 datos a jales 5 b Imrch a general de los asun tos de 1a sociedad).
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RESIDENGIAL: Ventas Contratadas Ne viviendas 751 | l|ﬂ {I i hﬂm )H’ﬁﬁﬂ‘ 03
M. Ptas. “ J i ‘I | h 04,2
SUELO: Ventas Contratadas M. Ptas. ‘M \N] IW‘ { (100,0)
RESERVA DE SUELO Y PRODUCTO (Situacién a final periodo): Miles M2, 2.147, 9 ‘H M‘ W‘ ﬁ 7,8
VIVIENDA % th “ ’j( ‘NM Lﬁ: (1,1)
PATRIMONIO EN ALQUILER W {MW! ““VM
SUPERFIGIE ALQUILABLE (Situacién a final periodo) Miles M2. 798,1 “ \\ HW wg‘” 29,4
GRADO OCUPACION (Situacién a final peroda) % 97.2 ‘H w M ﬁq“”\’ﬂ“
PLANTILLA (Final periodo) Ne personas 652 { W Iw;}lgj
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CIFRA DE NEGOCIO

BENEFICIO NETO ATRIBUIBLE

CASH-FLOW \ H :\f-] ; I I‘I‘.‘ | By

INVERSIONES EN INMOVILIZADO (*) 1.758 W M]h‘%d“ w 724,86

COMPRA DE SUELO (Existencias) (*) 3.478 ”ﬂ M l\i%‘\ﬂ 1 9 m 510,7

FONDOS PROPIOS ($aldo a final periodo) 103.798 H“ S‘l \ W‘ 1 h 8.4

ENDEUDAMIENTO FINANGIERO (Saldo a final periodo) 81.432 M(h\ :ﬂ\'@j‘ @‘l‘“ﬂ\, 156,7
(") Las clfras de inversidn en inmavilizade y de compra de sualy aqui considaradas se refleren a lag inversiones nuevas reallzadas en el perfodo

por &l GGrupo Valiehermosa, sin incluir [a integracién de activos dg Prima Inmobiliaria.
(“oma consecuencia da la intagracion de [a antlgua Prima Inmabiliaria en &l Grupo Vallehermaosg, se han incarporads al Balance del Grupo las
slgulentes Inversiones y recursos financiaros procedentes de aquélla:

. Activo Inmovilizado 92,707 millones de pesetas
. Exiatencias y Otro Activa Nt 1,353 millpnea de peastas
, Intereses Minaritarios 41636 millones de pesetas
, Endeudamiento Financiero 52.424 millones de pesstas

NOITA: en caso de ser insuficienle ol espacio reservado en estos cusdros para Ias explicaciones sollzltadas, la sociedad podra adjuniar cuamas
ETIE T Aalae ~aneldara narARArAS



. BASES DE PRESENTACION Y NORMAS DE VALORACION

(En la elaboracidn de los datos e Informaciones de cardcter financiere-contable Incluidos en la prasente Informacidn
piblica perisdlca, deberdn aplicarse los principios, normas da valoracién y eriterlos contables previstos en la
normativa en vigor para la elaboracién de informacion de cardcter flnanclero-contable a Ingorporar a las cuentas
anuales y estados financieros Intarmedios correspondlente al sector al que pertenece |a entldad. Si
excepcionalmenta na se hubieran aplicado a los datos e informaciones que se adjunitan los princlpios y criterios de
contabilidad generalments aceptados exigidos por la correspondiente normatlva en vigor, este hecho deberd ser
sefalade y motivado suficientements, deblendo explicarse la Influencia que su no apllcacion pudiera tener sobre el
patrimonio, la situaclén financiera y los resultades de la empresa o su grupo consolidado. Adlelonalmente, y ¢on un
alcance similar al anterlor, deberdn mencionarse y comentarse las modificaclones que, en su caso y en relacion con
las (ltimas cuentas anuales auditadas, puedan haberse producide en los criterlos contables ufilizados en la
elaboraclon de las informaciones gue sa adluntan. Si se han aplicado los mismos princlples, criferios y politicas
contables qua en las Gltimas cuentas anuales, y sl aquellos responden a lo previsto en la normatlva eontable en
vigor que le sea de aplicacién a la entldad, indiquese asi exprasamente).

Se han aplicado los principios, criterios y politica contable correspondientes a la adaptacion sectorial
del Plan General de Contabilidad para las Emprasas inmobiliarias establecido por la Qrden del
Ministerio de Economia y Hacienda de 28 de diciembre de 1994; dicha adaptacion es obligatoria a
partir del dia 1 de enero de 1985

NOTA: en c¢aso de ser insuficiente el espacio reservado en estos coadros para Ias explicaciones solicitadas, la
sociedad podria adjuntar cuantas hojas adicionales considere necesarias.
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D). DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS DURANTE EL PERIODO : o o
(Se hard mencion de los dividendos distribuidos desde el inicio del gjarcicio economico).

i

II.I\

o

ST
P

A

ailian)

Informacién adicional sobre el reparto de dividendos (a cuenta, complementario, etc)

- El Consejo de Administracién acordé, en su reunion del dia 18 de diciembre de 2000, el pago del

segundo dividendo a cuenta dal ejercicio 2000 por importe de 24,9579 pesetas por accion (15% sobre el

nominal de las acciones). Este pago se hizo efectivo el dia 4 de enero de 2001.

E) HEGHOS SIGNIFICATIVOS (*)

Hiist

1. Adquisiciones o transmislones de parficipaciones en el capltal de

socledades cotizadas en holsa delerminantes de la obligacion de
gomunicar complementada en el art. 53 de la LMV (5 por 100 ¥y

multiplos)
2. Adquisici igacion de  [IMAdGH
. Adquisiciones de autocartera determinantes de la obligacion de \"\I\h##ﬁimﬂ I X
comunicar segun la disposicion adicional 1% da la LSA (1 por 100)
4, Otros aumentos vy disminuciones significativas del inmovillzado Iml‘ﬁ‘ﬁg‘ﬁ” ¥ | J
(participaciones superlores al 10% en sociedades no colizadas, E—
invarsinnas n dasinvarelnneas materiales relevantes. ate)
4. Aumentas y reducclones del capltal social o del valor de losg titulos !ium" T‘.‘.‘ 'm'm | X |
5. Emisiones, reambalsos o cancelaclones de empréstitos |] l' l‘ ‘ '”‘Ir Y ‘. “ | X |
6. Camblos de los Administradores o del Consejo de Administraclén X l |
7. Modificaciones de los Estatutos Sociales | x |
8. Transformaciones, fusionas o ascisionas | b4 |
9, Cambios en la regulacin institucional del sector c¢on Ineldencla [V X
|
slgniflcativa en la situacion econdmica o financiera de la sociedad o
del Grupo :
10. Pleltos, Iltlglos o contenciosos que puedan afectar de forma }. “L‘H_."j | x |
signifigativa a la sltuaclén patrimonlal de la Sociedad o del Grupo —
11. Situaciones concursales, suspensiones da pagos, etc. | x |
12. Acuerdos aspeciales de limitacidn, cesion o renuncla total o parcial, de | e |

las derechos politicos y econémicos de las acciones de [a Sociedad.

13. Acuerdos estratéglcos con grupos naclonales o internacionales |I‘N|Pﬁéﬁu]f‘ | X
(intercambio de paquetes acelonarlales, ate.) mtxl

14, Otros hechos significativos Wﬁm&mﬂ x |

Marzar con una “X" la easllla correspondlente, adjuntando en caso
aflrmatlvo anexo explicativo en el gque se deialle la fecha de

(*) afirmati licati I detalle la fecha d
gomunicacion a la CNMV y a la SRVB.

=1



F) ANEXO EXPLICATIVQ HECHOS SIGNIFICATIVOS

3. Aumentos ¢ disminuciones significatlvas del Inmovilizado,

Los aumentos o disminuciones del inmavilizado en el Grupo, sin tenar en cuenta los ariginados por la
incarporacion de la antigua Prima Inmobiliaria al perimetro de consolidacion de! Grupo Vallehermoso,
son los siguientes:

- Sa ha adquirido un inmuseble, para dedicarlo a arrendarniento de oficinas, situado en Madrid, por un
importe de 8.432 millones de pesetas.

- Be han dado de baja por vantas, activos fijos en arrendamiento con un coste neto de 3.604 millones
de pesetas,

- Se han adquirido acciones en empresas no cotizadas segun el siguiente detalle:

362 millones de pesetas por el 9,09% del capital, 200.000 acciones, de Buildcom Esparia, 5.A.
2 322 millones de pesetas por el 100% del capital, 18.607.331 aciones, de Vallehermoso Patrimonio
5.1.L, S.A.
1.500 millones de pesetas por el 26,32% del capital, 23.688 acciones, da Porto Pi, 5.A.
280 millones de pesetas por ol 10% del capital, 3.830.125 acciones, de Hébitat Network, S.A.
70 millones de pesetas por el 10% del capital, 100 acciones, de Valleagora, 5.A.

6. Cambio de los Administradares o del Canse]o de Adminlstraclén

El Consejo de Administracion, en su reunion celebrada el 26 de marzo de 2001, acordé nombrar
consejero a D, Enrique Alvarez Lopez.

14, Otros hechos significativos

Una vez inscrita en el Registro la escritura de fusion entre Vallshermoso Renta y Prima Inmobiliaria,
Vallehermoso, S.A. inicid el proceso de Oferta Pldblica de Adquigicion de Acciones sobre la sociedad
resultante de la fusion, denominada Testa, 5.A., presentado el dia 26 de enero de 2001 ante la
C.N.M.V. el folleto correspondiente para su verificacion y registro.

El proceso de la OPA mencionada ha finalizado en el mes de abril; el resultado de la misma ha
conferido a Vallehermoso, S.A. el control del 93,2% del capital de TESTA.

NOTA; . . .
en ¢aso de ser insuficiente el espacio reservado en estos cuadros para las explicaciones solicitadas, la sociedad

podri adjuntar ¢cuantas hojas adicionales considere necesarias.

i



INSTRUCCIONES PARA LA CUMPLIMENTACION
DEL AVANCE TRIMESTRAL DE RESIILTADOS

(GENERAL)

-.Los datos numéricos solicitados, salvo indicacion en contrario, deberan venir expresados en
millones de pesetas, sin decimales, efectudandose los cuadres por redondeo.

-las cantidades negativas deberan figurar con un signo menos (-) delante del nimero
correspondignte.

-.Junto a cada dato expresado en cifras, salvo indicacidn en contrario, deberd figurar el del
periodo correspondiente al ejercicio anterior.

-. Definiciones:

(1} El importe Neto de la Cifra de Negocios comprendera los importes de la venta de
productos y los de prestacion de servicios correspondientes a las actividades ordinarias de la
sociedad deducidas las bonificaciones y demas reducciones sobre ventas, asi como el

impuesto sobre el valor afiadido y otros impuestos directamente relacionados con la citada cifra
de negocios.




