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N.I.G.: 15030 1 0013078 /2008

Procedimisnto: CONCURS0O ORDINARIO 408 /2008 -M
Sobre OTRAS MATERIAS

Da D/fia. MARTINBA-FPADESA, S.A

Proanzador/a B5r/s. JAVIER CARLOS SANCHXZ GARCIA
Contra D/ifia.

Procuradoxz/a& Bx/a.

En virtud de 1lo acordado en el procedimiento de
referencia, segn copia del auto que me adjunta, corresponde a
la Comisidén Nacional del Mercado de Valores el nombramiento de
administrador concursal en el concursc de Martinsa-Fadesa SA.,
que podrid recaer bien en persondl ‘técnico de la propia CNMV, o
bien en persona o entidad de similar cualificacién cuya
identidad debe ser comunicada‘ al..Juzgado & la mayor brevedad
posible no mis tarde del quinto dia & partir de la recepcidn
de esta comunicacibén, gue seri remitido por correo certificado
ordinario. Coe e

En A CORUNA , a 24 de julio de 2008
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Abogado/a:SIN PROFESIONAL ASIGNADO
Procurador/a:JAVIER CARLOS SANCHEZ GARCIA

AUTb

A Corufia, a veinticuatro de julio de dos mil ocho

- HECHOS

1°.~ Bl pasado dia 15 de julio de 2008 se presentd.en el Juzgado Decano de csta ciudad la
solicitud de concurso voluntario de 1a entidad: MARTINSA-FADESA S.A., domiciliada en a
Corufia, Avenida Alfonso Molina s/ii; CIF A-80163587, deducida en su representacién por el
procurador don Javier-Carlos Sénchez Garcia: :

2°.- Por diligencia del Secretario de fechd dieciséis de julio se requirié a la solicitante para
que hiciera aportacién del documento acreditativo de la liquidacion de la tasa por ¢l gjercicio
de la actividad jurisdiccional. El 21 de julio se registro en el Juzgado Decano el escrito de la
parte solicitante mediante el que.daba ¢uriplimiento al requeriiiento del secretario judicial,
ademas de presentar el poder ‘esge’cial- para solicitar el concusso de su representada, que fue
recibido en este Juzgado el dfa22. =~ ~ = - : :

RAZONAMIENTOS JURIDICOS.

Primero.- Este Juzgado es competente tertitotialinente para conocer de la solicitud de
concurso a que s¢ refieren los antecedenites dé.esta resolucion, por tener la deundora su
domicilio social en A Corufia, Avda. Alfonso Molirts s/n, coti 1a consiguiente presuncitn legal
de ser este el lugar donde se encueritra el centro de sus intereses principales (art. 10. 1 de la
Ley concursal); esta ioscrita en el Registro Metcantil de A Corufia al Tomo 3292 del archivo,
seccién general, al folio 161, hoja C-43.168, y por consiguiente dentro del territorio al que
extiende su competencia €l Juzgado de lo Mercantil de A Corufia (articulo 10. 1 de la L.C en
relacién con el articulo 86 bis de 1a LOPJ).

Segunflo.~ La solicitud redne los requisitos de capacidad procesal, postulscion v legitimacién
que exigen los articulos 3, 6 2 1° y 184 de 1a Ley concursal.

Tercero.- Debe advertirse que aun cuando la solicitud de concurso voluptario se ha
presentado en el Decanato simultAneamente con la de otras seis sociedades del gripo —
FERCLER S.L., INOMAR S.L., TONW PLANNING CONSULTORES S.L., JAFEMAFE
S.L., CONSTRUCTORES PORTICO S.A. e INMOBILIARIA MARLUS S.A- no se ha
instado una solicitud conjunta de concurso de la cabecera del grupo y sus seis filiales, §ino
declaraciones de concurso voluntario independientes, sin duda avocadas a una acumulacién
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posterjor a instancia de la administracién concursal (articulo 25 LC), pero que de momento
deben ser procesalmente tratadas y examinadas por separado.

Cuarto.- La solicitud cumple las condiciones y estd acompafiada de los docurnentos que se
expresan en el articulo 6 de la Ley Concursal. De su apreciacién conjunta resulta que
MARTINSA-FADESA S.A. se encuentra en situacion de insolvencia inminente, definida por
el articulo 2. 3 de la Ley concursal como el estado en que se encuentra el deudor que prevea
que po podré cumplir regular y puntualmente sus obligaciones. La insolvencia, sea actual o
inminente, no presupone desde luego la insuficiencia patrimonial de la solicitante para
responder del pago de todas sus obligaciones, sino uUnicamente la imposibilidad de
satisfacerlas a sus vencimientos, o la razonable previsién de no poder cumplic de forma
regular y puntual. Por eso, aun cuando el patrimonio de MARTINSA-FADESA S.A.,
valorado recientemente en diez millones ochocientos mil euros, baste para cubrir la totalidad
de su pasivo exigible (cinco millones doscientos mil euros, en su mayor parte denda
financiera) lo relevante es determinar si en la situacién actual puede hacer los pagos
comprometidos con sus acreedores sin necesidad de exponerse a ejecuciones singulares o a
otras formas no regulares de cuxnplimiento. S

De la més extensa informacién que la solicitante aporta en la Memoria basta con destacar

los datos siguientes: P B ‘

1°) que las previsiones de “cash flow*” operativo para el periodo julio-septiembre (la
diferencia entre los cobros previstos por la actuacién de la compafifa en el mercado
inmobiliario y los pagos comprornetidos en ese mismo sector de su actividad) contemplan un
desfase de veintidés millones de¢ euros; también se prevé un déficit, d= noventa v cuatro
millones de euros para el mismo petiodo, en-él: #¢ash flow” de financiacion que no podrs
compensarse con los flujos de inversién procedentes’de empresas: del grupo. La tesoreria de la
sociedad ha menguado drésticamente en el ultimo afio y medio hasta situarse en algo més de
tres millones setecientos mil euros a fecha 30 de mayo de 2008.

2°) que la sociedad cadrece actudlmente de; liquidez -y no es previsible que la pueda
obtener en los proximos meses- én la riiedida suficierite para ‘atender a las obligaciones de
pago de intereses derivados del denominado “Novécion del Contrato de Financiacién Senior
MARTINSA-FADESA”, de fecha 7 de mayo de 2008, que coticretamente prevé un pago de
trescientos treinta millones de eiros e fecha 15 de diciembre de 2008,

3% que dificilmente podra atender la sociedad la-totalidad los gastos financieros
derivados de los préstamos créditds hipotecarios. $iibrogables ¢ontratados para financiar la
construccion de sus promociones intobiliarias si, de persistir la coyuntura actual de
estancamiento, si no verdadera recesidi; del mercado. imobiliario, no se conguman las ventas
previstas y, con ellas, la subrogacidii de:los adquirentes er las hipotecas que grovan cada
tnidad constructiva. La Memoria:anticipa por este t0néepto vencimientos por importe de casi
cuatro millones de euros en 2008. . L

4°) que igualmente se prevé la imposibiliddd, en la situacién actual de tesorerfa de la
empresa y segiin su posible evolucién en los proximos meses, de atender a lag pagos
comprometidos derivados de la adquisicién de suelo para la promocion inmobiliaria, de los
que en 2009 vencen més de doscientos cuarenta y un millones de euxos.

La dristica dismibucién de la actividad de la solicitante durante cl presente ¢jercicio
Incrementa ademds las dificultades con que se encuentra para acometer nuevas inversix;nes, en
un contexto de estancamiento del mercado inmobiliario marcado por el exceso de la oferta y
la restriccién del acceso al crédito, especialmente acusado en los tltimos mescs, todo lo cual
permite f;oncluir que se halla la soljcitante en estado de insolvencia inminente, por lo que dc
conformidad con lo prevenido en el articulo 14 de la LC, en relacién con el articulo 22
procede declarar a la solicitante en situacién de concurso voluntario. v 5
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Cuarto.- No hay de momento razones para modificar en este caso la regla gene}'al que
prescribe 1a mera intervencién de la administracién concursal (grticu}o 40.1). Nada m:;\plde,
desde luego, que en cualquier momento a solicitud de la administracion c(mct{rsa] y ou}o el
concursado, pueda acordarse mediante auto el cambio de la situacién de mera intervencion a
1a de suspension, conforme 2 lo que dispone e] articulo 40. 4 de la LC.

Quinto.- El auto de declaraci6n de concurso debe comtemer, entre ofros extremos, el
llamamiento a los acreedores para que pongan en conocimiento de la administracion
concursal la existencia de sus créditos, en el plazo de un mes a contar desde la ultima de las
publicaciones acordadas en el auto, dentro de las que con caricter obligatorio sstablece cl
apartado 1 del articulo 23, Es previsible que, de observarse con diligencia lo que dispone el
articulo 23. 3 de la LC, la segunda publicacién tenga lugar a finales de julio ¢ inciuso en
pleno mes de agosto, y puesto que los plazos scfialados por meses se computan de fecha a
fecha (articulo 133. 3 Ley de enjuiciamiento civil), se estaria imponiendo de esta manera a
los acreedores la carga de hacer la comunicacién de sus créditos en una ¢poca normalmente
vacacional para particulares y empresas, con la afiadida dificultad en la obtencién del
asesoramiento legal que normalmente exige la preparacién de la documentacién que ha de
presentarse en el concurso. El mes de agosto es ademas inhébil por disposicién de 1a ley para
la préctica de las actuaciones judiciales (atticulo 130. 2 de'la Ley de enjuiciamiento civil), y
puesto que es precisamente ¢l Juzgado el encargado de re¢ibir 1a-documentacién y testimoniar
en su caso las copias una vez cotejadas con los originales conforme a lo dispuesto en el
articulo 85. 2 y 4 de la LC, es. en est¢ caso riZonable establecer, y advertirlo asi en las
publicaciones que se hagan de la declaracién de céncurso, que el plazo de un mes para la
comunicacién de créditos se contatf a pattit del 1de septiembre de 2008, y vencera por
consiguiente el dia 1 de octubre, - o s

Sexto.- A los solos efectos de posibilitat: la aceptacién inmediata de los administradores
concursales —al menos del abogado y adteedor, puesto’ gite' el designado por la CNMV
conforme al articulo 27 2 1° LC no precisa aceptacién en el Juzgado si recas en personal
técnico del mencionado organismo regulador, articulo 27. 4 LC- se habilitard el mes de
agosto, en consideracién a la urgencia que impone la.intervencién de los actos de
administracion y disposiciéi patrimonial de la entidad: conéursada, para facilitat asi la
continuidad de la empresa conforme a lo previsto en ¢l aiticulo 44 de 1a Ley. Ello no obstante,
Yy en coherencia con lo arguirientado en el fundamento anteriot, €l plazo de que disponen los
administradores concursales para la“eifision dé sut informe se iniciard también el 1 de
septiembre proximo. ~ T

Séptimo.- El régimen de ejecucion de garantiag redles tras la declaracion del concurso es el
que deriva del articulo 56 de la Ley concui§il, gize 1dgicamente se proyecta salo sobre bienes
o derechos del concursado. No es posible, por fo tanto, ordenar o advertir judicialmente Ia
paralizacién de acciones de ejecucion o realizacién de garantias reales prestadas por terceros,
que a estos efectos lo son sin duda las sociedades filiales del grupo del que MARTINSA-
FAI?ESA S.A. es cabecera, sociedades que tienen su propia perscnalidad juridica y
patrtmonio diferenciado. Nada impide, sin embargo, si asi lo solicita la concursada, que la
declaracion de concurso se comunique directamente a la entidad agente del sindicato de
entidades acreditantes de la “Novacién del Contrato de Financiacién Senior MARTINSA.-
FADESA™, sin incluir més advertencia que la de abstenerse de injciar ¢jecuciones sobrc
garantias reales prestadas por la propia sociedad en concurso.

Octavo.- Supuesta la continuidad de la actividad empresarial de MARTINSA-FADESA S.A,

los actos de flisposicién inherentes —en particular los de venta de parcelas, obra en proyecio o
en construccidn, o ya construida- no est4n sujetos a la limitacion del articulo 43. 2 de Ia Ley
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concursal, a salvo lo que pueda determinar la administracidn concursal con arreglo a lo
previsto en el articulo 44. 2 de la Ley. No tiene sentido, por ello, y pese a los amplios
términos del articulo 24. 4 de la LC, ordenar la anotacién preventiva en el Regisiro de la
Propiedad de la totalidad del patrimonio inmobiliario d¢ MARTINSA FADESA S.A. —miles
de fincas registrales-, sino sélo de los bienes inmuebles que integren el inmovilizado de la
sociedad, incluidos los que estén destinados a actividades industriales que la propia
concursada desarrolle directa o indirectamente y en cuanto sean de su propiedad o figuren a su
nombre (como, en su caso, hoteles y campos de golf). Se requerird para cllo a la solicitante
para que aporte un listado complementatio de los bienes inscritos a su nombre, agrupados por
Registros y con su respectiva referencia regjstral, que retinan las caracteristicas indicadas
para, a continuacién, expedir los correspondientes mandamientos para la anotacidn preventiva
de 1a declaracién de concurso.

Noveno.- Como publicidad complementaria sobre la exigida con carécter general en el
articulo 23. 1, se dispondrd la publicacién .del edicto en dos diarios de &mbito nacions!
espafiol. La actividad de MARTINSA-FADESA S.A. en otros paises parece csiar
protagonizada, salvo excepciones puntuales, por sociedades residentes pericnecientes al grupo
empresarial del que la solicitante s sociédad dominanté, con lo que no se considera nscesario
extender a esos otros paises la publicidad de 1a déclaraciét, sin perjuicio del alcance universal
del concurso (articulo 10 1 apartado tercero de la ley conctirsal).

En atencion a lo expuesto,
DISPONGO:

1°) Declare la competencia territorial de este’ juzgado para conocer de la solicitud de
concurso voluntario presentada por &l procurador don Javier-Carlos Sénchez Garcia en
norubre y reprosentacién de MARTINSA-FADESA 8.A., en la que se le ticne por personada

en virtud del poder notarial espécial aportado. . . ¢

2°) Declaro en situacioén legal de concur$o. volintario-a la entidad MARTINSA-
FADESA S.A., domiciliada en a Coruiia, Avendida de Alfonss Molina s/n, CP., CIF A-
80163587, e inscrita en el Registro Mercantil de esta ‘provincia, Tome 3292 del archivo,
seccién general, al folio 161, hoja C-43.168. ' ‘

3% La deudora conservara las' facultades de . administtacién y disposicién de su
patrimonjo quedando sometido el gercicio de égds facultades a la intervencidn de los
administradores concursales, mediante su autdrizacién o conformidad.

4°) El procedimiento sé -tratitatd comd: ordinario y nombro administradores
concursales, con las facultades de intervencién expresadas en el apartado anterior, a las
personas siguientes: Ce T

1°.-A la abogada dofia Antonia Magdaleno Carmona

... 2%-Al acreedor BANKINTER S.A., en tanto que no consta que su crédito goce de
privilegio especial o garantia. Al aceptar el cargo deberd manifestar si concurren en su
crédito, en todo o en parte, las expresadas circunstancias.

. , Se oficiar4 a la Comisién Nacional del Mercady de Valores para que designe €l tercer
administrador concursal, bien de entre su personal técnico, o bien proponiendo a otra persona

ggssi,ié?éilar cualificacién, cuya identidad debe ser comunicada al Juzgado a la mayor brevedad

. . Las personas designadas compareceran en el Juzgado dentro de los cinco dias
sigujentes al recibo de la comunicacién que se les remitirs para manifestar si aceptan o no el




encargo. No precisa aceptacién expresa en €l Juzgado el administrador designado por la
CNMYV si recae en personal técnico de la misma (art. 29. 4 LC).

De aceptar el encargo la acreedora designada como administradora deberd designar en
el propio acto al profesional que deba representarla de la clase auditor de cuentas, economista
o titulado mercantil colegiados, €l cual estard sometido al mismo régimen de incapacidades,
incompatibilidades y prohibiciones que los deméas miembros de 1a administracién concursal.

A 10s solos efectos del cémputo del plazo de que disponen los designados para aceptar
el cargo y para la expedicion de su respectiva credencial, se habilita el mes de agosto, en
horario de audiencia.

5°) Llamese a log acreedores de la concursada para que comuniquen en la forma
Aovmaencien | establecida en el articulo 85 al administrador concursal la existencia de sus créditos. Deberan

DEXUSTIZA formular la comunicacién en el plaze de un mes que se computard a partir del dia 7 de
septiembre de 2008, » .

La administracién concursal realizaré sin-demora una comunjcacion individualizada a
cada uno de los acreedores que figuren en la lista presentada por el deudor. El plazo ordinario
para la emisién del informe de la administracién concitesal corhenzard el 1 de septiembre de
2008. . Lo -

Se advertird a los acreedores de su defecho a hacer presentacion de sus titulos o
documentos relativos a sus créditos et otiginal o mediante copia autenticada, asi como —en ¢l
caso de documentos privados- mediante ‘imagenes digitalizadas, incorporadas a anexos
firmados electrénicamente (articulo 85 de la Ley concursal en relacién con el articulo 268 de
la Ley de enjuiciamiento civil). Podra acompafiarse ¢opia en imagen digitalizada de cualquier
documento original cuya devolucidn solicite €l interesado.

6°) Librense edictos para su publicacion:en-el BOE, ¢h La Voz de Galicia, y en dos de
los diarios de mayor difusién tacional, a-eleccion del solicitante. Comuniquese la declaracion
de concurso a los Juzgados de Primeta Ttistancia ¥:de lo Social de A Corufia por medio del
Decanato, ¥ a todos los que figuran en la relacidri de-1itigios pendientes aportada por la
solicitante, asi como al Fondo de Garatitia Salarial a los efectos prevenidos en ei articulo 184.
1 de 1a Ley concursal. Lo o

7°) Librese mandamiento por duplicado al Registté Mercantit de A Corufia
comunicando la declaracién de concurso voluntaric de la emtidad MARTINSA-FADESA
S.A., la intervencién en el ejercicio de las facultades de admiinistracién y disposicion de sus
actnales administradores y la identidad de los admitistradores concursales, para su inscripcidn
en la hoja registral correspondiente. .~ . - . . -

La solicitante aportard a la mayor brevedad posible una relacion de los bienes o
derechos inscritos a su nombre efi. registros publicos.a que se refiere el razonamiento juridico
octavo de esta resolucién. Una vez aportada se librarés: los: mandamientos para la anotacién
preventiva de la declaracién de comcurso en los 'corréspondientes registros publicos, de
conformidad con lo establecido en el atticulo 24. 4 de ls Ley concursal,

8°) Las personas legitimadas, conforme a la Ley concursal, para personarse en el
procedimiento deben hacerlo por medio de procurador y letrado, a salvo le que dispone la Ley
de Procedimiento Laboral para la representaci6n y defensa de los trabajadores.

9%) Los actuales administradores de la deudors, y los que hayan desempefiado €l cargo
de administradores en los dos afios anteriores a este auto tienen el deber de comparecer
personalmente ante este Juzgado y ante Ja administracién concursal cuantas veces sean

requeridos y el de colaborar ¢ informar en todo lo necesario o conveniente para el interds del
concurso.

. 10°) La solicitante aportard a la mayor brevedad posible copia en soporte digital de 1a
solicitud de concurso vy, al menos, de la Memoria, de l1a lista de acreedores y del inventario,
para posibilitar la entrega de copias a quienes se personen y la soliciten. Se procurard aportar
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copia en soporte digital de cualquier documento o escrito que en lo sucesivo presente la
solicitante del concurso y las partes personadas. ,

Férmense las secciones primera, segunda, tercera y cuarta del! concurso, que se
encabezarin con testimonio de esta resolucién. »

Se entregarin los oficios y mandamientos al procurador de la solicitante para que
cuide de su diligenciamiento. Las publicaciones de los edictos se tramitard con fa mayor
urgencia, debiendo el procurador acreditar en el Juzgado que ha golicitado la publicacion
dentro de los cinco dfas siguientes a 1a notificacién de esta resolucién.

Asi lo acuerda manda y firma Pablo Gonzélez-Carreré Fojén, magistrado-juez del
Juzgado de 10 Mercantil Namero Uno de A Coruidia.

Modo de Impugnacion.-

1.- Contra el auto de declaracién de concurso cabe, por quien acredite interés legitimo,
recurso de apelacién ante la Audiencia Provincial, que no tendrd carécter suspensivo. El
recurso se preparard por medio de escrito presentado en este juzgado dentro de los cinco dias
siguientes a la Gltima publicacién del anuricio de declaracidn del concurso,

2.- Contra los demss pronumciamientos -del suto cabe interponer recwrse de
reposicién en el plazo de cinco-dias computados para el-dendor desde la notificacion del aunto,
y para los demis legitimados en li forma expresada en el apartado anterior. El recurso no
tendra efectos suspensivos. ' EPE

Magistrado-Juez S .ff"_'»h- - Sceretario



