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TESTA INMUEBLES EN RENTA, §.A.

Convocatoria de la Junta General Qrdinaria de accionistas.

Se convoca a los sefiores accionistas de Testa, Inmuebles en Renta, 5 A a la Junta General
Ordinaria, que se celebrara en Madrid, Hotel Intercontinental, Paseo de la Castellana n® 49,
Salon Escorial, en primera convocatoria, €l dia 3 de mayo, a las 10:00 horas, o en segunda
convocatoria, el siguiente dia 4 de mayo, en el mismo lugar y hora, al objeto de deliberar y
resolver acerca de los asuntos comprendidos en el siguiente:

I1.-

ORDEN DEL DIA

Examen y aprobacion, en su caso de las Cuentas Anuales —Balance, Cuenta de
Pérdidas y Ganancias v Memoria- v del Informe de Gestion del Ejercicio de 2.000,
correspondientes a la Sociedad y a su Grupo Consgolidado, asi como de la gestion
social del gjercicio, resolviendo sobre la aplicacién del resultado.

Reeleccion 0 nombramiento de auditores.

I1L-

IV.-

VL-

VIL.-

Delegacién en el Consejo de Administracién de la facultad de ampliar el capital
social, en los términos y con las limitaciones previstas en el articulo 153.1.b) de la
Ley de Sociedades Andnimas, con atribucion de la facultad de excluir el derecho
de suscripcion preferente, de conformidad con lo previsto en el articulo 159.2 de
dicha Ley, dejando sin efecto la autorizacion concedida por 1a Junta General de
accionistas del 27 de marzo de 2000 en cuanto a la cifra no dispuesta.

Delegacion en el Consegjo de Administracion de la facultad de emitir Obligaciones,
Bonos, Pagarés v otros titulos andlogos —mo convertibles en acciones- en la
cuantia, condiciones y limites que sefiale la Junta de Accionistas.

Delegacidon en el Consejo de Administracion de la facultad de emitir Obligaciones
convertibles y/o canjeables en acciones de la sociedad, con autorizacién expresa
para excluir el derecho de suscripcién preferente; determinar las bases y
modalidades de conversidn y, en su caso, aumentar el capital social en la cuantia
necesaria.

Autorizacion a la sociedad y a sus filiales para Ja adquisicion y enajenacién de
acciones propias, hasta &l 5% del capital social, dentro de los limites y con los
requisitos previstos en la legislacién vigente. ‘

Delegacion en el Consejo de Admunistracion de las facultades precisas para la
giecucion e inscripcidn en los correspondientes Registros de los acuerdos
adoptados, asi como para la subsanacion, aclaracion e interpretacién de los



mismos en funcidn de su efectividad vy de la calificacion verbal o escrita del
Registro Mercantil y demds Organismos competentes.

Se recuerda a los sefiores accionistas que, de conformidad con lo dispuesto en lo dispuesto
en el articulo 13 de los Estatutos Sociales, para asistir a la Junta serd necesario haber
depositado en el domicilio zocial el documento nominativo acreditativo de tener las
acciones inscritas a su favor en un registto contable de cualquiera den las entidades
adheridas al sistema de compensacion y liquidacion de valores, con cinco dias de antelacién
al de celebracién de la Junta.

Los accionistas podrén conferit su representacidon en los términos previstos en las
disposiciones legales y en el articulo 13 de los Estatutos Sociales

De acuerdo con lo previsto en la Ley de Sociedades Andnimas, a partir de la publicacion de
la convocatoria, cualquier accionista podrd examinar en el domicilio social —y pedir la
entrega o envio gratuito- los documentos siguientes:

- Las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion comrespondientes a Testa, Inmuebles en
Renta, 5.A. v a su Grupo Consolidado.

- Los informes de las Auditorias de Cuentas de Testa, Inmuebles en Renta, 5. A. y de su
Grupo Consolidado.

- Lapropuesta de aplicacién del resultado de Testa, Inmuebles en Renta, 5.A.

- El texto Integro de las propuestas de acuerdos, asf como los informes justificativos
elaborados por €l Consgjo de Administracion relativos a las propuestas de los puntos
I, IV, V y Vi del Orden del Dia

NOTA: Se advierte a los sefiores accionistas que la Junta General Ordinaria se celebrara,
con gran probabilidad, el dia 3 de mayo proximo en primera convocatoria.

En Madrid a 6 de abril de 2001

El Secretario del Consegjo.




ANEXO 11

INFORMES APROBADOS POR EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
TESTA, INMUEBLES EN RENTA, S.A., JUSTIFICATIVOS DE LAS
PROPUESTAS DE ACUERDOS A QUE SE REFIEREN LOS PUNTOS IIL IV, V
Y VI DEL ORDEN DEL DiA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA
CONVOCADA PARALOSDIAS 2 Y3 DEMAYO DE 2.001

INFORME JUSTIFICATIVO DE LA PROPUESTA DE ACUERDO I1I
(Punto Tercero del Orden del Dia)

Delegacidn en el Consejo de Administracién de la facultad de ampliar el capital social,
en los términos v _com las limitaciones previstas en ¢l articule 153.1.b) de la Ley de

Sociedades Andnimas. con atribucion de la facultad de excluir el derecho de suscripcidn
preferente, de conformidad con lo previsto en el articulo 159.2 de dicha Ley, dejando
gin _efecto la auiorizacion concedida por la Junta General de Accionistas del 27 de
marzo de 2000 ¢n cuanto a la cifra no dispuesta.

El presente informe se emite en virtud de lo previsto en el Articulo 153, en relacion con
el Articulo 144.1.a), ambos del vigente Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Andnimas.

De conformidad con lo previsto en €l Articulo 153.1.b), la Junta General de Accionistas,
con los requisitos establecidos para la modificacién de los Estatutos, puede delegar en el
Consejo de Administracion la facultad de acordar en una o varias veces el aumento del
Capital Social hasta una cifra determinada en la oportunidad v en la cuantia que aquél
decida, sin previa consulta a la Junta General. Dichos aumentos de Capital Social no
podran ser superiores, en ningun caso, a la mitad del capital de la sociedad en el
momento de la autorizacién, v deberan realizarse dentro del plazo maximo de cinco
afios, a contar desde €l acuerdo de la Junta.

Como es habitual en las compafiias cotizadas, se propone a la Junta General la adopcion
del citado acuerdo al efecto de que el Consejo de Administracién pueda, atendiendo los



intereses sociales y necesidades financieras de la sociedad, efectuar una o varias
ampliaciones de Capital Social con los limites sefialados.

Por otro lado, el articulo 159.2 de la Ley de sociedades Andnimas, conforme al texto
introducido por la Ley 50/1998, de 30 de diciembre, de Medidas fiscales,
administrativas y del orden social, ha dispuesto que, en las sociedades cotizadas, al
delegar la Junta General la facultad de ampliar el capital conforme a lo previsto en el
articulo 153.1.b) de lIa repetida Ley, también podrd atribuitse al Consejo de
Administracién la facultad de excluir el derecho de suscripcion preferente, cuando
concurran las circunstancias previstas en dicho articulo, siempre que el valor nominal de
las acciones a emitir, mds la prima de emisidn, se corresponda con el valor real que
resulte del informe de los auditores de cuentas de la sociedad elaborado a tal fin a
instancia de los Administradores.

La globalizacién de los mercados internacionales asi como la rapidez y agilidad con que
se opera en los mismos exige que los dérganos de administracion de la gran empresa
cotizada deban disponer en todo momento de instrumentos flexibles ¢ idéneos para dar
respuesta adecuada a las exigencias que, en cada momento, demande el interés social,
incardindndose en esta estrategia la mencionada autorizacion al Consejo para excluir, en
su caso, el derecho de suscripcion preferente.

La propuesta que se¢ formula deja sin efecto la acordada por la Junta General de
Accionistas celebrada el dia 27 de marzo de 2000,



INFORME JUSTIFICATIVO DE LA PROPUESTAS DE ACUERDOSIVY V
(Puntos Cuarto y Quinto del Orden del Dia)

Delegacién en el Consejo de Administracién de la facnltad de emitir Obligaciones.
Bonos. Pagarés v otros titulos andlogos. no convertibles en acciones. en la cuantia,
condiciones y limites que sefiale la Junta de Accionistas.

Delegacion en el Consejo de Administracién de la facultad de emitir Obligaciones
convertibles v/o_canjeables en acciones de la sociedad, con autorizacién expreésa para

excluir el derecho de suseripeidn preferentc: determinar las bases y modalidades de
conversion y. en su caso. aumentar el capital social en la cuantia necesaria.

La emision de valores de renta fija, en sus distintas modalidades, constituye uno de los
instrumentos para la financiacion de la empresa mediante la captacion de recursos
ajenos. Entre ellas, las obligacioncs u otros valores de renta fija convertibles y/o
canjeables presentan, de una parte, la ventaja de ofrecer al inversor la posibilidad de
transformar sus créditos frente a la sociedad en acciones de la misma y, de oira,
permiten a la empresa una mayor capitalizacion.

Las bases y modalidades de conversién propuestas en ¢l punio V del Orden del Dia
tienen por objeto adaptar las posibilidades de conversidn de la emisién o emisiones que
se realicen a las condiciones de mercado existentes en el momento en que, en su ¢aso,
éstas se lleven a cabo.

La combinacion de modalidades de conversidn y tipo de interés permitira la obtencion
de fondos en condiciones ventajosas para la sociedad.

La suma del importe de la emisién o emisiones de obligacionegs (ue, en su caso, s¢
realicen al amparo de las autorizaciones objeto de lag propuestas de acuerdos, no
superan el capital social desembolsado mds las reservas que figuran en las cuentas
anuales de la sociedad al 31 de diciembre de 2.000 y que se someten a la aprobacion de

esta misma Junta General,

Simultineamente, v de conformidad con lo exigido por el articulo 292 del Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Anodnimas, se propone autorizar al Consejo de
Administracidén para la ampliacion o ampliaciones del capital social, en su caso, en la



cuantia necesaria para atender los compromisos de conversion de los valores de renta
fija que se emitan.

Por tltimo, se delega en el Consejo de Administracin la facultad de determinar los
extremos no fijados por la Junta General, asi como la facultad de abstenerse o de
gjecutar parcialmente la emisién, asi como determinar la oportunidad en el tiempo para
realizar la emisién o emisiones.



INFORME JUSTIFICATIVO DE LA PROPUESTA DE ACUERDO VI
(Puntos Sexto del Orden del Dia)

Autorizacién a la Sociedad y a sus filiales para la adquisicién y enajenacidn de acciones
propiag, hasta el 5% del capital social, dentro de los limites v con los requisitos previos

en la legislacion vigente.

Los articulos 75 y siguientes de la vigente Ley de Sociedades Andnimas, segiin Texto
Refindido aprobado por ¢l Real Decreto Legislativo 1564/1989, de 22 d¢ diciembre, y
modificado por la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 2/1995, de 23 de marzo, de
Sociedades de Responsabilidad Limitada, y Disposicién Adicional Decimonovena de 1a
Ley 55/1999, de 29 de diciembre, de Medidas fiscales, administrativas y de orden
social, regulan el régimen de adquisicién derivativa de acciones propias o de acciones
emitidas por la Sociedad dominante.

De conformidad con dicho régimen, la adquisicién deberd ser autorizada por la Junta
Creneral de Accionistas mediante acuerdo con el contenido que resulta del apartado 1*
del Articulo 75 antes citado y la duracién de la autorizacién en ningun caso podri
exceder de dieciocho meses. |

Asimismo, de acuerdo con el mencionado precepto, ¢l valor nominal de las acciones
adquiridas, sumdndose al de las que ya posean la propia sociedad adquirente y sus
filiales no podrd exceder del diez por ciento del Capital Social o, como en el caso de
Testa, Inmuebles en Renta, S.A., al iratarse de valores admitidos a negociacion en un
mercado secundario oficial, del 5% de la cifra del Capital Social, segin resulta de la
Disposicion Adicional Primera, apartado 2, de la reiterada Ley de Sociedades
Andnimas.

Como consecuencia de dicho régimen, a partir de la entrada en vigor de la citada Ley, la
Junta General de Accionistas de la Compafiia ha venido otorgando en ocasiones
anteriores la autorizacion para adquisicion de acciones propias a gue antes se ha hecho
referencia.

Y en el Orden del Dia de la lunta General que shora se convoca, se incluye asimismo la
propuesta de adopcidn del reiterado acuerdo.




