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Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio.

COMPARECEN

De una parte,
DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,

casado, vecino de Madrid, con domicilio en la calle

Orense numero 69.

Con Documento Naciocnal de Identidad ntmero

De otra parte,

DON BENITO CASTILLO NAVARRO, mayor de edad, vy

vecino de Valencia, con domicilio profesional en

calle Pintor Sorolla, ntmero 8.

—_—




Con Documento Nacional de @ Identidad nuUmero

Constan las circunstancias personales de los

sefiores comparecientes de sus manifestaciones.

INTERVIENEN

1) Don Ramdén Pérez Hernén&ez, en nombre Yy
representacién de la sociedad de nacionalidad
espafiocla, denominada "TITULIZACION DE ACTIVOS,
S.A., SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION;
(en lo sucesivo, la "Sociedad Gestora") domiciliada
en Madrid, calle Orense, numerc 69; constituida,
por tiempo indefinido, con la denominacién de
"Titulizacidén de Activos, S.A.", mediante escritura
otorgada ante el Notario de Madrid, Don Juan
Romero-Girén Deleito, el doce de mayo de mil
novecientos noventa y dos, con el niumero 842 de su
protocolo, inscrita en el Registro mercantil de
Madrid, al tomo 4280, folio 170, seccién 8, hoja
nimero M- 71066, inscripcién 1%; y en el Registro
de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién,

con el numero 3.

Con CIF ntmero A-80-352750.

Debidamente inscrita en el correspondiente

Registro de la Comisién Nacional del Mercado de
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Valores (la "Sociedad Gestora").

La representacidén voluntaria que ostenta deriva
del poder conferido a su favor, mediante escritura
de poder autorizada por mi, el dia dieqiocho de
abril de dos mil dos, con el namero 737 de

protocolo, que causdé la inscripcién 28% en la

citada hoja social.

Completa su representacién con certificacién
del Consejo de Administracién de fecha veinte de
junio de dos mil cinco, expedida por Don Luis
Vereterra Gutiérrez-Maturana, Secretario de Consejo
de Administracién, vy con el Visto Bueno del
Presidente, Don Francisco Javier Soriano Arosa,
cuyas firmas estan debidamente legitimadas por mi,

quedando dicha certificacién incorporada a esta

matriz como ANEXO 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades

representativas que son, a mi Jjuicio, suficientes

&




para la constitucién de un fondo de titulizacién de
activos, emisién y suscripcién de certificados de
transmisién de hipoteca y emisién de bonos de

titulizacién que se documenta en la presente

escritura.

2. Don Benito Castillo Navarro, como apoderado
solidario, en nombre y representacién de CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA,
Entidad de crédito de naturaleza fundacional y
caracter benéfico social, fundada en el afio 1.878,
con la denominacién de "Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de  Valencia", con domicilio social en
Castelldn, calle Caballeros, nﬁmefo dos, de duracién
indefinida, integrada en la Federacién Valenciana de
Cajas de Ahorros y en la Confederacién Espaficla de
Caja de Ahorros; inscrita en el Registro Mercantil
de Castellédn, al tomo 532, libro 99 de la seccidn
General, Ho3ja nuimero CS-2.749, folio 1, inscripcién

1*, vy sometida al protectorado de la Generalitat

Valenciana.

La referida entidad es resultado de la
integracién de las siguientes instituciones: Caja de
Ahorros de Valencia, fundada en 1878 por la Real

Sociedad Econdémica de Bmigos del Pais, de Valencia,
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Caja de BAhorros y Monte de Piedad de Segorbe,
fundada en 1884, incorporada por fusién en 1989,
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Castellén,
constituida en 1899 e incorporada por fusién en
1991, y Caja de Ahorros y Socorros de Sagunto,
fundada en 1841 e incorporada por fusién en 1993, y

la Caja de Ahorros y Préstamos de Carlet, fundada en

La CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE, BANCAJA se rige ©por sus Estatutos
autorizados por Orden de la Conselleria de Economia
y Hacienda, de fecha 2 de octubre de 1991, con las
modificaciones posteriores autorizadas mediante
resolucién de veintiocho de mayo de mil novecientos
noventa y dos de la Direccién General del Tesoro y
Politica Financiera; Resolucién de dos de febrero de
mil novecientos noventa y tres, del Instituto
Valenciano de Finanzas; Orden de la Conselleria de
Economia y Hacienda, de veintiséis de mayo de mil

novecientos noventa y tres; y las aprobadas por la

l 1.909, e incorporada por fusién en 2.001.



Asamblea General de esta entidad el once de Jjunio de
mil novecientos noventa y cuatro, autorizadas
mediante Resolucién de veinticinco de julio de mil
novecientos noventa y cuatro del Instituto
Valenciano de Finanzas, y once de septiembre de mil
novecientos noventa y siete, autorizada mediante
resolucién de ocho de octubre de mil novecientos

noventa y siete, del Instituto Valenciano de

Finanzas.

Tiene C.I.F. numero G-46/002804.

En cuanto a la actual denominacién social, fue
acordada por la Asamblea General de dieciséis de
mayo de mil novecientos noventa y dos, y aprobada
por la Resolucién de veintiocho de mayo de mil
novecientos noventa y dos de la Direccidn General
del Tesoro y Politica Financiera de la Conselleria
d'Fconomia i Hisenda de la Generalitat Valenciana,
elevada a publica por el Notario de Valencia, Don
Antonio Beaus Codes, el veintinueve de mayo de mil
novecientos noventa y dos, con el numero mil
doscientos ocho de su protocolo, que causé la
inscripcién 30* de la entidad en el Registro

Mercantil de Castellén.

Dicha entidad tiene personalidad Jjuridica vy
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plena capacidad de obrar, y para el cumplimiento de

sus fines desarrolla actividades crediticias y

bancarias.

La representacidén voluntaria que ostenta deriva
del poder conferido mediante escrituras otorgadas en
Valencia, ante los Notarios de esa residencia Don
Antonio Beaus Codes y Don José Luis Lépez Rodriguez,
los dias cinco de mayo de mil novecientos noventa y
dos Yy siete de julio de dos mil cinco

respectivamente, con los ndmeros 974 y 2.283 de sus

respectivos protocolos

De copias autorizadas de las mencionadas
escrituras, que me son exhibidas, resultan sus
facultades representativas que son, a mi juicio,
suficientes para la constitucién de un fondo de
titulizacién de activos, emisién y suscripcién de
certificados de transmisién de hipoteca y emisién

de bonos de titulizacién que se documenta en 1la

Presaente escritura.

Me aseguran los comparecientes, segun
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intervienen, que no han sido suspendidos, limitados
ni revocados los apoderamientos ni sus cargos, Yy
que subsisten las entidades a las que representan.—

IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico por medio de sus resefiados
Documentos Nacionales de Identidad, y TIENEN, a mi
juicio, segun intervienen, la capacidad legal
necesaria para el otorgamiento de 1la presente
escritura de constitucién de un fondo de
titulizacién de activos, emisién y suscripcién de
certificados de transmisién de hipoteca y emisién

de bonos de titulizacidn, y al efecto,

EXPONEN

I. Que la Sociedad Gestora esta facultada para
constituir Fondos de Titulizacidén de Activos y, en
consecuencia, para ejercer la administracidén vy
representacién legal de los mismés, al amparo de lo
previsto por el articulo 12.1: del Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los
fondos de titulizacién de actives y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacidn (el “Real
Decreto 926/1998”) y por la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de

Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de
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Titulizacién Hipotecaria (la “Ley 19/1992”), y en

tanto resulte de aplicacién.

II. Que la Sociedad Gestora quiere proceder a
constituir un Fondo de Titulizacién de Activos de
acuerdo con el régimen legal previsto por el Real

Decreto 926/1998, por la Ley 19/1992, en cuanto a

lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en
tanto resulte de aplicacién, la disposicién
adicional quinta de la Ley 3/1994 con la adicién
establecida por el articulo 18 de la Ley 44/2002, y
en la Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, en lo referente a su supervisién,
inspeccién y sancidén, y en las demds disposiciones
legales y reglamentarias en vigor que resulten de
aplicacién en cada momento bajo la denominacién de
“CM BANCAJA 1 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” (el
“"Fondo”) de acuerdo con el régimen previsto en el
Real Decreto 926/1998 y en los articulos 5 y 6 de
la Ley 19/1992, en tanto resulten de aplicacién.-—

Se adjunta como ANEXO 1 a la presente




Escritura, certificacién del acuerdo adoptado por
el Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora
en sesioén celebrada con fecha 20 de julio de 2005

relativo a la constitucidn del Fondo de

Titulizacién de Activos.
III. Que BANCAJA es una Entidad de Crédito con

una extensa cartera de préstamos hipotecarios en su

activo.

Que BANCAJA desea hacer participar a terceros
en ciertos préstamos hipotecarios de su cartera
mediante la emisidn de titulos nominativos
denominados certificados de transmisién de hipoteca

(en lo sucesivo, “Certificados de Transmisién de

Hipoteca”) .

D. BENITO CASTILLO NAVARRO expone dque el
Consejo de Administracién de BANCAJA en su reunién
validamente celebrada en Valencia, el dia 30 de
junio de 2005 acordé autorizar la cesidén de
préstamos con garantia hipoteca;ia de titularidad
de BANCAJA mediante la emisidén de certificados de
transmisién de hipoteca para su agrupacién o
suscripcién por un Fondo de Titulizacidén, tal vy
como se recoge en la escritura publica de elevacidn

de los acuerdos que se adjunta en el ANEXO 2 de
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esta Escritura, y que el importe de la emisién no
podria superar el maximo de SETENCIENTOS CINCUENTA
MILLONES DE euros (750.000.000,00 eurocs). El
compareciente manifiesta que a la fecha de 1la
presente escritura publica, BANCAJA no ha efectuado
con base en el citado acuerdo ninguna cesién de
préstamos, ni ninguna emisién de titulos con

respecto a préstamos, para su integracién en un

Fondo de Titulizacién.

IV. Que la 8Sociedad Gestora, a efectos de 1la
constitucién de un Fondo de Titulizacién de
Activos, y actuando como representante legal en
nombre y representacién del mismo, procede a
suscribir los Certificados de Transmisién de
Hipoteca emitidos por BANCAJA, que integraran el
activo del Fondo, y a llevar a cabo una emisién de
Bonos de Titulizacién (en lo sucesivo los “Bonos”)

que integrardn el pasivo del mencionado Fondo de

Titulizacién de Activos.

V. Que se ha llevado a cabo la verificacién de

6M6302258




una serie de atributos de. los  préstamos
hipotecarios seleccionados que son en Su mayor
parte objeto de cesién a través de la emisién por
BANCAJA de Certificados de Transmisidén de Hipoteca
y su suscripcién por el Fondo, mediante una
auditoria elaborada segun la técnica de muestreo
aleatorio. La citada auditoria ha sido realizada
por la firma Ernst & Young S.L. (“Ernst & Young”),
inscrita en el Registro Oficiai de Auditores de
Cuentas (R.0.A.C.) con el nimero 50530 y domicilio
social en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso s/n.
segin se acredita por el informe de auditoria de
los préstamos hipotecarios, copia del cual se
adjunta como ANEXO 3 a la presente Escritura.

VI. Que el registro previo por la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, se ha efectuado
con fecha 27 de septiembre de 2005 segun se
acredita mediante el oportuno escrito de
inscripcién, suscrito por el citade Organismo,

copia del cual se adjunta como ANEXO 4 a la

presente Escritura.
VII. Que tal y como prevé el articulo 6 de la
Ley 24/1988 del Mercado de Valores y el articulo

5.9 de la Ley 19/1992, la escritura de constitucién
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del Fondo de Titulizacién de Activos serd la
escritura por la que los Bonos, emitidos con cargo

al Fondo, se representen mediante anotaciones en

cuenta.

Sobre la base de los antecedentes expuestos,
las partes acuerdan el otorgamiento de la presente
Escritura de constitucidén del Fondo de Titulizacién
de Activos, emisién y suscripcién de Certificados
de Transmisién de Hipoteca y emisién de Bonos, en
Los términos previstos en el articulo 6 del Real
decreto 926/1998; escritura publica a la que se
incorporan, formando parte integrante de la misma,

los Anexos del 1 al 11 que en la misma se citan y

gue se regird por las siguientes

ESTIPULACIONES

Seccién I: CONSTITUCION DEL FONDO CM BANCAJA 1

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

1. CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora en el presente acto

constituye un Fondo de Titulizacidén de Activos con

— T
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la denominacién de “CM BANCAJA 1, FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS” (en lo sucesivo el

"Fondo") que se regira:

(i) en primer lugar, por el régimen legal
previsto por el Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, por el que se regulan 1los fondos de
titulizacidén de activos y las sociedades gestoras
de fondos de titulizacidn (el “Real Decreto
926/1998”), por la Ley 19/1992, de 7 de julio,
sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversidn
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulacién
Hipotecaria (la “Ley 19/1992”), en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto
resulte de aplicacién, por la Ley 24/1998, de 28 de
julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su
supervisioén, inspeccidén y sancién, en las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
resulten de aplicacidén en cada momento; y

(ii) en sequndo lugar, por la presente
Escritura publica de constitﬁcién del Fondo,
emisidn y suscripcidn de :Certificados de
Transmisidén de Hipoteca, y emisibn de Bonos (en lo

sucesivo la “Escritura”).

La constitucidén del Fondo, de acuerdo con el
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articulo 5.1 del Real Decreto 926/1998, ha sido
objeto de registro por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores (en adelante “CNMV”) con las
condiciones y requisitos recogidos en la Ley del
Mercado de Valores y el Real Decreto 291/1992 y
demas normativa vigente (de conformidad con la
facultad recogida en la Disposicidén transitoria
unica del Real Decreto 5/2005, de 11 de marzo de
medidas urgentes para el impulso a la productividad
y para la mejora de la contratacién publica). El
Folleto Informativo de constitucién del Fondo y de
emisién de los Bonos fue registrado por la CNMV con
fecha 27 de septiembre de 2005. El1 escrito de

inscripcidén de 1la CNMV adjunta a 1la presente

Escritura como ANEXO 4.

2. NATURALEZA DEL FONDO.

El Fondo constituira un patrimonio separado,
carente de personalidad juridica, que tendra el
caracter de cerrado y estd integrado, en cuanto a

su activo, por los Certificados de Transmisidén de




Hipoteca que agrupa en el momento de su
constitucién, el Fondo de Reserva y los gastos de
establecimiento (constitucién y emisidn), vy en
cuanto a su pasivo, por los Bonos que emite y el
Préstamo para Gastos Iniciales. Adicionalmente el
Fondo concierta las Permutas de Intereses.

Por medio de la presente Escritura, la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, vy
BANCAJA como Entidad Cedente formalizan el acuerdo
de cesién de los Préstamos Hipotecarios al Fondo
con efectividad desde la misma fecha de cesidn, que
es la fecha de constitucién dél Fondo, que se
instrumenta mediante la emisién por BANCAJA y la
suscripcién por el Fondo dev Certificados de
Transmisién de Hipoteca conforme a lo establecido
por la Ley 2/1981 y por la disposicién adicional
quinta de la Ley 3/1994 en la redaccién dada por el
articulo 18 de la Ley 44/2002, porque (i) el
principal pendiente de reembolsb de determinados
préstamos hipotecarios sea sugerior al 80 por
ciento del wvalor de tasacibn del inmueble
hipotecado, y porgue (ii) no hay <constancia
fehaciente de que todos los préstamos hipotecarios

seleccionados hayan sido concedidos con el objeto
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de financiar la adquisicién, construccidén o
rehabilitacién de viviendas, aungque, en las bases
de datos de la Entidad Cedente, 1los Préstamos
Hipotecarios figuran con alguna de estas
finalidades, o, (iii) en caso de tener hipotecas
anteriores, éstas no hubieran sido canceladas en el
Registro de la Propiedad correspondiente, a pesar

de estar canceladas econondémicamente en su

totalidad.

La emisidén de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca se realiza por la totalidad del capital
vivo pendiente de reembolso a la fecha de emisién y
por la totalidad de los intereses ordinarios y de
demora de cada Préstamo Hipotecario que sea objeto
de cesién. Asimismo la cesién de cada Préstamo
Hipotecario confiere al Fondo el derecho a percibir
todos los posibles derechos o indemnizaciones por
los Préstamos Hipotecarios que pudieran resultar a
favor de 1la Entidad Cedente derivadas de los

mismos, incluyendo los derivados de cualquier

P et — T




derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios,
excluidas las comisiones que pudieran estar
establecidas para cada uno de los Préstamos
Hipotecarios que permanecerdn en beneficio de la

Entidad Cedente.

Todos los derechos anteriormente mencionados se
devengan a favor del Fondo desde la fecha de
emisién de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca (fecha de constitucién del Fondo). Los
intereses incluiran ademas los intereses devengados
vy no vencidos desde la tultima fecha de liquidacidn
de intereses de <cada uno de 1los Préstamos
Hipotecarios, anterior o igual a la fecha de

emisién, los intereses vencidos y no satisfechos a

esa misma fecha.

El precio de emisién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca es a la par. El1 importe
total que el Fondo debe pagar a BANCAJA por la
suscripcién de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca serad el importe equivalente a la suma de:—

(i) El valor nominal del capital o principal
pendiente de reembolso de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios que lo satisfard el Fondo en la Fecha

de Desembolso. La Entidad Cedente no percibira
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intereses por el aplazamiento del pago hasta la

Fecha de Desembolso.

(ii) Los intereses ordinarios devengados y no
vencidos y, en su caso, los intereses vencidos no
satisfechos de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios, a la fecha del presente otorgamiento
fecha de emisidén de los Certificados de Trahsmisién
de Hipoteca (en adelante, los "Intereses Corridos")
que los satisfara el Fondo en cada una de las
Fechas de Calculo siguientes a la primera fecha de
liquidacién de intereses de <cada uno de los
Préstamos Hipotecarios en la que dichos intereses
fueren satisfechos por el correspondiente Deudor
Hipotecario (y por tanto habiendo el Administrador,
BANCAJA, depositado dichos importes en la Cuenta de

Tesoreria) sin sujecidén al Orden de Prelacién de

Pagos.
La duracién del Fondo serda hasta el 22 de
diciembre de 2036 o, si este dia no fuera Dia

Habil, el siguiente Dia H&bil, Fecha de Vencimiento

_— =
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Final de 1la Emisidén de Bonos, salvo dque con
anterioridad se hubiera procedido a la Liquidacién
Anticipada que se contempla en la Estipulacidén 4 o
concurriera cualquiera de los supuestos

contemplados en la Estipulacién 4.2 de esta

Escritura.

Los elementos patrimoniales que integran el
activo y el pasivo del Fondo, y las operaciones de
cobertura de riesgos y de servicios que se
conciertan por cuenta de éste se determinan a

continuacién en esta Estipulacién.

2.1 Activo del Fondo.

El activo del Fondo estard integrado por:

a) En su origen (hasta la Fecha de Desembolso

inclusive).

(i) El importe nominal de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca suscritos.

En la Seccién II de la presente Escritura, se
describen las caracteristicas generales de los
Préstamos Hipotecarios, y se determinan los
términos 'y condiciones de 1la emisién de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca,
representados en titulos nominativos, sobre el 100%

del principal pendiente de reembolso y de los
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intereses ordinarios y de demora de cada uno de los

Préstamos Hipotecarios.
(ii) El importe a cobrar por el desembolso de

la suscripcidén aseqgurada de cada una de las Series

de los Bonos.

(iii) Los gastos iniciales de constitucién del

Fondo y emisidén de los Bonos activados.

(iv) E1l saldo existente en la Cuenta de

Tesoreria.

b) Durante la vida del Fondo.

(i) El1 Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Préstamos Hipotecarios como consecuencia del

principal reembolsado.
(ii) El saldo pendiente de amortizar de los

gastos iniciales de constitucién del Fondo vy

emisién de los Bonos activados.
(iii) Los intereses ordinarios y de demora

devengados y Do cobrados de los Préstamos

Hipotecarios.

(iv) Las cantidades a percibir por las Permutas

— T
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de Intereses que se establecen en la Estipulacién

18.3 de esta Escritura.

(v) Los inmuebles que llegase a adjudicarse el
Fondo en la eventual ejecucidén de las hipotecas
inmobiliarias que garantizan los Préstamos
Hipotecarios, cualesquiera cantidades o activos
percibidos por ejecucién judicial o notarial de las
garantias hipotecarias o por la enajenacién o
explotacién de los inmuebles adjudicados al Fondo
en ejecucién de las garantias hipotecarias, o en
administracién y posesién interina del inmueble (en
proceso de ejecucidén), adquisicién al precio de
remate o importe determinado por resolucidn
judicial. Igualmente todos los restantes derechos
conferidos al Fondo por 1la suscripcién de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca derivados
de los Préstamos Hipotecarios, incluidos los dque
correspondan a los seguros de dafios suscritos por

los Deudores o cualgquier otra pdliza de seguro que

otorgue una garantia equivalente.
(vi) El resto de los saldos existentes en la
Cuenta de Tesoreria, en su caso en la Cuenta de

Excedentes de Tesoreria y sus intereses devengados

y no cobrados.
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(vii) Cualquier otra cantidad recibida en

relacién con otros contratos formalizados por la

Sociedad Gestora por cuenta del Fondo.

2.2 Pasivo del Fondo.

El pasivo del Fondo estard integrado por:

a) En su origen (hasta la Fecha de Desembolso

inclusive).

(i) El importe total de la Emisién de Bonos que

asciende a una cantidad entre quinientos cincuenta
Y siete millones cien mil (557.100.000) euros vy
quinientos cincuenta y seis millones cien mil
(556.100.000) euros, de valor nominal, y esté
constituida por entre cinco mil quinientos setenta
y uno (5.571) y cinco mil quinientos sesenta y un
(5.561) Bonos, de 100.000 euros de valor nominal
unitario, dependiendo del importe final que se
determine de los Bonos de la Serie E, tal y como se

indica mas adelante, y agrupados en cinco Series de

la siguiente manera:

a) Serie A por importe nominal total de




CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS
MIIL (483.300.000,00) euros integrada por CUATRO MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES (4.833) Bonos de cien
mil (100.000) euros de valor nominal wunitario,
representados mediante anotaciones en cuenta
(indistintamente la “Serie A” o los “Bonos de la

Serie A”).

b) Serie B por importe nominal total de
VEINTICINCO MILLONES TRESCIENTOS MIL
(25.300.000,00) de euros integrada por DOSCIENTOS
CINCUENTA Y TRES (253) Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario, representados

mediante anotaciones en cuenta (indistintamente la

“Serie B” o los “Bonos de la Serie B”).

¢) Serie C por importe nominal total de
DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS MIL (16.200.000,00)
euros integrada por CIENTO SESENTA Y DOS (162)
Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal
unitario, representados mediante anotaciones en

cuenta (indistintamente la “Serxie C” o los “Bonos

de la Serie C”).
d) Serie D por importe nominal total de QUINCE
MILLONES DOSCIENTOS MIL (15.200.000,00) euros

integrada por CIENTO CINCUENTA Y DOS (152) Bonos de
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cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta

(indistintamente la “Serie D” o los “Bonos de la

Serie D).

e) Serie E por importe comprendido entre
DIECISIETE MILLONES CIEN MIL (17.100.000,00) euros
y DIECISEIS MILLONES CIEN MIL (16.100.0000,) euros
integrada por integrada por Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta

(indistintamente la “Serie E” o los “Bonos de la

Serie E”).

El importe nominal total de la Serie E vy,
consecuentemente el numero de Bonos que la integran
sera determinado por la Sociedad Gestora, de

conformidad con lo previsto en la Estipulacién 12.1

de la presente Escritura.
Las caracteristicas de la Emisidén de Bonos se

establecen en la Seccién IV de la presente

Escritura.
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ii) El1 importe del Préstamo para Gastos
Iniciales que se establece en la Estipulacién 18.2

de esta Escritura.

b) Durante la vida del Fondo:

(i) E1 Saldo de Principal Pendiente de los

Bonos de cada una de las Series y sus intereses

devengados y no pagados.
(ii) El principal pendiente de reembolsar del

Préstamo para Gastos Iniciales y los intereses

devengados y no pagados.
(iii) Las cantidades a pagar por las Permutas

de Intereses.

(iv) Las comisiones y demés gastos devengados y
no pagados establecidos en los restantes contratos
de la operacién, asi como cualguier otro en que

pudiera incurrir el Fondo.

2.3 Fondo de Reserva.

La Sociedad Gestora constituird en la Fecha de
Desembolso un Fondo de Reserva Inicial con cargo al
desembolso de la suscripcién de los Bonos de la
Serie E, y posteriormente, en cada Fecha de Pago
mantendra su dotacién en el importe del Fondo de

Reserva Requerido y de acuerdo al Orden de

Prelacidén de Pagos del Fondo.
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Las caracteristicas del Fondo de Reserva seran

las siguientes:

2.3.1 Importe del Fondo de Reserva.

l. El Fondo de Reserva se constituird en la
Fecha de Desembolso por un importe inicial que se
establece a continuacién (el “Fondo de Reserva
Inicial”). Posteriormente a su constitucién, en
cada Fecha de Pago, el Fondo de Reserva se dotaré
hasta el importe del Fondo de Reserva requerido en
cada Fecha de Pago conforme se establece a
continuacién (el “Fondo de Reserva Requerido”) con

cargo a los Recursos Disponibles de acuerdo con el

Orden de Prelacién de Pagos del Fondo.

2. El importe del Fondo de Reserva Inicial seré
determinado por la Sociedad Gestora, antes de las
10:00 horas del inicio del Periodo de Suscripcién,
en funcidén (i) del margen medio aplicable al tipo
de interés de 1la Parte B en cada uno de los
Contratos de Permuta de Intereses, ponderado por el

Importe Nocional de cada uno de las operaciones de

f__—\\.
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Permuta de Interés para el primer periodo de
liquidacién de cada una de los citados Contratos
conforme a lo previsto en la Estipulacién 18.3 de
la presente Escritura, y (ii) conforme a lo que se

establece a continuacidn.

El Fondo de Reserva Requerido en cada Fecha de

Pago se determinard conforme a los que se establece

a continuacidn.

Margen medio ponderado aplicable a
tipo de interés de la Parte B e
cada uno de los Contratos
Parmuta de Intereses,

Entre Entre Entre
-0,10% v |~-0,05% y 0%| 0% y 0,05%
-0,05%
Fondo de! 17.100.000 | 16.200.000| 16.100.000
serva Inicial
Fondo de
Reserva

Requerido serd
la menor de las -
cantidades
siguientes:

(i) E1 importe
del Fondo de
Reserva Inicial
(ii) La
cantidad mayor
entre:
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a) El 6,30% 6,00% 5,96%
resultado de
aplicar a la
suma del
Saldo Nominal
Pendiente de

"Cobro de las
Series A, B,
C y D el
porcentaje

b) El1 importe
de 5.400.000 |5.400.000 5.400.000

El importe del Fondo de Reserva Inicial que
hubiere sido determinado, serd comunicado por la
Sociedad Gestora, antes del inicio del Periodo de
Suscripcién, a las Entidades Directoras. Asimismo,
la Sociedad Gestora también lo comunicarid a la CNMV
como informacidén adicional al presente Folleto y a
las Agencias de Calificaciédn. E1 importe del Fondo
de Reserva inicial coincidird con el importe
nominal de la Serie E, que se hard constar en una
Escritura complementaria que se otorgarid antes del
inicio del Periodo de Suscripcidén. Finalmente se

haran constar en el acta notarial de desembolso de

I —
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la Emisién de Bonos de las Series A, B, C, Dy E.—

3. No obstante lo anterior, el Fondo de Reserva
Requerido no se reducird en la Fecha de Pago que
corresponda y permanecerd en el importe del Fondo
de Reserva Requerido en la Fecha de Pago
precedente, cuando en la Fecha de Pago concurra
cualquiera de las circunstancias siguientes:

i) Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Préstamos Hipotecarios Morosos, fuera igual o
superior al 1,00% del Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Préstamos Hipotecarios no Fallidos.—

ii) Que en la Fecha de Pago precedente a la
Fecha de Pago correspondiente, el Fondo de Reserva
no hubiera sido dotado en el importe del Fondo de
Reserva Requerido a aquella Fecha de Pago.

iii) Que no hubieran transcurrido tres afios

desde la fecha de constitucién del Fondo.

2.3.2 Rentabilidad.
El importe de dicho Fondo de Reserva
permanecera depositado en la Cuenta de Tesoreria,
remunerada en los términos del Céntrato de Apertura

de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de

Tesoreria).

2.3.3 Destino.
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El Fondo de Reserva se aplicard en cada Fecha
de Pago al cumplimiento de obligaciones de pago del
Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pago
y el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.—

2.4 Operaciones de cobertura de riesgos y de

servicios.

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, procederd en el acto de otorgamiento de la
Escritura de Constitucidn, a formalizar los
contratos de operaciones para la cobertura de

riesgos financieros y la prestacién de servicios

que se establecen a continuacién:
(i) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).

(i1i) Contrato para Préstamo de Gastos

Iniciales.
(iii) Contratos de Permuta de Intereses.—
(iv) Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos.-
(v) Contrato de Intermediacién Financiera.

(vi) Contrato de Administracién de los

D




Préstamos Hipotecarios \% Depébsito de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca.
(vii) Contrato de Direccién, Aseguramiento vy

Colocacién de la Emisidén de Bonos.

La Sociedad Gestora, actuando por cuenta y én
representacién del Fondo, podrd prorrogar O
modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo y sustituir, en su caso, a cada uno de
los prestadores de los servicios al Fondo en los
términos previstos en cada uno de los contratos e,
incluso, caso de ser necesario, podréd celebrar
contratos adicionales, incluidos contratos de linea
de crédito en caso de liquidacién del Fondo
conforme a las disposiciones legales y
reglamentarias vigentes en cada momento. En
cualquier caso tales actuaciones requerirédn la
comunicacién previa de la Sociedad Gestora a la
CNMV u organismo administrativo competente, o su
autorizacién previa caso de ser necesaria, y su
notificacién a las Agencias de Calificacidn, vy
siempre que con tales actuaciones no se perjudique
la calificacién otorgada a los Bonos por las

Agencias de Calificacién.

La descripcién de los términos mas relevantes
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del Contrato de Direccién, Aseguramiento y
Colocacién de la Emisién de Bonos y del Contrato de
Administracién de los Préstamos Hipotecarios vy
Depdésito de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca se realiza en la Estipulacién 13.6 y 10 de
esta Escritura, respectivamente. La descripcién del

resto de los contratos citados se realiza en 1la

Estipulacién 18 de la presente Escritura.

La celebracién de estas operaciones de
cobertura de riesgos y de prestacién de servicios
con BANCAJA y con las demas contrapartes no pueden
ser entendidas en ninguna medida como una garantia

de estas entidades sobre el reembolso del principal

y el pago de intereses de los Bonos.

2.5 Ingresos del Fondo.

El Fondo dispondrd de los ingresos depositados

en la Cuenta de Tesoreria.
Los ingresos susceptibles de empleo para hacer

frente a las obligaciones de pago del Fondo seréan

los siguientes:
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a) Las cantidades percibidas por reembolso del

principal de los Préstamos Hipotecarios.

b) Los intereses ordinarios y de demora de los

Préstamos Hipotecarios.

c) El importe del Préstamo para Gastos

Iniciales.
d) El importe del Fondo de Reserva, constituido

inicialmente con el desembolso de la suscripcion de

los Bonos de la Serie E.

e) las cantidades que perciba en virtud de los

términos de la Permuta de Intereses.
f) Los rendimientos obtenidos por la inversidn
de las cantidades depositadas en la Cuenta de

Tesoreria y, en su caso en la CQenta de Excedentes

de Tesoreria.

g) En su caso, cualesquiera otras cantidades
que pudiera percibir el Fondo en virtud de los
Préstamos Hipotecarios incluyendb los importes que
pueda percibir el Fondo de la enajenacién de
inmuebles o Dbienes adjudicados = al Fondo, o)
explotacién de los mismos, los importes derivados
de cualquier derecho accesorio a los Préstamos

Hipotecarios tales como indemnizaciones derivadas

de pdélizas de seguro, pagos efectuados por posibles
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garantes, etc... Yy los restantes derechos
conferidos al Fondo por la suscripcién de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, con la
excepcidén de comisiones por reclamacién de recibos
impagados, comisiones de subrogacién, comisiones de
amortizacién / cancelacidén anticipada, asi como

cualquier otra comisidn o suplido que

corresponderan al Cedente.

2.6 Gastos a cargo del Fondo.

De conformidad con lo previsto en el Orden de
Prelacién de Pagos y el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacién, descritos en los apartados
anteriores, la Sociedad Gestora satisfard con cargo
al Fondo todos 1los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los gastos iniciales
como los gastos ordinarios periddicos \Y%

extraordinarios que se devenguen a lo largo de la

vida del mismo.
El Impuesto sobre el Valor Afiadido (I.V.A.) que

hubiera soportado el Fondo tendrd el caracter de

KA\




gasto deducible a los efectos del Impuesto sobre

Socliedades.

Gastos iniciales.
El pago de los gastos iniciales se realizara
con el importe dispuesto del Préstamo para Gastos

Iniciales y sin sujecién al Orden de Prelacidn de

Pagos del Fondo.

Gastos a lo largo de la vida del Fondo.

La Sociedad Gestora satisfarda con cargo al
Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los Gastos Ordinarios
periédicos como los Gastos Extraordinarios que se
devenguen a lo largo de la vida del mismo, siendo
atendidos segln el Orden de Prelacién de Pagos o el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién del
Fondo que corresponda a cada uno de ellos.

A modo meramente enunciativo, la Sociedad

Gestora satisfard los siguientes gastos:

Se consideran gastos ordinarios (“Gastos
Ordinarios”) :

1. Gastos que puedan derivarse de las
verificaciones, inscripciones y autorizaciones

administrativas de obligado cumplimiento.

2. Honorarios de las Agencias de Calificacidn




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

Q
%

por el seguimiento y el mantenimiento de 1la

calificacidén de los Bonos.

3. Gastos relativos a la llevanza del registro
contable de los Bonos por su representacién
mediante anotaciones en cuenta, su admisidén a
negociacidén en mercados secundarios organizados vy

el mantenimiento de todo ello.

4. Gastos derivados de la administracidén del

Fondo.

5. Gastos derivados de la auditoria anual del

Fondo.

6. Gastos derivados de la amortizacién de los

Bonos.
7. Gastos derivados de la administracién de los

Préstamos Hipotecarios y del depébsito de 1los

Certificados de Transmisién de Hipoteca.
B. Comisiones y gastos con cargo al Fondo por

el resto de contratos de servicios y de operaciones

financieras suscritos.

9. Gastos derivados de los anuncios vy

—-_— _______*:::::==h‘
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notificaciones relacionados con el Fondo y/o los

Bonos.

10. Gastos financieros de la Emisién de Bonos.—
Se consideran gastos ordinarios (“Gastos

Extraordinarios”) :

1. Si fuera el caso, gastos derivados de la
preparacién y formalizacién por la modificacién de
la Escritura de Constitucidén y de los Contratos,

asi Como por la celebracidn de contratos

adicionales.
2. S8i fuera el caso, el importe de gastos
iniciales de constitucién del Fondo y de emisidn de
Bonos gque hubieran excedido del importe de
Principal del Préstamo para Gastos Iniciales.

3. Gastos extraordinarios de auditorias y de

asesoramiento legal.

4. Gastos que puedan derivarse de la venta de
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca y de
los activos remanentes del Fondo para la
ligquidacién del mismo, incluyendo los derivados de
la obtencién, en su caso, de una linea de crédito.—

5. Gastos necesarios para instar la ejecucidn
de los Préstamos Hipotecarios y los derivados de

las actuaciones recuperatorias que se requieran.——
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6. En general, cualesquiera otros gastos
extraordinarios soportados por el Fondo o por la

Sociedad Gestora en representacién y por cuenta del

mismo.

3. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO.—

La administracidén y representacién legal del
Fondo corresponderdn a la Sociedad Gestora,
Titulizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacidén, S.A., en los términos previstos en
el Real Decreto 926/1998, en la Ley 19/1992, y en
tanto resulte de aplicacidén, y dem&s normativa

aplicable, asi como en los términos de la Escritura

de Constitucién.
La Sociedad Gestora desempefiard para el Fondo
aquellas funciones que se le atribuyen en el Real

Decreto 926/1998.

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora,
en calidad de gestora de negocios ajenos, la
representacidén y defensa de los intereses de los

titulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo

___———————‘—_‘__'\
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y de los restantes acreedores ordinarios del mismo.
En consecuencia, la Sociedad Gestora deberad
supeditar sus actuaciones a la defensa de los
mismos y ateniéndose a las disposiciones que se
establezcan al efecto en cada momento. Los
titulares de los Bonos y los restantes acreedores
ordinarios del Fondo no tendran accién contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en

la presente Escritura de Constitucién y en el

Folleto Informativo.

La Sociedad Gestora pondra en conocimiento de
los titulares de los Bonos 'y los restantes
acreedores ordinarios del Fondo todas aquellas
circunstancias que pudieran ser de su intereés
mediante la publicacién de los oportunos anuncios

en los términos que se establecen en la

Estipulacién 20 de esta Escritura.

3.1 Renuncia vy sustitucién de 1la Sociedad

Gestora.

La Sociedad Gestora sera ‘sustituida en la
administracién y representacién del Fondo, de
conformidad con los articulos 18 y 19 del Real

Decreto 926/1998 que se recogen a continuacidén y
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con las disposiciones posteriores que se

establezcan reglamentariamente al efecto.

Renuncia.

(i) La Sociedad Gestora podrid renunciar a su
funcién de administracién y representacién legal de
todos o parte de los fondos que gestione cuando asi
lo estime pertinente, solicitando su sustitucién,
mediante escrito dirigido a la CNMV, en el que hara
constar la designaciodn de Sociedad Gestora
sustituta. A tal escrito se acompafiard el de la
nueva Sociedad Gestora, en el que ésta se declare

dispuesta a aceptar tal funcién e interese la

correspondiente autorizacién.
(ii) La autorizacién de la sustitucién por
parte de la CNMV estara condicionada al
cumplimiento de los requisitos siguientes:
(a) La entrega a la nueva Sociedad Gestora de
los registros contables e informaticos por 1la
Sociedad Gestora sustituida. Sélo se entendera

producida tal entrega cuando la nueva Sociedad

- _—_*““h‘“::::::zzzh




Gestora pueda asumir plenamente su funcién vy

comunique esta circunstancia a la CNMV.
(b) La calificacién otorgada a los Bonos no

debera disminuir como consecuencia de la

sustitucién propuesta.
(iii) En ningin caso podrd la Sociedad Gestora
renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no
se hayan cumplido todos los reqﬁisitos y trémites
para que su sustituta pueda asumir sus funciones.—
(iv) Los gastos que origine la sustitucidn

seran a costa de la Sociedad Gestora renunciante, y

en ningin caso podran imputarse al Fondo.

(v) La sustitucién deberd ser publicada, en el
plazo de quince dias, mediante un anuncio en dos
diarios de difusién nacional y en el boletin de
AIAF o de cualquier otro mercado secundario

organizado en que coticen los Bonos emitidos por el

Fondo.

Sustitucién forzosa.
(1) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido
declarada en concurso deberd proceder a encontrar

una Sociedad Gestora que la sustituya, segin lo

previsto en el epigrafe anterior,.

(ii) Siempre que en el caso previsto en el
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apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro
meses desde que tuvo lugar el evento determinante
de la sustitucidn y no se hubiere encontrado una
nueva Sociedad Gestora dispuesta a encargarse de la
gestidén se procederda a la liquidacién anticipada
del Fondo y a la amortizacién de los Bonos emitidos

con cargo al mismo y de los préstamos, de acuerdo

con lo previsto en la presente Escritura.

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los
documentos publicos y privados gue fueran
necesarios para proceder a su sustitucién por otra
Sociedad Gestora, de conformidad con el régimen
previsto en los parrafos anteriores de este
apartado. La Sociedad Gestora sustituta debera
quedar subrogada en los derechos y obligaciones
que, en relacidén con la presente Escritura y en el
Folleto Informativo, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera
entregar a la Sociedad Gestora sustituta cuantos

documentos y registros contables e informaticos




relativos al Fondo obren en su poder.

3.2 Remuneracién a favor de la Sociedad Gestora

por el desempefio de sus funciones.

En contraprestacién por las funciones a
desarrollar por la Sociedad Gestora, el Fondo
satisfard a la misma una comisién de administracidn
compuesta por una comisién periddica que se
devengard diariamente desde 1la constitucidon del
Fondo hasta su extincién y se liquidard y pagara

por Periodos de Devengo de Intereses vencidos en

cada una de las Fechas de Pago:

La comisién peridédica en cada Fecha de Pago

serd igual al resultado de sumar! la parte variable

y la parte fija siguientes:

a) La cuarta parte del 0,008% anual sobre la
suma del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Series A, B, C y D previo a la amortizacidén que se
realice en la Fecha de Pago correspondiente vy
calculada sobre los dias efectivos transcurridos de

cada Periodo de Devengo de Intereses y sobre la

base de un afio compuesto de 360 dias.
Rr = (0,008%*N;) /4

donde:

Rr es el importe en euros de la comisidén de la
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Sociedad Gestora.

N; es el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de

las Series A, B, C y D al comienzo del periodo de

devengo correspondiente.

d; es el numero de dias del periodo de devengo

correspondiente.
b) Importe fijo de DIEZ MIL QUINIENTOS

(10.500,00) euros en cada una de las Fechas de

Pago.

En todo caso el importe de comisidén periddica
en cada una de las Fechas de Pago no podra ser
superior al importe maximo de DIECIOCHO MIL
SETECIENTOS CINCUENTA (18.750,00) euros. Esta
cantidad fija serd actualizada al comienzo de cada
afno natural, comenzando en el 2006, de acuerdo con
el indice General de Precios al Consumo
correspondientes a 1los ultimos doce (12) meses,

publicado por el Instituto Nacional de Estadistica,

u organismo que lo sustituya.

En la primera Fecha de Pago, la remuneracidén a

— =
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la Sociedad Gestora se calcularid por el numero de
dias transcurridos desde la Fecha de Desembolso. Es
decir, se calculard conforme a la siguiente

formula:

Ry =(10.500+ 0,008%*N;) * di

365

donde:

N; es el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de

las Series A, B, C y D al comienzo del periodo.

d; es el nimero de dias del periodo.

Si en una Fecha de Pago el Fondo no dispusiera
de liquidez suficiente para satisfacer la comisidn
citada, la cantidad debida se hara efectiva en las
siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos. Las cantidades debidas
a la Sociedad Gestora y no entregadas en virtud de
lo previsto en los parrafos anteriores no

devengaradn intereses de demora a favor de esta.

4. LIQUIDACION Y EXTINCION DEL FONDO.

4.1 Liguidacidédn Anticipada del Fondo.

4.1.1 La Sociedad Gestora previa comunicaciédn a

la CNMV, estara facultada para proceder a la
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liquidacién anticipada (“Liquidacién Anticipada”)
del Fondo y con ello a la amortizacidédn anticipada
en una Fecha de Pago de la totalidad de la Emisién
de Bonos de las Series A, B, C y D (“Amortizacién
Anticipada”) en los siguientes supuestos

(“Supuestos de Liquidacién Anticipada”):

(1) Cuando el importe del Saldo .Nominal
Pendiente de Cobro de los Préstamos Hipotecarios
sea inferior al 10 por 100 del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro inicial en la constitucién del
Fondo, conforme a la habilitacién establecida en el
articulo 5.3 de la Ley 19/1992, y siempre que
puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad
las obligaciones de pago derivadas de los Bonos de

las Series A, B, C y D de acuerdo con el Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacién.

Se entendera, en todo caso, como obligaciones
de pago derivadas de los Bonos de las Series A, B,
C y D en la fecha de Liquidacién Anticipada del

Fondo, el Saldo Nominal Pendiente de Cobro estas
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Series en esa fecha mas los intereses devengados y
no pagados hasta esa fecha, cantidades que a todos
los efectos legales se reputarén en esa fecha,

vencidas y exigibles.

(ii) Cuando por razdén de algun evento o©
circunstancia  de cualquier indole ajeno al
desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una
alteracién sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo
requerido por el articulo 11l.b) del Real Decreto
926/1998. Se incluyen en este supuesto
circunstancias tales como la existencia de una
modificacidn en la normativa o desarrollos
legislativos complementarios, el establecimiento de
obligaciones de retencién o demas situaciones que

de modo permanente pudieran afectar al equilibrio

financiero del Fondo.

(iii) Obligatoriamente, en el supuesto de que
la Sociedad Gestora fuera declarada en concurso y
habiendo transcurrido el plazo que
reglamentariamente estuviera establecido al efecto
o, en su defecto, cuatro meses, sin haber sido
designada una nueva Sociedad Gestora, de acuerdo

con lo establecido en la Estipulacién 3.1 de esta
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IMBRE
L1 OSTADO

Escritura.

(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de
un desequilibrio grave y permanente en relacidén con

alguno de los Bonos emitidos o se prevea que se va

a producir.
4.1.2 Seran requisitos necesarios para proceder

a dicha Liquidacién Anticipada del Fondo, 1los

siguientes:

(i) Que se proceda a la comunicacién a 1los
tenedores de los Bonos, en la forma prevista en la
Estipulacién 20 de la presente Escritura y con una
antelacién de al menos de quince (15) Dias Habiles,

del acuerdo de la Sociedad Gestora de proceder a la

Liquidacién Anticipada del Fondo.
(ii) Que la Sociedad Gestora haya puesto
previamente en conocimiento de la CNMV y de las
Agencias de Califijicacién dicha comunicacién.
(iii) La comunicacién del acuerdo de 1a
Sociedad Gestora de proceder a la Liquidacién

Anticipada del Fondo debera contener la descripcién

_,#fﬂ#::::T—_ﬂ"‘i:______:::::::=h~




(i) del supuesto o supuestos por los que se procede
a la Liguidacién Anticipada del Fondo, (ii) del
procedimiento para llevarla a cabo, y (iii) la
forma en gque s8e va a proceder para atender vy
cancelar las obligaciones de pago derivadas de los

Bonos de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos

de Liquidacién.

4.1.3 Con el objeto de que el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, lleve a cabo la Liquidacidn
Anticipada del Fondo y la Amortizacién Anticipada
de la Emisién de Bonos en los supuestos y con los

requisitos que se determinan en este apartado, la

Sociedad Gestora en nombre del Fondo:

(i) Sin perjuicio de lo previsto en el apartado
(iv) siguiente, procederd a vender los Certificados
de Transmisién de Hipoteca remanentes en el Fondo.
El precio de venta de la totalidad de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca no sera
inferior a la suma de (a) el valor del principal
pendiente de cobro mas (b) los intereses devengados
y no cobrados de los Préstamos Hipotecarios a que
correspondan, mas (e) cualquier cantidad debida por
la Terminacién Anticipada de los Contratos de

Permuta de Intereses que, en su caso, debieran ser
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pagadas por la Parte A (Fondo) a la Parte B, vy
menos (a) cualquier cantidad debida por 1la
Terminacidén Anticipada de los Contratos de Permuta

de Intereses que, en su caso, debieran ser pagadas

por la Parte B a la Parte A (Fondo).
(ii) Procederd a cancelar aquellos contratos

que no resulten necesarios para el proceso de

liquidacién del Fondo.

(iii) Estard facultada para concertar una linea
de crédito que se destinard integramente y de forma
inmediata a la Amortizacién Anticipada de 1la
Emision de Bonos de las Series A, B, C y D. ILa
devolucién de dicha 1linea de <crédito estara
garantizada unicamente con los flujos de intereses
y principal derivados de los Préstamos Hipotecarios
pendientes de amortizacién y el producto de la
venta de los demds bienes que permanezcan en el

activo del Fondo y de conformidad con el Orden de

Prelacién de Pagos de Liquidacién.

(iv) Finalmente, tanto porque las actuaciones

/Q‘
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anteriores fueran insuficientes como por la
existencia de Certificados de Transmisidén de
Hipoteca u otros activos remanentes en el Fondo, la
Sociedad Gestora procederd a venderlos para lo que
recabard oferta de al menos cinco (5) entidades de
entre las mas activas en la compraventa de
certificados de transmisidén de hipoteca y de los
activos remanentes que, a su juicio, puedan dar un
valor de mercado. La Sociedad Gestora estard
obligada a aceptar la mejor oferﬁa recibida por los
activos ofertados que, a su juicio, cubran el valor
de mercado del bien de que se trate. Para la
fijacién del valor de mercado, la Sociedad Gestora

podra obtener los informes de valoracidén que juzgue

necesarios.

En los casos (i), (diii) y (iv) anteriores,
BANCAJA gozard de un derecho de tanteo en las
condiciones que establezca la Sociedad Gestora, de
tal forma que tendrd preferencia frente a terceros
para adgquirir los Certificados de Transmisidn de
Hipoteca u otros activos remanentes del Fondo, o
para otorgar al Fondo, si fuera.el caso, la linea
de crédito destinada a la Amortizacién Anticipada

de la Emisién de Bonos de las Series A, B, C y D.
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Con tal finalidad, la Sociedad Gestora remitird a
BANCAJA relacién de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca u otros activos remanentes del Fondo y
de las ofertas recibidas de terceros, pudiendo
aquel hacer uso del mencionado derecho, respecto de
todos los activos ofertados por la Sociedad Gestora
0o de la linea de crédito, dentro de los diez (10)
Dias Habiles siguientes a la recepcién de la
mencionada comunicacién y siempre gque su oferta

iguale, al menos, la mejor de las efectuadas por

terceros.

La Sociedad Gestora aplicarid inmediatamente
todas las cantidades que vaya obteniendo por la
enajenacién de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca u otros activos remanentes del Fondo al
pago de los diferentes conceptos, en la forma,
cuantia y en el orden correspondiente de acuerdo
con el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidaciédn,
excepcidén hecha de la obligacién de dotar el Fondo

de Reserva y salvo las cantidades dispuestas, en su

—_— T
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caso, de la linea de crédito concertada que se

destinarén integramente a la Amortizacibn

Anticipada de la Emisidén de Bonos.

4.2 Extincién del Fondo.

La extincién del Fondo se producird a

consecuencia de las siguientes causas:
(i) Por la amortizacién integra de 1los
Certificados de Transmisién de Hipoteca que agrupa.-

(ii) Por la amortizacidédn integra de los Bonos

emitidos.
(iii) Por la finalizacidén del procedimiento de

Liquidacién Anticipada que se contempla en la

Estipulacién 4.1 anterior.
{(iv) En todo caso, por la liquidacidén
definitiva del Fondo en la Fecha de Vencimiento

Final, o si éste no fuese un Dia Habil, el Dia

Habil siguiente.

(v) En el supuesto de que no se confirmen como
finales, antes del inicio del Periodo de
Suscripciébn de los Bonos, alguna de las
calificaciones provisionales otorgadas a los Bonos
por las Agencias de Calificacién. En este caso se
consideraran resueltas la constitucién del Fondo,

la emisién y suscripcién de los Certificados de
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Transmisién de Hipoteca, la emisién de Bonos, asi
como el resto de los Contratos del Fondo, excepto
el Préstamo para Gastos Iniciales, cuyo contrato no
quedara resuelto, sino que se cancelard una vez
satisfechos los gastos de constitucién del Fondo,
quedando subordinado el reintegro del principal al
cumplimiento de las demds obligaciones contraidas
por la Sociedad Gestora, en representacidén y por

cuenta del Fondo.

En el supuesto de que a la liquidacién del
Fondo y una vez realizados todos los pagos debidos
a los diferentes acreedores del Fondo mediante la
distribucién de 1los Recursos Disponibles conforme
al Orden de Prelacién de Pagos de Liquidaciédn
establecido, existiera algin remanente, éste serd a
favor de BANCAJA en las condiciones gue establezca

la Sociedad Gestora para la liquidacién.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y representacidén del Fondo, no procedera a

la extincidén del Fondo y a la cancelacién de su

/___
A
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inscripcidén en los registros administrativos que
corresponda hasta gue no haya procedido a la
ligquidacién de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucidén de los Recursos Disponibles
siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién del Fondo, incluyendc la reserva para
hacer frente a los gastos finales de extincién y
liquidacién de orden tributario, administrativo o

publicitario, que ocupa el primer lugar del Orden

de Prelacidén de Pagos de Liquidacién del Fondo.

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde
la liquidacién de los activos remanentes del Fondo
y la distribucién de los Recursos Disponibles, la
Sociedad Gestora otorgard Acta Notarial declarando
(i) extinguido el Fondo, asi como las causas que
motivaron su extincidén, (ii) el procedimiento de
comunicacién a los tenedores de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo y (iii) la distribucidn de las
cantidades disponibles del Fondo, siguiendo el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién del
Fondo. Dicho documento notarial serd remitido por

la Sociedad Gestora a la CNMV.

Seccién II. EMISION Y SUSCRIPCION DE LOS

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.




e
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5. EMISION DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION

DE HIPOTECA.

5.1 Préstamos Hipotecarios.

BANCAJA es titular, entre otros, de los CIENTO
CINCUENTA Y OCHO (158) préstamos hipotecarios
relacionados en el ANEXO 5, que se adjuntan a la
presente Escritura, se han extraido de una
seleccion de CIENTO OCHENTA Y UN préstamos
hipotecarios cuyas caracteristicas econémico
financieras generales se describen en el Folleto
Informativo. Los CIENTO CINCUENTA Y OCHO (158)
préstamos hipotecarios relacionados (en lo sucesivo
los ™“Préstamos Hipotecarios”), representan a la
fecha de hoy, un principal total no reembolsado de
QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE

EUROS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO (€

539.999.999,55).
Uno de 1los Préstamos Hipotecarios es un

préstamo hipotecario sindicado, en los que BANCAJA




mantiene una participacién en el mismo, de forma
mancomunada con un sindicato de entidades de
crédito, y en los cuales hay ciertas funciones de
administracién de los mismos encomendada a una
entidad agente. De conformidad con lo anterior, la
parte de dichos préstamos hipotecarios que
integraran el activeo del Fondo, sera unicamente la
participacién titularidad de BANCAJA. Dada la
posicién mancomunada de BANCAJA en dichos préstamo
sindicado, nada impide la cesién‘de dichos derechos
de crédito al Fondo, de conformidad con lo previsto
en la Ley 2/1981, la disposicién adicional quinta
de la Ley 3/1994 en la redaccién dada por el
articulo 18 de la Ley 44/2002, y el articulo 149 y
siguientes de la Ley Hipotecaria que permiten la

cesién en todo o en parte de los Préstamos

Hipotecarios.

El ANEXO 3 a la presente Escritura contiene el
informe de auditoria sobre la seleccién de
préstamos hipotecarios de la cartera de BANCAJA de
la que se han extraido los Préstamos Hipotecarios
para la emisién de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca. Dicho informe ha sido elaborado por la

firma Ernst & Young  S.L. (“Ernst & Young”),
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inscrita en el Registro Oficial de Auditores de

Cuentas (R.O.A.C.) con el nimero 80530 y domicilio

social en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso s/n.

La citada auditoria se ha realizado revisando
la totalidad de 1la seleccién de préstamos
hipotecarios de la cartera «de BANCAJA. La
verificacién versa sobre una serie de atributos
tanto cuantitativos como cualitativos sobre 1los
préstamos hipotecarios de la citada cartera y, en
concreto, sobre: naturaleza del préstamo Yy
prestatario, identificacién del prestatario, fecha
de formalizacién, fecha de vencimiento, importe
inicial, saldo actual, tipo de interés variable vy
tipo de interés de referencia Mibor o Euribor a 1
afio diferencial tipo de interés aplicado, retrasos
en el pago, valor de tasacién, relacién saldo
actual del préstamo/valor de tasacién, direccién de

la propiedad hipotecada, garantia hipotecaria vy

seguro de darios.

5.2 Emisién de los Certificados de Transmisidn

T




de Hipoteca.

BANCAJA emite en este acto CIENTO CINCUENTA Y
OCHO (158) certificados de transmisién de hipoteca
(los “Certificados de Transmisiéq de Hipoteca”) que
instrumentan la cesién al Fondo de los 158
Préstamos Hipotecarios, cuyo valor capital total
asciende a QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA ¥ CINCO CENTIMOS DE
EURO (€ 539.999.999,55), que se emiten segin lo
establecido por el articulo 18 de la Ley 44/2002,

de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del

Sistema Financiero.

La emisién del Certificado de Transmisidén de
Hipoteca se realiza por el 100% del principal
pendiente de reembolso y de los intereses
pendientes de vencer y vencidos no satisfechos, asi
como por la totalidad de cualesquiera otras
cantidades, bienes o derechos provenientes de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios a que
correspondan, excluidas las comisiones establecidas
en cada uno de los Préstamos Hipotecarios que

permanecerdn en beneficio de BANCAJA, conforme se

detalla en la Estipulacién 8 sigﬁiente.
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Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se
emiten por BANCAJA con sujecidén a lo dispuesto en
la legislacidén sobre el Mercado Hipotecario (Ley
2/1981, de 25 de marzo, Real Decreto 685/1982, de
17 de marzo, Real Decreto 1289/1991, de 2 de
agosto, por el que se modifican determinados
articulos del mencionado Real Decreto 685/1982), vy
demas disposiciones aplicables. Los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se emiten también conforme
a lo establecido por el articulo 18 de la Ley
44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma
del Sistema Financiero, que afiade un nuevo parrafo
al apartado 2 de la Disposicidén Adicional quinta de

la Ley 3/1994.

Se adjunta como ANEXO 5 1la relacidén de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, en la que
se recogen las <caracteristicas concretas mas

relevantes de las mismos y de los Préstamos

Hipotecarios a que corresponden.

5.3 Representacién de los Certificados de

f—_—__%
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Transmisién de Hipoteca y depdésito de los mismos.—

Los Certificados de Transmisidén de Hipoteca se
representardn en titulos nominativos maltiples o
individuales, que contendran las menciones minimas
que para las participaciones  Thipotecarias se
recogen en el articulo 64 del Real Decreto
685/1982, de 2 de agosto, Jjunto con los datos

registrales de los inmuebles hipotecados en

garantia de los Préstamos Hipotecarios.
Los 158 Certificados de Transmisidén de Hipoteca
que se emiten para su agrupacidén en el Fondo en

este acto se representan en un: titulo nominativo

maltiple.

Se incorpora como documento unido a la presente
Escritura fotocopia del titulo nominativo miltiple
representativo de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca que se emiten en este acto, figurando
como ANEXO 6. Tal ejemplar esta firmado por el
representante de BANCAJA, cuya firma aparece
legitimada por mi, y que entrego al propio

compareciente.

Tanto para el caso de que se proceda por la
Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta

del Fondo, a la ejecucién de un Préstamo
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Hipotecario, seguin lo previsto en la Estipulacién
10.11 de la presente Escritura, como, si
procediéndose a la Liquidacidén Anticipada del
Fondo, en los supuestos y con las condiciones de la
Estipulacién 4.1 de la presente Escritura, haya de
tener lugar la venta de Certificados de Transmisidn
de Hipoteca, asi como para cualquier otro supuesto
que lo requiriera, BANCAJA se compromete a
fraccionar cualquier titulo miltiple representativo
de Certificados de Transmisidén de Hipoteca en
tantos titulos individuales o miltiples como fueren
necesarios, a sustituirlos o canjearlos para la
consecucidén de las anteriores finalidades.

El titulo maltiple representativo de 1los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca y, en su
caso, los titulos unitarios en los que aquellos se
fraccionen quedaran depositados en BANCAJA,
regulandose las relaciones entre el Fondo y BANCAJA
por el Contrato de Administracién de los Préstamos

Hipotecarios y Depésito de los Certificados de




Transmisidédn de Hipoteca que se otorga entre BANCAJA
y la Sociedad Gestora en representacién y por
cuenta del Fondo. Dicho depdsito se constituye en
beneficio del Fondo de forma que BANCAJA custodiara
los titulos representativos de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca depositados, siguiendo

instrucciones de la Sociedad Gestora.

5.4 Otras consideraciones con relacidén a los

Certificados de Transmision de Hipoteca.

Conforme a lo que establece el Real Decreto
685/1982, los Certificados de Transmisién de
Hipoteca seradn transmisibles mediante declaracién
escrita en el mismo titulo vy, en general, por
cualquiera de los medios admitiéos en Derecho de
conformidad con lo previsto en el articulo 67.1 del
Real Decreto 685/1982, estando su adquisicidn o
tenencia limitada a inversores institucionales sin
que puedan ser adquiridas por el plblico no
especializado, de conformidad con lo previsto por
el articulo 64.1 del Real Decreto 685/1982. Tanto
la transmisidén como el dOmicilioldel nuevo titular,

deberan notificarse por el adgquirente a la entidad

emisora.

El transmitente no responderd de la solvencia
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de la entidad emisora ni de la del Deudor, como

tampoco de la suficiencia de la hipoteca que lo

garantice;

BANCAJA, en cuanto entidad emisora, llevaréa un
libro especial en el que anotara los Certificados
de Transmisién de Hipoteca emitidos, asi como las
transferencias de los mismos que se le notifiquen,
siendo de aplicacién a Jos Certificados de
Transmisién de Hipoteca lo gque para los titulos
nominativos establece el articulo 53 del Real
Decreto 685/1982. En el propio libro anotara los
cambios de domicilio que le hayan sido notificados

por los titulares de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca.

En dicho libro constaran ademas los siguientes

datos:
a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo

Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de

liquidacién.

b) Datos registrales de la hipoteca.

/———&
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6. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE BANCAJA.

6.1 declaraciones de Bancaja respecto a los

préstamos hipotecarios vy los certificados de

transmisién de hipoteca.

BANCAJA, como titular de los Préstamos
Hipotecarios hasta su cesién al Fondo y entidad
emisora de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca, declarara y garantizara al Fondo, a la

Sociedad Gestora y a las Entidades Aseguradoras y

Colocadoras lo siguiente:

1. Con relacidén a si mismo.

(1) Que BANCAJA es una entidad de crédito
debidamente constituida de acuerdo con la
legislacién vigente y se halla inscrita en el
Registro Mercantil y en Registro de Entidades de

Crédito del Banco de Esparfia, y estd facultada para

participar en el mercado hipotecario.

(2) Que ni a fecha de hoy, ni en ningln momento
desde su constituciédn, se ha encontrado en
situacién concursal o de insolvencia, ni en ninguna
situacién que, dando lugar a responsabilidad,

pudiere conducir a la revocacién de la autorizaciédn

como entidad de crédito.

(3) Que ha obtenido todas las autorizaciones
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necesarias, tanto administrativas como de sus
6érganos sociales, como de terceras partes a las que
pueda afectar la cesidén de los Préstamos
Hipotecarios al Fondo y 1la emisién de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, para el
valido otorgamiento de la Escritura de
Constitucién, de 1los compromisos asumidos en la
misma y para el otorgamiento de los contratos
relacionados con la constitucién del Fondo.

(4) OQue dispone de cuentas auditadas de los
ejercicios 2004, 2003 y 2002 con, al menos,'opinién
favorable y sin salvedades negativas de los
auditores en el ultimo ejercicio (2004), y han sido
depositadas en la CNMV. Las cuentas anuales

auditadas del ejercicio 2004 estan depositadas en

el Registro Mercantil.
2. Con relacién a los Certificados de

Transmisién de Hipoteca y a los Préstamos

Hipotecarios.

(1) Que los Certificados de Transmisidn de

—_—
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Hipoteca se emiten en condiciones de mercado y de
acuerdo c¢on la Ley 2/1981, el Real Decreto
685/1982, modificado por el Real Decreto 1289/1991,
y lo establecido por la disposicidén adicional
quinta de la Ley 3/1994 en la redaccién dada por el

articulo 18 de la Ley 44/2002 y demads normativa

aplicable.

(2) Que los Certificados de Transmisién de
Hipoteca se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés

de cada uno de los Préstamos Hipotecarios a que

correspondan.

(3) Que los Préstamos Hipotecarios existen vy
son validos y ejecutables de‘ acuerdo con la
legislacidn aplicable habiéndose observado

igualmente en su otorgamiento todas las

disposiciones legales aplicables.

(4) Que es titular en pleno dominio de la
totalidad de los Préstamos Hipotecarios, no
existiendo impedimento alguno para la emisién de
los Certificados de Transmisidn Ae Hipoteca. En el
Préstamo Hipotecario sindicado, el Cedente es

titular y pleno dominio de su participacién en el

mismo.
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(5) Que los datos relativos a los Certificados
de Transmisién de Hipoteca y a los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen en los anexos de la
presente Escritura, reflejan exactamente la
situacidén actual de dichos Préstamos Hipotecarios y
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, y son
correctos y completos, y coincide con los ficheros

informaticos enviados a la Sociedad Gestora de

dichos Préstamos Hipotecarios.

(6) Que los Préstamos Hipotecarios estan
garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida
sobre el pleno dominio de todos y cada uno de los
inmuebles hipotecados con rango de primera o, en su
caso, con rango posterior, aunque la Entidad
Cedente, en este ultimo caso, dispone de
documentacién relativa a la cancelaciédn de las
deudas originadas por hipotecas previas, si bien el

tramite de cancelacién registral de las mismas esté

pendiente.

(7) Que todos los Préstamos Hipotecarios estéan
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formalizados en escritura publica, y todas las
hipotecas se encuentran debidamente constituidas e
inscritas en 1los correspondientes Registros de la
Propiedad. La inscripcidn de los inmuebles
hipotecados estd vigente y sin contradiccidén alguna
y no estd sujeta a limitacidédn alguna preferente a
la hipoteca, de acuerdo con la normativa aplicable.-

(8) Que todos los Préstamos Hipotecarios
constituyen una obligacién valida y vinculante de

pago para el Deudor correspondiente, exigible en

sus propios términos.

(9) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
denominados y son pagaderos -exclusivamente en
euros, estando el capital o principal dispuesto en

su totalidad.

(10) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios

contemplan cldusulas gque permitan el diferimiento

en el pago periddico de intereses.
(11) Que las obligaciones de pago de todos los

Préstamos Hipotecarios se realizan mediante

domiciliacién en una cuenta bancaria.

(12) Que todos los Deudores son personas

juridicas espafiolas.

(13) Que las hipotecas estan constituidas sobre
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bienes inmuebles que pertenecen en pleno dominio y
en su totalidad al respectivo hipotecante, no
teniendo conocimiento BANCAJA de la existencia de

litigios sobre la titularidad de dichos inmuebles

que puedan perjudicar a las hipotecas.

(14) Que los inmuebles hipotecados en virtud de
los Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en
la situacién de bienes excluidos para ser admitidos
en garantia conforme al articulo 31.1.d) del Real
Decreto 685/1982, ni los Préstamos Hipotecarios
reunen ninguna de las caracteristicas de créditos
excluidos o restringidos conforme al articulo 32

del Real Decreto 685/1982.

(15) Que todos los inmuebles hipotecados son
inmuebles o locales situados en Espafia, y han sido
objeto de tasacién por entidades debidamente

facultadas al efecto y aprobadas por BANCAJA,

.

estando acreditada dicha tasacién mediante 1la
correspondiente certificacidn. Las tasaciones

efectuadas cumplen todos los requisitos

- =




establecidos en la legislacién sobre el mercado

hipotecario.
(16) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios

tiene un precio de venta de los bienes hipotecados

que se encuentre legalmente protegido.

(17) Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios no excede
del 100% del valor de tasacidén de los inmuebles

hipotecados en garantia del correspondiente

Préstamo Hipotecario.

(18) Que no tiene conocimiento de que se haya
producido el desmerecimiento de la tasacidén de
ninguno de los inmuebles hipotecados en garantia de

los Préstamos Hipotecarios en mds de un 20 por

ciento del valor de tasacién.

(19) Que todos los inmuebles hipotecados en
garantia de los Préstamos Hipotecarios cuentan, al
menos, con un seguro de dafios por incendio en
vigor, en el que el capital asegurado no es
inferior bien al valor de la tasacidén de la
propiedad hipotecada excluidos los elementos no
asegurables por naturaleza, bien al saldo del
Préstamo Hipotecario a 24 de agosto de 2005. A

estos efectos, BANCAJA ha contratado una péliza
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general de seguros para cubrir, en proporcién a la
participacién de BANCAJA en los Préstamo
Hipotecarios, dichos riesgos en caso de
inexistencia, insuficiencia o inoperancia de la
péliza de seguro de dafios contratada por el Deudor.-

(20) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
instrumentados en titulos valores, ya sean
nominativos, a la orden o al portador, distintos de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca que se

emiten para su agrupacién en el Fondo.

(21) Que, en el dia de la emisién de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, ninguno de
los Préstamos Hipotecarios tiene débitos vencidos
pendientes de mds de una cuota, de conformidad con
su correspondiente periodo de pago de cuotas, vy,

sin perjuicio de lo anterior, en ningin caso por

mas de noventa (90) dias.
(22) Que no tiene conocimiento de que ninguno
de los Deudores de los Préstamos Hipotecarios sea

titular de ningtn derecho de crédito frente a

—_— T
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BANCAJA por el que le confiera el derecho a
ejercitar la compensacién que pudiera afectar
negativamente a los derechos atribuidos por los

Certificados de Transmisién de Hipoteca.

(23) Que BANCAJA ha seguido fielmente los
criterios de concesién de crédito vigentes en ese
momento en la concesién de todos y cada uno de los
Préstamos Hipotecarios y en la aceptacién, en su
caso, de la subrogacién de ulteriores prestatarios
en la posicién del prestatario inicial, y en este
sentido, se adjunta ANEXO 7 a la presente Escritura
de Constitucién, un “Memorandum de BANCAJA sobre
los criterios de concesién de créditos y préstamos

con garantia de hipoteca inmobiliaria a personas

juridicas”, vigentes en la actualidad.

(24) Que una copia autorizada de todas las
escrituras de las hipotecas consfituidas sobre los
inmuebles a que se refieren los Préstamos
Hipotecarios estan debidamente depositadas en los
archivos de BANCAJA adecuados al efecto, a
disposicidn de la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, y todos los
Préstamos Hipotecarios estén claramente

identificados, tanto en soporte informatico como
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por sus escrituras.

(25) Que, en el dia de la emisién, el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios es equivalente a la cifra de

capital del Certificado de Transmisién de Hipoteca

a4 que corresponda,
(26) Que la fecha de vencimiento final de los
Préstamos Hipotecarios no es ningln caso posterior

al 14 de mayo de 2033.

(27) Que desde el momento de su concesién, los
Préstamos Hipotecarios han sido administrados y
estan siendo administrados por BANCAJA de acuerdo
con los procedimientos habituales que tiene
establecidos. En aquel Préstamo Hipotecario
sindicado participado por BANCAJA, hay ciertas
funciones de administracién encomendadas a una
entidad de crédito agente gue sique las
instrucciones del sindicato de entidades de
crédito, realizando BANCAJA el seguimiento y

funciones de control de acuerdo con los
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procedimientos habituales que tiene establecidos

para estos casos.

(28) Que no tiene conocimiento de la existencia
de litigios de cualquier tipo en relacién con los
Préstamos Hipotecarios que puedan perjudicar la
validez de los mismos o que puedan dar lugar a la

aplicacioén del articulo 1.535 del Cédigo Civil.

(29) Que no tiene conocimiento de que las
primas devengadas hasta el dia de hoy por los
seguros contratados a que se refiere el punto (19)

anterior no hayan sido integramente satisfechas.

(30) Que no tiene conocimiento de que
cualquiera de los Deudores pueda oponer excepcidn

alguna al pago de cualquier cantidad referida a los

Préstamos Hipotecarios.
(31) Que, en el dia de la emisién, no ha

recibido ninguna notificacidén de amortizacidn

anticipada de los Préstamos Hipotecarios.

(32) Que, en el dia de la qmisién, ninguno de
los Préstamos Hipotecarios contempla clausulas que
establezcan tipos de interés miximos que limiten la

cuantia del tipo de interés aplicable al Préstamo

Hipotecario.

(33) Que, en el dia de la emisidn, la cesidén de
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los Préstamos Hipotecarios al Fondo por la Entidad
Cedente ha sido notificada a los Deudores en
aquellos casos en que asi se hubiese requerido o

hubiese sido necesario de acuerdo con los términos

del Préstamo Hipotecario correspondiente.
(34) Que, en el dia de emisién, cada uno de los

Préstamos Hipotecarios ha tenido al menos el

vencimiento de dos cuotas.

(35) Que la informacién sobre los Certificados
de Transmisién de Hipoteca y los Préstamos
Hipotecarios contenida en el Folleto Informativo,
€5 exacta y se ajusta fielmente a la realidad.

(36) Que no tiene conocimiento de existencia de
ninguna circunstancia que impida la ejecucién de la
garantia hipotecaria, ni de cualesquiera otras

garantias con la que cuenten los Préstamos

Hipotecarios.
(37) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emisién alguna de bonos hipotecarios o

participaciones hipotecarias, distinta de la
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emisién de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca, y, a partir de la emisién de éstas, los
Préstamos Hipotecarios no estaradn afectos a emisidn
alguna de cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios

u otras participaciones hipotecarias y certificados

de transmisién de hipoteca.

(38) Que una vez efectuada 1la emisidén de 1los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, el saldo
vivo del principal de 1las cédulas hipotecarias
emitidas por BANCAJA no supera el 90 por 100 de la
suma de los capitales no amortizados de los
préstamos hipotecarios de su cartera, deducidos los
afectados a otros titulos hipotecarios. Y que no

existe en circulacién ninguna emisidén de bonos

hipotecarios realizada por BANCAJA.
(39) Que ninguna persona tiene derecho
preferente al Fondo sobre los Préstamos

Hipotecarios, en cuanto titular de los Certificados

de Transmisidén de Hipoteca.

(40) Que no tiene conocimiento de gue se haya
producido ningtn incumplimiento ﬁe las funciones de
administracién encomendadas a la:entidad de crédito

que actlia como entidad agente en aquel Préstamo

Hipotecario sindicado.
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7. SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE LOS PRESTAMOS

HIPOTECARIOS.

7.1 Suscripcién.

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este
acto, los CIENTO CINCUENTA Y QCHO (158)
Certificados de Transmisién de Hipoteca a que se
refiere la Estipulacién anterior, con sujecién a

los términos y condiciones que se recogen en esta

Escritura.

Debido a que la transmisién y tenencia de 1los
Certificados de Transmisién de Hipoteca esta
limitada a inversores institucionales, no pudiendo
ser adquiridas por el publico no especializado y
dado el caracter de inversor institucional del
Fondo, la emisién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca no serd objeto de nota

marginal en cada inscripcién de las hipotecas en el

Registro de la Propiedad.

7.2 Precio.

6M6302224




Fl precio de emisién de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca serd a la par. El importe
total que el Fondo deberad pagar por la suscripcién
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca seré
el importe equivalente a la sumé de (i) el wvalor
nominal del principal pendiente de reembolso de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios, y (ii) los
Intereses Corridos de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios, a la fecha del presente otorgamiento

fecha de emisién de los Certificados de Transmisidn

de Hipoteca.

7.3 Pago del precio.

El pago del importe total por la suscripcidn de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca 1lo

abonarid la Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo,

de la siguiente forma:

(i) La parte por importe derUINIENTOS TREINTA
Y NUEVE MILILONES NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y
CINCO CENTIMOS DE EURO (€ 539.999.999,55) a que
asciende el valor nominal del capital de todos los
Préstamos Hipotecarios, la satisfaré el Fondo en la
Fecha de Desembolso de los Bonoé, valor ese mismo

dia, una vez quede efectuado el desembolso por la
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suscripcién de la Emisién de Bonos. La Entidad

Cedente no percibir&d intereses por el aplazamiento

del pago hasta la Fecha de Desembolso.

(ii) La parte correspondiente al pago de los
Intereses Corridos correspondiente a cada uno de
los Préstamos Hipotecarios, la satisfard el Fondo
en cada una de las Fechas de Calculo siguientes a
la primera fecha de liquidacién de intereses de
cada uno ellos en la que dichos intereses fueren
satisfechos por el correspondiente Deudor
Hipotecario (y por tanto habiendo el Administrador,
BANCAJA, depositado dichos importes en la Cuenta de
Tesoreria) sin sujecidén al Orden de Prelacién de

Pagos del Fondo.

En caso de resolucidén de la constitucién del
Fondo vy, consecuentemente, de la emisién vy
suscripcién de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, (i) se extinguird la obligacién de pago
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca por

parte del Fondo, y (ii) la Sociedad Gestora vendra
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obligada a restituir a BANCAJA en cualesquiera
derechos que se hubieran devengado a favor del

Fondo por la suscripcidén de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca.
8. CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE
LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

8.1 Términos generales de la emisién y

suscripcién de los Certificados de Transmisién de

HiEoteca.

i) La cesién de los Préstamos Hipotecarios,
instrumentada mediante la emisidén de los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, se efectla

de forma plena e incondicionada y por la totalidad

del plazo remanente hasta el vencimiento.

ii) La emisidn de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca se realiza por (i) el 100%
del principal pendiente de reembolso, (ii) el 100%
de los Intereses Corridos y (iii) asi como por la
totalidad de cualesquiera otras cantidades, bienes
o derechos provenientes de <cada uno de los
Préstamos Hipotecarios a que qorrespondan, a la
fecha de emisién de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca, excluidas las comisiones, establecidas

en cada uno de los Préstamos Hipotecarios
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permaneceran en beneficio de BANCAJA, conforme se
detalla en la estipulacién 9.1 siguiente. En el
Préstamo Hipotecario sindicado sera cedido

Gnicamente la totalidad (100%) de la participacién

perteneciente a BANCAJA.
iii) Los Certificados de Transmisién de
Hipoteca se emiten por el plazo que resta hasta el

vencimiento de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios a que correépondan.

iv) BANCAJA responde ante el Fondo de la
existencia 3% legitimidad de los Préstamos
Hipotecarios, en la misma medida que sefialan los

articulos 348 del Cdédigo de Comercio y 1.529 del

Cdédigo Civil.

v) BANCAJA no corre con el riesgo de impago de
los Préstamos Hipotecarios y, por tanto, no asume
responsabilidad alguna por el impago de los
Deudores, ya sea de principal, de los intereses o
de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran

adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios.

6M6302222




Tampoco asume, en cualquier forma, responsabilidad
en garantizar directa o indirectamente el buen fin
de la operacién, ni otorga garantias o avales, ni
incurre en pactos de sustitucidén o de recompra de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca,

excepcién hecha de lo previsto en la Estipulacidn

8.3 siguiente.
vi) Los Certificados de Transmisidén de Hipoteca

se representarédn en titulos nomiﬁativos conforme se

establece en la estipulacién 5.3 anterior.

vii) Hasta el otorgamient6 de la presente
Escritura, BANCAJA era beneficiaria, en proporciédn
a la participacién de BANCAJA en los Préstamos
Hipotecarios, de los contratos de seguro de dafios
suscritos por los Deudores con relaciétn a los
inmuebles hipotecados, en garantia de los Préstamos
Hipotecarios, hasta el importe de lo asegurado,
autorizando cada una de las escrituras de Préstamo
Hipotecario a que, en caso de impago de la prima
correspondiente por parte del Deudor (tomador) del
seguro, los acreedores hipotecarios, satisfaga por
cuenta del Deudor el importe que corresponda a la

prima de modo tal que siempre se encuentren

satisfechas.
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viii) BANCAJA formaliza en este mismo acto la
cesién aparejada a la emisidén de los Certificados
de Transmisidén de Hipoteca de los derechos que le
corresponden como beneficiaria de dichos contratos
de seguro de dafios suscritos por los Deudores o
cualquier otra poéliza de seguro gque otorgue una
cobertura equivalente. Corresponderdn por tanto al
Fondo, en cuanto titular de los Certificados de
Transmisidon de Hipoteca, todas las cantidades que

le hubiera correspondido percibir a BANCAJA por

este concepto.
ix) La transmisidn y tenencia de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca esta

limitada a inversores institucionales, no pudiendo

ser adquiridas por el publico no especializado.

x) Debido a 1lo anterior y al caracter de
inversor institucional del Fondo, la emisién de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca no sera
objeto de nota marginal en cada inscripcién de las

hipotecas en el Registro de la Propiedad.
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8.2 Transmisiones patrimoniales.

Los actos de emisién, transmisién, reembolso y

cancelacién de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca estéan exentos del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el

articulo 71 del Real Decreto 685/1982 de 17 de

marzo.

8.3 Reglas previstas para la sustitucidédn de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca.

En el supuesto de amortizacién anticipada de
los Préstamos Hipotecarios por reembolso anticipado
del capital del Préstamo Hipotecario
correspondiente, no tendrd lugar la sustitucidén de
los Préstamos Hipotecarios o, en su caso, de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca

correspondientes.

En el supuesto de que se detectara durante toda
la vigencia de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, que alguno de ellos o los Préstamos
Hipotecarios a que corresponden no se ajustase, en
la Fecha de Constitucién, a las declaraciones
contenidas en la Estipulacién 6.1 anterior de la

presente Escritura, BANCAJA se compromete, previa
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conformidad de la Sociedad Gestora, a proceder de
modo inmediato a la subsanacidén y, de no ser esto
posible, a la sustitucién o, en su caso, a la
amortizacién anticipada del Certificado de

Transmisién de Hipoteca que se encuentre en dicha

situacidén con sujecidn a las siguientes reglas:

a) La parte que tuviera conocimiento de la
existencia de un Certificado de Transmisién de
Hipoteca en tal circunstancia, sea BANCAJA o la
Sociedad Gestora, lo pondra en conocimiento de la
otra parte. BANCAJA dispondrid de un plazo de cinco
(5) Dias Habiles desde la referida notificacién

para remediar tal circunstancia en el caso de que

fuera susceptible de subsanacién.

b) La sustitucién se realizara por el capital
pendiente de reembolso mas los intereses devengados
y no satisfechos, y cualquier cantidad que le
pudiera corresponder al Fondo hasta esa fecha por
el Préstamos Hipotecario correspondiente al

Certificado de Transmisién de Hipoteca objeto de

— T

6M6302220




sustitucidn.

Para proceder a la sustituciédn, BANCAJA
comunicaré a la Sociedad Gestora las
caracteristicas de los préstamos hipotecarios que
propone ceder en nuevos certificados de transmisidn
de hipoteca que cumplieran las declaraciones
contenidas en la Estipulacidén 6.1 de la presente
Escritura y fueran de similares caracteristicas de
plazo residual, tipo de interés, valor del
principal pendiente de reembolso, y de calidad
crediticia en términos de la relacién existente
entre el principal pendiente de reembolso del
préstamo hipotecario y el valor de tasacién del
inmueble hipotecado objeto de la‘garanfia, de forma
que el equilibrio financiero dei Fondo, no se vea
afectado por la sustituciébn, asi como tampoco la
calificacién de los Bonos en relacién con lo
previsto en la Estipulacién 14.1 de esta Escritura.
Una vez haya tenido lugar la comprobacidén por parte
de la Sociedad Gestora de la idoneidad del préstamo
hipotecario sustituyente, siendo éste susceptible
de integrarse en el Fondo, y habiendo manifestado
ésta la conformidad expresa, BANCAJA procederd a

emitir el nuevo o) nuevos certificados de
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transmisidén de hipoteca que lo sustituyan.

c) La sustitucién se hard constar en acta
notarial gque recogerd todos los datos relativos
tanto al Certificado de Transmisién de Hipoteca a
sustituir y al Préstamo Hipotecario correspondiente
al mismo, como al nuevo o nuevos certificados de
transmisidén de hipoteca emitidos, con los datos de
los préstamos hipotecarios, asi como el motivo de
la sustitucién y las caracteristicas que determinan
su caracter homogéneo segin lo descrito en el
ultimo parrafo del apartado b) anterior, copia de
la cual entregard la Sociedad Gestora a la CNMV, a
la entidad encargada del registro contable de los
Bonos y al Organismo Rector de AIAF, y se
comunicard a las Agencias de Calificacién.

d) En el supuesto de no procederse a la
sustitucién de algun Certificado de Transmisién de
Hipoteca por la emisién de otros nuevos en las
condiciones que se establecen en la regla b) del

presente apartado, BRANCAJA procederéd a la
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amortizacidn anticipada del Certificado de
Transmisidn de Hipoteca afectado. Dicha
amortizacién anticipada se efectuaréd mediante el
reembolso, en efectivo, al Fondo, del capital
pendiente de reembolso, de los intereses devengados
y no satisfechos, asi como cualquier cantidad que
le pudiera corresponder al Fondo hasta esa fecha
por el Préstamo Hipotecario correspondiente al
Certificado de Transmisién de Hipoteca afectado.—

@) En caso de amortizacidén anticipada de
Certificados de Transmisién de Hipoteca efectuada
por BANCAJA tanto por razédn de sustitucidn como por
reembolso, corresponderan a BANCAJA todos los
derechos provenientes de ‘estos Préstamos
Hipotecarios que se devenguen desde la fecha de
amortizacién o que se hubieran devengado y no

hubieran vencido, asi como los débitos vencidos vy

no satisfechos a esa misma fecha.

La modificacién por el Administrador, durante
la vigencia de los Préstamos Hipotecarios de las
condiciones de éstos sin sujecién a los limites
establecidos en la legislacién especial aplicable y
en especial a los términos pactados entre el Fondo

y el Cedente en la Escritura de Constitucién del
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Fondo y en el Contrato de Administracién, supone un
incumplimiento de sus obligaciones por parte del

Administrador.

Dicho incumplimiento no debe ser soportado por
el Fondo y por tanto debe ser reparado, de
conformidad con lo previsto en el articulo 1.124
del Codigo Civil, sin que dicha reparacién suponga

que el Cedente garantice el buen fin de 1la

operacidn.

De conformidad con 1lo anterior, ante dicho
incumplimiento, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, podrd, de conformidad con la legislacién
aplicable: (i) exigir el resarcimiento de dafios y
abono de intereses e (ii) instar la sustitucién o
reembolso de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca afectados por el incumplimiento del
Administrador, hasta el restablecimiento de 1los
limites pactados, de conformidad con el
procedimiento dispuesto en los parrafos anteriores.-

Los gastos que las actuaciones para remediar el
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incumplimiento del Administrador originen deben ser

soportados por éste, sin poder repercutirse al

Fondo.
9. DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA
SUSCRIPCION DE 1OS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE

HIPOTECA SOBRE 1L.OS PRESTAMOS HIPOTECARIOS.

9.1 Derechos conferidos al Fondo.

En concreto, los Certificados de Transmisién de
Hipoteca conferirdn al Fondo en cuanto titular de

los mismos, los siguientes derechos en relacidn con

cada uno de los Préstamos Hipotecarios:
a) A percibir la totalidad de las cantidades

que se devenguen por el reembolso del capital o

principal de los Préstamos Hipotecarios.
b) A percibir la totalidad de las cantidades

que se devenguen por los intereses ordinarios de

los Préstamos Hipotecarios.
¢) A percibir la totalidad de las cantidades

que se devenguen por los intereses de demora de los

Préstamos Hipotecarios.

d) A percibir cualesquiera. otras cantidades,
bienes o derechos que sean percibidos en pago de
principal, intereses o gastos de 1los Préstamos

Hipotecarios, tanto por el precio de remate o
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importe determinado por resolucién Jjudicial o
procedimiento notarial en 1la ejecucién de las
garantias hipotecarias, como por 1la enajenacidén o
explotacién de los inmuebles adjudicados o, como
consecuencia de 1las citadas ejecuciones, en

administracién y posesidén interina de los inmuebles

en proceso.de ejecucidn.

@) A percibir todos los posibles derechos o
indemnizaciones que pudieran resultar a favor de
BANCAJA, incluyendo no sdélo las derivadas de los
contratos de seguro aparejados a los Préstamos
Hipotecarios que son también cedidos al Fondo, sino
también ios derivados de cualquier derecho
accesorio al Préstamo Hipotecario, excluidas las
comisiones establecidas en «cada wuno de los
Préstamos Hipotecarios que permaneceran en

beneficio de BANCAJA.

Todos los derechos anteriormente mencionados se
devengarédn a favor del Fondo desde la fecha de

emisién de los Certificados de Transmisidén de

,ﬂ———-‘—“__—“'_________ﬁ:::::::zhh
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Hipoteca. Los intereses incluirdn ademéds 1los
intereses devengados y no vencidos desde la utltima
fecha de liquidacién de intereses de cada uno de
los Préstamos Hipotecarios, anterior o igual a esta
fecha de emisién de los Certificados de Transmisidn

de Hipoteca, 'y los intereses vencidos y no

satisfechos a esta misma fecha.

Los derechos del Fondo resultantes de 1los
Certificados de Transmisién de Hipoteca estéan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores
de los Préstamos Hipotecarios, y, por tanto quedan
directamente afectados por la evolucidn, retrasos,

anticipos o cualquier otra incidencia de los

mismos.

Los rendimientos de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca gque constituyan ingresos
del Fondo, no estarédn sujetos a retencidén a cuenta
del Impuesto sobre Sociedades, tal y como se
establece en el Real Decreto 1777/2004, de 30 de

julio, por el que se aprueba el Reglamento del

Impuesto sobre Sociledades.

9.2 Régimen de retenciones de los pagos por

intereses de los Certificados de Transmigidén de

Hipoteca.
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Los pagos realizados al Fondo, en concepto de
interés o) por otros rendimientos de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca no estaréan
sujetos a retencién a cuenta del Impuesto sobre
Sociedades, tal y como se establece en el Real
Decreto 1777/2004, de 30 de julio, por el que se

aprueba el Reglamento del Impuesto sobre

Sociedades.

Seccién III: ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS

PRESTAMOS HIPOTECARIOS Y DEPOSITO DE LOS

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

10. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS PRESTAMOS

HIPOTECARIOS.

BANCAJA, entidad Cedente de los Préstamos
Hipotecarios, de conformidad con lo establecido en
el articulo 2.2b) del Real Decreto 658/1982, y en
calidad de entidad emisora de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca que son suscritos por el
Fondo, de conformidad con 1lo establecido en el

articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982, se obliga

e

—_—
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a ejercer la custodia y administracién de los
Préstamos Hipotecarios, regulédndose por el Contrato
de Administracién de los Préstamos Hipotecarios y
Depbésito de los Certificados de Transmision de
Hipoteca (el ™“Contrato de Administracién”) las
relaciones entre BANCAJA (en lo sucesivo y en
cuanto a este Contrato el “Administrador”) y el
Fondo, representado por la Sociedad Gestora, en
cuanto a la custodia y administracién de los
Préstamos Hipotecarios y el depésito de los titulos

representativos de los Certificados de Transmisién

de Hipoteca.

Como contraprestacidn por la custodia,
administracién y gestidn de los Préstamos
Hipotecarios y depdsito ae los titulos
representativos de los Certificados de Transmisidn
de Hipoteca, el Administrador tendra derecho a
recibir por periodos vencidos en cada una de las
Fechas de Pago, una comisién de administracién
subordinada igual al 0,01% anual, IVA incluido en
caso de no exencién, gque se devengarad sobre los
dias efectivos transcurridos vy sobre el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro correspondiente al

Gltimo dia de cada mes natural de los Préstamos




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Hipotecarios que administre durante cada Periodo de

Calculo.

Esta contraprestacidén se devengara:
a) desde la fecha de entrada en vigor y hasta

la Fecha de Pago del 23 de diciembre de 2013,

inclusive vy,

b) desde la Fecha de Pago en que se produzca la
amortizacidn total de los Bonos de la Serie E de
conformidad con lo previsto en la Estipulacién

12.9.2.5 de la presente Escritura y hasta la fecha

de finalizacidén del Contrato de Administracién.

De conformidad con lo anterior no se devengara
contraprestacién entre las Fechas de Pago del 23 de
diciembre de 2013 y la Fecha de Pago en que se
produzca la amortizacidén total de los Bonos de la
Serie E, de conformidad con lo previsto en la

Estipulacién 12.9.2.5 de la presente Escritura.

Si el Administrador fuera sustituido en dicha
labor de administracién, caso de ser ello

legalmente pesible, y adecuado por las

e
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circunstancias que concurrieran en el Administrador
que pudieran impedir o dificultar el desarrollo
correcto de dicha administracién, la Sociedad
Gestora estara facultada para modificar el
porcentaje de comisién anterior en favor de la
entidad sustituta que podr& ser superior a la

establecida con BANCAJA en el Contrato de

Administracién.
Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
por carecer de liquidez suficiente de acuerdo con
el Orden de Prelacidén de Pagos del Fondo, no
abonara en una Fecha de Pago la totalidad de la
comisién debida, las cantidadés no pagadas se
acumularan sin penalidad alguna.a la comisidén que
deba abonarse en las siguientes Fechas de Pago,
procediéndose a su abono en ese mismo momento.

El Contrato de Administracién quedara resuelto
de pleno derecho en el caso de que las Agencias de
Calificacién no confirmaran antes del inicio del
Periodo de Suscripciédn, como finales, las

calificaciones asignadas con carécter provisional a

cada una de las Series.
BANCAJA seguiri administrando los Préstamos

Hipotecarios y, como Administrador, les dedicara el
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mismo tiempo y atencién y ejercerd el mismo nivel
de pericia, cuidado y diligencia en su
administracién que el que dedicaria y ejerceria en
la administracioén de sus propios préstamos
hipotecarios y, en cualquier caso, ejercerd un
nivel adecuado de pericia, cuidado y diligencia en
la prestacién de 1los servicios previstos en el
citado Contrato de Administracién. En el Préstamo
Hipotecario sindicado participado por BANCAJA que
es cedido al Fondo, hay ciertas funciones de
administracién encomendadas a wuna entidad de
crédito agente que sigue las instrucciones del
sindicato de entidades de <crédito, realizando
BANCAJA, como Administrador, el seguimiento vy
funciones de control de acuerdo con los

procedimientos habituales que tiene establecidos

para estos casos.
El Administrador renuncia en cualquier caso a
los privilegios y facultades que la ley le confiere

en su condicién de gestor de cobros del Fondo y de
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administrador de los Préstamos Hipotecarios, y, en
particular, a los que disponen los articulos 1730 y
1780 del Cédigo Civil y 276 del Cédigo de Comercio.-
La descripcidn sucinta y resumida del régimen y
procedimientos ordinarios de ‘administracién y
custodia (en lo sucesivo los “serviecios”) de los
Préstamos Hipotecarios regulados por el citado
Contrato de Administracidén es la siguiente:

10.1. Duraciédn.

Los servicios seréan prestados por el
Administrador hasta que, una vez amortizada la
totalidad de los Préstamos Hipotecarios, se
extingan todas las obligaciones asumidas por el
Administrador en relacidén con aquellos en cuanto
entidad emisora de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca, o cuando concluya la liquidacién del
Fondo una vez extinguido éste, sin perjuicio de la
posible resolucidén anticipada .del Contrato de
Administracién si fuera legalmente posible de

conformidad con los términos del mismo.

10.2 Custodia de escrituras, documentos y

archivos.
El Administrador mantendra todas las

escrituras, documentos vy registros informaticos
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relativos a los Préstamos Hipotecarios y las
p6lizas de seguro de dafios de los inmuebles
hipotecados bajo custodia segura y no abandonara la
posesibén, custodia o control de los mismos si no
media el previo consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora al efecto, salvo cuando un
documento le fuere requerido para iniciar
procedimientos para la ejecucién de un Préstamo
Hipotecario, o 1le fuere exigido por cualquier
autoridad competente y previa informacién a la

Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de lo anterior, en el Préstamo
Hipotecario sindicado podra encomendar a una
entidad de crédito agente de entre el sindicato de
entidades de crédito la custodia de escrituras,
documentos y registros informaticos relativos a los

Préstamos Hipotecarios y las pdlizas de seguro de

dafios de los inmuebles hipotecados.
El Administrador facilitara razonablemente el

acceso, en todo momento, a dichas escrituras,
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documentos y registros, a la Sociedad Gestora o 2
los auditores del Fondo, debidamente autorizados
por ésta. Asimismo, si asi lo solicita la Sociedad
Gestora, facilitaréa, dentro de los dos (2) Dias

Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de

gastos, copia o fotocopia de cualquiera de dichas

escrituras y documentos.

10.3 Gestidén de cobros.

El Administrador continuard con la gestidn de
cobro de todas las cantidades que corresponda
satisfacer a los Deudores derivadas de los
Préstamos Hipotecarios, asi como cualquier otro
concepto incluyendo los correspondientes a los
contratos de seguro sobre los inmuebles hipotecados
en garantia de los Préstamos Hipotecarios. E1
Administrador pondrd la debida diligencia para que
los pagos gque deban realizar los Deudores, sean
cobrados de acuerdo con los términos y condiciones
contractuales de los Préstamos Hipotecarios.

Sin perjuicio de lo anterior, el Administrador,
en aquellos Préstamos Hipotecarios sindicados en
los que la gestidén de cobro esté encomendada a una
entidad agente, distinta del Administrador,

realizard todas las actuaciones que sean
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convenientes para que los pagos que deban realizar
los Deudores, a través de la entidad agente, sean
cobrados por el Administrador de acuerdo con los

términos y condiciones contractuales de dichos

Préstamos Hipotecarios.

Las cantidades que el Administrador reciba
derivadas de los Préstamos Hipotecarios, éste las
ingresard en su integridad al Fondo en la Cuenta de
Tesoreria el séptimo dia posterior al dia en que
fueren recibidos por el Administrador, o, en caso
de no ser aquel un dia habil, el siguiente dia
habil, valor ese mismo dia, segun los términos vy
condiciones establecidos. A estos efectos, se
consideraran dias habiles todos los que lo sean con
arreglo al sector Cajas de Ahorro de la ciudad de

Valencia.

En el supuesto de un descenso de la
calificacién de la deuda del Administrador o que la
calidad crediticia de éste pudiera dar lugar a un

descenso en las calificaciones otorgadas por 1las

e
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6M6302212



Agencias de Calificacidén de cada una de las Series
de Bonos, la Sociedad Gestora mediante comunicacién
escrita dirigida al Administrador, podrd modificar
las fechas de cobro y forma de ingreso en cualquier
momento durante la vigencia 'del Contrato de
Administracién, de tal forma que las cantidades que
reciba el Administrador derivadas de los Préstamos
Hipotecarios, las ingrese con anterioridad al
Fondo, pudiendo llegar a ser incluso en el mismo
dia en que fueran recibidas por el Administrador.—

E1l Administrador en ningun caso abonara
cantidad alguna al Fondo qgque no hubiere recibido
previamente de los Deudores, directamente o¢ a

través de una entidad agente, en pago de los

Préstamos Hipotecarios.

10.4 Fijacién del tipo de interés.

Dado que los Préstamos Hipotecarios son a tipo
de interés variable, el Administrador continuara
fijando los tipos de interés aplicables a cada uno
de los de los periodos de interés conforme a 1lo
establecido en 1los correspondientes contratos de
los Préstamos Hipotecarios, formulando las
comunicaciones y notificaciones Que se establezcan

al efecto en los mismos.
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La fijacién del tipo de interés variable en los
Préstamos Hipotecarios sindicados ser realizara por
la entidad agente de los mismos, debiendo velar el
Administrador por su correcta fijacién y por la
realizacién por dicha entidad agente de las
oportunas comunicaciones y notificaciones.

10.5. Sequros de dafios de los inmuebles

hipotecados.

El Administrador no deberd tomar ni omitir 1la
adopcidén de ninguna medida cuyo resultado sea la
anulacién de cualquier pdliza de seguro de darfios de
los inmuebles hipotecados o que reduzca el importe
a pagar en cualquier reclamacidén sobre la misma. El
Administrador deberd poner la debida diligencia vy,
en cualquier caso, ejercitar los derechos que las
pbélizas de seguro o los Préstamos Hipotecarios le
confieran al objeto de mantener en vigor y con
plenos efectos dichas pélizas (o cualquier otra
péliza gque otorgue una cobertura equivalente) en

relacién con cada Préstamo Hipotecario y el

‘=:::::r—d______:ﬁ—-““‘-h*“‘;::::zza_‘
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respectivo inmueble al que se refiera el Préstamo

Hipotecario.

El Administrador estard obligado a anticipar el
pago de las primas referidas a las pdlizas que no
hayan sido satisfechas por los Deudores, siempre
que tuviera conocimiento de dicha circunstancia,
sin perjuicio de su derecho a obtener el reembolso
por parte del Deudor de las cantidades satisfechas,

directamente o a través del Fondo, en caso de que

éste lo hubiera recibido.

El Administrador, en caso de siniestro, debera
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las’pélizas de seguro
de dafios de los inmuebles de acuerdo con los
términos y condiciones de los Préstamos
Hipotecarios y de las propias pélizas, abonando al

Fondo las cantidades cobradas.

10.6 Informacidn.

El Administrador debera comunicar
peridédicamente a la Sociedad Gestora la informacidn
relacionada con las caracteristicas individuales de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios, con el
cumplimiento por los Deudores de las obligaciones

derivadas para ellos de los Préstamos Hipotecarios,
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con la situacién de morosidad y con las
modificaciones habidas en las caracteristicas de
los Préstamos Hipotecarios, y con las actuaciones
en caso de demora, las actuaciones judiciales vy
subasta de inmuebles, todo ello por los

procedimientos y con la periodicidad establecidos

en el Contrato de Administracién.

Asimismo, el Administrador debera preparar vy
entregar a la Sociedad Gestora la informacién
adicional que, en relacién con los Préstamos
Hipotecarios o 1los derechos derivados de 1los
mismos, la Sociedad Gestora razonablemente solicite
y, en especial, la documentacién precisa para el
inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de

acciones judiciales.

10.7 Responsabilidad del Administrador.

En ningin caso el Administrador tendra
responsabilidad alguna en relacién con las
obligaciones de la Sociedad Gestora en su condicién

de administrador del Fondo y gestor de los

—_— T T
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intereses de los titulares de los Bonos, ni en
relacién con las obligaciones de los Deudores
derivadas de los Préstamos Hipotecarios, y ello sin
perjuicio de las responsabilidades por él asumidas
en la presente Escritura en cuanto entidad emisora

de los Certificados de Transmisién de Hipoteca

suscritos por el Fondo.

El Administrador asume la obligacién de
indemnizar al Fondo o a su Sociedad Gestora de
cualquier dafio, pérdida o gasto en el que éstos
hubieran incurrido por razén del incumplimiento por
parte del Administrador de sus obligaciones de
custodia, administracién e informacién de los
Préstamos Hipotecarios y custodia de los titulos
representativos de los Certificados de Transmisién

de Hipoteca.

10.8 Subrogacién de los Préstamos Hipotecarios.-

El Administrador estara autorizado para
permitir subrogaciones de la posicién del Deudor en
los contratos de 1los Préstamos Hipotecarios,
exclusivamente en los supuestos en que las
caracteristicas del nuevo deudor hipeotecario sean
similares a las del antiguo y las mismas se ajusten

a los criterios de concesidén de préstamos
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hipotecarios, descritos en el “Memorandum de
BANCAJA sobre los criterios de concesién de
préstamos hipotecarios”, ANEXO 7 a la presente
Escritura, y siempre que los gastos derivados de
esta modificacién sean en su integridad por cuenta
de los Deudores. La Sociedad Gestora podra limitar
total o) parcialmente esta potestad del
Administrador o establecer condiciones a la misma,
en el caso de que pudieran derivarse consecuencias
que perjudiquen, en forma alguna, la calificacién

otorgada a los Bonos por las Agencias de

Calificacién.

El Deudor podrad instar al Administrador 1la
subrogacién de los Préstamos Hipotecarios al amparo
de lo dispuesto en la Ley 2/1994 sobre subrogacién
y modificacién de préstamos hipotecarios. La
subrogacién de un nuevo acreedor en el Préstamo
Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad
adeudada produciran la amortizacidén anticipada del

Préstamo Hipotecario y del Certificado de

S
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Transmisién de Hipoteca correspondiente.

10.9 Facultades y actuaciones en relacién con

procesos de renegociacién de los Préstamos

Hipotecarios.

El Administrador no podra cancelar
voluntariamente las hipotecas que garantizan los
Préstamos Hipotecarios por causa.distinta del pago
del Préstamo Hipotecario, renunciar o transigir
sobre ellas, condonar los Préstamos Hipotecarios en
todo o en parte o prorrogarlos, ni en general
realizar cualquier acto que disminuya el rango, la
eficacia juridica o el valor econémico de la
hipoteca o de los Préstamos Hipotecarios, sin
perjuicio de que proceda a atender las peticiones
de los Deudores con igual diligencia y
procedimiento que de si de préstamos que no
hubieran sido objeto de cesidén se tratase.

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora,
en su calidad de gestor de negocios ajenos Yy
atendiendo 1las solicitudes de los Deudores al
Administrador directamente o en el ejercicio de la
Ley 2/1994, podra dar instrucciones al
Administrador con caracter pre&io o autorizarle

para que acuerde con el Deudor, en los términos y
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condiciones previstos en este apartado, la novacidén
modificativa de los Préstamos Hipotecarios en
cuestidn, bien sea por la renegociacién del margen
aplicable para la determinacién del tipo de interés
bien por el alargamiento del plazo de vencimiento,
siempre que en virtud de dichas novaciones no se
perjudique el rango de los Préstamos Hipotecarios.—

a) Renegociacién del tipo de interés variable.—

1. En ningin caso, el Administrador podréa
entablar por su propia iniciativa, sin que medie
solicitud del Deudor, renegociaciones del margen o
del 1indice de referencia aplicable para la
determinacidén del tipo de interés que puedan
resultar en una disminucién del tipo de interés
aplicable a un Préstamo Hipotecario. En cualquier
caso toda renegociacidén del margen o del indice de
referencia aplicable para la determinacidén del tipo
de interés de los Préstamos Hipotecarios esté o no
habilitada genéricamente, debera acometerse vy

resolverse teniendo en cuenta los intereses del

-
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Fondo.

Sin perjuicio de lo que seguidamente se
determina, toda renegociacidén suscrita por el
Administrador, se producirid exclusivamente con el
consentimiento escrito de la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, conviniendo el
Administrador en solicitar dicho consentimiento de
la Sociedad (Gestora tan  pronto como tenga
conocimiento de que un Deudor solicite una
renegociacién. No obstante, la Sociedad Gestora
autorizara inicialmente al Administrador a entablar
y a aceptar renegociaciones del margen aplicable
para la determinacidén del tipo de interés de los
Préstamos Hipotecarios, solicitadas por los
Deudores, sin necesidad del consentimiento escrito
de la Sociedad Gestora, sujetas a una serie de
requisitos generales que se establecen a
continuacién y en el apartado 2 siguiente.

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, podréa, en cualquier momento durante la
vigencia del Contrato, cancelar, dejar en suspenso
o modificar los requisitos de la habilitacidn para
la renegociacidén del margen aplicable para la

determinacién del tipo de interés por parte del
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Administrador que le hubiere previamente

determinado.

2. En ningin caso la renegociacién del margen o
del indice de referencia aplicable para la
determinacidén del tipo de interés de un Préstamo
Hipotecario tendréa como resultado (i) su
modificacién a un tipo de interés variable con un
indice de referencia para su determinacién distinto
de los tipos o indice de referencia Euribor o MIBOR
0 con una periocidad de revisién diferente a la que
tenia el Préstamo Hipotecario a la constitucién del
Fondo, y (ii) que el margen o diferencial medio
ponderado por el principal pendiente de vencimiento
de los Préstamos Hipotecarios fuera inferior a
ochenta (80) puntos basicos porcentuales sobre los
tipos o indice de referencia Euribor o Mibor.

b) Alargamiento del plazo de vencimiento.

La fecha de vencimiento final o de Gltima
amortizacién de los Préstamos Hipotecarios podra

ser postergada (“alargamiento del plazo”) con

—— _—‘__‘:::::::::zh
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sujecidén a las siguientes reglas y limitaciones:——

(i) En ningin caso el Administrador podré
entablar por su propia iniciativa, es decir, sin
que medie solicitud del Deudor, la modificacién de
lé fecha del vencimiento final del Préstamo
Hipotecario, de la que pueda resultar un
alargamiento del mismo. El1 Administrador sin
incentivar el alargamiento del plazo, deberd actuar

en relacién con dicho alargamiento teniendo siempre

presentes los intereses del Fondo.

(ii) El importe a que ascienda la suma del
capital o principal cedido al Fondo de los
Préstamos Hipotecarios sobre los que se produzca el
alargamiento del plazo de vencimiento no podra
superar el 10,00% del Saldo Nominal Pendiente de

Cobro inicial de los Préstamos Hipotecarios a la

constitucidén del Fondo.
(iii) E1 alargamiento del plazo de un Préstamo

Hipotecario concreto se podrd llevar a cabo siempre

que se cumplan los siguientes requisitos:
a) Que, en todo caso, se mantenga la
periodicidad de las cuotas de amortizacidén del

capital o principal del Préstamo Hipotecario, y el

mismo sistema de amortizacidn.
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b) Que la nueva fecha de vencimiento final o
Ultima amortizacidén, sea como maximo el 14 de mayo

de 2033.

(iv) La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, podrd en cualquier momento durante la
vigencia del Contrato de Administracién, cancelar o
dejar en suspenso la habilitacién para el
alargamiento del plazo por parte del Administrador.-

En caso de 1llegar a producirse cualquier
renegociacién del tipo de interés de un Préstamo
Hipotecario, o de sus vencimientos, se procedera
por parte del Administrador a la comunicacién
inmediata a la Sociedad Gestora de las condiciones
resultantes de cada renegociacién. Tanto las
escrituras publicas como los contratos privados
correspondientes a la novacién de condiciones de
los Préstamos Hipotecarios seran custodiados por el

Administrador, de conformidad con lo establecido en

el numero 2 del presente apartado.

En caso de renegociacién consentida por 1la

T T
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Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta
del Fondo, del tipo de interés de los Préstamos
Hipotecarios, o} de sus vencimientos, la
modificacién de las condiciones afectard al Fondo.—

10.10 Accién contra los Deudores en caso de

incumplimiento de pago de los Préstamos

Hipotecarios y facultades del titular de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca.

Actuaciones en caso de demora.

El Administrador aplicard la misma diligencia y
el mismo procedimiento de reclamacién de las
cantidades debidas y no satisfechas de los
Préstamos Hipotecarios que los que aplica al resto
de los préstamos hipotecarios de su cartera.

En caso de incumplimiento de las obligaciones
de pago por el Deudor, el Administrador llevara a
cabo las actuaciones descritas ‘en el Contrato de
Administracién, adoptando al efecto las medidas que
ordinariamente tomaria si se tratara de préstamos
de su cartera y de conformidad éon los buenos usos
y practicas Dbancarias para el <cobro de las
cantidades adeudadas, viniendo obligado a anticipar
aquellos gastos que sean necesarios para llevar a

cabo dichas actuaciones. Quedan incluidas, desde
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luego, en dichas actuaciones, todas las judiciales
que el Administrador considere necesarias para la

reclamacién y cobro de las cantidades adeudadas por

los Deudores.

Actuaciones judiciales.

El Administrador, en virtud de la titularidad
fiduciaria de 1los Préstamos Hipotecarios o en
virtud del poder que se cita en el parrafo
siguiente, ejercitara las acciones correspondientes
contra los Deudores que incumplan sus obligaciones
de pago derivadas de los Préstamos Hipotecarios.
Dicha accidén deberd ejercitarse por los tramites
del procedimiento judicial de ejecucién que
corresponda conforme a lo previsto en los articulos
517 y siqguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.-

A los efectos anteriores y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil y para el supuesto que
fuese necesario, la Sociedad Gestora otorga en este

acto un poder tan amplio y bastante como sea

- %




requerido en Derecho a favor dé BANCAJA para que
éste, actuando a través de cualesquiera de sus
apoderados con facultades bastantes a tales fines,
pueda, en nombre y representacién de la Sociedad
Gestora como representante légal del Fondo,
requerir por cualquier medio judicial o)
extrajudicial al deudor de cualquiera de los
Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda vy
ejercitar la accién judicial céntra los mismos,
ademds de otras facultades réqueridas para el
ejercicio de sus funciones como Administrador.

El Administrador, con caricter general, debera
instar la ejecucién hipotecaria, anticipando los
gastos necesarios para ello, si, durante un periodo
de tiempo de seis (6) meses, el Deudor de un
Préstamo Hipotecario que hubiera incumplido sus
obligaciones de pago no reanudase los pagos o el
Administrador, con el consentimiento de la Sociedad
Gestora, no lograra un compromiso de pago
satisfactorio para los intereseé del Fondo, y, en
todo caso, deberd proceder de modo inmediato a
instar la citada ejecucidén si la Sociedad Gestora,
en representacién del Fondo, y previo analisis de

las circunstancias concretas del caso, lo estimare
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pertinente.

En alguno de los Préstamos Hipotecarios que
respaldan los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, pueden constar registralmente vigentes,
sobre las fincas hipotecadas en virtud de los
Préstamos Hipotecarios, hipotecas anteriores a las
de dicho Préstamo Hipotecario, aun cuando, de
conformidad con lo declarado por BANCAJA, tal y
como se indica en la Estipulacidén 6 de la presente
Escritura, los préstamos a los que se refieren

dichas hipotecas vigentes estan amortizados

econdmicamente en su totalidad.

Por lo tanto, dichos Préstamos Hipotecarios a
efectos registrales no cuentan con una hipoteca de
primer rango, sino que serda de rango posterior a
las que figuren inscritas. No obstante lo anterior,
dado que los préstamos a que se refieren las
anteriores  hipotecas estédn cancelados en su
totalidad, no existe acreedor preferente a la

Entidad Cedente.
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La cancelacién registral de dichas hipotecas
anteriores se realizard de conformidad con 1lo
previsto en la Ley Hipotecaria y el Reglamento
Hipotecario, en su redaccién vigente. En virtud de
dicha normativa, en el supuesto de ejecucidédn del
Préstamo Hipotecario, sin haber sido canceladas
registralmente las hipotecas anteriores, aunque los
préstamos a los que se refieren estén amortizados
econdmicamente en su totalidad, debera ser
necesaria, para practicar el asiento de cancelacién
de dichas hipotecas, una sentencia firme (es decir,
sobre la que ya no guepa recurso alguno) en la que
esto se determine, precisando los asientos que
deban cancelarse, de conformidad con los articulos
76 y  siguientes de 1la Ley Hipotecaria y 1los

articulo 173 y siguientes del Reglamento

Hipotecario.

En caso de que se produzca la ejecucidn del
Préstamo Hipotecario sin haber sido canceladas
registralmente las hipotecas anteriores, el
rematante o adjudicatario de la finca, se subrogara
asimismo en 1la posicién del deudor de dichas
hipotecas anteriores, de conformidad con 1lo

previsto en el articulo 231 del Reglamento
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Hipotecario, y el articulo 118 de la Ley.

Sin perjuicio de lo anterior, en cualquier
momento, el Deudor y el antiguo acreedor de dichos
préstamos podrédn otorgar una escritura en la que se
preste consentimiento para la cancelacién de dichas
hipotecas. Finalmente se podra iniciar igualmente,
de conformidad con el articulo 209 de 1la Ley
Hipotecaria, un expediente de liberacién de
gravamenes para la cancelacién de las hipotecas que
hayan prescrito, conforme a la legislacién civil.—-

En caso de impago por parte de algin Deudor, la
Sociedad Gestora, actuando por cuenta y en
representacién del Fondo, dispondra de las
siguientes facultades previstas para las
participaciones hipotecarias en el articulo 66 del
Real Decreto 685/1982, y que son asimismo de

aplicacién para los certificados de transmisién de

hipoteca:

(i) Compeler al Administrador para que inste la

ejecucidén hipotecaria.
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(ii) Concurrir en igualdad de derechos con
BANCAJA, en cuanto entidad emisora de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, en la
ejecucién que ésta siga contra el Deudor,
personandose a tal efecto en cualquier
procedimiento de ejecucidén instado por aquel.

(iii) Si el Administrador no inicia el
procedimiento dentro de los sesenta (60) dias
naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo,
quedarid legitimada subsidiariamente para ejercitar

la accién hipotecaria del Préstamo Hipotecario

tanto por principal como por intereses.

(iv) En caso de paralizacién del procedimiento
seguido por el Administrador, eljFondo, debidamente
representado por la Sociedad Gestora, podra
subrogarse en la posicidén de aquel y continuar el

procedimiento de ejecucidén, sin necesidad del

transcurso del plazo sefialado.

En los casos previstos en los parrafos (iii) vy
(iv), la Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, podra instar del Juez o Notario

competente la incoacién o continuacidén del
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correspondiente procedimiento de ejecucidn
hipotecaria, acompaflando a su demanda el titulo
original del Certificado de Transmisidén de
Hipoteca, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacién registral
de inscripcidén y subsistencia de la hipoteca. El
Administrador quedard obligado a emitir una

certificacién del saldo existente del Préstamo

Hipotecario.

El Administrador realizard las reclamaciones e
instara las acciones pertinentes frente a los
Deudores en los plazos y condiciones establecidos
en los parrafos anteriores incluso en el Préstamo
Hipotecario sindicado, incluso si no se ha tomado
el acuerdo mayoritario del correspondiente
sindicato de entidades de crédito, instando en
estos supuestos la ejecucidn parcial de la garantia
hipotecaria en proporcién al saldo del Préstamo
Hipotecario cedido, de conformidad con ld previsto

en el articulo 693 de la Ley de Enjuiciamiento
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Civil.

En dicho Préstamo Hipotecario sindicado la
accién hipotecaria podrd ser ejercitada por todas
las prestamistas o por una o varias aisladamente.
Si se ejercita sdélo por alguna o algunas, el actor
o actores sélo podridn reclamar el importe de los
créditos que, en conjunto, sean titulares; y sélo
podran exigir de la responsabilidad prevista a cada
finca, 1la que resulte de aplidar a la misma el
porcentaje gque, en conjunto, tuvieren los que
ejecuten la hipoteca. En el mismo supuesto de
ejecucién sb6lo por alguna o algunas de las
prestamistas, el crédito de las demés se
considerard preferente, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 227 del Reglamento
Hipotecario. Por si legalmente ﬁuere preciso, y a
los efectos de 1lo dispuesto en la Ley de
Enjuiciamiento Civil, BANCAJA otorga en este acto
un poder irrevocable, tan ampl;o y bastante como
sea necesario en Derecho para dgue la Sociedad
Gestora, actuando en nombre y representacidédn de
BANCAJA pueda requerir notarialmente al Deudor de
cualguiera de los Préstamos Hipofecarios el pago de

su deuda.
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La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo en su calidad de titular de 1los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, podra
asimismo concurrir en igualdad de derechos con
BANCAJA en el procedimiento de ejecucién y en este
sentido podra, en los términos previstos en la Ley
de Enjuiciamiento Civil, pedir la adjudicacién del
inmueble hipotecado en pago del Préstamo
Hipotecario. La Sociedad Gestora procederd a la
venta de los inmuebles adjudicados en el plazo mas

breve posible en condiciones de mercado.

Adicionalmente, el Administrador facilitara a
la Sociedad Gestora toda la documentacidén que ésta
le pueda solicitar en relacién con los Préstamos
Hipotecarios vy, en especial, la documentacién

precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad

Gestora de acciones judiciales.

10.11 Accidén ejecutiva contra el Administrador.-

La Sociedad Gestora, en representacién y por

cuenta del Fondo, tendra accidén ejecutiva contra el
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Administrador para la efectividad de los

vencimientos de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca por principal e intereses, cuando el
incumplimiento de la obligacién de pago por dichos
conceptos no sea consecuencia de la falta de pago
de los Deudores de los Préstamos Hipotecarios.
Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, conservara
accidn contra el Administrador hasta el

cumplimiento de sus obligaciones.

10.12 Compensacién.

En el supuesto de que alguno de los Deudores
por los Préstamos Hipotecaries mantuviera un
derecho de crédito liquido, vencido y exigible
frente al Administrador de conformidad con el Art.
1198 del Cédigo Civil y, por tanto, resultara que
alguno de los Préstamos Hipotecarios fuera
compensado, total o ©parcialmente, contra tal
derecho de crédito, el Administrador remediara tal
circunstancia o, si no fuera posible remediarla, el
Administrador procederd a ingrésar al Fondo el
importe que hubiera sido coﬁpensado mas los
intereses devengados que le hubieren correspondido

al Fondo hasta el dia en que efectile el ingreso,
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calculados de acuerdo con las condiciones
aplicables al Préstamo Hipotecario correspondiente.-

10.13 Subcontratacién.

El Administrador podrd subcontratar cualquiera
de los servicios que se haya comprometido a prestar
en virtud del Contrato de Administracién, salvo
aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con la
legislacidén vigente. Especificamente, se hace
constar que en el Préstamo Hipotecario sindicado,
el Administrador subcontrata con una entidad de
crédito del sindicato de entidades de crédito de

dicho Préstamo Hipotecario, ciertas funciones de

administracién y agencia.

Dicha subcontratacién o agencia no podra en
ningitn caso suponer ningin coste o gasto adicional
para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra dar
lugar a una revisidén a la baja de la calificacién

otorgada a cada una de las Series de los Bonos.

No obstante cualquier subcontratacién, agencia

o delegacidén, el Administrador no quedard exonerado

—_— -
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ni liberado, mediante tal subcontrato, agencia o
delegacién, de ninguna de las responsabilidades
asumidas en virtud del Contrato de Administracidn
que legalmente le fueren atribuibles o exigibles.—

Los subcontratados deberan cumplir con las
condiciones de nivel de calificacién exigidas por

las Agencias de Calificacidén para desempefiar ese

papel.

10.14 Sustituciédén.

En caso de incumplimiento por el Administrador
de las obligaciones que él Contrato de
Administracién le impone al mismo o en caso de
descenso de la calificacién‘ crediticia del
Administrador o cambio en su situacién financiera
gque supongan un perjuicio o riesgo para la
estructura financiera del Fondo o para los derechos
e intereses de los titulares de 1los Bonos, la
Sociedad Gestora, ademas de exigir del
Administrador el cumplimiento de sus obligaciones
por el Contrato de Administracién, procedera a
realizar, entre otras y previa comunicacidén a las
Agencias de Calificacién, alguna de las siguientes
actuaciones: (i) requerir al Administrador para que

subcontrate o] delegue en otra entidad la
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realizacién de las obligaciones vy compromisos
asumidos en el Contrato de Administracién; (ii)
garantizar por una tercera entidad con una
calificacién y calidad crediticia para que no se
vea perjudicada la calificacién otorgada a los
Bonos ©por las Agencias de Calificacién, la
totalidad o parte de las obligaciones del
Administrador; (iii) resolver el Contrato de
Administracidn si fuera legalmente posible, en cuyo
caso, la Sociedad Gestora deberé designar
previamente un nuevo Administrador, siempre que
cuente con una calidad crediticia aceptable que no
perjudique la calificacién otorgada a los Bonos por
las Agencias de Calificacién y que aquél acepte las
obligaciones recogidas en el Contrato de

Administracién o, en su caso, en un nuevo contrato

de administracién.
Asimismo, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de intervencién por el Banco de Espafia, de

liquidacién o de sustitucidén del Administrador, la

//—___—-—A
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Sociedad Gestora podré requerir al Administrador
para que notifique a los Deudores la transmisidn al
Fondo de los Préstamos Hipotecarios pendientes de
reembolso, asi como que los pagos derivados de los
mismos sélo tendradn caracter liberatorio si se
efectian en la Cuenta de Tesoreria abierta a nombre
del Fondo. No obstante, tanto en caso de gque el
Administrador no hubiese cumplido la notificacién a
los Deudores dentro de los cinco (5) Dias Habiles
siguientes a la recepcién del requerimiento como en
caso de concurso o liquidacidén del Administrador,
serd la propia Sociedad Gestora, directamente o, en
su caso, a través de un nuevo Administrador que
hubiere designado, la que efectie la notificacién a

los Deudores.

Producida la terminacién. anticipada del
Contrato de Administracidén, el Administrador pondra
a disposicién del nuevo Administrador, a
requerimiento de la Sociedad Gestora y en la forma
que la misma determine, los documentos y registros
informdticos necesarios para que éste desarrolle

las actividades que le correspondan.

11. ENTREGA Y DEPOSITO DE LOS CERTIFICADOS DE

TRANSMISION DE HIPOTECA.
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El titulo nominativo miltiple comprensivo de
los CIENTO CINCUENTA Y OCHO (158) Certificados de
Transmisién de Hipoteca suscritos por el Fondo,
queda depositado en BANCAJA, reguléandose las
relaciones entre la Sociedad Gastora, en
representacidén del Fondo, y BANCAJA por el Contrato
de Administracidén de los Préstamos Hipotecarios y
Depdésito de 1los Certificados de Transmisién de
Hipoteca. Dicho depdésito se constituye en beneficio
del Fondo de forma que BANCAJA custodiara los
titulos de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca depositados, siguiendo instrucciones de la

Sociedad Gestora.

Seccién IV: EMISION DE LOS BONOS DE

TITULIZACION.
La Sociedad Gestora, actuando como

representante legal del Fondo constituido en esta
Escritura publica, acuerda realizar con cargo al
mismo la presente emisidén de Bonos de conformidad

con lo previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14




de mayo, la Ley 19/1992, en 1lo que resulte
aplicable, y sujeto a los términos y condiciones

que se determinan en las Estipulaciones y apartados

de esta Seccidén IV.

12. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.-

12.1 Importe de la emisidén.

El importe total de la Emisién de Bonos estara
entre QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE MILLONES CIEN
MIL (557.100.0000,00) euros y QUINIENTOS CINCUENTA
Y SEIS MILLONES CIEN MIL (556.100.0000,00) de valor
nominal, y estd constituida por entre CINCO MIL
QUINIENTOS SETENTA Y UNO (5.571))Bonos y CINCO MIL
QUINIENTOS SESENTA Y UN (5.561) denominados en

euros y agrupados en cinco Series de la siguiente

manera:

a) Serie A por importe hominal total de
CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS
MII. (483.300.000,00) euros integrada por CUATRO MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES (4.833) Bonos de cien
mil (100.000) euros de valor nominal wunitario,
representados mediante anotaciones en cuenta

(indistintamente la “Serie A” o los “Bonos de la

Serie A”).

b) Serie B por importe nominal total de
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VEINTICINCO MILLONES TRESCIENTOS MIL
(25.300.000,00) de euros integrada por DOSCIENTOS
CINCUENTA Y TRES (253) Bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario, representados
mediante anotaciones en cuenta (indistintamente la

“Serie B” ¢ los “Bonos de la Serie B”).

¢) Serie C por importe nominal total de
DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS MIL (16.200.000,00)
euros integrada por CIENTO SESENTA Y DOS (162)
Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal
unitario, representados mediante anotaciones en
cuenta (indistintamente la “Serie C” o los “Bonos

de la Serie C”).

d) Serie D por importe nominal total de QUINCE
MILLONES DOSCIENTOS MIL (15.200.000,00) euros
integrada por CIENTO CINCUENTA Y DOS (152) Bonos de
cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta

(indistintamente la “Serie D” o los “Bonos de la

Serie D”).
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e) Serie E por importe comprendido entre
DIECISIETE MILLONES CIEN MIL (17.100.000,00) euros
y DIECISEIS MILLONES CIEN MIL (16.100.0000,) euros
integrada por integrada por Bonos de cien mil
(100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta

(indistintamente la “Serie E” o los “Bonos de la

Serie E”).

El importe nominal total de 1la Serie E vy,
consecuentemente el numero de Bonos que la integran
seri determinado por la Sociedad Gestora, antes de
las 10:00 horas (horas CET) del dia del Periodo de
Suscripcidén, en funcidén de (i). el margen medio
aplicable al tipo de interés de la Parte B en cada
uno de los Contratos de Permuta de Interés,
ponderado por el Importe Nocional de cada una de
las permutas, para el primer periodo de liquidacidn

de cada uno de los c¢itados Contratos y (ii)

conforme a lo que se establece a continuaciédn:
Margen medio ponderado aplicable al tipo de

interés de la Parte B en cada uno de los Contratos

de Permuta de Intereses

Margen medio ponderado aplicable al
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tipo de interés de la Parte B en cada
uno de los Contratos de Permuta de

Intereses

-0,05% 0%

Importe nominal 17.100.000f 16.200.000 16.100.000

total de la Serie H

El importe nominal total de la Serie E vy,
consecuentemente, el nimero de Bonos que la
integran que hubieren sido determinados, seran
comunicados por la Sociedad Gestora, antes del
inicio del Periodo de Suscripcién a las Entidades
Directoras para que lo comuniquen a las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras, para que éstas a su vez
lo pongan en conocimiento de los inversores
interesados en la suscripcién de los Bonos.

Asimismo, la Sociedad Gestora también lo comunicara

———
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a la CNMV como informacidén adicional al presente
Folleto y a las Agencias de Calificacién. Se haran
constar asimismo, en una escritura publica
complementaria a la Escritura de Constitucién que

la Sociedad Gestora otorgara antes del inicio del

Periodo de Suscripcion.
La suscripcidén o tenencia de Bonos de una Serie

no implica la suscripcién o tenencia de los Bonos

de las otras Series.

12.2 Los Bonos se pondrdn en circulacién en la
Fecha de Desembolso, una vez concluido el Periodo
de Suscripcién y efectuado el desembolso. En Acta
Notarial se hard constar expresamente el cierre de
la emisién y la suscripcidén y desembolso de los
Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los
Certificados de Transmisidn de Hipoteca,
entregandose copia de dicha Acta Notarial de cierre

de la emisidn a la Comisién Nacional del Mercado de

Valores.

12.3 Forma de representacién.
Los Bonos se representardn exclusivamente por
medio de anotaciones en cuenta, surtiendo la
presente Escritura los efectos previstos en el

articulo 6 de la Ley del Mercado de Valores, de
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acuerdo con lo dispuesto en el articulo 5.9 de la

Ley 19/1992, y con sujecién a lo establecido en la

Estipulacidén 16 de esta Escritura.

12.4 Interés nominal.
Los Bonos de cada una de las Series devengaran,
desde 1la Fecha de Desembolso hasta el total
vencimiento de los mismos, un interés nominal
anual, variable trimestralmente y con  pago
trimestral, que serad el que resulte de aplicar los

criterios establecidos a continuacidén para cada una

de las Series.

Dicho tipo de interés nominal anual resultante
(el “Tipo de Interés Nominal”) para cada una de las
Series se pagard por Periodos de Devengo de
Intereses vencidos en cada Fecha de Pago sobre el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos de
cada Serie al inicio del correspondiente Periodo de
Devengo de Intereses, siempre que el Fondo cuente
con liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de

Prelacién de Pagos o con el Orden de Prelacién de

—_— _—‘*h‘“::::::::==;
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Pagos de Liquidacién, segun corresponda.

lLas retenciones, pagos a cuenta, contribuciones
e impuestos establecidos o que se establezcan en el
futuro sobre el capital, intereses © rendimientos
de los Bonos, correrdn a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos, y su impérte serd deducido,
en su caso, por la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, en la forma

legalmente establecida.

a) Devengo de intereses.

A efectos del devengo de intereses, la emisidén
de Bonos se entenderd dividida en periodos de
devengo de intereses (“Periodﬁs de Devengo de
Intereses”) cuya duracidén serd la existente entre
dos Fechas de Pago consecutivas (incluyendo la
Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de
Pago final). Excepcionalmente, el primer Periodo de
Devengo de Intereses tendra una duracién
equivalente a los dias transcurridos entre la Fecha
de Desembolso, el 3 de octubre de 2005, incluida, y

la primera Fecha de Pago, el 22 de diciembre de

2005, excluida.
El tipo de interés nominal se devengara sobre

los dias efectivos transcurridos de cada Periodo de
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Devengo de Intereses para el que hubiere sido

determinado, calculdndose sobre la base de un afio

compuesto por 360 dias.

b) Tipo de Interés Nominal.
El Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una
de las Series y determinado para cada Periodo de
Devengo de Intereses serda el que resulte de sumar:—
(i) el Tipo de Interés de Referencia, segin se
establece en el apartado siguiente, redondeado a la
milésima de entero por ciento mas préxima o a la
superior mas proéxima en caso de que las diferencias

a las milésimas de entero superior e inferior mas

préximas sean iguales, y

(ii) un margen para cada una de las Series

segun el siguiente detalle:
- Serie A: margen comprendido entre el 0,12% y

el 0,30%, ambos incluidos.

- Serie B: margen comprendido entre el 0,35% y

el 0,70%, ambos incluidos.

- Serie C: margen comprendido entre el 0,75% vy

B ——
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el 1,05%, ambos incluidos.

- Serie D: margen comprendido entre el 2,00% y

el 3,50%, ambos incluidos.

- Serie E: margen del 4,00%.

El margen aplicable a cada una de las Series A,
B, C y D, expresado en tanto por ciento, seréa
determinado por comin acuerdo de las Entidades
Directoras y comunicado por escfito a la Sociedad
Gestora antes de las 10:00 horas (hora CET) del dia
del Periodo de Suscripcién (en adelante, el
“Periodo de Suscripecién” que tendréd una duracidn de
5 horas y tendra lugar entre las 12:00 y las 17:00
del dia 29 de septiembre de 2005). Asimismo, las
Entidades Directoras comunicaran el margen
definitivo aplicable a las Entidades Aseguradoras y
Colocadoras para que lo pongan en conocimiento de

los inversores interesados en la suscripcidn de los

Bonos. .
En ausencia de acuerde, la Sociedad Gestora
fijard el margen concreto para aquella Serie sobre

cuyo margen no hubiera habido acuerdo, en los

siguientes margenes:

- Serie A: margen del 0,30%.

- Serie B: margen del 0,70%.
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- Serie C: margen del 1,05%.

- Serie D: margen del 3,50%.

Los margenes definitivos aplicables a cada una
de las Series A, B, C y D que hubieren sido fijados
en ausencia de acuerdo, seran comunicados por la
Sociedad Gestora, antes del inicio del Periodo de
Suscripcién, a las Entidades Directoras para que lo
comuniquen a las Entidades Aseguradoras y
Colocadoras, para que éstas a su vez lo pongan en
conocimiento de los inversores interesados en la
suscripcién de los Bonos. Asimismo, la Sociedad
Gestora también lo comunicard a la CNMV como
informacién adicional al Folleto Informativo. E1
margen definitivo aplicable a cada una de las

Series se hard constar en el acta notarial de

desembolso de la Emisidén de Bonos.

El Tipo de Interés Nominal resultante se

expresara en tanto por ciento.

¢) Tipo de 1Interés de Referencia y su

determinacion.
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El tipo de interés de referencia (el “Tipo de
Interés de Referencia”) para la determinacién del
tipo de interés nominal aplicable a cada una de las

Series de Bonos es el siguiente:

i) El1 tipo Euribor, “Euro InterBank Offered
Rate”, calculado y distribuido por el sistema de
informacién financiera BRIDGE por mandato de FBE
(“Federation Bancaire de 1’Union Europeene”), a
tres (3) meses de vencimiento fijado a las 11:00
horas de la mafiana (hora CET “Central European
Time”) de la Fecha de Fijacién del Tipo de Interés
establecida a continuacidén, y gue actualmente se
publica 'en las péaginas electrdnicas EURIBORO1,
suministrada por Reuters, y en la pagina
electrénica 248, suministrada por Dow Jones Markets

(Bridge Telerate), o cualquier otra pagina que

pudiera reemplazarlas en estos servicios.

Actualmente, el tipo Euribor es el tipo de
oferta de depdsitos interbancarios a plazo en euros
calculado como la media diaria de las cotizaciones
suministradas para quince plazos de vencimiento por
un panel compuesto por 57 Bancos, entre los mas
activos de la zona Euro. El tipo es cotizado en

base al cémputo de los dias reales al vencimiento y
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afio compuesto por 360 dias, y es fijado a las 11:00

horas de la mafiana (hora CET), expresado con tres

(3) cifras decimales.

Las definiciones relativas al tipo Euribor que
fueran aprobadas por la FBE y por la Asociacién
Cambista Internacional (ACI) complementarias a la
actual definicién del tipo Euribor, se consideraran
introducidas a los efectos del Tipo de Interés de
Referencia relativo al tipo Euribor sin necesidad
de modificacidén de los presentes términos del Tipo

de Interés de Referencia ni de notificacién a los

titulares de los Bonos por la Sociedad Gestora.

ii) En el supuesto de ausencia o imposibilidad
de obtencién del tipo establecido en el apartado i)
anterior, el Tipo de 1Interés de Referencia
sustitutivo serd el tipo de interés que resulte de
efectuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancarios de oferta para operaciones
de depbsito no transferibles en euros a tres (3)

meses de vencimiento por un importe equivalente al
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Saldo Nominal Pendiente de Cobro de la Emisidn de
Bonos, que declaren cuatro (4) entidades bancarias
de primer orden de la zona Euro; previa solicitud
simultdnea a la sede principal de cada una de ellas

efectuada por el Agente de Pagos con posterioridad

y proximidad a las 11:00 horas (hora CET) en la

Fecha de Fijacién del Tipo de Interés.

El Tipo de Interés de Referencia sustitutivo se
expresard en tanto por ciento redondeado a la
milésima de entero por ciento més préxima o a la
superior mas préxima en caso de Que las diferencias

a las milésimas de entero superior e inferior méas

prdéximas sean iguales.

En el supuesto de imposibilidad de aplicacidn
del Tipo de Interés de Referencia sustitutivo
antérior, por no suministrar alguna o algunas de
las entidades bancarias declaracién de cotizaciones
segin lo dispuesto en el primer parrafo de este
apartado, serd de aplicacién el tipo de interés que
resulte de aplicar la media aritmética simple de

los tipos de interés declarados por al menos dos de

las entidades restantes.
iii) En ausencia o imposibilidad de obtencién

de los tipos establecidos en los apartados i) y ii)
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anteriores, serad de aplicacién el udltimo Tipo de
Interés de Referencia o su sustitutivo que hubiere
sido aplicado en el Periodo de Devengo de Intereses
inmediatamente anterior, y asi por Periodos de

Devengo de Intereses sucesivos en tanto en cuanto

se mantenga dicha situacién.

En cada una de las Fechas de Fijacién del Tipo
de Interés, el Agente de Pagos comunicarid a la
Sociedad Gestora el Tipo de Interés de Referencia
determinado de acuerdo con los apartados i) y ii)
anteriores. La Sociedad Gestora conservara los
listados y documentos acreditativos en los que el

Agente de Pagos le comunique el Tipo de Interés de

Referencia determinado.

d) Fecha de Fijacién del Tipo de Interés.

El Tipo de Interés Nominal aplicable a cada una
de las Series de Bonos para cada Periodo de Devengo
de Intereses serd determinado por la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo,

en la forma prevista en los parrafos anteriores, el
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segundo Dia HAbil anterior a cada Fecha de Pago (la
"Fecha de Fijacién del Tipo de Interés"), y sera de
aplicacién para el siguiente Periodo de Devengo de

Intereses.

Para el primer Periodo de Devengo de Intereses
el Tipo de Interés Nominal aplicable sera
determinado por la Sociedad Gestora el segundo Dia
H4bil anterior a la Fecha de Desembolso, y 1lo
comunicard por escrito, antes del inicio del
Periodo de Suscripcién, a las Entidades Directoras,
para que lo pongan en conocimiento de los
inversores interesados en la suscripcién de los
Bonos. Asimismo, la Sociedad Gestora también lo

comunicarad a la CNMV, al Agente de Pagos, a AIAF y

a Iberclear.

Los Tipos de TInterés Nominales determinados
para cada una de las Series de Bonos para los
sucesivos Periodos de Devengo de Intereses, se
comunicardn a los titulares de los Bonos en el

plazo y la forma previstos en la Estipulacién 20 a)

y C).
12.5 Férmula para el calculo de los intereses.—
El cdlculo de los intereses devengados por los

Bonos durante cada Periodo de Devengo de Intereses
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se realizard por la Sociedad Gestora de acuerdo con

la siguiente férmula:

Donde:
I; Importe total de intereses devengados por el

Bono de cada una de las Series de Bonos en el

Periodo de Devengo de Intereses
N; Saldo Nominal Pendiente de Cobro de cada una

de las Series de Bonos al comienzo del Periodo de

Devengo de Intereses.

r; Tipo de interés del Bono de cada una de las
Series de Bonos en base anual, calculado como la
suma del Tipo de 1Interés de Referencia del

correspondiente Periodo de Devengo de Intereses mas

el diferencial establecido..
n; Numero de dias del Periodo de Devengo de

Intereses.

12.6 Mencién simple al nimero de orden que en

la prelacién de pagos del Fondo ocupan los pagos de

—

6M6302130




intereses y principal de los Bonos:

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie A ocupa el 3° lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos establecido en la Estipulacién
21.2.1 y el 4° lugar en el Orden de Prelacidén de
Pagos de Liquidacidén establecido en la Estipulacidn

21.2.2.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie B
ocupard el 4° lugar en el Orden de Prelacidén de
Pagos establecido en la Estipulacién 21.2.1 y el 6°
lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién establecido en la Estipulacién 21.2.2,
salvo que se cumplan las condiciones previstas en
el mencionado apartado del Folleto para su

diferimiento, en cuyo caso ocupara el 8° lugar en

el Orden de Prelacidén de Pagos.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie C
ocupard el 5° lugar en el Orden de Prelacidén de
Pagos establecido en la Estipulacién 21.2.1 y el 8°
lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién establecido en la Estipulacién 21.2.2,
salvo que se cumplan las condiciones previstas en
la mencionada Estipulacidén para su diferimiento, en

cuyo caso ocupard el 9° lugar en el Orden de
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Prelacién de Pagos.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie D
ocupara el 6° lugar en el Orden de Prelacién de
Pagos establecido en la Estipulacién 21.2.1 y el
10° Jugar en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién establecido en la Estipulacién 21.2.2,
salvo que se cumplan las condiciones previstas en
la mencionada Estipulacién para su diferimiento, en

cuyo caso ocupara el 10° lugar en el Orden de

Prelacién de Pagos.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie E
ocupara el 12° lugar tanto en el Orden de Prelacidn
de Pagos establecido en la Estipulacién 21.2.1 como

en el Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién

establecido en la Estipulacidén 21.2.2.

La Retencidn para amortizacién de las Series A,
B, C y D ocupa el 7° lugar en el Orden de Prelaciédén
de pagos establecido en 1la Estipulacién 21.2.1,

siendo de aplicacidén las reglas establecidas en la

Estipulacién 12.9.
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En el supuesto de Liquidacién Anticipada, el
pago de principal de Series A, B, C y D ocuparan
los lugares 5°, 7°, 9° y 11°, respectivamente, del
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn

establecido en la Estipulacién 21.2.2.

En el caso de los Bonos de la Serie E, el pago
de principal de los Bonos de la Serie E ocupara el
13° 1lugar en el Orden de Prelacién de Pagos
establecido en 1la Estipulacién 21.2.1 y el 13°
lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién establecido en la Estipulacién 21.2.2.-—

12.7 Fechas, lugar, entidades y procedimiento

para el pago de los intereses.

Los intereses de los Bonos de cada una de las
Series se pagaran hasta la amortizacién final de
los mismos por Periodos de Devengo de Intereses
vencidos, los dias 22 de marzo, 22 de junio, 22 de
septiembre y 22 de diciembre de cada afio o, en caso
de que alguno de estos dias no fuera un Dia Héabil,
el siguiente Dia Habil (cada una de estas fechas,
una "Fecha de Pago"). La primera Fecha de Pago
tendra lugar el 22 de diciembre de 2005)

A los efectos de la presente Emisién de Bonos,

se considerarién dias habiles (“Dias Habiles”) todos
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los dias que no sean:

- sabado,

- domingo,

- festivo en Madrid capital, o
inhédbil del calendario TARGET (Trans European

Automated Real Time Gross Settlement Express

Transfer System).

Tanto los intereses que resulten a favor de los
tenedores de los Bonos de cada una de las Series,
como, si fuera el caso, el importe de los intereses
devengados y no satisfechos, se comunicaran a los

mismos, en la forma descrita en la Estipulacién 20

de esta Escritura.

En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar
de los mecanismos establecidos para la protecciédn
de los derechos de los titulares de los Bonos, el
Fondo no pudiera hacer frente al pago total o
parcial de los intereses devengados por los Bonos
de cualquiera de las Series, de conformidad con el

Orden de Prelacidén de Pagos, la cantidad disponible
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se repartird segin el Orden de Prelacién de Pagos.
En el supuesto de que los Recursos Disponibles solo
fueran suficientes para atender parcialmente
obligaciones que tengan el mismo Orden de Prelacidn
de Pagos, la cantidad disponible se repartira
proporcionalmente entre los Bonos afectados, y las
cantidades que los titulares de los Bonos hubiesen
dejado de percibir se abonardn en la siguiente

Fecha de Pago en que sea posible, sin devengar

intereses adicionales.

El Fondo, a través de su Sociedad‘Gestora, no
podrd aplazar el pago de intereses de los Bonos con
posterioridad a la Fecha de Vencimiento Final, el

dia 22 de diciembre de 2036, o, si este dia no

fuera Dia Ha&bil, el siguiente Dia HAabil.

El servicio financiero de la Emisidén de Bonos
se realizara a través del Agente de Pagos, para lo
cual la Sociedad Gestora, en nombre Yy
representacién del Fondo, suscribird un Contrato de

Agencia de Pagos con BANCAJA.

12.8 Precio de emisidn.

Los Bonos se emiten al 100% de su wvalor
nominal. El precio de emisidén de los Bonos de cada

una de las Series A, B, C, D v E serd cien mil
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(100.000) euros por Bono, libre de impuestos vy
gastos de suscripcién para el suscriptor por parte

del Fondo.

Los gastos e impuestos inherentes a la emisiédn

de los Bonos seran por cuenta del Fondo.

12.9 Amortizacién de los Bonos.

12.9.1 Precio de reembolso de los Bonos.

El precio de reembolso para los Bonos de las
Series serd cien mil (100.000) euros por Bono,
equivalente al 100% de su valor nominal, pagadero

conforme a lo establecido a continuacién.

Todos y cada uno de los Bonos de una misma
Serie seran amortizados en iqual cuantia mediante

la reduccién del nominal de cada uno de ellos.

12.9.2 Caracteristicas especificas de la
amortizacién de cada una de las Series de Bonos.——

12.9.2.1 Amortizacién de los Bonos de la Serie

La amortizacién del principal de los Bonos de

la Serie A se realizard mediante amortizaciones

P
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parciales en cada una de las Fechas de Pago desde
que comience su amortizacidén hasta completar su
importe nominal total, por ‘el importe de los
Recursos Disponibles para Amortizacidén de las
Series A, B, C y D aplicado en cada Fecha de Pago a
la amortizacidén de la Serie A conforme a las reglas
de Distribucién de los Recursos Disponibles para
Amortizacién entre las Series A, B, C y D que se
recogen en la Estipulacidén 12.9.3.5 de la presente
Escritura, que sera distribuido a prorrata entre
los Bonos de la propia Serie A mediante la
reduccidén del nominal de cada Bono de la Serie A.—

La primera amortizacidén parcial de los Bonos de

la Serie A tendra lugar en la primera Fecha de Pago

(22 de diciembre de 2005).

12.9.2.2 Amortizacién de los Bonos de la Serie

La amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie B se realizara mediaﬁte amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago desde
que comience su amortizacién hasta completar su
importe nominal total, por el importe de los
Recursos Disponibles para Amortizacidén de las

Series A, B, C y D aplicado en cada Fecha de Pago a
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la amortizacidén de la Serie B, conforme a las
reglas de Distribucidén de los Recursos Disponibles
para Amortizacidén de las Series A, B, C y D que se
recogen en la Estipulacién 12.9.3.5 de la presente
Escritura, que serd distribuido a prorrata entre
lbs Bonos de la propia Serie B mediante la
reduccién del nominal de cada Bono de la Serie B.—

La primera amortizacidén parcial de los Bonos de
la Serie B tendra 1lugar una vez hubieran sido
amortizados los Bonos de 1la Serie A en su
totalidad. No obstante, aunque no hubiera sido
amortizada la Serie A en su totalidad, los Recursos
Disponibles para Bmortizacidén de las Series A, B, C
y D se aplicardn también a la amortizacién de la
Serie B en la Fecha de Pago en la que se cumplieran
las Condiciones para la Amortizacidén a Prorrata
conforme a las reglas de Distribucidén de los
Recursos Disponibles para Amortizacién de las
Series A, B, C y D, de modo tal que la relacidén

entre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de la




Serie B y la suma del Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de las Series A, B, C y D se mantenga en el
9,40%, o porcentalje superior mads préximo posible.—

12.9.2.3. Amortizacién de los Bonos de la Serie

La amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie C se realizard mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago desde
gque comience su amortizacidén hasta completar su
importe nominal total, por el importe de los
Recursos Disponibles para Amortizacién de las
Series A, B, C y D aplicado en cada Fecha de Pago a
la amortizacién de la Serie C, conforme a las
reglas de Distribucién de los Recursos Disponibles
para Amortizacién de las Series A, B, C y D que se
recogen en la Estipulacién 12.9.3.5 de la presente
Escritura, que serd distribuido a prorrata entre
los Bonos de la propia Serie C mediante la
reduccién del nominal de cada Borno de la Serie C.—

La primera amortizaciédn parcial de los Bonos de
la Serie C tendrd lugar una vez hubieran sido
amortizados los Bonos de la Serie A y de la Serie B
en su totalidad. No obstante, aunque no hubiera

sido amortizadas las Series A y B en su totalidad,
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los Recursos Disponibles para Amortizacién de 1las

Series A, B, C y D se aplicardn también a la

amortizacién de la Serie C en la Fecha de Pago en
la que se cumplieran las Condiciones para la
Amortizacién a Prorrata conforme a las reglas de
Distribucién de los Recursos Disponibles para
Amortizacién de las Series A, B, C y D, de modo tal
que la relacidén entre el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de la Serie C y la suma del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de las Series A, B, C y D se

mantenga en el 6,20%, o porcentaje superior mas

proéximo posible.

12.9.2.4 Amortizacién de los Bonos de la Serie

La amortizacién del principal de los Bonos de
la Serie D se realizard mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago desde
que comience su amortizacién hasta completar su
importe nominal total, por el importe de los

Recursos Disponibles para Amortizacién de las
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Series A, B, C y D aplicado en cada Fecha de Pago a
la amortizacién de la Serie D, conforme a 1las
reglas de Distribucién de los Recursos Disponibles
para Amortizacién de las Series A, B, C y D que se
recogen en la Estipulacién 12.9.3.5 de la presente
Escritura, que serd distribuido a prorrata entre
los Bonos de la propia Serie D mediante la
reduccién del nominal de cada Bono de la Serie D.—

La primera amortizacién parcial de los Bonos de
la Serie D tendrd lugar una vez hubieran sido
amortizados los Bonos de la Serie A, de la Serie B
y de la Serie C en su totalidad. No obstante,
aunque no hubiera sido amortizadas las Series A, B
y C en su totalidad, los Recursos Disponibles para
Amortizacidén de las Series A, B,(C y D se aplicaréan
también a la amortizacién de la Serie D en la Fecha
de Pago en la que se cumplierén las Condiciones
para la Amortizacién a Prorrata conforme a las
reglas de Distribucidén de los Recursos Disponibles
para BAmortizacién de las Series A, B, C y D, de
modo tal que la relacién entre el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de la Serie D y la suma del
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Series A,

B, C y D se mantenga en el 5,60%, o porcentaje
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superijior mas préximo posible.

12.9.2.5 Amortizacién de los Bonos de la Serie

La amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie E se realizarid mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago segun
sus reglas de amortizacidén que se establecen a
continuacién y hasta completar su importe nominal
total, por el importe de los Recursos Disponibles
aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacién de

la Serie E, conforme al Orden de Prelacién de

Pagos.
La amortizacién parcial de los Bonos de la
Serie E se efectuard en cada una de las Fechas de

Pago produciéndose el reembolso del principal de

conformidad con las siguientes reglas:

1. Hasta la Fecha de Pago del 23 de diciembre
de 2013, inclusive en wuna cuantia igqual a la
diferencia positiva existente entre el importe del

Fondo de Reserva Requerido a la Fecha de Pago
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anterior y el importe del Fondo de Reserva
Requerido a la Fecha de Pago correspondiente,

conforme a lo previsto en la Estipulacién 2.3 de la

presente Escritura.

2. A partir de la Fecha de Pago del 23 de
diciembre de 2013, por el importe de los Recursos
Disponibles, una vez efectuados los pagos

correspondientes del 1° al 12° lugar del Orden de

Prelacién de Pagos.

La amortizacién final de los Bonos de la Serie
E serd en la Fecha de Vencimiento Final (22 de
diciembre de 2036 o, si este dia no fuera Dia
Habil, el siguiente Dia Hébil); sin perjuicioc de
las amortizaciones parciales previstas y de que la
Sociedad Gestora, en representacidédn y por cuenta
del Fondo, vy de conformidad con lo previsto en la
Estipulacién 12.9.4 de la presente Escritura,
proceda a la Amortizacién Anticipada de la Emisidn

de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

Final.
12.9.3 Amortizacidén parcial de los Bonos de las

Series A, B, C y D.

T.a amortizacién final de los Bonos serid en la

Fecha de Vencimiento Final (22 de diciembre de 2036
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o, si este dia no fuera Dia Habil, el siguiente Dia

Habil) .

Con independencia de la Fecha de Vencimiento
Final y sin perjuicio de la Amortizacidén Anticipada
de la Emisién de Bonos en caso de Liquidacién
Anticipada del Fondo, el Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, procedera a efectuar
amortizaciones parciales de los Bonos de las Series
A, B, C y D en las Fechas de Pago con arreglo a las
condiciones concretas de amortizacidédn para cada una
de dichas Series segin la Estipulacidén 12.9.2 y en
los términos que se describen a continuacién en

este apartado comunes a las Series A, B, C, y D de

Bonos.

12.9.3.1 Fechas de Calculo, Periodos de Calculo

y Fachas de Notificacién.

“Fecha de Calculo”, serdn los dias 20 de cada
mes. En estas fechas la S8ociedad Gestora realizara
los calculos para comprobar que las cantidades

transferidas al Fondo y depositadas en la Cuenta de

——
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Tesoreria, se corresponden con lo recibido por el
Cedente, de los Préstamos Hipotecarios que
administre durante el Periodo de Céalculo anterior.
La primera Fecha de Calculo serd el 20 de octubre

de 2005.

“Periodo de Calculo”, significard un periodo
que coincide con el mes natural. Excepcionalmente,
el primer Periodo de Calculo comenzara en la Fecha

de Constitucién del Fondo y finalizard el 1 de

octubre de 2005.

“Fechas de Notificacién”, Segundo Dia Habil
anterior a cada Fecha de Pago de cada afio durante
toda la vigencia del Fondo. En estas fechas la
Sociedad Gestora notificarid los importes a pagar en
concepto de principal e intereses a los titulares

de los Bonos emitidos, en la forma descrita en la

Estipulacidén 20 de la presente Escritura.

12.9.3.2 Saldo Nominal Pendiente de Cobro de

una Serie.

El Saldo Nominal Pendiente de Cobro de una
Serie sera la éuma principal pendiente de vencer y
del principal vencido no abonado (Saldo Nominal

Pendiente de Cobro) a una fecha de todos los Bonos

que integran dicha Serie.




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

6M6302182

12.9.3.3 Saldo Nominal Pendiente de Cobro de

los Préstamos Hipotecarios.

El Saldo Nominal Pendiente de Cobro de un
Préstamo Hipotecario sera la suma del principal
pendiente de vencer y del principal vencido no

ingresado al Fondo del Préstamo Hipotecario

concreto a una fecha.

Se consideraran Préstamos Hipotecarios Morosos
los Préstamos Hipotecarios que se encuentren a una
fecha en morosidad con mas de tres (3) meses de

retraso en el pago de débitos vencidos, excluidos

los Préstamos Hipotecarios Fallidos.

Se considerarédn Préstamos Hipotecarios Fallidos
los Préstamos Hipotecarios que a una fecha se
encuentren en morosidad por un periodo igual o
mayor de dieciocho (18) meses de retraso en el pago
de débitos vencidos o que se clasifiquen como
fallidos por la Sociedad Gestora porque presenten
dudas razonables sobre su reembolso total. Se

consideraran Préstamos Hipotecarios no Fallidos los

—“‘*-‘:::::Zzak




Préstamos Hipotecarios que a una fecha no se
encuentren considerados como Préstamos Hipotecarios

Fallidos.

12.9.3.4 Recursos Disponibles para Amortizacién

de la Series A, B, C y D, Retencién para

Amortizacidén de las Series A, B, C y D.

La retencidén para la amortizacién del principal
de los Bonos de las Series A, B, C y D (“Retencién
para Amortizacidén de las Series A, B, C y D”) en
cada Fecha de Pago serd 1igual a la diferencia
positiva existente entre (i) la suma del Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de laé Series A, B, C y
D (previo a la amortizacidn que se realice en esa
Fecha de Pago) y (ii) el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de 1los Préstamos Hipotecarios no Fallidos

correspondiente al ultimo dia del mes natural

anterior al de la Fecha de Pago.-

En cada Fecha de Pago, la cantidad que se
destinard a la amortizacidén de los Bonos de las
Series A, B, C y D (los “Recursas Disponibles para
Amortizacién de los Bonos de las Series A, B, C y
D”) serad el importe efectivamente retenido para la

amortizacidén de las Series A, B, C y D y aplicado

en el orden 7° del Orden de Prelacidén de Pagos.
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De conformidad con lo anterior, los Recursos
Disponibles para Amortizacidén de los Bonos de las
Series A, B, C y D seran 1los importes de la
Retencidén para Amortizacidén de las Series A, B, C y
D que efectivamente se hayan podido retener o dotar
en el orden 7° del Orden de Prelacidédn de Pagos, una

vez atendidos con los Recursos Disponibles del

Fondo los érdenes 1° a 6° anteriores.
12.9.3.5 Distribucidén de los Recursos

Disponibles para Amortizacidén de las Series A, B, C

vy D.

Los Recursos Disponibles para Amortizacién de
las Series A, B, C y D se aplicaradn en cada Fecha
de Pago a la amortizacién de cada una de dichas
Series de conformidad con las siguientes reglas

(“"Distribucién de los Recursos Disponibles para

Amortizacién de las Series A, B, C y D”):
1. Los Recursos Disponibles para Amortizaciédn
de las Series A, B, C y D se aplicaran

secuencialmente en primer lugar a la amortizacién
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de la Serie A hasta su total amortizacidn, en
segundo lugar a la amortizacién de la Serie B hasta
su total amortizacién, en tercer lugar a la
amortizacién de la Serie C hasta 'su total
amortizacidén y en cuarto lugar a la amortizacidn de
la Serie D hasta su total amortizacidn, sin
perjuicio de lo dispuesto en las reglas 2 y 3

siguientes para la amortizacidédn a prorrata de las

Series A, B, C y D.

2, No obstante aunqgue no hubiera sido
amortizada la Serie A en su totalidad, los Recursos
Disponibles para Amortizacidédn se aplicaran también
a la amortizacién de la Serie B y/o de la Serie C
y/o de la Serie D en la Fecha de Pago que no sea la
ultima Fecha de Pago ni la fecha_de liquidacién del
Fondo y en la que se cumplan las circunstancias
siguientes (“Condiciones para la Amortizacién a

Prorrata”) :

a) Para proceder a la amortizacidén de la Serie

B, que en la Fecha de Determinacidén precedente a la

Fecha de Pago correspondiente:
i) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de la
Serie B sea igual o mayor al 9,40% de la suma del

Saldeo Nominal Pendiente de Cobro de las Series A,
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B, CyD, vy
ii) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Préstamos Hipotecarios Morosos no exceda del 1,25%

del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de 1los

Préstamos Hipotecarios no Fallidos.
b) Para proceder a la amortizacidén de la Serie

C, que en la Fecha de Determinacidén precedente a la

Fecha de Pago correspondiente:
i) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de la
Serie C sea igual o mayor al 6,00% de la suma del

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Series A,

B, CyD, vy
ii) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Préstamos Hipotecarios Morosos no exceda del 1,00%

del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Préstamos Hipotecarios no Fallidos.
¢) Para proceder a la amortizacién de la Serie

D, que en la Fecha de Determinacién precedente a la

Fecha de Pago correspondiente:

i) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de la

__——ﬂ'—"'"____i__h____‘__;:::::zhh

6M6302180




Serie D sea igual o mayor al 5,60% de la suma del

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Series A,

B, Cy D, ¥y
ii) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Préstamos Hipotecarios Morosos no exceda del 0,75%

del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Préstamos Hipotecarios no Fallidos.
d) Para proceder a la amortizacién de la Serie

B y de la Serie C y de la Serie D:

i) que el Fondo de Reserva Requerido en la
Fecha de Pago precedente a 1la Fecha de Pago
correspondiente hubiera sido dotado en su

totalidad, y

ii) en la Fecha Determinacién precedente a la
Fecha de Pago correspondiente, el importe del Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos
Hipotecarios sea igual o superior al 10 por 100 del
Saldo Nominal Pendiente de Cobro inicial a la

constitucidén del Fondo.

3. En caso de ser de aplicacién en una Fecha de
Pago la amortizacién de la Serie B y/o de la Serie
C y/o de la Serie D, segun lo previsto en la regla
2 anterior, los Recursos Disponibles para

Amortizacidén de las Series A, B, C y D se aplicaran
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también a la amortizacién de la Serie B y/o de la
Serie C y/o de la Serie D de modo tal que el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de la Serie B o el de la
Serie C o el de la Serie D con relacidén a la suma
del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Series
A, B, C y D se mantengan, respectivamente, en el
9,40%, en el 6,00% o en el 5,60%, o porcentajes
superiores a éstos lo mas préximos posibles.

12.9.4 Amortizacion Anticipada de la Emisién de

Bonos.

Con independencia de la obligacién del Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, de amortizar los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Vencimiento
Final (22 de diciembre de 2036, o en caso de no ser
éste Dia Habil, el Dia Habil siguiente) o de las
amortizaciones parciales en cada Fecha de Pago,
segun se establece en los apartados anteriores, la
Sociedad Gestora estard facultada para proceder a
la Liquidacién Anticipada del Fondo y con ello a la

amortizacidn anticipada (“Amortizacién

—  ~
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Anticipada”), en una Fecha de Pago, de la totalidad
de la Emisién de Bonos, de conformidad con los
Supuestos de Liquidacién Anticipada y con 1los
requisitos que se detallan en la Estipulacién 4 de

esta Escritura y con sujecién al Orden de Prelacidn

de Pagos de Liquidacién.

12.10 Publicidad de la amortizacidén y pago de

intereses; servicio financiero de la emisidén.

El servicio financiero de la Emisidén de Bonos
se atenderid a través de BANCAJA, en calidad de
Agente de Pagos. El pago de intereses y
amortizaciones se comunicard a los titulares de lps
Bonos en los supuestos y con los dias de antelacién
previstos para cada caso en la Estipulacidn 20 de
esta Escritura. El1 abono de intereses y de las
amortizaciones serd realizado a los titulares de
los Bonos por las entidades participantes en
Iberclear correspondientes y, a éstas, a su vez,

les serd realizado por Iberclear, como entidad

encargada del registro contable.

12.11 Obligaciones y plazoslprevistos para la

puesta a disposicién del publico y remisién a la

Comisién Nacional del Mercado de Valores de

informacién peridédica de la situacidén econdémico
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financiera del Fondo.

La Sociedad Gestora, en su labor de gestién y
administracién del Fondo, se compromete a remitir a
la CNMV y a AIAF, con la mayor diligencia posible,
cada tres (3) meses, dentro de los siete (7) Dias
Habiles siguientes a cada Fecha de Pago la
informacién descrita a continuacién, con
independencia de poner asimismo en su conocimiento
todas las notificaciones periédicas ordinarias o
extraordinarias, contenidas en la Estipulacién 20
de la presénte Escritura, y de cuanta informacién
adicional le sea razonablemente requerida.

a) Con relacidén a cada una de las Series de los

Bonos y referida a cada Fecha de Pago:

1. Importe del saldo nominal inicial.

2. Importe del saldo nominal vencido.

3. Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Cobro.

4. Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento.
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5. En su caso, importe del Saldo Nominal
vencido no abonado a los titulares de los Bonos por
razén de insuficiencia de fondos (y que no devenga

intereses).

6. Importe del Saldo Nominal vencido 'y

efectivamente satisfecho a los titulares de los

Bonos.

7. Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.
8. En su caso, intereses devengados desde la

Fecha de Desembolso y que, debiendo haber sido

abonados en anteriores Fechas de Pago, no hayan

sido satisfechos (en consecuencia, no devengaran

intereses adicionales).
b) Con relacién a los Préstamos Hipotecarios y

referida a cada Fecha de Pago:

1. Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca.
2. Importe de los Certificados de Transmisidn

de Hipoteca gque han sido amortizados regular o

anticipadamente.

3. Tasas de amortizacién anticipada.
4. Importe de los Certificados de Transmisidn

de Hipoteca que hayan sido declarados Fallidos y
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porcentajes de impago sobre el total de los

Certificados de transmisién de Hipoteca.
¢) Con relacién a la situacién econdmico

financiera del Fondo y referida a cada Fecha de

Pago:
1. Saldo de 1las Cuentas del Fondo y los

intereses generados por los importes depositados en

las mismas.

2. Gastos, importe del Fondo de Reserva vy

Margen de intermediacién financiera.

12.12 Legislacidén nacional bajo la cual se

crean los valores e indicacidén de los 6rganos

Jurisdicecionales competentes en caso de litigio.—

La constitucién del Fondo y la emisién de los
Bonos se encuentra sujeta a la Ley espafiola, y en
concreto a lo establecido en (i) la presente
Escritura; (ii) el Real Decreto 926/1998 y
disposiciones que lo desarrollen; (iii) 1la Ley
19/1992 en cuanto a lo no contemplado en el Real

Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacién;
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(iv) la Ley del Mercado de Valores, (v) el
reglamento (CE) n°® 809/2004 de la Comisidn de 29 de
abril de 2004, vy (vi) las demas disposiciones

legales y reglamentarias en vigor que resulten de

aplicacién en cada momento.
La presente Escritura, la emisién de Bonos y
los contratos de operaciones para la cobertura de
riesgos financieros y la prestacién de servicios
que la Sociedad Gestora concertard por cuenta del
Fondo estardn sujetos a la Ley espafiola. En todo
caso, la Escritura de Constitucién y los contratos
de las operaciones que la ]Sociedad Gestora
concertarad por cuenta del Fondo se regiradn e
interpretarian de acuerdo con las Leyes espafiolas
Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y
reclamaciones que pudieran derivarse de la
constitucién, administracién y répresentacién legal
por la Sociedad Gestora de CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, y de la Emisién de Bonos

con cargo al mismo, ser&n sometidas a los Juzgados

y Tribunales espafioles competentes.
Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no dispondran de accidén alguna

contra los Deudores de los Préstamos Hipotecarios
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que hayan incumplido sus obligaciones de pago,

siendo la Sociedad Gestora, como representante del

Fondo, quien ostentard dicha accién.

Los titulares de los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no dispondran de accién alguna
frente al Fondo ni frente a la Sociedad Gestora en
caso de impago de cantidades adeudadas por el Fondo
que sea consecuencia de la existencia de morosidad
o de amortizacidén anticipada de los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca, del incumplimiento de las
contrapartes de las operaciones contratadas en
nombre y por cuenta del Fondo, o por insuficiencia
de las operaciones financieras de proteccidén para

atender el servicio financiero de los Bonos de cada

Serie.

Los titulares de 1los Bonos y los restantes
acreedores del Fondo no dispondrdn de mas acciones
contra la Sociedad Gestora que la derivada del
incumplimiento de las obligaciones de ésta. Dichas

acciones deberan resolverse en el juicio

_rf\
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declarativo ordinario que corresponda segun la

cuantia de la reclamacidn.

13. SUSCRIPCION Y ASEGURAMIENTO DE LOS BONOS.—-

13.1 Plazos de suscripciodn.

El periodo de suscripcién (el “Periodo de
Suscripeién”) se iniciard 1las 12:00 horas (hora
CET) del dia 29 de septiembre de 2005 y finalizara
a las 17:00 horas (hora CET) del mismo dia.

13.2 ;Dénde y ante quién puede tramitarse la

suscripeidén o adquisicién?.

Las solicitudes de suscripcién, para ser
tenidas en cuenta, deberdn ser efectuadas durante
el Periodo de Suscripcién establecido en el
apartado anterior, ante DEUTSCHE BANK, BANCAJA, BNP
PARIBAS, BANCO PASTOR e IXIS en su condicidén de
Entidades Aseguradoras y Colocadoras, y con arreglo

a los procedimientos que se establecen a

continuacién en los apartados siguientes.
La suscripcién o tenencia de Bonos de una Serie

no implica la suscripcién o tenencia de los Bonos

de las otras Series.

13.3 Colocacién y adjudicacién de los valores.—

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras

procederan libremente a la aceptacién o no de las
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solicitudes de suscripcidén recibidas, velando en
todo caso para que no se produzcan tratamientos
discriminatorios entre las solicitudes que tengan
caracteristicas similares. No obstante, las
Entidades Aseguradoras y Colocadoras podran dar
prioridad a 1las peticiones de aquellos de sus
clientes que estimen més apropiadas o convenientes
e incluso suscribir por cuenta propia, para si o

empresas de su grupo, parte o la totalidad de cada

una de las Series de Bonos.

Cada Entidad Aseguradora vy Colocadora se
compromete a suscribir en su propio nombre, al
finalizar el Periodo de Suscripcién, la cantidad de
Bonos necesaria para completar la cifra a la que
asciende su compromiso de aseguramiento seguin se

determina en la Estipulacién 13.6 de la presente

Escritura.

13.4 Pago de la suscripcién de los Bonos (Fecha

de Desambolso).

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados

/’A
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los Bonos deberdn abonar a la Entidad Aseguradora y
Colocadora que corresponda el 3 de octubre de 2005
(la “Fecha de Desembolso”), antes de las 13:00
horas (hora CET), valor ese mismo dia, el precio de

emisidén que corresponda por cada Bono adjudicado en

suscripcién.

13.5 Documento acreditativo de la suscripeidn.--

Salvo que se hayan inscrito en el registro
contable de Iberclear a nombre del propio
suscriptor, las Entidades Aseguradoras vy
Colocadoras entregaran, en un plazo no superior a
quince (15) dias desde la Fecha de Desembolso, a
los suscriptores de los Bonos un documento
acreditativo de la suscripcién por éstos de los
Bonos adjudicados y del importe efectivo que
hubieran desembolsado por dicha suscripcidn, sin
perjuicio de que 1la titularidad de 1los Bonos
suscritos se acreditard por la correspondiente

anotacidédn en el registro contable.

Dicho documento acreditativo no serd negociable
y sera valido para justificar la suscripcién de los
Bonos que correspondan, en tanto no se produzca la
anotacién en el registro contable segin se

determina en la Estipulacidén 17 de esta Escritura.—
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13.6 Direccidén, Aseguramiento y Colocacién de

la Emisidn.

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, celebrara un Contrato de
Direcciédén, Aseguramiento y Colocacidén de la Emisidn
de Bonos con BANCAJA, DEUTSCHE BANK AG y BNP
PARIBAS como Entidades Directoras vy Entidades
Asegquradoras y Colocadoras y con BANCO PASTOR e

IXIS como Entidades Aseguradoras y Colocadoras.

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras de la
Emisién de Bonos asumiran las obligaciones
contenidas en el Contrato de Direccién,
Aseguramiento y Colocacidén y que basicamente son
las siguientes: 1) procurar la colocacién en
suscripcidn por terceros de los Bonos de las Series
A, B, C y D. BANCAJA suscribird integramente la
Serie E y por tanto no se realizaran funciones de
colocaciédn con respecto a dicha Serie; 2)
compromiso de suscripcidén por cuenta propia de los

Bonos de las Series A, B, C y D que no hubieran
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sido suscritos por terceros durante el Periodo de
Suscripcidén, hasta completar los importes a que
ascienden sus respectivos compromisos de
aseguramiento, sin perjuicio de que BANCAJA podra
quedar obligada a asegurar la totalidad de los
Bonos de las distintas Series A, B, €, D
(adicionalmente a su compromiso de suscripcidén de
la Serie E) en determinadas c¢ircunstancias; 3)
abono por las Entidades Aseguradéras y Colocadoras
BANCAJA, DEUTSCHE BANK, BNP PARIBAS, BANCO PASTOR e
IXIS al Agente de Pagos en la Fecha de Desembolso,
antes de las 14:00 horas (hora CET) y valor ese
mismo dia, el importe nominal de los Bonos
colocados por cada una de ellas y, en su caso,
suscritos por cuenta propia hasta sus respectivos
compromisos de aseguramiento o) suscripcién,
procediendo el Agente de Pagos a abonar al Fondo,
antes de las 15:00 horas (hora CET), valor ese
mismo dia, el importe que le abgnen las restantes
Entidades Aseguradoras y Colocadoras mas el importe
nominal de los Bonos que hubiere colocado en su
condicidén de Entidad Aseguradora y Colocadora y, en
su caso, suscritos por cuenta propia hasta la

totalidad del importe nominal de los Bonos de las




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

6M6302173

Series A, B, C, D y E que hubiere colocado en su
condicidn de Entidad Aseguradora y Colocadora y, en
su caso, suscritos por cuenta propia hasta su
respectivo compromiso de aseguramiento o
suscripcidén; 4) compromiso de abono de intereses de
demora pactados en el contrato para el supuesto de
retraso en el abono de las cantidades debidas; 5)
entrega a los suscriptores de un documento
acreditativo de 1la suscripcién; 6) entrega al
Agente de Pagos de la informacién sobre el control
de la difusién alcanzada en la colocacién de la

Emisidn de Bonos; y 7) demds aspectos que regulan

el aseqguramiento y la colocacién.

Los compromisos de aseqguramiento de cada
Entidad Aseguradora y Colocadora y de la Entidad
Colocadora, y la comisidén de aseguramiento y de
colocacidn se especifican en la presente
Estipulacién 13.6. El1 Agente de Pagos abonara a
cada una de las Entidades Aseguradoras y

Colocadoras en la Fecha de Desembolso el importe a

——— T




que ascienda la comisién de aseguramiento y
colocacién devengada a favor de cada una de ellas,
una vez le hubieren abonado aquéllas a su vez el
importe nominal de los Bonos colocados por cada una
de ellas y, en su caso, suscritos por cuenta propia
hasta su respectivo compromiso de aseguramiento.——

BANCAJA, DEUTSCHE BANK AG y BNP PARIBAS
intervendridn en la Emisién de Bonos como Entidades
Directoras. Estas no percibirédn remuneracién por la

direccién de la Emisién de Bonos.

E1l Contrato de Direccién,\ Aseguramiento Yy
Colocacién quedard resuelto de pleno derecho en el
caso de que las Agencias de Calificacién no
confirmaran antes del inicio del Periodo de
Suscripciodn, como finales, las calificaciones
asignadas con cardcter provisional a cada una de

las Series.

La colocacién de la Emisién de Bonos se llevara
a cabo por BANCAJA, DEUTSCHE BANK y BNP PARIBAS
como Entidades Directoras y Entidades Aseguradoras
y Colocadoras y con BANCO PASTOR e IXIS como
Entidades Aseguradoras y Colocadoras con arreglo a
las condiciones que se recogen en esta Estipulacién

13.6 conforme al Contrato de Direcciédn,




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Aseguramiento y Colocacién de la Emisién de Bonos.—

El compromiso de cada Entidad Aseguradora vy
Colocadora en cuanto a su participacién en el
aseguramiento de la colocacién de los Bonos de cada
Serie serd el que se detalla en el Contrato de

Direccién, Aseqguramiento y Colocacién de la Emisién

de Bonos

No obstante lo anterior, las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras quedaran liberadas de su
compromiso de aseqguramiento, y BANCAJA quedara
obligado a asegurar la totalidad de la Emisién de
Bonos en el caso de que antes de las 13:00 horas
(hora CET) del dia anterior a la Fecha de
Desembolso, DEUTSCHE BANK y BNP PARIBAS notificaran
por escrito a la Sociedad Gestora y a BANCAJA la
decisidn adoptada por comin acuerdo de resolver el
compromiso de aseguramiento por haber concurrido
alguna de las circunstancias previstas a estos

efectos en el Contrato de Direccién, Aseguramiento

y Colocacidén de la Emisién de Bonos.

¢rf”#*ﬂﬁﬂﬂﬂrrr _______:::::::zahh
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En el supuesto de que se produzca la decisidn
de DEUTSCHE BANK y BNP PARIBAS de resolver el
compromiso de aseguramiento, cualquiera de las
Entidades Aseguradoras y Colocadoras, que no sea a
su vez una de las Entidades Directoras, podra
mantener el compromiso de aseguramiento previsto
para cada una de ellas, sin mas Que indicarselo por
escrito a la Sociedad Gestora y a BANCAJA con

anterioridad a las 13:00 horas (hora CET) del Dia

Habil anterior a la Fecha de Desembolso.

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras de
cada una de las Series A, B, C y D percibiran en su
conjunto con cargo al Fondo una comisién de
aseguramiento y de colocacién, sobre el importe
nominal de los Bonos de la Serie correspondiente,
gque serd de entre el 0,08% y el 0,04%, para los
Bonos de las Series A, B, C y D, que se determinara
conforme al procedimiento previéto en el Contrato
de Direccién, Aseguramiento y Colocacién de 1los
Bonos, de forma equivalente al procedimiento

previsto para la determinacién del margen de los

Bonos.
De conformidad con lo anterior, las comisiones

de aseguramiento aplicables a cada una de las
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Series A, B, C y D, expresado en tanto por ciento y
sobre el importe nominal de los Bonos de la Serie
correspoﬁdiente, sera determinado por comin acuerdo
de las Entidades Directoras y comunicado por
escrito a la Sociedad Gestora antes de las 10:00
horas (hora  CET) del dia del ©Periodo de
Suscripcién. Asimismo, las FEntidades Directoras
comunicaran las comisiones de aseguramiento

definitivas aplicables a las Entidades Aseguradoras

y Colocadoras.

| En ausencia de acuerdo, la Sociedad Gestora
fijard las comisiones concretas para aquella Serie
sobre cuyo margen no hubiera habido acuerdo, en el

0,06%, sobre el importe nominal de los Bonos de la

Serie correspondiente

Las comisiones de aseguramiento aplicables a
cada una de las Series A, B, C y D que hubieren
sido fijados en ausencia de acuerdo, seran
comunicados por la Sociedad Gestora, antes del

inicio del Periodo de Suscripcién, a las Entidades

T T
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Directoras para que lo comuniquen a las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras. Asimismo, la Sociedad
Gestora también lo comunicard a la CNMV como
informacién adicional al Folleto Informativo. Las
comisiones de aseguramiento definitivas aplicables
a cada una de las Series se haréd constar en el acta

notarial de desembolso de la Emisién de Bonos.

Es intencién de BANCAJA suscribir en su propio
nombre la talidad de los Bonos de la Serie E y no
percibirad remuneracién por el compromiso = de

suscripcién de los Bonos de la Serie E.

14. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS

BONOS (RATING) .

14.1 Entidades calificadoras.

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracidn
del riesgo crediticio de los Bonos a Standard &
Poor’s Espafia, S.A. y a Fitch Ratings Espafa, S.A.,
entidades calificadoras (cohjuntamente, las
“Agencias de Calificacién”) reconocidas por la

CNMV, a los efectos de lo dispuesto en el articulo

2.3.b) del Real Decreto 926/1998,
Con fecha 23 de septiembre de 2005, Standard &
Poor s Espafla, S.A. (“"S&P"), ha asignado las

calificaciones provisionales a las Series A, B, Cy
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D que a continuacién se detallan, y espera asignar
las mismas calificaciones finales antes del inicio
del Periodo de Suscripcién de los Bonos. En el
ANEXO 8 de esta Escritura, se recoge una fotocopia

de la carta de comunicacién de las calificaciones

provisionales asignadas por parte de S&P.

Serie de Bonos Calificaciones de S&P

Serie A AAA
Serie B A
Serie C BBB
Searie D BB-
Serie E -

Con fecha 23 de septiembre de 2005, Fitch
Ratings Esparna, S.A., ha asignado las
calificaciones provisionales a cada una de las
Series de Bonos A, B, C, D y E que a continuacién
se detallan, y espera asignar las mismas
calificaciones finales antes del inicio del Periodo

de Suscripcidén de los Bonos. En el ANEXO 9 de esta

—
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Escritura, se recoge una fotocopia de la carta de
comunicacién de las calificaciones provisionales

asignadas por parte de Fitch.

Sarie de Bonos Calificaciones de Fitch

Serie A AAA
Serie B A
Serie C BRB
Serie D BB
Serie E cc
5i, antes del inicio del Periodo de

Suscripcién, las Agencias de’ Calificacién no
confirmaran como finales cuaiesquiera de las
calificaciones provisionales asignadas, esta
circunstancia se comunicaria inmediatamente a la
CNMV y se haria publica en la forma prevista en la
Estipulacién 20 de la presente Escritura. Asimismo,
esta circunstancia daria lugar a la resolucidén de
la constitucién del Fondo, de la emisidén vy
suscripcién de los Certificados de Transmisidén de

Hipoteca, y de la Emisién de Bonos.
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14.2 Compromisos de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, se compromete a suministrar a las Agencias
de Calificacidén informacidén periddica sobre la
situacién del Fondo y el comportamiento de los
Préstamos Hipotecarios para que realicen el
seguimiento de la calificacidén de 1los Bonos.
Igualmente facilitara dicha informacidén cuando de
forma razonable fuera requerida a ello y, en
cualquier caso, cuando existiera un cambio en las
condiciones del Fondo, en los contratos concertados

por el mismo a través de su Sociedad Gestora © en

las partes interesadas.
. 15. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS.

La Sociedad Gestora solicitard la inclusidén de
la presente Emisién de Bonos en AIAF Mercado de
Renta Fija (“AIAF"), que tiene reconocido su
caracter de mercado regqulado y secundario oficial
de valores de acuerdo con 1lo dispuesto en la

disposicidén transitoria sexta de la Ley 37/1998, de

[
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16 de noviembre, de reforma de la Ley del Mercado
de Valores. La Sociedad Gestora espera a que la
admisién definitiva a negociacidén se produzca no

mas tarde de transcurrido un mes desde la Fecha de

Desembolso.

La Sociedad Gestora hace constar expresamente
que conoce los requisitos y condiciones que se
exlgen para la admisidén, permanencia y exclusién de
los valores AIAF, segun la legislacién vigente y
los requerimientos de sus organismos rectores,

aceptando el Fondo, a través de su Sociedad

Gestora, cumplirlos.

En el supuesto de que, transcurrido el plazo
sefialado, no llegara a tener lugar la admisidén a
negociacién de los Bonos en AIAF, la Sociedad
Gestora procederd a ponerlo en conocimiento
inmediato de los titulares de los Bonos, asi como
también las causas que han dado lugar a dicha
demora, todo ello mediante ell procedimiento de
notificacidén extraordinaria de c¢onformidad con 1lo
previsto en 1la Estipulacién 20. Todo ello sin
perjuicio de la eventual responsabilidad en la que,
en su caso, pudiera incurrir la.Sociedad Gestora,

si la demora fuera por causas imputables
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exclusivamente a la misma.
16. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN

CUENTA DE LOS BONOS.

16.1 Representacién y otorgamiento de Escritura

Egglica.

Los Bonos que se emiten con cargo al Fondo

estaran representados exclusivamente por medio de
anotaciones en cuenta, y se constituirdn como tales
en virtud de su inscripcidén en el correspondiente
registro contable. A este respecto se hace constar
que la presente Escritura surtird los efectos

previstos en el articulo 6 de la Ley del Mercado de

Valores.

16.2 Designacién de la entidad encargada del

registro contable.

La Sociedad Gestora, por cuehta y
representacidén del Fondo, designa en este acto a la
Sociedad de Gestidén de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacién de Valores, S.A.

(indistintamente “Sociedad de Sistemas” o

—
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“Iberclear”) como entidad encargada del registro
contable de los Bonos de forma que se efectie la
compensacién y liquidacién de los Bonos de acuerdo
con las normas de funcionamiento que respecto de
valores admitidos a cotizacidén en  AIAF, y
representados mediante anotaciones en cuenta tenga

establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro

por Iberclear o AIAF.

Dicha designacién sera objeto de inscripcidn en
los Registros Oficiales de la CNMV. Los titulares
de los Bonos seradn identificados como tales segun

resulte del registro contable 1llevado por las

entidades participantes en Iberclear.
Sociedad de Gestidén de los Sistemas de
Registro, Compensacién y Liquidacidén de Valorés,

S.A., tiene su domicilio en Madrid, calle Pedro

Teixeira, n°. 8.

16.3 Caracteristicas de los valores gque se

representaran mediante anotaciones en cuenta.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
6 del Real Decreto 116/1992, se manifiesta que la
denominacién, numero de unidades, valor nominal vy
demas caracteristicas y condiciones de la emisidn

de Bonos que se representa por medio de anotaciones
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en cuenta es la que se hace constar en esta seccidn

de la presente Escritura.
16.4 Depdésito de copias de la Escritura

Egglica.

La Sociedad Gestora, en representacidén y por

cuenta del Fondo y de acuerdo con lo previsto en el
articulo 6 de la Ley del Mercadoc de Valores y en el
articulo 7 del Real Decreto 116/1992, una vez
otorgada la presente Escritura, y antes de que se
inicie el Periodo de Suscripcién de los Bonos
depositard una copia de la Escritura en la CNMV, vy
no mas tarde del segundo Dia habil anterior a la
Fecha de Desembolso, depositard otra copia de la
Escritura en Iberclear a efectos de su
incorporacién en los registros previstos en los
articulos 7 y 92 de la Ley del Mercado de Valores.
Posteriormente, la Sociedad Gestora, en
representacidén del Fondo, depositard una copia de
la Escritura en AIAF. La Sociedad Gestora en nombre

del Fondo, Iberclear o© la entidad afiliada en 1la

ﬂﬂrﬁﬂ
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que delegue sus funciones, y el organismo rector de
AIAF, deberdn tener en todo momento a disposicidn
de los titulares y del publico en general copia de
la presente Escritura publica, en cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 8 del Real Decreto

116/1992.

17. REGIMEN JURIDICO DE LOS BONOS DERIVADOS DE
SU REPRESENTACION POR MEDIO DE ANOTACIONES EN

CUENTA.

La emisién de Bonos con cargo al Fondo y su
exclusiva representacidén por medio de anotaciones
en cuenta, se regira de coﬁformidad con lo
dispuesto en el articulo 5.9 de la Ley 19/1992, de
lo dispuesto en el Capitulo II del Titulo Primero
de la Ley 24/1988 del Mercado de Valores, del Real
Decreto 116/1992 sobre representacidédn de valores
por medio de anotaciones en cuenta y compensacidén y
liquidacidén de operaciones bursatiles y demas

disposiciones que resulten aplicables.

17.1 Practica de la primera inscripcién.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 6
de la Ley del Mercado de Valores y el articulo 11
del Real Decreto 116/1992, los Bonos representados

por medio de anotaciones en cuenta, se constituiran
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como tales en virtud de su inscripcidén en el
registro contable que llevarid Iberclear. Una vez
practicada la referida inscripcidén, los Bonos
quedaradn sometidos a las normas previstas en el
Capitulo II del Titulo Primero de la Ley 24/1988
del Mercado de Valores y en el Real Decreto

116/1992.

17.2 Legitimacidén registral y certificados de

legitimacion.

De conformidad con el articulo 15 del Real
Decreto 116/1992, la persona o entidad que aparezca
legitimada en los asientos del registro contable se
presumira titular legitimo y, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuard en
representacién y por cuenta del Fondo, que realice
en su favor las prestaciones a que den derecho los
Bonos. Asimismo, de conformidad con el articulo 18
del Real Decreto 116/1992, la legitimaciédn para la
transmisién y el ejercicio de los derechos

derivados de 1los valores representados mediante

e —
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anotaciones en cuenta podréd acreditarse mediante la

exhibicién de certificados de legitimacién en el
que constaran las menciones legalmente exigidas.—
Dichos certificados no conferirdn mas derechos

que los relativos a la legitimacidn.

17.3 Transmisidn de los Bonos.

Los Bonos podrédn ser libremente transmitidos
por cualquier medio admitido en Derecho y de
acuerdo con las normas del mercado donde estén
admitidos a negociacidén. La titularidad de cada
Bono se transmitird por transferencia contable. La
inscripcién de la transmisién en faver del
adquirente en el registro contable producird los
mismos efectos que la tradicidén de los titulos y
desde ese momento la transmisidén serd oponible a
terceros, de conformidad con el articulo 12 del
Real Decreto 116/1992. En este sentido, el tercero
que adquiera a titulo oneroso los Bonos
representados por anotaciones en. cuenta de persona
que, segun los asientos del registro contable,
aparezca legitimada para transmitirlos no estara
sujeto a reivindicacién, a no ser que en el momento
de la adquisicién haya obrado de mala fe o con

culpa grave, de conformidad con el articulo 12 del
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Real Decreto 116/1992.

17.4 Constitucién de derechos y gravamenes

sobre los Bonos.

La constitucidén de derechos reales limitados u
otra clase de gravamenes sobre los Bonos debera
inscribirse en la cuenta correspondiente. La

inscripcién de la prenda equivale al desplazamiento

posesorio del titulo.
La constitucién del gravamen serd oponible a

terceros desde el momento en que haya practicado la

correspondiente inscripcién.

Seccidén V: CONTRATOS COMPLEMENTARIOS.

18. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS. ———-—

Con el fin de consolidar 1la estructura
financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o
regularidad en el pago de los Bonos, de cubrir los
desfases temporales entre el calendario de los
flujos de principal e intereses de los Préstamos
Hipotecarios y el de los Bonos, o0, en general,

transformar las caracteristicas financieras de los
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Préstamos Hipotecarios, asi como complementar la
administracién del Fondo, la Sociedad Gestora, en
representacién del Fondo, procede en el acto de
otorgamiento de 1la Escritura de Constitucidén, a
formalizar los contratos que se establecen a
continuacidn en el presente apartado, de

conformidad con lo previsto en el articulo 6.1 del

Real Decreto 926/1998.
(1) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).
(ii) Contrato de Préstamo para Gastos

Iniciales.

(iii) Contratos de Permuta de Intereses.

(iv) Contrato de Agencia de Pagos de los Bonos.-
(v) Contrato de Intermediacidén Financiera.

(vi) Contrato de Administracién de los

Préstamos Hipotecarios y Depdsito de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca.

(vii) Contrato de Direccién, Aseguramiento vy

Colocacién de la Emisidén de Bonos.

La descripcién de los términos mas relevantes
del Contrato de Direccidn, Aseguramiento Yy
Colocacidn de la Emisidén de Bonos y del Contrato de

Administracién de los Préstamos Hipotecarios vy

I
Hi
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Depdésito de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca se realiza en las Estipulaciones 13.6 y 10
de la presente Escritura, respectivamente. La

descripcidén del resto de los contratos citados se

realiza en la presente Estipulacién.

La Sociedad Gestora podrd prorrogar o modificar
los contratos que haya suscrito en nombre del Fondo
y sustituir, en su caso, a cada uno de los
prestadores de los servicios al Fondo en virtud de
los mismos e, incluso, caso de ser necesario, podré
celebrar contratos adicionales, incluidos contratos
de linea de crédito en caso de liquidacién del
Fondo siempre que conforme a las disposiciones
legales y reglamentarias vigentes en cada momento.
En cualquier caso tales actuaciones requeriran la
comunicacién previa de la Sociedad Gestora a la
CNMV u organismo administrativo competente, o su
autorizacién previa caso de ser necesaria, y su
notificacién a las Agencias de Calificacién, vy

siempre que con tales actuaciones no se perjudique
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la calificacidén otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacién. La modificacidén de la
presente Escritura o de los contratos o la
celebracidn de contratos adicionales sera
comunicada por la Sociedad Gestora a la CNMV, segun
corresponda. La Escritura de Constitucién o los
contratos también podran ser objeto de subsanacién

a instancia de la CNMV.

Un ejemplar de todos y cada uno de 1los
Contratos a que se refiere la presente Estipulacién
se protocolizan en acta separada con numero de

protocolo inmediatamente posterior al de esta

Escritura.

18.1 Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de

Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria):

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, y BANCAJA, celebrardn un Contrato
de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
(Cuenta de Tesoreria) en virtud del cual BANCAJA
garantizard una rentabilidad variable a las
cantidades depositadas por el Foﬁdo a través de su
Sociedad Gestora en una cuenta financiera. En
concreto, el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo

de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria)
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TADO
2

determinard que en una cuenta financiera en euros
(la “Cuenta de Tesoreria”), abierta en BANCAJA, a
nombre del Fondo por la Sociedad Gestora, seran
depositadas todas las cantidades que reciba el

Fondo, que en su mayor parte procederan de los

siguientes conceptos:

a) importe efectivo por el desembolso de la

suscripcién de la Emisidén de Bonos;

b) reembolso del principal e intereses cobrados

de los Préstamos Hipotecarios;

¢) las cantidades que en cada momento compongan

el Fondo de Reserva;

d) cualesquiera otras cantidades que
correspondan a los Préstamos Hipotecarios, asi como
por la enajenacidén o explotacidén de los inmuebles y
bienes adjudicados, o en administracién y posesién
interina de los inmuebles en proceso de ejecucién,
asi como todos los posibles derechos e
indemnizaciones tanto las derivadas de los

contratos de seguro de dafios sobre los inmuebles

— ~
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hipotecados, «como los derivados de cualquier
derecho ‘accesorio a los Préstamos Hipotecarios,

excluidas las comisiones establecidas en cada uno

de ellos;

e) disposicién del principal del Préstamo para

Gastos Iniciales;
£) las cantidades que sean abonadas al Fondo
derivadas de los Contratos de Permuta de Intereses;
qg) las cantidades a que asciendan los

rendimientos obtenidos por los saldos habidos en la

propia Cuenta de Tesoreria; y

h) las cantidades a que asciendan las
retenciones a cuenta de los rendimientos de capital
mobiliario que en cada Fecha de Pago corresponda
efectuar por los intereses de los Bonos satisfechos

por el Fondo, hasta que corresponda efectuar su

ingreso a la Administracién Tributaria.

BANCAJA garantiza un tipo de interés nominal
anual, variable trimestralmente y con liquidacién
trimestral, excepto para el primer periodo de
devengo de intereses que tendrd la duracién vy
liquidacién de intereses correspondiente a la
duracién de este periodo, aplicable para cada

periodo de devengo de intereses (diferente a 1los
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Periodos de Devengo de Intereses establecidos para
los Bonos) por los saldos positivos que resulten en
la Cuenta de Tesoreria, igual al Tipo de Interés de
Referencia de 1los Bonos determinado para cada
Periodo de Devengo de Intereses. Los intereses
devengados que deberan liquidarse los dias 20 de
marzo, 20 de Jjunio, 20 de septiembre y 20 de
diciembre de cada afio se calcularédn tomando -como
base: (i) los dias efectivos existentes en cada
periodo de devengo de intereses, y (ii) un afio
compuesto de trescientos sesenta (360) dias.

En el supuesto que la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA
experimentara, en cualquier momento de la vida de
los Bonos, un descenso en su calificacién
situdndose por debajo de Fl, segun las escalas de
calificacién de Fitch o si 1la continuacidén de
BANCAJA como contraparte del Contrato de Cuenta de
Tesoreria pudiera dar lugar a un descenso en las

calificaciones otorgadas por S&P a cada una de las

—
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Series de Bonos, respectivamente, la Sociedad
Gastora, en un plazo maximo de treinta (30) dias a
contar desde el momento que tenga lugar cualquiera
de dichas circunstancias, deberd poner en préactica,
previa comunicacién a las Agencias de Calificacién,
alguna de las opciones descritas a continuacidédn que
permitan mantener un adecuado nivel de garantia
respecto a los compromisos derivados del Contrato
de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado
para que no se vea perjudicada la calificacién

otorgada a los Bonos por las Agencias de

Calificacién:

a) Obtener de una entidad con calificacién
crediticia minima de su deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de A 1 y de Fl, segun
las escalas de calificacién de: S&P y de Fitch,
respectivamente, un aval a primer requerimiento que
garantice al Fondo, a simple solicitud de la
Sociedad Gestora, el pago puntual por BANCAJA de su
cbligacién de reembolso de las cantidades
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, durante el
tiempo que se mantenga la situacidén de pérdida de
las calificaciones F1l por parte de BANCAJA o que el

mantenimiento de la Cuenta a Tipo de Interés
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Garantizado en BANCAJA siga suponiendo que ello
pudiera dar lugar a un descenso en las
calificaciones otorgadas por S&P a los Bonos.

b) Trasladar la Cuenta de Tesoreria del Fondo a
una entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada posea una calificacién minima de A
1 y de F1l, segin las escalas de calificacién de
S&P, de Fitch, respectivamente, y contratar la
maxima rentabilidad posible para sus saldos, due

podra ser diferente a la contratada con BANCAJA en

virtud de este Contrato.

c¢) En caso de no ser posibles las opciones a) y
b) anteriores, obtener de BANCAJA o de un tercero,
garantia pignoraticia a favor del Fondo sobre
activos financieros de calidad crediticia no
inferior a la de la Deuda Publica del Estado
espafiol, por importe suficiente para garantizar los
compromisos establecidos en este Contrato.

d) Asimismo, en caso de que no fueran posibles

las opciones anteriores en los términos previstos,

cr"f#ﬂfﬂﬂ#ﬂi _____::::::::h
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la Sociedad Gestora podrd invertir los saldos, por
periodos maximos hasta la siguiente Fecha de Pago,
en activos de renta fija en euros a corto plazo
emitidos por entidades que como minimo cuenten con

i

las calificaciones A 1 y Fl de la deuda a corto

plazo no subordinada y no garantizada, segin las

escalas de calificacidén de S&P, de Fitch,
respectivamente, incluyendo valores a corto plazo
emitidos por el Estado espafiol, pudiendo darse por
tanto, en este supuesto también, que la
rentabilidad obtenida sea diferente a la obtenida

inicialmente con BANCAJA en virtud de este

Contrato.

e) En ambas situaciones b) y d), la Sociedad
Gestora con posterioridad trasladarada los saldos de
nuevo a BANCAJA bajo el Contrato de Apertura de
Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesoreria), en el caso de que la deuda a corto
plazo no subordinada y no garantizada de BANCAJA
alcanzara nuevamente la calificacidén de F1 segin la
escala de Fitch y que el mantenimiento de la Cuenta
a Tipo de Interés Garantizado de BANCAJA vya no
suponga que ello pudiera dar lugar a un descenso en

las calificaciones otorgadas por S&P a los Bonos,
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respectivamente.

L.La Sociedad Gestora trasladari, hasta la
gsiguiente Fecha de Pago en la que se retornaran a
la Cuenta de Tesoreria para su aplicacién, el
exceso del saldo de la Cuenta de Tesoreria sobre el
19% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Bonos a una cuenta con una entidad cuya deuda a
corto plazo no subordinada y no garantizada posea
una calificacién A 1+, segun la escala de
calificacién de S&P y de F1l, segun la escala de
calificacién de Fitch y se contratard la méxima
rentabilidad posible para sus saldos, que podra ser
diferente a la contratada con BANCAJA en virtud de
este Contrato (en adelante, la cuenta dque se
aperture, de conformidad con lo previsto en este
parrafo, la “Cuenta de Excedentes de Tesoreria”).—

En caso de un descenso en la calificacién de la
deuda a corto plazo de esta entidad en la que se
aperture la Cuenta de Excedentes de Tesoreria por

debajo de A 1+, segun la escala de calificacién de

—_— T
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S&P, o de Fl, segun la escala de calificacidén de
Fitch, la Sociedad Gestora tendrid un plazo de 30
dias para encontrar una entidad sustituta cuya
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
tenga una calificacidén A 1+, seglin la escala de
calificacién de S&P y de Fl, segin la escala de
calificacién de Fitch, o una garantia a primer
requerimiento de una entidad con calificacién de su
deuda a corto plazo A 1+ segﬁn la escala de

calificacién de S&P y de Fl, segin la escala de

calificacién de Fitch.

Las calificaciones de la deuda no subordinada y
no garantizada de BANCAJA otorgadg en la actualidad
por Fitch son Fl para la deuda a corto plazo y A+

para la deuda a large plazo, no disponiendo de

calificaciones de S&P.

18.2 Contrato de Préstamo para Gastos

Inicialeas.

La Sociedad Gestora | celebraré, en
representacién y por cuenta del fondo, con BANCAJA
un contrato de préstamo de caracter mercantil por
importe maximo total de hasta TRES MILLONES CIEN
MIL (3.100.000,00) de euros (el “Contrato de

Préstamo para Gastos Iniciales”) que sera dispuesto
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en la Fecha de Desembolso y destinado a financiar
los gastos de constitucién del Fondo y emisidén de
los Bonos y a cubrir el desfase temporal existente
entre el cobro de intereses de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca y el pago de intereses de

los Bonos en la primera Fecha de Pago.

El importe definitivo del Préstamo para Gastos
Iniciales sera determinado por la Sociedad Gestora
el 29 de septiembre de 2005, una vez se hayan
acordado o determinado las comisiones de
aseguramiento definitivas aplicables a los Bonos de
cada Serie a percibir por las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras, tal y como se describe
en el apartado 4.2.2 de la Nota de Valores y en la
Estipulacién 13.6 de 1la presente Escritura. La
Sociedad Gestora procederd a comunicar antes de las
13:00 horas (hora CET) del 29 de septiembre de 2005
el importe definitivo del Préstamo para Gastos

Iniciales. BANCAJA entregard el importe definitivo

del Préstamo para Gastos Iniciales en la Fecha de

/%




Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de
Tesoreria abierta en el Agente de Pagos. El importe
definitivo dispuesto del Préstamo para Gastos

Iniciales se hard constar en el acta notarial de

desembolso.

El Préstamo para Gastos Iniciales devengard un
interés nominal anual, determinado trimestralmente
para cada Periodo de Devengo de Intereses, que seré
el que resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de
Referencia determinado para los Bonos, y (ii) un
margen del 0,75%. Estos intereses se abonaran
Gnicamente si el Fondo dispusiese de 1liquidez
suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacidén de
Pagos o© el Orden de Prelacién de Pagos de
Liguidacién del Fondo. Los intereses se liquidaréan
en cada una de las Fechas de Pago, y se calcularan
tomando como  base: (1) los dias efectivos
existentes en cada Periodo de Devengo de Intereses

y (ii) un afio compuesto por trescientos sesenta

(360) dias.
La amortizacidén se efectuaréd trimestralmente en

cada una de las Fechas de Pago de la forma

siguiente:

(i) La parte del principal del Préstamo para
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Gastos Iniciales que hubiera sido utilizada para
cubrir el desfase temporal existente entre el cobro
de intereses de los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca y el pago de intereses de los Bonos seré
libre en cada Fecha de Pago, decidiendo la Sociedad
Gestora el importe que se destinard al pago de
dicha amortizacién en funcidén de las necesidades
estimadas de recursos para cubrir el desfase entre
el devengo y el cobro de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca por el Fondo de

Titulizacién.

(ii) La parte del principal del Préstamo para
Gastos Iniciales que hubiera sido realmente
utilizada para financiar los gastos de constitucién
del Fondo y emisidén de los Bonos, se amortizard en
veinte (20) cuotas trimestrales consecutivas y de
igual importe, en cada Fecha de Pago, la primera de
las cuales tendra lugar en la primera Fecha de Pago
y las restantes en las siguientes Fechas de Pago,

todo ello con sujecién al Orden de Prelacidn de

/ﬂt
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Pagos o el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacidén del Fondo.

.(iii) La parte del principal del Préstamo para
Gastos Iniciales que se hubiefa dispuesto para
hacer frente financiar los gastos de constitucién
del Fondo y emisién de los Bonos, gue, en su caso,

no resultare utilizada se reembolsard en la primera

Fecha de Pago.

La totalidad de las cantidades que deban
abonarse a la Entidad Cedente, tanto en concepto de
intereses como en concepto de amortizacidén de
principal, devengados por el Préstamo para Gastos
Iniciales, estardn sujetas al Orden de Prelacidn de
Pagos vy, en consecuencia, s6lo seran abonadas al
Cedente en una concreta Fecha de Pago, en el
supuesto de que los Recursos Disponibles del Fondo
en dicha Fecha de Pago sean suficientes para
atender las obligaciones del Fondo enumeradas en
los apartados 1° a a 14° del Orden de Prelacién de

Pagos para el caso de los intereses y 1° a 15° para

el caso del principal.
Todas las cantidades gque, en virtud de 1lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran

sido entregadas a la Entidad Cedente se haran
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efectivas en las siqguientes Fechas de Pago en que
los Recursos Disponibles permitan dicho pago de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos. Las
cantidades debidas a la Entidad Cedente y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengaran intereses de demora a

favor de éste..

18.3 Contratos de Permuta de Intereses.

Simultédneamente al otorgamiento de la presente
Escritura, la Sociedad Gestora suscribe, en
representacién y por cuenta del Fondo (en su
condicidén de parte de los Contratos de Pefmuta de
Intereses, , “Parte A”), con DEUTSCHE BANK AG
Sucursal en Londres (en su condicién de parte de
los Contratos de Permuta de Intereses, “Parte B”),
nueve contratos de permuta financiera de tipos de
interés variables (los “Contratos de Permuta de
Intereses” o las “Permutas de Intereses”), bajo el
modelo de contrato marco ISDA Master Agreement de

2002 y las definiciones del afio 2000 (ISDA 2000
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Definitions) de 1la International Swap Dealers
Association, Inc, (“ISDA”) (el “Contrato Marco”),

copia de los cuales se adjuntan a la presente

Escritura como ANEXO 10,

La celebracién de los Contratos de Permuta de
Intereses responde a la necesidad de mitigar el
riesgo de tipo de interés (riesgo de base) que
tiene lugar en el Fondo por el hecho de encontrarse
los Préstamos Hipotecarios sometidos a intereses
variables con diferentes indices de referencia vy
diferentes periodos de revisién y de liquidacidén a
los intereses variables establecidos para los Bonos

referenciados al Furibor a 3 meses y con periodos

de devengo y liquidacién trimestrales.

18.4 Contrato de Aggpcia de Pagos de los Bonos.-

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, celebrard con BANCAJA un contrato
de agencia de pagos para realizar el servicio
financiero de la Emisién de Bonos que se emiten con
cargo al Fondo (el “Contrato de Agencia de Pagos”) .-

Las obligaciones que asumiréd BANCAJA (el
“Agente de Pagos”) en este Contrato de Agencia de

Pagos son resumidamente las siguientes:

(i) En la Fecha de Desembolso, abonar al Fondo,
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antes de las 15:00 horas (hora CET), mediante
ingreso en la Cuenta de Tesoreria con valor ese
mismo dia, el importe total por la suscripcién de
la Emisién de Bonos que, de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Direccidn,
Aseguramiento y Colocacién de la Emisién de Bonos,
le abonen las restantes Entidades Aseguradoras vy
Colocadoras mas el importe nominal de los Bonos que
hubiere colocado y, en su caso, suscrito por cuenta

propia en su condicién de Entidad Aseguradora vy

Colocadora.

(ii) En la Fecha de Desembolso, abonar a cada
una de las Entidades Aseguradoras y Colocadoras el
importe a que ascienda la comisién de aseguramiento
y colocacién devengada a favor de cada una de
ellas, una vez que aquéllas le hubieren abonado a
su vez el importe nominal de los Bonos colocados
por cada una de ellas y, en su caso, suscritos por

cuenta propia hasta su respectivo compromiso de

aseguramiento.
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(iii) Entrega a la Sociedad Gestora 1la
informacién sobre el control de la difusiédn
alcanzada en la colocacién de la Emisidén de Bonos a
partir de la informacién que a estos efectos le
suministren las Entidades Aseguradoras vy

Colocadoras, utilizando para ello el modelo

establecido al respecto por la CNMV.

(iv) En cada una de las Fechas de Pago de los
Bonos, efectuar el pago de intereses y, €en su caso,
de reembolso del principal de los Bonos, una vez
deducido el importe total de la retencién a cuenta
por rendimientos del capital mobiliario que proceda

efectuarse de acuerdo con la legislacidén fiscal

aplicable.

(v) En cada una de las Fechas de Fijacidén del
Tipo de Interés, comunicar a la Sociedad Gestora el
Tipo de Interés de Referencié determinado que
servird de base para el calculo del Tipo de Interés
Nominal aplicable a cada una de las Series de los
Bonos. En el supuesto de un descenso en las
calificaciones crediticias asignadas a BANCAJA O
por cualquier otra razén debidamente justificada
que puedan perjudicar ias calificaciones otorgadas

a los Bonos por las Agencias de Calificacidn, la
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Sociedad Gestora, podrd revocar la designacién de
BANCAJA como Agente de Pagos, procediendo a
designar a otra entidad en sustitucién. Si BANCAJA
fuera sustituido como Agente de Pagos, la Sociedad
Gestora estard facultada para modificar la comisién
en favor de la entidad sustituta que podra ser

superior a la establecida con BANCAJA en el

Contrato de Agencia de Pagos.

En contraprestacidén a los servicios a realizar
por el Agente de Pagos, el Fondo satisfard al mismo
una comisién del 0,01%, impuestos incluidos en su
caso, sobre el importe que se distribuira a 1los
titulares de los Bonos en cada Fecha de Pago de los
Bonos durante la vigencia del Contrato de Agencia
de Pagos, que se pagara en la misma Fecha de Pago,
siempre que el Fondo disponga de liquidez
suficiente y de acuerdo con el Orden de Prelacién

de Pagos o, llegado el caso, con el Orden de

Prelacidén de Pagos de Ligquidacién.

En el supuesto de que el Fondo no dispusiera de

/—A
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liquidez suficiente para satisfacer la totalidad de
la comisién, los importes no pagados se acumularan
sin penalidad alguna a la comisibébn que corresponda
pagar en la siguiente Fecha de Pago, a no ser que
se mantuviera dicha situacién de iliquidez, en cuyo
caso los importes debidos se irdn acumulando hasta
su pago total en aquella Fecha de Pago en que dicha

situacidén hubiese cesado.

18.5 Contrato de Intermediacién Financiera.

La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Fondo, celebrarad con la Entidad Cedente
un Contrato de Intermediacidén Financiera destinado
a remunerar a ésta por el proceso de intermediacidn
financiera desarrollado y gue ha permitido la
transformacién financiera definitoria de la
actividad del Fondo, la suscripcidén por éste de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y la

calificacién asignada a cada una de las Series de

los Bonos.

La Entidad Cedente tendrd derecho a percibir
del Fondo una remuneracidén variable y subordinada
que se determinard y devengard al vencimiento de
cada periodo trimestral que comprenderd, excepto

para el primer periodo, los tres meses naturales
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anteriores a cada Fecha de Pago, en una cuantia
igual a 1la diferencia positiva, si la hubiere,
entre los Recursos Disponibles en cada Fecha de
Pago y los pagos que deba realizar el Fondo,
enumerados en los apartados 1° a 17° del Orden de
Prelacidén de Pagos, y en los apartados 1° a 16° del
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién.
Excepcionalmente, el primer periodo comprenderé
desde la fecha de constitucién del Fondo hasta el
30 de noﬁiembre de 2005, incluido, que corresponde

al Gltimo dia del mes anterior a la primera Fecha

de Pago, 22 de diciembre de 2005.

Seccién VI: GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.-

19 ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO.—

19.1 Actuaciones de la Sociedad Gestora.

Las obligaciones y las actuaciones que 1la
Sociedad Gestora realizard para el cumplimiento de
su funcién de administracién y representacién legal
del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y

sin perjuicio de otras actuaciones previstas en la

e
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presente Escritura de Constitucién y/o en el

Folleto Informativo, las siguientes:

(i) Llevar la contabilidad del Fondo, con 1la
debida separacién de la propia de la Sociedad
Gaestora, efectuar la rendicién de cuentas y llevar
a cabo las obligaciones fiscales o de cualquier

otro orden legal que correspondiera efectuar al

Fondo.

(ii) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la liquidacién del Fondo, incluyendo
la decisién de Liguidacidédn Anticipada del Fondo y
Amortizacién Anticipada de la Emisidén de Bonos, de
acuerdo con lo previsto en la presente Escritura y
en el Folleto Informativo. Asimismo, adoptar las

decisiones oportunas en caso de resolucidén de la

constitucidén del Fondo.
(iii) Nombrar vy, en su caso, sustituir vy
revocar al auditor de cuentas que lleve a cabo la

revisién y la auditoria de las cuentas anuales del

Fondo.

(iv) Facilitar a los tenedorés de los Bonos, a
la CNMV y a las Agencias de Calificacién, cuantas
informaciones y notificaciones prevea la

legislacién vigente Y, en especial, las
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contempladas en la presente Escritura y en el

Folleto Informativo.

(v) Cumplir con las obligaciones de célculo y
efectuar las actuaciones previstas en la presente
Escritura y en el Folleto Informativo y en los
diversos contratos de operaciones del Fondo que se
relacionan en la Estipulacién 18 de la presente
Escritura o en aquellos otros que, llegado el caso,

concertara ulteriormente la Sociedad Gestora en

nombre y por cuenta del Fondo.

(vi) La Sociedad Gestora podrd prorrogar o
modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo, sustituir, en su caso, a cada uno de los
prestadores de servicios al Fondo en los términos
previstos en cada uno de los contratos e, incluso,
caso de ser necesario, celebrar contratos
adicionales, incluidos nuevos contratos de linea de
crédito, y modificar la Escritura de Constitucién,
conforme a las disposiciones legales y

reglamentarias vigentes en cada momento. En
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cualgquier caso tales actuaciones requerirédn la
comunicacién previa de la Sociedad Gestora a la
CNMV u organismo administrativo competente, o su
autorizacidén previa caso de ser necesaria, y su
notificacién a 1las Agencias de Calificacidén, vy
siempre que con tales modificaciones no se
perjudique la calificacién otorgada a los Bonos por
las Agencias de Calificacién. La modificacidn de la
Escritura de Constitucién o de ios contratos o la
celebraciédn de contratos adicionales sera
comunicada por la Sociedad Gestora a la CNMV como
hecho relevante o como suplemento del Folleto
Informativo, segin corresponda. La presente
Escritura o los contratos también podrén ser objeto

de subsanacidén a instancia de la CNMV.

(vii) Ejercer los derechos inherentes a la
titularidad de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca suscritos por el Fondo y, en general,
realizar todos los actos de administracién vy
disposicién que sean necesarios para el correcto
desempefio de la administracién y la representacidn
legal del Fondo. Ejercitar la accién hipotecaria

cuando concurran circunstancias que asi lo

requieran.
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(viii) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponde
con las cantidades que ha de percibir el Fondo, de
acuerdo con las condiciones de emisién de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca y con las
condiciones del Préstamo Hipotecario
correspondiente, y que los ingresos de los importes
que correspondan a los Préstamos Hipotecarios los
efectia el Administrador al Fondo en los plazos y

términos previstos en el Contrato de

Administracién.

(ix) Determinar, en cada Fecha de Fijacién del
Tipo de Interés, y respecto al Periodo de Devengo
de Intereses siguiente, el Tipo de Interés Nominal
a aplicar a cada una de las Series de Bonos, y
calcular y liquidar las cantidades que corresponde

pagar en cada Fecha de Pago por 1los intereses

devengados.
(x) Calcular y determinar, el principal a

amortizar de cada una de las Series de Bonos en la

; — =
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Fecha de Pago correspondiente.
(xi) Determinar el tipo de interés aplicable a
cada una de las operaciones financieras activas,
pasivas y de cobertura que corresponda, y calcular
y liquidar las cantidades por intereses y
comisiones que ha de percibir y pagar en virtud de
las mismas, asi como las comisiones a pagar por los
diferentes servicios financieros concertados.

(xii) Velar para que las cantidades depositadas
en la Cuenta de Tesoreria, y en su caso, en la
Cuenta de Excedentes de Tesoreria, produzcan la
rentabilidad establecida en el Contrato de Apertura

de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado

correspondiente.

(xiii) Calcular los Recursos Disponibles, los
Recursos Disponibles para Amortizacién de las
Series A, B, C, y D, la amortizacién de principal
de los Bonos de la Serie E, los Recursos
Disponibles de liquidacién y las obligaciones de
pago o retencién que tendrd que efectuar, y
realizar su aplicacién, de acuerdo con el Orden de

Prelacién de Pagos o con el Orden de Prelacidn de

Pagos de Liquidacién, segun corresponda.

(xiv) Ordenar las transferencias de fondos
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entre las diferentes cuentas activas y pasivas, y
las instrucciones de pago due correspondan,

incluidas las destinadas para atender el servicio

financiero de los Bonos.

19.2 Subcontratacién.

La Sociedad Gestora estara facultada para
subcontratar o delegar en terceras personas de
reconocida solvencia y capacidad, la prestacién de
cualquiera de los servicios que ha de realizar en
su funcién de administracidén y representacidén legal
del Fondo, de acuerdo con lo establecido en 1la
presente Escritura, siempre que el subcontratista.o
delegado haya renunciado a ejercitar cualquier
acciéon de demanda de responsabilidad contra el
Fondo. En cualquier caso, la subcontratacién o
delegacién de cualquier servicio (i) no podra
suponer ningun coste o gasto adicional para el
Fondo, (ii) habra de ser legalmente posible, (iii)
no dara lugar a una revisidén a la baja de la

calificacidén otorgada a cada una de las Series de




Bonos, y (iv) serd notificada a la CNMV y a las
Agencias de Calificacién, contando, caso de ser
legalmente necesario, con su autorizacidén previa.
No obstante, cualquier subcontratacién o)
delegacidn, la Sociedad Gestora no quedara
exonerada ni liberada, mediante tal subcontrato o
delegacién de ninguna de las responsabilidades
asumidas en virtud de la presente Escritura que
legalmente le fueren atribuibles o exigibles.

19.3 Criterios contables.

Los ingresos y gastos se reconoceran por el
Fondo siguiendo el principio de devengo, es decir,
en funcién de la corriente real que tales ingresos

y gastos representan, con independencia del momento

en que se produzca su cobro y pago.

El ejercicio econdémico del Fondo coincidiréd con
el afio natural. Sin embargo y por excepcidn, el
primer ejercicio econémico se iniciara en la fecha
de constitucién del Fondo, y el dltimo ejercicio

econdémico finalizaréd en la fecha en que tenga lugar

la extincién del Fondo.

19.4 Auditoria de cuentas del Fondo.

Las cuentas anuales del Fondo serdn objeto de

verificacidén y revisidédn anualmente por auditores de
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cuentas.

La Sociedad Gestora presentara a la CNMV las
cuentas anuales del Fondo, junto con el informe de
auditoria de las mismas, dentro de los cuatro (4)

meses siguientes al cierre del ejercicio del Fondo

que coincidirad con el afio natural.

Dentro de los cuatro meses siguientes al final
dél periodo contable, y Jjunto con las Cuentas
Anuales auditadas del Fondo, la Sociedad Gestora

emitira un informe que recogera:

(i) Un inventario de la cartera de Certificados

de Transmisién de Hipoteca agrupados en el Fondo, y

adicionalmente,

(ii) Un informe de gestidén conteniendo:

a) El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca.

b) El porcentaje de Certificados de Transmisién
de Hipoteca que ha sido amortizado anticipadamente.-

c) Los cambios producidos en la tasa de

amortizacidén anticipada.
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d) El importe de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca que hayan sido declarados
Fallidos y el porcentaje que representan sobre el

total.

e) La vida media de la cartera de Certificados

de Transmisién de Hipoteca.

£f) El tipo medio de la cartera de Certificados

de Transmisién de Hipoteca.

g) El Saldo Nominal Pendiente de Cobro de-los

Bonos.

h) El porcentaje de Bonos pendiente de

vencimiento.
i) En su caso, importes de intereses

correspondientes a los Bonos devengados y no

pagados.

j) El1 saldo de la Cuenta de Tesoreria, y en su

caso, de otras cuantas del Fondo.
k) El saldo del Préstamo para Gastos Iniciales.-
1) Un andlisis detallado de los resultados del

Fondo y de los factores que han afectado a dichos

resultados.
m) El importe y las variaciones de los gastos y

comisiones de gestidén producidos durante el periodo

contable.
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20. NOTIFICACIONES.
La Sociedad Gestora, para el exacto
cumplimiento de las condiciones de la emisidn, se
compromete a efectuar las notificaciones que se

detallan a continuacién, observando la periodicidad

que se prevé en cada una de ellas.
| a) Notificaciones ordinarias peridédicas.

1. En la Fecha de Fijacidén del Tipo de Interés,
procederd a comunicar a los tenedores de los Bonos,

el Tipo de Interés Nominal resultante para cada una

de las Series de Bonos y para el Periodo de Devengo

de Intereses siguiente.
2. Trimestralmente, en cada Fecha de

Notificacidén, procederéd a comunicar a los tenedores

de los Bonos, la siguiente informacidn:
i) Los intereses resultantes de los Bonos de

cada una de las Series, junto con la amortizacién

de los Bonos.
ii) Asimismo, y si procediera, las cantidades

de intereses y de amortizacidén devengadas por los




mismos y no satisfechas, por insuficiencia de
Recursos Disponibles, de conformidad con las reglas
del Orden de Prelacién de Pagos del Fondo.

iii) Los Saldos Nominales Pendientes de Cobro
de los Bonos de cada Serie, después de la
amortizacidén a liquidar en cada Fecha de Pago, vy
los porcentajes que dichos Saldos Nominales

Pendientes de Cobro representan sobre el importe

nominal inicial de cada Bono.

Las anteriores notificaciones seran efectuadas
segun lo dispuesto en el apartado c) siguiente, y
seran, asimismo, puestas en conocimiento del Agente

de Pagos, de AIAF y de Iberclear, en cada Fecha de

Notificacién.

b) Notificaciones extraordinarias.
Seran objeto de notificacidén extraordinaria:——
1. La constitucidén del Fondo y de la Emisidén de
Bonos, incluyendo cualquier modificacién de 1la
Escritura de Constitucidén, asi como los margenes
definitivos aplicables para la determinacién del
Tipo de Interés Nominal de cada una de las Series y
el Tipo de Interés Nominal determinado para cada

una de las Series de Bonos para el primer Periodo

de Devengo de Intereses.
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2. La determinacién del Importe Nominal total

de los Bonos de la Serie E, y consecuentemente,

nimero de Bonos de la Serie E emitidos.

3. Restantes:

Todo hecho relevante gque pueda producirse en
relacién con los Préstamos Hipotecarios, con los
Bonos, con el Fondo y con la propia Sociedad
¢estora, que pueda influir de modo sensible en la
ﬁegociacién de los Bonos vy, en general, de
¢ualquier modificacién relevante en el activo o
éasivo del Fondo o en caso de resolucidén de la
constitucién del Fondo o de una eventual decisidn
de Liquidacién Anticipada del Fondo y Amortizacidn
Anticipada de la Emisién de Bonos por cualquiera de
las causas previstas en el Folleto Informativo,
siéndole remitido, en este supuesto, a la CNMV y a
las Agencias de Calificacién, el acta notarial de

extincién del Fondo y procedimiento liquidaciédn

seguido a que hace referencia la Estipulacidén 4.1

de la presente Escritura.
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4. Procedimiento de notificacién a los

tenedores de los Bonos.
Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la

Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaran de la

forma siguiente:

1. Notificaciones ordinarias.

Las notificaciones ordinarias seran efectuadas
mediante publicacidén bien en el boletin diario de
AIAF Mercado de Renta Fija, o cualquier otro que lo
sustituya o de similares caracteristicas, o bien
mediante publicacién en un diario de amplia
difusién en Espafia, ya sea de caracter econdmico
financiero o general. Adicionalmente, la Sociedad
Gestora o el Agente de Pagos podréan difundir tales
informaciones u otras en interés de los titulares
de los Bonos a través de los canales y sistemas de
difusidén propios de los mercados financieros tales
Como Reuters, Bridge Telerate, Bloomberg o}

cualquier otro de similares caracteristicas.

2. Notificaciones extraordinarias.
Las notificaciones extraordinarias seran
efectuadas mediante publicacién bien en el boletin

diario de AIAF Mercado de Renta Fija, o cualquier
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STADY:

R

otro que lo sustituya o) de similares
caracteristicas, o bien mediante publicacidén en un
diario de amplia difusidén en Espafia, ya sea de
caracter econdémico financiero o} general.,
consideradndose esas notificaciones realizadas en la
fecha de dicha publicacién, siendo aptos para las
ﬁismas cualquier dia del calendario, bien sea Habil

¢ inh&bil {(segun lo establecido en el Folleto).

Excepcionalmente la liquidacién del Fondo habré
de ser efectuada mediante publicacidén en un diario
ée amplia difusién en Espafia, ya sea de caracter
econémico financiero o general considerédndose esas
notificaciones realizadas en la fecha de dicha

publicacién, siendo aptos para las mismas cualquier

dia del calendario, bien sea Habil o inhé&bil (segun

lo establecido en el Folleto)
3.Notificaciones y otras informaciones.
La Sociedad Gestora podrad poner a disposiciédn
de los titulares de los Bonos las notificaciones y

otras informaciones en interés de los mismos a

—
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través de sus propias paginas en Internet u otros

medios de teletransmisiodn de similares

caracteristicas.
d) Informacién a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores Y a las= Agencias de

Calificacidén.

La Sociedad Gestora procedera a poner en
conocimiento de 1la CNMV y de las Agencias de
Calificacién las publicaciones que, tanto con
cardcter ordinario peridédico como con cardcter
extraordinario, se efectien segin lo previsto en
los anteriores apartados, asi como cualquier

informacién que, con independencia de lo anterior,

le sea requerida.

Seccién VII: PRELACION DE PAGOS DEL FONDO.

21. REGLAS DE PRELACION ESTABLECIDAS EN LOS

PAGOS DEL FONDO

21.1 Origen y aplicacién de fondos en la Fecha

de Desembolso de los Bonos y hasta la primera Fecha

de Pago, excluida.

El origen vy aplicacién de 1las Cantidades
disponibles por el Fondo en la Fecha de Desembolso
de la Emisidn de Bonos seran los siguientes:

l. Origen: el Fondo dispondrd de fondos por los
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siguientes conceptos:
a) Desembolso de la suscripcién de los Bonos.—

b) Disposicién del principal del Préstamo para

Gastos Iniciales.
2. Aplicacién: a su vez el Fondo aplicard los

fondos anteriormente descritos a los siguientes

pagos.

a) Pago del precio de suscripcién de los

Certificados de Transmisién de Hipoteca.

b) Pago de los gastos de constitucidén del Fondo

y emisidén de los Bonos.

c) Dotacidédn para la constitucidén del Fondo de

Reserva inicial.

21.2 Origen y aplicacién de fondos a partir de

la primera Fecha de Pago y hasta la dltima Fecha de

Pago o la liquidacién del Fondo, excluida.

En cada Fecha de Pago que no se la Fecha de
Vencimiento Final ni en la que tuviera lugar la
Liquidacién Anticipada del Fondo, la Soeciedad

Gestora procederd con caracter sucesivo a aplicar

i _:fﬂ""""#’ﬂﬁprrrr —-;::::::::zh
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los Recursos Disponibles y los Recursos Disponibles
para Amortizacién de las Series A, B, Cy D y en el
orden de prelacidén de pagos que se establece a

continuacidén para cada uno de ellos (el “Orden de

Prelacidén de Pagos”).

21.2.1 Recursos Disponibles: origen Y

aplicacién.

1. Origen.

1. Origen: los Recursos Disponibles en cada
Fecha de Pago para hacer frente a las obligaciones
de pago o de retencién relacionadas a continuacidn
en el apartado 2, seradn los importes compongan el
saldo de la Cuenta de Tesoreria y en su caso de la
Cuenta de Excedentes de Tesoreria, que estara
compuesto por (a) cualquier cantidad que
corresponda a los Certificados de Traﬁsmisién de
Hipoteca agrupados en el Fondo (correspondientes a
los tres (3) meses naturales inmediatamente
anteriores a esa Fecha de Pago); (b) las cantidades
que compongan en cada momento el'Fondo de Reserva;
(c) los rendimientos producidos por dichos
importes, (d) las Cantidades Netas y el pago
liquidativo percibidos en virtud del Contrato de

Permuta de Intereses y cualesquiera otras
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cantidades que hubiera percibido el Fondo
(correspondientes a los tres (3) meses naturales
inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago).——

2. Aplicacidén: los Recursos Disponibles se
aplicaran en cada Fecha de Pago al cumplimiento,
éon independencia del momento de su devengo, de las
6bligaciones de pago o de retencién exigibles en
cada Fecha de Pago en el siguiente orden de
prelacidén, salvo la aplicacién en el orden 1° que

podréd tener lugar en cualquier momento de acuerdo

con su exigibilidad:

1°. Pago de los impuestos y de los Gastos
Ordinarios y Extraordinarios del Fondo, suplidos o
no por la Sociedad Gestora y debidamente
justificados, incluyendo la comisibn de
administracién a favor de ésta, y el resto de
gastos y comisiones por servicios, incluidos los
derivados del Contrato de Agencia de Pagos. En este

orden, se atenderan a favor del Administrador

Unicamente la comisién de administracidén en el caso

= — T




de que tuviera lugar la sustitucién de BANCAJA en

su actividad como Administrador.

2°. Pago, en su caso, de las cantidades netas a
pagar por el Fondo en virtud de los Contratos de
Permuta de Intereses, y, solamente en el caso de
resolucién de los citados Contratos por
incumplimiento del Fondo o por ser éste la parte
afectada por circunstancias objetivas sobrevenidas,

abono de las cantidades a satisfacer por el Fondo

que correspondan al pago liquidativo.

3°. Pago de los intereses devengados de los

Bonos de las Series A.
4°, Pago de 1los intereses devengados de los

Bonos de la Serie B salvo postergacidén de este pago

al 8° lugar en el orden de prelacidn.

Se procederd a la postergacidén de este pago al
8° lugar en el caso de que en la Fecha de Pago
correspondiente, el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Préstamo Hipotecarios Fallidos
representen mas del 13,50% del Saldo inicial de los
Préstamos Hipotecarios a la fecha de hoy, siempre

que los Bonos de 1la Serie A no hayan sido

amortizados totalmente.

5°. Pago de 1los intereses devengados de los
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Bonos de la Serie C salvo postergacidén de este pago

al 9° lugar en el orden de prelacidn.
Se procederd a la postergacidén de este pago al
9° lugar en el caso de que en la Fecha de Pago
correspondiente, el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Préstamo Hipotecarios Fallidos
#epresenten mds del 11,30% del Saldo inicial de los
I
Préstamos Hipotecarios a la fecha de hoy, siempre
que los Bonos de las Series A y B no hayan sido

amortizados totalmente.

6°. Pago de 1los intereses devengados de 1los

Bonos de la Serie D salvo postergacidén de este pago

al 10° lugar en el orden de prelacidn.

Se procedera a la postergacidén de este pago al
10° lugar en el caso de que en la Fecha de Pago
correspondiente, el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Préstamo Hipotecarios Fallidos
representen mas del 8,00% del Saldo inicial de los
Préstamos Hipotecarios ala fecha de hoy, siempre

que los Bonos de las Series A, B y C no hayan sido

| %
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amortizados totalmente.

7°. Retencidén para la amortizacidén del
principal de los Bonos de las Series A, B, C, y D
(“Retencidén para Amortizacién de las Series A, B, C
¥y D”) en wuna cantidad igual a la diferencia
positiva existente entre (i) la suma del Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de las Series A, B, C vy
D (previo a la amortizacidédn que se realice en esa
Fecha de Pago), y (ii) el Saldo Nominal Pendiente
de Cobro de los Préstamos Hipotecarios no Fallidos

correspondiente al ultimo dia del mes natural

anterior al de la Fecha de Pago

En cada Fecha de Pago, la cantidad que se
destinara a la amortizacidén de los Bonos de las
Series A, B, C y D (los “Recursos Disponibles para
Amortizacién de los Bonos de las Series A, B, C y
D”) sera el importe efectivamente retenido para la
amortizacién de las Series A, B, C y D y aplicado
en el orden 7° del Orden de Prelacidédn de Pagos.

De conformidad con lo anterior, los Recursos
Disponibles para Amortizacién de los Bonos de las
Series A, B, C y D seran los importes de la
Retencidén para Amortizacidn de las Series A, B, C,

y D que efectivamente se hayan podido retener o
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dotar en el presente orden 7° del Orden de
Prelacién de Pagos, una vez atendidos con los
Recursos Disponibles del Fondo los drdenes 1° a 6°,
énteriores que se aplicaridn de acuerdo con las
feglas de Distribucién de los Recursos Disponibles

para Amortizacién entre las Series A, B, C, y D que

se establecen en 1la Estipulacién 12.9.3.5 de la

presente Escritura.
8°. Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie B cuando se produzca su

postergacién del 4° lugar en el orden de prelacidn

conforme se establece en el citado lugar.

9°. Pago de los intereses devengados de los
Bonos de la Serie € cuando se produzca su
postergacién del 5° lugar en el orden de prelacién

conforme se establece en el citado lugar.

10°. Pago de los intereses devengados de los
Bonos de 1la Serie D cuando se produzca su

postergacidén del 6° lugar en el orden de prelacidn

conforme se establece en el citado lugar.

e




11°. Retencidén de la cantidad suficiente para

mantener la dotacién del importe del Fondo de

Reserva Requerido.

12°, Pago de los intereses devengados de los

Bonos de la Serie E.
13°. Amortizacidén de los Bonos de la Serie E en

la cuantia correspondiente a la amortizacién del

mismo.

14°. Pago de las cantidades a satisfacer por el
Fondo, en su caso, gue compongan el pago
liquidativo de los Contratos’' de Permuta de

Intereses excepto en los supuestos contemplados en

el orden 2° anterior.

15°. Pago de los intereses devengados del

Préstamo para Gastos Iniciales.
16°. Reembolso del principal del Préstamo para

Gastos Iniciales en la cuantia correspondiente a la

amortizacién del mismo.
17°. Pago al Administrador de la comisidn
establecida por el Contrato de Administraciédn.
En el caso de que tuviera lugar la sustitucién
de BANCAJA en su actividad como Administrador de
los Préstamos Hipotecarios en favor de otra

entidad, el pago de la comisién de administracién,
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que se devengara a favor del tercero, nuevo
administrador, ocuparid el lugar contenido en el
orden 1° anterior, junto con los restantes pagos

incluidos en este lugar.

18°. Pago del Margen de Intermediacién

Financiera.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los
importes mencionados en los apartados anteriores,

se aplicaran las siquientes reglas:

a) Los Recursos Disponibles del Fondo se
aplicaréﬁ-a los distintos conceptos mencionados en
el apartado anterior, segin el orden de prelacién
establecido y a prorrata del importe debido entre
aquellos que tengan derecho a recibir el pago.

b) Los 1importes que queden impagados se
situaran, en 1la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacidédn inmediatamente anterior al del

propio concepto del que se trate.

c¢) Las cantidades debidas por el Fondo no

| #ﬂﬂﬁﬂ*—_—#_‘hﬁ“““:::iza
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satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengaran intereses adicionales.

21.2.3 Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién.

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacién
del Fondo en la Fecha de Pago en la que tuviera
lugar, con arreglo a lo previsto en la Estipulacidn
4 de la presente Escritura, mediante la aplicacidn
de los recursos disponibles por los siguientes
conceptos: (i) los Recursos Disponibles, (ii) los
importes que vaya obteniendo el Fondo por la
enajenacién de los activos correspondientes a los
Certificados de Transmisién de Hipoteca que
quedaran remanentes y, en su caso, (iii) el importe
dispuesto de una linea de <crédito que fuera
concertada que se destinard integramente a la
amortizacién final de los Bonos de las Series A, B,
C y D con arreglo a lo previsto en el apartado
IIT1.7.1, en el siguiente orden de prelacién de

pagos (el “Orden de Prelaciétn de Pagos de

Liquidacién”) :
1°. Reserva para hacer frente a los gastos
tributarios, administrativos o} publicitarios

derivados de la extincidén y ligquidacién del Fondo.-—
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2°, Pago de los impuestos y Gastos Ordinarios y
Extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la
Sociedad Gestora y debidamente justificados,
incluyendo la comisién de administracién a favor de
ésta, y el resto de gastos y comisiones por
servicios, incluidos los derivados del Contrato de
Agencia de Pagos. En este orden sdlo se atenderan
en favor del Administrador y en relacién con el
Contrato de Administracién UGnicamente y la comisidn
de administracidén en el caso de que hubiera tenido

lugar la sustitucién de BANCAJA en su actividad

como Administrador.

3°. Pago de los importes debidos, en su caso,
por la terminacién de las Permutas de Intereses vy,
solamente en el caso de resolucién de los citados
Contratos por incumplimiento del Fondo o por ser
éste la parte afectada por circunstancias objetivas
sobrevenidas, abono de las cantidades a satisfacer
por el Fondo que correspohdan al pago liquidativo.—

4°. Pago de los intereses devengados de los

I
—
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Bonos de la Serie A.

5°. Amortizacién del principal de los Bonos de

la Serie A.

6°. Pago de los intereses devengados de 1os

Bonos de la Serie B.

7°. Amortizacidén del principal de los Bonos de

la Serie B.
8°. Pago de los intereses devengados de 1los

Bonos de la Serie C.

9°. Amortizacidén del principal de los Bonos de

las Serie C.

10°. Pago de los intereses devengados de los

Bonos de la Serie D.

11°. Amortizacidén del principal de los Bonos de

las Serie D.

12°, Pago de los intereses devengados de los

Bonos de la Serie E.

13°. Amortizacién del principal de los Bonos de

las Serie E.

14°. Pago de las cantidades a pagar por el
Fondo que compongan el pago liquidativo de 1los
Contratos de Permuta de Intereées excepto en los
supuestos contemplados en el orden 3° anterior.

15°. Pago de los intereses devengados y
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amortizacién del principal del Préstamo para Gastos

Iniciales.

16°. Pago a BANCAJA de la comisién establecida

por el Contrato de Administracién.

17°. En su caso, devolucién de intereses Yy

principal de 1la 1linea de crédito que fuera
concertada para destinarse integramente a la
amortizacién final de los Bonos de las Series A, B,

C y D con arreglo a lo previsto en la Estipulacién

4.1.3 de la presente Escritura.

17°. Pago del Margen de Intermediacién

Financiera.

Cuando en un mismo orden de prelacién existan
cantidades exigibles por diferentes conceptos en la
Fecha de Vencimiento Final o en la Fecha de Pago en
la que tuviera lugar la Liquidacién Anticipada y
los Recursos Disponibles de Liquidacién no fueran
suficientes para atender los importes exigibles de
todos ellos, la aplicacién del remanente de los

Recursos Disponibles de Liquidacién se realizara a
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prorrata entre los importes que sean exigibles de
cada uno de ellos, procediéndose'a la distribucidn

del importe aplicado a cada concepto por el orden

de vencimiento de los débitos exigibles.

Seccién VIII: OTRAS DISPOSICIONES.

22. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA.—

La presente Escritura no podra sufrir
alteracién sino en supuestos excepcionales, siempre
y cuando esté permitido de acuerdo con la normativa
vigente y con las que establezcan
reglamentariamente. En cualquier caso tales
actuaciones requeriradn la comunicacién previa de la
Sociedad Gestora a la CNMV u organismo
administrativo competente, © su autorizacién previa
caso de ser necesaria, y su notificacién a las
Agencias de Calificacién, y siempre que con tales
actuaciones no se perjudique la calificacidn
otorgada a los Bonos por las Agencias de
Calificacién. La modificacién de la Escritura de
Constitucién sera comunicada por la Sociedad
Gestora a la CNMV como hecho relevante o como
suplemento del Folleto Informativo, seguin
corresponda. La Escritura de Constitucién también

podra ser objeto de subsanacidén a instancia de la
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CNMV.

23. REGISTRO MERCANTIL.

Ni el Fondo, ni los Bonos que se emiten a su
cargo seran objeto de inscripcién en el Registro
Mercantil, con arreglo a 1lo dispuesto en el

articulo 5.4 del Real Decreto 926/1998.

24. DECLARACION FISCAL.
La constitucién del Fondo, en virtud de la
presente [Escritura, estd exenta del concepto
"operaciones societarias"” del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 5.10 de la Ley 19/1992.

25. GASTOS.

Todos los gastos derivados del otorgamiento vy
ejecucidén de la presente Escritura publica seran

por cuenta del Fondo en los términos previstos en

la Seccién I de la presente Escritura.

26. INTERPRETACION

La presente Escritura deberd ser interpretada

6M63021383




al amparo del Folleto Informativo y de los
Contratos que quedaran protocolizados en Acta
Notarial con numero de protocolo subsiguiente al de
esta Escritura y del resto de la documentacidn
relativa a la operacién de titulizacidén objeto de

esta Escritura de la que forma parte y con la que

constituye una unidad de propésito.

27. LEY Y JURISDICCION.

lLa presente Escritura se regird e interpretara

de acuerdo con las leyes espafiolas.

Todas las cuestiones, discrepancias, litigios y
reclamaciones que pudieran derivarse con motivo de
la constitucién, administracién y representacioOn
legal por la Sociedad Gestora del Fondo, de la
emisién y suscripcién de Certificados de
Transmisién de Hipoteca y de la emisidén de los
Bonos, serAn conocidas y falladas por los Juzgados
y Tribunales de Madrid <capital. Las partes

renuncian expresamente a cualquier otro fuero que

por ley pudiera corresponderles.

-OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan.
Hago las reservas y advertencias legales.

Formulo, igualmente, las reservas legales
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relativas al articulo 5 de la LO 15/1999, de
Proteccién de Datos de Caracter Personal.

Permito a los sefiores comparecientes la lectura
de esta escritura, redactada segin minuta por ellos
facilitada, porque asi 1lo solicitan después de

advertidos de 1la opcién del articulo 193 del

Reglamento Notarial.

Enterados, segun me dicen, por la lectura que
han practicado y por mis explicaciones verbales,
los sefiores comparecientes hacen constar su

consentimiento al contenido de la escritura, y la

firman conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los
otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad y
legitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se

adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente

informada de los otorgantes o intervinientes.
Del integro contenido de esta escritura,

extendido en ciento veintiséis folios del Timbre

—_—



del Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, serie 6L, numeros 2645001, los ciento
veinticuatro siguientes en orden correlativo

creciente, y el del presente, yo, el Notario, DOY

FE.

Siguen las firmas de los comparecientes.-
Signado: Manuel Richi Alberti.- Rubricados vy
Sellado.

DOCUMENTACION UNIDA:
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ANEXO 1

ACUERDO DEL CONSEJO DE LA SOCIEDAD
GESTORA
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]

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Secretario del Consejo de Administracién
de la mercantil TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, 8.A., con CIF A-80352750 y domicilio en Madrid, calle de Orense, 69,

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 20 de junio de 2005 y debidamente convocado al efecto, so reuni6 a las 17:00 horas el
Consejo de Administracién de Titolizacién de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. en el
domicilio social, estando presentes los siguientes Consejeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier Siz Afonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla ’

. CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE BURGOS, representada por D. Horacio Mesonero Morales

- D, Victor Igleaias Ruiz

- BEAR STEARNS SPANISH SECURITIZATION CORPORATION, representada por Diia. Alicia
Reyes Revuelta, ¥ :

- CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, representada por D. Eleuterio Jover Irles

Excusa su asistencia D, José Carlos Contreres Gémez quien delegd su representacién en el Presidente, que la
aceptd.

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de:la Junta General de Accionistas, tienen
aceptado el nombramiento y tomado posesién del cargo.

- Que 1a sesién fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actu$ como Secretario el del
Consejo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y ol Presidente declard vélidamente constituido el Consejo de
Administracion al concurrir, presentes o representados la totalidad de los seflores Consejeros, dando paso
directamente a la discusién de los asuntos del Orden del Dia, aprobéindose por unanimidad entre otros los
siguientes acuerdos:

"PRIMERO: Constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado "CMBS BANCAJA 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS", u otro nombre que determine la Sociedad Gestora, conforme a lo previsto en la
legislacién vigente, agrupando en el mismo Certificados de Transmiisién de Hipoteca cedidos por Caja de
Ahorros de Valencia, Castelién y Alicante, BANCAJA. Dicho Fondo estard gestionado por la Sociedad.

El importe maximo de Certificados de Transmisién de Hipoteca a agrupar en el Fondo serd, en conjunto, de hasta
ochocientos millones de euros (€300.000.000).

SEGUNDO; Emitiz, con cargo a dicho Fondo, valores hasta un importe nominal miximo de ochocientos millones
de euros (£800.000.000).

TERCERO: Facultar a D. Francisco Javier Soriano Arosa, Presidente de la Sociedad, a D. Luis Veretema
Gutiérrez-Maturana, Sectetario del Consejo, y @ D. Ramén Pérez Hemndndez, Director General, para que
cualquicra de ellos, indistintamente, proceda en nombre de la Sociedad a:

- Otorgar con el Cedente ¢l contrato de emisién y suscripcién de los Certificados dc Transmision de

Hipoteca. B

- Otorgar la escritura péiblica de constitucién del Fondo, en los términos y condiciones que consideren
adecuados. iy

- Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los valores de renta fija a’éniitir con cargo al
Fondo. A

- Determinar las reglas de funcionamiento del Fondo.
. Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que scan necesarias en relacidn con la
constitucién del Fondo, 1a emisidn y suscripcion de los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

e 9L Pl - B2 0 Aadend Tel e b ot vz 08 0 -1
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- Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar y firmar los documentos que sean

precisos o convenientes para solicitar ka admisién a cotizacion de los valores que se emitan.

- En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, piiblicos o privados estimen

convenientes o necesarios para la gjecucién y desarrollo de los actos mencionados anteriormente
CUARTO: Desigtar como Auditor de Cuentas del referido Fondo "CMBS BANCAJA 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS” a la firma Emst & Young, S.L., con C.LF. B-78970506, inscrita en el REA y
en cl Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el mimero 5-0530."

Y para que conste a los efectos legales, expido 1a presente certificacién, en Madrid a 21 de junio de 2005,

_ L

— " V*B'EL PRESIDENTE —— EL SECRETARIO

Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notarico de Madrid y de

su Ilustre Colegio,
DOY FE: de que considero legitimas y legitimo las
firmas que anteceden de DON LUIS VERETERRA GUTIERREZ-
MATURANA Y DON FRANCISCO JAVIER SORIANO AROSA, por el
cotejo que efectio con otras indubitadas de las mismas
personas, obrantes en mi protocolo.
_Dejo anotado este testimonio con el numero 2.363,

en el Libro Indicador nimero 3.
. En Madrid, a veinticuatre de Junio de dos mil




\

ANEXO 2

ACUERDO DEL CONSEJO DEL CEDENTE
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RLEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES
DE AUTORIZACION DE CESION DE PRESTAMOS DE
LA CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELION Y ALICANTE, BANCAJA

(PROT BANCAJA 7-PBB)

NUMERO DOS MII DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES.-

En Valencia, a siete de julio de dos mil

Ante mi, JOSE LUIS LOPEZ RODRIGUEZ, Nota~

rio del Ilustre Colegio de Valencia, con residen-

cia en la Capital, ===smemme o
COMPAREGCE ; ~~———— e
Pon BENITO CASTILLO NAVARRO, mayor de
edad, domiciliado a estos efectos en Valencia, ca-
lle Pintor Sorolla, ntmero 8; ~con D,N.I. nimero
5.146.652=B, ————mmmm e
INTERVIENE ! ~—— e .
Como Apoderado y en nombre y representa-
cién de la CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON
¥ ALICANTE, BANCAJA, Entidad de Crédito de natura-

leza fundacional y caricter Benéfico Social, fun-




dada en el afio 1.878 con la denominacidén de "Caja
de Ahorros y Monte de Piedad de Valencia”™, con do-
micilio social en Castellén, calle Caballeros, ni-
mero dos, de duracién indefinida, integrada en la
Federacién Valenciana de Cajas de Ahorros y en la
Confederacién Espaficla de Cajas de Ahorros, ins-
crita en el Registre Mercantlil de Castellén, al
tomo 532, libro 99 de la Seccidn General, hoja nu-
mero CS-2749, Folio 1, Inscripcién Primera, y so-

metida al protectorado de la Generalitat Valencia-

La referida Entidad es resultado de 1la in-
tegracién de las siguientes instituciones: Caja de
Ahorros de Valencia, fundada en 1878 por la Real
Sociedad Econémica de Amigos del Pais, de Valen-
¢ia. Caja de Aheorros y Monte de Piedad de Segorbe,
fundada en 1884, incorporada por fusiénm en 1989.
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Castellédn,
constituida en 1899 e incorporada por fusién en
1991. Y Caja de Ahorros y BSocorros de Sagunto,
fundada en 1841 e incorporada por fusién en 1993, -

La Caja de Ahorros de Valencia, Castelldn
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[RETRELL

y Alicante, Bancaja, se rige por sus Estatutos au-
torizados por Orden de la Conselleria de Economia
y Hacienda de fecha 2 de octubre de 1991, con las
modificaciones 'posteriores autorizadas mediante
resolucién de 28 de mayo de 1992, de la Direccién
General del Tesoro y Politica Financiera, Resolu-
cién de 2 de febrero de 1993, del Instituto Valen-
ciano de Finanzas; Orden de la Conselleria de Eco-
nomia y Haclienda de 26 de mayo de 1993; y las
aprobadas por la Asamblea General de esta Entidad
el 11 de junio de 1994, autorizadas mediante Reso-~
lucién de 25 de julio de 1994, del Instituto Va-
lenciano de Finanzas, ==-r———mee e e

Con Cédula de Identificacién Fiscal ntmero
G-46002804. mmmmmm e ——

En cuanto a la actual denominacién social,
fue acordada por la Asamblea General de 16 de Mayo
de 1.992 y aprobada por la Resolucién de 28 de Ma-
yo de 1.992 de la Direccién General del Tesoro y
Politica Financiera de la Conselleria d'Economia i
Hisenda de la Generalitat Valenciana, elevada a

publica por el Notario de Valencia Don Antonio




Beaus Codes el 29 de Mayo de 1.992, con el nimero
1.208 de su protocolo, que causd la inscripcién
30®* de la Entidad en el Registro Mercantil de Cas-
telldn., ~mm e e e

Dicha Entidad tiene personalidad juridica
y Pplena capacidad para obrar, y para el cumpli-
miento de sus fines desarrolla actividades credi-
ticlas y bancarias.-———=————rmrer—— e ———

Actia en representacién de la entidad di-
cha en virtud de escritura de poder autorizada por
el notario de Valencia, don Antonio Beaus Codes,
el 5 de mayo de 1.992, bajo el numero 974 de su
protocole,  debidamente inscrita en el Registro
Mercantil de Castellén, donde causd la inscripeidn
12*, copla aunténtica de la cual he tenido a la
vista y de la que resulta que se confieren al apo-
derado facultades para ejecutar los acuerdos del
Consejo de Administracién de la entidad que, a mi
juicio y bajo mi responsabilidad, son suficientes
paxa el otorgamiento de la presente escritura cuya
calificacldén se realiza en la misma, ——————memee—er—

Asevera el apoderado la existencia y capa-
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cidad juridica de la entidad que representa en es-

te otorgamiento y la subsistencia integra de las
facultades conferidas. —===—=s—m oo
Tiene a mi Jjuicio, segin interviene, 1la

capacidad legal necesaria para otorgar la presente
escritura de elevacién a piblico de acuerdos so-

.~ - ciales de autorizacién de cesién de préstamos, Yy a
= tal fin, memmm e o
r OTORGA ! =
Que deja elevados a publicos los acuerdos

del Consejo de Administracién de la entidad que
representa, en su reunidén celebrada el dia 30 de
junio de 2.005, por los que se autoriza la cesién

de préstamos con garantia hipotecaria, que Caja de
Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante, Banca-
ja, bhaya concedido a particulares, a favor de un
Fondo de Titulizacidn. ~—————————mmmee
Todo ello tal y como resulta de la certi-

ficacién expedida en dos folios de papel blanco
comin por don Angel Daniel Villanueva Pareja, Se-
cretario del Consejo de Administracién, con el

Visto Bueno del Presidente de dicho 6rgano, don

—  —




José Luis Olivas Martinez, cuyas firmas considero

legitimas por cotejo con sus firmas obrantes en mi
protocolo, y que me entrega y dejo unida a esté
matriz, déndose aqui por integramente reproducida
para evitar innecesarias repeticiones.——f —————————

De acuerdo con lo establecido en la Ley
Organica 15/1999, el compareciente queda informado
y acepta la incorporacién de sus datos a log fi-
cheros automatizados, existentes en la Notaria,
que se conservarin en la misma con caracter confi-
dencial, sin perjuicio de las remisiones de obli-
gado cumplimiento.-===v—r————mecm————— e

Yo, el notario, doy fe expresamente de gue
el consentimiento ha sido libremente prestado y de
que este otorgamiento se adecua a la legalidad y a
la voluntad debidamente informada del otorgante.--

Leo esta escritura al otorganteé, en voz
alta e integramente, después de advertirle de su
derecho a leerla por si, de que no ha usado, ente-
rado, se ratifica en su contenido y firma conmigo,
el Notario, que de haberle identificade por la do-

cumentacidén personal exhibida y de todo lo consig-
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nado en este instrumento puiblico, extendido en
cuatro folios de la serieVSG, nimeros el del pre-
sente y los tres anteriores en orden, doy fe.- Es-
td la firma del compareciente.~ Signado: José Luis

Lopez.- Rubricados y sellado. —=———=mememe—mem———
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ANGEL DANIEL VILLANUBVA PARBJA, SBCRETARIO DEL CONSE)O DE
ADMINISTRACYON DE LA CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE, BANCAJA.

CERTIFICO:
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VICEPREEIDENTE 1%
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D Arturo Virosqeie Rulx

‘VICEFRESIDENTA 3%
D, Josefa Marti Puig

VICEPRESIDENTE 4%
D, Jost Maxta Cataburiys Oblver

VICERESIDENTE S
D. Eduardo Montesings Chilet

D. Angel D, Villanvueva Pareja
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T, Vicents Monkexinos Vermetia

Vacaizs:

D, Angel A_ Alvarex Martin
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CONCUERDA fielmente con su original a que me remito y
en donde dejo nota de esta saca. Y para la “CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA”,
libro COPIA en seis folios de papel timbrado exclusivo
para . documentos notariales, serie 6G, nimeros el del
presente y los cinco siguientes en orden, que signo,
firmo, rubrico y sello en Valencia, el mismo dia de su
autorizacion.~ Doy fe.-
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TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A.
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION

Emisién de Bonos de Titulizacién
CM BANCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El] ERNST & YOUNG




e

El| ERNST& YOUNG . wicvens

& Teléfono: 915 727 200
Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1 Fax; 915 727 270

28020 Madrid www.ey.com/es

16 de septiembre de 2005

Emisién de Bonos de Titulizacion por parte de:
CM BANCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Titulizacién de Activos, S.A.,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién

Muy Sefiores nuestros:

De acuerdo con su solicitud, y a los efectos de la emisidn por parte de CM BANCAJA 1,
Fondo de Titulizacién de Activos, de hasta un méximo de 567,4 millones de euros de Bonos
de Titulizacion, hemos revisado determinada informacién al 24 de agosto de 2005 referente a
las operaciones incluidas en la “Cartera Previa” constituida por 181 préstamos hipotecarios
concedidos por Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja, en lo sucesivo la
“Entidad Cedente”, cuyo saldo total a dicha fecha ascendia a 591.783.170,33 euros.

El resumen de los procedimientos realizados y de los resultados obtenidos se indica a
continuacion:

Para cada uno de los préstamos integrantes de Ia “Cartera Previa” hemos verificado,
de acuerdo con sus instrucciones, que a la fecha de nuestro trabajo se cumplian las siguientes
caracteristicas:

N Ernst & Young, 5.
Domicilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1. 28020 Madrid.
Inscrita en el Registro Mercaniil de Madrid al Tomo 12749, Libro 0,
Folio 215, Seccidn 8%, Hoja M-23123, Inscripeion 116. CLF. B-78970506
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Ell ERNST & YOUNG

Propdsito de los préstamos:

Hemos verificado que el propdsito del préstamo que figura en la base de datos de la
Entidad Cedente y en la Escritura Piblica de formalizacién del préstamo, corresponde
a la concesién de financiacion a personas juridicas.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que la totalidad de
los préstamos incluidos en la cartera reinen esta caracteristica.

2, Identificacién del prestatario:

Hemos verificado que el titular o titulares del préstamo que figuran en la base de datos
de la Entidad Cedente coinciden con los que figuran en la Escritura Piblica de
formalizaci6n del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que la totalidad de
los préstamos incluidos en la cartera reiinen esta caracteristica.

3 Fecha de formalizacion:

Hemos verificado que la fecha de formalizacién del préstamo que figura en la base de
" datos de la Entidad Cedente coincide, con una diferencia méxima de 30 dias, a la que
figura en la Escritura Pdblica en que dicha operacién de financiacién se formalizé.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que, excepto para
dos préstamos, la totalidad de los préstamos incluidos en la cartera relinen esta
caracteristica.

4 Fecha de vencimiento: ‘

Hemos verificado que la fecha de vencimiento del préstamo que figura en la base de
datos de la Entidad Cedente coincide, con una diferencia maxima de 30 djas, a la que
figura en la Escritura Piiblica en que dicha operacién de financiacion se formalizé, o
en la documentacién adicional aportada del mismo en caso de haber experimentado
amortizaciones anticipadas.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que la totalidad de
los préstamos incluidos en la cartera rednen esta caracteristica.

2-
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5. Tipo de interés de referencia:

Hemos verificado que el tipo de interés del préstamo es variable. Asimismo hemos
verificado que el tipo de interés de teferencia para la determinacion del tipo de interés
final del préstamo que figura en la base de datos de la Entidad Cedente coincide con el
que figura en la Escritura Piiblica de formalizacion del préstamo o en Ia
documentacion adicional, en caso de acuerdo entre las partes de modificacién de dicho
indice,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que la totalidad de
los préstamos incluidos en la cartera retinen esta caracteristica.

6. Tipo de interés aplicado:

Hemos verificado que el tipo de interés aplicable, resultante de adicionar el indice de
referencia (atributo 5) y el diferencial (atributo 7), verificado con la Escritura Publica
de formalizacitn del préstamo, comunicacién o acuerdo entre las partes (en caso de
posterior modificacién), coincide con el que figura en la base de datos de la Entidad
Cedente.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que la totalidad de
los préstamos incluidos en la cartera revinen esta caracteristica.

7. Diferencial del Tipo de Interés:;

Hemos verificado que el diferencial aplicable al tipo de referencia para el cilculo del
tipo de interés de los préstamos, que figura en la base de datos de la Entidad Cedente
es el que se recoge en la Escritura Publica, o documentacion adicional, en caso de
acuerdo o modificacion entre las partes,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podem':os afirmar que la totalidad de
los préstamos incluidos en la cartera retinen esta caracteristica,

8 Importe inicial de los préstamos:

Hemos verificado que el importe inicial del préstamo que figura en la base de datos de
la Entidad Cedente coincide con el que figura en la Escritura Publica de formalizacion
del préstamo.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que la totalidad de
los préstamos incluidos en la cartera revnen esta caracteristica.
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Saldo actual de los préstamos:

Hemos verificado que el saldo del préstamo al 24 de agosto de 2005 que figura en la
base de datos de la Entidad Cedente corresponde con el que resulta de estimar dicho
saldo en funcién de su fecha de inicio y de vencimiento, importe inicial, tipo de interés
establecidos en la Escritura Publica de formalizacién del préstamo y, en su caso, pagos
retrasados y anticipados, que figuran en la base de datos de la Entidad Cedente.

PERRNIPILN IO, DR S W S

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que la totalidad de
los préstamos incluidos en la cartera revinen esta caracteristica.

10.  Retrasos en los pagos:

Hemos verificado, contra la base de datos de la Entidad Cedente, que los préstamos
incluidos en la cartera auditada estdn al corriente de los pagos, o en su caso, el retraso
desde la fecha de vencimiento de débitos vencidos y no pagados, no excede de 90 dias,
a 24 de agosto de 2005.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que la totalidad de
los préstamos incluidos en la cartera relinen esta caracteristica,

11.  Valor de tasacion:

Hemos verificado que el valor de tasacion de la propiedad hipotecada que figura en la
base de datos de la Entidad Cedente coincide con el valor que aparece en el certificado
de tasacidn.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que, excepto para

dos préstamos, la totalidad de los préstamos incluidos en la cartera retinen esta
caracteristica.

12.  Relacién entre el saldo actual del préstamo y el valor de tasacion:

Hemos verificado que el saldo actual (capital pendiente de cobro) de cada uno de los
préstamos que respaldan los Certificados de Transmisién de Hipoteca, segiin consta
en la base de datos de la Entidad Cedente, puede exceder del 80% pero no excede del

; 100% del valor de tasacién de la propiedad hipotecada recogido en el certificado de
tasacién.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que la totalidad de
los préstamos incluidos en la cartera retinen esta caracteristica.
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13.

14,

15,

Direccidn de la propiedad hipotecada;

Hemos verificado que la direccién o el nimero de finca registral de la propiedad
hipotecada por ¢l préstamo, que figura en la base de datos de la Entidad Cedente,
coincide con la que figura en la Escritura Publica en la que se formalizé el préstamo y
en el certificado de tasacién.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que la totalidad de
los préstamos incluidos en la cartera retinen esta caracteristica.

Garantia hipotecaria:

Hemos verificado con la Escritura Piblica en que se formalizé el préstamo y la
documentacién adicional aportada del mismo, que la garantia hipotecaria est4 inscrita
en ¢l Registro de la Propiedad sobre el pleno dominio de los inmuebles hipotecados,
estando constituida con rango de primera o con rango posterior, aunque la Entidad
Cedente, en este 1iltimo caso, dispone de documentacion relativa a la cancelacidn de
deudas originadas por hipotecas previas, estando pendiente el trimite de cancelacion
registral de las mismas,

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo podemos afirmar que no mis del
1,66% de los préstamos incluidos en la Cartera Previa son préstamos con rango
posterior a primera hipoteca, si bien la Entidad Cedente dispone de cancelacion
econdmica, estando pendiente e tramite de cancelacion registral de las mismas.

De acuerdo con los resultados de nuestro trabajo, podemos afirmar que, excepto para
dos préstamos, la totalidad de los préstamos incluidos en la cartera retnen esta
caracterfstica. :

Seguro de darios:

Hemos verificado que las propiedades hipotecadas estin cubiertas, al menos, del
riesgo de dafios mediante pélizas a favor de la Entidad Cedente y el capital asegurado
no es inferior bien al valor de tasacion, excluidos los elementos no asegurables por
naturaleza, bicn al saldo del préstamo al 24 de agosto de 2005.

La Entidad Cedente ha contratado una péliza global de seguros subsidiaria que
garantiza una cobertura de seguro por dafios en caso de insuficiencia o inexistencia del
mismo.
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Nuestro informe se ha preparado exclusivamente para el destinatario de esta carta yla
Comisién Nacional del Mercado de Valores en el marco de la operacién de titulizacién
anteriormente indicada, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.1.¢) del Real Decreto
926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacion y las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacién y, por tanto, no deberé ser utilizado para ningtm otro fin,

Atentamernte,

ERNST & YOUNG, S.L.

AR
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COMISION RACIONAL DEL HERGADODEWAORes] - TITULIZAGION DE ACTIVOS SGFT, S.A,

REGISTRO DE SALIDA - MP

NE... NCORQLAYLO

Fondo: GM BANCAJA 1, FONDO DE JITULIZACION DE ACTIVOS
Emisién; Bonos de titulizacién

ugtedes: mda
f 5 @re

Importe: Entra 556.100.000 suros y 547 TO0 D00 GUTEE .
Sociedad Gestora: TITULIZACION DE ACTIVOS, S A, $.G.F.T.
Con fecha prevista de oferta plblica:: 2/09/03 -

oon fecha 27/9/2005 el Presidente de gsta Comision Nacional del Mercade de Valores ha
adoptado, al siguiente acuerdo:

*Vista le documentacién comaespondlente a la constilucion del Fondo de
Titulizacidn de Activos con emisidn de valores de renta flja remitida por la entidad
TITULIZACION DE ACTIVOS,S.A, S.GF.T, ¢ Presidente de la Comision
Nacional de/ Mercado de Valores, en virtud de la delegaciin que ie ha sido
conferida por acuerde del Consejo de esta Comisron de fecha 21/4/2005 de
conformitied con lo previsto en jos arlfculog 18. 26, 27, 30 bis y $2 de Ja Lay del
Mercado de Valores, la Disposicién Adicional Quinta de la Ley 3/94 de 14 de Abril
por ia que se adapia la legislstitn espefials en mateiie de eniidades de crédito a
le 2* Directiva de coordinacidn bancaria, los articuios 2, 5 y 6 del Real Decreto
026/88 de 14 de Mayo y en Jos articukos 5 y 6 de la Ley 19/1992 sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de inversiin Inmobitiaria y sobre Fondos de Tiulfzacon
Hipotecaria, con el Regiamento (CE) n® BOX2004 y demds normas de aplicaclén,
ACUERDA "

Inscribic en 103 Registros Oficiales contsmplados en los precitados articulos de Ia
Ley del Mercado de.Valores of informe .de jos Auditores de Cuentas, los
Documentos Acreditativos y ol Follelo Informativo comespondientes s Ia
constitucidn del Fondo de TRukzaciin de Actives denominedo CM BANCAJA 1,
FONDO DE TITULIZAGION DE ACTIVOS con amisién dé bonas de titulizacion
y promavido por la entided TITULIZACION DE ACTIVOS, SA., 5.GF.T.”

La Agencla Nacional de Codificacion ha asignade a la emisién de referencia ios siguianies
cddigos ISIN ¢omoe cidigos dnicos da ambito internaciongl.

Serie - Cédigo ISIN
A ] ES0379349006
8 ES0379349014

e et vt s it i
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ar Mercago o Verores

¢ E50379349022 :

b E50379349030
E ES0379348048

En el caso de que fuera iegalments preceptivo oforgar escritura publica de emisid» les
seffalamos |a obligatoriedad de pressntacion ce! correspondienie documento notariai (copia
compuisada de lz escritura) ante esta Comisidn Nacional del Mercado de Valores. para su
incorporacidn al correspondiente Registro QOficial Asimisme. les manifestamos la obligatoriedad
de remitir ias fechas de inicio y fin del perlodo de suscripcion guenco ses preceplivo y de
cumplimentar los cuadros de difusién que se encuentran a su disposicion en la pégina Web
(Legislacion/Modelos Normalizedos/Sociedades Emisoras/Cugdros de Difusidn) y en el
Registro General de ia CNMV

For ofro lade, les recordamnos la obligatoriedad de proceder a 12 publicacion v difusion del !
Follelo Informative de conformidad con lo previsto en el artfculo 30 bis y 26 d& la Ley def
Mercado de Valores y demés normative aplicable En particular. aquel debera estar disponible
al piblico en el domicllio social del emisor, s/ como on of domicilio y sucursales de las
entidades que fengan encomandadas [a solocacion o el servicio financiero de ia emigion
haciéndose entrega gratuita del mismo a los suscriplores gue lo soliciten

Adicionalmente, cualquiera que ses la publicidad y ot medio publicitario uiilizado. no podran
omitirse datos que puedan inducir a una vision global de la operadién distinta a 1a contemplada
en el Folleta. debiendo siempre mencionarse la”existencla del mismo, indicando que ha sido
registrade en la Comigién Nagcional del Mercado de Valores, y sefialdndose los lugeres donde
pueds oblanarse i - : .

Por ultimo, les manifestamos que, en su caso, el incumplimiento de los piazos de admision a
nagociacion previstos en el folleto Informativo, por caugas imputables at emisor, podiia ser
constitutive de Infraccién muy grave, segun establece el parrafe n) del articuio 99 de la Ley del
Mercado de Valores

El Real Decreto 1732/88 determina la obligatoriedad del abono da la tasa (Tarifa 1) cuya
liquidagion por un importe de 39.033,29 ewros se adjurtard ‘

Atentaments,

E! Director General
de Mergados e |oversores

[
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T
1 ﬂbM.leM Emvmm 15.38000.13 1451070
3 Caju Ab. e Castalon v. 2.000.000,00
4 mhmumw-nyu-mm
§ Caje Ah. du Vnlsnol. Casieten ¥ 230000000
# Cais AR de Valaachs, Cartelien y Alants, BANCALA 4.070.000,00
T Caja Ah, dy ValwieiEs, Crmulen y . BANCAIA 1.508.475.00
¥ Gajn Al da Vzinety, Caatulkd i Allpiily. BANCALA 1
U Caje An. de Vislencha, Gestrion y Alossks. BANGAIA 2.300.000.00
10 Gala Ah. da Vielbivaha, Cuidrion v Alcants, RANCAMA 1.770.000 00
1% Caule Al ds Valenchs. Castaken v Auitts. BANCAJA 10.070.108 4%

12 Cajn Ah. de Valencia. Casiellen y Akoants. BANCAJA MRS

12 Cala Ab, da Cantilion y Aounts, BANCAJA 1

14 Qoly Ak Cawiafon y ARunba, 104 SRAAT

B CAM A, v Vilomolt, Ciilithyn v Alkatde, 4.00040.00
16 Cujn Ab, 0a Costyln y Aok, SANCAIA AAOLON00
17 Caa Al de Valahchi, Ciitallon ¥ Acunts, BARCAM 25.000.000.60
W8 Gala A, de Valincia, v BANCAIA 1.050:000,00
19 Cal AR, s Videuly, Cavtallon ¥ Allmoly, BANCAIA 285000000

R0 Cajh Ak, de Valunui, Castefion y Alcuals, BAHCAJA 2 BODeRdL0

71 Cafm Ah. do Valuacia, Cantiion y Akashs, BANOAIA L]

22 Caly An. ¢ Valenths, Cavition y Aluits, BANCAM 3500500000

33 Cajn Ah. du Valencl, Chikilien ¥ Alcusts, BAHCAIA A A00.200.00

24 Gaje Ah, o Vahancis, Canialon y Alcams, BANGAJA TemTIEAY

H Guln Al 4w Velermin, Contelen ¥ Mousls, BANCAJA CAM.00.00

26 Caja Ah. de Valnis, Cartalion y Alcasly, RANGAIA 2.570.400,00

27 Cajm Ah. do Velanala, Cavielon y Aloale, BANCAIA 250000000

20 Gaja A, e Vahencia, Casheicn y. BANGAJA Anorest

20 Cabh Ah. de Valancia, Caalelon y Alesnis, BANCAIA 1,008,000 82

30 Caje Ah, de Velarchy, Cariakn y Alchats, BANCAIA

3t Calz Al e Valinch, Casilion y Alcasts, BANCAIA 2.015.10,57

32 Caln Ah, b Vlinoks. Caakillen ¥ Allcaats, BANCAIA

3 Cajs Custwlen y Mlsinle, BANCAIA LANNL

34 Caja Ah. o Vahno, Caviion ¥ Alcaats, BANGAIA 4113.513,60

6 Cajh A dy Vahunoly. Dathelion y Allsuats, BANGALA 1.932.000,00

36 Cut Ah. da Vibenolu. Costthon y Aliuats, BANGAJIA

37 Cajs Ah. da Velanaly. Cartelion ¥ Alcaale, BANCAIA AAI207.48

30 Gl Ah, ds Valenchs, Casaion v Alcanls, BAHCAIA 4507,

A% Caja Ah. da Valundia, Caiglion ¥ Aloarls, BANGAIA 180

) Caln Ab du Vadarmin, Cantolon ¥ £010,472,00

41 Caln Ah, de Valuncls, Caviefon y Akmats, BANCAIA 1832000
4% Cain An. da Valancia, Gaatelon v Alcanbe, GAMGAIA 200000000

Ah. de Valaoia, Carialon v 2.200.000.50

44 Cujn Al i Valenaln. Cavlelien y Allikids, BARCAIA 107800000

4B Gaje Ah, e Vatncs, Casielon y Alcanle, BANGAIA 1325.000,00

AK Cole Ak, dn Viglaneks, Cagtelion ¥ Acsile. BANCAJA 1.200.000,00 |III215.‘"

-« Glllnlll amm.unvmmua 3.40.000,00 A0 T3

48 Caln Al dt Valutvlt. Obislen ¥ Alopaly, BANCAIA 1 240.081,04 C e

- Hhuammmum BANGAIA lml A7 BATATAIS
50 Caje. Aloaxte, BARCAIA 4329.750,M4
L1} enma-w-un.euuhvmmcua nmmu 045813772
B3 Caa Ah, dr Vatvmols, Cabbilen y Alchali, BANGAIA 2.790,000,8) 160811093

53 Cuia Ah. do Valancia, Cartelion y Alounie. BANCAIA 241500000 1.043.002.74

B4 Cole AD, do Vidurle. Conlafica y Aauly, BANCAIA 22170003

55 Calu Ak, de Valencis, Casielion y Alceals, BANCAIA 144200000 1204, 700,00

56 Cajn Ah, dn Videruila, Canhelion y Alcxsts, BANCAIA 20174088

57 Calt Ah. de Vatencie. Caalels ¥ Alkaly, BARCAIA an 202858180

58 Cujn Ak, 64 Valarcia, Cavielon y Allcanla, 13412000 1AM
B8 Colm A, o Valerols. Caabilen y Alcaale, BANOAIA 2.500,200.60 A0EATE

40 Cuin Ah. ds Valancia, Cacielion ¥ Alcants, BAMCAJA 450,000

A1 Caju Ah. de Valenchs, Caidalin y Acxaly, BANCAIA

&3 Gatw Al. de Vatencia, ¥ , BANGAJA A246.402,00 0B

&} Colu Ak, ¢ Valtnola, Caslalon v 1, BANGAIA 2014.000,00 1
4 Coln Ak, de Valneks, Casielon y Alouis, BANCAIA 1.830.000.00 1.A50.040,
65 Caja Ak, du Valencis, Caaielon ¥ 1, BANGAJA 2.200.000.00 Lawarer
85 Cofs Ah. du Vinlanchi, Cathien ¥ Abings, BARGAJA 1.500,000.00 1.400.000,00

7 Caln Ah. de Valanch, Cavielen y Alesite, BANCAJA 4.005.000,.00 1000400 A%

@ Caja Ah, da Videncls, Casiaten y Alcaiie, BANGAA ZEAMALN 1338310002

40 Cajm Ak, dy Volenola, ¥ BANCAIA 1.800 88T 43 132100080
O Gaju A, de Valencle, Casisben y Aburdle, BANCAIA 16479802 1300878 44

TV Caju Ah, iy Vadaaa, Castaion ¥ . BANGAA ) 127260947
T2 G A, du Vilenoly, Caztallan y BANCAIA 1,880.000,00 LILETROS
T3 Gain Ah. de Vleach, Castelien ¥ Aleanie, BANTAIA L0000 1RSRTNR.07
74 Qalt Al de Valacls, Cratalion y Allcisbe, RANCAIA 447500060 A5 TTH0
75 Cola Al da Valanrki, Coutuling ¥ Alpmnie, BANCAIA M A7HN040
78 Cal Ak, de Valench, Castition ¥ BANCAL, THMLIB 4218

77 Cale AR 4 Valincla, Gavielion y Afcants, BANGALA 1,200.000,00 11728729

78 Cale A, o Vakinels, Castalon y Allcanta. BANGAJA .00 000100 1. RMLAYA AN

7B Caja M. da Sasinlion y Afcants, BARCAJA 1A0A000.00 147000058

B0 Colw AN, dw Vabwnala, Castatkn: ¥ Alcuntn, BAHGAIA 1.200:000,60 13070225

#1 Cala AN, de Valencin, Casieion y Afcants. 1.M0000.00 1A12.320.08

A7 Cala Ah. de Valencle, Cratelon y Allcanis, BANCAA AA000.00 A20405.00

43 Cala Ah. i Vielncis, Gantellon ¥, BANGAJA 1.080.000,00 1.050.000,00

4 Cals Ah. de Vidti, Canlalien 7 Amals, BANCAJA 1 1.950.084,87

5 Caja Ah. e Valencla, Castetion v Alvants, RANCAIA 1420110 19220763

B8 Caja M. ve Vibnoln, Castallon y Alcaals, BANGAA 2.500,600,00 0000

A7 Caln Ah dit Velmoin, Cantuon y Aliiaty, BANCAIA 1.480.000,00 1.150.000,00

8 Cala Ah. da Casleion ¥ Alcaats. BANCAIA 2.110400.08 +HATHLET
B0 Cas Ah da Vaktrala, Guyladon y Alcants, BANCAIA iz L4700
%0 Cajs. Vihirnila, Chivivn ¥ Alounls, BANGAIA 1.100,000,00 4

B4 Oaja Ah. de Vabernia, Custalion ¥ Aomals, BANCAJA 1.783.040.00 111830402

47 Onia Ah. db Vihurcls, Casbelon y Aluants, BARGAIA #.000.000,00 405

93 Copt A, iy Vilerwin, CanirBon v Ay, BANCAIA 1.472.000,00 1AM 8

84 Cils Al di Viduncle. Casielen y 1,397 400,45

% Cala Valench, Gatlefen y Akcanis, BANCALA 2.457.000,00 L i d
DB Caja Ab, iy Vipiools, Caniadon y Alcants, HANGAIA £.00,000,00 4300 000,20
07 Calt Ah, s Vaanoly. Carivied 3 BANCAIA ATI7AMO0 ABGOARI 08

#8 Galn Ah. de Vadancls, Casielen ¥ Alcanie, BANCAJA 2.404.000.00 100030201

B Cota Ah. o Valsncia. Gaslehen v Alcarte. BARGAM 117580000 110442028

100 Cala Ah. da Vislangla, Guyislan y Aloknis, BAHCAIA 0400000

101 Culw Ah. i Vislanule, Costoinn ¥ 1.400.000.00

102 Caju Al de Valencls, Cavielan y Alcunte, BANCAJA

103 Gais Ah, da Vilpacly, Castsfion ¥ Alwdy, BANCAIA 1,800.090,00

A0 L Ak, da Velonche. Casliiiun y. BANCALA

105 Cajw Ah. de Veluncia. Cazhlen BANCAIA 5400.100.94

109 Caln A e Valaacl, Castallon y Alicante, BANCAIA 1.00.000,00

07 Cabp Ah_ e Valuaels, Covinivn y BANCAIA 4.5000,00

108 Caja Ah. de Valenola, Castelon'y Allcants, BANCAIA 4900200 .00

100 Calu Al sby Valmoks, Castallon ¥ Alotmbi, RANCAIA 1

110 Coln A, du Valeaeis, Cophtlion y Aluanin, BANCAJA 2301807 58
11 Cadm Al o Ciamalion y [5

112 Cjm At da Vilanels, Chabalkin ¥ Alhatpls, BANCAIA 150,035

V13 Caju Ah, de Viisnola, Gasielon y Mcnte, BANGAJA 5.247.000.00

114 Gajs Ah. da Valencls, Castrden ¥ Alcunts, BANCAJA ATI0000.00

113 CajaAh, de Vahools, Cartben y Acanis, BANCAIA 2.300.000,60

110 Caja Ak de' ¥ Acinbe, BANCALA, 0.940.00000

117 Gajn A, de Valwnls, Cashilion y Afkmnty, BANCAIA

119 Cajn Ak, & Vslencie. Casisden ¥ Alcanin. BANCAIA 0.500. 00000

119 Cals Ah. oo Valencis, Gaslube v Alosnis, BARGAM 135909000

120 Coju Ah, da Vatusln, Gaslolion ¥ Abwanin, BANGAJA TRELIR2AD

129 Guln Ah, te Valenchs, Cratelm v, 1

122 Cale Ak, dv Valaala, Caxteling ¥ Aficanbs, BANCAA, 1ASL.THTT

122 Calu Ah. oo , Castolion ¥ BANCAIA,

124 Caja Ak oo Valeacia, Gaatelon y Alcanis, BARCAJA 1.53.000.00

120 Caln Ah. e Viedsli, Cialfon y Aksun, BANGAIA 4300.000.00

20 Cajn A, e Valancla, Cratation y Alloants, BARCAJA TEAD0U0

127 Co AR 44 Valincin. Goatellon ¥ ARGanta, BANCAJA .500.000.00

120 Guin A, the Valenole, Cavivion ¥ Alaiids, BANCAM 1.133.400. 00

120 Cuju Ah. du Valancie, Castulion y Alcusty, BANCAJA 1.200.000.00

130 Caln Ah. do Valncia, Cavtelony r, BANGAZA 2.040.000.00

131 Gl Ak, da Vidanads, Creidion y Aloaste, RANGAIA 179000000

172 ol An, Capieien ¥ 1.461.000,00

133 Caja Al s Valencin. Caviston y Akceate. BANCAIA LTI

134 Cujs AR e Cazvelon y BANCAIA 2,988,000,

138 Cala Ah. do Viplencla, Cazhlen y Alcaste, BANCAIA T1A50.000,00

130 G, Caisinby ¥ 2404.048,00

137 Culu Ah. te Valancha. Castelion y Acanis. BANCAIA 250000000

138 Daja Ah. e Vaksrks, CasaBen y Alcanis. BANGAIA 199500000

130 Cabh Ak de Ve, Citniien y Alubinta, BANGAIA 1

140 Cain Ak, do Vienoln, Castelen ¥ Alite, BANCAIA 1.200.000.00

141 Gale Ak, dn Vaiensls. Casivien y Adcunin, SANCAIA £357202.00

147 Caim Ah. o Valancis, Carieen ¥ Aicenie, BANGAJA

143 Gala A, dv Vaduacis, Casien ¥ Aluenis, BANGAA $.490.000,00

44 Gy AN, de Velancle, Custiiih ¥ Alcanie, BAHCALA 1,200.000,00 LI
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ANEXO 6
TITULO MULTIPLE
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TTULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 158 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
EMITIDOS POR CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALIGANTE, BANCAJA A FAVOR DE CM
BANCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presents Titulo Maltiple representa 158 Certificados de Transmisién
de Hipoteca con un nominal tolal de 535.909.999,55 Euros, emilidos por
Caja de Ahoros de Valencia, Castelion y Alicante, Bancaja, con
domicilio en Casteidn, calle Caballerog, 2 y CIF G-46002804 e inscrita
en of Registto Mercantil de Castelién, al Tomo 532, Libro 99 de la
Saccion Gemeral, Hoja nimero CS-2749, cuyas camaciristicas se
describen més abajo.

ammmumuMammewm1
de Thulizacion .

mahmdmmmmmnhldauadﬂd Tomo 4260, Rxo 0, foflo
183, seccion 8. haja M-71066.

Los Certificados de Transmisiin de Hipobea en o
presents Titulo Miitiple se rigen por la Lay 2/1981 de 25 de Marzo, o
RnalDecrm&B&ﬂQSZdeﬁdeMﬂznylaLaymdamde
Reforma del Siktama Financiero.

1. Préstamos Hipotecarios
Las caracterfuticas de los Hipotecarios do los que purticipan
los Certificados de Transmision de Hipoteca en o

Cada uno de log Certificados de Transimisién de

Hipotaca repregeniacios
en ol presente Thulo MORiple participa, a partir del 28 de septiembre de
2005, en ol 100% del principal de cada uno do los 138 padetamon
hipotacarios Stularidad del emisor cuyas caracieristicas se rolacionan n
of anexo al mismo y devenga, a partir de dicha fecha, un inberds igual ol
tipo de inerés nominal que devengue, en cada momento, el préstamo
hipotecarnio en cuestion.

Los Castificados de Tranamision de Hipoteca se emiten por el miamo
plazo reglamte de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
participados y dan derecho a su titular a percibi ka totaiidad de los pagos
que, 8n concepto de principal (incluyendo amortizacion anticipada),
raciba, a pari del 28 de septiembre de 2005, ia entided emisora por los
préstamos hipotecarios relacionados en ef anexo @ presente Thulo
mhwmmm-suquembalauﬁdmp&

dichoa préstamos, asi como cualquier otro pago racibido por i entidad

sybrogackin, de amortizacién/cancelacion anticipada,
como cuslquier otra comision o suphdo que comeeponderin a La entidad
emisora. .

Seguirdn comespondiendo a la enlidad emisora todos los inlereses que
se hubjeran en lelacidn con los Préstamos

tenlendo el participe derecho aiguno sobre dichos intereses.

La entidad emisora practicard, sobre los pagos que mnuwonda
efecluar al participe en conceplo de intereses las retenciones, que
establazca la legisiacion vigento.

La Rquidaciin al pammd-ummm&:uwy

Hipotecarios, &
conceplc do principal como de intereses (exeplo fos menclonados

Los pagos a realizar por la entidad emisora al participe se reafizaran en
1a cuenta que el participe notifique a ka emiora por escrto,

T

3. Faita d# pa0o del deudor hipotscario

La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
loe deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectarmente el buen
fin de k3 operacidn, ni otorgara garantias o avales ni incurrird en pactos
de recompra de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca,

La sjecucion del préstarno hi corresponde a la entidad emizora

ipotecarnio 3
'y ol titlular del cerlificado de fransmisién de hipoleca en los temminos

estableckics en al Articao 66 del Real Decreto 685/1982, an redaccion
dada por el Real Decreto 1269/1991.

Sin perjuicio de lo anterior, ol thular del certificade de tranemision de
hipoteca tendrd accidn gjecutiva contra la entidad emisora para In
ehectividad de los vencimientos de la misma por principal e intereses,
siempre que el incumpliniento de tal obligacidn no sea consecuancia de
ta falta de pago del deudor del préstamo hipotecario.

4. Custodia y adiministracién

~ 'De acuerdo con io previsto en el articulo 61.3 del Real Decroto 685/1982
* on redaccién dada por ©f Real Decreto 128941991, la antidad emisora

conserva la custodia y administracidn de los Préstamos Hipotecarios y
vendré obligada @ realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos.,

5. Tranemision del Certificado
La transmisidn y ienencia de los Cerificados de Transmisién de

Hipoteca representados en el prasente Titulo Maltiple estd limitada a
mversores instilucionales, no pudiendo ser adquiridas por el pdblico no

especializado.
" Los titulares de los Certificados de Transmisidn de Hipoteca deberan

notificar 4 la entidad emisora laa transferencias de los Certificados de
Transmisitn de Hipoteca, asi como los cambios de domicilio, a efectos
de kb inecripcion de dichos datos an el Libro especial a que se refiers el
articulo 67 del Real Decreto 886/1982. El adquirente deberd tarnbién
wdicar a la emisora una cuenta de pago.

Ninguna responsabilided serd imputable a la enldad emisora que
efectie ks notificaciones o l0s pagoes comespondientes a la persona que
figure en sus bros como Lltimo titular del Certificado de Transmision de

Hipoteca y en el domicilio de dicho tiular que conste en aquélios.

6. Varias

En caso de destruccidn, sustraccion, péndida o extravio del presents
tilulo, se estard a Yo dispuesto en of aticulo 56 del Real Decreto
685/1982,

El titular de jos Certificados de Transmisidn de Hipoteca tendréd denecho
a solicitar de la entidad emisora |a emision da nuevos titulos unitarios o

mUNiples reprasantativos de uno o varios Certificados de Transmision de
I-Ipmdobsraptesethdosporelpmemﬂmbmmwe que le

‘gerin canjeados por écte.

A efectos del presente documento, “dia habil" significa el que se flle
como hébil en cada momento por e Banco Ceniral Europao para el
funcighamiento del Sisterna TARGET, excepto aquellos dias que, ain
siendo hibiles de acuerdo con ¢ calendario TARGET, fussen festivos
en Madrid.
La entidad emisora y of ttular on ¢ada momento de s Certificados de
Transmision de Hipoteca se someten expresament? & los Juzgados y
Tribunales de Madrid para cualquier cuestion gue pueda suscitarse en
relacién con los Certificados de Trangmisidn de Hipoteca.

En Madrid, a 28 de septiembre de 2005

Caja de Ahormos de Valencia, Castelion y Alicante, Bancaja

Firma y sello

Q




ANEXO 7

MEMORANDUM DE BANCAJA SOBRE CRITERIOS
DE CONCESION DE CREDITOS Y PRESTAMOS CON
GARANTIA DE HIPOTECA INMOBILIARIA A
PERSONAS JURIDICAS
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Bancaja

Presentacion a las Agencias de Calificacién de los procedimientos y
operativa de Bancaja sobre préstamos a empresas.

SEPTIEMBRE 2005

ESTRICTAMENTE PRIVADOY CONFIDENCIAL




Exoneracion de responsabilidad

El presente documento es un documento de trabajo CONFIDENCIAL destinado al
conocimiento de los procedimientos y operativa de Bancaja eobre préstamos a empresas
para las entidades y personas que se citan mas adelante, involucradas

en la preparacitn de la operacién CM Bancaja 1 FONDO DE TITULIZACION DE

ACTIVOS. No esta permitida la distribucién o difusién parcial o total del contenido del
documento sin autorizacion expresa de Bancaja, fuera de las entidades y personas que citan
mas adelante en “Distribugién del presente documento”,
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1. EL GRUPO BANCAJ4

2. LA FUNCION DE RIESGOS EN OPERACIONES ACTIVAS CON PYMES _
DEFINICION OPERATIVA DE LA FUNCION DE RIESGOS

POLITICA CREDITICIA

PLANIFICACION
CONCESION
TOMA DE DATOS / ELABORACION DEL EXPEDIENTE

ANALISIS DE OPERACIONES

CRITERIOS BASICOS EN LA SANCION DE OPERACIONES
3. SEGUIMIENTO DEL RIESGO

CALIDAD DE RIESGO

ALERTAS
Sefales de Alerta

4. PROCEDIMIENTOS Y ACCIONES RECUPERATORIAS

CENTROS INTERVINIENTES
PROCEDIMIENTO PRECONTENCIOSO

Aplicacion de recuperaciones
Funcionalidad

PROCEDIMIENTO CONTENCIOSO

Prejudicial
Procedimiento judicial de ejecucién
Plazos de las fases procesales de la Ejecucion sobre bienes hipotecados
Direccion letrada de procedimientos judiciales
FALLIDOS
Método de recuperacion

6M6302120




Distribucién del presente documento
idad
Bancaja D. José Contreras
D2, Eva Rodrigo
D. Ignacio Sastriques

Titulizaclén de Actives  D. José Luis Dubois
D*, Elena Ribera

Fitch D. Juan Garcia
Standard & Poors D. José Ramén Tord
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1. EL GRUPQ BANCAJA

El Grupo Bancaja esté formado por un conjunto de empresas constituidas o participadas por la
Caja de Ahorros de Valencia, Castelldn y Alicante, Bancaja, que integra entidades financieras
de larga tradicion y sociedades de servicios.

Estas empresas tienen como objeto especializar y diversificar la oferta de productos a los
clientes a través de diferentes canales de distribucion en un espacio geografico
progresivamente ampliado, a fin de obtener economlas de escala y de ambito o de alcance.
Bancaja, como entidad matriz del Grupo, coordina la actuacién de las empresas que gestiona,
a las que apoya en diversos aspectos: innavacion financiera, desarrollo tecnolégico y formacién
de sus recursos humanos, entre otros.

Por activos totales, Bancaja es la entidad financlera més importante de 1a Comunidad
Valenclana, la tercera: Caja de Ahorros de Espafia y el nticleo de un grupo empresarial con
gran potencial de desarrollo, situado entre los diez principales del sistema financiero espafiol,
El objetivo del Grupo es ofrecer un modelo propio de productos y servicios, acorde con una
filosofia empresarial basada en la satisfaccién de las necesidades del cliente.

B Conforman el GRUPO Bancaja

B Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja, resultado de la unién de
cuatro cajas de ahorros valencianas y ka integracién de Sindibank

B Caja de Ahorros de Valencia fundada en el afic 1878

m  Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Segorbe, fundada en 1884 e incorporada por
fuslén en 1989

B Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Castellén constituida en 1899. Tras su fusion con
Caja de Ahorros de Valencia en 1991, la entidad resultante adopta la denominacion actual

8 Caja de Ahorros y Socorros de Sagunto, fundada en 1841 e incorporada por fusion en
1993 :

R Caja de Ahorros y Préstamos de Carlel, fundada en 1841 e incorporada por fusién en
2001

®  Banco de Murcia y Banco de Valencia, ambos de cardcter regional, participados por
Bancaja

8 Las sociedades Instrumentales de Bancaja, que operan en el ambito de la intermadiacion
financiera, los saguros, los viajes, kos servicios operativos, las tasaciones, los recobros y

las actividades inmobiliarias

1A 30 de Septiembre de 2003

6M6302119




Hrincipales scclsdades paticipedas por el grupo Bancajs
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Organos de gobierno

De acuerdo con su naturaleza juridica, Bancaja no tiene accionistas. Los miembros de sus
organos rectores representan a diferentes intereses sociales y colectivos de su zona de
actuacion. Los érganes de gobierno de la Entidad son la Asamblea General, el Consejo de
Administracion y la Comisién de Control. Existe también, una Corhisién Ejecutiva con funciones
delegadas del Consejo de Administracidn. Las Unidades Territoriales de Segorbe y de
Castellén disponen de Comisién Ejecutiva Territorial propia.

Organos de GObiama
Kaarhhen e ann)

Doetlsan fa Conimed

Conabhs da Foednbpractin

woxrib ki Bjee 3 ve Turiton il Conrh Ep v T TS
by St . b Carbay

La Asamblea General

Est4 integrada por 200 consejeros y es el maximo drgano de decisién de la Entidad. Sus
miembros representan a

B Generalitat Valenciana (25%)

B Impositores (33%)

B Corporaciones municipales de poblaciones donde actia Bancaja (25%)




PAPEL EXCHUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

6M6302118

®  Empleados (12%)
B Real Socledad Econdmica de Amigos del Pals, de Valencia, entidad fundadora de la Caja
(5%)

El Consejo de Administracion

Es. el responsable del gobierno, la gestion, la administracién y la representacion de la Entidad,
incluida su Obra Social, Esta formado por 20 miembros, representantes de los distintos grupos
que componen la Asamblea.

La Comisién de Control

Tiene por objeto cuidar que la gestién del Consejo de Administracion se desarrolle con la
méxima eficacia y precision, dentro de las lineas de actuacion sefialadas por la Asambiea
General. Esté formada por trece miembros, nombrados por la Asamblea General de entre los
componentes de cada uno de los grupos de representacidn que la integran.




2. LA FUNCION DE RIESGOS EN OPERACIONES ACTIVAS
CON EMPRESAS

La Funcién de Riesgos en BANCAJA es el conjunto de politicas de concesién de riesgos,
procesos y procedimientos de andlisis, sancién, seguimiento y recuperaciones, de operaciones
activas. ’

En concordancia con la normativa de BASILEA para entidades financierss, y dentro de los
planes de mejora continuada de la gestion y control del riesgo global de la entidad , se instrumenta
la gestién del riesgoe de crédito.

Los modelos de medicién de riesgo, cada vez mas avanzados y automatizados, y 8 su vez, la
incorporacion de herramientas de apoyo en todos los procesos de 1a funcion de riesgos, son las
bases sobre las gue se esta desarrollando el control integral del riesgo de crédito.

El objetivo primario es garantizar la sanidad patrimonial de la Entidad, minimizando los
impactos derivados del riesgo de insolvencia, as! como sjustar al méximo rentabilidad y riesgo
y optimizar el consumo de recursos propios.

Dicho objetivo se materializa mediante la fijacion de politicas de actuacion a nivel general,
sectorial, segmentos de negocio, y con el establecimiento de los procedimientos de andlisis,
sancién, concesién, seguimiento y recobro, aplicables en funcién de cada segmento de
negocio.

La consecucién de dicho objetivo se ejecuta mediante la construcein y revisién de
herramientas de parametrizacién de la calidad de los activos, el desarrollo de procedimientos
gue midan adecuadamente el perfil de riesgo de la Entidad y con reporte de informacion que
permita a |a Direccion establecer objetivos de compesicion de la cartera crediticia, en funcion
de una asignacién éptima de recursos y la consecucién de unos objetivos de rentabilidad
gjustada al riesgo.

La funcién de riesgos en Bancaja se aborda en diferentes niveles normativos:

El primer nivel lo constituye el Manual de las Funciones de Riesgas en el que, para cada riesgo
que afecta a la actividad financlera — crédito, operativo, mercado, interés y liquidez, etc. -, se
definen los criterios y las politicas a seguir conforme a los objetivos estratégicos de ia Entidad.
El segundo nivel lo constituye el Manual de Procedimientos de Servicios Centrales, en el que
para cada tipo de riesgo interno se desarrollan los criterics y politicas anteriores da forma que,
partiendo desde la perspectiva global de todos los procesos que comprends cada tipo de
riesgo, se llega a las especificaciones concretas para cada segmento de clientes: particulares,
empresas y promotores y las particularidades que corresponden a cada uno de ellos.

El Gltimo nivel lo constituye el Manual de Procedimientos interno, accesible por Intranaet para
todos los empleados, en el que se llega al méaximo nivel de detalle que requiere la operatoria,
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DEFINICION OPERATIVA DE LA FUNCION DE RIESGOS

En relacion con el riesgo de crédito, se define como funcién de riesgos al conjunto de procesos
y tareas a desempefar en la gestion de una operacién de activo con un cliente :

«» Planificacién

» Concesién

« Toma de Datos / Elaboracion del expediente
« Andlisis

» Decision / Sancion

» Formalizacién

« Seguimiento

» Recuperacion

El ssquema de presentacion es, para cada uno de estos puntos:

= Criterios

« Estamentos afectados
» Herramientas

» Operatoria

Desde |a optica de operaciones activas a EMPRESAS, s realiza a continuacion un resumen de los
procesos, tareas, criterios, circuitos de sancion y esquemas de delegacion de facultades,
herramientas y criterios en el andlisis de operaciones activas y especificacion de los
procedimientos de seguimiento y recuperaciones.

POLITICA CREDITICIA

La politica crediticia de la Entidad la concreta y define el Comité Ejecutivo de Direccion en
consonancia con las lineas maestras que fijan los Organos de Gobierno y se materializa desde
la:Direccion de Riesgos, mediante la fijacion de normas de actuacion, manuales de
procedimientos para operaciones de activo y desarrollo y control de modelos y harramientas
para la ejecucion de la funcién de riesgos.

Los acuerdos de Basilea y normas derivas, para las entidades financieras del entorno de la
Unién Monetaria Europea, son las claves para la fjackn de lineas de actuacion del control de
riesgo global, y como parte de é] de! Riesgo de Crédito en BANCAJA.

La Implantacién de expedlentes electrénicos, utilizados por toda la organizacion, con la
consecuente accesibilidad y centralizacion de la informacion, ha sido el paso previo para el
desarrolio de modelos internos de medicion de riesgo de crédifo, que permitan la
clasificacion de las carteras de activos.

Entre las herramientas y modelos desarrollados, se detallan a continuacion aquellos utilizados
en la solicitud y sancién da operaciones activas a EMPRESAS:

+ Expediente Electronico de Empresas (Tratamiento Integral Gestién Riesgo de Empresas
= TIGRE) en el que se recoge toda la informacién econdmica-financlera de la empresa
(incluidos promotores): estados financieros y modelo de andlisis de los mismos, relaciones
con socios y olras empresas, proveedores y clientes, datos de constitucién, posiciones,
posicionamiento, seguimiento, propuestas de operaciones.... y Rating o clasificacién de la
ampresa.

* Rating de empresas: el modelo de rating es un modelo experto utilizado en la Entidad
desde inicio de los afios 90, y que ahora se encuentra implementado dentro del expedients
electronico de empresas y por tanto accesible desde cualkyuier punto de la entidad. Et
tratamiento de esta informacion de forma tanto centralizada comno individuai, permite
obtener ia clasificacién de la cartera de empresas asi como verificar Ia bondad de esta
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clasificacion o modelo. Con el fin de adaptario a las exigencias requeridas para los modelos
adelantados segiin el BIS II, se ha procedido a dotar de mayor granulidad al Rating
actuaimente en vigor en Bancaja realizado una subdivision de las clasificaciones,

quedando un Rating con 10 clasificaciones y qué cumple los requerimientos de los modelos
avanzados (en fase de implantacion).

+ Seguimiento: cuya finalidad es anticiparse a situaciones de impage o morosidad de los
clientes, garantizando la consecucion de los objetivos finales fijados para el riesgo de
insolvencia. Para empresas y promotores, se encuentra instrumentado dentro del
expediente electrénico de empresas, TIGRE, donde quedan reflejados tanto &l motivo del
alta en seguimiento como las politicas de actuacién marcadas a partir de ese seguimiento.
Las altas de los expedientes de seguimiento se nutren de dos aplicaciones : Calidad de
Riesgo y Alerta de Clientes, que de forma resumida funclonan a través de un panel de
alertas parametrizadas que una vez superadas hacen que s¢ desencadens un alta de un
expediente que hay concluir, valorando y estableciendo la politica de actuacién a seguir
con el cliente.

Adicionaimente se efectua un seguiento “especial” y personalizado sobre aquelios clientes
que bien por el volumen de riesgo aleanzado en la entidad, bien par instrucciones del
Banco de Espaifia, Auditoria Externa y/o decision en la sancion por el Comité de Riesgos de
Direccién General as! se establezca.

s Pricing: Célculo de rentabllidad de operaciones en funcion del rlesgo asociado. En
linea con las directrices y el calendario de BIS I, durante 2004 se ha empezado a aplicar
modelos de calculo de rentabilidad de las operaciones activas, teniendo en cuenta el
consumo de recursos propios en funcién de la clasificacion asociada al cliente/operacion,
es decir en funcién de la probabilidad de impago, la exposicion y severidad de cada
operacion. !

« Procedimlentos y acciones recuperatorias: aplicacion de recuperaciones en la qué
intervisnen tanto las oficinas come la Direccion de Riesgos

PLANIFICACION

En Bancala la planificacion de la gestion comerclal constituye un instrumento referente para la
obtencion de una cartera crediticia de alta calidad, correspondiendo la responsabilidad esencial
a Marketing cuyos procedimientos y controles han venide permitiendo y asegurando el fin
perseguido, siempre desde la éptica de la planificacion global y la estrategia comercial.

De igual manera la planificacién de la gestién con los ya clientes tiene que asegurar, con los
criterios posteriormente expresados, una gestion eficiente tanto desde el lado de la calidad
como desde el de la estructuracién de operaciones y posicicnamientos con las garantias
pertinentes que aseguren un crecimignto estable.

CONCESION v

Se resalta como criterio basico en la concesidn, la verificacion fehaclente de la capacidad de
reembolso del acreditado en cualquler circunstancia.

El primer requisito para obtener una operacién activa es estar dado de alia en el Fichero
General de Clientas de Bancaja, aportar la documentacién econémico financiera necesaria,
abrir una cuenta en la Entidad y efectuar la solicitud de la operacidn,

Los estamentos involucrados en el procaso de concesion son;

Qlficina .

La oficina es el eslabén por el que se canzlizan las solicitudes de préstamos. Mantiene la
relacién inicial con el cliente, encargandose de Captacién de potenciales clientes y gestién de
los vinculados.
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Previo a la operacion en s, se planifican acciones tendentes a:

- La captacion de nuevos clientes

- Mantenimiento de clientes vinculados : anticipar necesidades

- Posicionamiento de empresas : definicion de marco estable de relacidon con el cliente
estableciendo un posicionamiento por producto / destino de la operacion.

Entre estas acciones se encuentran;

Informacién previa: interna y externa

Antlisis de las necesidades de! cliente

Identificacion del interlocutor vétido

Buscar referancias a través de un presentador

Establecer condiciones de negocio y obtener la documentacion adecuada (Cuantitativa y
cudlitativa)

La oficina se encarga de:
- identificar a los intervinientes y comprueba su capacidad de contratar
 Recoger y registrar en el host, la informacién necesaria para siguientes etapas.

para ello: :

- Con la documentacion recogida actualiza los datos del cliente.

- Efectia las comprobaciones precisas : busques y tasaciones

- Custodia la documentacién soporte de los datos introducidos

A partir de este momento se inicia el expediente electronico de la operacion

Centro Administrativo

Con el fin de agilizar el trabajo administrativo de las oficinas, y asegurar la exhaustividad,
precision y consistancia de los datos, las oficinas envian los Estados Financieros al Centro
Administrativo, donde los graban en el Expediente Electrénico de Empresas, al qué el analista
accedera para su analisis.

Unidad de Negocio

Hay 7 Unidades de Negocio diferentes organizadas geograficamente en Castellon, Valencia,
Alicante y Albacete, Madrid, Baleares, Catalufia y la de Otros Territorios de Ia Red Nacional
{(que incluye Bilbao, Sevilla y Zaragoza y resto de zonas de expansidn). Las Unidades de
Negocio de la Red Nacional intervienen en la sancién de operaciones, para determinados
volimenes de rlesgo, asi como en la planificacin comercial. En la Red de la Comunidad
Valenclana las operaciones que exceden de las facultades delegadas de las oficinas se
reenvian para su sancion a la Direccion de Riesgos.

Area de Negocio

Hay dos Areas de Negocioc que coordinan y supervisan a las Unidades de Negocio: () el Area
de Negocic |, también denominada Red de la Comunidad Valenciana, de la que depende las
tres Unidades de Negocio que cubren las dreas geograficas en las que Bancaja comenzd
tradicionalmente su actividad (Castefién, Valencia, Alicante y Albacete); (li) &l Area de Negocio
ll, también denominada Red Nacional, para el resto de las zonas geogréificas en las que hay
oficinas de Bancaja.




Divisién de Negocio

En el Area de Negocio de la Comunidad Valenciana, hay ires Divisiones de Negocio
responsables de la gestién de tres segmentos especializados de dlientes: “Empresas®,
*Promotores Inmobiliarios” y "Rentas Altas” que, bajo la marca "Fidenzis", atiende a particulares
& partir de un determinado nivel de renta. Cada una tiene un Director que supervisa y coordina
las actividades de su divisién.

Direccitn de Riesgos

Le corresponde la instrumentacion, normativa, control de la adecuacién y desarrollo de
herramientas necesarias para ¢l cumplimlento de la politica de riesgos de la Entidad fijada por
el Comité de Riesgos de la Entidad.

Es el 6rganc decisor clave en Bancaja a la hora de analizar, informar y controlar el riesgo
crediticlo Supervisa todas las Areas de Negocio y las Unidades de Negocio. Sus tareas
especificas se detallan en el apartado correspondiente.

TOMA DE DATOS / ELABORACION DEL EXPEDIENTE

Se pretende:

- Identificar a Intervinientes y comprobar su capacidad de contratar

- Recoger y registrar en los sistemas la informacién necesaria para siguientes etapas.
Cumplimentar el expediente electronico de empresas, TIGRE.

La informacion recogida se refiere a;

Documentacion acreditativa de la personalidad

Documentacion acreditativa de ingresos y gastos, patrimonio, impuestos, Estados Financleros
y otros justificantes de la actividad para empresas y promotores

Documentacion necesaria para el estudio de la operacion.

Verificaciones ficheros internos y externos, con autorkzacian previa del cliente para esta
consulta,

La Oficina / Gerente del Clisnte: captura datos, elabora expediente y custodia documentacion.
Excepciones :

- Prestamos hipotecarios a particulares: Centro Hipotecario complita la captura de datos y
continua las siguientes etapas

- Empresas: introduccion de estados financleros en TIGRE por 3847 - Centro Administrativo

ANALISIS DE OPERACIONES
CRITERIOS GENERALES

La Direccion de Riesgos elabora los criterios basicos de andlisis para la concesion de
operaciones activas, fundamentadas en una capacidad de reembolso positiva de la operacién y
la existencia de un nivel adecuado de coberturas y rentabilidad, que se concretarén en funcién
de las caracteristicas proplas del cliente, modalidad de la operacién, importe y plazo solicitado.
A tal efecto, define el conjunte de tareas que tienen por objeto el estudio previo de las
solicitudes de operaciones de activo recibidas.
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E
STADO:

Los criterios generales son los mismos para cualquier tipo de operaciones activas, pero el
andlisis y las herramientas utillizadas difiere en funcién del segmento al que perenece el
cliente:

El principio establecido es "Analiza quien conoce®, que en primera instancia es la Oficina /
Garente del cliente, quienes analizan e informan todas las propuestas de operaciones.

Una vez se han reunido todos la documentacion necesaria, y la Informacion estandarizada se
encuentra en el expediente electrinico, el analista comprueba las posiciones de riesgo en
CIRBE del acreditado, asi como otros registros negativos que muestran el historial moroso y
situaciones judiciales del deudor (RAI, ASNEF, EXPERIAN, “incidencias Judiciales").

El hecho de que un cliente aparezca registrado en alguna de estas bases de datos no implica
la denegacién automdética del préstamo solicitado, puesto que el analista evaluara todo el
contexto de esas incidencias y después de un completo y minucioso anélisis, puede conclulr
que la capacidad de reembolso de la deuda no esta reflejada en su perfil histérico de riesgo -
impagados téchicos u ocasionales -.

Para el segmento empresarial, el circuito de analisis estd representado en el siguiente
diagrama.

HERRAMIENTAS DE ANALISIS

Para las empresas, se viene aplicando desde hace mas de doce aflos un modelo de Andlisis
de Balances, en el qué, sobre los Estados Financieros y cuestionario cualitativo de la empresa,
se realiza automaticamente el analisis ratial, varlaciones, magnitudes méds significativas,
Rating, recomendacion de cuotas en funcién del Rating....

Desde octubre de 2002 la principal herramienta de gestion y control de todas las operaciones
activas con empresas es el expadiente electronico de empresas, TIGRE (Tratamiento Integral
Gestion Riesga de Empresas). En TIGRE se encuentra integrado el modelo de Analisis de
Balances, que permite el calculo del Rating y toda la informacién necesaria para el analisis de
la empresa, asi como para la gestion de las operaciones activas.
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Entre las ventajas de los expedientes electrénicos merece ia pena destacar que toda la
informacién se encuentra en bases de datos corporativas, accesibles desde todos los puntos
de la Entidad, y tratable de forma global, lo que permite validar la adecuacién de cualquier
modeio de medicion de riesgo, incluido el actual modelo de Rating.

Desde el expediente electronico se verifican, tanto en el proceso de analisis y sancién cémo en
el de seguimiento, ademds, los ficheros externos e internos de comportarnientos negativos,

[ Eeconomiaseupresariaigs |

| EXPEDIENTE ELCTRONICO UE EMPRESAS I

La implantacién del expediente electrénico de empresas, TIGRE, permite gestionar la
Informacion de los expedientes de las empresas clientes a través de un Onico sistema; de
forma homogénea y coherente, con unos criterics comunes, siguiando las directrices marcadas
por la Direccién de Riesgos y las normas del Banco de Espafia,

Con carécter general, los datos son capturados de la informacién existente en el host, evitando
la introduccién reiterada de los mismos.

Permite igualmente, simplificar el circuito para la formalizacion de una operacion al integrar los
expedientes de autorizaciones de riesgos vy, en su caso, el enlace con la prealta del producto.

Cada expedienta contiene la informacién que permite identificar a una empresa y conocerla
desde un punto de vista de riesgo. El expediente de la empresa eg e “almacén” de toda la
informacién disponible acerca de la empresa que obra en poder de la entidad financlera y
muestra la historia de la relacion entre la empresa y la entidad, de manera que nos permita ver
la evelucion de dicha relacion a lo largo del tismpo. Tamblén permite explotar la informacion
para poder llevar a ¢cabo andlisis de la empresa por si misma, es decir sin vincularla a una
propuesta de operacién en concreto,

El expediente est4 compuesto por diferentes grupos de informacion, cada uno de los cuales es
administrado a través de TIGRE, permitiendo abarcar todas las tareas ascciadas a [as fases de
admision y seguimlento.

Los expedientes gestionados por TIGRE son completos, tanto desde el punto de vista de
informacion necesaria para la gestién de riesgo, como de aquella Informacion qus la autoridad
central bancaria marque,
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La gestion de expedientes incorpora herramientas que ayudan al andlisis de empresas “per se”,
es.decir al anslisis de la informacién de la empresa desde un punto de vista de rissgo.

Incluye el modelo de Andlisis de Balances ya utilizado en BANCAJA desde hace mas de doce
afios, que permite analizar y clasificar al cliente seqgun el Rating obtenido. También incluye un
modelo de andlisis de viabilidad de promotiones para las operaciones propuestas para
promotores (este modelo se lleva aplicando el mismo tiempo que el do Andlisis de Balances).
lguaimente, dentro del modelo, hay un médulo de proyecciones financieras, que en aquellos
cagos que lo requiera, permite plantear distintos escenarios y calcula, para cada uno de ellos,
los estados financieros previsionales de los préximos afios, facilitando el andlisis da la
evolucion de la empresa, anticipandose a sus necesidades de financiacion y comprobando su
capacidad de reembolso / viabilidad a corto y medio plazo,

Basandose en los resultados del analisis de balances, Bancaja asigna un rating interno a cada
cliente que se obtiene, también, a través de Ia harramienta TIGRE.

El modelo de rating Bancaja es un modelo planteado con un disefio modular, que pretende
fundamentaimente, el objetivar lo méximo posible las diferentes vertientes que configuran una
empresa, asi como recoger aquelios matices que por ser intangibles no pueden ser
susceptibles de mecanizacion. Los médulos contemplados son:

1.- POSICION ECONOMICA - FINANCIERA ( P.E.F.)
1.1.- ESTRUCTURA FINANCIERA.

1.2.- ESTRUCTURA ECONOMICA.

2.- ESTRUCTURA COMERCIAL,

3.- ESTRUCTURA PRODUCTIVA.,

4.- ESTRUCTURA ORGANIZATIVA,

5.- ANTECEDENTES. ( SENALES DE ALERTA ).

6.- SUBJETIVACION
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Conceptualmente, e! modsio se enmarca dentro de lo que se denomina un sistema expento de
analisis en el qué, una vez determinados los diferentes aspectos a valorar de una firma de
forma global, se procede a una diseccion individuaiizada de los mismos, mediante el estudio y
cuantificacién de aquellos pardmetros qué, con un juicio experto, mejor ¢ representan,
asignando una primera valoracién a cada uno de ellos.

Seguidamente, una vez obtenida la cuantificacion objetiva se aplida un coeficients "evolutivo”
an funcién de las variaciones experimentadas por las diferentes magnitudes en el tiempo, al
considerar que, en muchas ocasiones, tiene mas representatividad determinar ia trayactoria
gque sigue una empresa que los propios valores absolutos que pogiamos obtener en un
momento dado.

La clasificacion utilizada va de A a la E. Bancaja no presta a empresas clasificadas como E.e
intenta minimizar sus riesgos con empresas con rating D. Se presta mayor atencion al andlisis
crediticio de sociedades clasificadas con un peor rating. Durante 2004, se esta realizando el
analisis de la bondad del modelo, asi come un aumento de la granularidad que alcanzara hasta
10 grados, de forma que el modelo pueda ser validado con la nueva normativa de BASILEA y
sirva como modelo de clasificacién de empresas, en el qué, a cada clasificacion, se vinculara
una Perdida Esperada, base del célculo de recursos propios necesarios para cada cliente y
operacion, en funcién de la calidad del riesgo.

UER/GRUPO

Bancaja, en el andlisls de riesgos tiene en cuenta el riesgo global que mantiene el cliente con la
Entidad. Para eflo utlliza el concepto de UER/Grupo, considerando que dos o méas
empresas/particulares conforman Grupo, a efectos de riesgo, cuando:

- Los acclonistas comunes supongan més de un 25% del capital soclal o,

- Tengan equipo directivo comiin (a pesar de no tener participacion directa, controlen la
gestién).

- Con un criterio rmas amplio, dos o mas particulares/empresas formaran Grupo, cuando
tengan garantiag comunes o cruzadas y cuando la evolucién negativa de una de ellas
pueda afectar al normal desarrolio del resto.

Un componente de un Grupe econémico pueds aparecer en mas de un grupe distinto, en
funcion de las politicas establecidas por la Direccién de Riesgos.

La gestion de grupos econdmicos se realiza mediante una aplicacion integrada en TL.4, vierte
igualmente informacion rasumen ai CIN (Centro de Informacion), a TIGRE y facilita la
cogposicién y mantenimiento de Grupos, informacién integrada sobre posiciones de Activo y
CiRBE.
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SISTEMAS DE SANCION

La aprobacién de log riesgos se realiza en log comités de log diferentes estamentos segdn
facultades delegadas,

informético de la sancion hars la funcién de “firma electrénica”, :
- La decision en materia de riesgos debe realizarse Previo andlisis de las operaciones y de los

indidencia sostenida o Superior) y no estan afectados por ninguna reclamacién judicial,
procec’gmiento concursal, convenio extrajudicial o apariciones repetidas en el RA L o.
EXPERIAN

- Los Expedientes Electrénicos, tanto de Particulares como de empresas, soh de yso
obligatorio. En particulares, la evaluacion favorable (Aprobado) por parte de Scoring o PCP,




permite emitir un Dictamen (sancién real de la operacion) de aprobacion, independientemente
de la tabla de delegacion asignada. En caso de que 1a evaluacion fuese de Duda, y se
careciera de facultades para su sancion manual, se procederé a su reenvio al centro con
facuttades para ello.

En la sancion de operaciones seé contemplan dos o tres niveles de decisién en funcibn dela
Direccion de Negocio y de 12 red especializada a la que esté asighiado el clients. La Direccién
de Riesgos actia como catalizador de los diversos comités de Servicios Centrales.

Lag sucursales especializas en Empresas y Promotores del Area de Nagocio de 1a Comunidad
Valenciana no recurren a ia Unidad de Negocio cuando una operacion excede sus facultades
de aprobacién de rlesgo, sino que la solicitud se remite directamente a la Direccion de Riesgos,
que analiza el riesgo crediticlo y lo presenta al Comité de Riesgos correspondiente.

Las sucursales del Area de Negocio Nacional tienen un paso intermedio en el que las oficinas
acuden a la Unidad de Negocio comrespondiente que serd quien envie la solicitud a la Direccion
de Riesgos, en caso de exceder de sus facultades delegadas.

Los directores de cada Area de Negocio y el Director de Riesgos: constituyen al Comité de
Riesgos de Direccion General. Este Comité se retine semanalmente para revisar las solicitudes
cuya UER supete los € 9 millones, Este Comité esta autorizado para aprobar préstamos con
UER hasta el 3% de los recursos propios de Banceja. La aprobagion requerira como minimo la
sancion positiva del Director de la Direccion de Riesgos ¥ del Director del Area de Negoclo
proponente de la operacién. Para riesgos superiores, el Comité elabora 'y presenta una
propuesta a los érganos de goblemo de Bancaja.

£l esquema dmplificado de las facultades de delegacitn de B
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3. SEGUIMIENTO DEL RIESGO

Con independencia de los procedimientos recuperatorios, Bancaja tiene establecido un
tratamiento especifico de seguimiento de riesgos.

La funcién de Seguimiento de Riesgos constituye un elemento esencial para la consecucion de
los objetivos generales fiiados para el riesgo de insolvencia. Bancaja orienta su politica de
seguimiento desde un esquema proactivo, entendiendo la importancia de tener
permanentemente sometida a monitorizacién su cartera de modo que asegure tanto el
cuastionamiento de las causas por las que se producen sefiales de alerta como la respuesta en
términos de causa-efecto, con valoracién de la alerta y fijacién de politica de actuacién
individual, todo ello, para jograr la anticipacién al deterioro de la calidad de los activos.

Lag herramientas de Seguimiento estan construidas teniendo presente la segmentacion de
sectores de negocio, prestando especial atencién a aquellos que suponen una mayor
concentracion en el balance. Asl todas las herramientas de Seguimiento, tanto las de
tratamiento masivo como el Seguimiento Especial estan incorporadas al host de la Entidad, det
que se extraerdn y desarrollarén los reportes de informacion de gestion al CIN2, de modo que
se aseguren unos estandares de Seguimiento.

El seguimiento de Empresas, Promotores y Sector Pliblico se raliza a través del expediente
electronico TIGRE Es especialmente relevante el seguimiento de los Promotores y
Promociones construido en TL4, que permite mantener, no sélo todos los productos asociades
& una operacion de promocion, sino también los pardmetros basicos de disposicién y nivel de
ventas, relevantes para el seguimiento de este tipo de operaciones. A parti de esta aplicacién
y la informacion que proporciona se construyen unos parémetros de alerta que se cargan en
los expedientes TIGRE de los clientes, notificando a los estamentos implicados para el
seguimiento (definidos en el Manual de Procedimientos) impulsando la accion proactive
pertinente de valoracion y actuacién.

Riesgos singulares

B Tiene como cbjstivo conocer la evolucion de los Grupos Econémico/UER que por su
volumen de rigsgo requieran un tratamiento diferenciado, al objeto de poder adecuarnos a
las situaciones cambiantes de aquellos

B De forma sistemdtica se proceda a una actualizacion de la informacién contable,
patrimonial, acclonarial, ete. de la UER/Gnupo, como minimo anualmente, y en cualquier
Cas0 cada vez que la propla operatoria del Grupo lo propicie (renovaciones de pélizas de
crédito, descuentos, etc.)

El seguimiento se materializa, en su caso, en planes de actuacién concretos e individualizados
(tanto en periodicidad, contenidos, etc.) que se establecen Inicialmente por el Estamento,
correspondients, en el momento de la aprobacion, atendiendo a |as caracteristicas intrinsecas
de la UER/Grupo.

Cada uno de estos estamentos es responsabile de verificar que todos los riesgos bajo su tutela
disponen de informacion actualizada y suficiente que permita efectuar un adecuado
seguimiento de las UER/Grupos, y de emitir informe individualizado de todos los Grupos
asignados, sobre log planes de accién realizados y de los nuevos a desarroliar.

Para potenciar este seguimiento, Bancaja ha desarrollado dos aplicaciones internas que

permitan conocer en cada momento tanto la calidad de riesgo del cliente como las sefiales de
glerta que presenta:

1 Centro de Informacién (Base de datos de Bancaja)
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CALIDAD DE RIESGOQ

La aplicacién de Calidad del Riesgo tiene como finalidad asignar a cada cliente un atributo en
funcién de fa situacién de sus operaciones de riesgo con la Entidad.

La informacién se nutre tanto de datos internos (situaciones de mdrosidad) como de datos
externos de apoyo para la funcion de riesgos (EXPERIAN y RAI). -

Diaramente se obtiene de forma automatica, y en este orden, ia relacion de posiciones fallidas
(reclamables y declarables) dudosas, morosas y en incidencia sostenida (mayor de 30 dias).
Para cada una de esas posiciones se obtienen sys titulares y se les asigna como calidad del
riesgo la situacién de morosidad mas grave de las cuentas donde intervienen (los empleados
de la entidad, consejeros y personas relacionadas con ia Entidad no son objeto de aste
proceso).

Existe una jerarquia en los valores posibles de Calidad del Riesga que en los casos mas
graves puade ocasionar restricciones en aperturas de contratos y vinculacion de persona a
contratos y restricciones de operatoria por caja.

En el cuadro siguients se indican las diversas posibles calificaciones de calidad del riesgo y su

forma de calificacion, asi coma la relacian con la sltuacion de morosidad de las cuentas donde
la persona es titular o cotitular.

Calidad dol rl Fonma de calificaciin O
N Nomal ManualAutomdtica  Siy Impagos © impago hasta 30 dies
CaWieaciones de desgo abjeiive conforme = Baneo de Espeia:
1 Incldoncia sostenida Automatica Impagado dedce 30 hasta 90 dias
M Moroso Autamatica Impagado da més de 90 diss
D Dudeso Auterndlica
F  Falido Automafica
Calificaciones da riesgo subjetivo conforme & Bancala;
E Rieagoa ManualAutomatica  Auvtomticaments pena [38 causas:
axtinquirfasegurar
8 Contaminacion por intervinient
relacionbdos

o Alta en liste negra
H Ragulaizacién de oparacionss
{olidas

B Fase dé motiva muy dudoso

V  Riesgo a viglar ManuaVAutomdtica  Automiticamante a los chentas que
figuren en EXPERIAN (prooeso
semenal) & RA] Nacional con tna
antighedad inferior @ 2 afis (progeso
semanl). A partir do une dewda
minima cde G00E para particulares.

S Gran esgo » vighar ManunfAutomaties

ALERTAS

La aplicacién de Alertas de Riesgo constituye uno de los pilares fel seguimiento masivo del
riesgo de crédito de Bancaja.
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« Se trala de un sistema preventivo, a efectos de control y seguimiento del riesgo de crédito,
que afecta a los clientes de activo, sea cual sea la divisidn a la que pertenezcan, y que
retinan las siguientes condiciones

« Riesgo igual o suparior a 6.000 euros

» Que se encuentren en situacion "Normal* o "Incidencia”, a efectos de impago, sin tenar en
cuenta aquelios que han alcanzado la situacién de "Mora" o superior, ya que estos tiene
tratamientos especificos mediante la aplicacién de Recuperaciones

La aplicacién genera, mediante procesos autométicos, una serle de indicadores o "sefiales de
alerta”. El andlisis de dichas sefiales debe permitir tomar las decisiones adecuadas que con el
fin de anticiparnos a situaciones que pusdan ocasionar quebranto a Bancaja.

Diariamente, cada estamento informa del resultado del analisis y de la decizién tomada
regpecto a los clientes con sefiales de alerta dadas de alta en el dia, mediante la emision de la
correspondiente nota de seguimiento en la Ficha de cliente/Ficha de Riesgos.

Los indicadores o “sefiales de alerta”, resultado de la agrupacidn de los datos de todos los
componentes del cliente, se activan en funcién de los pardmetros y controles establecidos por
ol Departamento de Riesgos. Para su definicion se ha tenklo en cuenta la division de los
clientes y su volumen de inversion, a fin de que las sefiales obtenidas sean acordes con los
voliimenes congiderados.

Si se superen unos valores minimos en alguno de escs parametros, tanto al nivel de Oficina
como de cliente, el sistema alerta sobre clientes que pudieran ser potencialmente peligrosos,
desde el punto de vista de riesgos.

Sefiales de Alerta

Con el fin de facilitar la comprensién, los datos se presentan coloreados segun el siguiente
criteric

= Azul

Datos informativos: informacion identificativa y complementaria relativa al cliente

® Rojo :
Indicadores de alerta: si el dato supera los parametros establecidos es "Sefial de alerta”

®  Verde

Indicadores de alerta; si no los supera es una informacién inherente al cliente que no
constituye alerta

Las sefialos de alerta establecidas son las siguientes

1. Porcentaje actual de devoluciones de cartera
Definicion: % de devoluciones de cartera actual (impagados + reclamados)
Actualizacion: diaria

2. Porcentaje de crecimiento de devoluciones de cartera

6M6302111

Definicion: indica, en %, cual ha sido el crecimiento relativo de las devoluciones de cartera

[impagados + reclamadas] con respecto al afio anterior
Actualizacion: diaria,

3. Numero de efectos en RAI
Definicion: nimero de efectos impagados declarados en el RA!
Actualizacién: semanal

4. Importe efectos en RAI
Definicién: importe de los efectos impagados declarados en el RAJ
Actualizacién: semanal .




5. Importe EXPERIAN actual
Definicién: impagados Experian actual
Actualizacién: semanal
6. Méximo importe en EXPERIAN histdrico
Definicién: méximo impagados en Experian histérico
Actualizacion: semanal
7. Devolucién de cheques ingresados
Definicion: importe devuelto de los cheques ingresados en las cuentas del cliente en los
Oitimos 60 dias
Actualizacién: diaria
8. Devolucién de cheques emitidos
Definicion: importe devuelto de los cheques librados contra cuentas del cliente en los
dltimos 60 dias
Actualizacion: diaria
9. Saldo medio trimestral en cuenta corriente
Definicién: saldo medio trimestral, en descubierto, en cuenta cortiente
Actualizacion: diaria
10. CIRBE—Incremento absoluto del total riesgo dispuesto sobre &l mes anterior
Definicién: informa de fa variacién de la suma del riesgo dispuesto en CIRBE de todos los
componentes del cliente
Actualizacién: mensual
11. CIRBE—Incremento absoluto riesgo garantia real sobre mes anterior
Definicidn: informa de la variacién de la suma del riesgo, an CIRBE, tanto dispuesto como
disponible, de todos los componentes del cliente, mitigada con garantia real
Actualizacién: mensual
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4. PROCEDIMIENTOS Y ACCIONES RECUPERATORIAS

Las acclonas recuperatorias de Bancaja se realizan a través de las sigulentes aplicaciones
informédticas y centros

Pracontancioso Ram-Recupamadiones Ofloktas
(TL4) #& Depattamento da Rissgos
it Gaok da P
£ Centro Administrative de
Recuperaciones
Conteckoso C onlen gloso Ancscria Juridics
Falido Recuperacicnes (TLd4) B Departamento de Rissgos
. Recuperacion de Falidoo
Twnuebive Aplicaciin CISA CISA-Catera do Inmuables S.A.
Adjudicados
CENTROS INTERVINIENTES

Las Oficinas, por su cercania y conocimiento del cliente, tienen un papel muy importante en el
proceso de recuperacion, ante la incertidumbre y retrascs de la accién judicial, y cotaboran gon
todos los estamentos relacionados con ef citado proceso. En ellas, ademas, recae la
responsabilidad de asegurar que todos los datos de los clientes incidentados estan completos y
80N correctos.

El Departamento de Riesgos, Interviene en el proceso recuperatorio a través de
Precontencioso. Ademas de coordinar y establecer las politicas, criterios y normas de
actuacion para todos los estamentos intervinientes en materia de morosidad y recuperacion,
efectia el seguimiento y control de todas las operaciones en situacién irregular y el analisis de
la morosidad tanto a nivel de productos como por Oficinas/Zonas y Unidades de Negocio,
mediante informes accesibles a través de Centro da Informacion.

Log Gestores de Precontencloso se encargan de la gestion de los clientes en situacién irregular
que tengan asignados y efectian las propuestas de precontencioso correspondientes, y
resuelven o tramitan las propuestas remitidas por las Oficinas.

Intagrado en Precontencioso, existe un equipo de personas con formacion especializada que
se encarga de confeccionar la documentacién complementaria para el inicio de ia reclamacién
Judicial (extractos, certificaciones de saldo intervenidas, telegramas y requerimiantos
notariales).

Por Ultimo existe un equipo de recuperacién de Fallidos que se encarga de efectuar las

gestiones de recuperacitn de los fallidos recuperables, conforme a sus criterios de
clasificacion.

El Centro Adminisirativo de Recuperaciones se encarga de solicitar las verificaciones
registrales y actualizar la DCB (Declaracion Confidencial de Bienes) de las personas
relacionadas en las propuestas de precontencioso, asl come preparar la documentacién
necesaria para los serviclos juridicos y agencias de recobro, colaborando con estos en la
obtencion de datos de clientes.

Los Servicios Juridicos inician y dirigen los procedimientos en todos sus tramites e incidencias,
facilitando informacion relativa a los expedientes en reclamacion judicial, incluso el pase de

&




operaciones & fallidos, haciéndola seguir a Precontencioso para su resolucion o traslado al
comité de precontencioso correspondiente. Asi mismo, autorizan @ cobro e imputacidn de
cantidades recuperadas de operaciones en litigio, siempre y cuando no suponga una
paralizacién del proceso judicial, y colaboran con Precontencioso en el seguimiento de
operaciones en situacion de suspension de pagos, quiebras, solidarided bancaria u otras
situaciones especiales.

Las Sociedades de Recobros gestionan, por cuenta de Bancaja, el cobro extrajudicial de las
operaciones morosas que se le entreguen y gue, necesariamente, no contarén con bienes
susceptibles de embargo, reintegrando los importes percibides y facilitando informacion sobre
el resultado de cobro, la situacion y patrimonio del deudor, en el caso de que resulten
infructuosas las gestiones realizadas.

CISA (Cartera de Inmuebles S.A.) es una sociedad participada del.grupo Bancaja. Los
inmuebles que forman parte del inventario de CISA, en su mayor parte proceden de
ejecuciones de créditos de Bancaja.

La venta de estos inmuebles esta incentivada especiaimente en lar cuenta de resultados de las
oficinas, via contabilidad analitica, mediante la apiicacion en la cuenta de resultados de la
diferencia entre el precio de venta y el coste total del inmueble, habiéndose ya abonade en su
caso, el importe de adjudicacion a la Oficina origen del |.P.R.A. (Inmueble Procedentes de
Recuperacion de Activos).

PROCEDIMIENTO PRECONTENCIOSO

Aplicacion de recuperaciones

La aplicacién de Recuperaciones asegura acciones de recuperacién sobre todas las posiciones
impagadas, incluyendo morosas y fallidas.

El sistema recibe, diariamente, la informacion existente en la aplicacion de Morosidad y Fallidos
con ¢l fin de identificar nuevas situaciones (en cuyo caso genera unh expediente y un método
ssoclado) o variaciones de expedientes antiguos (en cuyo caso actualiza la informacion del
expediente preexistente, por ejemplo actualiza la deuda Incidentada y los dias de incidencia).

El sistema genera automaticamente acciones de recobro asf como las acciones que se le
especifiquen manualmente. La ejecucion de estas acciones y el rasultado de las mismas queda
registrado en un sistema de informacién consultable por cualquier usuario implicado en la
accion de recuperacion.
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Funcionalidad
El esquema basico de la aplicacién consiste en asociar a una posicion recuperable, un

expediente de recuperacién y éste, a su vez, con un método de recuperacion automatico que
ejecuta acciones predefinidas.

Ecguornia dhla sp

Feminatn
CELURAT e

La asignacion del método esta en funcién de las siguientes variables
'El origen del riesgo a recuperar (incidencia, moroso o fallido)
Divisién de negocio de la persona titular

Tipo de contrato

Garantla

Tipo de persona fisica vs juridica

Importe de la deuda

Importe de la incidencia

Dias da incidencia

Indicative, en su caso, de cuenta némina (descubiertos)

Una vez definido el método, el paso siguiente es asignar el expediente generado & un gestor;
de gntre los posibles siguientes:
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Asignacidn do axpodianton

Tihe  Gestor __ Arbite

1 Oleina Propia Oficine
2 Gastor Precontencioso Varlas Oficinas
3 Asesorla Juridiea Toda la Erlidad
4 Centro Talefnico de Resuperaciones (CTR) Toda la Entidad
5 Resporsable de CTR Toda la Enidad
[ Pracontencioao - Riesgos Tocka la Enidad
T Agencies de Racobro i Todn s Enfdad
8 Resap bla de ia splicadidn ‘ Toda la Ertidad

Por defecto, cuando se abre el expediente se asigna como Gestor a la Oficina. No obstante, la
aplicacién funciona bajo el criterio de “unidad de gestién®, Cada vez que abre un expediente, la
aplicacion comprueba si el cliente ya tiene otro expediente activo y el Gestor que lo tiene
asignado. Si este Gestor es de mayor nivel que Oficina, por ejemplo Gestor de Precontencioso,
se le asigna directamente al Gestor de mayor nivel del expediente'activo, concentrando la
gestion de recobro en un dnico interiocutor.

Intarmavidn dea o o de Informacian

¢

L cocucindata cartera I

atidat o | Gtons
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PROCEDIMIENTO CONTENCIOSO
Prejudicial

®  En cualquier momento del praceso, y sin necesidad de esperar a que a los 90 dlas se

produzea la calificacién como moroso, el Departamento de Riesgos de Bancaja puede

decidir el comienzo del proceso legal
B Antes de comenzar ¢| proceso legal, el Dapartamenta de Riesgos evalta fa viabilidad
acondmica basandose en una estimacion de la recuperacién futura (solvencia del cliente,
valor y acceso a la garantla) y los costes legales relacionados. Como regla general,
Bancaja na inicia proceso legal algunc para operaciones inferiores a 1.200 €
®  El sistema adjudica la operacién automaticamente, a uno de los 13 Gestores de
Recuperacion, que tutelan todo el proceso hasta la llegada de los expedientes a los
servicios juridicos. En este proceso intervienen el Centro Administrativo de Recuperacion
que se encarga de recopilar informacién y decumentacion necesarios para iniciar el
proceso legal que es completada por Prajudicial, en sus aspectos legales
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El hecho de que este proceso este centralizado en todas sus fases y gestionado por
profesionales expertos, implica un alto nivel de eficiencia. En circunstancias excepcionales, la
Oficina pueds solicitar al Departamento de Riesgos, la eliminacién de alguna de las primeras
etapas del proceso de recupenacion.

Hraztedimianto da redicans s

Procedimiento judicial de ejecucion

Agotados los procedimientos de cobro de los impagados, Bancaja procede a reclamar
judiciaimenta la operacién a través del Asesor Juridico correspondiente. El procedimiento
judicial que se utiliza preferentemente es la ejecucion sobre bienes hipotecados, regulado en
los articulos 681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

B Fases procesales de la ejecucidn sobre bienes hipotecados

W | Presentacion de la Demanda

B Despacho de Ejecucion

B Requerimiento judicial al deudor

®  Mandamiento al Registro de la Propiedad para que explda certificacion de dominio y
cangas (artfculo 688 de la LEC) y notificacion a posibles acreedores posteriores y titulares
de 'dominio distintos, si los hubiere

u . Subasta: solicitud, sefialamiento de la fecha para su celebracion y notificacion al deudor,
previa publicacién de los edictos que marca la Ley

B Acto de la subasta

= Previa publicacién de los edictos que exige la Lay con 20 dias de antelacién, la subasta
sa celebra en el Juzgado comespondiente y tiena el cardcter de Publica

®  Eltipo de subasta es el pactado en la escritura de hipoteca. Generalmente es el resultado
de incrementar en un 80% la responsabilidad hipotecaria por capital o el valor de tasacion
del inmueble '

® En el acto de la subasta pueden darse las sigulentes situaciones

R Que no concurra ningdn postor. En tal caso el acreedor puede solicitar al Juzgado la
adjudicacion de los bienes por el 50% del valor de tasacidn o por la cantidad que se le

deba por todos los conceptos
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| Que concurran postores

— Si la mejor postura fuera igual o superior al 70% del valor de tasacion, el Tribunal
aprobara ef remate a favor del mejor postor y, una vez realice el pago, se le adjudica la
finca

- Si la mejor postura fuera inferior al 70% del valor, el gjecutado en el plazo de 10 dias
puede presentar a tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad superior al 70%
del valor de tasacién o que, ain siendo inferior, resulte suficiente para la satisfaccién
completa de las cantidades adeudadas a Bancaja _

- Si al ejecutado no hiciere uso de esta facultad, Bancaja podré pedir la adjudicacion del
inmueble a su favor en el plazo de los 5 dias, por el 70% del valor p por la cantidad que
se le deba por todos los conceptos, siempre que fuere superior a la mejor postura de la
subasta i

— Si Baneaja no hiciere uso de la facultad prevista en el apartado anierior, se aprobara el
remate a favor del mejor postor siempre que la cantidad ofrecida sea superior al 50%
del valor de tasacién o que, siendo inferior, cubra las cantidades reclamadas por la
ejecucion, incluyendo la prevision de intereses y costas

- Si la mejor postura no cumpliera estos requisitos, el Tribunal decidira sobre 1a
aprobacién del remate en atencion a las circunstancias concurrenfes

— En el caso del apartado anterior, si el Tribunal denegara la aprobiacién del remate,
Bancaja podra pedir la adjudicacion de los bienes por el 50% del vislor de tasacion o
por la cantidad que se le deba por todos los conceptos

El acreedor cobra el precio de remate mientras no exceda del importe del crédito reclamado
que pueda justificar. De existir sobrante o exceso, se destinard al pago de los acreedores
posteriores hasta donde alcance y, si no existieren éstes, al duefio de la finca.

Las cantidades no cobradas por lo obtenido mediante la realizacion del inmueble hipotecado,
dan derecho al acreedor a continuar el procedimiento para resarcirse de la totalidad de su
crédito,

En el caso de que por falta de pago de algun plazo el acreedor hubiese declarado vencida la
totalidad de la obligacién y si el bien hipotecado fuere la vivienda familiar del deudor, pedré
éste por una sola vez, pagar tnicamente las cantidades vencidas por principal e intereses,
junto con la totalidad de las costas y poner fin asl al procedimiento.

Plazos de las fases procesales de la Ejecucién sobre blenes hipotecados

= Los plazos de duracidon que se relacionan son meramente estimativos, pues existen muy
diversos tipos de incidencias en el proceso que los pueden modificar y ampliar, tales como
® Que las notificaciones en el domicilio pactado (requerimiento judicial y sefialamiento de
subasta), resulten negativas, debiendo intentarse en otros domicilios
® NGmero de acreedores posteriores que resulten de la certificacion, que deben ser
notificados ‘
B Incidente posesorio
m Etcéiera
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Fase procesal . ) - Plezo {disn)
1. Presantacion do ks demanda 1%
2. Despacho de Ejecucidn 45
2  Requerimientic pdiciel al deudor 60
4. Mandamiento &l Regisiro de s Propledad 90

Expedicion de corificaciin de dominio y oarges
¥ notiicacin o pooiblos screadores posteriores

5 Subasia: ssfiolsmisnto, nolificacién al deudor y k4]
valebrecidn
8  Actos posteriones & ta subasta  * 80

Direccidn letrada de procedimientos judiciales

La direccién letrada de los procadimientos judiciales se realiza tanto por letrades internos como
por letrados externos,

En cuanto a los procedimientos dirigidos por letrados externos, el letrado intemo responsable
redliza revigiones trimestrales. Del mismo modo, existe una aplicacion informética
(contencioso), recientemente instalada en los despachos de los letrados externos & través de la
cual se realiza un seguimiento diario,

FALLIDOS

Existe un equipo de Fallidos compuesto por tres personas, que continuaran intentando
recuperar las transacciones que fueron consideradas fallidas. Estas personas investigan a los
clientes fallidos y si descubren algiin cambio en su situacién financiera (una nueva cuenta en la
que el cliente moroso sea titular, cualquier propiedad a su nombre...) activard de nuevo el
praceso de recuperacion.

Método de recuperacién

El método de recuperacion se compone de una secuencia de acciones: cartas, llarmadas
telefonicas, cambios de gestor, blkoquaos de posiciones reclamadas y relacionadas, etc.; no
obstante, el Gestor puede solicitar, de forma manual, la realizackon de otras gestiones que
estime opoitunas.

8 Estas acciones, que se realizan de menor a mayor Intensidad, se dirigen a
B Las personas que intervienen en 1a cuenta (titulares y avalistas)
B Las cuentas objeto de reclamacion o cuentas relacionadas mediante la restriccion de
operatoria
®m | Los gestores que tienen responsabilidad en la recuperacién
[

La @aplicacién permite la posibiidad de "parar” un método de recobro o bien generar un método
"parado™; por tanto el método puede estar activo o parado. La diferencia radica en que se

- realicen de forma automética o no las gestiones del método, excepto la de cambio de gestor,

que se realiza siempre aunque el método esté parado. La posibilidad de parar el método esta
reservada al Departamento de Riesgos.

B La aplicacion tlane un sistema de "avisos” con el fin de informar a los usuarios de alguna
aceién realizada o a realizar acerca de un expediente. Los avisos pueden ser generados por
®  La accién de los métodos de recuperacion automatica

® . Por un usuario

Un agente importante en el proceso es el Centro Telefénico de Recuperaciones ("CTR”).
Diariamente el sistema pone a disposicion del CTR la relacion de gestiones de llamadas &

i —N




realizar (que pueden ser las automaticas definidas en el método pero también las peticlonss
manuales de los gestores). También el sistema evalda, diariamente, el resultado de las
llamadas efectuadas por el CTR sl dia anterior, para marcar dichas gestiones en el método
como realizadas, pendientes, erroneas, etc...

® Finaimente, cuando finalizado el proceso contencioso, un expediente se da de baja por
calificacion de Fallidos, se genera, simultaneamente, de forma autemética, un nueveo
expediente con toda la informacion historica. Los Gestores de Fallidos, en funcién del
importe del fallido y de su recuperabilidad, califican los fallidos en las siguientes categorias

‘D'—Gestién directa
'S'—Subcontratar

'Q —OQlvidar

'P'—Pendiente clasificar
1'—Revisar dentro de un afio
'2’—Reavigar dentro de dos afics
‘3'—Ravisar dentro de tres afos




n

. 6M6302106
|

.

.

"

L

§

.

;

ANEXO 8

: CARTA DE CALIFICACIS%NI;ES PROVISIONALES DE
'

i

2

1

'

'

;

' _ o
I




i b MeGraw-Hill Companies

u——— - Carrera de 5an Jerénimo, 15
STANDARD 28014 Madd Gopat

&POOR'S oo tandardandpeors com

D. Ramén Pérez Hernindez

- Director General

Titulizacion de Activos, S.G.F.T., S.A.
C/ Orense 69, 2* planta

28020 Madrid
Madrid, 23 de Septicmbre de 2005

Referencia:
CM BANCAJA 1, Fondo de Titulizaclén de Activos

BONOS DE TITULIZACION
Muy Sres. mios:

De acuerdo con la peticion de CM BANCATJA 1, Fondo de Titulizacién de Activos para obtener

tatings de los Bonos arriba mencionados, Standard & Poor’s ha estudiado la informacién preliminar
de esta operacién.

En base a dicha informacién Standard & Poor’s ha asignado con cardcter preliminar los siguientes
ratings:

CM BANCAJA 1, Fondo de Titulizacién de Activos

BONOS DE TITULIZACION

Serie A 483.300.000 Euros, rating preliminar “AAA*
Serie B 25.300.000 Euros, rating preliminar “A”
Serie C 16.200.000 Furos, rating preliminar “BBB”
SerieD 15.200.000 Euros, rating preliminar “BB-"

Los ratings estin basados en informacion de cardcter preliminar que nos ha sido proporcionada al dia
de hoy. Los ratings cstdn sujetos a una revisién completa y satisfactoria de toda la documentacion,
incluyendo el folleto de emisién, informes legales y todos los documentos de la transaccibn, y
pudieran verse afectados por cualquier cambio futuro en la estructura. Suponiendo que la
informacién final, incluyendo opiniones legales, sea aprobada por Standard & Poor’s cuando esté
disponible, esperamos asignar con cardcter final cl rating “AAA™ a la Serie A, “A” a la Serie B,
“BBB” a la Seric C, “BB-” a la Serie D de los Bonos de Titulizacién emitidos por CM BANCAJA
1, Fondo de Titlizacién de Activos, antes de la fecha de inicio del perfodo suscripeién.

Los ratings de Standard & Poor’s para los bonos de titulizacion de referencia constifuyen una opinién
acerca de la capacidad del emisor para el pago puntual de los intereses y el pago del principal durante
la vida de la operacidn, y en cualquier caso antes del vencimiento Iegal de dichos bonos de
titulizacién (definido como “vencimiento final” en ¢l folleto).

Juan de 1a Mota Gémez-Acebo
Managing Director

Standard & Poor’s Espaiis, S.A_ Registro Mercantll de Madrid, tome 5659, libro 0, falio 157, seecidn 8, hoja M-52584, Inseripcitin 1.8, Socledad Unipersanal. OF: A/80310824
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ANEXO9

CARTA DE CALIFICACIONES PROVISIONALES DE
FITCH




Socledad inserita en el Regisiro Mercantil de Barcelena: hofa 23996, folio 135, libro 6284 de 12 seccidn 2% tome 7009

C.LF. A-58.0590.655

Fiten Ratings Ezpafin, SA Unipersonal

FltchRatmgs

www.fitchratings.es

D. Ramén Pérez Hemnandez
Titulizacién de Activos, $5.A,, S.G.F.T.
Calle Orensc 69 2* Planta

28020 Madrid

23 de Septiembre de 2005

Re: CM BANCAJA 1, Fondo de Titulizacion de Activos

Estimado Sefior Pérez :

Fitch Ratings Espafia, S.A. asigna las calificaciones preliminares siguientes a los bonos emitidos por CM
BANCAJA 1, Fondo de Titulizacién de Activos. Las calificaciones preliminares son una opinién acerca de
Ia capacidad de CM BANCAIJA 1, Fondo de Titulizacién de Activos respecto al pago puntual de intereses y
¢l pago del principal de los bonos durantc 1a vida de la operacitn y en todo caso antes del vencimiento legal
de la misma en Diciembre de 2036, conforme a las condiciones estipuladas en los docurnentos.

Serie A: 483.300.000,00 euros, AAA
Serie B: 25.300.000,00 suros, A
SerfeC: 16.200.000,00 euros, BBB
Serfe D: 15.200.000,00 euros, BB
Serle E: {17.100.000,00 — 16.100.000 guros) cc

Las calificaciones preliminares asignadas por Fitch Ratings Espafia, S.A. se basan en los documentos e
informacién proporcionados pot el emisor, sus expertos y agentes. La asignacién de las calificaciones
preliminares como finales estd sujeta a la reccpeion de los documentos finales. Fitch Ratings Espaiia, 5.A.
no audita ni comprueba la veracidad o exactitud de la citada informacidn .

Las calificaciones no constituyen una recomendacién de adquirir, vender o conservar los bonos. Tampoco
constituyen un andlisis sobre la adecuacién del precio de mercado, la adecuacién de los bonos para un
inversor en particular, la exencidén tributaria o la naturaleza imponible de los pagos realizados en relacién
con los bonos, Fitch Ratings Espafia, S.A. no es su asesor, y tampoco le estd otorgando a usted o a
cualquier otra contrapartida consejos financieros, legales, de auditoria, contabilidad, valoracién o servicios
actuariales. Una calificacion no debe ser considerada como substimta de aquellos consejos o sérvicios,

La asignacifn de una calificacién por Fltch Ratings Espafia, 5.A. no consﬂmye ninguna autorizacién para
utilizar su nombre como experto en conexidén con cualquier documenta de registro bajo la legislacién de los
Estados Unidos, Reino Unido, Espafia o cualquier otra legislacién del mercado de valores aplicable.

Es importantc que continfie proporcionando toda la informacién que podria ser material para las
calificaciones, a fin de que nuestras ealificaciones continiien siendo precisas y comectas. Las calificaciones
pueden ser modificadas, retiradas, suspendidas o puestas en “RatingWatch™ como consecuencia de cambios
en la informacidn, o en la precisién de la informacién, 0 a causa de la recepeién de informacidn adicional,

por insuficiencia de informacion, o por cualquier otra razén que Fitch Raungs Espafia, S.A. considere
suficiente,

The International Rating Agency
" ¢f Balmes, 89-91 - 08008 Barcelona - Espafia
Tel. 34 93 323 84 00 - Fax 34 23 453 82 04 - www.litchratings.es
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Fitch Ratings

:

El contenido de esta carta no tiene la finalidad de crear una relacion fiduciaria entre Fitch Ratings Espaila,
S.A. y usted, 0 entre nosotros y cualquier usuario de 1as calificaciones, y por tanto oo podré ser interpretado
en ¢ste sentido. El comtenido de esta carta no limitard muestro derecho a publicar o difundir las
calificaciones o su andlisis subyacente. .

Le agradecemos habernos dado la oportunidad de ofrecerle nuestros servicios. En caso de que necesite
informaci6n adicional, puede ponerse en contacto conmigo a través del teléfono 93 323 8400,

Atentamente,

} 9 b v [ ™\ 1y
Néria Guilayn —\
Directora de Administracién
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

STADO
R

ISDA.

International Swaps and Derivatives Association, Inc.,

2002 MASTER AGREEMENT

dated as of.....AR2RLemher. .28, .2005.....

T;TULIZACION DE ACTIVOS, S.A.

T., on behalf of CM_BANCAJA 1 DEUTSCHE BANK AG
FQNDO DE T ITUL L ZACTON. DE. ACTIVOS London.Branch. ...

have entered and/or anticipate entering into one or more transactions (each a *“Trapsaction”™) that are or will be
gavemned by this 2002 Master Agreement, which includes the schedule (the “Schedule”™), and the docurnents and
other confirming cvidence (each a “Confirmation™) exchanged between the parties or otherwise effective for the
purpose of confirming or ovidencing those Transactions. This 2002 Master Agreement and the Schedule are together
referred to as this “Master Agreement”.

Accordingly, the parties sgme as follows:—
L Interpretation

(@) Definitions. The terms defined in Section 14 and elsewhere in this Master Agreement will have the
meanings therein specified for the purpose of this Master Agreement.

(L) Inconsistency. In the event of any inconsistency between the provisions of the Schedule and the other
provisions of this Master Agreement, the Schedule will provail In the even! of apy inconsistency. between the
provisions of any Confirmation and this Master Agreement, such Confirmation will prevail for the purpose of the
relevant Transaction.

() Single Agreement. All Transactions are entered into in reliance on the fact that this Master Agreement and
all Confirmations form a single agreement between the parties (collectively referred to ag this “Agreement™), and the
parties would not otherwise entet into any Transactions.

2. ‘Obligations
() General Conditions.

@) Each party will make each payment or delivery specified in each Confirmation to be made by it,
subject to the other provisions of this Agreeient.

(ii) Payments under this Agrecment will be made on the due date for value on that date in the place of
the account specified in the relevant Confirmation or otherwise pursuant to this Agreement, in fréely
transferable funds and in the manner customary for payments in the required currency. Where settlernent is
bydehvuy(thatw,otlwthanbypwmm),wnhdehvuymnbemadsfmrecelptonthcdmdatemlhe

_manner customary for the relevant obligation unless otherwise specified in the relevant Confirmation or
clsewhere in this Agroement. N
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(iii) Each obligation of each party under Section 2(a)(i) is subject to (1) the condition precedent that no
Event of Default or Potential Event of Default with respect to the ather party has occurred and is continuing,
(2) the condition precedent that no Early Termination Date in tespect of the relevant Transaction has
occurred ot been effectively designated and (3) each other conditjon specified in this Agreement to be a
condition precedent for the purpose of this Section 2(a)(iii).

(b) Change of Account. Either party may change its account for receiving & payment or delivery by giving
notice to the other party st least five Local Business Days prior to the Scheduled Settlement Date for the payment or
delivery to which such change applies unless such other party gives timely notice of a reasonable objection to such
change.

(¢) Netting of Paymenis. 1f on any date amounts would otherwise be payable:—
i) in the same currency; and
(ii) in respect of the same Transaction,

by each party to the other, then, on such date, each party’s obligation to mike payment of any such amount will be
automatically satisfied and discharged and, if the aggregate amount that wauld otherwise have been payable by one
party exceeds the aggregate amount that would otherwise have been payable by the other party, replaced by an
cbligation upon the party by which the larger aggregate amount would have been payable to pay to the other party the
excess of the larger aggregate amount over the smaller aggregate amount,

The parties may elect in respect of two or more Transactions that a net amount and payment obligation will be
determined in respect of all amounts payable on the same date in the same currency in respect of those Transactions,
regardless of whether such amounts are payable in respect of the same Transaction. The ¢lection may be made in the
Schedule or any Confirmation by specifying that “Multiple Transaction Payment Netting” applies to the Transactions
identificd as being subject to the election (in which case clause (ii) above will not apply to such Transactions). If
Multiple Transaction Payment Netting is applicable to Transactions, it will apply to those Transactions with effect
from the starting date specified in the Schedule or such Confirmation, or, if a starting date is not specified in the
Schedule or such Confirmation, the starting date otherwise agreed by the parties in writing. This election may be
made separately for different groups of Transactions and will apply sepatately to each pairing of Offices through
which the parties make and receive payments or deliveries.

[G)] Deduction or Withholding for Tax.

M Gross-Up. All payments under this Agreement will be made without any deduction or withholding
for or on account of any Tax unless such deduction or withholding is required by any applicable law, as
modified by the practice of any relevant governmental revenue authority, then in effect. If a party is s0
required to deduct or withhold, then that party (“X") will:—

(1 promptly notify the other party (*Y™) of such requirement;

) pay to the relevant authorities the full amount required to be deducted or withheld
(including the full amount required to be deducted or withheld from #ny additional amount paid by
X to Y under this Section 2(d)) promptly upon the earlier of determining that such deduction or
withholding is required or receiving notice that such amount has been assessed against Y;

) promptly forward to Y an official receipt (or 4 cestified copy), or other documentation
reasonably acceptable to 'Y, evidencing such payment to such authorities; and
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@ if such Tax is an Indemnifiable Tax, pay to Y, in addition to the payment to which Y is
otherwise entitled under this Agreement, such additional amount as is necessary to ensure that the
net amount actually received by Y (free and clesr of Indemnifiable Taxes, whether asscssed against
X or Y) will equal the full amount Y would have received had ne such deduction or withholding
been required. However, X will not be required to pay any additional amount to Y to the extent that
it would not be required to be paid but for.—

{A) the failure by Y to comply with or perform any agreement contained in
Section 4(a)i), 4(a)iif) or 4(d); or

(B) the failure of a represeatation made by Y pursuant to Section 3(f) to be accurate
and true unless such failure would not have occurred but for (I) any action taken by a
taxing authority, or brought in & court of competent jurisdiction, after a Transaction is
entered into (regardless of whether such action is taken or brought with respect to a party
o this Agreement) or () a Change in Tax Law.

Gi)  Liabiligy. 1—

(4] X is required by any applicable law, as modified by the practice of any relevant
governmental revenue authority, to meke any deduction or withholding in respect of which X would
not be required to pay an additional amount to Y under Section 2(dXi}4);

(2) X does not so deduct or withhold; and
(3) 4 liability resulting from such Tax is assessed directly against X,

then, except to the oxtent Y has satisfied or then satisfies the liability resulting from such Tax, Y will
promptly pay to X the amount of such lisbility (including any related liability for interest, but including any
related liability for penalties only if Y has failed to comply with or perform any agreement contained in
Section 4(a)(i), 4(a)(iii) or 4(d)).

3. Representations

Each party makes the representations contained in Sections 3(z), 3(b), 3(c), 3(d), 3(e) and 3(f) and, if specified in the
Schedule as applying, 3(g) to the other party (which representations will be deemed to be rcpeated by each party on
each date on which a Transaction is entered into and, in the case of the representations in Section 3(f), at all times
ntil the termination of this Agreement). If any “Additional Representation™ is specified in the Schedule or any
Confirmation as applying, the party or parties specified for such Additional Representation will make and, if
applicable, be deemed to repeat such Additional Representation at the time or times specified for such Additional
Representation.

(a) Basie Representationy.

@) Status. It is duly organised and validly existing under the laws of the jurisdiction of its organisation
or incorporation aod, if relevant under such laws, in good standing;

(ii) Powers. It has the power 1o execute this Agreernent and any other documentation relating to this
Agresment to which it is a party, to deliver this Agreement and any other documentation relating to this
Agreement that it is required by this Agreement to deliver and to perform its obligations under this
Agreement and any obligations it has under any Credit Support Document to which it is a party and has
taken all necessary action to authorise such execution, delivery and performance;

3 ISDA® 2002
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(iif) No Violation or Conflict. Such execution, delivery and performance do not violate or conflict with
any law applicable to it, any provision of its constitutional documents, any order or judgment of any court or
other agency of government applicable to it or any of its assets or any contractual restriction binding on or
affecting it or any of its assets;

(iv) Consenss. All govermenta! and other consents that are required to have been obtained by it with
respect to this Agreement or any Credit Support Document to which it is & party have been obtained and are
in full force and effect and all conditions of any such consents have been complied with; and

(A7) Obligations Binding. Its obligations under this Agresment and any Credit Support Document to
which it Is a party constitute its legal, valid and binding obligations, enforceable in accordance with their
respective terms (subject to applicable bankruptcy, reorganisation, insolvency, moratorium or similar laws
affecting creditors’ rights generally and subject, as to enforceability, to equitable principles of general
application (regardless of whether enforcement is sought ina proceeding in equity or at law)).

(b) Absence of Certain Events, No Event of Default or Potential Event of Default or, to its knowledge,
Termination Event with respect 10 it has cccurred and is continuing and no such event or circumstance would oceur
as a result of its entering into or performing its obligations under this Agreement or any Credit Support Document to
which it is a party.

() Absence of Litigation. There is not pending or, to its knowledge, threatened against it, any of its Credit
Support Providers or any of its applicable Specified Entities any action, suit or proceeding at law or in equity or
before any court, tribunal, governmental body, agency or official or any arbitrator that is likely to affect the legality,
validity or enforceability against it of this Agreement or any Credit Suppoit Document to which it is a party or its
ability to perform its obligations under this Agreement or such Credit Support Document.

(d) Accuracy of Specified Information. All applicable information that is fumished in writing by or on behalf
of it to the other party and is identified for the purpose of this Section 3(d) in the Schedule is, as of the date of the
information, true, accurate and complete in cvery material respect.

(e) Payer Tax Representation, Each representation specified in the Schedule as being made by it for the
putpose of this Section 3(e) is accurate and true.

) Payee Tax Represenations. Fach representation specified in the Schedule as being made by it for the
purpose of this Section 3(f) is accurate and true. :

(2 No Agency. It is entering into this Agreement, including each Transaction, as principal and not as agent of
any person or entity.

4. Agreements

Each party agrees with the other that, so long as either party has or may have any obligation under this Agreement or
under any Credit Support Document to which it is a party:—

(a) Furnish Specified Information. Tt will deliver to the other pasty or, in certain cases under clause (iii)
below, to such government or taxing authority as the other party reasonably directs:—

(6] any forms, documents or certificates relating to taxdtion specified in the Schedule or any
Confirmation;

(i) any other documents specified in the Schedule or any Confirmation; and
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(iii) upon reasonable demand by such other party, any form or document that may be required or
reasonably requested in writing in order to allow such other party or its Credit Support Provider to make a
payment under this Agreement or any applicable Credit Support Document without any deduction or
withholding for or on account of any Tax or with such deduction or withholding at a reduced rate (so long as
the completion, execution or submission of such form or document would not materially prejudice the legal
or commercial position of the party in receipt of such dernand), with any such form or document to be
accurate and completed in a manner reasonably satisfactory to such other party and to be executed and o be
delivered with any reasonably required certification,

inieach case by the date specified in the Schedule or such Confirmation or, if none is specified, as soon as reasonably
practicable. :

(b) Maintain Authorisations. Tt will use all reagonable efforts to maintain in full force and effect all consents of
any governmental or other authority that are required to be obtained by it with respect to this Agreement or any
Credit Support Document to which it is a party and will use all reasonable efforts to obtain any that may become
necessary in the future,

(c) Comply With Laws, 1t will comply in all material respects with all applicable laws and orders to which it
may be subject if failure so to comply would materially impair its ability to perform its obligations under this
Agreement or any Credit Support Document to which it is a party.

(d) Tax Agreement, 1t will give notice of any failure of a representation made by it under Section 3(f) to be
accurate and true promptly upon learning of such failure.

(<) Payment of Stemp Tax. Subject to Section 11, it will pay eny Stamp Tax levied or imposed upon it or in
respect of its execution or performance of this Agreement by a jurisdiction in which it is incorporated, organised,
managed and controlled or considered to have its seat, or where an Office through which it is acting for the purpose
of this Agreement is located (“Stamp Tax Jurisdiction”), and will indemnify the other party against any Stamp Tax
levied or imposed upon the other party or in respect of the other party’s execution or performance of this Agreement
by any such Stamp Tax Jurisdiction which is not also a Starnp Tax Jurisdiction with respect to the other party.

5. Events of Defanlt and Termination Events

(a) Events of Default. The occurrence at any time with respect to a party or, if applicable, any Credit Support
Provider of such party or any Specified Entity of such party of any of the following events constitutes (subject to
Sections 5(c) and 6(e)(iv)) an event of default (an “Event of Default™) with respect to such party:—

(i) Failure to Pay or Deliver. Failure by the party to make, when due, any payment under this
Agreement or delivery under Section 2(a)(i) or %(h)(iN2) or (4) required to be made by it if such failure is
not remedied on or before the first Local Business Day in the case of any such payment or the first Local
Delivery Day in the case of any such delivery after, in each case, notice of such failure is given to the party;

(ii) Breach of Agreement; Repwdiation af Agreement.

(1) Failure by the party to comply with or perform any agreement or obligation (other than an
obligation to make any payment under this Agreement or delivery under Section 2(a)(i) or 9(h)(i)(2)
or (4) or to give notice of a Termination Event or any agreement or obligation under Section 4(a)(i),
4(a)(iii) or 4(d)) to be complied with or performed by the party in accordance with this Agreement
if such failure is ot remedied within 30 days after notice of such failure is given to the party; or

2) the party disaffirms, disclaims, repudiates or rejects, in whole or in part, or challenges the
validity of, this Master Agreement, any Confirmoation executed and delivered by that party or any
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(iii)

v

Transaction evidenced by such a Confirmation (or such action is taken by any person or entity
appointed or empowered to operate it or act on its behalf); -

Credit Support Default.

(4)) Failure by the party or any Credit Support Provider of such party to comply with or
petform any agreement or obligation to be complied with or performed by it in accordance with any
Credit Support Document if such failure is continuing after'any applicable grace period has elapsed;

) the expiration or termination of such Credit Support Document or the failing or ceasing of
such Credit Support Document, or any security interest granted by such party or such Credit
Support Provider to the other party pursuant to any such Credit Support Document, to be in full
force and effect for the purpose of this Agreement (in each case other than in accordance with its
terms) prior to the satisfaction of all obligations of such patty under each Transaction to which such
Credit Support Document relates without the written consent of the other party; or

(3) the party or such Credit Support Provider disaffirtns, disclaims, repudiates or rejects, in
whole or in part, or challenges the validity of, such Credit Support Document (or such action is
taken by any person or entity appointed or empowered to operate it or act on its behalf);

Misrepresentation. A representation (other than a representation under Section 3(e) or 3()) made

or repeated or deemed to have been made or repeated by the party or any Credit Support Provider of such
party in this Agreement or any Credit Support Document proves to have been incorrect or misleading in any
material respect when made or repeated or deemed to have been made or repeated;

v

Defuult Under Speclfied Transaction. The party, any Credit Support Provider of such party or any

applicable Specified Entity of such party:—

(6] defaults (other than by failing to make a delivety) under a Specified Transaction or any
credit support arrangement relating to a Specified Transaction and, after giving effect to any
applicable notice requirement or grace period, such default results in a liquidation of, an
acceleration of pbligations under, or an early termination of, that Specified Transaction;

2y defaults, after giving effect to any applicable notite requirement or grace period, in making
any payment due on the last payment or exchange date of; or any payment on early termination of, a
Specified Transaction (or, if there is no applicable notice requirement or grace period, such default
continues for at least one Local Business Day);

3 defaults in making any delivery due under (including any delivery duc on the last delivery
or exchange date of) a Specified Transaction or any credit support arrangement relating to 2
Specified Transaction and, after giving effect to any applicable notice requirement or grace period,
such default results in a liquidation of, an acceleration of ebligations under, or an early termination
of, all transactions outstanding under the documentation applicable to that Specified Transaction; or

(4) disaffirms, disclaims, repudiates or rejects, in whele or in part, or challenges the validity
of, a Specified Transaction or any credit support arrangement relating to a Specified Transaction
that is, in either case, confirmed or evidenced by a document or other confirming evidence executed
and delivered by that party, Credit Support Provider or Specified Eatity (or such action is taken by
any person or entity appointed or empowered to operate it or act on its behalf);
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(vi)
occurrence or existence of:——

(vi)
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Cross-Default. 1f “Cross-Default” is specified in the Schedule as applying to the party, the

m a default, event of default or other similar condition or event (however described) in
respect of such party, any Credit Support Provider of such party ot any applicable Specified Entity
of such party under one or more agreements or instruments relating to Specified Indebtedness of
any of them (individually or collectively) whete the aggregate principal amount of such agreements
ot instruments, either alone or together with the amount, if any, referred to in clause (2) below, is
not less than the applicable Threshold Amount (as specified in the Schedule) which has resulted in
such Specified Indebtedness becoming, or becoming capable at such time of being declared, due
and payable under such agreements or instruments before it would otherwise have been due and
payable; or

@ a default by such party, such Credit Support Provider or such Specified Entity
(individually or collectively) in making one or more payments under such agreements or
instruments on the due date for payment (after giving effect to any applicable notice requirement or
grace period) in an aggregate amount, either alane or together with the amount, if any, referred to in
clause (1) above, of not less than the applicable Threshold Amount;

Bankruptcy. The party, any Credit Support Provider of such party or any applicable Specified

Entity of such party:—

(1) is dissolved (other than pursuant to a consolidation, amalgamation or morger); (2) becomes
insolvent or is unable to pay its debts or fails or admits in writing its inability generally to pay its
debts as they hecome due; (3) makes a general assignment, arrangement ot composition with or for
the benefit of its creditors; (4XA) institutes or has instituted against it, by a regulator, supervisor or
any similar official with primary insolvency, rehabilitative or regulatory jurisdiction over it in the
Jurisdiction of its incorporstion or organisation or the jurisdiction of its head or home office, a
proceeding seeking a judgment of insolvency or bankruptcy or any other relief under any
batikruptcy or insolvency law or other similar law affecting creditors’ rights, or a petition is
presented for its winding-up or liquidation by it or such regulator, supervisor or similar official, or
(B) has instituted against it a procecding seeking a judgment of insolvency or bankruptcy or any
other relief under any bankruptcy or insolvency law or other similar law affecting creditors’ rights,
o a petition is presented for its winding-up or liquidation, and such proceeding or petition is
instituted or presented by a person or entity not described in clause (A) above and either (T) results
in a judgment of insolvency or bankruptcy or the entry of an order for relief or the making of an
order for its winding-up or liquidation or (II) is not dismissed, discharged, stayed or restrained in
each case within 15 days of the institution or presentation thereof: (5) has a resolution passed for its
winding-up, official management or liquidation (other than pursuant to a consolidation,
amalgamation or merger); (6) seeks or becomes subject to the appointment of an administrator,
provisional liquidator, conservator, receiver, trustee, custodian or other similar official for it or for
all or substantially all its assets; (7) has a secured party take possession of all or substantiaily all its
assets or has a distress, execution, anachment, sequestration or other legal process levied, enforced
or sued on or against all or substantially all its assets and such secured party maintains possession,
or any such process is not dismissed, discharged, stayed or restrained, in each case within 15 days
thereafter; (8) causes or is subject to any event with respect to it which, under the applicable laws of
atly jurisdiction, has an analogous effect to sny of the events specified in clauses (1) to (7) above
(inclusive); or (9) takes any action in furtherance of, or indicating its consent to, approval of, or
acquiescence in, any of the foregoing acts; or
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(vil)  Merger Withour Assumption. The party or any Credit Support Provider of such party consolidates
or amalgamates with, or merges with or into, or transfers all or subtantially all its assets to, or reorganises,
reincorporates or reconstitutes into or as, another entity and, at the time of such consolidation,
amalgamation, merger, transfer, reorganisation, reincorporation or réconstitution—

M the resulting, surviving or transferes entity fails tq assume all the obligations of such party
or such Credit Support Provider under this Agreement or dny Credit Support Document to which it
or its predacessor was a party; or

(2) the benefits of any Credit Support Document fail to extend (without the consent of the
other party) to the performance by such resulting, surviving or transferee entity of its obligations
under this Agreement.

) Termination Events, The occurrence at any time with respect to a party or, if applicable, any Credit
Support Provider of such party or any Specified Entity of such party of any event specified below constitutes (subject
to Section 5(c)) an [llegality if the event is specified in clause (i) belows a Force Majeure Event if the event is
specified in clause (ii) below, a Tax Event if the event is specified in clause (iii) below, a Tax Event Upon Merger if
the event is specified in clause (iv) below, and, if specified to be applicable, a Credit Event Upon Merger if the event
is specified pursuant to clause (v) below or an Additiona! Termination Event if the event is specified pursuant to
clause (vi) below:— :

) IHegality. After giving effect to any applicable provision, disruption fallback or remedy specified
in, or pursuant 1o, the relevant Confirmation or ¢lsewhere in this Afreement, due to an cvent or circumstance
(other than any action taken by a party or, if applicable, any Credit Support Provider of such party)
occurring after a Transaction is entered into, it bocomes unlawfil under any applicable law (including
without limitation the laws of any country in which payment, delivery or compliance is required by either
party or any Credit Support Provider, as the case may be), on any day, or it would be untawful if the relevant
payment, delivery or compliance were required on that day (in each case, other than as a result of a breach
by the party of Section 4(b)):—

(1) for the Office through which such party (which will be the Affected Party) mekes and
receives payments or deliveries with respect to such fransaction to perform any absolute or
contingent obligation to make a payment or delivery in respect of such Transaction, to reccive 2
payment or delivery in tespect of such Transaction or to ‘comply with any other material provision
of this Agreement relating to such Transaction; or i

{2) for such party or any Credit Support Provider of such perty (which will be the Affected
Party) to perform any absolute or contingent obligation to make a payment or delivery which such
party or Credit Support Provider has under any Credit Support Document relating to such
Transaction, to receive a payment or delivery under such Credit Support Docurnent or to comply
with any other material provision of such Credit Support Document;

(i) Force Mujeure Event. After giving effect to any applicable provision, disruption fallback or
remedy specified in, or pursuant to, the relevant Confirmation or elsewhere in this Agreement, by reasen of
force majeure or act of state occurring after a Transaction is entered into, on any day:—

(1) the Office through which such party (which willibe the Affected Party) makes and receives
payments or deliveries with respect to such Transaction is prevented from performing any absolute
or contingent obligation to make a payment or delivery in respect of such Transaction, from
receiving a payment or delivery in respect of such Transaction or from complying with any other
material provision of this Agreement relating 1o such Transaction (or would be so prevented if such
payment, delivery or compliance were required on that day), or it becomes impossible or
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impracticable for such Office so to perform, receive or comply (or it would be impossible or
impracticable for such Office so to perform, receive or comply if such payment, delivery or
compliance were required on that day); or

2) such party or any Credit Support Provider of such party (which will be the Affected Party)
is prevented from performing any absolute or contingent obligation to make a payment or delivery
which such party or Credit Support Provider has under any Credit Support Document relating to
such Transaction, from receiving & payment or delivery under such Credit Support Document or
from complying with any other materia] provision of such Credit Support Document (or would be
so prevented if such payment, delivery or compliance were required on that day), or it becomes
impossible or impracticable for such party or Credit Suppott Provider so to perform, receive or
comply (or it would be impossible or impracticable for such party or Credit Support Provider so to
perform, receive or comply if such payment, delivery or compliance were required on that day),

s0 long as the force majeure or act of state is beyond the control of such Office, such party or such Credit
Support Provider, as appropriate, and such Office, party or Credit Support Provider could not, after using all
reasonable efforts (which will not require such party or Credit Support Provider to incur a loss, other than
immaterial, incidental expenses), overcome such prevention, impossibility or impracticability;

(iif) Tax Event. Due to (1) any action taken by a taxing authority, or brought in a court of competent
jurisdiction, after a Transaction is entered into (regardless of whether such action is taken or brought with
respect to a party to this Agreement) or (2) a Change in Tax Law, the party (which will be the Affected
Party) will, or there is a substantial likelihood that it will, on the next succeeding Scheduled Settlement Date
(A) be required to pay to the other party an additional amount in respect of an Indemnifiable Tax under
Section 2(d)(iX4) (except in respect of interest under Section %(h)) or (B) receive a payment from which an
amount is required to be deducted or withheld for or on account of a Tax (except in respect of interest under
Section 9(h)) and no additional amount is required to be paid in respect of such Tax under Section 2(d)(i)(4)
(other than by reason of Section 2{(d}iX4)XA) or (B));

(iv) Tax Event Upon Merger. The party (the “Burdened Party”™) on the next succeeding Scheduled
Settlernent Date will gither (1) be required to pay an additional amount in respect of an Indemnifiable Tax
under Scction 2(d)(i}4) (except in respect of interest under Section 9(h)) or (2) receive a payment from
which an amount has been deducted or withheld for or on account of any Tax in respect of which the other
party is not required to pay an additional amount (other than by reason of Section 2(d)(i)(4)(A) ot (B}), in
either case as a result of a party consolidating or amalgamating with, or merging with or into, or transferring
all or substantially all its assets (or any substantial part of the assets comprising the business conducted by it
as of the date of this Master Agreement) to, or reorganising, reincorporating or reconstituting into or as,
another entity (which will be the Affected Party) where such action does not constitute a Merger Without
Assumption;

() Credit Evert Upon Merger. If “Credit Event Upon Merger” is specified in the Schedule as
applying to the party, a Designated Event (as defined below) occurs with respect to such party, any Credit
Support Provider of such party or any applicable Specified Entity of such party (in each case, “X”) and such
Designated Event does not constitute a Merger Without Assumption, and the creditworthiness of X or, if
applicable, the successor, surviving or transferce entity of X, after taking into account any applicable Credit
Support Documient, is materially weaker immediately after the occurrence of such Designated Event than
that of X immediately priot to the occurrence of such Designated Event (and, in any such event, such party
or its successor, surviving or transferce entity, as appropriate, will be the Affected Party). A “Designated
Event” with respect to X means that:—

(O] X consolidates or amalgamates with, or merges with or into, or transfers all or substantially
all its assets (or any substantial part of the assets comprising the business conducted by X as of the
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date of this Master Agreement) to, or reorganises, reincorporates or reconstitutes into or as, another
entity;

(2) any person, related group of persons or entity acquires directly or indirectly the beneficial
ownership of (A) equity securitics having the power to elect a majority of the board of directors (or
its equivalent) of X or (B) any other ownership interest enabiling it to exercise control of X; or

(3) X effects any substantial change in its capital structure by means of the issuance,
incurrence or guarantee of debt or the issuance of (A) prefeired stock or other securities convertible
into or exchangeable for debt or preferred stock or (B) in the case of entities other than
corporations, any other form of ownership interest; or

(vi) Additlonal Termination Event. If any “Additional Termination Event” is specified in the Schedule
or any Confirmation as applying, the occurrence of such event (and, in such event, the Affected Party or
Affected Parties will be as specified for such Additional Termination Event in the Schedule or such
Confirmation).

Hierarchy of Events.

@) An event or circumstance that constitutes or gives rise to an Ilegality or a Force Majeure Event will
not, for so long as that is the case, also constitute or give rise to an Event of Default under Section 5(a)(i),
5(a)(ii)(1) or 5(a)(iii)(1) insofar as such event or circumstance relates to the failure to make any payment or
delivery or a failure to comply with any other material provision of this Agreement or a Credit Support
Document, as the case may be.

(ii) Except in circumstances contemplated by clause (i) above, if an event or circumstance which would
otherwise constitute or give rise to an [legality or a Force Majeure Event also constitutes an Event of
Default or any other Termination Event, it will be treated as an Event of Default or such other Termination
Event, as the case may be, and will not constitute or give rise to an Illegality or a Force Majeure Event.

(iii) If an event or circumstance which would otherwise constitute or give rise to a Force Majeure Event
also constitutes an Illegality, it will be treated as an Illegality, except as described in clause (ii) above, and
not a Force Majeure Event.

Deferral of Paymenis and Deliveries During Waiting Period. 1f an llegality or a Force Majeare Event has

ocecurred and is continuing with respect to & Transaction, each payment or delivery which would otherwise be
required to be made under that Transaction will be deferred to, and will not be due until:—

(e)

o) the first Local Business Day or, in the case of a delivery, the first Local Delivery Day (or the first
day that would have been a Local Business Day or Local Delivery Day, as appropriate, but for the
occurrence of the event or circumstance constituting or giving rise to that Illegality or Force Majeure Event)
following the end of any applicable Waiting Period in respect of that [llegality or Force Majeure Event, as
the case may be; or

@in if earlier, the date on which the event or circumstance constituting or giving rise to that Ilegality or
Foree Majeure Event ceases to exist or, if such date is not a Local Business Day or, in the case of a delivery,
a Local Delivery Day, the first following day that is a Local Business Day or Local Delivery Day, as
appropriate.

Inability of Head or Home Office to Perform Obligations of Branch. If (i) an Illegality or a Forcs

Majeure Event occurs under Section S(b)i)(1) or 5(b)(ii)(1) and the relevant Office is not the Affected Party’s head
or home office, (i} Section 10(=) applies, (iii) the other party seeks performance of the relevant obligation or
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compliance with the relevant provision by the Affected Party’s head or home office and (iv) the Affected Party’s head
ot home office fails so to perform or comply due to the occurrence of an event or circumstance which would, if that
head or home office were the Office through which the Affected Party makes and receives payments and deliveries
with respect to the relevant Transaction, constitute or give rise to an [llegality or a Force Majeure Event, and such
failure would otherwise constitute an Event of Default under Section 5(a)(i) or 5(a)(iii)(1) with respect to such party,
then, for 5o long as the relevant event or circumstance continues to exist with respect to both the Office refetred to in
Section S(b)(iX1) or 5(b)(ii)1), as the case may be, and the Affected Party’s head or home office, such failure will
not constitute an Event of Default under Section 5(a)(i) or S(a)(iii)(1).

6. Early Termination; Close-Out Netting

(a) Right to Terminate Following Event of Defanit. If at any time an Event of Default with respect to a party
(the “Defaulting Party”) has oceurred and is then continuing, the other party (the “Non-defaulting Party”) may, by not
more than 20 days notice to the Defaulting Party specifying the relevant Event of Default, designate a day not earlier
than the day such notice is effective as an Early Termination Date in respect of all outstanding Trensactions. If,
however, “Automatic Early Termination™ is specified in the Schedule as applying to a party, then an Early
Termination Date in respect of all outstanding Transactions will occur immediately upon the occurrence with respect
to such party of an Event of Default specified in Section S(a)vii)(1), (3), (5), (6) or, to the extent analogous thereto,
(8), and as of the timé immediately preceding the institution of the relevant proceeding or the presentation of the
relevant petition upon the occurrence with respect to such party of an Event of Default specified in
Section S(a)(vii)(4) or, to the extent analogous thereto, (8).

(b) Right to Terminate Following Termination Event.

(i Notice. If a Termination Event other than a Force Majeure Event occurs, an Affected Party will,
promptly upon becoming aware of it, notify the other party, specifying the nature of that Termination Event
and each Affected Transaction, and will also give the other party such other information about that
Termination Event as the other party may rcasonably require. If a Force Majeure Event occurs, each party
will, promptly upon becoming aware of it, usc all reasonable efforts to notify the other party, specifying the
nature of that Force Majeure Event, and will also give the other party such other information about that
Force Majeure Event as the other party may reasonably require.

(ii) Transfer to Avoid Termination Event. 1f a Tax Event occurs and there is only one Affected Party,
or if a Tax Event Upon Merger occurs and the Burdened Party is the Affected Party, the Affected Party will,
as a condition to its right to designate an Barly Termination Date under Section 6(b)(iv), use all reasonable
efforts (which will not require such party to incur 8 loss, other than immaterial, incidental expenses) to
transfer within 20 days after it gives notice under Section 6(b)(i) all its rights and obligations under this
Agreement in respect of the Affected Transactions to -another of its Offices or Affiliates so that such
Termination Event ceases to exist.

If the Affected Party is not able to make such a transfer it will give notice o the other party to that effect
within such 20 day period, whereupon the other party may effect such a transfer within 30 days afler the
notice is given under Section 6(b)(i).

Any such transfer by a party under this Section 6(b)(ii) will be subject to and conditional upon the prior
written consent of the other party, which consent will not be withheld if such other party’s policies in effect
at such time would permit it to enter into transactions with the transferee on the terms proposed.

(iii) Two Affected Parties. If a Tax Event occurs and there are two Affected Parties, each party will use

all reasonable efforts to reach agreement within 30 days after notice of such occurrence is given under
Section 6(b)(i) to avoid that Termination Event.
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(iv)

Right to Terminate.

)

Ifi—

{A) a transfer under Section 6(b)(if) or an agreement under Section 6(b)(iii), as the
case may be, has not been effected with respect to all Affected Transactions within 30 days
after an Affected Party gives notice under Section 8(b)(i); or

(B) a Credit Event Upon Merger or an Additional Termination Event occurs, or a Tax
Event Upon Merger occurs and the Burdened Party is not the Affected Party,

the Burdened Party in the case of a Tax Event Upon Merger, any Affected Party in the case of a
Tax Event or an Additional Termination Event if there are two Affected Parties, or the Non-
affected Party in the case of a Credit Event Upon Merger or an Additional Termination Event if
there is only one Affected Party may, if the relevant Termination Event is then continuing, by not
more than 20 days notice to the other party, designate a day not earlier than the day such notice is
effective as an Early Termination Date in respect of all Affécted Transactions,

@

If at any time an Illegality or a Force Majeure Event has occurred and is then continuing

and any applicable Waiting Period has expired:—-

(A) Subject to clause (B) below, either party may, by not more than 20 days notice to
the other party, designate (I) a day not earlier than the day on which such notice becomes
effective as an Early Termination Date in respect of all Affected Transactions or (I1I) by
specifying in that notice the Affected Transactions in respect of which it is designating the
relevant day as an Early Termination Date, a day not earlier than two Local Business Days
following the day on which such notice becomes effective as an Early Termination Date in
respect of less than all Affected Transactions. Upon receipt of a notice designating an
Early Termination Date in respect of less than all Affected Transactions, the other party
may, by notice to the designating party, if such ndtice is effective on or before the day so
designated, designate that same day as an Early Termination Date in respect of any or all
other Affected Transactions.

(B) An Affected Party (if the Illegality or Force Majeure Event relates to performance
by such party or any Credit Support Provider of such party of an obligation to make any
payment or delivery under, or to compliance with any other materlal provision of, the
relevant Credit Support Document) will only have the right to designate an Early
Termination Date under Section 6(b)(iv)(2)}(A) as a result of an Illegality under
Section 5(b)(i)(2) or a Force Majeure Event under Section 5(b)(ii)(2) following the prior
designation by the other party of an Early Termination Date, pursuant to
Section 6()iv){2)(A), in respect of less than all Affected Transactions.

Effect of Designation.

(i)

(i)

If notice designating an Early Termination Date is giveh under Section 6(a) or 6(b), the Early
Termination Date will oceur on the date so designated, whether or not the relevant Event of Default or
Termination Event is then continuing,

Upon the occurrence or effective designation of an Early Termination Date, no further payments or
deliveries under Section 2(a)(i) or 9Ch)(i) in respect of the Terminated Transactions will be required to be
made, but without prejudice to the other provisions of this Agreement. The amount, if any, payable in
respect of an Early Termination Date will be determined pursuant to Sections 6(¢) and 9(h)(ii).
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(d) Calcualations; Payment Date,

(i)

Statement. On or as soon as reasonably practicable following the occurrence of an Early

Termination Datc, cach party will make the calculations on its part, if any, contemplated by Section 6(c) and
will provide to the other party a statement (1) showing, in reasonable detail, such calculations (including any
quotations, market data or information from internal sources used in making such calculations),
(2) specifying (except where there are two Affected Parties) any Early Termination Amount payable and
(3) giving details of the relevant account to which any amount payable to it is to be paid. In the absence of
written confirmation from the source of a quotation or markct data obtained in determining a Close-out
Amount, the records of the party obtaining such quotation or tnarket data will be conclusive evidence of the
existence and accuracy of such quotation or mariet data.

(i)

Payment Date. An Early Termination Amount due in respect of any Early Termination Date will,

together with any amount of intercst payable pursuant to Section 9(h)(ii)(2), be payable (1) on the day on
which notice of the amount payable is effective in the case of an Early Termination Date which is designated
or oceurs as a result of an Event of Default and (2) on the day which is two Local Business Days after the
day on which potice of the amount payable is effective (or, if there are two Affected Parties, after the day on
which the staterent provided pursnant to clause (i) above by the second party to provide such a statement is
effective) in the case of an Early Termination Date which is designated as a result of a Termination Event.

(e) Payments on Early Termination. 1f an Early Termination Date occurs, the amount, if any, payable in
respect of that Early Termination Date (the “Earty Termination Amount”) will be determined pursuant to this
Section 6{e) and will be subject to Section &(f).

V)

Events of Defanlt. If the Early Termination Date results from an Event of Default, the Early

Termination Amount will be an amount equal to (1) the sum of (A) the Termination Currency Equivalent of
the Close-out Amount or Close-out Amounts (whether positive or negative) determined by the Non-
defaulting Party for each Terminated Transaction or group of Terminated Transactions, as the case may be,
and (B) the Termination Currency Equivalent of the Unpaid Amounts owing to the Non-defaulting Party less
(2) the Termination Currency Equivaleat of the Unpaid Amounts owing to the Defaulting Party. If the Early
Termination Amount is a positive number, the Defaulting Party will pay it to the Non-defaulting Party; if it
is a negative number, the Non-defaulting Party will pay the absolute valug of the Early Termination Amount
to the Defaulting Pauty.

(i)

Termination Events. If the Early Termination Date results from a Termination Event:—

(1) One Affected Party. Subject to clause (3) below, if there is one Affected Party, the Early
Termination Amount will be determined in accordance with Section 6(e)(i), except that references
to the Defaulting Party and to the Non-defaulting Party will be deemed to be references to the
Affected Party and to the Nou-affected Party, respectively.

) Two Affected Parties. Subject to clause (3) below, if there are two Affected Parties, each
party will determine an amount equal to the Termination Currency Bquivalent of the sum of the
Close-out Amount or Close-out Amounts (whether positive or negative) for each Terminated
Transaction or group of Texminated Transactions, as the case may be, and the Eatly Termination
Amount will be an amount equal to (A) the sum of (I) one-half of the difference between the higher
amount so determined (by party “X") and the lower amount so determined (by party *“Y™) and
(1I) the Termination Currency Equivalent of the Unpaid Amounts owing to X less (B) the
Termination Currency Equivalent of the Unpaid Amounts owing to Y, If the Early Termination
Amount is a positive number, Y will pay it to X; if it is a negative number, X will pay the absolute
value of the Early Termination Amount to Y.
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[€)] Mid-Market Events. If that Termination Event is an Illegality or a Force Majeure Event,
then the Early Termination Amount will be determined in accordance with clause (1) or (2) above,
as approptiate, except that, for the purpose of determining a Close-out Amount or Close-out
Amounts, the Determining Party will.—

(A) if obtaining quotations from one or more third parties (or from any of the
Determining Party’s Affiliates), ask each third paity or Affiliate (1) not to take account of
the current creditworthiness of the Determining Party or any existing Credit Support
Document and (1) to provide mid-market quotations; and

(B) in any other case, use mid-market values without regard to the creditworthiness of
the Determining Party.

(iii) Adjustment for Bankrupicy. In circumstances where an Barly Termination Date occurs because
Automatic Early Termination applies in respect of a party, the Early Termination Amount will be subject to
such adjustments as are appropriate and permitted by applicable law to reflect any payments or deliveries
made by one party to the other under this Agresment (and retained by such other party) during the period
from the relevant Early Termination Date to the date for payment determined under Section 6(d)(ii).

(iv) Adjustment for Hlegality or Force Majeure Event. The failure by a party ot any Credit Support
Provider of such party to pay, when due, any Early Termination Arount will not constitute an Event of
Default under Section 5(a)(i) or S(aXiii)(1) if such failure is due to the occumence of an event or
circumstance which would, if it occurred with respect to payment, delivery or compliance related to a
Transaction, constitute or give rise to an Illegality or a Force Majéure Event. Such amount will (1) accrue
interest and otherwise be treated as an Unpaid Amount owing to the other party if subscquently an Early
Termination Date results from an Event of Default, a Credit Event Upon Merger or an Additional
Termination Event in respect of which all outstanding Transactions are Affected Transactions and
(2) otherwise accrue interest in accordance with Section 9(h)(ii)(2).

v) Pre-Estimate. The parties agree that an amount recoverabile under this Section 6(¢) is a reasonable
pre-estimate of loss and not a penalty. Such amount is payable for the loss of bargain and the loss of
protection against future risks, and, except as otherwise provided in this Agreement, neither party will be
entitled to recover any additional damages as a consequence of the termination of the Terminated
Transactions.

4] Set-Off, Any Early Termination Amount payable to one party (the “Payee™) by the other party (the
“Payer™), in circumstances where there is a Defaulting Party or where there is one Affected Party in the case where
cither a Credit Event Upon Merger has occurred or any other Termination Event in respect of which all outstanding
Transactions ate Affected Transactions has occurred, will, at the option of the Non-defaulting Party or the Non-
affected Patty, as the case may be (“X”) (and without prior notice to the Defaulting Party or the Affected Party, as the
case may be), be reduced by its set-off against any other amounts (“Other Amounts™) payable by the Payee to the
Payer (whether or not arising under this Agreement, matured or contingent and irrespective of the currency, place of
payment or place of booking of the obligation). To the extent that any Other Amounts are so set off, those Other
Amounts will be discharged promptly and in all respects. X will give notice to the other party of any set-off effected
under this Section &f).

For this purpose, either the Early Termination Amount or the Other Amounts (or the relevant portion of such
amounts) may be converted by X into the currency in which the other is depominated at the rate of exchange at which
such party would be able, in good faith and using commercially reasonable procedures, to purchase the relevant
amount of such currency.
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If an obligation is unascertained, X may in good faith estimate that obligation and set off in respect of the estimate,
subject to the relevant party accounting to the other when the obligation is ascertained,

Nothing in this Section 6(f) will be effective to create a charge or other security interest. This Section 6(f) will be
without prejudice and in addition to any right of set-off, offset, combination of accounts, lien, right of retenition or
withholding or similar right or requirement to which any party is at any time otherwise entitled or subject (whether by
operation of law, contract or otherwise).

7. Transfer

Subject to Section 6(b)(ii) and to the extent pecmitted by applicable law, neither this Agreement nor any interest or
obligation in or under this Agreement may be transferred (whether by way of security or otherwise) by either party
without the prior written consent of the other party, except that:—

(a) a party may make such a ransfer of this Agreement pursuant to a consolidation or amalgamation with, or
merger with or into, or transfer of all or substantially all its assets to, another entity (but without prejudice to any
other right or remedy under this Agreement); and

(b) a party may make such a transfer of all or any part of its interest in any Early Termination Amount payable
to it by a Defaulting Party, together with any amounts payable on or with respect to that interest and any other rights
associated with that interest pursuant to Sections 8, 9%(h) and 11.

Any purported transfer that is not in compliance with this Section 7 will be void.
8. Contractual Currency

(a) Payment in the Contractual Carrency. Each payment upder this Agreement will be made in the relevant
currency specified in this Agreement for that payment (the “Contractusl Currency™). To the extent parmitted by
applicable law, any obligation to make payments under this Agreement in the Contractus] Currency will not be
discharged or satisfied by any tender in any currency other than the Contractual Currency, except to the extent such
tender results in the actual receipt by the party to which payment is owed, acting in good faith and using
cormercially reasonable procedures in converting the cutrency so tendered into the Contractual Currency, of the full
amount in the Contractual Currency of all amounts paysble in respect of this Agreement. If for any reason the
amount in the Contractual Currency so received falls short of the amount in the Cantractual Currency payable in
respoct of this Agreement, the party required to make the payment will, to the extent permitted by applicable law,
immediately pay such additional amount in the Contractual Currency as may be necessary to compensate for the
shortfall. If for any reason the amount in the Contractual Currency 50 received exceeds the amount in the Contractual
Currency payable in respect of this Agreemeat, the party receiving the payment will refund promptly the amount of
such excess,

®) Judgmenis. To the extent permitted by applicable law, if any judgment or order expressed in 2 cwrrency
other than the Contractual Currency is rendered (i) for the payment of any amount owing in respect of this
Agrecment, (i) for the payment of any smount relating to any early termination in respect of this Agreement or (iii) in
respect of a judgment or order of another court for the payment of any amount described in clause (i) or (ii) above,
the party seeking recovety, after recovery in full of the aggregate amount to which such party is entitied pursuant to
the judgment or order, will be entitled to receive immediately from the other party the amount of any shortfall of the
Contractual Currency received by such party as a consequence of sums paid in such other currency and will refund
promptly to the other party any excess of the Contractual Currency reccived by such party as a consequence of sums
paid in such other cumency if such shortfall or such excess arises or results from any variation between the rate of
exchange at which the Contractual Currency is converted into the currency of the judgment or order for the purpose
of such judgment or order and the rate of exchange at which such party is able, acting in good faith and using
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commercially reasonable procedures in converting the currency received into the Contractual Cuirency, to purchase
the Contractual Currency with the amount of the currency of the judgment or iorder actually received by such party.

(c) Separate Indemnities. To the extent permitted by applicable law, the indemmnities in this Section 8
constitute separate and independent obligations from the other obligations in this Agreement, will be enforceable as
separate and independent causes of action, will apply notwithstanding any indulgence granted by the party to which
any payment is owed and will not be affected by judgment being obtained or claim or proof being made for any other
sumns payable in respect of this Agreement.

(d) Evidence of Loss. For the purpose of this Section 8, it will be sufficient for a party to demonstrate that it
would have suffered a loss had an actual exchange or purchase been made.

9. Miscellaneous

(a) Entire Agreement. This Agreement constitutes the entire agresment and understanding of the parties with
respect to its subject matter. Each of the parties acknowledges that in entering inte this Agreement it has not relied
on any oral or writte representation, warranty or other assurance (except as provided for or referred to in this
Agreement) and waives all rights and remedics which might otherwise be available to it in respect thereof, except that
nothing in this Agreement will limit or exclude any liability of a party for fraud.

(b) Amendments. An amendment, modification or waiver in respect of this Agrecment will only be effective if
in writing (including a writing evidenced by @ facsimile transmission) and executed by each of the parties or
confirmed by an exchange of telexes or by an exchange of electronic messages on an electronic messaging system.

(©) Survival of Obligations. Without prejudice to Sections 2(a)(iii) and 6(c)(il), the obligations of the parties
under this Agreement will survive the termination of any Transaction.

(d) Remedies Cumulative, Except as provided in this Agreement, the rights, powers, remedies and privileges
provided in this Agreement are cumulative and not exclusive of any rights, powers, remedies and privileges provided
by law.

(e) Counterparis and Conflrmations.

(i) This Agreement (and each amendment, modification and waiver in respect of it) may be executed
and delivered in counterparts (including by facsimile transmission and by electronic messaging system), each
of which will be deemed an original.

(ii) The parties intend that they are legally bound by the tedms of each Transaction from the moment
they agree to those terms (whether orally or otherwise). A Confirmation will be entered into as soon as
practicable and may be executed and delivered in counterpatts (inchuding by facsimile transmission) or be
created by an exchange of telexes, by an exchange of electronic miessages on an electronic messaging system
or by an exchange of e-mails, which in each case will be sufficient for all purposes to evidence a binding
supplement to this Agreement. The parties will specify therein or through another effective means that any
such counterpart, telex, electronic message or e-mail constitutes a Confirmation.

() No Waiver of Rights. A failure or delay in exercising any right, power or privilege in respect of this
Agreement will not be presumed to operate as a waiver, and a single or partial exercise of any right, power or
privilege will not be presumed to prectude any subsequent or further exergise, of that right, power or privilege or the
exercise of any other right, power or privilege.

(g) Headings. The headings used in this Agreement are for convenience of reference only and are not to affect
the construction of or to be taken into consideration in interpreting this Agreement.
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Interest and Compensation.

Prior to Early Termination. Prior to the occurrence or effective designation of an Early

Termination Date in respect of the relevant Transaction:—

(1) Interest on Defaulted Payments. If a party defaults in the performance of any payment
obligation, it will, to the extent permitted by applicable law and subject to Section 6(c), pay interest
(before as well as after judgment) on the overdue amount te the other party on demand in the same
currency as the overdue amount, for the period from (and including) the original due date for
payment to (but excluding) the date of actual payment (and excluding any period in respect of
which interest or compensation in respect of the overdue amount is dug pursuant to clause (3)(B) or
(C) below), at the Default Rate.

(2) Compensation for Defaulted Deliveries. If a party defaults in the performance of any
obligation required to be settled by delivery, it will on demand (A) compensate the other party to
the extent provided for in the relevant Confirmation or elsewhere in this Agreement and (B) unless
otherwise provided in the relevant Confirmation or elsewhere in this Agreement, to the extent
permitted by applicable law and subject to Section 6(c), pay to the other party interest (before as
well as after judgment) on an amount equal to the fair market value of that which was required to be
delivered in the same currency as that amount, for the period from (and including) the originally
scheduled date for delivery to (but excluding) the date of actual delivery (and excluding any period
in respect of which interest or compensation in respect of that amount is due pursuant to clause (4)
below), at the Default Rate. The fair market value of any obligation referred to above will be
determined as of the originally scheduled date for delivery, in good faith and using comunercially
reasonable procedures, by the party that was entitled to take delivery.

) Interest on Deferred Payments. 1fi—

(A) a party does not pay any amount that, but for Section 2(a)(iii), would have been
payable, it will, to the extent permitted by applicable law and subject 10 Section 6(c) and
clauses (B) and (C) below, pay interest (before as well as afier judgment) on that amount
to the other party on demand (after such smount becomes payable) in the same currency as
that amount, for the period from (and including) the date the amount would, but for
Section 2(a)(iii), have been payable to (but excluding) the date the amount actually
becomes payable, at the Applicable Deferral Rate;

(B) a payment is deferred pursuant to Section 5(d), the party which would otherwise
have been required to make that payment will, to the extent permitted by applicable law,
subject to Section 6(c) and for so long as no Event of Default or Potential Event of Default
with respect to that party has occurred and is continuing, pay interest (before as well as
after judgment) on the amount of the deferred payment to the other party on demand (after
such amount becomes payable) in the same currency as the deferred payment, for the
period from (and including) the date the amount would, but for Section 5(d), have been
payable 10 (bui excluding) the earlier of the date the payment is no longer deferred
pursuant to Section 5(d) and the date during the deferral period upon which an Event of
Default or Potential Event of Default with respect to that party occurs, at the Applicable
Defemal Rate; or

(%] a party fails to make any payment due to the occurrence of an Illegality or a Force
Majeure Event (after giving effect to any deferral period contemplated by clause (B}
above), it will, to the extent permitted by applicable law, subject to Section 6(c) and for so
long as the event or circumstance giving rise to that Illegality or Force Majeure Event
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(i)

continues and nio Event of Default or Potential Event of Default with respect to that party
has occurred and is continuing, pay interest (before as well as after judgment) on the
overdue amount to the other party on demand in the same currency as the overdue amount,
for the period from (and including) the date the party fails to make the payment due to the
occumrence of the relevant Itlegality or Force Majeure Event (or, if later, the date the
payment is no longer deferred pursuant to Section 5(d)) to (but excluding) the carlier of the
date the event or circumstance giving rise to that [Megality or Force Majeure Event ceases
to exist and the date during the period upon which an Event of Default or Potential Event
of Default with respect to that party occurs (and excluding any period in respect of which
interest or compensation in respect of the overdue amount is duc pursuant to clause (B)
above), at the Applicable Deferral Rate.

&) Compensation for Deferred Deliveries. 1fi—

{A) a party does not perform any obligation that, but for Section 2(a)(ii), would have
been required to be settled by delivery; ‘

(B) a delivery is deferred pursuant to Section 5(d); or

(9] a party fails to make a delivery due to the ocourrence of an Illegality or a Force
Majeure Event at a time when any applicable Waiting Period has expired,

the party required (or that would otherwise have been reiquired) to make the delivery will, to the
extent permitted by applicable law and subject to Section 6(e), compensate and pay interest to the
other party on demand (after, in the case of clauses (A) and (B) above, such delivery is required) if
and to the extent provided for in the relevant Confirmation or ¢lsewhere in this Agreement.

Early Termination. Upon the occurrence or effective designation of an Early Termination Date in

respect of a Transaction:—

i)

m Unpaid Amounts. For the purpose of determining an Unpaid Amount in respect of the
relevant Transaction, and to the extent permitted by applicable law, interest will accrue on the
amount of any payment obligation or the amount equal to the fair market value of any cbligation
tequired to be settled by delivery included in such determination in the same currency as that
amount, for the period from (and including) the date the relevant obligation was (or would have
been but for Section 2(a)ii) or 5(d)) required to havé been performed to (but excluding) the
relevant Early Termination Date, at the Applicable Close-put Rate.

2) Interest on Early Termination Amounts. 1f an Edrly Termination Amount is due in respect
of such Early Termination Date, that amount will, to the extent permitted by applicable law, be paid
together with interest (before as well as after judgment) on that amount in the Termination
Curreney, for the period from (and including) such Early Termination Date to (but excluding) the
date the amount is paid, at the Applicable Close-out Rate.

Interest Calculation. Any interest pursuant to this Section 9(h) will be calculated on the basis of

daily compounding and the actual number of days elapsed.
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10. Offices; Multibranch Parties

(a) If Section 10(a) is specified in the Schedule as applying, each party that enters into a Transaction through an
Office other than its head or home office represents to and agrees with the other party that, notwithstanding the place
of booking or its jurisdiction of incorporation or organisation, its obligations arc the same in terms of recourse against
it as if it had entered into the Transaction through its head or home office, except that a party will not have recourse
to the head or home office of the other party in respect of any payment or delivery deferred pursuant to Section 5(d)
for 50 long as the payment or delivery it so deferred. This representation and agreement will be deemed to be
repeated by each party on each date on which the partics enter into a Transaction.

(1)) If a party is. specified as a Multibranch Party in the Schedule, such party may, subject to clause (¢) below,
eanter into 8 Transaction through, book a Transaction in and make and receive payments and deliveries with respect to
a; Transaction through any Office listed in respect of that party in the Schedule (but not any other Office unless
otherwise agreed by the parties in writing).

() The Office through which a party enters into a Transaction will be the Office specified for that party in the
relevant Confirmation or as otherwise agreed by the parties in writing, and, if an Office for that party is not specified
in the Confirmation or otherwise agreed by the parties in writing, its head or home office. Unless the parties
otherwise agree in writing, the Office through which a party enters into a Transaction will also be the Office in which
it books the Transaction and the Office through which it makes and receives payments and deliveries with respect to
the Transaction, Subject to Section 6(b)(ii), neither party may change the Office in which it books the Transaction or
the Office through which it makes and receives payments or deliveries with respect to a Transaction without the prior
written consent of the other party.

11 Expenses

A Defaulting Party will on demand indemnify and hold harmless the other party for and against all reasonable out-of-
pocket expenses, including legal fees, execution fees and Stamp Tax, incurred by such other party by reason of the
enforcernent and protection of its rights under this Agreement or any Credit Support Document to which the
Defaulting Party is a party or by reason of the early termination of any Transaction, including, but not limited to,
costs of collection.

12. Notices
(a) Effectiveness. Any notice or other communication in respect of this Agrecment may be given in any manner
described below (except that a notice or other commmumication under Scction 5 or 6 may not be given by electronic
messaging system or e-mail) to the address or number or in accordance with the electronic messaging system or
e-mail details provided (see the Schedule) and will be deemed effective as indicated.—
(i) if in writing and delivered in person or by courier, on the date it is delivered;
(i) if sent by telex, on the date the recipient’s answerback is received;
(iii) if sent by facsimile transmission, on the date it is received by a responsible employee of the
recipient in legible form (it being agreed that the burden of proving receipt will be on the sender and will not
be met by a transmission report geocrated by the sender's facsimile machine);

@iv) if sent by certified or registered mail (ainmail, if overseas) or the equivalent (return receipt
requested), on the date it is delivered or its delivery is attempted;

() if sent by electronic megsaging system, on the date it is received; or
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(vi) if sent by e-mail, on the date it is delivered,

unless the date of that delivery (or attempted delivery) or that receipt, as applicable, is not a Local Business Day or
that communication is delivered (or attempted) or received, as applicable, after the close of business on a Local
Business Day, in which case that communication will be deemed given and ¢ffective on the first following day that is
a Local Bugineas Day.

) Change of Deralls. Either party may by notice to the other change the address, telex or facsimile number or
electronic messaging system or e-mail details at which notices or other communications are to be given to it.

13. Gaoverning Law and Jurisdiction

(a) Governing Law, This Agreement will be governed by and construed in accordance with the law specified in
the Schedule,

(b) Jurisdiction, With respect to any suit, action or proceedings relating to any dispute arising out of or in
connection with this Agreement (“Proceedings™), each party irrevocably:—

0] submits:—
(1 if this Agreement is expressed to be govemed by English law, to (A) the non-exclusive
jurisdiction of the English courts if the Proceedings do not involve a Convention Court and (B) the
exclusive jurisdiction of the English courts if the Proceedings do involve 2 Convention Court; or
(V)] if this Agreement is expressed to be governed by the laws of the State of New York, to the
non-exclusive jurisdiction of the courts of the State of New York and the United States District
Court located in the Borough of Manhattan in New York City;

(ii) waives any chjection which it may have at any time to the laying of venue of any Proceedings

brought in any such court, waives any claim that such Proceedings have been brought in an inconvenient -

forum and further waives the right to object, with respect to such Proceedings, that such court does not have
any jurisdiction over such party; and

(iii) agrees, to the extent permitted by applicable law, that the bringing of Proceedings in any one or
more jurisdictions will not preclude the bringing of Proceedings in any other jurisdiction.

{c) Service of Process. Each party irrevocably appoints the Process Agent, if any, specified opposite its name
in the Schedule to receive, for it and on its behalf, service of process in:any Proceedings. If for any reason any
party’s Process Agent is unable to act as such, such party will promptly notify the other party and within 30 days
appoint a substitute process agent acceptable to the other party. The parties irrevocably consent te service of process
given in the manner provided for notices in Section 12(a)(i), 12(a)(iii) or 12(a)(iv). Nothing in this Agreement will
affect the right of either party to serve process in any other manner permitted by applicable law,

(d) Waiver of Immunities. Each perty irrevocably waives, to the extent permitted by applicable law, with
respect to itself and its revenues and assets (irespective of their use or intended use), all immunity on the grounds of
sovereignty or other similar grounds from (i) suit, (ii) jurisdiction of any court, (iii) relief by way of injunction or
order for specific performance or recovery of property, (iv) attachment of its assets (whether before or after
judgment) and (v} execution or enforcement of any judgment to which it or its revenues or assets might otherwise be
entitled in any Proceedings in the courts of any jurisdiction and irrevocably agrees, to the extent permitted by
applicable law, that it will not claim any such immunity in any Proceedings.
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14. Definitions

As used in this Agreement:—

“Additional Representation” has the meaning specified in Section 3,

“Additional Termination Event” has the meaning specified in Section 5(b).

“Affected Party” has the meaning specified in Section 5(b).

“Affected Transactions” means (a) with respect to any Termination Event consisting of an Illegality, Force Majeure
Ewvent, Tax Event or Tax Event Upon Merger, all Transactions affected by the occurrence of such Termination Event
(which, in the case of an [llegality under Section ${(b)(i)(2) or a Force Majeure Event under Section S(b)(ii}(2), means
all Transactions unless the relevant Credit Support Docurnent references only certain Transactions, in which case
those Transactions and, if the relevant Credit Support Document constitutes a Confirmation for a Transaction, that
Transaction) and (b) with respect to any other Termination Event, all Transactions.

“dffiliate” means, subject to the Schedule, in relation to any person, any entity controlled, directly or indirectly, by
the person, any entity that controls, directly ar indirectly, the person or any entity directly or indirectly under common
control with the person, For this purpose, “control” of any entity or person means ownetship of a majority of the
voting power of the entity or person.

“Agreement” has the meaning specified in Section 1(c).

“Applicable Close-out Rate” means:—

(a) in respect of the determination of an {Unpaid Amount:—

() in respect of obligations payable or deliverable (or which would have been but for Section 2(a)(iii))
by a Defaulting Party, the Default Rate;

(i) in respect of obligations payable or deliverable (or which would have been but for Section 2(a)(iii))
by a Non-defaulting Party, the Non-default Rate;

(iii) in respect of obligations deferred pursuant to Section 5(d), if there is no Defaulting Party and for 50
long as the deferral period continues, the Applicable Deferral Rate; and

(iv) in ail other cases following the occurrence of a Termination Event (except where interest accrues
pursuant to clause (iii) above), the Applicable Deferral Rate; and

(b) in respect of an Early Termination Amount:—

(3] for the period from (and including) the relevant Early Termination Date to (but excluding) the date
{determined in accordance with Section 6(d)(ii)) on which that amount is payable:—

{1 if the Early Termination Amount is payable by a Defaulting Party, the Default Rate;

(2) if the Early Termination Amount is payable by a Non-defaulting Party, the Non-default
Rate; and

(3)  inall other cases, the Applicable Deferral Rate; and
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(ii) for the period from (and including) the date (determined in accordance with Section 6(d)(ii)) on
which that amount is payable to (but excluding) the date of actual payment:.—

() if & party fails to pay the Early Termination Amount due to the oceurrence of an event or
circumstance which would, if it occurred with respect to a payment or delivery under a Transaction,
constitute or give rise to an Illegality or a Force Majeure Event, and for so long as the Early
Termination Amount remains unpaid dug to the continuing: existence of such event or circumstance,
the Applicable Deferral Rate;

(2) if the Early Termination Amount is payable by a Defaulting Party (but excluding any
period in respect of which clause (1) above applies), the Defauit Rate;

(3) if the Early Tetmination Amount is payable by a/Non-defaulting Party (but excluding any
period in respect of which clause (1) above applies), the Non-default Rate; and

4 in all other cases, the Termination Rate,
“4pplicable Deferral Rate” means:—

(a) for the purpose of Section 9(h)i)(3)(A), the rate certified by the televant payer to be a rate offered to the
payer by & major bank in a relevant interbank muarket for overnight deposits in the applicable currency, such bank to
be selected in good faith by the payer for the purpose of obtaining a representative rate that will reasonably reflect
conditions prevailing at the time in that relevant market;

) for purposes of Section 9(h)(i)(3)(B) and clause (a)(iii) of the definition of Applicable Close-out Rate, the
rate certified by the relevant payer to be a rate offered to prime banks by a major bank in a relevant interbank market
for overnight deposits in the applicable currency, such bank to be sellected in good faith by the payer after
consultation with the other party, if practicable, for the purpose of obtaining a representative rate that will reasonably
reflect conditions prevailing at the time in that relevant market; and

() for purposes of Section H(h)EX3XC) and clauses (a}(iv), (L)(AX3) and (b)) (1) of the definition of
Applicable Close-out Rate, a rate equal to the arithmetic mean of the rate determined pursuant to clause (2) above and
a rate per annum equal to the cost (without proof or evidence of any actual cost) to the relevant payee (as certified by
it) if it were to fund or of funding the relevant amount.

“dutomatic Farly Termination™ has the meaning specified in Section 6(a).
“Burdened Party” has the mesning specified in Section S(b)(iv).

“Change in Tax Law” means the enactment, promulgation, execution or ratification of, or any change in or
amendment to, any law (ot in the application or official interpretation of any law) that occurs after the parties enter
into the relevant Transaction.

“Close-out Amount™ means, with respect to each Terminated Transaction or each group of Terminated Transactions
and a Determining Party, the amount of the losses or costs of the Determining Party that are or would be incurred
under then prevailing circumstances (expressed as a positive number) or gains of the Determining Party that are or
would be realised under then prevailing circumstances (expressed as a negative number) in replacing, or in providing
for the Determining Party the economic equivalent of, () the material terms of that Terminated Transaction or group
of Terminated Transactions, including the payments and deliveries by the parties under Scction 2(a)(i) in respect of
that Terminated Transaction or group of Terminated Transactions that would, but for the occurrence of the relevant
Early Termination Date, have been required after that date (assuming satisfaction of the conditions precedent in
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Section 2(a)iii)) and (b) the option rights of the partics in respect of that Terminated Transaction or group of
Terminated Transactions.

Any Close-out Amount will be determined by the Determining Party (or its agent), which will act in good faith and
use commercially reasonable procedures in order to produce a commercially reasonable result. The Determining
Party may determine a Close-out Amount for any group of Terminated Transactions or any individual Terminated
Transaction but, in the aggregate, for not less than all Terminated Transactions. Each Close-out Amount will be
determined a5 of the Early Termination Date o, if that would not be commercially reasonable, as of the date or dates
following the Early Termination Date as would be commexrcially reasonable.

Unpaid Amounts in respect of a Terminated Transaction or group of Terminated Transactions and legal fees and out-
of-pocket expenses referred to in Section 11 are to be excluded in all determinations of Close-out Amounts.

In determining a Close-cut Amount, the Determining Party may consider any relevant information, including, without
limitation, one or more of the following types of information:—

(i) quotations (either firm or indicative) for replacement transactions supplied by one or more third parties that
may take into account the creditworthiness of the Determining Party at the time the quotation is provided and the
terms of any relevant documentation, including credit support documentation, between the Determining Party and the
third party providing the quotation;

(iD) information consisting of relevant market data in the relevant market supplied by one or more third parties
inctuding, without limitation, relevant rates, prices, yields, yield curves, volatilities, spreads, correlations or other
relevant market data in the relevant market; or

(iii) information of the types described in clause (i) or (ii) above from internal sources (including any of the
Detetmining Party’s Affiliates) if that information is of the same type used by the Determining Party in the regular
course of its business for the valuation of similar transactions.

The Determining Party will consider, taking into account the standards and procedures described in this definition,
quotations pursuant to clause (i) above or relevant market data pursuant to clause (i) above unless the Determining
Party reasonably believes in good faith that such quotations or relevant market data are not readily available or would
produce a result that would not satisfy those standards. When counsidering information described in clause (i), (ii) or
(ifi) above, the Detormining Party may include costs of funding, to the extent costs of fimding are not and would not
be a component of the other information being utiliced Third parties supplying quotations pursuant to clause (i)
above or market data pursuant to clause (i) above may include, without limitation, dealers in the relevant markets,
end-users of the relevant product, information vendors, brokers and other sources of market information.

Without duplication of amounts calculated based on information described in clause (i), (if) or (iii) above, or other
relevant information, and when it is comnmercially reasonable to do so, the Determining Party may in addition
consider in calculating a Close-out Amount any loss or cost incurred in connection with its terminating, liquidating or
re-establishing any hedge related to a Terminated Transaction or group of Terminated Transactions (or any gain
resulting from any of them).

Commercially reusonable procedures used in deterroining a Close-out Amount may include the following:—

{1) application to relevant market data from third parties pursuant to clause (ii) above or information from
internal sources pursuant to clause (iii) above of pricing or other valuation models that are, at the time of the
determination of the Close-out Amount, used by the Determining Party in the regular course of its business in pricing
or valuing transactions between the Determining Party and unrelated third parties that are similar to the Terminated
Transaction or group of Terminated Transactions; and
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2) application of different valuation methods to Terminated Transactions or groups of Terminated Transactions
depending on. the type, complexity, size or number of the Terminated Transactions or group of Terminated
Transactions.

“Confirmation” has the meaning specified in the preamble.

“consent” includes a consent, approval, action, authorisation, exemption, notice, filing, registration or exchange
control consent.

“Contractual Currency” has the meaning specified in Section 8(z).

“Convention Court” means any court which is bound to apply to the Proceedings either Article 17 of the 1968
Brussels Convention on Jurisdiction and the Enforcement of Judgments in Civil and Commercial Matters or
Article 17 of the 1988 Lugano Convention on Jurisdiction and the Enforcement of Judgments in Civil and
Commercial Matters.

“Credit Event Upon Merger” hag the meaning specified in Section 5(b).

“Credit Support Decument” means any agreement or instrument that is specified as such in this Agreement.

“Credit Support Provider” has the meaning specified in the Schedule.

“Cross-Default” means the event specified in Section 5(a)(vi).

“Default Rate™ means A rate per annum equal to the cost (without proof or evidence of any actual cost) to the
relevant payee (as certified by it) if it were to fund or of funding the relevant:amount plus 1% per annum.

“Defaulting Party” has the meaning specified in Section 6(a).

“Designated Event” has the meaning specified in Section 5(b)(v).

“Determining Party” means the party determining a Close-out Amount.

“Early Termination Amouni™ has the meaning specified in Section 6(e).

“Early Termination Date” means the date determined in accordance with Spction 6(a) or 6(b)(iv).

“glecironic messages” does not include e-mails but does include documdnts expressed in markup languages, and
“glectronic messaging system” will be construed accordingly,

%English law® means the law of England and Wales, and “English” will be construed accordingly.
“Event of Default” has the meaning specified in Section 5(a) and, if applicable, in the Schedule.
“Force Myjeure Event” has the meaning specified in Section 5(b).

“General Business Day” means a day on which commercial banks are open for general business (including dealings
in foreign exchange and foreign currency deposits).

“Iflegulity” has the meaning specified in Section 5(b).
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“Indemnifiable Tax” means any Tax other than a Tax that would not be imposed in respect of a payment under this
Agreement but for a present or former connection between the jurisdiction of the government or taxation authority
imposing such Tax and the recipient of such payment or a person related to such recipient (including, without
limitation, a connection arising from such recipicnt or related person being or having been a citizen or resideat of
such jurisdiction, or being or having becn organised, present or engaged in a trade or business in such jurisdiction, or
having or having had a permanent establishivent or fixed place of business in such jurisdiction, but excluding a
connection arising solely from such recipient or related person having executed, delivered, performed its obligations
or received a payment under, or enforced, this Agreement or a Credit Support Document).

“faw” includes any treaty, law, rule or regulation (as modified, in the case of tax matters, by the practice of any
relevant governmemal revenue authority), and *urlawfid” will be construed accordingly.

“Local Business Day” means (a) in relation to any obligation under Section 2(a)(i), a General Business Day in the
place or places specified in the relevant Confirmation and a day on which a relevant settlement system is open or
operating as specified in the relevant Confirmation or, if a place or a settiement system is not so specified, as
otherwise agrecd by the parties in writing or determined pursuant to provisions contained, or incorporated by
reference, in this Agreement, (b) for the purposs of determining when a Waiting Period expires, a General Business
Day in the place where the ¢vent or circumstance that constitutes or gives rise to the Illegality ot Force Majeure
Event, as the case may be, occurs, (¢) in relation to any other payment, a General Business Day in the place where the
relevant account is located and, if different, in the principal financial centre, if any, of the currency of such payment
and, if that currency does not have a single recognised principal financial centre, a day on which the settlement
system necessary to accomplish such payment is open, (d) in relation to any notice or other communication, including
notice contemplated under Section 5(aXi), a General Business Day (or a day that would have been a General
Business Day but for the occurrence of an event or circumstance which would, if it oceurred with respect to payment,
delivery or compliance related to a Transaction, constitute or give rise to an Illegality or a Force Majeure Event) in
the place specified in the address for notice provided by the recipient and, in the case of a notice contemplated by
Section 2(b), in the place where the relevant new account is to be located and () in relation to Section 5(a)(v)(2), a
General Business Day in the relevant locations for performance with respect to such Specified Transaction.

“Local Delivery Day™” means, for purposes of Sections 5(a)(i) and 5(d), a day on which settlement systerns necessary
w0 accomplish the relevant delivery are gemerally open for business so that the delivery is capable of being
accomplished in accordance with customary market practice, in the place specified in the relevant Confirmation or, if
not so specified, in a Jocation as determined in accordance with customary market practice for the relevant delivery.
“Master Agreament™ has the meaning specified in the preamble,

“Merger Without Assumption” mcans the event specified in Section S(a)(viii).

“Multiple Transaction Payment Netting” has the meaning specified in Section 2(c).

“Non-affected Party” means, so long as there is only one Affected Party, the other party.

“Non-default Rare” means the rate certified by the Non-defaulting Party to be a rate offered to the Non-defaulting
Party by a major bank in & relevant interbank raarket for overnight deposits in the applicable currency, such bank to
be selected in good faith by the Non-defaulting Party for the purpose of oblaining a representative rats that will
reasonably reflect conditions prevailing at the time in that relevant market.

“Non-defaulting Party” has the meaning specified in Section 6(z).

“Qffice” means a branch or office of a party, which may be such party's head or home office.

“Qther Amounts” has the meaning specified in Section 6(f).
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“Pgyee” has the meaning specified in Section 6(f).
“Payer” has the meaning specified in Section 6(f).

“potential Event of Default” means any event which, with the giving of notice or the lapse of time or both, would
constitute an Event of Default,

“Proceadings"” has the meaning specified in Section 13(b).
“Process Agent” has the meaning specified in the Schedule.

“rate of exchange” includes, without limitation, any premiums and costs of exchange payable in connection with the
purchase of or conversion into the Contractual Currency.

“Relevant Jurisdiction” means, with respect to a party, the jurisdictions (a) in which the party is incorporated,
otganised, managed and controlled or considered to have its seat, (b) where an Office through which the party is
acting fot purposes of this Agreement is located, (c) in which the party executes this Agreement and (d) in relation to
any payment, from or through which such payment is made.

“Sehedule” has the meaning specified in the preamble.

“Scheduled Settlement Date” means a datc on which a payment or delivery is to be made under Section 2(a)(i) with
respect to a Transaction.

“Specifled Entity® has the meaning specified in the Schedule.

“Specified Indebtedness® means, subject to the Schedule, any obligation (whether present or future, contingent or
otherwise, as principal or surety or otherwis¢) in respect of borrowed money.

“Specified Transaction” means, subject to the Schedule, (a) any transaction (including an agreement with respect to
any such transaction) now existing or hereafter entered into between one party to this Agreement (or any Credit
Support Provider of such party or any applicable Specified Entity of such perty) and the other party to this Agreement
(or any Credit Support Provider of such othsr party or any applicable Specified Entity of such other party) which is
not a Transaction under this Agreement but (i) which is a rate swap transaction, swap option, basis swap, forward rate
transaction, comsnodity swap, commodity option, equity or equity index swap, equity or equity index option, bond
option, interest rate option, foreign exchange transaction, cap transaction, floor transaction, collar transaction,
currency swap transaction, cross-currency rate swap transaction, currency aption, credit protection transaction, credit
swap, credit default swap, credit default option, total return swap, credit spread transaction, repurchase transaction,
reverse repurchase transaction, buy/sell-back transaction, securities lending transaction, weather index transaction or
forward purchase ot sale of a seourity, commodity or other financial instrument or interest (including any option with
respect to any of these transactions) or (ii) which is 2 type of transaction that is similar to any transaction referred to
in clause (i} above that is currently, or in the future becomes, recurrently entered into in the financial markets
(including terms and conditions incorporated by reference in such agreement) and which is a forward, swap, future,
option or other derivative on one Or more rawes, currencles, commodities, equity securitics or other equity
instruments, debt securities or other debt instruments, economic indices ar measures of economic risk or value, or
other benchmarks against which payments or deliveries are to be made, (b) any combination of these transactions and
(¢) any other transaction identified as a Specified Transaction in this Agreement or the relevant confirmmation.

“Stgmp Tax” means any stamp, registration, documentation or similar tax.

“Stamp Tax Jurisdiction™ has the meaning specified in Section 4(e).
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“Tax" means any present or future tax, levy, impost, duty, charge, assessment or fee of any nature (including interest,
penalties and additions thereto) that is imposed by any government or other taxing authority in respect of any
payment under this Agresment other than a stamp, registration, docurentation or similar tax.

“Tax Event” has the meaning specified in Section 5(b).
“Tax Event Upon Merger* has the meaning specified in Section 5(b).

“Terminated Transactions” means, with respect to any Early Termination Date, (a) if resalting from an Illegality or
a Force Majeure Event, all Affected Transactions specified in the notice given pursuant to Section 6(b)(iv), (b) if
resulting from any other Termination Event, all Affected Transactions and (c) if resulting from an Event of Default,
all Transactions in effect either immediately before the effectiveness of the notice designating that Early Termination
Date ar, if Automatic Early Termination applies, immediately before that Early Termination Date.

“YTermination Currency™ means (a) if a Termination Currency is specified in the Schedule and that curtency is freely
available, that currency, and (b) otherwise, euro if this Agreement is expressed to be governed by English law or
United States Dollars if this Agreement is expressed to be govetned by the laws of the State of New York.

“Termination Currency Equivalent™ means, in respect of any amount denominated in the Termination Currency,
such Termination Currency amount and, in respect of amy amount denominated in a currency other than the
Termination Currency (the “Other Currency™), the amount in the Termination Currency determined by the party
making the relevant determination as being required to purchase such amount of such Other Currency as at the
relevant Early Termination Date, or, if the relevant Close-out Amount is determined as of a later date, that later date,
with the Termination Currency at the rate equal 1o the spot exchange ratc of the foreign exchange agent (selected as
provided below) for the purchase of such Other Currency with the Termination Currency at or about 11:00 a.m. (in
the city in which such foreign exchange ageat is located) on such date as would be customary for the deétermination of
such a rate for the purchase of such Other Currency for value on the relcvant Early Termination Date or that later
date. The foreign exchange agent will, if only one party is obliged to make a determination under Section 6(¢), be
selected in good faith by that party and otherwise will be agreed by the parties.

“Termination Event” means an Hlegality, 8 Force Majcure Event, a Tax Event, a Tax Event Upon Merger or, if
specified to be applicable, a Credit Event Upon Merger or an Additional Termination Event.

“Termination Rate” means a rate per annum equal to the arithmetic mean of the cost (without proof or evidence of
any actual cost) to each party (as certified by such party) if it were to fund or of funding such amounts.

“Threshold Amount” means the amount, if any, specified as such in the Schedule.

“Transaction™ has the meaning specified in the preamble.

“Unpaid Amounts™ owing to any party means, with respect to an Early Termination Date, the aggregate of (a) in
respect of all Terminated Transactions, the amounts that became payable (or that would have become payable but for
Section 2(a)(iii) or due but for Section 5(d)) to such party under Section 2(a)(i) or 2(d)}(iX(4) on or prior to such Early
Termination Date and which remain unpaid as at such Early Termination Date, (b) in respect of cach Terminated
Transaction, for each obligation under Section 2(a)(i) which was (or would have been but for Section 2(a)(iii) or
$(d)) required to be settled by delivery to such party on or prior to such Early Termination Date and which has not
been so scttied as at such Early Termination Date, an amount equa] to the fair market value of that which was (or
would have been) required to be delivered and (c} if the Early Termination Date results from an Event of Default, a
Credit Event Upon Merger or an Additional Termination Event in respect of which all outstanding Transactions are
Affected Transactions, any Early Termination Amount due prior to such Early Termination Date and which remains
unpaid as of such Early Termination Date, in each case together with any amount of interest accrued or other
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cornpensation in respect of that obligation or deferred obligation, a3 the case may be, pursuant to Section S(h)(E(1)
or (2), as appropriate. The fajr market value of any obligation referred to in clause (b) above will be determined as of
the originally scheduled date for delivery, in good faith and using commercially reasonsble procedures, by the party
obliged to make the determination under Section 6(e) or, if each party is so obliged, it will be the average of the
Termination Currency Equivalents of the fair market values so determined by both partics.

“Waiting Perlod” means:—

(a) in respect of an event or circumstance under Section 5(b)(i), other than in the case of Section 5(b)())(2)
where the relevant payment, delivery or compliance is actually required on the relevant day (in which case no
Waiting Period will apply), » period of three Local Business Days (or days that would have been Local Business
Days but for the occurrence of that event or circumstance) following the occurtence of that event or circumstance;
and

L)) in respect of an event or circumstance under Section 5(b)(ii), other than in the case of Section 5(b)(ii)2)
where the relsvant payment, delivery or compliance is actually required on the relevant day (in which case no
Waiting Period will apply), a period of eight Local Business Days (or days that would have been Local Business
Days but fot the ocourrence of that event or circumstance) following the occurrence of that event or circumstance.

N WITNESS WHEREOF the parties have executed this document on the respective dates specified below with
effect from the date specified on the first page of this document.

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A.
5.G.F.T. on behalf of

CM BANCAJA 1, FONDO DE : DEUTSCHE BANK AG,
TITULIZACION DE ACTIVOS London Branch
(Name of Party) - ) (Name of Party)
By: By:
Neme: ME. RamOn Pérez Hernandesz Name: Mr. Jdsé& Sarasola
Title: Authorised Signatory Tile: Authorised Signatory
Date: September 28, 2003 Date: .September 28, 2005

28 * ISDA® 2002




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

6M63020889

SCHEDULE

to the

ISDA.

International Swaps and Derivatives Association, Inc.

MASTER AGREEMENT

(Multicurrency — Cross Border)
(the “Agreement”)

dated as of September 28, 2005

between
Deutsche Bank AG, London Branch, ("Party B")
and
TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.F.T. (“Sociedad Gestora” or “Managing Company”)
on behalf of CM BANCAJA 1 Fondo de Titulizacién de Activos, organized under the laws of

Spain, ("Party A™)

Part 1
Termination Provisions
(a) "Specified Entity" means:
(i) in relation to Party A for any purpose:  Not Applicable
(ii) in relation to Party B for any purpose: Not Applicable
) “Specified Transaction” will have the meaning specified in Section 14 of this Agreement.

© The "Cross Default” provisions of Section 5(a)(vi) will not apply to Party A and will not
apply to Party B.

(d) The "Credit Event Upon Merger" provision in Section 5(b)(iv) will not apply to Party A
and will not apply to Party B.

(e) The "Automatic Early Termination" provision of Section 6(a) will not apply to Party A and
will not apply to Party B.

) Payments on Early Termination. For the purpose of Section 6(e) of this Agreement:

(i) Market Quotation will apply.
(ii) The Second Method will apply.

() "Termination Currency” means Euro.
(h) Additional Termination Event will apply.

The following shall constitute an Additional Termination Event with respect to Party A only:
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(@)

(] Any amendment to the Master Framework Agreement, which causes Party B’s
position in the priority order of payments or payment waterfall, to adversely change
relative to the Notes such that it ranks either pari passu with some or all of the Notes,
or that it ranks junior to some or all of the Notes.

For the purpose of the foregoing Additional Termination Event, the sole Affected Party shall
be Party A.

The following shall constitute an Additional Termination Event with respect to both Party A
and Party B:

@) when: (A) a default of payment of interest on the Series A Bonds occurs; and (B) the
Managing Company of Party A (Titulizacién de Activos, S.A., Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién) communicates the start of the process of the Early
Liquidation of Party A (Liquidacién Anticipada, as defined in the Master Framework
Agreement), pursuant to the terms of Section 4.1.1 (iv) of Master Framework
Agreement (and as described in Section 4.4. of the Registration Document of the
Prospectus of the Fund and the Notes),

For the purpose of the foregoing Additional Termination Event, both parties shall be
Affected Parties. For the purposes of Section 6(e)(ii), Party A shall be deemed to be the sole
Affected Party.

Condition Precedent.

It shall be a condition precedent under Section 2(a)(iii) of the Agreement that the Notes
obtain the following ratings from Standard & Poor’s and Fitch, as required under the Master
Framework Agreement, prior to the commencement of the subscription period:

(1) Notes A having a rating of “AAA” and “AAA” as determined by Standard & Poor’s and
Fitch, respectively;

(2) Notes B having a rating of “A” and “A” as determined by Standard & Poor’s and Fitch,
respectively;

(3) Notes C having a rating of “BBB” and “BBB” as determined by Standard & Poor’s and
Fitch, respectively;

(4) Notes D having a rating of “BB-” and “BB” as determined by Standard & Poor’s and
Fitch, respectively;

(5) Notes E having a rating of “CC" by Fitch,

Part 2
Tax Representations

Payer Tax Representations. For the purposes of Section 3(e) of this Agreement, Party A
and Party B will each make the following representations to the other:

It is not required by any applicable law, as modified by the practice of any relevant

governmental revenue authority, of any Relevant Jurisdiction to make any deduction or
withholding for or on account of any Tax from any payment (other than interest under
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Section 2(e), 6(d)(ii) or 6(e) of this Agreemnent) to be made by it to the other party under this
Agreement. In making this representation, each party may rely on:

(i) The accuracy of any representations made by the other party pursuant to Section 3(f)
of this Agreement;

(if) The satisfaction of the agreement of the other party contained in Section 4(a)(i) or
4(a)(iii) of this Agreement and the accuracy and effectiveness of any document
provided by the other party pursuant to Section 4(a)(i) or 4(a)(iii) of this Agreement;
and

(iii)  The satisfaction of the agreement of the other party contained in Section 4(d) of this
Agreement,

provided that it shall not be a breach of this representation where reliance is placed on clause
(ii) and the other party does not deliver a form or document under Section 4{a)(iii) by reason
of material prejudice to its legal or commercial position.

(b) Payee Representations.

For the purpose of Section 3(f) of this Agreement, Party A makes the representation specified

below:
it is incorporated and organised in Spain and is not operating out of a US branch for the
purposes of this Agreement,
Part3
Docum delivered

For the purpose of Sections 4(a)(i) and (ii) of this Agreement, each party agrees to deliver the
following documents, as applicable:

(2) Tax forms, documents or certificates to be delivered are:

Party required to Form/Document/ Date by which to be delivered
deliver document Certificate
None None None

® Other documents to be delivered are:

Party required to  Form/Document/Certificate Date by which to be Section

deliver documents Delivered 3(d)
Representation

Party Aand  Evidence of the authority, Promptly, after Applicable
Party B incumbency and specimen request by the other

signature of cach person party.

executing this Agreement or

any Confirmation, Credit

Support Document or other

document entered into in
connection therewith.




(a)

®)

(©)

Party A A copy of the executed Promptly, as soon it  Applicable
Master Framework is available by Party
Agreement. A, upon the
' execution of this
Agreement.
Party A A copy of any amendment to  Promptly, as soonit  Applicable
the Master Framework is:available by Party
Agreement. A, upon its
execution.
Party A A legal opinion in a form Promptly upon the Not Applicable
satisfactory to Party B with execution of this
respect to Party A, Agreement.
Part 4

Miscellaneous

Address for Notices. For the purpose of Section 12(a) of this Agreement, the addresses for
notices and communications to Party A and Party B shall be as follows:

TO PARTY A: TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A,, 5.G.F.T.
Attention: General Director. Ramén Pérez Hernindez
Address: Calle Orense, 69

E — 28020 Madrid (Spain)
Fax No; +34 91 308 68 54
Telephone No: +34 91 702 0808
TO PARTY B:

Deutsche Bank AG, Head Office
Taunusanlage 12

60262 Frankfurt

GEEMANY

Attention: Legal Department

Telex No: 411836 or 416731 or 41233
Answerback; DBF-D

Process Agent. For this purpose of Section 13(c) of this Agreement:-

Party A appoints as its Proccss Agent: Party A agrees that in the event of a trial in relation to
this Agreement and Party B so tequests (which request may be made in writing), it shall
forthwith appoint an agent for the service of legal proceedings on its behalf with an office in
London, England. Party A and Party B agrees that if Party A fails to appoint such agent
within two (2) Local Business Days of such request by Party B, Party B shall be entitled to
appoint such an agent on Party A’s behalf, in its name and at its expense. Party B shall notify
Party A forthwith of such appointment.

Party B appoints as its Process Agent: Not applicable.

Offices. The provisions of Section 10{a) will apply to this Agreement.
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(d) Multibranch Party. For purpose of Section 10(c) of this Agreement:
(i) Party A is not a Multibranch Party.
(ii) Party B is not a Multibranch Party.
(e) The Calculation Agent shall be Party B.
) Credit Support Document. Details of any Credit Support Document: Not applicable.
® Credit Support Provider. Credit Support Provider: Not applicable.

(k) Governing Law. This Agreement shall be governed by and construed in accordance with
English law.

@) Settiement Netting. Section 2(c) shall be amended by replacing the last sentence of such
Section with the following:

"This election may be made separately for different groups of Transactions and will apply
separately to cach pairing of Offices agreed by the parties in writing from time to time.”

G) “Affiliate” will have the meaning specified in Section 14 of this Agreement.

(k) Amendments, No amendment, modification or waiver in respect of this Agreement
(“Amendments™) will be effective unless:

@) Party Aand Party B give written authorization to such amendments;
(ii) Fitch and Standard & Poor’s receives prior notification of such Amendments; and
(iii)  Such Amendments shall not adversely affect the then current ratings of the Notes.

Part5
Other Provisions

(2) Representations

Each party will be deemed to represent to the other party on the date that it enters into a
Transaction that (absent a written agreement between the parties that expressly imposes
affirmative obligations to the contrary for that Transaction):

(i) Non-Reliance. It is acting for its own account, and it has made its own independent
decisions to enter into that Transaction and as to whether that Transaction is
appropriate or proper for it based upon its own judgement and upon advice from such
advisers as it has deemed necessary. It is not relying on any communication (written
or oral) of the other party as investment advice or as a recommendation to enter into
that Transaction; it being understood that information and explanations related to the
terms and conditions of a Transaction shall not be considered to be investment advice
or a recommendation to enter into that Transaction, No communijcation (written or
oral) received from the other party shall be deemed to be an assurance or guarantee
as 1o the expected results of that Transaction.

(ii) Assessment and Understanding. It is capable of assessing the merits of and
understanding (on its own behalf or through independent professional advice), and

i e
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(c)

(d)

(©

understands and accepts the terms and conditions and risks of that Transaction. It is
also capable of assuming, and assumes, the risks of that Transaction.

(iiiy  Status of Parties. The other party is not acting as a fiduciary for or adviser to it in
respect of that Transaction.

Consent to Recording

Each party consents to the recording of the telephone conversations of its personnel or any
personnel employed by any Affiliate or any third party acting on its behalf in connection with
this Agreement or any potential Transaction and (i) agrees to obtain any necessary consent of
and give notice of such recording to such personnel and (ii) agrees that recordings may be
submitted in evidence in any Proceedings relating to this Agreement.

Tax Provisions

($)] The definition of Tax Event, Section 5(b)(ii), is hereby modified by adding the
following provision at the end thereof:

“provided, however, that for the purposes of clarification, the parties acknowledge
that the proposal of laws, regulations or guidelines, shall not, in and of itself, give
rise to a presumption that a Tax Event has occurred.”

(ii) The definition of the term "Indemnifiable Tax" is amended by adding the following
provisions at the end thereof:

"Notwithstanding the foregoing, "Indemnifiable Tax" also means any Tax imposed in
respect of a payment under this Agreement by reason of a Change in Tax Law by &
government or taxing authority of a Relevant Jurisdiction of the party making such
payment, unless the other party is incorporated, organised, managed or controlled or
considered to have its seat in such jurisdiction, or is acting for purposes of this
Agreement through a branch or office located in such jurisdiction."

Set Off

i) All payments under this Agreement shall be made without set-off or counterclaim, except
as expressly provided for in Section 6;

ii) Section 6(¢) shall be amended by the deletion of the following sentence: “The amount, if
any, payable in respect of an Early Termination Date and determined pursuant to this
Section will be subject to any Set-off”

Maodificatiop_of Failure to Pay or Deliver: Section 5 (a) (i) “Failure to Pay or Deliver” is
hereby amended and will be read as follows:

“(i) Failure to Pay or Deliver.

If Party A fails on a Payment Date (the “Initial Payment Date”) to make any net
payment (the “Relevant Payment”) due to Party B in respect of a Transaction, because
Party A does not have available funds, in accordance with the priority order of payments
of Party A as set out in the Master Framework Agreement, this failure shall not. subject
to the following paragraph, be considered a Failure to Pay or Deliver in respect of such
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Relevant Payment and the Relevant Payment shall be paid to Party B on the next
Payment Date (the “Second Payment Date™).

It will be considered a Failure to Pay or Deliver under Section 5(a)(i), in relation to Party
A, if Party A fails to make the Relevant Payment on the Initial Payment Date and the
Second Payment Date.

It will be considered a Failure to Pay or Deliver, in relation to Party B, if Party fails B to
make, when due, any net payment under this Agreement or delivery under Section 2 (a)
(i) required to be made by it.

Additional Definitions
“Fitch” means Fitch Ratings Espafia, 8.A, a subsidiary of Fitch Ratings Ltd.
“Fund” means CM BANCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

“Master Framework Agreement” means the Deed for the Incorporation of the Fund
(Bscritura de Constitucion del Fondo), Issue and Subscription for Mortgage Transfer
Certificates and Asset Securitization Notes, dated September 28, 2005, and executed between
the Sociedad Gestora and Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja, before
the Notary Public of Madrid, Mr. Roberto Parejo Gamir, and as registered with the Spanish
Comision Nacional del Mercado de Valores. For the avoidance of doubt, the applicable text
of the Master Framework Agreement shall be that which existed on the date of this

Agreement.

“Standard & Poor’s”, means Standard & Poor’s Espaiia, S.A., a subsidiary of Standard &
Poor's Rating Services, a division of The McGraw-Hill Companies, Inc.

“S&P Criteria” means the criteria published on 17 December 2003 entitled “Standard &
Poor’s Global Interest Rate and Swap Counterparty Rating Criteria Expanded” and the
criteria published on 26 February 2004 entitled “Global Interest Rate and Currency Swaps:
Calculating the Collateral Required Amount”.

“Notes” mean the following Asset Securitization Notes (Bonos de Titulizacién), charged to
the Fund:

(i)  4.833 Notes A (Serie A), with the denomination of 100,000 Euro each, with an
aggregate nominal amount of 483.300.000Euro,

(ii) 2353 Notes B (Serie B), with the denomination of 100,000 Euro each, with an
aggrepate nominal amount of 25.300.000 Euro.

(iii) 162 Notes C (Serie C), with the denomination of 100,000 Euro each, with an
aggregate nominal amount of 16.200.000 Euro.

(iv) 15.200.000 Notes D (Serie D), with the denomination of 100,000 Euro each,
with an aggregate nominal amount of 152 Euro.

{(v) Notes E (Serie E), with the denomination of 100,000 Euro each, with an
aggregate nominal amount of 16.100.000 or up to 17.100.000 Euro.

“Rating Agencies”, means jointly Fitch and Standard & Poor’s.

- &
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Transfer. Section 7 of this Agreement is hereby amended by inserting the following at the
end thereof’

“Notwithstanding the foregoing, Party B may, upon prior consent of Party A (such consent
not to be unreasonably to be withheld), transfer this Agreement and all or any part of its
interests or obligations in or under this Agreement to any of its Affiliates or to any third party
thereof which maintains at the time of such transfer the unsecured, unsubordinated and
unguaranteed debt rating of “A+”, for the long term and “A-17, for the short term as
determined by Standard & Poor’s and of “A” as determined by Fitch, for the long term and a
short-term senior unsecured debt rating of at least “F1” as determined by Fitch.

In any case:

() no such transfer will be allowed if such a transfer would result in the Notes
being downgraded by Fitch and/or Standard & Poor’s, or placed under
review for possible downgrade by Fitch and/ or Standard & Poor’s;

(ii) as of the date of such transfer, the transferee will not, as a result of such
transfer, be required to withhold or deduct on account of any Tax under this
Agreement,

(iii)a Termination Event or an Event of Default will not occur under this
Agreement as a direct result of such transfer;

(iv) no additional amount will be payeble by Party A to Party B or the transferee
on the next succeeding Payment Date as a result of such transfer; and

(v) Standard & Poor’s and Fitch have provided prior written notification that the
then current ratings of the Notes will not be adversely affected.

Upon such transfer, Party B will be fully released from any and all obligations and liabilities
related to the interests assigned.”

Disapplication of certain Events of Default

Section 5(a)(ii), Section 5(a)(iii), Section 5(a)(iv), Section 5(2)(v), Section S5(a)(vii)(2),
(4),(5).(6),(7) and (9) and Section 5(a)(viii) will not apply in respect of Party A.

Section 5(a)(vii)(8) will not apply to Party A to the extent that it applies to any of the events
specified in Section S(a)(vii}(2), (4), (5), (6), (7) and (),

Ratings Downgrade of Party B

In the event that the short- , unsecured and unsubordinated debt obligations of Party B (or
its successor) or any Credit Support Provider from time to time in respect of Party B cease to
be rated at least as high as "A-1" by Standard & Poor's (S&P) and, a3 a result of such
cessation, the then current rating of the relevant class of Notes is downgraded or placed under
review for possible downgrade by S&P (an Initial S&P Rating Event), then Party B will,
within 30 days of the occurrence of such Initial S&P Rating Event, at its own cost either:

(A)  put in place an appropriate mark-to-market collateral arrangement, (which may be
based on the credit support documentation published by the International Swaps and
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Derivatives, Inc. (ISDA), or otherwise, and relates to collateral in the form of cash or
securities or both) in support of Party B's obligations under this Agreement on terms
satisfactory to the Managing Company (“Credit Support Aunex”) (whose consent
shall be given if S&P confirms that the provision of such collateral would maintain
the rating of the relevant class of Notes by S&P or restore the rating of the relevant
class of Notes by S&P to the level it would have been at immediately prior to such
Initial S&P Rating Event) provided that (1) Party B shall be deemed to have satisfied
the requirements of S&P if the amount of collateral agreed to be provided in the form
of cash and/or securities (the Collateral Amount) is determined on a basis which
satisfies, but is no more onerous than, the criteria set out in the most recent article
published by S&P on "Ratings Direct” which e¢nables entities rated lower than a
specified level to participate in structured finance transactions which, through
collateralisation are rated at a higher level (the S&P Criteria, as defined) and (2) the
Collateral Amount shall not be required to exceed such amount as would be required
(in accordance with the S&P Criteria) to maintain or restore the rating of the relevant
class of Notes by S&P at or to the level they would have been at immediately prior to
such Initial S&P Rating Event;

(B) transfer all of its rights and obligations with respect to this Agreement to a
replacement third party whose short-term unsecured and unsubordinated debt
obligations are rated at least "A-1" by S&P or such other rating as is commensurate
with the rating assigned to the relevant class of Notes by S&P from time to time; or

(C)  procure another person to become co-obligor or guarantor in respect of the
obligations of Party A with respect to this Agreement, whose short-term, unsecured
or unsubordinated debt obligations are rated at least "A-1" by S&P or such other
rating as is commensurate with the rating assigned to the relevant class of Notes by
S&P from time to time; or

(D)  take such other action as Party B may agree with S&P as will result in the rating of
the relevant class of Notes by S&P following the taking of such action being
maintained at, or restored to, the level it was at immediately prior to such Initial S&P
Rating Event,

If any of sub-paragraphs (iX(B), (iXC) or (i)(D) above are satisfied at any time, all collateral
(or the equivalent thereof, as appropriate) transferred by Party B pursuant to sub-paragraph
(D(A) or otherwise will be transferred back to Party B and Party B will not be required to
transfer any additional collateral in respect of such Initial S&P Rating Event.

In the event that the rating of the long-term, unsecured and unsubordinated debt obligations
of Party B (or its successor) or any Credit Support Provider from time to time in respect of
Party B cease to be rated at least as high as "BBB-" by S&P and, as a result of such cessation,
the then current rating of the relevant class of Notes may in the reasonable opinion of S&P be
downgraded or placed under review for possible downgrade (such event, a Subsequent S&P
Rating Event), then Party B will:

(A) at its own cost and expense, take the action set out in sub-paragraph (i)(B) above
within 10 days of the occurrence of such Subsequent S&P Rating Event; and

(B) if, at the time such Subscquent S&P Rating Event occurs, Party B has provided
collateral pursuant to a mark-to-market collateral arrangement put in place pursuant
to sub-paragraph (i)(A) or otherwise above following an Initial S&P Rating Event,
continue to post collateral notwithstanding the occurrence of such Subsequent S&P
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Rating Event until such time as any action set out in sub-paragraph (ii)(A) above has
been taken.

If the action set out in sub-paragraph (ii)(A) above is taken at any time, all collateral {or the
equivalent thereof, as appropriate) transferred by Party B pursuant to sub-paragraphs (1)(A)
or (ii)(B) above or otherwise will be transferred to Party B and Party B will not be required to
transfer any additional collateral in respect of such Subsequent S&P Rating Event.

In the event that the long-term, unsecured and unsubordinated debt obligations of Party B (or
its successor) or any Credit Support Provider from time to time in respect of Party B cease to
be rated at least as high as "A" (or its equivalent) by Fitch (Fitch) or the short-term,
unsecured and unsubordinated debt obligations of Party B (or its successor) or any Credit
Support Provider from time to time in respect of Party B cease to be rated at least as high as
"F1" (ot its equivalent) by Fitch and, as a result of such: cessation, the then current rating of
the relevant class of Notes is downgraded by Fitch or placed under credit watch for possible
downgrade by Fitch (an Initial Fitch Rating Event) then Party B will, on a reasonable
efforts basis within 30 days of the occurrence of such Initial Fitch Rating Event, at its own
cost, either:

(A)  post collateral in accordance with the provisions of a Credit Support Annex;

(B) transfer all of its rights and obligations with respect to this Agreement to a
replacement third party whose long-term, unsecured and unsubordinated debt
obligations are rated at least *A" by Fitch and whose short-term, unsecured and
unsubordinated debt obligations are rated at least "F1" by Fitch or, in either case,
such lower rating as is commensurate with the rating assigned to the relevant class of
Notes by Fitch from time fo time;

©) procure another person to become co -obligor or guarantor in respect of the
obligations of Party B under this Agreement, whose long-term, unsecured and
unsubordinated debt obligations are rated at least "A" by Fitch and whose short-term,
unsecured and unsubordinated debt obligations are rated at least "F1" by Fitch or, in
either case, such Jower rating as is commensurate with the rating assigned to the
relevant class of Notes by Fitch from time to time; or

(D)  take such other action as Party B may agree with Fitch as will result in the rating of
the relevant class of Notes by Fitch following the taking of such action being
maintained at, or restored to, the level at which it was immediately prior to such
Initial Fitch Rating Event.

If any of sub-paragraphs (iii)(B), (iii)(C) or (iii(D) above are satisfied at any time, all
collateral (or the equivalent thereof, as appropriate) transferred by Party B pursuant to sub-
paragraph (iii)(A) above or otherwise will be transferred back to Party B and Party B will not
be required to transfer any additional collateral in respect of such Initial Fitch Rating Event.

In the event that the long-term, unsecured and unsubordinated debt obligations of Party B (or
its successor) or any Credit Support Provider from time to time in respect of Party B cease to
be rated at least as high as "BBB+" (or its equivalent) by Fitch or the short-term, unsecured
and unsubordinated debt obligations of Party B (or its successor) or any Credit Support
Provider from time to time in respect of Party B cease to be rated at least as high as "F2" (or
its equivalent) by Fitch and, as & result of such cessation, the then current rating of the
relevant class of the Notes is downgraded or placed on credit watch for possible downgrade
by Fitch (a First Subsequent Fitch Rating Event) then Party B will, on 2 reasonable efforts
basis, either:
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(A)  within 30 days of the occurrence of such First Subsequent Fitch Rating Event and at
its own cost, provide collateral in the form of cash or securities or both in support of
its obligations under this Agreement in accordance with the provisions of a Credit
Support Anhex pursuant to sub-paragraph (iii)(A) above; or

(B)  within 30 days of the occurrence of such First Subsequent Fitch Rating Event, at its
own cost, attempt either to:

1) transfer all of its rights and obligations with respect to this Agreement to a
replacement third party whose long-term, unsecured and unsubordinated debt
obligations are rated at least "A" by Fitch and whose short-term, unsecured
and unsubordinated debt obligations are rated at least "F1" by Fitch or, in
cither case, such lower rating as is commensurate with the rating assigned to
the relevant class of Notes by Fitch from time to time;

2) obtain a guarantee of its rights and obligations with respect to this
Agreement from a third party whose long-term, unsecured and
unsubordinated debt obligations are rated at least "A" by Fitch and whose
short-term, unsecured and unsubordinated debt obligations are rated at least
"F1" by Fitch or, in either case, such lower rating as is commensurate with
the rating assigned to the relevant class of Notes by Fitch from tite to time;
or

3) take such other action as Party B may agree with Fitch as will result in the
rating of the relevant class of Notes following the taking of such action being
maintained at, or restored to, the level it was at immediately prior to such
First Subsequent Fitch Rating Event.

If any of sub-paragraphs (iv)}(BX1), (2) or (3) above are satisfied at any time, all collateral (or
the equivalent thereof, as appropriate) transferred by Party B pursuant to sub-paragraph
(iii)}(A) above or sub-paragraph (iv)(A) or otherwise will be transferred to Party B and Party
B will not be required to transfer any additional collateral in respect of that First Subsequent
Fitch Rating Event. '

In the event that the long-term, unsecured and unsubordinated debt obligations of Party B (or
its successor) and any Credit Support Provider from time to time in respect of Party B cease
to be rated at least as high as "BBB-" (or its equivalent) by Fitch or the rating of the short-
term, unsecured and unsubordinated debt obligations of Party B (or its successor) and any
Credit Support Provider from time to time in respect of Party B cease to be rated at least as
high as "F3" (or its equivalent) by Fitch and as a result of such cessation, the then current
rating of the relevant class of Notes is downgraded or placed on credit watch for possible
downgrade by Fitch (a Second Subsequent Fitch Rating Event), Party B will on a
reasonable efforts basis within 30 days of the occurrence of such Second Subsequent Fitch
Rating Event, at its own cost, attempt either to:

(A) transfer all of its rights and obligations with respect to this Agreement to a
replacement third party whose long-term, unsecured and unsubordinated debt
obligations are rated at least "A" by Fitch and whose short-term, unsecured and
unsubordinated debt obligations are rated at least "F1" by Fitch or, in cither case,
such lower rating as is commensurate with the rating assigned to the relevant class of
Notes by Fitch from time to time;

(B) procure another person to become a co-obligor or guarantor in respect of the
obligations of Party A with respect to this Agreement, whose long-term, unsecured

= —

6M6302084




(vi)

and unsubordinated debt obligations are rated at least "A" by Fitch and whose short-
term, unsecured and unsubordinated debt obligations are rated at least "F1" by Fitch
or, in either case, such lower rating as is commensurate with the rating assigned to
the relevant class of Notes by Fitch from time to time; or

© take such other action as Party B may agree with Fitch as will result in the rating of
the relevant class of Notes following the taking of such action being maintained at, or
restored to, the level it was at immediately prior to such Second Subscquent Fitch
Rating Event.

Pending compliance with any of sub-paragraphs (v)(A), (B) or (C) above, Party A will within
10 days of the occurrence of the Second Subsequent Fitch Rating Event and at its own cost,
provide collateral in the form of cash or securitics or both in support of its obligations under
this Agreement in accordance with the provisions of a Credit Support Annex pursuant to sub-
paragraph (iii)(A) above (provided that the mark-to-market calculations and the correct and
timely posting of collateral thereunder are verified by an independent third party (with the
costs of such independent verification being bome by Party A)). If any of sub-paragraphs
(V)(A), (B) or (C) above are satisfied at any time, all collateral (or the equivalent thereof, as
appropriate) transferred by Party B under a Credit Support Annex will be transferred back to
Party B and Party B will not be required to transfer any ddditional collateral in respect of that
Second Subsequent Fitch Rating Event.

(A)  If Party B does not take any of the measures described in sub-paragraph (i) above,
such failure shall not be or give rise to an Event of Default but shall constitute an
Additional Termination Event with respect to Party A which shall be deemed to have
occurred on the thirtieth day following the Initia] S&P Rating Event with Party B as
the sole Affected Party and all Transactions as Affected Transactions.

(B) If, at the time a Subsequent $&P Rating Event occurs, Party B has provided collateral
pursuant to a mark-to-market collateral arrang¢ment put in place pursuant to sub-
paragraph (i)(A) above and fails to continue to post collateral pending compliance
with sub-paragraph (ii)(A) or (ii)(B) above, such failure will not be or give rise to an
Event of Default but will constitute an Additional Termination Event with respect to
Party A which will be deemed to have occurred on the later of the tenth day
following such Subsequent S&P Rating Event and the thirtieth day following the
Initial S&P Rating Event with Party A as the sole Affected Party and all Transactions
as Affected Transactions. Further, an Additional Termination Event with respect to
Party A shall be deemed to have occurred if, even if Party A continues to post
collateral as required by sub-paragraph (ii) above, and notwithstanding Section
5(a)(ii), Party B does not take the action describied in sub-paragraph (ii)(A) or (ii)(B)
above. Such Additional Termination Event will be deemed to have occurted on the
tenth day following the Subsequent S&P Rating Event with Party B as the sole
Affected Party and all Transactions as Affected Transactions,

(C) X Party B does not take any of the measures dé¢scribed in sub-paragraph (iii) above,
such failure shall not be or give rise to an Event of Default but shall constitute an
Additional Termination Event with respect to Party A which shall be deemed to have
occurred on the thirtieth day following the oc¢urrence of such Initial S&P* Rating
Event with Party B as the sole Affected Party and all Transactions as Affected
Transactions.

(D) If Party B does not take any of the measures described in sub-paragraph (ii1) above,

such failure shall not be or give rise to an Event of Default but shall constitute an
Additional Termination Event with respect to Party B which shall be deemed to have
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occurred on the thirtieth day following the Initial Fitch Rating Event with Party B as
the sole Affected Party and all Transactions as Affected Transactions.

(E) If Party B does not take any of the measures described in sub-paragraph (iv) above,
such failure shall not be or give rise to an Event of Default but shall constitute an
Additional Termination Event with regpect to Party B which shall be deemed to have
occurred on the thirtieth day following the First Subsequent Fitch Rating Event with
Party B as the sole Affected Party and all Transactions as Affected Transactions.

(F) If Party B does not, pending compliance with any of sub-paragraphs (v)(A), (B) or
(C), continue to comply with the terms a Credit Support Annex pursuant to sub-
paragraph (iii)(A) above, such failure shall constitute an Additional Termination
Event with respect to Party B which shall be deemed to have occurred on the tenth
day following such Second Subsequent Fitch Rating Event with Party B as the sole
Affected Party and all Transactions as Affected Transactions. Further, it will
constitute an Additional Termination Event with respect to Party B if, even after
satisfying the above requirements, Party B has failed, within 10 days after receiving
notice of failure to use reasonable efforts (which notice will not be given until at
least 30 days following such Second Subsequent Fitch Rating Event), to either
transfer as described in sub-paragraph (v)(A), find a co-obligor or guarantor as
described in sub-paragraph (v)(B) or take such other action as described in sub-
paragraph (v)(C). Such Additional Termination Event will be deemed to have
occurred on the tenth day after receiving notice of failure to use reasonable efforts
(unless, on or prior to such day, Party B has effected a transfer as described in sub-
paragraph (vXA), found a co-obligor or guarantor as described in sub-paragraph
(v)(B) or taken such other action as described in sub-paragraph (v)(C)) with Party B
as the sole Affected Party and all Transactions as Affected Transactions.

(G) In the event that Party A were to designate an Early Termination Date and there
would be a payment due to Party B under Section 6, Party A may only designate such
Early Termination Date in respect of an Additional Termination Event under this Part
5(f)(viii) if Party A has found a replacement counterparty willing to enter into a new
transaction on terms that reflect as closely as reasonably possible, as determined by
Party A in its sole and absolute discretion, the economic, legal and credit terms of the
Terminated Transactions.

If more than one of the ratings downgrade provisions applies to Party B, the measures adopted by
Party B shall satisfy the ratings downgrade provisions established above by both Fitch and
Standard & Poor’s.

Inconsistency

In the event of any inconsistency between the provisions contained in the present Agreement,
or in a Confirmation, or in the 2000 ISDA Definitions, with the provisions contained in the
Master Framework Agreement, the Master Framework Agreement will prevail.

Condition Precedent

Section 2(a)(iii) shall apply, provided that Party B shall be obliged to perform its obligations
under Section 2(a)}(i) notwithstanding the occurrence of a Potential Event of Default with

respect to Party A.

Representations
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Section 3(b) shall be amended by the deletion of the words "or Potential Event of Default” in
respect of the representation given by Party A only.

Modifications to close out provisions

Following the occurrence of an Event of Default with respect to Party B or an Additional
Termination Event in respect of which entitles Party A to terminate any Affected Transaction
pursuant to Section 6 (b) of the Agreement, Party A will be entitled (but not obliged) to
proceed in accordance with Section 6 of the Agreement subject to the following:

@

(1)

For the purposes of Section 6(d)(i), Party' A’s obligation with respect to the
extent of information to be provided with its calculations is limited fo
information Party A has already received in writing (provided that Party A
acknowledges verbal quotations shall not be deemed to be valid quotations for
the purpose of Market Quotation) and provided Party A is able to release this
information without breaching the provisions of any law applicable to Party A.

The following amendments shall be deemed to be made to the definitions of
"Market Quotation":

(A)

B)

©)

the word “firm” shall be added before the word “quotations™ in
the second line;

the words "provided that the commercial terms relating thereto are
substantially similar to this Agreement and the existing
Confirmations hereto (including especially the estimated
Termination Date of the existing Confirmations), to be determined
by Party A in its sole discretion, acting in a commercially
reasonable mamner, and the  short term, unsecured and
unsubordinated debt obligations of the Reference Market-maker
are rated not less than A-1 by Standard & Poor’s and the long
term, unsecured and unsubordinated debt obligations of the
Reference Market-maker are rated not less than A by Standard &
Poor’s or Standard & Poor’s has confirmed in writing such
proposed documentation and proposed counterparty will not
adversely impact the ratings -of the relevant class of Notes” shall
be added after "agree” in the sixteenth line; and

the last sentence shall be deleted and replaced with the following:

"If, on the last date set for delivery of quotations, exactly two
quotations are provided, and provided such quotations are
considered, by Party A, in its sole discretion, acting in a
commercially reasonable manner, to be reasonable quotations, the
Market Quotation, will be either (a) the higher of the two
quotations where there would be a sum payable by Party B to
Party A, or (b) the lower of the two quotations where there would
be a sum payable by Party A to Party B. Party A acknowledges
and agrees that, if following the termination of this Agreement,
Party A enters into other transactions to replace the transactions
under this Agreement and (I) in the case of (a) above, the
termination payment paid by Party B to Party A under this
Agreement is more than the sum of (i) (a) the amount paid by
Party A to enter into such new transactions (plus any associated
cost incurred by Party A) or (b) the negative of the amount paid to
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Party A to enter into such new transactions (plus any associated
cost incurred by Party A) and (ii) Unpaid Amounts owed to Party
A as of the Early Termination Date or (II) on the case of (b)
above, the termination payment paid by Party A to Party B under
this Agreement is less than (i) the amount paid to Party A to enter
into such new transactions (minus any associated cost incurred by
Party A) less (ii) Unpaid Amounts owed to Party A as of the Early
Termination Date, then Party A shall pay the amount of the
relevant excess to Party B. If only one quotation is provided on
such date, Party A may, in its discretion, accept such quotation as
the Market Quotation but if Party A does not accept such
quotation (or if no quotation has been provided), it will be deemed
that the Market Quotation in respect of the Terminated
Transaction cannot be determined.”

For the purpose of the definition of "Market Quotation®, and without limiting the
general rights of Party A under the Agreement:

(A) Party A will undertake to use its reasonable efforts to obtain at
least three quotations as soon as reasonably practicable after the
Early Termination Date and in any event within the time period
specified pursuant to sub-paragraph (m) (iii)(C) below;

B) Party B shall, for the purposes of Section 6(e), be permitted to
obtain quotations from Reference Market-makers for the purposes
of determining Market Quotation; and

© if no quotations have been obtained within 6 Local Business Days
after the occurrence of the Early Termination Date or such longer
period as Party A may specify in writing to Party B, then it will be
deemed that the Market Quotation in respect of the Terminated
Transaction cannot be determined, provided that if Party B is able
to obtain quotations from Reference Market-makers, considered,
by Party A, in its sole discretion acting in a commercially
reasonable manner, to be reasonable quotations, those quotations
shall be utilised by Party A for the purpose of Market Quotation.

Party A will be deemed to have discharged its obligations under sub-paragraph
(m) (iiif(A) above if it promptly requests, in writing, Party B (such request to be
made within two Local Business Days after the occurrence of the Early
Termination Date) to obtain quotations from Reference Market-makers on terms
that reflect as closely as possible the terms of the Terminated Transactions.
Party A is required to accept any of the quotations from such Reference Market-
makers, obtained by Party B if such quotations are considered to be
commercially reasonable as determined by Party A in its sole discretion, acting in
a commercially reasonable manner.

Party A will not be obliged to consult with Party B as to the day and time of
obtaining any quotations it obtains for the purposes of Market Quotation
provided that the day and time for obtaining such quotations are when the
relevant markets are open for general business in the rclevant jurisdiction,
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Non Petition

Only the Managing Company may pursue the remedies available under the general law or
under the Master Framework Agreement and the terms and conditions of the Notes to enforce
the tights of Party A, and Party B shall not be entitled to proceed directly against Party A
unless the Managing Company, having become bound to proceed in accordance with the
terms of the Master Framework Agreement, fails or neglects to do so within a reasonable
period and such failure or neglect is continuing provided always that, for the avoidance of
doubt, the foregoing shall not prevent Party B from exercising any right to terminate this
Agreement pursuant to the provisions hereof. In particular, Party B shall not be entitled to
petition or take any other step for the winding-up of Party B or for the purpose of
commencing or sustaining a case against Party A under any bankruptey, insolvency,
conservatorship, receivership or similar law or appointing a conservator, receiver, liquidator,
assignee, trustee, custodian, sequestrator or other similar official in respect of Party A or any
substantial part of its property, provided that the Managing Company and Party A may take
proceedings to obtain a declaration or similar judgment or order as to the obligations and
liabilities of Party A under this Agreement.

Limited Recourse

Notwithstanding anything contained in this Agreement to the contrary, any amount required
to be paid by Party A pursuant to this Agreement will be payable in accordance with the
Payment Priorities set out in, and only to the extent it has funds available to make such
payment as determined in accordance with the provisions of, the Master Framework
Agreement. Party A and Party B acknowledge that their rights and obligations under this
Agreement are subject to the provisions of the Master Framework Agreement.

Contracts (Rights of Third Parties) Act 1999

A person who is not a party to this Agreement shall have no right under the Contracts (Rights
of Third Parties) Act 1999 to enforce any of its terms but this shall not affect any right or
remedy of a third party which exists or is available apart from that Act.

Wiiver of Jury Trial.

If applicable, each party irrevocably waives any and all right to trial by jury in any legal
proceeding in connection with this Agreement.

DEUTSCHE BANK AG, London Branch TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.F.T

on behalf of CM BANCAJA 1 Fondo de

Titulizacién de Activos
By: By:
Name: José Sarasola Name: Ramén Pérez Herndndez
Title: Authorised Signatory Title: Authorised Signatory
Date: September 28, 2005 Date: September 28, 2005
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Date: September 28, 2005

To: TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.E.T, on behalf of CM BANCAIJA 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Attention:  Ramon Pérez Herndndez

Our Reference: Global No. 1272023M

Re: Interest Rate Swap Transaction
12-month EURIBOR Annually Reset, Monthly Loan Payments

Ladigs and Gentlemen:

The purpose of this letter agreement is to set forth the terms and conditions of the Transaction
entered into between Deutsche Bank AG, London Branch (“Party B”) and TITULIZACION DE
ACTIVOS, S.A., S.G.F.T. on behalf of CM BANCAIJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS (“Party A” or the "Fund™) on the Trade Date specified below (the “Transaction™).

The definitions and provisions contained in the 2000 ISDA Definitions (the “Definitions™) as
published by the International Swaps and Derivatives Association, Inc. are incorporated by
reference herein. In the event of any inconsistency between the Definitions and this
Confirmation, this Confirmation will govern.

For the purpose of this Confirmation, all references in the Definitions or the Agreement to a
“Swap Transaction” shall be deemed to be references to this Transaction.

This letter agreement constitutes a complete “Confirmation” as referred to in the “Master
Agreement” and the “Schedule” (as defined below), with respect to the present Transaction.

1.  This Confirmation supplements, forms part of, and is subject to the ISDA Master
Agreement and the Schedule thereto, entered into between the parties on September 28,
2005 (the agreement, as amended and supplemented from time to time, being referred to
herein as the *Master Agreement™), and so, incorporates the definitions and provisions
of (i) the Master Framework Agreement (Escritura de Constitucion del Fondo), and (ii)
the 2000 ISDA Definitions, as defined in the Schedule, All provisions contained in, or
incorporated by reference’ to, the Master Agreement shall govern the Transaction
referenced in this Confirmation except as expressly modified herein. In the event of any
inconsistency between this Confirmation and the ISDA 2000 Definitions or Master
Agreement, this Confirmation shall prevail. In the event of any inconsistency between
this Confirmation, the ISDA 2000 Definitions or Master Agreement and the Master
Framework Agreement, the Master Framework Agreement shall prevail.

CADOCUME~ 1\l VOONTIC- 1\ Ternghl 200 4 St mon DOC

6M6302081




The terms of the particular Transaction to which this Confirmation relates are as

follows:
Trade Date:
Effective Date:

Termination Date:

Business Days:

Business Days
for Payment Dates:

Business Day Convention:

Disbursement Date:

Payment Dates:

Liquidation Dates:

September 28
QOctober 3, 2005

The earlier of the Payment Dates being either (i) the
Final Maturity Date (Fecha de Vencimiento Final, as
defined in the Master Framework Agreement) or (if)
the date on which the Early Liquidation (Liguidacién
Anticipada, as defined in the Master Framework
Agreement) of the Fund is completed in accordance
with the terms of Seection 4.1.4 of the Master
Framework Agreement, this being the date on which
the Fund has liquidated all of its remaining assets and
distributed all of its Available Liquidation Funds
(Recursos Disponibles de Liquidacién, as defined in
the Master Framework Agreement) in accordance with
the Order of Priority of Liquidation Payment (Orden
de Prelacidn de Pago de Liquidacidn as defined in the
Master Framework Agreement), of the Fund as set out
in Section 2123 of the Master Framework
Agreement),

TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays. '

TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays, and non working days in the city of Madrid,
as established in the Master Framework Agreement.

Following.
Effective Date.

The 22™ calendar day of each March, June, September
and December or the next Business Day for Payment
Dates, commencing on December 22, 2005 and ending
on the Termination Date.

The 22™ calendar day of each March, June, September
and December, or the naxt Business Day commencing
on December 22, 2005 and ending on the Terrhination
Date.




' Reference Dates:

Liquidation Periods:

{ 12-mo Euribor:

MIBOR:

IRPH Cajas:

Designated Maturity:

Compounding:

Calculation Agent:

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

The 15™ calendar day of cach month, or if such a day is
not a Business Day, the next Business Day,
commencing with September 15, 2005.

The effective days between two Liguidation Dates,
including the first and excluding the last, By exception,
the first Liquidation Period shall be the effective days
from and including the Disbursement Date to but
excluding December 22, 2005.

Shall have the same meaning as the term “EUR-
EURIBOR-Telerate” as defined in the Definitions with
the correspondent Designated Maturity, except that the
words “, on the day that is two TARGET Settlement
Days preceding that Reset Date” shall be deemed to
have been deleted.

Shall be defined as the simple average of the daily
interest rates with the correspondent Designated
Maturity that have been carried out in the Madrid
interbank deposits market during the business days of
the relevant legal month, obtained fro the relevant
REUTERS screen. The daily rates are the average rates
weighted by the total amount of the correspondent
Designated Maturity carried out throughout the day.

Shall be defined as the simple average of the average
rates of interest, weighted by the amounts of the
mortgage loan transactions of a period equal to or
greater than 3 years for the purchase of a frechold
residence, which have been commenced or renewed
during the month to which the index refers by the
group of saving banks (Cajas de Ahorros), such
average weighted rates of interest being the average
rate of interest weighted by the equivalent annual rates
declared by the Bank of Spain for such periods for the
pool of saving banks, in accordance with the Circular
1/2004 of the Bank of Spain.

12 months

Inapplicable

Party B. However, the parties hereto confirm that Party
B, as Calculation Agent, will be obliged to make any
and all calculations and determinations to be made
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Mortgage Loans
Calculation Agent:

Floating Amounts for Party A

Notional Amount for Party A:

pursuant to this Transaction only the extent that the
Mortgage Loans Calculation Agent has duly and
promptly notified the Calculation Agent of all
applicable Notional Amounts to Party A and Noticnal
Amounts to Party B referred below (together, the
“Notional Amounts”) in accordance with the
provisions of this Confirmation. Provided however,
that where the Mortgage Loans Calculation Agent, fails
to notify Party B of any Notional Amount, Party B
may, in its sole discretion, calculate the applicable
Notional Amount.

In respect of each Liquidation Period, the Mortgage
Loans Calculation Agent will notify the Calculation
Agent of the Notional Amounts for Party A and Party
B not later than 17:00 London time (18:00 Madrid
time) on the second Business Day of the relevant
Liquidation Period.

For the purpose of making any determination or
calculation hereunder, the Calcutation Agent may rely
on any information, report, notice or certificate
delivered to it by the Mortgage Loans Calculation
Agent and the Calculation Agent shall not be liable for
any error, inaccuracy or omission in such information.

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A, S.G.F.T.

For each Liquidation Period, the Outstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the annually
reset Non-bad Debts Mortgage Loans (Préstamos
Hipotecarios no Fallidos), on the final date of the
Liquidation Period preceding the current Liquidation
Period owned by CM BANCAJA | FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, as more fully
described in the Master Framework Agreement, which
reset against a 12-mo Euribor, , 12-mo Mibor or 12-mo
IRPH Cajas rates and have monthly interest payments,

Exceptionally, the first Notional Amount for Party A
will be the Outstanding Balance (Salde Nominal
Pendiente de Cobro) of the annually reset Non-bad
Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios no
Fallidos) owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
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incorporation of the Fund, as more fully described in
the Master Framework Agreement which reset against
a 12-mo Euribor, 12-mo Mibor or 12-mo IRPH Cajas
rates and have monthly interest payments.

Floating Rate for Party A: For each relevant Liquidation Period, the result of the
sum of the twelve (12) weighted 12-mo Euribor, from
and including the third to and including the fourteenth
Reference Dates preceding the month of the final
Liquidation Date of the Liquidation Period. Each
monthly rate will receive the following weighting:
(0.0441 * January 12-mo Euribor) + (0.0662 *
February 12-mo Euribor) + (0.0669 * March 12-mo
Euribor) + (0.0803 * April 12-mo Euribor) + (0.1008 *
May 12-mo Euribor) + (0.0527 * June 12-mo Euribor)
+ (0.2105 * July 12-mo Euribor) + (0.0921 * August
12-mo Euribor) + (0.0397 * September 12-mo Euribor)
+ (0.1089 * October 12-mo Euribor) + (0.0824 *
November 12-mo Euribor) + (0.0544 * December 12-
mo Euribor).

Floating Amount for Party A:  The Floating Amount payable by Party A for each
relevant Liquidation Period on each Payment Date will

be determined in accordance with the following
formula:

FAPAperiod = NA{A)period x %FR(A) period x Dperiod
B

where:

FAPAperiod = Floating Amount for Party A to pay for the relevant Liquidation Period

NA(A)period = Notional Amount for Party A for the relevant Liquidation Period

%FR(A) period = Floating Rate for Party A as a percentage determined for the relevant
Liquidation Period. For the avoidance of doubt a percentage will be
written as a single number from 1-100, for example five percent will
be written herein as *5°,

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period,

B= 36,000 (thirty-six thousand).

Floating Amounts for Party B




Notional Amount for Party B:

Reference Interest Rate;

Spread:

Floating Rate for Party B:

Floating Amount for Party B:

For each Liquidation Period, the Outstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro} of the annually
reset Non-bad Debts Mortgage Loans (Préstamos
Hipotecarios no Fallidos) on the final date of the
Liquidation Period preceding the current Liquidation
Period owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, as more fully
described in the Master Framework Agreement which
reset against a 12-mo Euribor, 12-mo Mibor or 12-mo
IRPH Cajas rates and have monthly interest payments.

Exceptionally, the first Notional Amount for Party B
will be the Qutstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobro) of the annually reset Non-bad
Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios no
Fallidos) owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as fully described in the
Master Framework Agreement which reset against a
12-mo Euribor, 12-mo Mibor or 12-mo IRPH Cajas
rates and have monthly interest payments.

The Reference Interest Rate (Tipo de Interés de
Referencia) of the Notes for the relevant Interest Period
(Periodo de Devengo de Intereses) that coincides with
the relevant Liquidation Period under the terms of the
Master Framework Agreement.

-0,036%.

It shall be a further condition precedent under Section
2 (a) (iii) of the Agreement that the weighted (with
respect to the Notional Amount of each swap as of at
the date of incorporation of the Fund) average of the
Spread between this Confirmation and every other
Confirmation signed on this date among the Parties, be
at least equal or higher than —0,10%.

In each relevant Liquidation Period the interest rate,
expressed as a percentage, resulting from the sum of
the Reference Interest Rate (Tipo de Interés de
Referencia) and the Spread.

The Floating Amount payable by Party B for the
relevant Liguidation Period on each Payment Date will
be determined via the application of the following
formula:
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NA(A)period x %FRPBperiod x Dperiod

FAPBperiod =

B
where:
FAPBperiod =Floating Amount for Party B for the relevant Liquidation Period
NA(A)period = Notional Amount for Party B in the relevant Liquidation Period.
%FRPBperiod = Floating Rate for Party B as a percentage for the relevant Liquidation
Period. For the avoidance of doubt a percentage will be written in the
equation as a single number from 1-100, for example five percent will
be written as 5.

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period,

B= 36,000 (thirty-six thousand).

Ratings Downgrade Provision. As provided for in the Master Agreement.
Credit Support Documents. As provided for in the Master Agreement.

Account Details:

Account Details for Party B: Bank: Deutsche Bank AG, Frankfurt
Swift Code: DEUTDEFF
In favour of: Deutsche Bank AG, London
Account no,; 925799900

Account Details for Party A: 2077.0368.95.31001731380pened at Office
number 0368 of BANCAJA

6. Offices:

The Office of Party B for this Transaction is London.

7. Representations

Each party will be deemed to represent to the other party on the date on which it enters into this

Transaction that (absent a written agreement between the parties that expressly imposes
affirmative obligations to the contrary for this Transaction):-

I

—




(i) Non-Reliance. It is acting for its own account, and it has made its own independent decisions
to enter into this Transaction and as to whether this Transaction is.appropriate or proper for it
based upon its own judgment and upon advice from such advisers as it has deemed necessary. It
is not relying on any communication (written or oral) of the other party as investment advice or
as a recommendation to enter into this Transaction; it being understood that information and
explanations related to the terms and conditions of this Transaction shall not be considered
investment advice or a recommendation to enter into this Tramsaction. No communication
(written or oral) received from the other party shall be deemed to be an assurance or guarantee
as to the expected results of this Transaction,

(ii) Assessment and Understanding, It is capable of assessing the merits of and understanding
(on its own behalf or through independent professional advice), and understands and accepts,
the terms, conditions and risks of this Transaction. It is also capable of assuming, and assumes,
the risks of this Transaction. :

(iii) Status of Parties. The other party is not acting as a fiduciary for, or an adviser to it in
respect of this Transaction.

8. All references to the Master Framework Agreement shall be deemed to be to the text as it
existed on the Trade Date.

9. Please confirm that the foregoing correctly sets forth the terms of our agreement by having
an authorized officer sign this Confirmation and return it via facsimile to:

Attention: Derivative Documentation
Telephone: 44 20 7547 4755
Facsimile: 44 20 7545 9761

E-mail: derivative.documentation@db.com
This message will be the only form of Confirmation dispatched by us. If you wish to exchange
hard copy forms of this Confirmation, please contact us.
Yours sincerely,

Deutsche Bank AG, acting through its London Branch

By:
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MName;

Title: Authorized Signatory

By:

Name:

Title: Authorized Signatory
Confirmed as of the date first written above:

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.F.T. on behalf of CM BANCAJA 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

By:

Name:

Title:
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Date: September 28, 2005

To: TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.F.T. on behalf of CM BANCAJA 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Attention: Ramén Pérez Herndndez

Our Reference: Global No. 1272025M

Re: Interest Rate Swap Transaction
12-month EURIBOR Semi-Annually Reset, Monthly Loan
Payments

Ladies and Gentlemen:

The putpose of this letter agreement is to set forth the terms and conditions of the Transaction
entered into between Deutsche Bank AG, London Branch (“Party B™) and TITULIZACI(:)N DE
ACTIVOS, S.A., 5.G.F.T.on behalf of CM BANCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS (“Party A” or the "Fund") on the Trade Date specified below (the “Transaction™).

The definitions and provisions contained in the 2000 ISDA Definitions (the “Definitions”) as
published by the International Swaps and Derivatives Association, Inc. are incorporated by
reference herein. In the event of any inconsistency between the Definitions and this
Confirmation, this Confirmation will govern.

For the purpose of this Confirmation, all references in the Definitions or the Agreement to a
“Swap Transaction” shall be deemed to be references to this Transaction.

This letter agreement constitutes a complete “Confirmation” as referred to in the “Master
Agreement” and the “Schedule” (as defined below), with respect to the present Transaction.

1.  This Confirmation supplements, forms part of, and is subject to the ISDA Master
Agreement and the Schedule thereto, entered into between the parties on September 26,
2005 (the agreement, as amended and supplemented from time to time, being referred to
herein as the “Master Agreement”), and so, incorporates ‘the definitions and provisions
of (i) the Master Framework Agreement (Escritura de Constitucién del Fondo), and (ii)
the 2000 ISDA Definitions, as defined in the Schedule. All provisions contained in, or
incorporated by reference to, the Master Agreement shall govern the Transaction
referenced in this Confirmation except as expressly modified herein. In the event of any
inconsistency between this Confirmation and the ISDA 2000 Definitions or Master
Agreement, this Confirmation shall prevail. In the event of any inconsistency between
this Confirmation, the ISDA 2000 Definitions or Master Agreement and the Master
Framework Agreement, the Master Framework Agreement shall prevail.
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The terms of the particular Transaction to which this Confirmation relates are as
follows:

Trade Date: September 28, 2005
: Effective Date; October 3, 2005

Termination Date; The earlier of the Payment Dates being either (i) the
Final Maturity Date (Fecha de Vencimiento Final, as
defined in the Master Framework Agreement) or (ii)
the date on which the Early Liquidation (Liquidacidn
Anticipada, as defined in the Master Framework
Agreement) of the Fund is completed in accordance
with the terms of Section 4.1.4 of the Master
Framework Agreement, this being the date on which
the Fund has liquidated all of its remaining assets and
distributed all of its Available Liquidation Funds
(Recursos Disponibles de Liquidacicn, as defined in
the Master Framework Agreement) in accordance with
the Order of Priority of Liquidation Payment (Orden
de Prelacion de Pago de Liguidacicn as defined in the
Master Framework Agreement), of the Fund as set out
in Section 21.23 of the Master Framework
Agreement).

Business Days: TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays.

Business Days

for Payment Dates: TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays, and non working days in the city of Madrid,
as established in the Master Framework Agreement.

Business Day Convention: Following.
Disbursement Date: Effective Date,

Payment Dates: The 22 calendar day of each March, June, September
and December or the next Business Day for Payment
Dates, commencing on December 22, 2005 and ending
on the Termination Date.

Liquidation Dates: The 22™ calendar day of each March, June, September
and December, or the next Business Day commencing
on December 22, 2005 and ending on the Termination
Date.




Reference Dates:

Liquidation Periods:

Euribor:

MIBOR:

IRPH Cajas:

Designated Maturity:

Compounding:

Calculation Agent:

The 15 calendar day of each month, or if such a day is
not a Business Day, the next Business Day,
commencing with September 15, 2005.

The effective days between two Liquidation Dates,
including the first and excluding the last. By exception,
the first Liquidation Period shall be the effective days
from and including the Disbursement Date to but
excluding Decémber 22, 2005,

Shall have the same meaning as the term “EUR-
EURIBOR-Telerate” as defined in the Definitions with
the correspondent Designated Maturity, except that the
wards “, on the day that is two TARGET Settlement
Days preceding that Reset Date” shall be deemed to
have been deleted.

Shall be defined as the simple average of the daily
interest rates with the correspondent Designated
Maturity that have been carried out in the Madrid
interbank deposits market during the business days of
the relevant legal month, obtained fro the relevant
REUTERS screen. The daily rates are the average rates
weighted by the total amount of the correspondent
Designated Maturity carried out throughout the day.

Shall be defined as the simple average of the average
rates of interest, weighted by the amounts of the
mortgage loan transactions of a period equal to or
greater than 3 years for the purchase of a frechold
residence, which have been commenced or renewed
during the month to which the index refers by the
group of saving banks (Cajas de Ahorros), such
average weighted rates of interest being the average
rate of interest weighted by the equivalent annual rates
declared by the Bank of Spain for such periods for the
pool of saving banks, in accordance with the Circular
1/2004 of the Bank of Spain.

12 months.

Inapplicable

Party B. However, the parties hereto confirm that Party
B, as Calculation Agent, will be obliged to make any

and all calculations and determinations to be made
pursuant to this Transaction only the extent that the




Mortgage Loans
Calculation Agent:

Floating Amounts for Party A

Notional Amount for Party A:

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Mortgage Loans Calculation Agent has duly and
promptly notified the Calculation Agent of all
applicable Notional Amouats to Party A and Notional
Amounts to Party B referred below (together, the
“Notional Amounts”) in accordance with the
provisions of this Confirmation. Provided however,
that where the Mortgage Loans Calculation Agent, fails
to notify Party B of any Notional Amount, Party B
may, in its sole discretion, calculate the applicable
Notional Amount.

In respect of each Liquidation Period, the Mortgage
Loans Calculation Agent will notify the Calculation
Agent of the Notional Amouats for Party A and Party
B not later than 17:00 London time (18:00 Madrid
time) on the second Business Day of the relevant
Liquidation Period.

For the purpose of making any determination or
calculation hereunder, the Calculation Agent may rely
on any information, report, notice or certificate
delivered to it by the Mortgage Loans Calculation
Agent and the Calculation Agent shall not be liable for
any error, inaccuracy or omission in such information.

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.F.T..

For each Liquidation Period, the Qutstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the semi-
annually reset Non-bad Debts Mortgage Loans
(Préstamos Hipotecarios no Fallidos) on the final date
of the Liquidation Period preceding the current
Liquidation Period owned by CM BANCAJA 1
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, as more
fully described in the Master Framework Agreement,
which reset against a 12-mo Euribor, , 12-mo Mibor or
12-mo IRPH Cajas rates and have monthly interest
payments.

Exceptionally, the first Notional Amount for Party A
will be the Outstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobro) of the semi-annually reset Non-
bad Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios
no Fallidos) owned by CM BANCAJA | FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of

—-— &
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Floating Rate for Party A:

Floating Amount for Party A:

incorporation of the Fund, as more fully described in
the Master Framework Agreement which reset against
a 12-mo Euribor rate and have monthly interest
payments,

For each relevant Sub-Liquidation Period, the result of
the sum of the six (6) weighted 12-mo Euribor, from
and including the third to and including the eighth
Reference Dates preceding the month of the final Sub-
Liquidation Date of the Sub-Liquidation Period. Each
monthly Tate will receive the following weighting:
(0.0529 * January 12-mo Euribor) + (0.1755 *
February 12-mo Euribor) + (0.0555 * March 12-mo
Euribor) + (0.3328 * April 12-mo Euribor) + (0.2714 *
May 12-mo Euribor) + (0.1119 * June 12-mo Euribor)
+ (0.0000 * July 12-ma-Eyribor) + (0.0000 * August
12: ibor)Scptcmber 12-mo Euribor)
(F (0.0000) * Octdber-12:mo Euribor) + (0.0000 *
‘Navember 12-mo Euribor) + (0,0000 * December 12-
mo Euribor).

The Floating Amount payable by Party A for each
relevant Liquidation Period on each Payment Date will
be determined in accordance with the following
formula:

FAPAperiod = NA(A)period x %FR(A)period x Dperiod
B .

where:

FAPAperiod = Floating Amount for Party A to pay for the relevant Liquidation Period

NA(A)period = Notional Amount for Party A for the relevant Liquidation Period

%FR(A)period = Floating Rate for Party A as a percentage determined for the relevant
Liquidation Period. For the avoidance of doubt a percentage will be
written as a single number from 1-100, for example five percent will
be written herein as ‘5,

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period.

B= 36,000 (thirty-six thousand).

Floating Amounts for Party B




‘Notional Amount for Party B:

Reference Interest Rate:

Spread:

Floating Rate for Party B:

Floating Amount for Party B;
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For each Liquidation Period, the Qutstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the semni-
annually reset Non-bad Debts Mortgage Loans
(Préstamos Hipotecarios no Fallidos) on the final date
of the 'Liquidation Period preceding the current
Liquidation Period owned by CM BANCAJA 1|
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, as more
fully described in the Master Framework Agreement
which reset against a 12-mo Euribor, 12-mo Mibor or
12-mo IRPH Cajas rates and have monthly interest
payments.

Exceptionally, the first Notional Amount for Party B
will be the Outstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobro) of the semi-annually reset Non-
bad Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios
no Fallidos) owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as fully described in the
Master Framework Agreement which reset against a
12-mo Euribor, 12-mo Mibor or 12-mo IRPH Cajas
rates and have monthly interest payments.

The Reference Interest Rate (Tipo de Interés de
Referencia) of the Notes for the relevant Interest Period
(Periodo de Devengo de Intereses) that coincides with
the relevant Liquidation Period under the terms of the
Master Framework Agreement,

0,013%.

It shall be a further condition precedent under Section
2 (a) (iii) of the Agreement that the weighted (with
respect (0 the Notional Amount of each swap as of at
the date of incorporation of the Fund) average of the
Spread between this Confirmation and every other
Confirmation signed on this date among the Parties, be
at least equal or higher than —0,10%.

In each relevant Liquidation Period the interest rate,
expressed as a percentage, resulting from the sum of
the Reference Interest Rate (Tipo de Interés de
Referencia) and the Spread.

The Floating Amount payable by Party B for the
relevant Liquidation Period on each Payment Date will
be determined via the application of the following
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formula:

NA(A)period x %FRPBperiod x Dperiod
FAPBperiod =

B
where:
FAPBperiod =Floating Amount for Party B for the relevant Liquidation Period
NA(A)period = Notional Amount for Party B in the relevant Liquidation Period.
%FRPBperiod = Floating Rate for Party B as a percentage for the relevant Liquidation
Period. For the avoidance of doubt a percentage will be written in the
equation as a single number from 1-100, for example five percent will
be written as °5°.

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period.

B= 36,000 (thirty-six thousand).

3. Ratings Downgrade Provision. As provided for in the Master Agreement.
4.  Credit Support Documents. As provided for in the Master Agrecment.

5. Account Details:

Account Details for Party B: Bank: Deutsche Bank AG, Frankfurt
Swift Code: DEUTDEFF
In favour of: Deutsche Bank AG, London
Account no.: 925799900

Account Details for Party A: 2077.0368.95.3100173138 opened at Office
number 0368 of BANCAJA

6. Offices:
The Office of Party B for this Transaction is London.

7. Representations
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Each party will be deemed to represent to the other party on the date on which it enters into this
Transaction that (absent a written agrecment between the parties that expressly imposes
affirmative obligations to the contrary for this Transaction):-

(i) Non-Reliance. It is acting for its own account, and it has made its own independent decisions
to enter into this Transaction and as to whether this Transaction is appropriate or proper for it
based upon its own judgment and upon advice from such advisers as it has deemed necessary. It
is not relying on any communication (written or oral) of the other party as investment advice or
as a recommendation to enter into this Transaction; it being understood that information and
explanations related to the terms and conditions of this Transaction shall not be considered
investment advice or a recommendation to enter into this Transaction. No communication
(written or oral) received from the other party shall be deemed to be an assurance or guarantee
as to the expected results of this Transaction.

(ii) Assessment and Understanding. It is capable of assessing the merits of and understanding
(on its own behalf or through independent professional advice), and understands and accepts,
the terms, conditions and risks of this Transaction. It is also capable of assuming, and assumes,
the risks of this Transaction.

(iii) Status of Parties. The other party is not acting as a fiduciary for, or an adviser to it in
respect of this Transaction.

8. All references to the Master Framework Agreement shall be deemed to be to the text as it
existed on the Trade Date.

9. Please confirm that the foregoing correctly sets forth the terms of our agreement by having
an authorized officer sign this Confirmation and return it via facsimile to:

Attention: Derivative Documentation
Telephone: 44 20 7547 4755
Facsirmile: 44 20 7545 9761

E-mail: derivative.documentation@db.com

This message will be the only form of Confirmation dispatched by us. If you wish to exchange
hard copy forms of this Confirmation, please contact us.

Yours sincerely,

]‘
Deutsche Bank AG, acting through its London Branch
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By:

Name:

Title: Authorized Signatory

By:

Name:

Title: Authorized Signatory
Confirmed as of the date first written above:

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.F.T.on behalf of CM BANCAIJA 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

By:

Name:

Title:
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Date: September 28, 2005

To: TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., $.G.F.T. on behalf of CM BANCAJA 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Attention: Ramén Pérez Herndndez

Qur Reference: Global No. 1272026 M

Re: Interest Rate Swap Transaction
12-month EURIBOR Quarterly Reset, Monthly Loan Payments

Ladies and Gentlemen:

The purpose of this letter agreement is to set forth the terms and conditions of the Transaction
entered into between Deutsche Bank AG, London Branch (“Party B”) and TITULIZACION DE
ACTIVOS, $.A., S.G.F.T.on behalf of CM BANCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS (“Party A” or the "Fund") on the Trade Date specified below (the “Transaction).

The definitions and provisions contained in the 2000 ISDA Definitions (the “Definitions™) as
published by the International Swaps and Derivatives Association, Inc. are incorporated by
reference herein. In the event of any inconsistency between the Definitions and this
Cenfirmation, this Confirmation will govern.

For the purpose of this Confirmation, all references in the Definitions or the Agreement to a
“Swap Transaction” shall be deemed to be references to this Transaction.

This letter agreement constitutes a complete “Confirmation” as referred to in the “Master
Agreement” and the “Schedule” (as defined below), with respect to the present Transaction.

. This Confirmation supplements, forms part of, and is subject to the ISDA Master
Agreement and the Schedule thereto, entered into between the parties on September 28,
2005 (the agreement, as amended and supplemented from time to time, being referred to
herein as the “Master Agreement”), and so, incorporates the definitions and provisions
of (i) the Master Framework Agreement (Escritura de Constitucion del Fondo), and (ii)
the 2000 ISDA Definitions, as defined in the Schedule. All provisions contained in, or
incorporated by reference to, the Master Agreement shall govern the Transaction
referenced in this Confirmation except as expressly modified herein. In the event of any
inconsistency between this Confirmation and the ISDA 2000 Definitions or Master
Agreement, this Confirmation shall prevail. In the event of any inconsistency between
this Confirmation, the ISDA 2000 Definitions or Master Agreement and the Master
Framework Agreement, the Master Framework Agreement shall prevail.
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The terms of the particular Transaction to which this Confirmation relates are as

follows:
Trade Date:
Effective Date:

Termination Date:

Business Days:

Business Days
for Payment Dates:

Business Day Convention:

Disbursement Date:

Payment Dates:

Liquidation Dates:

September 28, 2005
October 3, 2005

The earlier of the Payment Dates being either (i) the
Fina} Maturity Date (Fecha de Vencimiento Final, as
defined in the Master Framework Agreement) or (ii)
the date on which the Early Liquidation (Ligquidacidn
Anticipada, as defined in the Master Framework
Agreement) of the Fund is completed in accordance
with the terms of Section 4.1.4 of the Master
Framework Agreement, this being the date on which
the Fund has liquidated all of its remaining assets and
distributed all of its Available Liquidation Funds
(Recursos Disponibles de Ligquidacion, as defined in
the Master Framework Agreement) in accordance with
the Order of Priority of Liquidation Payment (Orden
de Prelacion de Pago de Liquidacion as defined in the
Master Framework Agreement), of the Fund as set out
in Section 2123 of the Master Framework
Agreement).

TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays.

TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays, and non working days in the city of Madrid,
as established in the Master Framework Agreement.

Following,.
Effective Date.

The 22™ calendar day of each March, June, September
and December or the next Business Day for Payment
Dates, commencing on December 22, 2005 and ending
on the Termination Date.

The 22™ calendar day of each March, June, September
and December, or the next Business Day commencing
on December 22, 2005 and ending on the Termination
Date.




Reference Dates:

Liquidation Periods;

Euribor:

MIBOR:

IRPH Cajas:

Designated Maturity:

Compounding;

Calculation Agent:

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

The 15" calendar day of each month, or if such a day is
not a Business Day, the next Business Day,
commencing with September 15, 2005,

The effective days between two Liquidation Dates,
including the first and excluding the last. By exception,
the first Liquidation Period shall be the effective days
from and including the Disbursement Date to but
excluding December 22, 2005,

Shall have the same meaning as the term “EUR-
EURIBOR-Telerate” as defined in the Definitions with
the correspondent Designated Maturity, except that the
words “, on the day that is two TARGET Setilement
Days preceding that Reset Date” shall be deemed to
have been deleted.

Shall be defined as the simple average of the daily
interest rates with the correspondent Designated
Maturity that have been carried out in the Madrid
interbank deposits market during the business days of
the relevant legal month, obtained fro the relevant
REUTERS screen. The daily rates are the average rates
weighted by the total amount of the correspondent
Designated Maturity carried out throughout the day.

Shall be defined as the simpie average of the average
rates of interest, weighted by the amounts of the
mortgage loan transactions of a period equal to or
greater than 3 years for the purchase of a frechold
residence, which have been commenced or renewed
during the month to which the index refers by the
group of saving banks (Cajas de Ahorros), such
average weighted rates of interest being the average
rate of interest weighted by the equivalent annual rates
declared by the Bank of Spain for such periods for the
pool of saving banks, in accordance with the Circular
172004 of the Bank of Spain,

12 months

Inapplicable

Party B. However, the parties hereto confirm that Party
B, as Calculation Agent, will be obliged to make any

and all calculations and determinations to be made
pursuant to this Transaction only the extent that the
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Mortgage Loans
Calculation Agent:

Floating Amounts for Party A

Notional Amount for Party A:

Mortgage Loans Calculation Agent has duly and.
promptly notified the Calculation Agent of all
applicable Notional Amounts to Party A and Notional
Amounts to Party B referred below (together, the
“Notional Amounts™) in accordance with the
provisions of this Confirmation. Provided however,
that where the Mortgage Loans Calculation Agent, fails
to notify Party B of any Notional Amount, Party B
may, in its sole discretion, calculate the applicable
Notional Amount.

In respect of each Liquidation Period, the Mortgage
Loans Calculation Agent will notify the Calculation
Agent of the Notional Amounts for Party A and Party
B not later than 17:00 London time (18:00 Madrid
time) on the second Business Day of the relevant
Liquidation Period.

For the purpose of making any determination or
calculation hereunder, the Calculation Agent may rely
on any information, report, notice or certificate
delivered to it by the Mortgage Loans Calculation
Agent and the Calculation Agent shall not be liable for
any error, inaccuracy or omission in such jinformation.

TITULIZACION DE ACTIVOS, $.A,, S.G.F.T.

For each Liquidation Period, the Outstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the quarterly
reset Non-bad Debts Mortpage Loans (Préstamos
Hipotecarios no Fallidos) on the final date of the
Liquidation Period preceding the current Liquidation
Period owned by CM BANCAJA | FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, as more fully
described in the Master Framework Agreement, which
reset against a 12-mo Euribor, 12-mo Mibor or 12-mo
IRPH Cajas rates and have monthly interest payments.

Exceptionally, the first Notional Amount for Party A
will be the Outstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobro) of the quarterly reset Non-bad
Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios no
Fallidos) owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as more fully described in
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the Master Framework Agreement which reset against
a 12-mo Euribor, 12-mo Mibor or 12-mo IRPH Cajas
rate and have monthly interest payments.

Floating Rate for Party A: For cach relevant Liquidation Period, the result of the
sum of the three (3) weighted 12-mo Euribor, from and
including the third to and including the fifth Reference
Dates preceding the month of the final Liquidation
Date of the Liquidation Period, Each monthly rate will
receive the following weighting:

(0.2376 * January 12-mo Euribor) + (0.7624 *

February 12.me~Euribor) + (0.0000 * March_]2-mo
Euribor), - April 12-mo Euribor) + (0,000
May_12-mo Buritior) + (0.0000 * Ju mo Euribor)
@.0000)* July 12-mo Euribor) + August

0 Eaftbor) + (0.0000 * September12-Mmo.Busiba
w October 12-mo Euribor) + ((0.0000
November 12-mo Euribor) + (0.0000 * December 12-
mo Euribor).

Floating Amount for Party A:  The Floating Amount payable by Party A for each
relevant Liquidation Period on each Payment Date will
be determined in accordance with the following
formula:

FAPAperiod = NA riod x %FR(A

where:

FAPAperiod = Floating Amount for Party A to pay for the relevant Liquidation Period

NA(A)period = Notional Amount for Party A for the relevant Liquidation Period

%FR(A)period = Floating Rate for Party A as a percentage determined for the relevant
Liquidation Period. For the avoidance of doubt a percentage will be
written as a single number from 1-100, for example five percent will
be written herein as *5°,

Dsubperied = Number of days in the relevant Liquidation Period.

B= 36,000 (thirty-six thousand).




Floating Amounts for Party B

Notional Amount for Party B:

Reference Interest Rate:

Spread:

Floating Rate for Party B:

Floating Amount for Party B:

For each Liquidation Period, the Qutstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the quarterly
reset Non-bad Debts Mortgage Loans (Préstamos
Hipotecarios no Fallidos) on the final date of the
Liquidation Period preceding the current Liquidation
Period owned by CM BANCAJA | FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, as more fully
described in the Master Framework Agreement which
reset against a 12-mo Euribor, 12-mo Mibor or 12-mo
IRPH Cajas rates and have monthly interest payments.

Exceptionally, the first Notional Amount for Party B
will be the Outstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobro) of the quarterly reset Non-bad
Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios no
Fallidos) owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as fully described in the
Master Framework Agreement which reset against a
12-mo Buribor 12-mo Mibor or 12-mo IRPH Cajas
rates and have monthly interest payments.

The Reference Interest Rate (Tipo de Interés de
Referencia) of the Notes for the relevant Interest Period
(Periodo de Devengo de Intereses) that coincides with
the relevant Liquidation Period under the terms of the
Master Framework Agreement.

0,036%.

It shall be a further condition precedent under Section
2 (a) (iii) of the Agreement that the weighted (with
respect to the Notional Amount of each swap as of at
the date of incorporation of the Fund) average of the
Spread between this Confirmation and every other
Confirmation signed on this date among the Parties, be
at least equal or higher than -0,10%.

In each relevant Liquidation Period the interest rate,
expressed as a percentage, resulting from the sum of
the Reference Interest Rate (Tipo de Interés de
Referencia) and the Spread.

The Floating Amount payable by Party B for the
relevant Liquidation Period on each Payment Date will
be determined via the application of the following
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formula:

NA(A)period x %FRPBperiod x Dperiod

FAPBperiod =

B
where;
FAPBperiod =Floating Amount for Party B for the relevant Liquidation Period
NA(A)period = Notional Amount for Party B in the relevant Liquidation Period.
%FRPBperiod = Floating Rate for Party B as a percentage for the relevant Liquidation
Period. For the avoidance of doubt a percentage will be written in the
equation as a single number from 1-100, for example five percent will
be written as ‘5°.

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period.

B= 36,000 (thirty-six thousand).

3. Ratings Downgrade Provision. As provided for in the Master Agreement.
4. Credit Support Documents. As provided for in the Master Agreement.

S. Account Details:

Account Details for Party B: Bank: Deutsche Bank AG, Frankfurt
Swift Code: DEUTDEFF
In favour of: Deutsche Bank AG, London
Account no.: 925799900

Account Details for Party A: 2077.0368.95.3100173138opened at Office
number 0368 of BANCAJA

6. Offices:
The Office of Party B for this Transaction is London.

7. Representations




Each party will be deemed to represent to the other party on the date on which it enters into this
Transaction that (absent a written agreement between the parties that expressly imposes
affirmative obligations to the contrary for this Transaction):-

(i) Non-Reliance. It is acting for its own account, and it has made its own independent decisions
to enter into this Transaction and as to whether this Transaction is appropriate or proper for it
based upon its own judgment and upon advice from such advisers as it has deemed necessary. It
is not relying on any communication (written or oral) of the other party as investment advice or
as a recommendation to enter into this Transaction; it being understood that information and
explanations related to the terms and conditions of this Transaction shall not be considered
investment advice or a recommendation to enter into this Transaction. No communication
(written or oral) received from the other party shall be deemed to be an assurance or guarante¢
as to the expected results of this Transaction.

(ii) Assessment and Understanding. It is capable of assessing the merits of and understanding
(on its own behalf or through independent professional advice), and understands and accepts,
the terms, conditions and risks of this Transaction. It is also capable of assuming, and assumes,
the risks of this Transaction.

(iii) Status of Parties. The other party is not acting as a fiduciary for, or an adviser to it in
respect of this Transaction.

8 All references to the Master Framework Agreement shall be deemed to be to the text as it
existed on the Trade Date.

9. Please confirm that the foregoing correctly sets forth the terms of our agreement by having
an authorized officer sign this Confirmation and return it via facsimile to:

Attention; Derivative Documentation
Telephone: 44 20 7547 4755
Facsimile: 44 20 7545 9761

E-mail; derivative.documentation@db.com

This message will be the only form of Confirmation dispatched by us, If you wish to exchange
hard copy forms of this Confirmation, please contact us.

Y ours sincerely,

Deutsche Bank AG, acting through its London Branch
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By:

Name:

Title:  Authorized Signatory

By:

Name:

Title:  Authorized Signatory

Confirmed as of the date first written above:

TITULIZACION DE ACTIVOS, $.A., S.G.F.T.on behalf of CM BANCAJA |, FONDOQ DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

By:

Name:

Title:




Date: September 28, 2005

To: TITULIZACION DE ACT. IVOS, S.A., 8.G.E.T. on behalf of CM BANCAIJA 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Attention; Ramén Pérez Hernandez

Qur Reference: Global No. 1272027M

Re: Interest Rate Swap Transaction
12-month EURIBOR Annually Reset, Quarterly Loan Payments

Ladies and Gentlemen;

The purpose of this letter agreement is to set forth the terms and conditions of the Transaction
entered into between Deutsche Bank AG, London Branch (“Party B”) and TITULIZACION DE
ACTIVOS, S.A., S.G.F.T.on behalf of CM BANCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS (“Party A” or the “Fund") on the Trade Date specified below (the “Transaction”).

The definitions and provisions contained in the 2000 ISDA Definitions (the “Definitions”) as
published by the International Swaps and Derivatives Association, Inc. are incorporated by
reference herein. In the event of any inconsistency between the Definitions and this
Confirmation, this Confirmation will govern.

For the purpose of this Confirmation, all references in the Definitions or the Agreement to a
“Swap Transaction” shall be deemed to be references to this Transaction.

This letter agreement constitutes a complete “Confirmation” as referred to in the “Master
Agreement” and the “Schedule” (as defined below), with respect to the present Transaction.

. This Confirmation supplements, forms part of, and is subject to the ISDA Master
Agreement and the Schedule thereto, entered into between the parties on September 28,
2005 (the agreement, as amended and supplemented from time to time, being referred to
herein as the “Master Agreement”), and so, incorporates the definitions and provisions
of (i) the Master Framework Agreement (Escritura de Constitucién del Fondo), and (ii)
the 2000 ISDA Definitions, as defined in the Schedule. All provisions contained in, or
incorporated by reference to, the Master Agreement shall govern the Transaction
referenced in this Confirmation except as expressly modified herein. In the event of any
inconsistency between this Confirmation and the ISDA 2000 Definitions or Master
Agreement, this Confirmation shall prevail. In the event of any inconsistency between
this Confirmation, the ISDA 2000 Definitions or Master Agreement and the Master
Framework Agreement, the Master Framework Agreement shall prevail.

C:AD and Sattingavelona\Escrivariotl 2m ann set qdy.DOC
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The terms of the particular Transaction to which this Confirmation relates are as

follows:
Trade Date:
Effective Date;

Termination Date:

Business Days:

Business Days
for Payment Dates:

Business Day Convention:

Disbursement Date:

Payment Dates:

Liquidation Dates:

September 28, 2005
October 3, 2005

The earlier of the Payment Dates being either (i) the
Final Maturity Date (Fecha de Vencimiento Final, as
defined in the Master Framework Agreement) or (ii)
the date on which the Early Liquidation (Liguidacion
Anticipada, as defined in the Master Framework
Agreement) of the Fund is completed in accordance
with the terms of Section 4.1.4 of the Master
Framework Agreement, this being the date on which
the Fund has liquidated all of its remaining assets and
distributed all of its Available Liquidation Funds
(Recursos Disponibles de Liguidacion, as defined in
the Master Framework Agreement) in accordance with
the Order of Priority of Liquidation Payment (Orden
de Prelacion de Pago de Liguidacion as defined in the
Master Framework Agreement), of the Fund as set out
in  Section 21.23 of the Master Framework
Agreement).

TARGET Setilement Day, except Saturdays and
Sundays.

TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays, and non working days in the city of Madrid,
as established in the Master Framework Agreement.

Following,
Effective Date.

The 22™ calendar day of cach March, June, September
and December or the next Business Day for Payment
Dates, commencing on December 22, 2005 and ending
on the Termination Date.

The 22™ calendar day of each March, June, September
and December, or the next Business Day commencing
on December 22, 2005 and ending on the Termination
Date,

6M6302067
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Reference Dates:

Liguidation Periods:

Euribor:

MIBOR:

IRPH Cajas:

Designated Maturity:

Compounding:

Calculation Agent:

The 15" calendar day of each month, or if such a day is
not a Business Day, the next Business Day,
commencing with September 15, 2005.

The effective days between two Liquidation Dates,
including the first and excluding the last. By exception,
the first Liquidation Period shall be the effective days
from and including the Disbursement Date to but
excluding December 22, 2005,

Shall have the same mieaning as the term “EUR-
EURIBOR-Telerate” as defined in the Definitions with
the correspondent Designated Maturity, except that the
words ¢, on the day that is two TARGET Settlement
Days preceding that Reset Date” shall be deemed to
have been deleted,

Shall be defined as the: simple average of the daily
interest rates with thé correspondent Designated
Maturity that have been carried out in the Madrid
interbank deposits market during the business days of
the relevant legal month, obtained fro the relevant
REUTERS screen. The daily rates are the average rates
weighted by the total amount of the correspondent
Designated Maturity carried out throughout the day.

Shall be defined as the simple average of the average
rates of interest, weighted by the amounts of the
mortgage loan transactions of a period equal to or
greater than 3 years for the purchase of a freehold
residence, which have been commenced or renewed
during the month to which the index refers by the
group of saving banks (Cajas de Ahorros), such
average weighted rates of interest being the average
rate of interest weighted by the equivalent annual rates
declared by the Bank of Spain for such periods for the
pool of saving banks, in accotdance with the Circular
1/2004 of the Bank of Spain.

12 months

Inapplicable

Party B. However, the parties hereto confirm that Party
B, as Calculation Agent, will be obliged to make any
and all calculations and determinations to be made
pursuant to this Transaction only the extent that the
Mortgage Loans Calculation Agent has duly and




Mortgage Loans
Calculation Agent:

Floating Amounts for Party A

Notional Amount for Party A:
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promptly notified the Calculation Agent of all
applicable Notional Amounts 1o Party A and Notional
Amounts to Party B referred below (together, the
“Notional Amounts”) in accordance with the
provisions of this Confirmation, Provided however,
that where the Mortgage Loans Calculation Agent, fails
to notify Party B of any Notional Amount, Party B
may, in its sole discretion, calculate the applicable
Notional Amount.

In respect of each Liquidation Period, the Mortgage
Loans Caleulation Agent will notify the Calculation
Agent of the Notional Amounts for Party A and Party
B not later than 17:00 London time (18:00 Madrid
time) on the second Business Day of the relevant
Liquidation Period.

For the purpose of making any determination or
calculation hereunder, the Caleulation Agent may rely
on any information, report, notice or certificate
delivered to it by the Mortgage Loans Calculation
Agent and the Calculation Agent shall not be liable for
any error, inaccuracy or omission in such information.

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A,, S.G.F.T.

For each Liquidation Period, the Outstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the annually
reset Non-bad Debts Mortgage Loans (Préstamos
Hipotecarios no Fallidos) on the final date of the
Liquidation Period preceding the current Liquidation
Period owned by CM BANCAJA | FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, as more fully
described in the Master Framework Agreement, which
reset against a 12-mo Euribor, 12-mo Mibot or 12-mo
IRPH Cajas rates and have quarterly interest payments.

Exceptionally, the first Notional Amount for Party A
will be the Outstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobrg) of the annually reset Non-bad
Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios no
Fallidos) owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as more fully described in
the Master Framework Agreement which reset against
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Floating Rate for Party A:

Floating Amount for Party A:

FAPAperiod = NA(A)period

where:

a 12-mo Euribor 12-mo Mibor or 12-mo IRPH Cajas
rates and have quatterly interest payments.

For each relevant Liguidation Period, the result of the
sum of the twelve (12) weighted 12-mo Buribor, from
and including the fifth to and including the sixteenth
Reference Dates preceding the month of the final
Liquidation Date of the Liquidation Period. Each
monthly rate will receive the following weighting:
(0.0623 * January 12.mo Euribor) + (0.3569 *
February 12-mo Euribor) + (0.0000 * March 12-mo
Euribor) + (0.0104 * April 12-mo Euribor) + (0.0567 *
May 12-mo Euribor) + (0.0000 * June 12-mo Euribor)
+(0.0176 * July 12-mo Euribor) + (0.0000 * August
12-mo Euribor) + (0.1390 * September 12-mo Euribor)
+ (0.0403 * October 12-mo Euribor) + (0.0668 *
November 12-mo Euribor) + (0.2500 * December 12-
mo Euribor).

The Floating Amount payable by Party A for each
relevant Liquidation Period on each Payment Date will
be determined in accordance with the following
formula:

%FR eriod eriod:

FAPAperiod = Floating Amount for Party A to pay for the relevant Liquidation Period

NA(A)period = Notional Amount for Party A for the relevant Liquidation Period

%FR(A)period = Floating Rate

for Party A as a percentage determined for the relevant

Liquidation Period. For the avoidance of doubt a percentage will be
written as a single number from 1-100, for example five percent will
be written herein as ‘5°,

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Pericd.

B= 36,000 (thirty-six thousand).

Floating Amounts for Party B

Notional Amount for Party B:

For each Liquidation Period, the Qutstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the annually




Reference Interest Rate:

Spread:

Floating Rate for Party B:

Floating Amount for Party B:
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reset Non-bad Debts Mortgage Loans (Préstamos
Hipotecarios no Fallidos) on the final date of the
Liquidation Period preceding the current Liquidation
Period owned by CM BANCAJA | FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, as more fully
described in thé Master Framework Agreement which
reset against a 12-mo Euribor 12-mo Euribor, 12-mo
Mibor or 12-mo IRPH Cajas rates and have quarterly
interest payments,

Exceptionally, the first Notional Amount for Party B
will be the Outstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobro) of the annually reset Non-bad
Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios no
Fallidos) owned by CM BANCAIJA 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as fully described in the
Master Framework Agreement which reset against a
12-mo Euribor, 12-mo Mibor ot 12-mo IRPH Cajas
rates and have quarterly interest payments.

The Reference Interest Rate (Tipe de Interés de
Referencia) of the Notes for the relevant Interest Period
(Periodo de Devengo de Intereses) that coincides with
the relevant Liquidation Period under the terms of the
Master Framework Agreement.

-0,044%.

It shall be a further condition precedent under Section
2 (a) (iii) of the Agreement that the weighted (with
respect to the Notional Amount of each swap as of at
the date of incorporation of the Fund) average of the
Spread between this Confirmation and every other
Confirmation signed on this date among the Parties be
at least equal or higher than --0,010% .

In each relevant Liquidation Period the interest rate,
expressed as a percentage, resulting from the sum of
the Reference Interest Rate (Tipo de Interés de
Referencia) and the Spread.

The Floating Amount payable by Party B for the
relevant Liquidation Period on each Payment Date will
be determined via the application of the following
formula:

6M6302065




NA(A)period x %FRPBperiod x Dperiod

FAPBperiod =

B

where:

FAPBperiod =Floating Amount for Party B for the relevant Liquidation Period

NA(A)period = Notional Amount for Party B in the relevant Liquidation Period.

%FRPBperiod = Floating Rate for Party B as a percentage for the relevant Liquidation
Period. For the avoidance of doubt a percentage will be written in the
equation as a single number from 1-100, for example five percent will
be written as ‘5.

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period.

B= 36,000 (thirty-six thousand).

3. Ratings Downgrade Provision. As provided for in the Master Agreement.
4,  Credit Support Documents. As provided for in the Master Agreement.

5.  Account Details:

Account Details for Party B: Bank: Deutsche Bank AG, Frankfurt
Swift Code: DEUTDEFF
In favour of: Deutsche Bank AG, London
Account no.: 925799900

Account Details for Party A: 20177.0368.95.3100173138 opened at Office
number 0368 of BANCAJA

6. Offices:

The Office of Party B for this Transaction is London.

7. Reptesentations

Each party will be deemed to represent to the other party on the date on which it enters into this

Transaction that (absent a written agreement between the parties that expressly imposes
affirmative obligations to the contrary for this Transaction):-
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(i) Non-Reliance. It is acting for its own account, and it has made its own independent decisions
to enter into this Transaction and as to whether this Transaction is appropriate or proper for it
based upon its own judgment and upon advice from such advisers as it has deemed necessary. It
is not relying on any communication (written or oral) of the other party as investment advice or
as a recommendation to enter into this Transaction; it being understood that information and
explanations related to the terms and conditions of this Transaction shall not be considered
investment advice or a recommendation to enter into this Transaction. No communication
(written or oral) received from the other party shall be deemed to be an assurance or guarantee
as to the expected results of this Transaction.

(ii) Assessment and Understanding. It is capable of assessing the metits of and understanding
{on its own behalf or through independent professional advice), and understands and accepts,
the tqrms, conditions and risks of this Transaction. It is also capable of assuming, and assumes,
the risks of this Transaction.

(i) Status of Parties. The other party is not acting as a fiduciary for, or an adviser to it in

. respect of this Transaction.

8. All references to the Master Framework Agreement shall be deemed to be to the text as it
existed on the Trade Date.

9. Please confirm that the foregoing correctly sets forth the terms of our agreement by having
an authorized officer sign this Confirmation and return it via facsimile to:

Attention: Derivative Documentation
Telephone: 44 20 7547 4755
Facsimile: 44 20 7545 9761

E-mail: derivative. documentation@db.com
This message will be the only form of Confirmation dispatched by us. If you wish to exchange
hard copy forms of this Confirmation, please contact us.
Yours sincerely,

Deutsche Bank AG, acting through its London Branch

By:




Name:

Title; Authorized Signatory

By:

Name:

Title: Authorized Signatory
Confirmed as of the date first written above:

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.E.T.on behalf of CM BANCAJA 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

By:

Name:

Title:
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Date: September 28, 2005

To: TITULIZACION DE ACTIVOS, $.A., $.G.F.T.on behalf of CM BANCAJA 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Attention: Ramon Pérez Hernindez

Our Reference: Global No. 1272028M

Re: Interest Rate Swap Transaction
12-month EURIBOR Semi-Annually Reset, Quarterly Loan
Payments

Ladies and Gentlemen:

The purpose of this letter agreement is to set forth the terms and conditions of the Transaction
entered into between Deutsche Bank AG, London Branch (“Party B”) and TITULIZACION DE
ACTIVOS, S.A., S.G.E.T.on behalf of CM BANCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS (“Party A” or the "Fund") on the Trade Date specified below (the “Transaction™).

The definitions and provisions contained in the 2000 ISDA Definitions (the “Definitions™) as
publigshed by the International Swaps and Derivatives Association, Inc. are incorporated by
reference herein. In the event of any inconsistency between the Definitions and this
Confirmation, this Confirmation will govern.

For the purpose of this Confirmation, all references in the Definitions or the Agreement to a
“Swap Transaction” shall be deemed to be references to this Transaction.

This letter agreement constitutes a complete “Confirmation” as referred to in the “Master
Agreement” and the “Schedule” (as defined below), with respect to the present Transaction,

1. This Confirmation supplements, forms part of, and is subject to the ISDA Master
Agreement and the Schedule thereto, entered into between the parties on September 28,
2005 (the agreement, as amended and supplemented from time to time, being referred to
herein as the “Master Agreement™), and so, incorporates the definitions and provisions
of (i) the Master Framework Agreement (Escritura de Constitucion del Fondo), and (ii)
the 2000 ISDA Definitions, as defined in the Schedule. All provisions contained in, or
incorporated by reference to, the Master Agreement shall govern the Transaction
referenced in this Confirmation except as expressly modified herein. In the event of any
inconsistency between this Confirmation and the ISDA 2000 Definitions or Master
Agreement, this Confirmation shall prevail. In the event of any inconsistency between
this Confirmation, the ISDA 2000 Definitions or Master Agreement and the Master
Framework Agreement, the Master Framework Agreement shall prevail.
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The terms of the particular Transaction to which this Confirmation relates are as

follows;
Trade Date
Effective Date:

Termination Date:

Business Days:

Business Days
for Payment Dates:

Business Day Convention:

Disbursement Date:

Payment Dates:

Liquidation Dates:

Reference Dates:

September 28, 2005
October 3, 2005

The earlier of the Payment Dates being either (i) the
Final Maturity Date (Fecha de Vencimiento Final, as
defined in the Master Framework Agreement) or (ii)
the date on which the BEarly Liquidation (Liguidacidn
Anticipada, as defined in the Master Framework
Agreement) of the Fund is completed in accordance
with the terms of Section 4.1.4 of the Master
Framework Agreement, this being the date on which

* the Fund has liquidated all of its remaining assets and

distributed all of its Available Liquidation Funds
(Recursos Disponibles de Liquidacién, as defined in
the Master Framework Agreement) in accordance with
the Order of Priority of Liquidation Payment (Orden
de Prelacién de Pago de Liquidacién as defined in the
Master Framework Agreement), of the Fund as set out
in Section 2123 of the Master Framework
Agreement),

TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays.

TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays, and non working days in the city of Madrid,
as established in the Master Framework Agreement.

Following.
Effective Date.

The 22™ calendar day of each March, June, September
and December or the next Business Day for P'ayment
Dates, commencing on December 22, 2005 and ending
on the Termination Date,

The 22™ calendar day of each March, June, September
and December, or the next Business Day commencing
on December 22, 2005 and ending on the Termination
Date.

The 15" calendar day of each month, or if such a day is
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not a Business Day, the next Business Day,
commencing with September 15, 2005,

Liquidation Periods: The effective days between two Liquidation Dates,
including the first and excluding the last. By exception,
the first Liquidation Period shall be the effective days
from and including the Disbursement Date to but
excluding December 22, 2005.

Euribor: Shall have the same meaning as the term “EUR-

‘ EURIBOR-Telerate” as defined in the Definitions with
the correspondent Designated Maturity, except that the
words “, on the day that is two TARGET Settlement
Days preceding that Reset Date” shall be deemed to
have been deleted.

MIBOR: Shall be defined as the simple average of the daily
interest rates with the correspondent Designated
Maturity that have been carried out in the Madrid
interbank deposits market during the business days of
the relevant legal month, obtained fro the relevant
REUTERS screen. The daily rates are the average rates
weighted by the total amount of the correspondent
Designated Maturity carried out throughout the day.

IRPH Cajas: Shall be defined as the simple average of the average
rates of interest, weighted by the amounts of the
mortgage loan transactions of a period equal to or
greater than 3 years for the purchase of a frechold
residence, which have been commenced or renewed
during the month to which the index refers by the
group of saving banks (Cajas de Ahorros), such
average weighted rates of interest being the average
rate of interest weighted by the equivalent annual rates
declared by the Bank of Spain for such periods for the
pool of saving banks, in accordance with the Circular

1/2004 of the Bank of Spain.
Designated Maturity: 12 months
Compounding: Inapplicable
Calculation Agent: Party B. However, the parties hereto confirm that Party

B, as Calculation Agent, will be obliged to make any
and all calculations and determinations to be made
pursuant to this Transaction only the extent that the
Mortgage Loans Calculation Agent has duly and
promptly notified the Calculation Agent of all
applicable Notional Amounts to Party A and Notional

—— =



Mortgage Loans
Calculation Agent:

Floating Amounts for Party A

Notional Amount for Party A

Amounts to Party B referred below (together, the
“Notional Amounts”) in accordance with the
provisions of this Confirmation. Provided however,
that where the Mortgage Loans Calculation Agent, fails
to notify Party B of any Notional Amount, Party B
may, in its sole discretion, calculate the applicable
Notional Amount.

In respect of each Liquidation Period, the Mortgage
Loans Calculation Agent will notify the Calculation
Agent of the Notional Amounts for Party A and Party
B not later than 17:00 London time (18:00 Madrid
time) on the second Business Day of the relevant
Liquidation Period.

For the purpose of making any determination or
caleulation hereunder, the Calculation Agent may rely
on any information, report, notice or certificate
delivered to it by the Mortgage Loans Calculation
Agent and the Calculation Agent shall not be liable for
any error, inaccuracy or omission in such information.

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A, S.G.ET.

For each Liguidation Period, the Outstanding Balance
(Salde Nominal Pendiente de Cobro) of the semi-
annually reset Non-bad Debts Mortgage Loans
(Préstamos Hipotecarios no Fallidos) on the final date
of the Liquidation Period preceding the current
Liquidation Period owned by CM BANCAJA 1
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS; as more
fully described in the Master Framework Agreement,
which reset against a 12-mo Euribor, 12-mo Mibor or
12-mo IRPH Cajas rates and have quarterly interest
payments,

Exceptionally, the first Notional Amount for Party A
will be the Outstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobro) of the semi-annually reset Non-
bad Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios
ne Fallidos) owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as more fully described in
the Master Framework Agreement which reset against
2 12-mo Euribor, 12-mo Mibor or 12-mo IRPH Cajas
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rates and have quarterly interest payments.

Floating Rate for Party A: For each relevant Liquidation Period, the result of the
sum of the six (6) weighted 12-mo Euribor, from and
including the fifth to and including the tenth Reference
Dates preceding the month of the final Liquidation
Date of the Liquidation Period. Each monthly rate will
receive the following weighting: (0.0000 * January 12-
mo Euribor) + (0.0000 * February 12-mo Euribor) +
(0.2103 * March 12-mo Euribor) + (0.0000 * April 12-
mo Euribor) +:(0.0000 * May 12-mo Euribor) +
(0.7897 * June 12-mo Euribor) + (0.0000* July 12-mo
Euribor) + (0.0000 * August 12-mo Euribor) + Q.20365
* September 12-mo Euribor) + (0.0000 * October T2~

0 Eugjbor) + (0.0000 * November 12-mo Euribor) +
December 12-mo Euribor).

Floating Amount for Party A:  The Floating Amount payable by Party A for each
relevant Liquidation Period on each Payment Date will
be determined in accordance with the following

formula:
FAPAperiod = NA(A)period x %FR(A)period x Dperiod
B

where:

FAPAperiod = Floating Amount for Party A to pay for the relevant Liquidation Period

NA(A)period = Notional Amount for Party A for the relevant Liquidation Period

%FR(A)period = Floating Rate for Party A as a percentage determined for the relevant
Liquidation Period. For the avoidance of doubt a percentage will be
written as a single number from 1-100, for example five percent will
be written herein as *5°,

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period.

B= 36,000 (thirty-six thousand).

Floating Amounts for Party B

Notional Amount for Party B:  For each Liquidation Period, the Outstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the semi-
annually reset Non-bad Debts Mortgage Loans
(Préstamos Hipotecarios no Fallidos) on the final date




Reference Intercst Rate:

Spread:

Floating Rate for Party B:

Floating Amount for Party B:

of the Liquidation Period preceding the current
Liquidation Period owned by CM BANCAJA 1
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, as more
fully described in the Master Framework Agreement
which reset against a 12.mo Euribor, 12-mo Mibor or
12-mo IRPH Cajas rates and have quarterly interest
payments.

Exceptionally, the first Notional Amount for Party B
will be the Outstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobro) of the semi-annually reset Non-
bad Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios
no Fallidos) owned by CM BANCAIJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as fully described in the
Master Framework Agreement which reset against a
12-mo Euribor, 12-mo Mibor or 12-mo IRPH Cajas
rates and have quarterly interest payments.

The Reference Interest Rate (Tipo de Interés de
Referencia) of the Notes for the relevant Interest Period
(Periodo de Devengo de Intereses) that coincides with
the relevant Liquidation Period under the terms of the
Master Framework Agreement.

-0,018%.

It shall be a further condition precedent under Section
2 (a) (iii) of the Agreement that the weighted (with
respect to the Notional Amount of each swep as of at
the date of incorporation of the Fund) average of the
Spread between this Confirmation and every other
Confirmation signed on this date among the Parties, be
at least equal or higher than -0,10%.

In each relevant Liquidation Period the interest rate,
expressed as a percentage, resulting from the sum of
the Reference Interest’ Rate (Tipo de Interés de
Referencia) and the Spread.

The Floating Amount payable by Party B for the
relevant Liquidation Period on each Payment Date will
be determined via the application of the following
formula:

NA(A)period x %FRPBperiod x Dperiod -

FAPBperiod =

B
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where:

FAPBperiod =Floating Amount for Party B for the relevant Liquidation Period

NA(A)period = Notional Amount for Party B in the relevant Liquidation Period.

%FRPBperiod = Floating Rate for Party B as a percentage for the relevant Liquidation
Period. For the avoidance of doubt a percentage will be written in the
equation as a single number from 1-100, for example five percent will-
be written as *5°,

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period.

B= 36,000 (thirty-six thousand),

3. Ratings Downgrade Provision. As provided for in the Master Agrecment.
4. Credit Support Documents. As provided for in the Master Agreement.

5. Account Details:

Account Details for Party B: Bank: Deutsche Bank AG, Frankfurt
Swift Code: DEUTDEFF
In favour of: Deutsche Bank AG, London
Account no.; 925799900

Account Details for Party A: 2077.0368.95.31001731380pened at Office
number 0368 of BANCAJA

6. Offices:

The Office of Party B for this Transaction is London.

7. Representations

Each party will be deemed to represent to the other party on the date on which it enters into this
Transaction that (absent a written agreement between the parties that expressly imposes
affirmative obligations to the contrary for this Transaction):-

(i} Non-Reliance. It is acting for its own account, and it has made its own independent decisions

to enter into this Transaction and as to whether this Transaction is appropriate or proper for it
bascd upon its own judgment and upon advice from such advisers as it has deemed necessary. It




is not relying on any communication (written or oral) of the other party as investment advice or
as a recommendation to enter into this Transaction; it being understood that information and
explanations related to the terms and conditions of this Transaction shall not be considered
investment advice or a recommendation to enter into this Transaction. No communication
(written or oral) received from the other party shall be deemed to be an assurance or guarantee
as to the expected results of this Transaction.

(ii) Assessment and Understanding. It is capable of assessing the merits of and understanding
(on its own behalf or through independent professional advice), and understands and accepts,
the terms, conditions and risks of this Transaction. It is also capable of assuming, and assumes,
the risks of this Transaction.

(iii) Status of Parties. The other party is not acting as a fiduciary for, or an adviser to it in
respect of this Transaction.

8. All references to the Master Framework Agreement shall be deemed to be to the text as it
existed on the Trade Date,

9. Please confirm that the foregoing correctly sets forth the terms of our agresment by having
an authorized officer sign this Confirmation and return it via facsimile to:

Attention: Derivative Documentation
Telephone: 44 20 7547 4753
Facsimile: 44 20 7545 9761

E-mail: derivative.documentation@db.com

This message will be the only form of Confirmation dispatched by us. If you wish to exchange
hard copy forms of this Confirmation, please contact us.

Yours sincerely,

Deutsche Bank AG, acting through its London Branch

By:

Name:

Title: Authorized Signatory
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By:

Name:

Title: Authorized Signatory
Confirmed as of the date first written above:

TITULIZACI(?N DE ACTIVOS, S.A., 5.G.F.T.on behalf of CM BANCAIJA 1, FONDQ DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

By:

Name:

Title:

6M6302059




Date: September 28, 2005

To: TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.FT. on behalf of CM BANCAJA 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Attention:  Ramoén Pérez Herndndez

Our Reference: Global No. 1272029M

Re: Interest Rate Swap Transaction
12-month EURTBOR Annually Reset, Semi-Annually Loan
Payments

Ladies and Gentlemen:

The purpose of this letter agreement is to set-forth the terms and conditions of the Transaction
entered into between Deutsche Bank AG, London Branch (“Party B”) and TITULIZACION DE
ACTIVOS, S.A., S.G.F.T. on behalf of CM BANCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS (“Patty A” or the "Fund") on the Trade Date specified below (the “Transaction™).

The definitions and provisions contained in the 2000 ISDA Definitions (the “Definitions”) as
published by the International Swaps and Derivatives Association, Inc. are incorporated by
reference herein. In the event of any inconsistency between the Definitions and this
Confirmation, this Confirmation will govern.

For the purpose of this Confirmation, all references in the Definitions or the Agreement to a
“Swap Transaction” shall be deemed to be references to this Transaction.

This letter agreement constitutes a complete “Confirmation” as referred to in the “Master
Agreement” and the “Schedule” (as defined below), with respect to the present Transaction.

1.  This Confirmation supplements, forms part of, and is subject to the ISDA Master
Agreement and the Schedule thereto, entered into between the parties on September 28,
2005 (the agreement, as amended and supplemented from time to time, being referred to
herein as the “Master Agreement”), and so, incorporates the definitions and provisions
of (i) the Master Framework Agreement (Escritura de Constitucién del Fondo), and (ii)
the 2000 ISDA Definitions, as defined in the Schedule. All provisions contained in, or
incorporated by reference to, the Master Agreement shall govern the Transaction
referenced in this Confirmation except as expressly modified herein. In the event of any
inconsistency between this Confirmation and the ISDA 2000 Definitions or Master
Agreement, this Confirmation shall prevail. In the event of any inconsistency between
this Confirmation, the ISDA 2000 Definitions or Master Agreement and the Master
Framework Agreement, the Master Framework Agreement shall prevail.
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The terms of the particular Transaction to which this Confirmation relates are as

follows:
Trade Date:
Effective Date:

Tetmination Date:

Business Days:

Business Days
for Payment Dates:

Business Day Convention;

Disbursement Date:

Payment Dates:

Liquidation Dates:

September 26
October 3, 2005

The earlier of the Payment Dates being either (i) the
Final Maturity Date (Fecha de Vencimiento Final, as

* defined in the Master Framework Agreement) or (ii)

the date on which the Early Liquidation (Liguidacicn
Anticipada, as defined in the Master Framework
Agreement) of the Fund is completed in accordance
with the terms of Section 4.1.4 of the Master
Framework Agreement, this being the date on which
the Fund has liquidated all of its remaining assets and
distributed all of its Available Liquidation Funds

- (Recursos Disponibles de Liquidacion, as defined in

the Master Framework Agreement) in accordance with
the Order of Priority of Liquidation Payment (Orden
de Prelacidn de Pago de Liquidacicén as defined in the
Master Framework Agreement), of the Fund as set out
in Section 2123 of the Master Framework
Agreement).

 TARGET Settlement Day, except Saturdays and

Sundays.

TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays, and non working days in the city of Madrid,
as cstablished in the Master Framework Agreement,

Follovwing._

Effective Date.

The 22* calendar day of each March, June, September
and December or the next Business Day for Payment
Dates, commencing on December 22, 2005 and ending

. on the Termination Date.

The 22™ calendar day of each March, June, September
and December, or the next Business Day commencing
on December 22, 2005 and ending on the Termination
Date.

6M6302058




Reference Dates:

Liquidation Periods:

12-mo Euribor:

MIBOR:

IRPH Cajas:

Designated Maturity:

Compounding:

Calculation Agent:

The 15™ calendar day of each month, or if such a day is
not a DBusiness Day, the next Business Day,
commencing with September 15, 2005,

The effective days between two Liquidation Dates,

. including the first and excluding the last. By exception,

the first Liquidation Period shall be the effective days
from and including the Disbursement Date to but
excluding December 22, 2005.

Shall have the same meaning as the term “EUR-
EURIBOR-Telerate” as defined in the Definitions with

~ the correspondent Designated Maturity, except that the

words *, on the day that is two TARGET Settlement
Days preceding that Reset Date” shall be deemed to
have been deleted.

Shall be defined as the simple average of the daily
interest rates with the cormrespondent Designated
Maturity that have been carried out in the Madrid
interbank deposits market during the business days of

_ the relevant legal month, obtained fro the relevant

REUTERS screen. The daily rates are the average rates
weighted by the total amount of the correspondent
Designated Maturity ¢arried out throughout the day.

Shall be defined as the simple average of the average
rates of interest, weighted by the amounts of the
mortgage loan transactions of a period equal to or
greater than 3 years for the purchase of a frechold

- residence, which have been commenced or renewed

during the month to which the index refers by the
group of saving banks (Cqjas de Ahorros), such
average weighted rates of intcrest being the average
rate of interest weighted by the equivalent annual rates
declared by the Bank of Spain for such periods for the
pool of saving banks, in accordance with the Circular
1/2004 of the Bank of Spain.

12 months

Inapplicable

Party B. However, the-partics hereto confirm that Party
B, as Calculation Agent, will be obliged to make any

" and all calculations’ and determinations to be tnade




Mortgage Loans
Calculation Agent:

Floating Amounts for Party A
Notional Amount for Party A:

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

pursuant to this Transaction only the extent that the

. Mortgage Loans Calculation Agent has duly and
" promptly notified the Calculation Agent of all

applicable Notional Amounts to Party A and Notional
Amounts to Party B referred below (together, the
“Notiomal Amounts”) in accordance with the
provisions of this Confirmation. Provided however,
that where the Mortgage Loans Calculation Agent, fails
to notify Party B of any Notional Amount, Party B
may, in its sole discretion, calculate the applicable
Notional Amount.

In respect of each Liquidation Period, the Mortgage
Loans Caleulation Agent will notify the Calculation
Agent of the Notional Amounts for Party A and Party
B not later than 17:00 London time (18:00 Madrid
time) on the second Business Day of the relevant
Liquidation Period.

" For the purposc of making any determination or

calculation hereunder, the Calculation Agent may rely
on any information, report, notice or certificate
delivered to it by the Mortgage Loans Calculation
Agent and the Calculation Agent shall not be liable for
any efror, inaccuracy or omission in such information.

© TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.F.T.

For each Liquidation Period, the Qutstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the annually
reset Non-bad Debts Mortgage Loans (Préstamos

. Hipotecarios no Fallidos), on the final date of the

Liquidation Period preceding the current Liquidation
Period owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, as more fully
described in the Master Framework Agreement, which
reset against a8 12-mo Euribor, 12-mo Mibor or 12-mo
IRPH Cajas rates and have Semi-Annually interest

. Exceptionally, the first Notional Amount for Party A

will be the Outstanding Balance (Salde Nominal
Pendiente de Cobro) of the annually reset Non-bad
Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios no

_ Fallidos) owned by CM BANCAJA | FONDO DE

[
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TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of

incorporation of the Fund, as more fully described in

the Master Framework Agreement which reset against

a 12-mo Euribor, 12-mo Mibor or 12-mo IRPH Cajas
. rates and have Semi-Annually interest payments.

Floating Rate for Party A: For eaéh cleyaat Liquidation Period, the result of the
sum of tfe { ) weighted 12-mo Euribor, from

and incluiting thedhirdyto and including th
Reference Dateseding the month o
Liguidation Date of the Liquidation Period. Each
monthly rate will re¢eive the following weighting:
(0.0000 * January 12-mo Euribor) + (0.0000 *
_ February 12-mo Euribor) + (0.0000 * March 12-mo
" Euribor) + (0.0000 * April 12.mo Euribor) + (0.0000 *
May 12-mo Euribor) + (0.0000 * June 12-mo Euribor)
+ (0.0000 * July 12-mo Euribor) + (0.496 * August
12-mo Euribor) + (0.504 * September 12-mo Euribor)
+ (0.0000 * October 12-mo Euribor) + (0.0000 *
November 12-mo Euribor) + (0.0000 * December 12-
" mo Euribor).

Floating Amount for Party A: - The Floating Amount payable by Party A for each
relevant Ligquidation Period on each Payment Date will
be determined in accordance with the following
formula:

FAPAperiod = NA(A)period x %FR(A) period x Dperipd
. B ;

where:

FAPAperiod = Floating Amount for Party A to pay for the relevant Liquidation Period

NA(A)period = Notional Amount for Party A for the relevant Liquidation Period

%FR(A) period = Floating Rate for Party A as a percentage determined for the relevant
Liquidation Period. For the avoidance of doubt a percentage will be

written as & single number from 1-100, for example five percent will
be written herein as “5°.

Dperiod =Number of days in the relevant Liquidation Period.

6,000 (thirty-six thousand).
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Floating Amonnts for Party B

Notional Amount for Party B:

Reference Interest Rate:

Spread:

Floating Rate for Party B:

Floating Amount for Party B:

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

For each Liquidation Period, the Outstanding Balance

" (Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the annually

reset Non-bad Debts Mortgage Loans (Préstamos
Hipotecarios no Fallidos) on the final date of the
Liquidation Period preceding the current Liquidation
Period owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, as more fully
described in the Master Framework Agreement which
reset agamst a 12-mo Euribor, 12-mo Mibor or 12-mo

. IRPH Cajas rates and have Semi-Annually interest

payments.

Exceptionally, the first Notional Amount for Party B
will be the Outstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobro) of the annually reset Non-bad
Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios no

. Fallidos) owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of

- incorporation of the Fund, as fully described in the

Master Framework Agreement which reset against a
12-mo Euribor, 12-mo Mibor or 12-mo IRPH Cajas
rates and have Semi-Annually interest payments.

The Reference Interest Rate (Tipo de Interés de
Referencia) of the Notes for the relevant Interest Period
(Periodo de Devengo de Intereses) that coincides with

. the relevant Liquidation Period under the terms of the

Master Framework Agreement.
-0,168%.

It shall be a further condition precedent under Section
2 (a) (iii) of the Agreement that the weighted (with
respect to the Notional Amount of each swap as of at
the date of incorporation of the Fund) average of the

- Spread- between this Confirmation and every other

Confirmation signed on this date among the Parties, be
at least equal or higher than ~0,10%.

In"each relevant Liguidation Period the interest rate,

cxpressed as a percentage, resulting from the sum of
the Reference Interest Rate (Tipo de Interés de

_ Referencia) and the Spread.

The Floating Amount payable by Party B for the
relevant Liquidation Period on each Payment Date will

-
—— T
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be determined via thé application of the following
formula:

NA(A)period x %FRPBperiod x Dperiod

FAPBperiod =
. B

where:

FAPBperiod =Floating Amount for Party B for the relevant Liquidation Period

NA(A)period = Notional Amount for Party B in the relevant Liquidation Period.

%FRPBperiod = Floating Rate for Party B as a percentage for the relevant Liquidation
Period. For the avoidance of doubt a percentage will be written in the
equation as & single number from 1-100, for example five percent will
be written as ‘5°,

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period.

B= 36,000 (thirty-six thousand).

3. Ratings Downgrade Provision. As provided for in the Master Agreement.
4. Credit Support Documents. As provided for in the Master Agreement.

5.  Account Details:

Account Details for Party B~ ~ Bank: Deutsche Bank AG, Frankfurt
o " Swift Code: DEUTDEFF
In favour of: Deuntsche Bank AG, London
Account no.: 925799900

Account Details for Party A: 2077.0368.95.3100173138cpened at Office
number 0368 of BANCAJA

6. Offices:
The Office of Party B for this Transaction is London,

7. Representations
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Each party will be deemed to represent to the other party on the date on which it enters into this
Transaction that (absent a written agreement between the parties that expressly imposes
affirmative obligations to the contrary for this fl__”ransaction):— -

(1) Non-Reliance. It is acting for its own account, and it has made its own independent decisions
to enter into this Transaction and as to whether this Transaction is appropriate or proper for it
based upon its own judgment and upon advice from such advisers as it has deemed necessary. It
is not relying on any communication (writicn or oral) of the other party as investment advice or
as a recommendation to enter into this Transaction; it being understood that information and
explanations related to the terms and conditions of this Transaction shall not be considered
investment advice or a recommendation to enter into this Transaction. No communication
(written or oral) received from the other party shall be deemed to be an assurance or guarantee
as to the expected results of this Transaction.

(i) Assessment and Understanding. It is capable of assessing the merits of and understanding
(on its own behalf or through independent professional advice), and understands and accepts,
the terms, conditions and risks of this Transaction. It is also capable of assuming, and assumes,
the risks of this Transaction,

(iii) Status of Parties. The other party is not acting as a fiduciary for, or an adviser to it in
respect of this Transaction, - o

8. All references to the Master Framework Agreement shall be decmed to be to the text as it
existed on the Trade Date.

9. Please confirm that the foregoing correctly sets forth the terms of our agreement by having
an authorized officer sign this Confirmation and return it via facsimile to:
Attention: Derivative Documentation
Telephone: 44 20 7547 4755

Facsimile: 44 20 7545 9761

E-mail: derivative.documentation@db.com
This message will be the only form of Confirmation dispatched by us. If you wish to exchange
hard copy forms of this Confirmation, please contact us.

Yours sincerely,

Deutsche Bank AG, acting through its London Branch

6M6302055
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By:

Name:

Title: Authorized Signatory

By:

Name:

Title: Authorized Signatory
Confirmed as of the date first written-above:

TITULIZACI(?N DE ACTIVOS, 8.A,, 8.G.F.T. on behalf of CM BANCAJA 1, FONDQ DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

By:

Name:

Title:
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Date; September 28, 2005

To: TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.F.T. on behalf of CM BANCAJA 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Attention: Ramoén Pérez Hernandez

Qur Reference: Global No. 1272030M

Re: Interest Rate Swap Transaction
12-month EURIBOR Semi-Annually Reset, Semi-Annual Loan
Payments

Ladies and Gentlemen:

The purpose of this letter agreement is to set forth the terms and conditions of the Transaction
entered into between Deutsche Bank AG, London Branch (“Party B”) and TITULIZACION DE
ACTIVOS, S.A., S.G.F.T.on behalf of CM BANCAJA 1, FONDOQ DE TITULIZACION DE
ACTIVOS (“Party A” or the "Fund") on the Trade Date specified below (the “Transaction™).

The definitions and provisions contained in the 2000 ISDA Definitions (the “Definitions”) as
published by the International Swaps and Derivatives Association, Inc. are incorporated by
reference herein. In the event of any inconsistency between the Definitions and this
Confirmation, this Confirmation will govern.

For the purpose of this Confirmation, all references in the Definitions or the Agreement 10 a
“Swap Transaction” shall be deemed to be references to this Transaction.

This letter agreement constitutes a complete “Confirmation” as referred to in the “Master
Agreement” and the “Schedule” (as defined below), with respect to the present Transaction.

1. This Confirmation supplements, forms part of, and is subject to the ISDA Master
-Agreement and the Schedule thereto, entered into between the parties on September 28,
2005 (the agreement, as amended and supplemented from time to time, being referred to
herein as the “Master Agreement™), and so, incorporates the definitions and provisions
of (i) the Master Framework Agreement (Escritura de Constitucidn del Fondo), and (ii)
the 2000 ISDA Definitjons, as defined in the Schedule. All provisions contained in, or
incorporated by reference to, the Master Agreement shall govern the Transaction
referenced in this Confirmation except as expressly modified herein. In the event of any
inconsistency between this Confirmation and the ISDA 2000 Definitions or Master
Agreement, this Confirmation shall prevail. In the event of any inconsistency between
this Confirmation, the ISDA 2000 Definitions or Master Agreement and the Master
Framework Agreement, the Master Framework Agreement shall prevail.

CAD and Sertiugciah Horio\ 20 s act 3 DOC
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The terms of the particular Transaction to which this Confirmation relates are as

follows:
Trade Date:
Effective Date:

Termination Date:

Business Days:

Business Days
for Payment Dates:

Business Day Convention:

Disbursement Date:

Payment Dates:

Liquidation Dates:

September 28, 2005
October 3, 2005

The earlier of the Payment Dates being either (i) the
Final Maturity Date (Fecha de Vencimiento Final, as
defined in the Master Framework Agreement) or (ii)
the date on which the Early Liquidation (Liquidacidn
Anticipada, as defined in the Master Framework
Agreement) of the Fund. is completed in accordance
with the terms of Section 4.1.4 of the Master
Framework Agreement, this being the date on which
the Fund has liquidated all of its remaining assets and
distributed all of its Available Liquidation Funds
(Recursos Disponibles de Liquidacion, as defined in
the Master Framework Agreement) in accordance with
the Order of Priority of Liquidation Payment (Orden
de Prelacion de Pago de Liquidacion as defined in the
Master Framework Agresment), of the Fund as set out
in Section 21.23 of the Master Framework
Agreement).

TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays.

TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays, and non working days in the city of Madrid,
as established in the Master Framework Agreement.

Following.
Effective Date.

The 22" calendar day of each March, June, September
and December or the next Business Day for Payment
Dates, commencing on December 22, 2005 and ending
on the Termination Date.

The 22™ calendar day of each March, June, September
and December, or the next Business Day commencing
on December 22, 2005 and ending on the Termination
Date.
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Reference Dates:

Liquidation Periods:

Euribor:

MIBOR:

IRPH Cajas:

Designated Maturity:

Compounding:

Calculation Agent:
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The 15" calendar day of each month, or if such a day is
not a Business Day, the next Business Day,
commencing with September 15, 2005.

The effective days between two Liquidation Dates,
including the first and excluding the last. By exception,
the first Liquidation Period shall be the effective days
from and including the Disbursement Date to but
excluding December 22, 2005.

Shall have the same meaning as the term “EUR-
EURIBOR-Teierate” as defined in the Definitions with
the correspondent Designated Maturity, except that the
words “, on the day that is two TARGET Settlement
Days preceding that Reset Date” shall be deemed to
have been deleted.

Shall be defined as the simple average of the daily
interest rates with the correspondent Designated
Maturity that have been carried out in the Madrid
interbank deposits market during the business days of
the relevant legal month, obtained fro the relevant
REUTERS screen. The daily rates are the average rates
weighted by the total amount of the correspondent
Designated Maturity carried out throughout the day.

Shall be defined as the simple average of the average
rates of interest, weighted by the amounts of the
mortgage loan transactions of a period equal to or
greater than 3 years for the purchase of a freehold
residence, which have been commenced or renewed
during the month to which the index refers by the
group of saving banks (Cajas de Ahorros), such
average weighted rates of interest being the average
rate of interest weighted by the equivalent annual rates
declared by the Bank of Spain for such periods for the
pool of saving banks, in accordance with the Circular
1/2004 of the Bank of Spain.

12 months

Inapplicable

Party B. However, the parties hereto confirm that Party
B, as Calculation Agent, will be obliged to make any
and all calculations and determinations to be made
pursuant to this Transaction only the extent that the
Mortgage Loans Calculation Agent has duly and

-
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Mortgage Loans
Calculation Agent

Floating Amounts for Party A

Notional Amount for Party A:

promptly notified the Calculation Agent of all
applicable Notional Amounts to Party A and Notional
Amounts to Party B referred below (together, the
“Notional Amounts” in accordance with the
provisions of this Confirmation. - Provided however,
that where the Mortgage Loans Calculation Agent, fails
to notify Party B of any Notional Amount, Party B
may, in its sole discretion, calculate the applicable
Notional Amount.

In respect of each Liquidation Period, the Mortgage
Loans Calculation Agent will notify the Calculation
Agent of the Notional Amounts for Party A and Party
B not later than 17:00 London time (18:00 Madrid
time) on the second Business Day of the relevant
Liquidation Period.

For the purpose of making any determination or
calculation hereunder, the Calculation Agent may rely
on any information, report, notice or certificate
delivered to it by the Mortgage Loans Calculation
Agent and the Calculation Agent shall not be liable for
any error, inaccuracy or omission in such information.

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A,, S.G.F.T.

For each Liguidation Period, the Outstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the semi-
annually reset Non-bad Debts Mortgage Loans
(Préstamos Hipotecarios no Fallidos) on the final date
of the Liquidation Period preceding the current
Liquidation Period owned by CM BANCAJA |
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, as more
fully described in the Master Framework Agreement,
which reset against a 12-mo Euribor, 12-mo Mibor or
12-mo TRPH Cajas rates and have semi-annual interest
payments.

Exceptionally, the first Notional Amount for Party A
will be the Outstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobro) of the semi-annually reset Non-
tad Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios
no Fallidos) owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as more fully described in
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the Master Framework Agreement which reset against
a 12-mo Euribor, 12-mo Mibor or 12-mo IRPH Cajas
rate and have semi-annual interest payments.

Floating Rate for Party A: For each relevant Liquidation Period, the result of the
sum of the three (3) weighted 12-mo Euribor, from and
including the eighth to and including the tenth
Reference Dates preceding the month of the final
Liquidation Date of the Liquidation Period. Each
monthly rate will receive the following weighting:
(0.0000 * January 12-mo Euribor) + (1.0000 *
February 12-mo Euribor) + (0.0000 * March 12-mo
Euribor) + (0.0000 * April 12-mo Euribor) + (0.0000 *
May 12-mo Euribor) + (0.0000 * June 12-mo Euribor)
+ (0.0000 * July 12-mo Euribor) + (0.0000 * August
12-mo Euribor) + (0.0000 * September 12-mo Euribor)
+ (0.0000 * October 12-mo Euribor) + (0.0000 *
November 12-mo Euribor) + (0.0000 * December 12-
mo Euribor).

Floating Amount for Party Az The Floating Amount payable by Party A for each
relevant Liquidation Period on each Payment Date will

be determined in accordance with the following
formula:

FAPAperiod = NA(A)period x %F riod x Dperiod
B

where:

FAPAperiod = Floating Amount for Party A to pay for the relevant Liquidation Period

NA(A)period = Notional Amount for Party A for the relevant Liquidation Period

%FR(A)period = Floating Rate for Party A as a percentage determined for the relevant
Liquidation Period. For the avoidance of doubt a percentage will be
written s a single number from 1-100, for example five percent will

be written herein as “5°.

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period plus the number of days in
the Liquidation period immediately prior to the relevant Liquidation Period.

B= 36,000 (thirty-six thousand).

Floating Amounts for Party B
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Notional Amount for Party B:

Reference Interest Rate:

Spread:

Floating Rate for Party B:

Floating Amount for Party B:

For each Liquidation Period, the Outstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the semi-
annually reset Non-bad Debts Mortgage Loans
(Préstamos Hipotecarios no Fallidos) on the final date
of the Liquidation Period preceding the current
Liquidation Petiod owned by CM BANCAJA 1
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, as more
fully described in the Master Framework Agreement
which reset against a 12-mo Euribor, 12-mo Mibor or
12-mo IRPH Cajas rates and have semi-annual interest
payments,

Exceptionally, the first Notional Amount. for Party B
will be the Outstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobra) of the semi-annually reset Non-
bad Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios
no Fallidos) owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as fully described in the
Master Framework Apreement which reset against 2
12-mo Euribor, 12-mo Mibor or 12-mo IRPH Cajas
rates and have semi-annua! interest payments.

The Reference Interest Rate (Tipo de Interés de
Referencia) of the Notes for the relevant Inierest Period
(Periodo de Devengo de Intereses) that coincides with
the relevant Liquidation Period under the terms of the
Master Framework Agreement.

-0,126%.

It shall be a further condition precedent under Section
2 (a) (iii) of the Agreement that the weighted (with
respect to the Notional Amount of each swap as of at
the date of incorporation of the Fund) average of the
Spread between this Confirmation and every other
Confirmation signed on this date among the Parties, be
at least equal or higher than -0,10%.

In each relevant Liquidation Period the interest rate,
expressed as a percentage, resulting from the sum of
the Reference Interest: Rate (Tipo de Interés de
Referencia) and the Spread.

The Floating Amount payable by Party B for the
relevant Liquidation Period on each Payment Date will
be determined via the ‘application of the following
formula:
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NA(A)period x %FRPBperiod x Dperiod

FAPBperiod =
B

where:

FAPBperiod =Floating Amount for Party B for the relevant Liquidation Period

NA(A)period = Notional Amount for Party B in the relevant Liquidation Period.

%FRPBperiod = Floating Rate for Party B as a percentage for the relevant Liquidation
Period. For the avoidance of doubt a percentage will be written in the
equation as a single number from 1-100, for example five percent will
be written as ‘5”,

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period.
B= 36,000 (thirty-six thousand).

3. Ratings Downgrade Provision. As provided for in the Master Agreement.
4. Credit Support Documents. As provided for in the Master Agreement.

5. Account Details:

Account Details for Party B: Bank: Deutsche Bank AG, Frankfurt
Swift Code: DEUTDEFF
In favour of: Deutsche Bank AG, London
Account no.: 925799900

Account Details for Party A: 2077.0368.95.31001731380pened at Office
number 0368 of BANCAJA

6. Offices:

The Office of Party B for this Transaction is London.

7. Representations

Each party will be deemed to represent 1o the other party on the date on which it enters into this

Transaction that (absent a written agreement between the parties that expressly imposes
affirmative obligations to the contrary for this Transaction):-




(i) Non-Reliance, It is acting for its own account, and it has made its own independent decisions
to enter into this Transaction and as to whether this Transaction fs appropriate or proper for it
based upon its own judgment and upon advice from such advisers as it has deemed necessary. It
is not relying on any communication (written or oral) of the other party as investment advice or
as a recommendation to enter into this Transaction; it being understood that information and
explanations related to the terms and conditions of this Transaction shall not be considered
investment advice or a recommendation to enter into this Transaction. No communication
(written or oral) received from the other party shall be deemed to be an assurance or guarantee
as to the expected results of this Transaction.

(ii) Assessment and Understanding. It is capable of assessing the merits of and understanding
(on its own behalf or through independent professional advice), and understands and accepts,
the terms, conditions and risks of this Transaction. It is also capable of assuming, and assumes,
the risks of this Transaction.

(iii) Status of Parties. The other party is not acting as a fiduciary for, or an adviser to it in
respect of this Transaction. '

8. All references to the Master Framework Agreement shall be deemed to be to the text as it
existed on the Trade Date. '

9, Please confirm that the foregoing correctly sets forth the terms of our agreement by having
an authorized officer sign this Confirmation and return it via facsimile to:

Attention: Derivative Documentation
Telephone: 44 20 7547 4755
Facsimile: 44 20 7545 9761

E-mail: derivative.documentation@db.com
This message will be the only form of Confirmation dispatched by us. If you wish to exchange
hard copy forms of this Confirmation, please contact us,

Yours sincerely,

Deutsche Bank AG, acting through its London Branch

By:
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Name:

Title:  Authorized Signatory

By:

Name:

Title: Authorized Signatory
Confirmed as of the date first written above:

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.F.T.on behalf of CM BANCAJA 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

By:

Name:

Title:
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Date: September 28, 2005

To: TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.F.T. on behalf of CM BANCAJA 1,
FONDOQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Attention: Ramén Pérez Herndndez

Our Reference; Global No. 1272031M

Re: Interest Rate Swap Transaction
6-month EURIBOR Semi-Annually Resét, Semi-Annual Loan
Payments

Ladies and Gentlemen:

The purpose of this letter agreement is to set forth the terms and conditions of the Transaction
entered into between Deutsche Bank AG, London Branch (“Party B”) and TITULIZACION DE
ACTIVOS, S.A,, S.G.F.T. on behalf of CM BANCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS (“Party A” or the "Fund") on the Trade Date specified below (the “Transaction”).

The definitions and provisions contained in the 2000 ISDA Definitions (the “Definitions”) as
published by the International Swaps and Derivatives Association, Inc. are incorporated by
reference herein. In the event of any inconsistency between the Definitions and this
Confirmation, this Confirmation witl govern.

For the purpose of this Confirmation, all references in the Definitions or the Agreement to a
“Swap Transaction” shall be deemed to be references to this Transaction.

This letter agreement constitutes a complete “Confirmation” as referred to in the “Master
Agreement” and the “Schedule” (as defined below), with respect to the present Transaction.

1.  This Confirmation supplements, forms part of, and is subject to the ISDA Master
Agreement and the Schedule thereto, entered into between the parties on September 28,
2005 (the agreement, as amended and supplemented from time to time, being referred to
herein as the “Master Agreement”), and 50, incorporates the definitions and provisions
of (i) the Master Framework Agreement (Escritura de Constitucion del Fondo), and (ii)
the 2000 ISDA Definitions, as defined in the Schedule. All provisions contained in, or
incorporated by reference to, the Master Agreement shall govern the Transaction
referenced in this Confirmation except as expressly modified herein. In the event of any
inconsistency between this Confirmation and the ISDA 2000 Definitions or Master
Agreement, this Confirmation shall prevail. In the event of any inconsistency between
this Confirmation, the ISDA 2000 Definitions or Master Agreement and the Master
Framework Agreement, the Master Framework Agreement shall prevail.
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2. The terms of the particular Transaction to which this Confirmation relates are as
follows:

Trade Date: September 28
Effective Date: October 3, 2005

Termination Date: The earlier of the Payment Dates being either (i) the
Final Maturity Date (Fecha de Vencimiento Final, as
defined in the Master Framework Agreement) or (ii)
the date on which the Early Liquidation (Liquidacicn
Anticipada, as defined in the Master Framework
Agrecment) of the Fund is completed in accordance
with the terms of Section 4.1.4 of the Master
Framework Agrecment, this being the date on which
the Fund has liquidated all of its remaining assets and
distributed all of its Available Liquidation Funds
(Recursos Disponibles de Liquidacion, as defined in
the Master Framework Agreement) in accordance with
the Order of Priority of Liquidation Payment (Orden
de Prelacién de Pago de Liquidacion as defined in the
Master Framework Agreement), of the Fund as set out
in Section 21.2.3 of the Master Framework
Agrecment). .

Business Days: TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays.

Business Days

for Payment Dates: TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays, and non working days in the city of Madrid,
as established in the Master Framework Agreement.

Business Day Convention: Following.
Disbursement Date: Effective Date.
Payment Dates: The 22™ calendar day of each March, June, September

and December or the next Business Day for Payment
Dates, commencing on December 22, 2005 and ending
on the Termination Date. .

Liquidation Dates: The 22 calendar day of each March, June, September
and December, or the next Business Day commencing
on December 22, 2005 and ending on the Termination
Date.




Reference Dates:

Liquidation Periods:

6-mo Euribor:

Designated Maturity:

Compounding:

Calculation Agent:

The 15" calendar day of each month, or if such a day is
not a Business Day, the next Business Day,
commencing with September 15, 2005.

The effective days betwgen two Liquidation Dates,
including the first and excluding the last. By exception,
the first Liquidation Period shall be the effective days
from and including the Disbursement Date to but
excluding December 22, 2005.

Shall have the same meaning as the term “EUR-
EURIBOR-Telerate” as défined in the Definitions with
the correspondent Designated Maturity, except that the
waords “, on the day that is two TARGET Settlement
Days preceding that Reset Date” shall be deemed to
have been deleted.

6 months

Inapplicable

Party B. However, the patties hereto confirm that Party
B, as Calculation Agent, will be obliged to make any
and all calculations and' determinations to be made
pursuant to this Transaction only the extent that the
Mortgage Loans Calculation Agent has duly and
promptly notified the Calculation Agent of all
applicable Notional Amounts to Party A and Notional
Amounts to Party B referred below (together, the
“Notional Amounts”) ' in accordance with the
provisions of this Confirmation. Provided however,
that where the Mortgage Loans Calculation Agent, fails
to notify Party B of any Notional Amount, Party B
may, in its sole discretion, calculate the applicable
Notional Amount.

In respect of each Liquidation Period, the Mortgage
Loans Calculation Agent will notify the Calculation
Agent of the Notional Amounts for Party A and Party
B not later than 17:00 London time (18:00 Madrid
time) on the second Business Day of the relevant
Liquidation Period.

For the purpose of making any determination or
caleulation hereunder, the Calculation Agent may rely
on any information, report, notice or certificate
delivered to it by the ‘Mortgage Loans Calculation




Mortgage Loans
Calculation Agent:

Floating Amounts for Party A

Notional Amount for Party A:

Floating Rate for Party A:

Floating Amount for Party A:
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Agent and the Calculation Agent shall not be liable for
any error, inaccuracy or omission in such information.

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.F.T.

For each Liquidation Period, the Qutstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the semi-
annually reset Non-bad Debts Mortgage Loans
(Préstamos Hipotecarios no Fallides) on the final date
of the Liquidation Period preceding the current
Liquidation Period owned by CM BANCAJA 1
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, as more
fully described in the Master Framework Agreement,
which reset against a 6-mo Euribor rate and have semi-
annual interest payments.

Exceptionally, the first Notional Amount for Party A
will be the Outstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobro) of the semi-annually reset Non-
bad Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios
no Fallidos) owned by CM BANCAJA 1| FONDOQ DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as more fully described in
the Master Framework Agreement which reset against
a 6-mo Euribor rate and have semi-annual interest
payments.

For each relevant Liquidation Period, the result of the
sum of the three (3) weighted 6-mo Euribor, from and
including the sixth to and including the eighth
Reference Dates preceding the month of the final
Liquidation Date of the Liquidation Period. Each
monthly rate will receive the following weighting:
(0.0000 * January 6-mo Euribor) + (0.0000 * February
6-mo Euribor) + (0.0000 * March 6-mo Euribor) +
(0.0000 * April 6-mo Euribor) + (0.0000 * May 6-mo
Euribor) + (1.0000 * June 6-mo Euribor) + (0.0000 *
July 6-mo Euribor) + (0.0000 * August 6-mo Euribor)
+ (0.0000 * September 6-mo Euribor) + (0.0000 *
October 6-mo Euribor) + (0.0000 * November 6-mo
Euribor) + (0.0000 * December 6-mo Euribor).

The Floating Amount payable by Party A for each
relevant Liquidation Period on each Payment Date will

I
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be determined in accordance with the following
formula:

FAPAperiod = NA(A)period x %FR{A)period x Dperiod
B

where:
FAPAperiod = Floating Amount for Party A to pay for the relevant Liquidation Period
NA(A)period = Notional Amount for Party A for the relevant Liquidation Period

%FR(A)period = Floating Rate for Party A as a percentage determined for the relevant
Liquidation Period. For the avoidance of doubt a percentage will be
written as a single number from 1-100, for example five percent will
be written here in as *5°,

Dperiod = Number of days in the reievant Liquidation Period plus the number of days in
the Liquidation period immediately prior to the relevant Liquidation Period.

B= 36,000 (thirty-six thousand).

Floating Amounts for Party B

Notional Amount for Party B: For each Liquidation Period, the Outstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the semi-
annually reset Non-bad Debts Mortgage Loans
(Préstamos Hipotecarios no Fallidos) on the final date
of the Liquidation Period preceding the current
Liquidation Period owned by CM BANCAJA |
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOQS, as more
fully described in the Master Framework Agreement
which reset against a 6:mo Euribor rate and have semi-
annual interest payments.

Exceptionally, the first Notional Amount for Party B
will be the Outstanding Balance (Salde Nominal
Pendiente de Cobro) of the semi-annually reset Non-
bad Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios
no Fallidos) owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as fully described in the
Master Framework Agreement which reset against a 6-
mo Euribor rate and have semi-annual interest
payments,

Reference Interest Rate: The Reference Interest Rate (Tipo de Interés de
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Referencia) of the Notes for the relevant Interest Period
(Periodo de Devengo de Intereses) that coincides with
the relevant Liquidation Period under the terms of the
Master Framework Agreement.

-0,192%.

It shall be a further condition precedent under Section
2 (a) (iii) of the Agreement that the weighted (with
respect to the Notional Amount of each swap as of at
the date of incorporation of the Fund) average of the
Spread between this Confirmation and every other
Confirmation signed on this date among the Parties, be
at least equal or higher than —0,10%.

Floating Rate for Party B: In each relevant Liquidation Period the interest rate,

expressed as a percentage, resulting from the sum of
the Reference Interest Rate (Tipe de Interés de
Referencia) and the Spread.

Floating Amount for Party B:  The Floating Amount payable by Party B for the
relevant Liquidation Period on each Payment Date will
be determined via the application of the following
formula:

NA(A)period x %FRPBperiod x Dperiod
FAPBperiod =

B
where:
FAPBperiod =Floating Amount for Party B for the relevant Liquidation Period
NA(A)period = Notional Amount for Party B in the relevant Liquidation Period.
%FRPBperiod = Floating Rate for Party B as a percentage for the relevant Liquidation
Period. For the avoidance of doubt a percentage will be written in the
equation as a single number from 1-100, for example five percent will
be written as ‘5°.

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period.

B= 36,000 (thirty-six thousand).

Ratings Downgrade Provision.  As provided for in the Master Agreement.

Credit Support Documents. As provided for in the Master Agresment.




5, Account Details:

Account Details for Party B: Bank: Deutsche Bank AG, Frankfurt
Swift Code: DEUTDEFF
In favour of: Deutsche Bank AG, London
Account no,; 925799200

Account Details for Party A: 2077.0368.95.3100173138 opened at Office
number 0368 of BANCAIJA

6. Offices:
The OQffice of Party B for this Transaction is London.
7. Representations

Each party will be deemed to represent to the other party on the date on which it enters into this
Transaction that (absent a written agreement between the parties that expressly imposes
affirmative obligations to the contrary for this Transaction):-

(i) Non-Reliance. It is acting for its own account, and it has made its own independent decisions
to enter into this Transaction and as to whether this Transaction is appropriate or proper for it
based upon its own judgment and upon advice from such advisers as it has deemed necessary. It
is not relying on any communication (written or oral) of the other party as investment advice or
as a recommendation to enter into this Transaction; it being understood that information and
explanations related to the terms and conditions of this Transaction shall not be considered
investment advice or a recommendation to enter into this Transaction. Ne communication
(written or oral) received from the other party shall be deemed to be an assurance or guarantee
as to the expected resuits of this Transaction.

(i) Assessment and Understanding. It is capable of assessing the merits of and understanding
(on its own behalf or through independent professional advice), and understands and accepts,
the terms, conditions and risks of this Transaction, It is also capable of assuming, and assumes,
the risks of this Transaction.

(iii) Status of Parties. The other party is not acting as a fiduciary for, or an adviser to it in
respect of this Transaction.

8 All references to the Master Framework Agreement shall be deemed to be to the text as it
existed on the Trade Date.

9. Please confirm that the foregoing correctly sets forth the terms of our agreement by having
an authorized officer sign this Confirmation and return it via facsimile to:
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Attention: Derivative Documentation
Telephone: 44 20 7547 4755
Facsimile: 44 20 7545 9761

E-mail: derivative.documentation@db.com
This message will be the only form of Confirmation dispatched by us. If you wish to exchange
hard copy forms of this Confirmation, please contact us,
Yours sincerely,

Deutsche Bank AG, acting through its London Branch

By:

Name:

Title: Authorized Signatory
Confirmed as of the date first written above:

'I'ITULIZAC[C‘)N DE ACTIVOS, §.A., 5.G.F.T.on behalf of CM BANCAJA 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

By:

Name:

Title:




Date: September 28, 2005

To: TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.F.T. on behalf of CM BANCAJA 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Attention: Ramén Pérez Hernandez

Qur Reference: Global No. 1272032M

Re: Interest Rate Swap Transaction
3-month EURIBOR Annually Reset, Monthly Loan Payments

Ladies and Gentlemen:

The purpose of this letter agreement is to set forth the terms and conditions of the Transaction
entered into between Deutsche Bank AG, London Branch (“Party B™ and TITULIZACION DE
ACTIVOS, S.A., S.G.F.T.on behalf of CM BANCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS (“Party A” or the "Fund") on the Trade Date specified below (the “Transaction™).

The definitions and provisions contained in the 2000 ISDA Definitions (the “Definitions”) as
published by the International Swaps and Derivatives Association, Inc. are incorporated by
reference herein. In the event of any inconsistency between the Definitions and this
Confirmation, this Confirmation will govern.

For the purpose of this Confirmation, all references in the Definitions or the Agreement to a
“Swap Transaction” shall be deemed to be references to this Transaction.

This letter agreement constitutes a complete “Confirmation” as referred to in the “Master
Agreement” and the “Schedule” (as defined below), with respect to the present Transaction.

. This Confirmation supplements, forms part of, and is subject to the ISDA Master
Agreement and the Schedule thereto, entered into between the parties on September 28,
2005 (the agreement, as amended and supplemented from time to time, being referred to
herein as the “Master Agreement”), and so, incorporates the definitions and provisions
of (i) the Master Framework Agreement (Escritura de Constitucion del Fando), and (ii)
the 2000 ISDA Definitions, as defined in the Schedule. All provisions contained in, or
incorporated by reference to, the Master Agreement shall govern the Transaction
referenced in this Confirmation except as expressly modified herein, In the event of any
inconsistency between this Confirmation and the ISDA 2000 Definitions or Master
Agreement, this Confirmation shall prevail. In the event of any inconsistency between
this Confirmation, the ISDA 2000 Definitions or Master Agreement and the Master
Framework Agreement, the Master Framework Agreement shall prevail,

C\DOCUME~[\ekeat\CONFIG~{\Temghim ur s¢t man DOC




A

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

The terms of the particular Transaction to which this Confirmation relates are as

follows:
Trade Date:
Effective Date:

Termination Date;

Business Days:

Business Days
for Payment Dates:

Business Day Convention:

Disbursement Date:

Payment Dates:

Liquidation Dates:

September 28
October 3, 2005

The earlier of the Payment Dates being either (i) the
Final Maturity Date (Fecha de Vencimiento Final, as
defined in the Master Framework Agreement) or (ii)
the date on which the Early Liquidation (Liguidacion
Anticipada, as defined in the Master Framework
Agreement) of the Fund is completed in accordance
with the terms of Section 4.14 of the Master
Framework Agreement, this being the date on which
the Fund has liquidated all of its remaining assets and
distributed all of its Available Liquidation Funds
(Recursos Disponibles de Ligquidacion, as defined in
the Master Framework Agreement) in accordance with
the Order of Priority of Liquidation Payment (Orden
de Prelacién de Pago de Liguidacién as defined in the
Master Framework Agreement), of the Fund as set out
in Section 21.23 of the Master Framework

Agreement).

TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays.

TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays, and non working days in the city of Madrid,
as established in the Master Framework Agreement.

Following.

Effective Date.

The 22™ calendar day of each March, June, September
and December or the next Business Day for Payment
Dates, commencing on December 22, 2005 and ending
on the Termination Date,

The 22* calendar day of each March, June, September
and December, or the next Business Day commencing
on December 22, 2005 and ending on the Termination
Date,
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Reference Dates:

Liquidation Periods:

3-mo Euribor:

Designated Maturity:

Compounding:

Calculation Agent:

The 15" calendar day of each month, or if such a day is
not a DBusiness Day, the next Business Day,
commencing with September 15, 2005,

The effective days between two Liquidation Dates,
including the first and excluding the last. By exception,
the first Liquidation Period shall be the effective days
from and including the Disbursement Date to but
excluding December 22, 2005.

Shall have the same meaning as the term “EUR-
EURIBOR-Telerate” as defined in the Definitions with
the correspondent Designated Maturity, except that the
words “, on the day that is two TARGET Settlement
Days preceding that Reset Date” shall be deemed to
have been deleted.

3 months

Inapplicable

Party B. However, the parties hereto confirm that Party
B, as Calculation Agent, will be obliged to make any
and all calculations and determinations to be made
pursuant to this Transaction only the extenl that the
Mortgage Loans Calculation Agent has duly and
promptly notified the Calculation Agent of all
applicable Notional Amounts to Party A and Notional
Amounts to Party B referred below (together, the
“Notional Amounts”): in accordance with the
provisions of this Confirmation. Provided however,
that where the Mortgage Loans Calculation Agent, fails
to notify Party B of any Notional Amount, Party B
may, in its sole discretion, calculate the applicable
Notional Amount.

In respect of each Liquidation Period, the Mortgage
Loans Calculation Agent will notify the Calculation
Agent of the Notionai Amounts for Party A and Party
B not later than 17:00 London time (18:00 Madrid
time) on the second Business Day of the relevant
Liquidation Period.

For the purpose of making any determination or
calculation hereunder, the Calculation Agent may rely
on any information, report, notice or certificate
delivered to it by the: Mortgage Loans Calculation
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Agent and the Calculation Agent shall not be liable for
any error, inaccuracy or omission in such information.

Mortgage Loans
Calculation Agent: TITULIZACION DE ACTIVOS, $.A,, $.G.F.T,

Floating Amounts for Party A

Notional Amount for Party A:  For each Liquidation Period, the Qutstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the annually
reset Non-bad Debts Morigage Loans (Préstamos
Hipotecarios no Fallidos) on the final date of the
Liquidation Period preceding the current Liguidation
Period owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, as more fully
described in the Master Framework Agreement, which
reset against a 3-mo Euribor rate and have semi-
monthly interest payments.

Exceptionally, the first Notional Amount for Party A
will be the Outstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobro) of the annually reset Non-bad
Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios no
Fallidos) owned by CM BANCAJA | FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as more fully described in
the Master Framework Agreement which reset against
a 3-mo Euribor rate and have semi-monthly interest
payments.

Floating Rate for Party A: For each relevant Sub-Liquidation Period, the result of
the sum of the twelve (12) weighted 3-mo Euribor,
from and including the first to and including the
twelfth Reference Dates preceding the month of the
final Sub-Liquidation Date of the Sub-Liquidation
Period. Each monthly rate will receive the following
weighting: (0.0000 * January 3-mo Euribor) + (0.0000
* February 3-mo Euribor) + (0.0000 * March 3-mo
Euribor) + {0.0000 * April 3-mo Euribor) + (0.0000 *#
May 3-mo Euribor) + (0.0000 * June 3-mo Euribor) +
{0.0000 * July 3-mo Euribor) + (0.0000 * August 3-
mo Euribor) + (0.0000 * September 3-mo Euribor) +
(0.5564 * October 3-mo Euribor) + (04436 *
November 3-mo Euribor) + (0.0000 * December 3-mo
Euribor).




Floating Amount for Party A:  The Floating Amount payable by Party A for each
relevant Liquidation Period on each Payment Date will
be determined in accordance with the following
formula:

FAPAperiod = NA(A)period x %FR(A) period x Dperiod
B

where:
FAPAperiod = Floating Amount for Party A to pay for the relevant Liquidation Period
NA(A)period = Notional Amount for Party A for the relevant Liquidation Period

%FR(A) period = Floating Rate for Party A as & percentage determined for the relevant
Liquidation Period. For the avoidance of doubt a percentage will be
written as a single number from 1-100, for example five percent will
be written herein as °5°.

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period.

B= 36,000 (thirty-six thousand).

Floating Amounts for Party B

Notional Amount for Party B:  For each Liquidation Period, the Qutstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the annually
reset Non-bad Debts Mortgage Loans (Préstamos
Hipotecarios no Fallides) on the final date of the
Liquidation Period preceding the current Liquidation
Period owned by CM BANCAJA | FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, as more fully
described in the Master Framework Agreement which
resct against a 3-mo Euribor rate and have semi-
monthly interest payments.

Exceptionally, the first Notional Amount for Party B
will be the OQutstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobro) of the annually reset Non-bad
Debts Mortgage Loans: (Préstamos Hipotecarios no
Fallidos) owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ‘ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as fully described in the
Master Framework Agreement which reset against a 3-
mo Euribor rate and: have semi-monthly interest
payments.
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Reference Interest Rate: The Reference Interest Rate (Tipo de Interés de
Referencia) of the Notes for the relevant Interest Period
(Periodo de Devengo de Intereses) that coincides with
the relevant Liquidation Period under the terms of the
Master Framework Agreement.

Spread: -0,111%.

It shall be a further condition precedent under Section
2 (a) (iii) of the Agreement that the weighted (with
respect to the Notional Amount of each swap as of at
the date of incorporation of the Fund) average of the
Spread between this Confirmation and every other
Confirmation signed on this date among the Parties, be
at Jeast equal or higher than —0,10%.

Floating Rate for Party B: In each relevant Liquidation Period the interest rate,
expressed as a percentage, resulting from the sum of
the Refercnce Interest Rate (Tipo de Interés de
Referencia) and the Spread.

Floating Amount for Party B: ~ The Floating Amount payable by Party B for the
relevant Liquidation Period on each Payment Date will
be determined via the application of the following
formula:

NA(A)period x %FRPBperiod x Dperiod

FAPBperiod =
B

where:

FAPBperiod =Floating Amount for Party B for the relevant Liquidation Period

NA(A)period = Notional Amount for Party B in the relevant Liquidation Period.

%FRPBperiod = Floating Rate for Party B as a percentage for the relevant Liquidation
Period. For the avoidance of doubt a percentage will be written in the
equation as a single number from 1-100, for example five percent will
be written as *5°.

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period.

B= 36,000 (thirty-six thousand).

Ratings Downgrade Provision. As provided for in the Master Agreement.




4,  Credit Support Documents. As provided for in the Master Agreement,

5.  Account Details:

Account Details for Party B: Bank: Deutsche Bank AG, Frankfurt
Swift Code: DEUTDEFF
In favour of: Deutsche Bank AG, London
Account no.: 925799900

Account Details for Party A: 2077.0368.95.31001731380pened at Office
number 0368 of BANCAJA

6. Offices:
The Office of Party B for this Transaction is London.
7. Representations

Each party will be deemed to represent to the other party on the date on which it enters into this
Transaction that (absent a written agreement between the parties that expressly imposes
affirmative obligations to the contrary for this Transaction):-

(i) Non-Reliance. It is acting for its own account, and it has made its own independent decisions
to enter into this Transaction and as to whether this Transaction is appropriate or proper for it
based upon its own judgment and upon advice from such advisers as it has deemed necessary. It
is not relying on any communication (written or oral) of the other party as investment advice or
as a recommendation to enter into this Transaction; it being understood that information and
explanations related to the terms and conditions of this Transaction shall not be considered
investment advice or a recommendation to enter into this Transaction. No communication
(written or oral) received from the other party shall be deemed to be an assurance or guarantee
as to the expected results of this Transaction.

(ii) Assessment and Understanding. It is capable of assessing the merits of and understanding
(on its own behalf or through independent professional advice), and understands and accepts,
the terms, conditions and risks of this Transaction. It is also capable of assuming, and assumes,
the risks of this Transaction.

(iii) Status of Parties. The other party is not acting as a fiduciary for, or an adviser to it in
respect of this Transaction.

8. All references to the Master Framework Agreement shall be deemed to be to the text as it
existed on the Trade Date.
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9. Please confirm that the forcgoing correctly sets forth the terms of our agreement by having
an authorized officer sign this Confirmation and return it via facsimile to:

Attention: Derivative Documentation
Telephone: 44 20 7547 4755

Facsimile: 44 20 7545 9761

E-mail: derivative.documentation@db.com

This message will be the only form of Confirmation dispatched by us. If you wish to exchange
hard copy forms of this Confirmation, please contact us.

Yours sincerely,

Deutsche Bank AG, acting through its London Branch

By:

Name:

Title: Authorized Signatory

By:

Name:

Title: Authorized Signatory
Confirmed as of the date first written above:

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., $.G.F.T.on behalf of CM BANCAIJA 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

By:

Name:

Title:
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Date: September 28, 2005

To: TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., $.G.F.T. on behalf of CM BANCAJA 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Attention: Ramoén Pérez Herndndez

Qur Reference: Global No. 1272033M

Re: Interest Rate Swap Transaction
3-month EURIBOR Quarterly Reset, Monthly Loan Payments

Ladies and Gentlemen:

The purpose of this letter agreement is to set forth the terms and conditions of the Transaction
entered into between Deutsche Bank AG, London Branch (“Party B”) and TITULIZACION DE
ACTIVOS, S.A., S.G.F.T.on behalf of CM BANCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS (“Party A” or the "Fund") on the Trade Date specified below (the “Transaction™).

The definitions and provisions contained in the 2000 ISDA Definitions (the “Definitions”) as
published by the International Swaps and Derivatives Association, Inc. ar¢ incorporaied by
reference herein. In the event of any inconsistency between the Definitions and this
Confirmation, this Confirmation will govern.

For the purpose of this Confirmation, all references in the Definitions or the Agreement to a
“Swap Transaction” shall be deemed to be references to this Transaction.

This letter agreement constitutes a complete “Confirmation” as referred to in the “Master
Agreement” and the “Schedule” (as defined below), with respect to the present Transaction.

1. This Confirmation supplements, forms part of, and is subject to the ISDA Master
Agreement and the Schedule thereto, entered into between the parties on September 28,
2005 (the agreement, as amended and supplemented from time to time, being referred to
herein as the “Master Agreement”), and so, incorporates the definitions and provisions
of (i) the Master Framework Agreement (Escritura de Constitucién del Fondo), and (ii)
the 2000 ISDA Definitions, as defined in the Schedule, All provisions contained in, or
incorporated by reference to, the Master Agreement shall govern the Transaction
referenced in this Confirmation except as expressly modified herein. In the event of any
inconsistency between this Confirmation and the ISDA 2000 Definitions or Master
Agreement, this Confirmation shall prevail. In the event of any inconsistency between
this Confirmation, the ISDA 2000 Definitions or Master Agreement and the Master
Framework Agreement, the Master Framework Agreement shall prevail.
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The terms of the particular Transaction to which this Confirmation relates are as

follows:
Trade Date:
Effective Date:

Termination Date:

Business Days:

Business Days
for Payment Dates:

Business Day Convention:

Disbursement Date:

Payment Dates:

Liquidation Dates:

September 28, 2005
October 3, 2005

The earlier of the Payment Dates being either (i) the
Final Maturity Date (Fecha de Vencimiento Final, as
defined in the Master Framework Agreement) or (ii)
the date on which the Early Liquidation (Liguidacién
Anticipada, as defined in the Master Framework
Agreement) of the Fund is completed in accordance
with the terms of Section 4.1.4 of the Master
Framework Agreement, this being the date on which
the Fund has liquidated all of its remaining assets and
distributed all of its Available Liquidation Funds
(Recursos Disponibles de Liguidacion, as defined in
the Master Framework Agreement) in accordance with
the Order of Priority of Liquidation Payment (Orden
de Prelacion de Pago de Liquidacion as defined in the
Master Framework Agreement), of the Fund as set out
in Section 21.2.3 of the Master Framework
Agreement).

TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays.

TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays, and non working days in the city of Madrid,
as established in the Master Framework Agreement.

Following.
Effective Date.

The 22* calendar day of cach March, June, September
and December or the next Business Day for Payment
Dates, commencing on December 22, 2005 and ending
on the Termination Date.

The 22 calendar day of each March, June, September
and December, or the next Business Day commencing
on December 22, 2005 and ending on the Termination
Date.
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Reference Dates:

Liquidation Periods:

3-mo Euribor:

Designated Maturity:

Compounding:

Calculation Agent:

The 15" calendar day of each month, or if such a day is
not a Business Day, the next Business Day,
commencing with September 15, 2005.

The effective days between two Liquidation Dates,
including the first and excluding the last. By exception,
the first Liquidation Period shall be the effective days
from and including the Disbursement Date to but
excluding December 22, 2005,

Shall have the same meaning as the term “EUR-
EURIBOR-Telerate” as defined in the Definitions with
the correspondent Designated Maturity, except that the
words “, on the day that is two TARGET Settlement
Days preceding that Reset Date” shall be deemed to
have been deleted.

3 months
Inapplicable

Party B, However, the parties hereto confirm that Party
B, as Calculation Agent, will be obliged to make any
and all calculations and determinations to be made
pursuant to this Transaction only the extent that the
Mortgage Loans Calculation Agent has duly and
promptly notified the Calculation Agent of all
applicable Notional Amounts to Party A and Notional
Amounts to Party B referred below (together, the
“Notional Amounts”) - in accordance with the
provisions of this Confirmation. Provided however,
that where the Mortgage Loans Calculation Agent, fails
to notify Party B of any Notional Amount, Party B
may, in its sole discretion, calculate the applicable
Notional Amount,

In respect of each Liquidation Period, the Mortgage
Loans Calculation Agent will notify the Caleulation
Agent of the Notional Amounts for Party A and Party
B not later than 17:00 London time (18:00 Madrid
time) on the second Business Day of the relevant
Liquidation Period.

For the purpose of making any determination or
calculation hereunder, the Calculation Agent may rely
on any information, report, notice or certificate
delivered to it by the Mortgage Loans Calculation
Agent and the Caloulation Agent shall not be liable for
any error, inaccuracy or omission in such information.




Mortgage Loans
Calculation Agent;

Floating Amounts for Party A

Notional Amount for Party A:

Floating Rate for Party A:

Floating Amount for Party A:

FAPEL EXCLUSIVO PARA DOGUMENTOS NOTARIALES

TITULIZACION DE ACTIVOS, 8.A,, S.G.F.T.

For each Liquidation Period, the Outstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the quarterly
reset Non-bad Debts Mortgage Loans (Préstamos
Hipotecarios no Fallidos) on the final date of the
Liquidation Period preceding the current Liquidation
Period owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, as more fully
described in the Master Framework Agreement, which
reset against a 3-mo Euribor rate and have semi-
monthly interest payments.

Exceptionally, the first Notional Amount for Party A
will be the Outstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobros) of the quarterly reset Non-bad
Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios no
Fallidos) owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as more fully described in
the Master Framework Agreement which resel against
a 3-mo Euribor rate and have semi-monthly interest
payments.

For each relevant Liquidation Period, the result of the
sum of the three (3) weighted 3-mo Euribor, from and
including the first to and including the third Reference
Dates preceding the month of the final Liquidation
Date of the Liquidation Period. Each monthly rate will
receive the following weighting: (0.3217 * January 3-
mo Euribor) + (0.6783 * February 3-mo Euribor) +
(0.0000 * March 3-mo Euribor) + (0.0000 * April 3-
mo Euribor) + (0.0000 * May 3-mo Euribor) + (0.0000
* June 3-mo Euribor) + (0.0000 * July 3-mo Euribor) +
(0.0000 * August 3-mo Euribor) + (0.0000 *
September 3-mo Euribor) + (0.0000 * October 3-mo
Euribor) + (0.0000 * November 3-mo Euribor) +
(0.0000 * December 3-mo Euribor).

The Floating Amount payable by Party A for each
relevant Liquidation Period on each Payment Date will
be determined in accordance with the following
formula:

_.————"___—____A
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FAPAperiod= NA(A)period x % 1o eriod
B

where:
FAPAperiod = Floating Amount for Party A to pay for the relevant Liquidation Period
NA(A)period = Notional Amount for Party A for the relevant Liquidation Pericd

%FR(A) period = Floating Rate for Party A as a percentage determined for the relevant
Liquidation Period. For the avoidance of doubt a percentage will be
written as a single number from 1-100, for example five percent will
be written herein as ‘5°,

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period.

B= 36,000 (thirty-six thousand).

Floating Amounts for Party B

Notional Amount for Party B:  For each Liquidation Period, the Outstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the quarterly
reset Non-bad Debts Mortgage Loans (Préstamos
Hipotecarios no Fallidos) on the final date of the
Ligquidation Period preceding the current Liquidation
Period owned by CM BANCAJA 1| FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, as more fully
described in the Master Framework Agreement which
reset against a 3-mo Euribor rate and have semi-
monthly interest payments.

Exceptionally, the first Notional Amount for Party B
will be the Outstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobro) of the quarterly reset Non-bad
Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios no
Fallidos) owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as fully described in the
Master Framework Agreement which reset against a 3-
mo Euribor rate and ‘have semi-monthly interest
payments.

Reference Interest Rate: The Reference Interest Rate (Tipo de Interés de
Referencia) of the Notes for the relevant Interest Period
{Periodo de Devengo de Intereses) that coincides with
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the relevant Liquidation Period under the terms of the
Master Framework Agreement.

Spread: -0,037%.

It shall be a further condition precedent under Section
2 (a) (iii) of the Agreement that the weighted (with
respect to the Notional Amount of each swap as of at
the date of incorporation of the Fund) average of the
Spread between this Confirmation and every other
Corifirmation signed on this date among the Parties, be
at least equal or higher than —0,10%..

Floating Rate for Party B: In each relevant Liquidation Period the interest rate,
expressed as a percentage, resulting from the sum of
the Reference Interest Rate (Tipo de Interés de
Referencia) and the Spread.

Floating Amount for Party B:  The Floating Amount payable by Party B for the
relevant Liquidation Period on each Payment Date will
be determined via the application of the following
formula:

NA(A)period x %FRPBperiod x Dperiod
FAPBperiod -

B
where:
FAPBperiod =Floating Amount for Party B for the relevant Liquidation Period
NA(A)period = Notional Amount for Party B in the relevant Liquidation Period.
%FRPBperiod = Floating Rate for Party B as a percentage for the relevant Liquidation
Period. For the avoidance of doubt a percentage will be written in the
equation as a single number from 1-100, for example five percent will
be written as *5°.
Dperiod = Number of days in the rel¢vant Liquidation Period,

B= 36,000 (thirty-six thousand).

Ratings Downgrade Provision. As provided for in the Master Agreement.
Credit Support Documents. As provided for in the Master Agreement.

Account Details:




Account Details for Party B: Bank: Deutsche Bank AG, Frankfurt
Swift Code: DEUTDEFF
In favour of: Deutsche Bank AG, London
Account no.; 925799900

Account Details for Party A: 2077.0368.95.3100173138opened at Office
number 0368 of BANCAJA

6. Offices:
The Office of Party B for this Transaction is London.
7. Representations

Each party will be deemed to represent to the other party on the date on which it enters into this
Transaction that (absent a writien agreement between the parties that expressly imposes
affirmative obligations to the contrary for this Transaction):-

(i) Non-Reliance. It is acting for its own account, and it has made its own independent decisions
to enter into this Transaction and as to whether this Transaction is appropriate or proper for it
based upon its own judgment and upon advice from such advisers as it has deemed necessary. It
is not relying on any communication (written or oral) of the other party as investment advice or
as a recommendation to enter into this Transaction; it being understood that information and
explanations related to the terms and conditions of this Transaction shall not be considered
investment advice or a recommendation to enter into this Transaction. No communication
(written or oral) received from the other party shall be deemed to be an assurance or guarantee
as to the expected results of this Transaction.

(ii) Assessment and Understanding. It is capable of assessing the merits of and understanding
(on its own behalf or through independent professional advice), and understands and accepts,
the terms, conditions and risks of this Transaction. It is also capable of assuming, and assumes,
the risks of this Transaction. : ’

(iii) Status of Parties. The other party is not acting as a fiduciary for, or an adviser to it in
respect of this Transaction.

8. Al references to the Master Framework Agreement shall be deemed to be to the text as it
existed on the Trade Date,

9. Please confirm that the foregoing correctly sets forth the terins of our agreement by having
an authorized officer sign this Confirmation and return it via facsimile to;
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Attention: Derivative Documentation
Telephone: 44 20 7547 4755
Facsimile: 44 20 7545 9761

E-mail: derivative.documentation@db.com

This message will be the only form of Confirmation dispatched by us. If you wish to exchange
hard copy forms of this Confirmation, please contact us.

Yours sincerely,

Deutsche Bank AG, acting through its London Branch

By:

Name:

Title:  Authorized Signatory
Confirmed as of the date first written above:

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.F.T.on behalf of CM BANCAJA 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

By:

Name:

Title:




Date: September 28, 2005

To: TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.F.T. on behalf of CM BANCAIJA 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Attention: Ramon Pérez Hernindez

Our Reference: Global No. 1272034M

Re: Interest Rate Swap Transaction
3-month EURIBOR Semi-Annually Reset, Quarterly Loan
Payments

Ladies and Gentlemen:

The purpose of this letter agreement is to set forth the terms and conditions of the Transaction
entered into between Deutsche Bank AG, London Branch (“Party B”) and TITULIZACION DE
ACTIVOS, $.A., S.G.F.T.on behalf of CM BANCAJA |, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS (*Party A" or the "Fund") on the Trade Date specificd below (the “Transaction™).

The definitions and provisions contained in the 2000 ISDA Definitions (the “Definitions™) as
published by the International Swaps and Derivatives Association, Inc. are incorporated by
reference herein. In the event of any inconsistency between the Definitions and this
Confirmation, this Confirmation will govern.

For the purpose of this Confirmation, all references in the Definitions or the Agreement to a
“Swap Transaction” shall be deemed to be references to this Transaction.

This letter agreement constitutes a complete “Confirmation” as referred to in the “Master
Agreement” and the “Schedule” (as defined below), with respect'to the present Transaction.

1.  This Confirmation supplements, forms part of, and is subject to the ISDA Master
Agreement and the Schedule thereto, entered into between the parties on September 28,
2005 (the agreement, as amended and supplemented from time to time, being referred to
herein as the “Master Agreement™), and so, incorporates the definitions and provisions
of (i) the Master Framework Agreement (Escritura de Constitucidn del Fondo), and (ii)
the 2000 ISDA Definitions, as defined in the Schedule. All provisions contained in, or
incorporated by reference to, the Master Agreement shall govern the Transaction
referenced in this Confirmation except as expressly modified herein. In the event of any
inconsistency between this Confirmation and the ISDA 2000 Definitions or Master
Agreement, this Confirmation shall prevail. In the event of any inconsistency between
this Confirmation, the ISDA 2000 Definitions or Master Agrecment and the Master
Framework Agreement, the Master Framework Agreement shall prevail.
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The terms of the particular Transaction to which this Confirmation relates are as

follows:
Trade Date:
Effective Date:

Termination Date:

Business Days:

Business Days
for Payment Dates:

Business Day Convention:

Disbursement Date:

Payment Dates:

Liquidation Dates:

September 28
October 3, 2005

The earlier of the Payment Dates being either (i) the
Final Maturity Date (Fecha de Vencimiento Final, as
defined in the Master Framework Agreement) or (ii)
the date on which the Early Liquidation (Liguidacidn
Anticipada, as defined in the Master Framework
Agreement) of the Fund is completed in accordance
with the terms of Section 4.1.4 of the Master
Framework Agreement, this being the date on which
the Fund has liquidated all of its remaining assets and
distributed all of its Available Liquidation Funds
(Recursos Disponibles de Liguidacién, as defined in
the Master Framework Agreement) in accordance with
the Order of Priority of Liquidation Payment (Orden
de Prelacidén de Pago de Liquidacion as defined in the
Master Framework Agreement), of the Fund as set out
in Section 21.2.3 of the Master Framework
Agreement).

TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays. ‘

TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays, and non working days in the city of Madrid,
as established in the Master Framework Agreement.

Following.
Effective Date.

The 22™ calendar day of each March, June, September
and December or the next Business Day for Payment
Dates, commencing on December 22, 2005 and ending
on the Termination Date.

The 22™ calendar day of each March, June, September
and December, or the next Business Day commencing
on December 22, 2005 and ending on the Termination
Date.
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Reference Dates:

Liquidation Periods:

3-mo Euribor:

Designated Maturity:

Compounding:

Calculation Agent:

The 15" calendar day of ¢ach month, or if such a day is
not a Business Day, the next Business Day,
gommencing with September 15, 2005,

The effective days between two Liquidation Dates,
including the first and excluding the last. By exception,
the first Liquidation Period shall be the effective days
from and including the Disbursement Date to but
excluding December 22, 2005.

Shall have the same meaning as the term “EUR-
EURIBOR-Telerate™ as defined in the Definitions with
the correspondent Designated Maturity, except that the
words “, on the day that is two TARGET Settlement
Days preceding that Reset Date” shall be deemed to
have been deleted.

3 months
Inapplicable

Party B. However, the parties hereto confirm that Party
B, as Calculation Agent, will be obliged to make any
and all calculations and determinations to be made
pursuant to this Transaction only the extent that the
Mortgage Loans Calculation Agent has duly and
promptly notified the Calculation Agent of all
applicable Notional Amounts to Party A and Notional
Amounts to Party B referred below (together, the
“Notional Amounts™) in accordance with the
provisions of this Confirmation. Provided however,
that where the Mortgage Loans Calculation Agent, fails
to notify Party B of any Notional Amount, Party B
may, in its sole discretion, calculate the applicable
Notional Amount.

In respect of each Liquidation Period, the Mortgage
Loans Calculation Agent will notify the Caleulation
Agent of the Notional Amounts for Party A and Party
B not later than 17:00 London time (18:00 Madrid
time) on the second Business Day of the relevant
Liquidation Period.

For the purpose of making any determination or
calculation hereunder, the Calculation Agent may rely
on any information, report, notice or certificate
delivered to it by the Mortgage Loans Calculation
Agent and the Calculation Agent shall not be liable for
any error, inaceuracy or omission in such information.




Mortgage Loans
Calculation Agent:

Floating Amounts for Party A

Notional Amount for Party A:

Floating Rate for Party A:

Floating Amount for Party A:

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TITULIZACION DE ACTIVOS, $.A,, S.G.E.T.

For each Liquidation Period, the Outstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the semi-
annually reset Non-bad Debts Mortgage Loans
(Préstamos Hipotecarios no Fallidos) on the final date
of the Liquidation Period preceding the "current
Liquidation Period owned by CM BANCAJA |
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, as more
fully described in the Master Framework Agreement,
which reset against a 3-mo Euribor rate and have
quarterly interest payments.

Exceptionally, the first Notional Amount for Party A
will be the Outstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobro) of the semi-annually reset Non-
bad Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipolecarios
no Fallidos) owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as more fully described in
the Master Framework Agreement which reset against
a 3-mo Euribor rate and have quarterly interest
payments.

For each relevant Liquidation Period, the result of the
sum of the six (6) weighted 3-mo Euribor, from and
including the third to and including the eighth
Reference Dates preceding the month of the final
Liquidation Date of the Liquidation Period. Each
monthly rate will receive the following weighting:
(0.0000 * January 3-mo Euribor) + (0.0000 * February
3-mo Euribor) + (0.0000 * March 3-mo Euribor) +
(0.0000 * April 3-mo Euribor) + (0.0000 * May 3-mo
Euribor) + (1.0000 * June 3-mo Euribor) + (0.0000 *
July 3-mo Euribor) + (0.0000 * August 3-mo Euribor)
+ (0.0000 * Scptember 3-mo Euribor) + (0.0000 *
October 3-mo Euribor) + (0.0000 * November 3-mo
Euribor) + {0.0000 * December 3-mo Euribor).

The Floating Amount payable by Party A for each
relevant Liquidation Period on each Payment Date will
be determined in accordance with the following
formula:
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FAPAperiod = NA(A)period x %FR eri riod
B

where:
FAPAperiod = Floating Amount for Party A to pay for the relevant Liquidation Period
NA(A)period = Notional Amount for Party A for the relevant Liquidation Period

%FR(A)period = Floating Rate for Party A as a percentage determined for the relevant
Liquidation Period. For the avoidance of doubt a percentage will be
written as a single number from 1-100, for example five percent will
be written herein as °5°,

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period.

B= 36,000 (thirty-six thousand).

Floating Amounts for Party B

Notional Amount for Party B:  For each Liquidation Period, the Outstanding Balance
’ (Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the semi-
annually reset Non-bad Debts Mortgage Loans
(Préstamos Hipotecarios no Fallidos) on the final date
of the Liquidation Period preceding the current
Liquidation Period owned by CM BANCAJA 1
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, as more
fully described in the Master Framework Agreement
which reset against a 3-mo Euribor rate and have
quarterly interest payments.

Exceptionally, the first Notional Amount for Party B
will be the Outstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobro) of the semi-annually reset Non-
bad Debts Mottgage Loans (Préstamos Hipotecarios
no Fallidos) owned by ‘*CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as fully described in the
Master Framework Agreement which reset against a 3-
mo Euribor rate and have quatterly interest payments.

Reference Interest Rate: The Reference Interest Rate (Tipo de Interés de
Referencia) of the Notes for the relevant Interest Period
(Periodo de Devengo de Intereses) that coincides with
the relevant Liquidation Period under the terms of the
Master Framework Agreement.
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Spread: -0,065%.

1t shall be a further condition precedent under Section
2 (a) (iii) of the Agreement that the weighted (with
respect to the Notional Amount of each swap as of at
the date of incorporation of the Fund) average of the
Spread between this Confirmation and every other
Confirmation signed on this date among the Parties, be
at least equal or higher than —0,10%.

Floating Rate for Party B: In each relevant Liquidation Period the interest rate,
expressed as a percentage, resulting from the sum of
the Reference Interest Rate (Tipo de Interés de
Referencia) and the Spread.

Floating Amount for Party B:  The Floating Amount payable by Party B for the
relevant Liquidation Period on each Payment Date will
be determined via the application of the following
formula:

NA(A)period x %FRPBperiod x Dperiod

FAPBperiod =
B

where:

FAPBperiod =Floating Amount for Party B for the relevant Liquidation Period

NA(A)period = Notional Amount for Party B in the relevant Liquidation Period.

%FRPBperiod = Floating Rate for Party B as a percentage for the relevant Liquidation
Period. For the avoidance of doubt a percentage will be written in the
equation as a single number from 1-100, for example five percent will
be written as *5°.

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period.

B= 36,000 (thirty-six thousand).

Ratings Downgrade Provision. As provided for in the Master Agreement.
Credit Support Documents. As provided for in the Master Agreement.

Account Details:
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Account Details for Party B: Bank: Deutsche Bank AG, Frankfurt
Swift Code: DEUTDEFF
In favour of: Deutsche Bank AG, London
Account no.: 925799900

Account Details for Party A: 2077.0368.95.31001731380pened at Office
number 0368 of BANCAJA

6. Offices:
The Office of Party B for this Transaction is London.
7. Representations

Each party will be deemed to represent to the other party on the date on which it enters into this
Transaction that (absent a written agreement between the parties that expressly imposes
affirmative obligations to the contrary for this Transaction):-

(i) Non-Reliance. It is acting for its own account, and it has made its own independent decisions
to enter into this Transaction and as to whether this Transaction .is appropriate or proper for it
based upon its own judgment and upon advice from such advisers as it has deemed necessary. It
is not relying on any communication (written or oral) of the other party as investment advice or
as a recommendation to enter into this Transaction; it being understood that information and
explanations related to the terms and conditions of this Transaction shall not be considered
investment advice or a recommendation to enter into this Transaction. No communication
(written or oral) received from the other party shall be deemed to be an assurance or guarantee
as to the expected results of this Transaction.

(ii) Assessment and Understanding. It is capable of assessing the merits of and understanding
(on its own behalf or through independent professional advice), and understands and accepts,
the terms, conditions and risks of this Transaction. It is also capable of assuming, and assumes,
the risks of this Transaction.

(iiii) Status of Parties. The other party is not acting as a fiduciary for, or an adviser to it in
respect of this Transaction.

8. All references to the Master Framework Agreement shall be deemed to be to the text as it
existed on the Trade Date.

9. Please confirm that the foregoing correctly sets forth the terms of our agreement by having
an authorized officer sign this Confirmation and return it via facsimile to:
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Attention: Derivative Documentation
Telephone: 44 20 7547 4755
Facsimile: 44 20 7545 9761

E-mail: derivative.documentation@db.com

This message will be the only form of Confirmation dispatched by us. If you wish to exchange
hard copy forms of this Confirmation, please contact us.

Yours sincerely,

Deutsche Bank AG, acting through its London Branch

By:

Name:

Title:  Authorized Signatory
Confirmed as of the date first written above:

TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., S.G.F.T.on behalf of CM BANCAJA 1, FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS

By:

Name:

Title:




Date: September 28, 2005

To: TITULIZACION DE ACTIVOS, S.A., 8.G.E.T. on behalf of CM BANCAIJA 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Attention: Ramén Pérez Herndndez

Our Reference; Global No. 1272035M

Re: Interest Rate Swap Transaction
3-month EURIBOR Quarterly Reset, Quarterly Loan Payments

Ladies and Gentlemen:

The purpose of this letter agreement is to set forth the terms and conditions of the Transaction
entered into between Deutsche Bank AG, London Branch (“Party B”) and TITULIZACION DE
ACTIVOS, S.A., S.G.F.T. on behalf of CM BANCAJA 1, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS (“Party A” or the "Fund") on the Trade Date specified below (the “Transaction™).

The definitions and provisions contained in the 2000 ISDA Definitions (the “Definitions”) as
published by the International Swaps and Derivatives Association, Inc. are incorporated by
reference herein. In the event of any inconsistency between the Definitions and this
Confirmation, this Confirmation will govern.

For the purpose of this Confirmation, all references in the Definitions or the Agreement 1o a
“Swap Transaction” shall be deemed to be references to this Transaction.

This letter agreement constitutes a complete “Confirmation” as referred to in the “Master
Agreement” and the “Schedule™ (as defined below), with respect to the present Transaction.

1. This Confirmation supplements, forms part of, and is subject to the ISDA Master
Agreement and the Schedule thereto, entered into between the parties on September 28,
2005 (the agreement, as amended and supplemented from time to time, being referred to
herein as the “Master Agreement”), and 50, incorporates the definitions and provisions
of (i) the Master Framework Agrcement (Escritura de Constitucion del Fondo), and (ii)
the 2000 ISDA Definitions, as defined in the Schedule, All provisions contained in, or
incorporated by reference to, the Master Agreement shall govern the Transaction
referenced in this Confirmation except as expressly modified herein. In the event of any
inconsistency between this Confirmation and the ISDA 2000 Definitions or Master
Agreement, this Confirmation shall prevail, In the event of any inconsistency between
this Confirmation, the ISDA 2000 Definitions or Master Agreement and the Master
Framework Agresment, the Master Framework Agreement shall prevail.

CA and Setingsekena\Esctitori\im gy sot,HOC
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The terms of the particular Transaction to which this Confirmation relates are as

follows:
Trade Date:
Effective Date:

Termination Date:

Business Days:

Business Days
for Payment Dates:

Business Day Convention:

Disbursement Date:

Payment Dates:

Liquidation Dates:

September 28
October 3, 2005

The earlier of the Payment Dates being cither (i) the
Final Maturity Date (Fecha de Vencimiento Final, as
defined in the Master Framework Agreement) or (ii)
the date on which the Early Liquidation (Liguidacion
Anticipada, as defined in the Master Framework
Agreement) of the Fund is completed in accordance
with the terms of Section 4.14 of the Master
Framework Agreement, this being the date on which
the Fund has liquidated all of its remaining assets and
distributed all of its Available Liquidation Funds
(Recursos Disponibles de Liquidacion, as defined in
the Master Framework Agreement) in accordance with
the Order of Priority of Liquidation Payment (Orden
de Prelacion de Pago de Liquidacidn as defined in the
Master Framework Agreement), of the Fund as set out
in  Section 21.23 of the Master Framework

Agreement).

TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays.

TARGET Settlement Day, except Saturdays and
Sundays, and non working days in the city of Madrid,
as established in the Master Framework Agreement.

Following.
Effective Date.

The 22" calendar day of each March, June, September
and December or the next Business Day for Payment
Dates, commencing on December 22, 2005 and ending
ont the Termination Date.

The 22™ calendar day of each March, June, September
and December, or the next Business Day commencing
on December 22, 2005 and ending on the Termination
Date.
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Reference Dates:

Liguidation Periods:

3-mo Euribor:

Designated Maturity:

Compounding:

Calculation Agent:

The 15™ calendar day of each month, or if such a day is
not a Business Day, the next Business Day,
commencing with September 15, 2005.

The effective days between two Liquidation Dates,
including the first and extluding the last. By exception,
the first Liquidation Period shall be the effective days
from and including the Disbursement Date to but
excluding December 22, 2005.

Shall have the same meaning as the term “EUR-
EURIBOR-Telerate” as defined in the Definitions with
the correspondent Designated Maturity, except that the
words “, on the day that is two TARGET Settlement
Days preceding that Reset Date™ shall be deemed to
have been deleted.

3 months
Inapplicable

Party B, However, the parties hereto confirm that Party
B, as Calculation Agent, will be obliged to make any
and all calculations and determinations to be made
pursuant to this Transaction only the extent that the
Mortgage Loans Calculation Agent has duly and
promptly notified the Calculation Agent of all
applicable Notional Ambunts to Party A and Notional
Amounts to Party B referred below (together, the
“Notional Amounts”) in accordance with the
provisions of this Confirmation. Provided however,
that where the Mortgage Loans Calculation Agent, fails
to notify Party B of any Notional Amount, Party B
may, in its sole discretion, calculate the applicable
Notional Amount.

In respect of each Liquidation Period, the Mortgage
Loans Calculation Agent will notify the Calculation
Agent of the Notional Amounts for Party A and Party
B not later than 17:00 London time (18:00 Madrid
time) on the second Business Day of the relevant
Liquidation Period.

For the purpose of making any determination or
caiculation hereunder, the Calculation Agent may rely
on any information, report, notice or certificate
delivered to it by the Mortgage Loans Calculation
Agent and the Calculation Agent shall not be liable for
any errot, inaccuracy or omission in such information.
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Mortgage Loans ,
Calculation Agent: TITULIZACION DE ACTIVOS, §.A,, 5.G.F.T.

Floating Amounts for Party A

Notional Amount for Party A:  For each Liquidation Period, the Outstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the quarterly
reset Non-bad Debts Mortgage Loans (Préstamos
Hipotecarios no Fallidos) on the final date of the
Liquidation Period preceding the current Liquidation
Period owned by CM BANCAJA | FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, as more fully
described in the Master Framework Agreement, which
reset against a 3-mo Euribor rate and have quarterly
interest payments.

Exceptionally, the first Notional Amount for Party A
will be the Quistanding Balance (Salde Nominal
Pendiente de Cobro) of the quarterly reset Non-bad
Debts Mortgage Loans (Préstamos Hipotecarios no
Dudosos) owned by CM BANCAJA | FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as more fully described in
the Master Framework Agreement which reset against
a 3-mo Euribor rate and have quarterly interest
payments.

Floating Rate for Party A: For each relevant Liquidation Period, the result of the
sum of the three (3) weighted 3-mo Euribor, from and
including the third to and including the fifth Reference
Dates preceding the month of the final Liguidation
Date of the Liquidation Period. Each monthly rate will
receive the following weighting: (0.3885 * January 3-
mo Euribor) + (0.1663 * February 3-mo Euribor) +
(0.4452 * March 3-mo Euribor) + (0.0000 * April 3-
mo Euribor) + (0.0000 * May 3-mo Euribor) + (0.0000
* June 3-mo Euribor) + (0.0000 * July 3-mo Euribor) +
(0.0000 * August 3-mo Euribor) + (0.0000 *
September 3-mo Eurjbor) + (0.0000 * October 3-mo
Euribor) + (0.0000 * November 3-mo Euribor) +
(0.0000 * December 3-mo Euribor).

Floating Amount for Party A The Floating Amount payable by Party A for each
relevant Liquidation Period on each Payment Date will
be determined in accordance with the following
formula:

I —




FAPAperiod = NA(A)period x %FR(A)period x Dperiod
B

where:
FAPAperiod = Floating Amount for Party A to pay for the relevant Liquidation Period
NA(A)period = Notional Amount for Party A for the relevant Liquidation Period

%FR(A)period = Floating Rate for Party A as a percentage determined for the relevant
Liquidation Period. For the avoidance of doubt & percentage will be
written as a single number from 1-100, for example five percent will
be written herein as ‘5°.

Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period.

B= 36,000 (thirty-six thousand).

Floating Amounts for Party B

Notional Amount for Party B:  For each Liquidation Period, the Outstanding Balance
(Saldo Nominal Pendiente de Cobro) of the quarterly
reset Non-bad Debts Mortgage Loans (Préstamos
Hipotecarios no Dudosos) on the final date of the
Liquidation Period preceding the current Liquidation
Period owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS, as more fully
described in the Master Framework Agreement which
reset against a 3-mo BEuribor rate and have quarterly
interest payments,

Exceptionally, the first Notional Amount for Party B
will be the Outstanding Balance (Saldo Nominal
Pendiente de Cobro) of the quarterly reset Non-bad
Debts Mortgage Loang (Préstamos Hipotecarios no
Failidos) owned by CM BANCAJA 1 FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS at the date of
incorporation of the Fund, as fully described in the
Master Framework Agreement which reset against a 3-
mo Euribor rate and have quarterly interest payments.

Reference Interest Rate: The Reference Interest Rate (Tipo de Interés de
Referencia) of the Notes for the relevant Interest Period
(Periodo de Devengo de Intereses) that coincides with
the relevant Liquidation Period under the terms of the
Master Framework Agreement.
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Spread: -0,059%

It shall be a further condition precedent under Section
2 (a) (iii) of the Agreement that the weighted (with
respect to the Notional Amount of each swap as of at
the date of incorporation of the Fund) average of the
Spread between this Confirmation and every other
Confirmation signed on this date among the Parties, be
at least equal or higher than —0,10%.

Floating Rate for Party B: In each relevant Liquidation Period the interest rate,
expressed as a percentage, resulting from the sum of
the Reference Interest Rate (Tipo de Interés de
Referencia) and the Spread.

Floating Amount for Party B:  The Floating Amount payable by Party B for the
relevant Liquidation Period on each Payment Date will
be determined via the application of the following
formula:

NA(A)period x %FRPBperiod x Dperiod
FAPBperiod =

B
where:
FAPBperiod =Floating Amount for Party B for the relevant Liquidation Period
NA(A)period = Notional Amount for Party B in the relevant Liquidation Period.
%FRPBperiod = Floating Rate for Party B as a percentage for the relevant Liquidation
Period. For the avoidance of doubt a percentage will be written in the
equation as a single number from 1-100, for example five percent will
be written as *5°.
Dperiod = Number of days in the relevant Liquidation Period.

B= 36,000 (thirty-six thousand).

' Ratings Downgrade Provision, As provided for in the Master Agreement.

Credit Support Documents. As provided for in the Master Agreement.

Account Details:
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GLOSARIO DE TERMINOS
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GLOSARIO DE TERMINOS

“Administrador”, significa la entidad emizora de los Cerlificados de Transmision de Hipoteca en referencia
al Contrato Administracion de los Préstamos Hipotecarios y Dep6sito de los Certificados de Transmision de
Hipotaca, BANCAJA.

“Agencias de Callficacién”, significan Standard & Poors Espafia, S.A. y Fitch Ratings Espaiia, S.A.,

“Agente de Pagos”, significa la entidad que realiza el servicio financiero de los Bonos. El Agente de Pagos
sard BANCAJA,

“AIAF™, significa AIAF Mercado de Renta Fija.

*Amortizacién Anticipada™, significa la amortizacién de ks Bonos en una fecha anterior a la Fecha de
Vencimiento Final en los Supuestos de Liquidacién Anticipada del Fondo de conformidad y con los requisitos
que se establecen en el apartado 4.9.4 de la Nota de Valores.

“BANCAJA", significa CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA,
“Banco Pastor”, significa BANCO PASTOR, S.A.

“Bonos”, significan los Bonos de la Serie A, los Bonos de la Serie B, los Bonos de las Serie C, los Bonos de
la Serie D y los Bonos de las Serie E emitidos con cargo al Fondo,

“Bonos de la Serie A", significan Jos Bonos de la Serie A emitldos con cargo al Fondo por importe nominal
tatal de 483.300.000 euros integrada por 4.833 Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Serie B”, significan los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al Fondo por importe nominal
total de 25.300.000 euros integrada por 253 Bonos de clen mil (100.000) euros de valor nominal unitario.

“Bonos da la Serle C”, significan los Bonos de la Serle C emltidos con cargo al Fondo por importe nominal
total de 18.200.000 euros integrada por 162 Bonos de clen mil (100.000) euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Serle D", significan los Bonos de la Serie D emitidos con cargo al Fondo por importe nominal
total de 15.200.000 euros integrada por 152 Bonos de cien mil (100.000) euros de valor nominal unitario.

“Bonos de la Serie E”, significan los Bonos de la Serie E amitidos con cargo al Fondo por importe nominal
total comprendido entre 17.100.000 euros y 16,100.000 euros integrada por Bonos de cien mit (100.000)
euros de valor nominal unitario,

“Certificados de Transmisién de Hipoteca™, significan los cerlificados de transmisién de hipoteca emitidos
por BANCAJA en méritos del articulo 18 de la Ley 44/2002, y suscritos por el Fondo.

"CET", significa “Central European Time".
"CNMV™, significa Comisién Nacional del Mercado de Valores.

"Condiciones para la Amortizacién a Prorrata”, significan las condiclones recogidas en el apartado
9.3.5 de la Nota de Valores para la amortizacion de los Bonos de las Serles Ay/o Bylo Cy/o D,

“Contrato de Administracién “ o “Contrato de Administracién de los Préstamos Hipotecarios y
Dopbsito de los Certificados de Transmisién de Hipoteca™, significa el contrato de administracién de los
Fréstamos Hipotecarios y depdsito de ks Certificados de Transmisién de Hipoteca celebrado entre ia
Socledad Gestora, en nombre y represantacién del Fondo, y BANCAJA, como Administrador.
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“Contrato de Agencla de Pagos de los Bonos”, significa el contrato de agencia de pagos de los Bonos
celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre vy representacion del Fondo, y BANCAJA, como Agente de
Pagos.

“Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado {Cuenta de Tesoraria)”, significa el
contrato de apertura de cuenta a tipo de interés garantizado (Cuenta de Tesoreria) celebrado entre la
Socledad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y BANCAJA.

“Contrato de Diracclén, Aseguramiento y Colocacién de la Emisién de Bonos”, significa el contrato de
direccién, aseguramiento y colocacién de la Emisién de Bonos celebrada entre la Socledad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo, con BANCAJA, DEUTSCHE BANK y BNP Paribas como Entidades
Directoras y Enfidades Aseguradoras y Colocadoras, con Banco Pastor y IXIS CIB como Entidades
Aseguradoras y Colocadoras.

«Contratos de Permuta de Intereses”, significa los doce contrafos de permuta financiera de tipos de
intereses variables, todos a celebrar bajo el modelo de contfato marco ISDA Master Agreement
{Multicurrency-Cross Border) de 1992 celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, y DEUTSCHE BANK AG, LONDON BRANCH.

“Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales”, significa al contrato de préstamo de caracter mercantil
celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y BANCAJA.

u“Cuenta de Tesoreria”, significa la cuenta financlera en euros abierta en BANCAJA a nombre del Fondo, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de
Tesorerla), @ través de la cual se realizan todos los Ingresos y pagos del Fondo.

“DEUTSCHE BANK", significa DEUTSCHE BANK AG.

“Dia HALI” significa todo el que no sea sabado, domingo, festivo en Madrid capital o inhébll del calendario
TARGET (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer System).

“Distribucidn de los Recursos Disponibles para Amortizacién de las Sories A, B, C y D”, significa las
reglas de aplicacion de los Recursos Disponlbles para Amortizacion en cada Facha de Pago establecidas en
los apartados 4.9.3.5 de la Nota de Valores y 3.4.6.2 del Mddulo Adicional.

“Emision de Bonos”, significa ta emisién de bonos de titulizacion émitidus con cargo al Fondo por importe
de entre 556.100.000 y 557.100.000 eurcs de valor nominal, agrupados en cinco Sarigs (Serie A, Serle B,
Serle C, Serie D y Serie E). :

“Entidad Cadente®, significa BANCAJA.

“Entidades Asaguradoras y Colocadoras”, significan las entidades BANCAJA, DEUTSCHE BANK, BNP
PARIBAS, BANCO PASTOR ¢ IXIS CIB.

*Entidades Directoras", significan las entidades BANCAJA, DEUTSCHE BANK y BNP PARIBAS.
“Emst & Young”, significa Emst & Young S.1.,

uEgeritura de Constitucion”, sigrifica la escritura piblica de constifucién del Fondo, emision y suscripcién
de Certificados de Transmision de Hipoteca, y Ernisidn de Bonos.

“Euribor”, significa ef Euro Interbank Offered Rate que es el tipo ‘de oferta de depositos Interbancarios a

plazo en euros calculado como la media diaria de las cotlzaciones suministradas para quince plazos de
vencimionto por un panel compuesto por 57 Bancos, entre los més activos de la zona Euro. E! tipo &s
cotizado en base al cdmputo de los dias reales al vencimlento y aflo compuesto por 360 dias, y es fijado a
las 11:00 horas de la mafana (hora CET), expresado con tres cifras decimales.
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“Fecha de Dessmboiso”, significa ¢l 3 de octubre de 2005 dia en que se deberd desembolsar el importe
efectivo por la suscripcion de los Bonos y abonarse el valor nominal de ks Certificados de Transmision de
Hipoteca suscritos.

“Fecha de Fijacién del Tipo de Interds”, significa el segundo Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago.

“Fecha de Pago”, significa los dias 22 de marzo, 22 de jumio, 22 de septiombre y 22 de diciembre de cada
aho 0, en caso de que alguno de estos dias no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil. La primera Fecha
de Pago tendréa lugar el 22 ds diciembre de 2005.

“Facha de Vencimiento Final”, significa Ia fecha de amortizacidn definitiva de los Bonos, es decir, el 22 de
diclembre de 2036 o, si este dia no fuera Dia HAbll, el siguiente Dia Habil.

“Fitch”, significa tanto Fitch Ratings Espafia, S.A, como Fitch Ratings Limited, sociedad matriz de cuyo
grupo forma parte Fitch Ratings Espafia, S.A.

“Fondo”, significa CM BANCA.IA 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

“Fondo de Reserva”, significa ef Fondo de Reserva Inicial dotado en la Fecha de Desembolso con el
desembolso de la suscripcién de la Serle E y el posteriormente dotado hasta el importe del Fondo de
Reserva Requerido.

Fondo de Reserva Inicial”, significa el importe Inicial del Fondo de Reserva que sera determinado por la
Sociedad, antes las 10:00 horas del iniclo del Periodo de Suscripcidn, en funcidn del margen medio aplicable
al tipo de interés de ka Parte B en cada uno de los Contratos de Permuta de Inlereses, ponderado por el
Importa Nocional (de cada uno da los citados Contratns para el primer perlodo de liquidacion de cada una de
los citados Contratos, entre los sigulentes importes: 17.100.000€, 16.200.000 € y 16.100.000 €.

“Fondo de Reserva Requerido™, significa el importe del Fondo de Reserva Requerido en cada Fecha de
Pago que serd determinado por la Sociedad Gestora conforme a lo que se establece en el apartado 3.4.2 del
Madulo Adicional

“Recursos Disponibles para Amortizacién da las Serles A, B, C y D", significan la cantidad que se
destinara a la amortizacion de los Bonos de las Series A, B, C y D en cada Fecha de Pago y serd el importe
de la Retencién para Amortizacion aplicado en el orden 7° del Orden de Prelaciin da Pagos, en la Fecha de
Pago correspondiente.

“lberclear”, significa la entidad Sociedad de Gestién de los Sisternas de Registro, Compensacion y
Liquidacion de Valores, 5.A.

“IXiS CIB”, significa Ia entidad Ixis Corporate & Investment Bank.

“Ley del JRNR", significa el Real Decreto Legislativo 3/2004, de 5 de marzo, por el que so aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes.

“Loy del IRPF”, significa ol Real Decreto Legislativo /2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sabre ka Renta de las Personas Fisicas.

“Ley del Mercado da Valores”, significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, reformada
por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre, y por ia Ley 44/2002, de 22 de noviembre, y el Real Decreto Ley
52005, de 11, de marzo, entre otras modificaciones.

“Loy 211981", significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario.

“Ley 2/1994", significa la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre subrogacién y modificacion de préstamos
hipotecarios,
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“Ley 3/1994", significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la legislacin espafiola en materia
de entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinadidn Bancarla y se introducen otras
modificaciones relativas al sistema financlero.

“Lay 19/1992", significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
Inmabiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria.

“Ley 44/2002", significa la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del sistema
Financiero.

“Llquidacién Anticipada del Fondo™”, significa la liquidacién del Fondo y. con elio, la amortizacién
anticipada de la Emisldn de Bonos en una fecha anterior a la Fecha de Vencimiento Final, an los supuestos
y de conformidad con el procedimiento establecido en el apartado 4.4 del Documento de Registro.

*Orden de Prelacion de Pagos”, significa el orden de prelacidn para la aplicacién de las obligaciones de
pago o de retenci6n del Fondo tanto para la aplicacién de los Recursos Disponibles como para la distribucion
de los Recursos Disponibles para Amortizacion de las Series A, B, Cy D.

“Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién”, significa el orden de prelacién de fas obligaciones de
pago o de retencion del Fondo para la aplicacién de los Recursos Disponibles de Liquldacion en Fecha de
Pago en la que tuviera lugar la liquidacién del Fondo.

“Pariodo da Devengo de Intereses”, significa los dias efectivos tianscuridos entre cada dos Fachas de
Pago consecutivas, incluyendo la Facha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago final. El primer
Periodo de Devengo de Intereses comenzaré en la Fecha de Desembolso, incluida, y finalizara en la primera
Fecha de Pago, excluida.

“Pgriodo de Suscripclén”, significa el periodo comprendido entre las 12:00 horas (hora CET) del dia 29 de
septiembre de 2005 v las 17:00 horas (hora CET) dei mismo dfa.

“prgstamos Hipotecarlos”, significa los préstamos Hipotecarios transferidos por BANCAJA al Fondo
mediante la emisién de los Certlficados de Transmisién de Hipoteca que cofresponden a préstamos
concedidos por BANCAJA a personas juridicas por un Importe nominal inicial superior a un (1) millén de
euros con garantfa de hipoteca inmobiliaria sobre inmuebles situados en territorio espafiol, y cuyo
otorgamiento se sometid a la legislacion espaiiola. :

“Prstamos Hipotecarios Fallidos™, significa los Préstamos Hipotecarios que a una fecha se encuentren
en motosidad por un periodo igual o mayor de dleclocho (18) meses de retraso en el pago de débitos
vencidos o en sjecucion de la garantia hipotecaria.

“pPréstamos Hipotecarios Morosos”, significa los Préstamos Hipotecarios que se encuentren a una facha
en morosidad con mas de tres (3) meses de retraso en el pago de ddbitos vencidos, excluidos los Préstamos
Hipotecarios Fallidos. :

“préstamos Hipotecarios no Fallidos”, significa los Préstamos Hipotecarios que & una fecha no se
encuentren considerados como Préstamos Hipotecarlos Fallidos.

“Préstamo para Gastos Iniciales”, significa el préstamo otorgado por BANCAJA al Fondo, de acuerdo con
lo previsto en el Contrato de Préstamao para Gastos Iniciales.

“Real Decrato 116/1992", significa el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre representacion de
valoras por medio de anotaciones en cuenta y compensacion y liquidacion de operaciones bursatiles.

“Real Decrato 291/1992", significa ¢! Real Dacreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y ofertas
pblicas de venta de valores, en redaccion modificada por el Real Décreto 2680/1 998, de 7 de diciembre.
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“Real Decreto 685/1982", significa ol Real Decreto 885/1982, de 17 de marzo, por ol que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mercado hipotecario, y el Real
Decreto 1289/1891, de 2 de agosto, por el que se modifican determinados articulos dei anterior.

“Real Decreto 926/1998”, significa e Real Dacreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los
fondos de titulizacion de activos y las sociedades gestoras de fondos de fitulizacion,

“Real Decreto Loy 5/2005”, significa e Real Decreto-Ley 5/2005, de 11 de marzo, de reformas urgentes
para of impuiso a la productividad y para la mejora de ka contratacion pablica.

“Racursos Disponibles”, significan (i) en cada Fecha de Pago los importes que se destinarén para hacer
frente a las obligaciones de pago o de retencién del Fondo que habrén sido depositados en la Cuenta de
Tesoreria, seglin lo establecido en of apartado 3.4.4.1 del Modulo Adiclonal, y (i) en su caso y cuando
comresponda, el importe de la liquidacion de los activos del Fondo.

“Rocursos Disponibles de Liquidacién”™, significan, con relacion al Orden de Prelacidn de Pagos de
Liquidacion, en la Facha de Pago en la tuvlera lugar ia iquidacién del Fondo, los importes que se destinaran
para hacer frente a las obligaciones de pago o de retencién del Fondo comrespondlentes a los sigulentes
conceptos: (i) los Recursos Disponibles, (i) los importes que vaya obteniendo el Fondo por la enajenacion de

i dientes a los Certificados de Transmision de Hipoteca que quedaran remanentes y, en
su caso, (ili) del importe dispuesto de la linea de crédito que fuera concertada que se destinard integramente
a la amortizacitn final de los Bonos de las Serles A, B, C y D con arreglo a lo previsto en el apartado 4.4.4
del Documento de Regisiro.

“Reglamento 809/2004" significa el Reglamento (CE) n® 809/2004 de la Comision de 29 de abril de 2004.
“Retencién para Amortizacién de las Serfes A, B, C y D, significa en cada Fecha de Pago la diferencia
positiva existents entre (i) la suma del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Series A, B, Cy D {previo a

la amortizacidn que se realice en asa Fecha de Pago) y (i) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Préstamos Hipotecarios no Fallidos correspondiente al Uitimo dia del mes natural anteror al de la Fecha deo

Pago.

“Saldo Nominal Pendients de Cobro de la Serle”, significa la suma del principal pendiente de reembolsar
(saldo vivo) a una fecha de todos los Bonos que intogran la Serie.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Préstamos Hipotecarlos”, significa la suma del capital o
principal pendiente de vencer y el capital o principal vencido y no ingresado al Fondo de todos y cada uno de
los Prostamos Hipotecarios.

"Serie A", significa los Bonos de la Serie A emitidos con cargo al Fondo.

“Serie B”, significa los Bonos de la Serie B emitidos con cargo al Fondo.

“Serle C", significa los Bonaos de la Serie C emitidos con cargo al Fondo.

"Serle D", significa los Bonas de la Serie D emitidos con cargo al Fondo.

“Sarie E", significa los Bonos de Ia Serle E emitidos con cargo al Fondo.

“Sociedad Gestora”, significa TITULIZACION DE ACTIVOS, 5.G.F.T,, SA

“Supuestos de Liquidaclén Anticipada®, significan los supuestos recogikdos en sl 4.4.2 del Documento de
Registro por los cuales la Socledad Gestora, previa comunicacion a la CNMV, estd facultada para proceder a
la liquidacién anticipada dal Fondo en una Fecha de Pago.

“Standard & Poor's”, significan tanto Standard & Poor’s Espaiia, S.A., como Standard & Poor’s limited, a
McGraw-Hill company, sociedad matriz de cuyo grupo forma parte Standard & Poor’s Espafia, 3.A.
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“TACP", significa Ia tasa efectiva anual constante de amortizacién anticipada o prepago a las que se estiman
vidas medias y duraciones de los EBonos en el presente Foileto.

“Tipo de Interés de Referencia”, significa, salvo para el primer Periodo de Devengo de Intereses, el tipo
Euribor a tres (3) meses de vencimiento fijado a las 11:00 horas de la mafiana (hora CET) de la Fecha de
Fijacion del Tipo de imterés, o, en caso de ausencia o imposibiiidad de obtencién de este tipo Euribor, los
sustitutivos previstos en el apartado 4.8.4 de la Nota de Valores.

“Tipo de Interés Nominal”, significa e! tipo de interés nominal, variable iimestraimente y con pago
trimestral, aplicable a cada una de las Series y determinado para Periodo de Devengo de Intereses que gera
el que resulte de sumar {)) el tipo de Interés de Referencia, y (If) un margen para cada una de las Series
segun el detalle del apartado 4.8 de la Nota de Valores.

“TIR", slgnifica tasa interna de rentabilidad tal como se define el apariado 4.10 de la Nota de Valores.

ES CUARTA...
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