COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
Direcciéon de Mercados Primarios

Paseo de la Castellana, 19

28046 Madrid

Muy Sefiores Nuestros:

Ref: EMISION DE PARTICIPACIONES PREFERENTES SERIE A DE
CAJAGRANADA PREFERENTES, S.A.U.

En relacién con el asunto de referencia, D. José Antonio Martinez Garrido, Secretario
del Consejo de Administracion de CAJAGRANADA PREFERENTES, S.A.U., con
domicilio en Granada, Avenida Fernando de los Rios 6 y CIF A18827840, facultado
para este acto en virtud del acuerdo adoptado por el accionista tnico del Emisor el 4
de marzo de 2009.

CERTIFICA

Que el contenido del CD adjunto se corresponde total y fielmente con la Nota de
Valores de la EMISION DE PARTICIPACIONES PREFERENTES SERIE A DE
CAJAGRANADA PREFERENTES, S.A.U. inscrita en los registros oficiales de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores con fecha 18 de junio de 2009.

Asimismo, autoriza la publicacion de la misma en la pagina web de la Comision
Nacional del Mercado de Valores a efectos informativos.

Y para que conste a los efectos oportunos, expido la presente en Granada, a 18 de
junio de 2009.

CAJAGRANADA PREFERENTES, S.A.U.
P.p.

D. José Antonio Martinez Garrido,
Secretario del Consejo de Administraciéon



CAJAGRANADA PREFERENTES, S.A.U.

Nota de Valores de la

EMISION DE PARTICIPACIONES
PREFERENTES SERIE A

La presente Nota de Valores (elaborada conforme al Anexo V del Reglamen-
to (CE) n° 809/2004 de la Comision de 29 de abril de 2004), bajo la Garantia
de Caja General de Ahorros de Granada (elaborada conforme al Anexo VI
del Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comisién de 29 de abril de 2004), ha
sido inscrita en los Registros Oficiales de la Comisién Nacional del Merca-

do de Valores.

Se complementa con el Documento de Registro de CajaGranada Preferentes,

S.A.U. (elaborado conforme al Anexo IV del Reglamento (CE) n° 809/2004 de
la Comisioén de 29 de abril de 2004), inscrito en los Registros Oficiales de la

Comisiéon Nacional del Mercado de Valores con fecha 18 de junio de 2009 y

con el Documento de Registro de Caja General de Ahorros de Granada (ela-
borado conforme al Anexo XI del Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comi-
sion de 29 de abril de 2004), inscrito en los Registros Oficiales de la Comi-
sion Nacional del Mercado de Valores el 12 de mayo de 2009, los cuales se

incorporan por referencia.




ASPECTOS RELEVANTES A TENER EN CUENTA POR EL INVERSOR

La inversion participaciones preferentes esta sujeta a los riesgos especificos que se
resumen a continuacion.

e Las Participaciones Preferentes son un producto complejo y de caracter perpe-
tuo.

e La presente emisién no constituye un depédsito bancario y, en consecuencia,
no se incluye entre las Garantias del Fondo de Garantia de Depdsitos.

e El adjetivo “preferente” que la legislacién espafiola otorga a las participacio-
nes preferentes NO significa que sus titulares tengan la condicién de acreed o-
res privilegiados.

I. RESUMEN

El presente capitulo introductorio es un resumen de los términos y condiciones de la
emision de Participaciones Preferentes Serie A por un importe nominal de cien millo-
nes de euros (100.000.000 €) de CAJA GRANADA PREFERENTES, S.A.U. El namero
de valores objeto de la presente Emisién es de 1.000.000, con un valor nominal por
participacién preferente de cien euros (100 €). Este resumen incluye los riesgos esen-
ciales asociados al Emisor, al Garante y los valores a emitir.

El presente resumen, la Nota de Valores, el médulo relativo a la Garantia y el Docu-
mento de Registro del Emisor y del Garante, asi como sus suplementos, serdn referi-
dos, conjuntamente, como el “Folleto”.

Se hace constar expresamente que:
(i) Este resumen debe leerse como introduccién al presente Folleto.

(ii) Toda decisién de invertir en los valores debe estar basada en la considera-
cién por parte del inversor del Folleto en su conjunto.

(iii) No se exige responsabilidad civil a ninguna persona exclusivamente por
este resumen, a no ser que dicho resumen sea engafioso, inexacto o inco-

herente en relacién con las demés partes del Folleto.

(iv) En caso de iniciarse ante un tribunal un procedimiento de reclamacién en
relaciéon con la informacién contenida en este Folleto, el inversor deman-
dante podria, en virtud de la legislacion de los Estados miembros del Es-
pacio Econémico Europeo, tener que hacer frente a los gastos de la tra-



1.1.

duccién de este Folleto con caracter previo al inicio de dicho procedimien-
to judicial.

FACTORES DE RIESGO

Factores de riesgo de los valores.

Riesgo de no percepcién de las Remuneraciones

Las Participaciones Preferentes son un producto complejo y de cardcter perpetuo.
La presente emision no constituye un depdsito bancario y, en consecuencia, no se

incluye entre las garantias del Fondo de Garantia de Depésitos.
El devengo y el pago de la Remuneracién estard condicionada a:

a) que la suma de las Remuneraciones pagadas durante el ejercicio en curso y
que se propone pagar durante el trimestre en curso a todas las participaciones
preferentes del Garante y de sus Filiales, que se encuentren garantizadas por
el Garante, no supere el Beneficio Distribuible del ejercicio anterior auditado,
tal y como aparece definido en el apartado 4.7.1 b) del presente Folleto Infor-
mativo, y

b) a las limitaciones impuestas por la normativa bancaria sobre recursos propios

Si en alguna fecha de pago de la Remuneracién, ésta no se abonara por darse al-
guna de las circunstancias anteriores, se perdera el derecho a percibir dichas Re-
muneracién, no teniendo por qué afectar al pago de las Remuneraciones futuras y
ni el Emisor ni el Garante tendran obligaciéon alguna de pagar ninguna Remune-
raciéon respecto de ese periodo ni de pagar intereses sobre la misma, con inde-
pendencia de que se declaren o no Remuneraciones respecto de las Participacio-
nes Preferentes Serie A en cualquier periodo de Remuneracién futuro.

La remuneracién de las Participaciones Preferentes no es un dividendo, sino un
tipo de interés, cuyo pago estd condicionado, sin embargo, a que la entidad con-
siga Beneficios Distribuibles. En supuestos extremos de insuficiencia patrimonial
de la Entidad Emisora o del Garante, ésta podria liquidar la Emisién por un valor
inferior al nominal de las Participaciones Preferentes, con la consiguiente pérdida
para sus titulares del principal invertido. Precisamente por esa capacidad poten-
cial de enjugar pérdidas, la legislacién financiera considera las participaciones
preferentes como “recursos propios” de las entidades de crédito que las emiten.



No existen emisiones anteriores de participaciones preferentes realizadas por el
Garante o su grupo.

La presente Emisién de participaciones preferentes por importe de cien millones
de euros (100.000.000 €) supone un 13,3 % sobre los recursos propios del Garante
a fecha 31 de diciembre de 2008 que ascienden a 750.248 miles de euros y la Re-
muneracién de las Participaciones Preferentes un 15,34% % sobre el Beneficio Dis-
tribuible, considerando que la emisién se ha realizado el 1 de Enero de 2009 y to-
mando como referencia el tipo de interés del 8,5%.

Riesgo de liquidacién de la Emision

A pesar del caracter perpetuo de la Emisién, ésta podra ser liquidada cuando
ocurra alguno de los siguientes supuestos:

1) Liquidacién o disolucién del Emisor.

2) Liquidacién o disolucién del Garante, individualmente o simultdneamente
con el Emisor.

3) Reduccién de sus fondos propios y de sus cuotas participativas, en su caso, a
cero, sin liquidacién del Garante y con un aumento simultdneo de su Fondo

Fundacional o una emisién simultdnea de cuotas participativas

La liquidacién de la Emision en estos supuestos no garantiza necesariamente a los
titulares de las Participaciones Preferentes Serie A la percepcién del 100% de las
Cuotas de Liquidacién correspondientes a las mismas (que, segtin se define en el
apartado 4.6.13. del presente Folleto.

El Garante se ha comprometido, como titular de las acciones ordinarias del Emi-
sor, a no permitir ni adoptar ninguna accién para la liquidacién o disolucién sal-

vo en el caso previsto en los parrafos 2) y 3) anteriores.
Riesgo de amortizacién por parte del Emisor

La presente Emisién tiene cardcter perpetuo, no obstante lo anterior, el Emisor
podréd amortizar total o parcialmente la Emisién a partir del quinto afio desde la
Fecha de Desembolso o, en su caso la Fecha de Desembolso Alternativa y coinci-
diendo con una fecha de pago de Remuneracion, previa autorizacién del Banco de
Espafia y del Garante.

Riesgo de liquidez



Al quedar admitida la presente Emisién a cotizaciéon en el Mercado AIAF de Ren-
ta Fija, el precio de cotizacién de las Participaciones Preferentes Serie A podra
evolucionar favorable o desfavorablemente en funcién de las condiciones del
mercado, pudiendo situarse en niveles inferiores a su Precio de Amortizacién

(igual a su valor nominal).

Si el inversor quisiera vender sus Participaciones Preferentes, podria ocurrir que
el precio de venta fuera menor que el precio que pagé al adquirirlas, es decir, el

inversor puede sufrir pérdidas.

El Emisor ha firmado con fecha 15 de junio de 2009 un Contrato de Liquidez con
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS, por lo que ésta se
compromete a ofrecer liquidez hasta el 10% del valor de la Emisioén. Las carac-

teristicas de dicho contrato se detallan en el apartado 6.3 de la Nota de Valores.

Aunque se vaya solicitar la admisiéon a negociaciéon de las Participaciones Prefe-
rentes en AIAF Mercado de Renta Fija, no es posible asegurar que el inversor
pueda venderlas con cardcter inmediato ya que no existen garantias de que vaya a

producirse una negociacién activa en el mercado.
Riesgos de pérdida de principal

Las Participaciones Preferentes pueden conllevar un rendimiento negativo. Los
indicados valores son valores con un riesgo elevado, que pueden generar una ren-
tabilidad positiva, pero también pérdidas en el nominal invertido, En caso de que,
en una fecha de venta el precio de mercado esté por debajo del precio de emisién,
los inversores perderan parcialmente el importe invertido, pérdida que podra ser
total.

Riesgo de variacion en la Calidad crediticia de las Participaciones Preferentes

El Emisor no tiene rating asignado. No obstante, la agencia de rating Fitch Ra-
tings ha asignado la calificacién provisional de BB, a esta emisién de Participa-
ciones Preferentes Serie A. Esta agencia se reserva el derecho a variar en cual-
quier momento esta calificacién lo que podria afectar negativamente al valor de
mercado de las Participaciones Preferentes. Asimismo, una variacién del rating
del Garante podria afectar negativamente al valor de mercado de las Participa-
ciones Preferentes. La citada calificacién preliminar otorgada por la agencia de ra-
ting debera ser confirmada por ésta no mds tarde de la Fecha de Desembolso
(prevista para el 14 de agosto de 2009, o, en su caso la Fecha de Desembolso Al-
ternativa).



Asimismo, a la fecha de registro de la presente Nota de Valores, Caja Granada,
entidad garante de la Emision y titular del 100% de las acciones ordinarias y de-
rechos de voto del Emisor, tiene asignadas las siguientes calificaciones:

FITCH RATINGS en BBB+ para la deuda a largo plazo y F2 para la deuda a corto
plazo, con fecha 21 de abril de 2009.

CALIFICACION
REINOPE CAJAGRANADA
ESPANA
ry -
gengla de Largo Plazo Largo Plazo Corto Plazo
Rating
FITCH RATING AAA (*) BBB+ (**)F2

La perspectiva es estable.

En el supuesto que durante el Periodo de Suscripcién no se confirmase como de-
finitivo el rating provisional otorgado a la Emisién o se rebajase el rating otorga-
do al Garante a la fecha de la presente Nota de Valores o a otras emisiones andlo-
gas del Emisor o Garante, los inversores podrian revocar las 6rdenes de suscrip-
cién de conformidad con lo recogido en el apartado 5.1.5.de la Nota de Valores.

Riesgo de Orden de prelacién
Las Participaciones Preferentes Serie A, en virtud de la Garantia, se situaran:

(i) inmediatamente detras de todos los acreedores, subordinados o no, del Ga-
rante,
(ii) pari passu con las demés emisiones de participaciones preferentes emi-
tidas o garantizadas o que pudiera emitir o garantizar en un futuro el
Garante, e
(iii) por delante de las cuotas participativas o obra benéfico social del Ga-

rante.
Todas las emisiones de participaciones preferentes emitidas por Caja Granada
y/o con la garantia de este, estdn reflejadas en el apartado 6.2 de la presente Nota
de Valores.

Las Participaciones Preferentes Serie A se situaran:

(1) inmediatamente detrds de todos los acreedores, subordinados o no,
del Emisor



1.2.

(ii) pari passu con las demdas emisiones de participaciones preferentes emi-
tidas o que pudiera emitir en un futuro el Emisor, y
(iii) por delante de las acciones ordinarias del Emisor.

El adjetivo “preferente” que la legislacion espafiola otorga a las participaciones
preferentes NO significa que sus titulares tengan la condicién de acreedores pri-

vilegiados.

Factores de riesgo del Emisor y del Garante

Al ser el Emisor una sociedad integramente participada por Caja Granada, sus
factores de riesgo quedan circunscritos a los propios del Garante, que se mencio-

nan a continuacion:

e Riesgo de mercado;
e Riesgo de crédito;

e Riesgo operacional;
e Riesgo de Liquidez;

e Riesgo de tipo de interés.

Estos riesgos aparecen definidos y ponderados en el apartado 0 del Documento
de Registro de Caja Granada verificado e inscrito en los Registros Oficiales de la
CNMYV con fecha 12 de Mayo de 2009 y que se integra en este Folleto por referen-
cia.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA EMISION

Los valores objeto de la presente Emisién son Participaciones Preferentes emiti-
das por el Emisor, que serdn representadas en anotaciones en cuenta y se solici-
tard su admision a cotizacién en AIAF Mercado de Renta Fija.

Principales caracteristicas de la Emision:

Valor: Participaciones Preferentes Serie A.

Emisor: CAJA GRANADA PREFERENTES, S.A.U.

Garante: CAJA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA

Importe total de la emision: Cien millones de euros (100.000.000 €). Finalizado el
periodo de suscripcién y en caso que al término del mismo no se hubiera sido



suscrito el importe total de la presente emisién, éste se reduciria al importe ver-
daderamente suscrito

Valor nominal: Cien euros (100 €).
Prima de emision: 0 euros (se emiten a la par).

Sistema de Colocacion: Existirdn dos tramos de Colocacién: Tramo A para Inver-

sores Cualificados y Tramo B para Inversores Minoristas.

e Tramo A: Dentro de las fechas previstas estos inversores dirigiran sus so-
licitudes de suscripcién a la mesa de Tesoreria del Emisor por cualquier
medio que permita tener constancia de su recepcién, de acuerdo con lo

dispuesto en la normativa aplicable.

e Tramo B: las 6rdenes de solicitud de Suscripcién se realizardn a través de
las oficinas de la Entidad Colocadora y se atenderdn las 6rdenes de solici-
tud de Suscripcién por orden cronolégico de recepcién en las oficinas de
ésta.

Periodo de Suscripcion: El periodo de suscripcién dependera del tramo:

e Suscripciéon Tramo A (inversores cualificados) (Periodo de Prospecciéon de
la Demanda). El periodo establecido para el Tramo A para presentar las
propuestas para la suscripcion de Participaciones Preferentes Serie A, que
servira para fijar el diferencial definitivo sobre el Euribor que se aplicara
para el cidlculo de la Remuneracién Predeterminada no Acumulativa de la
Emisién, sera el comprendido entre las 8.30 horas del dia siguiente habil a
aquél en que se registre el presente Folleto en los registros Oficiales de la
CNMYV y las 14.00 del mismo dia. Durante ese mismo dia y hasta las 17.00
horas se realizara la selecciéon de propuestas y tendra lugar la confirma-
cién de las mismas, momento a partir del cual las propuestas de suscrip-

cién serdn irrevocables.

e Suscripciéon Tramo B (inversores minoristas). El periodo de solicitud de
Suscripciones del Tramo B, dirigido a inversores minoristas estard com-
prendido entre las 8.30 horas del siguiente dia habil a la publicacién del
hecho relevante en la CNMYV en el que se determinan las condiciones de-
finitivas de la Emision, hasta las 12.00 horas del dia 13 de Agosto de 2009,
siempre que se haya colocado un minimo del 10% de la Emisién en el
tramo A. en el supuesto que no se hubiese colocado un minimo del 10%
de la Emisién se revocaria la oferta.



Las 6rdenes de suscripcion para el Tramo B (inversores minoristas) son
irrevocables y en el momento de efectuar su orden de suscripcién, los in-
versores minoristas deberan efectuar una provisiéon de fondos por el im-
porte suscrito, que se materializard en un depésito y cuya remuneracién
se abonara en la Fecha de Desembolso o, en su caso la Fecha de Desem-
bolso Alternativa de las Participaciones Preferentes. No obstante lo ante-
rior, en el supuesto que durante el Periodo de Suscripcién no se confirma-
se como definitivo el rating provisional otorgado a la Emisién o se rebaja-
se el rating otorgado al Garante a la fecha de la presente Nota de Valores
0 a otras emisiones andlogas del Emisor o Garante, los inversores podrian
revocar las 6rdenes de suscripcién de conformidad con lo recogido en el
apartado 5.1.5.de la Nota de Valores.

Desembolso:

e La fecha de Emisiéon y Desembolso para el tramo A (inversores cualifica-
dos) serd el segundo dia habil siguiente a la fecha de finalizacién de pe-
riodo de suscripcion del tramo A.

e Para el Tramo B (inversores minoristas) la Fecha de Desembolso sera el 14
de Agosto de 2009, una vez finalizado el periodo de suscripcién o, en su
caso sera la Fecha de Desembolso Alternativa. Desde la fecha en que el
cliente dé la orden de suscripcién y hasta la fecha de desembolso, se for-
malizard una imposicién a plazo fijo por el importe nominal comprometi-
do por el cliente y hasta la fecha del desembolso. Esta imposicién a plazo
fijo se remunerard al 7%. La revocaciéon de la orden de suscripcion de las
participaciones preferentes, con anterioridad al desembolso, implicara au-
tomaticamente la cancelacién de la imposicién a plazo relacionada con la

misma.

Remuneracién: Desde cada una de las fechas de desembolso y hasta el 14 de
agosto de 2011 el tipo de interés fijo sera del 8.5% anual nominal pagadero tri-
mestralmente, siendo el primer pago de cupén el 14 de noviembre de 2009 para el
Tramo B y 14 de agosto de 2009 para el Tramo A. A partir del 14 de agosto de
2011 el cupén se revisard y fijard trimestralmente, determindndose el mismo in-
crementando el tipo de interés Euribor a 3 meses del segundo dia habil anterior al
del inicio del periodo de interés de que se trate, mas un diferencial comprendido
en una banda del 6,00% y el 8,00%, dependiendo de las condiciones definitivas de

la Emisién comunicadas mediante hecho relevante.
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Pago de las Remuneraciones/Supuestos de no percepcién: Se pagaran por tri-
mestres vencidos los dias 14 de febrero, 14 de mayo, 14 de agosto y 14 de no-
viembre de cada afio (calculados en Base 365), siendo la primera fecha de pago el
14 de noviembre de 2009 para el Tramo B y 14 de agosto de 2009 para el Tramo A.

Su distribucién estara condicionada a la obtencién de Beneficio Distribuible sufi-
ciente (tal y como se define a continuacién) y a las limitaciones impuestas por la

normativa bancaria espafiola sobre recursos propios.

Los inversores tendran derecho a la Remuneracion de las Participaciones Prefe-
rentes en caso de obtencién de Beneficio Distribuible suficiente y si no ha acaeci-

do ninguna de las limitaciones legales recogidas a continuacién:

1. Se entiende por “Beneficio Distribuible” de un ejercicio fiscal, el menor entre
los beneficios netos de CajaGranada y de su grupo consolidable de entidades
de crédito, definido en la Ley 13/1985 y en sus normas de desarrollo, tal y
como se reflejan, de acuerdo con las normas dictadas por el Banco de Espafia
para su calculo, en los estados contables reservados a que se refieren las nor-
mas 69% y 70% de la Circular 4/2004 del Banco de Espafa. Dichos resultados
anuales deberan haber sido aprobados, al menos, por el Organo de Adminis-
traciéon de CajaGranada y verificados por sus auditores externos. Cuando di-
chos resultados se aparten materialmente de los atribuidos al grupo en las
cuentas anuales consolidadas de carédcter publico a las que se refiere la Circu-
lar 4/2004, su importe y las causas de dicha diferencia recibirdn publicidad
adecuada en la Memoria que forme parte de dichas cuentas. En el supuesto
que en una fecha de pago de la Remuneracién preferente no Acumulativa los
citados resultados no se hubieran aprobado y verificado conforme a lo previs-
to anteriormente, se tomaran como referencia para la obtencién del Beneficio
Distribuible los saldos de las cuentas de pérdidas y ganancias individuales y
consolidadas del Emisor de los estados financieros remitidos al Banco de Es-
paia referidos al 31 de diciembre del ejercicio anual anterior.

2. “Filial” significa cualquier entidad en la que el Emisor mantenga una partici-

pacién, directa o indirecta, de més del 50% de las acciones con derecho a voto.

Tampoco tendrian derecho los inversores a la Remuneracién, aunque el Beneficio
Distribuible sea suficiente, en la medida en que, de acuerdo con la normativa
bancaria espafiola aplicable a las entidades de crédito que no cumplan sus coefi-
cientes de recursos propios tanto individualmente como en base consolidada, el
Emisor se viera obligado a limitar sus pagos respecto de cuotas participativas o
valores equiparables que hubiera podido emitir (excepto, en su caso, pagos con
cargo al Fondo de Estabilizacion) o la asignaciéon de dotaciones al Fondo de la
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Obra Benéfico-Social (excepto aquellas efectuadas en virtud de lo establecido en
el articulo 11.5 de la Ley 13/1985).

Plazo: Perpetuo

Amortizacion Anticipada: El Emisor podrd amortizar anticipadamente, con auto-
rizacién previa del Banco de Espafa y del Garante en todo o en parte las Partici-
paciones Preferentes Serie A emitidas, siempre que hayan transcurrido 5 afios
desde la Fecha de Desembolso o, en su caso la Fecha de Desembolso Alternativa y
coincidiendo con una fecha de pago de la Remuneracién, reembolsando a su titu-
lar el Precio de Amortizacién.

Este derecho lo tendra exclusivamente el Emisor (no el inversor) y lo ejercitard a

su propia conveniencia.

Entidad Colocadora: Caja General de Ahorros de Granada (en adelante, la “Enti-
dad Colocadora”).

Agente de Pagos: Confederaciéon Espafiola de Cajas de Ahorros (en adelante, el

“Agente de Pagos”).

Importe minimo de las Ordenes de Suscripcion: Una Participacién Preferente
Serie A.

Cotizacion: Mercado AIAF de Renta Fija.

Régimen Fiscal: La percepcién de la Remuneraciéon abonada por el Emisor sera,
en su caso, objeto de retencién a cuenta al tipo establecido en la legislaciéon vi-
gente en cada momento. Se incluye en el apartado 4.15 de la Nota de Valores un
breve anélisis del actual Régimen Fiscal de las Participaciones Preferentes Serie A

para sus tenedores.

Liquidez: La liquidez de las Participaciones Preferentes Serie A derivara de su co-
tizacién en el Mercado AIAF de Renta Fija, asi corno del Contrato de Liquidez
firmado entre el Emisor y CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHO-
RROS (CECA), en virtud del cual CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE
AHORROS (CECA) se compromete a introducir érdenes de compra y venta en el
mercado de acuerdo con lo establecido en el citado contrato.

Orden de prelacion:

Las Participaciones Preferentes Serie A, en virtud de la Garantia, se situaran:
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(i) inmediatamente detrds de todos los acreedores, subordinados o no, del
Garante,

(ii)  pari passu con las demds emisiones de participaciones preferentes emitidas
o garantizadas o que pudiera emitir o garantizar en un futuro el Garante, e

(iii) por delante de las cuotas participativas o obra benéfico social del Garante.

Todas las emisiones de participaciones preferentes emitidas por Caja Granada
y/o con la garantia de este, estdn reflejadas en el apartado 6.2 de la presente Nota

de Valores.

Asimismo, las Participaciones Preferentes Serie A se situaran:

(i) inmediatamente detrds de todos los acreedores, subordinados o no,
del Emisor
(ii) pari passu con las demdas emisiones de participaciones preferentes emi-

tidas o que pudiera emitir en un futuro el Emisor, y
(iii) por delante de las acciones ordinarias del Emisor.

DESCRIPCION DEL EMISOR

CAJA GRANADA PREFERENTES, S.A.U. (en adelante, “Caja Granada Preferen-
tes” o el “Emisor”), con Numero de Identificacién Fiscal A18827840, domicilio so-
cial en Granada, Avenida Fernando de los Rios, 6; e inscrita en el Registro Mer-
cantil de Granada al Tomo 1287, Libro O, Folio 185, Hoja GR-33692, Inscripcién I*.
El objeto social exclusivo del Emisor es la emisiéon de participaciones preferentes
conforme con lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley
13/1985 segun se establece en la Disposiciéon Adicional Tercera, inciso 5, de la Ley
19/2003 de 4 de julio sobre régimen juridico de los movimientos de capitales y de
las transacciones econémicas con el exterior y sobre determinadas medidas de

prevenciéon del blanqueo de capitales.

El Emisor es una sociedad participada al 100% por CAJA GENERAL DE AHO-
RROS DE GRANADA (en adelante “Caja Granada”, la “Caja” o el “Garante”),
habiéndose comprometido, mientras existan Participaciones Preferentes del Emi-
sor en circulacién, a mantener la titularidad de forma directa o indirecta del 100%
de las acciones ordinarias y derechos de voto del mismo.

Las Cuentas Anuales del Emisor cerradas a 31 de diciembre de 2008 y a 31 de di-
ciembre de 2007 han sido auditadas por DELOITTE.
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Las caracteristicas generales del Emisor pueden contemplarse en el Documento
de Registro inscrito en los registros oficiales de la CNMYV con fecha 18 de junio de
2009 y que se incorpora por referencia.

DESCRIPCION DEL GARANTE

El Garante es Caja Granada, con N.I.F. G-18000802; domicilio social en Avda. Fer-
nando de los Rios 6, 18006 Granada; e inscrita en el Registro Mercantil de Grana-
da al Tomo 381, Folio 1°, Hoja GR-806, Inscripcién 1% y en el Libro especial de Ca-
jas de Ahorro del Banco de Espafia con el n® 128. El Cédigo de Identificacién Ban-
cario de Caja Granada es el 2031.

A continuacién se muestra la evoluciéon del balance y cuenta de resultados co-
rrespondientes al afio 2007 y 2008 (cuentas auditadas) y 31 de marzo de 2009 (sin
auditar) formuladas de conformidad con Circular 4/2004 del Banco de Espafia en
la redaccién dada por la Circular 6/2008 del Banco de Espafia. La informacién
contenida en el presente apartado debe leerse conjuntamente con los estados fi-
nancieros consolidados de Caja Granada que se incluyen en el Documento de Re-

gistro inscrito en la CNMV el 12 de Mayo de 2009.

BALANCE
CONCEPTOS 31.03.2009 31.12.2008 31.12.2007
1. Caja Y Depdsitos En Bancos Centrales 206.849 200.891 171.990
2. Cartera De Negociacién 1.385 1.480 21.041
3. Otros Activos Financieros A Valor Razonable Con Cambios En PYG 43.565 32.598 44163
4. Activos Financieros Disponibles Para La Venta 1.582.476 1.780.828 1.519.898
5. Inversiones Crediticias 11.094.864 11.257.613 11.305.723
6. Cartera De Inversion A Vencimiento 865 0 512
8. Derivados De Cobertura 105.849 68.630 19.417
9. Activos No Corrientes En Venta 65.035 37.359 4.250
10. Participaciones 30.405 22.373 31.395
11. Contratos De Seguros Vinculados A Pensiones 0 0 0
12. Activos Por Reaseguros 2.081 11.026 774
13. Activo Material 308.254 308.003 302.401
14. Activo Intangible 18.525 18.479 10.028
15. Activos Fiscales 184.406 130.887 109.042
16. Resto De Activos 123.516 122.095 98.355
TOTAL ACTIVO 13.768.075 13.992.262 13.638.989
1. Cartera de Negociacién 5.655 8.344 12.486
2. Otros Pasivos Financieros a Valor Razonable con Cambios en PYG 0 0 0
3. Pasivos Financieros a Valor Razonable con Cambios en Patrimonio Neto 12.749.427 0 0
4. Pasivos Financieros a Coste Amortizado 0 12.899.531 12.483.216
5. Ajustes A Pasivos Financieros por Macro-Coberturas 0 0 0
6. Derivados de Cobertura 9.593 9.350 76.904
7. Pasivos Asociados con Activos no Corrientes En Venta 0 0 0
8. Pasivos Por Contratos De Seguros 165.478 174.261 7.160
9. Provisiones 58.626 62.282 62.609
10. Pasivos Fiscales 40.540 33.271 90.590
11. Fondo De La Obra Social (s6lo Cajas de Ahorros y Cooperativas de Crédito) 48.744 50.479 36.757
12. Resto De Pasivos 17.181 14.459 25.116
13. Capital Reembolsable A La Vista 0 0 0
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BALANCE

CONCEPTOS 31.03.2009 | 31.12.2008 | 31.12.2007
TOTAL PASIVO 13.095.244 | 13.251.977 | 12.794.838
1. INTERESES MINORITARIOS 0 4 1.627
2. AJUSTES POR VALORACION -102.841 -9.967 94.624
2.1. Activos financieros disponibles para la venta -104.948 -10.281 94.263
2.2. Coberturas de los flujos de efectivo 0 0 547
2.3. Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero 0 0
2.4. Diferencias de cambio 250 314 -186
2.5. Activos no corrientes en venta 0 0
2.7. Resto de ajustes por valoraciéon 1.857 0
3. FONDOS PROPIOS 775.672 750.248 747.900
3.1. Capital o Fondo de Dotacién 1.101 1.101 1.101
3.2. Prima de emisién 0 0 0
3.3. Reservas 754.351 693.989 627.566
3.4. Otros instrumentos de capital 0 0 0
3.5. Menos: Valores propios 0 0 0
3.6. Resultado del ejercicio 20.615 55.403 119.233
3.7. Menos: Dividendos y retribuciones -395 -245 0
TOTAL PATRIMONIO NETO 672.831 740.285 844.151
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 13.768.075 | 13.992.262 | 13.638.989
CUENTAS DE ORDEN 31.03.2009 | 31.12.2008 | 31.12.2007
1. RIESGOS CONTINGENTES 375.581 388.684 449.744
2. COMPROMISOS CONTINGENTES 1.430.901 1.523.985 2.034.108
TOTAL CUENTAS DE ORDEN 1.806.482 1.912.669 2.483.852
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
CONCEPTOS 31.03.2009 | 31.12.2008 | 31.12.2007
1. Intereses y rendimientos asimilados 184.128 757.424 635.137
2. Intereses y cargas asimiladas -108.501 -475.189 -356.108
A) MARGEN DE INTERESES 75.627 282.235 279.029
3. Rendimiento de instrumentos de capital 256 7.710 7.055
4. Resultado de entidades valoradas método participacion 0 115 738
6. Comisiones percibidas 9.850 45.442 46.508
7. Comisiones pagadas -2.258 -7.660 -7.931
8. Resultados de operaciones financieras (neto) 8.798 1.907 20.908
9. Diferencias en cambio (neto) 287 653 318
10. Otros productos de explotaciéon 10.766 82.419 44.808
11. Otros cargas de explotacién -6.425 -53.069 -12.021
B) MARGEN BRUTO 96.901 359.752 379.412
12. Gastos de Administracién -48.906 -208.750 -202.550
13. Amortizaciéon -4.522 -19.007 -22.256
14. Dotaciones a provisiones (neto) 2.514 -7.394 -9.977
15. Pérdidas por deterioro activos financieros (neto) -52.637 -76.464 -103.412
C) RESULTADO DE LA ACTIVIDAD DE EXPLOTACION -6.650 48.137 41.217
16. Pérdidas por deterioro del resto de activos (neto) -28 -10.858 -4.187
17. Ganancias (pérdidas) en la baja de activos no clasificados como no co- | 35.002 11.577 6.520
rrientes en venta
18. Diferencia negativa en combinaciones de negocios 0 179 0
19. Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta no clasificados | -4.798 11.108 111.429
como operaciones interrumpidas
D) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 23.526 60.143 154.979
20. Impuesto sobre beneficios -2.911 -4.743 -35.743
21. Dotacién obligatoria a obras y fondos sociales 0 0 0
E) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CON- | 20.615 55.400 119.236
TINUADAS
22. Resultado de operaciones interrumpidas (neto) 0 0 0
F) RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 20.615 55.400 119.236
26. Resultado atribuido a la minoria 0 -3 3
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

CONCEPTOS 31.03.2009 31.12.2008 31.12.2007
G) RESULTADO ATRIBUIDO AL GRUPO 20.615 55.403 119.233
Cuadro de los ratios de solvencia y morosidad.
COEFICIENTE DE SOLVENCIA
(Miles de euros) 31-dic-2008 31-dic-2007 31-dic-2006
Recursos Propios de Primera Categoria 617.812 650.705 566.244
Recursos Propios de Segunda Categoria 408.480 480.536 560.988
Otras Deducciones
TOTAL RECURSOS PROPIOS 1.026.292 1.131.241 1.127.232
Riesgos totales ponderados 9.515.883 10.213.363 9.538.751
Coeficiente de Solvencia 10,79% 11,08% 11,82%

Notas:

- Los datos de los ejercicios 2006 y 2007 estan elaborados de acuerdo con las circulares del Banco de Espafia 4/2004 y 5/93,
y ésta Ultima conforme a la modificacién introducida por la Circular 3/2005.
- Los datos del ejercicio 2008 estan elaborados de acuerdo con las circulares del Banco de Espafia 4/2004 y 3/2008

31-dic-2008 31-dic-2007 31-dic-2006
% Indice morosidad 1,12 0,71
% Cobertura deudores morosos 221,29 292,93

Datos 2006, 2007 y 2008 auditados. Datos 2009 sin auditar
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IT. FACTORES DE RIESGO

A continuacién se describen los principales riesgos inherentes a los valores que se
emiten al amparo del presente Folleto:

I1.1 Factores de riesgo de los valores.

Riesgo de no percepcién de las Remuneraciones

Las Participaciones Preferentes son un producto complejo y de caracter perpetuo.
La presente emision no constituye un depdsito bancario y, en consecuencia, no se

incluye entre las garantias del Fondo de Garantia de Depésitos.
El devengo y el pago de la Remuneracién estard condicionada a:

a) que la suma de las Remuneraciones pagadas durante el ejercicio en curso y
que se propone pagar durante el trimestre en curso a todas las participaciones
preferentes del Garante y de sus Filiales, que se encuentren garantizadas por
el Garante, no supere el Beneficio Distribuible del ejercicio anterior auditado,
tal y como aparece definido en el apartado 4.7.1 b) del presente Folleto Infor-
mativo, y

b) a las limitaciones impuestas por la normativa bancaria sobre recursos propios

Si en alguna fecha de pago de la Remuneracién, ésta no se abonara por darse al-
guna de las circunstancias anteriores, se perdera el derecho a percibir dichas Re-
muneracién, no teniendo por qué afectar al pago de las Remuneraciones futuras y
ni el Emisor ni el Garante tendran obligaciéon alguna de pagar ninguna Remune-
raciéon respecto de ese periodo ni de pagar intereses sobre la misma, con inde-
pendencia de que se declaren o no Remuneraciones respecto de las Participacio-
nes Preferentes Serie A en cualquier periodo de Remuneracién futuro.

La remuneracién de las Participaciones Preferentes no es un dividendo, sino un
tipo de interés, cuyo pago estd condicionado, sin embargo, a que la entidad con-
siga Beneficios Distribuibles. En supuestos extremos de insuficiencia patrimonial
de la Entidad Emisora o del Garante, ésta podria liquidar la Emisién por un valor
inferior al nominal de las Participaciones Preferentes, con la consiguiente pérdida
para sus titulares del principal invertido. Precisamente por esa capacidad poten-
cial de enjugar pérdidas, la legislacién financiera considera las participaciones
preferentes como “recursos propios” de las entidades de crédito que las emiten.
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No existen emisiones anteriores de participaciones preferentes realizadas por el
Garante o su grupo.

La presente Emision de participaciones preferentes por importe de cien millones
de euros (100.000.000 €) supone un 13,3 % sobre los recursos propios del Garante
a fecha 31 de diciembre de 2008 que ascienden a 750.248 miles de euros y la Re-
muneracién de las Participaciones Preferentes un 15,34% % sobre el Beneficio Dis-
tribuible, considerando que la emisién se ha realizado el 1 de Enero de 2009 y to-
mando como referencia el tipo de interés del 8,5%.

Riesgo de liquidacién de la Emision

A pesar del caracter perpetuo de la Emisién, ésta podra ser liquidada cuando
ocurra alguno de los siguientes supuestos:

1) Liquidacién o disolucién del Emisor.

2) Liquidacién o disolucién del Garante, individualmente o simultdneamente
con el Emisor.

3) Reduccién de sus fondos propios y de sus cuotas participativas, en su caso, a
cero, sin liquidacién del Garante y con un aumento simultdneo de su Fondo

Fundacional o una emisién simultdnea de cuotas participativas

La liquidacién de la Emision en estos supuestos no garantiza necesariamente a los
titulares de las Participaciones Preferentes Serie A la percepcion del 100% de las
Cuotas de Liquidacién correspondientes a las mismas (que, segtn se define en el
apartado 4.6.13. del presente Folleto.

El Garante se ha comprometido, como titular de las acciones ordinarias del Emi-
sor, a no permitir ni adoptar ninguna accién para la liquidacién o disolucién sal-

vo en el caso previsto en los parrafos 2) y 3) anteriores.

Riesgo de amortizacién por parte del Emisor

La presente Emisién tiene cardcter perpetuo, no obstante lo anterior, el Emisor
podrd amortizar total o parcialmente la Emision a partir del quinto afio desde la
Fecha de Desembolso o, en su caso la Fecha de Desembolso Alternativa y coinci-
diendo con una fecha de pago de Remuneracion, previa autorizacién del Banco de

Espafia y del Garante.

Riesgo de liquidez
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Al quedar admitida la presente Emisién a cotizacién en el Mercado AIAF de Ren-
ta Fija, el precio de cotizacién de las Participaciones Preferentes Serie A podra
evolucionar favorable o desfavorablemente en funcién de las condiciones del
mercado, pudiendo situarse en niveles inferiores a su Precio de Amortizaciéon

(igual a su valor nominal).

Si el inversor quisiera vender sus Participaciones Preferentes, podria ocurrir que
el precio de venta fuera menor que el precio que pagé al adquirirlas, es decir, el

inversor puede sufrir pérdidas.

El Emisor ha firmado con fecha 15 de junio de 2009 un Contrato de Liquidez con
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS, por lo que ésta se
compromete a ofrecer liquidez hasta el 10% del valor de la Emisioén. Las carac-

teristicas de dicho contrato se detallan en el apartado 6.3 de la Nota de Valores.

Aunque se vaya solicitar la admisiéon a negociaciéon de las Participaciones Prefe-
rentes en AIAF Mercado de Renta Fija, no es posible asegurar que el inversor
pueda venderlas con cardcter inmediato ya que no existen garantias de que vaya a

producirse una negociacién activa en el mercado.
Riesgos de pérdida de principal

Las Participaciones Preferentes pueden conllevar un rendimiento negativo. Los
indicados valores son valores con un riesgo elevado, que pueden generar una ren-
tabilidad positiva, pero también pérdidas en el nominal invertido, En caso de que,
en una fecha de venta el precio de mercado esté por debajo del precio de emisién,
los inversores perderan parcialmente el importe invertido, pérdida que podra ser
total.

Riesgo de variacién en la Calidad crediticia de las Participaciones Preferentes

El Emisor no tiene rating asignado. No obstante, la agencia de rating Fitch Ra-
tings ha asignado la calificacién provisional de BB, a esta emisién de Participa-
ciones Preferentes Serie A. Esta agencia se reserva el derecho a variar en cual-
quier momento esta calificacion lo que podria afectar negativamente al valor de
mercado de las Participaciones Preferentes. Asimismo, una variaciéon del rating
del Garante podria afectar negativamente al valor de mercado de las Participa-
ciones Preferentes. La citada calificacién preliminar otorgada por la agencia de ra-
ting debera ser confirmada por ésta no mds tarde de la Fecha de Desembolso
(prevista para el 14 de agosto de 2009, o, en su caso la Fecha de Desembolso Al-
ternativa).
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Asimismo, a la fecha de registro de la presente Nota de Valores, Caja Granada,
entidad garante de la Emision y titular del 100% de las acciones ordinarias y de-

rechos de voto del Emisor, tiene asignadas las siguientes calificaciones:

FITCH RATINGS en BBB+ para la deuda a largo plazo y F2 para la deuda a corto
plazo, con fecha 21 de abril de 2009.

CALIFICACION
REINOPE CAJAGRANADA
ESPANA
ry -
gengla de Largo Plazo Largo Plazo Corto Plazo
Rating
FITCH RATING AAA (*) BBB+ (**)F2

La perspectiva es estable.

En el supuesto que durante el Periodo de Suscripcién no se confirmase como de-
finitivo el rating provisional otorgado a la Emision o se rebajase el rating otorga-
do al Garante a la fecha de la presente Nota de Valores o a otras emisiones andlo-
gas del Emisor o Garante, los inversores podrian revocar las érdenes de suscrip-
cién de conformidad con lo recogido en el apartado 5.1.5.de la Nota de Valores.

Riesgo de Orden de prelacién
Las Participaciones Preferentes Serie A, en virtud de la Garantia, se situaran:

(1) inmediatamente detrds de todos los acreedores, subordinados o no,
del Garante,

(ii) pari passu con las deméas emisiones de participaciones preferentes emi-
tidas o garantizadas o que pudiera emitir o garantizar en un futuro el
Garante, e

(iii)  por delante de las cuotas participativas o obra benéfico social del Ga-

rante.
Todas las emisiones de participaciones preferentes emitidas por Caja Granada
y/o con la garantia de este, estdn reflejadas en el apartado 6.2 de la presente Nota
de Valores.

Las Participaciones Preferentes Serie A se situaran:

(1) inmediatamente detrds de todos los acreedores, subordinados o no,

del Emisor
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(ii) pari passu con las demdas emisiones de participaciones preferentes emi-
tidas o que pudiera emitir en un futuro el Emisor, y
(iii) por delante de las acciones ordinarias del Emisor.

El adjetivo “preferente” que la legislacion espafiola otorga a las participaciones

preferentes NO significa que sus titulares tengan la condicién de acreedores pri-
vilegiados.
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3.1.

III. NOTA DE VALORES

PERSONAS RESPONSABLES

D. José Antonio Martinez Garrido, actuando como Secretario, en nombre y
representacién de CAJA GRANADA PREFERENTES, SA.U., (en adelante, in-
distintamente “Caja Granada Preferentes” o el “Emisor”), con domicilio en
Granada, Avenida Fernando de los Rios 6, en virtud del acuerdo adoptado
por el accionista inico del Emisor el 4 de marzo de 2009, asume la responsabi-
lidad de las informaciones contenidas en esta Nota de Valores.

D. Joaquin Espigares Cerdan, actuando como Director de Finanzas en nom-
bre y representacion de CAJA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA (en
adelante, indistintamente “Caja Granada”, la “Caja” o el “Garante”), con
domicilio social en Avda. Fernando de los Rios 6, 18006 Granada, en virtud
del acuerdo adoptado por el Consejo de Administracién de la Caja el 4 de
Marzo de 2009 y del poder notarial otorgado ante el Notario de Granada D.
Luis Maria de la Higuera Gonzalez de fecha 20 de marzo de 2009 y ntimero de
protocolo 362, asume la responsabilidad de las informaciones contenidas en la
Secciéon IV de este Folleto (Médulo de Garantias elaborado de conformidad
con el Anexo VI del Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comisiéon de 29 de
abril de 2004).

D. José Antonio Martinez Garrido y D. Joaquin Espigares Cerddn, como res-
ponsables del contenido de esta Nota de Valores y de la Seccién IV de este Fo-
lleto (Médulo de Garantias), respectivamente, tras actuar con una diligencia
razonable para garantizar que asi es, declaran que la informacién contenida
en éstas es, seglin su conocimiento, conforme a los hechos y no incurre en

ninguna omisién que pudiera afectar a su contenido.

FACTORES DE RIESGO

Véase la Seccion II del presente Folleto.

INFORMACION FUNDAMENTAL

Interés de las personas fisicas y juridicas participantes en la oferta

El Emisor y el Garante son sociedades pertenecientes al mismo Grupo,
habiéndose arbitrado medidas para evitar los posibles conflictos de interés
que pudieran surgir entre ellas.
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3.2.

4.

4.1.

Motivo de la oferta vy destino de los ingresos

El importe neto de la Emisién de Participaciones Preferentes Serie A (en ade-
lante, la “Emision” y las “Participaciones Preferentes”) objeto de este Folleto
se destinara para la actividad propia de Caja Granada y para el reforzamiento
de sus recursos propios. De conformidad con la disposicién adicional 2% de la
Ley 19/2003, el Emisor trasladara al Garante los fondos obtenidos con la Emi-
sién, descontados los gastos de emisién y de gestion, mediante un depésito
subordinado, permanente e irrevocable, que tendrd una rentabilidad para el
Emisor que le permita cumplir con las obligaciones de pago derivadas de la

Emision.

Caja Granada solicitard mediante escrito al Banco de Espafa el cémputo de
las Participaciones Preferentes objeto de la presente Emisién como recursos
propios de primera categoria basicos del Grupo Consolidado Caja Granada.
La obtencién de dicha calificacién serd comunicada a la Comisién Nacional
del Mercado de Valores (en adelante, la “CNMV”).

Si la calificacién como recursos propios mencionada en el parrafo anterior
fuera denegada, el Emisor comunicara dicho extremo a la CNMV. En dicho
supuesto, el Emisor se compromete a mantener la Emisién en los mismos
términos y condiciones recogidos en el presente Folleto, sin perjuicio de las
eventuales adaptaciones que el citado hecho pudiera requerir tendentes a ob-
tener el computo de las Participaciones Preferentes objeto de la presente Emi-
sién como recursos propios de primera categoria basicos del Grupo Consoli-
dado Caja Granada.

Los gastos de emision previstos se desglosan de forma orientativa a continua-

cion:
Concepto EUROS
Registro de la Nota de Valores en la CNMV | 9550,87
Admisién cotizacion AIAF 5.000
Iberclear 800
Rating de la emisién 40.000
Otros gastos 6.000
Total 61.350,87

El importe neto obtenido por la Caja ascenderia a 99.938.649,20 euros

INFORMACION RELATIVA LOS VALORES QUE VAN A OFERTARSE

Descripcion del tipo y clase de valores
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4.2.

Las participaciones preferentes son valores atipicos de caracter perpetuo, que
estdn reconocidos en el articulo 7 y en la Disposicién Adicional segunda de la
Ley 13/1985, de 25 de mayo, de coeficientes de inversién, recursos propios y
obligaciones de informacion de los intermediarios financieros, segtn la redac-
cién dada, respectivamente, por la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de me-
didas de reforma del sistema financiero; y por la Ley 19/2003, de 4 de julio,
sobre régimen juridico de los movimientos de capitales y de las transacciones
econdmicas con el exterior y sobre determinadas medidas de prevencion del
blanqueo de capitales; la Ley 62/2003 de 30 de diciembre y la Ley 23/2005 de
18 de noviembre.

Las participaciones preferentes no son valores de renta fija cuya percepcion a
vencimiento esté asegurada, sino que son valores de cardcter complejo que

puede conllevar pérdida de principal.

Las participaciones preferentes al tener cardcter perpetuo, no tienen plazo de
vencimiento y el Emisor no estd obligado a reembolsar su principal.

La Agencia Nacional de Codificacién otorgard con anterioridad a su emisién
el correspondiente c6digo ISIN.

Legislacion de los valores

Los Participaciones Preferentes se emiten de conformidad con la Ley 24/1988,
de 28 de julio, del Mercado de Valores y sus normas de desarrollo, en particu-
lar el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se desarrolla
parcialmente la ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en mate-
ria de admisién a negociacion de valores en mercados secundarios oficiales,
de ofertas ptublicas de venta o suscripcién y del folleto exigible a tales efectos.
Asimismo, la Emisién se realiza al amparo de la Disposicién Adicional Terce-
ra de la Ley 19/2003, que modifica la Disposicién Adicional Segunda de la
Ley 13/1985, de 25 de mayo, la cual establece los requisitos y caracteristicas
de las participaciones preferentes.

La presente Nota de Valores ha sido elaborada siguiendo los modelos previs-
tos en el Reglamento (CE) n° 809/2004, de 29 de abril de 2004, relativo a la
aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del parlamento Europeo y del Consejo
en cuanto a la informacién contenida en los folletos, asi como al formato, la
incorporacion por referencia, la publicaciéon de dichos folletos y la difusién de
publicidad.
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4.3.

4.4.

4.5.

Representacion del los valores

Las Participaciones Preferentes estaran representadas por medio de anotacio-
nes en cuenta y se inscribirdn en los correspondientes registros contables a
cargo de la Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensaciéon y
Liquidacién de Valores, S.A. (IBERCLEAR) (en adelante, “Iberclear”), entidad
domiciliada en Madrid, Plaza de la Lealtad, n°® 1, y de sus entidades partici-

pantes.

Divisa de la emision de los valores

Las Participaciones Preferentes Serie A estaran denominadas en euros.

Orden de prelacién

Las Participaciones Preferentes Serie A se situardn segun el siguiente orden

de prelacion:

(1) inmediatamente detrds de todos los acreedores, subordinados o no,
del Emisor,

(ii) pari passu con las deméas emisiones de participaciones preferentes emi-
tidas o que pudiera emitir en un futuro el Emisor, y

(iii)  por delante de las acciones ordinarias del Emisor.

Los titulares de Participaciones Preferentes Serie A, por el mero hecho de su
suscripcién, renuncian a cualquier orden de prelacién distinto que pudiera
conferirles la normativa aplicable en cada momento.

El adjetivo “preferente” que la legislacién espafiola otorga a las Participacio-
nes Preferentes objeto del presente Folleto NO significa que sus titulares ten-
gan la condicién de acreedores “privilegiados”. Al contrario, en orden de pre-
lacién, las participaciones “preferentes” estdn por detrds de todos los acree-
dores del Emisor, incluso detras de las obligaciones subordinadas. Las parti-
cipaciones “preferentes” sé6lo tienen “preferencia” respecto a los accionistas
de la entidad emisora —de ahi el origen del adjetivo “preferente”, inspirado

en el Derecho inglés (“preferred shares”).

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/2003, las Participaciones Preferentes

en virtud de la garantfa se situard, en orden de prelacién:

(i) inmediatamente detrds de todos los acreedores, subordinados o no,

del Garante,
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4.6.

4.6.1.

4.6.1.1.

(if) pari passu con las demds emisiones de participaciones preferentes emi-
tidas o garantizadas o que pudiera emitir o garantizar en un futuro el
Garante, e

(iii) por delante de las cuotas participativas o obra benéfico social del Ga-

rante.

Descripcion de los derechos vinculados a los valores v procedimiento para

el ejercicio de los mismos

Las Participaciones Preferentes otorgan a sus titulares los derechos econémi-

cos y, en su caso, politicos que se describen a continuacién.
Derechos econdmicos

Derecho a percibir remuneracion

Los titulares de Participaciones Preferentes tendran derecho a percibir una
remuneraciéon predeterminada de cardcter no acumulativo (en adelante, la
“Remuneracién Preferente no Acumulativa”), tal y como se describe en el
Apartado 4.7 de esta Nota de Valores.

El pago de la Remuneracién Preferente no Acumulativa esta condicionado a
la existencia de Beneficio Distribuible suficiente (tal y como este término se
describe mas adelante en este Apartado), asi como a las limitaciones impues-
tas por la normativa espafiola sobre recursos propios de las entidades de

crédito.

Esto significa que, cuando concurra alguno de los condicionantes descritos en
el parrafo anterior, los titulares de Participaciones Preferentes no tendran de-
recho a percibir la Remuneracién Preferente no Acumulativa. En este caso, el
Garante tampoco estara obligado a pagar dicha remuneracién ni los inverso-

res podran dirigirse contra él para exigir su pago.

I. Régimen de percepcién de la Remuneracién Preferente no Acumula-
tiva por los titulares de Participaciones Preferentes

a) Supuestos de no percepcion

Los titulares de Participaciones Preferentes no tendran derecho a per-
cibir la Remuneracién Preferente no Acumulativa en los siguientes ca-
sos:
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En la medida en que dicho pago, junto con: (a) cualquier remune-
racién pagada durante el ejercicio en curso, y (b) aquellas remune-
raciones que se propone abonar durante el trimestre natural en
curso, en cada caso respecto de: (i) todas las participaciones prefe-
rentes emitidas por el Emisor y por cualquier otra Filial (tal y co-
mo este término se describe mas adelante en este Apartado) del
Garante, que se encuentren garantizadas por el Garante en los
mismos términos que las Participaciones Preferentes (incluidas es-
tas altimas), y (ii) cualesquiera participaciones preferentes o valo-
res equiparables emitidos por Caja Granada que se sitten, en
cuanto a la participacién en beneficios, al mismo nivel que las
obligaciones del Garante asumidas en este Folleto, excediera del
Beneficio Distribuible correspondiente al ejercicio fiscal anterior.

A efectos de lo establecido en el parrafo anterior, se contabilizara
como remuneracién las remuneraciones que hayan sido satisfe-
chas tanto directamente por el emisor correspondiente como por

Caja Granada en virtud de la correspondiente garantia.

Se entiende por “Beneficio Distribuible” de un ejercicio fiscal, el
menor entre los beneficios netos de Caja Granada y de su grupo
consolidable de entidades de crédito, definido en la Ley 13/1985 y
en sus normas de desarrollo, tal y como se reflejan, de acuerdo con
las normas dictadas por el Banco de Espafa para su calculo, en los
estados contables reservados a que se refieren las normas 69y 70°
de la Circular 4/2004 del Banco de Espana. Dichos resultados
anuales deberan haber sido aprobados, al menos, por el Consejo
de Administraciéon de Caja Granada y verificados por sus audito-
res externos. Cuando dichos resultados se aparten materialmente
de los atribuidos al grupo en las cuentas anuales consolidadas de
caracter publico a las que se refiere la Circular 4/2004, su importe
y las causas de dicha diferencia recibirdn publicidad adecuada en
la Memoria que forme parte de dichas cuentas. En el supuesto que
en una fecha de pago de la Remuneracién preferente no Acumula-
tiva los citados resultados no se hubieran aprobado y verificado
conforme a lo previsto anteriormente, se tomaran como referencia
para la obtencién del Beneficio Distribuible los saldos de las cuen-
tas de pérdidas y ganancias individuales y consolidadas del Ga-
rante de los estados financieros remitidos al Banco de Espafia refe-

ridos al 31 de diciembre del ejercicio anual anterior.
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“Filial” significa cualquier entidad en la que el Garante mantenga
una participacién, directa o indirecta, de mas del 50% de las ac-
ciones con derecho a voto. Caja Granada no ha otorgado ni otor-
gard a emisiones de participaciones preferentes de entidades no
Filiales garantias de igual o mejor rango que la de esta Emision.

Aunque el Beneficio Distribuible sea suficiente, en la medida en
que, de acuerdo con la normativa bancaria espafiola aplicable a las
entidades de crédito que no cumplan sus coeficientes de recursos
propios tanto individualmente como en base consolidada, el Ga-
rante se viera obligado a limitar sus pagos respecto de cuotas par-
ticipativas o valores equiparables que hubiera podido emitir (ex-
cepto, en su caso, pagos con cargo al Fondo de Estabilizacién) o la
asignacion de dotaciones al Fondo de la Obra Benéfico-Social (ex-
cepto aquellas efectuadas en virtud de lo establecido en el articulo
11.5 de la Ley 13/1985).

En particular a la fecha de esta Nota de Valores y de acuerdo con
las mencionadas disposiciones, si el Garante hubiese emitido cuo-
tas participativas o valores equiparables y el mismo Garante o el
grupo consolidable presenten un déficit de recursos propios com-
putables superior al 20% de los minimos requeridos, o sus recur-
sos propios basicos caigan por debajo del 50% de dichos minimos,
el Garante o todas las entidades del grupo o subgrupo consolida-
ble deberdn destinar a reservas la totalidad de sus beneficios o ex-
cedentes netos, salvo que el Banco de Espafia autorice otra cosa al
aprobar el programa de retorno previsto en el articulo 75 del Real
Decreto 216/2008, de 15 de febrero, de recursos propios de las en-
tidades de crédito.

Si el déficit de recursos propios computables sobre los minimos
requeridos, fuera igual o inferior al 20%, la propuesta de distribu-
cién de resultados del Garante y de los de cada una de las entida-
des pertenecientes al grupo o subgrupo consolidable se sometera a
la autorizacién del Banco de Espana, quien establecera el porcen-
taje minimo a destinar a reservas atendiendo al programa presen-

tado para retornar al cumplimiento de las normas de solvencia.

El ministerio de Economia y Hacienda podria a propuesta del
Banco de Espafia, en ambos supuestos autorizar la distribucién de
cantidades al Fondo de la Obra Benéfico- Social, pero no a los titu-
lares de las Participaciones Preferentes.
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II.

Si la insuficiencia de recursos propios anteriormente mencionada
impidiera realizar el pago de la Remuneracién Preferente no
Acumulativa, ya sea de manera total o parcial, dicho supuesto
sera comunicado a la CNMV.

Supuestos de percepcién parcial

No obstante lo dispuesto en el subapartado I.a) anterior, los titulares
de Participaciones Preferentes tendran derecho a percibir una Remu-
neracién Preferente no Acumulativa parcial a prorrata hasta el limite
que, de acuerdo con los cédlculos que resulten de lo previsto en los dos
supuestos recogidos en el referido subapartado, fuere posible, con-

forme se describe en el subapartado III. (iii) posterior.

Forma de pago

Cuando los titulares de Participaciones Preferentes tuvieran derecho a
percibir remuneracién por no darse los supuestos del subapartado 1.a),
el Emisor estard obligado a pagar la Remuneracién Preferente no
Acumulativa. Si el Emisor incumpliese esta obligacién, el Garante
efectuara el pago en virtud de la Garantia.

Caracter no acumulativo de la Remuneraciéon Preferente no Acumu-

lativa

Si, por darse alguno de los supuestos previstos en el subapartado I.a)
anterior, el Emisor no abonara la Remuneracién Preferente no Acumu-
lativa respecto de una fecha de pago determinada, los titulares de Par-
ticipaciones Preferentes perderan su derecho a recibirla, y ni el Emisor
ni el Garante tendran obligacion de pagar ni la Remuneracion Prefe-
rente no Acumulativa correspondiente a ese periodo, ni intereses so-
bre la misma, aun cuando en fechas de pago posteriores el Emisor
cumpla con sus obligaciones de abonar la Remuneraciéon Preferente no
Acumulativa correspondiente a las Participaciones Preferentes.

Si el Emisor dejara de abonar la Remuneracién Preferente no Acumu-
lativa por razones distintas de las contempladas en el subapartado lL.a)
anterior, dichas remuneraciones serdn satisfechas por el Garante en
virtud de la Garantia. De no hacerlo el Garante, los titulares de Parti-
cipaciones Preferentes podran ejercitar sus derechos contra el Garante.
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III.

Disposiciones generales

(iii)

El impago de la Remuneracién Preferente no Acumulativa tan-
to por el Emisor como por el Garante serd comunicado a la
CNMYV por el Emisor como hecho relevante.

La obligacién de pago de la Remuneracién Preferente no
Acumulativa por el Emisor se entendera satisfecha cuando el
Garante pague dicha Remuneracion Preferente no Acumulati-
va, y en la medida en que lo haga.

En el supuesto de pago parcial descrito en el subapartado I.b)
anterior, la Remuneracién Preferente no Acumulativa corres-
pondiente a las Participaciones Preferentes y las demds parti-
cipaciones preferentes del Emisor o de otra filial de Caja Gra-
nada que cuenten con una garantia del mismo rango que la
emitida en relacién con las Participaciones Preferentes, si exis-
tieren, asi como la correspondiente, en su caso, a las participa-
ciones preferentes o valores equiparables emitidos por el Ga-
rante, se declarardn a prorrata, teniendo en cuenta la propor-
cién existente entre: (a) la cantidad total disponible para el pa-
go de la remuneracién a las Participaciones Preferentes y el re-
sto de participaciones preferentes y valores equiparables, si
existieren, y (b) la cantidad que se hubiese pagado a las Parti-
cipaciones Preferentes y al resto de participaciones preferentes
y valores equiparables de no haber existido limitacion alguna
al pago de la Remuneracion Preferente no Acumulativa.

En consecuencia, el importe que por la Remuneracién Prefe-
rente no Acumulativa percibirfan los titulares de Participacio-
nes Preferentes estaria en funcién, en este supuesto, del impor-
te total de participaciones preferentes y valores equiparables
en circulacién en el momento del pago y de la remuneracién a
la que pudieran tener derecho esas otras participaciones prefe-
rentes y valores equiparables.

Si por razén del Beneficio Distribuible o por las limitaciones
derivadas de la normativa sobre recursos propios de entidades
de crédito, no se pagara la Remuneracién Preferente no Acu-
mulativa a los titulares de Participaciones Preferentes, el Emi-
sor no pagara dividendos a sus acciones ordinarias, y el Ga-
rante no distribuird cantidad alguna a los titulares de cuotas
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participativas, si existieran (salvo distribuciones con cargo al
Fondo de Estabilizacién autorizadas por el Banco de Esparia).

(v) Los titulares de las Participaciones Preferentes no tendran otro
derecho a participar en los beneficios del Emisor y del Garante

que los establecidos en el presente Folleto.

4.6.1.2. Derecho a percibir el precio de amortizacién

En los supuestos de amortizacién contemplados en el apartado 4.8 siguiente,
los titulares de Participaciones Preferentes Serie A tendran derecho a percibir
un Precio de Amortizacién por cada titulo que consistird en un importe igual
a su valor nominal mds una cantidad igual a la Remuneracién Preferente no
Acumulativa devengada y no satisfecha hasta la fecha establecida para la

amortizacion.

4.6.1.3. Derecho a percibir cuotas de liquidacion

1. Disolucién o liquidacion del Emisor

En caso de liquidacién o disolucién, voluntaria o involuntaria, del Emisor, los
titulares de Participaciones Preferentes que estén en circulacién en ese mo-
mento tendran derecho a percibir, de los activos del Emisor que puedan ser
distribuidos entre los titulares de participaciones preferentes y accionistas or-
dinarios, una cuota de liquidacién de cien euros (100 €) por cada Participaciéon
Preferente, equivalente a su valor nominal, més, en su caso, un importe igual
a la remuneracién devengada y no satisfecha y hasta la fecha de pago (en ade-
lante, la “Cuota de Liquidaciéon”).

En supuestos extremos de insuficiencia patrimonial del Emisor o del Garante,
ésta podria liquidar la Emisién por un valor inferior al nominal de las Partici-
paciones Preferentes, con la consiguiente pérdida para sus titulares del prin-
cipal invertido. Precisamente por esa capacidad potencial de enjugar pérdidas,
la legislacién financiera considera las participaciones preferentes como “re-

cursos propios” de las entidades de crédito que las emiten.

Los titulares de Participaciones Preferentes percibirdn dichas cantidades con
caracter previo a la distribucién de activos entre los accionistas ordinarios del
Emisor, pero al mismo tiempo que los titulares de las participaciones prefe-
rentes que haya emitido o, en su caso, pueda emitir el Emisor con el mismo
rango que las Participaciones Preferentes.
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El pago de la Cuota de Liquidacién se halla garantizado por Caja Granada.

El Garante se ha comprometido mediante la firma del presente Folleto, como
unico titular de las acciones ordinarias del Emisor, a no permitir ni adoptar
medidas de ninguna clase para la liquidacién o disolucién del Emisor salvo
en los casos de: (i) disolucién o liquidacién del Garante; o de (ii) reduccién de
sus fondos propios y de sus cuotas participativas, en su caso, a cero, sin liqui-
dacién del Garante y con un aumento simultdneo de su Fondo Fundacional o
una emisién simultdnea de cuotas participativas. En estos dos supuestos, el
Garante aprobara la disolucién y liquidacién del Emisor, sin que para la
adopcidén de esta decisién sea necesaria la aprobacién de los titulares de Parti-
cipaciones Preferentes.

2. Liguidacion o disolucién simulténea del Emisor v del Garante

Aun cuando existan activos suficientes en el Emisor para pagar a los titulares
de Participaciones Preferentes Serie A las Cuotas de Liquidacién que a cada
uno correspondan, los derechos de dichos titulares se veran afectados por la
eventual existencia de un proceso de: (i) liquidacién o disolucién del Garante;
o de (ii) reduccién de sus fondos propios y de sus cuotas participativas, en su
caso, a cero, sin liquidacién del Garante y con un aumento simultaneo de su
Fondo Fundacional o una emisién simultdnea de cuotas participativas. En es-
tos casos, la distribucién de las citadas Cuotas de Liquidacién quedara limita-

da en la forma que se especifica a continuacién.

Si en el momento en que deban abonarse a los titulares de Participaciones Pre-
ferentes las mencionadas Cuotas de Liquidacién, se han iniciado o estuviesen
pendientes de ser iniciados los tramites para: (i) la disolucién o liquidacién,
voluntaria o involuntaria, del Garante, o (ii) para una reduccién de sus fondos
propios y de sus cuotas participativas, en su caso, a cero, sin liquidacién del
Garante y con un aumento simultdneo del Fondo Fundacional o una emisién
simultdnea de cuotas participativas, se calculard la suma de las siguientes
cuotas de liquidacién:

(a) las Cuotas de Liquidacion correspondientes a todas las participaciones
preferentes del Emisor;

(b) las Cuotas de Liquidacién correspondientes a las participaciones preferen-
tes (o valores similares) emitidas por filiales del Garante que cuenten con
una garantia otorgada por el Garante equiparable en orden de prelacién a
la otorgada en beneficio de los titulares de las Participaciones Preferentes;

y
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(c) las Cuotas de Liquidacién correspondiente a las participaciones preferen-
tes (o valores similares) del Garante.

Las cuotas de liquidacién que se abonen a los titulares de los valores citados
no excederdn de las cuotas de liquidacién que se habrian pagado con los acti-
vos del Garante si dichos valores hubieran sido emitidos por el Garante y se
hubieran situado, en orden de prelacion,

(a) por delante de las cuotas participativas del Garante, si las hubiese emitido,
y, Unicamente en el caso de liquidacién del Garante, por delante de la
Obra Benéfico-Social de Caja Granada en cuanto al destino del remanente
que pudiera quedar una vez atendidas todas las obligaciones de Caja
Granada;

(b) al mismo nivel que otras emisiones de participaciones y/o acciones prefe-
rentes del Grupo, y

(c) por detras de todas las obligaciones del Garante;

todo ello después de haber satisfecho plenamente, de acuerdo con lo dispues-
to por la legislacién espafiola, a todos los acreedores del Garante, incluidos
los tenedores de deuda subordinada, pero excluidos los beneficiarios de cual-
quier garantia o de cualquier otro derecho contractual que se sittie, en orden
de prelacion, al mismo nivel que, o por detrés de, la Garantia.

Se hace constar que, a fecha de hoy, al no haber sido emitidas cuotas partici-
pativas por Caja Granada, las Participaciones Preferentes ocuparian, de
acuerdo con lo establecido en el parrafo anterior, el altimo lugar de prelacién
de créditos en el supuesto de una reduccién de los fondos propios de Caja
Granada a cero, sin liquidacién del Garante y con un aumento simultaneo del
Fondo Fundacional o una emisién simultdnea de cuotas participativas.

3. Liquidacion o disolucién del Garante

En los casos de: (i) liquidacién o disolucién del Garante; o de (ii) una reduc-
cién de sus fondos propios y de sus cuotas participativas, en su caso, a cero,
sin liquidacién del Garante y con un aumento simultaneo de su Fondo Funda-
cional o una emisién simultdnea de cuotas participativas, el Garante decidird
la liquidacién voluntaria del Emisor.
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En este caso, la Cuota de Liquidacién por cada valor que corresponda a los ti-
tulares de las Participaciones Preferentes serd igual a la Cuota de Liquidacién
por Participacién Preferente que se habria pagado de los activos del Garante
de acuerdo con lo dispuesto en el subapartado 2 anterior si las Participaciones
Preferentes hubiesen sido emitidas directamente por el Garante.

El Garante se ha comprometido mediante la firma del presente Folleto, como
titular de las acciones ordinarias del Emisor, a no adoptar ninguna accién pa-
ra la liquidacién o disolucién del Emisor salvo en los casos previstos en el

presente apartado, sujeto a que el Banco de Espafa asi lo autorice.

4. Pagos a prorrata

Si, al producirse el reparto por liquidacién, las Cuotas de Liquidacién a pagar
no se hicieran efectivas en su totalidad debido a las limitaciones descritas en
los subapartados 2 y 3 anteriores, dichas cantidades se abonaran a prorrata en
proporcién a las cantidades que se habrian pagado si no hubieran existido di-
chas limitaciones. Teniendo en cuenta que la Cuota de Liquidaciéon puede ser
distinta para cada emisién de participaciones preferentes, su importe se dis-
tribuira a prorrata del total del importe efectivo que corresponda a cada titu-

lar, y no del namero de participaciones preferentes que los titulares posean.

Una vez hecha efectiva la Cuota de Liquidacién a la que tienen derecho los ti-
tulares de las Participaciones Preferentes de acuerdo con los subapartados an-
teriores, éstos no tendran ningdn otro derecho de reclamacién ni frente al

Emisor ni frente al Garante.

4.6.1.4. Derecho de suscripcién preferente

4.6.2.

Los titulares de Participaciones Preferentes no tienen derecho de suscripciéon
preferente en las nuevas emisiones de participaciones preferentes que pueda
realizar el Emisor en el futuro.

Derechos politicos

Los titulares de Participaciones Preferentes no tienen derecho de asistencia ni
de voto en las Juntas Generales de Accionistas del Emisor. Sin perjuicio de lo
anterior, Caja Granada, como accionista titular del 100% de los derechos de
voto del Emisor, se compromete frente a los titulares de Participaciones Prefe-
rentes a otorgarles los siguientes derechos en los supuestos que se indican a
continuacion:

34



4.6.2.1. Falta de pago integro de la remuneracion durante cuatro periodos trimestrales

consecutivos

(a)

En el caso de que ni el Emisor ni Caja Granada, en virtud de la Ga-
rantia, satisfagan la Remuneracién Preferente no Acumulativa integra
respecto de las Participaciones Preferentes durante cuatro periodos
trimestrales consecutivos, los titulares de las Participaciones Preferen-
tes, junto con los titulares de otras participaciones preferentes que
haya emitido o, en su caso, pueda emitir el Emisor en el futuro, y que
tengan derecho de designacién de administradores en dicho supuesto,
tendran derecho a designar a dos miembros adicionales del Consejo
de Administracién del Emisor. Producida dicha designacién, Caja
Granada se compromete a nombrar a las personas asi indicadas como
miembros del Consejo de Administraciéon del Emisor en el plazo
maximo de quince (15) dias hébiles desde la referida designacién.

Los titulares de Participaciones Preferentes, junto con los titulares del
resto de participaciones preferentes que haya emitido o, en su caso,
pueda emitir el Emisor, podrdn solicitar también a Caja Granada la
destitucién de los miembros del Consejo de Administracién del Emi-
sor asi designados y designar otros en su lugar, en cuyo caso Caja
Granada se compromete a tomar las medidas oportunas para que la
destitucién y el nuevo nombramiento tengan lugar en el plazo maxi-
mo de quince (15) dias habiles desde que la destituciéon y el nuevo
nombramiento le sea comunicada por los titulares de las Participacio-
nes Preferentes y el resto de participaciones preferentes del Emisor.

El ejercicio de los derechos citados en el parrafo anterior no se recono-
ce de forma aislada a los titulares de Participaciones Preferentes, sino
de forma conjunta con el resto de titulares de participaciones prefe-
rentes que el Emisor haya emitido o, en su caso, pueda emitir en el fu-
turo con un mismo rango que las Participaciones Preferentes. Por tan-
to, si en el futuro el Emisor decidiera emitir nuevas participaciones
preferentes, los titulares de Participaciones Preferentes deberfan ac-
tuar conjuntamente con los titulares de las participaciones preferentes
emitidas con anterioridad por el Emisor y con los titulares de las nue-
vas participaciones preferentes que tuviesen reconocido el derecho de
designacién en el mismo supuesto, a efectos de designacién de conse-
jeros y de destitucién de los mismos.

El acuerdo de designacién o destitucion de miembros adicionales del
Consejo de Administracion requerira el voto favorable de los titulares
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de las participaciones preferentes del Emisor que tengan reconocido el
citado derecho de eleccion de administradores, que representen la
mayoria de las cuotas de liquidacién de las mismas. Dicho voto se

emitira en la forma que se indica a continuacioén.

Los titulares del conjunto de participaciones preferentes del Emisor
que tengan reconocido el derecho de designaciéon de consejeros en el
supuesto anterior, podrdn emitir por escrito el voto para la designa-
cién y destitucion de consejeros referido en el subapartado (a) prece-
dente y remitirlo al Emisor, o bien adoptar el acuerdo correspondiente
en una Asamblea General de dichos titulares.

En caso de que, transcurridos treinta (30) dias naturales desde la fecha
en que los titulares de participaciones preferentes que tengan apareja-
da la facultad a que se refiere el parrafo anterior puedan ejercitar tal
derecho, un ntimero de estos que representen la mayoria de las cuotas
de liquidacién de las participaciones preferentes no hubieran presen-
tado la notificacién por escrito descrita en el parrafo anterior, el Con-
sejo de Administraciéon del Emisor convocara una Asamblea General
de los titulares de participaciones preferentes con el objeto de proce-
der a la designacioén.

Si el Consejo de Administracién no convoca la Asamblea General de-
ntro del citado plazo de treinta (30) dias naturales, podran convocarla
los titulares de participaciones preferentes representativas de, al me-
nos, el 10% de las cuotas de liquidacién correspondientes a las mismas.

Las disposiciones relativas a la convocatoria y celebracién de las Jun-
tas Generales de Accionistas recogidas en los Estatutos del Emisor se
aplicaran mutatis mutandis a las Asambleas Generales de titulares de
participaciones preferentes convocadas por el Emisor. Dicha convoca-
toria le sera comunicada igualmente a la CNMV.

Los Estatutos del Emisor establecen un minimo de tres (3) miembros
del Consejo de Administraciéon y un maximo de cinco (5) miembros. A
la fecha de registro de este Folleto, el Consejo de Administraciéon se
compone de tres (3) miembros. A efectos clarificativos, en el supuesto
de que los titulares de participaciones preferentes designaran dos
miembros en el Consejo de Administracion del Emisor de acuerdo con
lo establecido anteriormente, el nimero maximo de consejeros no se
alteraria y seguiria siendo de cinco, por lo que Caja Granada, como ti-
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tular del 100% de las acciones ordinarias del Emisor podria nombrar
hasta tres (3) miembros del Consejo de Administracion.

Lo establecido en los apartados anteriores serd de aplicaciéon siempre
que, habiendo incumplido el Emisor con sus obligaciones de pago de
la remuneraciéon en los términos indicados, el Garante no hubiera

hecho frente a las mismas de acuerdo con la Garantia.

Cualquier miembro del Consejo de Administracién nombrado de con-
formidad con lo dispuesto anteriormente cesard en su cargo si, tras la
circunstancia que hubiera dado lugar a su nombramiento, el Emisor o
Caja Granada, en virtud de la Garantfa, reanuda la distribucién de las
remuneraciones integras respecto de las Participaciones Preferentes y,
en su caso, de las demds participaciones preferentes durante cuatro

periodos de remuneracién consecutivos.
Tanto el nombramiento como el cese de los consejeros serd objeto de
anuncio por parte del Emisor en un periédico de difusién nacional en

Espana.

4.6.2.2. Modificacién de los derechos otorgados por las participaciones preferentes.

Necesidad de consentimiento previo de sus titulares

1. Cualquier modificacién o supresion de los derechos otorgados a las Parti-
cipaciones Preferentes (y a cualesquiera otras participaciones preferentes
que haya emitido o, en su caso, pueda emitir el Emisor en el futuro) de
cualquier modo (incluyendo, a titulo meramente enunciativo y no limita-
tivo, la autorizacion o emisién de valores del Emisor que tengan mayores
derechos en cuanto a la participacién en los beneficios o activos del Emi-
sor que las Participaciones Preferentes) no sera eficaz (salvo disposicién
legal en contrario) si no esta autorizada por escrito por los titulares de, al
menos, dos terceras partes de las Cuotas de Liquidacién correspondientes
a las Participaciones Preferentes (y, en su caso, de los titulares de, al me-
nos, dos terceras partes de las cuotas de liquidacién correspondientes a
participaciones preferentes de cualquier otra Serie afectada), o si no se au-
toriza mediante un acuerdo aprobado en Asamblea General por los titula-
res de al menos dos terceras partes de las Cuotas de Liquidacién corres-
pondientes a las Participaciones Preferentes en circulacién (y, en su caso,
en Asamblea General por los titulares de al menos dos terceras partes de
las cuotas de liquidacion correspondientes a participaciones preferentes
de esa otra Serie afectada).
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La expresion “mayores derechos en cuanto a la participacién en los bene-
ficios o activos del Emisor” utilizada en el parrafo anterior no incluye el
tipo de remuneracién correspondiente a las participaciones preferentes ni
un valor nominal o valor en distinta moneda. En consecuencia, el Emisor
podré emitir con posterioridad a las Participaciones Preferentes, partici-
paciones preferentes que otorguen a sus titulares el derecho a percibir una
remuneracién superior a la establecida en el presente Folleto sin que para
ello sea necesario contar con el consentimiento previo de los titulares de
las Participaciones Preferentes, siempre y cuando las Participaciones Pre-
ferentes y aquellas participaciones preferentes emitidas por el Emisor con
anterioridad (y, en su caso, las demads participaciones preferentes que el
Emisor pueda emitir en un futuro), se encuentren al corriente en el pago
de la remuneracién més reciente, tal y como se indica en el subapartado

siguiente.

Sin perjuicio de lo anterior, cuando dicha modificacién consista en aumen-
tar la cantidad autorizada de participaciones preferentes o emitir una o
maés series de participaciones preferentes que se sittien pari passu con las
Participaciones Preferentes en cuanto a la participacién en los beneficios y
los activos del Emisor, siempre y cuando las Participaciones Preferentes y
aquellas participaciones preferentes emitidas por el Emisor con anteriori-
dad (y, en su caso, las demads participaciones preferentes que el Emisor
pueda emitir en un futuro) se encuentren al corriente en el pago de la re-
muneracion mas reciente, el Emisor podra llevarla a cabo libremente, pre-
vio cumplimiento de los requisitos legales que sean de aplicacién. Si el
Emisor no se encontrase al corriente en el pago de la remuneracién mas
reciente, para proceder a la citada autorizacién o emisién, serd necesario
el voto favorable de los titulares de participaciones preferentes del Emisor
que representen dos terceras partes de las cuotas de liquidacién totales, en
los términos sefialados en el Apartado 4.6.2.1 (b) anterior.

Asimismo, y con respecto a la facultad descrita en el parrafo anterior, se
hace constar la capacidad ilimitada del Emisor o cualquier otra filial del
grupo Caja Granada iddnea, de emitir participaciones preferentes que se
sitien pari passu con las Participaciones Preferentes, con el limite total del
30% de los recursos propios bésicos del Grupo Caja Granada, de confor-
midad con lo dispuesto en el apartado 1.i) de la Disposicién Adicional Se-
gunda de la Ley 13/1985, de 25 de mayo.

Caja Granada, como titular del 100% de las acciones ordinarias del Emisor

podrd, en cualquier momento, tomar las acciones necesarias para emitir
acciones ordinarias adicionales del Emisor sin consentimiento de los titu-
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lares de las Participaciones Preferentes, dado que aquellas se sittian, en
orden de prelacién, por detrds de las participaciones preferentes y, en
consecuencia, su emisién no perjudica los derechos de sus titulares.

4.6.2.3. Supuesto de liquidacién o disolucién del Emisor

4.7.

4.7.1.

El Garante se compromete mediante la firma de este Folleto, como titular de
las acciones ordinarias del Emisor, a no adoptar ninguna accién para la liqui-
dacién o disolucién del Emisor salvo en los casos de: (i) disolucién o liquida-
cién del Garante, o de (ii) reduccién de sus fondos propios y, en su caso, de
las cuotas participativas a cero, sin liquidacién del Garante y con un simulta-
neo aumento del Fondo Fundacional o una emisién simultdnea de cuotas par-

ticipativas.

En estos supuestos y con relacién al orden de prelacién de créditos, las Parti-

cipaciones Preferentes se sitdan en orden de prelacién:
(1) por delante de las acciones ordinarias del Emisor;

(ii) pari passu con cualquier otra serie de participaciones preferentes del
Emisor con un mismo rango que las Participaciones Preferentes que haya emi-

tido o, en su caso, pueda emitir el Emisor en el futuro; y

(iii) por detras de todos los acreedores comunes y subordinados del Emi-

SOr.

Todo ello, sin perjuicio de los derechos a percibir Cuotas de Liquidaciéon en
los términos sefialados en el Apartado 4.6.1.3 de esta Nota de Valores.

Los titulares de Participaciones Preferentes, por el mero hecho de su suscrip-
cién y adquisicién, renuncian a cualquier orden de prelacién distinto del des-
crito anteriormente que pudiera corresponderles en virtud de la legislacion
aplicable en cada momento y, en particular, el que pudiera resultar de la apli-
cacién de lo dispuesto en los articulos 92 y 158 de la Ley 22/2003, de 9 de julio,

concursal.

La prelacién de la Garantia se describe en la Seccién IV de este Folleto (Médu-
lo de Garantias).

Tipo de interés nominal vy disposiciones relativas a los intereses pagaderos

Tipo de interés
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Las Participaciones Preferentes objeto de esta Emisién devengaran desde cada
una de las fechas de desembolso hasta el 14 de agosto de 2011 un tipo de in-
terés anual nominal del 8,50%, pagadero trimestralmente, siendo el primer
cupon el 14 de noviembre de 2009 para el Tramo B y 14 de agosto de 2009 pa-
ra el Tramo A. A partir del 14 de agosto de 2011 la Remuneracion Preferente
no Acumulativa variable, referenciada al tipo Euribor a tres (3) meses mas un di-
ferencial comprendido entre el seis por ciento (6.00%) y el ocho por ciento (8.00%)
pagadera por trimestres vencidos, revisable cada tres meses.

La fijacién del Euribor 3 meses se realizard para cada periodo trimestral de
devengo de la remuneracién y se tomardn como referencia los datos publica-
dos en la pantalla Reuters, pdgina EURIBORO1 (o cualquier otra que la pu-
diera sustituir) a las 11:00 horas de la mafiana de Madrid del segundo dia
hébil inmediatamente anterior al dia en que comience el periodo trimestral de

que se trate.

La remuneracién variable se pagara trimestralmente, y sera el resultado de
aplicar el tipo de la Remuneracién al valor nominal, dividir el producto por
365, multiplicarlo por el nimero de dias que comprenda el trimestre de refe-
rencia y redondear hasta el céntimo de euro més préximo (en el caso de me-
dio céntimo de euro, al alza).

A efectos meramente informativos, se indica a continuacion la evoluciéon del

tipo EURIBOR tres meses entre el 14 de diciembre de 2007 y el 14 de mayo del
2009 y durante los dltimos trimestres:
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Referencial Tipo de interés aplicable

minimo medio maximo

Fecha Eur 3M 6,00% 7,00% 8,00%
14/12/2007 4,94% 10,94% 11,94% 12,94%
14/01/2008 4,56% 10,56% 11,56 % 12,56 %
14/02/2008 4,34% 10,34% 11,34% 12,34%
14/03/2008 4,62% 10,62% 11,62% 12,62%
14/04/2008 4,75% 10,75% 11,75% 12,75%
14/05/2008 4,86% 10,86% 11,86% 12,86%
14/06/2008 4,96% 10,96% 11,96 % 12,96 %
14/07/2008 4,96% 10,96% 11,96% 12,96 %
14/08/2008 4,96% 10,96% 11,96% 12,96 %
14/09/2008 4,96% 10,96% 11,96 % 12,96 %
14/10/2008 5,24% 11,24% 12,24% 13,24%
14/11/2008 4,22% 10,22% 11,22% 12,22%
14/12/2008 3,28% 9,28% 10,28% 11,28%
14/01/2009 2,57% 8,57 % 9,57% 10,57 %
14,/02/2009 1,94% 7,94 % 8,94 % 9,94%
14,/03 /2009 1,64% 7,64 % 8,64 % 9,64 %
14,/04/2009 1,42% 7,42% 8,42% 9,42%
14/05/2009 1,27% 7,27 % 8,27% 9,27 %

El tipo aplicable a cada periodo trimestral siguiente, serd comunicado por el
Emisor a los titulares de las Participaciones Preferentes Serie A antes del
quinto dia habil posterior al inicio de cada periodo de pago de la remunera-
ci6n mediante su publicacién en tablén de anuncios en las oficinas de Caja

General de Ahorros de Granada.

En ausencia de la publicacién del tipo EURIBOR a 3 se tomarad el EURIBOR a
3 meses sefnalado en la pantalla TELERAIE, pagina 248 (o cualquier otra que
la pudiera sustituir en el futuro) a las 11:00 horas de la mafiana de Madrid del
segundo dia habil inmediatamente anterior a la fecha de inicio del periodo de
interés y se aplicard al siguiente periodo trimestral de devengo de la remune-

racion.

Por imposibilidad de obtencién del EURIBOR a 3 meses en la forma determi-
nada anteriormente, se tomara como Remuneracién en tanto por ciento a apli-
car sobre el importe efectivo para el cdlculo de la Remuneracién, el tipo de in-
terés que resulte de aplicar la media aritmética simple de los tipos de interés
interbancarios de oferta para operaciones de depésitos en euros a 3 meses de
vencimiento, el segundo dia habil inmediatamente anterior al dia en que co-
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4.7.2.

mience el periodo de célculo de que se trate, que declaren las entidades rese-
fladas a continuacion:

e CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS (CECA)
e BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA

e BANCO SANTANDERS.A.

e BANCO POPULARS.A.

En el supuesto de imposibilidad de obtencién del EURIBOR a 3 meses por no
suministrar alguna o algunas de las citadas entidades la declaracién de coti-
zaciones, serd de aplicacién el tipo de interés que resulte de aplicar la media
aritmética simple de los tipos de interés declarados por al menos dos de las
entidades restantes.

En ausencia de los tipos segtin lo expuesto en los apartados anteriores, se
aplicard el tipo determinado para el calculo de la Remuneracién en tanto por
ciento que se hubiese aplicado en el periodo trimestral anterior.

Fechas de devengo y pago de los intereses

La Remuneracién Preferente no Acumulativa serd pagadera, por trimestres
vencidos, los dias 14 de febrero, 14 de mayo, 14 de agosto y 14 de noviembre
de cada ano hasta, en su caso, la total amortizaciéon de la Emision, o dia habil
posterior en el caso de que alguna de las fechas fuera inhabil, sin ajuste en es-
tos casos en cuanto a la cantidad pagadera por dicho concepto. La Remunera-
cién Preferente no Acumulativa correspondiente al primer periodo de deven-
go, esto es, el periodo comprendido entre la fecha de desembolso del Tramo B
(incluidas) y el 14 de noviembre de 2009 (excluido), serd pagadera el 14 de
noviembre de 2009. La Remuneracién Preferente no Acumulativa correspon-
diente al primer periodo de devengo, esto es, el periodo comprendido entre la
fecha de desembolso del Tramo a (incluidas) y el 14 de agosto de 2009 (ex-
cluido), sera pagadera el 14 de agosto de 2009.

Se entendera por dia inhébil el sdbado, domingo, festivo o inhabil segtn el ca-
lendario TARGET (Trans — European Automated Real-Time Gross Settlement Ex-
press Tansfer System,).

A efectos de la determinacion de la Remuneracion Preferente no Acumulativa,
la Emisién se dividira en sucesivos periodos de devengo de la Remuneracién
Preferente no Acumulativa (en adelante, los “Periodos de Devengo”), el pri-
mero de los cuales se iniciara en la fecha de desembolso. Cada uno de dichos
Periodos de Devengo comprendera los dias efectivos transcurridos entre cada
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4.7.3.

fecha de pago de la Remuneracién Preferente no Acumulativa (o entre la fe-
cha de desembolso y la fecha de pago de la primera Remuneracién Preferente
no Acumulativa, en el caso del primer Periodo de Devengo), incluyendo en
cada Periodo de Devengo la fecha de pago inicial (o la fecha de desembolso
en el caso del primer Periodo de Devengo) y excluyendo la fecha de pago fi-
nal (o, en su caso, la fecha de amortizacién).

Tendran derecho al cobro de la Remuneracién Preferente no Acumulativa los
titulares inscritos en los registros contables de Iberclear y sus Entidades Parti-

cipantes el dia a anterior del sefialado como fecha de pago.

Todo ello sujeto a las limitaciones indicadas en el Apartado 4.6.1 de esta Nota
de Valores.

Féormula para el calculo de lIa Remuneracién Preferente no Acumulativa

La Remuneracién Unitaria correspondiente a un Periodo de Devengo se calcu-
lara de acuerdo con la siguiente férmula:

NU* RI* dias

RU= __ =
36.500
RU = Remuneracién Unitaria.
NU = Nominal Unitario.
RI = Tipo de Remuneracién Preferente no Acumulativa anual apli-

cable al Periodo de Devengo en cuestién (en porcentaje).

La cuantia de cada Remuneracién Preferente no Acumulativa trimestral para
cada Participacion Preferente serd el resultado de aplicar los tipos sefialados

al valor nominal, con redondeo al alza al sexto decimal.

La Remuneracién Total correspondiente a un Periodo de Devengo que perci-
bira cada tenedor de Participaciones Preferentes se calculard conforme a la si-
guiente férmula:

RT= RU* NP
RT = Remuneracién Total.

RU = Remuneracion Unitaria.
NP = Namero de Participaciones Preferentes.
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4.7 4.

4.7.5.

4.7.6.

4.8.

La cuantia de la Remuneracién Total que percibird cada tenedor de Participa-
ciones Preferentes sera el resultado de multiplicar la Remuneracién Unitaria
por el ntiimero de Participaciones Preferentes que posea cada tenedor, con re-

dondeo al alza al segundo decimal.

A efectos meramente tedricos, suponiendo que el tipo de Remuneracién Pre-
ferente no Acumulativa anual aplicable al primer Periodo de Devengo sea un
8,5%, el importe bruto de la primera Remuneracién Unitaria entre las fechas
14 de agosto de 2009 y 14 de noviembre de 2009 seria de dos con catorce euros
(2,14 €).

Plazo valido en el que se pueden reclamar los intereses y el reembolso del
principal

La accién para reclamar el abono de la Remuneracién Preferente no Acumula-
tiva devengada en un Periodo de Devengo concreto prescribe a los cinco afios
contados desde el dia siguiente a la fecha de pago de dicho Periodo de De-
vengo, sujeto al articulo 1966 del Cédigo Civil, sujeto a lo dispuesto en esta
Nota de Valores.

El servicio financiero de la Emision, en lo que respecta al pago de la Remune-
raciéon Preferente no Acumulativa, del Precio de Amortizacién y de la Cuota
de Liquidacién de las Participaciones Preferente, sera atendido por el Agente
de Pagos quien, ya realice el pago correspondiente el Emisor o, en su defecto,
el Garante, recibird la cantidad que corresponda por tal concepto para su dis-
tribucién ente los titulares de las Participaciones Preferentes.

Descripcién del subyacente

La Remuneracién Preferente no Acumulativa se referencia al EURIBOR a tres
meses, tal y como éste se define en el apartado 4.7.1. Véase dicho apartado pa-
ra una descripcién del tipo Euribor, su forma de calculo y normas de ajuste de
acontecimientos relativos al subyacente.

Agente de calculo

El agente de calculo serad la Confederacion Esparfiola de Cajas de Ahorros, sita
en la calle Alcala namero 27 de Madrid, que dispone de la capacidad para lle-

var a cabo estas funciones.

Precio de amortizacion y disposiciones relativas al vencimiento de los valo-

res
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4.8.1.

4.8.2.

Precio de amortizacion

Cada Participacion Preferente objeto de la presente Emision concede a su titu-
lar, en el supuesto de amortizacién total o parcial, derecho a percibir un pre-
cio de amortizacién que consistird en su valor nominal més un importe igual a
la Remuneracién Preferente no Acumulativa devengada hasta la fecha esta-
blecida para la amortizacién y no satisfecha (en adelante, el “Precio de Amor-
tizaciéon”).

Fecha y modalidades de amortizacién

Las Participaciones Preferentes se emiten por tiempo indefinido. Sin embargo,
podran amortizarse total o parcialmente, a voluntad del Emisor (y no a solici-
tud de los inversores), con autorizacién previa del Banco de Espana y del Ga-
rante, en cualquier momento a partir de que hayan transcurrido cinco afios
desde la Fecha de Desembolso, o, en su caso, la Fecha de Desembolso Alterna-

tiva (Primera Fecha de Amortizacién).

En el caso de amortizacién de un ntimero inferior al total de Participaciones
Preferentes en circulacién, esta se realizard mediante una reduccién propor-
cional del valor nominal de cada una de las Participaciones Preferentes en cir-
culacién, de tal forma que todos los titulares de Participaciones Preferentes
reciban el mismo trato.

La decisién de amortizaciéon debera ser notificada, con caracter irrevocable,
por el Emisor a los titulares de las Participaciones Preferentes con una antela-
cién minima de 30 dias naturales respecto de la fecha sefialada para la amorti-
zacion. Dicha comunicacién se llevard a cabo ante la CNMV y mediante la
publicacién del correspondiente anuncio en el Boletin de Cotizacién del Mer-
cado AIAF de Renta Fija (en adelante, “Mercado AIAF”) asi como en un pe-
riéddico de amplia difusion nacional.

El Emisor abonara al Agente de Pagos, para su distribucién a los titulares de
las Participaciones Preferentes que figuren en los registros contables de Iber-
clear y sus Entidades Participantes, el Precio de Amortizacién.

El pago del Precio de Amortizacién se halla garantizado por Caja Granada, en

los términos que se indican en la Seccién IV de este Folleto (Médulo de Ga-
rantias).
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4.8.3.

No se requiere autorizacion de los titulares de Participaciones Preferentes pa-
ra la amortizacion de las mismas.

Una vez se haya notificado la amortizacién a los titulares de Participaciones
Preferentes, y se hayan depositado los fondos correspondientes, se extin-
guiran todos los derechos de los titulares de las Participaciones Preferentes
destinadas a ser amortizadas, excepto el derecho de los mismos a percibir el
Precio de Amortizacidn, y tales Participaciones Preferentes dejaran de estar en
circulacién y se daran de baja en el registro contable y dejaran de computarse
COMO recursos propios.

La amortizacién podra realizarse mediante recompra de Participaciones Pre-
ferentes por el Emisor para su amortizacién. Si el Emisor, previa autorizacién
del Banco de Espafia, decidiera recomprar Participaciones Preferentes para
amortizarlas inmediatamente de acuerdo con lo establecido en el Apartado
4.8.3 posterior, deberd ofrecer a todos sus titulares la posibilidad de que ven-

dan dichos valores en las mismas condiciones.

Adquisicién por entidades del Grupo de Caja Granada para su amortiza-
cion

Segun la normativa espafiola relativa a los recursos propios de las entidades
de crédito en vigor en la fecha de registro del presente Folleto, el Emisor, el
garante, sus Filiales y las entidades sujetas a su control podran comprar las
Participaciones Preferentes Caja Granada sin necesidad de realizar una amor-
tizacién inmediata de las mismas, aunque las participaciones preferentes en
cartera de cualquiera de estas sociedades desde ese momento dejardn de
computar como recursos propios basicos del Grupo Caja Granada.

En el caso de que el Banco de Espafia hubiera otorgado la computabilidad
como recursos propios basicos a la presente Emisioén, si el Emisor, garante, sus
filiales y las entidades sujetas a su control quisieran amortizar las Participa-
ciones Preferentes Caja Granada que mantengan en cartera, deberdn obtener
la previa autorizacién del Banco de Espafa y ésta amortizacién no podra rea-
lizarse antes de la Primera Fecha de Amortizacién fijada en el apartado 4.8.2.

Si el Banco de Espafia hubiera denegado la computabilidad como recursos
propios de basicos a la presente emisién, la amortizaciéon de la emision se
podra realizar en cualquier momento sin tener que pedir previa autorizaciéon
al Banco de Espanfia.
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4.9.

4.10.

4.11.

La compra de Participaciones Preferentes Caja Granada por el Emisor, garante
o cualquier de sus Filiales se realizara de acuerdo con las disposiciones lega-

les vigentes.

Indicacion del rendimiento para el inversor y método de calculo

El rendimiento efectivo de las Participaciones Preferentes para los inversores
estard en funcién del vencimiento de la Emision, en su caso, y de la evolucién
del tipo de referencia anteriormente indicado.

A continuacién se indican las Tasas Internas de Rentabilidad para varios su-
puestos segtin el tipo de interés que se aplicard a la emision para los periodos
posteriores a 14 de agosto de 2011, y asumiendo un tipo de Referencia de Eu-
ribor 3 meses de fecha 14 de Mayo de 2009 (1,266%):

TIR Diferencial fijado
Plazo d_u.riacmn Minimo Medio Maximo
Emision
6,00% 7,00% 8,00%
5 afios 8,049% 8,638% 9,221%
10 afios 8,670% 9,116% 9,553%
15 afios 8,639% 9,211% 9,766%

Los inversores deberan tener en cuenta la facultad del Emisor de proceder a la
amortizacién total o parcial de las Participaciones Preferentes objeto de esta
Emisién una vez transcurridos cinco (5) afios desde la fecha de desembolso,
previa autorizacién del Banco de Espafia y del Garante, segiin se refiere en el
Apartado 4.8 anterior.

Representacion de los tenedores de los valores

El régimen de la Emisién no requiere la representacién de un sindicato.

Resoluciones, autorizaciones y aprobaciones en virtud de las cuales se emi-

ten los valores
El presente Programa se desarrolla conforme al acuerdo de la Asamblea Ge-

neral de Caja Granada adoptado en sesién celebrada el 30 de Septiembre de
2008, al acuerdo adoptado por el Consejo de Administracién de Caja Granada
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4.12.

4.13.

4.14.

en sesion celebrada el 4 de marzo de 2009 y a las decisiones adoptadas por
Caja Granada como accionista tinico del Emisor el 4 de marzo de 2009.

Fecha de emision y desembolso

En la presente Emisién, y dependiendo del tramo existen:

e Tramo A (inversores cualificados) La fecha de emisién y desembolso
serd el segundo dia hdbil siguiente a la fecha de finalizacién del pe-
riodo de suscripcién del tramo A.

e Para el tramo B (inversores minoristas) La fecha de emisién y desem-
bolso sera el 14 de Agosto de 2009, o, en su caso, en la Fecha de Des-

embolso Alternativa.

Restricciones a la libre transmisibilidad de los valores

No existen restricciones a la libre transmisibilidad de las Participaciones Pre-
ferentes. La transmisién del derecho de cada inversor sobre las Participacio-
nes Preferentes se instrumentard mediante la pertinente transferencia conta-
ble en los registros de Iberclear y sus Entidades Participantes.

Fiscalidad de los valores

Régimen fiscal de los potenciales inversores y obligaciones en materia de
retenciones a cuenta de la imposicidon personal de los mismos en las Parti-
cipaciones Preferentes emitidas por el Emisor.

Se facilita a continuacién un breve extracto del régimen fiscal de los potencia-
les inversores y de las obligaciones en materia de retenciones a cuenta de la
imposicién personal de los mismos a la que pudiera estar sometida el Emisor
como consecuencia de la presente oferta, a cuyo efecto se tiene en cuenta ex-
clusivamente la legislacion estatal vigente y los aspectos de cardcter general
que puedan afectar a los inversores, que deberdn tener en cuenta tanto sus
posibles circunstancias fiscales especiales, como las normas de aplicacién te-
rritorial y las de la legislacién vigente en el momento de la obtencién y decla-

racién de las rentas correspondientes.
En el presente extracto se abordan el régimen fiscal y las obligaciones en ma-

teria de retenciones exclusivamente de las rentas derivadas de la titularidad
de las participaciones preferentes emitidas por el Emisor en el ambito de la
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imposicién directa (excluida la tributacién que correspondiese en supuestos
de adquisiciones a titulo lucrativo).

Se asume que las Participaciones Preferentes se representaran mediante ano-
taciones en cuenta y se solicitara la admisién para su negociacién y cotizaciéon
en un mercado secundario oficial de valores espafiol, puesto que dichas cir-
cunstancias tienen gran trascendencia, a efectos del presente analisis. Asi-
mismo, se ha considerado que las Participaciones Preferentes, en el momento
de su emision, tendran la consideraciéon de activos financieros con rendimien-

to explicito.

Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos y otros cualesquiera tributos es-
tablecidos o que se establezcan en el futuro sobre el capital, los intereses o los
rendimientos de las Participaciones Preferentes serdn a cargo de sus titulares,
y su importe serd deducido, en su caso, en la forma legalmente establecida.

Durante la vida de las Participaciones Preferentes, el régimen fiscal de las

mismas serd el que se derive de la legislaciéon vigente en cada momento.

Por dltimo, el tratamiento fiscal que aqui se describe tiene caracter general, y
por tanto, no se ha incluido el andlisis particular de las rentas obtenidas a
través de entidades en régimen de atribucién de rentas, ni el régimen aplica-
ble a todas las categorias de inversores, algunos de los cuales (como, por
ejemplo, las entidades financieras, las Instituciones de Inversién Colectiva, las
Cooperativas, etc.) pueden estar sujetos a normas especiales.

A) Personas fisicas o juridicas residentes en Espaiia.
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas

Los rendimientos obtenidos por los titulares de las Participaciones Preferentes
que tengan la condicién de contribuyentes por el Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas (IRPF), tanto por el concepto de intereses, como con moti-
vo de la transmision, reembolso o amortizacién de las mismas, tendran la
consideraciéon de rendimientos de capital mobiliario obtenidos por la cesién a
terceros de capitales propios en los términos del articulo 25.2 de la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Socieda-
des, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio (en adelante, “la
Ley del IRPF”).
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Con caracter general, dichos rendimientos del capital mobiliario se integraran
en la base imponible del ahorro, tributando al tipo de gravamen proporcional
del 18%.

A estos efectos, los intereses habran de integrarse por la cuantia bruta perci-
bida, mientras que, en el caso de transmisién, amortizaciéon o reembolso de las
Participaciones Preferentes, el rendimiento se calculara por la diferencia entre
el valor de transmisién, amortizacién o reembolso, disminuido en los gastos
inherentes al mismo, en tanto se justifiquen adecuadamente, y su valor de ad-
quisicién o suscripcidén, incrementado en los gastos inherentes a la misma, en
tanto se justifiquen adecuadamente.

No obstante lo anterior, los rendimientos negativos derivados de la transmi-
sion de las Participaciones Preferentes, cuando el contribuyente hubiera ad-
quirido otros activos financieros homogéneos dentro de los dos meses ante-
riores o posteriores a dichas transmisiones, se integraran en la base imponible
del ahorro a medida que se transmitan los activos financieros que permanez-

can en el patrimonio del contribuyente.

Finalmente, ha de sefialarse que el rendimiento neto del capital mobiliario se
determinard deduciendo a los rendimientos integros los gastos de administra-
ciéon y depoésito de las Participaciones Preferentes, siempre y cuando dichos
gastos no supongan una contraprestaciéon por una gestién discrecional e indi-

vidualizada de la cartera de inversiones.

En lo que respecta a las obligaciones de retencién a cuenta del IRPF, en prin-
cipio, los rendimientos que se perciban en concepto de intereses estaran suje-
tos a un 18% de retencién a cuenta del IRPF de su perceptor.

No obstante, no existe obligacién de retener sobre los rendimientos derivados
de la transmisién o reembolso de las Participaciones Preferentes, por estar
éstas representadas mediante anotaciones en cuenta y negociarse en un mer-
cado secundario oficial de valores espafiol, salvo la parte del precio que equi-
valga al cupdn corrido en las transmisiones que se realicen dentro de los
treinta dias inmediatamente anteriores al vencimiento del cupén cuando (i) el
adquirente sea una persona o entidad no residente en territorio espafiol, o un
sujeto pasivo del Impuesto sobre Sociedades, y (ii) los rendimientos explicitos
de las Participaciones Preferentes transmitidos estén exceptuados de la obli-

gacion de retener para el adquirente.

La Disposicién Final Segunda de la Ley 4/2008, de 23 de diciembre, por la
que se suprime el gravamen del Impuesto sobre el Patrimonio, se generaliza
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el sistema de devolucién mensual en el Impuesto sobre el Valor Anadido, y se
introducen otras modificaciones en la normativa tributaria (en lo sucesivo,
Ley 4/2008), modifica el apartado 3 de la Disposicién adicional segunda de la
Ley 13/1985, haciendo constar expresamente que las obligaciones de informa-
cién previstas reglamentariamente habran de cumplirse respecto de los con-

tribuyentes del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.
Impuesto sobre Sociedades

En lo que respecta a los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades, la ren-
ta que se ponga de manifiesto por la tenencia de las Participaciones Preferen-
tes, asi como, en su caso, por la percepcién de intereses o con motivo de la
transmisién, amortizacion o reembolso de dichas Participaciones Preferentes
se integrara en la base imponible de dicho impuesto en la forma prevista en el
titulo IV del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades aproba-
do por Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, esto es, principalmen-
te, en funcién de cudl sea su tratamiento contable.

Los rendimientos, tanto en concepto de intereses como con motivo de la
transmisién, reembolso o amortizacién de las Participaciones Preferentes ob-
tenidos por entidades que tengan la consideracién de sujetos pasivos por el
Impuesto sobre Sociedades estaran excluidos de retencién conforme a lo esta-
blecido en el articulo 59, letra q) del Reglamento del Impuesto sobre Socieda-
des, aprobado por el Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio, y conforme al
procedimiento establecido en la Orden Ministerial de 22 de diciembre de 1999,

siempre que se cumplan los requisitos exigidos bajo tal norma.

La Disposicién Final Segunda de la Ley 4/2008 modifica el apartado 3 de la
Disposiciéon Adicional Segunda de la Ley 13/1985 haciendo constar expresa-
mente que las obligaciones de informacién previstas reglamentariamente
habran de cumplirse respecto de los sujetos pasivos del Impuesto sobre So-
ciedades.

B) Personas fisicas o juridicas no residentes en Espaiia.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de las Participaciones Preferentes
que tengan la condiciéon de contribuyentes por el Impuesto sobre la Renta de
no Residentes, tanto en concepto de intereses como con motivo de la transmi-
sion, reembolso o amortizacién de los mismos, tendran la consideracion de
rentas obtenidas en Espafia, con o sin establecimiento permanente, en los

términos del articulo 13 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre la
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Renta de no Residentes aprobado por el Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5
de marzo (en adelante, la “Ley del IRNR”).

Rentas obtenidas mediante establecimiento permanente.

Los rendimientos de las Participaciones Preferentes obtenidos por un estable-
cimiento permanente en Espafia tributardn con arreglo a las normas del Capi-
tulo III de la mencionada Ley del IRNR, sin perjuicio de lo dispuesto en los
Convenios para evitar la doble imposicién suscritos por Espana.

Los citados rendimientos estardn excluidos de retencién a cuenta del Impues-
to sobre la Renta de no Residentes de la misma forma descrita para los sujetos
pasivos del Impuesto sobre Sociedades (personas juridicas residentes en Es-
pana). Sera igualmente aplicable a los no residentes que operen en Espafa
mediante un establecimiento permanente el procedimiento para hacer efectiva
la exclusién de retencién o ingreso a cuenta sobre los intereses previsto para

los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades.

La Disposicién Final Segunda de la Ley 4/2008 modifica el apartado 3 de la
Disposicién Adicional Segunda de la Ley 13/1985, haciendo constar expresa-
mente que las obligaciones de informacién previstas reglamentariamente
habrdn de cumplirse respecto de los contribuyentes del Impuesto sobre la
Renta de no Residentes que obtengan rentas procedentes de los valores me-

diante establecimiento permanente situado en territorio espafiol.
Rentas obtenidas sin mediacién de establecimiento permanente.

Por aplicacion de lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley
13/1985, en la redaccién dada por la Disposicién final segunda de la Ley
23/2005, de 18 de noviembre, los rendimientos de las Participaciones Prefe-
rentes obtenidos por personas o entidades no residentes en Espafa que acttien
a estos efectos sin establecimiento permanente en territorio espafiol se encon-
traran, al igual que los rendimientos procedentes de la deuda ptblica, exentos
de tributacién por el IRNR, aun cuando los citados rendimientos se obtengan
a través de un pafis o territorio calificado como paraiso fiscal, de conformidad
con la modificacion introducida por el Real Decreto-Ley 2/2008, de 21 de abril,
de medidas de impulso a la actividad econémica -RDL 2/2008- en el articulo
14.2 de la Ley del IRNR.

Por lo que respecta a las obligaciones de informacion referidas en el apartado

3 de la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 13/1985, en su desarrollo
realizado por el RD 1065/2007, de 27 de julio, por el que se aprueba el Regla-
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mento General de las actuaciones y los procedimientos de gestiéon e inspec-
cién tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos
de aplicacién de los tributos (en adelante, RD 1065/2007), la Disposicién Final
Segunda de la Ley 4/2008 ha suprimido la obligacién de suministro de infor-
macién de la identidad de los perceptores de rendimientos exentos de reten-
cién prevista tanto en el articulo 31 de la Ley del Impuesto sobre la Renta de
no Residentes como en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 13/1985,
siendo éstas obligaciones desarrolladas por el RD 1065/2007, respecto de los
contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de no Residentes que operen sin
mediacién de establecimiento permanente.

No obstante el tenor literal de la Ley, la Administracién tributaria espafiola y,
en concreto, la Direcciéon General de Tributos en recientes contestaciones a
consultas tributarias de caradcter vinculante de 19 de enero de 2009 (n° V0077-
2009 y V0078-2009) concluye lo siguiente:

“Esta modificacion implica, en paralelo con la efectuada en el articulo 31 del
TRLIRNR, que la informacion que deberd proporcionarse a la Administracion tribu-
taria sobre los perceptores de las rentas procedentes de los valores regulados en la re-
iterada disposicion adicional ya no serd necesario que incluya a los titulares que sean
no residentes sin establecimiento permanente en Espaiia, ya que tales rentas se en-
cuentran exentas de tributacion para estos contribuyentes, de acuerdo con lo previsto
en el articulo 14 del TRLIRNR.

(...)

El desarrollo reglamentario de la disposicion adicional sequnda de la Ley 13/1985 se
encuentra regulada en el articulo 44 del Reglamento General de las actuaciones y los
procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y desarrollo de las normas comunes
de los procedimientos de aplicacion de los tributos, aprobado por el Real Decreto
1065/2007, de 27 de julio (B.O.E. de 5 de septiembre). Dicho precepto requla también
el procedimiento de aplicacion de la exencion para los no residentes prevista en la dis-
posicion adicional sequnda de la Ley 13/1985.

En definitiva, en tanto no se lleve a cabo la revision de las normas procedimentales
aludidas para desarrollar lo previsto en la Ley 4/2008, seguirdn resultando de aplica-
cion los procedimientos previstos tanto en el Real Decreto 1285/1991, de 2 de agosto
y sus normas de desarrollo en lo relativo a la deuda piiblica, como en el articulo 44 del
Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, respecto a los valores regulados en la disposi-
cion adicional sequnda de la Ley 13/1985, de 25 de mayo”

Por tanto, segtin la doctrina de la Direccién General de Tributos, en tanto no
se apruebe desarrollo reglamentario siguen vigentes las obligaciones de su-
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5.1.

5.1.1.

5.1.2.

ministro de informacién previstas en el articulo 44 del Reglamento de aplica-
cién de los tributos respecto de los inversores no residentes sin establecimien-
to permanente. A la fecha de elaboracién de estas lineas no se ha aprobado

desarrollo reglamentario alguno.

Por otro lado, y con independencia de su tributacién por el IRNR o no, las
rentas derivadas de la transmisién o reembolso de las Participaciones Prefe-
rentes no quedarian sujetas a retencién, al tratarse de activos financieros con
rendimiento explicito representados mediante anotaciones en cuenta y nego-
ciados en un mercado secundario oficial de valores espafiol, en los términos y
condiciones previstos en el articulo 75.3 e) del Reglamento del Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas, por remisién del Reglamento del Impuesto
sobre la Renta de no Residentes. En lo que respecta a la retencién sobre el
cupon corrido prevista en el articulo 75.3.e) del Reglamento del Impuesto so-
bre la Renta de las Personas Fisicas, en nuestra opinién, no deberia resultar de
aplicaciéon cuando el transmitente del activo financiero quede amparado por
la exencién de tributaciéon y retencién en los términos y condiciones comenta-

dos anteriormente, incluyendo la debida acreditacién.

Ello, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria en que pudiera incurrir la
entidad depositaria de las Participaciones Preferentes, y de las obligaciones
de declaracién y de ingreso del eventual Impuesto del propio titular no resi-

dente.

CLAUSULAS Y CONDICIONES DE LA OFERTA

Descripcion de la oferta publica

El presente Folleto se formaliza con el objeto de proceder a la “Emision de
Participaciones Preferentes” de Caja Granada Preferentes.

Condiciones a las que esta sujeta la oferta

La presente oferta no esta sujeta a ninguna condicién.

Importe de la oferta

El presente Folleto se formaliza con el objeto de proceder a la emision de un

millén (1.000.000) Participaciones Preferentes de cien euros (100 €) de valor

nominal cada una.
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5.1.3.

El importe total inicial de la Emision es de cien millones euros (100.000.000 €),
si bien quedara fijado en el efectivamente suscrito una vez finalizado el per-
iodo de suscripcién, segtn se describe en el Apartado 5.1.3 siguiente.

Todas las Participaciones Preferentes pertenecen a una misma clase y serie y,
en consecuencia, seran de idénticas caracteristicas, constituyendo un conjunto
de valores homogéneos y contaran todas ellas con la garantia solidaria e irre-
vocable de Caja Granada, tal y como se describe en la Seccién IV de este Folle-
to (Médulo de Garantias).

Periodo de suscripcién. Suscripciéon incompleta

El periodo de solicitudes de Suscripciéon de las Participaciones Preferentes se
ha dividido en dos periodos: uno para el Tramo A (inversores cualificados) y

otro para el Tramo B (inversores minoristas):

e Se fija un primer periodo para el Tramo A (inversores cualificados) en
el que pueden presentar las propuestas para la suscripcién que serviré
para fijar el diferencial definitivo sobre el Euribor que se aplicaré para
el calculo de la Remuneracién de la Emisién desde el 14 de agosto de
2011, y serda comprendido entre las 8.30 horas del dia siguiente habil a
aquél en que se registre el presente Folleto en los registros Oficiales de
la CNMV vy las 14.00 horas del mismo dia (Periodo de Prospeccién de
la Demanda). Durante ese mismo dia y hasta las 17.00 horas se reali-
zara la selecciéon de propuestas y tendra lugar la confirmacién de las
mismas, momento a partir del cual las propuestas de suscripciéon

serdn irrevocables.

e El segundo periodo sera el plazo de solicitud de Suscripcién del Tra-
mo B, dirigido a inversores minoristas que es el comprendido entre
las 8.30 horas del siguiente dia habil a la publicaciéon del hecho rele-
vante en la CNMYV en las que se fijan las condiciones definitivas de la
Emision, siempre que se haya colocado un minimo del 10% del total
de la emisién en el tramo de inversores cualificados, y las 12.00 horas
del dia 13 de Agosto de 2009.

Si con anterioridad a la finalizacién del Periodo de Suscripcién se hubiese cu-
bierto integramente la Emisién, el Emisor podrd dar por finalizado el Periodo
de Suscripcién, comunicando dicha circunstancia a la CNMV. Adicionalmente,
el Emisor podra adelantar la fecha de desembolso del tramo B de la Emisién
prevista inicialmente para el 14 de agosto de 2009. Para ello debera haber ob-
tenido con anterioridad la calificacién definitiva otorgada a la Emisién por
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5.1.4.

Fitch Ratings. En el supuesto que la calificacién definitiva de la Emisién fuese
inferior a la calificacién provisional de BB otorgada por Fitch Ratings con fe-
cha 8 de junio de 2009, o, se hubiese rebajado la calificacién crediticia otorga-
da al Garante a la fecha de registro de la presente Nota de Valores, los inver-
sores dispondran de un periodo de dos dias habiles para revocar las érdenes
de suscripcién de conformidad con lo recogido en el apartado 5.1.5. Nota de

Valores.

Se prevé expresamente la posibilidad de suscripcién incompleta de la Emision,
en cuyo caso el importe de la Emisién quedara reducido a la cantidad efecti-
vamente suscrita. Si al término del Periodo de Suscripcién no se hubiese pro-
ducido la colocacién total, el Emisor reducira el importe de la Emisién a la ci-
fra colocada declarando la suscripcién incompleta de la Emisién. Esta deci-

sién serd comunicada a la CNMV.
Lugar y forma de tramitar la suscripcion

Suscripcion del Tramo A, en un minimo del 10% de la Emision, por inver-

sores cualificados para la determinacidn del diferencial definitivo sobre Eu-

ribor.

Caja Granada colocara un minimo del 10% de la emisién, esto es, un minimo
de 100.000 Participaciones Preferentes Caja Granada, entre inversores cualifi-
cados, para, mediante el proceso que se describe a continuacién, determinar el
diferencial sobre el Euribor que se utilizara para el calculo de la Remunera-
ciéon que se aplicard a todas las Participaciones Preferentes desde el 14 de
agosto de 2011, cuyo precio de emision serd en todo caso el 100% del valor

nominal, es decir, 100 euros.

e Propuestas de suscripcién: Las propuestas de suscripciéon deberan formu-

larse durante el periodo que comenzara a las 8.30 horas del dia siguiente
habil a aquél en que se registre el presente Folleto en los registros Oficia-
les de la CNMV Yy finalizara a las 14.00 horas del mismo dia (Periodo de

Prospeccién de la Demanda).

Durante el Periodo de Prospeccién de la Demanda, Caja Granada desarro-
llard la actividad de difusién y promocién de la Emisién con el fin de ob-
tener de los potenciales destinatarios del mercado institucional una indi-
cacién del nimero de Participaciones Preferentes Caja Granada y de la
remuneracién (dentro del rango que se indica en el Apartado 4.7.1. de esta
Nota de Valores) al que estarfan dispuesto a adquirir Participaciones Pre-

ferentes Caja Granada cada uno de ellos.

56



Las reglas que se ajustardn las Propuestas seran las siguientes:

1. La formulacién de Propuestas de suscripcién de Participaciones Prefe-
rentes debera ser realizada por los inversores cualificados exclusivamente
a la Sala de Tesoreria de Caja Granada a los teléfonos 958 244 484, 958 244
721 6 958 244 552. Cada inversor podra hacer solamente una Propuesta, si
bien podrd modificarla mientras permanezca abierto el Periodo de Pros-

peccién de la Demanda.

2. Las Propuestas deberan incluir una indicacién del nimero de Participa-
ciones Preferentes que cada inversor estaria interesado en adquirir asi
como el diferencial concreto sobre el Euribor 3 meses (dentro del rango
que se indica en el Apartado 4.7.1.) al que estaria dispuesto a adquirir el
namero de Participaciones Preferentes Caja Granada por éste indicado.

3. Las Propuestas constituyen tnicamente una indicacién del interés de
los inversores cualificados por los valores, sin que su formulacién tenga

caracter vinculante para quienes las realicen ni para el emisor.

Selecciéon de Propuestas: Una vez transcurrido el Periodo de Prospecciéon

de la Demanda las propuestas se ordenardn en funcién del diferencial so-
bre el Euribor que en éstas se indiquen en orden ascendente, es decir, de
menor a mayor diferencial y, en caso de haber varias Propuestas con igual
diferencial, éstas se ordenaran por orden cronoldgico. A continuacion, si-
guiendo dicho orden, se sumard el nimero de Participaciones Preferentes
incluido en cada Propuesta, de modo que para cada propuesta haya un
subtotal donde se indique el nimero acumulado de valores hasta (inclui-
da) dicha Propuesta, es decir, el subtotal de la Propuesta 5% indicara el
numero agregado de valores incluido en las Propuestas 1% a 5% ambas in-
clusive). Caja Granada seleccionara aquellas propuestas cuyo namero de
valores se incluyan en el primer subtotal que iguale o, de no haber subto-
tal que lo iguale, exceda, el 10% del total de la Emision. Asi mismo, el di-
ferencial sobre el Euribor incluido en la propuesta a la que pertenezca di-
cho subtotal sera el diferencial que se aplicara al total de la Emisién para
el periodo de devengo que se inicia el 14 de Agosto de 2011 (Diferencial
Definitivo).

Confirmacién de propuestas: Una vez seleccionadas las Propuestas y en el

mismo dia en que éstas se hubieran formulado, Caja Granada comunicara
a los inversores cualificados que hubieran formulado las Propuestas se-
leccionadas el nimero de valores adjudicados y diferencial sobre el Euri-
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bor aplicable, indicindose que pueden confirmar sus propuestas hasta las
17.00 horas de dicho dia y advirtiéndose en todo caso que, de no confir-
mar la propuesta seleccionada, ésta quedara sin efecto. Las confirmacio-
nes, que serdn irrevocables, se realizardn a la Sala de Tesoreria de Caja
Granada. Las propuestas confirmadas se convertirdn en peticiones de

compra en firme y seran irrevocables.

Una vez cerrado el periodo de confirmacién de propuestas y en el mismo
dia, Caja Granada comunicara el diferencial definitivo sobre el Euribor
aplicable a la Emisién a la CNMV mediante hecho relevante. No obstante,
en caso de que concluido el periodo de confirmacién de propuesta no
haya un minimo del 10% del total de la Emision, esto es un minimo de
100.000 Participaciones Preferentes Caja Granada, suscrito por inversores
cualificados, el Emisor resolvera al presente emisién, lo que comunicaria a
la CNMV mediante hecho relevante.

Suscripcion del Tramo B para inversores minoristas con posterioridad a la

determinacion del Diferencial Definitivo sobre el Euribor.

La suscripcién de las Participaciones Preferentes del Tramo B (inversores mi-
noristas) se realizard, de lunes a viernes, en cualquier a de las oficinas de Caja
Granada en horario de oficina desde el siguiente dia habil a la publicacién del
hecho relevante en la CNMYV en las que se fijan las condiciones definitivas de
la Emisién hasta el 13 de agosto de 2009 inclusive.

La formulacién, recepciéon y tramitacion de las 6rdenes de suscripcion, se
ajustard al siguiente procedimiento:

Las Ordenes de Suscripcion son irrevocables. Los inversores que deseen sus-
cribir Participaciones Preferentes Serie A podran formular Ordenes de Sus-
cripcién que deberdn ser otorgadas por escrito y/o impresa mecanicamente y
firmadas por el inversor interesado en el correspondiente impreso que Caja
Granada debera facilitarle y del que se entregara copia al cliente. No se acep-
tara ninguna orden que no posea todos los datos identificativos del peticiona-
rio que vengan exigidos por la legislacion vigente para este tipo de operacio-
nes (nombre y apellidos o denominacién social, domicilio, NIF, CIF o niimero
de tarjeta de residencia tratdndose de extranjeros con residencia en Espafia o,
en caso de tratarse de no residentes en Espafia que no dispongan de NIF,
numero de pasaporte y nacionalidad). En las Ordenes de Suscripcién formu-
ladas por menores de edad o cualesquiera otras personas privadas de su ca-
pacidad de obrar debera recogerse el NIF de su representante legal pudiendo
a su vez presentarse el NIF de tales personas si dispusieran del mismo. No
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obstante lo anterior, en el supuesto que durante el Periodo de Suscripcién no
se confirmase como definitivo el rating provisional otorgado a la Emisién o se
rebajase el rating otorgado al Garante a la fecha de la presente Nota de Valo-
res o a otras emisiones anadlogas del Emisor o Garante, los inversores podrian
revocar las 6rdenes de suscripcion de conformidad con lo recogido en el apar-
tado 5.1.5.de la Nota de Valores.

La oficina ante la que se formule la Orden de Suscripciéon debera poner a dis-
posicién del peticionario la Nota de Valores y le entregard un resumen expli-
cativo de la operacidn, el cual, una vez analizado por el suscriptor, debera ser
firmado por éste antes de la suscripcién, afirmando haber obtenido informa-
cién suficiente, y conocer las caracteristicas de la Emisién, asumiendo los
riesgos que conllevan invertir en este tipo de producto, asi como copia de la
Orden de Suscripcion realizada.

Las Ordenes de Suscripcién deberan reflejar el nimero de Participaciones
Preferentes Serie A que desea suscribir el peticionario, que debera ser, al me-
nos, una participacion preferente y el importe en euros que se desea invertir

que se confirmard mediante la firma de la Orden de Suscripcién realizada.

No existe un limite maximo para el nimero de Participaciones Preferentes Se-
rie A que se desee invertir.

La oficina ante la que se formule la Orden de Suscripcién podra rechazar
aquellas 6rdenes que no estén debidamente cumplimentadas, asi como aque-
llas 6rdenes que no cumplan cualesquiera de los requisitos exigidos por los
procedimientos internos establecidos por Caja Granada en virtud de la Ley
del Mercado de Valores y su normativa de desarrollo para la adquisicién de
productos complejos, dentro de los cuales se encuadran las participaciones
preferentes.

Si para la suscripcion de los valores fuese precisa la apertura de algin tipo de
cuenta en dichas oficinas, ésta sera libre de gastos para el suscriptor, al igual
que el cierre de dichas cuentas. No obstante respecto a los gastos que se deri-
ven del mantenimiento de dichas cuentas Caja Granada podra aplicar las co-
misiones que tenga previstas en sus cuadros de tarifas.

La Entidad Colocadora podra exigir a los peticionarios una provisiéon de fon-
dos para asegurar el pago del importe de las suscripciones y cuya remunera-
cién se abonara en la Fecha de Desembolso de las Participaciones Preferentes.
En este caso, el depésito de los fondos serda remunerado por Caja Granada al
7%. Los citados intereses se devengaran desde el primer dia del depésito has-

59



5.1.5.

ta la Fecha de Desembolso. En el supuesto de que dicha provisién de fondos
hubiera de ser devuelta, ésta se realizara libre de cualquier gasto o comisién,
con fecha valor no mas tarde del dia habil posterior al del cierre del Periodo

de Suscripcién.

Si por causas imputables a Caja Granada se produjera un retraso en la devo-
lucién de la provisién de fondos correspondiente, deberd abonar intereses de
demora al tipo de interés legal vigente, que se devengara desde la fecha en

que hubiera debido efectuarse hasta el dia de su devolucién efectiva.
Las Ordenes de Suscripcién no podran ser cursadas telefénicamente.

El Periodo de Suscripcién se dara por concluido, habida cuenta que las peti-
ciones de suscripcion se atenderdn por orden cronolégico, en el momento en

el que se cubra la Emision.

Con el fin de preservar el sistema de suscripcién cronolégico Caja Granada
respetard en todo caso el orden cronolégico de recepcion de Ordenes. Caja
Granada ordenara la informacién correspondiente cronolégicamente por fe-
cha y hora. En el supuesto de que, en base a la informacién recibida, existan
Ordenes coincidentes en el tiempo, éstas se clasificaran y atenderan por rigu-
roso orden alfabético, en funcién del apartado “Nombre y Apellidos o razén
social del peticionario” (tomando, en el caso de personas fisicas, el primer
apellido) de las Ordenes. En el supuesto de que la dltima Orden que corres-
pondiera atender se hubiera formulado por un ntmero de Participaciones
Preferentes superior al nimero que restase por adjudicar, ésta se atendera ex-
clusivamente por dicho resto.

Revocacién de las 6rdenes de suscripcion

En el supuesto que durante el Periodo de Suscripciéon se no se confirmase co-
mo definitivo el rating provisional de la Emisién otorgado por Fitch Ratings
con fecha 8 de junio de 2009 o se rebajase el rating otorgado al Garante a la fe-
cha de registro de la presente Nota de Valores o a otras emisiones analogas
del Emisor o Garante, los inversores podrian revocar las 6rdenes de suscrip-

cién de conformidad con lo recogido a continuacién.

Los inversores que hayan dado la orden de suscripcién de las Participaciones
Preferentes con anterioridad a la bajada de rating dispondran de un periodo
de dos (2) dias héabiles para proceder a la revocacion de las 6rdenes de sus-

cripcidn sin coste ni penalizacién alguna. Aquellos inversores que hayan da-
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5.1.6.

do la orden de suscripciéon de las Participaciones Preferentes con posteriori-
dad a la publicacién de la bajada de rating no podran revocar las 6rdenes.

En el supuesto que la rebaja del rating se produjese el dia anterior a la Fecha
de Desembolso, esto es el 13 de agosto de 2009, los inversores que hayan dado
la orden de suscripcion de las Participaciones Preferentes con anterioridad a
la bajada de rating dispondran de un periodo de dos (2) dias habiles para pro-
ceder a la revocacién de las 6rdenes de suscripcién sin coste ni penalizacién
alguna. En este supuesto concreto, y con motivo del plazo de dos (2) dias
hébiles para proceder a la revocacién de las érdenes, la fecha de desembolso
de la Emision se retrasaria al 18 de agosto de 2009 (en adelante, la “Fecha de
Desembolso Alternativa”).

Procedimiento de revocacion de 6rdenes de suscripcion:

Aquellos inversores que quieran revocar las 6rdenes de suscripciéon al amparo
de lo dispuesto en los parrafos anteriores deberdn acudir a cualquiera de las
oficinas de Caja Granada en horario de oficina y proceder a la revocacién de
la Suscripcién, de manera que, se le devolvera la provisiéon de fondos realiza-
da en el momento en que se realiz6 la orden de Suscripcién, sin ninguna pe-
nalizacién. La revocaciéon de la Suscripciéon deberd ser otorgada por escrito
y/o impresa mecanicamente y firmadas por el inversor interesado en la revo-
cacioén en el correspondiente impreso que Caja Granada debera facilitarle y
del que se entregara copia al cliente.

Desembolso

e La fecha de Emisiéon y Desembolso para el tramo A (inversores cualifica-
dos) sera el segundo dia habil siguiente a la fecha de finalizacién de pe-
riodo de suscripcién del tramo A.

e DPara el Tramo B (inversores minoristas) La fecha de emisién y desembolso
sera el 14 de Agosto de 2009, una vez finalizado el periodo de suscripcién,
o, en su caso, en la Fecha de Desembolso Alternativa. Desde la fecha en
que el cliente dé la orden de suscripcién y hasta la fecha de desembolso,
se formalizara una imposicién a plazo fijo por el importe nominal com-
prometido por el cliente y hasta la fecha del desembolso. Esta imposicién
a plazo fijo se remunerara al 7%. La revocacién de la orden de suscripciéon
de las participaciones preferentes, con anterioridad al desembolso, impli-
card automaticamente la cancelacién de la imposicion a plazo relacionada
con la misma
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5.2.

5.2.1.

5.2.2.

No se cobrara gasto alguno por la apertura y cancelacién de las citadas cuen-
tas de efectivo y de valores. Se cobrardn las comisiones correspondientes para
cada tipo de cuenta, en concepto de mantenimiento de la misma Dichas comi-
siones se podran consultar por cualquier inversor en las correspondientes ta-
rifas de gastos y comisiones repercutibles, que estan obligadas a publicar las
entidades sujetas a supervision del Banco de Espana y la CNMV. Copia de di-
chas tarifas se pueden consultar en los organismos supervisores mencionados

y en la propia entidad.

La Entidad Colocadora ingresard en euros el importe integro de las suscrip-
ciones mediante ingreso en la cuenta que designe el Emisor al efecto.

Plan de colocacion vy adjudicacion

Categorias de inversores a los que se ofertan los valores

La Emisién va dirigida a todo tipo de inversores que cumplan con los perfiles
y requisitos exigidos por los mecanismos y procedimientos internos estableci-
dos por Caja Granada en virtud de la Ley del Mercado de Valores y su norma-
tiva de desarrollo para la adquisicién de este tipo de producto y sera colocada
a través de la red de oficinas de Caja Granada, con excepcién del Tramo A
que sera colocada a través de la sala de tesoreria del Garante.

Plazo y forma de entrega de las Participaciones Preferentes

Las Participaciones Preferentes Serie A estardn representadas mediante ano-
taciones en cuenta procediéndose a la inscripcién de las mismas en el registro
contable de IBERCLEAR vy sus entidades participantes a favor de los suscrip-
tores.

Una vez inscritas en el registro contable de IBERCLEAR y de sus entidades
participantes, los titulares de las Participaciones Preferentes Serie A tendran
derecho a obtener de las Entidades Participantes los certificados de legitima-
cién correspondientes a dichas Participaciones Preferentes Serie A, de con-
formidad con lo dispuesto en el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, so-
bre Representacion de valores por medio de anotaciones en cuenta y compen-
sacion y liquidacién de operaciones bursatiles. Las Entidades Participantes
expedirdn dichos certificados de legitimacion antes de que concluya el dia
habil siguiente a aquel en que se hayan solicitado por los suscriptores.
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5.3.

5.3.1.

5.4.

5.4.1.

5.4.2.

5.4.3.

Las peticiones efectuadas en cualquiera de las oficinas de Caja Granada se
atenderan por orden cronolégico respetandose lo establecido en el apartado
5.1.5.

Precios

Precio al que se ofertaran los valores o el método para determinarlo y gastos
para el suscriptor

El precio al que se ofertan los valores es el 100% de su valor nominal, esto es
cien euros (100 €).

Las Participaciones Preferentes Serie A se emiten a la par, no existiendo prima
ni descuento en la Emisién.

La suscripcion de las Participaciones Preferentes se hace libre de gastos por
parte del Emisor para los suscriptores, quienes no vendran obligados a reali-
zar desembolso alguno por dicho concepto, sin perjuicio de los gastos, corre-
tajes y comisiones previstos expresamente en sus folletos de tarifas que pue-
den cobrar las Entidades Participantes de Iberclear en funciéon de operaciones
distintas de la suscripcién de los valores objeto de esta Nota de Valores.
Colocacién y aseguramiento

Entidades coordinadoras y participantes en la colocacién

La entidad colocadora de la Emisién sera Caja Granada.

El domicilio social de Caja Granada es Avda. Fernando de los Rios 6, 18006
Granada. Caja Granada no percibira comision alguna por sus servicios como
entidad colocadora.

Agente de pagos y entidades depositarias

El servicio financiero de la Emisién serd atendido por Confederacién Espafio-
la de Cajas de Ahorros, con domicilio social en calle Alcala namero 27 de Ma-
drid, quien actuara como agente de pagos.

Entidades aseguradoras y procedimiento

La Emisién objeto del presente Folleto no esta asegurada.
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5.4.4.

6.1.

6.2.

6.3.

Fecha del acuerdo de aseguramiento
No aplicable.

ACUERDOS DE ADMISION A COTIZACION Y NEGOCIACION

Solicitudes de admision a cotizacion

En virtud del acuerdo adoptado por el accionista tinico del Emisor el 4 de
marzo de 2009, se solicitara la cotizacién de las Participaciones Preferentes ob-
jeto del presente Folleto en el Mercado AIAF.

A tal efecto, una vez cerrado completamente el periodo de suscripcién y antes
de su desembolso, el Emisor solicitard que las Participaciones Preferentes se-
an admitidas a cotizacién oficial en dicho mercado, haciéndose constar que se
conocen los requisitos y condiciones exigidos para la admisién, permanencia
y exclusién de la cotizacién segin la legislacién vigente y los requerimientos

de aquella institucién, que el Emisor se compromete a cumplir.

El Emisor se compromete, respecto de la admisién a negociacién en el Merca-
do AIAF, a realizar los trdmites que correspondan con la mayor diligencia po-
sible a fin de que la admisién a negociacién de las Participaciones Preferentes
se produzca no mas tarde de un (1) mes desde la Fecha de Desembolso o, en
su caso la Fecha de Desembolso Alternativa. En el caso de que no sea posible
obtener la admisién a cotizacién de las Participaciones Preferentes en el Mer-
cado AIAF en el plazo sefialado anteriormente, el Emisor lo hara publico, ex-
presando los motivos que determinen dicha imposibilidad mediante un anun-
cio publicado en al menos un diario de difusiéon nacional y la correspondiente
comunicacién a la CNMYV, sin perjuicio de la posible responsabilidad contrac-
tual del Emisor.

El Emisor ha designado a Iberclear como entidad encargada de la llevanza del
registro contable de las Participaciones Preferentes, en cuyos registros el Emi-

sor solicitara la inclusién de la totalidad de las Participaciones Preferentes.

Mercados regulados en los que estin admitidos a cotizacidon valores de la

misma clase
No aplicable.

Entidades de liquidez
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Las Participaciones Preferentes Serie A de la presente Emisién cotizardn en
Mercado AIAF.

Adicionalmente, el Emisor ha formalizado un Contrato de Liquidez con
CONFEDERACION ESPANOLA DE CAJAS DE AHORROS (CECA).

En virtud de dicho contrato, CECA se compromete a ofrecer liquidez en el
Mercado espafiol a los titulares de Participaciones Preferentes Serie A. En
concreto, se obliga a cotizar precios de compra y venta de las Participaciones
Preferentes Serie A. Los precios que cotice la Entidad de Contrapartida seran
fijados atendiendo a las condiciones del mercado existentes en cada momento
teniendo en cuenta la rentabilidad de la Emisién, pudiendo la Entidad de
Contrapartida decidir los precios de compra y venta que cotice y cambiar am-
bos cuando lo considere oportuno y sin que en ningtin momento la diferencia
entre el precio de compra y de venta cotizados por la Entidad de Contraparti-
da no serd superior al 10% en términos de TIR, con un maximo de 50 puntos
basicos también en términos de TIR y nunca serd superior a un 1% en térmi-
nos de precio. Dichos precios de compra y venta estardn en funcién de las
condiciones de mercado, pudiendo la Entidad proveedora de liquidez decidir
los precios de compra y venta que cotice y cambiarlos cuando lo considere

oportuno.

La Entidad de Liquidez cotizara precios de compra y venta de las Participa-
ciones Preferentes Caja Granada Serie A, que serdn vinculantes para un im-
porte nominal maximo de cien mil (100.000€) euros por operacion.

La cotizacién de precios de venta estara sujeta a la disponibilidad de papel en

el mercado.

La Entidad de Liquidez se obliga a difundir diariamente y de forma continua
los precios que cotice a través de la pantalla de informacién financiera Reuters
(pagina CECA) o aquella que pudiera sustituirla y adicionalmente por via te-
lefénica en el namero 91.596.57.15 de CECA.

La Entidad de Liquidez difundird, con la periodicidad que los volimenes con-
tratados requieran, y como minimo mensualmente, los indicados volimenes,

sus precios medios y vencimientos, a través de AIAF Mercado de Renta Fija.

La Entidad de Liquidez quedard exonerada de sus responsabilidades ante
cambios de las circunstancias estatutarias, legales o econémicas del Emisor en
que se aprecie de forma determinante una disminucién de su solvencia, o ante
un supuesto de fuerza mayor o de alteracién extraordinaria de las circunstan-
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7.1.

7.2.

cias del mercado que hicieran excepcionalmente gravoso el cumplimiento del
presente contrato. En tal circunstancia, el Emisor comunicaré tales términos y
condiciones a la CNMV y al Mercado AIAF. La Entidad de Liquidez debera
comunicar al Emisor y al Garante cualquiera de las circunstancias menciona-

das y la finalizacién de las mismas.

En cualquier caso, una vez las citadas circunstancias hayan desaparecido, la
Entidad de Liquidez estard obligada a reanudar el cumplimiento de sus obli-
gaciones como Entidad de Liquidez.

La Entidad de Liquidez podra excusar el cumplimiento de sus obligaciones de
dar liquidez cuando las Participaciones Preferentes Caja Granada Serie A en
libros que ostente en cumplimiento de su actuacién como Entidad de Liqui-
dez, exceda del 10% del importe nominal de la emisién. La Entidad de Liqui-
dez debera comunicar al Emisor y al Garante cualquiera de las circunstancias

mencionadas y la finalizacion de las mismas.

El contrato de Liquidez tendra una duracién de cinco afios desde la fecha de
la firma, prorrogadndose tacitamente a su vencimiento por periodos de un afio.
No obstante se prevé la resolucién del mismo por renuncia o incumplimiento,
en cuyo caso, tanto el Emisor como CECA se obligan a realizar sus mejores es-
fuerzos para localizar una entidad que siga desarrollando las funciones de la
Entidad de Liquidez de manera que el Contrato de Liquidez seguird desple-
gando todos sus efectos en tanto el Emisor no haya celebrado un nuevo con-
trato de caracteristicas similares a las del Contrato de Liquidez con otra u
otras entidades de liquidez y que dicha/s nueva/s entidad/es de liquidez

inicie/n sus funciones.

La resolucién del Contrato de Liquidez, la sustitucién de la Entidad de Liqui-
dez seran notificadas por el Emisor a los titulares de las Participaciones Prefe-
rentes mediante la publicacién del correspondiente anuncio en el Boletin de
Cotizacion de AIAF Mercado de Renta Fija. Asimismo, la resolucién del Con-
trato serd comunicada a la CNMV y a IBERCLEAR con una antelacién minima

de 10 dias naturales a su efecto.

INFORMACION ADICIONAL

Personas y entidades asesoras en la emisién

No aplicable.

Informacion de la nota de valores revisada por los auditores

66



7.3.

7.4.

7.5.

No aplicable.

Otras informaciones aportadas por terceros

No aplicable.

Vigencia de las informaciones aportadas terceros

No aplicable.

Ratings

Si bien al Emisor no le ha sido asignada calificacién (rating), la agencia de cali-

ficaciéon de riesgo crediticio Fitch ha asignado provisionalmente a esta emi-

sion de Participaciones Preferentes una calificacién de BB.

La citada calificacién preliminar otorgada por la agencia de rating debera ser
confirmada por ésta no mds tarde de la fecha de desembolso (prevista para el

14 de agosto de 2009, o, en su caso, en la Fecha de Desembolso Alternativa). El

Emisor remitira una copia de la calificacién definitiva a la CNMV.

A la fecha de registro del presente Folleto, Caja Granada tiene asignada por la
agencia de calificaciéon de riesgo crediticio FITCH RATINGS en BBB+ para la
deuda a largo plazo y F2 para la deuda a corto plazo, con fecha 21 de abril de

2009.
CALIFICACION
REINOPE CAJAGRANADA
ESPANA
ry -
gengla de Largo Plazo Largo Plazo Corto Plazo
Rating
FITCH RATING AAA (*) BBB+ (**)F2

(*) La calificacion BBB+ indica una calidad crediticia buena. La calificacion BBB+ indica que
existe una expectativa de riesgo de crédito baja. La capacidad para la devolucion del principal e
intereses de manera puntual es adecuada, aunque cambios adversos en circunstancias y en con-

diciones econdmicas podrian afectar esta capacidad.

(**) La calificacién F2 indica una capacidad financiera satisfactoria para hacer frente al pago de
las obligaciones financieras de manera puntual pero el margen de sequridad no es tan elevado

como el de una mejor calificacion.

La perspectiva es estable.

Como referencia para el inversor, en el cuadro siguiente se describen las categor-

ias utilizadas por Fitch Ratings.
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RATING Fitch Ratings SIGNIFICADO
AAA Maéxima calidad crediticia
AA Muy alta calidad crediticia
o A Alta calidad crediticia
N BBB Buena calidad crediticia
< .
= BB Especulativo
o B Altamente especulativo
2 cccC
:E] CcC Alto riesgo de insolvencia
C
DDD
DD Insolvencia
D
RATING Fitch Ratings SIGNIFICADO

8 F1 Maéxima calidad crediticia
:t] F2 Buena calidad crediticia
g F3 Aceptable calidad crediticia
E B Especulativo
@) C Alto riesgo de insolvencia
© D Insolvencia

En Granada, a 16 de junio de 2009.

CAJA GRANADA PREFERENTES, S.A.U.
P.p.

D. José Antonio Martinez Garrido
Secretario de Caja Granada Preferentes SAU
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2.1.

IV. GARANTIA

NATURALEZA DE LA GARANTIA

En su reunién de fecha 4 de marzo de 2009, el Consejo de Administracién de
Caja Granada acordé garantizar con carécter solidario e irrevocable la emisién
de participaciones preferentes de Caja Granada Preferentes, S.A.U. que ha
acordado el accionista tinico del Emisor el 4 de marzo de 2009 denominada
“Emisién de Participaciones Preferentes Serie A” por un importe inicial de
cien millones de euros (100.000.000 €), en los términos establecidos en la Ga-
rantia emitida por Caja Granada.

Con sujecién a las limitaciones contenidas en los Apartados siguientes, el Ga-
rante se compromete irrevocable e incondicionalmente a pagar a los titulares
de las Participaciones Preferentes la totalidad de los Pagos Garantizados (ex-
cepto en la medida en que dichos importes sean hechos efectivos por el Emi-
sor) en la forma y en el momento en que sean debidos, con independencia de
cualquier excepcién, derecho de compensacién o reconvencién que pueda co-
rresponder al Emisor o ser invocado por éste. La Garantia es continua, irrevo-

cable y absoluta.

ALCANCE DE LA GARANTIA

Pagos Garantizados

A los efectos de esta Garantia, “Pagos Garantizados” significa, sin duplicidad:

(i) cualquier Remuneracién Preferente no Acumulativa de las Participaciones
devengada pero no pagada, correspondiente a cualquier Periodo de De-

vengo;

(ii) el Precio de Amortizacién de las Participaciones Preferentes que sean
amortizadas por el Emisor de acuerdo con el Apartado 4.8 de la Nota de
Valores; y

(iii) la Cuota de Liquidacién que corresponda a cada Participacién Preferente
en caso de liquidacién, y que serd igual al importe nominal de cada Parti-
cipacién Preferente mas las Remuneraciones Preferentes no Acumulativas
devengadas y no pagadas en la fecha de pago.

En relacién con los epigrafes (i) y (iii) del parrafo anterior, debe tenerse en
cuenta lo siguiente:
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2.1.1.

(a)

En cuanto al epigrafe (i), el Garante tinicamente tendra obligacién de
abonar la Remuneracién Preferente no Acumulativa de las Participa-
ciones Preferentes cuando los titulares tengan derecho a percibirla (es
decir, cuando el Beneficio Distribuible sea suficiente y cuando lo per-
mita la normativa del Banco de Espafia sobre recursos propios, tal y
como se describe en el Apartado 4.6.1.1 de la Nota de Valores), pero el
Emisor no efecttie el pago. En caso contrario, los titulares de Partici-
paciones Preferentes no podran dirigirse al Garante para reclamarme
el pago. Este punto se desarrolla con mayor detalle en el Apartado
2.1.1.1 siguiente.

En cuanto al epigrafe (iii), las Cuotas de Liquidacién que el Garante
tenga obligacion de abonar podran verse reducidas por la existencia
de un proceso de: (1) liquidacién o disolucién del Garante, o (2) de re-
duccién de sus fondos propios y de sus cuotas participativas, en su
caso, a cero, sin liquidacién del Garante y con un aumento simultdneo
del Fondo Fundacional o una emisién simultdnea de cuotas participa-
tivas, tal y como se establece en el Apartado 2.1.2 siguiente.

Limitaciones de los Pagos Garantizados en relacion con la Remuneracién de

las Participaciones Preferentes

El Garante no estard obligado a realizar Pagos Garantizados en relacién con la

Remuneracién de las Participaciones Preferentes:

(i)

En la medida en que dicho pago, junto con: (a) cualquier remunera-
cién pagada durante el ejercicio en curso, y (b) aquellas remuneracio-
nes que se propone abonar durante el trimestre natural en curso, en
cada caso respecto de: (y) todas las participaciones preferentes emiti-
das por el Emisor o por cualquier otra Filial del Garante, que se en-
cuentren garantizadas por el Garante en los mismos términos que las
Participaciones Preferentes (incluidas éstas tltimas), y (z) cualesquie-
ra valores equiparables emitidos por Caja Granada que se sittien, en
cuanto a la participacién en beneficios, al mismo nivel que las obliga-
ciones del Garante asumidas en este Folleto, excediera del Beneficio
Distribuible correspondiente al ejercicio social anterior (tal y como se
define en el Apartado 4.6.1.1 de la Nota de Valores).

A efectos de lo establecido en el parrafo anterior, se contabilizara co-

mo remuneracién aquella que haya sido satisfecha tanto directamente
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por el emisor correspondiente como por Caja Granada la en virtud de
la correspondiente garantia.

(ii) Aunque el Beneficio Distribuible sea suficiente, en la medida en que,
de acuerdo con la normativa espafiola aplicable a las entidades de
crédito que no cumplan sus coeficientes de recursos propios tanto in-
dividualmente como en base consolidada, el Garante se viera obligado
a limitar sus pagos respecto de cuotas participativas o valores equipa-
rables que hubiera podido emitir (excepto pagos procedentes del Fon-
do de Estabilizacién) o la asignacién de dotaciones al Fondo de la
Obra Benéfico-Social (excepto aquellas efectuadas en virtud de lo es-
tablecido en el articulo 11.5 de la Ley 13/1985), en los mismos térmi-
nos indicados en el Apartado 4.6.1.1 de la Nota de Valores en cuanto
al pago de la remuneracién de las Participaciones Preferentes en los
supuestos alli indicados.

2.1.2. Limitaciones de los Pagos Garantizados en relacion con las Cuotas de Liqui-
dacion de las Participaciones Preferentes

Si en el momento en que el Garante tuviera que efectuar pagos de Cuotas de
Liquidacién en relacién con las Participaciones Preferentes (tal y como se de-
finen en el Apartado 4.6.1.3 de la Nota de Valores), se hubieran iniciado los
tramites, o éstos estuviesen pendientes de ser iniciados, para: (i) la liquidacién
o disolucién voluntaria o involuntaria del Garante, o (ii) para una reduccién
de sus fondos propios y de sus cuotas participativas, en su caso, a cero, sin li-
quidacién del Garante y con un aumento simultaneo del Fondo Fundacional o
una emisién simultdnea de cuotas participativas, dichas Cuotas de Liquida-
cién, junto con cualquier cuota de liquidacion pagadera en relacion con todas
aquellas participaciones preferentes del Emisor y de cualquier Filial del Ga-
rante que se encuentren garantizadas por el Garante en los mismos términos
que las Participaciones Preferentes, asi como, en su caso, de las participacio-
nes preferentes o valores equiparables que pueda emitir el Garante, no super-
aran el importe de la Cuota de Liquidacién que se hubiera pagado con cargo a
los activos del Garante si todos los valores citados hubiesen sido emitidos por
el Garante y se hubiesen situado, en orden de prelacién:

(a) por detras de todas las obligaciones del Garante;

(b) al mismo nivel que las participaciones preferentes o valores equiparables
que, en su caso, pueda emitir el Garante; y

(c) por delante de las cuotas participativas del Garante, si las hubiese emitido,
y, Gtnicamente para el caso de liquidacién del Garante, por delante de la
Obra Benéfico-Social de Caja Granada en cuanto al destino de remanente
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2.2,

2.3.

2.4.

que pudiera quedar una vez atendidas todas las obligaciones de Caja
Granada.

Todo ello, después del pago integro, de acuerdo con la legislacion espafiola, a
todos los acreedores del Garante, incluidos los titulares de su deuda subordi-
nada, pero excluyendo a los beneficiarios de cualquier garantia o derecho con-
tractual que se sitden, en orden de prelacién, al mismo nivel que, o por detras
de, la Garantia.

En los casos de: (i) liquidacién o disolucién del Garante, o de (ii) una reduc-
cién de sus fondos propios y de sus cuotas participativas, en su caso, a cero,
sin liquidacién del Garante y con un aumento simultaneo del Fondo Funda-
cional o una emisién simultdnea de cuotas participativas, el Garante decidira

la disolucién y liquidacién del Emisor.
Retenciones

Los Pagos Garantizados efectuados en virtud de la Garantia respecto de cada
una de las Participaciones Preferentes se efectuardn con las retenciones o de-
ducciones a cuenta de impuestos, tributos, gravdmenes o exacciones de cual-
quier naturaleza que correspondan de conformidad con la legislaciéon fiscal

espafiola vigente en cada momento.

Pagos a prorrata

En el caso de que las cantidades descritas en el Apartado 2.1 anterior no fue-
sen pagaderas en su totalidad por razoén de las limitaciones sefialadas en los
apartados 2.1.1.1 y 2.1.1.2, dichas cantidades se abonardn a prorrata en pro-
porcién a las cantidades que se habrian pagado de no haber existido tales li-

mitaciones.

Caracteristicas de las obligaciones del Garante bajo la Garantia

(1) El Garante renuncia a cualquier derecho o beneficio (de excusién, di-
visiéon u orden) que segun la legislacién espafiola pudiera correspon-
derle en relacién con la oposicién a la realizacion de cualquier pago en
virtud de la Garantia.

(ii) Las obligaciones y compromisos del Garante no se veran afectados por
ninguna de las siguientes circunstancias:
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(iii)

(a) la renuncia, bien por aplicacién de algin precepto legal o por
cualquier otra razén, a que el Emisor cumpla con algin com-
promiso, término o condicién, implicito o explicito, relativo a

las Participaciones Preferentes;

(b) la prérroga de la fecha de pago tanto de la Remuneraciéon Pre-
ferente no Acumulativa como del Precio de Amortizacién, de
las Cuotas de Liquidacién o de cualquier otra cantidad debida
en relacién con las Participaciones Preferentes, o la prérroga
otorgada para el cumplimiento de cualquier otra obligacién re-
lacionada con las Participaciones Preferentes;

(c) cualquier incumplimiento, omisién o retraso por parte de los
titulares en el ejercicio de los derechos otorgados por las Parti-
cipaciones Preferentes;

(d) la liquidacién, disolucién, venta de cualquier bien dado en ga-
rantia, concurso, procedimiento concursal o renegociacién de

deuda que afecte al Emisor;

(e) cualquier defecto o invalidez de las Participaciones Preferen-
tes; o
() la transaccién sobre cualquier obligacién garantizada por la

Garantia o contraida en virtud de la Garantia.

Los titulares de las Participaciones Preferentes no tendran obligaciéon
alguna de notificar al Garante el acaecimiento de cualquiera de las cir-
cunstancias arriba indicadas, ni de obtener su consentimiento en rela-
cién con las mismas.

Las obligaciones del Garante son independientes de las del Emisor,
quedando aquél obligado como deudor principal, y no podré exigirse
de los titulares de las Participaciones Preferentes que agoten cuales-
quiera de sus derechos o adopten cualquier accién legal contra el Emi-
sor antes de dirigirse contra el Garante.

El Garante se subrogara en todos los derechos de los titulares de las
Participaciones Preferentes frente al Emisor en relacién con las canti-
dades que el Garante hubiera hecho efectivas a dichos titulares en vir-
tud de la Garantia. El Garante no podra ejercitar los derechos de los
que sea titular como consecuencia de la subrogacion si, en el momento
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de reclamar el pago al Emisor, existieran cantidades debidas y pen-
dientes de pago en virtud de la Garantia, salvo que estuviese obligado
a ello en virtud de disposiciones legales de obligado cumplimiento. Si
el Garante recibiera alguna cantidad por via de la subrogacién en con-
tra de lo estipulado en este apartado (iii), se compromete a abonar el
importe asi recibido a los titulares de las Participaciones Preferentes.

2.5. Otras obligaciones del Garante en virtud de la Garantia

(i)

(i)

El Garante no emitira valores equiparables a las Participaciones Prefe-
rentes que se sitden, en orden de prelacién, por delante de sus obliga-
ciones en virtud de la Garantia, ni emitird garantia alguna en relacién
con participaciones preferentes de cualquier Filial suya si dicha ga-
rantia se situara, en orden de prelacion, por delante de la Garantia (in-
cluyendo, a titulo meramente enunciativo, cualquier garantia que
otorgue una prioridad de pago en relacién con el Beneficio Distribui-
ble), a menos que: (a) la Garantia se modifique a fin de conceder a los
titulares de las Participaciones Preferentes los mismos derechos con-
templados en esos valores equiparables a las participaciones preferen-
tes o en esa otra garantia, de forma que la Garantia se sittie, en orden
de prelacién, al mismo nivel, y tenga derechos en relacién con el Bene-
ficio Distribuible sustancialmente iguales a los de los citados valores o
a los de la citada garantia; y (b) la Remuneracién Preferente no Acu-
mulativa de las Participaciones Preferentes mas reciente haya sido pa-
gada integramente por el Emisor o por el Garante en virtud de la Ga-

rantia.

Cualquier cantidad que deba ser pagada por el Garante de acuerdo
con esta garantia en relacién con la Remuneracion Preferente no Acu-

mulativa mas préxima, serd pagada con anterioridad a:

(a) cualquier distribucién a los titulares de cuotas participativas
del Garante, si las hubiere, incluyendo aplicaciones al Fondo
de Estabilizacién, pero excluyendo: (i) distribuciones a los cuo-
taparticipes con cargo al Fondo de Estabilizacién; y (ii) distri-
buciones en forma de valores del Garante que se sitten en or-
den de prelaciéon por detrds de las obligaciones del Garante
derivadas de la Garantia; y

(b) cualquier distribucién a los titulares de cualesquiera otros va-
lores emitidos por el Garante con un orden de prelacién por
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detras de las obligaciones del Garante derivadas de la Garantia,
si los hubiere.

Sin perjuicio de lo anterior, podrian existir determinados supuestos en
los que, atin dandose alguno de los motivos sefialados en este Folleto
que motiven que no se pague la Remuneracion Preferente no Acumu-
lativa a los titulares de las Participaciones Preferentes, Caja Granada
distribuya cantidades al Fondo de la Obra Benéfico Social. Dichos su-
puestos son, aparte de aquellos que puedan ser autorizados excepcio-
nalmente por el Ministerio de Economia de acuerdo con el articulo
11.5 de la Ley 13/1985, los siguientes:

(a) En el supuesto de que, en un determinado ejercicio, Caja Gra-
nada obtenga beneficios en su cuenta de pérdidas y ganancias
individual, pero el Grupo Caja Granada incurra en pérdidas o
resultado cero (u obtenga beneficios en cuantia no suficiente).

(b) En el supuesto de que: (i) Caja Granada o su Grupo tengan un
déficit de recursos propios inferior a los legalmente exigidos,
(ii) Caja Granada y su Grupo obtengan beneficios, y (iii) el
Banco de Espafa autorice la distribucién de cantidades al
Fondo de la Obra Benéfico-Social pero no a los titulares de las
Participaciones Preferentes.

Asimismo, en el supuesto de que cualquier remuneracién no sea abo-
nada a las Participaciones Preferentes, el Garante se compromete (por
si y por cualquier Filial) a no amortizar, recomprar o adquirir cuales-
quiera otros valores que, en orden de prelacidn, se sittien al mismo ni-
vel o por detrds de las obligaciones del Garante en virtud de la Ga-
rantia (ya hayan sido emitidos directamente por el Garante, ya por
una Filial del Garante con el beneficio de una garantia del Garante con
un rango igual o inferior al de la Garantia), salvo mediante conversion
0 canje por cuotas participativas u otros valores del Garante que se
sitden, en orden de prelacién, por detras de la Garantia, hasta el mo-
mento en que el Emisor o el Garante hayan reanudado el pago de, o
hayan asignado el importe correspondiente para el pago de la totali-
dad de la remuneracién de las participaciones preferentes en circula-

ci6én correspondientes a dos (2) Periodos de Devengo consecutivos.
En relacién con dicho compromiso se hace constar que, por lo que se

refiere a las cuotas participativas y sin perjuicio de las obligaciones
asumidas en este Folleto por el Garante, conforme al articulo 7 de la
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2.6.

2.7.

Ley 13/1985 el Garante podra realizar adquisiciones derivativas de
cuotas participativas siempre que el valor nominal de las cuotas que
obren en poder de la entidad o de su grupo consolidable no exceda del

5 por 100 de las cuotas totales emitidas.

(iii)  El Garante se compromete a que los términos y condiciones de futuras
emisiones de cuotas participativas cumplan con las estipulaciones y
limitaciones contenidas en esta Garantia en relacién con los pagos a

los titulares de cuotas participativas.
(iv) El Garante sé compromete a mantener la titularidad del 100% de las
acciones ordinarias del Emisor, de forma directa o indirecta, mientras

existan Participaciones Preferentes en circulacion.

Finalizacion de la Garantia

En relacion con las Participaciones Preferentes, la Garantia vencera y quedara
sin efecto cuando se hayan amortizado la totalidad de dichas Participaciones
Preferentes, o cuando se hayan pagado integramente las Cuotas de Liquida-
cién de las mismas. Sin embargo, en caso de que algun titular se viera obliga-
do a restituir alguna de las cantidades pagadas en virtud de las Participacio-
nes Preferentes o de la Garantia por la razén que fuera, la Garantia quedara
restablecida de forma automatica.

Varios

(1) Los acuerdos y compromisos contenidos en la Garantia vincularan a
los sucesores o cesionarios del Garante. El Garante no transmitird sus
obligaciones derivadas de la Garantia sin el previo consentimiento de
los titulares de las Participaciones Preferentes que representen, al me-
nos, las dos terceras partes de las Cuotas de Liquidacién. Dicho con-
sentimiento sera obtenido de acuerdo con el procedimiento estableci-
do en el Apartado 4.6 de la Nota de Valores. Lo anterior se entiende
sin perjuicio del derecho del Garante a fusionarse con o a transmitir o
a ceder todos, o sustancialmente todos, sus activos a una entidad de
crédito espafiola sin el consentimiento de los titulares de las Participa-
ciones Preferentes.

(ii) Esta Garantia sélo podra ser modificada por escrito por el Garante con

el consentimiento previo de los titulares de Participaciones Preferen-
tes que representen al menos las dos terceras partes de las Cuotas de
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(iii)

(iv)

Liquidacién, de acuerdo con el procedimiento recogido en el Aparta-
do 4.6 de la Nota de Valores.

Se exceptian de lo dispuesto en el parrafo anterior, los cambios:

(a) que se lleven a cabo en virtud de lo dispuesto en el apartado
2.5. (i) anterior;

(b) que no afecten negativamente a los derechos de los titulares de
las Participaciones Preferentes; o

(c) necesarios para llevar a efecto cualquiera de las operaciones
de fusidén, transmisién o cesiéon contempladas en el epigrafe (i)

anterior.

En dichos supuestos, el Garante podra modificar la Garantia sin el
consentimiento de los titulares de las Participaciones Preferentes.

Cualquier notificacién que haya de realizarse al Garante sera dirigida
por fax (confirmada por carta enviada por correo) a:

CAJA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA
Avda. Fernando de los Rios 6

18006 Granada

Tel: 958 244 523

Fax: 958 244 683

Atencién: D. Joaquin Espigares Cerdan

Las notificaciones que deba realizar el Garante a los titulares de las
Participaciones Preferentes en virtud de la Garantia se llevardn a cabo
mediante publicacién en un diario de difusién nacional.

Cualquier notificacién que deba realizar el Garante que pueda ser ca-
lificada como informacién relevante a la luz de la normativa espafiola

del mercado de valores sera comunicada, también, a la CNMV.

A efectos de la Garantia, no se tendran en consideracién las Participa-
ciones Preferentes que pudieran hallarse en poder del Garante o de
cualquier sociedad en la que el Garante sea titular del 20% o mas de
los derechos de voto, para fijar las mayorias necesarias para la apro-
bacién de modificaciones, cesiones, etc.
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2.8.

2.9.

3.

Ley Aplicable

La Garantia se regird por la ley espafola y se interpretard de acuerdo con la

misma.

Prelacion de créditos

Las obligaciones del Garante bajo esta Garantia se sitdan, en orden de prela-

cién:

(1) por delante de las cuotas participativas del Garante, si existieren, asi
como, Unicamente para el caso de liquidacién del Garante, por delante
de la Obra Benéfico-Social de Caja Granada en cuanto al destino del
remanente que pudiera quedar una vez atendidas todas las obligacio-
nes de Caja Granada;

(i)  pari passu con cualquier garantia equiparable a la prestada por el Ga-
rante a los valores objeto del presente Folleto y con las participaciones
preferentes o valores equiparables que, en su caso, pueda emitir Caja
Granada; y

(ili)  por detrds de todos los acreedores comunes y subordinados del Garan-
te (con exclusiéon de cualquier garantia o derecho contractual con el

mismo rango o inferior que la Garantia).

Los titulares de las Participaciones Preferentes, por el mero hecho de su sus-
cripcién y adquisicién, renuncian a cualquier orden de prelacién distinto del
descrito anteriormente que pudiera corresponderles en virtud de la legislacion
aplicable en cada momento y, en particular, el que pudiera resultar de la apli-
cacién de lo dispuesto en los articulos 92 y 158 de la Ley 22 /2003, de 9 de julio,

concursal.

INFORMACION SOBRE EL GARANTE

La informacién relativa al Garante se encuentra disponible en el Documento
de Registro de Caja Granada registrado en los Registros Oficiales de la CNMV
el 12 de mayo de 2009.

DOCUMENTOS PARA CONSULTA

La Garantia se podra consultar en el domicilio social del Emisor.
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En Granada, a 16 de junio de 2009.

CAJA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA
P.p.

D. Joaquin Espigares Cerdan
Director de Finanzas
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COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES
Direccién de Mercados Primarios

Paseo de la Castellana, 19
28046 Madrid

Muy Sefiores Nuestros:

Ref: DOCUMENTO DE REGISTRO DE CAJAGRANADA PREFERENTES,
S.A.U.

En relaciéon con el asunto de referencia, D. José Antonio Martinez Garrido, Secretario
del Consejo de Administracion de CAJAGRANADA PREFERENTES, S.A.U., con
domicilio en Granada, Avenida Fernando de los Rios 6 y CIF A18827840, facultado
para este acto en virtud del acuerdo adoptado por el accionista tinico del Emisor el 4
de marzo de 2009.

CERTIFICA

Que el contenido del CD adjunto se corresponde total y fielmente con el
documento de registro de CAJAGRANADA PREFERENTES, S.A.U. inscrito en
los registros oficiales de la Comisién Nacional del Mercado de Valores con fecha
18 de junio de 2009.

Asimismo, autoriza la publicacion del mismo en la pagina web de la Comisién

Nacional del Mercado de Valores a efectos informativos.

Y para que conste a los efectos oportunos, expido la presente en Granada, a 18 de
junio de 2009.

CAJAGRANADA PREFERENTES, S.A.U.
P.p.

D. José Antonio Martinez Garrido,

Secretario del Consejo de Administraciéon



DOCUMENTO DE REGISTRO

ANEXO IV DEL REGLAMENTO (CE) N° 809/2004
DE LA COMISION
DE 29 DE ABRIL DE 2004

CAJA GRANADA PREFERENTES, S.A.U.

El presente Documento de Registro (modelo Anexo IV), ha sido redactado
segiin normativa comunitaria de la Directiva 2003/71/CE y del Reglamento
(CE) n° 809/2004 de 1a Comision de 29 de abril de 2004, y ha sido aprobado e
inscrito en los Registros Oficiales de la Comisién Nacional del Mercado de

Valores con fecha 18 de junio de 2009.
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FACTORES DE RIESGO LIGADOS AL EMISOR

CAJA GRANADA PREFERENTES, S.A.U., (en adelante, “Caja Granada
Preferentes” o el “Emisor”) es una sociedad integramente participada por
CAJA GENERAL DE AHORROS DE GRANADA (en adelante, la “Caja”,
“Caja Granada” o el “Garante”), cuyo objeto social exclusivo consiste en
la emisién de participaciones preferentes garantizadas por Caja Granada,
para su colocacion tanto en los mercados nacionales como internacionales,
conforme con lo establecido en la disposicion adicional Segunda de la Ley
13/1985 segin se establece en la Disposicién Adicional Tercera, de la Ley
19/200.3 de 4 de julio sobre régimen juridico de los movimientos de capi-
tales y de las transacciones econémicas con el exterior y sobre determina-
das medidas de prevencion del blanqueo de capitales.

A la fecha actual el Emisor no tiene asignado ratings.

Los Fondos Propios del Emisor ascienden a cincuenta y cinco mil ciento
veinte euros (55.120 €). Sin embargo estos fondos propios no son represen-
tativos de la solidez de Caja Granada Preferentes, vehiculo emisor de par-
ticipaciones preferentes, que si se ven reflejados en el balance consolidado
de Caja Granada.

Por ello, los factores de riesgo ligados al Emisor quedan circunscritos a los
riesgos de Caja Granada, cuyos factores de riesgo se describen en el Do-
cumento de Registro de Caja Granada registrado en los Registros Oficiales
de la Comisién Nacional del Mercado de Valores el 12 de mayo de 2009 y
que resumidamente son los siguientes:

e Riesgo de mercado;
e Riesgo de crédito;

e Riesgo operacional;
e Riesgo de Liquidez;

e Riesgo de tipo de interés.

No obstante, Caja Granada ha sido calificada por la entidad calificadora inde-
pendiente FITCH RATINGS en BBB+ para la deuda a largo plazo y F2 para la
deuda a corto plazo, con fecha 21 de abril de 2009.



2.1.

2.2

PERSONAS RESPONSABLES

D. José Antonio Martinez Garrido, mayor de edad, con domicilio en Ave-
nida Fernando de los Rios 6, en nombre y representacion de Caja Granada
Preferentes, actuando como Secretario del Consejo de Administracién,
asume la responsabilidad de la totalidad del contenido del presente Do-

cumento de Registro.

D. José Antonio Martinez Garrido, declara que, tras actuar con una dili-
gencia razonable para garantizar que asi es, la informacion contenida en
este Documento de Registro es, seglin su conocimiento, conforme a los
hechos y no incurre en ninguna omision que pudiera afectar a su conteni-
do.

AUDITORES DE CUENTAS
Nombre y direccién de los auditores

Las cuentas anuales de Caja Granada Preferentes correspondientes a los
ejercicios 2007 y 2008 han sido auditadas por la firma de auditoria externa
DELOITTE con domicilio en Madrid, Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, e inscri-
ta en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 13.650, Folio 188, Seccién 82,
Hoja M-54414, Inscripciéon 96 y en el Registro Oficial de Auditores de

Cuentas con el niimero S0692.
Declaracion de los auditores

Los auditores no han renunciado ni han sido apartados de sus funciones
durante el periodo que abarca la informacién financiera histérica que se
incluye en el presente Documento de Registro y que se corresponde con
tos ejercicios anuales 2007 y 2008.

INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA

A continuacién se muestra un resumen del balance y cuentas de pérdidas
y ganancias auditadas correspondientes a los ejercicios cerrados a 31 de
diciembre de 2007 y 2008. Las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008
han sido las primeras que han sido elaboradas de acuerdo con el Plan Ge-
neral de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de



noviembre. Las correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de di-
ciembre de 2007 fueron elaborados conforma a las normas establecidas en
el Real Decreto 1643/1990 de 20 de diciembre. Por este motivo se mues-
tran de forma separada, ya que no es obligatorio reflejar cifras comparati-

vas.

BALANCE 31/12/2007

(Datos en Euros)

BALANCE

CONCEPTOS

31.12.2007

A) ACCIONISTAS POR DESEMB. NO EXIGIDOS
B) INMOVILIZADO

|. Gastos de establecimiento

Il. Inmovilizaciones inmateriales

I1l. Inmovilizaciones materiales

IV. Inmovilizaciones financieras

V. Acciones propias

V1. Deudores por operaciones de trafico a largo plazo
C) GASTOS DISTRIB. EN VARIOS EJERCICIOS
D) ACTIVO CIRCULANTE

I. Accionistas por desembolsos exigidas

Il. Existencias

I1l. Deudores

IV. Inversiones financieras temporales

V. Acciones propias a corto plazo

VI. Tesoreria

VII. Ajustes por periodificiacion

57.686,30

171,60
0,00

0,00
57.514,70

TOTAL ACTIVO

57.686,30

A) FONDOS PROPIOS
|. Capital suscrito

Il. Prima de emision

Il. Reserva de revalorizacion

IV. Reservas

V. Resultados ejercicios anteriores

VI. Pérdidas y ganancias

VII. Dividendo a cuenta entregado en el ejercicio

VIII. Acciones propias para reduccion de capital
B) INGRESOS DISTRIB. VARIOS EJERCICIOS
C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS
D) ACREEDORES A LARGO PLAZO
E) ACREEDORES A CORTO PLAZO
F) PROV. RIESGOS Y GASTOS A CORTO PLAZO

59.306,65
61.000,00

-1.693,35

-1.620,35

TOTAL PASIVO

57.686.30




BALANCE 31/12/2008
(Datos en Euros)

BALANCE

CONCEPTOS

31.12.2008

Activo no corriente

I.Inmovilizado Intangible

Il.Inmovilizado Material

lll.Inversiones Inmobiliarias

IV.Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
V.Inversiones financieras a largo plazo

VI.Activos por Impuesto Diferido

Activo corriente

I. Activos no corrientes mantenidos para la venta

Il. Existencias

Ill. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
IV.Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
V.Inversiones financieras a corto plazo

VI.Periodificaciones a corto plazo

VIIl.Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

58.779,69

266,15

58.513,54

TOTAL ACTIVO

58.779.69

A.PATRIMONIO NETO

A.l.Fondos Propios

I. Capital

II. Prima de emisién

lll. Reservas

IV. Acciones y participaciones en patrimonio propias
V. Resultado de ejercicio anteriores

VI. Otras aportaciones de socios

VII. Resultado del ejercicio

VIII. Dividendo a cuenta

IX. Otros instrumentos de patrimonio

A.2. Ajustes por cambio de valor

B. PASIVO NO CORRIENTE

I. Provisiones a largo plazo

II. Deuda a largo plazo

IIl. Deuda con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
IV. Pasivo por impuesto diferido

V.Periodificacién a largo plazo

C.PASIVO CORRIENTE

I.Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta

Il. Provisiones a corto plazo

Ill. Deuda a corto plazo

IV. Deuda con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

VI. Periodificaciones

55.119,57
55.119,57
61.000,00

-1.693,35

-4.187,08

3.660,12

3.660,12

TOTAL PASIVO

58.779,69




CUENTA PERDIDAS Y GANACIAS 31/12/2007
(Datos en Euros)

CONCEPTOS | 31.12.2007.

A) GASTOS
1. Reduccion existencias de productos
2. Aprovisionamientos
3. Gastos de personal
4. Dotac. amortizaciones inmovilizado
5. Variacion prov. de circulante

6. Otros gastos de explotacion 1.693,35
a) Servicios exteriores 1.083,35
b) Tributos 610,00

. BENEFICIOS DE EXPLOTACION
7. Gastos fin. deudas largo plazo
8. Otros gastos financieros
9. Variacion prov. invers. financ.
10. Diferencias negat. de cambio
Il. RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS
IIl. BENEFICIOS ACTIV. ORDINARIAS
11. Variacion prov. inmovilizado
12. Perdidas proced. del inmovilizado
13. Perdidas operac. acciones propias
14. Gastos extraordinarios
15. Gastos y perdidas otros ejerc.
IV. RESULTADOS EXTRAORD. POSITIVOS
V. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS
16. Impuesto sobre Sociedades
17. Otros impuestos
VI. RESULTADO EJERCICIO ( BENEFICIOS)
B) INGRESOS
1. Importe neto cifra de negocios
2. Aumento existencias de productos
3. Trabajos efect. emp. inmovilizado
4. Otros ingresos de explotacion
. PERDIDAS DE EXPLOTACION 1.693,35
5. Ingresos de part. en capital

6. Ingresos otros valores negociables
7. Otros inter. e ingresos asimilados
8. Diferencias positivas de cambio
Il. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS
IIl. PERDIDAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 1.693,35
9. Benef. enaj. de inmovilizado
10. Benef. operac. acciones propias
11. Subven. transf. rstdo. ejercicio
12. Ingresos extraordinarios
13. Ingresos y benef. de otros ejer.
IV. RESULTADOS EXTRAORD. NEGATIVOS
V. PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS 1.693,35
VI. RESULTADO EJERCICIO ( PERDIDAS ) 1.693,35




CUENTA PERDIDAS Y GANACIAS 31/12/2008

(Datos en Euros)

CONCEPTOS

31.12.2008

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios
a) Ventas
b) Prestacion de servicios
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo
4. Aprovisionamientos
a) Consumo de mercaderias
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles
¢) Trabajos realizados por otras empresas

d) Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos

5. Otros ingresos de explotacion
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente

b) Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio

6. Gastos de personal
a) Sueldos, salarios y asimilados
b) Cargas sociales
c¢) Provisiones
7. Otros gastos de explotacion
a) Servicios exteriores
b) Tributos

c) Pérdidas, deterioro y variacién de prov. por operaciones comerciales

d) Otros gastos de gestién corriente
8. Amortizacién del inmovilizado

9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras

10. Excesos de provisiones
11. Deterioro y resultado por enajenacion del inmovilizado
a) Deterioro y pérdidas
b) Resultado por enajenacion y otras
12. Otros resultados
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION
13. Ingresos financieros
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio
a.1l) En empresas del grupo y asociadas
a.2) En terceros
b) De valores negociables y de créditos del activo inmovilizado
b.1) De empresas del grupo y asociadas
b.2) De terceros
14. Gastos financieros
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas
b) Por deudas con terceros
c¢) Por actualizacién de provisiones
15. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros
a) Cartera de negociacion y otros

b) Imputacién al resultado del ejercicio por A.F. disponibles para venta

16. Diferencias de cambio

17. Deterioro y resultado por enajenacion de instrumentos financieros

a) Deterioros y pérdidas

b) Resultados por enajenacion y otras
A.2) RESULTADO FINANCIERO
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTO
18. Impuestos sobre beneficios

A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO DE OPERACIONES CONTINUADAS

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS

19. Resultado de ejercicio de operaciones interrumpidas netas de impuestos

0,00

-4.193,07
-4.193,07

-4.193,07
5,99

5,99

5,99

5,99
-4.187,08

-4.187,08

A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO

-4.187,08




5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

FACTORES DE RIESGO

Véase el Apartado 0 del presente Documento de Registro.
INFORMACION SOBRE EL EMISOR

Historia y evolucion del Emisor

Nombre legal v comercial del Emisor

La denominacién legal completa del Emisor es CAJAGRANADA PREFE-
RENTES, S.A.U.

Lugar de registro del Emisor v niimero de registro

Caja Granada Preferentes figura inscrita en el Registro Mercantil de Gra-
nada, al Tomo 1287, Libro O, Folio 185, Hoja GR-33692, Inscripcién 1°.

El ntmero de identificaciéon fiscal de Caja Granada Preferentes es
A18827840.

Fecha de constitucion v periodo de actividad del Emisor

Caja Granada Preferentes fue constituida mediante escritura puablica otor-
gada con fecha diecisiete de abril de dos mil siete ante el Notario publico
del Ilustre Colegio Notarial de Burgos, con residencia en Granada, D.
Gonzalo Lépez Escribano, con el nimero ochocientos treinta y dos de su

protocolo.

Caja Granada Preferentes tiene una duracién indefinida y comenzé sus ac-
tividades en la fecha de otorgamiento de su escritura de constitucion.

Domicilio, personalidad juridica del Emisor vy legislacion aplicable

Caja Granada Preferentes es una sociedad de nacionalidad espafiola, con
domicilio social en Granada, Avenida Fernando de los Rios, 6 y teléfono

de contacto para inversores 902 100 095.
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5.1.5

5.2.

6.1.

6.1.1.

Respecto a la legislacion aplicable, Caja Granada Preferentes es una socie-
dad anénima espafiola y se rige por el Texto Refundido de la Ley de So-
ciedades Anénimas aprobado por el Real Decreto legislativo 1564/1989,
de 22 de diciembre, y su normativa de desarrollo.

Acontecimientos recientes relativos al Emisor que sean importantes para

evaluar su solvencia

No existe ningtin acontecimiento reciente relativo al Emisor que sea rele-

vante para evaluar su solvencia.
Inversiones

No aplicable.

DESCRIPCION DEL NEGOCIO
Actividades principales

Descripcién de las principales actividades del Emisor, declarando las

principales categorias de productos vendidos v/o de servicios prestados

Caja Granada Preferentes es una filial controlada al 100% por Caja Grana-
da, constituida con el objeto de captar fondos para el Grupo Caja Granada
mediante la emisién de participaciones preferentes en los mercados de ca-
pitales con la garantia de Caja Granada.

En este sentido, el articulo 2 de los Estatutos Sociales de Caja Granada
Preferentes indica que “el objeto social exclusivo de la sociedad consistird en la
emision de participaciones preferentes”.

Los fondos captados por el Emisor se destinardn para usos generales de
Caja Granada y para el reforzamiento de sus recursos propios. Para ello, el
Emisor depositara en Caja Granada, de forma permanente, los fondos ob-
tenidos con las emisiones de participaciones preferentes que lleve a cabo,
descontados los gastos de emisién y gestion, mediante depésitos subordi-
nados que tendran una rentabilidad para Caja Granada Preferentes que le
permita cumplir con las obligaciones de pago derivadas de las emisiones
de participaciones preferentes que ésta realice.
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6.2.

6.3.

7.1.

7.2

8.1.

8.2.

Hasta la presente fecha, Caja Granada no tiene emisiones de participacio-
nes preferentes en circulacion. No obstante esta previsto realizar una emi-
sion de participaciones preferentes de cien millones de euros (100.000.000
€).

Mercados principales

Los mercados principales a donde se dirige el Emisor son tanto el mercado
nacional como internacional.

Base de cualquier declaracion del Emisor relativa a su competitividad

El Emisor no ha realizado ni divulgado ninguna declaracién relativa a su

competitividad.
ESTRUCTURA ORGANIZATIVA
Breve descripcion del Grupo y la posicion del Emisor en éste

Caja Granada Preferentes forma parte de un grupo de sociedades cuya so-

ciedad dominante es Caja Granada.
Dependencia del Emisor de otras entidades del Grupo

El Emisor es una entidad del Grupo Caja Granada, siendo Caja Granada
titular directo de la totalidad de las acciones de Caja Granada Preferentes.

INFORMACION SOBRE TENDENCIAS
Declaracion de que no ha habido ningin cambio importante en las
perspectivas del Emisor desde la fecha de sus altimos estados financie-

ros auditados publicados

El Emisor declara que no ha habido ningtin cambio importante en sus
perspectivas desde la fecha de sus dltimos estados financieros auditados

publicados.

Informacién sobre cualquier hecho que pueda tener una incidencia im-
portante en las perspectivas del Emisor
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10.

10.1.

No se conoce ninguna tendencia, incertidumbre, demanda, compromiso o
cualquier otro hecho que pudiera razonablemente tener una incidencia
importante en las perspectivas del Emisor.

PREVISIONES O ESTIMACIONES DE BENEFICIOS

El Emisor ha optado por no incluir ninguna previsién o estimaciéon de be-
neficios.

ORGANOS DE ADMINISTRACION DE GESTION Y DE SUPERVI-
SION

Nombre, direccion profesional y cargo en el Emisor de los miembros del
o6rgano de administracion, indicando las actividades principales desarro-
lladas fuera del Emisor si éstas son importantes con respecto al mismo.

De acuerdo con lo establecido en sus Estatutos Sociales, el Emisor estara
administrada por un Consejo de Administracion formado por un namero

de Consejeros no inferior a tres (3) y no superior a cinco (5).

A fecha de registro del presente Documento de Registro, la composicion

del Consejo de Administracién del Emisor es la que se recoge a continua-

ciéon:
Miembro Cargo Fecha Nombramiento
D. Manuel Lépez Robles Presidente 17/04 /2007
D. José Antonio Martinez Garrido Secretario 17/04 /2007
D .Aquilino Bautista Gutiérrez Vocal 17/04 /2007

El domicilio profesional de los miembros del Consejo de Administracion,
a efectos de las comunicaciones derivadas del presente Documento de Re-
gistro, es el mismo que el del Emisor.

Las personas que anteceden realizan las siguientes actividades fuera del
Emisor:

e D. Manuel Lépez Robles: Director de Inversiones Corporativas de Caja
General de Ahorros de Granada.
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10.2.

11.

11.1.

e D. José Antonio Martinez Garrido: Director de Gestién Financiera de
Caja General de Ahorros de Granada.

e D .Aquilino Bautista Gutiérrez: Director de Inversiones Crediticias de
Caja General de Ahorros de Granada.

Conflictos de intereses de los 6rganos de administraciéon, de gestion y
de supervision

En relacién con esta materia y por referencia a lo establecido en el articulo
127 ter de la Ley de Sociedades Anénimas, se hace constar que ninguna de
las personas mencionadas en el apartado 10.1 de este Documento de Re-
gistro tiene algun tipo de conflicto de interés con el Emisor a la fecha del
registro de presente Documento de Registro.

PRACTICAS DE GESTION

Detalles relativos al Comité de Auditoria del Emisor, incluidos los
nombres de los miembros del Comité y un resumen de las condiciones
en las que actiian

El Emisor cuenta con un Comité de Auditoria, regulado en el articulo 51
de sus Estatutos Sociales e integrado por los siguientes miembros de su
Consejo de Administracién, todos ellos designados al efecto por el Conse-

jo de Administraciéon:

Miembro Cargo Fecha nombramiento
D. Manuel Lépez Robles Presidente 20/02/2009
D. José Antonio Martinez Garrido | Secretario 20/02/2009
D. Aquilino Bautista Gutiérrez Vocal 20/02/2009

Segun establece el articulo 51 de los Estatutos Sociales, el Emisor dis-
pondra de un Comité de Auditoria, compuesto por un minimo de tres y
un maximo de cinco miembros nombrados por el Consejo de Administra-
ciéon. La mayoria de los miembros de dicho Comité deberan ser consejeros
no ejecutivos y su funcionamiento se regird por las reglas previstas en los

Estatutos Sociales para el funcionamiento del Consejo de Administracion.

El Comité de Auditoria tiene las siguientes competencias, entre las que se
incluyen las que legalmente le corresponden:
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11.2.

12.

12.1.

1. Informar, a través de su Presidente y/o su Secretario, en la Junta Ge-
neral de Accionistas sobre las cuestiones que en ella planteen los ac-
cionistas en materias de competencia del Comité.

2. Proponer al Consejo de Administracion para su sometimiento a la Jun-
ta General de Accionistas el nombramiento de los auditores de cuentas
externos a que se refiere el articulo 204 del Texto Refundido de la Ley
de Sociedades Anoénimas, aprobado por Real Decreto Legislativo
1564/1989, de 22 de diciembre.

3. Supervisar los servicios de auditoria interna en el caso de que exista
dicho 6rgano dentro de la organizaciéon empresarial.

4. Conocer el proceso de informacion financiera y los sistemas de control
interno de la sociedad.

5. Mantener las relaciones con los auditores externos para recibir infor-
macioén sobre aquellas cuestiones que puedan poner en riesgo la inde-
pendencia de éstos y cualesquiera otras relacionadas con el proceso de
desarrollo de la auditoria de cuentas, asi como aquellas otras comuni-
caciones previstas en la legislaciéon de auditoria de cuentas y en las
normas técnicas de auditoria.

El Emisor no dispone de comités distintos al Comité de Auditoria.

Declaraciéon de si el Emisor cumple el régimen o regimenes de gobierno
corporativo de su pais de constitucion

El Emisor es una sociedad 100% participada por Caja Granada y por con-
siguiente puede referirse al informe anual de gobierno corporativo de su
matriz. Caja Granada ha presentado como hecho relevante en la CNMV el
5 de Marzo de 2009 el informe Anual de Gobierno Corporativo.

ACCIONISTAS PRINCIPALES
En la medida en que sea del conocimiento del Emisor, declarar si el
Emisor es directa o indirectamente propiedad o esta bajo control y quién

lo ejerce, y describir el caracter de ese control y las medidas adoptadas
para garantizar que no se abusa de ese control
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Caja Granada Preferentes es una entidad del Grupo Caja Granada, siendo
Caja Granada titular directo de la totalidad de las acciones de Caja Grana-
da Preferentes.

12.2. Descripcién de todo acuerdo, conocido del Emisor, cuya aplicacion pue-
da en una fecha ulterior dar lugar a un cambio en el control del Emisor

No existe ningtin acuerdo de estas caracteristicas.

13. INFORMACION FINANCIERA RELATIVA AL ACTIVO Y AL PASIVO
DEL EMISOR, POSICION FINANCIERA Y PERDIDAS Y BENEFICIOS

13.1. Informacion financiera historica

Al no ser el Emisor sociedad dominante de ningtin grupo no prepara esta-

dos financieros anuales consolidados.

La informacién financiera histérica ha sido auditada por DELOITTE. Los
informes de auditoria de las cuentas anuales del Emisor, correspondientes
a los dos ultimos ejercicios cerrados a 31 de diciembre que se recoge en el
apartado 3 anterior, han sido depositados en la CNMYV y no contienen sal-
vedades.

A continuacion se recoge la informaciéon del estado de flujos de efectivo

del emisor para exclusivamente el afio 2008, ya que en el 2007 no habia

obligacién legal de elaborarlo:
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13.2

13.3

13.4

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO 2008
(Datos en Euros)

CONCEPTOS 31.12.2008

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 999
Resultado del ejercicio antes de impuestos -4.187
Ajustes al resultado

- Ingresos financieros 6
Cambios en el capital corriente

- Existencias

- Deudores y otras cuentas a cobrar -95

- Otros activos corrientes 5.281

- Acreedores y otras cuentas a pagar
- Otros pasivos corrientes
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion

- Cobros de intereses -6
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 999
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 57.515
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 58.514

El resumen de los principios contables y normas de valoracion mas impor-
tantes se incluyen en la Memoria de las Cuentas Anuales de Caja Granada
Preferentes SAU correspondientes al ejercicio 2008 y 2007. Debido al cam-
bio en la normativa contable, las Cuentas Anuales del ejercicio 2007 se han
elaborado de acuerdo con las normas establecidas en el RD 1643/1990 de
20 de diciembre y las Cuentas Anuales del ejercicio 2008 se han elaborado
de acuerdo con las normas establecidas en el RD 1514/2007 de 16 de no-

viembre.

Las cuentas anuales auditadas del Emisor relativas al ejercicio 2007 y 2008

se incorporan por referencia y estdn depositadas en la CNMV.
Informacién intermedia y demas informacién financiera

El altimo afio de la informacién financiera auditada corresponde al ejerci-
cio cerrado el 31 de diciembre de 2008.

Procedimientos judiciales y de arbitraje

El Emisor no se encuentra incurso en procedimiento judicial o administra-

tivo alguno que pueda afectar de manera significativa a su solvencia.

Cambios significativos en la posicion financiera o comercial del Emisor
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14.

14.1.

14.2.

15.

16.

17.

No ha habido ningtan cambio significativo que afecte a la posicién finan-
ciera del Emisor que se haya producido con posterioridad al 31 de diciem-
bre de 2008.

INFORMACION ADICIONAL
Capital Social

A la fecha de registro del presente Documento de Registro, el capital so-
cial del Emisor es de SESENTA Y UN MIL EUROS (61.000 €), dividido en
sesenta y una (61) acciones nominativas de 1.000 EUROS de valor nominal
cada una, integramente suscritas y desembolsadas, pertenecientes a una
misma clase y a una misma serie.

Estatutos y Escritura de Constitucion

Los Estatutos Sociales vigentes de Caja Granada Preferentes se contienen
en la escritura de Constitucién de la sociedad, otorgada con fecha diecisie-
te de Abril de dos mil siete ante el Notario publico del Ilustre Colegio No-
tarial de Burgos, con residencia en Granada, D. Gonzalo Lépez Escribano,
con el namero ochocientos treinta y dos de su protocolo, e inscrita en el
Registro Mercantil de Granada, al Tomo 1287, Libro O, Folio 185, Hoja
GR-33692, Inscripcion 1°.

CONTRATOS IMPORTANTES

No existen contratos relevantes al margen de la actividad corriente del
Emisor que puedan dar lugar a una obligacién o derecho que afecte signi-
ficativamente a la capacidad del Emisor de cumplir su compromiso con

los tenedores de valores con respecto a los valores emitidos.

INFORMACION DE TERCEROS, DECLARACIONES DE EXPERTOS Y
DECLARACIONES DE INTERES

No aplicable.

DOCUMENTOS A DISPOSICION
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Durante el periodo de validez del presente Documento de Registro, los si-
guientes documentos estaran a disposiciéon de toda aquella persona intere-
sada en el domicilio social del Emisor:

e Estatutos y escritura de constitucion del Emisor.

e Informacién financiera histérica de Caja Granada Preferentes para ca-
da uno de los dos ejercicios anteriores al de registro de este Documen-
to de Registro.

e Informes de auditoria correspondiente a los dos tltimos ejercicios ce-
rrados.

CAJAGRANADA PREFERENTES, S.A.U.
P.p.

D. José Antonio Martinez Garrido
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