Informe de gestión – 2008
Ahorro Familiar, S.A. 

I. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS 

1. PRINCIPALES MAGNITUDES

 
El importe de la cifra de negocios alcanzó 14.352.748 euros

Excluyendo las amortizaciones el resultado de explotación alcanzó 9.516.234 euros.

2. ANALISIS DE RESULTADOS 

  2.1 Cuenta de Pérdidas y Ganancias
         
                         2008

    2007

	IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS
	14.352.748
	14.612.293

	       Otros ingresos 
	107.397
	122.677

	Total ingresos de explotación
	14.460.145
	14.734.970

	       Gastos de personal (Dietas consejeros)
	150.536
	98.988

	       Gastos externos y de explotación
	4.793.375
	5.477.840

	RESULTADO BRUTO DE EXPLOTACIÓN 
	9.516.234
	9.158.142

	Margen de explotación
	66 %
	63 %

	Dotación amortización inmovilizado
	4.744.632
	4.474.674

	Deterioro y enajenación de inmovilizado
	3.773.396
	-9.343.918

	Total gastos de explotación
	9.688.543
	10.051.502

	RESULTADO NETO DE EXPLOTACIÓN
	998.206
	14.027.387

	Margen neto de explotación
	7 %
	96 %

	Resultado neto financiero
	-3.939.824
	-6.267.544

	       Ingresos financieros
	4.884.904
	4.224.234

	       Gastos Financieros
	8.846.219
	10.491.778

	RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
	-2.963.109
	7.759.843

	       Impuesto sobre beneficios
	1.608.021
	-1.323.074

	
	
	

	RESULTADO DEL EJERCICIO 
	-1.355.088
	6.436.769

	
	
	



2.2 Importe Neto de la Cifra de Negocios – Arrendamiento de Inmuebles
Teniendo en cuenta que en 2007 se procedió a la venta de las oficinas “Alcor Plaza” que aportaron unas rentas de 912.224 euros, el incremento porcentual de la cifra de negocios en 2008 respecto a 2007 es un 4,76% 

La evolución de esta magnitud por segmentos es la siguiente:

	Ingresos 

arrendamiento en:
	2008
	2007
	Variación
	%

	Oficinas  
	9.107.052
	9.755.488
	
	

	Deducimos rentas oficinas Alcor Plaza vendidas en 2007
	
	-912.224
	
	

	Resultado Oficinas
	9.107.052
	8.843.264
	263.788
	2,98

	Comercios
	85.592
	82.348
	3.244
	3.94

	Residencial
	116.355
	183.685
	-67.330
	-36,65

	Logística industrial
	5.043.749
	4.590.773
	452.976
	9,86

	
	14.352.748
	13.700.070
	652.678
	4,76



Las principales razones que justifican esta variación:

En oficinas y comercios el incremento se justifica por la aplicación de las cláusulas de revisión de rentas de los contratos en vigor, puesto que no han variado ni incrementado su volumen. 
En residencial, está motivado por la desocupación experimentada en el inmueble de Madrid c/Antonio Maura, 11 con respecto a 2007, que al 31 de diciembre alcanza el 71 %.

En logística industrial el incremento se corresponde con la aplicación de las cláusulas de revisión anual, así como en el diferencial de rentas obtenidas  en las naves alquiladas a Transalliance en 2007 (12-01-2007 a 31-12-2007) de 353 dias y 2008 por 365 días.

La distribución por áreas geográficas es la siguiente:

	Ingresos por Paises
	
	2008
	2007

	España:
	
	2.899.164
	2.854.099

	   Madrid
	Oficinas
	1.443.620
	1.380.675

	
	Comercios
	85.592
	82.348

	
	Residencial
	116.355
	183.685

	
	
	1.645.567
	1.646.708

	   Cataluña
	
	
	

	   Logística industrial
	Naves
	1.253.597
	1.207.391

	
	
	1.253.597
	1.207.391

	
	
	
	

	Francia:
	
	11.453.583
	10.845.971

	   París
	Oficinas
	7.663.431
	7.462.589

	
	
	
	

	   Otros municipios
	Logística industrial
	3.790.152
	3.383.382

	
	
	
	

	Total General
	
	14.352.748
	13.700.070


2.3 Resultado Bruto de Explotación (EBITDA)

Teniendo en cuenta que en 2007 se procedió a la venta de las oficinas “Alcor Plaza” que aportaron unas rentas de 912.224 euros, en 2008 obtenemos un incremento de 358.092 euros con respecto a 2007.

2.4 Amortizaciones 

Las amortizaciones han sufrido un aumento del 6 % con respecto al ejercicio anterior, al incorporarse las naves de Transalliance durante todo el ejercicio de 2008.

2.5 Ventas de Inmovilizado

Durante el ejercicio 2008, no hemos realizado ninguna venta.

2.6 Resultado Neto de Explotación (EBIT)

El resultado neto de explotación al 31 de diciembre de 2008 se eleva a  998.206 euros que frente a 14.027.387 euros en 2007, representa una minoración del 92,88 %. Esta minoración esta soportada por el beneficio en ventas del inmovilizado en 2007 por valor de 9.343.918 euros más la suma de los deterioros en la valoración en 2008 de nuestros inmuebles por valor de 3.773.396 euros.

2.7 Resultado Financiero

	
	2008
	2007

	Ingresos financieros:
	
	

	     De participaciones en empresas del grupo
	1.620.000
	150.750

	    De ingresos Lease Back 
	764.420
	725.634

	    De instrumentos financieros (Swap)
	1.714.670
	2.774.974

	    De otros ingresos financieros
	785.813
	572.876

	                Total ingresos financieros
	4.884.903
	4.224.234

	Gastos Financieros:
	
	

	    Intereses de deudas con empresas del grupo
	2.282.661
	2.569.539

	    De intereses de deudas con entidades
	6.563.558
	7.922.239

	                Total gastos financieros
	8.846.219
	10.491.778

	
	
	

	RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS 
	3.961.315
	6.267.544,00


El efecto de la cancelación de la deuda con empresas del grupo (AXA), en el mes de noviembre de 2008, producirá una reducción de los gastos financieros del orden de 2,2 millones de euros, con la consiguiente incidencia positiva en los resultados de la sociedad. 

2.8 Resultado neto

El resultado neto al 31 de diciembre de 2008 asciende a  1.355.088 euros negativos. 

II. EVOLUCION DE LAS ACTIVIDADES MEDIOAMBIENTALES

Dentro de los compromisos de Ahorro Familiar, S.A. en el ámbito de la responsabilidad corporativa, ocupa un lugar prominente la política medioambiental.

Dicha política medioambiental establece entre otros requisitos y compromisos los siguientes:

La mejora progresiva del comportamiento medioambiental de sus actividades, mediante el estudio, sobre la base de criterios económicos, de las mejores prácticas aplicables a su actividad. 

La optimización en el empleo de recursos naturales y la implantación de criterios de máxima eficacia energética así como el cumplimiento de la legislación medioambiental aplicable a sus actividades. 

III. PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES A LOS QUE LA EMPRESA SE ENFRENTA

Las actividades de Ahorro Familiar, S.A. se desarrollan en Francia y España, con diferentes entornos socioeconómicos y marcos reguladores distintos. En este contexto se enfrenta a riesgos de diversa naturaleza consustanciales al negocio en el que opera la Compañía, estimando la dirección de la empresa que no existen riesgos relevantes que sea necesario resaltar. 

IV. EVOLUCIÓN PREVISIBLE DE LOS NEGOCIOS

En 2008, Ahorro Familiar, S.A. ha mantenido su actividad sin incidencias que se deban resaltar, en todos los segmentos donde desarrolla su actividad. 

El sector inmobiliario en el año 2008 se ha caracterizado por una desaceleración de crecimiento en la demanda con respecto a superficie para alquilar y un crecimiento del coste financiero con motivo del aumento del Euribor, que alcanzó sus cotas más altas desde su creación. 

Con todo lo apuntado anteriormente respecto al negocio inmobiliario la sociedad ha aumentado su capital en un 67,91 % por un importe entre capital y prima de emisión de 46.884.868 Euros lo que representa una clara acción inversora de nuestros accionistas que apuestan por su rentabilidad y capitalización.
