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Comisién Nacional del Mercado de Valores
C/Edison, n° 4, Madrid

En Madrid, a 15 de marzo de 2016

Estimados Sres.:

Adjunto les remitimos la version en soporte informético de la Nota sobre las Acciones preparada
de conformidad con el Anexo 111y Anexo XXII del Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comision
de 29 de abril de 2004, relativa a la admision a negociacion de 8.529.412 acciones ordinarias por
importe de 1.450.000,04 euros de Urbar Ingenieros, S.A.

La Nota sobre las Acciones que figura en soporte informatico es idéntica a la Gltima versién en
papel de la Nota sobre las Acciones registrada en la Comision del Mercado de Valores.

Asimismo, se autoriza a la Comisién Nacional del Mercado de Valores a difundir la mencionada
Nota sobre las Acciones por via telematica.

Atentamente,

D, Daniel Salama Millet
Presidente del Consejo de Administracion de Urbar Ingenieros, S.A.



\Y) URBAR

NOTA SOBRE LAS ACCIONES

RELATIVA A LA ADMISION DE ACCIONES
PROCEDENTES DEL AUMENTO DE CAPITAL CON
DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE DE

URBAR INGENIEROQOS, S.A.

8.529.412 acciones ordinarias por importe de 1.450.000,04
euros.

La presente Nota sobre las Acciones ha sido inscrita en el Registro Oficial de la Comision
Nacional del Mercado de Valores con fecha 15 de marzo de 2016 y esta redactada conforme al
Anexo 1y Anexo XXII del Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comision de 29 de abril de 2004.

La presente Nota sobre las Acciones se complementa con el Documento de Registro (redactado
de conformidad con el Anexo XXV del Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comisién de 29 de
abril de 2004) inscrito en el Registro Oficial de la Comision Nacional del Mercado de Valores
con fecha 15 de marzo de 2016 y se incorpora por referencia a esta nota sobre la acciones.
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l. RESUMEN

Los elementos de informacion del presente resumen (el “Resumen”) estan divididos en 5
secciones (A-E) y numerados correlativamente dentro de cada seccion de conformidad con la
numeracion exigida en el Anexo XXII del Reglamento (CE) n° 809/2004 de la Comision, en lo
que se refiere al formato y contenido del folleto, del folleto base, de la nota de sintesis y de las
condiciones finales, en cuanto a los requisitos de informacion. Los nimeros omitidos en este
Resumen se refieren a elementos de informacién previstos en dicho Reglamento para otros
modelos de folleto. Por otra parte, aquellos elementos de informacion exigidos para este modelo
denota de valores pero no aplicables por las caracteristicas de la operacion o del emisor se
mencionan como “no procede”.

Seccion A - Introduccion y advertencias

. Esta nota de Sintesis debe leerse como introduccién al presente folleto informativo (el “Folleto”).
Al . Toda decision de invertir en los valores debe estar basada en la consideracion por parte del inversor en su
conjunto.
. Cuando se presente ante un tribunal una demanda sobre la informacién contenida en el folleto, el inversor

demandante podria, en virtud del Derecho nacional de los Estados miembros, tener que soportar los gastos
de traduccion del folleto antes de que dé comienzo el procedimiento judicial.

. La responsabilidad civil solo se exigira a las personas que hayan presentado la nota de sintesis, incluida
cualquier traduccién de la misma, y Gnicamente cuando la nota de sintesis sea engafiosa, inexacta o
incoherente en relacién con las demas partes del folleto, 0 no aporte, leida junto con las otras partes del
folleto, informacion fundamental para ayudar a los inversores a la hora de determinar si invierten o no en
dichos valores.

A2 Consentimiento  del | No procede puesto que el emisor no ha dado su consentimiento para la utilizacion del
emisor para la | folleto informativo por parte de intermediarios financieros de conformidad con el articulo
utilizacion del mismo | 3, apartado 2 de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de
para una venta | noviembre de 2003.

posterior 0 la
colocacion final

Indicacion del
periodo de oferta
durante el cual se
puede proceder a
una venta posterior o
colocacion final

Condiciones
asociadas al
consentimiento para
la utilizacion del
folleto

Anuncio impreso

Seccién B - Emisor y posibles garantes

Nombre  legal vy | La denominacién legal del Emisor es Urbar Ingenieros, S.A., y su nombre comercial,
comercial del emisor | Urbar Ingenieros (“Urbar”, la “Sociedad” o el “Emisor”, indistintamente).
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Domicilio, y forma
juridica del emisor,
legislacién conforme a
la cual opera y pais de
constitucion

Seccion A - Introduccion y advertencias

El domicilio social de la Sociedad se encuentra en la carretera de Villabona a Asteasu,
km.3 de Asteasu, provincia de Guiplzcoa. Su nimero de identificacidn fiscal es A-
20017638.

La Sociedad es una sociedad de nacionalidad espafiola y, por tanto, constituida en Espafia.
Su forma juridica es la de sociedad anénima y esta sujeta a la legislacion espafiola aplicable
a dicho tipo de sociedades. La Sociedad no tiene adaptados sus estatutos sociales a la
vigente legislacion mercantil, circunstancia que esta previsto subsane antes del 1 de julio
de 2016. En particular, esta sujeta a la regulacion establecida por la vigente Ley de
Sociedades de Capital aprobada por el Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio (la
“Ley de Sociedades de Capital”), por la legislacion del mercado de valores y por las
demés normas de aplicacion general.

B.3

Descripcion y factores
clave relativos al
caracter  de las
operaciones en curso
del emisor y de sus
principales
actividades,
declarando las
principales categorias
de productos vendidos
ylo servicios
prestados, e
indicacion de los
mercados principales
en los que compite el
emisor

Principales actividades del Emisor:

La Sociedad Urbar Ingenieros, S.A. es la matriz de un grupo de empresas (compuesto por
Urbar Soluciones de Ingenieria, S.L., Metrocompost, S.L. y Virlab, S.A.) que
principalmente desarrolla las siguientes actividades:

e  Actividad de maquinarias de vibracion: disefio y comercializacion de maquinaria e
instalaciones a medida para procesos industriales basadas en la vibracién mecéanica.
Estas actividades son desarrolladas por las sociedades Urbar Ingenieros, S.A. y
Urbar Soluciones de Ingenieria,, S.L. En particular disefian y comercializan los
siguientes productos:

o  Productos de serie: se denominan asi a la gama de equipos de vibracion de
fabricacion propia estandar, incluyendo vibradores internos, externos, cafiones
neumaticos y sacudidores percusores.

o  Productos no de serie: se denominan asi las maquinas y soluciones disefiadas y
fabricadas a las necesidades particulares de cada cliente para sus procesos
industriales, incluyendo alimentadores, transportadores, cribas, tamices,
escurridores vibrantes, mesas vibrantes, mesas densimétricas.

Aparte de la fabricacién, la Sociedad alquila a sus clientes maquinaria (e.g. bombas,
agujas eléctricas y agujas, neumaticas para el vibrado de hormigén)

e  Actividad de explotacion e instalacién de compostaje: esta actividad se desarrolla a
través de la filial Metrocompost, S.L. (“Metrocompost™) y puede clasificarse
principalmente en las siguientes actividades:

o Disefio e instalacion de plantas para el tratamiento y reciclado de residuos de
distinto tipo.

o  Explotacidn de plantas de residuos.
e  Actividad de laboratorio de medicion: esta actividad se desarrolla a través de la filial

Virlab, S.A. (“Virlab”) y consiste principalmente en la realizacion de ensayos de
vibracién y choques para distintos sectores, destacando el nuclear y ferroviario.
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Seccion A - Introduccion y advertencias

Principales mercados en los que compite el Grupo:

Moneda: €

Cifra de negocios Grupo Urbar 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
Mercado Interior 3.804.464 3.847.175 8.585.101
Exportacion: 7.663.455 12.263.123 8.340.723
a) Union Europea 7.461.783 11.363.498 7.480.213
b) Paises OCDE 26.389 20.392 620.667
c) Resto de paises 175.283 879.232 239.843

11.467.919 16.110.298 16.925.824

URBAR SOLUCIONES DE INGENIERIA, S.L (Vibration Machinery & Tolls,
S.L.cambié su denominacién social a la de URBAR SOLUCIONES DE INGENIERIA,
S.L. el 8 de agosto de 2015.). Esta filial tiene por objeto social la comercializacion a nivel
nacional e internacional de productos y servicios de fabricacion propia o en representacion
de terceros , relacionados con las tecnologias y procedimientos de vibracién mecanica y
bombeo, asi como con los referentes a la ingenieria medioambiental en todas sus
aplicaciones de tratamiento de residuos de diversos tipos y generacion de energia. La filial
compite en los mercados de la Unién Europea (Republica Checa, Alemania, Francia, Gran
Bretafia y Portugal) donde alcanza el 5% de la cifra de negocios; también esta presente en
los mercados de la OCDE (Suiza, México, Turquia y USA) con un 2% de la cifra de
negocios y en otros paises (3% de la cifra de negocios) como Argentina, Uruguay, Pert 'y
Kuwait).El resto del mercado es nacional.

Metrocompost, S.L. es una de las compafiias espafiolas con mas experiencia en el disefio
y construccion de plantas de recuperacion, reciclaje y compostaje. Su experiencia y el
desarrollo de tecnologias propias le han dado una posicién de referencia en el sector,
siendo especialistas en desarrollar “proyectos llave en mano” de instalaciones industriales
para transporte, trituracién y clasificacion de residuos sélidos urbanos. Metrocompost
realiza también la gestién de la explotacion de 2 plantas, situadas ambas en Catalufia:
planta de Canal (Castelldefels) y planta de compostaje de Torrelles de Llobregat
(Barcelona).

La filial esta presente en mercados tanto dentro de la Unién Europea (Portugal) como fuera
de la Unién Europa: Turquia, Lituania, Oman, Marruecos, Guinea Ecuatorial, El Salvador,
Brasil y Colombia.

Virlab S.A., filial constituida en 1976, es un laboratorio de ensayos sismicos y de vibracién
dirigidos fundamentalmente a los sectores de generacion eléctrica (nuclear, ciclo
combinado y edlico) y ferroviario. La filial es el Unico laboratorio privado nacional
homologado por el Grupo de Garantia de Calidad de Propietarios de Centrales Nucleares
Espafiolas para realizar ensayos de simulacion sismica de equipos de Clase 1E, que son
aquéllos que, en caso de seismo, tienen que garantizar la parada de emergencia del reactor,
el aislamiento del edificio de contencién y el enfriamiento del ndcleo del reactor. La
experiencia adquirida a través del laboratorio ofrece la posibilidad de utilizar sus servicios
en la investigacién y el desarrollo de los equipos disefiados por el Grupo. La presencia
internacional de Virlab se localiza principalmente dentro del mercado de la Unién Europea
(Francia, Bégica, Alemania, Italia y Reino Unido) alcanzando el 43% de su cifra de
negocios.
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Descripcion de las
tendencias  recientes
mas significativas

Seccion A - Introduccion y advertencias

La Sociedad actualmente ha implementado o esta implementado una serie de acciones de
mejora de la competitividad de la Sociedad, destacando, entre otras, las siguientes lineas:

e Suscripcidn con fecha 20 de mayo de 2015 con las entidades acreedoras
de la Sociedad de un acuerdo de refinanciacion de su deuda financiera,
acordandose a tales efectos un aumento de capital en la sociedad, la
fijacion de un afio de carenciay 4 afios para la amortizacion del principal
asi como la subordinacién de la deuda de los accionistas de la Sociedad.

e Con respecto a dicho acuerdo de refinanciacion, la Sociedad present6
ante el Juzgado de los Mercantil N°1 de San Sebastian una solicitud de
homologacién judicial del mismo, siendo dicha solicitud resuelta
favorablemente y acodando dicho juzgado la homologacion judicial del
acuerdo de refinanciacion con la consiguiente extensién de los efectos
previstos en la Disposicion Adicional 42 de la Ley 22/2003, de 9 de julio,
Concursal.

e La Sociedad ha compensado el significativo descenso de la actividad de
fabricacion y venta de maquinaria vibrante, derivada de la situacion de
debilidad del mercado nacional de bienes de inversion y del sector de la
construccidon, con un notable descenso de los gastos de explotacion,
principalmente gastos de personal y servicios externos. Asimismo, los
administradores han elaborado los planes de negocio 2015-2018 con el
objetivo de adecuar las operaciones a la situacion actual. El plan de
negocio contempla mejorar la estructura financiera, con una ampliacion
de capital hasta un importe méaximo correspondiente al 50% del capital
social en el momento de su aprobacion, con prima, vinculada a la
refinanciacién en curso y continuar con la reduccion de costes. En este
sentido, los accionistas significativos han suscrito, antes de la fecha de
efectividad del Acuerdo Marco de Refinanciacion, un documento
vinculante por el que se comprometieron incondicional e
irrevocablemente a aportar fondos por importe de 1.450.000,04 euros en
forma de capital. Dicho importe ha sido depositado en una cuenta
bancaria pignorada.

terceros en el capital o
derechos de voto del
Emisor

B.S Grupo del emisor La Sociedad es la cabecera del Grupo que estd formado por Urbar Soluciones de
Ingenieria, S.L. Metrocompost y Virlab S.A., en las que la Sociedad es titular de una
participacion del 99.99%, 97.08% y 100%, respectivamente.

B.6 Posibles intereses de | Segun la Gltima informacion publica disponible en la pagina web de CNMV (a 9 de marzo

de 2016), que ha sido actualizada solo en la medida en que los accionistas que hayan
alcanzado o superado el umbral de participacion significativa lo hayan comunicado en
tiempo y forma, de conformidad con lo establecido en la ley, los principales accionistas
de la Sociedad. y su porcentaje de participacion en el capital social de la misma, son los
siguientes®:

! Informacién obtenida de la pagina web de la Comisidn Nacional del Mercado de Valores el 9 de marzo

de 2016.




Seccion A - Introduccion y advertencias

N2 de derechos de voto N2 de derechos de voto % sobre el total de
Nombre Acclonista directos Indirectos derechos de voto

D. Francisco Deirds Castosa (1] 7.806.911 29,679
D. Philippe Joerg o 4.163.736 23,428
D. Carlos Patricio Escobar Thompson o 999 850 5,625%
D. Jesns Abio Villarig o B58.000 3,262%
D.Carlos Eduardo Salguero Munar 835.604 o 4.701%
Dofia Marfa Rosa Gdmez-Gil Mira 600.000 o 3,375%
Dofia Hildur Eir Jonsdottir 600.000 o 3,375%
73,4408
Nombre o denominacién social del titularindirecto de la Através de: Nombre o denominacion social del titular directo de la
participacion participacion de voto
e | ————— ————
D. Francisco Deirés Castosa Compafiia de Inversiones Europea Holding Espafia, S.A. 4.646.364
D. Francisco Deirds Castosa Inversiones Ribera del Tajo, S.L. 3.160.547
D. Philippe Joerg EVC Investment Holding 4.163.736
D. Carlos Patricio Escobar Thompson El Copinol Sociedad Anénima de Capital Variable 999.850
D. Jesus Abio Villarig Inter Envios, S.L. 762.000
D. Jesus Abio Villarig Money Exchange, S.A. 196.000

A parte de la informacion publicada en la pagina web de CNMV, la Sociedad no dispone
de datos actualizados sobre la participacion que cada accionista posee en el capital social
de la Sociedad.

B.7

Informacion
fundamental

A continuacion se incluye el balance de situacion y la cuenta de pérdidas y ganancias
auditados de la Sociedad y sociedades dependientes correspondientes al ejercicio cerrado
a 31 de diciembre de 2014 y a 31 de diciembre de 2013:

Balance de Situacién Grupo Urbar 2014 2013 14vs13
I S
ACTIVOS NO CORRIENTES 8.523.028 6.943.912 23%
Inmovilizade material 3.027.155 1.277.287 137%
Activo intangible 3.321.405 3.320.045 0%
Fondos de comerdo 3.031.661 3.031.661 0%
Otro activo intangible 289.744 288.384 0%
Activos financieros 289.621 315.249 (8%)
Impuestos diferidos 1.884.847 2.031.331 (7%)
ACTIVOS CORRIENTES 6.880.000  10.695.617 (36%)
Activos no corrientes mantenidos para laventa 2.058.975 (100%)
Existencias 483.065 1.151.685 (58%)
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 4.911.827 7.363.484 (33%)
Efectivoy otros medios equivalentes 1.485.108 121.473 1123%
. I
PATRIMONIO NETO 2.434.849 4,773.355 (49%)
PATRIMONIO ATRIBUIBLE A LOS ACCIONISTAS DE
LA SOCIEDAD DOMINANTE 2.229.993 4.572.086 (51%)
Capital Social 3.021.821 8.887.707 (66%)
Reservas atribuibles a los accionistas de la Sociedad Dominante 1.451.392  (2.768.819) (152%)
Resultado del ejercicio atribuible a la Sociedad Dominante (2.243.220)  (1.546.802) 45%
INTERESES MINORITARIOS 204.856 201.269 2%
PASIVO NO CORRIENTE 1.204.699 5.898.380 (80%)
Préstamos y otros pasivos remunerados 741.658 5.208.003 (86%)
Otros pasivos financieros 0 219.831
Impuestos diferidos 463.041 470.546 (2%)
PASIVO CORRIENTE 11.763.480 6.967.794 69%
Otras provisiones 7.500 192.639 (96%)
Préstamos y otros pasivos remunerados 7.847.906 2.667.961 194%
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 3.908.074 4.107.194 (5%)

Total Pasivo | (13%)]
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Moneda: € % Var.
Estado de Resultados Grupo Urbar 2013 14vs 13
I

Ingresos ordinarios 16.110.299  16.925.824 (5%)
Variacion de productos terminados y en curso de fabricacion (232.855) (280.631) (17%)
Otros ingresos 136.630 563.898 (76%)
Consumo de materias primas y consumibles (10.292.974)  (9.605.706) 7%
Gastos de personal (4.247.509)  (4.109.726) 3%
Gastos por amortizacion (484.561) (596.010) (19%)
Otros gastos (2.359.994)  (3.463.479) (32%)
BENEFICIO (PERDIDA) DE EXPLOTACION (1.370.964) (565.830) 142%
Gastos financieros (732.066) (787.360) (7%)
Ingresos financieros 4.366 12.090 (64%)
BENEFICIO (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS (2.098.664)  (1.341.100) 56%
Impuestos sobre las ganancias (142.845) (204.296) (30%)
BENEFICIO (PERDIDA) DEL EJERCICIO (2.241.509)  (1.545.396) 45%
Atribuido a:
Sociedad Dominante (2.243.220)  (1.546.802)
Intereses Minoritarios 1.711 1.406
| (2.241.509) )| (1.545.39)
.= & |

A continuacién, se muestra el comparativo entre el balance de situacion consolidado a 31
de diciembre de 2015 (datos no auditados) vs 31 de diciembre de 2014 (datos auditados)
y las cifras de las cuentas anuales consolidadas 31 de diciembre de 2015 (datos no
auditados) vs 31 de diciembre de 2014 (datos auditados):

Balance de Situacién Grupo Urbar 2015 15vs 14
I
ACTIVOS NO CORRIENTES 7.426.450 8.523.028 (13%)
Inmovilizado material 2.769.958 3.027.155 (8%)
Activo intangible 3.244.437 3.321.405 (2%)
Fondos de comercio 3.031.661 3.031.661 0%
Otro activo intangible 212.776 289.744 (27%)
Activos financieros 147.989 289.621 (49%)
Impuestos diferidos 1.264.067 1.884.847 (33%)
ACTIVOS CORRIENTES 6.295.057 6.880.000 (9%)
Activos no corrientes mantenidos para la venta
Existencias 389.338 483.065 (19%)
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 3.289.622 4.911.827 (33%)
Efectivo y otros medios equivalentes 2.616.097 1.485.108 76%
(11%)
. B B
PATRIMONIO NETO 3.282.513 2.434.849 35%
PATRIMONIO ATRIBUIBLE A LOS ACCIONISTAS DE
LA SOCIEDAD DOMINANTE 3.282.503 2.229.993 47%
Capital Social 4.471.821 3.021.821 48%
Reservas atribuibles a los accionistas de la Sociedad Dominante (738.233) 1.451.392 (151%)
Resultado del ejercicio atribuible a la Sociedad Dominante (451.084)  (2.243.220) (80%)
INTERESES MINORITARIOS 10 204.856 (100%)
PASIVO NO CORRIENTE 7.580.868 1.204.699 529%
Préstamos y otros pasivos remunerados 4.767.201 741.658 543%
Otros pasivos financieros 2.311.281 0
Impuestos diferidos 502.386 463.041 8%
PASIVO CORRIENTE 2.858.126 11.763.480 (76%)
Otras provisiones 0 7.500 (100%)
Préstamos y otros pasivos remunerados 854.351 7.847.906 (89%)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.003.775 3.908.074 (49%)
Total Pasivo 13.721.507 ) 15.403.028
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% Var.
15vs 14

Moneda: £
Estado de Resultados Grupo Urbar

Ingresos ordinarios 11.467.919  16.110.299 (29%)
Variacion de productos terminados y en curso de fabricacion 56.198 (232.855) (124%)
Otros ingresos 0 136.630 (100%)
Consumo de materias primas y consumibles (5.963.123) (10.292.974) (42%)
Gastos de personal (2.943.768)  (4.247.509) (31%)
Gastos poramortizacion (516.016) (484.561) 6%
Otros gastos (1.647.511)  (2.359.994) (30%)
BENEFICIO (PERDIDA) DE EXPLOTACION 453699  (1.370.964) (133%)
Gastos financieros (349.192) (732.066) (52%)
Ingresos financieros 51369 4.366 1077%
BENEFICIO (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS 155.876  (2.098.664) (107%)
Impuestos sobre las ganancias (606.960) (142.845) 325%
BENEFICIO (PERDIDA) DEL EJERCICIO (451.084)  (2.241.509) (80%)
Atribuido a:
Sociedad Dominante (450.815)  (2.243.220)
Intereses Minoritarios (269) 1.711
(ssros)ll (221509l ey
B.8 Informacion No procede, puesto que el Documento de Registro del Emisor no contiene informacion
financiera pro forma.
seleccionada pro
forma, identificada
como tal.
B.9 Si se realiza una | No procede, puesto que el Documento de Registro no contiene estimaciones de beneficios.
prevision o estimacion
de los beneficios,
indiquese la cifra.
B.10 | Descripcion de la | Los informes de auditoria de los ejercicios sociales 2014 y 2013 no presentan salvedades.
naturaleza de
cualquier salvedad en
el informe de auditoria
sobre la informacion
financiera histérica.
B.11 | Si el capital de | Conlainformacion disponible hasta la fecha, la Sociedad considera que dispone de capital
explotacion no es | circulante suficiente para hacer frente a las obligaciones de pago a corto plazo en los
suficiente para los | proximos 12 meses.

actuales requisitos del
emisor, incliyase una
explicacion.

A los efectos de disponer con el capital circulante para cumplir con los requisitos de
explotacion del Grupo, la Sociedad ha llevado a cabo las siguientes actuaciones:

o EI 20 de mayo de 2015, el Grupo ha suscrito un Acuerdo Marco de refinanciacion
con las siguientes entidades financieras acreedoras: Banco Popular, Targobank,
Banca March, BBVA, Banco Sabadell, Ibercaja, Caixabank, Banco CEISS, Caja
Rural de Navarra, Laboral Kutxa, Abanca y Elkargi S.G.R.

El importe total de la deuda refinanciada ascendid a 6.012.652 euros, de los cuales
5.011.075 euros corresponden a la deuda financiera de Urbar Ingenieros, 923.075
euros a Metrocompost, S.L. , 45.634 euros a Virlab, S.A. y 32.868 euros a Urbar
Soluciones de Ingenieria, S.L.
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e La Sociedad ha compensado el significativo descenso de la actividad de disefio y
venta de maquinaria vibrante, derivada de la situacion de debilidad del mercado
nacional de bienes de inversidn y del sector de la construccién, con un notable
descenso de los gastos de explotacidn, principalmente gastos de personal y servicios
externos.

e  Se hallevado a cabo el Aumento de Capital por importe de 1.450.000,04 euros.

Seccion C - Valores

C.1 Los valores objeto de la admision son acciones de nueva emision de la Sociedad, de 0,17
euros de valor nominal cada una, pertenecientes a la misma clase y serie que las
Tipo y clases de gctualmg:nte en qirculgqién_ '(Ias “Acciones Nuevas”)_. El Cddigo IS[N (namero
valores ofertados. internacional de |den,t|f|ca0|on del v_al_or) de _Ias acciones de la Soc_ledad es el
ES0182484214. El Cddigo ISIN provisional asignado a las Nuevas Acciones por la

Agencia Nacional de Codificacion de Valores es el ES0182484024.

C.2 Divisa de emisién de La divisa de las Acciones Nuevas es el euro.
los valores.

C.3 NUmero de acciones El capital s_ocial de la Sociedad esta confqrmado por 17.775.415 acciones de la rr_lisma
emitidas y clase y serie, de 0,17 euros de valor r_10m|nal cad_a una de ellas, totalmente suscritas y

desembolsadas, representadas por medio de anotaciones en cuenta.
desembolsadas.

Cda . S . . .

Las Acciones Nuevas atribuiran a sus titulares los mismos derechos politicos y
econdmicos que las acciones de la Sociedad actualmente en circulacién a partir de la fecha
Descripcién de los en que queden inscritas a su nombre en los correspondientes registros contables. En
derechos vinculados a | particular, gozarén del derecho a participaren el reparto de las ganancias sociales y derecho
los valores. a dividendo, derecho de asistencia y voto en las juntas generales, derecho de suscripcién
en la emisién de acciones nuevas o de obligaciones convertibles, derecho a participar en
el patrimonio resultante de la liquidacién y derecho de informacion.

C5 Eue;ﬁ] rlljri)grlc:’r;s(:ficcién Las Ac_ciones Nuevas _serén libremente transmisib!es_con arreglo a lo dispuesto en la Ley
sobre la libre de Sociedades de Capital, Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores (la “Ley
transmisibilidad de del Mercado de Valores”) y demas normativa de desarrollo.
los valores.

Cc6 L Se solicitara la admision a cotizacion de las Acciones Nuevas en el Segundo Mercado de
Negociacion la Bolsa de Valores de Madrid.

Cc7 Descripcion de la La Sociedad no tiene una politica concreta acordada en cuanto a distribucion de
politica de dividendos. | dividendos. Tampoco ha repartido dividendos en los ejercicios 2013 y 2014.

D.1

Informacion

fundamental sobre los
principales riesgos
especificos del emisor

Seccidén D - Riesgos

Factores de riesgo financieros

Situacién patrimonial de la Sociedad

o de su sector de
actividad.

A 31 de diciembre de 2014, el capital social de la Sociedad era de 3.021.821,55 euros y los
fondos propios eran de 1.201.235 euros, que representaban el 39,7% del capital social, tras
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haber sido aprobado por unanimidad, en la Junta General de Accionistas celebrada el 29 de
junio de 2014, reducir el capital social de la Sociedad, por compensacién de pérdidas,
mediante la reduccion del valor nominal de las acciones a 0,17 €.

De acuerdo con el parrafo anterior, a 31 de diciembre de 2014 y debido a las pérdidas
significativas incurridas en el segmento de maquinaria vibrante, la matriz Urbar Ingenieros,
S.A. presentaba un patrimonio neto inferior a la mitad del capital social y por tanto la Sociedad
se encuentra aparentemente en causa de disolucion de acuerdo con el articulo 363 de la Ley
de Sociedades de Capital.

Sinembargo, de acuerdo con el RDL 4-2014 que prorroga (y amplia, al excluir adicionalmente
del cémputo a efectos del calculo del desequilibrio patrimonial los deterioros de préstamos y
partidas a cobrar, ademas del deterioro del Inmovilizado Material, las Inversiones
Inmobiliarias y las Existencias, que ya se excluian en la redaccion original y prérrogas para
afios anteriores (afios 2008 a 2013)) lo establecido inicialmente en RDL 10-2008, de 12 de
diciembre, en su disposicion adicional Unica; establece en su disposicion final séptima que:

A los solos efectos de la determinacion de las pérdidas para la reduccién obligatoria de capital
regulada en el articulo 327 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y para la
disolucion prevista en el articulo 363.1.e) del citado texto, asi como respecto del cumplimiento
del presupuesto objetivo del concurso contemplado en el articulo 2 de la Ley 22/2003, de 9
de julio, Concursal, no se computaran las pérdidas por deterioro reconocidas en las cuentas
anuales, derivadas del Inmovilizado Material, las Inversiones Inmobiliarias y las Existencias
o0 de préstamos y partidas a cobrar .Esto solo sera de aplicacion al ejercicio social cerrado en
2014.

En téerminos mercantiles, ya que las pérdidas contables se reconocieron en las cuentas anuales,
excluyendo el importe de las pérdidas por deterioro de existencias y de clientes por importe
de 536 mil euros y 13 mil euros, respectivamente, se estaba fuera de causa de disolucion.

Asimismo cabe sefialar que existen una serie de factores mitigantes de la duda sobre la
capacidad de la Sociedad para continuar con sus operaciones:

e La Sociedad ha compensado el significativo descenso de la actividad de fabricacién
y venta de maquinaria vibrante, derivada de la situacion de debilidad del mercado
nacional de bienes de inversion y del sector de la construccion, con un notable
descenso de los gastos de explotacion, principalmente gastos de personal y servicios
externos.

e Se mejora la estructura financiera de la Sociedad, concluyendo de manera
satisfactoria el 20 de mayo de 2015 la firma del Acuerdo Marco de Refinanciacién.
El Acuerdo Marco ha sido alcanzado con un total de 12 entidades financieras,
acreedoras de un total de 4.716.449 € (de los cuales 4.024.045 euros corresponden a
la deuda financiera de Urbar Ingenieros, S.A. y 692.404 euros a Metrocompost, S.L),
gue han dado su apoyo al plan de viabilidad de Urbar y a su actual equipo de gestion.
Estas entidades representan el 78,44%? del endeudamiento financiero de la Sociedad.

El Acuerdo Marco suscrito con las entidades financieras previo, principalmente:

2Porcentaje calculado conforme a lo previsto en la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 22/2003, de 9
de julio, Concursal, esto es, no habiendo tenido en cuenta la deuda titularidad de acreedores que tengan la
consideracion de personas especialmente relacionadas conforme al apartado 2 del articulo 93 de la misma

Ley.
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a) La ejecucién de un aumento de capital en Urbar por importe de 1.450.000,04
euros. Los fondos destinados a la misma se han depositado en una cuenta
bancaria, cuyo saldo ha sido pignorado en favor de las entidades financieras.

b) En relacién con la amortizacion de la deuda financiera de la Sociedad, se
establece 1 afio de carencia y un periodo de 4 afios para la amortizacion del
principal.

c) Rebaja del tipo de interés a Euribor + 2%

d) Subordinacion de la deuda de los accionistas de la Sociedad aseguradores de la
ampliacidn de capital y determinados acreedores. En particular, la deuda de
acreedores especialmente relacionados, esto es, YAKAN XXI S.L., D. Rafael
Salama Falabella e INVERSIONES RIVERA DEL TAJO S.L. ha sido
subordinada a la deuda de las entidades financieras.

A continuacidn se indica el desglose de la deuda subordinada de los acreedores especialmente
relacionados (ademas de los accionistas de referencia, se incluye a Yakan XXI, S.L.), a 31 de
diciembre de 2015, tras haberse suscrito el Acuerdo Marco de Refinanciacion y su posterior
homologacién:

Moneda: €
Deuda subordinada con acreedores vinculados

Total Total

31.12.2015 31.12.2014

Préstamos con accionistas de referencia: 1.133.605 1.094.954
D.Rafael Salama Falabella 436.737 421.902
Inversiones Ribera del Tajo,S.L. 696.868 673.052
Préstamos con otros acreedores vinculados: 1.112.258 1.073.893
Yakan XXI, S.L. 1.112.258 1.073.893

Total 2.245.863 2.168.847

Asimismo, antes de la firma del acuerdo, el Grupo Urbar procedi6 al pago de los intereses
ordinarios adeudados por importe de 445.290 euros.

Con fecha 5 de agosto de 2015 fue publicado en el Boletin Oficial del Estado, el auto del
Juzgado Mercantil n° 1 de San Sebastian de 24 de junio de 2015 por el que homologaba el
Acuerdo Marco de Refinanciacidn suscrito.

Con fecha 5 de octubre de 2015, la mercantil Yakan XXI, S.L. impugné el auto de
homologacién judicial. Con fecha 5 de diciembre de 2015, el Juzgado Mercantil n°® 1 de San
Sebastidn emitié sentencia no recurrible desestimatoria de la demanda de impugnacion
presentada por YAKAN XXI en relacion con el Acuerdo de Refinanciacion suscrito.

Con fecha 28 de octubre, la Sociedad inici6 el proceso de ampliacion de capital. Dicho
aumento, se llevé a cabo, de conformidad con los articulos 304, 305 y 503 de la Ley de
Sociedades de Capital, con reconocimiento del derecho de suscripcion preferente a todos los
accionistas de la Sociedad.

La escritura del Aumento de Capital fue inscrita en el Registro Mercantil de San Sebastian el
dia 2 de febrero de 2016.

Atendiendo a lo expuesto actualmente el capital social de la Sociedad es de 4.471.820,59€
dividido en 26.304.827 acciones con un valor nominal de 0,17€ cada una de ellas.

El aumento de capital, sera destinado principalmente a: (i) financiar la operativa diaria de la
Sociedad y a acometer la reestructuracion operativa y llevar a cabo los proyectos de
crecimiento definidos por parte del Consejo de Administracion en los Planes de Negocio, (ii)
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reforzar la estructura financiera y de liquidez tanto de la Sociedad como del Grupo para
mejorar su posicion competitiva.

Riesgo de liquidez

Durante el ejercicio 2014, la Sociedad incumpli6 los pagos a efectuar a entidades de crédito
por un importe total de 688.312 euros. Como consecuencia de dicho incumplimiento, y al
existir clausulas de cancelacién anticipada en los contratos suscritos con estas entidades
financieras, , al 31 de diciembre de 2014, si procedio a reflejar en el pasivo corriente del
balance deudas con entidades financieras por importe de 2.251 miles de euros, cuyo
vencimiento inicialmente acordado correspondia al largo plazo.

Para mitigar dicho riesgo, el Grupo Urbar realiza una gestion activa del riesgo de liquidez con
el objetivo de conseguir recursos financieros suficientes a través de facilidades de crédito
aportadas por sus socios y diversas entidades financieras. Dicha gestion se inici6 con el apoyo
de socios de referencia de la Sociedad, que proporcionaron financiacion por un importe total
al 31 de diciembre de 2014 de 1.063 miles de euros de principal sin incluir intereses
devengados, mediante la formalizacion de préstamos. Los préstamos eran de un afio de
duraciény 6% de interés, habiendo prestado la Sociedad como garantia en prenda las acciones
de su filial Virlab, S.A.

Dichos préstamos se engloban dentro del Acuerdo Marco de Refinanciacién, lo que implica
que han quedado subordinados al pago de la deuda con entidades financieras. Asimismo el
tipo de interés se fijé en Euribor+2% y se su vigencia se extendid a 5 afios, con un afio de
carencia.

El objetivo de mantener un equilibrio entre la flexibilidad, plazos y condiciones de las fuentes
de financiacion contratadas en funcion de las necesidades previstas a corto, medio y largo
plazo, culminé con la firma el 20 de mayo de 2015 del acuerdo Marco de Refinanciacion. El
Grupo Urbar estima poder pagar todos sus compromisos en los proximos doce meses.

Con la restructuracién de la deuda en condiciones favorables, con mejora de tipos y
estableciendo un nuevo periodo de carencia y alargamiento de plazos con un plan creciente
de amortizacidn, Urbar no prevé tensiones de tesoreria.

Ademaés, el Consejo de Administracion ha puesto en préctica las gestiones y acciones
tendentes a requilibrar el fondo de maniobra. Una de estas acciones viene constituida por la
operacion de Aumento de Capital llevada a cabo por la Sociedad.

Riesgos derivados del endeudamiento y pago de la deuda

El endeudamiento total del Grupo es bastante significativo. En este sentido, la deuda
financiera total bruta del Grupo a 31 de diciembre de 2014 ascendia a 8.590 miles de euros,
manteniéndose en niveles similares con respecto a diciembre de 2013, que era de 8.096 miles
de euros.

Aungue el Grupo ha conseguido refinanciar en 2015 la deuda con entidades financieras que
representan el 78,44% de su pasivo financiero, sin embargo, la capacidad futura del Grupo
para atender el pago del principal e intereses de la deuda derivada de sus contratos de
financiacion o poder refinanciarla en el caso de que fuera necesario, esta condicionada por la
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obtencion de resultados del negocio y por otros factores econdmicos y del sector en que opera
el Grupo.

Adicionalmente, el incumplimiento de las obligaciones asumidas por el Grupo frente a las
distintas entidades financieras concedentes de su financiacion externa podria provocar el
vencimiento anticipado de la obligaciones de pago bajo los correspondientes contratos de
financiacion y que dichas entidades financieras exigieran anticipadamente el pago del
principal de la deuda y sus intereses y, en su caso, ejecutaran las garantias que pudieran haber
sido otorgadas a su favor, lo que podria afectar negativamente a las actividades, situacion
financiera y los resultados del Grupo.

Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés procede principalmente de la deuda financiera a tipo de interés
variable, cuya volatilidad expone al Grupo a variaciones en el resultado del ejercicio y en sus
flujos de efectivo.

Este riesgo repercute en el coste del endeudamiento financiero a tipo variable, que a 31 de
diciembre de 2014 ascendia a un 55% del total del endeudamiento. Tras la firma del Acuerdo
Marco, todos los préstamos estén referenciados a Euribor a 12 meses mas un margen del 2%.

Ademaés, relacionado con la valoracién de los activos que realizan los expertos independientes
de algunas de las distintas actividades que desarrolla el Grupo, éstas se realizan por el
descuento de los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un tipo de interés
variable, luego subidas de tipo de interés podrian significar bajadas en dichas valoraciones y
a la inversa.

Por otro lado, la practica totalidad de las operaciones del Grupo se efectiia en euros por lo que
no se considera necesario efectuar coberturas de divisas para paliar el riesgo por tipo de
cambio.

El objetivo de la gestidn del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio de la estructura
de la deuda que permita minimizar la volatilidad en la cuenta de resultados en un horizonte
plurianual.

Factores de riesgo relativos al incumplimiento de la normativa vigente en materia de
gobierno corporativo

La Sociedad, a 31 de diciembre de 2015, no cumplia con todas y cada una de las
recomendaciones y/u obligaciones en materia de Gobiernos Corporativo impuestas por la
vigente Ley de Sociedades de Capital y la CNMV.

La Sociedad tienen previsto convocar Junta General de Accionistas y Consejo de
Administracién, antes del 1 de julio de 2016, a fin de reformar sus Estatutos, Reglamento de
Junta General y de Consejo de Administracion asi como nombrar, al menos, un consejero
independiente adicional, para tener correctamente constituidas tanto la Comision de Auditoria
como la de Nombramiento y Retribucion.

Factores de riesgo relativos al negocio

Caracter ciclico de alguno de los sectores donde opera
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D.2

Informacion
fundamental sobre los
principales riesgos del
sector de actividad del
emisor.

Detos-sectoresdondeoperataSociedad, hay quedestacarpor—su caracter—cicticoetdeta
construccion y todos los relacionados con el mismo, directa o indirectamente (por ejemplo,
los sectores de aridos, cemento, ceramica y electrodomésticos).

El sector de la construccion depende de las inversiones que decidan acometer tanto el sector
publico como el privado. El grado de inversion de los sectores publico y privado esta, a su
vez, ligado a la coyuntura econdmica general. lgualmente, la actual situacion econdmica
también influye de forma negativa en el nivel de inversién en nuevos equipos en el sector
privado asi como ejecucién de obras.

La combinacion de circunstancias adversas a la inversién en construccion tanto publica como
privada prolongada en el tiempo, o si la coyuntura no mejorara o si empeorara, las actividades,
la situacion financiera y los resultados de explotacion del Grupo podrian verse afectados
negativamente.

Riesgo relativo a las Administraciones Publicas
Dependencia de las Administraciones Publicas

La situacion econémica actual estd provocando una fuerte contraccién de la licitacion de obra
civil. En lo que se refiere exclusivamente a Espafia, la Sociedad depende de los proyectos de
inversiones en obra civil que se determinen y aprueben en los Presupuestos Generales del
Estado, asi como en los presupuestos de las distintas comunidades autbnomas y entidades
locales.

Si las cantidades que las Administraciones Publicas espafiolas destinan al desarrollo y
ejecucion de proyectos de obra civil siguen disminuyendo o no aumentan, o si se adoptasen
nuevas decisiones que supongan el retraso en la ejecucion de contratos de obras publicas, las
actividades, la situacién financiera y los resultados de explotacion de la Sociedad podrian
seguir viéndose afectados negativamente.

Riesgos derivados de las concesiones

Debido al hecho de que las concesiones tienen una vida limitada (hasta su fecha de extincién,
si no son renovadas) hace necesario la renovacion de la cartera de concesiones. El Grupo no
puede garantizar que las autorizaciones administrativas vayan a ser renovadas cuando asi lo
solicite.

En el caso de que el Grupo sea incapaz de renovar las concesiones a su vencimiento, resueltas
0 rescatadas, los ingresos futuros del Grupo podrian reducirse.

Riesgo de mercado y demanda

La desaceleracion significativa de la economia, afecta a la actividad de venta y alquiler a
través de una ralentizacion de la demanda. Segun esto, las actividades, la situacion financiera
y los resultados de explotacion de la Sociedad podrian seguir viéndose afectados
negativamente.

El endurecimiento de las condiciones para la renovacion y obtencion de créditos que financien
la adquisicion de equipos por los clientes de la Sociedad, ha ocasionado una crisis de liquidez
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que, unida a la recesién econémica experimentada por nuestro pais, ha provocado una
ralentizacion en las inversiones de los clientes y, por tanto, de demanda de productos.

Riesgo de cobro

El entorno econdmico podria afectar con retrasos y/o impago de las ventas. En la actualidad
se estd observando un alargamiento de los periodos medios de cobro, que origina un
incremento en el circulante neto de los negocios, si bien las deudas estan reconocidas y
amparadas dentro de la relacién contractual que regula los contratos.

Riesgo relativos a los proveedores y subcontratacion de servicios

La situacion econémica en general ha provocado un endurecimiento por parte de las
aseguradoras de ventas que podria limitar el riesgo que otorgan al Grupo, pudiendo
condicionar el suministro de proveedores del Grupo.

Los pagos realizados por el Grupo en sus operaciones comerciales durante el ejercicio 2014
han sido 12.825 miles de euros, de los cuales el 65,16% se han pagado dentro del plazo
maximo legal. Los aplazamientos que en dicha fecha sobrepasaron el plazo maximo legal
ascendieron a 4.468 miles de euros.

Moneda: €
Aplazamientos de pagos a proveedores: %
= |

Dentro del plazo maximo legal 8.357.291 65,16%
Resto 4.467.800 34,84%
Total Pagos del ejercicio 12.825.092 100,00%
PMP pagos (dias) excedidos 57
Aplazamientos que sobrepasan el plazo maximo legal 692.402

En ocasiones los proveedores aseguran sus ventas a la Sociedad para garantizarse el cobro. Si
estas compafiias de seguro de crédito a la venta reducen o no conceden riesgo a la Sociedad,
el suministro de estos proveedores podria limitarse, influyendo negativamente por el retraso
en la busqueda de alternativas y afectando a la venta y por tanto al resultado de explotacion.

Este riesgo es significativo en la venta de equipos a medida y venta y alquiler de equipos
estandar fabricados por la Sociedad asi como de importacion. En este sentido, la fabricacién
de algunos de estos equipos esta sujeta al suministro de componentes, algunos de los cuales
son de dificil sustitucion de manera inmediata. De esta forma, una interrupcion en el
suministro por parte de algunos de estos proveedores, por distintos motivos, podria afectar
negativamente a la fabricacion, venta o alquiler de esos equipos.

La venta y alquiler de productos en Espafia que la Sociedad compra en el extranjero esta
condicionada por los acuerdos de distribucién en exclusividad con estos proveedores. La
continuidad de esos acuerdos de distribucidon podria verse afectado de tal forma que se
terminaran los mismos, impidiendo la continuidad de ese negocio. Del mismo modo, el precio
de venta y alquiler que la Sociedad establece para sus equipos esta condicionado por los costes
de aprovisionamiento de los componentes y equipos de proveedores. Un aumento elevado de
sus precios puede generar una pérdida de competitividad en el mercado con lo cual las
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actividades, la situacion financiera y los resultados de explotacion podrian verse afectados
negativamente.

También existe un riesgo de pérdida de clientes y actividad derivado por otros motivos:
defectos de disefio, plazos de entrega excesivamente largos, dificultades financieras del cliente
que dificulten el pago de la venta, falta de stock para la venta y alquiler de productos estandar.

Si no pudiera subcontratar determinados servicios o adquirir el equipamiento y los materiales
segln la calidad prevista, podria verse afectada, con el consiguiente riesgo de pérdida de
ventas, de penalizaciones, de resolucion de contratos o de responsabilidades y repercutir
negativamente en la situacion financiera del Grupo.

Riesgos derivados de las estimaciones de costes de ejecucion y de plazos de finalizacién
de obras

Circunstancias tales como el incumplimiento por los proveedores del Grupo del plazo previsto
para la terminacion de los proyectos o problemas en calendario previsto que escapan del
control del Grupo pueden afectar a la capacidad del mismo para finalizar el proyecto dentro
del presupuesto o de acuerdo con el calendario previsto (pudiendo ocasionar, ademas, en este
caso la imposicién de las penalizaciones por retraso que pudiera prever el correspondiente
contrato), lo que podria tener un impacto negativo en los resultados operativos y financieros
del Grupo.

Riesgo de dependencia del personal clave

El Grupo cuenta con un equipo directivo y técnico experimentado y cualificado, tanto a nivel
corporativo, como a nivel de cada una de sus areas de negocio y lineas de actividad. La pérdida
de cualquier miembro clave podria tener un efecto negativo sobre las operaciones del Grupo.

Riesgo de competencia

Es posible que los grupos y sociedades con los que el Grupo compite a través de sus distintas
filiales y &reas de negocio, puedan disponer de mayores recursos, tanto materiales como
técnicos y financieros; 0 mas experiencia 0 mejor conocimiento de los mercados en los que
opera 0 busca expandirse, y presentar mejores ofertas técnicas o econémicas que las del
Grupo.

Estas circunstancias pueden influir en no obtener ventas o resultar adjudicatario de nuevos
proyectos, concesiones, obras y contratos, o verse obligado a aceptar proyectos con una
rentabilidad inferior a la obtenida en el pasado.

Riesgo regulatorio

En aquéllas areas de actividad sujetas a una mayor regulacion, existe una mayor sensibilidad
ante cualquier modificacion o desarrollo normativo que pueda afectar en la gestion de los
negocios.

El endurecimiento en la aplicacion de la normativa existente, la entrada en vigor de nuevas
normas, el descubrimiento de contaminaciones previamente desconocidas o la imposicion de
nuevos 0 mayores requisitos de obligatorio cumplimiento en la actividad del Grupo podria
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obligar a incurrir en costes adicionales o ser el fundamento legal de eventuales
responsabilidades que desemboquen en menores beneficios y liquidez disponible para sus
actividades.

Riesgos derivados de reclamaciones de responsabilidad

Si el Grupo fuera objeto de reclamaciones sustanciales, su reputacion y capacidad de obtener
la adjudicacién de nuevas obras, proyectos, concesiones y prestacion de servicios podrian
verse afectadas negativamente. Asimismo, los posibles dafios futuros causados que no estén
cubiertos por seguro, que superen los importes asegurados, tengan franquicias sustanciales, o
gue no estén moderados por limitaciones de responsabilidad contractuales, podrian afectar
negativamente a los resultados de explotacion y a la situacion financiera del Grupo.

Riesgo de expansidn a otros paises

El Grupo tiene previsto continuar la expansidn de su negocio hacia otros paises, considerando
que ello contribuira a su crecimiento y rentabilidad futura. Toda expansion a nuevos &mbitos
geogréficos comporta un riesgo, por cuanto se trata de mercados en los que el Grupo no tiene
la misma experiencia que en los que esta implantado en la actualidad, por lo que podrian verse
afectados el negocio, la situacion financiera y los resultados del Grupo.

Riesgos relacionados con cambios tecnol6gicos

Si el Grupo no reacciona idoneamente a los avances tecnoldgicos, podria tener un efecto
negativo sobre su negocio y su situacion financiera futura.

Riesgos por el resultado de pleitos y litigios o procedimientos extrajudiciales

La Sociedad y algunas sociedades que integran su Grupo, asi como algunos de sus antiguos y
actuales Consejeros, se hallan incursos en procedimientos judiciales, administrativos y de
arbitraje que, a su juicio y en el caso hipotético de que se viera obligada a satisfacer la totalidad
de los importes que se le reclaman en los distintos procedimientos en los que se haya incursa,
ya sea directamente o como responsable civil subsidiario, podrian afectar a los resultados y/o
la posicidn financiera del Grupo.

Los procedimientos litigiosos en los que halla incursa la Sociedad o alguno de sus actuales o
antiguos Consejeros se detallan en el apartado 15.8 del epigrafe 1V Informacion sobre el
Emisor.

D.3 | Informacion Factores de riesgo de los valores

fundamental sobre los
principales riesgos | pijucion
especificos de los
valores.

Aquellos accionistas que no ejercitaron sus derechos de suscripcion preferente vieron diluida
su participacion en el capital social de la Sociedad hasta un maximo de un 32,4%.

Volatilidad de la cotizacion

El valor de cotizacién de las acciones de la Sociedad puede ser volatil. Factores tales como la
evolucion de los resultados de explotacion de la Sociedad, la publicidad negativa, los cambios
en las recomendaciones de los analistas bursatiles sobre la Sociedad o en las condiciones
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globales de los mercados financieros, de valores o en los sectores en los que opera la Sociedad,
podrian tener un efecto negativo en el precio de cotizacion de las acciones de la Sociedad.

Acciones susceptibles de venta posterior

La venta de un ndmero significativo de acciones de la Sociedad en el mercado tras la
Ampliacién de Capital, o la percepcion en el mercado de que tales ventas podrian realizarse,
podria perjudicar la cotizacion de las acciones o la capacidad de la Sociedad de aumentar su
capital mediante futuras emisiones.

Liquidez de las Acciones Nuevas en caso de retraso en la admision a negociacion

Cualquier retraso en el inicio de la negociacidon bursatil de las Acciones Nuevas dificultaria a
los inversores la venta de las mismas.

Participacion significativa como consecuencia del Aumento de Capital

No cabe descartar que algun tercero o actual accionista no significativo adquiera una
participacion significativa en la Sociedad que igualmente, por una parte, reduzca el free float
disponible para negociacion en mercados organizados, afectando a la liquidez de las acciones
de la Sociedad y, por otra parte, pueda dar lugar a que este accionista esté facultado para
nombrar consejeros o influir de forma relevante en la Sociedad.

Accionistas de jurisdicciones diferentes a la espafiola

Es posible que los titulares de acciones de la Sociedad residentes en jurisdicciones no
pertenecientes a la Union Europea, en funcion de la regulacion aplicable en dichas
jurisdicciones, no puedan ejercitar sus derechos de suscripcion preferente, a menos que se
cumplan los requisitos establecidos en sus respectivas regulaciones o resulte de aplicacion
algln supuesto de exencién.

Accionistas de paises con divisas distintas al euro

Los accionistas de paises con divisas diferentes al euro tienen, en relacion con la tenencia de
acciones de la Sociedad, un riesgo de inversion adicional ligado a las variaciones de los tipos
de cambio. Las acciones de la Sociedad cotizan solamente en euros y cualquier pago de
dividendos que se efectue en el futuro estard denominado en euros.

Seccion E - Oferta

E.l Ingresos netos totales | EI importe maximo efectivo de la emisidn asciende a 1.450.000,04 euros.
y calculo de los
gastos totales de la | Los gastos totales representan aproximadamente un 0,015% del importe maximo efectivo
emision/oferta de la emision.

E.22 Motivos de la oferta, | EI aumento de capital, ha sido destinado principalmente a financiar la operativa diaria de
destino  de  los | Ja Sociedad y a disponer de los recursos financieros necesarios para acometer la
INQresos,  Prevision | reestrycturacion operativa y llevar a cabo los proyectos de crecimiento definidos por parte
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del Consejo de Administracion en la nueva estrategia, que tienen como objetivo
incrementar la rentabilidad del Grupo a medio plazo.

Asimismo se destinara a reforzar la estructura financiera y de liquidez tanto de la Sociedad
como del Grupo para mejorar su posicién competitiva en un contexto econémico marcado
por la escasez de financiacion procedente de las fuentes tradicionales. Urbar pretende la
implementacion de una nueva estrategia corporativa con el objetivo de mejorar
significativamente la posicion competitiva y el potencial de crecimiento del negocio de la
Sociedad y del Grupo.

Los principales objetivos de dicha estrategia se centran en:

e  Asegurar el crecimiento y la rentabilidad de la actividad del Grupo a través de la
potenciacion de las lineas de negocio estratégicas;

e Lareduccion de costes fijos en el corto-medio plazo y

e La mejora de la estructura financiera y de las condiciones de financiacién del
Grupo.

E.3

Descripcion de las
condiciones de la
oferta.

El nimero de Nuevas Acciones que se han emitido es de 8.529.412. El precio al que se
ofreceran las Acciones Nuevas es de a 0,17 euros, coincidente con su valor nominal.

Cada accionista legitimado tuvo derecho a la suscripcion de Acciones Nuevas en la
proporcion de 24 Acciones Nuevas por cada 50 acciones preexistentes.

El Consejo de Administracion de la Sociedad, en ejercicio de las facultades delegadas por
la Junta General, acordd establecer un proceso de suscripcién de acciones a tres vueltas
(“Periodo de Suscripcion Preferente”, “Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales”
y “Periodo de Asignacion Discrecional”, respectivamente).

De conformidad con lo establecido en el articulo 503 de la Ley de Sociedades de Capital,
el 27 de octubre de 2015 la Sociedad, a través de anuncio publicado en el Boletin Oficial
del Registro Mercantil (BORME) y en la pagina web de la CNMV, a través de Hecho
Relevante, comunicaba el inicio del aumento de capital. EI 28 de octubre de 2015,
comenzaba el Periodo de Suscripcion Preferente.

Tras la finalizacion del Periodo de Suscripcién preferente y el Periodo de Asignacion de
Acciones Adicionales, el 11 de noviembre de 2015, el Aumento quedd integramente
suscrito, por lo que no fue necesario acudir a la tercera vuelta o Periodo de Asignacion
Discrecional.

E.4

Descripcion de
cualquier interés que
sea importante para
la emisién/oferta,
incluidos los
conflictivos.

El presente Aumento de Capital se enmarca en un proceso de refinanciacion de la
Sociedad, siendo esencial la suscripcion y desembolso integros de la misma para el
cumplimiento por la Sociedad oferente de los compromisos asumidos con las entidades
financieras firmantes del Acuerdo de Refinanciacion. Por ese motivo, determinados
accionistas aseguraron el Aumento de Capital mediante el depdsito pignorado a favor de
las entidades financieras de la totalidad del importe del Aumento de Capital.

E5

Nombre de la
persona o de la

No procede dado que no existen personas o entidades que se ofrecen a vender los valores
y la Sociedad desconoce la existencia de acuerdos de no enajenacion.
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entidad que se ofrece
a vender el valor.
Acuerdos de no
enajenacion.

E.6 Cantidad y | Tratandose de una emision de Acciones Nuevas de la Sociedad, aquellos accionistas que
porcentaje  de la | no ejercitaron sus derechos de suscripcion preferente han visto diluida su participacion en
dilucién  inmediata | el capital de la Sociedad en un 32,4% de su participacién actual teniendo en cuenta que se
resultante  de la | hasuscrito el 100% de las Acciones Nuevas.

oferta.

En el caso de una
oferta de suscripcién
a los tenedores
actuales, importe y
porcentaje de la
dilucién inmediata si
no suscriben la nueva
oferta.

E.7 Gastos  estimados | EI Emisor no repercutird gastos al suscriptor por la suscripcion de las Acciones Nuevas.
aplicados al inversor
por el emisor o el
oferente.
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FACTORES DE RIESGO

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Antes de adoptar una decisién de inversion deben analizarse los factores de riesgo que se
describen a continuacion asi como el resto de informacion contenida en esta Nota.

Cualquiera de estos riesgos podria afectar negativamente al negocio, a los resultados
operativos 0 a la situacion financiera del Grupo. Asimismo, debe tenerse en cuenta que
dichos riesgos podrian afectar al precio de las acciones de la Sociedad, lo que podria
ocasionar una pérdida parcial o total de la inversion realizada.

Los factores principales de riesgo a los que estan expuestos los Valores se describen de
forma resumida a continuacion.

Si bien se considera que se han descrito todos los factores principales, podrian existir
riesgos adicionales o incertidumbres que no se encuentran identificados actualmente o no
se consideran significativos, y que podrian afectar de manera adversa en el futuro a la
cotizacion de los Valores.

FACTORES DE RIESGO DE LOS VALORES ADMITIDOS A COTIZACION

Dilucion

Tratandose de una admision de Acciones Nuevas de la Sociedad y teniendo en cuenta que
a la fecha de la inscripcion de la presente Nota las Acciones Nuevas han guedado
integramente suscritas, aquellos accionistas que no ejercitaron sus derechos de
suscripcion preferente han visto diluida su participacion en el capital de la Sociedad en
un 32,4%..

Volatilidad de la cotizacion

El valor de cotizacion de las acciones de la Sociedad puede ser volatil. Factores tales
como la evolucién de los resultados de explotacién de la Sociedad, la publicidad negativa,
los cambios en las recomendaciones de los analistas bursatiles sobre la Sociedad o en las
condiciones globales de los mercados financieros, de valores o en los sectores en los que
opera la Sociedad, podrian tener un efecto negativo en el precio de cotizacién de las
acciones de la Sociedad.

Acciones susceptibles de venta posterior

La venta de un nimero significativo de acciones de la Sociedad en el mercado tras la
Ampliaciéon de Capital, o la percepciéon en el mercado de que tales ventas podrian
realizarse, podria perjudicar la cotizacion de las acciones o la capacidad de la Sociedad
de aumentar su capital mediante futuras emisiones.

Liquidez de las Acciones Nuevas en caso de retraso en la admision a negociacion

Esta previsto que las Acciones Nuevas sean admitidas a negociacion en la Bolsa de
Madrid, en una fecha que no se estima posterior al 31 de marzo de 2016.

25



\Y) URBAR

Cualquier retraso en el inicio de la negociacion bursatil de las Acciones Nuevas privaria
de liquidez en el mercado a dichas acciones, dificultando a los inversores la venta de las
mismas.

1.5. Participacion significativa como consecuencia del Aumento de Capital

Las participaciones significativas de las que la Sociedad tiene conocimiento, tras el Aumento de
Capital, a los efectos de lo dispuesto en el Titulo I, Capitulo | del Real Decreto 1362/2007 de 19
de octubre, son las siguientes (de conformidad con la informacién publicada en la pagina web de
la CNMV el 9 de marzo de 2016):

Ne de derechos de voto Ne de derechos de voto % sobre el total de
Nombre Accionista directos indirectos derechos de voto

°°°°|I

D. Francisco Deirds Castosa 7.806.911 29,679%
D. Philippe Joerg 4.163.736 23,424%
D. Carlos Patricio Escobar Thompson 999.850 5,625%
D. Jesus Abio Villarig 858.000 3,262%
D.Carlos Eduardo Salguero Munar 835.604 0 4,701%
Dofia Maria Rosa Gomez-Gil Mira 600.000 0 3,375%
Dofia Hildur Eir Jonsdottir 600.000 0 3,375%
Total 2.035.604 73,440%
. | e E——
Nombre o denominacion social del titular indirecto de la A través de: Nombre o denominacion social del titular directo de la
participacion participacion de voto
D. Francisco Deirés Castosa Inversiones Ribera del Tajo, S.L. 3.160.547
D. Philippe Joerg EVC Investment Holding 4.163.736
D. Carlos Patricio Escobar Thompson El Copinol Sociedad Andnima de Capital Variable 999.850
D. Jesus Abio Villarig Inter Envios, S.L. 762.000
D. Jesus Abio Villarig Money Exchange, S.A. 196.000

D. Francisco Deir6s Castosa es, junto con su esposa, titular del 100% de las acciones de la
mercantil Omero, S.A. que, a su vez, posee el 56% de Inversiones Rivera del Tajo, S.L. y ésta es
titular del 100% del capital social de Compagnie D" Investissement Europe Holding Luxembourg,
S.A., que, asu vez, es titular del 99% del Compafiia de Inversiones Europa Holding Espafia, S.A.
Tras la ampliacion de capital D. Francisco Deirds Castosa controla el 29,678% del capital de
Urbar, directamente a través de Inversiones Ribera del Tajo, S.A. e indirectamente a través de
Compaiiia de Inversiones Europa Holding Espafia, S.A.

La Sociedad en el presente apartado de la Nota de Valores se remite a la informacion publicada,
el 9 de marzo de 2016, en la pagina web de la CNMV, que ha sido actualizada solo en la medida
en que los accionistas que hayan alcanzado o superado el umbral de participacion significativa lo
hayan comunicado en tiempo y forma, de conformidad con lo establecido en la ley.

A parte de la informacion publicada en la pagina web de CNMV, la Sociedad no dispone de
datos actualizados sobre la participacion que cada accionista posee en el capital social de la
Sociedad.

1.6. Accionistas de jurisdicciones diferentes a la espariola

Es posible que los titulares de acciones de la Sociedad residentes en jurisdicciones no
pertenecientes a la Unién Europea, en funcién de la regulacion aplicable en dichas
jurisdicciones, no hayan podido ejercitar sus derechos de suscripcion preferente, a menos
gue hayan cumplido con los requisitos establecidos en sus respectivas regulaciones o
hubiera resultado de aplicacion algin supuesto de exencion.
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1.7.

Accionistas de paises con divisas distintas al euro

Los accionistas de paises con divisas diferentes al euro tienen, en relacion con la tenencia
de acciones de la Sociedad, un riesgo de inversién adicional ligado a las variaciones de
los tipos de cambio. Las acciones de la Sociedad cotizan solamente en euros y cualquier
pago de dividendos que se efectie en el futuro estard denominado en euros. Por tanto,
cualesquiera dividendos recibidos en relacion con la titularidad de acciones de la
Sociedad o recibidos en relacion con cualquier venta de acciones de la Sociedad podrian
verse afectados negativamente por la fluctuacion del euro frente al dolar americano u
otras divisas.
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. INFORMACION SOBRE LAS ACCIONES A EMITIR (ANEXO Il DEL
REGLAMENTO (CE) 809/2004 DE LA COMISION DE 29 DE ABRIL DE 2004)

1. PERSONAS RESPONSABLES

1.1. Personas responsables del contenido de la nota sobre las acciones

Don Daniel Salama Millet, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio
profesional en la Carretera de Villabona a Asteasu, Km. 3, 20159 Asteasu (Guipuzcoa),
en nombre y representacion de Urbar Ingenieros, S. A., con idéntico domicilio social,
especialmente facultado a estos efectos por el Consejo de Administracidn celebrado el 5
de Mayo de 2015 y la Junta General de la Sociedad celebrada el 9 de junio de 2015, y en
su condicion de Presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad, asume la
responsabilidad del contenido de la presente nota sobre las acciones (la “Nota” o “Nota
sobre las Acciones”), relativa a la admision de acciones procedente de la ampliacion de
capital mediante la emision de nuevas acciones con cargo a aportaciones dinerarias, con
derecho de suscripcion preferente (la “Ampliacién” o el “Aumento de Capital”).

1.2. Declaracion de responsabilidad

Don Daniel Salama Millet, en nombre y representacion de la Sociedad, declara que la
informacidén contenida en esta Nota es, seglin su conocimiento, conforme a los hechos
detallados en el presente Folleto y no incurre en ninguna omision que pudiera afectar a
su contenido.

2. FACTORES DE RIESGO

La informacion relativa a los factores de riesgo se encuentra recogida en el la seccion Il
de la presente Nota.

3. INFORMACION FUNDAMENTAL

3.1 Declaracion sobre el capital circulante

La gestion del capital circulante, el control de la inversién total en el mismo y la
normalizacién de las condiciones de suministro con todos los proveedores continda
siendo un objetivo fundamental de la Direccién del Grupo Urbar en la medida en que
permitira liberar los fondos necesarios para financiar el crecimiento del Grupo.

Con la informacion disponible hasta la fecha, Urbar considera que el capital circulante
de que dispone en la actualidad (incluyendo las lineas comprometidas en firme con
entidades financieras), junto con el que espera generar en los proximos doce meses, sera
suficiente para poder pagar todos sus compromisos en los proximos doce meses.
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3.2.

3.3.

Ademas, los fondos procedentes de la Ampliacion de Capital sin duda han contribuido a
incrementar el activo circulante de la Sociedad y por tanto a afianzar el capital circulante
de la misma.

Capitalizacién y endeudamiento

A continuacion se incluye una tabla que recoge la capitalizacion y el endeudamiento del
Grupo Urbar a 31 de diciembre de 2015 (datos no auditados), tras la ejecucion de la
Ampliacién de Capital:

Moneda: €
Capitalizacion y endeudamiento - datos no auditados 31.12.2015

PATRIMONIO NETO 3.282.504
Capital social 4.471.821
Reservas (680.308)
Acciones propias (144.890)
Ajustes por cambio de valor 86.966
Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad dominante (451.084)
Patrimonio Neto atribuido a la Sociedad Dominante 3.282.504
Intereses Minoritarios 0
PASIVO FINANCIERO NO CORRIENTE 7.078.482
a) Deudas con entidades de crédito 4.767.201
b) Otros pasivos financieros 2.311.281
PASIVO FINANCIERO CORRIENTE 854.351
a) Deudas con entidades de crédito 844.287
b) Otros pasivos financieros 10.064
ENDEUDAMIENTO BRUTO TOTAL 7.932.833
Tesoreria y otros elementos liquidos equivalentes 2.616.097
ENDEUDAMIENTO NETO TOTAL 5.316.736

Interés de las personas fisicas v juridicas participantes en la oferta

La Sociedad no tiene conocimiento de la existencia de ninguna vinculacion o interés
economico significativo de las personas fisicas y juridicas participantes en la emision en
relacion con la misma.
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3.4.

4.1.

Motivo de la oferta v destino de los ingresos

El objetivo de la Sociedad con la operacion de Ampliacion de Capital es principalmente
financiar la operativa diaria de la Sociedad y disponer de los recursos financieros
necesarios para acometer la reestructuracion operativa y llevar a cabo los proyectos de
crecimiento definidos por parte del Consejo de Administracion en la Nueva Estrategia,
gue tienen como objetivo incrementar la rentabilidad de Urbar a medio plazo. Asimismo
se destinara a reforzar la estructura financiera y de liquidez tanto de la Sociedad como del
Grupo para mejorar su posicion competitiva en un contexto econémico marcado por la
escasez de financiacion procedente de las fuentes tradicionales.

Con el Aumento de Capital Urbar se dispone a mejorar significativamente su posicion
competitiva mediante la oferta de mejores productos y servicios a sus clientes, a la vez
gue crea un mayor valor para los accionistas de la Sociedad y reforzar la posicion
internacional del Grupo.

El resto de ingresos se mantendran en la Sociedad para reforzar la posicion financiera y
comercial de la misma a medio plazo.

INFORMACION RELATIVA A LOS VALORES QUE VAN A ADMITIRSE

Descripcién del tipo v la clase de valores ofertados y/o admitidos a cotizacion, con el

Cadigo ISIN (nUmero internacional de identificacion de valores) u otro cédigo de

identificacion de valor.

Las Acciones Nuevas derivadas del Aumento de Capital son acciones ordinarias de
Urbar, totalmente suscritas y desembolsadas, de la misma clase y serie que las existentes.

Las Nuevas Acciones emitidas son acciones ordinarias, representadas mediante
anotaciones en cuenta, cuyo registro contable esta atribuido a la Sociedad de Gestion de
los Sistemas de Registro Compensacién y Liquidacion de Valores, S.A.U. (Iberclear) y
a sus Entidades participantes. Las acciones son de la misma serie y clase y tienen los
mismos derechos econdmicos y politicos que las acciones anteriores, en proporcién a su
valor nominal..

El Cddigo ISIN (nimero internacional de identificacion del valor) de las acciones de la
Sociedad es el ES0182484214.

El Cddigo ISIN (numero internacional de identificacion del valor) provisional de las
Acciones Nuevas de la Sociedad es el ES0182484024.

La Agencia Nacional de Codificacion de Valores Mobiliarios, entidad dependiente de la
CNMYV ha asignado un Cédigo ISIN a las Acciones Nuevas para su identificacion en el
momento de registro por la CNMV de esta Nota, hasta el momento en que se equiparen
a las acciones de la Sociedad actualmente en circulacion.
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Legislacion de los valores

La presente emision estd sometida a la legislacion espafiola y, en concreto, a las
disposiciones incluidas en la Ley de Sociedades de Capital, en el Real Decreto
Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Mercado de Valores y demas legislacion complementaria que resulte de aplicacion.

Indicacion de si los valores estan en forma registrada o al portador v si los valores

estan en forma de titulo o de anotacion en cuenta. En el Ultimo caso, nombre y
direccién de la entidad responsable de la llevanza de las anotaciones

Todas las acciones de la Sociedad actualmente en circulacion estan representadas por
anotaciones en cuenta, siendo la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (“Iberclear”), domiciliada en Madrid,
Plaza de la Lealtad, 1 (28014 Madrid), y sus entidades participantes (las “Entidades
Participantes”), las encargadas de la llevanza del registro contable.

Las Acciones Nuevas estan representadas igualmente por medio de anotaciones en cuenta
y su registro contable también corresponde a Iberclear y a sus Entidades Participantes.

Divisa de emision de los valores.

La divisa de las Acciones Nuevas es el Euro.

Descripcién de los derechos vinculados a los valores y procedimiento para el

gjercicio de los mismos

Las Acciones Nuevas representan partes alicuotas del capital social de la Sociedad y
confieren a su titular la condicion de accionista y los consiguientes derechos politicos y
econdmicos correspondientes a los titulares de acciones ordinarias reconocidos en la Ley
y en los estatutos sociales de la Sociedad a partir de la fecha en que queden inscritas a su
nombre en los registros de Iberclear.

Los estatutos sociales de la Sociedad no establecen prestaciones accesorias, privilegios,
facultades o deberes especiales dimanantes de la titularidad de las acciones ordinarias de

la Sociedad.

En particular, las Acciones Nuevas conferiran a sus titulares los derechos que se detallan
en los apartados siguientes:
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45.1.

451.1.

45.1.2.

45.1.3.

45.1.4.

Derecho a participar en el reparto de las ganancias sociales y derecho a dividendo
Derecho a participar en las ganancias y derecho al dividendo

De conformidad con lo establecido en el articulo 275 y siguientes de la vigente Ley de
Sociedades de Capital la distribucién de dividendos a las acciones ordinarias se realizara
en proporcion al capital que cada accionista hubiera desembolsado.

Las Acciones Nuevas otorgaran a sus titulares el derecho a participar en cualquier reparto
de las ganancias sociales que se pague con posterioridad a la fecha de su inscripcion en
los registros contables de Iberclear.

El derecho del accionista a participar en las ganancias sociales es un derecho abstracto
gue no se concreta hasta que la Sociedad acuerde el reparto del dividendo. Por tanto, el
derecho al dividendo del accionista s6lo nace cuando es aprobado por la Sociedad en
Junta General de Accionistas. Las Acciones Nuevas de la Sociedad, al igual que las
demas acciones que componen el capital social, no otorgan el derecho a percibir un
dividendo minimo, por ser todas ellas ordinarias.

A la fecha de registro de la presente Nota, no hay ningin dividendo cuyo reparto haya
sido acordado o que esté pendiente de distribucion.

Fecha o fechas fijas en las que surge el derecho al dividendo

Como se ha indicado, el derecho al dividendo Unicamente surge en el momento en el que
la Junta General de Accionistas de la Sociedad aprueba su reparto. Consecuentemente,
no existen fechas prestablecidas en las que surge este derecho.

Plazo en el que caduca el derecho al dividendo

De acuerdo con el articulo 947 del Codigo de Comercio, el plazo de prescripcion de los
dividendos acordados es de 5 afios, siendo beneficiario de la prescripcién la Sociedad,
que los aplicara a reservas en el ejercicio en que prescriban.

Restricciones y procedimientos de dividendos para los tenedores no residentes
Dado que las Acciones Nuevas estan representadas por anotaciones en cuenta, los
derechos de cobro de los dividendos, igual que cualquier otro derecho de contenido
econoémico al que dé lugar dichas acciones, se ejercitara a través de Iberclear y sus

Entidades Participantes.

Los estatutos sociales de la Sociedad no prevén ningin tipo de restriccion ni
procedimiento especial para el pago de dividendos a los accionistas no residentes.
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4.5.1.5. Tasa de dividendos o método para su célculo, periodicidad y caracter acumulativo

4.5.2.

45.3.

0 no acumulativo de los pagos

Las Acciones Nuevas no incorporan derecho a ningin dividendo fijo, por lo que el
derecho al dividendo de dichas Acciones Nuevas surgird Unicamente a partir del
momento en que la Junta General de Accionistas o, en su caso, el Consejo de
Administracién de Urbar, acuerde un reparto de las ganancias sociales.

Derecho de asistencia y voto en las juntas generales

Las Acciones Nuevas sonn acciones ordinarias con derecho de voto. El titular de las
mismas gozara del derecho de asistir y votar en las Juntas Generales de Accionistas de la
Sociedad y de impugnar los acuerdos sociales en las mismas condiciones que los titulares
de las acciones de la Sociedad actualmente en circulacion, de acuerdo con el régimen
general establecido en la Ley de Sociedades de Capital y con sujecion a los estatutos
sociales de la Sociedad, que no establecen restricciones al respecto.

Cada accion da derecho a un voto y no existen limitaciones estatutarias al nlmero
maximo de votos que pueda emitir un mismo accionista o sociedades pertenecientes a un
mismo grupo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 6 del Reglamento de la Junta General
de la Sociedad, tendran derecho a asistir a la Junta los accionistas titulares de acciones
que tengan inscritas sus acciones en el Registro Contable con 5 dias de antelacion a aquel
en que haya de celebrarse la Junta.

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar en la Junta
General de Accionistas por medio de otra persona, aungue no sea accionista. La
representacion debera conferirse por escrito o por medios electrénicos y con caracter
especial para cada Junta General de Accionistas.

Derecho de suscripcion preferente en la emision de acciones nuevas o de obligaciones
convertibles en acciones

De conformidad con lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, todas las acciones
representativas del capital social de la Sociedad gozan del derecho de suscripcién
preferente en las ampliaciones de capital con emisién de nuevas acciones, ordinarias o
privilegiadas, asi como en la emision de obligaciones convertibles en acciones. Todo ello,
sin perjuicio de la posibilidad de exclusion, total o parcial, del citado derecho por virtud
de acuerdo de la Junta General de Accionistas de la Sociedad o por los administradores
en los términos previstos en los articulos 308, 417, 505, 506 y 511 de la Ley de
Sociedades de Capital.

Igualmente, gozan del derecho de asignacién gratuita reconocido por la Ley de

Sociedades de Capital para el supuesto de realizacion de ampliaciones de capital con
cargo a reservas.
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4.5.4.

45.5.

4.5.6.

Derecho a participar en los beneficios del emisor

Nos remitimos a lo establecido en el punto 4.5.1.1 (Derecho a participar en las ganancias
y derecho al dividendo) de la presente Nota.
Derecho a participar en cualquier excedente en caso de liquidacion

Desde la fecha de su inscripcion en los registros contable de Iberclear, las Acciones
Nuevas otorgaran el derecho a participar en el patrimonio resultante de la liquidacion en
los mismos términos que las acciones actualmente en circulacion.

Dado que las Acciones Nuevas estaran representadas por anotaciones en cuenta, los
derechos de contenido econdmico, tal como el derecho a participar en el patrimonio
resultante de la liquidacidn, se ejercitaran a través de lberclear y sus Entidades
Participantes.

Derecho de informacién

Las Acciones Nuevas conferiran, a su titular, del derecho de informacién recogido con
caracter general en el articulo 93.d) de la Ley de Sociedades de Capital, y con caracter
particular en los articulos 197 y 520 del mismo texto legal, en los mismos términos que
el resto de las acciones de la Sociedad.

De conformidad con lo establecido en el articulo 20 de los Estatutos Sociales y el articulo
5 del Reglamento de la Junta General, todos los accionistas podran solicitar por escrito
hasta el séptimo dia anterior, inclusive, a la celebracion de la Junta, o verbalmente durante
la misma, las informaciones o aclaraciones que estimen precisas acerca de los asuntos
comprendidos en el Orden del Dia.

La vigente Ley de Sociedades de Capital establece, en su articulo 520, que los accionistas
podran solicitar informacion hasta el quinto dia antes de la celebracion de la Junta. La
Sociedad es consciente de que debe adaptar sus Estatutos Sociales y Reglamentos
internos a la vigente Ley de Sociedades de Capital y tiene previsto adoptar las medidas
necesarias para llevarlo a cabo antes del 1 de julio de 2016.

El Consejo de Administracion esta obligado a facilitar la informacion hasta el dia de la
celebracion de la Junta, salvo en aquellos casos en que a juicio del Presidente la
publicidad de los datos solicitados perjudique el interés social. Esta excepcion no sera de
aplicacién cuando la informacion la soliciten accionistas que representen al menos la
cuarta parte del capital social.

En la convocatoria de la Junta se indicard lo que proceda respecto del derechos a
examinar en el domicilio social y a obtener, de forma inmediata y gratuita, los
documentos que han de ser sometidos a la aprobacion de la Junta y, en su caso, los
informes legales previstos.
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45.7.

4.5.8.

4.6.

Clausulas de amortizacion
No aplica.

Clausulas de conversion
No aplica.

Resoluciones, autorizaciones y aprobaciones en virtud de las cuales se emiten las

Acciones Nuevas

Con fecha 14 de enero de 2015 se aprob6 en Junta General Extraordinaria, con el voto
favorable del 55,55% del capital presente y representado, la delegacion en el Consejo de
Administracién de la Sociedad de la facultad de ampliar el capital social, una o varias
veces, dentro del plazo legal de 5 afios contados desde la fecha de celebracién de la Junta
General Extraordinaria a la que nos hemos referido anteriormente, hasta la cifra
equivalente al 50% del capital social en el momento de la autorizacién, mediante la
emision de nuevas acciones con cargo a aportaciones dinerarias.

Asimismo, se facult6 al Consejo de Administracion para determinar la prima de emision,
en su caso, sin necesidad de previa consulta a la Junta General.

El Consejo de Administracion de la Sociedad, haciendo uso de las facultades conferidas
por la Junta General de Accionistas, en fecha 5 de mayo de 2015 aprob6 aumentar el
capital social, mediante aportacion dineraria y con reconocimiento del derecho de
suscripcion preferente, por importe total de 1.450.000,04€, mediante la emision y puesta
en circulacion de 8.529.412 acciones ordinarias, de nueva emision, de 0,17€ de valor
nominal cada una, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacion..

El 9 de junio de 2015 se celebré Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas
en la que se ratificaron todos los acuerdos adoptados por el Consejo de Administracion
de la Sociedad en fecha 5 de mayo de 2015, entre los que se encontraba la aprobacion del
Aumento de Capital.

El 18 de noviembre de 2015 la Sociedad public en la pagina web de la CNMV Hecho
Relevante en el que comunicaba que la Ampliacién de Capital habia quedado
integramente suscrita y desembolsada.

En fecha 15 de diciembre de 2015 se otorg6 la escritura de aumento de capital ante el
notario de Madrid, Don Francisco Miras Ortiz, con el nimero 2.162 de orden de su

protocolo.

El dia 2 de febrero de 2016 la citada escritura de aumento de capital fue inscrita en el
Registro Mercantil de San Sebastian.
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4.7.

4.8.

4.9.

49.1.1.

Fecha prevista de emision de los valores

La emision de las Acciones Nuevas tuvo lugar el dia 2 de febrero de 2016, fecha en la
gue se inscribid, en el Registro Mercantil de San Sebastian, la escritura de aumento de
capital (tal y como se detalla en el apartado 5.1.8).

Restricciones a la libre transmisibilidad de los valores

Los estatutos sociales de la Sociedad no contienen restriccion alguna a la libre
transmisibilidad de las acciones representativas de su capital social, por lo que las
Acciones Nuevas seran libremente transmisibles con arreglo a lo dispuesto en la Ley de
Sociedades de Capital, la Ley del Mercado de Valores y deméas normativa vigente.

Indicacion sobre los impuestos sobre la renta de los valores retenidos en origen e

indicacion de si el emisor asume la responsabilidad de la retencién de impuestos en
origen

Se facilita a continuacion una descripcion general, de acuerdo con la legislacion espafiola
en vigor (incluyendo su desarrollo reglamentario) a la fecha de aprobacion de la presente
Nota, del régimen fiscal aplicable a la adquisicion, titularidad y, en su caso, posterior
transmision de las Acciones Nuevas.

Debe tenerse en cuenta que el presente analisis no explicita todas las posibles
consecuencias fiscales de las mencionadas operaciones ni el régimen aplicable a todas
las categorias de accionistas, algunos de los cuales (como por ejemplo las entidades
financieras, las instituciones de inversion colectiva, las cooperativas o las entidades en
atribucion de rentas) pueden estar sujetos a normas especiales.

Asimismo, la presente descripcion tampoco tiene en cuenta los regimenes tributarios
forales en vigor en los Territorios Historicos del Pais VVasco y en la Comunidad Foral de
Navarra, ni la normativa aprobada por las distintas Comunidades Auténomas que,
respecto de determinados impuestos, podria ser de aplicacion a los accionistas.

Por tanto, se aconseja a los potenciales inversores, tanto espafioles como extranjeros, que
consulten con sus abogados o asesores fiscales, quienes les podran prestar un
asesoramiento personalizado a la vista de sus circunstancias particulares.

Del mismo modo, los potenciales inversores habran de estar atentos a los cambios que la
legislacion vigente en este momento o sus criterios de interpretacion pudieran sufrir en
el futuro.

Imposicion indirecta en la adquisicion y transmision de los valores

Con caracter general, la adquisicion y, en su caso, ulterior transmision de las Acciones

Nuevas estara exenta del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados y del Impuesto sobre el Valor Afiadido, en los términos previstos en el
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49.1.2.

articulo 108 de la Ley del Mercado de Valores y concordantes de las leyes reguladoras
de los impuestos citados.

De igual manera, el reconocimiento y ejercicio de los derechos de suscripcion preferente,
asi como la transmisidn, en su caso, de los mismos, estaran exentos del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y del Impuesto sobre el
Valor Anadido.

Imposicién directa derivada de la titularidad y posterior transmision de los valores

El presente apartado analiza el tratamiento fiscal aplicable tanto a los accionistas
residentes en territorio espafiol, como a aquellos otros que, aun no siendo residentes, sean
contribuyentes por el Impuesto sobre la Renta de no Residentes (“IRnNR”) y actlen a
través de establecimiento permanente en Espafia, asi como a los inversores personas
fisicas residentes en otros Estados miembros de la Union Europea (siempre que no lo
sean de un territorio calificado como paraiso fiscal) e igualmente contribuyentes por el
IRNR, que opten por tributar en calidad de contribuyentes por el Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas (“IRPF”), de acuerdo con lo previsto en el articulo 46 del
TRLIRNR (tal y como aparece definido méas adelante).

Se considerardn accionistas residentes en Espafia, a estos efectos, sin perjuicio de lo
dispuesto en los Convenios para evitar la Doble Imposicion (“CDI”) firmados por
Espafia, las entidades residentes en territorio espafiol conforme al articulo 8 de la Ley
27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (“LIS™), y las personas
fisicas que tengan su residencia habitual en Espafa, tal y como se define en el articulo
9.1 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas y de modificacién parcial de las Leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre
la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio (la “Ley del IRPF”), asi como los
residentes en el extranjero miembros de misiones diplomaticas espafiolas, oficinas
consulares espafiolas y otros cargos oficiales, en los términos del articulo 10.1 de la
mencionada norma.

Igualmente, tendran la consideracion de accionistas residentes en Espafia a efectos
fiscales las personas fisicas de nacionalidad espafiola que, cesando su residencia fiscal en
Espafia, acrediten su nueva residencia fiscal en un paraiso fiscal, tanto durante el periodo
impositivo en el que se produzca el cambio de residencia como en los cuatro siguientes.

En el caso de personas fisicas que adquieran su residencia fiscal en Espafia como
consecuencia de su desplazamiento a territorio espafiol, podréa optarse por tributar bien
por el IRPF bajo su régimen general o bien por el IRNR durante el periodo en que se
efectle el cambio de residencia y los cinco siguientes, siempre que se cumplan los
requisitos previstos en el articulo 93 de la Ley del IRPF.

o Personas Fisicas

(a.1.) Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
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(a.1.1.) Rendimientos del capital mobiliario

De conformidad con el articulo 25 de la Ley del IRPF, tendran la consideracion
de rendimientos del capital mobiliario, entre otros, los dividendos, las primas de
asistencia a juntas, los rendimientos derivados de la constitucion o cesion de
derechos o facultades de uso o disfrute sobre las Acciones Nuevas objeto de la
ampliacion de capital, y, en general, las participaciones en los beneficios de la
Sociedad asi como cualquier otra utilidad percibida de dicha entidad en su
condicion de accionista.

Una vez determinado el importe de los rendimientos del capital mobiliario, se
integraran y compensaran en sus respectivas bases imponibles del ahorro del
gjercicio en que los mismos sean exigibles, de acuerdo con las siguientes normas:

° En primer lugar, se compensara, en cada periodo impositivo, con otros
rendimientos del capital mobiliario que se pongan de manifiesto y, en su
caso, con el saldo negativo de estas mismas rentas de los 4 afios
anteriores.

° Si el resultado de dicha integracion y compensacion arrojase saldo
negativo, su importe se compensara con el saldo positivo procedente de
otras ganancias patrimoniales que se pongan de manifiesto con ocasion
de la transmision de elementos patrimoniales, obtenido en el mismo
periodo impositivo, con el limite del 15 por ciento de dicho saldo
positivo.

° Si tras dicha compensacion quedase saldo negativo, su importe sélo
podra compensarse con el rendimiento positivo calculado de la misma
forma y que se ponga de manifiesto durante los 4 afios siguientes.

Los rendimientos del capital mobiliario obtenidos por los accionistas como
consecuencia de la titularidad de las Acciones Nuevas se integraran por el
rendimiento neto resultante de deducir, en su caso, los gastos de administracion
y depodsito de su importe bruto, pero no los de gestion discrecional e
individualizada de la cartera, en la base imponible del ahorro del ejercicio en que
sean exigibles para su perceptor, tributando al tipo del 19% los primeros 6.000
euros de renta del ahorro obtenidos por la persona fisica, al 21% por las rentas
entre 6.000,01 euros y 50.000 euros y al 23% por las rentas que excedan de los
50.000 euros. Este limite es conjunto con las ganancias patrimoniales a las que se
hara referencia en el apartado siguiente.

Asimismo, los accionistas soportaran con caracter general una retencion, a cuenta
del IRPF, del 19% sobre el importe integro del beneficio distribuido. La retencion
a cuenta sera deducible de la cuota liquida del referido impuesto y, en caso de
insuficiencia de ésta, daré lugar a las devoluciones previstas en el articulo 103 de
la Ley del IRPF.
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(a.1.2)) Ganancias y pérdidas patrimoniales

Las variaciones en el valor del patrimonio de los contribuyentes por el IRPF que
se pongan de manifiesto con ocasion de cualquier alteracién de dicho patrimonio
daréan lugar a ganancias o pérdidas patrimoniales que, en el caso de la transmision
a titulo oneroso de las Acciones Nuevas, se cuantificardn por la diferencia
positiva 0 negativa, respectivamente, entre el valor de adquisicion de estos
valores y su valor de transmision, que vendra determinado (i) por su valor de
cotizacién en la fecha en la que se produzca dicha transmision o (ii) por el precio
pactado cuando sea superior a dicho valor de cotizacion. A efectos de determinar
el valor de adquisicion, cuando existan valores homogéneos se considerara que
los transmitidos son aquellos que se adquirieron en primer lugar. Tanto el valor
de adquisicion como el de transmisiébn se incrementarda 0 minorard,
respectivamente, en los gastos y tributos inherentes a dichas operaciones.

Cuando se trate de acciones parcialmente liberadas, su valor de adquisicion sera
el importe realmente satisfecho por su adquisicion.

Cuando se trate de acciones totalmente liberadas, el valor de adquisicion tanto de
éstas como de las que procedan resultara de repartir el coste total entre el nimero
de titulos, tanto los antiguos como los liberados que correspondan.

Una vez determinado el importe de la ganancia o pérdida patrimonial de acuerdo
con los criterios expuestos, aguellas que se pongan de manifiesto como
consecuencia de las transmisiones de las Acciones Nuevas llevadas a cabo por
los accionistas, se integraran y compensaran en sus respectivas bases imponibles
del ahorro del ejercicio en que tenga lugar la alteracion patrimonial, de acuerdo
con las siguientes normas:

o En primer lugar, se compensard, en cada periodo impositivo, con las
rentas positivas/negativas procedentes de otras ganancias o pérdidas
patrimoniales que se pongan de manifiesto con ocasion de la transmision
de elementos patrimoniales y, en su caso, con el saldo negativo de estas
mismas rentas de los 4 afios anteriores.

° Si el resultado de dicha integracion y compensacion arrojase saldo
negativo, su importe se compensara con el saldo positivo de los
rendimientos del capital mobiliario, obtenido en el mismo periodo
impositivo, con el limite del 15 por ciento de dicho saldo positivo.

° Si tras dicha compensacion quedase saldo negativo, su importe s6lo
podra compensarse con el saldo positivo calculado de la misma forma y
gue se ponga de manifiesto durante los 4 afios siguientes.

Si el resultado de tal compensacién fuera positivo tributara (junto a los

rendimientos citados en el apartado anterior) al tipo del 19% los primeros 6.000
euros de renta del ahorro obtenidos por la persona fisica, al 21% por las rentas
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(a.2.)

entre 6.000,01 euros y 50.000 euros y al 23% por las rentas que excedan de los
50.000 euros.

Las ganancias patrimoniales derivadas de la transmision de las Acciones Nuevas
no estan sometidas a retencion.

Finalmente, las pérdidas derivadas de las transmisiones de las Acciones Nuevas
suscritas no se computaran como pérdidas patrimoniales cuando se hayan
adquirido valores homogeéneos dentro de los dos meses anteriores o posteriores a
la fecha de la transmisién que origind la citada pérdida. En estos casos, las
pérdidas patrimoniales se integraran a medida que se transmitan los valores que
aun permanezcan en el patrimonio del contribuyente.

(a.1.3.) Derechos de suscripcion preferente

El importe obtenido por la venta de los derechos de suscripcién preferente sobre
las Acciones Nuevas no constituye renta sino que minora el coste de adquisicion
de las acciones de las que los mismos procedan a efectos de futuras transmisiones,
hasta que dicho coste quede reducido a cero. Las cantidades percibidas en exceso
sobre el coste de adquisicion se consideran ganancia patrimonial y se integraran
y compensaran en la base imponible del ahorro, quedando sujetas a tributacion al
tipo del 19% los primeros 6.000 euros de renta del ahorro obtenidos por la persona
fisica, al 21% por las rentas entre 6.000,01 euros y 50.000 euros y al 23% por las
rentas que excedan de los 50.000 euros.

A partir del 1 de enero de 2017, la transmision de los derechos de suscripcion
preferente estaran sujetos a tributacion como ganancia patrimonial, aplicando
sobre los mismos los tipos impositivos vigentes en cada uno de los ejercicios en
gue se produzca su transmision.

Impuesto sobre el Patrimonio y sobre Sucesiones y Donaciones
(a.2.1.) Impuesto sobre el Patrimonio

La Ley 4/2008, de 23 de diciembre, por la que se suprime el gravamen del
Impuesto sobre el Patrimonio, se generaliza el sistema de devolucion mensual en
el Impuesto sobre el Valor Afadido, y se introducen otras modificaciones en la
normativa tributaria, modifico la Ley 19/1991, de 6 de Junio, del Impuesto sobre
el Patrimonio, introduciendo una bonificacion del 100% en la cuota de dicho
impuesto y eliminando la obligacion de declarar con efectos desde el 1 de enero
de 2008.

No obstante lo anterior y con efectos desde el 17 de septiembre de 2011, con
caracter temporal (y sin perjuicio de la normativa especifica aprobada, en su caso,
por cada Comunidad Autonoma), para los afios 2011 y siguientes se ha
restablecido el Impuesto sobre el Patrimonio en virtud del Real Decreto-ley
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13/2011 de 16 de septiembre, por el cual se modifican determinados articulos de
la Ley del Impuesto sobre el Patrimonio.

La Ley de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2016 continda
manteniendo su aplicacion, al menos para dicho ejercicio.

Los accionistas personas fisicas residentes en territorio espafiol, de conformidad
con lo establecido en el articulo 9 de la Ley del IRPF, estan sometidos al Impuesto
sobre el Patrimonio por la totalidad del patrimonio neto del que sean titulares a
31 de diciembre de cada afio, con independencia del lugar donde estén situados
los bienes o puedan ejercitarse los derechos.

Sin perjuicio de la normativa especifica aprobada, en su caso, por cada
Comunidad Auténoma, la Ley del Impuesto sobre el Patrimonio fija a estos
efectos un minimo exento (a la fecha de la presente Nota, 700.000 euros ademas
de la exencion que prevé la norma en concepto de vivienda habitual del
contribuyente de hasta 300.000 euros) de acuerdo con una escala de gravamen
cuyos tipos marginales oscilan entre el 0,2% vy el 2,5%. A tal efecto, aquellas
personas fisicas residentes a efectos fiscales en Espafia que adquieran las acciones
en virtud de la presente ampliacion y que estén obligadas a presentar declaracion
por el Impuesto sobre el Patrimonio, deberan declarar la acciones que posean a
31 de diciembre de cada afio, las cuales se computaran segin el valor de
negociacion medio del cuarto trimestre de dicho afio. EI Ministerio de Economia
y Hacienda publica anualmente dicha cotizacion media.

Estan obligados a presentar declaracion los sujetos pasivos cuya cuota tributaria,
determinada de acuerdo con las normas reguladoras del Impuesto sobre el
Patrimonio y una vez aplicadas las deducciones o bonificaciones que procedieren,
resulte a ingresar, o cuando, no dandose esta circunstancia, el valor de sus bienes
0 derechos, determinado de acuerdo con las normas reguladoras del impuesto,
resulte superior a 2.000.000 euros.

(a.2.2.) Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Las transmisiones de acciones a titulo lucrativo (por causa de muerte o donacion)
en favor de personas fisicas residentes en Espafia estan sujetas al Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones (en adelante, “I1SD”) en los términos previstos en la Ley
29/1987, de 18 de diciembre, siendo sujeto pasivo el adquirente de los valores.
Sin perjuicio de la normativa especifica aprobada, en su caso, por cada
Comunidad Auténoma, el tipo impositivo aplicable sobre la base liquidable oscila
entre el 7,65% y el 34%; una vez obtenida la cuota integra, sobre la misma se
aplican determinados coeficientes multiplicadores en funcién del patrimonio
preexistente del contribuyente y de su grado de parentesco con el causante o
donante, pudiendo resultar finalmente un tipo efectivo de gravamen de entre un
0% y un 81,6% de la base imponible.
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Sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades

Dividendos

Los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades (en adelante, “IS™) o los que,
siendo contribuyentes por el IRNR, actlen en Espafia a través de establecimiento
permanente, podran integrar en su base imponible el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios percibidos como consecuencia de la
titularidad de las Acciones Nuevas suscritas, asi como los gastos inherentes a la
participacion, en la forma prevista en el articulo 10 y siguientes dela LIS y en el
capitulo 111 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de no
Residentes, aprobado por el Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo
(“TRLIRNR”), respectivamente, tributando con caracter general al tipo de
gravamen del 25%.

Los mencionados accionistas tendran derecho a aplicar la exencién para evitar la
doble imposicion sobre dividendos y rentas derivadas de la transmision de valores
representativos de los fondos propios de entidades residentes y no residentes en
territorio espafiol, reguladas en el articulo 21 de la LIS, siempre que se cumplan
los siguientes requisitos:

e La participacién, directa o indirecta, en el capital social o en los fondos
propios de la entidad no residente debe ser, al menos, del 5%, o bien que
su valor de adquisicion sea superior a 20 millones de euros.

e La participacion se deberé poseer de manera ininterrumpida durante el
afio anterior al dia en que sea exigible el beneficio que se distribuya, o en
su defecto, se deberd mantener posteriormente el tiempo necesario para
completar dicho plazo, siendo computable el plazo en el que la
participacion haya sido mantenida por una sociedad del mismo Grupo de
sociedades, en el sentido establecido por el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de
formular cuentas anuales consolidadas.

o Esnecesario que, en el ejercicio en gque se hayan obtenido los beneficios
que se reparten, la entidad participada haya estado sujeta y no exenta por
un impuesto extranjero de naturaleza idéntica o analoga al IS espafiol a
un tipo nominal de, al menos, el 10 %, con independencia de la aplicacion
de algln tipo de exencidn, bonificacion, reduccién o deduccion sobre
aquellos.

Se considerara cumplido este requisito, cuando la entidad participada sea
residente en un pais con el que Espafia tenga suscrito un CDI, que le sea
de aplicacion y que contenga clausula de intercambio de informacion.

Asimismo, dichos accionistas soportaran una retencion, a cuenta de su impuesto
correspondiente, del 19% sobre el importe integro del beneficio distribuido, salvo
que les resulte aplicable la exencion antes citada. La retencion practicada sera
deducible de la cuota del IS o IRnR y, en caso de insuficiencia de ésta, dara lugar
a las devoluciones previstas en el articulo 139 dela LIS y 19 del TRLIRNR.
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(b.2.) Rentas derivadas de la transmision de las acciones

El beneficio o la pérdida derivados de la transmision onerosa o lucrativa de las
acciones, o de cualquier otra alteracion patrimonial relativa a éstas, se integrara
en la base imponible de los sujetos pasivos del IS, o contribuyentes por el IRNR
que actlen a través de establecimiento permanente en Espafia, en la forma
prevista en el articulo 10 y siguientes dela LIS y en el capitulo 111 del TRLIRNR,
respectivamente, tributando con caracter general al tipo de gravamen del 25%.

La renta derivada de la transmision de las acciones no esta sometida a retencion.
Asimismo, en los términos previstos en el articulo 21 dela LIS, y siempre que se
cumplan los requisitos antes mencionados, la renta que se ponga de manifiesto
podria quedar exenta. Para ello, el requisito de tenencia de la participacion
durante, al menos, un afio se debe haber cumplido en el momento en que se
proceda a la transmision de las acciones.

Finalmente, en caso de adquisicion gratuita de las acciones por parte de los
mencionados accionistas, la renta que se genere para éste tributard igualmente de
acuerdo con las normas de este impuesto, no siendo aplicable el ISD respecto de
las personas juridicas.

(b.3.) Derechos de suscripcion preferente

En ausencia de una norma fiscal especifica, los efectos derivados de las
operaciones con derechos de suscripcion preferente seran los que se deriven de la
normativa contable en vigor aplicable en cada caso.

Inversores no residentes en Espafa

El presente apartado analiza el tratamiento fiscal aplicable a los accionistas no residentes
en territorio espafiol, excluyendo a aquéllos que actlen en territorio espafiol mediante
establecimiento permanente (cuyo régimen fiscal ha quedado descrito junto al de los
accionistas sujetos pasivos del 1S), y a quienes ejerciten la opcion de tributar como
residentes en Espafia con arreglo a lo indicado en el apartado 4.9.1.2 anterior de la Nota
sobre las Acciones.

Se consideraran accionistas no residentes las personas fisicas que no sean contribuyentes
por el IRPF y las entidades no residentes en territorio espafiol de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 6 del TRLIRNR.

El régimen que se describe a continuacion es de caracter general, por lo que se deberan

tener en cuenta las particularidades de cada sujeto pasivo y las que puedan resultar de los
CDI celebrados entre terceros paises y Espafia.
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Impuesto sobre la Renta de no Residentes

(a.1.) Rendimientos del capital mobiliario

Los dividendos y otros rendimientos derivados de la participacién en los fondos
propios de una entidad, obtenidos por personas fisicas o entidades no residentes
en Espafia que actlen a estos efectos sin establecimiento permanente en dicho
territorio, estaran sometidos a tributacion por el IRnR al tipo general del 19%
sobre el importe integro percibido.

Con caracter general, la Sociedad efectuard, en el momento del pago del
dividendo, una retencion a cuenta del IRNR del 19%.

No obstante, cuando en virtud de la residencia a efectos fiscales del perceptor
resulte aplicable un CDI suscrito por Espafia 0 una exencion interna, se aplicard,
en su caso, el tipo de gravamen reducido previsto en el CDI para este tipo de
rentas o la exencion, previa la acreditacion de la residencia fiscal del accionista
en la forma establecida en la normativa en vigor. A estos efectos, en la actualidad
se encuentra vigente un procedimiento especial, aprobado por la Orden del
Ministerio de Economia y Hacienda de 13 de abril de 2000, para hacer efectivas
las retenciones a accionistas no residentes, al tipo que corresponda en cada caso,
0 para excluir la retencion, cuando en el procedimiento de pago intervengan
entidades financieras domiciliadas, residentes o representadas en Espafia que sean
depositarias o gestionen el cobro de las rentas de dichos valores.

De acuerdo con esta norma, en el momento de distribuir el dividendo, la Sociedad
practicara una retencién sobre el importe integro del dividendo al tipo del 19% a
partir y transferird el importe liquido a las entidades depositarias. Las entidades
depositarias que, a su vez, acrediten, en la forma establecida, el derecho a la
aplicacion de tipos reducidos o a la exclusion de retenciones de sus clientes (para
lo cual éstos habran de aportar a la entidad depositaria, antes del dia 10 del mes
siguiente a aquél en el que se distribuya el dividendo, un certificado de residencia
fiscal expedido por la autoridad fiscal correspondiente de su pais de residencia en
el que, si fuera el caso, debera constar expresamente que el inversor es residente
en el sentido definido en el CDI que resulte aplicable; o, en aquellos supuestos
en los que se aplique un limite de imposicion fijado en un CDI desarrollado
mediante una Orden en la que se establezca la utilizacién de un formulario
especifico, el citado formulario en lugar del certificado) recibiran de inmediato,
para el abono a los mismos, el importe retenido en exceso. El certificado de
residencia mencionado anteriormente tiene, a estos efectos, una validez de un afio
desde su fecha de emision.

Cuando resultara de aplicacion una exencion, o por la aplicacion de algin CDI,
el tipo de retencion fuera inferior al 19%, y el accionista no hubiera podido
acreditar su residencia a efectos fiscales dentro del plazo establecido al efecto,
aquél podré solicitar de la Hacienda Publica espafiola la devolucion del importe
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retenido en exceso con sujecion al procedimiento y al modelo aprobado en cada
caso.

Se aconseja a los accionistas que consulten con sus asesores sobre el
procedimiento a seguir, en cada caso, a fin de solicitar la mencionada devolucién
a la Hacienda Publica espafola.

En todo caso, practicada la retencion a cuenta del IRnR o reconocida la
procedencia de la exencion, los accionistas no residentes no estaran obligados a
presentar declaracion en Espafia por el IRnR.

Se aconseja a los inversores que consulten con sus abogados o asesores fiscales
sobre el procedimiento a seguir, en cada caso, a fin de solicitar las mencionadas
devoluciones a la Hacienda Publica espafiola.

Ganancias y pérdidas patrimoniales

De acuerdo con el TRLIRNR, las ganancias patrimoniales obtenidas por personas
fisicas o entidades no residentes sin mediacién de establecimiento permanente en
Espafia por la transmisién de valores o cualquier otra ganancia de capital
relacionada con dichos valores, estaran sometidas a tributacion por el IRNR y se
cuantificaran, con caracter general, conforme a las normas previstas en la Ley del
IRPF. En particular, las ganancias patrimoniales derivadas de la transmision de
acciones tributaran por el IRnR al tipo del 19%, salvo que resulte aplicable una
exencion interna o un CDI suscrito por Espafia, en cuyo caso se estard a lo
dispuesto en dicho CDI.

En este sentido estaran exentas, por aplicacion de la ley interna espafiola, las
ganancias patrimoniales siguientes:

(i) Las derivadas de la transmision de las acciones en mercados secundarios
oficiales de valores espafioles, obtenidas sin mediacion de establecimiento
permanente en Espafia por personas fisicas o entidades residentes en un
Estado que tenga suscrito con Espafia un CDI con clausula de intercambio
de informacién, siempre que no hayan sido obtenidas a través de paises o
territorios calificados reglamentariamente como paraisos fiscales.

(if) Las derivadas de la transmision de las acciones obtenidas sin mediacion de
establecimiento permanente en Espafia por personas fisicas o entidades
residentes a efectos fiscales en otros Estados miembros de la Unién Europea
0 por establecimientos permanentes de dichos residentes situados en otro
Estado miembro de la Unidn Europea, siempre que no hayan sido obtenidas
a través de paises o territorios calificados reglamentariamente como paraisos
fiscales.
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(b)

La exencidén no alcanza a las ganancias patrimoniales derivadas de la
transmision de acciones o derechos de una entidad cuando (i) el activo de
dicha entidad consista principalmente, de forma directa o indirecta, en bienes
inmuebles situados en territorio espafiol, o (ii) en algin momento, dentro de
los doce meses precedentes a la transmision, el sujeto pasivo haya
participado, directa o indirectamente, en, al menos, el 25% del capital o
patrimonio de la sociedad emisora.

La ganancia o pérdida patrimonial se calculara y someterd a tributacion
separadamente para cada transmision, no siendo posible la compensacion de
ganancias y pérdidas en caso de varias transmisiones con resultados de distinto
signo. Su cuantificacion se efectuara aplicando las reglas del articulo 24 del
TRLIRNR.

El importe obtenido por la venta de los derechos de suscripcion preferente sobre
las Acciones Nuevas minorara el coste de adquisicion de las acciones de las que
los mismos procedan, a efectos de futuras transmisiones, hasta que dicho coste
guede reducido a cero. Las cantidades percibidas en exceso sobre el coste de
adquisicion se consideraran ganancia patrimonial quedando sujetas a tributacion
al tipo del 19%, salvo que resulte aplicable una exencion interna o un CDI suscrito
por Espafia, en cuyo caso se estara a lo dispuesto en dicho CDI.

De acuerdo con lo dispuesto en el TRLIRNnR, las ganancias patrimoniales
obtenidas por no residentes sin mediacion de establecimiento permanente no
estaran sujetas a retencion o ingreso a cuenta del IRnR.

El accionista no residente estara obligado a presentar declaracion, determinando
e ingresando, en su caso, la deuda tributaria correspondiente. Podran también
efectuar la declaracién e ingreso su representante fiscal en Espafia o el depositario
0 gestor de las acciones, con sujecion al procedimiento y modelo de declaracién
previstos en cada caso.

De resultar aplicable una exencion, ya sea en virtud de la ley espafiola o de un
CDl, el inversor no residente habra de acreditar su derecho mediante la aportacion
de un certificado de residencia fiscal expedido por la autoridad fiscal
correspondiente de su pais de residencia (en el que, si fuera el caso, debera constar
expresamente que el inversor es residente en dicho pais en el sentido definido en
el CDI que resulte aplicable) o del formulario previsto en la Orden que desarrolle
el CDI que resulte aplicable. Dicho certificado de residencia tiene, a estos efectos,
una validez de un afio desde su fecha de emision.

Impuesto sobre el Patrimonio y sobre Sucesiones y Donaciones

(b.2.1)  Impuesto sobre el Patrimonio
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La Ley 4/2008, de 23 de diciembre, por la que se suprime el gravamen del
Impuesto sobre el Patrimonio, se generaliza el sistema de devolucion mensual en
el Impuesto sobre el Valor Afadido, y se introducen otras modificaciones en la
normativa tributaria, modificé la Ley 19/1991, de 6 de Junio, del Impuesto sobre
el Patrimonio, introduciendo una bonificacion del 100% en la cuota de dicho
impuesto y eliminando la obligacion de declarar con efectos desde el 1 de enero
de 2008.

No obstante lo anterior y con efectos desde el 17 de septiembre de 2011, con
caracter temporal, para los afios 2011 y siguientes se ha restablecido el Impuesto
sobre el Patrimonio en virtud del Real Decreto-ley 13/2011 de 16 de septiembre,
por el cual se modifican determinados articulos de la Ley del Impuesto sobre el
Patrimonio.

La Ley de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2016 continla
manteniendo su aplicacion, al menos para dicho ejercicio.

Sin perjuicio de lo que resulte de los CDI suscritos por Espafia, esta sujetas al
Impuesto sobre el Patrimonio las personas fisicas que no tengan su residencia
habitual en territorio espafiol de conformidad con lo previsto en el articulo 9 de
la Ley del IRPF y que sean titulares a 31 de diciembre de cada afio de bienes
situados en el territorio espafiol o de derechos que puedan ejercitarse o hubieran
de cumplirse en el mismo. Estos bienes o derechos seran los Unicos gravados por
el Impuesto sobre el Patrimonio, pudiendo practicarse la minoracién
correspondiente al minimo exento (a la fecha de la presente Nota, 700.000 euros),
aplicandoseles la escala de gravamen general del impuesto cuyos tipos
marginales oscilan entre el 0,2% vy el 2,5%.

Las autoridades espafiolas vienen entendiendo que las acciones de una sociedad
espafiola deben considerarse bienes situados en Espafia a efectos del Impuesto
sobre el Patrimonio en todo caso.

En caso de que proceda su gravamen por el Impuesto sobre el Patrimonio, las
acciones propiedad de personas fisicas no residentes, que estén admitidas a
negociacion en mercado secundario oficial de valores espafiol, se valoraran, a
estos efectos, por la cotizacion media del cuarto trimestre de cada afio. El
Ministerio de Economia y Hacienda puablica anualmente la mencionada
cotizacion media a efectos de este impuesto.

(b.2.2.) Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Sin perjuicio de lo que resulte de los CDI suscritos por Espafia, las adquisiciones
a titulo lucrativo por personas fisicas no residentes en Espafia, y cualquiera que
sea la residencia del transmitente, estaran sujetas al ISD cuando la adquisicion lo
sea de bienes situados en territorio espafiol o de derechos que puedan ejercitarse
0 hubieran de cumplirse en ese territorio.
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4.9.2.

5.1

5.1.1

5.1.2.

5.1.3.

Las autoridades espafiolas vienen entendiendo que las acciones de una sociedad
espafola deben considerarse bienes situados en Espafia a efectos fiscales en todo
caso.

Las sociedades no residentes en Espafia no son sujetos pasivos de este impuesto
y las rentas que obtengan a titulo lucrativo tributaran generalmente como
ganancias patrimoniales de acuerdo con las normas del IRnR anteriormente
descritas, sin perjuicio de lo previsto en los CDI que pudieran resultar aplicables.
Se aconseja a los accionistas no residentes que consulten con sus asesores fiscales
sobre los términos en los que, en cada caso concreto, habra de aplicarse el ISD.

Indicacidn de si el emisor asume la responsabilidad de la retencién de impuestos en
origen

La Sociedad, en cuanto emisor y pagador de las rentas que puedan derivarse de la
titularidad de las acciones objeto de la ampliacidn de capital objeto de esta Nota, asume
la responsabilidad de practicar la correspondiente retencidn a cuenta de impuestos en
Espafia con arreglo a lo dispuesto en la normativa vigente.

CLAUSULAS Y CONDICIONES DE LA OFERTA

Condiciones, estadisticas de la oferta, calendario previsto y procedimiento para la

suscripcion de la oferta

Condiciones a las que esta sujeta la oferta

El Aumento de Capital, de conformidad con los acuerdos adoptados por la Junta General
y el Consejo de Administracion, no estuvo sujeto a condicion alguna.

Importe total de la oferta

El importe de la Ampliacion fue de 1.450.000,04€, mediante la emision y puesta en
circulacion de 8.529.412 acciones ordinarias, de nueva emision, de 0,17€ de valor
nominal cada una, de la misma clase y serie que las actualmente en circulacion.

Plazo, incluida cualquier posible modificacion, durante el que estuvo abierta la
oferta y descripcion del proceso de solicitud

El Consejo de Administracion de la Sociedad, en ejercicio de las facultades delegadas por
la Junta General, acordo establecer un proceso de suscripcion de acciones a tres vueltas
(“Periodo de Suscripcion Preferente”, “Periodo de Asignacién de Acciones
Adicionales” y “Periodo de Asignacion Discrecional”, respectivamente) en la forma y
con los plazos que se describen seguidamente.
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(i)

Primera vuelta: Periodo de Suscripcion Preferente

(A) Derechos de suscripcion preferente

El periodo de suscripcion preferente (el “Periodo de Suscripcion
Preferente”) para los accionistas de la Sociedad y adquirentes de
derechos de suscripcidn se inici6 el dia siguiente al de la publicacion
del Anuncio del aumento de capital a que se refiere el articulo 503
de la Ley de Sociedades de Capital, en el BORME, esto es, el 28 de
octubre de 2015, y tuvo una duracién de quince (15) dias naturales
a contar desde dicho momento, por lo tanto, finalizé el 11 de
noviembre de 2015.

Tuvieron derecho a la suscripcion preferente de Acciones Nuevas,
los accionistas de la Sociedad que a las 23:59 horas del dia de
publicacion en el BORME del anuncio del aumento de capital —esto
es, del dia anterior al de inicio del Periodo de Suscripcion
Preferente- aparecian legitimados en los registros centrales de
Iberclear y sus Entidades participantes, siempre que no hubieran
transmitido la totalidad de sus derechos de suscripcion preferente.
Igualmente, tuvieron derecho de suscripcion preferente quienes
adquieran tales derechos en el mercado. Por cada 50 derechos de
suscripcion preferente de los que se era titular se podian suscribir 24
Acciones Nuevas.

(B) Procedimiento de ejercicio del derecho de suscripcion
preferente

Para ejercitar los derechos de suscripcion preferente, sus titulares
debieron dirigirse a la Entidad participante en cuyo registro contable
tenian inscritas sus acciones o sus derechos, indicando su voluntad
de ejercitar el mencionado derecho de suscripcion. Las érdenes que
se cursaron referidas al ejercicio del derecho de suscripcion
preferente se entendieron formuladas con caracter firme, irrevocable
e incondicional.

Los derechos de suscripcion preferente no ejercitados al finalizar el
Periodo de Suscripcidn Preferente, se extinguieron automaticamente
en el momento de finalizacion de dicho Periodo de Suscripcidn
Preferente.

La tramitacién de las drdenes de suscripcion y las de compra o venta
de derechos de suscripcion preferente, estuvo sujetas a las
comisiones vigentes que libremente establecieron las Entidades
participantes en Iberclear a través de las que se tramitaron estas
ordenes. Dichas comisiones y gastos constan en los folletos de
tarifas publicados y registrados en la CNMV y en el Banco de
Espafia por cada una de las Entidades participantes.
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© Solicitud de Acciones Adicionales

Durante el Periodo de Suscripcion Preferente, al tiempo de ejercitar
sus derechos de suscripcion preferente, los accionistas de la
Sociedad y los terceros titulares de derechos de suscripcion
preferente de la Sociedad pudieron solicitar la suscripcion de
Acciones Nuevas adicionales (las “Acciones Adicionales”) para el
supuesto de que al término del Periodo de Suscripcion Preferente
guedaran acciones no suscritas y, por tanto, no se hubiera cubierto
el importe total del aumento de capital.

Para solicitar Acciones Adicionales, los accionistas y terceros
titulares de derechos que las solicitaron, debieron haber ejercitado la
totalidad de los derechos de suscripcién preferente que les
correspondieran depositados en la entidad participante ante la que
gjercitaron los referidos derechos. Las érdenes relativas a la solicitud
de Acciones Adicionales se formularon por un importe determinado,
no tuvieron limite cuantitativo a excepcion del méaximo nimero
previsto de Acciones Nuevas emitidas en la ampliacion de capital, y
se entendieron formuladas con caracter firme, irrevocable e
incondicional.

Las Entidades participantes fueron responsables de verificar que los
accionistas y titulares de derechos que solicitaron Acciones
Adicionales ejercitaron la totalidad de los derechos de suscripcion
preferente que les correspondian segin el conocimiento de las
entidades participantes.

Las Entidades participantes se obligaron y se hicieron responsables
en nombre propio y por cuenta de sus suscriptores, a desembolsar,
en la fecha que se indica méas adelante, el importe correspondiente a
las Acciones Adicionales solicitadas con su mediacion y que
finalmente fueron asignadas.

En el Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales, que tuvo una
duracion de dos (2) dias habiles bursatiles, no se adjudicaron a los
accionistas y/o titulares de derechos de suscripcion preferente que
solicitaron Acciones Adicionales mas acciones de las que hubieron
solicitado. La adjudicacién quedo en todo caso condicionada a la
existencia de acciones sobrantes tras el ejercicio del derecho de
suscripcién preferente en el Periodo de Suscripcion Preferente y a
prorrateo, en su caso, como mas adelante se dira.

(i) Segunda vuelta: Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales

(A) Apertura del Periodo de Asignacion de Acciones
Adicionales

Tras finalizar Periodo de Suscripcion Preferente las Acciones
Nuevas no suscritas, se adjudicaron, dentro de los dos (2) dias
hébiles bursatiles siguientes a partir del cuarto dia habil bursatil tras
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la finalizacion del plazo de ejercicio del derecho de suscripcion
preferente, esto es, los dias 18 y 19 de noviembre de 2015, (el
“Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales”) entre los
accionistas y/o titulares de derechos de suscripcion preferente que
solicitaron la suscripcion de Acciones Adicionales conforme se ha
indicado anteriormente.

(B) Asignacidn de Acciones Adicionales

Durante el Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales se
procedi6 a determinar el nUmero de Acciones Nuevas no suscritas
tras el Periodo de Suscripcion Preferente y las asignaron a aquellos
accionistas y terceros titulares de derechos de suscripcion preferente
gue solicitaron la suscripcion de Acciones Adicionales en el Periodo
de Asignacion de Acciones Adicionales.

Dado que el numero de Acciones Adicionales solicitadas para su
suscripcion en el Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales
fue superior a las acciones sobrantes tras el ejercicio del derecho de
suscripcion preferente en el Periodo de Suscripcion Preferente, se
practico un prorrateo conforme a las siguientes reglas:

m Las Acciones Nuevas que quedaron sin
adjudicar en virtud del derecho de suscripcion
preferente se adjudicaron a los peticionarios de
forma proporcional al importe suscrito por ellos
en virtud del ejercicio de su derecho de
suscripcion preferente, con el limite maximo de
la peticion formulada. El porcentaje de
adjudicacion se redonde6 hasta dos decimales.
En caso de resultar fracciones, éstas se
redondearon por defecto, de forma que resulte un
numero exacto de acciones a adjudicar.

(D) Si tras la aplicacion del prorrateo hubiese habido
acciones no adjudicadas, las acciones sobrantes
se habrian adjudicado una a una entre las
peticiones que no hubieran sido integramente
atendidas, ordenandose de mayor a menor por
importe suscrito en el ejercicio del derecho de
suscripcion preferente.

(nn Si hubieran existido dos peticiones con idéntico
nimero de acciones suscritas, primara el orden
alfabético de los accionistas que hubieran
formulado dichas solicitudes, tomando la
primera posicion del campo ‘“Nombres y
Apellidos o Razon Social”, fuere cual fuere su
contenido, a partir de la letra A.
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5.1.4.

5.15.

5.1.6.

5.1.7.

(iii)  Tercera vuelta: Periodo de Asignacidn Discrecional

No fue necesario acudir a la Tercera vuelta ya que el Aumento qued6 integramente
suscrito y desembolsado en la Segunda Vuelta.

(iv)  Cierre anticipado y suscripcion incompleta

Una vez finalizado el Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales, la
Sociedad, en fecha 18 de noviembre de 2015, concluyo la emision de forma
anticipada dado que el Aumento de Capital qued6 integramente suscrito, sin
necesidad de acudir al Periodo de Asignacion Discrecional (Tercera Vuelta).
Dicha circunstancia se comunicd a través de Hecho Relevante, publicado en la
pagina web de la CNMV, el mismo 18 de noviembre de 2015 (en adelante, el
“Hecho Relevante”).

Circunstancias en que pudo revocarse o suspenderse el Aumento de Capital

No fue prevista ninguna causa de desistimiento ni de revocacion del Aumento de Capital
objeto de esta Nota al margen de las que pudieran derivarse de la aplicacion de la
legislacion aplicable o del cumplimiento de una resolucion judicial o administrativa.

Descripcion de la posibilidad de reducir suscripciones y la manera de devolver el
importe sobrante de la cantidad pagada por los solicitantes

No procede.

Detalles de la cantidad minima y/o méaxima de solicitud (ya sea por el nimero de los
valores o en importe total de la inversion)

El Consejo de Administracion de la Sociedad celebrado el dia 5 de mayo de 2015 aprobé
el Aumento de Capital mediante la emision de nuevas acciones por un importe nominal
tal, que permita el desembolso maximo de 1.450.000,04 euros.

Las acciones que se emitan tendran 0,17 euros de valor nominal cada una de ellas, estaran
representadas por anotaciones en cuenta y se emitiran a la par.

La cantidad de Acciones Nuevas suscritas por los accionistas de la Sociedad en ejercicio
del derecho de suscripcion preferente es: por cada 50 derechos de suscripcion preferente
se podian suscribir 24 Acciones Nuevas. No se establecid una cantidad maxima de
solicitud de Acciones Nuevas.

Indicacién del plazo en el cual pueden retirarse las solicitudes, siempre que se
permita a los inversores dicha retirada

No procede.

52



\Y) URBAR

5.1.8. Meétodo y plazos para el pago de los valores y para la entrega de las mismas

(i) Desembolso

(A) Primera vuelta: Periodo de Suscripcion Preferente.

(B)

El desembolso integro del valor de cada una de las Acciones Nuevas suscritas
en el Periodo de Suscripcién Preferente por los accionistas y/o los inversores
que ejercitaron los correspondientes derechos de suscripcion preferente se hizo
efectivo en el mismo momento de la suscripcién, a través de las Entidades
participantes que cursaron las correspondientes 6rdenes de suscripcion. Las
Ordenes de suscripcion que no fueron desembolsadas en estos términos se
tuvieron por no efectuadas.

Las Entidades participantes ante las que se cursaron ordenes de suscripcion de
Acciones Nuevas abonaron los importes correspondientes al desembolso de
éstas, en la forma en que ésta indic6 en la instruccién operativa que emitio al
respecto a través de los medios que Iberclear pone a su disposicion, al sexto dia
habil bursatil siguiente al cierre del Periodo de Suscripcion Preferente. Hasta
que procedi6 abonar los fondos en la cuenta de Urbar, éstos se mantuvieron en
una cuenta bancaria abierta a su propio nombre y por cuenta de los suscriptores.
Se procedi6 a abonar dichos fondos en la cuenta de Urbar, neta de sus
honorarios y de la provision de fondos necesaria para hacer frente los gastos
derivados del aumento de capital (Iberclear y Bolsas de Valores) con fecha valor
del mismo dia.

Segunda vuelta: Periodo de Asignacién de Acciones Adicionales.

Las Entidades participantes ante las que se cursaron ordenes de suscripcion de
Acciones Nuevas Adicionales, abonaron los importes correspondientes al
desembolso de éstas, en la forma en que ésta indicé en la instruccion operativa
gue emiti6 al respecto a través de los medios que lberclear pone a su
disposicidn. Dicho abono se realiz6 al sexto dia habil bursatil siguiente al cierre
del Periodo de Suscripcion Preferente.

(ii) Entrega de las acciones

Una vez desembolsado integramente el importe de las acciones suscritas mediante
aportaciones dinerarias en la forma prevista en la presente Nota sobre las Acciones, el
Consejo de Administracion declar6 cerrado y suscrito el aumento de capital,
procediéndose a otorgar la correspondiente escritura de Aumento de Capital el 15 de
diciembre de 2015 ante Notario de Madrid, Don Francisco Miras para su posterior
inscripcion en el Registro Mercantil de San Sebastian.

Tras el registro y verificacion de esta Nota sobre las Acciones por parte de la CNMV,
esta previsto que el Segundo Mercado de la Bolsa de Madrid admita a negociacion las
Acciones Nuevas a través del Sistema de Interconexion Bursétil (Mercado Continuo)
antes del 31 de marzo de 2016.
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5.1.9.

Descripcion completa de la manera y fecha en la que se deben hacer publicos los
resultados de la oferta

El 18 de noviembre de 2015 la Sociedad publico Hecho Relevante en el que comunicaba
que tras la finalizacion del Periodo de Suscripcion Preferente y el Periodo de Asignacion
de Acciones Adicionales, el Aumento de Capital habia quedado integramente suscrito
y desembolsado. Por lo tanto, no fue necesaria la apertura del Periodo de Asignacién
Discrecional.

Asimismo, en el Periodo de Suscripcion Preferente se suscribieron un total de 5.496.936
Acciones Nuevas y en el Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales se
suscribieron un total de 3,032.476 Acciones Nuevas.

En el Periodo de Asignacion de Acciones Adicionales hubo que prorratear el nimero
de acciones solicitadas entre los solicitantes. En esta segunda vuelta se recibieron
solicitudes por 6.926.286 acciones mientras que el nimero de acciones disponibles era
de 3.032.476 titulos.

5.1.10 Procedimiento para el ejercicio de cualquier derecho preferente de compra, la

5.2.

5.2.1

5.2.2.

negociabilidad de los derechos de suscripcion y el tratamiento de los derechos de
suscripcion no ejercidos

Nos remitimos a lo establecido en el apartado 5.1.3 de la presente Nota.
Asignacion

Las diversas categorias de posibles inversores a los que se ofertan los valores. Si la
oferta se hace simultdneamente en los mercados de dos 0 mas paises y si se ha
reservado o se va a reservar un tramo para determinados paises, indicar el tramo.

El Aumento de Capital se dirigid a todos los accionistas de la Sociedad asi como a los
restantes inversores que pudieron adquirir los derechos de suscripcion preferente en el
mercado. EI Aumento se ha llevado a cabo en Espafia.

En la medida en que tenga conocimiento de ello el emisor, indicar si los accionistas
principales o los miembros de los 6rganos de administracion, de gestién o de
supervision del emisor tienen intencién de suscribir la oferta, o si alguna persona
tiene intencion de suscribir mas del cinco por ciento de la oferta.

A continuacién se indican los accionistas que posee mas de un 5% en el capital social de
la Sociedad. Esta informacion ha sido obtenida de la pagina web de la CNMV a 9 de
marzo de 2016, ya que la Sociedad no tiene informacion adicional a la publicada por
CNMV:

N2 de derechos de voto N2 de derechos de voto % sobre el total de
Nombre Accionista directos indirectos derechos de voto

D. Francisco Deirds Castosa 0 7.806.911 29,679%
D. Philippe Joerg 0 4.163.736 15,829%
D. Carlos Patricio Escobar Thompson 0 1.559.778 5,930%



\Y) URBAR

Los miembros del Consejo de Administracion D.Daniel Salama Millet, D.lgnacio Acero
Dominguez y D.Francisco Sdnchez Dofioro no han acudido a la presente ampliacion de
capital.

D. Francisco Deir6s Castosa es, junto con su esposa, titular del 100% de las acciones de
la mercantil Omero, S.A. que, a su vez, posee el 56% de Inversiones Rivera del Tajo, S.L.
y ésta es titular del 100% del capital social de Compagnie D’Investissement Europe
Holding Luxembourg, S.A., que, a su vez, es titular del 99% del Compafiia de Inversiones
Europa Holding Espafia, S.A. Tras la ampliacion de capital D. Francisco Deirds Castosa
controla el 29,678% del capital de Urbar, directamente a través de Inversiones Ribera del
Tajo, S.A. e indirectamente a través de Compafiia de Inversiones Europa Holding Esparia,
S.A.

D. Carlos Patricio Escobar Thompson, a través de la sociedad EI Copinol, S.A. controla,
tras la ampliacion de capital y segln la estimacion de la propia Sociedad, el 5,625% del

capital de Urbar.

A fecha de la emision de la presente Nota la Sociedad no tiene conocimiento de si un
tercero ajeno a la Sociedad ha suscrito mas de un 5% en la Ampliacion de Capital.

5.2.3. Revelacion de reasignacién

(i) Divisa de la oferta en tramos, incluidos los tramos institucionales, al por menor
y de empleados del emisor y otros tramos.

No procede.

(if) Condiciones en las que puede utilizarse la recuperacion, tamafio maximo de esa
recuperacién vy cualquier porcentaje minimo aplicable en cada tramo.

No procede.

(iif) _Méetodos o método de asignacion que deben utilizarse para el tramo al por menor
y para el de empleados del emisor en caso de suscripcién excesiva de estos
tramos.

No procede.

(iv) Descripcidn de cualquier tramo preferente predeterminado que se concede a
ciertas clases de inversores o ciertos grupos afines (incluidos los amigos y
programas de familias) en la asignacion, el porcentaje de la oferta reservada a ese
trato preferente y los criterios para inclusion en tales clases de grupos.

No procede.
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5.2.4.

5.25.

(v) Si el tratamiento de las suscripciones u ofertas de suscripcidn en la asignacion
puede determinarse sobre la base de por qué empresa 0 a través de que empresa
se hacen.

No procede.

(vi) Objetivo de la asignacion individual minima, en su caso, en el tramo al pormenor.
No procede.

(vii) Condiciones para el cierre de la oferta asi como la fecha més temprana en la que
puede cerrarse la oferta.

No procede.

(viii) Si_se admiten las suscripciones mdltiples, y cuando no se admite, como se
manejan las suscripciones multiples.

No procede.

Procedimiento de notificacion a los solicitantes de la cantidad asignada e indicacion
si la negociacién puede comenzar antes de efectuarse la notificacion

Los suscriptores del tramo preferente conocen las acciones que van a suscribir desde el
momento en que dan la orden de suscripcion.

En el tramo adicional, una vez realizado el prorrateo, se envia un fichero con el detalle de
las acciones adjudicadas por cliente a cada entidad depositaria y éstas se encargan de
comunicarselo a sus clientes.

Evidentemente al tratarse de acciones nuevas con un codigo ISIN diferente, no pueden
cotizar hasta que el emisor solicite la admision a cotizacion y por tanto la equiparacion
de estas acciones al codigo ISIN antiguo.

Sobre asignacién y “green shoe”

(i) Existencia y tamafio de cualquier mecanismo de sobre asignacion y/o de “Green
shoe”.

No procede.

(i) Periodo de existencia del mecanismo de sobreasignacion y/o de “Green shoe”

No procede.

56



\Y) URBAR

5.3.

5.3.1L

5.3.2.

(iii) Cualquier condicién para el uso del mecanismo de sobreasignacion o de “Green
shoe”.

No procede.
Precios

Precio al que se ofertaran los valores o método para determinarlo y gastos para el
suscriptor

El Consejo de Administracion de la Sociedad, de conformidad con lo previsto en el
articulo 249 de la Ley de Sociedades de Capital, procedié a la fijacion del precio de
suscripcién de las acciones, y por tanto de la fijacién del importe nominal méximo del
aumento de capital y de la correspondiente prima de emisién, asi como todas las demas
condiciones del aumento.

Las Acciones Nuevas se emitieron con un valor nominal de 0,17 euros, a la par y sin
prima de emision, tal y como establecio el Consejo de Administracion en su reunion de
5 de mayo de 2015. Asimismo, la Junta General Ordinaria y Extraordinaria de la
Sociedad, celebrada el 9 de junio de 2015 ratifico los acuerdos adoptados por el Consejo
de Administracion anteriormente referidos, en relacién con el Aumento de Capital.

La Sociedad no ha repercutido gasto alguno al suscriptor. No se han devengado, a cargo
de los inversores que acudieron a la emisién, gastos por la primera inscripcion de las
Acciones Nuevas de Urbar en los registros contables de las Entidades participantes en
Iberclear. No obstante, las Entidades Participantes en Iberclear que lleven cuentas de los
titulares de las acciones de Urbar podran establecer, de acuerdo con la legislacion vigente,
las comisiones y gastos repercutibles en concepto de administracién que libremente
determinen, derivados del mantenimiento de los valores en los registros contables. Dichas
comisiones y gastos constan en los folletos de tarifas publicados y registrados en la
CNMV y en el Banco de Espafia por cada una de las Entidades participantes.

La tramitacion de las érdenes de suscripcion y las de compra o venta de derechos de
suscripcidn preferente estaban sujetas a las comisiones vigentes que libremente hubieran
establecido las Entidades participantes en Iberclear a través de las que se tramitaron estas
Ordenes.

Cada suscriptor tuvo que confirmar con la Entidad participante respectiva ante la que
tramito las érdenes de suscripcion de Acciones Nuevas y las de compra o venta de
derechos, las comisiones y gastos que le fueron cargados o abonados.

Proceso de publicacion del precio de oferta

Ver apartado 5.1.3 anterior de la Nota sobre las Acciones.
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5.3.3.

5.3.4.

54.

5.4.1.

54.2.

En todo caso, el precio de suscripcidn fue de 0,17 euros por cada Accion Nueva, siendo
por tanto el precio de suscripcion por la totalidad de las Acciones Nuevas de 1.450.000,04
euros.

Si los tenedores de participaciones del Emisor tienen derechos preferentes de
compra y este derecho estd limitado o suprimido, indicar la base del precio de
emision si ésta es dineraria, junto con las razones y los beneficiarios de esa limitacion
0 supresion.

Se reconocio el derecho de suscripcion preferente de los accionistas de la Sociedad en
relacién con las Acciones Nuevas objeto del Aumento de Capital (excluyéndose las
acciones correspondientes a la autocartera que no gozaron de dichos derecho).

En los casos en que haya o pueda haber una disparidad importante entre el precio
de la oferta puablica y el coste real en efectivo para los miembros de los 6rganos de
administracion, de gestion o de supervisién, o altos directivos o personas afiliadas,
de los valores adquiridos por ellos en operaciones realizadas durante el altimo afio,
0 que tengan el derecho de adquirir, debe incluirse una comparacion de la
contribucién publica en la oferta publica propuesta y las contribuciones reales en
efectivo de esas personas.

No procede

Colocacion y asequramiento

Nombre y direccién del coordinador o coordinadores de la oferta global y de
determinadas partes de la mismay, en la medida en que tenga conocimiento de ello
el emisor o el oferente, de los colocadores en los diversos paises donde tiene lugar la
oferta

No hay entidad coordinadora.

Nombre y direccion de cualquier agente de pagos y de las entidades depositarias en
cada pais

Entidad Agente:
Denominacion: Renta 4 Banco, S.A.
Domicilio Social: Paseo de la Habana, 74 —28036 Madrid
NuUmero de inscripcion en la Comision Nacional del Mercado de Valores: 234
Numero de inscripcion en el Banco de Espafia: 0083

Inscripcion en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 24782, de la seccion 82
del Libro de Sociedades, folio 204, hoja M-23958.

CIF A-82473018
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5.4.3.

5.4.4.

6.1.

Nombre y direccién de las entidades que acuerdan asegurar la emision con un
compromiso firme, y detalles de las entidades que acuerdan colocar la emisién sin
compromiso firme o con un acuerdo de «mejores esfuerzos. Indicacion de las
caracteristicas importantes de los acuerdos, incluidas las cuotas. En los casos en que
no se suscriba toda la emision, declaracion de la parte no cubierta. Indicacion del
importe global de la comisidn de suscripcion y de la comision de colocacion

El accionista Inversiones Rivera del Tajo, S.L. constituyé un depésito bancario con el
fin de garantizar la suscripcion y desembolso del 100% de la ampliacion de capital,
fondos que iban a ser destinados a cubrir la ampliacion de capital si no hubiera quedado
integramente suscrita y Gnicamente por la parte que hubiera quedado pendiente de
suscribir.

Fecha del acuerdo de aseguramiento

No procede.

ACUERDOS DE ADMISION A COTIZACION Y NEGOCIACION

Indicacion de si los valores ofertados son o serdn objeto de una solicitud de admisién
a cotizacién, con vistas a su distribucién en un mercado requlado o en otros
mercados equivalentes, indicando los mercados en cuestion.

El Consejo de Administracion de la Sociedad solicitara la admision a cotizacion oficial
de las Acciones Nuevas de la Sociedad que se emitan en el Segundo Mercado de la Bolsa
de Valores de Madrid.

En principio, las Acciones Nuevas seran admitidas a cotizacién en las Bolsas de Valores
de Madrid a través del Sistema de Interconexion Bursatil (Mercado Continuo) como
maximo en el plazo de sesenta (60) dias habiles bursatiles desde el 2 de febrero de 2016,
fecha en la que se inscribi6 en el Registro Mercantil de San Sebastian la escritura de
Aumento de Capital. En el caso de que se produjesen retrasos en la admision a
negociacion de las Bolsas de Valores en el plazo sefialado, Urbar se compromete a dar
publicidad de forma inmediata de los motivos del retraso en los Boletines de Cotizacién
de las Bolsas de Valores, asi como a comunicar dicha circunstancia a la CNMV, sin
perjuicio de la posible responsabilidad en que pueda incurrir la Sociedad.

Se hace constar que Urbar conoce los requisitos y condiciones que se exigen para la
admisidn, permanencia y exclusion de las Acciones Nuevas en los mercados organizados
antes referidos, segun la legislacion vigente y los requerimientos de los organismos
Rectores, comprometiéndose a su cumplimiento.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

6.5.4.

7.1.

Mercados regulados en los que estan admitidos a cotizacién valores de la misma
clase.

Las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacion en el Segundo Mercado de la
Bolsa de Valores de Madrid, a través del Sistema de Interconexion Bursatil (Mercado
Continuo).

Colocacion privada de valores

No procede.

Entidades de liquidez

No existen entidades con compromisos firmes de actuar como intermediarios en la
negociacion secundaria, aportando liquidez a través de los indices de oferta y demanda.

Estabilizacién: en los casos en que un _emisor o un accionista vendedor haya
concedido una opcién de sobreasignacién o se propone que puedan realizarse
actividades estabilizadoras de precios en relacién con una oferta

No procede.

El hecho de que pueda realizarse la estabilizacion, de que no haya ninguna garantia
de que se realice y de que pueda detenerse en cualquier momento

No procede.
Principio y fin del periodo durante el cual puede realizarse la estabilizacion
No procede

Identidad de la entidad que dirija la estabilizacion para cada jurisdiccion
pertinente, a menos que no se conozca en el momento de la publicacion,

No procede.

El hecho de que las operaciones de estabilizacion puedan dar lugar a un precio de
mercado mas alto del que habria de otro modo.

No procede.

TENEDORES VENDEDORES DE VALORES

Nombre v direccion profesional de la persona o de la entidad que se ofrece a vender

los valores, naturaleza de cualquier cargo u otra relacién importante que los
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7.2.

7.3.

8.1.

9.1

vendedores hayan tenido en los Ultimos tres afios con el emisor o con cualquiera de
Sus antecesores 0 personas vinculadas.

No procede.

Numero vy clase de los valores ofertados por cada uno de los tenedores vendedores
de valores.

No procede.

Compromisos de no disposicion (lock-up agreements)

No procede.

GASTOS DE LA EMISION

Ingresos netos totales vy calculo de los gastos totales de la emision

El importe méximo efectivo de la emision ascenderia a 1.450.000,04 euros.

Los gastos estimados, sin IVA, del Aumento de Capital son los que se indican a
continuacion, con caracter meramente indicativo, dada la dificultad de precisar su importe
definitivo a la fecha de elaboracion de la presente Nota:

Moneda: €

Gastos estimados de la emisién

. ________________________________________________________________________________ |
Gastos legales (Notaria y Registro) 8.000
Tarifas y cdnones de la Bolsa de Madrid e Iberclear 10.000
Tasas de la CNMV 4.000

Total

Tales gastos representan aproximadamente un 0,015% del importe méaximo efectivo de
la emision.

El importe méaximo de los ingresos netos en URBAR derivados del presente aumento de
capital sera de 1.428.000,04 euros aproximadamente, esto es 1.450.000,04 euros, menos
los 22.000 euros estimados de gastos de emision.

DILUCION

Cantidad v porcentaje de la dilucidn inmediata resultante de la oferta

Tal y como se ha indicado en la presente Nota, los accionistas de la Sociedad tenian
derecho de suscripcion preferente de las Acciones Nuevas que se emitian.
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9.2.

10.

10.1.

10.2.

Aquellos accionistas que no ejercitaron sus derechos de suscripcion preferente han visto
diluida su participacion en el capital social de la Sociedad en un 32,4%. Del mismo modo,
aquellos accionistas que ejercitaron todos sus derechos de suscripcion preferente
mantuvieron su porcentaje de participacion en el capital social de la Sociedad y no se
diluyeron.

Importe y porcentaje de la dilucidn inmediata si no suscriben la nueva oferta

Tratandose de una emision de Acciones Nuevas de la Sociedad, aquellos accionistas que
no ejercitaron sus derechos de suscripcion preferente vieron diluida su participacion en
el capital de la Sociedad en un 32,4% de su participacién actual teniendo en cuenta que
se suscribio el 100% de las Acciones Nuevas.

INFORMACION ADICIONAL

Si en la nota sobre los valores se menciona a los asesores relacionados con una

emision, una declaracidn de la capacidad en que han actuado los asesores.

Las siguientes entidades han prestado servicios a la Sociedad en relacién con la

Ampliacion:

0] Asesoramiento Legal: Ramén Hermosilla y Gutiérrez de la Roza, S.L.P.
(comercialmente denominados “ONTIER”)

(i) Entidad agente: RENTA4 S.V., S.A.

Indicacion de otra informacion de la nota sobre los valores que haya sido auditada

0 _revisada por los auditores vy si los auditores han presentado un informe.
Reproduccion del informe 0, con el permiso de la autoridad competente, un resumen
del mismo.

La informacion correspondiente a 31 de diciembre de 2014 se ha obtenido de los estados
financieros auditados. La informacion referente a 31 de diciembre de 2015 no ha sido
auditada.

Se reproduce a continuacién el informe de auditoria sobre las cuentas anuales
consolidadas a 31 de diciembre de 2014:

“A los accionistas de URBAR ingenieros S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas adjuntas de Urbar Ingenieros, S.A.
(en adelante la Sociedad dominante) y sociedades dependientes (en adelante el Grupo),
que comprenden el estado de situacion financiera consolidado a 31 de diciembre de
2014, la cuenta de resultados consolidada , el estado del resultado global consolidado,
el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo
consolidado y la memoria consolidada correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha.

Los administradores de la sociedad dominante son responsables de formular las cuentas
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anuales consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio
consolidado, de la situacion financiera consolidada y de los resultados consolidados de
Urbar Ingenieros, S.A. y sociedades dependientes, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europea, y demas
disposiciones del marco normativo de informacion financiera aplicable al Grupo en
Espafa, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las cuentas anuales consolidadas
adjuntas basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de
conformidad con la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafa.
Dicha normativa exige que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que
planifiquemos y ejecutemos la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable
de que las cuentas anuales consolidadas estan libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los importes y la informacion revelada en las cuentas anuales
consolidadas. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluida la valoracion de los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error.

Al efectuar dichas valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno
relevante para la formulacién por parte de los administradores de la sociedad dominante
de las cuentas anuales consolidadas, con el fin de disefiar los procedimientos de
auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de
expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una auditoria
también incluye la evaluacion de la adecuacidn de las politicas contables aplicadas y de
la razonabilidad de la estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la
evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales consolidadas tomadas en su
conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria.

Opinion

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacién
financiera consolidada de Urbar Ingenieros, S.A. y sociedades dependientes a 31 de
diciembre de 2014, asi como de sus resultados consolidados y flujos de efectivo
consolidados correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas por
la Union Europea, y demds disposiciones del marco normativo de informacion financiera
que resultan de aplicacion en Espafia.
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10.3.

10.4.

Parrafo de énfasis

“Llamamos la atencion sobre lo indicado en las Notas 4.a) y 13 de la memoria
consolidada adjunta, en la que se indica que el Grupo ha incurrido en el ejercicio actual
y durante los cuatro ultimos ejercicios en pérdidas de explotacion significativas,
principalmente por las pérdidas de la Sociedad Dominante y que presenta un fondo de
maniobra negativo por importe de 4.883.480 euros. Adicionalmente, la Sociedad
Dominante presenta un patrimonio neto inferior a la mitad del capital social, si bien no
esta en causa de disolucion al considerar lo establecido en el Real Decreto Ley 4/2014,
gue prorroga y modifica lo inicialmente contenido en el Real Decreto Ley 10/2008, y en
el cual se establece que no se computaran a estos efectos las pérdidas por deterioro
reconocidas en las cuentas anuales derivadas del inmovilizado material, las inversiones
inmobiliarias y las existencias o de préstamos o partidas a cobrar. Asimismo, como se
indica en las Notas 4.a) y 13, la Sociedad Dominante ha incumplido durante el ejercicio
2014 los pagos a efectuar a entidades de crédito por importe total de 688.312 euros, asi
como en el primer trimestre de 2015 por importe de 249.280 euros.

A pesar de existir circunstancias que dificultan la capacidad del Grupo para continuar
con sus operaciones, los Administradores de la Sociedad Dominante han tenido en
cuenta lo indicado en la Nota 4.a) de la memoria adjunta, especialmente en lo referente
al apoyo financiero de los accionistas y a los préstamos de parte de sus accionistas
formalizados en marzo de 2014. Las cuentas anuales consolidadas adjuntas han sido
formuladas bajo el principio de empresa en funcionamiento, el cual supone la realizacién
de sus activos y el pago de sus pasivos por los importes y segin la clasificacion
mostrados en las cuentas anuales consolidadas adjuntas.

Considerando lo indicado en los parrafos anteriores, existe una incertidumbre material
sobre la capacidad del Grupo para continuar con sus operaciones y recuperar sus
activos, especialmente los activos por impuestos diferidos y el fondo de comercio, que
dependera de la evolucion de su actividad, del cumplimiento del Plan de Negocio
elaborado por la Direccion del Grupo, del apoyo de sus accionistas, de la exigibilidad
de la deuda financiera por parte de las entidades cuyas cuotas han sido impagadas
durante el ejercicio 2014 y en el primer trimestre de 2015 y del proceso de refinanciacion
en el que esta inmersa. Esta cuestion no modifica la opinion.”

Cuando _en la Nota sobre los valores se incluya una declaracién o un_informe
atribuido a una persona en calidad de experto, proporcionar el nombre de esas
personas, direccion profesional, cualificaciones e interés importante en el emisor,
seglin proceda. Si el informe se presenta a peticién del emisor, una declaracién de
gue se incluye dicha declaracion o informe, la forma y el contexto en que se incluye,
y con el consentimiento de la persona gue haya autorizado el contenido de esa parte
de la Nota sobre los valores.

No procede.

En los casos en que la informacién proceda de un tercero, proporcionar una
confirmacion de que la informacidn se ha reproducido con exactitud vy que, en la
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medida en gue el emisor tiene conocimiento de ello v puede determinar a partir de
la_informacién publicada por ese tercero, no se ha omitido ningiin hecho que haria
la informacion reproducida inexacta o engafiosa. Ademas, el emisor debe identificar
la fuente o fuentes de la informacién.

No procede.

Madrid, a 15 de marzo de 2016

D. Daniel Salama Millet
Presidente del Consejo de Administracion de Urbar Ingenieros, S.A.
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