A LA COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

D. Joaguin Rivero Valcarce, mayor de edad, con domicilio a estos efectos en Madrid, ¢/
Benigno Soto, 4 - bajo A, con DNI nimero 31513093-B, en nombre y representacion de
ALTECO GESTION Y PROMOCION DE MARCAS, S.L.U. ¢ “Altece”), sociedad
espanola con domicilio en Madrid, C/ Benigno Soto, 4 - bajo A, con CIF B-84570043,
constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada el dia 16 de enero de 2006
ante el notario de Madrid D. Francisco Javier Monedero San Martin, con el niimero 172
de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 22,192, seccidn
8%, folio 16, hoja mimero M-396046, en su condicién de administrador inico de Ia
misma,

EXPONE

1. Que Alteco y GRUPO PRA, §.A. (“Prasa”) han suscrito en el dia de hoy un
contrato de compraventa de acciones en virtud del cual Alteco ha transmitido a
Prasa un total de 1.630.325 acciones ordinarias de la sociedad cotizada
METROVACESA, S.A., representativas del 1,6% de su capital social (las
“Acciones™). El citado contrato ha sido elevado a publico igualmente en el dia de
hoy ante el notario de Madrid D. Manuel Richi (la “Escritura”).

2. Que la Escritura, cuya copia se acompafia a la presente como Anexo 1, contiene
pactos que regulan el derecho de voto de las Acciones en las juntas generales y
restringen la libre transmisibilidad de las mismas. En consecuencia, Ia Escritura
contiene un pacto parasocial a los efectos del articulo 112.1 de 1a Ley del Mercado
de Valores, que establece que “A los efectos de io dispuesto en este titulo, se
entienden por pactos parasociales aquellos pactos que incluyan la regulacion del
efercicio del derecho de voto en las Juntas generales o que restrinjan o
condicionen la libre transmisibilidad de las acciones en las sociedades andnimas
cotizadas. Lo dispuesto en este articulo respecto de los pactos parasociales se
aplicard también a los supuestos de pactos que con el mismo objeto se refieran a
obligaciones convertibles o canjeables emitidas por una sociedad andnima
cotizada”.

3 Que de conformidad con lo establecido en el articulo 112.2 de Ia Ley del Mercado
de Valores, “La celebracion [...] de un pacto parasocial que tenga por objeto el
ejercicio del derecho de voio en las Juntas generales o que restrinja o condicione
la libre transmisibilidad de las acciones [... en las sociedades anonimas cotizadas
habrd de ser comunicada con cardcter inmediato « [...] la Comision Nacional del



Mercado de Valores, acompaniando copia de las cldusulas del documento en el
que conste, que afecten al derecho de voto o que restrinfan o condicionen la libre
transmisibilidad de las acciones [ ]

Que el articulo 112.3 de la Ley del Mercado de Valores establece que “Cualgquiera
de los firmantes del pacto parasocial estard legitimado para realizar las
comunicaciones y el depdsito a los que se refiere el apartado anterior, incluso
aungue el propio pacto prevea su realizacion por alguno de ellos o un tercero
{-..]”. En consecuencia, el abajo firmante esta legitimado para realizar la presente
comunicacion,

Y en virtud de lo que antecede,

SOLICITA

Que se tenga por efectuada la presente comunicacion de pacto parasocial entre accionistas
¥ por presentada la copia de la Escritura que se acompana como Anexo 1, todo ello en
cumplimiento de lo previsto en el articulo 112 de la Ley del Mercado de Valores.

En Madrid, a 25 de enero de 2007.

ALTECO GESTION Y PROMOCION DE MARCAS, S.1.U.

P.p.

Joaquin Rivero Valcarce /

Administrador dnico

TTIEANLY
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Anexo 1

Copia de Ia Escritura
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MANUELRK}ﬁALBERﬂ
NOTARIO
Serranon®301° . 23001 - MADRID
Tel: 912092300 - Fax 91 209 23 45
e-mait: §edatar§os@ﬂ0ta{Easerrane?zo,com

ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE CONTRATO

PRIVADO DE COMPRAVENTA Y OPCION DE VENTA DE

ACCIONES

NUMERO: DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO.

En MADRID, a veinticinco de enerc de dos mil

siete,

Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid

Yy de su Ilustre Colegio de Madrid.

COMPARECEN :

DE UNA PARTE:
DON JOAQUIN RIVERO VALCARCE, mayor de edad,
casado, vecino de Madrid, con domicilioc a estos
efectos en 1la calle Benigno Soto, nUmero 4 bajo A.—

Con Documento Nacional de Identidad nimero

31513093-R,

Y DE OTRA PARTE:

avenida Gran Capitén, ntmero 2.

Con  Documentao Nacional de Identidad nimero



30546900-W.

Constan las circunstancias personales de los

sefiores comparecientes de sus manifestaciones.

INTERVIENEN:

1) DON JOAQUIN RIVERO VALCARCE en su condicidn
de Administrador Unico, en nombre y representacién
de la entidad mercantil “ALTECO GESTION Y PROMOCION
DE MARCAS, 5.5L. UNIPERSONAL", domiciliada en
Madrid, calle Benigne Soto ndmeroc 4  bajo A,
constituida por tiempo indefinido mediante
escritura otorgada ante el Notario de Madrid, Don
Francisco Javier Monedero San Martin, el dia 16 de
enerc de 2.006, con el numero 172 de su protocolo.—

Inscorita en el Registro Mercantil de Madrid, al

Tomo 22192, Folio 16, Hoja numerc M-386046,

inscripcidn 1%,

Tiene el Cdédigo de Identificacién Fiscal numero

B-84570043.

La representacidén organica que ostenta como

Administrador Unico deriva de la escritura

fundacicnal antes mencionada.
De copia autorizada de dicha escritura, que me
exhibe, resulta el nombramiento del cargoe indicado,

por tiempo indefinido, vy por ende sus facultades
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representativas, que Son, a mi juicio, suficientes
Para la elevacién a piblico de contrato Privado de

compraventa y opcién de venta de acciones que se

documenta en la Presente escritura.

Me manifiesta el Administrador Unico que dicho

“argo continda vigente Y que subsiste la entidad a

la que representa.

En adelante podra ser denominado el Vendedor .-

2) DON JUAN CARLOS ROMERO GONZALEZ en su
condicién de Consejero Delegade, en nombre Y
Fepresentacion de la entidad mercantil “GRUPO PRA,
S.A.", domiciliada en Cérdoba, avenida Gran Capitéan
numero 2, constituida por tiempo indefinido con la
denominacién “Pablo Romero Alamillo, S.A.” mediante
escritura otorgada ante e} Notario de Cédrdoba, Don

José Priego Acosta, el dia cincoe de enero de mil

novecientos ochenta.
Cambiada su denominacién por la de “Grupo Para,
S.A."” mediante, mediante escritura otorgada ante e]

Notario de Cordoba, Don Manuel Castilla Torres, el



dia veintitrés de noviembre de mil novecientos

noventa, gue causdé la inscripcidn 10% en la citada

hoja social.
Cambiada de nuevo su denominacidn por la actual
mediante, mediante escritura otorgada ante el
Notario de Cérdoba, Don Manuel Castilla Torres, el
dia veintiocho de diciembre de dos mil uno.
Adaptados su Estatutos a la vigente Ley,
mediante escritura otorgada ante el Notario de
Cordoba, Doen Manuel Castilla Torres, el dia
veintisiete de diciembre de mil novecilentos noventa

y unc, que causd la inscripcidén 142 en la citada

hoja social.

Tiene el Cédigo de Identificacidn Fiscal namero

A-14027635.

La representacidén orgdnica que ostenta como
Consejero Delegado deriva de escritura de
Formalizacidn de Acuerdos, otorgada en Cdrdoba ante
el Notario del Colegio de Sevilla, Don Fernando Gari
Munsuri, el dia diecisiete de noviembre de dos mil

seis, con el nimero Z2.805 de su protocolo, gque causd

la inscripcidén 107? en la referida hoja social.
De copia autorizada de dicha escritura, que me

axhibe, resulta el nombramiento del cargo indicado,
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por plazo de cinco anos, y por ende sus facultades
representativas, que son, a mi juicio, suficientes
pPara la elevacién a piblico de contrato Privado de

compraventa y opcién de venta de acciones que se

documenta en la bresente escritura,.
Me manifiesta e] Consejero Delegado que dicho

cargo continta vigente Y que subsiste la entidad a

la que representa.

En adelante podrid ser denominado el Comprador.—

En adelante al Vendedor, vy al Comprador, se les

denominaréa conjuntamente lag Partes.

————IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD

Les identifico PO sus respectivos Documentos de
Identidad vy tienen, a mi juicio, segun intervienen,
la capacidad legal necesaria para otorgar 1a
presente escritura de elevacién a publico de

contrato privado de compraventa y opcién de venta

de accicnes, y al efecto,

EXPONEN:

I.- Que, con fecha de hovy, las Partes



intervinientes, han formalizado en documento
privado un contrato de compraventa de acclicnes de
la sociedad METROVACESA, S.A. denominado “Contrato
de Compraventa y Opcidén de Venta de Acciones de
Metrovacesa, 5.A.7, {en adelante el Contrato)

extendido en 13 folios de papel comin, junto con

SUS anexos.
II.- Y que, conviniendo las Partes elevar a

piblico el Contrato, lo llevan a efectc con

sujecidén a las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA .~ Queda elevado a publico el Contrato a
que se refiere el Expositivo I de esta escritura,
que los seflores comparecientes me entregan en este
acto, y que vo, el Nctario, dejo unide a esta

matriz como Anexo I, con lo que gqueda formando

parte integrante de la misma.

En consecuencia:
A) ALTECO GESTION Y PROMOCION DE MARCAS, S.L.
UNIPERSONAL, por medio de su representante, vende y
transmite a GRUPO PRA, S.A., que por medic de su
representante, compra y adquiere, en pleno dominio,
un milldén seiscientas treinta mil trescientas

velinticinco (1.630.3225} acciones de la entidad
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“METROVACESA, S.A."”, representativas del 1,6% de su

capital social, las cuales se encuentran totalmente

suscritas vy desembolsadas.
La transmisién se realiza libre de cargas, al

corriente en el pPago de tributos e impuestos y con

cuantos derechos vy dccesorios le sean inherentes,
La antedicha transmisién esta sujeta a la
condicién suspensiva prevista en la cléausula 2 del

Contrato, Cuyo contenido las Partes expresamente

declaran conocer ¥ aceptar.

El precio total efectivo en que se efectia esta
transmisién es de CIENTO CUARENTA Y SEIS MILLONES

SETECIENTOS VEINTINUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA

EUROS (146.729.250,00) .
En  cuanto al pago del precio, el mismc se

realizard en la forma Y condiciones previstas en la

cldusula 3 del Contrato.
B) El Vendedor concede al Comprador unsa opcién
de venta sobre el citado millén seliscientas treinta

mil trescientas veinticinco {1.630.325) acciones de



ia entidad “METROVACESA, S.A."” todo ello bajo los

términos y ceondicicones descritos en la c¢lausuia 6

del Contrato,
SEGUNDA .~ Todos los gastos gue origine el
presente ctorgamientc, conforme a lo previsto en la

cldusula 11.1 del Contrato, seran satisfechos por

las Partes por mitades,

TERCERA.~ Se sclicitan las exencilones fiscales
establecidas en la legislacién vigente. En este
sentido, advierto a leos comparecientes de lo que
prevén los parrafos 1 y 2 del articulo 108 de la Ley
24/1988, de 28 de ‘julio, del Mercado de Valores, vy
el articulo 17 del Reglamento del Impuesto sobre

Transmisiones Patrimoniales y  Actos Juridicos

Documentados.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan libremente, los sefiores

comparecientes.
Hice las reservas y advertencias legales.
Formule, igualmente, las reservas legales

relativas al articulo 5 de la LO 15/1999, de

Proteccidén de Datos de Caracter Personal.
Permitc a los sefiores comparecientes la lectura

de esta escritura, porque asi lo solicitan después
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de advertidos de la opcién del articulo 193 del
Reglamento Notarial, Enterados, Segun me dicen, por
la lectura que han practicado ) por mis
explicaciones verbales, los comparecientes hacen

constar sy consentimiento a1 contenido de 1a

escritura, y la firman conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de 1la identidad de 1los
otorgantes, de que a mi juicio tienen Capacidad vy
iegitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente pPrestado y de que el otorgamiento se

adecua a la legalidad Y a la voluntad debidamente

informada de los otorgantes o intervinientes.

Del integro contenido de ests escritura,
extendide en cinco folios del Timbre del Estado de
papel exclusivo Para documentos notariales, serie
7N, numeros 8647627, B647628, B6476249, 8647630, v
el del Presente, vyo, el Notario, DOY FE.—

Siguen las firmas de los comparecientes, -

Signado: Manuel Richi Alberti, - Rubricades v

Sel1ado.~%~w-%~wm—%_wmw%~mm~%_MW—MMWM~W_WW_MM~%‘MM
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CONTRATO DE COMPRAVENTA
Y OPCION DE ENTA

DE ACCIONES DE METROVACESA, §.A.

Madrid, a 25 de enero de 2007

179208.1



En Madrid, a 25 de enero de 2007.

REUNIDOS

I. ALTECO GESTION Y PROMOCION DE MARCAS, S.L.U., sociedad
espafnolacon domicilio en Madrid, C/ Benigno Soto, 4 ~ Bajo A, con CIF B-
84570043, constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada el
dia 16 de enero de 2006 ante el potario de Madrid D. Francisco Javier
Monedero San Martin, con el nimero 172 de su protocolo, e inscrita en €l
Registro Mercantil de Madrid al tomo 22192, seccién 8, folio 16, hoja
nimero M-396046;

como el “Vendedor®.

El Vendedor estd representade por D. Joaquin Rivero Valcarce, mayor de
edad, con domicilio a estos efectos en Madrid, C/ Benigno Soto, 4 - Bajo A,
y titular del DNI niimero 31513093-B, quien actia en virtud de su cargo de
administrador Gnico, para el que fue nombrado por tiempo indefinido en el
momento de la constitucién del Vendedor.

H. GRUPO PRA, S.A., sociedad espafiola con domicilic en Cérdoba, Avenida
del Gran Capitdn, 2, con CIF A-14027635, constituida por tiempo
indefinido, mediante escritura otorgada el dia 5 de enero de 1980 ante el
potario de Cérdoba, D. José Priego Acosta, inscrita en el Registro Mercantil
de Cé6rdoba, al tomo 145, folio 81, seccién de Andiimas, inscripeién 12;

como el “Comprador”.

El Comprador estd representado por D. Juan Carlos Romero Gonzélez,

mayor de edad, casado, con domicilio a estos efectos en Cordoba, Avenida
Gran Capitdn, 2, y titular del DNI nimero 30546900-W, quien actia en
virtud de su cargo de consejero delepado solidario, cargo para el que fue
nombrado en virtud de acuerdo adoptado por unanimidad por el Consejo de
Administracién del Comprador, en su reunién celebrada el dia 17 de
noviembre de 2006, el cual fue elevado a piiblico mediante escritura otorgada
en Cérdoba, ante el Notario del Ilustre Colegio de Sevilla, Pon Fernando
Gari Munsuri, el dfa 17 de noviembre de 2006, e inscrito en el Registro
Mercantil de Cérdobaal tomo 1549, folio 210, hoja CO-1696, e inscripcion
107°.

En adelante se denominard al Vendedor y al Comprador individualmente como una
“Parte” y, conjuntamente, como las “Partes”.

Cada uno de los representantes de las Partes declara que (i) su representada tiene

£79205.1 1
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plena capacidad para celebrar y cumplir ef presente contrato y que, en su caso, ha
adoptado los acuerdos sociales que pudieran ser necesarios para ello de acuerdo con
las leyes y estatutos aplicables; (ii) la celebracién ¥ cumplimiento de este contrato no
constituye infracciénde norma, estatuto, resoluciéno contrato por el que esté obligada
Su representada; (iii) tiene el poder suficiente para celebrar el presente contrato en
nombre de su representada; Y {iv) este contrato constituye una obligacion vali da Y
exigible para su representada.

EXPONEN

I Que el Vendedor es titular de 1.630.325 acciones ordinarias de
METROVACESA, S.A. (“METROVACESA”), de 1,50 eutos de valor
nominal cada una de ellas, todas ellas integ ramente desembolsadas, que
incorporan idénticos derechos, y que se encuentran admitidas 4 cotizaciénen
las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Valencia y Bilbao, y en el
Sistema de Interconexién Burss til Espafid (las “Acciones”). Las Acciones
representan un 1,6% del capital social de METROVACESA. Se adjunta
como Anexo I al presente Contrato copia del certificado de legitimacion
acreditativo de la titularidad de las Acciones.

IE, Que las Acciones fueron adquiridas mediante la oferta pablica de adquisicién
parcial (la “Oferta”) realizada por el Vendedor y por MAG-IMPORT, §.1..
sobre el 26% de las acciones de METROVACESA, que fue autorizada por la
Comisién Nacional del Mercado de Valores el 28 de Julio de 2006 y liquidada
el 27 de septiembre de 2006.

Hi. Que las Acciones fueron pignoradas a favor de los bancos financiadores de [a
Oferta, y que dicha pignoracién se cancela de forma simultinea al
otorgamiento del presente contrato,

Iv, Que el Vendedor ests interesado en vender lag Acciones con el fin de atender
los compromisos asumidos en relacién con la financiacién de Ia Oferta. No
obstante, el Vendedor pretende mantener el total control sobre los derechos
politicos correspondientes a dichas Acciones, razonpor la cual ests dispucsto
a vender las referidas Acciones a un precio inferior al de mercado.

V. Que el Comprador estd interesado en adquirir las Acciones al precio referido
en el Expositivo anterior, asumiendo a cambio un compromiso de delegar al
Vendedor los derechos de voto correspondientes a dichas Acciones ¥ un
tompromiso de permanencia en el accionariado de METROVACESA durante

un plaze de dos afios.
VL Que para ascgurar al Comprador una salida del accionariado  de

METROVACESA una vez que expire ¢l plazo de permanencia referido en el
Expositivo anterior, el Vendedor esta dispuesto a conceder al Comprador

179205.1 2



una opcionde venta de las Acciones. El Comprador, a su vez, estd dispuesto
a conceder al Vendedor un derecho de tanteo sobre dichas Acciones en caso
de que el Comprador pretenda venderlas con posterioridad a la expiracié del
mencionado plazo de permanencia.

De conformidad con lo anterior, las Partes acuerdan celebrar el presente contrato de
compraventa y opcién deventa (el “Con trate™) con arreglo a las siguientes

1.1

1.2

1192651

CLAUSULAS

Compraventa de las Acciones

Compraventa: Con sujecidna los términos y condiciones del presente Contrato
y. en particular, a la condicién suspensiva descrita en la cliusu la 2 siguiente,
el Vendedor se compromete a vender y transmitir las Acciones al Comprador,
quien se compromete a adquiririas.

Las Acciones, que se encuentran totalmente desembolsadas, se transmitirdn
con todos los derechos que éstas incorporan y libres de cargas y gravimenes,
si bien quedarin afectadas por las obligaciones referidas en el presente

Contrato.

En particular, el Vendedor declara y garantiza al Comprador que las Acciones
no estdn afectadas por ningdn pacto parasocial o acuerdo de ofro tipe que
impida ¢ restrinja en modo alguno la ejecuciém de la compraventz o el
cumplimiento de las restantes cliusu las de este Contrato, obligindose a no
suscribir pacto o acuerdo alguno en dicho sentido, salvo que la presente
compraventa no pudiera llegar a instrumentarse porque mo se obtuviera la
autorizacidn reseftada en la estipulacién 2 posterio

Precio: Fl Comprador pagard al Vendeder por las Acciones un tolal de
146.729.230 euros, csto es, 90 euros por Accién. Esteprecio se lquidard en la
forma descrita en la cli usula 3 siguiente.

Condicién suspensiva

En la medida en que para la ejecucibnde la compraventa de las Acciones sea
necesaria la obtencidn de la autorizacion de la Sociedad de Bolsas, 5.A., el
presente Contrato quedarsd sujeto a la condicidn suspensiva de que se obtenga
dicha autorizacion.
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3. Ejecucién v liguidacidnde Ia compraventa de {as Acciones

3.1  FEjecucién:La compraventa de las Acciones se ejecutard en la fecha en que se
cumpla la condicién suspensiva establecida en Ia cliusula 2 anterior, mediante
¢l procedimiento que indique el Vendedor de entre los legalmente previstos
{por ejemplo, operaciénbursat il especial de toma de razén o aplicacién).

3.2 Liquidacién: La liquidacién de la compraventa de las Acciones se efectuard a
traves de la Sociedad de Gestiénde los Sistemas de Registro, Compensacién y
Liguidacionde Valores, S.A. (“IBERCL EAR™), el tercer dfa h4b i siguiente
al de la ejecucidnde la operacion, de conformidad con el sistema general de
liquidacién de las operaciones bursétiles.

4, Compromiso  de delegacién de voto v 2poyo a la gestion de
METROVACESA

4.1. EI Comprador se compromete a ejercitar siempre los derechos de voto
Correspondientes a las Acciones en lag juntas generales de METROVACESA
en el mismo sentido que Io haga el Vendedor. A tal efecto, el Comprador

que €l Vendedor previamente le indique con una antelacion de cinco dfas
habiles respecto de la fe cha de celebracion de lajunta de que se trate,

Este compromiso de delegacion de voto se extenders también a cualesquiera
acciones de METROVACESA que ¢l Comprador adquiera como consecuencia
de:

{i) el ejercicio de los derechos de suscripeién preferente o asignacién
gratuita de acciones en aumentos de capital correspondientes a sus
Acciones; y

(ii) el canje o conversidn de las obligaciones convertibles o canjeables u
Oiros instrumentos que den derecho a la suscripeion de acciones de
METROVACESA gue el Comprador pueda adquirir en ejercicio de los

derechos de suscripcién preferente de tales obligaciones o instrumentos
que correspondan 4 sus Acciones.

4.2. En caso de que el Comprador designara algin miembro del Consejo de
Administracién de METROVACESA, 0 de que un representanie  del
Comprador fuera clegido miembro del Consejo de Administracion de
METROVACESA, ¢f Comprador se comprotiete asimismo a apoyar en el
seno de dicho Consejo la gestion desarrollada en METROVACESA por su
actual Presidente, D. Joaguin Rivero Valcarce. A tales efectos, el consejerc o
consejeros que, en su caso, pudieran representar al Comprador en el Consejo
de Administraciénde METROVACESA votarin siempre en dicho Consejo (ya
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4.3,

4.4,

6.1

1792051

sea directamente o por delegacién de su voto en el propio Presidente) en el
mismo sentido en que lo haga D. Joaguin Rivero Valcarce.

Este compromiso de apoyo a la gestionse extenderd también a los consejos de
administracion de cualesquiera filiales de METROVACESA en los que el
Comprador pudicra llegar a estar representado, em tanto en cuanto Ia
presidencia de dichos consejos sea ostentada por D. Joaquin Rivero Valcarce.

Los compromisos establecidos en esta cldus ula 4 se mantendran en vigor
durante un plazo de dos afios desde la fecha de ejecucidénde la compraventa
referida en la clausula 3.1 anterior, como minimo, o, en el supuesto previsto
en ¢l apartado 4.2 anterior, duramte el plazo de vigencia del cargo del
consejero que represente al Comprador en el Consejo de Administracion de
METROVACESA, de ser dicho plazo més large que el de dos afios anfes
referido.

Los compromisos establecidos en los apartados precedentes de esta cléusula 4

se mantendrén en vigor siempre que el capital social del Vendedor siga
estando controlado, directa o indirectamente, por D. Joaquin Rivero V alcarce.

Compromiso de permanencia

El Comprador se compromete a no transmitir a ningfin tercero las Acciones
indicadas en el Expositivo 1 durante un plazo de dos afios desde la fecha de
ejecucion de la canpraventa referida en 1a cliusula 3.1 anterior.

Se exceptiian de este compromiso las transmisiones a {erceros que asuInan
respecto de las Acciones las mismas obligaciones contempladas en el presente
Contrato. Dichas transmisiones, en cualguier caso, deberin ser previamente
consentidas por el Vendedor.

Onpcidnde venta de las Acciones

Constitucitn dela opcitn de venta

El Vendedor otorga en este acto al Comprador, que la acepta, una opciénde
venta (la “Opcién®) sobre las 1.630.325 Acciones objeto de este Contrato,
sujeta a la condicién suspensiva de que se ejecute y liquide la compraventa de
dichas Acciones referida en la cliusula 1 anterior.

En virtud de la Opcidn, el Comprador tiene el derecho, pero no la obligacion,
de vender y transmitir las Acciones al Vendedor, que asume en consecuencia
{a obligaciénde adquirirlas y pagar ¢l precio de las mismas en caso de que se
ejercile la Opcidn, todo ello con arreglo a los términos y condiciones que se
indican a continuacién.
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En caso de ejercicio de Ia Opcién, las Acciones debersn transmitirse libres de
cualesquiera cargas o gravdmenes. El ejercicio de Ia Opcid debers realizarse,
€0 su caso, por la totalidad de las Acciones.

A efectos aclaratorios, se hace constar expresamente que la Opcitn no se
extenderd a las acciones liberadas que, en su caso, el Comprador pudiera
recibir gratuitamente en operaciones de aumentos de capital con cargo a
reservas ni a cualesquiera otras acciones que pudiera recibir en forma gratuita
por razon de las 1.630.325 Acciones.

6.2 Plazo de ejercicio de la Opeiin

La Opcidnpodra ser ejercitado por el Comprador, a su sola discrecion, durante
cualquiera de los treinta dias habi les a efectos bursdti les siguientes a la
finalizacién del plazo depermanencia establecido en la cléusula 5 anterior,

6.3 Precio de ejercicio de Ia Opcién

El precio de compra de las Acciones objeto de la Opcion, al cual debera el
Vendedor adquirir dichas Acciones en caso de que la Opci6nse ejercite, serd
de 90 euros por Accion.

6.4  Procedimiento del ejercicio de la Opcién

El ejercicio de 1a Opcion se realizara mediante notificacién al efecto del
Comprador al Vendedor, que deberd efectuarse por conducto notarial, La
fecha de expedicionde esta notificacion se considerara, a todos los efectos, la
fecha de ejercicio de Ia opcidn. En la notificacion el Comprador indicara:

{) La fecha en que deberd realizarse Ia Compraventa de las Acciones (la
“Fecha de Compraventa”), que sers el trigésimo dia natural
siguiente a la fecha de expedicién de Ia notificacién 0, de ser éste
festivo, el dia habil siguiente.

(i) EI procedimiento que haya de seguirse para ejecutar la compraventa de
las Acciones objeto de la Opcidade entre los legalmente previstos (por
ejemplo, operacién bursétil especial de toma de razén o aplicacion).

(ii)  El miembro de Ia Bolsa de Valores de Madrid que intervendrd |la
correspondiente operacitn bursati | de compraventa de las Acciones.

6.5  Ejecucion y liquidaciénde la operacién & compraventa
La operacién de compraventa consecuencia del ejercicio de la Opci se

ejecutard en la Fecha de Compraventa, con la intervencién del miembro de la
Bolsas de Valores y mediante el procedimiento que indique a tal efecto el

179205, 1 6 e
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7.3

A)

B)

1Pg2E5. 1

Comprador en la notificacion.

La liquidacién de Ia operacién de la compraventa se efectuard a través de
IBERCLEAR (o de la entidad que, en su caso, la sustituya) el tercer dia hébi 1
siguiente al de la gjecuciénde dicha operacion, de conformidad con el sisterma
general de liquidacién de las operaciones bursétiles.

Imposibilidad de ejercicio de ta Opcién

En caso de que un cambio de legislacionimposibilitara, total o parcialmente, el
ejercicio de la Opcidnpor parte del Comprador, el Vendedor se compromete a
abonar al Comprador, respecto de aquellas Acciones que éste no hublera
podido revender al Vendedor en cjercicio de la Opcién en los términos
convenidos, la diferencia existente entre el precio de ejercicio de dicha Opeién
y el precio que el Comprador haya obtenido por la venta en Bolsa de dichas
Acciones.

Dereche de adquisicion prefeente

Constitacion delderecho

En el supuesto de que, finalizado el plazo de permanencia establecido en la
cléusula 5 anterior, el Comprador pretendiera transmitir todas o parte de las
Acciones, el Vendedor tendré un derecho de adquisicidn preferente de las
mismas en los términos y condiciones que se indican a continuacién.

Este derecho de adquisicién preferente se extendai también a:

(i) los derechos de suscripciénpreferente o asignacién gratuita de acciones
en aumentos de capital que correspondan a las Acciones;

(i1} los derechos de suscripcién preferente de obligaciones convertibles o
canjeables u otros instrumentos que den derecho a la suscripcidn de
acciones de METROVACESA que correspondan a las Acciones;

(iii) las obligaciones convertibles o canjeables u otros instrumentos
adquiridos en ejercicio de los derechos referidos en el parrafo (il); v

{iv)  las acciones de METROVACESA adquiridas en ejercicic de los
derechos referidos en el parrafo (i) 0 como consecuencia de la
conversién 0 canje de las obligaciones o instrumentos referidos en el

pérrafo (iii).

El derecho de adquisicitn preferente previsto en esta clissula 7 no serd de
aplicacién a las transmisiones de ias Acciones entre entidades del grupo del
Comprador. A estos efectos, se entenderd que una entidad pertenece al grupo
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del Comprador si reiine los requisitos establecidos en el articulo 4 de la Ley
2471988, de 28 de julio, del Mercado de Valores.

7.2 Plazo de vigencia del derecho de adquisicion preferente

El derecho de adquisicion preferente establecido en la cliusula 7.1 estard
vigente:

(i) respecto de Ias Acciones, en el Supuesto previsto en el apartado A de la
clausula 7.1., durante un plazo de dos afios desde la finalizacién del
plazo de permanencia establecido en la clausula 5 anterior; y

€53] respecto de los derechos, acciones, obligaciones y demas instrumentos
referidos en el apartado B de la cléusula 7.1, duranmte un plazo de
cuatro afiosdesde la fecha de ejecucionde Ia compraventa referida en la
clausula 3.1 anterior.

7.3 Procedimiento de ejercicio del derecho de adquisicién preferate

En caso de que el Comprador se propusiera transmitir por cualguier titulo
todas o parte de Jas Acciones, comunicara tal intencional Vendedor mediante
una potificacién en la que se haga constar el nimero de Acciones que se
pretende transmitir, la identidad del Adquirente (0, en su caso, que la
transmisi pretende efectuarse en Bolsa), asi como el precio y los restantes
términos y condiciones de ia frapsmisidn, en la medida en que fos misnos estén

definidos.

Recibida la notificaciénreferida en el parrafo anterior, el Vendedor dispondra
de veinte dias naturales para comunicar al Comprador su voluntad de ejercitar
el derecho de adquisicién preferente. En su comunicacién, el Vendedor debers
indicar:

(i) La fecha en que deberd realizarse la compraventa de las Acciones, que
Do podra ser inferior a tres dias naturales desde la expedici6n por el
Vendedor de su comunicacién nj superior a diez dias naturales desde
dicha fecha (Ia “Fe cha de Compraventa®™).

(i) EI procedimiento que haya de seguirse para ejecutar la compraventa de
fas Acciones de entre los legaimente previstos {por ejemplo, operacién
bursat il especial de toma de razén ¢ aplicacién),

(ii)  El miembro de Ia Bolsa de Valores de Madrid que intervendrd la
correspondiente operacin burséati 1 de compraventa de las Acciones.

En ausencia de comunicaciondel Vendedor transcurrido el plazo de veinte diag

referido anteriormente, se entenders que el Vendedor no quiere gjercitar su
derecho de adquisicién preferente v el Comprador quedard libre para
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transmitir las Acciones en los mismos términos y condiciones que hubiese
notificado al Vendedor, salvo en el supuesto de que la enajenacion seefectie en
Bolsa, en cuyo caso se transmitirdn al precio que se obtenga en la transmisién,
ya sea en una o varias sesiones de Bolsa, sin que, en tal caso, ¢l Vendedor

tenga derecho de retracto.

En el caso particular de transmisién de derechos de suscripcion preferente o
asignacién gratuita de aciones se aplicarAn las siguientes reglas especial es:

(i) F1 Comprador deberd comunicar al Vendedor su intenciénde transmitir
los derechos dentro de los cinco primeros dias del periodo de
suscripeidn preferente. En ausencia de dicha comunicaciénen ese plazo
el Comprador no podrd transmitir los derechos a terceros.

(i1} El Vendedor dispondrd de tres dias naturales para comunicar su
voluntad de ejercitar el derecho de adquisicion prdferente.

(iii)  La Fecha de Compraventa no podré ser superior a cinco dias naturales
desde la expedicién de lacomunicacién del Venddlor.

(iv)  En ausencia de comunicaciéndel Vendedor transcurride el plazo de tres
dfas referido anteriormente el Comprador quedara libre para transmitir
los derechos en los términos notificados al Vendedor.

Términos ¥ condiciones de la compraventa

El Vendedor, en caso de que opte por ejercitar el derecho contemplado en esta
cliusula, deberd adquirir las Acciones al precio y en los términos y
condiciones que le hayan sido notificados por el Comprador.

En el supuesto de que la transmisi(n proyectada por el Comprador fuera a
efectuarse en Bolsa, el precio a pagar por el Vendedor seré equivalente al
precio medio ponderado de la sesién bursat it inmediatamente anterior a la
fecha en el Comprador le hubiera comunicado su intencién de transmitir lag

Acciones.

Este derecho de adquisicion preferente deberd ejercitarse siempre respecto de
la totalidad de las Acciones incluidas en la notificacion del Comprador, no

permitiéndose ejercicios parciales.
Ejecucion y liquidaciénde la operacién ¢ compraventa

la operacién de compraventa consecuencia del ejercicio del derecho de
adquisictén preferente se ejecutard en la Fecha de Compraventa, con la
intervenciénde! miembro de la Bolsas de Valores y mediante el procedimiento
gue indique a tal efecto el Vendedor en su notificacidn.
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En el supuesto de que el Comprador sufriera un cambio de control en algiin
momento desde la ejecucién de [a compraventa de las Acciones hasta Ia
finalizacidn del plazo previsto en la cléusy la 7.2 anterior, el tercero que
tomara el referido control, y simultineamente a dicha foma de conirol, se
subrogara de forma expresa en todos los derechos y obligaciones dimanantes
del presente contrato.

9. Modificacién de las Acdones objeto del presente Contrato
T eeranaeaones objete del presente Coptrato

9.1.  Los derechos y obligaciones establecidos en las clausulas 4 a 8 anteriores se
entenderdn aplicables igualmente a cualesquiera acciones o participaciones, ya
sean de METROVACESA o de otra entidad, que pudieran ser entregadas al
Comprador en canje por sus Acciones como consecuencia de fusiones,
cscisiones, splits, comtrasplits u operaciones andlogas.

9.2. Porlo que respecta en particular a Ia opcitn de venta conternplada en Ja
clausula 6, se entenders que el precio de dicha opciénse ajustard en funcion
del tipo de canje de las Operaciones mencionadas en el apartado 9.1 anterior.

9.3.  En general, en caso de que METROVACESA llevara a cabo cualquier tipo de
operacién societaria que implicara una modificaci6nde las 1.630.325 Acciones
objeto del presente Contrato similar a las sefialadis en el apartado 9.1 anterjor,

alterados. No sera de aplicacién Jo previsto en este apartado ni en el 9.2
precedente a las acciones liberadas o a cualguier tipo de accién que ¢l

Comprador pudiera recibir gratuitamente por razénde Jas 1.630.325 Acciones
objeto de este Contrato.

1. Otros Compromisos

Las Partes se comprometen a suscribir cuantos documentos ¥ a realizar cuantag
actuaciones sean razonablemente pertinentes al objety de llevar a efecto ¢l

s¢ realicen y desplieguen todos sus efectos, asi como a realizar todas las
comunicaciones que, en relacidneon el mismo, sean precisas de acuerdo con la

YI%08.1 1 0
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i1.1

11.2

12.

LTHI08 1

legislacid vigente. En particular, v a la vista de lo dispuesto en las clausulas
4, 5 y 7 del presente Contrato, las Parfes se comprometen a cumplir con lo
establecido en el articulo 112 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado
de Valores, relativo a la publicidad de los pactos parasociales que afecten a
una sociedad cotizada, asi como con las demds obligaciones que con arreglo a
la normativa aplicable a las sociedades cotizadas resulien exigibles.

Gastos e impuestos

Gastos: Cada Parte soportard los gastos y costes en los que haya incurride
para la preparacidn, negociacién, celebracidn y consumacién de este Contrato.
Los honorarios del Notario ante el que se eleve a piblico este Contrato serén
soportados por las Partes por mitades.

Impuestos: Todos y cada uno de les impuestos que se devenguen como
consecuencia de este Contrato serin soportados por la Parte que resulte
responsable del pago de los mismos de acuerdo con la legislacion aplicabk.

Cualquier notificacion que proceda realizar bajo el presente Contraio se
realizard por escrito y serd enviada, salvo que en el contrato expresamente se
establezca otra cosa, por correo certificado, cofreo urgente o con acuse de
recibo, correo electréni® ¢ via fax a2 la atencidn delas personas que més abajo
s¢ indican en los respectivos domicilios de las Partes o en los domicilios
sociales conforme se establece en el presente Contrato o, en relacién con las
transmisiones via fax y correo electrénico, a los mimeros y direcciones

respectivos que mas aba jo se indican.

Las Partes designan las siguientes direcciones, niimero de teléfono y fax,
direcciones de correo electrdnico, fax y personas de contacto para la
recepcion de notificaciones:

ALTECO GESTION Y ROMOCIONDE MARCAS, S.L.U.

Attn.: D. Joaguin Rivero Valcarce

Direccion: C/ Benigno Soto, 4 ~ Bajo A
28002 Madrid

Tel: 91 5104134/626494915

Fax: 315104135/91 5974529

Correo electrénico  jrvalcarce@ctv.es

GRUPO PRA, 5 A,
Attn.: D. Juan Carlos Romero Gonzélez /

D. Joaguin Amaya Galvin
Direccién: Avenida del Gran Capitén, 2

il
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14008 Cordoba
Tei: 957 475 676
Fax: 957 477 121

Correo electrénico ;'c;omero@grugoprasa.es 7 iagalvan@gmpggggsg.,@

13. Legislacion aplicabje

Este Contrato se regird e interpretara de acuerd 0 con la legislacién espafiola.

14. Jurisdiccién

Y en prueba de su conformidad, las Partes acuerdan firmar el presente Contrato en la
fecha y lugar indicados supra.

El Vendedor
ALTECO GESTION Y ROMOCIONDE MARCAS, S.L.U.

P.p.

D. Joaquin Rivero Valcarce 7

El Comprador
GRUPO PRA, 57AN
Pp.

—_— L I AU
D, fuan Carlos Romero Gonzélez

119295.3 l 2
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Anexo 1

Copia del certificado de legitimacion
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RBC DEXIA

INVESTOR SERVICES

D, Paioma Aparicio Alvarez, con DNi 50.447 432-F y D. Gonzale Femandes Atela, con
DN 5.429.401-K, ambes en nombre y representacion de RBC DEXIA Investor Services
Espafia, S.A., con CIF A-43000033 v domicilio en Madrid, calle Fermnando el Santo, 20,

CERTIFICAN
Que a solicifud de ALTECO GESTION Y PROMOCION DE MARCAS, S.L.U., con CIF B-

84570043 (en adelante e! "Cliente") y de canformidad con los asientos del registro
contable de estg entidad, e! Cliente es titulor de la cuenta valor 7094-0000934343, con

el siguiente saldo de valores;

Entidad emisarg Cédigo 18IN !NOmero Valtor nomingt { Reterencias de
777777777 de valores | {euros) registro
METROVACESA, S.A. [ES0154220414 | 1.630.325] 2.445 487,50 | 906092240177594

Que a dia de hoy dichos valores se encuentran libres de toda carga o gravamen. No
obstante Jo anderior, ef presente cerlificado surtirg plenos efectos desde el momento

Asimismo, cerfifican que a dig de hoy dichos valores se encueniran lires de todg
carga o gravamen.

Y para que conste Y surta los efectos oporturios, se firma en Madrid, a 25 de enero de
2007,

RBC\%(M Investor Services Espafiia, S.A.

PP PP

Lha. Paloma Aparicio Alvarez D. Gonzk{k) FeyZﬂ ndez Ateia

RBC DEXIA INVESTOR SERVICES ESPARA, & A,
Farnando ef Santo, 20 28010 Madrid
T  +34 91 3608900 F  +34 91 3609901

rbcdexia-is.es
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Yo MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de

su Ilustre Colegico,

DOY FE: de que considero legitimas y legitimo
las firmas que anteceden de DORA MARIA PALOMA
APARICIO ALVAREZ, <con Documento Nacional de
Tdentidad ntmero 50447632-F, y DON GONZALO FERNANDEZ
ATELA, con Documento MNaciconal de Identidad nUmMero
05429401-K, porque las han estampado en mi

presencia.
Dejo anotado este testimonio con el ndmero

4.259, en el Libre Indicador ndmerc 3.

En Madrid, a veinticinco de enero de dos mil
siete.

LEY DE TASAS B/88. DOCUMENTO NO SUJETO

ES PRIMERA. ..
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--.COPIA EXACTA DE sy MATRIZ DONDE QUEDA
ANOTADA. PARA 1A SOCIEDAD “ALTECO GESTION Y
PROMOCION DE MARCAS, S$.I.. UNIPERSONAL”, YO, IGNACIO
MARTINEZ-ECHEVARRTA vy ORTEGA, NOTARIO DE MADRID,
ACTUANDO EN SUSTITUCION POR IMPOSIBILIDAD
ACCIDENTAL DE MI COMPANERO DE RESIDENCIA Y COLEGIO,
DON MANUEL RICHI ALBERTI, LA EXPIDO EN CATORCE
FOLIOS DEL TIMBRE DEL ESTADO DE PAPEL EXCLUSIVO
PARA DOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE 7s, NUMEROS
0825377, LOS pocCE ANTERIORES EN ORDEN CORRELATIVO
DECRECIENTE, Y EL DEL PRESENTE, EN MADRID, A
VEINTICINCO DE ENERO DE DOS MIL SIETE. DOY FE.
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