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N.A.V. / Acción: 2,87 € (+ 11% vs dic’06) 

Valor activos inmobiliarios: € 9.636 mn (crecimiento like for like vs dic’06: +6,5%)

Beneficio por revalorización de activos: € 461,4 mn

Beneficio Neto: € 316,4 mn 

Ocupación patrimonio inmobiliario: 97,7%

Contratos de alquiler formalizados 1S07: 100.000 m2 

Stock de preventas de viviendas a jun’07: € 327,4 mn 

Cerca de un 90% de las previsiones de escrituración de 2007 ya se han vendido

Contratos firmados de venta de suelo a contabilizar durante 2007: € 275 mn

Resultados 1S 2007 – Hechos destacados



4

Bank Meeting
Table of Contents

Euros

Beneficio/Acción 0,22

NAV / Acción 2,87

Cifra de Negocio (1) 358,6

Resultado Revalorización de activos 461,4

569,1Resultado Operativo (EBIT)

316,4Resultado Neto atribuible al grupo

11.149Valor Total de Activos

4.035Valor Liquidativo de los activos (NAV)

Millones €

Colonial – principales magnitudes 1S 2007

(2)

(1) En la Cifra Total de Negocio se ha incluido el importe de los ingresos por venta de activos al ser ésta una actividad ordinaria de las compañías del sector inmobiliario. Dicho criterio 
difiere del utilizado en las Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedad, y en la información pública periódica remitida trimestralmente a la CNMV, donde estas ventas se reflejan
por el importe neto de la plusvalía.

(2) Incluye valor de activos inmobiliarios, € 9.636 mn y el valor en balance de la participación en FCC (€ 1.514 mn)

Resultados 1S 2007 – Principales magnitudes

30-Jun-07
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Reserva de 
Suelo
82%

Promoción 
en Curso y 

acabada
18%

Paris
57%

Resto
3%

Madrid
23%

Barcelona
17%

Alquiler 73% Promoción 27%

Alquiler: 6.989 M€ Promoción: 2.647 M€

Resto: incluye uso logístico y residencial

Resto
2%Retail / Hotel

12%

Oficinas
86%

Resto: incluye resto España

(1) Valoración a 30/06/2007: CB Richard Ellis, Jones Lang LaSalle y Atis Real. Criterio utilizado: 100% del valor de los activos gestionados por Grupo Colonial con titularidad superior al 50%.

Valor activos inmobiliarios 1S 07 : € 9.636 mn (1)

+7,5 % vs Dic’06 (Like for like : +6,5%)

Valoración Activos 1S 2007
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Valor Negocio Alquiler 1S07: 6.989 M€
+11,1% vs dic’06 / +8,8% like for like

1.534

1.129

3.470

3.999

1.639
1.190

0

1.000

2.000

3.000

4.000

París Madrid Barcelona

dic'06 jun'07

Like for like: 

+8,9%

Like for like: 

+11,5%

Like for like: 

+5,4%

M€

9.539

6.012

4.300

París

Madrid

Barcelona

Oficinas :          
Valor promedio 1S07 (€/m2)

4,74%

5,02%

5,31%
4,98%

4,58%

4,71%
París

Madrid

Barcelona

Oficinas:  Yield inicial(1) vs
Yield Potencial(2) Jun’07

Yield potencial Yield inicial

(1) Rentas contratos actuales + superficie vacía a mercado / Valor mercado activos 
en explotación 

(2) Rentas a precios de mercado  / Valor mercado activos en explotación 

Valoración Negocio Alquiler 1S 2007

Adicionalmente a los activos de París, Madrid y BCN, el resto de España contribuye con activos valorados en 161 M€, en su 

mayor parte en proceso de venta
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N.A.V

NNAV

NNNAV

Jun 07 Dic 06

Valor liquidativo por Acción (NAV)(1) (€) Variación (%)

Semestre

2,87 2,59 +11%

2,67 2,47 +8%

2,68 2,42 +11%

(1) Calculado sobre la base de 1.408 mn acciones en junio’07 y 1.355 mn de acciones en  dic'06 

NAV – 1S 2007
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Deuda Neta a 30-6-07: 7.221 M€ LTV = 65,1 %

Abril 2007: firma crédito sindicado € 7.177 mn

Refinanciación deuda existente del Grupo

Pago OPA Riofisa (€ 2.000 mn, de los que €700 mn se cancelarán con ampliación capital)

Proceso de sindicación en curso condiciones y estructura de la financiación susceptibles de verse 

modificadas, sin impacto material en el coste financiero final del Grupo.

Aumento vida media de la deuda hasta 4 años (vencimiento crédito: 5 años)

Tipo interés medio resultante: 4,8% (5,5% incluyendo comisiones)

Cobertura de la deuda: 56%

Tipo medio de la deuda cubierta: 4,25%

Estructura Financiera 1S 07

Sindicado

75%

Préstamos 

y Pólizas

15%

Prest.Hipot

ecarios

7%

Leasings

3%

2 a 5

87%

>5

4%<2

9%

Variable

44%

Fijo

56%

Estructura de la deuda
Vencimiento de la deuda

Vto.Medio: 4,0 años Cobertura de la deuda
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Comportamiento Bursátil 1S 2007

COL/IBEX/EPRA - Evolución cotización desde 03-08-2006(1)

Datos hasta 17-07-2007 

80

100

120

140

160

180

200

220

240

ago-06 sep-06 oct-06 nov-06 dic-06 ene-07 ene-07 mar-07 abr-07 may-07 may-07

Colonial EPRA Europa IBEX 35

(1) Base 100=3-8-06 (fecha admisión a negociación de las acciones procedentes de la ampliación de capital de 
julio’06)

Datos hasta 17-7-07

6,55

4,78

2S 2006 1S 2007

Media volumen  diario negociado
(millones acciones)

+37%

Revalorización COL desde la admisión a negociación acciones de la ampliación de julio’06: +54%

21-Marzo-07: Incorporación de COL al selectivo IBEX 35

Julio’07: ampliación de capital de 709,5 M€ para financiar la OPA de Riofisa

Emisión de 228,9 millones de acciones en la proporción de 1 X 6. Precio de emisión: 3,10 €

Negociación derechos preferentes de suscripción: del 19 de julio al 2 de agosto de 2007

Los principales accionistas con representación en el Consejo se han comprometido a acudir a la ampliación
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96,5%

99,6%

95,9%

95,0%

93,5%

95,0%

90% 92% 94% 96% 98% 100%

París

Madrid 

Barcelona

Ingresos por Rentas 1S 07 : € 146,6 mn

Por zonasPor usos

París 57%

Madrid 23%

Resto 4%

Oficinas 86%

Comercial 10%

Barcelona 20%

0,6%

4,5%

6,4%

4,8%

París Madrid Barcelona Total

Rentas
Crecimiento like for like (%)

Grupo ColonialTotal Mercado

Oficinas – Ocupación 1S07 (%)

Fuente Mercado: CB Richard Ellis 1S07

La ocupación de Colonial en Barcelona está corregida por los inmuebles en proceso de venta

Resto 0,2%

Negocio de Alquiler – Principales magnitudes

(1) El menor crecimiento en BCN es debido a la desocupación temporal del edificio “El 
Dau”. Dicho edificio estaba ocupado al 100% al cierre del semestre

(1)
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RAMÍREZ ARELLANO

SOR ANGELA DE LA CRUZ

MIGUEL ÁNGEL

Negocio de Alquiler – Gestión Comercial

Nuevos contratos formalizados en 1S 2007
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Paul Cézanne (París)

Reig Capital
4%

Colonial
85%

Otros
6%

Predica
5%

Estructura accionarial de SFL
tras la compra de Paul Cézanne

Proyecto T8 (París)

Negocio de Alquiler – Principales Inversiones París
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El Prat (Barcelona)

Aquamágica (Palma Mallorca)

Negocio de Alquiler – Principales Inversiones España
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Cerca de 306.000 m2 en desarrollo en Paris, Madrid y Barcelona

PARÍS 4 Edificios de Oficinas 408 315 723 50 7,0%

1 Galería comercial

MADRID 3 Edificios de Oficinas 258 67 325 22 6,8%

1 Parque logístico

BARCELONA 2 Edificios de Oficinas 70 67 137 11 7,7%

1 Parque logístico

TOTAL PROYECTOS COLONIAL 736 449 1.185 83 7,0%

Ciudad Producto

Inversión (M€)

Inicial Desarrollo TOTAL

% Yield
Renta estimada 

anual (M€)

Negocio de Alquiler – Proyectos
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ENTREGADO
100% ALQUILAD0
Miguel Ángel, 11

9.427 m2

104-110 Bd
Haussmann
15.406 m2

Sor Ángela de 
la Cruz

100% PRE-
ALQUILAD0

10.127 m2

Recoletos 37-41
24.343 m2

Martínez 
Villergas, 49
33.650 m2

Parc Central 22@
19.887 m2

ENTREGADO
100% ALQUILAD0
Alfred du Vigny

2.828 m2

82-88 Champs
Elysées

16.715 m2

92 Champs
Elysées
6.000 m2

Llacuna 22@
28.473 m2

San Fernando de 
Henares

75.000 m2

1er sem. 1er sem. 1er sem. 1er sem.2o sem. 2o sem. 2o sem. 2o sem.

Castellar Vallés
40.217 m2

St. Honoré
22.000 m2

Rue Grenelle
19.030 m2

20102007 2008 2009

Negocio de Alquiler – Calendario de entrega de Proyectos
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73,6

346,9

327,4

-93,2

Venta Comercial 2007: 73,6 M€  
(-31% vs 1S06)

En un entorno marcado por la ralentización 

de la demanda,  las ventas comerciales del 

segundo trimestre de 2007 se han 

recuperado ligeramente respecto a las del 

2T06 (53,8 M€, +3%).

Stock pre-ventas a Junio 2007

19,8

53,854,7 52,2

1 Trimestre 2 Trimestre

2006 2007

Stock Pre-Ventas
dic -2006

Venta Comercial   
1S 07

Stock Pre-Ventas
Junio 2007

Venta Contable     
1S 07

Cerca de un 90% de las previsiones de 

escrituración de 2007 ya se han vendido

Negocio de Promociones y Suelo – Venta Comercial



19

Bank Meeting
Table of Contents

Promociones iniciadas 1S07:  223 viviendas

Hospitalet Torreuropa (BCN) Sant Cugat - El Turó (BCN)

Negocio de Promociones y Suelo – Promociones Iniciadas

Más de 1.500 viviendas en curso de desarrollo, ubicadas en su totalidad 

en las zonas metropolitanas de Madrid y Barcelona, y 100% concentradas 

en el segmento de primera residencia
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Una reserva de suelo de gran calidad cercana a los 3,5 M€

Andalucia

68%

Zona Este

16%

Madrid

16%

Por usos Por mercado

Negocio de Promociones y Suelo – Reserva de Suelo

•Ventas de suelo 1S2007: 32,2 M€ (margen bruto del 15,2%)

Ventas en línea con la última valoración de mercado disponible

•Ventas comprometidas para el 2S2007: 275 M€

Terciario

14%

Industrial

1%

Residencial

85%
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Situación del mercado de oficinas – París 1S 2007

0

500

1.000

1.500

2.000

2.500

3.000

'02 '03 '04 '05 '06 '07
1er Trimestre 2o Trimestre
3er Trimestre 4o Trimestre

Demanda Oficinas

Fuerte actividad en el mercado de 

oficinas, con una absorción en el 1S 

2007 ligeramente menor vs 1S 2006, 

pero mayor que en años anteriores

1.560
1.686

1.906
2.109

1.424

2.900 683
645 625 639

700 732
771

300

400

500

600

700

800

'02 '03 '04 '05 '06 1T07 2T07

0%
2%
4%
6%
8%
10%
12%

Precios CBD Paris (€/m2/año)
Desocupación (%)

3,80% 3,00%
4,50% 5,00%

10,80%

CBD Other

Business

Sectors

La Defense Periferia

Norte

Total Paris

Desocupación por Zonas

Precios y Desocupación

Se confirma una recuperación en el nivel de rentas 

(Rentas Prime 1S 2007: +14% vs 1S2006)

La desocupación se mantiene estable en torno al 

5%. En los distritos centrales registran niveles 

inferiores

miles m2

Fuente: CB Richard Ellis
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Situación del mercado de oficinas – Madrid 1S 2007

Demanda Oficinas

La demanda continuó fuerte y con 

trazas expansivas, alcanzando los 

498.000 m2 en el 1S 2007 (un 18% 

superior vs. 1S 2006)

Desocupación por Zonas

Precios y Desocupación

En el 1S 2007 los precios máximos subieron un 10% 

en el distrito de negocios, hasta los 456 €/m²/año; 

en términos anuales, las rentas suben un 24,6%

La oferta disponible continúa en descenso hasta el 

6,46% de tasa de vacío, en los distritos centrales es 

ligeramente superior al 3%.

0

200

400

600

800

1.000

'02 '03 '04 '05 '06 '07
1er Trimestre 2o Trimestre
3er Trimestre 4o Trimestre

468

570

750
707

miles m2

927

498

380
312 309 327

414 438 456

0

100

200

300

400

500

'02 '03 '04 '05 '06 1T07 2T07

0%

2%

4%

6%

8%

10%

12%

Precios CBD (€/m2/año)
Desocupación (%)

3,45% 3,03%

12,76%

7,60% 7,30% 6,46%

CBD Central
Secundaria

A-1 A-2 A-6 Total
Madrid

Fuente: CB Richard Ellis
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Situación del mercado de oficinas – Barcelona 1S 2007

Demanda Oficinas

El nivel de actividad en el 1S 2007, ha 

sido muy saludable, un 25% superior 

al registrado a finales del año pasado, 

con una contratación de 195.000 m².

Desocupación por Zonas

Precios y Desocupación

Las rentas máximas han crecido un 6% respecto el 

mismo período del año anterior, con una máxima de 

312 €/m²/año en la zona prime.

La tasa de disponibilidad se mantiene por debajo 

del 5%. El centro de negocios se encuentra 

prácticamente con plena ocupación

miles m2

0

100

200

300

400

'02 '03 '04 '05 '06 '07
1er Trimestre 2o Trimestre
3er Trimestre 4o Trimestre

270 270

352

402

360

195

300
275 276 288 306 306 312

0

100

200

300

400

'02 '03 '04 '05 '06 1T07 2T07

0%

2%

4%

6%

8%

10%

Precios CBD (€/m2/año)
Desocupación (%)

2,2% 1,2%

16,6%

8,3%
4,6%

CBD Centro
Ciudad

Nuevas
áreas

Periferia Total BCN

Fuente: CB Richard Ellis
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