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COMUNICACION DE HECHO RELEVANTE

MADRID RESIDENCIAL |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Titulizacion de Activbs, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. comunica el
siguiente Hecho Relevante:

Con fecha 26 de diciembre de 2008 y tras el registro del preceptivo folleto
informativo relativo a la constitucién del Fondo y la Emision de Bonos en la
CNMV (en adelante, el "Folleto”), la Sociedad Gestora otorgd la Escritura de
Constitucion del Fondo. W

En virtud de la Escritura de Constitucién, el Fondo emitié una (1) serie de
Bonos de Titulizacion (en adelante, los “Bonos") por un importe total de
SEISCIENTOS SIETE MILLONES SETECIENTOS MIL (607.700.000)
EUROS, distribuidos de la siguiente manera:

Bonos i3 r~'f;.lrﬁbprtg Rating S&P

Bonos ' éO?.?ﬁO.OOOIeuros AAA

Se ha solicitado a Moody's Investors Service Espaiia, S.A. (en adelante,
“Moody's"), en calidad de agencla de calificacion adicional, el otorgamiento de
una segunda calificacion crediticia a los Bonos y, a fecha de hoy, 30 de julio
de 2010, Moody's ha otorgado las siguientes calificaciones definitivas:

Bonos Importe Rating Moody's
Bones . . . 607.700.000:euros . Aaa

oo
cpide e

Se adjunta carta recibida por parte de Moody's, con el otorgamiento de la
calificacion definitiva. :

En virtud de lo anterior, la inclusion de una nueva Agencia de Calificacion a
los efectos de calificar los Bonos emitidos por el Fondo al amparo del Folleto
supone la modificacién de cierfos extremos del Fondo, y conlleva el
otorgamiento de una escritura: pliblica de modificacion (en adelante, la
“Escritura de' Modificacion”) de la Escritura de Constitucion del Fondo.

A efectos aclaratorios, se incluye en letra cursiva y subrayada las
modificaciones mas importantes realizadas a la redaccion original establecida
en la Escritura de Constitucion.



1. Modificacién de la Escritura de Constitucién del Fondo:

1.1 Incorporacién a la Escritura de Constitucion de Moody's como Agencia
de Calificacién.

Tanto en la Escritura de Constitucion como en la Escritura de Modificacion, el
término “Agencia de Calificacion” incluye las agencias de calificacion Standard &
Poor's Espafia, S.L. y Moody's Investors' Service Espafia, S.A., salvo que
expresamente se manifieste lo cofitfgrioren |a presente Escritura de Modificacion.

En particular, las referencias en la Escritura de Constitucién a la Agencia de
Calificaciéon ha de comprender a S&P y a Moody's y, por tanto, las referencias
contenidas en las Estipulaciones 9.1, 10.1.3, 10.3.4, 10.7, 12, 13, 14, 15, 21.2, 22,
231, 23.2, 23.3, 24, 254, 26 y 27 a la “Agencia de Calificacidon” deberan
considerarse sustituidas por “Agencias de Calificacion”.

De la misma forma, tanto en la Escritura de Constitucién como en la presente
Escritura de Modificacion, los términos “calificaciones” o “calificacién” de los Bonos,
se entenderan, en cualquier caso, referidos a las calificaciones emitidas por las
dos agencias de calificacidon mencionadas, es decir, tanto las calificaciones de los
Bonos otorgadas por Standard & Poor's' Espaiia, S.L., como las calificaciones
otorgadas por Moody's Investors Servige Espafia, S.A.

Asimismo, se ha aprovechado. para modificar la redaccion de la Escritura de
Constitucion para reflejar los criterios mas actuales de S&P en relacién con
algunos apartados de la Escritura de Constitucion. '

1.2  Modificaciones relativas al pfago de-cantidades al Fondo

Que el primer parrafo-de la Estipulacion 10.3.3 ha de entenderse con la siguiente

redaccion;

“Los pagos realizados por los Deudores Hipotecarios asi como las indemnizaciones que CAJA
MADRID reciba como beneficigria de los contratos de seguros de dafios y cualesquiera otray
cantidades a los que el Fondo tenga derecho como titular de los Certificados, se ingresan en la
Cuentu de Tesoreria el maries de cada semana, o en caso de que éste no firera Dia Habil el
inmediatamente posterior Dia Habil, y correspanderdn a los ingresos recibidos de los Certificados.
No obstante lo anterior, en caso de que la calificacion de CAJA MADRID fiera rebajada a una
calificacion inferior a 4-2 (S&P) g P-I (Moody'’s), los pagos realizados por los Deudores
Hipotecarios y lus indemnizaclones a que se ha hecho referencia. en esta Estipulacion, deberdn
ingresarse en la Cuenta de Tesoreria diariamente”.

1.3 Modificaciones relativas al depasito de los recursos del Fondo: la Cuenta

de Tesoreria. o S

Que el dltimo parrafo- de la Estipulacion 11 ha de entenderse con la siguiente
redaccion:

“Supuestos de madificacidn en la calificacidn de Moody’s del Agente Financiero

S , L Eabb
En el supuesto de que la calificacidn delil‘léé}i”i*é”{ inanciero otoreada por Moody's para su iriesgo a
corto plazo, fuera rebajada a una calificacion inferior a P-1, semim la escala de Moody's, lu
Sociedad Gestora deberd poner en prdctica, por cuenta del Fondo, en un plazo de treinta (30} dias
desde ln fecha en tue tenga lugar el descenso de la calificacion, para mantener la_calificacion
asignada a Ios Bonos por Moody's, v previa _comunicacion a la misma, una de las opciones
necesarias, dentro de lns descritas a continuacicn, que permitan mantener_un adecuado nivel de




1.4

garantia respecto a los compromisas derivados de lns fimeiones de mantenimiento de la Cuenta de

Tesoreria:

(i)  Obtener una garantia incondicional, hrrevocable v a_primer requerimiento de una entidad o
entidades de crédito con calificacion no inferior a P-1 para su riesgo a corte plazo, otorgadn
por Muoodyv's, gue garantice los camgr omisgy asumidos _por el Agente Financiero de

mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria:

(i) _Trasladar la Cuenta de Tesoreria desde el Agente Financiero @ ung entidad con calificacion
no inferior a P-1, en el caso de Moodit's, para_que asuma, en las mismas condiciones, las
funciones de_mantenimiento de la Cuenta de Tesgrerin, continuando CAJA MADRID o la
entidad que en cada momenio, ostente la condicidn de Agente Financiero objeto de
sustitucion pudiendo desemperiar las restantes funciones come depositario del Titnlo Miiltiple
v agencia de pagos, estando, en todo caso. el desempeiio de esta dltima fitneidn sujeto a lo
previsto_en o Estipulacion vigésimo cuarta de presente Escritura de Constitucidn para los

supuestos de modificacion_ en la calificacion del Agente Financiero.

Todos los costes derivados de cual mem de lass accmnes anteriormente mencionadas serén a car
del Agente Fmancrem ' ‘

ey
Supuestos de modificacion en la calificacion de S&P del Agente Financiero

En el supuesto de que la calificacion del Agente Financiero olorgada por S&P para su riesgo a
corto plaze, fiera rebajada a una calificacion inferior a A-1, segin la escala de S&P, la Sociedad
Gestora deberd poner en preactica, por cuenta del Fondo, dentro de los sesenta (60) dias siguientes a
tal rebaja, para mantener ln calificacion asignada a los Bonos por S&P, y previa comunicacion a lu
misma, una de las opciones necesarias, dentro de las descritas a continuacidn, que permita mantener
un adecuado nivel de garantia respecto a los compromisos derivados de las funciones de
mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria:

(i) Obtener garantias o compromisos similares de una entidad o entidades de crédite con
calificacion no inferior a.4-1 para su riesgo a corte plazo, otorgada por S&P, que
garantice los compromisos asum'ic}i',o,s,gi mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria; o

(ii} Trasladar la Cuenta de Tesoreria desde el dgente Financiero o una entidod con
calificacidn no inferior a A-1, segin la escaln de S&P, para que asuma, en lns mismas
condiciones, las funciones de mantenimiento de la Cuenta de Tesorerfa, continuando CAJ4

MADRID o la entidad que. en cadg momento, ostente la_condicidn de Agente Financiero
objeto de sustitucion pudiendo desempediar las restantes funciones como depositario del
Titule Mitltiple vy agencia de pagos estando, en todo caso, el desempeiio de_esta_iiltima

fitncion sujeto a lo prevm‘a en la Estwnla_crdn vigésimo cuarta de la presente Escritura de
Constitucion para los supuesto¥ a’eu;:adi rcaczon en la calificacion del Agenie Financiera,

Todos los costes derivados de cualquiera de lus acciones anteriormente mencionadas serdn a cargo
del Agente Financiero.”

Modificaciones relativas a los supuestos de modificacién en Ila
calificacién en el Contrato de Permuta Financiera de Intereses.

Que la Estipulacién 17.1.5 ha de entenderse con la siguiente redaccién:

“17.1.5.1.- Supuestos de modificacidn en la calificacidn de Moody’s

como sea razonablemente uasxble, procurar o bien (a) el otoreamiento de una Garantia Apta

con respecto a todas las eblipaciones presenies ¥ futuras de la Parte 4 bajo el Contrato de
Permuiag Financiera de Intereses por parte de un Garante con el Sepundo Nivel de Calificacion




Requerido o (B) la cesion de acuerdo con lo dispuesto en el Contrato de Permuta Financiera de
Intereses.

A los efectos de lo establecido en el Contrato de Permuta Financiera de Infereses:

“Garante " significa_ aguella entidad que proporciona ung Garantia Apia con respecto g las

obligaciones presentes v futuras de la Parte 4 respecto de este Contraio,

“Garantia Apta"; significa una garantia_incondicional e irrevocable aportada por un Garanie
de forma solidaria (como deudor principal) que seq directamente ejecutable por la Parte B, con
respecto a la cual (1) se establece que si la obligacion garantizada no puede ser realizada sin
que se lleven a cabo determinaflas acciones. poi la Parte A, el Garante realizard sus mejores
rocurar que la Parte’d lieve'a cabo dichas acciones. (II) (4) un despacho de
abogadps hava emitido opinion_legal confirmando que ninguno de los pagos del Garante a ln
Parte B bajo Ia citada garantia estard sujeio a deduccion o relencion por motivos fiscales, v

dicha opinidn hava sido comunicada a Moody's, (B) dicha garantia prevea que,_en caso de que
cualguiera de dichos pagos por parte del Garante g lg Parte B esté sujetos a deditcciones o o
retenciones fiscales 0 a cuenta de cualguier impuesto,_dicho Garante estard obligado a_pagar

dicha eantidad adicional de forma tal que la_cantidad neta finalmente recibida por la Parte B

ibre de cualguier impuesto) sea_igual al importe fotal que la Parte B hubiera recibido de no
tener lugar la citadn deduccion o retenciéin’e (C) en caso de gue cualguier pago (el “Pago
Principal”) bajo la citada garantia Sé-efectiie neto de deducciones o retenciones fiscales o a
cuenta de cualguier impuesto, la Parte A,_baje el Contraio de Permuta Financiera de Intereses,
deberd efectuar un pago adicional fel “Paga Adicional”), de tal forma que la cantidad neta
recibida por ln Parte B por parte del Garante (libre de impuestos), esto es, la suma del Pago
Principal v el Pago Adicional, equivalea a la cantidad tetal gue la Parte B hubiera recibido si

dicha deduccion o retencion no hubiese fenido lugar (asumiendo gue en virtud de ln carantla el
Garante podrd ser requeride para realizar_este Pagg Adicional); v (1) el Garante renuncia

expresa e frrevocablemente a cualguier derecho de compensacion en virtud de dicha garaniia.

"Sustituto _Apto " sienifica una entidad que lesalmente puede cumplir con las obligacicnes
debidas a la Parte B bajo el Contrato de Permuta Financiera de Intereses o sy sustitulo (Segin
resulte de_aplicacion) (4) con el Sesmundo Nivel de Calificacion Requerido, o cuyas
obligaciones presentes y fittwras debidas a ln Parte B bajo el Contrato de Permuia Financiera
de Infereses (o su sustituto segiin sea de aplicacion) estén garantizadgs conforme g una
Garantia Apta aportada por un Garante cm el: .S‘e indeo Nivel de Calificacion Requerido,

"Oferta en Firme" Sl'R"ﬂiﬁCCE una aﬁerm que,_cuande es realizada, es susceptible de convertirse

en lepaimente vinculante tras su gceptacion,

“Calificacion a Corto Plaze de Moody's” significa una calificacidn_crediticia asienada por
Moody s bajo su escala de corto plazo con respecio a las deudas a corto plazo no garantizadas y
no subordinadas de una entidad,

“Entidades Relevantes” significa Il '}?_arte— ¥ éii?zlaufer Garante bajo una Garantia Apta con
respecto a todas las obligaciones presentes v fituras de la Parte 4 bajo el Conitrato de Permuta

Financiera de Intereses y "Entidad Relevante " significa cualesquiera de las enteriores.

Los "Requisitos del Primer Nivel de Calificecidn Requerido” serdn de aplicacidn mientras
ninguna Entidad Relevante tenga el Primer Nivel de Calificacién Requerido.

Una entidad poseerd el "Primer Nivel de Calificacidn Requerido” A) cugando dicha entidad sea
objeto de una Calificacion a Corto Plazo de Moody's, si dicha calificacion es “'Prime-1"
deuda a large plazo no garantizade v no suberdinada (o sus obligaciones como contrapartida)
astd califienda como "A2" o superior por Moody's, y (B) si dicha entidad ne esté sujeta a una
Califieacion a Corto Plazo de Moodv's, cuando su_deuda a lareo plazo no garantizada v no
subordinade (o sus obligaciones como contrapartida) esté calificada como A1 o superior por

Moody's.

Li d, ‘e , . .
Una entidad poseera el ".S‘e mzdo Ntvel dg Calificacidn Requeride” 4) cuando dicha entidad
sea objeto de una Calificacidil a’ Coito Plizo de Moody’s, si dicha calificacidn es “Prime-2" o




superior v su deuda a largo plazo no garantizada v no subordinada (o sus oblicaciones como
contrapartida) estd calificada como A3 o superior si dicha entidad no esté

sujeta a una Calificacion a Corto Plazo de Moodv's, cuandp su deuda a larse plazo no
garantizada v no subordinada (o sus obligaciones como contrapartida) esté calificada como

"A3* o superior por Moody's.

Todos los costes, gastos ¢ mwue.s'tos en que se incurra por el mcumnhnnenta de las anteriores
obligaciones serdn por cuenta.de la Péited.:

d7.1.5.2.- Supuestos de modificacion en la calificacidn de S&P
De acuerdo con los criterios de S&P vigentes en cada momento:
En el supuesto de que la Parte 4 experimentara, en cualquier momento de la vida de los Bonos

un descenso en su calificacicn situdndose en A-2 (S&P) para su riesgo a corto plazo, la Parte 4
se convertird en contrapartida inelegible de la transaccidn v deberd:

-En un plazo maximo de sesenta (60) dias naturales:

(i) Sustituir a la contrapartida inelegible por otra entidad de crédito que tenga una calificacicn
minima igual a A-1 (S&P) para su riesgg, a corto plazo (en el supuesto en el que habiendo
sido sustituido CAJd MADRID. tomo contrapartida del Contrato de Permita Financiera

de Intereses éste recuperase la cilificacion de A-1 o superior 1

plazo, podrd nuevamente ostentar la condicion de Parte A bajo el referido contrato); u

(i} Obtener de una entidad de crédito adecuada para S&P, con una calificacidn minima igual
a 4-1 (S&P) para su riesgo a corto plazo un aval bancario a primer requerimiento en
garantia de las obligaciones de la cann ‘apartida inelegible bajo el Contrato de Permuta
Financiera de Intereses.

Hasta adoptarse las medidas (i} o (i "'te or es Ia Parte A deberd, en un_plazo mdximo de diez
10} dias naturales, constituir_un deposiio en efective o valores (conforme a los criterios
publicados por S&P v vigentes al respecto en cada momento), por yn_importe equivalente al
125% del valor de mercado del Contrato de Permuta Financiera de Intereses calculado de
acuerdo con los criterios de S&P.

Cualquier reemplazo, garantia o inversidn estard sujeta a confirmacicn de la calificucion de los
Bonos por parte de S&P, Todos los costes derivados de cualquiera de las acciones
anteriormente definidas serdn a cargo de la contrapartida inelegible.”

1.5 Modificaciones relativas al Agente Financiero y Entidad Depositaria.
Que los Udltimos cinco parrafé:é de” Iafl

Eéfiphlacién 24 ha de entenderse con la
siguiente redaccion: C : # -

“Supuestos de modificacion en la calificacidn de S&P del Agente Financiero, en su condicidn de
agenie de pagos.

En el supuesto de que la calificacion del Agente Financiero otorgada por S&P para su riesgo a
corto plazo, ﬁlem rebajada a una calificacion inferior a A-1, segiin la escala de S&P, ia Sociedad
Gestora deberd poner en prdctica, por cuenta del-Fondo, dentro de los sesenta (60) dias s:gmentes a
tal rebaja, para mantener la cali ﬁcacmnf-us!gndﬂa a log Bonos por S&P, y previa comunicacion a la
misma, una de las opciones necesarias, dentro de las descritas a continuacion, que permita mantener

un adecuado nivel de garantia respecto a los compromisos derivados de su funcion como agente de
pagos.

(i) Obtener garantias o compromisos similares de una entidad o entidades de crédito con
calificacion no inferior a 4-1 para su riesgo a corte plazo, otorgada por S&P, que




garantice los compramtsas a.s‘umzdos porel Agente Financiero en su condicion de agente
_ de pagos; o

CA

{ii) Sustituir al Agente Financiero por una entidad con calificacidn no inferior a A-1 para su
riesgo a corto plazo, segin la escala de S&P, para que asuma, en las mismas
condiciones, las finciones de agencia de pages pudiendo continuar CAJA MADRID o la

entidad que,_en cada momento, ostente la condicidn de Agente Financiera ohjeto de
sustitucion desempefiando las restantes funciones como depositario del Tiulo Milltiple y
de la_Cuenta de Tesorerin estando, en tode caso, el desempeiio de esta Wltima funcidn
sufeto a lo previsio en In Esngulacmn undécima de la gresente Escritura de Constitucion
',én la calificacion del Apente Financiero. En el
supuesto en el que habiendp Sidbisistituido’ CAJA MADRID como Agente Finanelero de
acuerdo con lo previsto en este pdirafo, éste recuperase la calificacidn de A-1 o superior
para su riesgo a corto plazo, podrd nuevamente realizar las funciones de agencia de

prgos en la condicion de Agente Financiero,

Todos los costes derivados de cualquiera de las acciones anteriormente mencionadas serdn a cargo
del Agente Financiero,

Supnestos de modificacion en la calificacion de Moody’s del Agente Financiero, en su condicion
de agente de pagos.

En el supuesto de que la calificacion deIA ente memzem otargada por Moody's para su riesgo a

i la escala de Moady's, la
Sociedad Gestora deberd poner en prdciica, por-ctienta del Fondo, en un plazo de treinta (30} dias
desde la fecha en gue tenga lusdr el descense de la calificacion, para mantener Ia calificacion

asignada_a los Bonos por Moody's, v previa_comunicgeidn a la misma, una de las opciones
necesarins, dentro de las descritas a continuacidn, gue permitan mantener un adecuado nivel de
garantia respecto a los compromisos derivados de su fincidn como agente de pagos:

(i) Obtener una garantia incondicional, irrevocable v a primer requerimiento de una entidad
o entidades de crédito con ealificacion no inferior a P-1 para su riesgo a corto plazo,

oto:gada por Moaody's, que._gardntice -los compromisos asumidos por el Agente

Financiero en su_condicion deaagehra“de gagos, o

(i} Sustituir al Agente Financiero por una entidad con calificacion no inferior a P-1 para su
riesgo a corto plazo, en el caso de Moody's, para que asumea, en las mismas condiciones,

las fincianes de agencia de pagos pudiendo continuar CAJA MADRID o la entidad que,

en_cada momento, ostente la condicion de Agente Financiero objeto de_sustitucion
desempeiando _las fimciones como depositario del Titulo Mitltiple v de la Cuenta de
Tesoreria estando, en todp caso, el desempeiio de esta iltima funcion sujeto a lo previsto
en_la Estipnlacion undécima de la presente Escritura de Constitucion para los supiestos
de modificacidn en la_calificacion del Agente Financlero. En el supuesto en el

habiendo sido sustituido CAJA MADRID como Agente Financiero de acuerdo con lo
1 rrafo, éste recuperase la calificacidn de P-1 o superior [
a_corto plazo, podrd nuevamente reahzcn las funciones de agencia de pagos en la

condicion de Agente Financiero.

Todos Ios costes derzvadas de cualgme; e de las acciones anteriormente mencionadas serdn a cargo

del Agente Financierg”




2.- MODIFICACIONES A LOS CONTRATOS DE LA OPERACION

Los siguiente contratos se modificaron en consonancia con las modificaciones
expuestas en el apartado 1 anterior:

2.1 Contrato de Servicios Financieros - =

2.2 Contrato de Permuta Financiera deflntfefrés'és

Ramoén Pérez Hernandez
Director General

ok, Y
HIRr Y- YT
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5 | L 3 Moody’s Investors Sexvice
MooDy'’s o
Birham de Braganua, 2
, ' 28004 Maddd
INVESTORS SERVICE MM

+34 91 310 1911 fux
wwwmoodys.com

30 de Julio de 2010

Sr. Ramoén Pérez

Director General

TITULIZACION DE ACTIVOS 5.G.E.T, S.A.
C/ Qrense 69

28020 Madrid

Re: MADRID RESIDENCIAL I, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estimado Sr. Pérez:

Por la presente le comunico qus Moody’s Investors Service ha ‘alsignado la siguiente calificacidn definitiva a los
Bonos de Titulizacién de Activos emitidos por Madrid Residencial 1 Fondo de Titulizacion de Activos. La
calificacion de Moody’s para esta operacidn mide la pérdida esperada antes de la fecha del vencimiento legal del
fondo.

Aaa para los Bonas(607,700.000 euros)

En 1a opinién de Moody's, 1a estructura permite el pago puntual de los intereses y ¢l pago del principal durante la
vida de la operacidn, y en cualquier caso antes del vencimiento legal de la operacitn en Agosto de 2051 para los
Bonos.

Moody’s diseminard esta calificacién y cuslquier revisidn futura de las calificaciones mediante un comunicado
por escrito y electrénico; y en Tespuesta a cuanu:er demanda recibida por el Moody’s rating desk, siempre acorde
con las politicas de- Moody's en vigencia. .

- . Co i'-f::-'_f'-. o . -
Asimismo, Moody's realizard un seguimiento de las ¢alificaciones, Los informes de seguimiento, asi como el
detalle de cualquier cambio significative en la informacion facilitada respecto & los activos y a la estructura de la
operacidn tendrén que ser enviados a: monitor,rmbs@moodys.com.

Al asignar esta calificacion, Moody's ha tenido en cuenta. Iz inforinacidn. facilitada respecto a los activos y & la
estructura de la operacidn, tal y como se describe en sus documentos, incluyende las obligaciones de Caja Madrid.
Las calificaciones de Moody's pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier momento, ¥ constituyen
una opinidn y no-una recomendacién para adqumr vender o mantener valores.

Las calificaciones de Moody's sélo miden los nesgus de credtto mherentes & la operacidn; otro lipo de riesgos, que
pueden tener un efecto significativo en el rendimiento.de los inversores, no son medidos.

Atentamente,

Alberto Barbdchano Becerril
Vice President — Senior Analyst

Ruglstio Mereantil o Macrd, Tome 4384 dal Librg de Elmlén‘ar“.ies. Folin 29, Sucaidn 8, Holn M-72712, Interipcién 1 CLF ASD#48475
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