COMISION NACIONAL MERCADO VALORES

Madrid, 30 de junio de 2008

Ref.:F.T.H. UCI 12

Estimados sefiores:

En relacion al asunto de referencia, adjunto les remitimos la siguiente
informacion periédica:

* Informe trimestral de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria.

* Informe trimestral de las Participaciones Hipotecarias.

* Informe trimestral de origen y aplicacién de fondos (caja).

* Tasas de Prepago histéricas; y vida media residual de los Bonos de
Titulizacion Hipotecaria.

Atentamente,

Ana Molina Mena
Directora Financiera




FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
UCI 12

Ana Obregon Mzo
Analista
Santander de Titulizacién
Ciudad Grupo Santander
Ed. Encinar 28660 Boadilla del Monte

aobregon@gruposantander.com

Tel: +34 91 289 33 01




& Santander

DENOMINACION DEL FONDO: |F_0NDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA: uci12 ]

INFORMACION

1
CORRESPONDIENTE AL: TRIMESTRE/SEMESTRE [17/03/08 - 16/06/08 Jaro:
I

Personas que asumen ia responsabilidad de esta informacion Firma:
¥y cargos que ocupan:

Ignacio Ortega Gavara-Director General

L. DATOS GENERALES SOBRE EL FONDO

Fecha de Constitucion de( 30 de mayo de 2005 Agencia de Santander Central Hispano

Fondo pago de Bonos

Fecha de Desembolso BT'S 2 de junio de 2005 Negociacién Mercado AIAF

Fecha Final Amortizacion 15 de diciembre de 2039 Agencias de S&pP

Bonos Calificacion

Sociedad Gestora Santander de Titulizacion I Calificacién Inicial Actual

Originador Derechos Crédite Union de Créditos Inmobiliarios | Emision A AAA AAA

Emisién 8 A A

Emisién C BBB 888

I. VALORES EMITIDOS POR EL FONDO: _BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

SERIES
PRELACION N° BONOS NOMINAL EN CIRCULACION
CODIGO ISIN
INICIAL ACTUAL %Actiin
Serie A Nominal Unitario 100.000,00 50.364,85
(ISIN=ES0338147004) 8672 Nominal Totat 867.200.000,00 436.762.244,80 50,36%
Serie B Nominal Unitario 100.000,00 100.000.00
(ISIN=ES0338147012) 90 Nominal Total 9.000.000,00 8.000.000,00 100.00%
Serie C Nominal Unitario 100.000,00 100.000,00
(SIN=£80338147020) 238 [Nominal Total 23.800.000,00 23.800.000,00 100,00%
AMORTIZACION E INTERESES BONOS
Actual Proximo
Fecha Proximo Cupén Fecha Proximo Cupén
16 de junio de 2008 15 de septiembre de 2008
Amortizacion de Intereses Tipo de Interés importe Bruto importe Neto
los Bonos Brutos Bonos Préximo Cupén Préximo Cupén
Amortizacion Serie A 1692.85¢€ 625,84 € 5,108% 650,30 € 533,25 €
Amortizacién Serie B 0,00 € 123254 ¢€ 5,228% 1.32152€ 1.08365€
Amortizacién Serie C 0,00€ 1.315,96 € 5,558% 1.404,94 € 1.152.05€
Amortizacion devengada
no pagada 0,00 €
Amortizacién Calendario NO




lil. VALORES ADQUIRIDOS POR EL FONDQ: PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

{Participaciones Hipotecarias}

PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

A LA EMISION

SITUACION ACTUAL

Ndmero de PH'S

7.886

4.642

Saldo Pendiente de Amortizar
PH'S

900.000.008,57

471.174.264,05

importes Unitarios PH'S
Vivas

114.126,30

101.502,43

Tipo de Interés

3.93%

5,69%

TASAS DE AMORTIZACION ANTICIPADA

SITUACION ACTUAL

Tasa actual izad:

8.03%

Tasa Gitimos 12 meses anualizada;

11,88%

Tasa da desde C

det Fondo

17.62%

MOROSIDAD ACTUAL

Hasta 1 mes

De 12 6 meses

Mayor de § mes.

Deuda Vencida(Principal+intereses)

478.594,83]

673.623 91

297.682,23

Deuda Pendiente de vencimiento

470.865.094,47

Deuda Total

479.594,83

67362391

471.162.776,70
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