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ACTIVOS INMOBILIARIOS

COMUNICACION DE HECHO RELEVANTE
A la Comision Nacional del Mercado de Valores

Hispania Real, SOCIMI, S.A.U., en cumplimiento de lo establecido en el articulo 82 de la Ley

24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, comunica el siguiente:
HECHO RELEVANTE

De acuerdo con lo previsto en el articulo 16 del Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre
el régimen de las ofertas publicas de adquisicién de valores, adjunto se remite texto del
anuncio previo de la oferta publica de adquisicion de acciones de Realia Business, S.A., a
formular por Hispania Real, SOCIMI, S.A.U., filial integramente participada por Hispania
Activos Inmobiliarios, S.A., y que corresponde presentar a la citada entidad ante la Comisién

Nacional del Mercado de Valores.
Madrid, 21 de noviembre de 2014

Hispania Real, SOCIMI, S.A.U.

D. Rafael Miranda Robredo
en representacién del Administrador Unico

Hispania Activos Inmobiliarios, S.A.
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ANUNCIO PREVIO DE LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE LA OFERTA PUBLICA
VOLUNTARIA DE ADQUISICION DE ACCIONES DE REALIA BUSINESS, S.A. QUE SERA
FORMULADA POR HISPANIA REAL, SOCIMI, S.A.U.

El presente anuncio se hace publico en virtud de lo previsto en el Real Decreto 1066/2007, de
27 de julio, sobre el régimen de las ofertas publicas de adquisicién de valores (el “Real Decreto
1066/2007") y contiene los principales términos y condiciones de la oferta publica voluntaria
de adquisicion de acciones (la “Oferta”) que, con sujecion a la preceptiva autorizacidon previa
de la Comisién Nacional del Mercado de Valores (“CNMV”), sera formulada por Hispania Real,
SOCIMI, S.A.U. (“Hispania Real” o el “Oferente”), por la totalidad del capital social emitido o
a emitir de Realia Business, S.A. (“Realia” o la “Sociedad Afectada”), al precio de 0,49 euros

por accién (el “Precio de la Oferta”).

Los términos y caracteristicas detallados de la Oferta estaran contenidos en el folleto

explicativo que se publicara tras la obtencidn de la referida autorizacion.
L. IDENTIFICACION DEL OFERENTE

El Oferente es Hispania Real, SOCIMI, S.A.U., sociedad andnima constituida y validamente
existente conforme a la legislacion espafiola, con domicilio social en Madrid, calle Serrano
30, 22 1zquierda, con N.I.F. A-86980802, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo
32.109, Folio 84 y Hoja M-577.865.

A los efectos del articulo 4 de la Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores (la “Ley
del Mercado de Valores”), el Oferente esta integramente participado por Hispania Activos
Inmobiliarios, S.A. (“Hispania” o la “Sociedad Matriz”), sociedad andénima constituida y
validamente existente conforme a la legislacién espafiola, con el mismo domicilio social, con
N.I.F. A-86919271, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 31.898, Folio 205 y

Hoja M-574126 y cuyas acciones estan admitidas a cotizacion en las Bolsas de Valores de

2/20



|= HISPANIA
l

ACTIVOS INMOBILIARIOS

Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia e incorporadas al Sistema de Interconexién Bursatil

(Mercado Continuo). Hispania no esta controlada por ninguna persona o entidad.

Hispania esta gestionada por Azora Gestién S.G.1.I.C., S.A.U., sociedad andnima constituida y
validamente existente conforme a la legislacion espafiola, con domicilio social en Madrid,
calle Serrano 30, 42, con N.|.F. A-86.396.470, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
Tomo 29.672, Folio 35 y Hoja M-533.922, en virtud del correspondiente contrato de gestion
suscrito entre ambas partes el 21 de febrero de 2014, copia del cual se encuentra disponible

en los registros de la CNMV (el “Contrato de Gestion”).
5 DECISION DE FORMULAR LA OFERTA

La decision de promover la Oferta ha sido adoptada por el Oferente en virtud de los acuerdos
aprobados por su administrador Gnico, Hispania, el 21 de noviembre de 2014, con base en los

acuerdos aprobados por el Consejo de Administracién de Hispania en esa misma fecha.

El Oferente acordd asimismo el otorgamiento de poderes especiales a favor de distintas
personas para, entre otras facultades, solicitar la correspondiente autorizacién de la Oferta y
suscribir, redactar y presentar el correspondiente Folleto Explicativo y cualesquiera
documentos de modificacidn del mismo asi como la restante documentaciéon que resulte
precisa conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 1066/2007, incluyendo cualquier
actuacion, declaracion o gestion pertinente tanto ante la CNMV como ante cualquier
organismo que resulte competente para la ejecucion de la Oferta, todo ello actuando en

nombre del Oferente.
3. PRESENTACION DE LA OFERTA

El Oferente presentara ante la CNMV la solicitud de autorizacion relativa a la Oferta, junto con
el folleto explicativo y los demds documentos que se deben aportar, en los términos sefialados
en el articulo 17 del Real Decreto 1066/2007, es decir, dentro del plazo de un mes desde la

fecha de este anuncio, plazo que el Oferente estima agotar.
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4. TIPO DE OFERTA

La Oferta tiene la consideracidon de oferta voluntaria a los efectos de lo dispuesto en el

articulo 61 de la Ley del Mercado de Valores y en el articulo 13 del Real Decreto 1066/2007.
5. PARTICIPACION DEL OFERENTE EN LA SOCIEDAD AFECTADA

A fecha del presente anuncio, el Oferente no es titular, ni directa ni indirectamente, de
acciones u otros valores de la Sociedad Afectada. Tampoco Hispania ni ninguna de las
sociedades de su grupo empresarial son titulares de acciones u otros valores de la Sociedad

Afectada.

El Oferente y las personas a las que se refiere el articulo 5 del Real Decreto 1066/2007 no han
adquirido ni han acordado adquirir valores de la Sociedad Afectada durante los Gltimos 12

meses.

El Oferente y las personas a las que se refiere el articulo 5 del Real Decreto 1066/2007 no han
nombrado ningin miembro de los érganos de administracion y direccién de la Sociedad

Afectada.

A efectos de la Oferta, se hace constar que el Oferente no actua de manera concertada con

ninguna persona o entidad.
6. INFORMACION SOBRE LA SOCIEDAD AFECTADA

La Sociedad Afectada es Realia Business, S.A., una sociedad vdlidamente constituida
conforme a las leyes espaiiolas, con domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana n?
216, 28046, Madrid, con N.I.F. A-81787889, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al
Tomo 12.429, Folio 146, Seccién 82, Hoja M-197745.

En la actualidad, de conformidad con la informacion publica disponible sobre la Sociedad
Afectada, Realia tiene 307.370.932 acciones emitidas, de 0,24 euros de valor nominal cada

una de ellas, representadas mediante anotaciones en cuenta e integramente desembolsadas.
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Las acciones de la Sociedad Afectada estan admitidas a negociacién en las Bolsas de Valores
espafiolas de Madrid y Barcelona e integradas en el Sistema de Interconexidn Bursatil
(Mercado Continuo). Estan representadas mediante anotaciones en cuenta y la entidad
encargada de la llevanza de su registro contable es la Sociedad de Gestidn de los Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (lberclear) y sus entidades
participantes.

La Junta General de accionistas de Realia acordé el 24 de junio de 2014 un aumento de capital

Iﬂ'

para permitir la capitalizacion del llamado “Tramo Convertible Libremente” y/o del “Tramo
No Convertible Voluntariamente” del préstamo participativo que ostenta la Sociedad de
Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A. (“Sareb”) en virtud de
contrato de 30 de septiembre de 2009 (y sus posteriores novaciones) y los acuerdos previos
al respecto entre Realia y Sareb (en particular, los de la novacion del préstamo participativo

de 26 de julio de 2013) (el “Aumento de Sareb”).

Al margen del Aumento de Sareb, Realia no tiene emitidos derechos de suscripcidn, acciones
sin voto, bonos u obligaciones convertibles en acciones de la sociedad, valores canjeables o
warrants, ni cualquier otro instrumento similar que pudiera dar derecho directa o
indirectamente a la adquisicion o suscripcién de acciones de la Sociedad Afectada. En
consecuencia, no hay otros valores de Realia distintos de las acciones emitidas o, en su caso,
a emitir (ante el efectivo ejercicio por parte de Sareb de los referidos derechos de
capitalizacidn) antes de la finalizacidon del plazo de aceptacién de la Oferta a los que, de

conformidad con la legislacion aplicable, la Oferta deba dirigirse.
1. VALORES Y MERCADOS A LOS QUE SE DIRIGE LA OFERTA

La Oferta se formula sobre la totalidad de las acciones emitidas y, en su caso, a emitir en que
se divide el capital social de Realia, que no comprenderda mas de (i) 307.370.932 acciones
ordinarias de 0,24 euros de valor nominal cada una, representadas mediante anotaciones en

cuenta, y (ii) un maximo de 14.483.447 acciones que se pudieran emitir antes de la finalizacién
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del plazo de aceptacién de la Oferta de acuerdo con el Aumento de Sareb referido en el apartado

6 anterior, por lo que se dirige al 100% de su capital social tedrico maximo.

Los términos de la Oferta son idénticos para la totalidad de las acciones de la Sociedad

Afectada a las que se extiende, incluido el Precio de la Oferta de 0,49 euros por accidn.

La Oferta se formulara exclusivamente en el mercado espafiol y se dirigira a todos los titulares
de acciones de la Sociedad Afectada, con independencia de su nacionalidad o lugar de
residencia, si bien el presente anuncio y su contenido no constituyen la formulacién o difusion
de la Oferta en una jurisdiccién donde su formulacién o difusién pudiera resultar ilegal. En
consecuencia, el presente anuncio no se publicard, ni de ninguna otra manera se distribuird o
enviara a cualquier jurisdiccidn o territorio en el cual la Oferta pudiera resultar ilegal o donde
se exigiese el registro o publicacién de documentacién adicional, y las personas que lo reciban

no podran publicarlo, distribuirlo ni enviarlo a dichas jurisdicciones o territorios.

En particular, la Oferta no se formulara, ni directa ni indirectamente, en los Estados Unidos
de América, ya sea por correo o por cualquier otros medios o instrumentos (incluyendo, sin
limitacion, facsimile, teléfono o internet) interestatales o de comercio exterior, o a través de
medios de las bolsas de valores de los Estados Unidos de América. Por lo tanto, este
anuncio no serd publicado en los Estados Unidos de América, niserd distribuido por ningin
medio o enviado a los Estados Unidos de América, y las personas que lo reciban (incluyendo
los depositarios) no podran publicarlo, distribuirlo o enviarlo a los Estados Unidos de América.
El presente anuncio no es un documento de oferta ni constituye una solicitud u oferta de

venta o una solicitud u oferta de compra de valores en los Estados Unidos de América.
8. CONTRAPRESTACION

La contraprestacion ofrecida por el Oferente es de 0,49 euros por cada accién de la Sociedad

Afectada. La contraprestacion sera hecha efectiva en su totalidad en metalico.

La Oferta es una oferta voluntaria y el precio ha sido fijado libremente por el Oferente de

conformidad con lo previsto en el articulo 13.5 del Real Decreto 1066/2007, sin que el
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Oferente vaya aportar ningun informe de valoracién de las acciones de Realia por un experto
independiente y, por tanto, sin que el precio pueda considerarse equitativo a los efectos del

Real Decreto 1066/2007.

En los ultimos 12 meses ni el Oferente, ni la Sociedad Matriz, ni sus administradores o
personas actuando por su cuenta o de forma concertada con ellas, han realizado operaciones

sobre los valores de Realia.

El Oferente tiene disponibles los fondos necesarios para pagar la contraprestacion de la

Oferta y la Oferta no esta condicionada a la obtencién de financiacion.

El Precio de la Oferta ha sido calculado sobre la base de que Realia no realice un reparto
extraordinario de dividendos, reservas, primas u otra distribucion de naturaleza analoga, a sus
accionistas entre la fecha del presente anuncio y la fecha de publicacién del resultado de la
Oferta (la “Retribucion al Accionista”). A efectos meramente informativos se indica que Realia
no ha distribuido dividendos en el ultimo ejercicio. En consecuencia, en el supuesto de que
Realia llevara a cabo una Retribucion al Accionista entre sus accionistas antes de la fecha de
publicacién del resultado de la Oferta, entonces el Precio de la Oferta se reducira en un
importe igual al importe bruto por accién de dicha Retribucién al Accionista, en los términos
del articulo 33 del Real Decreto 1066/2007, es decir, de modo que la eventual reduccion en la
contraprestacién nueva no exceda de lo necesario para preservar la equivalencia financiera

con la antigua y siempre que cuente con la previa conformidad de la CNMV.
9. CONDICIONES PARA LA EFICACIA DE LA OFERTA

La Oferta esta sujeta a las siguientes condiciones de conformidad con el articulo 13 del

Real Decreto 1066/2007:

(1) La aceptacion de la Oferta por titulares de, al menos, el 52,525% del capital tedrico

maximo de la Sociedad Afectada (la “Condicién de Aceptacion Minima”).

A los efectos de la Condicion de Aceptacién Minima, el capital tedrico maximo es

equivalente al total de acciones emitidas por Realia a esta fecha mas el total de las
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acciones que pueden ser emitidas en virtud del Aumento de Sareb. De acuerdo con la

informacion publica existente, el capital tedrico maximo estaria compuesto por

321.854.379 acciones, y en consecuencia la Condicién de Aceptacion Minima quedaria

cumplida con la aceptacion de la Oferta por 169.054.013 acciones, que representan el

55% del capital social de la Sociedad Afectada a la fecha del presente anuncio.

La dispensa por la Junta General de Accionistas de la Sociedad Matriz, en relacién con

la Oferta y la adquisicion de deuda de la Sociedad Afectada, de las siguientes

restricciones y limitaciones a la inversidn contenidas en Contrato de Gestidn, copia del

cual se encuentra disponible en los registros de la CNMV (la “Condicion de Dispensa”):

(a)

(b)

(c)

Que el coste de adquisicion (junto con cualquier inversion prevista) agregado de
las inversiones en activos inmobiliarios distintos de propiedades de uso
residencial, oficinas y hoteles en Espaiia y de alojamientos para estudiantes o en
oportunidades de promocion o grandes oportunidades de rehabilitacion
(definidos en el Contrato de Gestion como “Activos no Principales vy
Oportunidades de Promocion”) no exceda del 20% del valor de la cartera de
activos de la Sociedad Matriz, inmediatamente tras la adquisicion de cualquier

inversion de esta naturaleza (apartado 1.2 del anexo 3 del Contrato de Gestidn).

Que las inversiones (incluyendo los costes de adquisicién y cualquier inversiéon
adicional acometida con posterioridad) en un activo concreto no supongan en
ningun caso una inversion para la Sociedad Matriz superior a 100 millones de euros

(apartado 1.3 del anexo 3 del Contrato de Gestion).

Que el nivel consolidado de endeudamiento de la Sociedad Matriz bajo cualquier
financiacion, inmediatamente después de la adquisicion de una inversion o la
firma de cualquier financiacion, no supere a nivel consolidado el 40% del valor de
la cartera de los activos de la Sociedad Matriz en ese momento (apartado 1.5 del

anexo 3 del Contrato de Gestion).
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Se hace constar que la Gestora no necesita ninguna dispensa.

10. NOTIFICACIONES EN MATERIA DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA Y AUTORIZACIONES
DE OTROS ORGANISMOS SUPERVISORES

El Oferente considera que la Oferta no esta sujeta a la obligacion de notificacién ni a la
obtencidn de ninguna autorizacién o no oposicidn, con cardcter previo o posterior a su
formulacion, por parte de la Comision Europea, o de la Comisién Nacional de los Mercados
y la Competencia o de ninguna otra autoridad de competencia que no sea europea, por no
alcanzar los umbrales legales minimos de notificacion establecidos, respectivamente, en el
Reglamento (CE) 139/2004, de 20 de enero, sobre el control de las concentraciones entre

empresas, y en la Ley 15/2007, de 3 de julio, de Defensa de la Competencia.

El Oferente considera que no sera necesaria la notificacién o autorizacién a o de ningtin otro

organismo supervisor.
11. ACUERDOS RELATIVOS A LA OFERTA

Segun la informacidn publica disponible, la Sociedad Afectada tiene suscrito un contrato de
financiacion sindicada a largo plazo de fecha 30 de septiembre de 2009. De acuerdo con la
declaracion intermedia publicada por Realia, el principal pendiente de amortizacidn bajo la
Financiacion a 30 de septiembre de 2014 era de 793 millones de euros, aproximadamente.
En el presente anuncio, el contrato de financiacion mencionado se denominara el “Contrato
de Financiacion” y la financiacion concedida bajo dicho Contrato de Financiacién se

denominard la “Financiacién”.

Conforme al hecho relevante publicado por la Sociedad Afectada el 26 de julio de 2013
(nimero 191.232), a la vista de la relativa inmediatez del vencimiento del Contrato de
Financiacion (30 de junio de 2016), resulta absolutamente imprescindible articular un
proceso de recapitalizacion intenso de la Sociedad Afectada que permita, en particular,
solventar compromisos financieros de la Sociedad Afectada en el Contrato de Financiacion.

Conforme a esta orientacién, tal y como se pone de relieve en el hecho relevante de la
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Sociedad Afectada hecho publico el 7 de noviembre de 2013 (nimero 194.960), ésta ha
procedido a la designacion de Goldman Sachs International como asesor financiero para la
busqueda de soluciones que permitan, por una parte, dicha recapitalizacidn, al tiempo que

permiten la desvinculacion de la Sociedad Afectada de los accionistas de referencia.

De mismo modo, en la memoria de las cuentas anuales consolidadas de la Sociedad Afectada
correspondientes al ejercicio econdmico cerrado a 31 de diciembre de 2013, se destaca la
voluntad de la Sociedad Afectada de poner en marcha mecanismos de captacion de fondos
que permitan proceder a la amortizacion del Contrato de Financiacidn, bien mediante la
recapitalizacion de la Sociedad Afectada, bien mediante la enajenacion de las participaciones

de la Sociedad Afectada en Realia Patrimonio, S.L.U.

Segun ha sido informado el Oferente por los acreedores titulares de la Financiacién (los
“Acreedores Existentes”) en el contexto de la adquisicion por el Oferente de derechos de
crédito bajo dicha Financiacién a la que luego se alude, de acuerdo con el citado Contrato de
Financiacion, la adquisicidon por un tercero (distinto de los accionistas principales de la
Sociedad Afectada, Fomento de Construcciones y Contratas, S.A. y Corporacién Industrial
Bankia, S.A.) de una participacion de la Sociedad Afectada igual o superior al 30% de su capital
social constituye un supuesto de cambio de control, que determina, segun las cldusulas del
citado Contrato de Financiacion, el vencimiento anticipado de la Financiacién con la
obligacién de la Sociedad Afectada de amortizar de forma inmediata el importe integro
debido bajo el Contrato de Financiacién. Al estar |la presente Oferta, segun se sefialé en el
punto 9 anterior, condicionada a su aceptacién por titulares de, al menos, el 52,525% del
capital tedrico maximo de la Sociedad Afectada (o, lo que es lo mismo, de al menos el 55%
del capital social de la Sociedad Afectada a la fecha del presente anuncio), el cumplimiento de
esta condicion de la Oferta determinara que se produzca un cambio de control, conforme a
lo previsto en el Contrato de Financiacion y, por ello, el vencimiento anticipado de la
Financiacién y la obligacion de la Sociedad Afectada de amortizar de forma inmediata el

importe integro debido bajo el Contrato de Financiacién.
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Ante esta situacion, el Oferente ha llegado a determinados acuerdos con la totalidad de los
Acreedores Existentes, con el fin de solucionar con cardcter previo la situacion en que podria
encontrarse la Sociedad Afectada como consecuencia del cambio de control que tendria lugar
si la presente Oferta se completara satisfactoriamente y fuera aceptada por accionistas
titulares de, al menos, el 52,525% del capital teérico maximo de la Sociedad Afectada (o el
55% del capital social actual la Sociedad Afectada), asi como para proceder a la
recapitalizacion de la Sociedad Afectada conforme a las orientaciones de los hechos

relevantes publicados por la Sociedad Afectada.
Asi, a través de dichos acuerdos:

(a)  los Acreedores Existentes se han comprometido a no ejercer sus acciones y a no exigir
el pago integro de la Financiacién derivado del vencimiento automatico e inmediato
que resultaria de la aplicacion de la cldusula de cambio de control en caso de triunfo de
la Oferta, por el plazo de tiempo que permita a la Sociedad Afectada promover la
realizacion de un aumento de su capital social (con derechos de preferencia a favor de
los accionistas) encaminado a allegar fondos a la Sociedad Afectada para la satisfaccién

de la Financiacion; y

(b) en ultima instancia, se pretende asegurar la recapitalizacién de la Sociedad Afectada
mediante la compensacion de los derechos de crédito frente a la Sociedad Afectada
derivados del Contrato de Financiacion, por el importe de la Financiacién que no haya
sido amortizado con los fondos procedentes del aumento de capital mencionado en la
letra (a) anterior, garantizandose, asi, la viabilidad y sostenibilidad financiera de la

Sociedad Afectada.

A este fin, el 21 de noviembre de 2014, el Oferente y las entidades actualmente titulares de
la totalidad de los derechos de crédito frente a la Sociedad Afectada derivados de la
Financiacién han suscrito un acuerdo para la adquisicion por parte de Hispania Real del 50%
de los derechos de crédito que cada uno de ellos ostenta y ostentara frente a la Sociedad

Afectada bajo el Contrato de Financiacién, asi como para asegurar el compromiso de los
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Acreedores Existentes y de la propia Oferente de capitalizar, mediante la figura de la

compensacion de créditos prevista en el articulo 301 de la Ley de Sociedades de Capital (cuyo

texto refundido fue aprobado mediante Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio), la

parte de sus respectivos derechos de crédito bajo la Financiacién que no haya sido

amortizada con los fondos procedentes del aumento de capital de la Sociedad Afectada que

el Oferente tiene intencién de promover para el caso de que triunfe la Oferta, en los términos

que se describen a continuacién (el “Contrato con los Acreedores Existentes”).

Los Acreedores Existentes antes mencionados son los siguientes:

(i)

(i)

(iii)

CF Aneto Ltd, sociedad de nacionalidad irlandesa con domicilio en Irlanda, Bracetown
Business Park, Clonee Co Meath, es el titular de un participaciéon aproximada del
58,4% en la Financiacidon (sin perjuicio de las subparticipaciones concedidas a

terceros);

Goldman Sachs International Bank, sociedad de nacionalidad britanica con domicilio
en Londres, Peterborough Court, 133 Fleet Street, London EC4A 2BB, es el titular de

un participacion aproximada del 12,9% en la Financiacion; y

Puffin Real Estate Ltd., sociedad de nacionalidad irlandesa con domicilio en 53 Merrion
Square, Dublin 2, Ireland, es el titular de un participacion aproximada del 28,7% en la

Financiacién.

Los términos y condiciones del referido Contrato con los Acreedores Existentes son los que

se describen a continuacion:

(i)

Hispania Real ha comprado a los Acreedores Existentes el 50% de los derechos de
crédito que cada uno de los Acreedores Existentes ostenta y ostentara frente a la
Sociedad Afectada derivados del Contrato de Financiacion (que, en conjunto pues,
representa el 50% de la Financiacion) por un precio total de 312,75 millones de euros
(es decir, con descuento respecto del principal pendiente de pago), venta que ha

quedado sujeta a la culminaciéon satisfactoria de la OPA con cumplimiento de la
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Condicion de Aceptacion Minima y al pago del precio. Para el caso en que, desde la
fecha de firma del Contrato con los Acreedores Existentes, hasta la de consumacion
de la transmisién de los créditos, la Sociedad Afectada procediera a amortizar
parcialmente la Financiacion, el referido precio se reduciria a razén de 50 céntimos

por cada euro amortizado de la Financiacion en ese interin.

Para el caso de culminacion satisfactoria de la OPA con cumplimiento de la Condicidon
de Aceptacion Minima, los Acreedores Existentes han asumido el compromiso de no
ejercer sus acciones y no exigir la amortizacion integra de la Financiacion que resulta
de las previsiones del Contrato de Financiacién relativas al cambio de control vy
aceleracion, hasta la primera de las siguientes dos fechas: (a) la fecha de ejecucién del
aumento de capital que el Oferente pretende proponer a la aprobacién de la junta
general de accionistas de la Sociedad Afectada, seglin se describe con mas detalle en
el parrafo (iii) siguiente o (b) el 26 de diciembre de 2015 (o aquella fecha posterior en
la que se ejecute dicho aumento de capital habiéndose mantenido en vigor hasta
entonces el Contrato con los Acreedores Existentes). Ello otorgara a la Sociedad
Afectada el plazo preciso para la puesta en marcha de la recapitalizacién que a

continuacion se indica.

Para el caso de culminacion satisfactoria de la Oferta con cumplimiento de la
Condicion de Aceptacion Minima, Hispania Real propondra a la Junta General de
accionistas de la Sociedad Afectada la aprobacion de un aumento de capital social por
el importe correspondiente al capital pendiente de la Financiaciéon en ese momento,
encaminado a la amortizacion de ésta. Se prevé que el aumento de capital se realice
al mismo precio por accién de la Oferta. Dicho aumento se estructurara en dos fases
(i): una primera vuelta en la que los accionistas de la Sociedad Afectada podran
ejercitar o vender sus derechos de suscripcion preferente; y (ii) una segunda vuelta
mediante compensacién de los créditos derivados del Contrato de Financiacion, en la

cantidad necesaria para cubrir la parte no suscrita en el periodo de suscripcidn
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preferente, que serd suscrita en su integridad por los acreedores de la Financiacion.
No se contemplara la posibilidad de solicitar acciones adicionales, debiendo los
accionistas que lo deseen suscribir sus derechos de preferencia, o adquirir y suscribir
derechos de suscripcion de otros accionistas, durante la primera vuelta del aumento

de capital.

Los acreedores de la Financiacion suscribiran la parte del aumento de capital que no
sea cubierta en la primera fase de la ampliacion mediante la compensacion de sus
créditos frente a la Sociedad Afectada derivados de la Financiacion serén, asi, los
Acreedores Existentes (o cualquier valido cesionario de conformidad con los términos
del Contrato con los Acreedores Existentes), asi como la propia Hispania Real, que
devendra acreedor tras la consumacion de la adquisicion de los créditos derivados del

Contrato de Financiacidn referida en el apartado (i) anterior.

Dicho aumento de capital ird destinado, por tanto, a la amortizacion integra de la
Financiacién, bien mediante el repago en metdlico por la Sociedad Afectada
(utilizando para ello los fondos obtenidos en la primera fase del aumento), bien
mediante la compensacion de los créditos frente a la Sociedad Afectada derivados de
la Financiacion (por el importe no suscrito por los accionistas en el periodo de

suscripcion preferente).

El Oferente capitalizara sus créditos bajo la Financiacion mediante compensacion de
créditos en la segunda fase del Aumento de Capital con prioridad a los restantes
Acreedores Existentes hasta alcanzar una participacion total en la Sociedad Afectada

del 50,1% del capital social tras el referido aumento de capital.

Los Acreedores Existentes han concedido a Hispania Real (e Hispania Real ha concedido
a los Acreedores Existentes) exclusividad para la ejecucion de los acuerdos antes
mencionados durante un plazo de siete meses desde |a fecha de la firma del Contrato

Iﬂ'

con los Acreedores Existentes (el “Periodo de Exclusividad”). Durante dicho Periodo

de Exclusividad, ninguna de las partes podra iniciar, alentar, provocar, motivar, llevar
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a cabo o dar respuesta a ningun tipo de oferta, propuesta, contacto, conversacion,
negociacion o aproximacion de cualquier tipo, de o hacia cualquier tercera parte, en
relacién con la implementacién de cualquier operacion que pudiera ser similar o
resultar incompatible con la ejecucion de la referida transmision de créditos derivados
de la Financiacion a Hispania Real y la amortizacion y capitalizacion, en su caso, de los
derechos de crédito de los acreedores en el mencionado aumento de capital de la
Sociedad Afectada. El Periodo de Exclusividad se alargara hasta los diez meses desde
lafecha de firma del Contrato con los Acreedores Existentes en caso de que se presente

una oferta competidora.

Si durante el Periodo de Exclusividad cualquier tercero presentara una oferta
competidora sobre la Sociedad Afectada, Hispania Real mejora su oferta y su OPA tiene
finalmente éxito, Hispania Real podra exigir la consumacién de los acuerdos de venta
y capitalizacion en los términos acordados, si bien en ese caso el precio de compra de
los créditos de los Acreedores Existentes sera de 351 millones de euros (en lugar de

312,75 millones de euros).

En caso de que Hispania Real optara por no mejorar las condiciones de su oferta y la
oferta competidora acabara triunfando, los Acreedores Existentes pagaran a Hispania
Real la cantidad de 5 millones de euros siempre que los derechos de crédito de los
Acreedores Existentes frente a la Sociedad Afectada sean satisfechos al nominal (en

efectivo o en acciones de la Sociedad Afectada).

La consumacién de los negocios pactados en el Contrato con los Acreedores Existentes (en

particular, pero sin limitacion, (i) el referido compromiso de no exigir el pago de la

Financiacidn que resulta de la aplicacion de las cldusulas de cambio de control y vencimiento

anticipado del Contrato de Financiacion, (ii) la transmision del 50% de los créditos derivados

de la Financiacién al Oferente y (iii) el repago y/o capitalizacion de los derechos de crédito

frente a la Sociedad Afectada derivados de la Financiacion) quedan sujetos a (a) la condicion

de la culminacion satisfactoria de la Oferta, con cumplimiento de la Condicién de Aceptacion
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y (b) al mantenimiento por el Oferente de, al menos, el 50.1% del capital social de la Sociedad

Afectada.

No existe ningun acuerdo o pacto en relacion con la operacidn descrita en este anuncio entre,
de una parte, la Sociedad Oferente, la Sociedad Matriz y las sociedades de su grupo y, de
otra, la Sociedad Afectada, sus accionistas y los miembros de sus 6rganos de administracion,
direccion y control, ni se ha reservado ninguna ventaja a los accionistas de la Sociedad
Afectada, ni a los miembros de los 6rganos de administracion, direccién y control de la

Sociedad Afectada.

12.  INICIATIVAS EN MATERIA BURSATIL

Hispania Real tiene intencion de que las acciones de la Sociedad Afectada continden
cotizando en las Bolsas de Valores en las que actualmente lo vienen haciendo. En este sentido,
se hace constar que la Oferta no tiene como finalidad la exclusién de las acciones de la

Sociedad Afectada de cotizacién.

En caso de que se den las condiciones requeridas para ello en los articulos 60 quater de la Ley
del Mercado de Valores y 47 del Real Decreto 1066/2007, el Oferente no tiene la intencién de
exigir la venta forzosa de las acciones. Si se dieran dichas condiciones, y los accionistas
exigiesen al Oferente la compra forzosa de sus acciones, los gastos derivados de la

compraventa y liquidacidn de los valores serdn por cuenta de los accionistas vendedores.

Por el contrario, es intencion del Oferente, para el caso de culminacién satisfactoria de la OPA
y una vez ejecutado el aumento de capital social previsto, promover el cumplimiento de los
requisitos legales establecidos en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, para que la Sociedad
Afectada adquiera la condicién de Sociedad Andnima Cotizada de Inversion en el Mercado

Inmobiliario (SOCIMI).
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13.  OTRA INFORMACION

En linea con la transformacion de la Sociedad Afectada en Sociedad Andnima Cotizada de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) que el Oferente tiene intencién de impulsar,
para el caso de que triunfe la Oferta, el Oferente pretende que la Sociedad Afectada se
concentre fundamentalmente en la actividad patrimonialista, minimizandose asi el peso que
la actividad de promocion residencial y de gestion de suelo actualmente supone. Este enfoque
estratégico llevard aparejado un proceso de desinversion ordenado de los activos incluidos en
el segmento de promociones inmobiliarias y de suelo sin llevar a cabo, en la mayoria de los

casos, el desarrollo de los mismos.

Liguidada la Oferta y una vez se haya procedido a la ampliacién de capital de la Sociedad
Afectada a que se he hecho referencia en el apartado 11, es intencién del Oferente fomentar
que la Sociedad Afectada mantenga niveles de endeudamiento sostenibles a largo plazo,
referenciados a la capacidad de generacion de liquidez del patrimonio en renta de la Sociedad
Afectada (que, como se sabe, se ostenta indirectamente por la Sociedad Afectada, a través de
la sociedad Realia Patrimonio, S.L.U. y sus participadas), minimizaindose en consecuencia el
apalancamiento asociado a la promocidn inmobiliaria residencial y a las actividades de gestion

de suelo.

Es voluntad del Oferente que, tras la culminacion exitosa de la Oferta, y la consumacidn de la
estrategia de recapitalizacién de la Sociedad Afectada a que se ha hecho referencia, la citada
orientacion hacia una politica de endeudamiento sostenible asociado a la actividad
patrimonialista y el acogimiento de la Sociedad Afectada al régimen de Sociedad Andnima
Cotizada de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) permitird mantener una politica

recurrente de remuneracion al accionista en el medio y largo plazo.

De conformidad con lo previsto en el articulo 33.1. del Real Decreto 1066/2007, el Oferente
podra desistir de la Oferta (siempre que cuente con la previa conformidad de la CNMV) en
caso de que se apruebe (incluso con la ratificacion por parte de la Junta General de accionistas

de Realia) lo siguiente:
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la potencial transmision, a través de la venta, aportacion, fusion, joint venture o
transaccién de analoga naturaleza, de todos o parte de los activos, pasivos o acciones
de Realia Patrimonio, S.L.U., filial integramente participada por la Sociedad Afectada;
Con caracter enunciativo y no exhaustivo y de acuerdo con la informacién recogida en
las cuentas de la sociedad del ejercicio 2013 depositadas en el Registro Mercantil, los

activos y acciones de Realia Patrimonio, S.L.U. son los siguientes:

° 28 edificios de oficinas (26 en Madrid, 1 en Barcelona y 1 en Sevilla), que tienen
una superficie total aproximada de 240.000 m?, 8 centros comerciales y de ocio
(3 en Madrid, 1 en Guadalajara, 1 en Santiago de Compostela, 1 en Murcia, 1 en
Soria y 1 en Lisboa) que tienen en su conjunto una superficie total aproximada
de 140.000 m?, 1 nave industrial en Logrofio que tiene una superficie aproximada

de 36.500.- m2.
° Una superficie aproximada de 123.000 m? de suelo terciario.
° 9,56% de las acciones de la sociedad Hermanos Revilla, S.A.

o 76,00% de las acciones de la sociedad Planigesa, S.A. Esta ultima, posee, a su vez,

un 48,57% de las acciones de la sociedad Hermanos Revilla, S.A.

° 100% de Portfolio Grandes Areas Comerciales, S.A. Esta ultima, posee, a su vez,

un 50,00% de las acciones de la sociedad As Cancelas Siglo XXI, S.L.
° 50,00% de las acciones de la sociedad Setecampos Sociedade Inmobiliaria, L.D.A;
o

la utilizacion total o parcial de la tesoreria que actualmente tiene Realia Patrimonio,
S.L.U. derivada de la enajenacion de la participacion en la sociedad francesa SIIC de
Paris, S.A. (que, de conformidad con el hecho relevante nimero 206.847 de fecha 6 de
junio de 2014, ascendié a 559 millones de euros) para cualquier finalidad o propdsito

distinto de la amortizacion parcial de la financiacion sindicada de Realia Patrimonio,
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S.L.U. o el reparto de dividendo a los accionistas de Realia. En este ultimo caso, de
conformidad con lo previsto en el punto 8 de la presente Oferta, tendria lugar una
reduccién del precio, en los términos del articulo 33 del Real Decreto 1066/2007 y

siempre que cuente con la previa conformidad de la CNMV;
o

(iii)  se solicitara o declarara la insolvencia de la Sociedad Afectada o Realia Patrimonio,

S.L1L

Por otro lado, segun lo previsto en el articulo 33.3 del Real Decreto 1066/2007, la Oferta
quedard sin efecto si, al finalizar el plazo de aceptacion de la misma, la Condicién de
Aceptacion Minima no se hubiera cumplido, salvo que el Oferente hubiese renunciado a su
cumplimiento como méximo el dia anterior a la finalizacion del plazo de aceptacion. En este
sentido, se entendera que el Oferente renuncia a la Condicion de Aceptacion Minima cuando

el Oferente adquiera todos los valores ofrecidos.

Por lo que respecta a la Condicion de Dispensa, esta no es renunciable, por lo que la Oferta
quedara sin efecto si al finalizar el plazo de aceptacion, esa condicién no se hubiera cumplido.
Se hace constar que Hispania tiene intencién de convocar su Junta General de accionistas en
los proximos dias, cuya celebracion tendrd lugar en todo caso antes del final del plazo de

aceptacion de la Oferta.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 30.6 del Real Decreto 1362/2007, de 19 de
octubre, a partir de la fecha del presente anuncio, aquellos accionistas de la Sociedad Afectada
que adquieran valores que atribuyan derechos de voto deberan notificar a la CNMV dicha

adquisicion cuando la proporcion de derechos de voto en su poder alcance o supere el 1%.
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Asimismo, los accionistas que ya tuvieran el 3% de los derechos de voto notificaran cualquier

operacién que implique una variacion posterior en dicho porcentaje.

En aplicacidn del apartado 2.b) de la Norma Quinta de la Circular 3/2007, de 19 de diciembre,
de la CNMV, a partir de la fecha del presente anuncio debera ser suspendida la operativa de

cualquier contrato de liquidez de la Sociedad Afectada, en el caso de que exista.

Se hace constar expresamente que como parte integrante del presente anuncio, se incluye el
comunicado de prensay la Presentacidn a Inversores que han sido preparados en relacion con

la Oferta.

Madrid, 21 de noviembre de 2014

Hispania Real, SOCIMI, S.A.U.

D. Rafael Miranda Robredo
en representacion del Administrador Unico

Hispania Activos Inmobiliarios, S.A.
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NOTA DE PRENSA

HISPANIA LANZA UNA OPA SOBRE REALIA PARA LIDERAR SU RECAPITALIZACION

e La Opa esvoluntaria, por el 100% y a 0,49 euros por accion.

e Hispania ha alcanzado un acuerdo con los acreedores que permite llevar a cabo una
ampliacién de capital posterior, con derecho de suscripcion preferente, por
aproximadamente 800M€. La ampliacion de capital estd asegurada por Hispania y por
los titulares del préstamo sindicado de Realia.

e Hispania invertira entre 393M€ y 470M€ para alcanzar entre el 50,1% vy el 58,2% de
Realia después de la ampliacién de capital.

e Realia se convertira en Socimi, mantendrd la cotizacién de sus acciones y se centrara
en el negocio patrimonial, con un socio de referencia, Hispania, que encabezard la
gestion.

Madrid, 21 de noviembre de 2014.- Hispania Activos Inmobiliarios, S.A. (Hispania), ha
comunicado hoy a la Comision Nacional del Mercado de Valores (CNMV) su intencién de
lanzar una oferta publica de adquisicién de caracter voluntario sobre el 100% de las
acciones con derecho a voto de Realia Business a través de su filial Hispania Real SOCIMI, a
un precio de 0,49 euros por accidn, que se desembolsara en efectivo e integramente con
fondos propios de Hispania. Esta oferta se encuentra condicionada a la aceptacién de la
misma por al menos un 55% de los accionistas de Realia Business, asi como a determinadas
aprobaciones de dispensas por parte de la Junta General Extraordinaria de Accionistas de
Hispania, que se convocara hoy mismo.

Precio de la OPA

La oferta se realiza con una contraprestacion en efectivo de 0,49 euros por accién, que
refleja, en opinion de Hispania, el valor de los activos patrimoniales de Realia y el plan de
negocio que tiene Hispania para los activos de suelo y promocidn residencial y que tiene
en cuenta su liquidez y el precio potencial de realizacidn. Hispania no aporta ningin
informe de valoracion de las acciones de Realia Business por experto independiente y, por
tanto, dicho precio no puede considerarse equitativo a los efectos del Real Decreto
1066/2007. Hispania procedera a una venta ordenada de estos activos, en caso de triunfo
de la oferta, para centrar la compaifiia en su negocio patrimonial.
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Complejidad de la actual estructura financiera de Realia Business

Realia y sus accionistas de control, iniciaron en 2013 un proceso doble, de bisqueda de
recursos para cancelar el préstamo sindicado de suelo y promocidon residencial,
refinanciado en dichas fechas, y de desvinculacién de los accionistas de control.

En opinién de Hispania, Realia, de acuerdo con los compromisos asumidos en el contrato
de refinanciacion del préstamo de suelo y promocidn residencial, requiere una ampliacion
de capital por un importe de aproximadamente 800M&€, para cancelar dicho préstamo.

Hispania desea liderar la recapitalizacion de Realia Business

Hispania tiene intencidén de liderar este proceso de recapitalizacién y con ese fin ha
alcanzado un acuerdo con los actuales titulares del préstamo sindicado de Realia Business
para instrumentar la recapitalizacion de la compafiia. De esta forma, y sujeto al éxito de la
OPA voluntaria, Hispania se compromete a la compra efectiva del 50% del préstamo
sindicado de Realia Business por un importe de 313 millones de euros.

A continuacidn, con el fin de amortizar la totalidad de este préstamo, se propondra una
ampliacién de capital, por un importe equivalente al 100% del saldo del préstamo
sindicado en ese momento. Hispania ha estructurado esta ampliacién de capital de
manera que se realice a un precio en linea con el de la OPA y puedan participar en ella
todos los accionistas de Realia, al ser realizada con derecho de suscripcidn preferente.

La recapitalizacién de Realia Business estard garantizada, ya que la ampliacion sera
asegurada integramente por Hispania y el resto de titulares del préstamo sindicado
mediante la capitalizacion del mismo por el importe no cubierto por los accionistas de
Realia Business.

Convocatoria de Junta General Extraordinaria de Accionistas de Hispania

La operacion estd condicionada a la dispensa de determinados limites de inversién
establecidos en Hispania. Estas dispensas deben autorizarse en el marco de una Junta
General Extraordinaria de Accionistas de Hispania que sera convocada hoy mismo.

Se espera que la OPA voluntaria se ejecute a lo largo del primer semestre de 2015, una vez
CNMV apruebe la operacion. En caso de que la oferta sea exitosa, se espera que la
recapitalizacidon de Realia Business culmine a lo largo del segundo semestre de 2015.
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Futuro de Realia Business

Tras la toma de control y recapitalizacion de Realia Business, la intencién de Hispania es
convertirse en el accionista estable de referencia de la compafiia y aprovechar su
experiencia en el sector inmobiliario para trazar un plan de negocio que permita maximizar
el valor para los accionistas en un entorno de mejora gradual del mercado inmobiliario.

La ampliacion de capital permitira reducir drasticamente el endeudamiento, bajando el
riesgo de la sociedad, para iniciar asi, un camino hacia la distribucidén de dividendos de
forma estable.

Realia se concentrard en la actividad patrimonialista descontinuando el segmento de
promocion inmobiliaria como se ha indicado anteriormente.

Como parte del plan de negocio, Hispania contempla convertir la compaiiia en SOCIMI y
que ésta continue cotizando en el mercado continuo de manera independiente.

Hispania cuenta plenamente con el equipo humano de Realia, el cual encontrara en
Hispania un nuevo accionista estable, comprometido con el futuro de la compaiia y en
disposicion de liderar esta nueva fase.

Con esta inversion en Realia, Hispania habria invertido integramente los fondos
conseguidos en marzo, en su salida a bolsa, habiendo consolidado un patrimonio de
primera calidad en oficinas, hoteles y residencial, y pedird a sus inversores en la Junta
General Extraordinaria [que se convocard] autorizacién para ampliar capital adicional.

Sobre Hispania

Hispania es una sociedad de nueva creaciéon que debutd en el Mercado Continuo el 14 de
marzo de 2014 y que cuenta con un capital inicial de 550 millones de euros. Hispania nace
con el objetivo de aprovechar la oportunidad que actualmente presenta el mercado
inmobiliario espafiol, mediante la creacion de un patrimonio de alta calidad, invirtiendo
principalmente en los sectores residencial, hotelero y de oficinas.

En linea con las mejores practicas de gobierno corporativo, el Consejo de Administracion
de Hispania, presidido por Rafael Miranda, esta compuesto en su mayoria por consejeros
independientes.

Hispania constituyo una filial, Hispania Real SOCIMI, S.A.U., que se ha acogido al régimen
fiscal especial previsto para las sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario (SOCIMIs). Hispania Real es la "Socimi Filial" a que se referia el folleto
informativo elaborado por Hispania con motivo de la admision a negociacion de sus
acciones en Bolsa.
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Azora gestiona externamente Hispania a quien ha concedido exclusividad para todo su flujo
de oportunidades de inversion en Espafia, excepto para las referidas a alojamientos para
estudiantes.

Sobre Azora

Grupo Azora (en adelante “Azora”) es una gestora independiente, lider en Espafia, que
comenzo su actividad en 2004 y que en la actualidad gestiona activos con un valor superior
a los 3.000 millones de euros. Azora gestiona Hispania a través de su filial Azora Gestion
S.G.LI.C,, S.A., sociedad gestora regulada por la CNMV.

Su plataforma, una de las mas importantes en Espafia, cuenta con cerca de 300
profesionales con gran experiencia en todo el espectro del ciclo inmobiliario, incluyendo la
originacion, estructuracién e inversion, nuevos desarrollos y reposicionamientos, gestidn
integral, alquiler y venta de activos individuales o carteras. Azora esta especializada en
cuatro tipologias de activos: residencial, hoteles, oficinas y alojamientos para estudiantes.
Azora gestiona en la actualidad la mayor cartera de residencial en alquiler en Espaiia, con
mas de 10.500 viviendas.

Para mas informacion:

Gabinete de Prensa de Hispania:

IRAZUSTA COMUNICACION

Tfno.: +34 91563 41 79

Noemi Sanchez: noemi@irazustacomunicacion.com
Nacho Miquel: nacho.miquel@irazustacomunicaciéon.com

GRUPO ALBION
Tfno.: +34 91 531 23 88
Raquel Almira: ralmira@grupoalbion.net

Direccion de Relaciones con Inversores de Hispania:
Tfno.: +34 91 310 6370
Ana Roldan: anaroldan@azora.es
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