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SyV Situacion de mercado: Actividad
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Personas por vivienda
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Fuente: INE

El nimero medio de personas por hogar sigue disminuyendo...



SyV Situacion de mercado: Actividad

Sacyr Vallehermoso |

Poblacion entre 25 - 44 hasta el ano 2030

‘ Testo

Vellehermoso |

Fuente: INE

Media Anual Unidades %
Primera Residencia 300.250 62,1%
Residentes 218.459 72,8%
Inmigrantes 81.791 27,2%
Segunda Residencia 177.746  36,8%
Nacional 149.597 48,2%
Extranjera 72.164 51,8%
Otros 77.433  15,8%
TOTAL 483.537 100%
Fuente: Asprima-AFI-Planner

.. la poblacién y los cambios en la estructura demografica espafola
indican un nivel sostenible de actividad entre 450.000 - 500.000
unidades al afno.



‘ Testo I

SyV Situacion de mercado: Actividad

. Sacyr "I"uflulu:rmul.u_ Vellehermoso |

Espafia. Unidades iniciadas (Miles Uds.)

Fuente: Visados D°. De obra nueva. M° Fomento

500 ||| ||| “\ .

e Los visados de obra nueva han crecido en la segunda mitad de
2006, pero en esto también ha influido la introduccién del nuevo
CTE.

e Es previsible que el nivel de oferta se vaya reduciendo
paulatinamente f 6
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‘ Testo ‘

Situacion de mercado: Precios |
Vallehermoso
b

Var. de precio por m2 de vivienda "‘,Il,f'-.
I |
i

Fuente: M° Vivienda

- SyV

Sacyr Yallchermoso

Los precios han iniciado una desaceleracion en 2006, que creemos
seguira en los proximos afnos, pero de forma gradual, sin caidas N

bruscas.
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S}’V Situacidn de mercado: Precios

. Sacyr Yallchermoso _ Vellehermoso |

Ratio Accesibilidad: Pago Medio por Hipoteca/Salario Medio (%)
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Fuente: INE, AHE, elaboracién propia

La subida de tipos ha hecho incrementarse el ratio de accesibilidad

hasta situarlo en niveles de 1995. Sin embargo, la caida de la ;
inflacion, la rebaja impositiva y la estabilidad del empleo mantienen |

el soporte de la renta disponible de los hogares. | 8

1998 ——



| 'restnl
S}’V Situacion de mercado: Conclusiones "-—'fl

Sacyr Yallchermoso _ Vellehermoso |

e Las condiciones son hoy menos favorables que en afios anteriores,
consolidando un proceso de ajuste gradual que se venia |
anunciando desde hace varios anos sin que hubiera llegado a |
producirse. '

e La demanda de viviendas mantendra la tendencia de moderacion Pl
gue se ha iniciado, en buena parte por la elevacion del nivel
“esfuerzo”, si bien la caida de la inflacion, la rebaja impositiva y
la estabilidad del empleo mantienen el soporte de la renta
disponible de los hogares.

e El enfriamiento de la actividad, con una menor demanda y una |
previsible menor actividad, hara que los precios continden con su
desaceleracion, pero siempre suave.
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y Situacion de mercado: Oficinas-Madrid —

Sacyr Vallehermoso

! Vellehermoso

Alquileres (€/m2/afio) y Yields (%)

500 469

Fuente: CB Richard Ellis
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S}"V Situacion de mercado: Oficinas-Barcelona
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Sacyr Vallehermoso
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Alquileres (€/m2/afio) y Yields (%)

Fuente: CB Richard Ellis
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S}’V Situacion de mercado: Conclusiones ‘ -f

. Sacyr Yallchermoso _ Vallehermoso i

e El mercado del alquiler esta en un momento muy
favorable, con una buena evolucidon de rentas,
disminucidn de la tasa de vacio y, pese a la subida .
de tipos de interes, los yields no han sufrido
variaciones, lo que aumenta el valor del il
patrimonio en alquiler.

13
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SyV Existencias (Viviendas)

| Sacyr Vallehermoso | Vallehermoso |
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Existencias de suelo en niUmero de viviendas

32.448
30.139
27.351
2004 2005 2006
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SyV Inversion en Suelo (MM€)

| Sacyr Vallehermoso | | Vallehermoso
e e —— |

ll Testo

Inversiéon en suelo anual comprometida en millones de euros

1.011

771 769

2004 2005 2006
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S}'V Ventas de Gestion (Viviendas) ‘

Sacyr Vallehermoso | | Vallehermoso |
e e —— |

5.131
4.824 6,A%

] I

2004 2005 2006
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SyV Ventas de Gestion (MME)
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Sacyr Vallehermoso | | Vallehermoso |
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TACC: 22,0%
1.654
1.530
8,1%

1.112

2004 2005 2006
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SyV Cartera - Preventas (N° Viviendas)

| Sacyr Vallehermoso | | Vallehermoso |
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TACC: 12,6%

6.917

2004 2005 2006
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SyV Cartera - Preventas (MME€)

| Sacyr Vallehermoso | Vallehermoso |

‘ Testo

TACC: 27,8%
2.445
2018%
2.024

1.496

2004 2005 2006
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‘ Testo ‘

SyYV | Promocion: Cierre 2006 ——

Sacyr Yallchermoso

En Millones de Euros 31 de Diciembre % Variac. I-”
Promocién VALLEHERMOSO 2006 2005 el X
|

Cifra de Negocios 1.246,7 1.246,5 0,0% ]! |

1]

II

330,4 276,7 19,4% il

kAl

i

1]

EBITDA
22,2% |
|

26,6%

EBITDA/Cifra de Negocios
B° NETO 2147 148,5 44,6% |
]
17,2% 11,9% L.,I
|

B° NETO/Cifra de Negocios
179,9 9,4 .

CASH FLOW 196,8
N
1§
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SyV Testa: Productos

Sacyr Yallchermoso

Vallehermoso I

Millones de Euros 31 de Diciembre

PRODUCTO 2006 2005 Var 06/05 |
]

Oficinas 159,3 125,3 27,0% 582.460 98,9% )
C. Comerciales 37,9 36,6 3,6% 140.014 91,8% .J
Hoteles 19,7 18,5 6,4% 80.629  100,0% i
N. Industriales 10,6 10,3 2,9% 210.430 99,0% T
Viviendas 10,7 10,0 6,1% 104.803 96, 1% I.j: _’
32 Edad 6,5 3,8 70,5% 52.463  100,0% ',-Iil

0,9 0,8 10,6% 371.990  100,0% :i:"

Garajes

ALQUILER , , , 1.542.789 , ' II
|
Servicios 23,4% 1 '||I

. NEGOCIOS 251,2 210,0 19,7% .
|
| | 23




SYV Testa: mercado geografico

| Sacyr Vallehermoso | Vallehermoso |
1

‘ Testo

Ingresos por Mercado Geografico

C. Mancha P. Vasco Resto

3% < 4%
Baleares
3%
Andalucia
5%
EE.UU.
8% Madrid
48%

Paris

10%

17%
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Proyectos en desarrollo

- SyV

Vallehermoso I

Sacyr Yallchermoso

Proyecto Afo Incorp.
Miami 38.100 163,5 |
Josefa Valcarcel, 48 19.892 63,1 2007 ' ;-'
Torre SyV 20.946 151,3 2009 .I' |
Palacio Congresos Vigo 21.997 24,9 2009 I
san Cugat Il 10.008 17,9 2009 En total, 322.623 m?2, una i
Oficinas 110.943 420,7 inversion de 883 millones N
Torre Syv 37.259 184,9 2009 de euros y unas rentas ! II
Palacio Congresos Vigo 4.124 4,7 2009 es_peradas oS 72’5 ] )
millones de euros. i
Hateles 41.383 189,6 Rentabilidad del 8,2%. 2}
Consejo de Ciento 5.304 14,0 2008 I
32 Edad 5.304 14,0 De estas inversiones, al &
Parla 53.000 84,5 2008 cierre de 2006 se habian I
Coslada 56.000 93,4 2008 realizado ya 387,1 millones |
Torrejon - Madrid 41.394 59,1 2009 ',I
Méstoles - Madrid 6.599 10,0 2009 . IL'
12,2 2009 I ||'
i

Paracuellos - Madrid

Viviendas

8.000
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Patrimonio: Cierre 2006 —
.I.famfremasnll

- SyV

Sacyr Yallchermoso

31 de Diciembre : ol
- |'.rI|
l.'.'j'll

19,6% I

En Millones de Euros

Patrimonio TESTA

Cifra de Negocios 251,2 210,0
i
ik
EBITDA 190,8 165,2 15,5% By
1
b |
76,0% 78.,7% o

EBITDA/Cifra de Negocios
B
26,1% 28,9% ]I'

B° NETO/Cifra de Negocios
103,8 83,0 25,2% ¥

CASH FLOW
by
:
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SyV Resultados 2006 ——
| Vellehermoso |

Sacyr Yallchermoso

31 de Diciembre Variac
) y
|

En Millones de Euros
Cifra de Negocios 1.497,9 1.456,5 2,8% ]!- .|I
EBITDA 521,2 441,9 17,9% ._i':',':-‘
EBITDA/Cifra de Negocios 34,8% 30,3% | 'I.'
Bo NETO/Cifra de Negocios 18,7% 14,4% f';:l
CASH FLOW 300,6 262,9 14,3% ;l"
i
.1-III
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" Testo ‘

SYV | | vallehermoso: Valoracién de activos 2006 |

Sacyr Yallchermoso

VALORACION ACTIVOS 2006 2005 variac. | Variac.
06/05 06/05

4.704 3.387 1317  38,9% i

[

Suelo
Obra en curso y otras 3.096 2.743 353 12,9% |

971 41,5% I{,.f

2.338

3.309

PLUSVALIAS LATENTES




S\"V " Evolucion del valor de mercado de la l,r‘“-"“’,
.Hur'-'r\'u.l?rllfrilli-lhil_ prOmOCIén ReS|denC|a| !Ifnﬂ#ﬁ!rmain

Valor de Mercado de los activos (€mm)

7.800

GAV por producto

Total = €7.800 mm

2004 2005 2006

B GAV M Plusvalia
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SYV Testa: Valoracidn de activos 2006 ‘—‘

Sacyr Yallchermoso _ ‘ Vellehermoso

VALORACION ACTIVOS 2006 2005 \gag/'g‘; Variac. 06/05

Oficinas 2.762 1.931 43,1% i
Centros comerciales 503 470 32 6,8% ;
Viviendas alquiler 255 217 38 17,5% .l‘
Hoteles 169 163 6 3,9% |
Industrial 145 127 18 14,4%
Residencias 32 edad 105 77 28 36,3% .'E:
Otros 26 23 2 9,5% L%
Obra en curso, solares y otros 32,8% { '
|
PLUSVALIAS LATENTES 1.532 1.169 31,1% ||,|:I



W Evolucion del valor de mercado del |E

e e ate, patrimonio en alquiler o

Valor de Mercado de los activos (€mm) GAV por producto

4.592

Resto

Industrial
3%
Hoteles
Viviendas
6% Oficinas
61%

11%

Total = €4.592 mm

2004 2005 2006

B GAV M Plusvalia
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Vallehermoso |

Area Inmobiliaria: Valoracion de activos

2ol 2006

Sacyr Yallchermoso

VALORACION ACTIVOS 2006 2005 Variac. Variac.
06/05 06/05
1.670  27,2%

Promocién 7.800 6.130
‘II“
[l
Patrimonio 4.592 3.480 1.112 31,9% '!.i,f
1]
TOTAL 12.392 9.610| 2.782| 28,9% |
4.841 3507  1.334  38,0% 'll

PLUSVALIAS LATENTES
|
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