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INFORME ESPECIAL SOBRE AUMENTO DE CAPITAL POR COMPENSACION
DE CREDITOS, SUPUESTO PREVISTO EN EL ARTICULO 156 DEL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE SOCIEDADES ANONIMAS

Alos Accionistas de ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A.

1. A los fines previstos en el articulo 156 del Texto Refundide de la Ley de Sociedades
Anonimas, emitimos el presente Informe Especial sobre la propuesta de aumentar el
capital en 46.048.652 euros por compensacion de créditos, formulada por el Consejo de
Administracién el 25 de junio de 2009 que se presenta en el documento adjunto. Hemos
verificado, de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas, la informacion
preparada bajo la responsabilidad del Consejo de Adminisiracién en el documento antes
mencionado, respecto a los créditos destinados al aumento de capital y que los mismos, al
menos en un 25 por 100, son liquidos, vencidos v exigibles, v que el vencimiento de los
restantes no es superior a cinco anos.

2. En nuestra opinién, el documento adjunto preparado par el Consejo de Administracidn
ofrece informacitn adecuada respecto a los créditos a compensar para aumentar el capital
social de ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A., los

cuales, al menos en un 25 por 100 son liquidos, vencidos y exigibles, v que el vencimiento
de los restantes no es superior a cinco afios.

3. Este Informe Especial ha sido preparade Gnicamente a los fines previstos en el articulo 156
del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, por lo que no debe ser utilizado
para ninguna otra finalidad.

BDO Audiberia Auditores, S.L.

e

Santiago Sané Figueras
Soci%iiditor de Cuentas

Barcelona, 25 de junio de 2009

Organizacién [nternacional BDQO BDO Audiberia Auditores, S.L. Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
Registro Mercantil de Madrid, Tomo 14.413, de Cuentas n® 51273
Seccién 8.7 Folio 201, Hoja N.® M-238188 (Inscripcidn 1.2)
C.LF. B-82387572
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INFORME QUE FORMULA EL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A, A LOS
EFECTOS PREVISTOS EN EL ARTICULO 144.1. A) DE LA LEY DE SOCIEDADES
ANONIMAS EN RELACION CON LA PROPUESTA DE ACUERDO QUE SE
SOMETERA A LA APROBACION DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA
DE ACCIONISTAS, SOBRE AUMENTO DEL CAPITAL SOCIAL CUYO
CONTRAVALOR CONSISTIRA EN APORTACIONES NO DINERARIAS
CONSISTENTES EN COMPENSACION DE CREDITOS Y ENTREGA DE
PARTICIPACIONES SOCIALES, HASTA UN IMPORTE NOMINAL DE
75.050.871 EUROS MEDIANTE LA EMISION Y PUESTA EN CIRCULACION DE
HASTA 75.050.871 NUEVAS ACCIONES ORDINARIAS DE 1 EURO DE VALOR
NOMINAL CADA UNA, Y DELEGACION EN EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LAS FACULTADES PRECISAS PARA EJECUTAR EL
AUMENTO EN TODO LO NO PREVISTO EN EL ACUERDO, DE CONFORMIDAD

CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 153.1.a) DE LA LEY DE SOCIEDADES
ANONIMAS.

(PUNTO TERCERO DEL ORDEN DEL DIA)

L- OBJETO DEL INFORME.

El Orden del Dia de la Junta General Extraordinaria de Accionistas de
ACTUACIONES ACTIVIDADES E INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.A (en lo sucesivo
“AISA” o la “Socledad”), convocada para los dias 29 y 30 de julio de 2009, en
primera y segunda vuelta respectivamente, incluye en su punio Tercero una
propuesta de aumento del capital social cuyo contravalor consistird en aportaciones
no dinerarias consistentes en compensacion de crédites y entrega de
participaciones sociales, hasta un importe nominal de 75.050.871 euros mediante
la emision y puesta en circulacién de 75.050.871 nuevas acciones ordinarias de 1

euro de valor nominal cada una, y consiguiente modificacién del articulo 6 de los
estatutos sociales,

El articulo 152.1 de la Ley de Sociedades Anénimas, en conjuncidn con e! articulo

144.1.a) del mismo cuerpo legal, imponen el preceptivo Informe por escrito de los
administradores justificative de la propuesta.

II.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

La integracion del Grupo empresarial Fergo en el Grupo AISA, permite establecer
las bases idéneas para desarrcllar un Grupo empresarial cataldn en el sector
constructor e inmobiliario cotizado en bolsa, con la capacidad suficiente para
gestionar de forma dptima el clclo econdmico recesivo actual v a la vez poder
capturar y desarrollar las oportunidades que el mercado genere,

la estrategia de la operacién corporativa se basa en aportar al Grupo AISA una
mayor capacidad de generar actividad o flujos operativos en el corto plazo y a la
vez aportar mayor valor al acclonista del Grupo, ampliando la cadena de valor de
sus actividades y reduciendo su riesgo operativo.

El primer objetivo de nuestra estrategia corporativa se consigue diversificando fas
lineas de negocio del grupe, mediante la incorporacién de la actividad constructora
del Grupo Fergo, tanto de obra de edificacion como obra piblica, v fa incorporacién
de reserva de suelo finalista y proyectos inmobiliarios en curso que permitan
reducir e} perfodo medio de maduracién de los activos que posee el Grupo AISA.



El segundo de los objetives marcados en esta operacién corporativa reside en
incorporar una nueva actividad de la cadena de valor dej producto como es la

actividad de construccién, ampliando el margen agregado de nuestros productos
frente a la competancia.

En definitiva, esta operacidn se enmarca dentro de la estrategia corporativa del
Grupo de modificar el modelo productivo con ia finalldad de aportar las capagidades
necesarlas para afrontar con garantfas préximos ciclos econémicos del sector

inmobiliario con un mayor énfasis en el margen de negoclo frente a la rotacién de
activos.

II1.- PROPUESTA DE ACUERDO QUE SE SOMETE A LA APROBACION DE LA
JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.

1.~ Aumento del capltal social,

Aumentar el capital social por un importe nominal de hasta 75.050.871 euros,
mediante la emisién y puesta en circulacién de un méximo de 75.050.871 nuevas
acciones ordinarias de un (1) eura de valor nominal cada una de ellas, de la misma
clase y serie y con los mismos derechos y obligaciones que las actualmente
existentes, represantadas mediante anotaciones en cuenta, consistiendo el
contravalor de las nuevas acciones a emitir en aportaciohes no dinerarias
consistentes en compensacion de créditos y entrega de participaciones sociales:

a. Compensacidn de créditos. El importe efectivo de los créditos a capitalizar
es de 46.048.652 euros y estard representada por 46.048.652 acciones
ordinarias de nueva emisién, de 1 euro de valor nominal cada una de

ellas. El importe nominal del aumento de capital serd de 46.048.652
euros.

b. Aportacién de participaciones sociales. El importe efectivo de dicha
aportacidn serd de 29.002.219 euros y estard representada por
29.002.219 acciones ordinarias de nueva emision, de 1 euro de valor

nominal cada una de ellas. El Importe nominal del aumento de capital sera
de 29.002.219 euros.

2.- Tipo de emision.

Las nuevas acciones se emitirdn por su valor nominal de 1 euro més la prima de
emision que, en su caso, se determinari por el Consejo de Administraclén, en base

al valor atribuido a [@ aportacion en el informe emitido por el experio
independiente.

A tales efectos, el informe del experto independiente contendrs la descripcidn de la
aportacién, con sus datos registrales, v la valoracién de [a aportacion, expresando
los criterios utilizados y si se corresponde con el valor nominal Y, N suU caso, con la
prima de emisién de las acciones que se emitan como contrapartida,



3.- Fecha de gjecuciién.

Corresponde al Consejo de Administracién determinar la fecha en la que el presente
acuerdo deba llevarse a efecto dentro del plazo méximo de un afio a contar desde

su adopcion seglin se prevé en el articulo 153.1.a de la Ley de socledades
andnimas.

4.~ Derechos de las nuevas acciones.

Las nuevas acciones atrlbuirdn a sus titulares los mismos derechos politicos y
econdmicos que las acciones de fa Sociedad actualmente en circulacién a partir de
la fecha en que queden inscritas a su nombre en los correspondlentes registros
contables, En particular, en cuanto a los derechos econdmicos, las nuevas acciones

dardn derecho a los dividendos sociales, a cuenta o definitivos, cuya distribucién se
acuerde a partir de esa facha.

5.- Inexistencia del derecho de suscripcién preferente.

No existiré derecho de suscripcidn preferante sobre las nuevas acciones, a tenor de
lo establecido en el articulo 158.1 de la Ley de Sociedades Andnimas.

6.- Compensacién de créditos:

De conformidad con lo estipulado en el articulo 156 de la Ley de Sociedades
Andnimas, serd objeto de compensacién los siguientes créditos, liguidos, vencidos
y exigibles, que acreditan las siguientes personas fisicas y juridicas:

(i) PROMOBARNA 2000, S.A.
Importe del crédito: 5.588.690 £
Fecha de ingreso a favor de A.I.S.A.: 05/1.0/2007

Motivo del ingrese: Préstamo a favor de AISA a cuenta de la ampliacion de
capital prevista.

(i D.ENRIQUE MASSO VAZQUEZ
Importe del crédito: 1.500.000 €

Fecha de ingreso: 04/10/2007

Motivo del ingreso: Préstamo a favor de AISA a cuenta de la ampliacién de
capital prevista.

(i) AMCI (Agrupacidé Mituva del Comer¢ i_de la Indistria Mitua
d’'Assegurances i Reassegurances a prima fixa)
Importe del crédito: 1.000.000 €
Fecha de Ingreso: 12/07/07

Motivo de ingreso: Préstamo a favor de AISA a cuenta de la ampliacién de
capital prevista,

(iv) AMCI (Agrupacié Mdatua del Comerg i de Ia_ TIndistria Miitua

d'Assequrances i Reassequrances a prima fixa)
Importe del crédito: 1.843.100 €

Fecha de ingreso o adeudo: 07/03/2008 (Escritura compraventa AMCL v
AISA).



v}

(vi)

Motivo de la deuda: AISA formalizé con AGRUPACIO MUTUA la
compraventa de la entidad resultante n® 5 del Edificio sito en Paseo de
Graclia n° 30 de Barcelona.

Dicha compraventa se realizé en dos fases:

1. Venta del 10,72% de |la entidad n® 5, en virtud de escritura de
compraventa otorgada ante el Notario de Barcelona, D. Tomas

Gimenez Duart, en fecha 25 de enero de 2008, bajo el niimero 247
de su Protocolo,

2. Venta del 82,15% de la entidad no 5, en virtud de escritura de
compraventa otorgada ante =l Notario de Barcelona, D2a Maria

Dolores Gimenez Arbona, en fecha 7 de febrero 2008, bajo el namero
1.216 de su Protacolo.

La total entidad no 5 estaba grabada por una hipoteca a favor de
CAIXA CATALUNYA por importe de 22.278.100€ mas sus

correspondientes accesorias por intereses ordinarios, de demora,
costas y gastos.

Dicha hipoteca se desglosa de la siguiente manera:

2.1.- en cuanto a 3.935.000€ mediante subrogacién de AGRUPACI®
MUTUA, segln consta en la escritura de compraventa otorgada ante
el Notario de Barcelona, D. Tomds Gimenez Duart, en fecha 25 de
enero de 2008, baja el nimero 247 de su Protocolo.

2.2.- en cuanto a 16.500.000€ mediante subrogacién de AGRUPACIO
MUTUA, seqlin consta en la escritura de compraventa otorgada ante
el Notario de Barcelona, D2 Maria Dolores Gimehez Arbona, en fecha
7 de febrero 2008, bajo el nimero 1.216 de su Protocolo.

2.3.~ En cuanto al resto 1.843.100€ serd asumida por AISA en el
momento en que AGRUPACIO MUTUA se subrogue en las anteriores
cantidades o en su caso, proceda (AISA) a la cancelacién de dicha
cantidad mediante paga a CAIXA CATALUNYA.

MCI (Agrupacié Mitua del Comerc i de la Indiistria Miitua

r

d’Assequrances i Reassegurances a prima fixa)
Importe del credito: 65.000 €

Fecha deuda: 01/10/2007 (Firma opcidn de compra)

Motivo deuda: Con fecha 02/10/07, AMCI nos abona en cuenta el importe
de 3.630.000 euras (CAM) en concepto de anticipo (opcién de compra) de
la parte correspondiente por el edificio del Paseo de Gracia. Finalmente ia
opcién de compra resultante que figura en escritura asciende a 3.565.000
euros, por lo que existe una diferencia de 65.000 € entre lo pagado y lo
que realmente se deberfa haber pagado a favor de AMCI.

HORWATH ART CONSULTING SPAIN, S.L.

Importe del crédito: 236.520 £

Fecha deuda: 26/11/07

Motivo deuda: Con fecha 26/11/07 emiten factura por un total de 286.520
€ en concepto de “estudio de mercado aparthotel Barajas 6-13", Con fecha

28-03-08 hacemos un page a cuenta de 50.000 € quedando pendiente una
deuda de 236.520 €.



(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xil)

{xii)

P.E.S.I, S| (Promociones, Estudios y Servicios Inmoblliarios, S.L.
Importe del credito: 693.680 £

Fecha deuda: 19/11/2007

Motivo deuda: Con fecha 19/11/07 nos emiten factura por un total de
693,680 € correspondiente a los honorarios y asesoramiento de las
operaclones de compraventa realizadas entre Grupo AISA y Grupo Habitat
en los terrenos de Zabalgana (Vitoria) y Astrabuduia (Erandio)

GRUPO CAST CONSULTING 2005 PROMOCIONES INMOBILIARIAS
S.L.

Importe deuda: 212.000 €

Fecha deuda: 05.08.08 (Firma del acuerdo)

Motivo deuda: Corresponde a los honorarios del 3° y 49 trimestre de! 2007
y 10 y 20 frimestre del 2008 correspondiente a la gestién de la promoclén
Pulligan de Canet de Mar segin contrato de gestién. Anibex Ten entrega
un pagaré de 212.000 € a favor de dicha socledad con vencimiento 31-07-

09, Este vencimiento puede ser sustituldo por uno de nuevo en idénticas
condiciones pero con vte® 30-01-2010,

La fecha de emision del pagaré fue ef 06-08-08,

D. JOSEP MARGALEF HERRERIAS

Fecha del contrato de liquidacién vy finiguito: 30/05/2008
Fecha de liguidacidn final: 306/07/2008

Importe de la deuda; 243.911 euros.

Motivo de la deuda: Documento de saldo vy finigulto de relacion laboral de
alta direccion.

D. MANUEL BALCELLS CAZE
Importe del crédito: 72.315 euros
Fecha de la deuda: 22/05/2008

Motivo de la deuda: Documento de saldo v finiquito de relacidn laboral de
alta direccion.

PROMOBARNA 2000, S.A.

Importe del crédito: 12.133.583 €

Motivo de la deuda: SeglOn los motivos expuestos en los consejos de
administracion de fechas 15 de febrero de 2007 vy 21 de mayo de 2009 a
los que se hace expresa remisién.

STAR CAPITAL PARTNERS, S.A.
Importe del crédito: 12.133.583 €
Motive de la deuda: Segln los motivos expuestos en los consejos de

administraciéon de fechas 15 de febrero de 2007 y 21 de mayo de 2009 a
los gue se hace expresa remisién.

D. JOSE LLUPIA MAS

Importe del crédito: 900.000 €

Motivo de la deuda: Segin acuerdo extrajudicial de pago de deuda, con
caracter de acuerdo transaccional, a firmar en fecha julio de 2009, que se
debera elevar a piblico en escritura otorgada ante Notario autorizante.

(xiv} D. GENIS MARFA PONS

Importe del crédito: 9.426.270 €
Motivo de la deuda: Préstamo a favor de A.LS.A, Dicho crédito se
encuentra cedido a favor de terceros cesionarios, en virtud de



1.1.-

comunlicacién efectuada a la sociedad por parte del Sr. Marfa en carta
remitida en fecha 11 de noviembre de 2008,

Importe de [os créditos a compensar

El importe total de los créditos a compensar es de 46.048.652 euros.

1.2.- Certificacién elaborado por el auditor de cuentas de la Compafiia.

1.3.-

Dichos créditos han sido verificados por el auditor de cuentas de la Sociedad
(BDO AUDIBERIA AUDITORES, S.L.), a fin de dar cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 156.1.b) de la Ley de Sociedades Anénimas.

Suscriptores de las acgiones:

Los destinatarios de las nuevas acclones a emitir son:

()

(i)

(iii)

(v}

V)

(vi)

PROMOBARNA 2000, S.A., de nacionalidad espafiola, domiciliada
en Barcelona, calle Paseo de Gracia, nlmero 112, 12 plania,
constituida, por tiempo indefinido, en ascritura otorgada en
Barcelona, el dia 11 de abrii de 2002, ante el Notario Dofia Catalina
Nadal Reus, nimero 758 de protocolo. INSCRITA en el Registro
Mercantil de Barcelona, al Tomo 34.595, Folio 213, Hoja nimero B-
252,022, inscripcion 13, N.I.F. A-62-872403,

D. ENRIQUE MASSO VAZQUEZ, de nacionalidad espafiola, mayor
de edad, casado, con domicilio profesional en Barcelona, calle Tuset,
namero 5-11, 22 planta, provisto de D.N.I. nGmero 46.204,332-T.

AMCI (Agrupacié Mitua del Comerc i de la Indiistria Matus
d'Assegurances | Reassegurances a prima_fixa), de nacionalidad
espafiola, domiciliada en Gran Via de les Corts Catalanes, nim. 621,
INSCRITA en el Registro Mercanttl de Barcelona, at Tomo 23.067,

Folio 134, seccién 83, Hoja nimero B-46913, inscripcidn 12, N.I.F. G-
08171118

HORWATH ART CONSULTING SPAIN, S.L., de nacionalidad
espaficla, domiciliada en Barcelona, Avendla Diagonal, nlimero 429,
quinia planta. INSCRITA en el Registro Mercantil de Barcelona, al
Tomo 40301, Falio 23, Hoja nlmero B-B-215695, inscripcién 12.
N.I.F. B62265505.

P.E.S.I, SL {Promociones, Estudios y_Servicios Inmobiliaries
S.L.}, de nacionalidad espafiola, domiciliada en Barcelona, Avenida
Diagonal, nimero 523, planta cuarta, puerta tercera. INSCRITA en el
Registro Mercantil de Barcelona, al Torno 37.932, Folio 12, Hoja
namero B-63.589, inscripcion 18, N.I.F. B-08789232,

GRUPO CAST 2009, S.L. ( antes GRUPO CAST CONSULTING
2005 PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L.), de nacionalidad
espafiola, domiciliada en Sant Cugat del Vallés (Barcelona), Avenida
Torreblanca, nimero 2-8, segunda planta letra E, constituida por
tiempo indefinido en escritura otorgada en Barcelona, el dia 23 de
junio de 1995, ante ei Notaric D. Joaquin Borruel Otin, bajo el
nimero 2.440 de su protocolo. INSCRITA en el Registro Mercantil de
Barcelona, al Tomo 28.467, Folio 110, Heja nlimero B-137.113,
inscripcidn 12. N.I.F. B-60-2888278.



(vi JOSEP MARGALEF HERRERIAS, de nacionalidad espafiola, mayor

de edad, casado, con domicilio en Granollers, Calle Roger de Flor,
ndm. 74, escalera A, Atico, v provisto de N.I.F, nim. 77.065,1156-M,

(viii) DON MANUEL BAILCELLS CAZE, de nacionalidad espafola, mayor

de edad, casado, con domicilic en Barcelona, Avenida Diagonal
numero 413, 4923, y provisto de N.I.F. nim. 46.327.667-D.

(ix} STAR CAPITAL PARTNERS, S.A., de nacionalidad espafiola,

domiciliada en Barcelona, calle Tuset, nimero 5-11, segunda planta
letra C, constlituida, por tiempe indefinido, en escritura otorgada en
Barcelona, el dia 30 de junio de 1987, ante el Notario D. Julio
Berberana Loperena. INSCRITA en el Registro Mercantil de Barcelona,
al Tomo 23,400, Folio 110, Hoja nimero B-53802 inscripcion 88,
N.I.F. A-58665605,

(x) DON JOSE LLUPIA MAS, mayor de edad, casado, vecino de

Barcelona, con domicllio en Ronda Guinardd, num. 5, 3° 28, y
provisto de D.N.I. niimero 46.308.719-3

{xiy D. GENIS MARFA PONS, mayor de edad, casado, vecino de

Barcelona, calle Tuset, 5-11, 22 planta, letra C, provisto de D.N.I. no.
35.022.653-R. De acuerdo con las cesiones efectuadas en el 2008, v
comunicadas a la saciedad en fecha 11 de noviembre de dicho afio,
se designaréd en el acta notarial de ejecucidon de los acuerdos de
ampliacion de capital, los distintos cesionarios, que serdn los
destinatarios finales de las referidas acciones.

{xii)

7.- Aportacién de participaciones sociales:

Aumento de capital social mediante aportaciones no dinerarias consistentes en
las participaciones sociales descritas a continuacién:

a)

b)

c)

d)

e)

D. Carlos Fernandez Gémez, aportaréd su participacién de la compafiia
mercantil TECNIQUES D'AIXECAMENT, S.L., dichas participaciones sociales
representan un 83,86 % del capital social de la misma.

La sociedad Carlofergo 06, S.L., aportard su participacién de |a compafiia
mercantil TECNIQUES D'AIXECAMENT, S.L. dichas participaciones soclales
representan un 16,14 % del capital social de la misma.

D. Carlos Fernandez Gomez, aportarda su participacion de la compafiia
mercantil PUBASER, S.L. dichas participaciones sociales representan un
40,59 % del capital social de la misma.

La socdiedad Carlofergo 06, S.L., aportard su participacion de la Compafila
mercantil PUBASER, S.L. dichas participaciones sociales representan un
59,41 % del capital social de la misma.

D. Carlos Ferndndez Gorez, aportard su particlpacidn de la compaiiia
mercantil ALTERNATIVAS TECNICAS DE LOS FORJADQS, S.L. dichas

participaciones sociales representan un 77,44 % del capital social de la
misma.



f}) La socledad Carlofergo 06, S.L., aportard su participacion de {a Compafiia
mercantil ALTERNATIVAS TECNICAS DE LOS FORJADQS, S.L. dichas

participaciones sociales representan un 22,56 9% del capital soclal de Ia
misma.

1.1.- Descripcion de lfos bienes aportados:

Las participaciones sociales que constituyen el contravalor de la ampliacién de
capital proyectada se corresponden con la siguiente descripcion:

1.1.1.-

i

iiii)

D, Carlos Fernandez Gomez, realizard la siguiente aportacién que se
detalla a continuacion:

447 particlpaciones soclales, nimeros 1 a 447, todas ellas inclusive, de
la Compaiila Mercanti] "TECMIQUES D'AIXECAMENT, S.L.”, domiciliada
en Barcelona, calfle Bailen, n? 50, provista de C.1.F. n® B-60508785, e

inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, en el Tomo 26.819, Folio
183, Hoja nimero B-108484.

El capital social de dicha compafiia es de 399.750 euros dividido en
533 participaciones sociales, niimeros 1 a 533, ambos inclusive, de
750 euros de valor nominhal cada una de ellas.

Le pertenecen las mencionadas participaciones sociales en virtud de
escritura de compra de fecha 23 de enero de 2009 otorgada ante el
Notaric de Barcelona, D. Luis Sampietro Villacampa, bajo el namero
100 de su protocolo.

3.377 perticipaciones sociales, nGmeros 1 a 3.377, todas ellas
Inclusive, de la Compaiiia Mercanti! *PUBASER, S.L.”, domiciliada en
Sant Andreu de la Barca, calie Riera de Palau, n® 9, provista de C.I.F.
n® B-61647962, e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, en el
Tomo 30.673, Follo 1, Hoja nimero B-178097.

El capital social de dicha compafiia es de 499.921,80 euros dividido en
8.318 participaciones sociales nimeros 1 a 8.318, ambas inclusive, de
60,1012 euros de valor nominal cada una de elias.

Le pertenecen las mencionadas participaciones sociales en virtud de
escritura de compra de fecha 23 de enero de 2009 otorgada ante &l
Notaric de Barcelona, D. Luis Sampietro Villacampa, bajo el nlmero
101 de su protocelo.

6.297 participaciones sociales, nimeros 1 a 6.297, todas ellas
inclusive, de la Compafila Mercantil "ALTERNATIVAS TECNICAS DE LOS
FORJADQS, S.L.", domiciliada en Castellbisbal, Poligono Industrial
Conde de Sert, calle Industria n®. 9-11, provista de C.I.F. n® B-
61354627, e inscrita en el Registro Mercantll de Barcelona, en el Tomo
29,765, Folio 197, Hoja numero B-159915,

Fl capital social de dicha compaiifa es de 2.443.414,69 euros dividido
en 8.131 participaciones sociales ndmeros 1 a 8.131, ambas inclusive,
de 300,50605 euros de valor nominal cada una de ellas.

Le pertenecen las menciohadas participaciones sociales en virtud de
escritura de compra de fecha 23 de enero de 2009 otorgada ante el



1.1.2.-

i)

Notario de Barcelona, D. Luis Sampietro Villacampa, bajo el nlimere 99
de su protocolo.

La compafila CARLOFERGQ 06, S.L., realizars la aportacién que se
detalla a continuacién:

86 particlpaciones saciales, nlimeros 448 a 533, todas ellas inclusive,
de la compafifa mercantll “TECNIQUES D'AIXECAMENT, S.L.7,
domiciliada en Barcelona, calle Ballen, n® 50, provista de C.I.F. B-
60508785, e Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, en el Tomo
26.819, Folio 183, Hoja nGmero B-108484,

El capitai social de dicha compafila es de 399.750 euros dividide en
533 participaciones sociales, nimeros 1 a 533, ambos inclusive, de
750 euros de valor nominal cada una de ellas.

Le pertenecen las mencionadas participaciones soclales en virtud de
escritura de compra de fecha 23 de enero de 2009 ctorgada ante el
Notario de Barcelona, D. Luis Sampletro Villacampa, bajo el ndmero
100 de su protocolo.

1.614 participaciones soctales, nimeros 3.378 a 4.991 todas ellas
inclusive, de la compafifa mercantil “PUBASER, S.L.”, domiciliada en
Sant Andreu de la Barca, calle Riera de Palau, n® 9, provista de C.I.F,
n® B-61647962, e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, en el
Tomo 30.673, Folio 1, Hoja niimero B-178097.

El capital social de dicha compafila es de 499.921,80 euros dividido en
8.318 participaciones sociales nlimeros 1 a 8.318, ambas inclusive, de
60,1012 euros de valor nominal cada una de ellas,

Le pertenecen las mencionadas participaciones sociales en virtud de
escritura de compra de fecha 20 de febrero de 2009 otorgada ante el
Notario de Barcelona, D. Juan Francisco Boisan Benito, bajo el niimero
493 de su protocolo.

iif) 3.327 participaciones sociales, nimeros 4.992 a 8.318, todas ellas

inclusive, de la Compafifa Mercantil “PUBASER, S.L.”, domiciliada en
Sant Andreu de la Barca, calle Riera de Palau, no 9, provista C.I.F. no
B-61647962, e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, en el
Tomo 30.673, Folio 1, Hoja nGmero B-178097.

El capitat social de dicha compafila es de 499.921,80 euros dividido en
8.318 participaciones sociales nimeros 1 a 8.318, ambas inclusive, de
60,1012 euros de valor nominal cada una de ellas.

Le pertenecen las menclonadas participaciones sociales en virtud de
escritura de ampliacién de capital de fecha 24 de abril de 2009
otorgada ante el Notario de Barcelona D. Berta Garcla Prieto, bajo el
ndmero 1602 de su protocolo.

Iv) 670 participaciones soclales, nlimeros 6.298 a 6.967, todas ellas

inclusive, de la compaiiia mercantil *ALTERNATIVAS TECNICAS DE LOS
FORJADOS, S.L.”, domiciliada en Castellbisbal, Poligono Industrial
Conde de Sert, calle Industria n® 9-11, provista de C.I.F, no B-
61354627, e inscrita en el Registro Mercanti| de Barcelona, en el Temo
29,765, Folio 197, Hoja nimero B-159915,



El capital social de dicha compafila es de 2.443.,414,69 euros dividido
en 8.131 particlpaciones sociales nimeros 1 a 8,131, ambas inclusive,
de 300,50605 euros de valor nominal cada una de ellas.

Le pertenecen las mencionadas participaciones soclales en virtud de
escritura de ampliacion de capital de fecha 10 de octubre de 2008
otorgada ante el Notario de Barcelona, D. Juan Francisco Boisan
Benito, bajo el ndmero 3.549 de su protocolo.

v) 1.164 participaciones sociales, nimearos 6,968 a 8.131, todas ellas
inclusive, de la Compafifa Mercant!] "ALTERNATIVAS TECNICAS DE LOS
FORJADOS, S.L.”, domiciliada en Castellbishbal, Poligono Industrial
Conde de Sert, calle Industria n® 9-11, provista de C.1I.,F. B-61354627,
e inscrita en el Reglstro Mercantil de Barcelona, en el Tomo 29.765,
Folio 197, Hoja nlimero B-159915.

El capital social de dicha compaiiia es de 2.443.414,69 euros dlvidido
en 8,131 participaciones sociales nlimeros 1 a 8.131, ambas inclusive,
de 300,50605 euros de valor nominal cada una de ellas.

Le pertenecen las mencionadas participaciones sociales en virtud de
escritura de ampliacidon de capital de fecha 13 de enero de 2009
otorgada ante el Notaric de Barcelona, D. Juan Francisco Boisan
Benito, bajo el nimero 34 de su protocolo.

1.2.- Valoracion de fla _aportacidn no dineraria consistente en la_aportacidn de
participaciones sociales.

» Se ha fijado un valor del 100% de TECNIQUES D'AIXECAMENT, S.L.
de 14.908.010 euros, 1o que Implica un valor de 27.970 euros por cada
participacién de TECNIQUES D’AIXECAMENT, S.L.

Este valor se ha fijado teniendo en cuenta el Informe de Valoracién
segiin el método de valoracién de “Flujos de Caja descontados”,
facilitado por e! organo de administracién de la propia compafiia, cuya
copia se acompaiia, vy sin perjuicio de ia valoracidn que debera efectuar
el experio independiente nombrado por el Registro Mercantil.

¥ Se ha fijado un valor del 100% de PUBASER, S.L. de 865.072 euros, lo

que implica un valor de 104 euros por cada participacién de PUBASER,
S.L

Este valor se ha fijado teniendo en cuenta el Informe de Valoracién
segin el método de valoracibn de “Flujos de Caja descontados”,
facilitado por el érgano de administraciéon de la propia compafiia, cuya
copia se acompafia y sin petjuicio de [a valoracién que deberd efectuar
el experto independiente nombrado por el Registro Mercantil,

¥ Se ha fijado un valor del 100% de ALTERNATIVAS TECNICAS DE LOS
FORJADOS, 5.L. de 13.229.137 euros, lo que implica un valor de 1.627

euros por cada participacidn de ALTERNATIVAS TECNICAS DE LOS
FORJADOS, S.L.

Este valor se ha fijado teniendo en cuenta el Informe de Valoracién
seglin el método de valoracién de “Flujos de Caja descontados”,
facliitado por el érganc de administracion de la propia compafiia, cuya



copla se acompafia, y sin perjuicic de la valoracién que deberd efectuar
el experto independiente nombrado por el Registro Mercantil.

1.3.- Destinatarios de las acciones:

Los destinatarlios de las nuevas acciones a emitir son:

- D. CARLOS FERNANDEZ GOMEZ, mayor de edad, casado, de nacionalidad
espaficla, con domicillo en a estos efectos en Sant Feliu de Codines
(Barcelona), Ronda dels Esports, n® 3, provisto de D.N.I. nlmero
77.096.954-B, que suscribira un total de 23.099.017 nuevas acciones de
AlSA de 1 euro de valor nominal mediante fa aportacidn de 447
participaciones sociales de la compafila TECNIQUES D’AIXECAMENT, S.L;
3.377 particlpaciones sociales de la compafiia PUBASER, S.L. y 6.297

particlpaciones sociales de la compafila ALTERNATIVAS TECNICAS DE LOS
FORJADOS, S.L.

- La compafiia CARLOFERGO 06, S.L., de nacionalidad espafiola, con domicilio
social en Barcelona, Pasec de Gracia, n® 54, 72 planta, puerta B, Inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona en el Tomo 38.529, folio 184, hoja ndimero B-
325.488, provista de C.I.F. nimero B-64-118.946. la sociedad fue
constituida mediante escritura piiblica otorgada el dia 13 DE FEBRERO DE
2006 ante el Notario de Barcelona, DON JUAN FRANCISCO BOISAN BENITO,
con el namero 575 de su protocolo. CARLOFERGOD 06, S.L. suscribird
5.903.202 de nuevas acciones de 1 euro de valor nominal mediante la
aportacién de 86 participaciones sociales de la compafila TECNIQUES
D’ATXECAMENT, S.L.; 4.941 participaciones sociales de la compafifa PUBASER,

S.L. y 1.834 participaciones sociales de la compafila ALTERNATIVAS
TECNICAS DE LOS FORJADOS, 5.L.

1.4.- Garanifas:

A los efectos de los dispuesto en el articulo 155 de la Ley de Sociedades
Anbnimas se ha previsto en el acuerdo, que las participaciones que se aporten
por los suscriptores de las nuevas acciones de AISA objeto del aumento de
capital, estén integramente desembolsadas, libres de cargas y gravémenes, y

de conformidad con lo previsto en los articulos 38 v 39 de |a Ley de sociedades
andnimas.

la exactitud de las anteriores afirmaciones vendrd corroborada mediante el
correspondiente Informe que, al amparo de lo dispuesto en el articulo 38 de la
Ley de Sociedades Andnimas, que habré de emitir el experto independiente
designado por el Registro Mercantil para justificar que el valor de las
participacicnes sociales citadas cubre, en los términos de la relacién de canje,
el valor de la emision de las nuevas acclones de AISA que se entregardn en

correspondencia de la aportacion de las participaciones de las distintas
sociedades citadas.

8.-Suscripcién Incompleta.

Se prevé expresamente la posibilidad de suscripcidn incompleta del aumento
acordado, para el supuesto de que no se verificase alguna de las aportaciones o
la capitalizacién de créditos que se describen en el presente acuerdo. En
consecuencia, si las acciones emitidas no fueran suscritas en su totalidad, el
aumento de capital social se limitard a la cantidad correspondiente al valor



nominal de las acciones de la Scciedad efectivamente suscritas  y
desembolsadas, quedando sin efecto en cuanto al resto.

6.~ Desembolso.

El contravalor del presente aumento consistira en aportacicnes no dinerarias. En
consecuencia, las acciones emitidas por medio de este acuerdo guedaran
suscritas y desembolsadas integramente su  valor nominal mediante
desembolsos no dinerarios. El desembolso deberd reallzarse, en todo caso, en el
momento de la suscripcion. La suscripclén de las acciones nuevas de AISA vy la
verificacidn de su desembolso tendrdn lugar mediante e otorgamiento de la

correspondiente escritura plblica de ejecucién del acuerdo de ampliacion de
capital.

Por otro lado, esta escritura podré ser la misma y Unica tanto para las acciones
suscritas como consecuencia del tramo de aportaciones no dinerarlas como
dinerarias, a que se refiere el punto cuarto del orden del dia, reunird los

contenidos requeridos por el articulo 133 del vigente Reglamento del Registro
Mercantil,

7.~ Solicitud de admisién a negociacién

Se acuerda solicitar la admisién a negociacién de las nuevas acciones en las
Bolsas de Valores de Madrid y Barcelona, y cualesquiera otros mercados en los
que las acciones de la Sociedad coticen en el momento de la ejecucidn del

presente acuerdo asi como su integracidn en el Sistema de Interconexién
Bursétil (SIBE).

Adicionalmente se solicitard la admisidén a negociacién de los derechos de
suscripcion preferente en las Bolsas de Valores de Madrid y Barcelona, v
cualesquiera otros mercados en los que coticen las acclones de la Sociedad an el
momento de la ejecucién del presente acuerdo.

8.~ Representacitn de las nuevas acciones.

Las acciones de nueva emisién estaran representadas madiante anotaciones en
cuenta cuye registro contable estd atribuido a Sociedad de Gestidn de los

Sistemas de Registra, Compensacién vy Liquidacién de Valoras, S.A.
(IBERCLEAR).

9.~ Modificacién del articulo 6 de Ios Estatutos Sociales

Dada la previsién de suscripcion incompleta, se delega expresamente en el

Consejo de Administracién la nueva redaccidén del articulo 6 de los Estatutos
Sociales,

10.- Delegacitn de facultades en ef Consejo de Administracién

Sin perjuicio de las delegaciones de facultades especificas contenidas en los
apartados anteriores, se acuerda facultar a) Consejo de Administracién, con toda
la amplitud que se requiera en derecho y con expresas facultades de sustitucién
en el Presidente del Consejo de Administracién ¥ en cualquiera de ios



Consejeros, para ejecutar el presente acuerdo dentro del plazo de un afio desde
la fecha de la adopcién del presente acuerdo por la Junta General de Acclonistas,
transcurrido el cual sin que se haya llevado a efecto el mismo, quedara sin valor
ni efecto alguno, pudiendo en particular, con caracter indicativo y no limitativo:

Ampliar vy desarrollar el presente acuerdo, fijando los términos y
condiciones de la emision en todo o no previsto en el presente acuerdo.
En particular, y sin animo exhaustivo, establecer la fecha de emisién de
las nuevas acciones, el tipo de emision de conformidad con lo establecido
en el presente acuerdo incluyendo, en general, cualesquiera otras
circunstancias necesarias para la realizacién de la emisién.

Redactar, suscribir y presentar, en su caso, ante la CNMV o cualesquiera
otras autoridades supervisoras que fueran procedentes, en relacién con
la emisién y admisiéon a negociacion de las nuevas acclones, el Folleto
Informative y cuantos suplementos al mismo sean precisos, asumiendo
la responsabilidad de ios mismos, asi como [os demas documentos e
informaciones que se requieran en cumplimiente de io dispuesto en la
Ley 2471988, de 28 de julin, del Mercado de Valores, y del Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre, en materia de admision a negociacion de
valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o
suscrlpcion y del folleto exigible a tales efectos, en la medida que
resulten de aplicactdn; asimismo, reallzar en nombre de la Sociedad
cualquier actuacion, declaracidén o gestion que se requiera ante la CNMV,
IBERCLEAR, las Sociadades Rectoras de las Bolsas y cualguler otro
organismo ¢ entidad o registro publico o privado, espafiol o extranjero,
en relacién con la emisién objeto del presente acuerdo.

Declarar ajecutado el aumento de capital, emitiende y poniendo en
circulacion las nuevas acciones ¢que hayvan sldo suscritas v
desembolsadas, asi como dar nueva redaccidn al articulo de los Estatutos
Sociales relatlvo al capital, dejando sin efecto la parte de dicho aumento
de capital que no hubiere sido suscrito y desembolsado, vy solicitar la
admisién a negociacidn en las Bolsas de Valores espafiolas v la inclusion
en el Sistema de Interconexidn Bursatil (SIBE) de las nuevas acciones
emitidas; solicitar, en su caso, la admision a negociacion en otras bolsas
de valores o mercados en ios que las acclones pudieran estar cotizando.

Negociar y firmar, en los términos que estime més oportunos, los
contratos que se reqguieran con las entidades que, en su caso,

intervengan en la emisién, incluyendo la negociacién y formalizacion de
un contrato de agencia.

Otorgar en nombre de la Sociedad cuantos documentos pilblicos o
privados sean necesarios o convenientes para la emision de las nuevas
acciones y su admision a negociacidén objeto del presente acuerdo y, en
general, realizar cuantos tramites sean precisos para la ejecucién del
mismo, asi como subsanar, aclarar, interpretar, precisar o complementar
los acuerdos adoptados por la Junta General de Acclonistas, y, en
particular, cuantos defectos, omisiones ¢ errores, de fondo o de forma,
resultantes de la calificacién verbal o escrita, impidieran el acceso de los

acuerdos y de sus consecuencias al Registro Mercantil, los Registros
Ofictales de la CNMV o cualesquiera otros.



En Barcelona, a 25 de junio de 2009

Los miembros del Consejo de Administracién suscriben el presente Informe
justificativo de la propuesta de acuerdo relativa a la ampliacién de capital social,
mediante la aportaclén de participaciones sociales y la compensacidn de créditos:

VOB° E] Presidente
D. Genis MAIle PONS

El Secretario
D. Jo‘ée Poms c RDONER
Fdo. §\ : iy

Fdo. y
/

Vocal

PROMOBARNA 2000, S.A.

D. Juan Pedro Refia Carrillo

Fdo.

Vocal

D. Jordi PARPAL MARFA
Fdb.

i




