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Este folleto informativo (el "Folleto") recoge la informacion necesaria para que el inversor
pueda formular un juicio fundado sobre la oportunidad de inversién que se le propone y
estaraadisposicidon de los inversores, en el domicilio de la Sociedad Gestorade la Sociedad.
Sin perjuicio de lo anterior, la informacion que contiene este folleto puede sufrir
modificaciones en el futuro. Este Folleto, debidamente actualizado, asi como las cuentas
anuales auditadas de la Sociedad, se publicaran en laforma legalmente establecida, estando
todos estos documentos inscritos en los registros de la Comision Nacional del Mercado de
Valores (CNMV), donde podréan ser consultados. De conformidad con la Ley 22/2014, de 12
de noviembre, la responsabilidad del contenido y veracidad del Folleto corresponde
exclusivamente a la Sociedad Gestora, no verificandose el contenido de dichos documentos
por la CNMV.
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A&G LIVING OPPORTUNITIES II, S.C.R., S.A. (la “Sociedad”)

CAPITULO1 LA SOCIEDAD

1.

Datos generales

Denominacion, domicilio y objeto social de la Sociedad
La Sociedad se denomina “A&G LIVING OPPORTUNITIES Il, SCR, S.A.”.
El domicilio social est4 situado en Paseo de la Castellana, nimero 92, 28046, Madrid, (Espafia).

El objeto social de la Sociedad es el que consta en sus estatutos sociales (los “Estatutos”), los
cuales, junto con la escritura de constitucion de la Sociedad se adjuntan a este Folleto como
Anexo |, asi como demas documentacion legal de la Sociedad.

La Sociedad se regulard por lo previsto en el presente Folleto, sus Estatutos, y demés
documentacién legal de la Sociedad, y por lo previsto en la LECR, la LSC y por las disposiciones
gue la desarrollan o que puedan desarrollarla en un futuro.

La Sociedad Gestora.

La gestion, administracién y representacion de la Sociedad corresponde a la entidad A&G
Luxembourg AM, S.A. entidad de nacionalidad luxemburguesa con domicilio en Grand Rue, n°
56, L-1660, Luxemburgo, con nimero de identificacién fiscal espafiol N-0183969-E, y registrada
en el registro mercantil de Luxemburgo con el numero B-167203 (la “Sociedad Gestora”). La
Sociedad Gestora es titular de una licencia para gestion de vehiculos de inversion alternativa en
Luxemburgo, estad debidamente inscrita en la Comision de Seguimiento del Sector Financiero
de Luxemburgo (Commission de Surveillance du Secteur Financier) y, habiendo solicitado la
libre prestacion de servicios en Espafia, cuenta con autorizacion de la CNMV suficiente para
actuar en su condicién de sociedad gestora de entidades de inversion colectiva de tipo cerrada,
prevista en la LECR.

No se tiene constancia de ningun conflicto de interés a que pueda dar lugar tal delegacion.

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios para gestionar la Sociedad, que tiene
caracter cerrado. No obstante, la Sociedad Gestora revisara periddicamente los medios
organizativos, personales, materiales y de control previstos para, en su caso, dotar a la misma
de los medios adicionales que considere necesarios.

En la fecha de este Folleto, la Sociedad Gestora no delega en terceros ninguna funcién de
gestion.

La Sociedad Gestora establecera un sistema adecuado de gestion de la liquidez y adoptara
procedimientos que le permitan controlar el riesgo de liquidez de la Sociedad, con el objeto de
garantizar que puede cumplir con sus obligaciones presentes y futuras.

Asimismo, la Sociedad Gestora establecera sistemas adecuados de gestion de riesgos para
identificar adecuadamente la medida, la gestion y el seguimiento de todos los riesgos relevantes
de la estrategia de inversion de la Sociedad y aquellos a los que esté o pueda estar expuesto.

La Sociedad Gestora estara sujeta a una obligacion de exclusividad de conformidad con lo
establecido en el Capitulo 4. 1l (1) del presente Folleto.

La gestion de los eventuales conflictos de interés que puedan surgir en la gestion de la Sociedad
por la Sociedad Gestora se llevara a cabo conforme a lo previsto en el Capitulo 4. Il (2) del
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presente Folleto y cumpliendo en todo momento con lo establecido en el reglamento interno de
conducta de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora dispondra en todo momento de un seguro de responsabilidad civil
profesional para hacer frente a la responsabilidad por negligencia profesional que esté en
consonancia con los riesgos cubiertos en relacién con las actividades que ejerce.

La Sociedad Gestora ha desarrollado una Politica Ambiental, Social y de Buen Gobierno
(Politica ASG) que establece sus compromisos, con los vehiculos que gestione, en asuntos
ambientales, sociales y de gobernanza, y que tiene como objetivo guiar su actividad de inversion
sostenible, incluyendo la realizada a través de la gestién de la Sociedad.

Comité de Inversiones

La Sociedad Gestora ha designado su propio Comité de Inversiones, compuesto por miembros
con conocimientos, capacidades y experiencia relevantes y contrastables para el puesto que se
le asigna .Las funciones realizadas por el Comité de Inversiones seran, entre otras, la toma de
decisién respecto de las Inversiones y desinversiones de la Sociedad, asi como la gestién y
control de las Inversiones y desinversiones de la Sociedad, y que sera comin para todos los
Vehiculos Paralelos (incluyendo la Sociedad).

Composicién

El Comité de Inversiones estara inicialmente compuesto por un minimo de tres (3) miembros
designados por la Sociedad Gestora. Los miembros del Comité de Inversiones deberan en todo
caso contar con un perfil y experiencia profesional apropiados para desarrollar sus funciones.

Funciones

El Comité de Inversiones serd el responsable de adoptar las decisiones de Inversion y
desinversion de la Sociedad, asi como la gestidn y control de las Inversiones y desinversiones
de la Sociedad, y que sera comun para todos los Vehiculos Paralelos (incluyendo la Sociedad).

La capacidad de decisidn de dicho Comité de Inversiones se basa en (a) el reconocimiento en
los estatutos sociales de la Sociedad Gestora de la posibilidad de que el consejo de
administracion de la Sociedad Gestora pueda facultar a un comité para la toma de decisiones,
(b) la adopcién por parte del consejo de administracion de su creacién y de dotar a dicho Comité
de Inversiones estas facultades de decisién y (c) dicho Comité de Inversiones esta formado
mayoritariamente por personal interno de la Sociedad Gestora (i.e. administradores o
empleados de la Sociedad Gestora).

Funcionamiento

El Comité de Inversiones se reunira cuantas veces sea necesario para los intereses de la
Sociedad segun determine la Sociedad Gestora, siempre que lo solicite cualquiera de sus
miembros y con anterioridad a la formalizacién de cualquier Inversién o desinversion por la
Sociedad, de acuerdo con las normas procedimentales de convocatoria y celebraciéon que se
establezcan por la Sociedad Gestora a estos efectos.

Para su valida constitucién requerira de la asistencia de todos sus miembros, cabiendo la
posibilidad de celebrar sesiones telefonicamente, a través de videoconferencia o por escrito y
sin sesion.

El Comité de Inversiones adoptara sus decisiones por mayoria de votos favorables. Las
resoluciones que se adopten por el Comité de Inversiones deberan reflejarse en el acta



correspondiente que incluird los detalles de las abstenciones y votos a favor o en contra
computados con respecto a cualquier asunto sometido a dicho comité para su aprobacion.

Sin perjuicio de lo anterior, el Comité de Inversiones se dotara a si mismo de sus propias reglas
de organizacion y funcionamiento y podra contar con el asesoramiento de terceras entidades,
gue podran ser tanto entidades del Grupo A&G como entidades que no pertenezcan al Grupo
A&G, y en especial, del Asesor, quien contard con su propio comité o consejo asesor especifico
en relacién con las Inversiones de esta Sociedad y la valoracion de las propuestas que dirija al
Comité de Inversiones.

El Comité de Inversiones podra incorporar a sus deliberaciones y a sus labores de andlisis de
las inversiones a determinados expertos en los sectores o verticales a los que se dirijan las
Inversiones concretas, a fin de asistir a los miembros del Comité de Inversiones en sus tareas
de analisis y recomendacion de Inversiones. Dichos expertos podran asistir al Comité de
Inversiones de forma recurrente y la Sociedad Gestora podra decidir su organizaciéon en un
comité de expertos que dara apoyo al Comité de Inversiones.

4. Comité de Supervision

Se establecera un Comité de Supervision de la Sociedad como 6rgano de supervision de la
misma, que estara integrado por un minimo de tres (3) y un maximo de cinco (5) miembros, que
tendra el caracter de 6rgano consultivo, sin perjuicio de poder adoptar acuerdos vinculantes en
determinadas materias (tal y como se establece mas adelante).

4.1 Composicién

Seran miembros del Comité de Supervision, salvo que renuncien expresamente a ello, los
representantes de los Inversores que hubieran asumido los tres (3), 0 en su caso los cinco (5)
mayores Compromisos de Inversién en la Sociedad en cada momento.

En el caso de que la Sociedad hubiera suscrito algin acuerdo de inversién con algun Vehiculo
Paralelo, el Comité de Supervisién de ambos vehiculos ser4 comun, y participaran en €l los
representantes de los cinco (5) inversores que hubieran suscrito los Compromisos de Inversion
de mayor importe considerando ambos Vehiculos Paralelos de manera conjunta.

En el supuesto en el que varios Inversores hubieran suscrito Compromisos de Inversion en la
Sociedad o en el Vehiculo Paralelo de idéntico importe, el Inversor que sera designado miembro
del Comité de Supervision sera aquel que hubiera suscrito el Compromiso de Inversion en
primer lugar.

El Comité de Supervisién contara con un Presidente, cargo que recaera en el representante del
Inversor que hubiera suscrito el mayor Compromiso de Inversion en la Sociedad, tomando en
consideracion los Compromisos de Inversion suscritos en el plazo de seis (6) meses desde la
Fecha de Registro y, en caso de empate, el cargo recaera sobre el representante del Inversor
gue hubiera suscrito el Compromiso de Inversion en primer lugar.

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora podra a su discrecion: (i) establecer unos importes
minimos para participar en el Comité de Supervision; (ii) ampliar el nimero de miembros si
considera que es de interés para la Sociedad; o (iii) designar como miembros del Comité de
Supervision a aquellos Inversores cuya participacion la Sociedad Gestora considere oportuna
por sus conocimientos técnicos o para actuar en representacion de los intereses de los
Inversores con Compromisos de Inversion de menor importe.

La Sociedad Gestora no formara parte del Comité de Supervisién, pero tendra derecho a asistir
a sus reuniones, con derecho de voz, pero no de voto, salvo que el Comité de Supervisién, por
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mayoria de los miembros asistentes a la reunion, solicite a la Sociedad Gestora que abandone
la reunion, en cuyo caso la sesion continuara sin la presencia de los representantes de la
Sociedad Gestora.

Asimismo, ni el Promotor ni cualquiera de sus administradores, empleados, accionistas o
Entidades Vinculadas podran formar parte o designar representantes en el Comité de
Supervision.

Funciones

Seran funciones del Comité de Supervision, sin perjuicio de cualesquiera otras que se le asigne
en virtud del presente Folleto:

1. supervisar el cumplimiento por la Sociedad Gestora de la Politica de Inversion y, en su
caso, a propuesta de la Sociedad Gestora en el caso de duda razonable, emitir su opinién
sobre si una Inversion tiene cabida en la Politica de Inversion;

2. recibir informacién sobre el estado de las inversiones y desinversiones de la Sociedad y
ser consultado por la Sociedad Gestora con relacion a la valoracién de las Inversiones;

3. actuar como 6rgano consultivo para cualquier asunto de interés para la Sociedad o la
Sociedad Gestora en relacién con este;

4, una vez finalizado el Periodo de Inversidn, emitir su opinidn, previa decision de la
Sociedad Gestora, a la posibilidad de formalizacion por la Sociedad de Nuevas
Inversiones;

5. resolver, con cardcter vinculante, los conflictos de interés que eventualmente pudieran

surgir. En este sentido, la Sociedad Gestora informara al Comité de Supervision de
inmediato sobre la existencia de cualquier posible conflicto de interés que pudiera surgir,
convocando asimismo una reunioén del Comité de Supervision a estos efectos, y se
abstendra de llevar a cabo u omitir cualquier accién sujeta a conflicto o potencial conflicto
de interés hasta que obtenga el visto bueno previo del Comité de Supervision;

6. emitir su opinion sobre cualquier asunto de los que se contemplan en este Folleto.

A efectos aclaratorios, en ningun caso el Comité de Supervision participaré en la gestion de la
Sociedad.

Periodicidad de las reuniones

El Comité de Supervisién se reunira (i) cuando sea preceptiva su resolucion conforme a lo
establecido en este Folleto; o (ii) cuando lo soliciten al menos el veinticinco por ciento (25%) de
sus miembros, de acuerdo con las normas procedimentales establecidas a continuacion. En
todo caso, el Comité de Supervisién se reunird al menos, una (1) vez cada afio natural (i.e.,
entre enero y diciembre de cada afio, incluidos).

Normas procedimentales de convocatoria y celebracion de las reuniones del Comité de
Supervision

Las sesiones del Comité de Supervisidon seran convocadas por la Sociedad Gestora con al
menos siete (7) dias naturales de antelacion a la celebracion de la reunion y de dos (2) dias
cuando se trate de asuntos urgentes. La convocatoria la realizara por iniciativa propia o a
peticion del veinticinco por ciento (25%) de sus miembros. En este Ultimo caso la Sociedad
Gestora estara obligada a proceder a la convocatoria de la sesion del Comité de Supervision en
un plazo maximo de cinco (5) dias naturales a contar desde la recepcion de la peticiéon de
convocatoria. La convocatoria se realizara mediante correo electrénico dirigido a todos los



4.5

miembros del Comité de Supervision. En la convocatoria enviada por correo electrénico deberan
especificarse los asuntos propuestos como orden del dia a fin de que todos los miembros del
Comité de Supervision estén informados de los mismos antes de la celebracion de la reunién.
Para la valida formacién del Comité de Supervisién sera necesaria, en primera convocatoria, el
quorum establecido en el apartado siguiente. Para el caso de que no se cumpla dicho quorum,
el anuncio podraé fijar la segunda convocatoria transcurridas un minimo de veinticuatro (24) horas
desde la hora y fecha de la primera convocatoria.

Seran vélidos los acuerdos del Comité de Supervisién celebrados por videoconferencia o por
conferencia telefonica multiple siempre que se disponga de los medios necesarios para ello, y
los participantes se reconozcan reciprocamente, lo cual debera expresarse en el acta del Comité
de Supervision. En tal caso, la sesién del Comité de Supervision se considerard Unica y
celebrada en el lugar del domicilio de la Sociedad Gestora.

A las reuniones del Comité de Supervision podran asistir terceras personas no miembros
siempre que cuenten con invitacién de cualquiera de los miembros del Comité de Supervisién y
asi lo acepte el Presidente del Comité de Supervision.

Adopcién de acuerdos o resoluciones

Cada miembro del Comité de Supervisién tendra derecho a un (1) voto. El Comité de Supervisién
adoptard sus decisiones mediante el voto favorable de la mayoria de sus miembros presentes
0 representados, contando el Presidente con voto de calidad en caso de empate, salvo que se
disponga de otra mayoria en este Folleto. No podran ejercer su derecho a voto los miembros
del Comité de Supervision que incurran en un conflicto de interés con relacion a la resoluciéon
en cuestién, no computandose su derecho de voto a los efectos de calcular la mayoria requerida
para la adopcion de dicha resolucién. Sera condicidn necesaria para la emisiéon de un voto
favorable por parte del Comité de Supervision la presencia minima del cincuenta por ciento
(50%) de los miembros del Comité de Supervision con derecho a voto (i.e. excluyendo a aquellos
miembros vinculados a la Sociedad Gestora). No se exigira dicha presencia minima en segunda
convocatoria.

El Comité de Supervision se dotara a si mismo de sus propias reglas de organizacion y
funcionamiento.

Junta General de accionistas
Convocatoria

La Junta General de accionistas debera ser convocada por el Consejo de Administracion de
la Sociedad con, al menos, un (1) mes de antelacion al dia previsto para la celebracion de la
Junta General de accionistas mediante notificacion individual y escrita, con acuse de recibo,
a cada uno de los accionistas de la Sociedad en el domicilio que conste en el libro registro
de acciones nominativas de la Sociedad, o en la direccién de correo electrénico facilitada
por cada accionista y que conste asimismo en el libro registro de acciones nominativas de la
Sociedad (con confirmacion de lectura teniendo en cuenta que la negativa de confirmacion
a la peticion de lectura del envio del correo de convocatoria producira los efectos de la misma
siempre que no hubiera sido devuelto por el sistema). A tales efectos, los accionistas
deberan facilitar a la Sociedad una direccion de correo electrénico. Aquellos accionistas que
no tenga domicilio en Espafia deberan identificar uno a estos efectos.

A estos efectos los accionistas deberan comunicar a la Sociedad, junto con la suscripcion
de la Carta de Adhesién, las direcciones de correo electrénico en las que desean recibir las
convocatorias de las Juntas Generales de accionistas.
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Junta Universal

No obstante lo anterior, cuando se estime necesario por la Sociedad Gestora, la Sociedad
notificara por escrito a los accionistas, con una antelaciéon minima de diez (10) dias habiles
a su celebracion, a través de cualquiera de los medios referenciados en la Clausula 5.1
anterior, la celebracién de una reunidn de la Junta General de accionistas junto con el orden
del dia propuesto.

A los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, todos los accionistas se comprometen
expresamente a acudir, presentes o debidamente representados, a la Junta General de
accionistas convocada de esta forma por la Sociedad, de forma que la misma pueda
celebrarse con el caracter de universal en la fecha fijada en la correspondiente notificacion.

Asistencia y representacion

De acuerdo con lo previsto en el articulo 182 de la LSC, la asistencia a la Junta General de
accionistas podra realizarse mediante conferencia telefénica, videoconferencia u otros
medios telematicos que permitan el reconocimiento e identificacion de los asistentes y la
permanente comunicacion entre ellos. Una persona que asista a una Junta General de
accionistas a través de cualquiera de los medios mencionados se considerara que ha
asistido en persona.

Todo accionista podra ser representado por cualquier persona, sea 0 no accionista en la
Junta General de accionistas. Salvo los supuestos en los que la LSC permite el otorgamiento
de la representacion por otros medios, la misma debera conferirse por escrito con caracter
especial para cada Junta General de accionistas.

También sera valida la representacion conferida por el accionista por escrito o por
documento remitido telematicamente con su firma electrénica. No obstante, la Junta General
de accionistas podra aceptar dichos medios aun sin legitimacion de firma ni firma electrénica
bajo la responsabilidad del representante. También sera vélida la representacién conferida
por medios de comunicacién a distancia que cumplan con los requisitos establecidos en la
LSC para el ejercicio del derecho de voto a distancia y con caracter especial para cada Junta
General de accionistas.

La representacion es siempre revocable y se entendera automaticamente revocada por la
presencia del accionista, fisica o telematicamente, en la Junta General de accionistas o por
el voto a distancia emitido por €l antes o después de otorgar dicha representacion. En caso
de otorgarse varias representaciones prevalecera la recibida en ultimo lugar.

Mesa de la Junta

El Presidente y el Secretario de la Junta General de accionistas seran el Presidente, o
Vicepresidente, y Secretario, 0 Vicesecretario, del Consejo de Administracion de la
Sociedad.

Los acuerdos de la Junta General de accionistas se recogeran en el acta correspondiente,
gue estara firmada por el Secretario con el visto bueno del Presidente.

Adopcion de Acuerdos

Los accionistas podran emitir su voto sobre las propuestas contenidas en el orden del dia de
la convocatoria de una Junta General de accionistas remitiendo, antes de su celebracion,
por medios fisicos o telematicos, un escrito conteniendo su voto. En el escrito del voto a
distancia el accionista deberd manifestar el sentido de su voto separadamente sobre cada
uno de los puntos o asuntos comprendidos en el orden del dia de la Junta General de



accionistas de que se trate. En caso de no hacerlo sobre alguno o algunos se entendera que
se abstiene en relacion con ellos.

También sera valido el voto ejercitado por el accionista por escrito o por documento remitido
telematicamente con su firma electronica. No obstante, la Junta General podra aceptar
dichos medios aun sin legitimacion de firma ni firma electrénica. En ambos casos el voto
debera recibirse por la Sociedad con un minimo de setenta y dos (72) horas de antelacion a
la hora fijada para el comienzo de la Junta General de accionistas. Hasta ese momento el
voto podra revocarse o modificarse. Transcurrido el mismo, el voto emitido a distancia sélo
podra dejarse sin efecto por la presencia, personal o telematica, del accionista en la Junta
General de accionistas.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la LSC, las decisiones seran adoptadas por mayoria simple
del capital presente o representado.

No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, la Sociedad Gestora y la Sociedad se
comprometen a:

(a) no adoptar en el seno de la Junta General de accionistas de la Sociedad
o fuera de ella decision, actuacién o acuerdo alguno que esté reservado
a Voto Extraordinario conforme a lo dispuesto en este Folleto, salvo que
éste se hubiera adoptado ya en los mismos términos con caracter
previo por Voto Extraordinario, segun corresponda; y

(b) adoptar en el seno de la Junta General de accionistas o fuera de ella
las decisiones, actuaciones, o acuerdos que sean convenientes o
necesarios para el correcto cumplimiento de los acuerdos debidamente
adoptados mediante Voto Ordinario o Voto Extraordinario, segun
corresponda de conformidad con lo dispuesto en el presente Folleto.

(c) En este sentido, siempre que se convoque la Junta General de
accionistas de acuerdo con este Folleto, y una 0 mas de las propuestas
de acuerdo a adoptar requieran Voto Ordinario o Voto Extraordinario u
otro tipo de mayoria de conformidad con el presente Folleto, la
Sociedad Gestora convocara inmediatamente las correspondientes
reuniones de inversores de los Vehiculos Paralelos en la misma fecha
y, en la medida en que sea aplicable, con el mismo orden del dia, para
que los inversores de los Vehiculos Paralelos puedan votar y tomar las
medidas pertinentes para que un Voto Ordinario o Voto Extraordinario
u otra mayoria, segun sea el caso.

Consejo de administracion

La Sociedad sera administrada y representada, a eleccién de la Junta General, por un consejo
de administracién compuesto por un minimo de tres (3) miembros y hasta un maximo de cinco
(5) miembros (el “Consejo de Administracion”).

La Junta General, a instancia de la Sociedad Gestora, determinara el nimero de miembros del
Consejo de Administracion dentro de los anteriores limites — la designacién de la persona que
haya de ocupar una posicién en el Consejo de Administracion de la Sociedad sera a discrecion
de la Sociedad Gestora y acordada por la Junta General.

Para ser nombrado miembro del Consejo de Administracion (i.e., administrador) no se requiere
la cualidad de Accionista, pudiendo serlo tanto personas fisicas como juridicas, debiendo tener
una reconocida honorabilidad comercial, empresarial o profesional, y contar con conocimientos y
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experiencia adecuados en materias financieras o de gestiéon empresarial, asi como las personas
fisicas que representen a las personas juridicas que sean administradores. No podran ser
administradores quienes se hallen incursos en causa legal de incapacidad o incompatibilidad.

Los Accionistas se comprometen a facilitar el nombramiento y cese de los miembros del Consejo
de Administracion en virtud de todo lo anterior.

Del mismo modo, se acuerda que:

a) el cargo de administrador no esté retribuido;

b) gue la duracién del cargo sea por un plazo de seis (6) afios, sin perjuicio de su
reeleccion, una o mas veces, por periodos de igual duracion; y

c) el nombramiento caducara cuando, vencido el plazo, se haya celebrado la Junta
General siguiente o hubiese transcurrido el término legal para la celebracion de la Junta
General que deba resolver sobre la aprobacién de cuentas del ejercicio anterior.

En el supuesto de que se opte por un Consejo de Administracién, los Accionistas, cuando en
estos concurra un puesto en el Consejo de Administracion de la Sociedad, se comprometen a
facilitar el nombramiento del Presidente y, en su caso, Vicepresidente, Secretario y, en su caso,
Vicesecretario, que determine la Sociedad Gestora a su discrecién. Lo mismo sera de aplicacién
en el supuesto en el que la Sociedad Gestora proponga el hombramiento de un consejero con
facultades delegadas (i.e., consejero delegado en el que se delegaran todas las facultades
correspondientes al Consejo de Administracidn, salvo las indelegables en virtud de la LSC y
demas normativa de aplicacidn). El Presidente tendra voto dirimente.

Como regla general, los miembros del Consejo de Administracién se comprometen a votar a favor
de cualquier acuerdo propuesto por la Sociedad Gestora, sus accionistas y, en cualquier caso,
se entenderan validamente adoptadas cuando hayan sido aprobadas por una mayoria de
miembros del Consejo de Administracién presentes o representados.

7. El Depositario

El depositario designado por la Sociedad Gestora para la Sociedad es CACEIS Bank Spain,
S.A.U, entidad registrada en la Comisién Nacional del Mercado de Valores bajo el nimero de
registro 238, con domicilio social en Parque Empresarial La finca, Paseo Club deportivo s/n-
Edificio 4, Planta 2, 28223. Pozuelo de Alarcon (Madrid) y NIF A-28027274 (el "Depositario").

De conformidad, con lo establecido en la LECR, al Depositario se le encomienda el depdsito o
custodia de los valores, efectivo y, en general, de los activos objeto de las inversiones de la
Sociedad, asi como la vigilancia de la gestion de la Sociedad Gestora.

8. Auditor

Las cuentas anuales de la Sociedad deberan ser auditadas en la forma establecida por la ley.
La Sociedad Gestora, en el plazo de seis (6) meses desde la fecha de constitucién de la
Sociedad y, en cualquier caso, antes del 31 de diciembre del primer ejercicio econémico que
haya de ser examinado, nombrara a los Auditores de cuentas de la Sociedad.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 67.6 de la LECR y en el articulo los Estatutos
Sociales, se ha nombrado a la entidad “PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. como auditor
de la Sociedad por un periodo inicial de tres (3) afios a contar desde la fecha en que se inicie
el primer periodo a auditar, esto es, para los ejercicios que finalicen el 31 de diciembre de 2024,
2025y 2026.

Dicho nombramiento se ha hecho de conformidad a lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley
22/2015, de 20 de julio, de Auditoria de Cuentas (o0 la normativa de desarrollo que venga a
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10.

11.

12.

13.

sustituirlo en cualquier momento) y debera notificarse a la CNMV y a los Inversores, a quienes
también se notificara sin demora cualquier cambio en el nombramiento de los Auditores.

Promotor

El Promotor de la Sociedad sera la sociedad “Asesores y Gestores Financieros, S.A.” con
domicilio social en Paseo de la Castellana, 92, y NIF A-78.540.119; inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 6045, Hoja M-98817, Folio 162.

Mecanismos para cubrir los riesgos derivados de la responsabilidad profesional de la
Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora dispondra en todo momento de un seguro de responsabilidad civil
profesional para hacer frente a la responsabilidad por negligencia profesional que esté en
consonancia con los riesgos cubiertos en relacién con las actividades que ejerce.

Intermediarios financieros que proporcionan financiacién u otros servicios

La Sociedad podra obtener financiacién “puente” de entidades de crédito espafolas o
extranjeras de reconocida solvencia. A fecha del presente Folleto no existen intermediarios
financieros que estén prestando servicios a la Sociedad ni, por lo tanto, acuerdos con los
mismos.

Proveedores de Servicios
Los principales proveedores de servicios de la Sociedad y de la Sociedad Gestora son:

Depositario: CACEIS Bank Spain, S.A.U, entidad registrada en el Banco de Espafia bajo el
namero de registro 0038, con domicilio social en Parque Empresarial La finca, Paseo Club
deportivo 1-Edificio 4, Planta 2. 28223. Pozuelo de Alarcon (Madrid) y CIF A-28.027.274;

Asesor juridico: El asesor juridico de la Sociedad Gestora en relacion con la constitucion de la
Sociedad es Addleshaw Goddard (Spain), S.A.P. con domicilio en la calle Goya, 4, 28001 Madrid
(Espafa) y NIF A-82376880; y

El auditor es PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.”, con domicilio en Madrid (28046), Paseo
de la Castellana, 259, B, inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el
namero S0242 y N.I.F.: B79031290 y en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 3.805, Folio
223, Seccion 82, Hoja numero M-63.988, inscripcion 912.Divulgacién de la informacién prevista
en los apartados 1y 3 del articulo 69 LECR.

La Sociedad Gestora informara en el informe anual a los Inversores de la informacion prevista
en los apartados 1y 3 del articulo 69 LECR, en caso de ser de aplicacion.

Rentabilidad histérica

Al ser la Sociedad de nueva y reciente creaciéon, no hay informacion disponible sobre su
rentabilidad histérica.
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14.

Otra informacién a disposicién de los Inversores

Respecto a la informacion a que se refiere al articulo 68.3 LECR, se deja constancia de que
dada la reciente y nueva constitucion de la Sociedad: (i) no hay Inversores ni informe anual en
este momento; (ii) el valor liquidativo y precio de mercado se corresponde con su capital social
en el momento de su constitucion.

Régimen legal y normativa aplicable

Régimen legal e interpretacién

La Sociedad se rige por las disposiciones de sus Estatutos, la LECR y las disposiciones que la
desarrollan o pueden desarrollar en el futuro, asi como por las relaciones contractuales que en
su caso pueda haber relativas a la gestion y funcionamiento de la Sociedad.

Asimismo, de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento (UE) 2019/2088 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 27 de noviembre de 2019 sobre la divulgacién de informacién relativa
a la sostenibilidad en el sector de los servicios financieros (“SFDR”), en su version modificada,
la Sociedad Gestora debera divulgar determinada informacion sobre sostenibilidad, incluidos en
el Anexo 1V del presente Folleto.

A los efectos de este Folleto, los términos definidos (con la primera letra en mayuscula) tendran
el significado que se les atribuye en este Folleto y en particular, en el Anexo 1.

Ley aplicable y jurisdiccion.
El Folleto se regira e interpretara a todos los efectos con arreglo a la ley espafiola.

Cualquier controversia que pueda surgir de o en relacién con la ejecucién, aplicacion o
interpretacion de este Folleto, o relativa, directa o indirectamente al mismo, entre la Sociedad
Gestora y cualquier otro Inversor o de los Inversores entre si, se sometera, con expresa renuncia
a cualquier otro foro que pudiera corresponder, a la jurisdiccibn de los tribunales de la
jurisdiccion de los juzgados y tribunales de la ciudad de la ciudad de Madrid (Espafia).

Consecuencias de invertir en la Sociedad

El Inversor debe ser consciente de que su participacion en la Sociedad implica riesgos
significativos y debe considerar si una inversion es apropiada para su perfil inversor. Antes de
la suscripcién de la Carta de Adhesion y la asuncion del Compromiso de Inversion, los
Inversores deben aceptar y comprender los factores de riesgo enumerados en el Anexo 1l de
este Folleto.

Vehiculos Paralelos

La Sociedad Gestora podra promover Vehiculos Paralelos y la Sociedad podra suscribir
acuerdos de Inversion con cualesquiera Vehiculos Paralelos, mediante los cuales la Sociedad
y los Vehiculos Paralelos efectuaran Inversiones y desinversiones conjuntamente en proporcién
a sus respectivos Compromisos Totales en las Sociedades de Cartera.

Asimismo, los Vehiculos Paralelos deberan invertir y desinvertir simultdneamente, en términos
pari passu con la Sociedad, y sustancialmente en los mismos términos y condiciones legales y
econdémicas que la Sociedad, pero no en términos mas favorables que aquellos ofrecidos a la
Sociedad conforme a los acuerdos de inversion suscritos con la Sociedad. En particular, la
valoracion utilizada para la inversion y desinversion de una Sociedad de Cartera sera la misma
para la Sociedad y los Vehiculos Paralelos.
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Asimismo, con el fin de evitar situaciones de conflicto de interés, la Sociedad Gestora realizara
sus mejores esfuerzos a los efectos de que las acciones de la Sociedad y los Vehiculos
Paralelos se comercialicen, y los cierres de cada uno de ellos tengan lugar, de forma lo mas
simultanea posible.

Cualesquiera gastos derivados de dicha co-inversién seran imputados a los Vehiculos Paralelos
(incluyendo a la Sociedad) a prorrata de la proporcién que los Compromisos Totales de cada
Vehiculo Paralelo representen sobre el total de los Compromisos Totales de los Vehiculos
Paralelos (incluyendo a la Sociedad). Dado que no se tendra conocimiento de los Compromisos
Totales de la Sociedad hasta la finalizacion del Periodo de Colocacion, dicho(s) acuerdo(s) de
Inversién podra(n) contemplar la posibilidad de adquirir o transmitir acciones o participaciones
en Sociedades de Cartera ya adquiridas por la Sociedad o los Vehiculos Paralelos a coste, con
el objeto de que, finalizado el Periodo de Colocacién, sus respectivas acciones o participaciones
en dichas entidades se asignen proporcionalmente a sus respectivos compromisos en los
compromisos totales en los Vehiculos Paralelos. En todo caso, dichas adquisiciones y traspasos
entre Vehiculos Paralelos (incluyendo la Sociedad) se realizaran Unicamente para los fines
mencionados y a un precio igual al Coste de Adquisicion pagado por la Sociedad o los Vehiculos
Paralelos, incrementando en un siete por ciento (7%) anual (calculado diariamente sobre la base
de un afio de 365 dias) por los dias transcurridos entre la fecha de adquisicion inicial hasta la
fecha de traspaso al Vehiculo Paralelo o a la Sociedad. Los importes eventualmente percibidos
por la Sociedad o los Vehiculos Paralelos por estos conceptos podran ser distribuidos a los
Inversores como Distribuciones Temporales una vez transcurra el Periodo de Colocacion.

La Sociedad Gestora esta facultada para suscribir, en nombre y representacion de la Sociedad,
los acuerdos de co-inversion y colaboracion con los Vehiculos Paralelos que se ajusten al
presente Folleto. Dichos acuerdos de co-inversion podran regular, entre otros, aquellos aspectos
de la toma de decisiones de la Sociedad y los Vehiculos Paralelos que sean necesarios para
lograr su plena eficacia.

En la medida en que lo permita la legislacion aplicable a cada Vehiculo Paralelo (incluyendo la
Sociedad), los acuerdos de coinversion y colaboracion que regulen la relacién entre los
Vehiculos Paralelos preveran que el gobierno de los Vehiculos Paralelos se rija por las mismas
normas que la Sociedad y que las decisiones en relacion con las Inversiones y desinversiones
conjuntas se adopten tomando en consideracion el total de los compromisos totales de todos
los Vehiculos Paralelos (incluyendo la Sociedad).

Los términos y condiciones esenciales de los documentos constitutivos de cualquier Vehiculo
Paralelo y los términos y condiciones esenciales de cualquier acuerdo de coinversion celebrado
con cualquier Vehiculo Paralelo se daran a conocer al Comité de Supervision, tan pronto como
sea posible, tras su establecimiento o ejecucion, y la modificacion de los términos y condiciones
esenciales de dicho(s) acuerdo(s) de coinversion requerira la resolucion favorable previa del
Comité de Supervision. Los documentos constitutivos (por ejemplo, reglamentos, acuerdos de
accionistas, etc.) de los Vehiculos Paralelos estableceran igualmente que la modificacion de los
citado(s) acuerdo(s) de coinversiéon requerira la resolucion favorable previa del Comité de
Supervision. Asimismo, los documentos constitutivos de los Vehiculos Paralelos estableceran
igualmente que el calculo de las comisiones pagaderas por los inversores de los mismos se
realizara considerando como si sus compromisos de inversion hubieran sido suscritos en la
Fecha de Cierre Inicial del Fondo.

Se deja constancia de que el Comité de Supervision no participara en la gestién de los Vehiculos
Paralelos. Ni el Comité de Supervision, ni sus miembros, ni los Accionistas y coinversores que
designen dichos miembros tendran ningun deber fiduciario con respecto a los Vehiculos
Paralelos, sus accionistas o participes o sus coinversores.
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Asimismo, sin perjuicio de lo anterior, se deja expresa constancia de que: (i) la Sociedad Gestora
y el Promotor han constituido previamente a este Folleto un Fondo Paralelo consistente en un
fondo de capital riesgo denominado “A&G LIVING INVESTMENTS II, F.C.R.” (el “Fondo
Paralelo”); (ii) se prevé que la Sociedad y el Fondo Paralelo suscriban un acuerdo de co-
inversion préximamente (el “Contrato de Co-Inversién”); (iii) las inversiones paralelas y su
régimen contractual y juridico, asi como las inversiones pre-existentes (en su caso) ya
efectuadas por el Fondo Paralelo y la participacion en las mismas por la Sociedad, asi como los
mecanismos de compensacion (en su caso) por la Sociedad al Fondo Paralelo, estaran previstas
en el propio Contrato de Co-Inversidn; y (iv) todos los Inversores reconocen y aceptan que la
Sociedad tenga que pagar una prima de ecualizacion (la “Prima de Ecualizacion”) a efectos de
compensar al Fondo Paralelo por las inversiones previas que el Fondo Paralelo haya realizado
(en su caso) antes de la fecha de firma del Contrato de Co-Inversién y en las que la Sociedad
participe posteriormente, todo ello conforme al Contrato de Co-Inversion y con caracter adicional
e independiente de la eventual Prima de Compensacion, como se define a continuacion, que
aquellos Inversores que tengan la consideracion de Inversor Posterior tengan que abonar a la
Sociedad en los términos previstos en este Folleto.

Oportunidades de Co-inversion

La Sociedad Gestora podra, a su discrecion y siempre que lo considere en el mejor interés de
la Sociedad, ofrecer las oportunidades de coinversion a los Inversores de la Sociedad o a
terceras personas “Oportunidades de Coinversién”.

Generalmente, la Sociedad Gestora, ofrecera primero Oportunidades de Coinversion a los
Inversores de la Sociedad, salvo que lo consideren el mejor interés de la Sociedad, en cuyo
caso podra ofrecer dicha Oportunidad de Coinversion primero a coinversores estratégicos.

No se considerara que existe una Oportunidad de Coinversion en caso de que la Sociedad
invierta en una Sociedad de Cartera en la que un Inversor o un tercero mantenga una inversion
previa, sin perjuicio de la aplicacion del Capitulo 4. Ill. A efectos aclaratorios, la coinversién con
los Vehiculos Paralelos, en su caso, tampoco tendra la consideracion de Oportunidad de
Coinversion.

En ningln caso las Oportunidades de Coinversion podran tener un efecto perjudicial en la
Sociedad y/o en los Inversores de la Sociedad.

En este sentido, los acuerdos de coinversion no podran ir en detrimento de los derechos de
inversion de la Sociedad y, en general, las Oportunidades de Coinversion solo deberan ser
ofrecidas en situaciones en las que la demanda de inversion de la Sociedad de Cartera exceda
de lo que pueda invertir la Sociedad o del importe que la Sociedad Gestora considere adecuado,
considerando la Politica de Inversién y la legislacion vigente en cada momento. Asimismo, en
ningun caso la Sociedad financiara al coinversor.

Las Oportunidades de Coinversién deberan en todo caso:

(a) establecerse en términos pari passu entre la Sociedad y los coinversores; y, a este
respecto:
0] los términos y condiciones ofrecidos al coinversor no seran mas favorables que

aqguellos ofrecidos la Sociedad y a los Vehiculos Paralelos;

(i) cualquier Inversion realizada en el contexto de una Oportunidad de Coinversion
debera ser realizada en el mismo momento que la Inversion realizada por la
Sociedad y los Vehiculos Paralelos, y cualquier Inversién y desinversion
realizada en el contexto de una Oportunidad de Coinversion debera ser realizada
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en los mismos términos y condiciones legales y econdmicos que los incluidos en
la Inversidn y desinversion realizada por la Sociedad y los Vehiculos Paralelos y;

(i) los gastos relacionados con el disefio, formalizacion y ejecucion de cualesquiera
Inversiones y desinversiones realizadas en el contexto de una Oportunidad de
Coinversion, deberan ser compartidos por la Sociedad, los Vehiculos Paralelos y
los coinversores en proporcion al importe coinvertido por cada uno de ellos en el
contexto de dicha Oportunidad de Coinversion.

(b) ser debidamente documentadas por escrito mediante acuerdos de coinversion
legalmente vinculantes y exigibles, deben cumplir con las disposiciones de este Folleto
Yy, en patrticular, los acuerdos de coinversion deberan garantizar, sin limitacién, que los
términos y condiciones de las Inversiones y desinversiones reguladas por los mismos
cumplan con las disposiciones del parrafo (a) anterior y que no resultan contrarias a los
documentos constitutivos de, ni a los acuerdos de coinversién y colaboracion suscritos
entre, la Sociedad y los Vehiculos Paralelos; y

(c) ser regidas por el principio de transparencia respecto de los Inversores v,
consecuentemente:

0] la Sociedad Gestora informara a los Inversores de cualquier hueva Oportunidad
de Coinversion que sea ofrecida de acuerdo con esta Clausula e indicara si los
Inversores tienen derecho a participar en ella en funcion de la naturaleza de la
Oportunidad de Coinversion de la que se trate; y

(i)  la Sociedad Gestora pondra a disposicién del Comité de Supervisién los términos
esenciales de cualquier acuerdo de coinversion (y/o de cualquier acuerdo
accesorio suscrito en conexién con dicho acuerdo de coinversion) suscrito en el
contexto de una Oportunidad de Coinversién, acompanado de una declaracion
expresa de la Sociedad Gestora manifestando que los términos y condiciones del
acuerdo de coinversion facilitado cumplen con las disposiciones de este Folleto
y No se oponen ni son contradictorios con cualesquiera acuerdos de coinversion
y colaboracion hayan suscrito, en su caso, la Sociedad y los Vehiculos Paralelos.

Las Acciones de la Sociedad

1.

Caracteristicas generales y forma de representacion de las Acciones

El capital social de la Sociedad esta dividido en Acciones Clase Al, Acciones Clase A2,
Acciones Clase B1, Acciones Clase B2 y Acciones Clase P, que otorgan a sus tenedores un
derecho de propiedad en los términos regulados por la ley y en los Estatutos y que, a excepcion
de los derechos econémicos descritos en el Acuerdo, el presente Folleto y los Estatutos por
cada tipo de Inversor, son de iguales caracteristicas, sin valor nominal, que confieren a sus
titulares en unién de los demas Inversores, un derecho de propiedad sobre aquél en los términos
gue lo regulan legal y contractualmente. La suscripcion o adquisicion de la titularidad de
Acciones mediante compraventa o por cualquier otro titulo implicara la completa aceptacion por
el Inversor del Acuerdo por el que se rige la Sociedad.

La aceptacién por la Sociedad Gestora de una Carta de Adhesién firmada por cada uno de los
Inversores en la Sociedad implicard una obligacion de cumplir con las relaciones contractuales
(acuerdos de funcionamiento) que pueda haber relativos a la gestion y funcionamiento de la
Sociedad y con los Estatutos por los que se rige la Sociedad y, en particular, la obligacion de
suscribir y disponer de los Compromisos de Inversion recogidos en la correspondiente Carta de
Adhesioén.
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Las Acciones se representaran por medio de titulos nominativos, que podran ser unitarios o
multiples.

Capital social de la Sociedad

Sin perjuicio de eventuales posteriores ampliaciones o reducciones de capital, en el momento
de su constitucién, la Sociedad tendra un capital social de 1.200.000 €, representado por
1.200.000 acciones nominativas, de un euro (1 €) de valor nominal cada una, que se encuentran
integramente suscritas y desembolsadas en un veinticinco por ciento (25%) (las “Acciones”).

Las acciones emitidas en el momento de la constitucion de la Sociedad son de una Unica clase
(Clase P), estan numeradas correlativamente de la 1-P a la 1.200.000-P, ambas inclusive, todas
ellas suscritas integramente por el Promotor y desembolsadas en un 25%. Sin perjuicio de que
en el momento de la constitucién no se han emitido Acciones Clase A y Clase B, es intencién
del Promotor y la Sociedad Gestora que cualquier emision adicional de Acciones de la Sociedad
lo sea de Acciones Clase A y/o Acciones Clase B a favor de inversores que suscriban
Compromisos de Inversion, en los términos y con los derechos atribuidos a dichas clases de
Acciones que se indican en los apartados siguientes.

Clases de Acciones
Las distintas clases de Acciones se dividen del siguiente modo:

(&) Acciones Clase Al: son aquellas Acciones que asumen los Inversores que suscriban un
Compromiso de Inversion por un importe igual o superior a un millén quinientos mil
(1.500.000) euros siempre y cuando cumplan los siguientes requisitos de forma
cumulativa:

(i) que su Compromiso de Inversion lo suscriban antes de que el importe agregado
de los Compromisos Totales de las Acciones y Participaciones de Clase Al de los
Vehiculos Paralelos alcancen un importe superior a treinta millones (30.000.000)
de euros;y

(i)  que su Compromiso de Inversion lo suscriban dentro de los nueve (9) meses
siguientes a la fecha de registro del Fondo Paralelo.

(b)  Acciones Clase A2: son aquellas Acciones que asumen los Inversores que suscriban un
Compromiso de Inversién por un importe igual o superior a un millén quinientos mil
(1.500.000) euros siempre y cuando no cumplan alguno de los requisitos a cumplir
cumulativamente por los titulares de Acciones Clase Al.

(c)  Acciones Clase B1: son aquellas Acciones que asumen los Inversores que suscriban un
Compromiso de Inversion por un importe inferior a un millén quinientos mil (1.500.000)
euros siempre y cuando cumplan los siguientes requisitos de forma cumulativa:

® que su Compromiso de Inversion lo suscriban antes de que el importe agregado
de los Compromisos Totales de las Acciones y Participaciones de Clase B1 de los
Vehiculos Paralelos alcance un importe superior a veinte millones (20.000.000) de
euros; y

(i) que su Compromiso de Inversion lo suscriban dentro de los nueve (9) meses
siguientes a la fecha de registro del Fondo Paralelo.

(d)  Acciones Clase B2: son aquellas Acciones que asumen los Inversores que suscriban un
Compromiso de Inversion por un importe inferior a un millén quinientos mil (1.500.000)
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euros siempre y cuando no cumplan alguno de los requisitos a cumplir cumulativamente
por los titulares de Acciones Clase B1.

Acciones Clase P: son aquellas acciones que asume inicialmente el Promotor o cualquier otra
entidad del Grupo A&G (en caso de que el Promotor transmita, total o parcialmente, su
participacion a estas) y daran derecho a sus titulares a recibir el Beneficio de Promotor tal y
como se describe en la Clausula 20.1 del Acuerdo.

Derechos econémicos de las Acciones

Las Acciones confieren a sus titulares un derecho de propiedad sobre los activos de la Sociedad
(descontando los importes que los titulares de Acciones Clase P estan facultados a recibir en
concepto de Beneficio del Promotor y de las cantidades que la Sociedad Gestora esta facultada
a percibir en concepto de Comisién de Exito) a prorrata de su participacion en él, una vez
descontado el efecto de las diferencias, segin proceda, en la Comisibn de Gestidon
correspondiente a cada clase de Acciones y con sujecién a las Normas de Prioridad para
Distribuciones establecidas en los Estatutos.

Derechos especiales de las Acciones Clase P

Ademas de cualquier otro importe que pudiera corresponderles de conformidad con lo previsto
en el presente Acuerdo, los titulares de Acciones Clase P tendran derecho a recibir de la
Sociedad de forma conjunta un importe (en adelante, el "Beneficio del Promotor") que se
devengara de conformidad con las disposiciones de Clausula 20 del Acuerdo, y se repartira
entre los titulares de Acciones Clase P en proporcidn a su participacién en dicha clase de
acciones.

Segun lo previsto en la Clausula 20.3 del Acuerdo, en el momento de la liquidacién de la
Sociedad, los titulares de Acciones Clase P deberan devolver a la Sociedad las cantidades que
hubiera recibido en concepto de Beneficio del Promotor durante la vigencia de la Sociedad que
excedan de sus derechos econémicos.

Distribuciones a los Inversores

Los dividendos corresponderdn en todo caso a los Accionistas. Los dividendos que
correspondan a los titulares de cada clase de Acciones en cualquier Distribucién de los mismos
se determinaran de acuerdo con las reglas de distribucién previstas en este apartado de
conformidad con lo dispuesto a continuacion.

No obstante lo dispuesto en este Folleto, y sin perjuicio de sus demas apartados y, en particular,
el ajuste por el efecto de las diferencias, segun proceda, de la Comisiébn de Gestion
correspondiente a cada clase de Acciones, las Distribuciones a los Inversores se realizaran de
la siguiente manera:

A. Se calcularan los importes a distribuir que corresponden a cada Clase de Acciones en
funcion del porcentaje que cada Clase represente sobre el patrimonio de la Sociedad,
descontandose, en su caso, el importe de la Comision de Gestion que corresponda a
cada clase de Acciones.

B. Todas las cantidades que correspondan a los titulares de Acciones Clase P se
distribuiran a los Inversores que sean titulares de Acciones Clase P en proporcién a su
participacion en dicha clase de Acciones.

C. Las cantidades que corresponda distribuir a los titulares de Acciones Clase Al, Clase
A2, Clase Bl y Clase B2 se distribuiran a los titulares de Acciones de dicha Clase en
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proporcién a su participacién en cada clase de Acciones, con arreglo a los siguientes
criterios y orden de prioridad (“Normas de Prioridad para Distribuciones”):

(1) en primer lugar, a todos los titulares de Acciones Clase Al, Acciones Clase A2,
Acciones Clase B1 y Acciones Clase B2 en proporciéon a su Participacion, hasta
gue hayan recibido Distribuciones por una cantidad equivalente al cien por cien
(100%) de los Compromisos de Inversion Dispuestos por estos con cargo a la
Sociedad en la fecha en que se acuerde la Distribucién, y que no hubieran sido
reembolsados previamente;

(2) una vez atendidas las disposiciones del apartado (a) anterior, el cien por cien
(100%) del remanente se distribuird a todos los titulares de Acciones Clase Al,
Acciones Clase A2, Acciones Clase B1 y Acciones Clase B2 en proporcién a su
participacion, hasta que estos hayan recibido un importe equivalente a la
Rentabilidad Preferente;

(3) una vez atendidas las disposiciones recogidas en los apartados (a) y (b)
anteriores, el cien (100) por cien del remanente se distribuird a los titulares de
Acciones Clase P en concepto de Beneficio de Promotor y a la Sociedad Gestora
en concepto de Comision de Exito, hasta que estos hayan recibido cada uno un
importe equivalente, en cualquier momento, al diez (10) por ciento de todas las
Distribuciones realizadas en exceso de las hechas en virtud del apartado (a)
anterior (“full catch-up™);

(4) por ultimo, una vez atendidas las disposiciones del apartado (3) anterior, el
remanente se distribuira de la siguiente forma: (i) el ochenta (80) por ciento a los
titulares de Acciones Clase A1, Acciones Clase A2, Acciones Clase B1 y Acciones
Clase B2 (a prorrata de su Participacion); (ii) el diez (10) por ciento en concepto
de Comision de Exito, que se pagara a la Sociedad Gestora y, finalmente, (iii) el
diez (10) por ciento que se pagara a los titulares de Acciones Clase P en concepto
de Beneficio de Promotor en proporcion a su participacion.

El importe final de la Comision de Exito y del Beneficio del Promotor se determinara al final de
la vida de la Sociedad. Sin embargo, siguiendo un criterio de caja, seran parcialmente
pagaderos a cuenta, a medida que se produzcan las sucesivas desinversiones mediante las
oportunas Distribuciones, una vez terminado el Periodo de Inversion. Las Normas de Prioridad
para Distribuciones se aplicardn a cada Distribucion, teniendo en cuenta a tales efectos todos
los importes de Compromisos de Inversién aportados por los Inversores a la Sociedad (i.e., los
Compromisos de Inversion Dispuestos con cargo a la Sociedad) hasta ese momento y todas
las Distribuciones realizadas hasta ese momento durante la vida de la Sociedad. La Sociedad
Gestora hara uso de los distintos procedimientos a través de los que se puede efectuar una
Distribucion a los Inversores, de tal modo que las Normas de Prioridad para Distribuciones se
cumplan con ocasién de cada Distribucién.

La Sociedad Gestora deberéa retener cualquier impuesto que resulte aplicable por ley a cada
Distribucion.

IV. Régimen de suscripcién y desembolso de las Acciones

El régimen de suscripcién y el desembolso de Acciones de la Sociedad se regiran por lo dispuesto
en el presente apartado:
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Suscripcion de Acciones

Cada uno de los Inversores suscribira un Compromiso de Inversion vinculante mediante la firma
de la correspondiente Carta de Adhesién, mediante el cual se obligara a aportar determinado
importe a la Sociedad en una o varias veces a requerimiento de la Sociedad Gestora.

Los Inversores suscribirdn las Acciones que correspondan contra el efectivo desembolso de los
fondos que sean solicitados por la Sociedad Gestora con el limite maximo establecido en el
Compromiso de Inversién suscrito por cada Inversor de conformidad con lo previsto en este
Folleto.

El importe resultante de la suma de todos los Compromisos de Inversion obtenidos una vez
finalizado el Periodo de Colocacién constituiran los Compromisos Totales de la Sociedad.

La oferta de Acciones se llevara a cabo de conformidad con lo previsto en la ley.

Tras la finalizacion del Periodo de Colocacion, la Sociedad quedara cerrada, y no se aceptaran
nuevos Compromisos de Inversion o ampliacion de los ya existentes.

El importe de los Compromisos Totales de la Sociedad en cada momento no superara los veinte
millones (20.000.000) de euros.

Cierres posteriores y compensacién por la suscripcion posterior

Durante el Periodo de Colocacion, los Inversores Posteriores, en el momento de la firma de su
Compromiso de Inversion (“Fecha del Primer Desembolso del Inversor Posterior") o, en un
momento posterior, en el momento de la firma del documento que incremente el importe de su
Compromiso de Inversién inicialmente asumido (la “Fecha del Desembolso Posterior”),
suscribiran y desembolsaran las Acciones que requiera la Sociedad Gestora a los efectos de
igualar el porcentaje de los Compromisos de Inversion previamente aportados a la Sociedad por
los Inversores ya existentes.

Adicionalmente al desembolso sefialado en el parrafo anterior, los Inversores Posteriores
vendran obligados a abonar a la Sociedad (a) una prima equivalente al resultado de aplicar un
tipo de interés anual del siete por ciento (7%) sobre el Compromiso del Inversién del Inversor
Posterior multiplicado por el porcentaje de desembolsos solicitados por la Sociedad en cada
momento desde la Fecha de Cierre Inicial, a prorrata de los dias transcurridos desde cada
desembolso hasta la Fecha del Primer Desembolso del Inversor Posterior o la Fecha del
Desembolso Posterior, segun corresponda, sobre la base de un afio natural de 365 dias (la
“Prima de Compensacién”), y (b) los impuestos sobre transmisiones o tasas que puedan
resultar aplicables.

Los importes referidos en los apartados (a) y (b) del parrafo inmediatamente anterior a este no
se considerardan en ningun caso parte de los Compromisos de Inversion ni se traducirdn en
suscripcion de participacion alguna por parte de los Inversores Posteriores. A efectos de evitar
dudas interpretativas, los Inversores que suscriban sus acciones en el Primer Cierre no pagaran
Prima de Compensacién alguna. Esta norma no resulta de aplicacion a aquellos Inversores
Posteriores que tengan la consideracion de gobierno nacional o regional, organismo publico,
banco central, organismos internacionales, organismo supranacional y a aquellos que sean
titulares de Acciones Clase P.

Una vez que el Inversor Posterior haya abonado los conceptos referidos en este Articulo, dicho
Inversor Posterior recibird, a todos los efectos previstos en este Folleto, la misma consideracion
que si hubiera adquirido la condicién de inversor del Fondo en la Fecha de Cierre Inicial, y estara

20



obligado a abonar la Comision de Gestién, en los mismos términos, desde la Fecha de Cierre
Inicial.

No obstante lo anterior, no se devengara Prima de Compensacion respecto de ningun Inversor
Posterior hasta que hayan transcurrido seis (6) meses desde la Fecha de Cierre Inicial (la
“Fecha de Referencia”’), de manera que:

(&) los Inversores Posteriores cuyo primer desembolso se realice con anterioridad a la Fecha
de Referencia (excluida) no tendran la obligacion de abonar ninguna Prima de
Compensacion y;

(b) en el caso de aquellos Inversores Posteriores cuyo primer desembolso se realice en o
tras la Fecha de Referencia, la Prima de Compensacién se calculara a prorrata del
namero de dias transcurridos desde (i) la Fecha de Referencia (respecto de aquellos
desembolsos de los Inversores iniciales que hayan tenido lugar antes de tal fecha) y/o,
segun corresponda, (ii) la fecha o fechas en las que se hayan producido desembolsos
por los Inversores iniciales, respecto de aquellos desembolsos posteriores a la Fecha de
Referencia, en ambos casos hasta la Fecha del Primer Desembolso del Inversor
Posterior y la Fecha del Desembolso Posterior, segin corresponda.

Desembolso de Acciones

Durante el Periodo de Inversion, y tras la finalizacién de éste, en los términos de la presente
Clausula, la Sociedad Gestora requerird a los Inversores, cuantas veces considere necesario,
para que procedan a aportar las cantidades comprometidas en virtud de sus respectivos
Compromisos de Inversion mediante la suscripcion, en una o varias veces, de nuevas Acciones
(en adelante, la “Solicitud de Desembolso” o, de forma conjunta, las “Solicitudes de
Desembolso”).

Para no primar o perjudicar a ningin Inversor frente a otro, las aportaciones requeridas a los
Inversores tendran siempre caracter proporcional a sus respectivos Compromisos de Inversién.

Las Solicitudes de Desembolso seran dirigidas por la Sociedad Gestora a los Inversores por
cualquier medio que permita dejar fehaciencia de las mismas. A estos efectos, los Inversores
son informados y mediante la firma de su Carta de Adhesion consienten expresamente que las
Solicitudes de Desembolso remitidas mediante correo electrénico a la direccién indicada por
cada Inversor tendran la consideracion de notificacidn fehaciente.

Dichos desembolsos se realizaran mediante la aportacion en efectivo de los importes que, a
juicio de la Sociedad Gestora, sean necesarios para atender a las obligaciones de la Sociedad
derivadas de, entre otros, los acuerdos de inversion o financiacion de los que sea parte, asi
como para proveer a la Sociedad de la tesoreria que la Sociedad Gestora considere
conveniente. Los Inversores realizardn los desembolsos exigidos de acuerdo con las
instrucciones y plazos indicados en las Solicitudes de Desembolso que, en todo caso, no podran
ser inferiores a catorce (14) dias naturales a contar desde la fecha de la Solicitud de
Desembolso. La Solicitud de Desembolso indicara la fecha limite en la que deba materializarse
la aportacion de efectivo, entendiendo por tal aquélla en la que tomen valor en cuenta las
cantidades depositadas a favor de la Sociedad (la “Fecha Limite”).

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora procurara agrupar las Solicitudes de Desembolso
de la forma mas eficiente posible para los Inversores de la Sociedad.

La Sociedad Gestora, mediante notificacion por escrito a los Inversores, podra decidir cancelar
total o parcialmente los Compromisos No Dispuestos.
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Una vez finalizado el Periodo de Inversién, el desembolso de los Compromisos de Inversion sélo
se podra solicitar en los siguientes casos:

(@) para cumplir cualquier obligacion, responsabilidad o gastos de la Sociedad con
respecto a la Sociedad Gestora (incluyendo el pago de la Comisién de Gestion)
o terceros (incluyendo el pago de Gastos de Explotacion), pudiendo en este
caso la Sociedad Gestora solicitar el correspondiente desembolso hasta el
segundo (2°) aniversario de la fecha en la que la Sociedad haya quedado
totalmente liquidada;

(b) para la realizacion de inversiones, desembolsos o pagos derivados de
obligaciones juridicamente vinculantes en virtud de contratos, financiaciones y
compromisos suscritos antes del final del Periodo de Inversion, asi como de
obligaciones legales (e.g. aportacion de avales, garantias), pudiendo en este
caso la Sociedad Gestora solicitar el correspondiente desembolso hasta el
segundo (2°) aniversario de la fecha en la que la Sociedad haya quedado
totalmente liquidada;

(c) para realizar las Inversiones que se hubieran acordado por el 6rgano de
administracion de la Sociedad Gestora antes de la finalizacion del Periodo de
Inversion, tras haber tenido en consideracion la opinién del Comité de
Inversiones, asi como aquellas necesarias o convenientes en relacién con el
desarrollo de proyectos promovidos por las Sociedades de Cartera que a la
finalizacién del Periodo de Inversion estuviesen pendientes de entrada en
explotacion;

(d) para realizar Inversiones en las que se haya concedido exclusividad a la
Sociedad antes de la finalizacién del Periodo de Inversion;

(e) para realizar Inversiones Adicionales por un importe maximo equivalente al
treinta y cinco por ciento (35%) de los Compromisos Totales de la Sociedad;

()] para realizar aquellas otras Inversiones propuestas por la Sociedad Gestora
durante los primeros dos (2) afios tras la finalizacion del Periodo de Inversién 'y
y obtengan la resolucion favorable del Comité de Supervision.

Durante la vida de la Sociedad, el importe maximo que se podra solicitar por la Sociedad
Gestora, en cualquier momento, estara limitado al cien por cien (100%) de los Compromisos
Totales.

(b) Formalizacion de las Inversiones y desembolsos

Las sucesivas aportaciones de las cantidades comprometidas por cada Inversor, en virtud de
los Compromisos de Inversidon de cada Inversor, se formalizaran en la Sociedad mediante
ampliaciones de capital dinerarias y/o mediante aportaciones directas a los fondos propios de la
Sociedad (cuenta 118) mediante el procedimiento y en las condiciones que la Sociedad Gestora
determine.

En particular, la Sociedad Gestora podra optar por utilizar: (i) un aumento de capital dinerario
ordinario; o (ii) la delegacion de la ejecucién de un aumento de capital dinerario prevista en el
articulo 297.1.a) de la LSC; o (iii) el procedimiento de aumento del capital autorizado previsto
en el articulo 297.1.b) de la LSC; o (iv) la propuesta de aportaciones directas a los fondos propios
de la Sociedad (cuenta 118).

Como excepcion a lo anterior, en la Fecha de Cierre Inicial, se realizara una reduccién y
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ampliacion simultanea del capital social de la Sociedad en los términos establecidos en la LSC.
Ratio capital social y prima de emisién

En caso de optar por la ampliacion de capital, la Sociedad Gestora determinara la cantidad del
importe aportado por cada Inversor que se destinara a capital social y a prima de emision de la
Sociedad, en su caso.

Para no primar o perjudicar a ningun Inversor frente a otro, el desglose de los importes que la
Sociedad Gestora decida que deben destinarse a capital social y los que deban destinarse a
prima de emision, en su caso, asi como los importes de las aportaciones directas a los fondos
propios de la Sociedad, deberan ser iguales para todos los Accionistas en todas las Solicitudes
de Desembolso y para los Compromisos Totales (el “Ratio Capital — Prima”).

Renuncia o supresion de los derechos de suscripcidn preferente. Creacién y emisién de
nuevas clases de Acciones.

Todos y cada uno de los Accionistas quedaran irrevocablemente obligados a: (i) renunciar
individualmente a cualesquiera derechos de suscripcion preferente que les pudiera
corresponder a solicitud de la Sociedad Gestora, en particular, a los derechos de suscripcion
preferentes que les correspondan en el caso de una ampliacién de capital con entrada de nuevos
Inversores.; y (ii) votar a favor de la creacion y emision de cualquier nueva clase de Acciones y
en particular, de Acciones Clase A o Acciones Clase B, en caso de solicitarlo la Sociedad
Gestora.

Incumplimiento de los desembolsos de los Compromisos de Inversion

Dada la operativa de la Sociedad y el caracter especifico de las inversiones de capital-riesgo, el
puntual cumplimiento de las obligaciones de desembolso resulta esencial para el correcto
funcionamiento de la Sociedad. Cuando, llegada la Fecha Limite, no se hubiera verificado la
aportacion de un Inversor, la Sociedad Gestora observara el siguiente procedimiento:

(@ En el supuesto de que un Inversor no hubiera cumplido su obligacién de suscripcion y
desembolso en la Fecha Limite, se devengara desde la Fecha Limite a favor de la
Sociedad un interés de demora anual equivalente a multiplicar por dos (2) la Rentabilidad
Preferente calculado sobre el importe de la Solicitud de Desembolso requerido por la
Sociedad Gestora. Dicho interés de demora se calculard diariamente, tomando como
referencia la Fecha Limite y la fecha en la que con retraso hubiera tenido lugar el efectivo
desembolso en la cuenta de la Sociedad. Solamente tendra efectos liberatorios para el
Inversor el pago de la totalidad de las cantidades debidas con arreglo a este apartado,
sin que por lo tanto le liberen de ninguna responsabilidad a estos efectos los pagos
parciales.

(b)  Si el Inversor no desembolsara el importe indicado en la Solicitud de Desembolso junto
con el interés de demora que corresponda con arreglo al apartado (a) anterior en el plazo
de quince (15) dias naturales desde la Fecha Limite, que podra ser discrecionalmente
extendido por la Sociedad Gestora por el plazo improrrogable de otros quince (15) dias
naturales adicionales, desde la Fecha Limite, y sin necesidad de nuevo requerimiento de
pago por parte de la Sociedad Gestora, el Inversor serda considerado un “Inversor
Incumplidor”, siendo de aplicacién el siguiente régimen:

A. El Inversor Incumplidor debera transmitir forzosamente a la persona o personas
que designe la Sociedad Gestora la totalidad de sus Acciones en la Sociedad por
un precio equivalente al setenta y cinco por ciento (75%) del Gltimo valor liquidativo
disponible calculado por la Sociedad Gestora, del que ademas se deducira:
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0] el veinte por ciento (20%) del valor inicial de la totalidad de las aportaciones
ya realizadas por el Inversor Incumplidor en concepto de penalidad
contractual que quedara en poder de la Sociedad;

(i)  la totalidad del importe de los gastos incurridos por la Sociedad Gestora o
por la Sociedad en cumplimiento del procedimiento de la presente Clausula;

y

(i) losintereses de demora devengados a favor de la Sociedad hasta esa fecha
de conformidad con lo establecido en el apartado a) anterior.

Para ello, y mediante la firma de la Carta de Adhesion y tras la adquisicién de la
condicién de Inversor, que implica la completa aceptacion del presente Folleto,
todos los Inversores confieren con caracter irrevocable una opciéon de compra a
favor de la Sociedad, de ejecucién automética, para que, llegado el caso, Si
hubieran incurrido en incumplimiento, la persona(s) designada(s) por la Sociedad
Gestora adquiera(n) la totalidad de las Acciones del Inversor Incumplidor,
sustituyendo a dichos efectos el titulo original por un duplicado, de acuerdo con el
procedimiento, requisitos, términos y condiciones y, en particular el precio,
previstos en la presente Clausula, abonando el importe en su caso remanente de
la venta, una vez descontados los conceptos referidos en los apartados (i), (i) y
(i) anteriores en la cuenta corriente designada por el Inversor Incumplidor en Mora
o procediendo, en defecto de designacion, a la consignacion de dicho saldo a favor
del Inversor Incumplidor.

En todo caso, la Sociedad Gestora decidiréa discrecionalmente si cede dicha opcion
de compra a un tercero, tenga o no la condicién previa de Inversor de la Sociedad.
En caso de cesién a un tercero, éste deberd asumir el compromiso irrevocable de
subrogarse en las obligaciones contraidas por el Inversor Incumplidor, y en
particular, las relativas al Compromiso Pendiente de Desembolso. En ambos
casos, el Inversor Incumplidor quedara igualmente obligado a transmitir su
participacion, lo que incluso podra hacerse por la Sociedad Gestora sin contar con
el consentimiento expreso de éste, toda vez que el mismo se entiende ya otorgado
mediante la concesion irrevocable de la opcion de compra en los términos
previstos en este Folleto. Una vez producida la transmisién de la participacion del
Inversor Incumplidor, la Sociedad Gestora le notificara esta circunstancia.

Desde la fecha en la que hubieran transcurrido quince (15) dias naturales desde
la Fecha Limite y hasta que tenga lugar la perfeccion de la venta descrita en la
letra (A) anterior quedaran autométicamente suspendidos los derechos politicos
(incluyendo, en su caso, el derecho del miembro del Comité de Supervision
designado por el Inversor Incumplidor a participar y votar en dichas sesiones) y
econdémicos que correspondan a la totalidad de las Acciones del Inversor
Incumplidor.

Asimismo, con caracter complementario a la penalidad contractual mencionada en
la letra (A) anterior, la Sociedad Gestora podra ejercitar contra el Inversor
Incumplidor las acciones legales oportunas a los efectos de resarcirse ella o la
Sociedad de la totalidad de los dafios y perjuicios que el incumplimiento del
Inversor Incumplidor hubiera ocasionado.

Si durante la tramitacion de los procedimientos sefialados en las anteriores letras
(A), (B) y (C), y con anterioridad a que la Sociedad Gestora hubiera ejercitado o
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cedido la opcién de compra y transmitido en consecuencia las Acciones del
Inversor Incumplidor a un tercero, el Inversor Incumplidor, previo consentimiento
de la Sociedad Gestora, subsanase la situacion de incumplimiento o, en su caso,
transmitiera sus Acciones a un nuevo Inversor, la Sociedad Gestora desistira de
los citados procedimientos siempre y cuando y con anterioridad al desistimiento:

(i) en el caso de la transmision, el adquirente hubiera asumido el Compromiso
de Inversién suscrito por el Inversor Incumplidor; y

(i) en todo caso, se hubieran pagado los desembolsos no atendidos
previamente por el Inversor Incumplidor, asi como cualquier otra cantidad
que fuera pertinente conforme a este Folleto, y se hubieran abonado los
gastos enlos que la Sociedad y la Sociedad Gestora hubieran podido incurrir
como consecuencia del impago y, especialmente, los causado en los citados
procedimientos y los que conlleve el desistimiento en los mismos.

7. Transmision de Acciones

La transmisién de Acciones estara sujeta a las limitaciones que se establecen en el articulo 7
de los Estatutos.

8. Amortizacién de Acciones

Salvo para el caso de Inversores Incumplidores, no esta previsto inicialmente, a menos que la
Sociedad Gestora acuerde lo contrario en beneficio de la Sociedad y de sus Inversores (entre
otras, como forma general de realizar Distribuciones (incluidas Distribuciones Temporales) a los
Accionistas de la Sociedad), amortizar Acciones total o parcialmente, hasta la disolucion y
liquidacién de la Sociedad, en cuyo caso la amortizacién que se produzca serd una amortizacion
general de todos los Inversores, y se aplicara el mismo porcentaje a la participacién que cada
uno de los Inversores mantenga en los Compromisos Totales de la Sociedad (descontandose,
en su caso, el importe de la Comision de Gestién que corresponda a cada clase de Acciones).

A efectos aclaratorios, los Inversores no estaran legitimados a solicitar la amortizacién de sus
Acciones. En consecuencia, habida cuenta del caracter cerrado de la Sociedad, los Inversores
gue deseen liquidar la totalidad o parte de su inversién deberan esperar a las Distribuciones que
lleve a cabo la Sociedad o bien transmitir la totalidad o parte de sus Acciones (junto con el
Compromiso de Inversién que corresponda) de acuerdo con el procedimiento y condiciones
descritas en los Estatutos.

Régimen de creacion y venta de Acciones

El régimen de creacién y venta o transmision de Acciones es el consignado en los Estatutos, que
en todo caso sera conforme a la legislacion vigente.

Procedimientos y criterios de valoracion
1. Valor de suscripcién inicial y valor liquidativo de las Acciones

La Sociedad Gestora debera determinar periodicamente el valor liquidativo de las Acciones de
conformidad con los siguientes criterios:

(@) la Sociedad Gestora debera calcular el valor liquidativo de las Acciones tomando en
consideracion los derechos econdémicos de las Acciones segln se indica en este
Folleto, asi como las diferencias en relacion a la remuneracion de la Sociedad Gestora
establecidas en este Folleto, y de conformidad con la LECR y la Circular 7/2008, de
26 de noviembre, de la CNMV, sobre normas contables, cuentas anuales y estados
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de informacién reservada de las Empresas de Servicios de Inversion, Sociedades
Gestoras de Instituciones de Inversion Colectiva y Sociedades Gestoras de Entidades
de Capital-Riesgo y la Circular 11/2008, de 30 de diciembre, de la CNMV, sobre
normas contables, cuentas anuales y estados de informacién reservada de las
Entidades De Capital-Riesgo (tal y como sean modificadas en cada momento);

(b) el valor liquidativo de cada Accion serd el resultado de dividir el patrimonio de la
Sociedad por el nUmero de Acciones en circulacién, tomando en consideracién los
derechos econdmicos de las Acciones y las diferencias en la relacion a la
remuneracion de la Sociedad Gestora segun se indica en este Folleto. A estos efectos,
el valor del patrimonio de la Sociedad se determinard de acuerdo con lo previsto en
las normas legalmente aplicables;

(c) el valor liquidativo se calculard con frecuencia semestral durante el Periodo de
Inversion y con frecuencia trimestral una vez finalizado el Periodo de Inversion.
Durante el Periodo de Colocacién, el valor de cada participacion sera la del valor
inicial, es decir, de un (1) euro cada una; y

(d) salvo que se establezca lo contrario en este Folleto, se tomara el ultimo valor
liquidativo disponible y, por tanto, no sera necesario calcular el valor liquidativo en una
determinada fecha en el caso de la realizacion de Distribuciones, el reembolso de las
Acciones de un Inversor incumplidor o en el caso de una Transmision de Acciones.

2. Valoracion de los activos de la Sociedad

La Sociedad Gestora determinard, a su discrecion, el valor razonable de las inversiones
realizadas por la Sociedad de conformidad con las “International Private Equity and Venture
Capital Valuation Guidelines” en vigor en cada momento, todo ello sin perjuicio de las
obligaciones establecidas en virtud de la LECR o cualquier otra normativa aplicable. La
valoracién de los activos de la Sociedad se realizara con la periodicidad que se requiera
conforme a la legislacion aplicable.

3. Criterios parala determinacion y distribucion de los beneficios

Los resultados de la Sociedad se determinaran en la forma legalmente establecida y, en
particular, con arreglo a lo dispuesto en la Circular de 04/2015 de 28 de octubre de la CNMV
sobre normas contables, cuentas anuales y estados de informacién reservada de las entidades
de capital-riesgo y por las disposiciones que la sustituyan en el futuro. A los efectos de
determinar el valor o precio de adquisicién de los activos vendidos se atendera al sistema de
coste medio ponderado. Dicho criterio se mantendra, al menos, durante tres (3) ejercicios.

Los beneficios de la Sociedad se distribuiran de conformidad con la politica general de
Distribuciones establecida en este Folleto y con la legislacion aplicable.

CAPITULO 2 POLITICA DE INVERSION, ESTRATEGIA Y RIESGOS

I Politica de Inversién de la Sociedad

1. General

La Sociedad Gestora realizara la gestion y negociaciones relativas a la adquisicién, desarrollo,
disposicion y enajenacién de activos comprendidos en la Politica de Inversién recogida a
continuacion. En cualquier caso, la Sociedad esta sujeta a las limitaciones recogidas en la LECR
y demas normativa de aplicacion.
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Por tanto, los limites, requisitos y criterios establecidos en la Politica de inversién de la Sociedad
descritos en este Folleto deben entenderse, en cualquier caso, sin perjuicio del cumplimiento
por parte de la Sociedad de los porcentajes de inversidon en determinados activos y otros
requisitos y limitaciones proporcionados en el articulo 13 y siguientes de la LECR y otras leyes
aplicables.

Descripcion de la Politica de Inversién

(@)

(b)

Ambito geografico

El &mbito geogréfico principal de la Sociedad consistira en la inversion en entidades que
radiquen y se encuentren activas, o desarrollen una actividad relevante en Espafia,
pudiendo ampliar dicho @mbito geogréfico en determinadas ocasiones a entidades que
radiguen y se encuentren activas en Estados Miembros de la Unién Europea o
alternativamente, estados miembros de la Asociacion Europea de Libre Comercio

Ambito sectorial y restricciones a la inversion

La Sociedad destinara principalmente sus Inversiones a la adquisicion de entidades que
sean 0 vayan a ser propietarias o titulares de activos (incluyendo derechos de explotacion
econémica), que sean validos para destinarlos a la promocién, desarrollo, construccion
ylo explotacién de residencias de estudiantes universitarios o residencias de la tercera
edad, asi como a otras residencias con usos analogos a los anteriores, pero que cubran
distintos segmentos poblacionales y sus respectivas necesidades en funcién del contexto
urbano, regulatorio y de enfoque de negocio y operacional aplicable en cada caso (estas
otras residencias de tipo co-living, senior-living, service/corporate apartment o de uso
vacacional deberan responder a una demanda de alojamiento con vocacion de
temporalidad (de corta-media duracién) por parte de sus usuarios), que estén situadas en
Espafia ("Sector de Referencia").

A efectos aclaratorios, las Sociedades Participadas del Sector de Referencia deberan
asumir un riesgo de negocio relacionado con la prestacion de unos determinados
servicios a un publico objetivo, estando afectas al desarrollo de una actividad econémica
de conformidad con lo establecido en la LECR y la normativa fiscal aplicable, consistente
en la prestacion servicios de valor afiadido adicionales al arrendamiento de habitaciones
en dichas residencias, de modo que el usuario se asemeje a la figura de huésped y no de
arrendatario.

A efectos aclaratorios, cualquier inversidon en empresas, proyectos e infraestructuras que
no cumplan con los requisitos anteriores y se dediquen a la promocién, explotacion,
alquiler y/o prestacion de servicios de caracter meramente inmobiliario se realizaran en
cumplimiento de los limites establecidos en la LECR.

La Sociedad invertira tanto en Sociedades Participadas que sean, o vayan a ser,
directamente tenedoras de proyectos en el Sector de Referencia, como en Sociedades
Participadas que sean las que a su vez promuevan el desarrollo y operacion de nuevos
proyectos en el Sector de Referencia, en cada caso dotando a cada entidad de todos los
recursos materiales y humanos necesarios para prestar con éxito el negocio y actividad
final.

Adicionalmente, la Sociedad podra invertir en instrumentos financieros en los términos
previstos en la LECR, siempre y cuando esta financiaciéon vaya destinada a proyectos,
empresas, o infraestructuras de terceros vinculados con el Sector de Referencia.
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En cualquier caso, la Sociedad no invertir4, garantizara o proporcionara cualquier otro
tipo de apoyo financiero, directa o indirectamente, a compafiias o entidades cuya
actividad empresarial consista en:

(@)

(b)

(©

(d)
(e)

(f)

una actividad econémica ilegal (p.ej., cualquier produccién, comercializacion
o cualquier otra actividad que resulte ilegal segun la legislaciéon y normativa
aplicable a la Sociedad o a la Sociedad de Cartera, incluyendo, sin limitacién
la clonacion humana con la finalidad de reproduccion);

la produccion de, y comercializacion de, tabaco y bebidas alcohdlicas y
productos relacionados con éstos;

la produccion de y comercializacion de armamento y municioén de cualquier
tipo;

casinos y empresas similares;

la busqueda, desarrollo o aplicacion técnica relacionada con programas
electrénicos de datos o soluciones, las cuales:

0] estén especificamente enfocadas a:

e apoyar cualquier actividad en relacion a las descritas anteriormente
en los apartados (a) a (d);

e apuestas a través de internet y casinos online; o
e pornografia; o
(i)  pretendan hacer posible ilegalmente:
e el acceso a redes de datos electrénicos; o
e la descarga de datos electrénicos; o

cualquier otra actividad en la que la Sociedad no pueda invertir a tenor de lo
dispuesto en la LECR o en cualquier otra normativa que le resulte de
aplicacion.

Asimismo, la Sociedad no invertird en entidades domiciliadas, radicadas o cuya sede de
administracion, direccidon o gestion efectiva se encuentre en Estados o jurisdicciones
sujetos a sanciones internacionales conforme a los listados que en cada momento
mantenga vigentes la Unién Europea.

(c) Caracteristicas de las Sociedades de Cartera

Los activos titularidad de las Sociedades de Cartera a las que se dirijan las Inversiones
de la Sociedad se encontraran, principalmente, en fase de desarrollo. Adicionalmente,
la Sociedad podra invertir en proyectos en fase de rehabilitacion y reposicionamiento,
cambios de uso o en entornos de distress.

(d) Estructuracion de la Inversion

Las Inversiones que efectle la Sociedad se estructuraran mediante cualquier
operacion admitida en derecho incluyendo, sin caracter limitativo, compraventas o
suscripcién de acciones o participaciones (share deal), financiaciones, joint ventures,
co-inversiones, préstamos, etc.

(e) Diversificacion, participacion en el accionariado de las Sociedades de Cartera
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La Sociedad cumplira en todo momento con los requisitos de diversificacion exigidos
para entidades de capital riesgo establecidos en la LECR.

En este sentido, la Sociedad no invertird mas del veinticinco por ciento (25%) de su
activo invertible, tal y como se define en la LECR, en una misma Sociedad de Cartera
ni el treinta y cinco por ciento (35%) en empresas pertenecientes al mismo grupo de
Sociedades, en el sentido del articulo 42 del Cédigo de Comercio, pudiendo en su
caso acogerse a las potenciales excepciones temporales establecidas en el articulo
17 de la LECR.

La Sociedad tomara participaciones, normalmente mayoritarias, en las Sociedades de
Cartera.

() Financiacién a Sociedades de Cartera

La Sociedad podra ofrecer préstamos participativos, asi como otras formas de
financiacion (e.g. préstamos subordinados, créditos a largo plazo) a las Sociedades
de Cartera, todo ello en cumplimiento de la LECR.

(9) Financiacién de terceros a la Sociedad

La inversion en las Sociedades de Cartera se realizar4 con fondos propios de la
Sociedad.

No obstante lo anterior, la Sociedad para poder dar cumplimiento a cualquiera de sus
objetivos, podra tomar dinero a préstamo, crédito, o endeudarse con caracter general,
y otorgar garantias sobre sus activos, incluyendo garantias sobre acciones de las
Sociedades en Cartera, sus derechos a recibir los Compromisos de Inversion de los
Inversores, derechos sobre sus cuentas bancarias (incluyendo el balance de las
mismas), y en todo caso otorgando poderes de representacién en favor de los
acreedores garantizados o cualquier otro agente al respecto; en relaciéon con dicho
endeudamiento o garantias. La Sociedad también podra garantizar a un prestamista
(o cualquier otro agente al respecto) el derecho (mediante apoderamiento o cualquier
otra forma) a emitir Solicitudes de Desembolso y a ejercer los derechos, recursos y
facultades de la Sociedad o de la Sociedad Gestora con respecto a los Compromisos
de Inversion de los Inversores, incluyendo el asegurar obligaciones subyacentes de
las Sociedades en Cartera, siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:

(1) tal endeudamiento se configure como financiacion puente a corto plazo (i.e.
doce (12) meses);

(2) elimporte total de dicho endeudamiento no exceda del menor del: (i) veinticinco
por ciento (25%) de los Compromisos Totales; o (ii) el cien por cien (100%) de
los Compromisos No Dispuestos; y

(3) el endeudamiento se realice de conformidad con los requisitos legales
recogidos en la LECR y cualquier otra normativa aplicable.

El endeudamiento asumido por la Sociedad en el marco de esta Politica de Inversion
Unicamente podrda ser destinado a:

(a) solventar situaciones transitorias de necesidad de tesoreria incluyendo, sin
limitacion, en el marco de la ejecucion de Inversiones o desinversiones;

(b) repagar endeudamiento previo asumido por la Sociedad;
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(c) financiar desembolsos de Compromisos No Dispuestos o cubrir el importe de
Compromisos de Inversion pendientes por parte de Inversores Incumplidores;

(d) conceder garantias temporales o de indemnizacion frente a compradores en el
marco de la disposicion de las Inversiones;

(e) otorgar contratos de garantia o contragarantia para, entre otros, la prestacion de
cuantos avales sean precisos en el proceso de tramitacion administrativa de proyectos
desarrollados por las Sociedades de Cartera o cualesquiera otros avales exigidos por
las contrapartes de los contratos suscritos por estas en el marco de su actividad o
exigidos por la normativa, y constituir prenda sobre el capital social, los activos,
ingresos o derechos de las Sociedades de Cartera.

Cada Inversor reconoce que la Sociedad Gestora podra entregarle a los acreedores
de la Sociedad (o cualquier otro agente al respecto), toda la informacién,
documentacion, certificados, consentimientos, reconocimientos u otros instrumentos
que le hayan entregado los Inversores a la Sociedad Gestora.

Cada Inversor mandata a la Sociedad Gestora para recibir y acusar recibo de las
notificaciones en relacion con cualquier financiaciéon y acuerdos de garantia descritos
anteriormente en su hombre, en particular en relacién con cualquier garantia otorgada
sobre los derechos de crédito y otros activos de la Sociedad. La Sociedad Gestora se
asegurara de que cualesquiera notificaciones emitidas a un Inversor y que sean
recibidas por la Sociedad Gestora, sean remitidas a dicho Inversor en los quince (15)
dias naturales siguientes a la fecha de la notificacion, teniendo en consideracion que
cualquier notificacién que requiera cualquier actuacion por parte del Inversor sera
remitida al Investor lo antes posible.

Para evitar cualquier duda, la Sociedad Gestora estarda autorizada a otorgar en
nombre y por cuenta de la Sociedad cualquier documento publico o privado de
endeudamiento o de concesion de garantias.

(h) Relaciones con las Sociedades de Cartera

En la medida en que lo permita la Inversion de la Sociedad en una Sociedad de
Cartera, la Sociedad Gestora debera buscar una presencia activa en los érganos de
administracion de dicha Sociedad de Cartera.

Asimismo, en aquellos casos en los que las Sociedades en Cartera se encuentren en
fase de greenfield, promocion o desarrollo previo a la entrada en explotaciéon de los
activos de su titularidad, la Sociedad podra hacer que las Sociedades de Cartera
desarrollen las actividades de construccion, operacion y mantenimiento de los activos,
0 cualesquiera otras actividades atendiendo a la fase del proyecto en el que se
encuentren, contratando la prestacion de servicios de promocion, operacion y
mantenimiento y administracién contable con terceros técnicos de reconocida
experiencia y prestigio en dichas actividades.

(i) Inversién del efectivo de la Sociedad

Los importes que la Sociedad mantiene en efectivo, tales como los importes
dispuestos de los Inversores antes de la ejecucion de una Inversion, o los importes
recibidos por la Sociedad como consecuencia de una desinversién, en concepto de
dividendos o cualquier otro tipo de distribucién hasta el momento de su Distribuciéon a
los Inversores, se invertiran exclusivamente en Inversiones a Corto Plazo, sin perjuicio
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de la posibilidad de realizar reinversiones conforme a lo establecido en el apartado V
del presente Folleto.

()) Servicios accesorios que la Sociedad Gestora podra prestar a las Sociedades de

Cartera

Sin perjuicio de las demés actividades que la Sociedad Gestora pueda realizar de
conformidad con las disposiciones de la LECR, la Sociedad Gestora podra prestar
servicios de asesoramiento a las Sociedades de Cartera en conformidad con la
legislacion aplicable en ese momento y siempre de acuerdo con lo establecido en el
Capitulo 3 (1) (3) del presente Folleto relativo a los Ingresos Adicionales.

3. Periodo de Inversién y duracién de la Sociedad

El Periodo de Inversion sera el plazo de tres (3) afios desde la Fecha de Cierre Inicial. Sin
perjuicio de lo anterior, el Periodo de Inversion podra ser prorrogado por un periodo de un (1)
afo adicional por decision de la Sociedad Gestora.

La Sociedad tendra una duracion inicial de siete (7) afios desde la Fecha de Cierre Inicial,
pudiendo prorrogarse por periodos sucesivos de un (1) afio cada uno, con un maximo de dos
(2) periodos, por decisién de la Sociedad Gestora.

Mecanismos para la modificacién de la Politica de Inversiéon de la Sociedad

La modificacion de la Politica de Inversion de la Sociedad requiere la aprobacion de los Inversores
por medio de un Voto Extraordinario y la consiguiente modificacién de los Estatutos.

Toda modificacion de la Politica de Inversion sera notificada por la Sociedad Gestora a la CNMV y
a los Inversores, una vez que se hayan cumplido las formalidades administrativas pertinentes.

Reciclaje y Reinversiones

No obstante lo establecido en la politica general de Distribuciones a los Inversores prevista en
este Folleto, cuando a juicio de la Sociedad Gestora resulte beneficioso para la Sociedad y de
conformidad con lo recogido en este Folleto, se podran destinar a Nuevas Inversiones o a atender
Gastos de Explotacion de la Sociedad las siguientes cantidades que, de otra forma, se hallarian
disponibles para su distribucion a los Inversores, siempre y cuando el importe total destinado por
la Sociedad a Inversiones no supere a lo largo de su vida el ciento veinte por ciento (120%) de los

Compromisos Totales:

@)

(b)

(©

aquellos importes derivados de desinversiones, hasta un importe
equivalente al Coste de Adquisicion de dicha Inversion y siempre y cuando
la reinversion tenga lugar dentro de los dieciocho (18) meses siguientes a
contar desde la fecha de la respectiva desinversion;

aquellos importes reembolsados a la Sociedad por una Sociedad de Cartera
dentro de un plazo de veinticuatro (24) meses desde la Inversion efectuada
por la Sociedad como consecuencia de un proceso de refinanciaciéon o
endeudamiento de la Sociedad de Cartera, hasta un importe equivalente al
Coste de Adquisicion de dicha Inversion;

aquellos rendimientos derivados de Inversiones a Corto Plazo realizadas
para la mejor gestion de la tesoreria y demas activos liquidos de la
Sociedad; y
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(d) aquellos ingresos recibidos por la Sociedad de las Sociedades de Cartera,
o de las cantidades resultantes de la desinversion, o cualquier otro ingreso
derivado de las Inversiones, hasta una cantidad equivalente a los
Compromisos de Inversién Desembolsados que hayan sido utilizados para
atender el pago de la Comision de Gestion, los Gastos de Establecimiento
y los Gastos de Explotacion por la Sociedad.

Para evitar cualquier duda, los importes reinvertidos no minoraran el importe de los Compromisos
Pendientes de Desembolso de los Inversores.

En caso de cualquier reinversién de importes de conformidad con esta Clausula, la Sociedad
Gestora informara a todos los Inversores (a efectos informativos, pero no a efectos de desembolso
por los Inversores). Asimismo, la Sociedad Gestora podra distribuir importes reciclables a los
Inversores, calificando dichas Distribuciones como Distribuciones Temporales, de conformidad con
lo dispuesto en el presente Folleto.

Distribuciones Temporales

Los importes que los Inversores reciban en concepto de Distribuciones clasificadas por la Sociedad
Gestora como Distribuciones Temporales se incrementaran en el importe del Compromiso No
Dispuesto que en su caso lleve aparejada cada Participacién en ese momento, y en consecuencia
los Inversores estaran obligados a desembolsar dicho importe. Para evitar cualquier género de
dudas, la obligacion de desembolsar a la Sociedad un importe equivalente a una Distribucion
Temporal corresponde al titular de cada Participacion en el momento en que la Sociedad Gestora
emita la correspondiente Solicitud de Desembolso, independientemente de si el titular de la
participacion era o no el receptor de la Distribucién Temporal.

Finalizado el Periodo de Inversion, la Sociedad Gestora podra acordar Distribuciones Temporales
Unicamente hasta el veinte por ciento (20%) de los Compromisos Totales de la Sociedad.

La Sociedad Gestora informara a los Inversores de las Distribuciones que se clasifiquen como
Distribuciones Temporales.

CAPITULO 3 HONORARIOS, COMISIONES Y GASTOS DE LA SOCIEDAD

Remuneracién de la Sociedad Gestora

1. Comision de Gestién

La Sociedad Gestora recibira de la Sociedad, como contraprestacion por sus servicios de
administracion y representacion, una comision de gestién (la “Comisién de Gestidon”) anual y
con cargo al capital social de la Sociedad que, sin perjuicio de las reducciones y ajustes a dicha
Comisién de Gestion establecidas en este Folleto, se calculara de la siguiente manera:

(1) durante el Periodo de Inversion, la Sociedad Gestora percibird una Comision de Gestion
anual equivalente a: (i) uno coma cincuenta por ciento (1,50%) anual del importe agregado
de los Compromisos de Inversion suscritos por los Inversores titulares de Acciones Clase
Al; (i) uno coma setenta por ciento (1,70%) anual del importe agregado de los
Compromisos de Inversion suscritos por los Inversores titulares de Acciones Clase A2; (iii)
uno coma setenta por ciento (1,70%) anual del importe agregado de los Compromisos de
Inversidn suscritos por los Inversores titulares de Acciones Clase B1; y (iv) uno coma
noventa por ciento (1,90%) anual del importe agregado de los Compromisos de Inversién
suscritos por los Inversores titulares de Acciones Clase B2;

32



(2) posteriormente, tras la finalizacién del Periodo de Inversion y hasta la fecha de liquidacion
de la Sociedad, la Sociedad Gestora percibira una Comisién de Gestion anual en los
mismos porcentajes indicados en el parrafo (1) anterior, si bien su base sera el Capital
Invertido Neto y;

(3) La Sociedad Gestora no percibira Comision de Gestion anual alguna por los Compromisos
de Inversién desembolsados por los Inversores titulares de Acciones Clase P.

Se computaran como base para el célculo de la Comisién de Gestion los Compromisos de
Inversidn suscritos con posterioridad a la Fecha de Cierre Inicial de la Sociedad en la CNMV,
como si hubieran sido suscritos en la Fecha de Cierre Inicial (debiéndose proceder, en su caso,
a la regularizacién de la Comision de Gestién).

La Comisidn de Gestion se calculara y se devengara por trimestres, y se pagara por trimestres
adelantados. Los trimestres comenzaran el 1 de enero, el 1 de abril, el 1 de julio y el 1 de octubre
de cada afio, salvo el primer trimestre, que comenzara en la Fecha de Cierre Inicial del Fondo
Paralelo y finalizara el dia natural inmediatamente anterior a la fecha de inicio del trimestre
subsiguiente, tal y como se ha descrito anteriormente. El Gltimo trimestre finalizara en la fecha
de liquidacion de la Sociedad (ajustandose la Comision de Gestion en consecuencia en estos
dos periodos irregulares al nUmero de dias incluidos en cada periodo).

De conformidad con las disposiciones de la Ley 37/1992, la Comision de Gestion recibida por la
Sociedad Gestora esté exenta de IVA.

Comision de Exito
Ademas de cualquier otro importe que pudiera corresponderle de conformidad con lo previsto
en el presente Folleto, la Sociedad Gestora tendra derecho a recibir de la Sociedad una

remuneracion adicional (en adelante, la “Comision de Exito”) que se devengara de conformidad
con las disposiciones de los Estatutos Sociales y este Folleto.

Segun lo previsto en el presente Folleto, en el momento de la liquidacién de la Sociedad, la
Sociedad Gestora deberd devolver a la Sociedad las cantidades que hubiera recibido en
concepto de Comisién de Exito durante la vigencia de la Sociedad que excedan de sus derechos
econoémicos.

Ingresos Adicionales

No esta previsto que la Sociedad Gestora, la Sociedad, los directivos o empleados de la
Sociedad Gestora, o las Entidades Vinculadas de cualquiera de las anteriores perciba Ingresos
Adicionales, sin perjuicio de que las referidas Personas puedan percibir los siguientes
conceptos, que no tendran la consideracion de Ingresos Adicionales:

a. Cualesquiera comisiones cobradas como consecuencia del ofrecimiento de
Oportunidades de Coinversion (incluidas las comisiones de gestion o de éxito que se
perciban) o la sindicacion de Inversiones.

b. Cualesquiera importes recibidos por parte de A&G Banco, S.A.U., ya sea en concepto
de comisiones, intereses u otros, como contraprestacion por el otorgamiento de lineas
de financiacion a las Sociedades de Cartera o a la Sociedad, siempre que dichas lineas
de financiacién se otorguen en condiciones de mercado.

c. Cualesquiera importes recibidos por parte del Asesor, ya sea de la Sociedad o de una
Sociedad de Cartera, como consecuencia de los servicios de asesoramiento financiero
prestados a la Sociedad o a la Sociedad de Cartera en el marco de una Inversion o
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desinversion, siempre que dicha prestacién de servicios cuente con la correspondiente
resolucion favorable del Comité de Supervision.

d. Cualesquiera importes recibidos por parte de la Sociedad Gestora o una Entidad
Vinculada a esta, en concepto de Gastos de Explotacién, por servicios efectivamente
prestados a la Sociedad y siempre que se presten en condiciones de mercado, y de
conformidad con los procedimientos y politicas establecidos en cada momento en la
Sociedad Gestora, y en particular, en el reglamento interno de conducta y/o politicas y
procedimientos equivalentes aprobados por la Sociedad Gestora en cada momento.

e. Aquellos otros que cuenten con la resolucién favorable del Comité de Supervision.

No obstante, cualesquiera Ingresos Adicionales seran reportados (en los informes periddicos,
gue incluiran las cuentas anuales de la Sociedad) a los Inversores y deberan ser compensados
al cien por cien (100%) contra la Comision de Gestién.

La Comision de Gestidén correspondiente a cada ejercicio anual que resulte de los calculos
establecidos sera reducida en un importe equivalente al cien por cien (100%) de los Ingresos
Adicionales correspondientes a ese ejercicio (0 al excedente que no se hubiese podido
compensar en ejercicios anteriores). En el supuesto de que, en un determinado ejercicio anual,
los Ingresos Adicionales excedieran del importe correspondiente a la Comision de Gestion,
dicha cantidad en exceso se aplicara a la reduccion de la Comisidn de Gestidn correspondiente
a ejercicios posteriores. Si en el momento de liquidacion de la Sociedad existiese un exceso
pendiente de aplicar a la reduccion de la Comision de Gestién, la Sociedad Gestora abonara a
los Inversores un importe equivalente a dicho exceso.

ll. Gastos dela Sociedad

1.

Costes de Establecimiento

La Sociedad asumird en concepto de Costes de Establecimiento todos los costes preliminares
gue se deriven de la constitucion de la Sociedad, incluyendo, entre otros, los costes juridicos y
de consultoria (honorarios de abogados, notarios y registradores), costes de comunicacion,
publicidad, cuentas, impresion de documentos, mensajeria, viajes y otros gastos (excluyendo
los honorarios y gastos de los agentes colocadores o intermediarios que, en su caso, seran a
cargo de la Sociedad Gestora), los cuales se prevé que no excedan de cien mil (100.000) euros
(IVA no incluido).

En cualquier caso, la Sociedad sera responsable de los Costes de Establecimiento debidamente
justificados hasta un importe maximo equivalente a doscientos mil (200.000) euros. Los Costes
de Establecimiento que excedan de este importe maximo seran a cargo de la Sociedad Gestora.

Gastos de depositaria
La Sociedad asumira la comision de depositaria por los servicios prestados por el Depositario.

El Depositario cobrara a la Sociedad una comisién minima anual devengable desde el momento
en que se devengue la Comision de Gestién que ascendera al importe de doce mil (12.000)
euros. Dicha comision sera liquidada trimestralmente por importes de tres mil (3.000) euros.

Gastos de organizacion y administraciéon y otros gastos extraordinarios

La Sociedad sera responsable de todos los gastos (incluyendo IVA, segun corresponda),
incurridos en relacion con la organizacion y administracion de la Sociedad, incluyendo, a titulo
meramente enunciativo y sin animo limitativo, los Costes de Operaciones Abortadas, gastos
relativos a la elaboracion y distribucion de informes y notificaciones, gastos de asesoramiento
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juridico, técnico o de cualquier otra naturaleza, depdsito, auditoria, tasaciones, llevanza de libro
registro de participes y contabilidad (incluyendo los gastos relativos a la formulacién de los
estados financieros y declaraciones fiscales), gastos de vehiculos de inversion, gastos de
registro, gastos incurridos para la organizacion de las reuniones de los Inversores, los
honorarios de consultores o asesores externos, las comisiones de depositaria descritas en el
aparatado (b) anterior, comisiones bancarias, comisiones o intereses sobre préstamos, los
gastos del seguro de responsabilidad civil profesional, gastos extraordinarios (tales como los
derivados de litigios), las obligaciones fiscales, y costes de abogados, Auditores y consultores
externos (e.g., legales, técnicos, fiscales, medioambientales, regulatorios, seguros, proveedores
de datos e informes, proveedores de data rooms) en relacién con la identificacion, valoracion,
negociacion, adquisicion, posesion, vigilancia, proteccion y liquidacion de las Inversiones (en
adelante, los "Gastos de Explotacion"). Los Gastos de Explotacién que deba soportar la
Sociedad seran de cargo de los Inversores a prorrata de su participacion.

Para evitar cualquier género de dudas, la Sociedad Gestora debera pagar sus propios Gastos
de Explotacion (tales como alquiler de oficinas y empleados), sus propios gastos fiscales, asi
como todos los costes que, de conformidad con lo dispuesto en el presente Folleto, no
correspondan a la Sociedad. Igualmente, la Sociedad Gestora debera soportar todos los gastos
derivados de las comisiones de agentes colocadores, brokers o intermediarios (Si en su caso
los hubiera) incurridos, directa o indirectamente, en relacion con la comercializacion de la
Sociedad entre inversores. La Sociedad debera reembolsar a la Sociedad Gestora los gastos
pagados por ella que, de conformidad con este Folleto, correspondan a la Sociedad
(excluyendo, para evitar cualquier género de dudas, los gastos que la Sociedad Gestora pueda
haber recuperado de las Sociedades de Cartera o de otras entidades en relacién con las
operaciones de la Sociedad).

En el supuesto de que se produzcan gastos que sean imputables tanto a la Sociedad como a
cualquier Vehiculo Paralelo, estos seran imputados a cada uno en proporcién a su respectivo
importe de Compromisos Totales.
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4.

Obligaciéon de indemnizar a la Sociedad Gestora

La Sociedad debera indemnizar a la Sociedad Gestora, el Asesor, sus respectivos accionistas,
consejeros, empleados, directivos, Miembros del Equipo de la Sociedad, representantes y
agentes o a cualquier persona hombrada por la Sociedad Gestora como administrador de las
Sociedades de Cartera, por cualquier responsabilidad, reclamacion, dafios, costes o gastos
(incluidos costes legales razonables) en los que hubieran incurrido o pudiesen incurrir como
consecuencia de reclamaciones hechas por terceras partes derivadas de su posicién o de su
relacion con la Sociedad, salvo aquellos casos derivados de fraude, negligencia grave, dolo o
mala fe en el cumplimento de sus obligaciones y deberes en relacion con la Sociedad o del
incumplimiento material del presente Folleto o de la normativa aplicable (siempre y cuando ello
fuese ratificado mediante laudo arbitral o sentencia firme dictada por el érgano jurisdiccional
competente). La indemnizacion a la que se refiere el presente parrafo no podra ser superior al
importe del Compromiso Total de la Sociedad.

Asimismo, la Sociedad Gestora, el Asesor, sus respectivos accionistas, consejeros, empleados,
directivos, Miembros del Equipo de la Sociedad, representantes y agentes o a cualquier persona
nombrada por la Sociedad Gestora como administrador de las Sociedades de Cartera por la
Sociedad no responderan ante la Sociedad por los dafios o pérdidas sufridas por este como
consecuencia de la prestacién de los servicios objeto del presente Folleto, salvo en los casos
en los que estos hayan incurrido en negligencia grave, dolo o mala fe en el cumplimento de sus
obligaciones y deberes en relacién con la Sociedad (siempre y cuando ello fuese ratificado
mediante laudo arbitral o sentencia firme dictada por el érgano jurisdiccional competente).

En todo caso, a fin de cubrir los posibles riesgos derivados de la responsabilidad profesional en
relacion con las actividades que ejerce, la Sociedad Gestora suscribira un seguro de
responsabilidad civil profesional.

CAPITULO 4 MEDIDAS DE PROTECCION DEL INVERSOR

1. Sustitucion de la Sociedad Gestora

1.

Sustitucién de la Sociedad Gestora

La Sociedad Gestora podra solicitar su sustitucion voluntaria, tras un Voto Ordinario de
Participes, cuando lo estime procedente (no siendo necesario obtener el consentimiento de los
Inversores en caso de transmitir las actividades de gestion a una entidad del Grupo A&G).

En ningun caso podré la Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no
hayan sido cumplidos los requisitos o tramites exigidos para la designacién de su sustituta.

En caso de declaracién de concurso de la Sociedad Gestora, se atendera a lo establecido en
el articulo 57.3 de la LECR (o norma que lo sustituya en cada momento).

Cualquiera de los supuestos de sustitucion de la Sociedad Gestora conllevara las siguientes
consecuencias:

(a) no se conferira a los Inversores derecho alguno de reembolso de sus Acciones.

(b) la Sociedad Gestora (sustituida) debera entregar a la nueva sociedad gestora (sustituta)
cuantos libros, registros, correspondencia o documentos se hallen en su poder que
pertenezcan a la Sociedad.
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Con caracter general, los efectos de la sustitucién se produciran desde el momento de la
inscripcién de la modificacion reglamentaria en el registro administrativo a cargo de la CNMV,
sin perjuicio de que para determinadas cuestiones concretas este Folleto establezca una fecha
de efectos distinta.

Cese de la Sociedad Gestora

Los Inversores también podran solicitar la sustitucién de la Sociedad Gestora a la CNMV
siempre que presenten una sustituta que se manifieste dispuesta a aceptar tales funciones, de
conformidad con lo siguiente.

(@) Cese sin causa

La Sociedad Gestora podra ser cesada por los Inversores de la Sociedad mediante
un Voto Extraordinario de la Junta de Inversores.

En este caso la Sociedad Gestora iniciara el tramite con la CNMV.

En todo caso, la Sociedad Gestora cesada a instancia de los Inversores de
conformidad con lo anterior tendra derecho a recibir de la Sociedad las cantidades
siguientes:

0)

(ii).

(i

aguellas cantidades devengadas hasta la fecha de cese efectiva y no cobradas
en concepto de Comision de Gestion (debiendo, asimismo, reembolsar la
Sociedad aquellos importes cobrados por anticipado que se correspondan con
el periodo transcurrido desde la fecha de efectividad de la sustitucién de la
Sociedad Gestora, entendiéndose como tal la fecha en la que dicha sustitucion
haya quedado registrada en la CNMV);

una compensacion equivalente a los importes recibidos por la Sociedad Gestora
en concepto de Comisién de Gestion durante los veinticuatro (24) meses
anteriores a la fecha de adopcién del acuerdo de cese; y

la Comision de Exito (en su caso y conforme a las Normas de Prioridad para
Distribuciones descritas en el Acuerdo y el presente Folleto), si bien este se
reducird en la proporcion indicada a continuacién, segun el nimero de afios
completos transcurridos desde la Fecha de Cierre Inicial hasta la fecha de
adopcion del acuerdo de cese:

Afios completos transcurridos % de reduccion sobre la
desde la Fecha de Cierre Inicial Comisién de Exito
hasta la fecha del acuerdo de

cese

0 afios 100%

1 afio 87,5%

2 afios 75%

3 afios 62,5%

4 afos 50%

5 afios 37,5%

6 afios 25%

7 afios 12,5%
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Afios completos transcurridos % de reduccién sobre la
desde la Fecha de Cierre Inicial Comisién de Exito
hasta la fecha del acuerdo de
cese
8 0 mas afios 0%

A estos efectos, se reconoce el derecho de la Sociedad Gestora a acceder a toda la
documentacion contable y de cualquier otro tipo que pueda ser necesaria para
determinar si concurren las circunstancias que, en su caso, dieran lugar a que la
Sociedad Gestora sustituida tenga derecho a cobrar la Comisién de Exito en los
términos previstos en este apartado.

En el supuesto de que se cumplan las condiciones previstas en este apartado para
gue nazca el derecho de la Sociedad Gestora sustituida a percibir la Comision de
Exito, la nueva sociedad gestora (sustituta) tendra la obligacién de satisfacer a la
Sociedad Gestora saliente, tan pronto como se cumplan las condiciones establecidas
en los Estatutos para el cobro de la Comision de Exito, los importes que le
correspondan en virtud de lo anterior.

(b)  Cese con causa

Si el cese o sustitucion de la Sociedad Gestora fuera instado por los Inversores mediante Voto
Extraordinario, estando motivado por el incumplimiento material por la Sociedad Gestora de las
obligaciones derivadas del Folleto o de la normativa aplicable, y siempre y cuando ello fuese
ratificado mediante laudo arbitral o sentencia firme dictada por el 6rgano jurisdiccional
competente, la Sociedad Gestora no tendrd derecho a percibir la Comision de Gestién o
Comisién de Exito més alla de la fecha de su cese, ni compensacion alguna derivada del cese
anticipado.

Il. ElAsesor

1.

Contratacion del Asesor para la prestacion de determinados servicios relacionados con
la Sociedad

La Sociedad Gestora contratara la prestacion de determinados servicios de asesoramiento con
el Asesor. En concreto, el Asesor prestara a la Sociedad Gestora los siguientes servicios
relacionados con la Sociedad: (i) la busqueda y deteccion de oportunidades de Inversién y
desinversion que seran propuestas, previa resolucion favorable de su propio comité interno, al
Comité de Inversiones de la Sociedad Gestora para su resolucion; y (i) las tareas de
seguimiento y apoyo de las Sociedades de Cartera en la consecucién de los objetivos
establecidos.

A efectos aclaratorios, la Sociedad Gestora mantendra, a través de su consejo de
administracion o, en caso de aplicar lo previsto en el Capitulo | (1) (4) (4.2), del Comité de
Inversiones por delegacion del consejo de administracion; la decision final sobre las Inversiones
y desinversiones de la Sociedad y, en consecuencia, la responsabilidad dltima frente a los
Inversores por el cumplimiento de sus funciones.

El Asesor podra ser reemplazado a propuesta de la Sociedad Gestora por Voto Ordinario de la
Junta de Inversores.
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2.

Remuneracién del Asesor

Los honorarios del Asesor se detraeran de la Comision de Gestion. Los honorarios del Asesor
(i) podran ser abonados por la Sociedad Gestora tras la percepcion por parte de esta de la
Comision de Gestion o (ii) podran ser abonados directamente por la Sociedad al Asesor como
contraprestacion por los servicios prestados, minorando consecuentemente el importe de la
Comision de Gestion que corresponda en cada momento.

Sin perjuicio de lo anterior, el contrato de asesoramiento regulara en detalle, entre otros, los
derechos y obligaciones de la relacién entre el Asesor, la Sociedad y la Sociedad Gestora.

Salida del Asesor

Salvo previa aprobacion a través del Comité de Supervision, se considera una “Salida del
Asesor” cualquiera de los supuestos descritos a continuacion:

(@ el supuesto en el que la Sociedad Gestora o el Asesor resolviera o terminase por
cualquier motivo el contrato de prestacion de servicios de asesoramiento suscrito con el
Asesor; o

(b) el supuesto de que Asesores y Gestores Financieros, S.A. dejara de controlar, directa o
indirectamente, al Asesor, entendiéndose el término “control” en el sentido del articulo 42
del Codigo de Comercio.

No se considerard una Salida del Asesor el supuesto en que, como consecuencia de una
reorganizacion de la estructura del Grupo A&G, no se requieran los servicios del Asesor debido
a que la parte mas significativa de los recursos utilizados por éste se concentren en la Sociedad
Gestora.

En el supuesto anterior, podra procederse al cese del Asesor sin necesidad de consentimiento
del Comité de Supervision y se podra modificar el Folleto en consecuencia sin necesidad de la
previa aprobacién de los Inversores de la Sociedad (siendo Unicamente suficiente su
comunicacién a los inversores de la Sociedad).

En el supuesto de una Salida del Asesor, el Periodo de Inversion quedara automatica e
inmediatamente suspendido (si no se hubiese terminado ya en ese momento) y, en cualquier
caso, se suspendera automaticamente y de manera inmediata la realizacion de todas las
Nuevas Inversiones (incluidas las Inversiones Adicionales) y desinversiones excepto aquellas
que (a) antes de la Salida del Asesor (i) hubieran sido aprobadas por escrito por el 6rgano de
administracion de la Sociedad Gestora, contando con la resolucion favorable del Comité de
Inversiones y (ii) a las que la Sociedad (o la Sociedad Gestora en relacion con la Sociedad) se
hubiese comprometido frente a terceros por escrito mediante la asunciéon de obligaciones
legalmente vinculantes; o (b) aquellas que, habiendo sido aprobadas por el érgano de
administracion de la Sociedad Gestora con la resolucién favorable del Comité de Inversiones,
contaran ademas, caso por caso, con el visto bueno de la Junta de Inversores mediante Voto
Ordinario de la Junta de Inversores (el “Periodo de Suspension”).

Durante el Periodo de Suspension la Sociedad Gestora solo podra solicitar los desembolsos de
Compromisos de Inversién que sean necesarios para que la Sociedad pueda realizar las
Inversiones o desinversiones a las que se refiere el parrafo inmediatamente anterior a este o
para el pago de los gastos de gestion y administracion de la Sociedad. Durante el Periodo de
Suspension la Comisién de Gestion se calculara conforme a lo previsto en el Capitulo 3 (1) (1).

Asimismo, tan pronto como se produzca una Salida del Asesor, la Sociedad Gestora debera
notificar dicha circunstancia a los Inversores.

39



La Sociedad Gestora, en el plazo maximo de seis (6) meses desde que se hubiese producido
la Salida del Asesor, propondra a los Inversores una o mas entidades de reconocido prestigio
gue considere apropiadas para desempefar las funciones del Asesor. Sobre la base de las
entidades propuestas por la Sociedad Gestora, los Inversores podran aprobar, mediante Voto
Extraordinario de la Junta de Inversores, la sustitucion propuesta por la Sociedad Gestora y la
consecuente finalizacion del Periodo de Suspensién. Asimismo, en el supuesto del parrafo (b),
los Inversores podran acordar mediante Voto Ordinario mantener al Asesor en el desempefio
de sus funciones, finalizandose en ese caso también el Periodo de Suspension.

Si el Periodo de Suspension no se hubiese terminado en el referido periodo de seis (6) meses
desde la fecha en que se produjo la Salida del Asesor, se considerara finalizado el Periodo de
Inversion (si no se hubiese terminado ya en ese momento) salvo que la Junta de Inversores
acuerde lo contrario mediante Voto Extraordinario. De este modo, en caso de que se produzca
la finalizacion del Periodo de Inversién se convocara Junta de Inversores para que, el plazo
maximo de un (1) mes, mediante Voto Extraordinario, adopte alguno de los siguientes acuerdos:
(i) la disolucion y liquidacion de la Sociedad; o (ii) el Cese con causa (con las consecuencias
establecidas en el presente Folleto) de la Sociedad Gestora. En caso de no adoptarse los
acuerdos sefialados en los puntos (i) y (i), la Sociedad continuara su actividad, sin reanudacion
del Periodo de Inversion.

lll. Exclusividad y conflictos de interés

1.

Exclusividad

La Sociedad Gestora, sus directivos y empleados, los miembros del Comité de Inversiones y
las Entidades Vinculadas de cualquiera de los anteriores no promoveran, gestionaran o
asesorardn a ningun Fondo Sucesor, salvo autorizacién del Comité de Supervision, con
anterioridad a la primera de las fechas entre (i) la finalizacién del Periodo de Inversién; (ii) la
fecha en que la Sociedad haya invertido o comprometido Inversiones por un importe
equivalente al sesenta por ciento (60%) de los Compromisos Totales; y (iii) el cuarto (4°)
aniversario de la Fecha de Cierre Inicial (el “Periodo de Exclusividad”). Lo anterior se entiende
sin perjuicio de la posibilidad de las anteriores Personas de promover, gestionar o asesorar,
segun el caso, a (a) cualquier otra entidad de capital riesgo o cualesquiera otros tipos de
entidad de inversion colectiva distinta de un Fondo Sucesor (incluyendo los Vehiculos
Paralelos), o (b) los inversores o Terceros Inversores a los que se haya ofrecido una
oportunidad de co-inversion conforme a lo establecido en el presente Folleto.

En todo caso, cualquier oportunidad de Inversién que forme parte de la Politica de Inversion de
la Sociedad, que hubiese sido identificada, directa o indirectamente, por la Sociedad Gestora
sera dirigida a la Sociedad, sin perjuicio de que pueda ser ofrecida asimismo a otros Fondos
Gestionados cuya politica de inversidn cubra la citada Inversién, siempre que tal asignacion se
haya realizado de conformidad con los procedimientos y politicas establecidos en cada
momento en la Sociedad Gestora, y en particular, en el reglamento interno de conducta y/o
politicas y procedimientos equivalentes aprobados por la Sociedad Gestora en cada momento.

Conflictos de interés

La Sociedad Gestora comunicara inmediatamente al Comité de Supervision cualquier conflicto
o potencial conflicto de interés que pueda surgir en relacion con la Sociedad y/o sus Sociedades
de Cartera, incluyendo sin limitacién aquellos que puedan surgir entre (i) la Sociedad y sus
Sociedades de Cartera y (ii) la Sociedad y cualquiera de los Inversores, la Sociedad Gestora,
y/o cualesquiera entidades en las que la Sociedad Gestora, o sus Entidades Vinculadas, directa
o indirectamente, mantengan cualquier tipo de interés.
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Adicionalmente y sin limitacion de lo anterior, salvo que el Comité de Supervisién haya dado
previamente y por escrito su visto bueno:

(@) la Sociedad no efectuara coinversiones con la Sociedad Gestora o Entidades Vinculadas
a esta, salvo en el caso de que la Sociedad Gestora o las Entidades Vinculadas a esta
lleven a cabo dicha inversion a través de entidades de capital-riesgo u otras entidades
de inversion colectiva gestionadas por un tercero independiente;

(b) la Sociedad no invertira ni adquirira activos de empresas en las que (i) la Sociedad
Gestora,; (ii) los Fondos Gestionados y los Fondos Sucesores; o (iii) sus respectivas
Entidades Vinculadas, sea titular de una participacion o haya invertido previamente, ni
tampoco venderd activos a empresas participadas por las anteriores, o desinvertira en
favor de estas, salvo que dichas entidades mantengan tal inversién previa a través de
entidades de capital-riesgo u otras entidades de inversion colectiva gestionadas por un
tercero independiente; y

(c) la Sociedad Gestora y las Entidades Vinculadas a esta no tendran derecho a invertir en
las Sociedades de Cartera o en cualquier entidad dentro del ambito de inversién de la
Sociedad, salvo que dicha inversion se realice a través de entidades de capital-riesgo u
otras entidades de inversion colectiva gestionadas por un tercero independiente.

La Sociedad Gestora procurara que sus Entidades Vinculadas, asi como los Fondos
Gestionados y los Fondos Sucesores cumplan con las disposiciones de esta Clausula.
Asimismo, la Sociedad Gestora informara al Comité de Supervisién de cualquier transaccion
suscrita o servicios prestados entre, cualquiera de los Inversores y las Sociedades de Cartera
o cualquiera de sus respectivas Entidades Vinculadas.

No se reputara como un incumplimiento de esta obligacion la mera participacion por parte de la
Sociedad Gestora, los Fondos Gestionados, los Fondos Sucesores y las Entidades Vinculadas
a estos ya sea de manera directa o indirecta, como accionistas 0 socios 0 gestores, en
sociedades que se encuentran dentro del &mbito de inversion de la Sociedad y en las que, a la
fecha de constitucién de la Sociedad, la Sociedad Gestora, los Fondos Gestionados, los Fondos
Sucesores o las Entidades Vinculadas a estos (segun el caso) ya eran accionistas 0 socios 0
gestores.

Las Personas que se encuentren afectadas por un conflicto de interés no podran votar ni
participar en la votacion relativa a tal conflicto de interés o a la situacién que origine el conflicto
de interés y sus votos y Compromisos de Inversion no se tendran en cuenta a los efectos de
calcular las mayorias necesarias.

Adicionalmente, la Sociedad no podra invertir en empresas pertenecientes al Grupo A&G de la
propia Sociedad Gestora, salvo que el Comité de Supervision lo autorice con caracter previo y
siempre sometido a los requisitos establecidos en la LECR. Estas operaciones deberan ser
analizadas y, en su caso, autorizadas de manera individualizada por el Comité de Supervision.

CAPITULO5 OBLIGACIONES DE INFORMACION

. Obligaciones de informacién

En cumplimiento de sus obligaciones de informacion, la Sociedad Gestora de la Sociedad debera
poner a disposicion de los Accionistas y hasta que estos pierdan su condicion de tales, este Folleto
informativo y los sucesivos informes anuales y trimestrales que se publiquen con respecto a la
Sociedad, conforme a las siguientes especificaciones:
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(@) ElFolleto habra de aprobarse por la Sociedad Gestora con caracter previo a su inscripcion en
el correspondiente registro administrativo de la CNMV.

(b) El informe anual estara integrado por las cuentas anuales, el informe de gestién, el informe
de auditoria, todo cambio material en la informacién proporcionada a los Accionistas que se
haya producido durante el ejercicio objeto del informe y la informacién sobre las
remuneraciones de la Sociedad Gestora. El informe anual debera ser remitido a la CNMV para
el ejercicio de sus funciones de registro, y debera ser puesto a disposicién de los Inversores
en el domicilio social de la Sociedad Gestora dentro de los seis (6) meses siguientes al cierre
del ejercicio.

(c) El informe semestral se elaborard de acuerdo con las directrices de informacion
recomendadas por Invest Europe en cada momento (y siguiendo la terminologia, estructura y
formato de las plantillas propuestas por dichas directrices) y debera facilitarse a los
Accionistas con caracter trimestral, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes a la
finalizacién de cada semestre.

El Folleto, debidamente actualizado, asi como los sucesivos informes anuales y semestrales podran
ser consultados por los Accionistas en el domicilio social de la Sociedad Gestora y en los Registros
de la CNMV.

Los Inversores tienen derecho a solicitar y obtener informacién veraz, precisa y permanente sobre
la Sociedad, el valor de sus Acciones, asi como sus respectivas posiciones como Inversores.

Ademas de las obligaciones de informacion arriba resefiadas, la Sociedad Gestora debera:

(@ Informar a los Inversores, con caracter semestral, de las Inversiones y Desinversiones
realizadas por la Sociedad durante dicho periodo, con una descripcién suficiente de las
caracteristicas de las Sociedades de Cartera, asi como de cualquier otro dato que pudiera ser
relevante en relacion con las mismas.

(b) Informar a los Inversores como minimo, en el informe anual de:

0] el porcentaje de los activos de la Sociedad que es objeto de medidas especiales
motivadas por su iliquidez, y

(i) el perfil de riesgo efectivo de la Sociedad y los sistemas de gestion de riesgos utilizados
por la Sociedad Gestora.

(c) Informar a los Inversores, como minimo en el informe anual, de cualquier endeudamiento en
que hubiera incurrido la Sociedad con determinacion, en su caso, del ratio de apalancamiento
de la misma.

Descripcién del modo en que la Sociedad Gestora garantiza un trato equitativo de los
inversores

La Sociedad Gestora garantizara un trato equitativo a todos los Inversores de la Sociedad, para lo
gue dispondra de los mecanismos y recursos que aseguren que toda la informacion relativa a la
Sociedad que sea comunicada a un Inversor sea puesta a disposicion del resto de los Inversores. En
este sentido, en caso de que la Sociedad Gestora alcance un acuerdo separado con cualquier
Inversor en relaciéon con su inversion en la Sociedad, aquella pondra en conocimiento de los
restantes Inversores la existencia de dicho acuerdo y ofrecera a aquellos que hayan suscrito un
Compromiso de Inversion equivalente la posibilidad de suscribir un nuevo acuerdo que incluya
sustancialmente las mismas condiciones que aquel.
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Adicionalmente, el trato equitativo se garantiza mediante la solicitud de desembolsos y la distribucion
de ingresos o reembolsos de aportaciones a los Inversores en estricta proporcion con
el Compromiso de Inversion suscrito por cada uno de ellos y en atencidn a la Clase de las Acciones
de las que sean titulares, siendo de aplicacion las especialidades relativas a los derechos y
obligaciones asociados con cada una de las Clases de Acciones previstas en los Estatutos, en
particular, en lo relativo a las comisiones soportadas por cada una de ellas y las Oportunidades de
Co-inversion.

CAPITULO 6 INFORMACION RELATIVA A LA SOSTENIBILIDAD EN CUMPLIMIENTO DE SFDR

La Sociedad, de conformidad con el Articulo 8 de SFDR, promueve una serie de caracteristicas
medioambientales y sociales en el Sector de Referencia tal y como se define en el articulo 2 (b) del
presente Folleto. De este modo, la Sociedad distingue dos vias para la promocién de las caracteristicas
sociales y medioambientales: el uso o proposito y la gestién o desarrollo eficiente. Para evaluar, medir y
controlar la consecucién de las caracteristicas sociales y medioambientales promovidas se utilizaran una
serie de indicadores especificos adecuados a la naturaleza y singularidad de cada una de las inversiones.
Ademas, a lo largo del proceso de analisis en materia de sostenibilidad, el equipo gestor analizara las
préacticas de gobernanza en torno al desarrollo de los proyectos, asi como la existencia de incidentes que
pudieran poner en riesgo el cumplimiento de unos estandares minimos.

La Sociedad tiene en consideracion las Principales Incidencias Adversas (PIAs) a través de la medicion
y evaluacion del desempefio de una serie de métricas e indicadores que permitan identificar posibles
impactos negativos sobre el medioambiente y/o la sociedad fruto de las inversiones realizadas. La
consideracion y gestion de las PIAs pretende, en ultimo término, reducir dichos impactos adversos,
mediante la implementacién de medidas correctoras, siempre que sea posible.

La Sociedad no tiene un compromiso de realizar inversiones sostenibles, de arreglo a la definicion del
articulo 2(17) de SFDR, ni alineadas con la Taxonomia de la UE (Reglamento (UE) 2020/852).
Adicionalmente, no se ha designado un indice especifico como indice de referencia para determinar si el
producto financiero esta en consonancia con las caracteristicas promovidas.

Por Gltimo, la Sociedad Gestora integra los riesgos de sostenibilidad en las decisiones de inversién
conforme a su Politica “ESG and Sustainability Policy”, la cual esté disponible en su pagina web. Para
ampliar la informacion sobre la integracion de la sostenibilidad en la estrategia de inversion de la
Sociedad, referirse al Anexo 1V del presente Folleto.
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ESTATUTOS SOCIALES
A&G Living Opportunities Il, S.C.R, S.A.



TITULO I: DATOS GENERALES DE LA SOCIEDAD
Articulo 1 Denominacion social y régimen juridico

Se constituye en este acto una sociedad anénima de capital-riesgo bajo el nombre de A&G Living
Opportunities Il S.C.R, S.A, (la “Sociedad”), que se regira por el contenido de los presentes
estatutos sociales (los “Estatutos”) y, en su defecto, por la LECR y la LSC y las disposiciones
vigentes de desarrollo de las mismas o que lleguen a sustituirlas en el futuro.

La Sociedad se constituye de conformidad con la LECR y demés normativa espafiola aplicable.

Articulo 2 Objeto social

La Sociedad tiene como objeto social la toma de participaciones temporales en el capital social de
empresas no financieras y de naturaleza no inmobiliaria que, en el momento de la toma de
participacion, no se negocien en el primer mercado de las bolsas de valores mobiliarios ni en ningan
otro mercado regulado equivalente de la Unién Europea o de paises miembros de la la Organizacion
para la Cooperacion y el Desarrollo Econdmico (en adelante, la “OCDE”) en los términos previstos
en la LECR.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos esenciales
gue no cumpla esta Sociedad.

Ademas, de conformidad con las disposiciones de la LECR, la Sociedad podra también ampliar su
objeto principal a:

(A) La inversién en valores mobiliarios emitidos por empresas cuyo activo esté constituido en
mas de un cincuenta por ciento por bienes inmuebles, siempre que los bienes inmuebles que
representen, al menos, el ochenta y cinco por ciento del valor total en libros de los bienes
inmuebles de la Sociedad de Cartera estén dedicados, ininterrumpidamente durante la
tenencia de los valores mobiliarios, al desarrollo de una actividad econémica (en los términos
previstos por la LECR); y

(B) La toma de participaciones temporales en el capital de empresas no financieras que se
negocien en los mercados primarios de bolsas de valores o en cualquier otro mercado
regulado equivalente de la Union Europea o del resto de los paises miembros de la OCDE,
siempre que dichas sociedades se excluyan de cotizacién en el plazo establecido en la
LECR.

De conformidad con lo dispuesto en las normas legales de aplicacion a las entidades de capital-
riesgo, las entidades cuya actividad principal sea la tenencia de acciones o participaciones emitidas
por entidades pertenecientes a sectores no financieros también se consideraran empresas no
financieras.

A efectos de desarrollar su objeto principal, la Sociedad podra facilitar préstamos participativos, asi
como otras formas de financiacién, de conformidad con las normas legales de aplicacion en materia
de sociedades de capital-riesgo.

El codigo CNAE de aplicacién al objeto social de la Sociedad es el 6430 (Inversion colectiva, fondos
y entidades financieras similares).



Articulo 3 Domicilio social.

El domicilio de la Sociedad estara situado en Paseo de la Castellana, nimero 92, 28046, Madrid,
(Espania).

De conformidad con el articulo 285 de la LSC, el domicilio social podra ser trasladado dentro del
territorio nacional por acuerdo del érgano de administracion.

El érgano de administracion ser4 competente para decidir la creacion, supresion o traslado de
sucursales, oficinas o agencias en Espafia o en el extranjero.

Articulo 4 Duracion de la Sociedad y comienzo de la actividad
La duracion de la Sociedad sera indefinida.

Sus operaciones sociales daran comienzo el mismo dia en que quede debidamente inscrita en el
correspondiente Registro de la Comision Nacional del Mercado de Valores (en adelante, la
"CNMV"), sin perjuicio de lo dispuesto en la LSC y demas disposiciones de pertinente aplicacion.

TITULO II: CAPITAL SOCIAL Y ACCIONES

Articulo 5 Capital social

El capital social queda fijado en UN MILLON DOSCIENTOS MIL (1.200.000€) EUROS,
representado por 1.200.000 acciones nominativas, de UN EURO (1€) de valor nominal cada una,
acumulables e indivisibles, que se encuentran integramente suscritas y desembolsadas en un
veinticinco por ciento (25%), quedando el 6rgano de administracién facultado para determinar el
plazo concreto y la forma en que habra de desembolsarse el setenta y cinco por ciento (75%)
restante, debiendo en todo caso realizarse los desembolsos en metélico (las “Acciones”) en un
periodo de 12 meses desde el registro de la Sociedad en la CNMV.

El capital social esta distribuido en 1.200.000 Acciones de una Unica clase (clase P), numeradas
correlativamente de la 1-P a la 1.200.000-P ambas inclusive.

El desembolso de los dividendos pasivos pendientes se efectuara mediante aportaciones dinerarias
y en el plazo maximo de doce (12) meses desde la inscripcion de la Sociedad en el correspondiente
Registro de la CNMV.

Corresponde al 6rgano de administacion determinar la forma, momento y procedimiento de abonar
los dividendos pasivos, lo que se anunciara en la forma legalmente prevista.

La suscripciéon o adquisicién de acciones implicara la aceptacion de los presentes Estatutos por
parte del suscriptor o adquirente.

El capital social estara, en todo momento, suscrito por los accionistas en proporcién a sus
respectivos compromisos de inversion.

Articulo 6 Caracteristicas y derechos inherentes a las Acciones

Las Acciones confieren a su titular legitimo la condicion de accionista y le atribuyen los derechos
gue le reconocen los presenten Estatutos y, en lo no regulado expresamente por éstos, los
generalmente reconocidos por la LECR, la LSC y demas normas aplicables.



Las acciones se representaran por medio de titulos nominativos, que podran ser unitarios o
multiples y contendran todas las menciones sefialadas como minimas en la LSC y el Real Decreto
1784/1996, de 19 de julio, por el que se aprueba el Reglamento del Registro Mercantil.

La Sociedad llevara el correspondiente libro de registro de las acciones nominativas en la forma y
de acuerdo con los requisitos exigidos por la legislacién vigente.Todo accionista o titular de un
derecho real sobre las Acciones deberd comunicar su direccion al 6rgano de administracion o, por
su delegacion, a la Sociedad Gestora.

TITULO lIl: TRANSMISIBILIDAD DE LAS ACCIONES

Articulo 7 Transmision de Acciones

7.1

7.2

General

La suscripcion o adquisicion de la titularidad de Acciones mediante compraventa o por cualquier
otro titulo implicara la completa aceptacion por el adquirente de los Estatutos por los que se rige la
Sociedad.

Sin perjuicio de lo anterior, las transmisiones de Acciones de la Sociedad estaran sujetas, en todo
caso, a las obligaciones de informacién y comunicacién que establezca la legislacién aplicable en
cada momento, y en particular, a aquellas relativas a la prevencion del blanqueo de capitales.

Restricciones a la Transmisiéon de Acciones

El establecimiento de cualesquiera cargas o gravamenes sobre las acciones o cualesquiera, las
Transmisiones de Acciones, directas o indirectas, ya sea de manera obligatoria o voluntaria, u otra,
(“Transmision” o “Transmisiones”), requerirdn el previo consentimiento por escrito de la Sociedad
Gestora. Toda Transmisién efectuada sin cumplir lo indicado en este apartado no tendra efectos y
la Sociedad Gestora no reputard como Accionista a todo aquél que haya adquirido una o varias
Acciones sin contar con el previo consentimiento de la Sociedad Gestora.

Cualquier Transmisidn requerira el consentimiento previo y por escrito del 6rgano de administracion
de la Sociedad, quien decidira si rechaza o autoriza la Transmisién propuesta sobre la base de los
intereses de la Sociedad y del desarrollo de la inversion realizada por la misma. A efectos
aclaratorios, se entendera que la Transmisién propuesta podra denegarse de conformidad con lo
previsto en el articulo 123.3 LSC, cuando el potencial adquirente: (i) no cumpla con los requisitos
de identificacién solicitados por la Sociedad de conformidad con la normativa aplicable y, en
particular, la Ley 107/2010, de 28 de abril, de prevencién de blanqueo de capitales y de la
financiacion del terrorismo, asi como el Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo, de prevencién del
blanqueo de capitales y de la financiacion del terrorismo.



7.3

Procedimiento para la Transmision de Acciones

(A)

Notificacion a la Sociedad Gestora

El Accionista que pretenda transmitir todas o algunas de sus Acciones en la Sociedad
notificara este hecho a la Sociedad Gestora, con una antelacion minima de diez (10) dias
hébiles de la fecha prevista para la Transmisién, incluyendo en dicha notificacién: (i) los
datos de identificaciébn del adquirente propuesto, que debera reunir en todo caso los
requisitos establecidos por la legislacién y normativa que resulte de aplicacién; (ii) el
numero de Acciones objeto de la Transmision (las “Acciones Propuestas”); (iii) el
compromiso del adquirente propuesto de subrogarse en el Acuerdo de Suscripcién y en
los Compromisos no dispuestos, en su caso, del Accionista transmitente; y (iv) la fecha
prevista de transmision.

La notificacion serd firmada por el transmitente y por el adquirente.

La Sociedad Gestora sélo podra denegar o condicionar la autorizacion solicitada de forma
motivada, notificandoselo al Accionista que pretenda transmitir su participacion dentro del
plazo de quince (15) dias habiles a contar a partir del dia en el que la Sociedad Gestora
reciba la notificacién del Accionista transmitente. En defecto de notificacion de parte de la
Sociedad Gestora se entenderd que la transmision queda autorizada en los términos
propuestos por el Accionista transmitente.

Se consideran causas licitas para denegar la autorizacién solicitada las siguientes:

(1) La falta de la cualificacion del adquirente como inversor apto para invertir en una
sociedad de capital-riesgo de acuerdo con lo previsto en la LECR y demas
normativa que resulte de aplicacion;

(2) Laexistencia de razones fundadas y acreditadas de que la Transmision en cuestion
pueda suponer la existencia posterior de una influencia en la Sociedad que vaya en
detrimento de la gestion correcta y prudente de la misma o que pueda dafar
gravemente su situacion financiera;

(3) Que la Transmision suponga o pueda suponer la pérdida de la Sociedad de su
condicién de entidad de capital-riesgo, conforme a la LECR,;

(4) Que, en caso de existir desembolsos pendientes en virtud del Acuerdo de
Suscripcidn, existan razones fundadas de que el adquirente no efectuara o no podra
efectuar los desembolsos pendientes para dar cumplimiento a sus obligaciones en
virtud del Acuerdo de Suscripcion y o cualquier otro compromiso u obligacion
asumida frente a la Sociedad;

(5) La falta de idoneidad del adquirente propuesto porque, a juicio de la Sociedad
Gestora, éste no reuna condiciones suficientes de honorabilidad comercial,
empresarial o profesional 0 no cumpla con los estandares para su aceptacién como
cliente de acuerdo con lo previsto en cada momento por las politicas y
procedimientos establecidos por la Sociedad Gestora en materia de prevencién de
blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo, 0 en materia de normas de
conducta del mercado de valores de conformidad con la normativa aplicable; y

(6) La falta de suficiencia financiera del adquirente propuesto para atender los
desembolsos de los Compromisos no dispuestos, apreciada a juicio de la Sociedad
Gestora.

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora no podra denegar su autorizacion basandose
en las causas anteriores cuando el adquirente propuesto fuera otro Accionista de la
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(B)

©

D)

Sociedad o bien una Entidad Vinculada al Accionista transmitente, o en supuestos de
sucesion universal.

En todo caso, la Sociedad Gestora podrd, discrecionalmente, condicionar la transmision
solicitada a la aportacion de cualquier tipo de garantia que asegure, a satisfaccion de la
Sociedad Gestora, el pago de los Compromisos no dispuestos que correspondan al
Compromiso de Inversién suscrito por el Accionista transmitente.

La transmisién por cualquier titulo de Acciones implicara por parte del transmitente la
reduccién de su Compromiso de Inversion en el porcentaje en que se hubiera reducido su
participacion en la Sociedad, y por parte del adquirente, la asuncién de un Compromiso
de Inversiébn por un importe equivalente al citado porcentaje. A dichos efectos, el
adquirente quedara autométicamente subrogado en la posicion del transmitente en
relacién con el correspondiente porcentaje de su Compromiso de Inversion y debera
ratificarse en la asuncion de los derechos y obligaciones inherentes a la posicién del
transmitente en el momento de formalizarse la transmision de Acciones, mediante la
suscripcién del correspondiente Acuerdo de Suscripcidn con la Sociedad Gestora.

Requisitos para la Transmision

La Sociedad Gestora notificara al transmitente su decision acerca del consentimiento que
se indica en el Articulo 7.3(A) en un plazo de quince (15) dias desde que hubiera recibido
la notificacion.

El adquirente no adquirird la calidad de Accionista hasta la fecha en que la Sociedad
Gestora haya recibido el documento que acredite la Transmision y la Transmisién se haya
registrado por la Sociedad Gestora en el correspondiente libro registro de acciones
nominativas, que no tendra lugar hasta que el transmitente haya afectado el pago de los
gastos en que hubieran incurrido la Sociedad o la Sociedad Gestora por razon de la
Transmision en los términos que se indican en el Articulo 7.3(C) infra. Antes de dicha
fecha, la Sociedad Gestora no respondera en relacion con las Distribuciones que realice
de buena fe en favor del transmitente.

Gastos

El adquirente estara obligado a reembolsar a la Sociedad o a la Sociedad Gestora todos
los gastos razonables en que éstas hubieran incurrido directa o indirectamente en relacion
con la Transmision de las Acciones Propuestas (incluyendo, para evitar cualquier género
de dudas, los gastos de asesores, abogados y de auditores y los relativos a la revision de
la operacion en caso de que fueran necesarios).

Transmisiéon Forzosa

En caso de que las acciones fueran objeto de Transmision por imperativo legal en virtud
de un proceso judicial o0 administrativo, o por la liquidacién o fallecimiento de su titular, la
Sociedad, otros accionistas o terceros, a discrecion del Administrador Unico de la
Sociedad, tendran un derecho de adquisicion preferente sobre dichas acciones. A dichos
efectos, en caso de ejercitarse dicho derecho de adquisicion preferente, el Administrador
Unico de la Sociedad debera presentar un adquirente de las acciones por su valor
liquidativo en el momento en que se solicitd la inscripcién en los registros correspondientes
de la Sociedad.

A falta de acuerdo sobre el valor liquidativo de las acciones y el procedimiento a seguir
para su valoracion, se entendera como valor liquidativo el que determine un auditor de
cuentas que nombre a tal efecto el Administrador Unico de la Sociedad, y que sera distinto
al auditor de la Sociedad y de la Sociedad Gestora. En el plazo maximo de dos (2) meses
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Articulo 8

8.1

8.2

General

a contar desde su nombramiento, el auditor emitird su informe, que notificara al
Administrador Unico de la Sociedad y a los interesados. Dentro de los tres (3) meses
siguientes a la recepcién del informe de valoracion, las personas afectadas tendran
derecho a obtener en el domicilio social de la Sociedad el valor liquidativo de las acciones
objeto de Transmision, en concepto de precio. Transcurrido dicho plazo sin que los
accionistas afectados hubieran retirado dicho importe, la Sociedad consignara el mismo
en una entidad de crédito a nombre de los interesados.

TITULO IV: INVERSIONES

Inversiones

La toma de participaciones de la Sociedad en Empresas en Cartera se efectuara de conformidad
con la politica de inversion de la Sociedad detallada en la documentacion legal, , y cumplird con, la
ley aplicable en cada momento. La Sociedad Gestora realizara la gestion y negociaciones relativas
a la adquisicion y enajenacion de activos, de conformidad con ley aplicable.

En cualquier caso, el activo de la Sociedad estara invertido con sujecién a los limites y porcentajes
contenidos en la LECR y en la restante normativa que fuese de aplicacion.

Ambito geogréafico y sectorial

(A)

(B)

Ambito geogréafico

El &mbito geografico principal del Fondo consistird en la inversion en entidades que
radiquen y se encuentren activas, o desarrollen una actividad relevante en Espafia,
pudiendo ampliar dicho ambito geografico en determinadas ocasiones a entidades que
radiguen y se encuentren activas en Estados Miembros de la Union Europea o
alternativamente, estados miembros de la Asociacion Europea de Libre Comercio.

Ambito sectorial y restricciones a la inversion

La Sociedad destinara principalmente sus Inversiones a la adquisicion de entidades que
sean o vayan a ser propietarias o titulares de activos (incluyendo derechos de explotacion
econdmica), que sean validos para destinarlos a la promocién, desarrollo, construccion
y/o explotacién de residencias de estudiantes universitarios o residencias de la tercera
edad, asi como a otras residencias con usos analogos a los anteriores, pero que cubran
distintos segmentos poblacionales y sus respectivas necesidades en funcién del contexto
urbano, regulatorio y de enfoque de negocio y operacional aplicable en cada caso (estas
otras residencias de tipo co-living, senior-living, service/corporate apartment o de uso
vacacional deberan responder a una demanda de alojamiento con vocacion de
temporalidad (de corta-media duracion) por parte de sus usuarios), que estén situadas en
Espafia ("Sector de Referencia").

A efectos aclaratorios, las sociedades participadas del Sector de Referencia deberan
asumir un riesgo de negocio relacionado con la prestacion de unos determinados servicios
a un publico objetivo, estando afectas al desarrollo de una actividad econémica de
conformidad con lo establecido en la LECR y la normativa fiscal aplicable, consistente en
la prestacion servicios de valor afiadido adicionales al arrendamiento de habitaciones en
dichas residencias, de modo que el usuario se asemeje a la figura de huésped y no de
arrendatario.

A efectos aclaratorios, cualquier inversion en empresas, proyectos e infraestructuras que
no cumplan con los requisitos anteriores y se dediquen a la promocién, explotacion,
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(D)

(E)

Articulo 9

alquiler y/o prestacion de servicios de caracter meramente inmobiliario se realizaran en
cumplimiento de los limites establecidos en la LECR.

La Sociedad invertird tanto en sociedades participadas que sean, 0 vayan a Sser,
directamente tenedoras de proyectos en el Sector de Referencia, como en Sociedades
Participadas que sean las que a su vez promuevan el desarrollo y operacién de nuevos
proyectos en el Sector de Referencia, en cada caso dotando a cada entidad de todos los
recursos materiales y humanos necesarios para prestar con éxito el negocio y actividad
final.

Adicionalmente, la Sociedad podréa invertir en instrumentos financieros en los términos
previstos en la LECR, siempre y cuando esta financiacién vaya destinada a proyectos,
empresas, o infraestructuras de terceros vinculados con el Sector de Referencia.

Diversificacion, participacion en el accionariado de las Sociedades de Cartera

La Sociedad cumplira en todo momento con los requisitos de diversificacion exigidos para
entidades de capital riesgo establecidos en la LECR.

En este sentido, la Sociedad no invertira mas del veinticinco por ciento (25%) de su activo
invertible, tal y como se define en la LECR, en una misma Sociedad de Cartera ni el trienta
y cinco por ciento (35%) de su activo invertible en empresas pertenecientes al mismo
grupo de Sociedades, en el sentido del Articulo 42 del Cédigo de Comercio, pudiendo en
Su caso acogerse a las potenciales excepciones temporales establecidas en el Articulo 17
de la LECR.

Financiacion a Sociedades de Cartera

La Sociedad podra ofrecer préstamos participativos, asi como otras formas de financiacion
(e.g. préstamos subordinados, créditos a largo plazo) a las Sociedades de Cartera, todo
ello en cumplimiento de la LECR.

Inaplicacion del articulo 160 f) de la LSC

Teniendo en consideracion la naturaleza juridica de la Sociedad, como Sociedad de
Capital-Riesgo cuyo objeto social y actos de gestion ordinaria comprenden la toma de
participaciones temporales en el capital de empresas que, ademas, ha delegado la gestién
de sus activos a la Sociedad Gestora, no se consideraran adquisiciones o enajenaciones
de activos esenciales, aun superando el umbral del veinticinco (25) por ciento establecido
en el articulo 160 f) de la LSC, las adquisiciones o enajenaciones de participaciones en el
capital de empresas.Servicios accesorios que la Sociedad Gestora podra prestar a las
Sociedades de Cartera

Sin perjuicio de las deméas actividades que la Sociedad Gestora pueda realizar de
conformidad con las disposiciones de la LECR, la Sociedad Gestora podra prestar
servicios de asesoramiento a las Sociedades de Cartera de conformidad con la legislacion
aplicable en ese momento yremunerados con arreglo a las condiciones de mercado..

TITULO V: REGIMEN Y ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

Organos de la Sociedad

La Sociedad serd regida por la Junta General de Accionistas, como érgano supremo deliberante en
gue se manifiesta la voluntad social por decisién de la mayoria en los asuntos de su competencia
conforme a lo previsto en estos Estatutos, y por el érgano de administracion, al que corresponden
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Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

131

la gestion, administracién y representacion de la Sociedad con las facultades que le atribuyen la
LSC y los presentes Estatutos Sociales, sin perjuicio de la delegacion de la gestion de los activos
sociales de la Sociedad, que se delegara en la Sociedad Gestora conforme a lo previsto en el
articulo 29 de la Ley 22/2014 y en el articulo 17 de estos Estatutos.

SECCION PRIMERA
De la Junta General de Accionistas
10 Junta General Ordinaria

Salvo por lo previsto en estos Estatutos, los Accionistas, constituidos en Junta General debidamente
convocada, adoptardn sus acuerdos por las mayorias establecidas en la LSC, todo ello en relacion
con los asuntos propios de la competencia de la Junta. Todos los Accionistas, incluso los disidentes
y los que no hayan participado en la reunion, quedan sometidos a los acuerdos de la Junta General.

La Junta General ordinaria, previamente convocada al efecto, se reunird necesariamente dentro de
los seis (6) primeros meses de cada ejercicio, para censurar la gestién social, aprobar, en su caso,
las cuentas del ejercicio anterior y resolver sobre la aplicacion de resultado.

No obstante, la Junta General, aunque haya sido convocada con el caracter de ordinaria, podra
también deliberar y decidir sobre cualquier asunto de su competencia que haya sido incluido en la
convocatoria.

1 Junta Extraordinaria

Toda Junta que no sea la prevista en el Articulo anterior tendra la consideracion de Junta General
Extraordinaria.

12 Junta Universal

No obstante lo dispuesto en los articulos anteriores, la Junta General se entenderd convocada y
guedara validamente constituida para tratar cualquier asunto siempre que concurra, presente o
debidamente representado, todo el capital social y los asistentes acepten por unanimidad la
celebracion de la Junta.

13 Régimen sobre convocatoria, constitucién, asistencia, representacién y celebracion
de la Junta

Convocatoria de la Junta y Celebracion a través de medios telematicos

El Presidente y el Secretario de la Junta General de Accionistas seran los mismos del Consejo de
Administracion. En el supuesto en que el Presidente o Secretario no pudieran asistir a la reunion,
los restantes Accionistas elegiran al Presidente y/o Secretario de la sesion.

La convocatoria, constitucién, asistencia, representacion y celebracion de la Junta se regiran por
las disposiciones contenidas en estos Estatutos y, en su defecto, conforme a lo establecido en la
LSC y demas disposiciones aplicables. Sin perjuicio de lo anterior, a efectos de evitar dudas, se
deja constancia de que el Organo de Administracion podra convocar la Junta General para su
celebracién por medios exclusivamente telematicos e igualmente podra habilitar la asistencia a
través de medios telematicos a una Junta General convocada para su celebracion de forma fisica.
En estos supuestos, el 6rgano de administracion debera tomar en consideracion los medios técnicos
y las bases juridicas que lo hagan posible, debiendo garantizarse debidamente la identidad de los
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13.2

13.3

13.4

Accionistas 0 sus representantes, el correcto ejercicio de sus derechos, la interactividad en tiempo
real y el adecuado desarrollo de la reunién y, segun proceda, se informara a los accionistas de los
tramites, plazos y procedimientos que habran de seguirse para el registro y formacion de la lista de
asistentes y para el ejercicio de sus derechos. Asimismo, en caso de celebrarse la junta por medios
exclusivamente telematicos, se entender4d que se han celebrado en el domicilio social, con
independencia de donde se halle su presidente.

Salvo en aquellos supuestos en los que la LSC o, en casos particulares, estos Estatutos, exijan una
mayoria superior, en cuyo caso se estara a lo dispuesto en la LSC o en estos Estatutos, segun
corresponda, los acuerdos de la Junta seran adoptados por mayoria simple del capital presente o
representado.

Constitucién de la Junta General

La Junta General se celebrara en el término municipal donde la Sociedad tenga su domicilio. Si en
la convocatoria no figurase el lugar de celebracion, se entendera que la Junta General ha sido
convocada para su celebracién en el domicilio social.

El Presidente y el Secretario de la Junta General seran designados por el Administrador Unico de
la Sociedad, 0 en su caso, en el supuesto, en que el Administrador Unico de la Sociedad no asistiese
a la reunion, los accionistas concurrentes al comienzo de la reunion elegiran al Presidente y/o
Secretario de la sesion. No obstante, en el supuesto de que la administracion de la Sociedad se
confie a un Consejo de Administracion, el Presidente y el Secretario de la Junta General seran los
del Consejo de Administracion.

Asistenciay representacion

De acuerdo con lo previsto en el articulo 182 de la LSC, la asistencia a la Junta General podra
realizarse mediante conferencia telefénica, videoconferencia u otros medios telematicos que
permitan el reconocimiento e identificacién de los asistentes y la permanente comunicacion entre
ellos. Una persona que asista a una Junta General a través de cualquiera de los medios
mencionados se considerarad que ha asistido en persona.

Todo accionista podra ser representado por cualquier persona, sea 0 no accionista en la Junta
General. Salvo los supuestos en los que la LSC permite el otorgamiento de la representacién por
otros medios, la misma debera conferirse por escrito con caracter especial para cada Junta General.

También sera valida la representacion conferida por el accionista por escrito o por documento
remitido telematicamente con su firma electrénica. No obstante, la Junta General podra aceptar
dichos medios aun sin legitimacion de firma ni firma electronica bajo la responsabilidad del
representante. También sera valida la representacion conferida por medios de comunicacion a
distancia que cumplan con los requisitos establecidos en la LSC para el ejercicio del derecho de
voto a distancia y con caracter especial para cada Junta General.

La representacidn es siempre revocable y se entendera automaticamente revocada por la presencia
del accionista, fisica o telematicamente, en la Junta General o por el voto a distancia emitido por él
antes o después de otorgar la representacion. En caso de otorgarse varias representaciones
prevalecera la recibida en ultimo lugar.

Voto a distancia

Los accionistas podran emitir su voto sobre las propuestas contenidas en el orden del dia de la
convocatoria de una Junta General remitiendo, antes de su celebracién, por medios fisicos o
telematicos, un escrito conteniendo su voto. En el escrito del voto a distancia el accionista debera
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135

Articulo

Articulo

manifestar el sentido de su voto separadamente sobre cada uno de los puntos o asuntos
comprendidos en el orden del dia de la Junta General de que se trate. En caso de no hacerlo sobre
alguno o algunos se entendera que se abstiene en relacion con ellos.

También sera valido el voto ejercitado por el accionista por escrito o por documento remitido
teleméticamente con su firma electrénica. No obstante, la Junta General podra aceptar dichos
medios aun sin legitimacién de firma ni firma electrénica. En ambos casos el voto debera recibirse
por la Sociedad con un minimo de setenta y dos (72) horas de antelacion a la hora fijada para el
comienzo de la Junta General. Hasta ese momento el voto podra revocarse o modificarse.
Transcurrido el mismo, el voto emitido a distancia s6lo podra dejarse sin efecto por la presencia,
personal o telematica, del accionista en la Junta General.

Adopcion de acuerdos

Sin perjuicio de lo dispuesto en la LSC o, en casos particulares, en estos Estatutos Sociales las
decisiones seran adoptadas por mayoria simple del capital presente o representado.

SECCION SEGUNDA
Del Organo de Administracion
14 Composicién y duracion

La gestion, administracién y representacion de la Sociedad corresponde a un consejo de
administracion (el “Consejo” o el “Consejo de Administracion”) que estara formado por un minimo
de tres (3) y un méaximo de cinco (5) consejeros, que actuaran de forma colegiada y cuya
designacion corresponde a la Junta General de Accionistas por un plazo de seis (6) afios, sin
perjuicio de su posible reeleccién, una o mas veces, por periodos de igual duracion.

Para ser nombrado consejero no se requiere la cualidad de Accionista, pudiendo serlo tanto
personas fisicas como juridicas, debiendo tener una reconocida honorabilidad comercial,
empresarial o profesional, y contar con conocimientos y experiencia adecuados en materias
financieras o de gestion empresarial, asi como las personas fisicas que representen a las personas
juridicas que sean consejeros. No podran ser consejeros quienes se hallen incursos en causa legal
de incapacidad o incompatibilidad.

El cargo de consejero no serd retribuido. Sin perjuicio de lo anterior, los miembros del érgano de
administracion serdn reembolsados por los gastos ordinarios y usuales de viaje, estancia y
manutencion en que incurran como consecuencia del desempefio de su cargo.

15 Régimen de funcionamiento del Consejo de Administracion

Salvo que lo haga la Junta General, el Consejo de Adminstracion elegira a su Presidente y al
Secretario y, en su caso, a el o los Vice-Presidentes y a el o los Vice-Secretarios. El Secretario vy,
en su caso, el Vice-Secretario podran ser o no miembros del Consejo de Administracion, y en este
ultimo caso tendran voz pero no voto. Podran también asistir a las reuniones del Consejo de
Administracion, con voz pero sin voto y sin el caracter de miembro del Consejo de Administracion,
otras personas que a tal fin autorice el Presidente del Consejo de Administracion.

El Consejo de Administracion regulard su propio funcionamiento y aceptara la dimision de los
miembros del Consejo de Administracion.
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Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Articulo

Las discusiones y acuerdos del Consejo de Administracion se llevaran a un Libro de Actas y seran
firmadas por el Presidente y el Secretario o por el Vice-Presidente y el Vice-Secretario, en su caso.
Las certificaciones de las Actas seran expedidas por el Secretario del Consejo de Administraciéon o
en su caso, por el Vice-Secretario, con el visto bueno del Presidente o del Vice-Presidente, en su
caso. La formalizacién en instrumento publico de los acuerdos sociales corresponde a las personas
designadas en el Articulo 108 del Real Decreto 1784/1996 de 19 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento del Registro Mercantil.

El Consejo de Administracién debera reunirse, al menos, una vez al trimestre, y cuando lo estime
conveniente su Presidente o cuando lo solicite uno de sus miembros, el cual debera sefialar qué
asuntos quiere que se incluyan en el orden del dia, bastando una mera referencia a los asuntos que
se trataran, que seré convocado con una antelacién minima de cinco (5) dias naturales.

En lo no expresamente previsto en este Articulo respecto al funcionamiento del Consejo de
Administracién, se estara a lo dispuesto en la LSC y en las demas normas aplicables.

16 Gestion de la Sociedad

De conformidad con lo establecido en el Articulo 29 de la LECR, la gestiéon de los activos de la
Sociedad se delega a la Sociedad Gestora.

Sin perjuicio de cualesquiera otras actividades que la Sociedad Gestora pueda realizar de
conformidad con lo establecido en la LECR, la Sociedad Gestora podra prestar servicios de
asesoramiento a las sociedades participadas de conformidad con la legislacion aplicable en cada
momento. Dichos servicios seran retribuidos en condiciones de mercado.

TITULO VI: EJERCICIO SOCIAL Y DISTRIBUCION DE BENEFICIOS
17 Ejercicio social
El ejercicio social se ajustara al afio natural. Terminara, por tanto, el 31 de diciembre de cada afio.

Por excepcidn, el primer ejercicio social comenzara en la Fecha de Registro y finalizara el 31 de
diciembre del afio que se trate.

18 Valoracion de los activos

La valoracion de los activos se ajustard a lo dispuesto en las normas legales y reglamentadas
aplicables y, en particular, en la LECR y demas disposiciones que la desarrollan o la puedan
desarrollar.

19 Formulacién de cuentas

El érgano de administracion formulara, en el plazo méaximo de cinco meses contados a partir del
cierre del ejercicio social, las cuentas anuales, el informe de gestién, la propuesta de aplicacién de
resultado y la deméas documentacién exigida, para, una vez revisados e informados por los auditores
de cuentas, cuando sea necesario, ser presentados a la Junta General, para su aprobacion.

20 Aprobacioén de las cuentas anuales. Aplicacion del resultado

Las cuentas anuales se someteran a la aprobacién de la Junta General Ordinaria de Accionistas.
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Una vez aprobadas las cuentas anuales, la aplicacién del resultado se efectuard por la Junta
General de Accionistas con observancia de las normas legales vigentes y de los presentes
Estatutos.

Articulo 21 Distribucién del Beneficio

La distribucién del beneficio liquido se efectuard por la Junta General de Accionistas, con
observancia de las normas legales vigentes y de los presentes Estatutos Sociales.

Sin perjuicio de lo anterior, el Organo de Administracion de la Sociedad podra acordar la distribucion
entre los accionistas de cantidades a cuenta de dividendos conforme a los establecido en el articulo
277 de la LSC.

La falta de distribucion de dividendos no dara derecho de separacion a los accionistas en los
términos del articulo 348 bis de la LSC.

Articulo 22 Designacion de Auditores

Las cuentas anuales de la Sociedad y el informe de gestion deberan ser revisados por los auditores
de cuentas de la Sociedad.

El nombramiento de los auditores de cuentas se regird por lo dispuesto en la legislacién vigente.

TITULO VII: DISOLUCION Y LIQUIDACION

Articulo 23 Disolucién

La Sociedad se disolvera en cualquier momento por acuerdo de la Junta General, y por las demas
causas previstas en la LECR, la LSC y demas normas que le sean de aplicacion.

De conformidad con lo establecido en la LECR, el acuerdo de disolucion debera ser comunicado
inmediatamente a la CNMV, quien procedera a su publicacion.

Articulo 24 Liquidacién

Articulo

La Junta General que acuerde la disolucion de la Sociedad acordara también el nombramiento de
liquidador o liquidadores. En ausencia de acuerdo expreso de nombramiento, quienes fueran
administradores al tiempo de la disolucién quedaran convertidos en liquidadores.

En la liquidacién de la Sociedad se observaran las normas establecidas en la LECR, la LSC y las
gue completando éstas, pero sin contradecirlas, haya acordado, en su caso, la Junta General que
hubiere adoptado el acuerdo de disolucién de la Sociedad.

25 Legislacién aplicable y jurisdiccion competente
Los presentes Estatutos estan sujetos a la legislacién espafiola.

Con renuncia de cualquier otro fuero que pudiera corresponder, cualquier cuestion litigiosa que.
pudiera surgir de la ejecucion, aplicacién o interpretacion de estos estatutos, o relacionada directa
o indirectamente, se sometera a los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Madrid.
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Accién(es)

Accién(es) Clase Al

Accién(es) Clase A2

Accién(es) Clase B1

Accién(es) Clase B2

Accion(es) Clase P

Acuerdo de Co-Inversion

Asesor

Auditores

Beneficio del Promotor

Capital Invertido Neto

ANEXO I
DEFINICIONES

Tendré el significado establecido en el Capitulo 1, clausula lll,
apartado 2 de este Folleto.

Tendré el significado establecido en el Capitulo 1, clausula lll,
apartado 1 de este Folleto.

Tendré el significado establecido en el Capitulo 1, clausula lll,
apartado 1 de este Folleto.

Tendré el significado establecido en el Capitulo 1, clausula lll,
apartado 1 de este Folleto.

Tendré el significado establecido en el Capitulo 1, clausula lll,
apartado 1 de este Folleto.

Tendra el significado establecido en el Capitulo 1, clausula lll,
apartado 1 de este Folleto.

Significa el acuerdo de co-inversion firmado o que se prevé
firmar entre la Sociedad y el Fondo y que se hace referencia
en el Capitulo 1, clausula Il, apartado 4.

AIGA Advisory S.L., sociedad con domicilio social en Paseo
de la Castellana, 92, 28046, Madrid y NIF B-87174389; inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 33026, Hoja M-
594518, Folio 36, o aquella otra entidad que pudiera sustituirlo
en cada momento.

Los auditores de la Sociedad que en cada momento se hayan
nombrado.

La contraprestacion adicional a los titulares de las Acciones
Clase P que se describe en Capitulo 1, clausula lll, apartado
4 de este Folleto

El Coste de Adquisicion de todas las Inversiones realizadas
menos la parte proporcional del Coste de Adquisicion de la
Inversiones que hayan sido: (i) parcial o totalmente
desinvertidas (a efectos aclaratorios, una distribucion de
dividendos, o un ‘re-cap”, es decir, cualquier Distribucién
realizada por la Sociedad que no implique una reduccién de la
participacion de la Sociedad en una Sociedad de Cartera, en
una Sociedad de Cartera no se considerard una desinversion
a estos efectos, siempre que el porcentaje de propiedad en
dicha Sociedad de Cartera no varie a causa de dicha
distribucion o "re-cap”); o (ii) totalmente amortizadas.
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Carta de Adhesion

Comisién de Exito

CNMV

Comisién de Gestion

Compromiso(s) de
Inversion
Compromisos de

Inversién de los Vehiculos
Paralelos

Compromiso de Inversion
Dispuesto

Compromiso No
Dispuesto

Compromiso(s) Total(es)
de la Sociedad

Compromisos Totales de
los Vehiculos Paralelos

Un contrato celebrado por cada uno de los Inversores, con el
contenido que en cada momento determine la Sociedad
Gestora, en virtud del cual el Inversor asume un Compromiso
de Inversion en la Sociedad y suscribe las Acciones
correspondientes.

Tendra el significado establecido en el Capitulo 3, apartado 2
de este Folleto.

La Comisién Nacional del Mercado de Valores.

La comisidon que se describe en el Capitulo 3, clausula |,
apartado 2 de este Folleto.

El importe que cada uno de los Inversores se haya
comprometido a contribuir a la Sociedad (y que haya sido
aceptado por la Sociedad Gestora), con independencia de si
dicho importe se ha dispuesto o no, o si dicho importe se ha
amortizado o no, de conformidad con las disposiciones de este
Folleto y la correspondiente Carta de Adhesion.

el importe que cada uno de los Inversores de los Vehiculos
Paralelos se ha obligado firme e irrevocablemente a
desembolsar a los Vehiculos Paralelos (y que haya sido
aceptado por la Sociedad Gestora), sin perjuicio de que dicho
importe haya sido o no desembolsado, y sin perjuicio de que
dicho importe haya sido o no reembolsado, todo ello de
acuerdo con lo establecido en el correspondiente acuerdo de
coinversion y el acuerdo de suscripcion del Inversor del
Vehiculo Paralelo.

En relacion con cada uno de los Inversores, la parte del
Compromiso de Inversion que haya sido desembolsado por
los Inversores, de conformidad con la correspondiente Carta
de Adhesién y este Folleto.

En relacion con cada uno de los Inversores, la parte del
Compromiso de Inversién que quede pendiente de disponer
por la Sociedad en un momento dado, de conformidad con la
correspondiente Carta de Adhesién y este Folleto.

El importe resultante de la suma de todos los Compromisos
de Inversion de todos los Inversores o de todos los Inversores
titulares de una clase concreta de Acciones cuando dicho
término se refiera exclusivamente a una clase concreta de
Acciones en cualquier momento dado.

el importe resultante de la suma de los Compromisos Totales
y los Compromisos de Inversion de los Vehiculos Paralelos,
en cada momento
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Consejo o Consejo de
Administracion

Coste de Adquisicion

Costes de
Establecimiento

Costes de Operaciones
Abortadas

Depositario

Tendra el significado establecido en el Capitulo 1, clausula I,
apartado 1 de este Folleto.

El precio de adquisicion de una Inversién, incluyendo, para
evitar cualquier género de dudas, cualesquiera costes,
impuestos o gastos relacionados con la adquisicién, a cargo
de la Sociedad de conformidad con este Folleto.

Los costes o0 gastos que se deriven de, o0 estén relacionados
con, la constitucion de la Sociedad, incluyendo, a titulo
meramente enunciativo y sin animo limitativo, los costes
juridicos y de consultoria (honorarios de consultores,
abogados, notarios y registradores, otros asesores), costes de
comunicacion, publicidad, cuentas, impresion de documentos,
mensajeria, viajes, presentacion e inscripcion en CNMV y
CSSF y otros gastos de acuerdo con lo dispuesto en el
presente Folleto (excluyendo los honorarios y gastos de los
agentes colocadores o intermediarios que, en su caso, seran
a cargo de la Sociedad Gestora).

Los costes o0 gastos en que incurra la Sociedad o los costes o
gastos externos en que incurra la Sociedad Gestora en
relacion con propuestas de inversion pre-aprobadas por el
Comité de Inversiones que no acaben por ejecutarse por la
razon que sea incluyendo, entre otros, honorarios de asesores
externos (e.g., legales, técnicos, fiscales, medioambientales,
regulatorios, seguros, proveedores de datos e informes,
proveedores de data rooms) a los que la Sociedad o la
Sociedad Gestora hayan acudido durante el desarrollo de la
operacion que finalmente se aborta.

CACEIS Bank Spain, S.A.U, entidad registrada en el Banco de
Espafia bajo el ndmero de registro 0038, con Parque
Empresarial La finca, Paseo Club deportivo 1-Edificio 4, Planta
2.28223. Pozuelo de Alarcon (Madrid) y CIF A28027274.
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Distribucién(es)

Distribucién(es)
Temporal(es)

Entidad(es) Vinculada(s)

Estatutos

Fecha de Cierre Final

Fecha de Cierre Final del
Fondo Paralelo

Fecha de Cierre Inicial

Toda distribucién bruta a los Inversores en su condicién de
tales, que realice la Sociedad, incluyendo expresamente
dividendos, el reembolso de aportaciones, distribuciones de
ganancias o reservas, amortizaciones de Acciones, rebaja en
libros del valor de las Acciones o Distribucion de Acciones en
la liquidacion. Para evitar cualquier género de dudas, los
importes de las distribuciones que estén sujetos a retenciones
0 pagos provisionales de impuesto se entenderan en todo
caso que se han distribuido a los Inversores a los efectos de
este Folleto.

Distribuciones clasificadas como Distribuciones Temporales
por la Sociedad Gestora de conformidad con lo dispuesto en
el Capitulo 1l (4) de este Folleto.

Toda Persona que controle, esté controlada por, o esté bajo
control comuUn con cualquier otra (aplicando a efectos de
interpretacion el articulo 131 de la Real Decreto Legislativo
4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores). No obstante, las
Sociedades de Cartera no se entenderan que son Entidades
Vinculadas a la Sociedad o a la Sociedad Gestora por el mero
hecho de que la Sociedad mantenga una inversion en dichas
Sociedades de Cartera. Asimismo, los Fondos Gestionados
tampoco tendran la consideracién de Entidades Vinculadas a
la Sociedad o a la Sociedad Gestora. Por ultimo, a efectos de
evitar cualquier duda, en el caso de que la Sociedad Gestora
alcance un acuerdo con cualquier tercero en relacién con el
andlisis y seguimiento de los aspectos técnicos de las
inversiones en las Sociedades de Cartera, dicho tercero no
tendra la consideracion de Entidad Vinculada a la Sociedad
Gestora a los efectos de lo previsto en este Folleto.

Son los estatutos de la Sociedad que se adjuntan a este
Folleto como Anexo.

la fecha que determine, a su discrecion, la Sociedad Gestora
y que debera tener lugar de forma simultanea a la Fecha de
Cierre Final del Fondo Paralelo.

La fecha que determine, a su discrecion, la Sociedad Gestora,
y que deberd tener lugar entre la Fecha de Cierre Inicial del
Fondo y el dltimo dia del Periodo de Colocacién del Fondo. A
efectos aclaratorios, el Periodo de Suscripcidbn no superara,
en ningln caso, los veinticuatro (24) meses desde la fecha de
registro del Fondo Paralelo

Aquella fecha en la que la Sociedad Gestora declare el cierre
inicial de la Sociedad, comunicandoselo asi a los Inversores
por escrito, que no podra ser anterior a la fecha de aceptacion
del primer Compromiso de Inversion en la Sociedad asumido
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Fecha del Primer
Desembolso

Fecha de Registro

Fecha Limite
Fondo Paralelo

Fondos Gestionados

Fondo Sucesor

Gastos de Explotacién

Grupo A&G

Ingresos Adicionales

por un Inversor distinto del Promotor, sus Entidades
Vinculadas y los socios, directivos y/o empleados de los
anteriores.

Significa el momento de la firma de un Compromiso de
Inversidn por un Inversor, momento en que se realiza el primer
desembolso.

La fecha en que la Sociedad se ha inscrito en el Registro
administrativo de entidades de capital-riesgo de la CNMV.

Tendra el significado dado en el Capitulo 1 de este Folleto.
A&G LIVING INVESTMENTS II, F.C.R.

Significa, conjuntamente, cualesquiera entidades de capital
riesgo o cualesquiera otros tipos de entidad de inversion
colectiva promovidas, asesoradas o gestionadas en cada
momento por la Sociedad Gestora, cualquiera de sus
directivos o empleados, o por Entidades Vinculadas de
cualquiera de los anteriores, excluyendo los Vehiculos
Paralelos.

Entidad de capital riesgo o cualesquiera otros tipos de entidad
de inversién colectiva promovida, asesorada o gestionada por
la Sociedad Gestora, cualquiera de sus directivos o
empleados, o por Entidades Vinculadas de cualquiera de los
anteriores cuya politica de inversion sea sustancialmente
similar a la Politica de Inversion descrita en el Capitulo 4 del
presente Folleto (entendiéndose como politica
sustancialmente similar aquella con el mismo contenido en
cuanto a ambito geografico, ambito sectorial y caracteristicas
de las Sociedades de Cartera), excluyendo los Vehiculos
Paralelos.

Tendra el significado que se indica en el Capitulo 3, clausula
I, apartado 3 de este Folleto.

Todas aquellas entidades pertenecientes al grupo empresarial
A&G de conformidad con lo previsto en el articulo 17 del texto
refundido de la LSC.

Cualesquiera cuantias, ingresos o comisiones que la
Sociedad Gestora, la Sociedad, los directivos o empleados de
la Sociedad Gestora, o las Entidades Vinculadas de
cualquiera de los anteriores hubieran percibido de las
Sociedades de Cartera, asi como en relacién con la ejecucion
o tenencia de inversiones por la Sociedad, desinversiones,
posesiébn o monitorizacién de los activos (incluyendo sin
limitacion las comisiones de transacciones, de servicio, de
cancelacién, contraprestaciones percibidas por asistencia a
consejos, servicios de asesoria y consultoria, 0 comisiones
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Inversidn(es)

Inversiones a Corto Plazo

Inversiones Adicionales

Inversor(es) o]

Accionista(s)

Inversor Incumplidor

Inversor(es) Posterior(es)

IVA

Junta

LECR

derivadas de transacciones cerradas o fallidas), pero
excluyendo los conceptos que se describen en el Capitulo 3
de este Folleto.

Las inversiones en una empresa, entidad o sociedad
realizadas directamente o indirectamente por la Sociedad,
incluidas las inversiones en acciones, participaciones,
obligaciones convertibles, opciones, warrants o préstamos.

Inversiones efectuadas por un plazo inferior a doce (12) meses
en depdésitos bancarios, instrumentos financieros del mercado
monetario u otros instrumentos financieros.

Inversiones afadidas o adicionales, realizadas directa o
indirectamente en Sociedades de Cartera o en entidades cuya
actividad esté relacionada o sea complementaria con la de
alguna de las Sociedades de Cartera, que no formaban parte
del acuerdo de inversién inicial en la Sociedad de Cartera y
gue resulten necesarias o convenientes para el desarrollo del
negocio de la Sociedad de Cartera.

Cualquier Persona que suscriba un Compromiso de Inversion
en la Sociedad de conformidad con las disposiciones de este
Folleto.

Se refiere a cualquier Inversor que haya incumplido sus
obligaciones de desembolso de su Compromiso de Inversion
conforme a lo previsto en el Capitulo 1, clausula IV, apartado
7 de este Folleto.

Cualquier persona que adquiera la condicién de Inversor con
posterioridad a la Fecha de Cierre Inicial, asi como cualquier
Inversor que incremente el porcentaje de su participacion en
la Sociedad con posterioridad a la Fecha de Cierre Inicial (en
el segundo caso, dicho Inversor tendra la condicion de
Inversor Posterior con respecto a su Compromiso de
Inversion, sélo en relacion con el importe por el que
incremente su porcentaje de los Compromisos Totales de la
Sociedad).

Significa impuesto sobre el valor afiadido.

Significa la junta general de Accionistas de la Sociedad, sea
esta de la clase que sea (ordinaria, extraordinaria y universal,
todo ello, conforme al Capitulo 1, clausula I, apartado 1.

La Ley 22/2014, de 12 de noviembre, por la que se regulan las
entidades de capital riesgo, otras entidades de inversion
colectiva de tipo cerrado y las sociedades gestoras de
entidades de inversidon colectiva de tipo cerrado y sus
sociedades gestoras en Espafa, tal y como se encuentre
vigente en cada momento.
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Ley 35/2003

LME

LSC

Miembro(s) del Equipo de

la Sociedad

Normas de Prioridad

Oportunidades de Co-

inversion

Periodo de Colocacién

Periodo de Inversién

Periodo de Suspensién

Persona

Politica de Inversién

Prima de Compensacion

Prima de Ecualizacion

Primer Cierre

Ley 35/2003, de 4 de noviembre de instituciones de inversion
colectiva.

Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre modificaciones estructurales
de las sociedades mercantiles.

Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

Las personas fisicas o juridicas que, independientemente del
vinculo que mantengan con la Sociedad, la Sociedad Gestora
o cualquier entidad del Grupo A&G, dediquen en cada
momento al menos parte de su jornada laboral a labores de
gestién, administracion o asesoramiento de la Sociedad.

El significado que se indica en el Capitulo 1, clausula I,
apartado 6.

Tendra el significado establecido en el Capitulo 1, clausula I,
apartado 5 de este Folleto.

El periodo transcurrido entre la Fecha de Registro y la Fecha
de Cierre Final

El periodo de tres (3) afios desde la Fecha de Cierre Inicial,
sin perjuicio que este plazo pueda prorrogarse por un periodo
adicional de un (1) afio conforme a lo previsto en este Folleto.

Tendra el significado establecido en el Capitulo 4 de este
Folleto.

Toda persona fisica o juridica, organizacién, asociacién o
cualquier otra entidad con personalidad juridica o sin ella.

La politica de inversion de la Sociedad que se describe en este
Folleto.

Tendra el significado establecido en el Capitulo 1, clausula IV,
apartado 2 de este Folleto.

Tendra el significado establecido en el Capitulo 1, clausula 1V,
apartado 2 de este Folleto.

Tendra el significado establecido en el Capitulo 1, clausula 1V,
apartado 2 de este Folleto.

51



Promotor

Ratio Capital - Prima

Rentabilidad Preferente

Sociedad

Sociedad Gestora

Sociedades de Cartera

Solicitud(es) de
Desembolso

Transmision(es)

Valor o Valoracién

Vehiculo(s) Paralelo(s)

Significa, inicialmente, Asesores y Gestores Financieros, S.A.
El Promotor vincula, como titular de Acciones Clase P,
implicitamente su reputaciéon y relevancia en el sector
financiero al proyecto de la Sociedad. No obstante lo anterior,
las Acciones Clase P de su titularidad, asi como la condicion
de Promotor asociada a la titularidad de dichas Acciones,
podra transferirse a cualquier otra entidad del Grupo A&G.

Tendra el significado establecido en el Capitulo 1, clausula IV,
apartado 5 de este Folleto.

El importe equivalente a una tasa compuesta anual de retorno
del siete (7) por ciento (calculado diariamente sobre la base
de un afio de 365 dias), aplicado al importe de los
Compromisos de Inversion Dispuestos de los Inversores
titulares de Acciones de Clase A y Clase B con cargo la
Sociedad en un momento dado y no reembolsado a los
Inversores por via de Distribuciones.

A&G LIVING OPPORTUNITIES Il, SCR, S.A.

A&G Luxembourg AM S.A. entidad de nacionalidad
luxemburguesa con domicilio en Grand Rue, n° 56, L-1660,
Luxemburgo y registrada en el registro mercantil de
Luxemburgo con el nimero B-167203.

Toda sociedad, asociacion o entidad que desarrolle una
actividad empresarial en relacién con la cual la Sociedad
mantenga una participacion.

La solicitud enviada por la Sociedad Gestora a los Inversores,
en los términos que decida la Sociedad Gestora en cada
momento.

Significa cualquier transmision de Acciones, directas o
indirectas, ya sea de manera obligatoria, voluntaria, u otra.

Se entenderd, en relacién con una inversiéon, como el valor
razonable determinado por la Sociedad Gestora a su
discrecion, de conformidad con las “International Private
Equity and Venture Capital Valuation Guidelines”, en vigor en
cada momento; el término “Valoracién” en este Acuerdo se
interpretara con arreglo a lo anterior.

Una entidad de capital-riesgo espafiola, asi como otros
vehiculos de inversidn gestionados o asesorados por la
Sociedad Gestora o sus Entidades Vinculadas, y que estan
vinculados vis-a-vis a la Sociedad en virtud del Acuerdo de
Co-Inversién y de acuerdos de inversion conteniendo términos
y condiciones similares al presente Acuerdo.
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Voto Extraordinario

Voto Ordinario

Acuerdo adoptado por escrito con o sin Junta de Inversores
segln corresponda (que podra consistir de uno o mas
documentos que seran remitidos a la Sociedad Gestora) por
Inversores que representen, conjuntamente, al menos, un
setenta y cinco por ciento (75%) de los Compromisos Totales.
La Sociedad Gestora, los administradores, directivos o
empleados de la Sociedad Gestora, las Entidades Vinculadas
de cualquiera de los anteriores que incurran en conflicto de
interés, los Inversores que incurran en conflicto de interés y
los Inversores Incumplidores no podran votar tales acuerdos y
sus Compromisos de Inversién no se computaran como parte
de los Compromisos Totales a los efectos de calcular la
mayoria requerida conforme a lo anterior. A efectos
aclaratorios, el Fondo Paralelo recibe la consideracion de
Vehiculo Paralelo.

Acuerdo adoptado por escrito con o sin Junta de Inversores
segun corresponda s (que podra consistir de uno o mas
documentos que seran remitidos a la Sociedad Gestora) por
Inversores que representen, conjuntamente, mas de un
cincuenta por ciento (50%) de los Compromisos Totales. La
Sociedad Gestora, los administradores, directivos o
empleados de la Sociedad Gestora, las Entidades Vinculadas
de cualquiera de los anteriores, los Inversores que incurran en
conflicto de interés y los Inversores Incumplidores no podran
votar tales acuerdos y sus Compromisos de Inversién no se
computaran como parte de los Compromisos Totales a los
efectos de calcular la mayoria requerida conforme a lo
anterior.
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ANEXO Il

FACTORES DE RIESGO

A) Riesgos a los sectores y mercados a los que se destinaran las Inversiones

1)

()

®3)

(4)

(5)

Las Inversiones realizadas por la inherentes Sociedad en empresas no cotizadas o, en especial, en
empresas en fase inicial de desarrollo de proyecto del negocio de i) la adquisicion de entidades que
sean 0 vayan a ser propietarias o titulares de derechos de explotacion econdémica de activos validos
para destinarlos a residencias de estudiantes universitarios, residencias de la tercera edad, o
residencias de co-living u otros usos analogos que cubran distintos segmentos poblacionales y sus
respectivas necesidades en funcion del contexto urbano, regulatorio y de enfoque de negocio y
operacional aplicable en cada caso, o ii) de activos relacionados con el desarrollo, construccién y
explotacién de los anteriores, situados en Espafia ("Sector de Referencia"). Este tipo de inversiones,
de tamafio medio o reducido, son intrinsecamente mas arriesgadas que las inversiones en empresas
cotizadas o en entidades de mayor tamafio, dado que generalmente las primeras son mas vulnerables
a cambios en el mercado y dependen en gran parte de la capacidad de sus recursos humanos para
acometer con éxito la fase de desarrollo. Adicionalmente, las empresas de menor tamafio disponen de
menores recursos financieros (o les es mas costoso encontrarlos en comparacién con entidades de
mayor tamafio) que les permitan sobrellevar circunstancias adversas. Derivado de lo anterior, la
obtencion de beneficios por las Sociedades de Cartera o su valor puede verse afectado por dichas
circunstancias. Asimismo, la desinversion en este tipo de Inversiones en entidades no cotizadas puede
resultar mas dificil que las desinversiones en Inversiones en entidades cotizadas al tener aquellas
menor liquidez.

Riesgo fiscal y regulatorio vinculado a la Sociedad: La aplicacion del régimen fiscal propio de las
entidades de capital riego estd sujeta al cumplimiento de diversos requisitos, entre ellos, el
cumplimiento del coeficiente minimo obligatorio de inversion en empresas de naturaleza no inmobiliaria
ni financiera. Por tanto, el mantenimiento de dicho régimen fiscal puede depender de que la actividad
principal realizada por las empresas del Sector de Referencia que formaran parte del coeficiente minimo
obligatorio de inversion se considere en todo momento como actividad de naturaleza no inmobiliaria.
Asimismo, el marco regulatorio aplicable a la Sociedad, asi como su interpretacion, puede cambiar
durante la vida de la misma, pudiendo tener dichos cambios, un efecto no deseado sobre los resultados
de la Sociedad.

Las Sociedades de Cartera estaran generalmente sujetas a regulacién del Sector de Referencia u otras
regulaciones sectoriales que podrian tener un impacto negativo en la viabilidad o resultados de sus
negocios y operaciones.

El entorno regulatorio establece rigurosos requisitos para desarrollar, construir y operar instalaciones
titulares de entidades en las que podra invertir la Sociedad. A este respecto, si las Sociedades de
Cartera, a través de su equipo directivo, legal y técnico, asi como asesores externos, no consiguen
cumplir con los requisitos legales impuestos por la normativa (produciéndose, por ejemplo, un retraso
en los hitos de desarrollo, construccibn u operacién de los proyectos que promueven), este
incumplimiento podria tener un impacto negativo en la rentabilidad de la Sociedad.

Los plazos para la promocidn, desarrollo y construccién de los proyectos titularidad de las Sociedades
de Cartera pueden verse afectados negativamente por problemas relacionados con la dependencia de
los contratistas, de terceros proveedores y titulares de los terrenos. A su vez, esta demora en los plazos
puede conllevar la imposicion de penalizaciones a las Sociedades de Cartera por terceros financiadores
o0 parte de otros contratos necesarios durante la operacion de las infraestructuras. La imposibilidad de
transmitir todo el riesgo del negocio a terceros contratistas y proveedores puede afectar negativamente
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B)

(6)

()

(8)

©)

(10)

(11

(12)

en la capacidad de las Sociedades de Cartera de distribuir beneficios e, indirectamente, en la capacidad
de la Sociedad de acordar Distribuciones.

La financiacién bancaria para la promocién, desarrollo y construccion de los proyectos puede
encarecerse o0 podria no llegarse a obtener como resultado del encarecimiento del crédito, o por otros
riesgos.

Los activos titularidad de las Sociedades de Cartera podrian verse afectadas por eventos
meteorolégicos adversos (e.g., tormentas, huracanes, terremotos, riadas, inundaciones), actos
vandalicos o delictivos u otras situaciones adversas. Esta afeccion podria conllevar la asuncion por
parte de las Sociedades de Cartera e, indirectamente, por la Sociedad, de gastos o costes
extraordinarios o no previstos.

Algunas de las Sociedades de Cartera promoveran nuevos activos, lo cual conlleva que algunas de
ellas se encuentren en la fase de desarrollo y, en consecuencia, necesiten mayores inversiones de
capital. En este sentido, dada la duracién de los periodos de desarrollo de los activos y los cambios
en los diversos factores del mercado que no dependen del equipo de direccion ni técnico de la
Sociedad de Cartera ni de la Sociedad Gestora (ya sean de caracter regulatorio, de suministro de
materiales, etc.), las asunciones que inicialmente se tomaron en consideracion a la hora de tomar la
decisién de Invertir pueden devenir incorrectas, incluyendo aquellas relativas a costes y plazos de
construccion, vida util de los activos, financiacion disponible o ingresos futuros.

Durante el desarrollo de los proyectos que promuevan las Sociedades de Cartera, estas deberan
aportar determinadas garantias y contragarantias. En este sentido, esta previsto que la Sociedad
presente, con ocasion de la Inversion, contragarantias exigidas por la entidad de crédito avalista, lo
gue implica que, en caso de ejecucion del aval, la Sociedad (y por tanto los Inversores, a prorrata de
sus compromisos de inversion) debera hacer frente a las correspondientes responsabilidades.

Las polizas de seguro pueden ser insuficientes para cubrir los riesgos relevantes y el coste de estas
podria incrementarse en un futuro.

Durante la vida de la Sociedad, pueden acontecer cambios de caracter legal, fiscal, medioambiental,
regulatorio o normativos, como la modificacién de la normativa o su interpretacion por parte de los
organismos competentes o supervisores de la Sociedad y, en su caso, de sus Inversores, que podrian
tener un efecto adverso sobre las Inversiones, sobre su rentabilidad, sobre la Sociedad o sobre los
Inversores. En especial, este tipo de cambios podria afectar a la normativa sectorial y regulatoria
aplicable a cada uno de los mercados a los que se dirigiran las Inversiones de la Sociedad, teniendo
en cuenta las diversas modificaciones (0 nueva regulacion) que han tenido lugar en los Ultimos afios
en el sector. La practica contable también puede sufrir cambios, los cuales pueden afectar, en
particular, la manera en la que las Inversiones estan valoradas o la manera en la que los ingresos o
los rendimientos de capital estan reconocidos o distribuidos por la Sociedad.

La falta o retraso en la obtencidon de autorizaciones, licencias, permisos y tramites similares
significativos podria frustrar o afectar la adquisicion de ciertas Inversiones o impedir obtener la
maxima rentabilidad de ellas.

Riesgos inherentes a las inversiones efectuadas por un fondo de capital riesgo

(13)
(14)

(15)

El valor de cualquier Inversién de la Sociedad puede ir tanto en ascenso como en disminucion.

Los resultados de las Inversiones pueden variar significativamente a lo largo del tiempo, por tanto, no
se puede garantizar que se obtengan las rentabilidades previstas de la Sociedad.

El momento de las Distribuciones a los Inversores es incierto y es posible que los Inversores no
reciban la totalidad del capital invertido o, incluso, es posible que la Sociedad no realice Distribucién
alguna en favor de los Inversores. Aunque la Sociedad Gestora no realizara Distribuciones en especie,
no se puede descartar completamente la posibilidad de que en el momento de liquidacién de la
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(16)

17)

(18)

(19)

(20)

(21)

(22)

(23)

Sociedad, dichas Inversiones puedan ser distribuidas en especie de modo que los Inversores en la
Sociedad se conviertan en socios minoritarios de dichas sociedades no cotizadas. Los Inversores
podrian verse obligados a devolver a la Sociedad distribuciones efectuadas por este, conforme a los
términos establecidos en el Folleto.

Por lo que respecta a las desinversiones y la rentabilidad que se obtenga de su ejecucién, la coyuntura
econémica en cada pais en el que opera la Sociedad de Cartera, el interés de eventuales
compradores en su adquisicion, la facilidad de obtencion de financiacion o los resultados y proyeccion
de las Sociedades de Cartera son elementos que contribuyen a generar plusvalias satisfactorias en
la desinversion. La deuda financiera de las Sociedades de Cartera podria suponer una limitacién a la
desinversion. La Sociedad podra tener que liquidar todas o parte de sus Inversiones en un momento
0 circunstancias en que no se pueda obtener la méxima rentabilidad de las Inversiones.

No existe garantia alguna de que las Inversiones resulten exitosas. Por tanto, en el desarrollo de la
Inversion, el Inversor puede perder parte o la totalidad de lo invertido en la Sociedad.

Es posible que la Sociedad tenga que competir con otros fondos para tener éxito y obtener
oportunidades de inversién. Es posible que se incremente la competencia por conseguir
oportunidades de inversion apropiadas, lo que puede reducir el nimero de oportunidades de inversion
disponibles o afectar negativamente a los términos en que la Sociedad pueda realizar tales
oportunidades de inversion.

Si bien se pretende estructurar las Inversiones de manera que se cumplan sus fines de inversion, no
se puede garantizar que la estructura de cualquiera de las Inversiones sea eficiente desde un punto
de vista fiscal para un Inversor concreto, o que se obtenga el resultado fiscal buscado.

Algunas Inversiones podrian realizarse sin disponer de toda la informacion necesaria o deseable y los
procesos de due diligence llevados a cabo en forma previa a una Inversion podrian no identificar o
valorar correctamente todos los riesgos propios de ella. Asimismo, entre el periodo en el que la
Sociedad ha asumido el compromiso de adquirir una Sociedad de Cartera y la fecha en la que la
Sociedad efectivamente consuma esta adquisicion, o incluso con posterioridad, podrian producirse
circunstancias (incluyendo, entre otras, el hecho de que no se satisfagan las condiciones a las cuales
se sujetd la transmisién) que hagan que la Sociedad no resulte finalmente titular de la Sociedad de
Cartera en cuestion o haya de devolver al vendedor la Sociedad de Cartera, frustrando asi el objetivo
inicial de la Sociedad de incrementar su portfolio Inversiones y no consiguiéndose los objetivos de
Inversiones minimas o de rentabilidad previstos. En este sentido, la Sociedad podria tener que asumir
costes o pérdidas derivadas de transacciones o inversiones que finalmente sean abortadas o no
lleguen a ser debidamente perfeccionadas o completadas.

La Sociedad todavia no ha comenzado sus operaciones, por ello, aunque la Sociedad Gestora ha
tenido experiencia invirtiendo en el mercado de capital riesgo, la Sociedad es una entidad de nueva
creacion sin historial operativo con el que se pueda medir el rendimiento de la Sociedad. Los
resultados de las operaciones de la Sociedad dependeran de la seleccion de oportunidades
adecuadas de Nuevas Inversiones y del rendimiento de las Inversiones durante el periodo de
tenencia.

Los Inversores pueden tener dificultades para desinvertir en la Sociedad antes de la efectiva
liquidacién de este y, por tanto, tener que mantener las Acciones durante un periodo prolongado de
tiempo o verse afectada su rentabilidad por ser capaces de vender solo a un precio inferior al
inicialmente previsto. Los Inversores no podran solicitar el reembolso de sus Acciones, salvo con
ocasion de la disolucidn y liquidacién de la Sociedad.

Considerando la volatilidad de los mercados financieros, las Sociedades de Cartera podrian no ser
capaces de encontrar financiacion para acometer sus operaciones de inversion o desarrollar su
actividad econémica o no encontrarla en los términos deseables o estimados en sus planes de
negocio, lo que afectara directamente a la rentabilidad de las Inversiones realizadas o incluso a su
viabilidad.
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(24)

(25)

(26)

(27)

(28)

(29)

(30)

(31)

(32)

Pueden producirse potenciales conflictos de interés, los cuales se resolveran conforme a lo previsto
en el Capitulo IV (IIl) (2) del Folleto.

Las operaciones apalancadas, por su propia naturaleza, estan sujetas a un alto nivel de riesgo
financiero.

Puede transcurrir un plazo considerable de tiempo hasta que la Sociedad haya invertido todos sus
Compromisos de Inversion.

Las comisiones y gastos de la Sociedad afectan a su valoracion. En particular, cabe destacar que
durante los primeros afios de la Sociedad el impacto de dichas comisiones y gastos tiende a ser mayor
y puede provocar incluso que el valor de las Acciones de la Sociedad caiga por debajo su valor inicial.

Los Inversores en la Sociedad deben tener la capacidad financiera y la voluntad de asumir y aceptar
los riesgos y la falta de liquidez asociadas a la inversién en la Sociedad.

El éxito de la Sociedad dependera de la habilidad del equipo de la Sociedad Gestora para identificar,
seleccionar y realizar Inversiones adecuadas. No obstante lo anterior, no hay garantia de que las
Inversiones realizadas por la Sociedad van a ser suficientes y tengan éxito.

El éxito de la Sociedad dependerd sustancialmente de la preparacién y experiencia de los
profesionales de la Sociedad Gestora de la Sociedad. No hay garantia de que dichos profesionales
continlien prestando sus servicios en la Sociedad Gestora de la Sociedad durante toda la vida de la
Sociedad.

En el caso de que un Accionista en la Sociedad no cumpla con la obligacién de realizar las
aportaciones exigidas por la Sociedad, el Accionista puede quedar expuesto a las acciones que la
Sociedad pueda interponer contra él, y que se describen en el Folleto.

La Transmision de Acciones esta sujeta al consentimiento de la Sociedad Gestora, que podra denegar
el consentimiento segun lo previsto en el Capitulo 11l (1V) (7) del Folleto.

El listado de los riesgos incluido en el presente Folleto no tiene caracter exhaustivo ni pretende
recoger una explicacién completa de todos los posibles riesgos asociados a la inversion en la
Sociedad. Los Inversores deberan en todo caso asesorarse debidamente con caracter previo a
suscribir Acciones de la Sociedad.
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Inversion sostenible
significa una inversion
en una actividad
econdmica que
contribuye a un
objetivo
medioambiental o
social, siempre que la
inversion no perjudique
significativamente
ningun objetivo
medioambiental o
social y que las
empresas participadas
sigan practicas de
buena gobernanza.

La taxonomia de la UE
es un sistema de
clasificacién previsto en
el Reglamento (UE)
2020/852 por el que se
establece una lista de
actividades
econdmicas
ambientalmente
sostenibles. Dicho
Reglamento no prevé
una lista de actividades
economicas
socialmente
sostenibles. Las
inversiones sostenibles
con un objetivo
medioambiental
pueden ajustarse, o no,
a la taxonomia.

Plantilla para la informacion precontractual de los productos financieros a que se refieren el
articulo 8, apartados 1, 2 y 2 bis, del Reglamento (UE) 2019/2088 y el articulo 6, parrafo
primero, del Reglamento (UE) 2020/852

Nombre del producto: A&G Living Opportunities I, S.C.R., S.A.

Identificador de entidad juridica: A19968007

Caracteristicas medioambientales o sociales

éEste producto financiero tiene un objetivo de inversion sostenible?

Si

Realizara un minimo la proporcion
siguiente de inversiones sostenibles
con un objetivo medioambiental: _ %

en actividades econdmicas
que pueden considerarse
medioambientalmente
sostenibles con arreglo a la
taxonomia de la UE

en actividades econémicas
que no pueden considerarse
medioambientalmente
sostenibles con arreglo a la
taxonomia de la UE

Realizard como minimo la proporcion
siguiente de inversiones sostenibles
con un objetivo social: %

x No

Promueve caracteristicas medioambientales o
sociales y, aunque no tiene como objetivo una
inversion sostenible, tendra como minimo un _% de
inversiones sostenibles

con un objetivo medioambiental, en las
actividades econémicas que puedan
considerarse medioambientalmente
sostenibles con arreglo a la taxonomia de la
UE

con un objetivo medioambiental, en
actividades econdmicas que no puedan
considerarse medioambientalmente
sostenibles con arreglo a la taxonomia de la
UE

con un objetivo social

Promueve las caracteristicas medioambientales o
sociales, pero no realizara ninguna inversion
sostenible

¢Qué caracteristicas medioambientales o sociales promueve este producto financiero?

La Sociedad destinard principalmente sus Inversiones a la adquisicion de entidades que sean o
vayan a ser propietarias o titulares de activos (incluyendo derechos de explotacidn econdmica),
que sean validos para destinarlos a la promocion, desarrollo, construccién y/o explotacién de
residencias de estudiantes universitarios o residencias de la tercera edad, asi como a otras
residencias con usos andlogos a los anteriores, pero que cubran distintos segmentos poblacionales
y sus respectivas necesidades en funcidn del contexto urbano, regulatorio y de enfoque de negocio
y operacional aplicable en cada caso (estas otras residencias de tipo co-living, senior-living,
service/corporate apartment o de uso vacacional deberan responder a una demanda de
alojamiento con vocacion de temporalidad (de corta-media duracidn) por parte de sus usuarios),
que estén situadas en Espafia ("Sector de Referencia"). A efectos aclaratorios, las Inversiones se
realizaran de conformidad con lo establecido en el articulo 2 (b) del Folleto.

De este modo, la Sociedad distingue dos vias para la promocién de las caracteristicas sociales y
medioambientales del Sector de Referencia: el uso o propdsito y la gestion o desarrollo eficiente.



La Sociedad promueve las siguientes caracteristicas sociales, asociadas al uso de las siguientes
tipologias de activos:

e Desarrollo del sistema educativo: mediante el impulso de proyectos de residencias
universitarias, la Sociedad promoverd servicios de apoyo al sistema educativo que
favorezcan el desarrollo académico y profesional de los estudiantes no residentes e
internacionales, ofreciendo un alojamiento adecuado para la etapa universitaria y, en
ultimo término, contribuyan al desarrollo econédmico de la sociedad.

e Mejora de la calidad de vida: mediante el desarrollo de proyectos de residencias
medicalizadas para la tercera edad y personas dependientes se ofrece a estos colectivos
una solucién habitacional que busca adaptarse de manera holistica a sus necesidades,
buscando asi la mejora en la calidad de vida de los pacientes.

e Nuevas necesidades derivadas del envejecimiento de la poblacion: como consecuencia
del envejecimiento de la poblacién y la inversion de la pirdmide poblacional, las
poblaciones necesitan ofrecer soluciones residenciales que se adapten a las necesidades
de las personas mayores, que, sin ser dependientes, buscan otros modelos habitacionales
gue permitan adaptarse mejor a sus necesidades tanto sociales, como financieras. De este
modo, modelos de senior-living, pueden favorecen el desarrollo de sistemas mas
ventajosos para este rango poblacional.

e Acceso a vivienda: la mayor concentracién de habitantes en los nucleos de las ciudades
ha generado un desequilibrio entre la oferta y la demanda de viviendas tradicionales, lo
que requiere aportar soluciones al problema de acceso a la vivienda mediante el
desarrollo de nuevo producto y de nuevas soluciones de alojamiento mas flexibles que
ofrezcan mas servicios, una menor duracién de los contratos y una mayor segmentacion
de inquilinos.

Adicionalmente, la Sociedad es consciente de los impactos, tanto positivos como negativos, que
el Sector de Referencia genera sobre el medioambiente y la sociedad. Por tanto, a través de sus
inversiones, la Sociedad pretende lograr un mercado mas sostenible mediante la promocion de
las siguientes caracteristicas sostenibles (i.e. la Sociedad pretende lograr que el resto de
Inversiones que realice de conformidad con la LECR promocionen la sostenibilidad en los términos
previstos en este Anexo y de conformidad con la Politica de Inversiéon establecida en el
Reglamento):

e Medioambientales: gestion eficiente de la energia, control del impacto en la
biodiversidad, prevencién de la contaminacién, uso de materiales mas eficientes y
respetuosos con el medioambiente, consumo de agua responsable, control y gestidn de
los residuos generados, uso de certificaciones medioambientales, entre otros.

e Sociales: desarrollo de soluciones habitacionales accesibles y seguras, desarrollo de la
infraestructura necesaria para los servicios y actividades requeridas, estudio y evaluacion
de la localizacion del activo para evaluar la contribucion social, establecimiento de
medidas y protocolos de seguridad en el proceso de construccidn, control de la
contaminacién acustica y luminosa de los activos, medidas y protocolos para la gestion
responsable a lo largo de la cadena de valor con los proveedores, entre otros.

La Sociedad llevara a cabo sus mejores esfuerzos para promover el establecimiento de las practicas
0 caracteristicas sostenibles anteriormente citadas, durante todo el proceso de inversidn,
desarrollo y gestidn, siempre y cuando la aplicacién de dichas caracteristicas sea viable desde un
punto de vista técnico.

Por ultimo, la Sociedad no invertird, garantizara o proporcionara cualquier otro tipo de apoyo
financiero, directa o indirectamente, a compafiias o entidades cuya actividad empresarial consista

en:
(a) una actividad econdémica ilegal (p.€j., cualquier produccién, comercializacién o cualquier
otra actividad que resulte ilegal segun la legislacion y normativa aplicable a la Sociedad o



a la Sociedad de Cartera, incluyendo, sin limitacion la clonaciéon humana con la finalidad
de reproduccion);
(b) la produccion de y comercializacion de tabaco y bebidas alcohdlicas y productos
relacionados con éstos;
(c) la produccion de y comercializacién de armamento y municidn de cualquier tipo.
(d) casinosy empresas similares; y
(e) la busqueda, desarrollo o aplicacion técnica relacionada con programas electrénicos de
datos o soluciones, las cuales:
a. estén especificamente enfocadas a:
e apoyar cualquier actividad en relacién con las descritas anteriormente en
los apartados (a) a (d);
e apuestas a través de internet y casinos online; o
e pornografia; o
b. pretendan hacer posible ilegalmente:
e el acceso aredes de datos electronicos; o
e |a descarga de datos electrénicos.

Los indicadores de ¢Qué indicadores de sostenibilidad se utilizan para medir la consecucion de cada una de las

sostenibilidad miden caracteristicas medioambientales o sociales que promueve este producto financiero?
como se alcanzan las

caracteristicas Para evaluar, medir y controlar la consecucion de las caracteristicas sociales vy
medioambientales o medioambientales promovidas se utilizaran una serie de indicadores especificos adecuados

sociales que promueve

i . a la naturaleza y singularidad de cada una de las inversiones. Como muestra, a continuacion
el producto financiero.

se presentan algunos ejemplos de los indicadores o KPIs (Key Performance Indicators, por
sus siglas en inglés) potencialmente utilizables.

Para la promocion de las caracteristicas sociales asociadas al uso de los activos de
conformidad con su Politica de Inversion incluida en el Reglamento, la Sociedad tendra en
consideracidn los siguientes indicadores, entre otros:
e Numero de plazas ofertadas para la tercera edad o dependientes en una residencia
medicalizada.
e Numero de camas ofertadas en residencias de estudiantes.
e Numero de plazas ofertadas para los colectivos objetivo: personas de la 32 edad,
familias y estudiantes.
e Numero de viviendas o plazas de la oferta de modelos habitacionales alternativos
en zonas de sobredemanda.

Para la promocién de las caracteristicas medioambientales y sociales asociadas a la
construccion y gestion de los proyectos, la Sociedad toma como referencia los siguientes
indicadores, entre otros:
e Consumo energético
e Intesidad de consumo energético
e % de consumo energético derivado de energias renovables
e Toneladas de Emisiones de Gases de Efecto Invernadero (GEl)
e Certificaciones energéticas y de construccion sostenible
e  Consumo de agua (Litros)
e Toneladas de residuos generados durante las operaciones de construccion
e Toneladas de residuos reciclados o tratados durante las operaciones de
construccién
e Tasa de accidentes laborales o fatalidades durante el proceso de construccion
o Accesibilidad de los activos: puntos de luz, sefializacién de seguridad, existencia de
barreras fisicas, etc.
e Politicas y procedimientos en materia de sostenibilidad en relacién con los
proveedores



e Medidas para la evaluacion del nivel de bienestar: confort térmico, confort
acustico, niveles de humedad, etc.

La Sociedad no exige que todas las inversiones que promuevan caracteristicas
medioambientales y sociales reporten todos los indicadores mencionados anteriormente.
Sera el equipo gestor quien determine qué indicadores son los mds adecuados para medir
la consecucidn de las caracteristicas promovidas, en funcion de la naturaleza de la inversion.
No obstante, la Sociedad, en aras de ofrecer la mayor transparencia posible, instara a las
participadas a reportar el maximo numero de indicadores posible, siempre y cuando éstos
sean significativos y relevantes desde una perspectiva de sostenibilidad.

éCudles son los objetivos de las inversiones sostenibles que el producto financiero pretende
realizar parcialmente y de qué forma contribuye la inversion sostenible a dichos objetivos?

La Sociedad no tiene un compromiso de realizar inversiones sostenibles con un objetivo
medioambiental o social, de acuerdo con la definicion de inversidn sostenible del articulo
2(17) del Reglamento UE 2019/2088 (SFDR, por sus siglas en inglés).

Las principales ¢De qué manera las inversiones sostenibles que el producto financiero pretende en parte
incidencias adversas realizar no causan un perjuicio significativo a ningun objetivo de inversién sostenible

n las incidenci . . .
son fasinc d? cas medioambiental o social?
negatwas mas

importantes de las

decisiones de inversion No aplica, en la medida que la Sociedad no se compromete a realizar inversiones sostenibles
sobre los factores de con un objetivo medioambiental o social.

sostenibilidad relativos

a asuntos

¢Como se han tenido en cuenta los indicadores de incidencias adversos sobre los

edhEE izl factores de sostenibilidad?

sociales y laborales, al

respeto de los derechos

humanosy a la lucha

contra la corrupcién y

el soborno. ¢Como se ajustan las inversiones sostenibles con las Lineas Directrices de la OCDE para
Empresas Multinacionales y los Principios rectores de Las Naciones Unidas sobre las
empresas y los derechos humanos?

No aplica.

No aplica.

La taxonomia de la UE establece el principio de "no causar un dafio significativo" por el cual
las inversiones alineadas con la taxonomia no deben perjudicar significativamente los
objetivos de la taxonomia de la UE y va acompafiada de criterios especificos de la UE.

El principio de «no causar un perjuicio significativo» se aplica Unicamente a las inversiones
subyacentes al producto financiero que tienen en cuenta los criterios de la UE para las
actividades econémicas medioambientalmente sostenibles. Las inversiones subyacentes al
resto del producto financiero no tienen en cuenta los criterios de la UE para las actividades
econdmicas medioambientalmente sostenibles.

Cualquier otra inversion sostenible tampoco debe perjudicar significativamente ningun
objetivo ambiental o social.

"il ¢éTiene en cuenta este producto financiero las principales incidencias adversas sobre los factores de
sostenibilidad?

»® Si, la Sociedad tiene en consideracidn las Principales Incidencias Adversas (PIAs) a través
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La estrategia de
inversion orienta las
decisiones de inversion
sobre la base de
factores como los
objetivos de inversion y
la tolerancia al riesgo.

Las practicas de buena
gobernanza incluyen
las estructuras de
buena gestion, las
relaciones con los
trabajadores, la
remuneracion del
personal y el
cumplimiento de las
obligaciones fiscales.

de la medicidn y evaluacién del desempeiio de una serie de métricas e indicadores que
permitan identificar posibles impactos negativos sobre el medioambiente y/o la sociedad
fruto de las inversiones realizadas. La consideracion y gestion de las PIAs pretende, en
ultimo término, reducir dichos impactos adversos, mediante la implementacion de
medidas correctoras, siempre que sea posible.

Para ello, la Sociedad toma como referencia los indicadores contemplados en el Cuadro 1
del Anexo | del Reglamento Delegado (UE) 2022/1288 aplicables a las inversiones en
activos inmobiliarios. Asimismo, la Sociedad considerard, cuando sea relevante, los
indicadores contemplados en el Cuadro 2 y 3 del Anexo | del Reglamento Delegado (UE)
2022/1288, incluidos los relacionados con el cambio climatico y el medioambiente, y los
indicadores sobre asuntos sociales y laborales, el respeto de los derechos humanos y la
lucha contra la corrupcién y el soborno.

La informacion respecto a la consideracidén de PIAS puede consultarse en los informes
periddicos de la Sociedad.

No

é¢Qué estrategia de inversion sigue este producto financiero?

La Sociedad destinara principalmente sus Inversiones a la adquisicion de entidades que sean o
vayan a ser propietarias o titulares de activos (incluyendo derechos de explotacion econémica), que
sean validos para destinarlos a la promocién, desarrollo, construccidon y/o explotacion de
residencias de estudiantes universitarios o residencias de la tercera edad, asi como a otras
residencias con usos analogos a los anteriores, pero que cubran distintos segmentos poblacionales
y sus respectivas necesidades en funcidn del contexto urbano, regulatorio y de enfoque de negocio
y operacional aplicable en cada caso (estas otras residencias de tipo co-living, senior-living,
service/corporate apartment o de uso vacacional deberdn responder a una demanda de
alojamiento con vocacion de temporalidad (de corta-media duracion) por parte de sus usuarios),
que estén situadas en Espafia ("Sector de Referencia").

A efectos aclaratorios, las Sociedades Participadas del Sector de Referencia deberdn asumir un
riesgo de negocio relacionado con la prestacion de unos determinados servicios a un publico
objetivo, estando afectas al desarrollo de una actividad econémica de conformidad con lo
establecido en la LECR y la normativa fiscal aplicable, consistente en la prestacidn servicios de valor
afiadido adicionales al arrendamiento de habitaciones en dichas residencias, de modo que el
usuario se asemeje a la figura de huésped y no de arrendatario.

A efectos aclaratorios, cualquier inversion en empresas, proyectos e infraestructuras que no
cumplan con los requisitos anteriores y se dediquen a la promocidn, explotacion, alquiler y/o
prestacion de servicios de caracter meramente inmobiliario se realizardn en cumplimiento de los
limites establecidos en la LECR.

La Sociedad invertird tanto en Sociedades Participadas que sean, o vayan a ser, directamente
tenedoras de proyectos en el Sector de Referencia, como en Sociedades Participadas que sean las
gue a su vez promuevan el desarrollo y operacidn de nuevos proyectos en el Sector de Referencia,
en cada caso dotando a cada entidad de todos los recursos materiales y humanos necesarios para
prestar con éxito el negocio y actividad final.

Adicionalmente, la Sociedad podra invertir en instrumentos financieros en los términos previstos
en la LECR, siempre y cuando esta financiacion vaya destinada a proyectos, empresas, o
infraestructuras de terceros vinculados con el Sector de Referencia.
Las inversiones de la Sociedad se encontraran, principalmente, en fase de desarrollo.
Adicionalmente, la Sociedad podra invertir en proyectos en fase de rehabilitacion vy
reposicionamiento, cambios de uso y desarrollo o en entornos de distress.
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La Sociedad integra su estrategia de sostenibilidad a lo largo del proceso de inversion. De este
modo, el equipo gestor lleva a cabo un analisis en materia de sostenibilidad tanto antes de tomar
la decision de inversion, como durante la vida de la inversion, para verificar la alineacion de los
activos con las caracteristicas medioambientales y sociales promovidas.

é¢Cudles son los elementos vinculantes de la estrategia de inversion utilizados para
seleccionar las inversiones dirigidas a lograr cada una de las caracteristicas
medioambientales o sociales que promueve este producto financiero?

En primer lugar, el equipo gestor aplicara un filtrado negativo de acuerdo con los sectores,
actividades y negocios excluidos, previamente explicados. De este modo se garantiza, que
en ningun caso, la Sociedad invierte en sectores o actividades contrarias a las caracteristicas
sostenibles perseguidas.

En segundo lugar, se llevard a cabo una due dilligence o evaluacién en materia de
sostenibilidad que permita analizar lo siguiente:

e Uso o finalidad del activo: se analizara el propdsito y uso del activo con el fin de
identificar a qué caracteristicas sociales contribuye y cdmo. Para ello, cada uno de
los activos que promuevan estas caracteristicas sociales debera poder clasificarse
bajo una de las tematicas definidas (Desarrollo del Sistema Educativo; Mejora de
la calidad de vida; Nuevas necesidades derivadas del envejecimiento de la
poblacién; y Acceso a vivienda). Para ello, el equipo gestor desarrollard una
justificacién suficiente y argumentada que demuestre dicha contribucién e
identificara los indicadores que servirdn para medir y monitorizar la consecucion
de las caracteristicas promovidas.

e  Construccion y gestion eficiente: ya sea en proyectos de nueva construccion, de
rehabilitacion u operativos, el equipo gestor llevara a cabo un analisis para evaluar
la estrategia de sostenibilidad asociada al activo. En funcién del desarrollo del
proyecto, se identificaran tanto los aspectos mas positivos, como aquellos que no
presenten, en el momento de la inversion, las caracteristicas dptimas. Una vez
realizada la inversion el equipo gestor hard sus mejores esfuerzos, mediante el
establecimiento de planes de accién, para la mejora y desarrollo de aquellos
elementos medioambientales o sociales mas relevantes y significativos. La
identificacion de estas variables servira para la gestion y monitorizacion de las
Principales Incidencias Adversas (PIAs) a lo largo del proceso de inversion.

Adicionalmente, la Sociedad realiza un andlisis de las practicas de buena gobernanza, tal y
como se detalla a continuacién.

¢Cudl es el porcentaje minimo comprometido para reducir la magnitud de las inversiones
consideradas antes de la aplicacion de dicha estrategia de inversion?

La asignacion de
activos describe el
porcentaje de minimo.
inversiones en activos
especificos.

No existe un compromiso para reducir la magnitud de las inversiones en un porcentaje

¢Cudl es la politica para evaluar las prdcticas de buena gobernanza de las empresas en las

P >
Las actividades que se que se invierte:

ajustan a la taxonomia

se expresan como un A lo largo del proceso de analisis en materia de sostenibilidad, y previo a la toma de
porcentaje de: decisiones de inversion, el equipo gestor analizard las practicas de gobernanza en torno al
- Elvolumen de

negocios, que refleja 6

la proporcién de
ingresos procedentes
de actividades
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Las actividades
facilitadoras permiten
de forma directa que
otras actividades
contribuyan
significativamente a un
objetivo
medioambiental.

Las actividades de
transicion son
actividades para las que
todavia no se dispone
de alternativas con
bajas emisiones de
carbono y que, entre
otras cosas, tienen
niveles de emision de
gases de efecto
invernadero que se
corresponden con los
mejores resultados.

desarrollo de los proyectos, asi como la existencia de incidentes que pudieran poner en
riesgo el cumplimiento de unos estandares minimos. Dentro de este analisis se valoran
cuestiones relacionadas con el gobierno corporativo, la ética empresarial, o la ocurrencia de
incidentes relacionados con factores medioambientales o sociales, fruto de una mala o
incorrecta gestion.

Para ello, la Sociedad Gestora y la Sociedad, cuentan con los mecanismos y procedimientos
necesarios para asegurar las buenas practicas en materia de gobernanza de las inversiones
que realizan con el fin de garantizar la consecucidn de los objetivos financieros de este, asi
como las caracteristicas promovidas.

éCual es la asignacion de activos prevista para este producto financiero?

Las

inversiones que promueven caracteristicas sociales y medioambientales formaran

mayoritariamente la cartera, con una proporcion minima del 80% sobre el patrimonio.

A su vez, la Sociedad no se compromete a realizar inversiones sostenibles con un objetivo social, ni
medioambiental, ni inversiones alineadas con la Taxonomia de la UE (Reglamento 2019/2088).

n

n.2 1B Otras
caracteristicas
medioambientales o
sociales

Inversiones

-

N.2 2 Otras

.2 1 Ajustadas a caracteristicas medioambientales o sociales incluye las inversiones del producto

financiero utilizadas para lograr las caracteristicas medioambientales o sociales que promueve el producto
financiero.

n

.2 2 Otras incluye el resto de las inversiones del producto financiero que ni se ajustan a las caracteristicas

medioambientales o sociales ni pueden considerarse inversiones sostenibles.

La categoria n.2 1 Ajustadas a caracteristicas medioambientales o sociales abarca:

la subcategoria n.2 1A Sostenibles, que abarca las inversiones sostenibles con objetivos
medioambientales o sociales.

la subcategoria n.2 1B Otras caracteristicas medioambientales o sociales, que abarca inversiones
ajustadas a las caracteristicas medioambientales o sociales que no pueden considerarse inversiones
sostenibles.

éComo logra el uso de derivados las caracteristicas medioambientales o sociales que
promueve el producto financiero?

El producto financiero no utilizard productos derivados con el fin de promover las
caracteristicas medioambientales o sociales perseguidas.

éEn qué medida, como minimo, se ajustan las inversiones sostenibles con un objetivo
medioambiental a la taxonomia de la UE?

La Sociedad no se compromete a realizar inversiones sostenibles con un objetivo
medioambiental que se ajuste a la taxonomia de la UE

éInvierte el producto financiero en actividades relacionadas con el gas fosil o la energia



. n b
Son inversiones &

sostenibles con un
objetivo
medioambiental que no
tienen en cuenta los
criterios para las
actividades econdmicas
medioambientalmente
sostenibles con arreglo
a la taxonomia de la UE.

e

\!‘:‘

nuclear que cumplen la taxonomia de la UE*?

Si
En el gas fosil

No

En la energia nuclear

Los dos grdficos que figuran a continuacion muestran en verde el porcentaje minimo de inversiones
que se ajustan a la taxonomia de la UE. Dado que no existe una metodologia adecuada para
determinar la adaptacion a la taxonomia de los bonos soberanos*, el primer grdfico muestra la
adaptacion a la taxonomia correspondiente a todas las inversiones del producto financiero, incluidos
los bonos soberanos, mientras que el segundo grdfico muestra la adaptacion a la taxonomia solo en
relacion con las inversiones del producto financiero distintas de los bonos soberanos.

1.Ajuste a la taxonomia de las inversiones
incluidos los bonos soberanos*

AJustaldfas a taxonomia: 0%
Gas Fosil

Ajustadas a la
taxonomia: Energia
Nuclear

Ajustadas a la
taxonomia (ni gas fosil
ni energia nuclear)

No ajustadas a la
taxonomia

100%

2. Ajuste a la taxonomia de las inversiones
excluidos los bonos soberanos*

Ajustadas a 0%
taxonomia: Gas f6sil °
Ajustadas a la
taxonomia: Energia
nuclear

Ajustadas a la
taxonomia (ni gas fosil
ni energia nuclear)

No ajustarala
taxonomia

100%

Este grafico representa el 100 % de las inversiones totales

* A efectos de estos grdficos, los «bonos soberanos» incluyen todas las exposiciones soberanas

éCudl es la proporcion minima de inversion en actividades de transicion y facilitadoras?
No aplica, en la medida que la Sociedad no se compromete a realizar inversiones sostenibles
con un objetivo medioambiental que se ajuste a la taxonomia de la UE.

¢Cual es la proporcion minima de inversiones sostenibles con un objetivo medioambiental

gue no se ajustan a la taxonomia de la UE?

La Sociedad no se compromete a realizar una proporcién minima de inversiones sostenibles con
un objetivo medioambiental que no se ajusten a la taxonomia de la UE.

éCual es la proporcion minima de inversiones socialmente sostenibles?

La Sociedad no se compromete a realizar una proporcién minima de inversiones sostenibles con

un objetivo social.

éQué inversiones se incluyen en "n.2 2 Otras" y cudl es su propdsito? ¢Existen garantias

medioambientales o sociales minimas?

Las inversiones realizadas bajo la categoria “n22” incluyen aquellos activos que no cumplen con

1 Las actividades relacionadas con el gas fésil o la energia nuclear solo cumpliran la taxonomia de la UE cuando contribuyan a limitar el cambio climatico
(“mitigacion del cambio climatico”) y no perjudiquen significativamente ningun objetivo de la taxonomia de la UE (véase la nota explicativa en el margen
izquierdo de la pagina siguiente). Los criterios completos aplicables a las actividades econdmicas relacionadas con el gas fdsil y la energia nuclear que
cumplen la taxonomia de la UE se establecen en el Reglamento Delegado (UE) 2022/1214 de la Comision
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los requisitos minimos para promover las caracteristicas ambientales y sociales definidas.

Adicionalmente, se incluyen bajo esta categoria el patrimonio de la Sociedad en cuenta
corriente o activos alternativos al cash. Estas inversiones, excluyendo la posicién en liquidez,
deberan cumplir con los criterios de exclusion definidos, y seran igualmente sometidas a un
analisis extrafinanciero que permita evaluar sus caracteristicas en materia de sostenibilidad. Sin
embargo, no se requerira que cumplan con los criterios vinculantes minimos para la promocion
de caracteristicas.

: éSe ha designado un indice especifico como indice de referencia para determinar si este producto
. . . ra - Ve . . . .
M financiero esta en consonancia con las caracteristicas medioambientales o sociales que
promueve?

No se ha designado un indice especifico como indice de referencia para determinar si el
producto financiero esta en consonancia con las caracteristicas promovidas.

Los indices de
referencia son
indices que miden si

el producto
financiero logra las ¢Como se ajusta de forma continua el indice de referencia de cada una de las
caracteristicas caracteristicas medioambientales o sociales que promueve el producto financiero?
medioambientales o
sociales que .

No aplica.
promueve.

¢Como se garantiza el ajuste de la estrategia de inversion con la metodologia del indice
de manera continua?

No aplica.
¢Como difiere el indice designado de un indice general de mercado pertinente?
No aplica.

é¢Donde puede encontrarse la metodologia utilizada para el cdlculo del indice
designado?

No aplica.

E@ éDonde puedo encontrar en linea mas informacion especifica sobre el producto?

Puede encontrarse mas informacion especifica sobre el producto en el sitio web:
www.aygluxembourg.lu



http://www.aygluxembourg.lu/

